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Doctora

LAURA PIZARRO BORRERO

Juez L1 Civil Municipal de Oralidad de Cali

E,S.D.

Ref. Proceso de RESTITUCIÓN DE INMUEBLE

Rad: 76001.400301 12022-00083-00

Demandante: INSTITUCIÓN FRANCO SARA

Demandados: ROQUE TULIO ENCTSO ACUñA y I\íARTELA CEDEñO VtLLA.

EDUARDO ALBERTO ARIAS BERNAL, mayor y vecino de Rozo-Palmira, calle I Nro. I.6-

217 e identificado con la cédula de ciudadanía 6.436.504 y abogado con T.P. 24.706 del

C.S.J. me dirijo comedidamente su despacho en ejercicio del poder que me otorgaron

los demandados en el proceso de la referencía, Sr. Roque Tulio Enciso Acuña y lVtariela

Cedeño Villa, según el poder gue me permito adjuntar.

A LOS HECHOS:

Al L" Es cierto

Al 2" Consta en el contrato.

Al 3" Es cierto.

Al 4' Es cierto.

Al 5' Consta en el contrato.

Al 6" NO ES CIERTO. En consecuencia, los demandados se oponen totalmente a las

pretensiones de la demanda y para tal efecto se formulará excepción de MERITO que

se sustentará así:

EXCEPCIÓN DE INERITO dCNOMiNAdA INEXISTENCIA DE LA CAUSAL II\üVOCADA POR

LA ACTORA PARA DECLARAR LA TERMINACIÓN DEL CONTRATO DE

ARRENDAMIENTO.

SUSTENTACIÓN: Se suscribíé contrato de arrendamiento de un local comercial

localizado en Cali, carrera I Nro.1.3-97 el día 4 de septiembre de 2001 y se fijó como

canon la suma de $450.000.00 §ignifica que a la fecha han transcurrido 20 años y corno

consecuencia de las prórrogas, el valor actual del canon es de $1-377,946.00. Se aclara

que e§te valor más el canon de otro inmueble arrendado entre las mismas partes por el

hecho de estar integrados en un mismo inmueble, más $2.L80.016.87 de IVA da un valor



total mensual de $13.653.789.87, valor que el demandado Roque Tulio Enciso Acuña

cancela cada mes en cumplimiento de la factura electrónica de venta que genera la

demandante lnstitución Franco Sara. El mencionado pago se hace mediante

TRANASFERENCIA BANCARIA a favor de la entidad arrendadora.

La demandante afirma en su libelo como causal de terminación del contrato, lo

siguiente: *Los arrendatarios no han cancelado en la oportunidad indicada en los hechos

anteriores las mensualidades correspondientes a los meses de enero, febrero, marzo,

abril, mayo, junio, julio, agosto, septiembre, octubre, noviembre, diciembre y diciembre del

aña 2A2L y énero de 2022 lo que implica desconocimiento de sus obligaciones

contractuales."

Significa que, si no se han cancelado cada mensualidad, hay un incumplimiento de 13

meses y, en consecuencia, el Juzgado en el auto de admisión de la demanda ordenó a

los demandados consignar en el Banco Agrario de ColombÍa el valor de los cánones

adeudados para que puedan ser oídos en el proceso, tal eomo lo ordena la norma

procesal.

Los demandados han cumplido a cabalídad con sus obligaciones contractuales durante

más de 20 años y para tal efecto de demostrará documentalmente con los comprobantes

de transferencia electrónica bancaria que se han hecho los pagos correctamente y en

consecuencia queda demostrado que las pratensiones demandadas no tienen

fundamento legal.

Determina el Art. 384 numeral 4' del C.G.P. en caso de incumplimiento en el pago de

los cánones eldemandado debe demostrar que ha cumplido presentando los recibos de

pago o en su defecto las consignaciones bancarias correspondientes. Este requisito es

el que estamos demostrando se ha cumplido con la documentación que se adjunta y que

se regume así:

La arrendadora expide cada mes una factura electrónica de venta por servicios de

arrendamiento en la que fija el monto a pagar y cuando es su vencimiento, obligación

que es cancelada por el arrendatario mediante transferencia bancaria a favor de la
entidad arrendadora.

Presentamos las facturas a partir de octubre de 20L1 así

Fac. N" FE-342 Emisión A1./A1ü/22L Fecha de vencimiento 3111.0 /2L pagada üLILQ/ZL

Fac, No FE-365 Emisión A3/fi12L Fecha de vencimiento 03/12 /2L pagada AZILL/Z1

Fac N' FE-391 Emisión A!/LZ|Z| Fecha de vencimiento 31.11212L pagada 0ZlL2/?1
Fac N" FE-417 Emisión $/AU22 Fecha de vencimíenta LT lA?/22 pagada2021/U.03

Fac N" FE-441 Emisión A2/A2/22 Fecha de vencirni enta O2/ü2/22 pagada ZüZZ|0Z/A7

Fac N" FE-463 Emisión AL(W/2A22 Fecha de vencimiento AL/A3/2A22 pagada

2A22lA3/ü1,

Como puede observarse, los últimos seis meses han sido cancelados correctamente,



hecho que desvirtúa totalmente Ia afirmaciÓn de la demandante.

En el caso de que se sostuviere que el demandado hubiere hecho algunos pagos de

arrendamiento fuera de los términos pactados en el contrato, es precíso demostrar que

la dernandante unilateralmente emitié las facturas de cobro de los arrendamiéntos con

plazos extendidos de treinta días para su pago, tal como consta en las fechas de

vencimiento de tods el aña ?ü21, lal como lo demostramos a continuacién con los

documentos que adjuntamos.

Emisión 2g / AU 2L vencimiento L9 / QZ/21

fmisión gg / 02/ 21 vencimiento lL1 03 I 21

Emisión 03 /A3 I 23, vencimienta ü21 A4l 2L

Emisión 081 A4l ?l vencimiento A8/ 05 I 21

Emísión Aq I 05 / ?L vencimient a 03 /ü6 I 2L

Emisión A7 /üfi121. vencimiento 07 /Al l21

Emisión ü1/ A7 / 21 vencimienta 3U 07 121.

Emisión A5 / AS/ 21 vencimient a 3L / 87 /2L

Ernisión 08/09/21 vencimienta AS/ü91?3.

Emisión üL/ 1A / X veneimient a 31 / ñ / 21

Emisión A3l LU 21, vencim¡ent a A3 / fi /?L

Emisión 01 I 12/ 21 vencimiento 3L / 12 / 21

Probadas estos hechos con la documentación proveniente de la demandante, es

evidente que las pretensiones de Ia demandante están llamadas a fracasar porque en

ningún caso el demandado ha violado el contrato durante más de 20 años. Anexamos

igualmente la documentación con la que se prueba que hasta hoy el demandado está a

paz y salvo parque ha realizado correctamente el pago de los arrendamientos.

PRUEBAS

Anexarnos 25 folios en los que constan los datos que hemos plasrnado en esta

contestación de demanda oara oue sean tenidas como tales orocesalmente- lsualmente



lnvocamos como normas aplicables el contenido de Título l, capítulo I del libro tercero

del C.G.P.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES.

El suscrito apoderado resido en Rozo-Palmira, calle 8 Nro. L6-2037 Tel. celular

3007841089.

Correo electrónico : alberariasl@hotmail.com

Eldemandado: Roque Tulio Enciso Acuña y hllariela Cedeño Villa recibirán notificaciones

en Cali, carrera 8 Nro.L3-99 y correo electrónico:

pinateriadonroque@hotmail.com

INFORMARf\llOS AL Sr. juez que el valor total del arrendamiento que hemos mencionado

corresponde a dos locales que están integrados en un solo lugar y, por tanto, existen

dos contratos de arrendamientos y que la demandante al emitir las facturas de cobro

los incluye en una sola cuenta como SERVICIOS ARRENDAI\IlENTO Dt BIENES RAICES

y gue corresponden a los locales de la Cra. I # 13-99 y carrera I # 13-103

Del señor Juez, muy atentamente

EDUARDO ALBERT IAS BE AL

C,C. .504

T .P. ?4.706 C.S.J.

ACIARACIÓN ESPECIAL-
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Doctora

LAURA PIZARRO BORRERO

Juez 1l- Civil Municipalde Oralidad de Cali

E.S.D.

Ref. Proceso Rad. 760014AA3ALLZA22-00083-00

Demandante: INSTITUCIÓN FRANCO SARA

Demandados: RoQUE TULIo ENCISO ACUÑA v MARIELA CEDEÑO ULLA

Eduardo Alberto Arias Bernal, actuando como mandatario judicial de los demandados,

comedidamente me dirijo a su despacho para adjuntar comunicación fechada el 25 de Marzo de

2022 enviada por la arrendadcra INSTITUCIÓf{ FRANCO SARA al arrendatario Roque Tulio Enciso

Acuña manifestándole que a part¡r del 01 de abril se incrementará el canon de arrendamiento del

local comercial ubicado en la carrera 8 Nro. 13-99 en monto igual al IPC más cinco puntos,

quedando así en un 1A.6?%.

Según tál comunicación, la voluntad expresa de la arrendadora es de prorrogar el contrato de

arrendamiento, Io que deja sin piso las pretensiones de la demanda de restitución de inmueble

que cursa en eses despacho. Solicito se arrime este documento a la contestación de la demanda

que en el día de hoy hemos presentado por correo electrónico.

EDIUARDO ALBERTO BERNAL

c.c.6.436.

T.P 24706 C.S.J.

a I be ra ri a s 7 @ h otm a i I. com
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