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RV: RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO DE PAGO RAD. 2022-00823-00

Juzgado 09 Civil Municipal - Antioquia - Medellin <cmpl09med@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 07/10/2022 13:34
Para: Daniela Pareja Bermudez <dparejab@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Atentamente,

Juzgado 9 Civil Municipal de Oralidad de Medellin
CARRERA 52 No. 42 — 73 PISO 14 — OFICINA 1412
EDIFICIO JOSE FELIX DE RESTREPO

CELULAR 313 536 84 47 — TELEFONO 232 26 44
e-mail cmplogmed@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Maria Isabel zuleta celis <mizuleta29@hotmail.com>

Enviado: viernes, 7 de octubre de 2022 12:32

Para: Juzgado 09 Civil Municipal - Antioquia - Medellin <cmpl09med@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Cc: mizueta29@hotmail.com <mizueta29@hotmail.com>

Asunto: RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO DE PAGO RAD. 2022-00823-00

I 2. Notificacion postergacion de entregas 7 novi 2019.pdf
l:4 3. Citacion para entrega material 12 junio 2020.pdf

[ 4. Cartas de aprobacién crédito hipotecario.pdf

l#1 5. CERTIFICADOS DE LIBERTAD Y TRADICION.pdf

l#1 6.Denuncia ante la Inspeccién Tercera de Copacabana.pdf
1 7.FALLO INFRACCIONES URBANISTICAS.pdf
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Medellin, octubre 7 de 2022

Senores:

JUZGADO NOVENO (9) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E.S.D.

RAD: 05001400300920220082300

Accion: EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA
Ejecutante: OPORTO CAMPESTRE S.A.S
Ejecutado: MARTA ELISA OSPINA SIERRA

LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ

ASUNTO:  Recurso de reposicion confra el auto que libra mandamiento de pago.

MARIA ISABEL ZULETA CELIS, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania No.1039451351 y portadora de
la tarjeta profesional 254053 del C.S.J., en mi calidad de apodera especial de los demandados, dentro del término
legal me permito interponer recurso de reposicion en contra del auto que libra mandamiento ejecutivo de pago de
fecha 1 de septiembre de 2022, notificado a mis mandantes el dia 4 de octubre de 2022 a través de correo
electronico.

La suscrita se permite exponer el recurso en formato pdf y word y sus anexos en documentos pdf adjuntos con el
presente correo.

Maria Isabel Zuleta Celis
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Abogada

PGC

(300) 341 91 62
Medellin

Correo: Daniela Pareja Bermudez - Outlook
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Medellin, octubre 7 de 2022

Senores:
JUZGADO NOVENO (9) CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE MEDELLIN
E.S.D.

RAD: 05001400300920220082300

Accion: EJECUTIVO SINGULAR DE MENOR CUANTIA
Ejecutante: OPORTO CAMPESTRE S.A.S
Ejecutado: MARTA ELISA OSPINA SIERRA

LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ

ASUNTO:  Recurso de reposicion contra el auto que libra mandamiento de
pago.

MARIA ISABEL ZULETA CELIS, mayor de edad, identificada con cédula de
ciudadania No.1039451351 y portadora de la tarjeta profesional 254053 del
C.S.J., en mi calidad de apodera especial de los demandados, denfro del
término legal me permito interponer recurso de reposicion en contra del
auto que libra mandamiento ejecutivo de pago de fecha 1 de septiembre
de 2022, notificado a mis mandantes el dia 4 de octubre de 2022 a través
de correo electronico. La suscrita se permite exponer las siguientes razones:

PROCEDENCIA DEL RECURSO
De acuerdo con el articulo 318 del C.G.P:

“Procedencia y oportunidades. Salvo norma en contrario, el recurso de
reposicion procede contra los autos que dicte el juez, contra los del
magistrado sustanciador no susceptibles de suplica y contra los de la Sala
de Casacion Civil de la Corte Suprema de Justicia, para que se reformen o
revoquen.

El recurso de reposicion no procede contra los autos que resuelvan un
recurso de apelacion, una suplica o una queja.

Elrecurso deberd interponerse con expresion de las razones que lo sustenten,
en forma verbal inmediatamente se pronuncie el auto. Cuando el auto se
pronuncie fuera de audiencia el recurso deberd interponerse por escrito
dentro de los tres (3) dias siguientes al de la notificacién del auto.

El auto que decide la reposicion no es susceptible de ningun recurso, salvo
que contenga puntos no decididos en el anterior, caso en el cual podrdn
interponerse los recursos pertinentes respecto de los puntos nuevos.



Los autos que dicten las salas de decision no tienen reposicion; podrd
pedirse su aclaracion o complementacion, dentro del término de su
gjecutoria.

Paragrafo. Cuando el recurrente impugne una providencia judicial
mediante un recurso improcedente, el juez deberd tramitar la impugnacion
por las reglas del recurso que resultare procedente, siempre que haya sido
interpuesto oportunamente” (subrayado y resaltado nuestro).

Obsérvese su senoria que los presupuestos se cumplen toda vez que el
correspondiente auto que libro mandamiento de pago fue noftificado
mediante correo electréonico el 26 de septiembre de esta anualidad, es
decir, estamos dentro de los tres dias siguientes a su notificacion.

Ademds, de acuerdo al articulo 430 del C.G:P: “(...) Los requisitos formales
del titulo ejecutivo sdlo podrdn discutirse mediante recurso de reposicion
contra el mandamiento ejecutivo. No se admitird ninguna controversia sobre
los requisitos del titulo que no haya sido planteada por medio de dicho
recurso. En consecuencia, los defectos formales del titulo ejecutivo no
podrdn reconocerse o declararse por el juez en la sentencia o en el auto
que ordene seguir adelante la ejecucidn, segun fuere el caso {...)
(Subrayado y negrillas por fuera del texto original).

HECHOS

1. El beneficiario del pagaré suscrito por mis mandantes es y tiene que ser
exclusivamente Fiduciaria Corficolombiana como lo dice el confrato de
vinculacién al fideicomiso Oporto Campestre en su cldusulas primera,
octava numeral 9 y vigésima segunda.

El Pagaré en blanco estd condicionado a la carta de instrucciones y esta a
su vez estd condicionada al contenido en su clausulado y cumplimiento del
Encargo Fiduciario.

2. La fecha de enfrega de los inmuebles estaba asignada para el 30 de junio
de 2018 segun el encargo fiduciario de vinculacion.

2.1. Mediante un Ofro Si No.5 la entrega material de los inmuebles quedd
asignada 30 de agosto de 2019.

2.2. El 7 de noviembre de 2019 después de no haber cumplido tanto
fiduciaria como el acd demandante, le envian comunicacién con respecto
a las entregas que iniciarian a partir de mayo de 2020 aduciendo:

“"Oporto Campestre se encuentra terminando la construccion de

la Etapa 1, iniciando desde el mes de noviembre de 2019 a febrero
de 2020 la etapa de terminacion de las unidades inmobiliarias,
urbanismo y ajustes con las entidades competentes de o
pertinente a conexion de servicios publicos domiciliarios para su
entrega en debida forma”. (...).



3. El 19 de agosto de 2020 mis mandantes fueron citados a la enfrega de los
inmuebles cuando el demandante y fiduciaria Corficolombiana sabian y
conocian que incumplian con los contratos de fiducia mercantil y con el
contrato de encargo fiduciario de vinculacion. Mds adelante se detallard el
incumplimiento.

4. Mis mandantes fueron inducidos a error por el demandante Oporto
Campestre  SAS cuando fueron llamado a recibir los inmuebles
materialmente sin tener reglamento de propiedad horizontal, sin recibo de
obra y acta de permiso de ocupacion de inmuebles por parte de las
autoridades del municipio de Copacabana, sin acueducto y alcantarillado
(comunicado de 7 de noviembre de 2019), entre otros incumplimientos.

5. Para el dia de la entrega material mis mandantes cumplian con todo lo
requerido en el encargo fiduciario, a saber carta de aprobacion de crédito
y pago de la cuota inicial en su totalidad.

6. El 4 de diciembre de 2020 dia programado para la entrega de los
inmuebles abusando de la necesidad, buena fe y confianza depositada por
mis mandantes en las sociedades comerciales, hoy una de ellas ejecutante,
los sorprenden con un pagaré en blanco y una carta de instrucciones, que
presuntamente era para garantizar el desembolso del crédito bancario, una
vez que se firmara la escritura (fecha que para ese momento se desconocia
por falta de los requisitos legales, RPH y otros).

7. Por los multiples incumplimientos de las normas urbanisticas el
demandante y fiduciaria Corficolombiana fueron denunciados por mis
mandantes y otros vecinos por infracciones urbanisticas ante la Inspeccion
Tercera del Municipio de Copacabana.

8. La Inspeccion Tercera del Municipio de Copacabana y el Departamento
Administrativo de Planeacion de ese municipio fallaron en contra del
demandante y de fiduciaria Corficolombiana como infractores de las
normas urbanisticas.

9. Las érdenes del fallo mencionado no se han cumplido al momento de
presentar este recurso.

10. A hoy 7 de octubre de 2022 el demandante y fiduciaria Corficolombiana
no han cumplido con la carta de instrucciones para que nazca a la vida
juridica el documento que pretenden cobrar.

11. El Juzgado Noveno (?9) Civil Municipal de Oralidad de Medellin libré
mandamiento de pago el 1 de septiembre de 2022 de acuerdo con lo
preceptuado en los articulos 422 y 431 del CGP.

ARGUMENTOS EN LOS QUE SE SUSTENTA LA REPOSICION

Me permito presentar de la siguiente manera los argumentos mediante los
cuales pretendo la revocatoria del mandamiento de pago, asi:



1. Falta de requisitos formales y sustanciales del titulo
Requisitos sustanciales: Que el fitulo sea claro, expreso y exigible.

CLARA:
Cuando estd identificado el deudor, el acreedor, la naturaleza de la

obligacién y las facultades que lo determinan.

i. La supuesta obligacion contenida en el documento aportado por el
ejecutante en primer lugar no corresponde con el acreedor determinado
en el contrato de encargo fiduciario de vinculaciéon al fideicomiso Oporto
Campestre. Quien estaria legitimado a iniciar este proceso seria Fiduciaria
Corficolombiana por mandato expreso del contrato de encargo fiduciario
de vinculacion.

Por su parte la naturaleza de la obligacién Unicamente puede surgir bajo la
estricta observancia de lo contenido en el contrato de encargo fiduciario
de vinculacion al fideicomiso Oporto Campestre. Se le mostrard Senoria que
esta carga sustancial no se cumplio.

Con respecto a las facultades que deben de concurrir para el cobro de un
titulo valor, bajo el prisma de lo que permite el contrato de encargo
fiduciario de vinculacion al fideicomiso Oporto Campestre, no puede el
ejecutante en este proceso estar facultado para adelantarlo. Pues son
palmarias las cldusulas donde es la fiduciaria Corficolombiana como vocera
y administradora del fideicomiso Oporto Campestre, quien estaria llamada
al recaudo y cobro del dinero que acd se pretende cobrar, insistiendo, que
solo procede ese cobro si primeramente hubiesen cumplido con el orden
del contrato y con las obligaciones derivadas del mismo. También
estipulado en la carta de instrucciones que es inescindible del pagaré.

i. La parte demandante omite mostrar al Despacho algo que es
determinante. En los anexos aportados por el ejecutante separan el acta de
enfrega material del pagaré 001 y la carta de instrucciones. Le pido
amablemente al Despacho observar la numeracion del acta de entrega
material y la numeracion del pagaré con la carta de instrucciones. Es un solo
documento. La numeracion va del 1-7 entrega material y de 8 a 12 pagaré
y carta de instrucciones.

En el acta de entrega en su interior estd la cldusula quinta que es
escrituracion y gastos. Es tal la imprecision y el amano con el cual le
presentan los hechos que esa cldusula la dan por cumplida, cuando a dia
de hoy no se ha firmado escrituras publicas. AUn mds, esto que senalo dentro
del acta de entrega (cldusula quinta) hace parte del desarrollo normal del
cumplimiento de los contratos, pero ya sabemos que ni la fiduciaria ni el
demandante han cumplido con sus obligaciones y no se ha surtido con esa
premisa del contrato, por lo tanto, no puede abrirse paso el cobro por la via
ejecutiva de un pagaré que no ha nacido a la vida juridica y no presta
meérito ejecutivo.



ii. En caso de que Oporto Campestre fuere el acreedor, la fecha en que se
realizd la entrega material de los inmuebles (contrariando el orden de los
contratos, entrega ilegal), no puede dar inicio al término plasmado de 120
dias estipulado en el pagaré y en la carta de instrucciones, porque pasados
esos 120 dias no se contaba ni siquiera con la individualizacion de los
inmuebles, y por esta razdn no podia ninguna entidad financiera realizar el
desembolso del saldo restante que se pagaria con crédito hipotecario.
Confirmando que el plazo referido no es claro, y era imposible para el
ejecutante proceder con la firma de escrituras.

No se ha cumplido con la cldusula quinta del encargo fiduciario
(escrituracion) porque apenas en septiembre de 2021 salidé el reglamento de
propiedad horizontal y al dia de hoy no existen los elementos fdcticos vy
juridicos para abrir la etapa de escrituracion.

iv. En caso de que Oporto Campestre fuere el acreedor, no es clara la
obligacion ya que todo depende del cumplimiento de unas condiciones por
parte del ejecutante que después de dos anos no ha cumplido y se
desconoce la fecha en la cual cumplird.

v. La obligacién no es clara porque en el pagaré en blanco dice que se le
paga a Oporto Campestre SAS y la carta de instrucciones que se torna en
parte del pagaré y del encargo fiduciario dice que se paga a la Fiduciaria
verlos puntos 1y 7.5 de la carta de instrucciones.

EXPRESA:
Es nitida la obligacion y manifiesta en la redaccion del documento.

En el documento aportado por el ejecutante mas alld de los datos con los
cuales lo llenan, no tienen conexidad alguna con lo estipulado en el
contrato de encargo fiduciario de vinculacion al fideicomiso Oporto
Campestre.

El documento denominado pagaré tiene un encabezado que dice: “(...)
Siguen el titulo valor pagaré con carta de instrucciones No.00].
garantizando el pago de la deuda a pagar por el Beneficiario (s) de drea
en el contrato de vinculacién fiduciaria”. (Negrillas y subrayas por fuera del
texto original).

Como bien lo dice el encabezado de este documento (pagaré), nace la
obligacion de pago Unicamente a partir del desarrollo contractual entre mis
mandantes y la Fiduciaria por consiguiente no existen obligaciones
pendientes de pago y muy especialmente con la parte ejecutante Oporto
Campestre SAS.

Véase su senoria que el estado de cuenta presentado como prueba
anexada por el demandante es solo un registro de pagos que tiene Oporto
Campestre y MA Gestion Inmobiliaria, haciendo creer al despacho que
fueron ellos los recaudadores del dinero. Este documento no puede tomarse
como pruebaq, porque no es un estado de cuenta y mucho menos una



certificacion de la fiduciaria que demuestre la mora en las obligaciones,
siendo la fiduciaria larecaudadora y administradora de los dineros recibidos.

EXIGIBLE:
Si su cumplimiento no estd sujeto a un plazo o una condicion.

Ademds de lo ya dicho la obligacién no es exigible porque en este caso se
deriva de una condicion determinada en el contrato de encargo fiduciario
de vinculacion al fideicomiso Oporto Campestre que NO SE HA CUMPLIDO.

Para detallar un poco se dird asi: Antes de empezar a mostrar las cldusulas
del contrato de encargo fiduciario, le digo con sumo respeto Senoria que el
ejecutante pretende cobrar de mala fe y bajo prdcticas poco ortodoxas
unos dineros que mis mandantes no estd llamados a pagar, por lo menos no
auny no a ellos.

Oporto Campestre SAS se quiere abrogar el lugar de la fiduciaria por un
lado, cuando estd expresamente dicho en el contrato a quién se le deben
de pagar los dineros, y en segundo lugar, no se ha llegado el momento de
terminar de realizar el pago, dado que el ejecutante en este proceso y la
fiduciaria estan inmersos en una serie de obligaciones sin cumplir. AUn mds
y que es sumamente grave, los inmuebles objeto del contrato y por los que
estdn mal cobrando ejecutivamente, siguen en cabeza del fideicomiso
Oporto Campestre y no se ha realizado la transferencia de dominio tal y
como lo exige la cldusula quinta del contra de encargo fiduciario, para que
sea exigible el saldo restante.

i) Cldusulas contractuales significativas para determinar que no se ha
cumplido con las condiciones para que a su vez se dé la exigibilidad de la
obligacidn, teniendo en cuenta que el documento denominado pagaré en
este proceso estd inescindiblemente ligado a una carta de instrucciones,
que a su vez estd ligada al contrato de vinculaciéon de encargo fiduciario.

Contrato de fiducia mercantil:
“6.3 ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION:

Cumplidas las actividades de la ETAPA DE EJECUCION se procederd a la
escrituracion, que tendrd la duracion que se establezca mediante Otrosi al
presente contrato y, una vez concluya la etapa de escrituracion se
procederd a la liquidacion del FIDEICOMISO. (Se resalta).

Durante esta etapa se realizardn las siguientes actividades:
A) A CARGO DEL FIDEICOMITENTE B:

1) Entregar con cinco (5) dias hdbiles de antelacion a la fecha de su
suscripcion, las minutas de las escrituras de transferencia a titulo de beneficio
y de los documentos que la FIDUCIARIA deba suscribir en desarrollo de este
contrato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de formular observaciones e
intfroducir o pedir el cambio de su contenido.



2) Tramitar la escrituracioén y registro’ de las UNIDADES DEL PROYECTO DE
CONSTRUCCION. (Se resaltal).

3) Readlizar la entrega material de las UNIDADES DEL PROYECTO DE
CONSTRUCCION a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA y remitir a la
FIDUCIARIA las actas de entrega. (Se resalta).

5) Remitir a la FIDUCIARIA copia de las constancias de inscripcion de las
escrituras de transferencia de las UNIDADES DEL PROYECTO DE
CONSTRUCCION a cada uno de los BENEFICIARIOS DE AREA”. Paginas 20 -
21.

Prohibiciones
“7.3 PROHIBICIONES PARA EL FIDEICOMITENTE A Y EL FIDEICOMITENTE B.

7) Entregar las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION sin haberse
otorgado la escritura de transferencia a titulo de beneficio?. (Negrita y
subrayas por fuera del texto original). Paginas 24 y 25.

Contrato de encargo fiduciario al fideicomiso Oporto Campestre: Este
contrato de adhesion. Dice este contrato en su pdgina 3.

! Claramente estd hablando del titulo y del modo asuntos sin los cuales no se cumpliria el fin del negocio
juridico y su objetivo que es la titularidad del dominio de los bienes negociados.

2 Es preciso mostrarle Sefioria que el contrato de fiducia mercantil suscrito entre fiduciaria Corficolombianay
Oporto Campestre SAS contempla esta clausula donde la prestacidn u obligacién no da lugar a dudas. Yendo
un poco mas alla el orden del contrato y esta prohibicién obedece no solo a ese cumplimiento contractual
fiduciaria-fideicomitente, si no que vincula los intereses de los compradores beneficiarios de area.

Entrando un poco mas, la prohibicidon de las entregas materiales sin previamente haberse escriturado los
inmuebles, obedece a que para llegar a ese momento contractual es menester que se hayan surtido
completamente las obligaciones derivadas de leyes y decretos ley de derecho urbanistico y evitar que las
familias compren y habiten inmuebles sin todos los resguardos de seguridad fisica y juridica.

Si se aprecia con detalle Oporto Campestre SAS procedio a realizar entregas ilegales, pues no ha cumplido con
las obligaciones derivadas de las licencias, entonces ademds de quebrar el orden de los contratos, puso y sigue
poniendo en peligro la vida de las familias, pues la obra no ha sido entregada y recibida por el municipio de
Copacabana, por consiguiente no tienen permiso de ocupacion de inmuebles, no cuenta con el acta de entrega
de servicios publicos de acueducto y alcantarillado, entre otros incumplimientos, que dieron como resultado
denuncia y fallo sancionatorio por infracciones urbanisticas en la Inspeccidon Tercera de Copacabana vy
ratificado en segunda instancia por Planeacién del mismo municipio. También pasaron de largo y por encima
de las obligaciones para ejercer este tipo de actividades como es el deber objetivo de informacidn para el
consumidor inmobiliario consagrados para el demandante en el Estatuto del Consumidor y aunque no hace
parte de este proceso también el deber objetivo de informacidn para el consumidor financiero segiin mandato
expreso del Estatuto Organico del Sistema Financiero, para fiduciaria Corficolombiana.

Si unos y otros cumplen con la obligacién objetiva de informacion, le dicen a los compradores la realidad de
que no estaban cumpliendo el marco normativo de los Decretos 1069 de 2010, 1077 2015, Ley 400 de 1997 y
de las obligaciones derivadas del otorgamiento de las licencias, no se estaria debatiendo en la judicatura esta
situacién. De mala fe el demandante pretende cobrar unos dineros que como se dijo no son ni a la persona ni
el monto ni el momento para hacerlo.

Recogiendo sobre este punto en especial, en el acta de entrega material (que ya sabemos que fue ilegal y
abusando de la buena fe de mis mandantes), se anexd el documento pagaré con la respectiva carta de
instrucciones.



PRIMERA: El BENEFICIARIO DE AREA se obliga irevocablemente a
fransferir al FIDEICOMISO, la suma de

($ ) (valor de la(s) unidad(es)),
que aportard de conformidad con el plan de aportes que se
adjunta como ANEXO No. 1 de este confrato.

Para transferir el saldo restante de los aportes equivalentes al valor
de la(s) Unidad(es) Inmobiliaria(s), el BENEFICIARIO DE AREA, en
caso de requerirlo, se obliga a solicitar en un plazo de quince (15)
dias calendario contados a partir de la fecha en que el
FIDEICOMITENTE asi se lo requiera por escrito, un crédito ante una
entidad financiera vigilada por la Superintendencia Financiera de
Colombia, que en caso de ser aprobado total o parcialmente, se
entenderd recibido como aporte en el momento en que se haga
efectivo el desembolso o la subrogacion por parte de la entidad
financiera a favor del FIDEICOMISOS. (Subrayas por fuera del texto
original).

La solicitud de crédito es un tramite de absoluta responsabilidad
del BENEFICIARIO DE AREA. Cumplido el plazo mencionado en Ia
comunicacién anterior, sin que el BENEFICIARIO DE AREA hubiere
al menos presentado la solicitud de crédito en la debida forma, o
haya suministrado 1os recursos necesarios para atender la
fotalidad del saldo de los aportes mencionado en el ANEXO No. 1,
el _FIDEICOMITENTE podrd (i) cobrar al BENEFICIARIO DE AREA
intereses liquidados a la tasa de mora mds alta permitida porla ley
sobre el saldo de los aportes equivalentes al valor de la unidad
inmobiliaria, los cuales incrementardn el FIDEICOMISO y/o (ii) dar
aplicacion de forma conjunta con la FIDUCIARIA a la Cldusula
Décima del presente contrato4. (Subrayas por fuera del texto
original).

PARAGRAFO PRIMERO: El BENEFICIARIO DE AREA declara conocer
fodos los documentos y requisitos exigidos por la entidad
financiera para la presentacion y aprobacion de la respectiva
solicitud de crédito, de tal forma que si el crédito no le es otorgado,
esta negativa no podrd atribuirse en ningun caso a omision, falla,
negligencia, demora o acto alguno imputable al FIDEICOMITENTE
o ala FIDUCIARIA.

3 Mis mandantes cumplierén con esta obligacién, cuenta con carta de aprobacién por el banco desde que el
fideicomitente lo requirié por escrito en el afio 2020.

No olvidar Su Sefioria que el desembolso es a favor del Fideicomiso y no de Oporto Campestre SAS.

4 Mis mandantes como ya se dijo presentardn carta de crédito aprobada en debida forma. Por lo tanto no hay
lugar para mencionar intereses que se habla en esta clausula y pretenden cobrar en este proceso.



PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando el motivo por el cual la entidad
financiera niega el crédito al BENEFICIARIO DE AREA es |a falsedad
en la informacioén que éste presenté como soporte en la solicitud,
0 porque no presentd oportunamente los documentos solicitados,
se entenderd que hay incumplimiento por parte del BENEFICIARIO
DE AREA, pudiendo entonces el FIDEICOMITENTE, de forma
conjunta con la FIDUCIARIA, dar por terminado unilateralmente
este contrato y hacer efectivala Cldusula Penal estipulada en este
contrato.

PARAGRAFO TERCERO: Transcurridos cuarenta y cinco (45) dias
calendario contados a partir de la fecha de la comunicacion por
medio de la cual la entidad financiera notifica la aprobacion del
crédito al BENEFICIARIO DE AREA, sin que se hubiere realizado el
desembolso o subrogacion del crédito, por causas imputables a
él, se _entenderd que estd en mora en la transferencia de los
aportes _equivalentes al valor de Ila unidad inmobiliaria y se
cobrardn intereses de mora a partir de la fecha en la cual debia
realizar la entrega del saldo, pudiendo el FIDEICOMITENTE exigir la
transferencia del saldo y los intereses moratorios, asi como acudir
al mecanismo previsto en la Cldusula Décima y/o hacer efectiva
la Cldusula Penal estipulada en el presente contrato. (Subrayas
por fuera del texto original).

PARAGRAFO CUARTO: Las transferencias que efectie el
BENEFICIARIO DE AREA serdn aplicadas en primer lugar al pago de
los intereses que tenga pendientes de cancelacién y los
excedentes se abonardn a los aportes. En _ningun caso, la
FIDUCIARIA contabilizard como aportes, bienes diferentes a
dinero.s

PARAGRAFO QUINTO: Los aportes deberdn ser transferidos a la
FIDUCIARIA directamente. Cuando el BENEFICIARIO DE AREA
incumpla los aportes indicados anteriormente, sin perjuicio de lo
previsto en este contrato, se causardn intereses a la tasa de mora
mas alta permitida por la ley, los que una vez recibidos
incrementardn los bienes del FIDEICOMISO. Elincumplimiento en la
transferencia de los aportes, dard derecho a la FIDUCIARIA para

5> Transcurrieron los 45 dias calendario desde que se presentd la carta de crédito aprobada por entidad
financiera, es decir, mis mandantes cumplierén con su obligacién. El banco no realizd el desembolso al
Fideicomiso debido a que pasados los 45 dias Fiduciaria y Fideicomitente (ejecutante) no tenian: Reglamento
de propiedad horizontal, por lo tanto no habian nacido a la vida juridica las matriculas inmobiliarias de los
inmuebles contratados; aun mds, Fideicomitente y Fiduciaria en el vencimiento de esos 45 dias estaban en
etapa de ejecucién de obras, no tenian la debida entrega de obras y el acta de recibo por parte del municipio
de Copacabana, no tenian permiso de ocupacion de inmuebles, no tenian certificacion técnica de ocupacién
de inmuebles, no tenian legalizacidon de servicios publicos, no tenian certificacion de red de bomberos, entre
otros.

6 De nuevo y bien claro lo dice el contrato que en caso de que mis mandantes hubieren incumplido con sus
obligaciones, los aportes o pagos se hardn con la Fiduciaria y en ningun caso al fideicomitente hoy ejecutante
en este proceso Oporto Campestre SAS.



exigir judicial o extrajudicialmente, sin necesidad de requerimiento
alguno y con la sola presentacion de este documento, las sumas
adeudadas, junto con sus intereses, sin perjuicio de lo establecido
en este contrato.”

QUINTA: OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura
pUblica mediante la cual se transfiera el derecho de dominio y la
posesion de las unidades a las que se refiere la Clausula Terceraq,
junto con el coeficiente de copropiedad que a éstas les
corresponda de acuerdo con el Reglamento de Propiedad
Horizontal, serd otorgada por Ila FIDUCIARIA, como vocera del
FIDEICOMISO, por el FIDEICOMITENTE y por el BENEFICIARIO DE
AREA, en la_Notaria _que _oportunamente _indicard el
FIDEICOMITENTE, cuando (i) se haya cumplido por el BENEFICIARIO
DE AREA con la transferencia de los aportes, a los que se obliga en
vitud de la celebracion del presente contrato, (ii) se haya
terminado el PROYECTO, (iij) se encuentre registrado el
Reglamento de Propiedad Horizontal del PROYECTO y sus
aclaraciones, en caso de que las hayaq, vy, (iv) se hayan obtenido
los paz y salvos correspondientes a lafs) unidad(es) que se
transferird(n). No obstante lo anterior, el FIDEICOMITENTE se reserva
el derecho de exigir las garantias que considere necesarias sobre
las sumas que el BENEFICIARIO DE AREA le adeude al momento del
otorgamiento de la escritura publica de transferencia del derecho
de dominio. Si_cumplidas las anteriores condicioness, el
BENEFICIARIO DE AREA se negare a firmar la_escritura _de
transferencia dentro de los cinco (5) dias hdbiles siguientes a la
fecha en que se le requiera para tal fin (comparecer ala firma de
la escritura), el BENEFICIARIO DE AREA se obliga a cancelar a favor
de la FIDUCIARIA como remuneracion una comision de un salario
minimo _legal _mensual vigente (1 _S.M.L.M.V] pagadero mes
vencido, por cada mes de retardo. Igual remuneracion se causard
y pagard en favor de Ia FIDUCIARIA en el evento en que el
BENEFICIARIO DE AREA no solicite ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos correspondiente, el reqgistro de la escritura de
transferencia, dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en
la que ésta le sea entregada. El incumplimiento de cualquiera de
las dos obligaciones, permitird a Ia FIDUCIARIA exigir su
cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad de requerimiento

7 Su Sefioria este paragrafo muestra con toda claridad quién seria el acreedor en caso de incumplimiento.

8 Se le resalta otra vez al Despacho las condiciones previas a la firma de escrituras. El hoy ejecutante y la
fiduciaria estaban lejos a la hora de la entrega de los inmuebles de mis mandantes de cumplir con lo estipulado
en el contrato de vinculacion. No se entiende como pretenden casi que de manera intimidatoria hacer valer
un documento como titulo ejecutivo cuando sustancialmente no pasa el rigor de los contratos por ellos
elaborados.
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alguno, para lo cual el BENEFICIARIO DE AREA desde ahora
autoriza y acepta que la certificacion gue en tal sentido expida la
FIDUCIARIA, sea prueba plena del monto de la obligacion?®.

PARAGRAFO: Con el fin de garantizar la_transferencia_de los
aportes a la FIDUCIARIA vy el pago de los costos y gastos en que se
incurra en la ejecucion de este contrato, entre otros, gastos de
escrituracidon _y reqistro, el BENEFICIARIO DE AREA suscribird,
conjuntamente con el presente documento, un pagaré en blanco
con carta de instrucciones en favor de Ia FIDUCIARIA. 0

SEPTIMA: ENTREGA MATERIAL. La entrega material de la(s)
unidad(es) la efectuard directamente el FIDEICOMITENTE al
BENEFICIARIO DE AREA, y estd prevista para que se realice antes
del , prorrogable automdticamente por el
término de cuatro (4) meses, si el FIDEICOMITENTE |o requiere,
fecha que estd condicionada al cumplimiento por parte del
BENEFICIARIO DE AREA de la transferencia de los aportes a los que
se obliga con la celebracion de este contrato.

Transcurrido este plazo, sin que se produzca la entrega efectiva de
la(s) unidad(es), se entiende que hay incumplimiento del
FIDEICOMITENTE y, el BENEFICIARIO DE AREA podrd exigir la
aplicacién de la cldusula penal pactada. No obstante dejar
previstas estas obligaciones en el presente documento a cargo del
FIDEICOMITENTE, el cumplimiento de las mismas y su exigibilidad, es
independiente del FIDEICOMISO mismo y de la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Sin perjuicio de lo pactado en este
conftrato, en el evento de mora en la transferencia de los aportes
que se obliga a realizar el BENEFICIARIO DE AREA, el

% A dia de presentar este recurso no se ha llevado a cabo la firma de escrituras publicas por causas imputables
exclusivamente a la Fiduciaria y al Fideicomitente Oporto Campestre SAS.

10 Otra vez el contrato muestra palmariamente que el pagaré en blanco con carta de instrucciones deberia ser
a favor de la Fiducia. Cabe resaltar que al dia de hoy mis mandantes no ha sido requerido por Fiduciaria de
Corficolombiana para la firma de pagaré alguno.

Es importante resaltar que Fiduciaria Corficolombiana no tiene conocimiento de pagarés suscritos entre los
beneficiarios de area y Oporto Campestre SAS (ejecutantes). Ver prueba.

El fideicomitente Oporto Campestre SAS en su actuar ha sido poco decoroso, la afirmacion se basa en que
indujeron en error a mis mandantes al convocarlos a recibir unos inmuebles que no estaban en condiciones
normativas para su entrega e inducirlos a suscribir un pagaré en blanco haciéndolos creer que se estaban
cumpliendo el contrato segun su clausulado.

Yendo un poco mas alld y reiterando el actuar poco decoroso del ejecutante invita a través de este proceso a
que mis mandantes realicen erogaciones a quienes no estan facultados para el cobro, primero porque mis
mandantes no han incumplido el contrato y segundo porque quienes les estan cobrando no lo pueden hacer
segln mandato expreso del contrato de encargo fiduciario de vinculacion.
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FIDEICOMITENTE podrd a su juicio, suspender la construccion de los
frabajos en la(s) unidad(es) que le corresponden al BENEFICIARIO
DE AREA, sin que esto implique incumplimiento por parte del
FIDEICOMITENTE, de la FIDUCIARIA o del FIDEICOMISO. En este caso
la fecha de entrega se prorroga por igual periodo al de la mora.

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando la(s) unidad(es) estén terminadas
y listas para su entrega material, el FIDEICOMITENTE o hard saber
por escrito al BENEFICIARIO DE AREA a la direccidn registrada para
nofificaciones, quien deberd comparecer a recibirla(s) el dia
indicado en la carta de aviso. La entrega material se hard constar
en acta suscrita por ambas partes, y en la misma se indicardn
aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser
corregidos como garantia que otorga el FIDEICOMITENTE, sin que
las observaciones que se hicieren al respecto, constituyan motivo
para abstenerse de recibir la(s) unidad(es) o de pagar los dineros
adeudados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier concepto.
Queda entendido que en la fecha en que se suscriba el acta de
entrega, el BENEFICIARIO DE AREA recibe Ia(s) unidad(es),
cumpliendo asi el FIDEICOMITENTE con la obligacion de entregar,
y desde ese momento serdn de cargo del BENEFICIARIO DE AREA
fodos los gastos, impuestos e intereses, entre otros.

Si el BENEFICIARIO DE AREA no se presenta a recibir el bien, el
FIDEICOMITENTE tendrd derecho a considerar que la(s) unidad(es)
ha(n) sido recibida(s) a satisfacciéon por parte del BENEFICIARIO DE
AREA desde el dia de vencimiento del plazo para presentarse a
recibirlas, quedando las llaves del mismo a su disposicion, en las
oficinas del FIDEICOMITENTE.

PARAGRAFO TERCERO: Manifiesta expresamente el BENEFICIARIO
DE AREA que no hay incumplimiento por parte del FIDEICOMITENTE,
cuando la razén por la cual la entrega material no se realice
dentro de los plazos mencionados anteriormente, es que los
servicios publicos no hayan sido conectados, por estar pendiente
la autorizacion que para el efecto debe emitir la autoridad
municipal correspondiente. Paginas 8 y 9.11 (se resalta)

OCTAVA: El BENEFICIARIO DE AREA expresamente manifiesta
que conoce y acepta, lo siguiente:

1. Que el PROYECTO conformard una unidad sometida a
un Reglamento de Propiedad Horizontal.

2, Que se describirdn en el Reglamento de Propiedad
Horizontal, entre otros (i) los bienes de dominio

11 El ejecutante Oporto Campestre SAS quebré unilateralmente el orden del contrato al realizar entregas
materiales violando los contratos, leyes y decretos y abusando de la buena fe depositada por mis mandantes.

El documento que utiliza el ejecutante como pagaré habla de un plazo de 120 dias después de la fecha de
entrega material (clausula séptima). Es necesario precisar que primero se tenia que cumplir la escrituracion
(clausula quinta) para que sea posible el desembolso e iniciar si es del caso, el conteo de los 120 dias para
hacer efectivo el vencimiento para iniciar el cobro, situacién que no ha ocurrido al dia de presentar este
recurso y por lo anterior que de ser el acreedor el aca ejecutante, no seria exigible la obligacién.
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particular, (i) los bienes de uso comun destinados al
servicio de todos los copropietarios; 'y, (iii) los
coeficientes definitivos de copropiedad y de
participacion en gastos que les correspondan a los
bienes de dominio particular que conformen
finalmente el PROYECTO.

Que el FIDEICOMITENTE podrd adoptar cambios en
beneficio del PROYECTO, sin el consentimiento previo
del BENEFICIARIO DE AREA.

Que el PROYECTO podrd ser objeto de modificaciones,
entre otros, con ocasion de a) exigencias formuladas
por las autoridades competentes al expedir o reformar
la licencia de urbanizacioén y/o construccion, respecto
de (i) numero de unidades privadas o comunes,
destinacion, ubicacion  dentro  del  predio,
nomenclatura; (ii) ubicacion de la porteria de acceso;
(iii) nUmero de parqueaderos privados o de visitantes;
(iv) ubicacion de zonas y bienes comunes; (v)
circulaciones internas vehiculares y peatonales,
cerramientos, retiros, etcétera; b) situaciones
imprevisibles generadas en el mercado de materiales,
que obliguen a cambios por otfros de iguales o mejores
caracteristicas a las de los previstos inicialmente y que
no alteren sustancialmente la calidad y/o el drea de
las unidades senaladas; ¢) por exigencias de las
normas urbanisticas y de construccion; y, d) ajustes
que deban hacerse a los disenos técnicos.

La determinacion de si el cambio efectuado altera
sustancialmente el diseno, los materiales y/o el dreq,
corresponde hacerla exclusivamente al
FIDEICOMITENTE, con total independencia vy sin
ninguna intervencion o concepto de la FIDUCIARIA y
del FIDEICOMISO.

No es funcion de la FIDUCIARIA el control de los
cambios o modificaciones que pueda sufrir el
PROYECTO, porque estos son responsabilidad Unica y
exclusiva del FIDEICOMITENTE.

Conoce el contenido del Contrato de Encargo
Fiduciario de Preventas y del Contrato de Fiducia
Mercantil celebrado entre el FIDEICOMITENTE y Ia
FIDUCIARIA, de tal forma que aqcepta las
estipulaciones que en los mismos se realizan en
relacion con el INVERSIONISTA COMPRADOR /
BENEFICIARIO DE AREA.

Conoce y acepta que la realizacion y culminacion del
PROYECTO es de exclusiva responsabilidad del
FIDEICOMITENTE, quien por la vinculacion realizada no
pierde tal calidad.

Ni_la FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO adquieren
responsabilidad alguna por los recursos dinerarios,
entreqgados directamente por el BENEFICIARIO DE
AREA ol FIDEICOMITENTE, ya que todos los recursos
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derivados del presente contrato deben ser entregados
directamente al FIDEICOMISO!2,

DECIMA: En el evento en que el BENEFICIARIO DE AREA incurra en
mora en la transferencia de los aportes a que se refiere la Cldusula
Primera o incumpla las obligaciones frente a las entidades
financieras pactadas en la misma cldusula, sin perjuicio de Ia
posibilidad de cobro de los intereses moratorios previstos en la
Cldusula Primera, y/o el cobro de la cldusula penal pactada, el
BENEFICIARIO DE AREA acepta que, cuando la _mora en lg
transferencia de los aportes persista por mds de sesenta (60) dias,
seq esta una justa causa para que, sin necesidad de requerimiento
alguno, el presente Encargo Fiduciario de Vinculacidon sed
terminado  unilateralmente de forma conjunta  por  EL
FIDEICOMITENTE vy Ia FIDUCIARIA como vocera y administradora del
FIDEICOMISO. Esta causa de terminacion se establece en
proteccion de terceros y del FIDEICOMISO!3.

El BENEFICIARIO DE AREA tendrd derecho a que una vez terminado
el contrato, le reembolsen el saldo que quedare a su favor, previo
descuento de las sumas de dinero que de conformidad con la ley
y con lo estipulado en este documento pueda realizar el
FIDEICOMITENTE y/o la FIDUCIARIA.

VIGESIMA SEGUNDA: VALIDEZ Y MODIFICACIONES. Las partes
manifiestan _que no reconocerdn validez a las estipulaciones
verbales relacionadas con el presente contrato, el cual constituye
un acuerdo completo y total acerca de su objeto y reemplaza y
deja sin efecto alguno cualquier otro contrato verbal o escrito,
celebrado entre las partes con anterioridad. Asi mismo, establecen
que cualquier modificacion que pretenda hacerse al presente
Contrato, deberd constar por escrito.4

12 Mis representados no pueden realizar erogaciones a favor del fideicomitente por expresa prohibicién de
este numeral, en consecuencia los dineros que se pretenden cobrar a través de este proceso no irian a la
cuenta del fideicomiso si no a una cuenta de Oporto Campestre SAS.

Se daria la premisa que quien paga mal paga dos y tres veces. Y también se constituiria el pago de lo no debido.

13 Como se ha dicho mis mandantes no han incumplido el contrato y al dia de presentar este recurso no se
encuentran en mora ni con el fideicomitente ni con el fideicomiso.

14 El contrato en esta cldusula habla que Unicamente se tendran como validos los contratos por escrito entre
las partes. El pagaré y la carta de instruccién que pretenden ejecutar en este proceso, hacen parte de una
entrega material ilegal. Ademas de esto tal acta no esta suscrita por todos los contratantes.

Si se observa los Otro Si suscritos por mis mandantes estan también firmados por la fiduciaria y el
fideicomitente.

El acta de entrega que tiene como anexo el pagaré y la carta de instrucciones ni siquiera esta membreteada

con los logotipos de Fiduciaria Corficolombiana, asunto que no debe de pasar por alto el Despacho a la hora
de revocar el mandamiento de pago y proceder con la terminacidn de este proceso.
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En constancia de total acuerdo, las partes suscriben el presente
documento en tres (3) ejemplares de igual tenor literal y valor
probatorio, a los dias del mes de del
ano dos mil (201__).

Senoria para resaltar en este punto le menciono una situacion de una
compradora también enganada por Oporto Campestre SAS quien pagd la
totalidad de los inmuebles contratados previo a ser citada a recibirlos. Su
nombre es Julieta Urrego Monsalve, celular 300 394 58 72 y correo
electronico julieta.urrego@gmail.com quien me autorizd para ufilizar sus
datos personales y también autorizd que podia aportar un auto que le llegd
del Juzgado 4 civil del circuito de oralidad de Medellin, donde se colige que
estd siendo demandada en un proceso ejecutivo por obligacién de suscribir
documento, radicado 05001310300420220027200. El juez de circuito solicita
a los demandantes previo a la admisidon de la demanda: “3. Allegar el titulo
gjecutivo (contrato de encargo fiduciario) y los folios de matricula inmobiliaria (012-
89408 y 012-8907) como lo dispone articulo 434 del CGP; ademdas la citacion para
el 24 de junio de 2022 a la Notaria 15 de Medellin a firmar la escritura de
fransferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil, en la que se evidencien el
cumplimiento de las condiciones para la suscripcion (Art. 84-5 CGP)”, donde
claramente puede verse que quien pagd de contado tampoco ha suscrito la
escritura publica porque son francos los incumplimientos de Fiduciaria y Oporto
Campestre SAS, ademds de una franca falsedad en documento publico cuando
dicho instrumento afirma en la cldusula novena que el inmueble cuenta con
acueducto y alcantarillado, asunto que no es cierto y fue sancionado por las
autoridades competentes.

2. FALTA DE OBJETO Y CAUSA LICITA

Como se viene diciendo en este recurso el ejecutante viene actuando de
mala fe. Sabe bien que quebrd el orden de los confratos, con ello viold
flagrantemente Ias normas urbanisticas, puso y pone en riesgo la seguridad
de las familias.

La intencién (causa) de cobrar por esta via ejecutiva unos dineros sobre los
cuales ellos no son los llamados a cobrarlos y ademds valiéndose de
extractos inconexos del contrato de encargo fiduciario, muestra sin
ambages que la entrega material, pagaré y carta de instrucciones
(inescindibles estos Ultimos) versan abiertamente sobre causa ilicita.

Asi lo dice con toda claridad el Codigo Civil:

Articulo 1524. Causa de las obligaciones
No puede haber obligacidn sin una causa real y licita; pero no es necesario
expresarla. La pura liberalidad o beneficencia es causa suficiente.

Se entiende por causa el motivo que induce al acto o contrato; y por causa
ilicita la prohibida por la ley, o contraria a las buenas costumbres o al orden
publico.
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Asi, la promesa de dar algo en pago de una deuda que no existe, carece
de causa; y la promesa de dar algo en recompensa de un crimen o de un
hecho inmoral, tiene una causa ilicita.

Abiertamente el demandante se quiere valer de sus negligencias, mala fe e
incumplimientos para sacar provecho inadecuado en este proceso
ejecutivo.

3. INEXISTENCIA DEL DERECHO

Repetidamente se ha dicho en este escrito que no le asiste el derecho como
acreedor a Oporto Campestre SAS, mds alld de su mala fe de mostrar
apartes de los contratos sin contar la historia completa.

Ya sabemos que Oporto Campestre SAS no es el fitular de lo que
eventualmente seria una acreencia. Pero mds alld del fitular de la
acreencia, es la inexistencia del derecho que temerariomente quieren
cobrar por la via ejecutiva.

Mis mandantes repito, han cumplido sus obligaciones a saber: pagaron la
cuota inicial y presentaron la carta de crédito aprobada por entidad
financiera cuando se lo requirieron, dinero que no desembolsardn hasta que
esté la garantia real a favor de éstos.

No ha nacido a la vida juridica una deuda que estd sujeta a una condiciéon
y precisamente al cumplimiento de una obligacion por parte del hoy
ejecutante. Y por si acaso apareciera en las mismas circunstancias quien
seria el titular de la acreencia (fiduciaria Corficolombiana), tampoco
estarian los elementos sustanciales dispuestos para el cobro porque no han
cumplido con sus cargas confractuales.

A manera de conclusion Senoria la carta de instrucciones para el llenado
de un ftitulo en blanco si es fuente obligada de consulta para que pueda
establecerse si el titulo valor fue llenado bajo las érdenes estrictas dadas por
mis mandantes®.

En caso de que el acreedor fuere el aqui ejecutante, el pagaré estd viciado
desde su redaccion, antes de firmar y antes de ser diligenciado, esto lo
puede corroborar el Despacho sélo con una leida a las pruebas adjuntadas
por el aqui ejecutante (encargo fiduciario y estado de cuenta de fiduciaria
Corficolombiana) ya que la carta de instrucciones que es de estricto
cumplimiento es clara indicando la forma en que el pagaré debe ser
llenado y esto es de acuerdo al encargo fiduciario, mismo que estipula que
el beneficiario del fitulo valor es el fidecomiso y no ofro, en este sentido el
pagaré debid hacerse a nombre de fiduciaria Corficolombiana (quien no lo
hizo).

15 https://tribunalmedellin.com/decisiones/civil/050013103015201700005 (Consultado 29 de septiembre de
2022).
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Si Oporto Campestre SAS queria ejecutar un pagaré debid tener una causa
negocial distinta al encargo fiduciario suscrito por mis mandantes, con su
respectiva carta de instrucciones.

PETICION

Su senoria, de acuerdo con los argumentos expuestos solicito se REVOQUE
en su integridad el Auto que Libra mandamiento de pago fechado a 1 de
septiembre de 2022 y en su lugar se abstenga de librar mandamiento
ejecutivo de pago en este proceso.

Como consecuencia de la anterior peticion le pido CONDENAR en costas a
la parte ejecutante.

ANEXO

1. Poder para actuar junto con anexos.

2. Notificaciéon postergacion entregas de inmuebles de 7 noviembre 2019.
3. Citacioén para entrega material de inmuebles de 12 junio 2020.

4, Cartas de aprobacion de crédito hipotecario.

5. Certificados de libertad y tradicion de los inmuebles.

6. Denuncia por infracciones urbanisticas.

7. Fallo Inspeccion Tercera de Copacabana primera instancia por
infracciones urbanisticas y Fallo Departamento Administrativo de Planeacion
de Copacabana segunda instancia por infracciones urbanisticas.

8. Derecho de peticion 11-06-2021 y respuesta a Oporto Campestre de 18-
06-2021, con relacién al pagaré, escrituracion y notaria.

9. Derecho de peticion 4 agosto 2021a Corficolombiana y respuesta de un
vecino de Reserva Oporto Campestre sobre pagaré y otros temas del 23 de
agosto 2021.

10. Contrato de fiducia mercantil y Otros Si.

11. Auto inadmisorio del Juzgado Cuarto Civil de Oralidad de Medellin de 28
de septiembre de 2022.

12. Escritura publica digital de Julieta Urrego Monsalve.

13. Declaraciones extra juicio de mis mandantes.

NOTIFICACIONES

Apoderada del demandado

MARIA ISABEL ZULETA CELIS
Direccidn electronica: mizuleta29@hotmail.com
Teléfono: 300 341 91 62

Demandados

MARTA ELISA OSPINA SIERRA
Direccidn electronica: marthika30@hotmail.com
Teléfono: 3002428601
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LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ
Direccion electréonica: lucho.cardenas2309@hotmail.com

Teléfono: 3183141262

Senoria con sumo respeto

MARIA ISABEL ZULETA CELIS

C.C. 1039451351

T.P. 254053 del C.S.J.

Direccidon electrénica: mizuleta29@hotmail.com
Teléfono: 300 341 91 62
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Medellin, Septiembre 14 de 2022

Senor

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
ES.D.

REFERENCIA: PODER

RADICADO: 05001400300920220082300
DEMANDANTE: OPORTO CAMPESTRE S.A.S
DEMANDADO: LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ

LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ, mayor de edad, vecino de Medellin, titular
de la cédula de ciudadania No.98.588.973 de Bello, por medio del presente
escrito le manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la
abogada en egjercicio MARIA ISABEL ZULETA CELIS con Tarjeta Profesional
No0.254.053 del C.S. de la J. y cédula de ciudadania No.1.039.451.351 de
Sabaneta, para que, en mi nombre y representacion, presente ante su
Despacho contestacion de la demanda que cursa en mi contra y me
represente en el curso de todo el proceso Ejecutivo Singular de Menor
Cuantia.

Ademds de las facultades inherentes al cargo, tiene mi apoderada las de
notificarse, recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir y reasumir poder, tachar
documentos de falsos, interponer recursos, asi como solicitar en derecho lo
que tenga por necesario a fin de llevar a cabo la defensa de mis intereses.

Sirvase Senor Juez, reconocer personeria para actuar a la Doctora MARIA
ISABEL ZULETA

Del Senor (a) Juez
Respetuosamente,

LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ
C.C. 98.588.973

Tel: 3183141262
Direccidn electronica: lucho.cardenas2309@gmail.com

Acepto el poder,

MARIA ISABEL ZULETA CELIS

C.C. 1.039.451.351 Sabaneta

T.P.254.053 del C.S. de la J.

Tel: 3003419162

Direccion electronica: mizuleta29@hotmail.com




Medellin, Septiembre 14 de 2022

Senor

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
E.S.D.

REFERENCIA: PODER

RADICADO: 05001400300920220082300
DEMANDANTE: OPORTO CAMPESTRE S.A.S
DEMANDADO: MARTA ELISA OSPINA SIERRA

MARTA ELISA OSPINA SIERRA, mayor de edad, vecina de Medellin, titular de
la cédula de ciudadania No. 21.548.438 de Bello, por medio del presente
escrito le manifiesto que confiero poder especial, amplio y suficiente a la
abogada en egjercicio MARIA ISABEL ZULETA CELIS con Tarjeta Profesional
No0.254.053 del C.S. de la J. y cédula de ciudadania No.1.039.451.351 de
Sabaneta, para que, en mi nombre y representacion, presente ante su
Despacho contestacion de la demanda que cursa en mi contra y me
represente en el curso de todo el proceso Ejecutivo Singular de Menor
Cuantia.

Ademds de las facultades inherentes al cargo, tiene mi apoderada las de
notificarse, recibir, transigir, conciliar, desistir, sustituir y reasumir poder, tachar
documentos de falsos, interponer recursos, asi como solicitar en derecho lo
que tenga por necesario a fin de llevar a cabo la defensa de mis intereses.

Sirvase Senor Juez, reconocer personeria para actuar a la Doctora MARIA
ISABEL ZULETA

Del Senor (a) Juez
Respetuosamente,

MARTA ELISA OSPINA SIERRA
C.C. 21.548.438

Tel: 3002428601
Direcciodn electronica: marthik30@hotmail.com

Acepto el poder,

MARIA ISABEL ZULETA CELIS

C.C. 1.039.451.351 Sabaneta

T.P.254.053 del C.S. de la J.

Tel: 3003419162

Direccidn electronica: mizuleta29@hotmail.com




Raunirse ahora
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<~ Poder amplio y suficiente

o Marta Elisa Ospina Sierra <meospina.meos@gmail.com> o T T
Para: Usted Mar 20/08/2022 1107 AM
B PODER MARTA OSPINA.pdf

12 KB

PODER MARTA OSPINA.pdf
Cordial saludo ! lexto
Dra. Maria ISabel Zuleta

Por medio del presente correo manifiesto y ratifico el otorgamiento del poder. Especial amplio y suficiente para que me represente. De acuerdo a lo establecido en el
pader que adjunto.

Por su valiosa colaboracion mil gracias,
Marta Elisa Ospina Sierra

c.c 21548438
Cel. 3002428601

-~ Responder ~* Reenviar
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o Luis Carlos Cardenas <lucho.cardenas2309@gmail.com> S o

Para: Usted Mar 20/00/2022 11:45 AM
CC:. Luis Carlos Cardenas
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Cordial Saludo

Doctora Maria Isabel Zuleta

Por medio del presente correo manifiesto y ratifico el otorgamiento del poder .especial amplio y suficiente para que me represente, de acuerdo a lo establecido en el
poder que adjunto,

Muchas gracias

Atm

Luis carlos cardenas perez
Cc 98588973

Cel 3183141262



Oporto Campestre SAS
Nit 900.648.675.5

Medellin, Noviembre 7 de 2019

Sefiores
MARTHA ELISA OSPINA SIERRA

LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ
BENEFICIARIOS DE AREA — APARTAMENTO 508
PROYECTO OPORTO CAMPESTRE- COPACABANA.

L.C.

Asunto: Notiﬁcgci'On de inicio de etapa de entrega de inmuebles, cumplimiento de
requerimientos para entrega material y posterior escrituracion.

Como se les informé en la reunién sostenida el dia 5 de Noviembre del presente afio, el proyecto
Oporto Campestre se encuentra terminando la construccién de la Etapa 1, iniciando desde el mes
de noviembre de 2019 a febrero de 2020 la etapa de terminacién de las unidades inmobiliarias,
urbanismo y ajustes con las entidades competentes de lo pertinente a conexién de servicios publicos

domiciliarios para su entrega en debida forma.

Es por este motivo de ajustes y acondicionamiento de las redes de servicios publicos que solicitamos
un compas de espera adicional para la entrega de las unidades inmobiliarias que se realizaran a
partir del mes de mayo de 2020, ya que esta situacién se tenia prevista de manera contractual y no
es causada por el proyecto, estando sujetos a los tiempos que la entidad competente EPM requiera
para dar respuesta y autorizaciones correspondientes; realizando por parte nuestra, todas las

acciones necesarias para que este proceso sea lo mas agil posible.

Reiteramos la invitacion a continuar en el Proyecto, les agradecemos su atencion y colaboracion
para dar feliz término a la entrega de su inmueble.

Cordialmente

O RINCON CASTELLANOS

FRANCISCO EDU
sentante Legal

R

_ Teléfono 604 1450

e

Direccion: Calle 4 sur 43 AA 30 piso 8 -Edificio Formacol
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Medellin, 12 de junio de 2020

Sefior(es) : ;
BENEFICIARIO DE AREA INMUEBLE: APTO 508

TIPO DE ENTREGA: OBRA GRIS
NOMBRE: MARTA ELISA OSPINA SIERRA - LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ

DIRECCION CONTRACTUAL: DIAGONAL 59 No 32-02 CASA No 097 Barrio Niquia - BELLO
CORREO ELECTRONICO: marthik30@hotmail.com : ~
TELEFONO: 3002428601 3002428601

L.C.

ASUNTO: NOTIFICACION PARA ENTREGA(S) AL (LOS) BENEFICIARIO(S)
DE AREA DE (LOS) INMUEBLE(S) APARTAMENTO(S) 508
CUARTO(S) UTIL(ES) 9991 Y PARQUEADERO(S) 9991

Reciba un cordial saludo.

Nos complace informarle que la construccion de la Torre uno (1) del Proyecto Oporto
Campestre inicié etapa final de construccién con programacién de entrega de los
inmuebles, lo invitamos a asistir a la entrega material de su(s) inmueble(s) el dia
DIEZYNUEVE (19 )del mes AGOSTO (08 ) del afio DOSMIL ( 20), alas ( 10:AM )
segun lo estipula la clausula séptima paragrafo segundo del Contrato Fiduciario Fideicomiso
Oporto Campestre. '

PARAGRAFO SEGUNDO: Cuando la(s) unidad(es) estén terminadas y listas para
Su entrega material, el FIDEICOMITENTE lo hara saber por escrito al
BENEFICIARIO DE AREA a la direccion registrada para notificaciones, quien
debera comparecer a recibirla(s) el dia indicado en la carta de aviso. La entrega
material se har4 constar en acta suscrita por ambas partes, y en la misma se
Indicarén aquellos detalles de acabado que sean susceptibles de ser corregidos
como garantia que otorga el FIDEICOMITENTE, sin que las observaciones que se
hicieren al respecto, constituyan motivo para abstenerse de recibir la(s) unidad(es)
0 de pagar los dineros adeudados por el BENEFICIARIO DE AREA, por cualquier
concepto. Queda entendido que en la fecha en que se suscriba el acta de entrega,
el BENEFICIARIO DE AREA recibe la(s) unidad(es), cumpliendo asi el
FIDEICOMITENTE con Ia obligacién de entregar, y desde ese momento seran de

gtafgo del BENEFICIARIO DE AREA todos los gastos, impuestos e intereses, entre
ros. "

Si el BENEFICIARIO DE AREA no se presenta a recibir el bien, el
FIDEICOMITENTE tendra derecho a considerar que la(s) unidad(es) ha(n) sido

gestionin@magestioninmobiliaria.com
www.magestioninmobiliaria.com
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NEFICIARIO DE AREA solicitar en un plazo de quince (1 5 i

calendario contados a partir de la fecha, un Cl’édlt% ante r:n:I :;}gdad ﬁ"anciera
vigilada por la Superintendencia Finapgnera de Colombia, Za e aldo por pag,
su inmueble distinto a la cuota inicial, que en casc; e ntaprobado toty
parciaimente, se entendera recibido como aporte en € morpe c:~ en q.ue se haga
efectivo el desembolso o la subrogacién por parte de la entidad financiera 4 favey
del FIDEICOMISO, para entenderse pagado el saldo que a la fecha de Ia Presen, &

notificacion quedare por pagar de su inmueble.

A. Se solicita a El BE

La cuota inicial debe estar totalmente cancelada al 15 de julio de 2020, en ¢y,
de no haber pagado la totalidad de lo pertinente a la cuota inicial gep,
comunicarse con la sala de ventas del proyecto con la Sra. Soraya Guerrgy,
(Tramitadora del - Proyecto) al correo electrénigq

sguerrero@magestioninmobiliaria.com‘

Se recuerda la solicitud de crédito es un tramite de absoluta responsabilidad dgl
BENEFICIARIO DE AREA. Cumplido el plazo mencionado en el literal (A) anterior,
sin que el BENEFICIARIO DE AREA hubiere al menos presentado la solicitud de
crédito en la debida forma, o haya suministrado los recursos necesarios par
atender la totalidad del saldo de los aportes mencionados, se procedera segin lo
indicado en la clausula primera del contrato de encargo fiduciario que indica; El
FIDEICOMITENTE podré (i) cobrar al BENEFICIARIO DE AREA intereses
liquidados a la tasa de mora més alta permitida por la ley sobre el saldo de los
aportes equivalentes al valor de la unidad inmobiliaria, los cuales incrementaranel
FIDEICOMISO y/o (ii) dar aplicacién de forma conjunta con la FIDUCIARIA ala

Clausula Décima del presente contrato.

C. Desde la firma del Contrato de Encargo Fiduciario Fideicomiso Oporto Campeste
en su clausula primera quedo estipulado y aceptado que. El BENEFICIARIO DE
AREA- declara conocer todos los documentos y requisitos exigidos por la enti o
financiera para la presentacién y aprobacién de la respectiva solicitud de crédito, de
tal forma que si el crédito no le es otorgado, esta negativa no podra atribuirsé e

€

gestionln@magestionlnmobllIarla.com
www.magestioninmobiliaria.com
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ningun caso a omision, falla, negligenci
F IDEICOMITENTE o a la FIDUCIARIA. 2 demora o acto alguno imputable a

uando el motivo por el cual la entida i :
gE AREA es la falsedad en la infon::g?g: c;i?g;?ga ol crédito al
solicitud, o porqué no presentd oportunamente Iospcrf::;em6 -
entendera que hay incumplimiento por parte del BENlén;ﬁ?t
pudiendo entonces el FIDEICOMITENTE, de forma conjunta c::ﬁ?;oﬂgﬁc{\:;:.

dar por terminado unilateralmente este contrato y h i
e ioulada en este contrato. Yy hacer efectiva la Clausula Penal

BENEFICIARIO
Mo soporte en |a
os solicitados, se

Transcurridos cuarenta y cinco (45) dias calendari i
fechadela comunicacién por medio de la cual la ::t(i,d‘;?lnft':\:?\ii:r: a:‘rtutr'fde .
aprobacion del crédito al BENEFICIARIO DE AREA, sin que se hubiere ?el l!ca "
el desembolso O subrogacion del crédito, por causas imputables a él, se entZrlxzdad?
que esta en mora en la transferencia de los aportes equivalentes al va|,or dela uni:aE
inmobiliaria y se cobraran intereses de mora a partir de la fecha en la cual debia
reglizar la entrega del saldo, pudiendo el FIDEICOMITENTE exigir la transferencia
del saldo y los intereses moratorios, asi como acudir al mecanismo previsto en la
Clausula Décima y/o hacer efectiva la Clausula Penal estipulada en el presente
contrato. |

Las transferencias que efectue el BENEFICIARIO DE AREA serén aplicadas en
primer lugar al pago de los intereses que tenga pendientes de cancelacion y los
excedentes se abonaran alos aportes. En ningun caso, la FIDUCIARIA contabilizara
como aportes, bienes diferentes a dinero.

En caso de que el saldo final de deuda del inmueble vaya a ser cancelado por EL
BENEFICIARIO DE AREA, en efectivo sin préstamo bancario, la consignacion debe
estar realizada antes del 15 de julio de 2020 al Numero de fondo fiduciario en que

“realizé el pago de las cuotas iniciales, y comunicarse por escrito a la menor

brevedad posible con la Sra. Soraya Guerrero (Tramitadora del Proyecto) al correo

electrénico sguerrero@maq' estioninmobiliaria.com _a quien debe hacer liegar la
consignacion. '

En caso de-solicitar cesion del contrato fiduciario a favor de un tercero, esta splo
sera aceptada hasta el 5 de julio de 2020, teniendo en cuenta que debera asumir el

costo que indique la fiduciaria para este proceso.

miso Oporto Campestre
S CUOTAS DE

PREDIAL. Seréan de
6n ordinarias ¥

Desde la fima del Contrato de Encargo Fiduciario Fideico
:“ su clusula novena quedo estipulado y aceptado Que.

DMINISTRACION, SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTO PRE!
cargo del BENEFICIARIO DE AREA las cuotas de administraci

gestlonln@magestlonlnmoblllarla.com
www.magestlonlnmobillarla.com
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- : to predial que se cause g Party
_— icios publicos y el impues , ,
extraordinarias, los izf:'s;‘:eg%e(n) materialmente la(s) ugnda:éssl)oo .-;. partr g s
8 o o o astuviere obligado a recibirios, de acuer e ke
oo s de Propiedad Horizontal y en el Contrato de & o
eg .
ncargo Fiduciario Fideicomlsg Ogorto Campesyy,
: do que. Seran de cgr,
uedo estipulado y acepta . 9O€ 90 gy
BE SEngj\slgll?) BOEVTSE?\ todas las oontribuciones'de valonzacnéq que se ¢y
. uier momento sobre las unidades que habra(n) de transferirse a ¢| Mismg,

en cualq ) < artar '
ya sea por concepto de nuevas obras o de reajustes de la riores, as; comg

i i llegare a decretar cualquier entid
ier otro tipo de impuesto o gravamen que ' : ”
: ﬁ::r:q:; del o‘r)den municipal, departamental o nacional, siempre y cuando g
desarrolle el PROYECTO. L & ,

Desde la firma del Contrato de Encargo Fiduciario Fideicomiso Oporto Campes

H.
en su clausula quinta quedo estipulado y aceptado que. EL OTORGAMIENTO DE

LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica mediante la cual se transfiera ¢|
derecho de dominio y la posesion de las unidades a las que se refiere la Clausula

‘ Tercera del contrato fiduciario, junto con. el coeficiente de copropiedad que a éstas

les corresponda de acuerdo con el Reglamento de Propiedad Horizontal, ser
otorgada por la FIDUCIARIA, como vocera del FIDEICOMISO, por ¢
FIDEICOMITENTE y por el BENEFICIARIO DE AREA, en la Notaria que
oportunamente indicaré el FIDEICOMITENTE, cuando (i) se haya cumplido por e
BENEFICIARIO DE AREA con la transferencia de los aportes, a los que se obliga
en vitud de la celebracién del presente contrato, (ii) se haya terminado el
PROYECTO, (iii) se encuentre registrado el Reglamento de Propiedad Horizontal
del PROYECTO y sus aclaraciones, en caso de que las haya, y, (iv) se hayan
obtenido los paz y salvos correspondientes a la(s) unidad(es) que se transferir4(n).

No obstanie lo anterior, ei FIDEICOMITENTE se reserva el derecho de exigir las
Jarantias que considere necesarias sobre las sumas ue el BENEFICIARIO DE
‘AREA le adeude al momento del otorgamiento de la escritura publica de

transferencia del derecho de dominio. Si cumplidas las anteriores condiciones, €l
BENEF!CIARI I?E AREA se negare a firmar la escritura de transferencia dentro
de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se le requiera para tal fin

(compa(ecer a la firma de la escritura), el BENEFICIARIO DE AREA se obligad
cancelar a favor de la FIDUCIARIA como remuneracién una comisién de un salan
MWWMMW
de retardo. lgual rémuneracion se causara Y pagara en favor de la FIDUCIARIA €N
el evento en que ¢ BENEFICIARIO DE AREA no solicite ante la Oficina de Regist

de lnstrumentqs Publicos _correspondiente, el registro de la escritura %

gestionln@magestlonlnmoblllarla.com
www.magestlonlnmoblllarla.com
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transferencid: dentro de los 15 dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta |
e

sea entregada. ELincum limiento de cualquiera de las dos obligaciones, permitir
CIARIA exigir_su_cumplimiento por_via ejecutiva_sin necesidaldIr da
e

/LIQL__—__AI___L__;J\

ngyn_o para lo cual el BENEFICIARIO DE AREA desde ahora

oriza Y acepta que la certificacion que en tal sentido expi
:rut:eba plena del monto de la obligacion. xpida la FIDUCIARIA, sea

|a cita de entrega material del inmueble el dia y hora sefal i
I E:tr ega firmando acta _de entrega mat'erial en la cual va inmersaa ?aoss :c;:?a:\et?allszaarét::
enen derecho en el inmueble y el inventario del mismo, se firmara contratoqde
n caso de que para pagar el saldo pendiente por el banco aun no se
haya desembolsado y Titulo valor pagaré que garantiza el pago de la deuda por
desembolsar el banco en el cual esta tramitando el crédito bien sea Leasing

z

habitacional o préstamo hipotecario.

JPORTANTE: Este proyecto tiene crédito constructor con el banco ITAU, adjunto
rcontrard los requisitos y beneficios que disfrutara al obtener el crédito con este banco.
¢ estard contactando en el transcurso del mes la sefiora SINDY ORTIZ de la Gerencia
comercial de Vivienda del Banco parala evaluacion de su crédito, en caso de que asi usted
o desee.

5l cédito que usted tomara sera con otra entidad financiera distinta a ITAU, por favor

niar los datos de su asesor(a) al correo que més adelante sera enunciado, para realizar
¢l respectivo seguimiento del proceso. .

A ontinuacién, enunciamos aspectos fundamentales para tener en cuenta para la
escituracion de su(s) inmueble(s): ' '

. Las cesiones se aceptaran solo hasta el dia 5 de julio de 2020, cuyo costo sera a
cargo del beneficiario de area cedente, y s€ tasara de acuerdo con el Reglamento
de negociacién y el encargo fiduciario firmados entre las partes. En todo caso debera
ser autorizado por la gerencia del proyecto.

* En el tr4mite de perfeccionamiento del crédito se causaran a su cargo gastos
adicionales por concepto del avallo y estudio de titulos. Oportunamente se les
notficara valor y cuenta doride se deben consignar, una vez haga el pago favor
Snviar el respectivo soporte al correo sguerrero@magestioninmobiliaria.com

Sln ¢aso de que usted(es) se encuentre(n) fuera del pais y tome(n) un cf édito d,e.st‘;z
pue ranjero, debe fener en cuenta que los plazos son diferentes ¥ los requisito
°den variar, por consiguiente, el tiempo de respuesta promedp se vera alterado.

GestlonIn@magestlonlnmoblllarla.com
Www.magestlonlnmoblllaria.com
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Adicionalmente les informamos que al momento de
Notaria, Rentas, Regist

los siguientes gastos legales
el encargo fiduciario en su Clausula Sexta.

La Tramitadora del Proyecto s
via correo electrénico 0
suministradas en el encargo
entrega de los inmuebles.

De no ser posible su comparecencia en la nota
persona a quien usted podria nombrar repres
poder con todo

‘

Yae.

T,

6"r($fcifto

orvpestre

firmar la escritura se incyr
ro y Otros segun lo pacta‘;z :"
n

e estara comunicando oportunamente con usteq
correo certificado (a las direcciones de com(es)
fiduciario), para citarlo a la firma de la escmu?aqo
y

ria, favor suministrar los dat,
i os
entante y asi nosotros elabor:re
un

s los requisitos que exige la ley, recuerde que existen dos cla
n el momento de la firma de la escriturg e

deben

poderes: especial y general. E
oder en original si es especial y si es general con nota de vigeng;
: aya

presentar el p
que este se otorga por escritura publica.

Si usted compra solo y su estado civil es casado o tiene union marital de j
echo

debe informar el nombre de su cényuge o compairi
le paifiero pe
corresponda, para dar cumplimiento a la Ley de la doble ﬁrr‘r)\a"i':::gtstea -
: por ¢

Gobiemno.

C -

ing':see: g: :ubconoc[rpsento, sobre la suma otorgada en el crédito, se liqu;
alte permiitida :o:OQ,aag;n n'liaensulales, intereses liquidados a la tasa’ de ;:‘ uldarén
@ Pl ) sobre el saldo de los a Y ora mas

unidad inmobiliaria, los cuales i portes equivalente

) ales incrementara S al valor de

la entrega i , aran el FIDEICOMIS la
ga material del inmueble hasta el desembolso del crétczi)it’odm)esg,'ec’';"l fecha de
0 indica el

o T
ntrato fiduciario en su clausula primera parrafo tercero

Con €l fin de
que su negocio lle i
que esté a nues gue a un feliz término
tro alcance. Cualquier inquietud con gt;sltz g:?éc:tmoz 18 bl
endida.

Atentamente,

o ,
Representante L&g::l5 N CASTELLANOS

Oporto Campestre SAS

gestio
» wr‘:nrf)magestlonlnmoblliarla com
‘ agestlonlnmoblllarla.com |
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z Bancolombia

MEDELLIN ANTIOQUIA, 28 de marzo de 2022
Caso: SIB_2020_1363378

Ndmero identificacion: 21548438

MARTA ELISA OSPINA SIERRA, LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ

Asunto: Aprobacion para la financiacion de tu inmueble.

Hemos analizado la informacion del inmueble que nos informaste, estamos listos para
continuar con el proceso de tu crédito. Es muy importante que verifiques las condiciones

detalladas a continuacion:

Producto: CREDITO PARA VIVIENDA

Valor a financiar: $108,000,000.00

Plazo: 20 anos

Plan: Cuota constante en Pesos (Plan 15)

Tasa de interés: La tasa vigente al momento del desembolso para este tipo
de financiacion.

Tasa Variable: No Aplica

Garantia: Hipoteca de primer grado sobre el inmueble objeto de
financiacion.
Direccion Inmueble: OPORTO CAMPESTRE. COPACABANA,
ANTIOQUIA.

Las escrituras deberan ser firmadas por: MARTA ELISA
OSPINA SIERRA, LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ
Hipoteca de segundo grado a favor de: No Aplica

Pagaré: Debera ser firmado por: MARTA ELISA OSPINA SIERRA,
LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ




Z Bancolombia

: ' d 0 ha sido desembolsa i '
realizar tramites adicionales 70 o ese empo deberés

e El desembolso del crédito esta su

jeto a la disponibilid
Bancolombia p ilidad de los recursos por parte de

Si tu credito es para compra de vivienda, los préximos pasos son:

¢ Un abogado verifi

cara el estado juridico de la vivienda que sera garantia del crédito.

Seras contactado para firmar las escrituras de transferencia a tu nombre e hipoteca a
favor de Bancolombia

Si tu crédito es constructor individual:

* El plazo para la finalizacion de la obra es de 12 meses contados a partir de la fecha de
esta comunicacion

* Los desembolsos de tu crédito se haran de acuerdo con los avances de obra,
previamente verificados y aprobados por el perito avaluador

* Si presentas algun atraso o problemas en la finalizacion de la obra comunicate con el
instrumentador que acompafia tu solicitud para analizar el caso

Para realizar el desembolso es importante:

s Mantener las condiciones que tenias al momento de hacer la solicitud, cuida tu capacidad
de endeudamiento, conserva tu nivel de ingresos y contintia pagando a tiempo los

créditos que tienes con Bancolombia y otras entidades.
* Si por algdn motivo tienes dificultad con el pago de alguna deuday te r e!:»ortan ante Iaz
centrales de informacion, debes presentarnos pazy salvo o carta aclaratoria de la entida

que te esté reportando.




P gancolombia
7

e aprobacion no oblj .
La pfesent p obliga a Bancolombia a entregar sumas de dinero, ni constituye

G entre la aprobacion de tu crédito y e desembolso, Bancolombia conoce de hechos

sucedidos antes o despues de esta aprobacion, que impidan continuar con tu crédito, podra
sbstenerse de desembolsario.

para conocer el avance -de tu solicitud y otros detalles de cada paso, puedes ingresar a:
https;//www.bancolombla.com/centro-de-ayuda/seguimiento-a—solicitudes

i tienes alguna inquietud comunicate con el instrumentador que acompana tu solicitud o
con el asesor comercial.

gradecemos que nos hayas elegido para comprar tu vivienda y esperamos poder apoyarte
en todas tus necesidades.

vV

Bancolombia S.A.




; MEDELLIN ANTIOQUIA, 29 de octubre de 2020

Caso: SIB_2020_1363378
Numero identificacion: 21548438

sefior(a)(es)
MARTA ELISA OSPINA SIERRA, LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ
MEDELLIN ANTIOQUIA

Asunto: Resultado del estudio de crédito para la financiacién de tu inmueble.

; En Bancolombia creemos y apoyamos tu futuro, por eso nos alegra informarte que el crédito
; solicitado para la adquisicion del inmueble que deseas, ha sido aprobado.

A continuacion te detallamos las condiciones de la financiacidn:

Producto: CREDITO PARA VIVIENDA

! Valor a financiar: $108,000,000.00

Plazo: 20 afios

] Plan; Cuota constante en Pesos (Plan 15)

" Tasa de interés: La tasa vigente al momento del desembolso para este tipo de
. financiacion.

5 Tasa Variable: No Aplica

Para continyar con el proceso de financiacién y hacer realidad tu proyecto, te indicamos algunos
*Pectos importantes que debes tener en cuenta:

Bancolomp;
Clegido,

a te financiara hasta un porcentaje del avalio comercial del inmueble que hayas

E:f.u Ndamental que todas tus obligaciones financieras se encuentren al dia y tu historial
"ico refleje un buen habito de pago. Si por algin motivo tienes dificultad con el pago de

' %aMdeMMypdfucasdelaenﬂdad.
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ontrarte reportado ante las Centrales de Informacion, deberas

una obligacion y llegas a enc
rta aclaratoria de la entidad que te esté reportando.

alg
s un paz y salvo o ca

presentamo
o el inmueble y se cuente con el concepto favorable del avaluo
determinar el valor final a financiar. El desembolso estara
tiay la conservacion de las condiciones con las cuales se

Una vez hayas seleccionad
comercial, éste sera analizado para
to a la constitucion de la garan

suje :
lecié tu capacidad de endeudamiento.

estab
fl plazo para elegir e informarnos el inmueble es de 18 mese
a nueva solicitud de crédito. Es necesario p

a presentar un
inmueble: ciudad, direccion y matricula inmobiliaria del apartamento,

(si aplican) a financiar.

s, vencido este plazo debes volver
resentar los siguientes datos del
parqueadero y cuarto atil

i tienes alguna inquietud y te encuentras en Colombia puedes consultarla con el ejecutivo que
atendio tu solicitud, a través de un asesor en cualquiera de nuestras sucursales, o si lo prefieres

puedes hacerlo comunicandote a nuestras lineas nacionales: Bogots al 343 00 00, Medellin 510
90 00, Barranquilla 361 88 88, Cali 554 05 05, Bucaramanga 697 25 25, Cartagena 693 44 00 y

para el resto del pais 01 8000 912 345.

uentras fuera de Colombia puedes comunicarte sin ningtin costo a través de nuestros
canales virtuales www.grupobancolombia.com/colombianosExterior 0 a través de las lineas de la
i Sucursal Telefénica en el Exterior: Estados Unidos (1) 866 379 97 14, Espafia (34) 900 995 717,
restos de paises (574) 510 90 00, (571) 343 00 00, (575) 361 88 88, (572) 554 05 05.

tus metas.

Si te enc

Nuestro compromiso es apoyar tus decisiones'y acompafarte en el cumplimiento de

TVIGILADD

‘ Cordialmente,

Aprobaciin sujeta a estudio de crédito y politicas de fa entidad.




Direccion de Productos Masivos.
‘ Bancolombia S.A.

Aprobacign )
SUjeta a estudio de arédito y politicas de la entidad.




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221007550266195246 Nro Matricula: 012-89334

Pagina 1 TURNO: 2022-32938
Impreso el 7 de Octubre de 2022 a las 11:48:02 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 012 - GIRARDOTA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: COPACABANA VEREDA: COPACABANA
FECHA APERTURA: 27-08-2021 RADICACION: 2021-6347 CON: ESCRITURA DE: 15-07-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PISO 5 APARTAMENTO 0504 CON AREA DE 68.44 M2 AREA BRUTA CONSTRUIDA, 64.30 M2 AREA PRIVADA CONSTRUIDA CUBIERTA CON
COEFICIENTE DE 0.435% CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.396 DE FECHA 02-02-2021 EN NOTARIA
QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 BE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION ASI:P-A-R-A-G-R-A-F-O: MEDIANTE ESCRITURA 396 DEL 02-02-2021 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN
SE REALIZO LOTEO DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE,
REGISTRADA EL DIA 15-07-2021, EN LA MATRICULA 012-77824 (MATRICULA DE MAYOR EXTENSION), GENERANDOSE ENTRE OTRAS LA
MATRICULA 012-89056, MATRICULA DE MAYOR EXTENSION ADQUIRIDA ASI: P-A-R-A-G-R-A-F-O 2: MEDIANTE ESCRITURA 168 DEL 02-02-2017
NOTARIA VEINTITRES DE MEDELLIN SE REALIZO LOTEO DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE -HOY, REGISTRADA EL DIA 02-03-2017, EN LA MATRICULA 012-1713 (MATRICULA DE MAYOR EXTENSION), GENERANDOSE
ENTRE OTRAS LA MATRICULA 012-77824, MATRICULA DE MAYOR EXTENSION ADQUIRIDA ASI:01. MEDIANTE ESCRITURA 328 DEL 21-03-2013
NOTARIA TERCERA DE ENVIGADO CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO, A: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO LA TRINIDAD, REGISTRADA EL DIA 18-04-2013, EN LA MATRICULA 012-1713.02. MEDIANTE
ESCRITURA 1853 DEL 31-10-2006 NOTARIA 14 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: RUIZ LEMA JUAN CRISOSTOMO, RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO,
RUIZ VELEZ LUIS EDUARDO, VELEZ DE RUIZ FABIOLA, RUIZ VELEZ LUZ AMPARO, ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA, RUIZ VELEZ GABRIEL
ALBERTO, RUIZ VELEZ JORGE MARIO, SALAZAR JARAMILLO OVIDIO, A: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO, REGISTRADA EL DIA 18-12-2006, EN LA
MATRICULA 012-1713.03. MEDIANTE ESCRITURA 983 DEL 30-03-1992 NOTARIA 13. DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: ISAZA PALAU EDUARDO,
ISAZA PALAU FERNANDO, ISAZA DE SCHELESINGER ALICIA, A: RUIZ LEMA JUAN, VELEZ DE RUIZ FABIOLA, RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO, RUIZ
VELEZ LUIS EDUARDO, RUIZ VELEZ LUZ AMPARO, RUIZ VELEZ GABRIEL ALBERTO, ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA, RUIZ VELEZ JORGE
MARIO, SALAZAR JARAMILLO OVIDIO, REGISTRADA EL DIA 14-04-1992, EN LA MATRICULA 012-1713.04. MEDIANTE SENTENCIA SN DEL 02-11-1979
JUZ.22 CIV.CTO DE BOGOTA ADJUDICACION SUCESION DERECHOS, DE: PALAU DE ISAZA JOSEFINA, A: ISAZA DE SCHLESINGER ALICIA, ISAZA
PALAU EDUARDO, ISAZA PALAU FERNANDO, REGISTRADA EL DIA 17-12-1979, EN LA MATRICULA 012-1713.05. MEDINATE SENTENCIA SN DEL 07-
12-1977 JUZGADO 24. C.C DE BOGOTA ADJUDICACION SUCESION, DE: ISAZA VILLA EDUARDO, A: PALAU DE ISAZA JOSEFINA, REGISTRADA EL DIA
15-05-1978, EN LA MATRICULA 012-1713.06. MEDIANTE SENTENCIA SN DEL 08-03-1966 JUZGADO 11. CIV.MPAL DE MEDELLIN ADJUDICACION
SUCESION DE: VILLA DE ISAZA TERESA, A: ISAZA VILLA EDUARDO, REGISTRADA EL DIA 25-02-1968, EN LA MATRICULA 012-1713.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 78 40-25 - OPORTO CAMPESTRE P.H. ETAPA 1A TORRE 1 PISO 5 APARTAMENTO 0504

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
012 - 89056

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-03-2017 Radicacién: 2017-2140
Doc: ESCRITURA 168 del 02-02-2017 NOTARIA VEINTITRES de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FEIDEICOMISO OPORTO. CAMPESTRE -HQY

X
A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-6347
Doc: ESCRITURA 396 del 02-02-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

X NIT.8002567696

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-07-2021 Radicacién: 2021-6348
Doc: ESCRITURA 5371 del 13-05-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P.396 DE 02-02-2021 DE LA NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN, EN CUANTO QUE SE
ANEXA Y PROTOCOLIZA LOS CERTIFICADOS DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
X NIT.8002567696

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-6350
Doc: ESCRITURA 8267 del 09-07-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LAS E.P.396 DE 02-02-2021 Y LA 5371 DE 13-05-2021 AMBAS DE LA NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN, EN CUANTO A QUE SE ANEXA Y PROTOCOLIZA LOS CERTIFICADOS DE NOMENCLATURA 09205 Y 09206 DE 30-06-2021
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

X NIT.8002567696

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech
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Lﬂ)rem Tones Henkoue

El Registrador: LORENA TORRES MONTOYA




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221007612566195245 Nro Matricula: 012-89228

Pagina 1 TURNO: 2022-32937
Impreso el 7 de Octubre de 2022 a las 11:48:02 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 012 - GIRARDOTA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: COPACABANA VEREDA: COPACABANA
FECHA APERTURA: 27-08-2021 RADICACION: 2021-6347 CON: ESCRITURA DE: 15-07-2021
CODIGO CATASTRAL: COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

SOTANO 2 PARQUEADERO CON CUARTO UTIL 9892 CON AREA DE 14.70 M2 AREA PRIVADA CONSTRUIDA CON COEFICIENTE DE 0.020% CUYOS
LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.396 DE FECHA 02-02-2021 EN NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN (ARTICULO 8
PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA 'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO EL PREDIO EN MAYOR EXTENSION ASI:P-A-R-A-G-R-A-F-O: MEDIANTE ESCRITURA 396 DEL 02-02-2021 NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN
SE REALIZO LOTEO DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE,
REGISTRADA EL DIA 15-07-2021, EN LA MATRICULA 012-77824 (MATRICULA DE MAYOR EXTENSION), GENERANDOSE ENTRE OTRAS LA
MATRICULA 012-89056, MATRICULA DE MAYOR EXTENSION ADQUIRIDA ASI: P-A-R-A-G-R-A-F-O 2: MEDIANTE ESCRITURA 168 DEL 02-02-2017
NOTARIA VEINTITRES DE MEDELLIN SE REALIZO LOTEO DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE -HOY, REGISTRADA EL DIA 02-03-2017, EN LA MATRICULA 012-1713 (MATRICULA DE MAYOR EXTENSION), GENERANDOSE
ENTRE OTRAS LA MATRICULA 012-77824, MATRICULA DE MAYOR EXTENSION ADQUIRIDA ASI:01. MEDIANTE ESCRITURA 328 DEL 21-03-2013
NOTARIA TERCERA DE ENVIGADO CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO, A: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO LA TRINIDAD, REGISTRADA EL DIA 18-04-2013, EN LA MATRICULA 012-1713.02. MEDIANTE
ESCRITURA 1853 DEL 31-10-2006 NOTARIA 14 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: RUIZ LEMA JUAN CRISOSTOMO, RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO,
RUIZ VELEZ LUIS EDUARDO, VELEZ DE RUIZ FABIOLA, RUIZ VELEZ LUZ AMPARO, ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA, RUIZ VELEZ GABRIEL
ALBERTO, RUIZ VELEZ JORGE MARIO, SALAZAR JARAMILLO OVIDIO, A: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO, REGISTRADA EL DIA 18-12-2006, EN LA
MATRICULA 012-1713.03. MEDIANTE ESCRITURA 983 DEL 30-03-1992 NOTARIA 13. DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: ISAZA PALAU EDUARDO,
ISAZA PALAU FERNANDO, ISAZA DE SCHELESINGER ALICIA, A: RUIZ LEMA JUAN, VELEZ DE RUIZ FABIOLA, RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO, RUIZ
VELEZ LUIS EDUARDO, RUIZ VELEZ LUZ AMPARO, RUIZ VELEZ GABRIEL ALBERTO, ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA, RUIZ VELEZ JORGE
MARIO, SALAZAR JARAMILLO OVIDIO, REGISTRADA EL DIA 14-04-1992, EN LA MATRICULA 012-1713.04. MEDIANTE SENTENCIA SN DEL 02-11-1979
JUZ.22 CIV.CTO DE BOGOTA ADJUDICACION SUCESION DERECHOS, DE: PALAU DE ISAZA JOSEFINA, A: ISAZA DE SCHLESINGER ALICIA, ISAZA
PALAU EDUARDO, ISAZA PALAU FERNANDO, REGISTRADA EL DIA 17-12-1979, EN LA MATRICULA 012-1713.05. MEDINATE SENTENCIA SN DEL 07-
12-1977 JUZGADO 24. C.C DE BOGOTA ADJUDICACION SUCESION, DE: ISAZA VILLA EDUARDO, A: PALAU DE ISAZA JOSEFINA, REGISTRADA EL DIA
15-05-1978, EN LA MATRICULA 012-1713.06. MEDIANTE SENTENCIA SN DEL 08-03-1966 JUZGADO 11. CIV.MPAL DE MEDELLIN ADJUDICACION
SUCESION DE: VILLA DE ISAZA TERESA, A: ISAZA VILLA EDUARDO, REGISTRADA EL DIA 25-02-1968, EN LA MATRICULA 012-1713.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
1) CARRERA 78 40-25 - OPORTO CAMPESTRE P.H. ETAPA 1A TORRE 1 SOTANO 2 PARQUEADERO CON CUARTO UTIL 9892

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
012 - 89056

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-03-2017 Radicacién: 2017-2140
Doc: ESCRITURA 168 del 02-02-2017 NOTARIA VEINTITRES de MEDELLIN VALOR ACTO: $1,000,000,000
ESPECIFICACION: HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FEIDEICOMISO OPORTO. CAMPESTRE -HQY

X
A: BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT# 8600345941

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-6347
Doc: ESCRITURA 396 del 02-02-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

X NIT.8002567696

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 15-07-2021 Radicacién: 2021-6348
Doc: ESCRITURA 5371 del 13-05-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA E.P.396 DE 02-02-2021 DE LA NOTARIA QUINCE DE MEDELLIN, EN CUANTO QUE SE
ANEXA Y PROTOCOLIZA LOS CERTIFICADOS DE NOMENCLATURA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
X NIT.8002567696

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-07-2021 Radicacion: 2021-6350
Doc: ESCRITURA 8267 del 09-07-2021 NOTARIA QUINCE de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LAS E.P.396 DE 02-02-2021 Y LA 5371 DE 13-05-2021 AMBAS DE LA NOTARIA QUINCE DE
MEDELLIN, EN CUANTO A QUE SE ANEXA Y PROTOCOLIZA LOS CERTIFICADOS DE NOMENCLATURA 09205 Y 09206 DE 30-06-2021
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

X NIT.8002567696

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *4*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN ot OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE GIRARDOTA

L RECILTED

rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 221007612566195245 Nro Matricula: 012-89228

Pagina 3 TURNO: 2022-32937
Impreso el 7 de Octubre de 2022 a las 11:48:02 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-32937 FECHA: 07-10-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

Lﬂ)rem Tones Henkoue

El Registrador: LORENA TORRES MONTOYA




SENORES )
INPECCION TERCERA DE POLICIA
MUNICIPIO DE COPACABANA

E.S.D.
ASUNTO: Denuncia
INFRACTOR: Oporto Campestre SAS
SOLICITANTES: GIORGIO PAREJA TRIBONI
JULIETA URREGO MONSALVE
Con copia a: Procuraduria General de la Nacién
Solicitud especial: Vigilancia administrativa y proteccion de derechos

constitucionales por parte de la Personeria del municipio de Copacabana.

GIORGIO PAREJA TRIBONI, mayor de edad, domiciliado y residente
en Copacabana, obrando en nombre propio y JULIETA URREGO MONSALVE,
mayor de edad, domiciliada en Medellin por medio del presente escrito procedemos
a interponer denuncia contra la sociedad comercial Oporto Campestre SAS por las
infracciones urbanisticas en las cuales han incurrido.

Atencion: Esta denuncia es totalmente aparte de los traslados de distintas
autoridades del municipio y de las personas vinculadas en o los expedientes que
reposen en su Despacho.

Tan amable darle tramite a esta denuncia de manera independiente y urgente ya
que las infracciones urbanisticas pueden seguir perjudicando a mas personas.

Atencién: En su jurisdiccién estan vendiendo, escriturando sin recibo de obra, sin
permiso de ocupacioén, sin servicios publicos, sin licencia porque esta vencida, sin
el cumplimiento de las licencias y sin el cumplimiento de los requerimientos de
distintas entidades del municipio de Copacabana.

HECHOS
CUMPLIMIENTO DE LAS LICENCIAS AREAS PRIVADAS

1. Somos beneficiarios de area de los apartamentos 102, 2202 y 1406 en el proyecto
inmobiliario Reserva Oporto Campestre ubicado en su municipio.

2. La publicidad, informacion y contrato de encargo fiduciario fue con unas areas de
78,28 (102, 2202) y 64,55m2.

3. Las anteriores areas 78,28 (102, 2202) y 64,55m2 se encuentran ajustadas a los
planos presentados para la solicitud de licencia mediante el radicado No.059 de
2014. Ver pagina 6 de la Resolucion 1595 de 24 de diciembre de 2015.



4. La Circular Unica de la Superintendencia de Industria y Comercio, asi como la
Circular Externa 006 de 8 de febrero de 2012 precisan lo siguiente sobre el area:
La Circular Unica de Superintendencia de Industria y Comercio (SIC) adicionada por
la Circular Externa 06 de 8 de febrero de 2012 de la misma entidad?, vigentes
ambas, rezan:
“(...) 3. INSTRUCTIVO
Adicionar el numeral 2.16 al Capitulo Segundo del Titulo Il de la Circular Unica de
la Superintendencia de Industria y Comercio, el cual quedaré asi:
“2.16 Bienes inmuebles destinados a vivienda
Todas las personas naturales o juridicas que venden y/o promocionen
bienes inmuebles destinados a vivienda, deberan observar la siguiente
instruccion:
2.16.1 Deber de informar
En la informacién que se brinde en la etapa de preventas en la sala de
ventas y en los brochures o plegables que se utilicen para promover la
venta de proyectos inmobiliarios, se debera informar el area privada
construidal 2, sin perjuicio de que se indiquen otras areas, como el area
privada libre o las areas comunes de uso exclusivo?. Lo anterior sin
perjuicio de que éstas puedan sufrir modificaciones como consecuencia
directa de modificaciones ordenadas por la curaduria o la alcaldia
competente en la expedicion de la licencia de construccion.
En caso de que no se identifigue claramente el &rea que se esta
anunciando en a informacion o publicidad, se presumira que es area
privada construida. (Resaltado, subraya y negrilla por fuera del texto
original).

(..)

5. La Resolucion 1595 de 24 de diciembre de 2015 estuvo vigente hasta el 1 de
junio de 2020 en cuanto a &reas privadas.

6. El 20 de octubre de 2016 mediante la resoluciébn 1924 el Departamento
Administrativo de Planeacién del Municipio de Copacabana, concede el permiso de
ventas.

En el paragrafo del articulo segundo de la parte resolutiva advierte el funcionario:
“El presente permiso de ventas se otorga con apego a la (sic) destinaciones, areas
y proporciones, asignados en la Licencia de Urbanizacion expedida bajo
Resolucidén No.1595 de diciembre 24 de 2015”. (Se llama la atencién).

7. La Resolucion 1393 de 13 de octubre de 2017, Planeacién Municipal le concede
una modificacion de areas, pero enfocadas en un tema de aprovechamiento forestal
y otros asuntos tocados en el considerando f) del acto administrativo.

1 Se puede consultar en https://www.sic.gov.co/repositorio-de-

normatividad?field tipo_de norma value=5

2 ““l ey 675 de 2001, articulo 3: “Area privada construida: Extension superficiaria cubierta de cada
bien privado, excluyendo los bienes comunes focalizados dentro de sus linderos, de conformidad
con las normas legales.” (Resaltado, subraya y negrilla por fuera del texto original).



https://www.sic.gov.co/repositorio-de-normatividad?field_tipo_de_norma_value=5
https://www.sic.gov.co/repositorio-de-normatividad?field_tipo_de_norma_value=5

8. La Resolucion 1393 de 13 de octubre de 2017, Planeacion Municipal le concede
una modificacion de areas no toca el tema de areas privadas y asi lo muestra la
resolucién en su contenido y muy especialmente en el articulo tercero de la parte
resolutiva que dice: “ARTICULO TERCERO: Los demas considerandos vy
articulados de la Resolucién 1595 de 2015, quedan en firme”.

9. El 2 de junio de 2020 empez6 a regir la Resoluciéon 651 emitida por el
Departamento Administrativo de Planeacion de Copacabana donde conceden
modificacion de areas, la misma que toca sustancialmente el tema de las areas
privadas con diferencias innegables a las presentadas por Oporto Campestre SAS
en comparacion con la Resolucién 1595 de 24 de diciembre de 2015, asi:

9.1 Area construida cubierta (incluye muros comunes, columnas).
9.2. Area privada cubierta. Esta area es equivalente a decir area privada
construida.

10. Con la Resolucién 651 de 2 de junio de 2020, faltando un (1) mes y 28 dias para
gue Oporto Campestre SAS cumpla con la entrega de la obra (ver encargo fiduciario
de vinculacion de Julieta Urrego Monsalve), Planeacién otorga una licencia de
modificacion de areas que va en contravia de la definicion tanto de la SIC como de
la Ley 675 de 2001 en el tema de area construida.

11. Con la Resolucion 651 de 2 de junio de 2020, faltando un mes y 28 dias para
que Oporto Campestre SAS cumpla con la entrega de la obra, Planeacién otorga
una licencia de modificacion de areas que disminuye el area privada construida
publicitada, ofertada y contratada con Oporto Campestre SAS.

12. La norma anteriormente transcrita (Superintendencia de Industria y Comercio y
Ley 675 de 2001) habla de modificaciones ordenadas por la curaduria (...). Y este
no es el caso. Motu proprio Oporto Campestre SAS después de casi 4 afios va a
Planeacion Municipal de Copacabana a solicitar modificacion de licencia y toca el
cuadro de areas construidas privadas, desmejorando el area contratada y esta
entidad publica no verificé de qué se trataba detalladamente esa situacion, incluso
contrariando sus propios resoluciones y normas legales vigentes.

13. Oporto Campestre SAS estaba en la obligacién de cumplir en la construccion
hasta el 1 de junio de 2020, dia anterior a que saliera la Resolucion 651 de 2020,
con los disefios, planos, areas y demas de las Resoluciones 1595 de 2015 y 1393
de 2017. Para mayor precision era su obligacidon que las areas construidas privadas
anunciadas y enunciadas en la licencia de 2015 se cumplieran cabalmente.

14. Oporto Campestre SAS no cumplié con las obligaciones que le imponen las
normas de construir bajo los parametros de las licencias otorgadas antes de la
Resolucion 651 de 2 de junio de 2020, porque si lo hubiera hecho, no caeria en
desfases de 4,13m2 en los apartamentos, en detrimento del comprador. Y siguiendo
en la misma linea con los demas apartamentos de los 27 pisos.



15. Oporto Campestre SAS no cumplié con las obligaciones que le imponen las
normas de construir bajo los parametros de las licencias otorgadas antes de la
Resolucion 651 de 2 de junio de 2020, si lo hubiera hecho, no tendria por qué haber
solicitado licencia de modificacion de areas construidas de los apartamentos.

16. Resumen de cdmo estaban los apartamentos hasta el 1 de junio de 2020 bajo
el amparo de la Resolucién 1595 de 2015 vs como quedan por los menos en la
resolucién y en planos (falta esperar la realidad) con la Resolucion 651 de 2 de junio
de 2020.

Resolucién 1595 | Resolucién 651 de | Diferenci | Diferenci | Diferencia
de 24 diciembre de | 2 de juniode 2020 |a entre [a entre | entre lo que
2015 area area gand en la
Apto Area Area Area | construid | construid | columna 5y
construid | construid | privad | acubierta|a y area |lo que
a a a y privada perdié con la
cubierta | cubiert | area cubierta* | columna 6
a construid
a3
01 54.84 55.38 50.49 |0.54 4.35 3.81
02 78.28 79.48 74.07 |1.2 4.21 3.01
03 78.88 80.21 74.71 1.33 4.17 2.84
04 68.86 68.44 64.30 |-0.42 4.56 4.98
05 68.86 68.44 64.30 |-0.42 4.56 4.98
06 64.55 65.79 60.42 |1.24 4.13 2.89
07 64.25 65.22 59.93 |0.97 4.32 3.35
08 60.69 61.26 56.39 | 0.57 4.3 3.75

17. Es un deber que tanto Planeacion Municipal como de la Inspeccion Tercera
(encargada del control urbano) velar porque se cumplan las normas juridicas en el
tema de las licencias.

18. Que nosotros sepamos Planeacién Municipal de Copacabana no le hizo un
requerimiento de orden técnico a Oporto Campestre SAS que conllevara a una
modificacién de la licencia con la que venian construyendo.

19. Planeacion Municipal de Copacabana recibe, radica y tramita licencia de
modificacion que toca el cuadro de areas privadas de manera sustancial; por su
parte la Inspeccion Tercera debio de estar verificando que se cumpliera al pie
de la letra la licencia 1595 de 2015 que estaba vigente con sus prérrogas (funciéon
propia del control urbano) omitiendo tan delicada funcion.

3 Aparentemente casi todos los apartamentos se verian beneficiados con area. Pero esto es
engafioso segun la norma ya citada y el siguiente pie de pagina.
4 Como lo mandan las normas. La diferencia es muy marcada.



OMISION DE CONTROL URBANO

20. Oporto Campestre SAS, estaba a tan solo 1 mes y 28 dias de estar preparando
todo para la “entrega de la obra” julio 30 de 2020; por su parte Planeacion
Municipal de Copacabana debia de estar preparando todo para el “recibo de la
obra” conforme a los planos y vigencia de las Resoluciones previas a la 651 de 2
de junio de 2020. Sin embargo, lo que sucedi6 fue que Planeacion permitié una
modificacion de licencia desmejorando las condiciones contratadas por los
compradores.

21. El 2 de diciembre de 2021 fuimos citados a audiencia en las instalaciones de la
Inspeccién Urbana Tercera por presuntas infracciones urbanisticas de Oporto
Campestre SAS.

22. Ese dia conocimos el expediente que reposa en ese Despacho (del cual se tomé
copia) sobre varios traslados por parte de Planeacion municipal de Copacabana
con ocasién de quejas y reclamos que varios ciudadanos venian presentando con
respecto al Proyecto Oporto Campestre.

23. Con relacién al hecho anterior, se evidencio en la carpeta que existen denuncias
y quejas por posible infraccion urbanistica desde 17 de septiembre de 2020 y visitas
programadas al Proyecto por parte de la Inspeccion Tercera desde octubre de 2020
gue no se llevaron a cabo.

24. No reposa en el expediente evidencia de haberse llevado a cabo las visitas
programadas al Proyecto por parte de la Inspeccion Tercera con base en las fechas
23 de octubre de 2020 (fl. 7) y 18 de diciembre de 2020 (fl. 9).

25. Quince (15) meses después fue citada la sefiora CLAUDIA MARIA MARTINEZ
a audiencia el 2 de diciembre de 2021. Esta sefiora ha sido unas de las
denunciantes de Oporto SAS por infracciones urbanisticas. Llama poderosamente
la atencion que no haya habido el mas minimo pronunciamiento por parte de la
Inspeccion Tercera para tan delicado asunto.

26. De haber ejercido a plenitud las funciones propias de control urbano por parte
de la Inspeccion Tercera (afio 2020), se hubiera evitado las entregas ilegales y
ocupacion de los inmuebles por parte de los beneficiarios de area que de buena fe
y desconociendo el entramado de engafios a los que hemos sido sometidos.

27. Nosotros recibimos, invertimos en obra blanca y ocupamos los inmuebles
desconociendo que detras hubo una omision de control urbano por parte de la
Inspeccién Tercera, que de haberse realizado se hubieran evitado. Nos han
ocasionado perjuicios, los mismos que para el dia de hoy no se hubieren causado
con un actuar diligente.



SALA DE VENTAS

28. El Proyecto cuenta a dia de hoy con 3 salas de venta. Una ubicada mas arriba
de la porteria; otra ubicada en uno de los apartamentos (204) y otra en La Via
Machado con publicidad de Oliveira Campestre.

VIGENCIA DE LA LICENCIAS

29. La licencia urbanistica se encuentra vencida. Y la licencia de construccién solo
existe para Torre 1.

LICENCIA PARA CONSTRUCCION DE OBRAS DE URBANIZACION Y
SERVICIOS PUBLICOS.

30. Al dia de hoy no existe licencia que ampare los trabajos que se estan realizando
en este momento en la via de acceso a Oporto Campestre PH.

REQUERIMIENTOS DE LAS DISTINTAS AUTORIDADES

31. Planeacion Municipal realiza requerimiento para recibo de obra a Oporto SAS
a traves del radicado 15792 de 15 de octubre de 2021 (fl.24):

* Certificacion técnica de ocupacion para Etapa 1.

* Informe SNR10.

* Acta de recibo de red de servicios publicos expedido por EPM, certificado de
RETIE.

* Certificado de vertimientos por parte de la autoridad ambiental competente.

* Cesion de vias.

32. Planeacién Municipal a través de Comunicacion Externa (3928 de 20 de octubre
de 2021) le hace saber a la Inspeccion Tercera lo siguiente:

“...) De acuerdo a la situacion encontrada, se establecen las siguientes
inconsistencias conforme a las licencias anteriormente descritas

1. Debe presentarse actualizacion de planos (planos record), puesto que en sétano
6, correspondiente al local 9401 se debera ajustar los accesos al inmueble, sétano
5 debe relacionarse el acceso privado del deck al local 9503, debera incorporarse
cuarto de red contra incendios y equipos de impulsion; ajustar planta de cubiertas
segun ubicacidon de tanques, buitrones y demas elementos que hagan parte del
altimo nivel.

Sigue:



La verificacion del cumplimiento de la licencia urbanistica, se dio bajo la
revision de fa LEY 400 DE 1997 y DECRETO 926 De 2010, por el cual se
establecen los requisitos de carécter técnico y cientifico para construcciones
sismorresistentes NSR-10, Modificado por el DECRETO 092 DE 2011, En su
Titulo | — SUPERVISION TECNICA.

(...
(...)
Se identifico inconsistencias en la accesibilidad al salon social, dado las altas
pendientes en rampa y falta de proteccion perimetral. Este tema deberé ser atendido
por la constructora, acogiéndose a la horma técnica colombiana (...).

Por ultimo, se verifico que la edificacion no cuenta con la prestacion del servicio de
acueducto y alcantarillado. Estos servicios estan siendo atendidos mediante
acueducto provisional de EPM y vertimientos al afluente®”.

CERTIFICADO TECNICO DE OCUPACION

33. Pendientes

¥/ PENDIENTES
QRS
. A continuacion se enuncian los documentos y/o procesos concernientes a la supervision técnica que atn se encuentran sin recibir por parte de la Supervision técnica, tales como no Conformidades,
planos y disefios pendientes, actividades de la construccion sin recibir y tramites.

DESCRIPCION OBSERVACIONES
ESTRUCTURAL
Equipos de instrumentacion sismica (Acelerografos) Pendiente de instalacion
HIDROSANITARIOS
Autorizacion de conexion servicio de acueducto y alcantarillado En proceso
Aguas lluvias En proceso de construccion
OTROS
Pavimento Segunda capa de 5 cm

Q%W&\\

Firma y # Tarjeta Profesional
Supervisor Técnico
Mat. 13-370

Zirma y # Tarjeta Profesiona
Representante Constructora

34. El certificado técnico de ocupacion debe de estar actualizado de acuerdo a las
modificaciones de la licencia posterior a la emision de este certificado.

2-“Se anexa copia de informe de visita N0.3631 de 01 de octubre de 2021 por la Secretaria de
Agricultura y Medio Ambiente. Ver fl 25.



INFRACCIONES URBANISTICAS

1. Incumplimiento de las licencias.

Areas privadas

Control urbano

2. Recibo de obra

3. Permiso de ocupacion

4. Requerimientos de Planeacion Municipal
5. Vigencia de las licencias

6. Sala de ventas

7. Servicios publicos con su construccion
8. Oliveira

9. Certificado técnico de ocupacion

ANEXOS

Anexo 1: Expediente que reposa en su Despacho (Inspeccion Tercera).

Anexo 2: Comunicacion Interna 3928 de 20 de octubre de 2021 de Planeacion
municipal de Copacabana.

Anexo 3: Certificado técnico de ocupacion.

Anexo 4: Resoluciones emitidas por Planeacién municipal de Copacabana.

NOTIFICACIONES
El denunciante: Carrera 78 N0.40-25 Interior 102

Teléfono: 3108538926
Correo electrénico: giorgiopareja@hotmail.com

La denunciante: Calle 18 A No.77- 3 Medellin
Teléfono: 3003945872
Correo electrénico: julieta.urrego@agmail.com

El denunciado: Oporto Campestre SAS Calle 4 sur No0.43 AA 30 piso 8 Medellin.
Teléfono: 604 14 50
Correo electronico: oportocampestre@gmail.com; juan.munoz@gco.com.co



mailto:giorgiopareja@hotmail.com
mailto:julieta.urrego@gmail.com
mailto:oportocampestre@gmail.com

Atentamente

GIORGIO PAREJA TRIBONI
C.C.80200912

JULIETA URREGO MONSALVE
C.C.43729312
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INSPECCION URBANA DE POLICIA
Copacabana, 02 de junio de 2022

AUDIENCIA PUBLICA ARTICULO 223 DE LA LEY 1801 DE 2016

PROCESO: VERBAL ABREVIADO
RADICADO: 2021-1801-201

PRESUNTO INFRACTOR: OPORTO CAMPESTRE Y OTROS
QUEJOSA: JULIETA URREGO Y OTROS

La Inspectora Tercera de policia, en uso de las facultades legales en especial las
conferidas por el sefior alcalde de Copacabana, en el decreto 072 del 13 de junio de
2017, “Por medio de la cual se hace una designacion de funciones” y la ley 1801 de
2016, procede generar la presente acta siendo las 4:00 p- m. para la cual se
presentaron las siguientes partes:

La sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de Ciudadania
Nro. 43.729,312, con direccion de notificacion en email Julieta.urrego@gmail.com la
doctora, MARIA ISABEL ZULETA CELIS, identificada con la cédula de Ciudadania
Nro. 1.039.451.351 y T.P. 254.053 del C.S. de la J. con direccion de notificacion en
El Email mizuleta29@hotmail.com , como Apoderada Judicial De Los Sefores
Jaime Helia Atehortua Gomez, Cc 8.390.452, Luis Carlos Céardenas Pérez, CC.
98.588.973 José Guillermo Valle Pavaz, CC. 98.716.438, Angie Bravo Gracia CC.
1.020.438.709, Diana Ester Jiménez Arango, CC. 43.262.324, Jhon Sebastian Garcia
Valderrama, CC. 1.036.630.013, Aleyda Maria Montafio Céspedes CC.
1.035.861.333 Julian Dominguez CC. 94.477.859, Ignacio Alexis Ruiz CC.
71.997.320, Martha Ospina CC. 21.548.438, y el sefior Dario Londofio.

Asi mismo el sefior GIORGIO PAREJA, identificado con la cédula de Ciudadania
Nro. 8.200.912, en calidad también de quejoso.

En representacion de las Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit:
900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 se

\’ Alnacanana
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presentd la doctora PAULA ANDREA VICTORIA PIEDRAHITA identificada con la
cédula de ciudadania Nro. 67.011.323 y T.P. 268863 del C.S. de la J. con direccion
de notificacién en email djuridica@victoriayasociados.com y en representacion de la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, con

direccién de notificacion en el email.

Notificacion.judiciales@fiduciariacorficolombia.com representada legalmente por el
doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923 se presento el doctor ALEJANDRO GOMEZ ZAPARA

con T.P. 268477 del C.S. de la J. con direccidon de notificacion en email

alejandrogomez@sumalegal.com

En representaciéon del Ministerio publico hizo presencia del doctor DARIO
ZAPATA

ANTECEDENTES

Por peticidn escrita mediante los radicados 09015, 07808 y 11959 del afio 2020 y
2021, los sefiores CLAUDIA MARIA MARTINEZ, JULIETA URREGO MONSALVE,
GIORGIO PAREJA y otros, se inici6 proceso verbal abreviado en contra de la
sociedad Oporto Campestre S.A.S, por presunta infraccion urbanistica llevada a
cabo en el predio que se identifica con la Matricula inmobiliaria Nro.012 22075 y 012-
77824, al parecer por contravencion a la licencia expedida mediante la resolucion
Nro. 1595 y las demas que se desprenden de esta. Las anteriores peticiones fueron
dirigidas directamente a la secretaria de Planeacion y puestas en conocimiento a la
inspeccién de policia por competencia.

Atendiendo solicitud se requirid6 a la secretaria de Planeacion por medio de la
comunicacioén interna Nro. 3814 del 13 de octubre del 2021, para que realizara visita
ocular al lugar de los hechos debiendo realizar un informe técnico de la situacion

encontrada. (Ver folios del 1 a 31).

El dia 20 de octubre mediante comunicacion interna Nro. 3928, el doctor Steven,
director de la secretaria de planeacion, remitio el informe técnico Nro. 11, indicando
gue el proyecto Oporto campestre, tenia licencia aprobada por esa dependencia pero
gue, sin embargo, se encontraron algunas inconsistencias de lo construido en campo
con lo aprobado. Por tal motivo recomendd a Oporto Campestre, actualizar los
‘CAIM(:BMIIG
on
» 'alllal
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planos ante esa dependencia, ajustando los accesos al inmueble, sétano 5.
Ademas, relacionar el acceso privado del dreck al local 9503 e incorporar el cuarto
de red contra incendio, ajustar el tanque, y demas elementos que hacen parte del
altimo piso. Finalmente indica que, Oporto, cumple con los retiros a la quebrada tal
como estan aprobados en la licencia 'y que frente a la accesibilidad al salon social
se identificé inconsistencias, dado a las altas pendientes en la rampa y la falta de

proteccion., indicando que esta no cumplia con la norma técnica colombiana.

La secretaria de medio ambiente remitié informe técnico de la visita realizada con el
acompafiamiento de la secretaria de Planeacion e inspeccién de policia, encontrando
como hallazgo un tubo de color naranja el cual no se pudo terminar a donde
descargaba las aguas negras por estar enterrado. Ademas, indica que el proyecto
cuenta con cobertura de alcantarillado por lo tanto debia presentar certificado de
disponibilidad y factibilidad para todos los apartamentos que contempla el proyecto.
Folios 181 a 183)

El dia 29 de noviembre del afio 2021 la inspeccién cité a las partes a audiencia del
articulo 223 de la ley 1801 de 2016, Misma que no se pudo desarrollar en la fecha y
hora sefialada por la inasistencia de varias de las partes quejosas, quienes no
allegaron Justificacién de la fuerza mayor y el caso fortuito. No obstante, allegaron
correos electrénicos en los cuales manifestaron voluntad del desistimiento de la
gueja iniciada contra la Sociedad Oporto. (Folios 32 a 49 del cuaderno 1 vy folios 252
a 257 del cuaderno 2).

El dia 29 de noviembre del afio 2021, mediante correo electronico, la doctora Paula
Andrea Victoria Piedrahita, allegd poder especial para actuar en nombre vy
representacion del doctor FRANCISCO EDUARDO RINCON CASTELLANOS, quien
se identifica con la cédula de ciudadania Nro.71641.398. Representante legal de la

sociedad Oporto Campestre, en calidad de denunciado (folios 50 a 53 del cuaderno

Reposa en folios 62 a 67 del cuaderno 1, poder otorgado a la doctora MARIA
ISABEL, ZULETA CELIS identificada con la cédula de ciudadania Nro.
1.039.451.351 y T. P Nro. 254053 del C.S, para actuar en nombre de algunas de las

partes quejosas
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Mediante el radicado Nro. 13727 del 21 de diciembre del 2021 el sefior personero
municipal, allegdé oficio por competencia. En este, sefiora la sefiora Julieta, en
calidad de quejosa, denuncia una presunta infraccion urbanistica por parte de Oporto
Campestre, anexando los actos administrativos expedidos por la secretaria de
Planeacién Municipal, resoluciones 1595 del 2015, la 1393 del 2017, la 098 del 2019,
la 262 del 2020, la 651 del 2020, la 1697 del 2020, la 902 del 29 de junio del 2020,
un documento que relaciona “certificacion técnica de ocupacion” y un escrito dirigido
a la procuraduria.  En respuesta a lo anterior, se notific6 a todas las partes de la
citacion para diligencia del articulo 223 de la ley 1801 de 2016 para el dia 14 de
enero a las 9:00 a.m. (Folios 68 a 179 del cuaderno 1).

En audiencia inicial del articulo 223 de la ley 1801 de 2016 se les concedié un
término maximo de 20 minutos a cada una de las partes para que presentaran sus

argumentos y pruebas que pretendieran hacer valer dentro del proceso.
ARGUMENTOS DE LAS PARTES
Argumentos de las partes quejosas

Las partes quejosas manifestaron que Oporto Campestre estaba realizando
comportamientos contrarios a las normas urbanisticas al no realizar las obras tal
como se aprobaron. Argumentaron que se habia realizado la ocupacion de los
apartamentos sin el permiso de ocupacion que debe expedir el municipio y sin
terminar las obras, aludieron ademas que tampoco se contaba con servicios publicos
ni alcantarillado. Mostraron su preocupacion por el terminado que hicieron a la rampa

que da acceso y salida al salon social y 3 salas de ventas.

Como pretension solicitaron que se aplicaron las medidas correctivas pertinentes y
se protegieran los derechos de las personas que venian comprando los
apartamentos, esto por no contar con los servicios publicos de agua potable y
alcantarillado ademas por encostrarse obras inconclusas y por fuera de lo aprobado
en la licencia de construccion; entre ellas la rampa por no cumplir con las normas

técnicas colombianas.

Frente las afectaciones que relaciona el informe de la secretaria de medio ambiente,

manifestaron que las afectaciones persistian con olores ofensivos y pozos sépticos

\’ Alnacanana
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sin los respectivos permisos ni mantenimientos y que solo dias antes de la audiencia

se realiz6 el mantenimiento a uno de los pozos sépticos.
Escuchas audios que son parte de la diligencia

Argumentos de los presuntos infractores

En respuesta a la queja, la apoderada Oporto Campestre manifestd que su
representada cuenta con permiso para las ventas de la etapa 1 del proyecto
aprobado en resolucion N. 1924 del 20 de octubre del 2016, ademas con licencias
para construccion, sus prorrogas Yy licencia de modificacién. Argumenté que el
proyecto para la fecha cuenta con el servicio de acueducto y que lo faltante era el
alcantarillado el cual se encontraba en ejecucién. Manifesté que los denunciantes no
mostraron prueba alguna del incumplimiento de la licencia y que los requerimientos
los notificé fue el municipio. Argumentd que se encuentran en la etapa final de la
primera etapa; y estan solicitando al municipio el permiso de ocupacion de los bienes
inmuebles, lo que para ello, primero debian cumplir unos requerimientos ajustandose

a las recomendaciones de la secretaria de planeacion.

Manifestd que lo pactado en los contratos son asuntos civiles, por ende, no le
correspondia a la inspeccién de policia dirimirlos. Aludié que si bien, tenian
inconformidad con las areas de los apartamentos, estas estaban aprobadas en la
licencia con un area total de 64,55m2. Reiteré que esta situacion ya se convertia en
controversias contractuales y no comportamientos contrarios a las normas
urbanistas.

(Folios 184 a 210),

Frente a la ocupacién de los bienes inmuebles o de los apartamentos manifesto la
apoderada que su representado tenian autorizacion para realizar las ventas.

Frente al informe de la secretaria de medio ambiente solicito que se realizara una

visita en conjunto para que se constatara los tubos de a quien pertenecia.
Escuchas audios que son parte de la diligencia.
DE LA CONCILAICION

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 223 de la ley 1801 de 2016 indica:

\’ Alnacanana
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“‘No son conciliables los comportamientos que infringen o resultan
contrarios a las normas urbanisticas, ambientales, sanitarias, del uso del
espacio publico, del ejercicio de la actividad econdmica, de la libertad de
circulacion, de las interacciones entre las personas y las autoridades, los
gue afectan la integridad de nifios, nifias y adolescentes, del ejercicio de la

prostitucion, y del derecho de reunion”.

Se puso de presente a las partes de que estos procesos no son conciliables y asi
mismo se concedié lo establecido en el articulo 223 literal ¢

DE LAS PRUEBAS

Por parte de los presuntos infractores se solicito, realizar nuevamente visita
ocular al lugar de los hechos para que en presencia de las partes se verificara
el cumplimiento de la licencia de construccién, y se identificara el tubo color
naranja a quien pertenecia esto en presencia de la secretaria de medio
ambiente, También se solicitd que la visita fuera asistida por funcionarios de la
secretaria de salud, y que se oficiara a la Secretaria de Planeacion para que

esta resolviera los siguientes interrogantes:

1. ¢Diferencia entre la licencia inicial del proyecto vy licencia para redes de
servicios publicos y vias?

2. Indicar si Oporto cuenta con licencia de redes de servicios publicos y en caso
de que no, indicar si este proyecto necesita de este permiso.

3. ¢Qué tipos de Licencia se han concedido a Oporto Campestre y en que
modalidad?

4. ¢Si Oporto campestre ha solicitado licencias de modificacion y en caso de ser
afirmativo informar cudl era su finalidad? Anexar Copia

5. ¢Cuales de las licencias solicitadas se encuentran vigentes y conforme a los
decretos que suspendieron los términos indicar hasta que fecha y cuales no o
estan vencidas? Anexar copia de cada una.

6. ¢Cuantas etapas ha terminado el Proyecto Oporto Campestre y cuales estan
en ejecucion indicar que existen alguna que no tenga permiso?

7. ¢Qué tipo de licencia se han aprobado para la etapa 2 llamada Oliveira
Campestre y en que modalidad? En caso positivo indicar si en campo
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cumplen con lo aprobado, anexar copia e indicar vigencia y fecha de
vencimiento.

8. Dentro de la audiencia las partes han manifestado la inconformidad porque
presuntamente dentro de las etapas 1 (Oporto Campestre) y etapa 2
(Oliveira Campestre) tienen 3 salas de ventas. Por tal motivo solicita la parte
denunciada aclarar ¢si las estructuras livianas y transitorias necesitan algun
tipo de permiso o licencia y cuantas salas de ventas puede instalar un
constructor?

En aras de continuar con las diligencias y tomar decision de fondo sobre el asunto
tanto ambiental como urbanistico, se convoc6 nuevamente a audiencia. En el
desarrollo de la diligencia se corrio traslado de los documentos y pruebas, entre ellos
el informe generado por el ingeniero civil, informe de la secretaria de medio ambiente
y la respuesta que dio la secretaria de planeacion a respondiendo los interrogantes

que formularon ambas partes.

Objeciones del presunto infractor

Por su parte la apoderada de Oporto Campestre, manifestd no estar de acuerdo con
el informe, aludi6 que no era claro cuando indicaba que se presentaban

inconsistencias en la ejecucion de rampa y no se sefialaron cuéles eran.

Frente al informe de la secretaria de medio ambiente manifesté que no estaba de
acuerdo ya que en la visita no se logré determinar que las aguas negras que bajaban
por el tubo naranja fueran descargadas por su representado argumentado que falté

una prueba de anilina.
Pronunciamiento de los quejosos frente a las pruebas

Por su pate los quejosos manifestaron que las afectaciones ambientales eran
evidentes y que el mantenimiento del pozo séptico se vino a realizar dias antes de la
audiencia, por lo que solicité que se aplicaran las medidas correctivas al respecto,

reiterando que tampoco se cumplia con la licencia de construccion.

Por solicitud de los pates y por consideracion del despacho se ordend suspender la
audiencia y Ordenar la vinculacion la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A.
identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
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ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro.
71.772.923.

Descargos De La Parte Vinculada

El apoderado de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit:
800140887-8, manifestd que no habia razones para que su representada fuera
vinculada y se le impusieran medidas correctivas al respecto, manifesté que
actualmente y como reposaban en el expediente los contratos de fiducia mercantil
las obligaciones eran de la sociedad Oporto Campestre ya que su representada no
habia parcelado, construido o intervenido. Finalizé indicando que la fiduciaria solo

actia unicamente como vocera y administradora del fideicomiso oporto campestre.
Como pruebas anexo

1. Contrato de fiducia mercantil con sus respectivos otros si

2. Certificado de inscripcion de documentos

3. Formulario del Unico tributario.

Escuchar audios que hacen parte de esta diligencia

Habiéndose escuchado las partes y agotada la etapa de pruebas se procedio a
resolver de fondo de acuerdo a las siguientes consideraciones juridicas:

ARGUMENTOS JURIDICOS Y JURISPRUDENCIALES
De Los Procesos Policivos
El articulo 223 de la ley 1801 de 2016 establece el procedimiento a aplicar:
PROCESOS POLICIVOS-Proceso verbal abreviado

“ARTICULO 223. TRAMITE DEL PROCESO VERBAL ABREVIADO. Se tramitaran

por el proceso verbal abreviado los comportamientos contrarios a la convivencia, de
competencia de los Inspectores de Policia, los Alcaldes y las autoridades especiales de

Policia, en las etapas siguientes
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. a) Argumentos. En la audiencia la autoridad competente, otorgara tanto al presunto
infractor como al quejoso un tiempo maximo de veinte (20) minutos para exponer sus
argumentos y pruebas;b) Invitacion a conciliar. La autoridad de Policia invitara al
guejoso y al presunto infractor a resolver sus diferencias, de conformidad con el
presente capitulo;c) Pruebas. Si el presunto infractor o el quejoso solicitan la practica
de pruebas adicionales, pertinentes y conducentes..d) Decision. Agotada la etapa
probatoria, la autoridad de Policia valorara las pruebas y dictara la orden de Policia o
medida correctiva, si hay lugar a ello, sustentando su decisién con los respectivos
fundamentos normativos y hechos conducentes demostrados. La decision quedara
notificada en estrados.

4. Recursos. Contra la decisién proferida por la autoridad de Policia proceden los

recursos de reposicion y, en subsidio, el de apelacion

DE LOS COMPORTAMIENTOS
QUE AFECTAN LA INTEGRIDAD URBANISTICA

Segun el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 reza:

“Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Los Articulo

Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de
particulares, bienes fiscales, bienes de uso publico y el espacio publico,
son contrarios a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por

lo tanto no deben realizarse, segun la modalidad sefialada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.

Asi mismo el Paragrafo 7 de la misma norma indica:

“Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefialados,

sera objeto de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

ARTICULO 135 -A MEDIDAS CORRECTIVAS A APLICAR

Numeral 2 Multa especial por infraccion urbanistica;
Demolicion de obra; Construccion,

cerramiento, reparacién o mantenimiento de

\’ Awm:anana
,C';:..,.

Péagina 9 de 21 Cddigo: M-1V-F-011




Cddigo: M-IV-F-011

AUDIENCIA Version: 00

Fecha actualizacion:
Copacabana 12-06-2017

inmueble; Remocioén de bienes

CASO CONCRETO

Correspondi6 a este despacho establecer si la Sociedad comercial OPORTO
CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor
FRANCISCO RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania
Nro.71.641.398 vy a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit:
800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923 estan

realizando comportamientos que afectan las normas urbanisticas y/o ambientales|

CONSEDERACIONES DEL DESPACHO

Considero el despacho que teniendo en cuenta el informe que remitid la secretaria de
planeacién el cual indica que las obras aprobadas; no se realizaron con forme a la
licencia asi mismo, los informes remitidos por la secretaria de medio ambiente en los
cuales indican que al momento de la visita ocular al lugar de los hechos encontraron
afectaciones ambientales, aunando a ello, los descargos de las partes quejosas
donde ponen de presente la inconformidad por la forma como se construyé la
rampa, la falta de alcantarillado y acueducto, los demandados han incurrido en
comportamientos contrarios a las normas urbanisticas y ambientales y por ende
debia dar aplicacién a las medidas correctivas que establece la ley 1801 de 2016
de acurdo a los principios normativos como el de proporcionalidad. Lo anterior, toda
vez que no reposa ningun documento que acredite el restablecimiento de los

comportamientos contrarios a las normas urbanistica y ambientales
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En mérito de lo expuesto la inspeccion de policia:
DECIDIO:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR INFRACTOR de las normas urbanisticas y
ambientales a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8
representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente
por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923, por la realizacion de comportamientos que afectan la
integridad urbanistica establecidos en el articulo 135 literal A numeral 2 de la ley
1801 de 2016. Por ende, se ordena que en el término de 60 dias habiles presente
la actualizacion de los planos con la modificacién que se realizaron en el sétano 6,
correspondiente al local 9401 y sétano 5 relacionando el acceso privado del drek al
local 9503 e incorporar el cuarto de red contra incendios y equipos de impulsion
ademas la planta cubierta segun la ubicacion de tanques, buitrones y demas que se
encuentren por fuera de lo aprobado en la licencia que no se hayan identificado

dentro de este proceso y sean exigidos por la secretaria de planeacion.

ARTICULO SEGUNDO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION y adecuacién” de la
rampa garantizando el cumplimiento de la norma técnica Colombiana tal y como fue
aprobada en la licencia de construcciéon a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES
S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO
RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398
y a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923 en el término de 60 dias

habiles.

ARTICULO TERCERO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de
acueducto y alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia
de acta de recibo expedida por EPM y retirar los sistemas sépticos de 5000 litros
\’ Alnacanana
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que se encuentra en las coordenadas (6° 20°6-75°31°41 ” a la altura de la cota
1478.6m.s.n.m.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 vy a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que en el término de 60
dias hébiles realicen la demolicion de la sala de ventas construida para la primera

etapa la cual tiene un area de con un area de 102 metros cuadrados.

ARTICULO QUINTO ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.AS.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 vy a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, ABSTENERSEN de
permitir la ocupacion de los bienes inmuebles hasta tanto cumplan con los requisitos
exigidos por la Secretaria de planeaciéon y esta otorgue el permiso de ocupaciéon de

los bienes inmuebles.

ARTICULO SEXTO ADVERTIRLE: a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 vy a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que el desacato a la orden
policiva sera sancionado de conformidad con la Ley vigente, y se enviara copia del
incidente de desacato a la Fiscalia General de la Nacion por fraude a resolucion
judicial bajo las exigencias del articulo 454 de la Ley 599 del 2000 (Codigo Penal).
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DE LOS RECURSOS

Se le indic6 a las partes que contra esta decision procedian los recursos de
reposicion, el cual sera sustentado en esta diligencia; y en subsidio apelacion ante la
autoridad especial de Policia durante los dos (02) dias siguientes a esta decision, de

acuerdo a lo establecido en el articulo 223 numeral 4 de la Ley 1801 de 2016.

Por su parte el sefior Giorgio en calidad de quejoso, manifestd estar de acuerdo
con la decision tomada por el despacho en primera instancia.

De otro lado los demandados dentro de este proceso por medio de sus apoderados
manifestaron interponer los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacion de
la misma forma la sefiora Julieta Urrego y la doctora Maria Isabel apoderado de las

demas partes quejosas.
ARGUMENTOS DE LOS RECURRENTES

La sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de
Ciudadania Nro.43.729.312, argumento que el despacho omitié pronunciarse sobre
el otro pozo séptico y que el informe de la secretaria de medio ambiente también
hacia alusion que este estaba generando afectacion ambiental y no cumplia con las
normas ambientales. Solicité ademas que se impusieran las multas pertinentes por

incurrir en diferentes comportamientos contrarios a las normas urbanisticas.

Por su parte la apoderada de la sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con
Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, manifesté interponer el recurso de reposicion y en subsidio el de
apelaciéon argumentando que no se tuvo en cuenta lo establecido en el sentido de
ejercer control de legalidad para sanear, teniendo en cuenta que los demandados en
tres audiencias solicitaron oficiar a entidades competentes para que se tuvieran en
cuenta aspectos relevantes en el fallo. Argumenté que tampoco se pronuncié el
despacho dentro de la diligencia sobre la solicitud de la prueba de anilina con la cual
pretendia demostrar que el tubo naranja que depositaba las aguas negras a la
quebrada no era propiedad de su representada, aludido que como segundo punto no
se tuvo tampoco en cuenta los certificados del mantenimiento realizados al pozo
\’ Alnacanana
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séptico, ni se puso en conocimiento la nhorma que prohiba la existencia de los mismo
de manera provisional mientras se conectaban al alcantarillado.

Aludié que adicionalmente se negd una prueba solicita por los demandados respecto
del agua que recibia la copropiedad negandola de pleno derecho. Aludié que también
se habia negado a la demandada la prueba de oficiar a EPM para que esta indicara
porque razon a la fecha el proyecto no cuenta con servicio de acueducto y

alcantarillado.

Finalmente solicito que el despacho se pronunciara negandola y/o rechazando las
pruebas ya que de no hacerlo se configurarian nulidades procesales por la defensa y
contradiccion de los demandados.

Frente a la orden de demolicion, manifestd que no se valoré lo manifestado por el
ingeniero civil adscrito al despacho y que la sala de ventas no esta en
funcionamiento y por otro lado hacia parte de un lote colindante con la etapa uno, la
cual es el objeto del litigio. Indic6 que, desde el inicio se dio a conocer al despacho
gue los demandantes no hacen parte de otros lotes colindantes - “serian parte

pasiva’- y que de esto no se pronuncio el despacho.

Finaliz6 argumentando que no se hizo el control se legalidad violando el debido
proceso del derecho de contradiccion y defensa considerando que la sentencia

estaba viciada de nulidad.

El apoderado de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit:
800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923,Aludio
que interponia los recursos de reposicion y en subsidio el de apelacién por violacion
al debido proceso; en el sentido de que, no se le notifico desde el inicio de la citacion
la individualizé del comportamiento o sancién urbanistica frente a la cual se estaba
realizando la indagacion pertinente en el proceso y que aunado a ello, se realiz6 una
indebida acumulacion de denuncias peticion o situaciones adicionales que nunca le
fue notificada a su representada, para realizar una defensa frente a temas

ambientales y urbanisticos.

Argumento que se viold6 el debido proceso al no valorarse las resoluciones y
licencias donde indican quiénes son los responsables del proyecto y como es el

funcionamiento de la expedicién de las licencias urbanisticas, maxime cuando existe

\’ Alnacanana
,C'::..a.

Péagina 14 de 21 Cddigo: M-1V-F-011




Cddigo: M-IV-F-011

AUDIENCIA Version: 00

Fecha actualizacion:
Copacabana 12-06-2017

un esquema fiduciario para el caso que dio lugar a la creacion del fideicomiso de
oporto campestre. Aludié que la Unica sociedad que a hoy se ha encargado de
realizar la construccion, tal como lo establece el contrato fiduciario y de encargo es
Oporto Campestre, quien tuvo la participacion activa dentro del proceso constructivo
y quien debia responder por las medidas correctivas que se impongan al respecto.
Aludié que, con la decision, se hizo caso omiso al principio fundamental en el sentido
de que la imposicion de sanciones debe estar guida por la antijuricidad de la
conducta puesto que su representada no habia parcelado urbanizado, construido ni
ha incurrido en ningln comportamiento contrario a las nomas urbanistica que
establece el articulo 135 del codigo nacional de convivencia. Argumento que con la
decision se incurria en vias de hecho imponiendo medidas correctivas que no estan
consultando ni a la realidad por la ejecucidon contractual, ni a las pruebas al no
probarse de manera clara y precisa. Cito el articulo 1568 del cédigo civil que dice que
la solidaridad debe estar plenamente establecida salvo que la ley las establezca y
que para el caso no existia una solidaridad legal que le permitiera al despacho
adoptar decision en contra de su representada. Aludié que se violo el debido proceso
por no haberse realizado la visita ocular debiéndose agotar la etapa probatoria con la
comparecencia de los mismos violando el debido proceso y derecho de defensa

PRONUNCIAMIENTO DE LOS DEMANDANTES DEL TRASLADO DEL RECURSO
DE REPOSICION.

La doctora MARIA ISABEL, Solicité que no se repusiera la decision a favor de la
sociedad oporto campestre, toda vez que dentro de la etapa de pruebas y demas
etapas del proceso verbal se dio la oportunidad de solicitar y presentar las pruebas.
Indico que fue por ello, que se ordend realizar la visita ocular, y que, dentro de esta,
la sociedad Oporto Campestre, estuvo presente con el encargado de la obra y no
logré demostrar que cumplia con las normas urbanisticas y ambientales, aludié que,
frente a los pozos sépticos, no tenia razén de ser que se allegara el certificado de
mantenimiento de los pozos sépticos cuando no se cumplia con los requisitos

minimos para ser usados.

Frente a la sala de ventas manifestd que causaba extrafiez que la apoderada de la
sociedad oporto campestre, manifestara que no estaba la construccion ni estaba el
predio incluido dentro de la licencia. Argumento que dentro de la licencia inicial el
predio donde se encuentra la sala de ventas si esta integrado al del proyecto y que
inmcanana
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fueron ofertadas, publicitadas dentro de toda su accion comercial para acceder a los
beneficiarios de las areas o promitentes compradores. Por lo anterior solicito que

esta se debia demoler.

La sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de
Ciudadania Nro. 43.729 312, Aludié que no era cierto que la sala de ventas que
ordeno demoler la inspeccion de policia estuviera antes de iniciar el proyecto, indico
gue esta se realizé y utilizo como sala de ventas y fue alli donde se le atendio a ella 'y
otros compradores. Por tal motivo solicito que se confirmara la decision en aras de
que se realizara la demolicion de esa sala de ventas construida para la primera etapa
del proyecto ya que la sociedad oporto Campestre contaba a la fecha con otras dos

salas mas para la segunda etapa.

Aludié que frente a las manifestaciones de la apoderada de la Sociedad oporto
campestre, consistente en que el despacho le habia negado la prueba de agua
potable la misma no era pertinente ni conducente por no tratarse de un
comportamiento contario a las normas urbanistica.

Aludié que el fallo es ajustado a derecho, que las pruebas fueron debidamente
practicas y lo que pretendia la parte demandada era evadir la responsabilidad ya que

las pruebas son claras, y existian hechos notorios.

Argumento que el permiso de licenciamiento fue expedido a la sociedad en el afio
2015 y que solo para el afio 2021 empezaron obras de acueducto y alcantarillado,
gue no le asistia la razén de que actuaron con diligencia y cuidado en un tema tan
delicado como el de vivienda segura. Argumento que no era necesario que se

oficiara a EPM para se demostrara esa situacion.

Frente al recurso de reposicion interpuesto por el apoderado de la fiduciaria aludié
gue sumado a lo manifestado por el sefior Giorgio, la fiduciaria, tenia la obligacion de
informarles de todas esas situaciones. Aludié que los apartes del contrato de fiducia
mercantil y el licenciamiento, mostraban que la fiduciaria es participe del proyecto y
gue estan enterados de esa situacion y que, ademas, se realiz6 clausula de

exclusion de responsabilidad cuando esta prohibida en Colombia.

Argumento que frente a las manifestaciones del apoderado en el sentido de que la

inspeccioén no le notifico no podia ser del recibo, arguyé que la inspeccién de policia
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dio la oportunidad a la Fiduciaria en audiencia para que realizara los descargos y

presentara las pruebas sin que se hiciera el pronunciamiento al respecto.

Por otro lado el sefior GIORGIO PAREJA, identificado con la cédula de Ciudadania
Nro. 8.200.912, aludié que frente al recurso de reposicién del a parte demandada
indico que acueducto no era un carro tanque y que alcantarillado no era un pozo
séptico asi se tuvieras los permisos.

Aludié que la sala de ventas es temporal y que si no la retiran no es temporal aludié
que los términos no debian confundirse por que se presentaria para que estas salas
de ventas se dejen sin legalizar no siendo lo debido.

Y que en cuanto al recurso interpuesto por el apoderado de la Fiduciaria la fiduciaria
si tenia que ver con la construccién porque el contrato mercantil el interventor dice
que deben informar mensualmente a la fiduciaria sobre cualquier irregularidad, aludié

que la fiducia esta al tanto de todo lo que sucede con la construccion.

PRONUNCIAMIENTO DE LOS DEMANDADOS SOBRE EL RECURSO DE
REPOSICION INTERPUESTO POR LOS DEMANDANTES

El apoderado de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA. S.A se pronunci6 frente al
recurso de reposicion interpuesto por las partes quejosas en el siguiente sentido.

Aludié que no hay lugar a ningun tipio de multa para su representada, y que no se
debia desconocer la naturaleza factica de la fiduciaria, y las obligaciones pactadas
en el contrato de fiducia mercantil. Indic6 que adicionalmente no se le informo a las
partes de los comportamiento ambientales y que esto estaba por fuera de las
competencia del despacho, razén por la cual no habia lugar realizar algun
pronunciamiento al respecto ni mucho menos a imponer medidas correctivas. Frente
a la ocupacion manifesté que no era competencia de la inspeccién sino de los

jueces, antes quienes se debian resolver el asunto.

Finaliz6 indicando que no se realiz6 una individualizacion propia clara de la conducta
gue se investigo considerando que se viold el debido proceso a su representada. Y
gue esta no tiene ninguna injerencia en la licencia otorgada mas aun en calidad de
vocera autébnoma de la sociedad Oporto Campestre S.A.S

\’ Alnacanana
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Por su parte la apoderada de la sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con
Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS,

Manifestd que son cuatro puntos a manifestarse

1. Respecto a la orden de demolicion de la sala de ventas consideré que no
habia infraccién, porque esta en un terreno que no pertenece a la etapa uno
del proyecto colindante. Segundo porque la construccién fue previa a la
aprobacion de la licencia del 2015 y tercero porque hicieron una ampliacién
en construccion liviana que fue donde funcioné la sala de ventas y no es
susceptible de licenciamiento, considerando que no habria lugar a la
demolicion.

2. Frente a la solicitud de los servicios publicos manifesté que la inspecciéon se
excedié en las capacidades procesales, que la competencia era de la
Superintendencia De Servicios Publicos, segun 1369 del 2020, y que la ley
1801 de 2016 no tiene ese alcance en los comportamientos contrarios a las
normas urbanisticas.

3. Frente la ocupacibn manifestd los alcances del follo excedieron lo
contemplando en la norma ya que estas no contemplaban la proteccion de
derechos a los querellados.

4. Frente a las multas aludié que la inspeccion habia impuesto las medidas
pertinentes al ordenar unas obligaciones de hacer.

Finaliz6 manifest6 que de no se garantiz6 el derecho de defensa al negarsele

pruebas solicitadas dentro del proceso.

Escuchar audio que hacen parte de esta diligencia

RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION

Frente a las manifestaciones realizadas por la sefiora Julieta y la doctora Maria
Isabel, la primera actuando en nombre propio y la segunda en calidad de apoderada
de las partes quejosas, considera el despacho que les asiste la razén en el sentido
de que falté pronunciamiento en la decision, sobre otro pozo séptico, dado que
‘CAIMCBMIIG
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revisado el informe remitido por la secretaria de medio ambiente hace mencién a dos
pozos sépticos los cuales no cumplen con las normas ambientales. Por lo anterior, se
modificara el fallo dejando claridad que son dos pozos sépticos los que se deben

retirar.

Ahora bien, frente a la solicitud de imposicion de sancion pecuniaria a los
demandados por la realizacion de comportamientos que afectan las normas
urbanisticas establecidos en el articulo 135 literal A numeral 2, se de abstener el

despacho imponer este tipo de medidas y/o sanciones monetaria a los requeridos.

Lo anterior esta basado en el principio de proporcionalidad y otros que estable la ley
1801 de 2016, los cuales invitan a las autoridades de policia a realizar la aplicacion
de los mismos dentro de los procesos administrativos que se adelanten. Del asunto
también existen pronunciamientos realizados por los 6rganos judiciales indicando
que la administracién municipal no vulnera la norma superior, Unicamente, cuando
toma una decisién sobre la base de una disposicion que es contraria a ella si no
también cuando sus actuaciones, a pesar de estar ajustadas a la ley, entran en
tensidon con los principios constitucionales maxime cuando hablamos de un Estado
Social y Democratico de Derecho, la administracion Municipal esta llamada a no
interrumpir de forma injustificada la permanencia y estabilidad de la familia, por ende,
deberd a optar, en virtud del articulo 209 de la Constitucion, en procurar que los
llamados y su familia no se les ponga en riesgo su derecho a la vivienda digna,

Frente a las manifestaciones de apoderada de la sociedad Oporto Campestre y

la fiduciaria S.A.

Considera el despacho, que la decisiébn adoptada no incurre en violacion a lo
establecido en el articulo el articulo 25 de la ley 1285, por cuanto el mismo no
aplica al ser derogado por el literal ¢ del Articulo 626 de la Ley 1564 del afio
2012, sin embargo se tiene para efecto que el articulo 207 del C.P.C.A
establece que:

“Agotada cada etapa del proceso, el Juez ejercera el control de legalidad para sanear los
vicios que acarrean nulidades dentro del proceso, las cuales salvo que se trate de hechos
nuevos, no se podran alegar en las etapas siguientes en aras de evitar dilaciones
injustificadas” ~

Se tiene entonces, que las pruebas referenciadas por la apoderada de la sociedad
Oporto Campestre, primero, no se interpusieron dentro de la etapa del proceso,
segundo, no relaciona hechos nuevos, por lo tanto, no se han considerado
pertinentes y conducentes para tomar decision de fondo. Ademas, las que reposan
en el expediente, se le dio valor probatorio de mayor y menor credibilidad, segun la
conexién con los hechos a demostrar y la capacidad de convencimiento que
presentaban las mismas. Notese que frente a la presunta descarga de aguas
negras por el tubo naranja, el despacho no gener6 orden alguna en contra de los
demandados, por lo que no existe lugar a la realizar pruebas de anilina como lo
pretende la recurrente. Las demas relacionadas como oficiar a EPM y a la
secretaria de salud, se indica que dentro de la visita técnica se tuvo el

\’ Awm:anana
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acompafamiento de la secretaria de salud, quien rindié el informe en campo. Ahora
bien, frente de la falta de oficiar a EMP, ya reposan oficios (folio 343) que
relacionan las solicitudes y/o acciones realizadas por la sociedad Oporto
Campestre ante esa entidad, por lo que no se cumple con los supuestos facticos
gue exige el articulo 207 del C.P.C.A

Con lo anterior, aclara el despacho que no se ha violado el debido proceso a la
parte demandada ni el derecho de defensa y contradiccion, precisando que a los
demandados se les concedio el termino de 20 minuto tal como lo establece el
articulo 223 de la ley 1801 de 2016 y hasta se permitio superar el tiempo
establecido en la referida norma, situacion que seria contraria si no se les hubiera
otorgado el tiempo indicado. También se dio aplicacion a los diferentes principio
que consigna la ley 1801 de 2016, entre ellos, el principio de proporcionalidad y
necesidad al absteniéndose de aplicar sanciones pecuniarias a pesar de haber
sido solicitadas por las partes quejosas, lo que muestra que lo que busca el
despacho es que se restablezcan los comportamientos contrarios a las normas
urbanistica y ambientales en aras del dar aplicacion al principio de legalidad de las
construccion e intervenciones realizadas por fuera de la licencia.

Frente las manifestaciones de la apoderado de la sociedad Oporto Campestre,
donde argumenta que no se tuvo en cuenta lo dicho por el ingeniero civil, ha de
precisar el despacho que en presencia de las partes la demandada por medio de
su apoderada manifesté que la construccion a la cual hace alusion al arden de
policia, se habia realizado en el afio 2015, para ser usada como sala de ventas de
la primera etapa y que ahora hacia parte de otra matricula inmobiliaria diferente a
la donde estan ubicados la apartamentos construidos en la etapa 1 que por ese
motivo se realiz6 otra sala de ventas para la etapa 2.

Asi las cosas considera el despacho que la sala de ventas se debe demoler tal
como establece la licencia de construcciéon al indicar que estas salas son
provisionales y que al momento de terminar la construccion se deber realizar el
desmonte.

Frente a la solicitud del apoderado de la Fiduciaria, debe manifestar el despacho
que el traslado de la demanda se realiz6 con forme a lo que establece la norma
que la regula y sin que se haya dictado el fallo de primera instancia, concedido a
los citados el mismo término para realizar los descargos y la oportunidad de
solicitar las pruebas. De la misma también tuvo la oportunidad de presentar en
escrito de intervencién, para que el despacho resolviera sobre las pruebas que
soltaran vy si las decreta fijara audiencia para practicarlas.

Considera esta instancia que, la FIDUCIARA CORFICOLOMBIA S.A. si debe estar
vincula al proceso por cuanto la licencia que se expidié en el afio 2015 fue
solicitada por el represéntate legal de la fiduciaria con la finalidad de urbanizar y
construir, por ende existe responsabilidad como titular del licencia.

Frente a la manifestacion de que el despacho no tenia competencia para
pronunciarse respecto a los servicios publicos y temas ambientales, se indicO que
las 6rdenes que dio el despacho encajan en las obligaciones que se plasmaron en
la licencia. Considerd la inspectora que se actudé bajo las competencias y
funciones segun decreto municipal 072.

\’ Ann«':calmna
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En mérito de lo expuesto la inspeccién de policia resolvié el recurso de reposicion
en el siguiente sentido:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR EL ARTICULO TERCERO que establece
imponer como medida correctiva la establecida en el articulo 135 paragrafo 7
numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y alcantarillo
en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra en las
coordenadas (6° 20°6-75°31°41” a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m .

ARTICULO SEGUNDO imponer Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de
acueducto y alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia
de acta de recibo expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 y
35.000 litros que se encuentra en las coordenadas (6° 20°6-75°31°41 ” a la altura
de la cota 1478.6m.s.n.m y (6° 20°7.10°N -75°31°44.83"0.

ARTICULO TERCERO: Aclarar que la vincula FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A.
identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro.
71.772.923 actla Unica exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio
autonomo denominado Fideicomiso Oporto Campestre. CUARTO: CONFIRMAR los
demas articulos y en consecuencia conceder el recurso de apelacion a las partes

que lo solicitaron.

Ordenar remitir el expediente la autoridad especial de policia para lo su competencia

LUZ ELENA RUIZ ZAPATA

Inspectora Urbana de policia
Elaboré: L.E.R.Z
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STIVEN JARAMILLO MENESES
Director Departamento Administrativo de Planeacion
Municipio de Copacabana A.

ASUNTO: Remisién recurso de apelacién - proceso con radicado Nro. 2021-
1801-201

Respetado doctor, mediante Ia presente me permito informar que en este despacho
se realiz audiencia establecida en el articulo 223 de Ia ley 1801 de, por denuncia
que instauré la sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula
de Ciudadania Nro. 43.729,312, con direccion de notificacion en email
Julieta.urrego@gmail.com, el sefior GIORGIO, y otros representados por la doctora,

MARIA ISABEL ZULETA CELIS, identificada con la cédula de Ciudadania Nro.
1.039.451.351 y T.P. 254.053 del C.S. de la J. con direccion de notificacién en El
Email mizuleta29@hotmail.com .en contra de la Sociedad OPORTO CAMPESTRES
S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO
RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398
representado por doctora PAULA ANDREA VICTORIA PIEDRAHITA identificada
con la cédula de ciudadania Nro. 67.011.323 y T.P. 268863 del C.S. de la J. con
direccién de notificacion en email djuridica@victoriayasociados.com y actua como
vinculada la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S A. identificada con Nit: 800140887-
8, con direccién de notificacion en el email.
Notificacion.judiciales@fiduciariacorficolombia.com representada legalmente por el
doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923 representado por el doctor ALEJANDRO GOMEZ
ZAPARA con T.P. 268477 del CS. de la J. con email
alejandrogomez@sumalegal.com

El referido proceso se inici6 por presunta infraccién urbanistica y afectacion
ambiental que indican los informes de la secretaria de Medio ambiente y los
informes de los ingenieros civiles adscritos a la administracion municipal.

Por tal motivo el despacho en diligencia, de acuerdo a las pruebas y los descargos
de las partes ordend:

“ARTICULO PRIMERO: DECLARAR INFRACTOR de las normas urbanisticas y
ambientales a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8
O O}mda H. 3
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representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente
por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923, por la realizacién de comportamientos que afectan la
integridad urbanistica establecidos en el articulo 135 literal A numeral 2 de la ley 1801
de 2016. Por ende, se ordena que en el término de 60 dias hébiles presente la
actualizacion de los planos con la modificacion que se realizaron en el sétano 6,
correspondiente al local 9401 y sétano 5 relacionando el acceso privado del drek al
local 9503 e incorporar el cuarto de red contra incendios y equipos de impulsion
ademas la planta cubierta segun la ubicacion de tanques, buitrones y demés que se
encuentren por fuera de lo aprobado en la licencia que no se hayan identificado dentro
de este proceso y sean exigidos por la secretaria de planeacion.

ARTICULO SEGUNDO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo 135
paragrafo 7 numeral 2 consistente en “"CONSTRUCCION y adecuacién” de la rampa
garantizando el cumplimiento de la norma técnica Colombiana tal y como fue aprobada
en la licencia de construccion a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con
Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANQOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada
legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la
cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923 en el término de 60 dias habiles.

ARTICULO TERCERO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo 135
parégrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de
recibo expedida por EPM 'y retirar los sistemas sépticos de 5000 litros que se
encuentra en las coordenadas (6° 20°6-75°31°41 " a la altura de la cota
1478.6m.s.n.m.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y"a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada
legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la
cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que en el término de 60 dias hébiles realicen
la demolicién de la sala de ventas construida para la primera etapa la cual tiene un
drea de con un érea de 102 metros cuadrados.

ARTICULO QUINTO ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con
Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANQS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
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En respuesta al recurso de reposicion interpuesto por ambas partes se resolvid:
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FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada
legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, IQen{/ﬁcado con la
cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, ABSTENERSEN de permilir la ocupacion d'e
los bienes inmuebles hasta tanto cumplan con los requisitos exigidos por la Secretaria
de planeacion y esta otorgue el permiso de ocupacién de los bienes inmuebles.

ARTICULO SEXTO ADVERTIRLE: a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.AS.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada
legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la
cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que el desacato a la orden policiva seré
sancionado de conformidad con la Ley vigente, y se enviaré copia del incidente de
desacato a la Fiscalia General de la Nacién por fraude a resolucion judicial bajo las
exigencias del articulo 454 de Ia Ley 599 del 2000 (Cédigo Penal).

“ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR EL ARTICULO TERCERO que establece
imponer como medida correctiva la establecida en el articulo 135 paragrafo 7
numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y alcantarillo
en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM y retirar los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra en las
coordenadas (6° 20°6-75°31°41 " a ja altura de Ja cota 1478.6m.s.n.m .

ARTICULO SEGUNDO imponer Medida correctiva la establecida en el articulo 135
parégrafo 7 numeral 2 consistente en “‘CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
alcantarilio en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de
recibo expedida por EPM 'y retirar los sistemas sépticos de 5000 y 35.000 litros
que se encuentra en las coordenadas (6° 20°6-75°31°41 " a Ia altura de la cota
1478.6m.s.n.m y (6° 20°7.10'N -75°31°44.83"0.

ARTICULO TERCERO: Aclarar que la vincula FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A.
identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro.
71.772.923 actia dnica exclusivamente como vocera y administradora del patrimonio
auténomo denominado Fideicomiso Oporto Campestre.

CUARTO: CONFIRMAR los demds articulos Yy en consecuencia conceder el
recurso de apelacion a las partes que lo solicitaron.
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Por lo anterior, se remite tres cuadernos ORIGINAL, con el radicado 2021-1801-
201, que contiene 647 folios de los cuales hacen parte las pruebas y el acta de la
decision final, asi mismo un DC, el cual contiene los audios de las diligencias.

Atentamepte,

{

LUZ ECENA RUIZ-ZAPATA i
Inspectora tercera de policia

NOTA: Al responder citar el N° de radicado correspondiente,

Elaboré: Luz Elena Ruiz Zapata Revisé y aprobé: Luz Elena Ruiz Zapata i
Firma: Firma: {
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“POR MEDIO DEL CUAL SE RESUELVE UN RECURSO DE APELACION”

Radicado: 2021-1801-201

Querella Infraccion Urbanistica
Querellado: OPORTO CAMPESTRE Y OTROS
Querellante: JULIETA URREGO Y OTROS

El Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio de Copacabana, en uso
de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 de 1997,
Ley 810 de 2003, acuerdo municipal 022 de 1992, Acuerdo Municipal 025 de
diciembre 20 de 2000 (P.B.O.T), Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional
1197 de 2016, Decreto Nacional 1203 de 2017 y demas normas concordantes,
decreto 068 del 21 de marzo de

2018y

CONSIDERANDO

1.Que en el Decreto 068 del 21 de marzo de 2018 expedido por el sefior alcalde del
municipio de Copacabana en su articulo primero resuelve lo siguiente:

“ARTICULO PRIMERO: Deléguese las competencias de "AUTORIDADES
ADMINISTRATIVAS ESPECIALES DE POLICIA" al Departamento Administrativo de
Planeacion, de conformidad con el numeral 5 del articulo 198, numeral 8 del articulo
205, Articulo 207, de la Ley 1801 de 2016 "Por la cual se expide e/ Cédigo Nacional
de Policia y Convivencia", o las disposiciones que la reglamente, modifiquen,
adicionen o sustituyan”.

2. El dia 9 - de junio la Inspecciéon Tercera De Policia, traslado a este despacho
mediante oficio 2603 el tramite de querella por infracciéon urbanistica 201-2021 para
atender el recurso de apelacion interpuesto por SOCIEDAD OPORTO
CAMPESTRE.

3.Las actuaciones de la inspeccion de policia:

La Inspectora Tercera de policia, en uso de las facultades legales en especial las
conferidas por el sefior alcalde de Copacabana, en el decreto 072 del 13 de junio de
2017, “Por medio de la cual se hace una designacion de funciones” y la ley 1801 de
2016, procede generar la presente acta siendo las 4:00 p- m. para la cual se
presentaron las siguientes partes:
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La sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de Ciudadania
Nro. 43.729.312, con direccién de notificacion en email Julieta.urrego@gmail.com la
doctora, MARIA ISABEL ZULETA CELIS, identificada con la cédula de Ciudadania
Nro. 1.039.451.351 y T.P. 254.053 del C.S. de la J. con direccion de notificacién en
El Email mizuleta29@hotmail.com , como Apoderada Judicial De Los Sefiores Jaime
Helia Atehortia Gomez, Cc 8.390.452, Luis Carlos Cardenas Pérez, CC. 98.588.973
José Guillermo Valle Pavaz, CC. 98.716.438, Angie Bravo Gracia CC. 1.020.438.709,
Diana Ester Jiménez Arango, CC. 43.262.324, Jhon Sebastian Garcia Valderrama,
CC. 1.036.630.013, Aleyda Maria Montafio Céspedes CC. 1.035.861.333 Julian
Dominguez CC. 94.477.859, Ignacio Alexis Ruiz CC. 71.997.320, Martha Ospina CC.
21.548.438, y el sefior Dario Londofio.

Copacabana

Asi mismo el sefior GIORGIO PAREJA, identificado con la cédula de Ciudadania
Nro. 8.200.912, en calidad también de quejoso.

En representacién de las Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit:
000648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 se
presenté la doctora PAULA ANDREA VICTORIA PIEDRAHITA identificada con la
cédula de ciudadania Nro. 67.011.323 y T.P. 268863 del C.S. de la J. con direccion
de notificacion en email djuridica@victoriayasociados.com y en representacion de la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con Nit: 800140887-8, con
direccion de notificacion en el email.
Notificacion.judiciales@fiduciariacorficolombia.com representada legalmente por el
doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923 se present6 el doctor ALEJANDRO GOMEZ ZAPARA
con T.P. 268477 del C.S. de la J. con direccién de notificacion en email
alejandrogomez@sumalegal.com

En representacion del Ministerio publico hizo presencia del doctor DARIO ZAPATA
ANTECEDENTES

Por peticién escrita mediante los radicados 09015, 07808 y 11959 del afo 2020 y
2021, los sefiores CLAUDIA MARIA MARTINEZ, JULIETA URREGO MONSALVE,
GIOGIO PAREJA y otros, se inicié proceso verbal abreviado en contra de la sociedad
Oporto Campestre S.A.S, por presunta infracciéon urbanistica llevada a cabo en el
predio que se identifica con la Matricula inmobiliaria Nro.012 22075 y 012-77824, al
parecer por contravencion a la licencia expedida mediante la resolucion Nro. 1595 y
las demas que se desprenden de esta. Las anteriores peticiones fueron dirigidas
directamente a la secretaria de Planeacion y puestas en conocimiento a la inspeccién
de policia por competencia.

(&)
o
Pagina 2 de 34 Cédigo: E-DSG-F-007




L Cédigo: E-DSG -F-007
n RESOLUCION -
. : X Versmn:: 03
Municipio de '? "! JUN ?[122 l ] 6 5 Fecha .Actualizacion:
Copacabana 05-05-2022

Atendiendo solicitud se requiri6 a la secretaria de Planeaciéon por medio de la
comunicacion interna Nro. 3814 del 13 de octubre del 2021, para que realizara visita
ocular al lugar de los hechos debiendo realizar un informe técnico de la situacion
encontrada. (Ver folios del 1 a 31).

El dia 20 de octubre mediante comunicacion interna Nro. 3928, el doctor Steven,
director de la secretaria de planeacion, remitié el informe técnico Nro. 11, indicando
que el proyecto Oporto campestre, tenia licencia aprobada por esa dependencia pero
que, sin embargo, se encontraron algunas inconsistencias de lo construido en campo
con lo aprobado. Por tal motivo recomendé a Oporto Campestre, actualizar los
planos ante esa dependencia, ajustando los accesos al inmueble, sétano 5. Ademas,
relacionar el acceso privado del deck al local 9503 e incorporar el cuarto de red
contra incendio, ajustar el tanque, y demas elementos que hacen parte del ultimo
piso. Finalmente indica que, Oporto, cumple con los retiros a la quebrada tal como
estan aprobados en la licencia y que frente a la accesibilidad al saldén social se
identificé inconsistencias, dado a las altas pendientes en la rampa y la falta de
proteccion., indicando que esta no cumplia con la norma técnica colombiana.

La secretaria de medio ambiente remitié informe técnico de la visita realizada con el
acompanamiento de la secretaria de Planeacion e inspeccion de policia, encontrando
como hallazgo un tubo de color naranja el cual no se pudo terminar a donde
descargaba las aguas negras por estar enterrado. Ademas, indica que el proyecto
cuenta con cobertura de alcantarillado por lo tanto debia presentar certificado de
disponibilidad y factibilidad para todos los apartamentos que contempla el proyecto.
Folios 181 a 183)

El dia 29 de noviembre del afio 2021 la inspeccién citdé a las partes a audiencia del
articulo 223 de la ley 1801 de 2016, Misma que no se pudo desarrollar en la fecha y
hora sefalada por la inasistencia de varias de las partes quejosas, quienes no
allegaron Justificacion de la fuerza mayor y el caso fortuito. No obstante, allegaron
correos electronicos en los cuales manifestaron voluntad del desistimiento de la
queja iniciada contra la Sociedad Oporto. (Folios 32 a 49 del cuaderno 1 y folios 252
a 257 del cuaderno 2).

El dia 29 de noviembre del afio 2021, mediante correo electronico, la doctora Paula
Andrea Victoria Piedrahita, allegd poder especial para actuar en nombre vy
representacion del doctor FRANCISCO EDUARDO RINCON CASTELLANQS, quien
se identifica con la cédula de ciudadania Nro.71641.398. Representante legal de la
sociedad Oporto Campestre, en calidad de denunciado (folios 50 a 53 del cuaderno.

Reposa en folios 62 a 67 del cuaderno 1, poder otorgado a la doctora MARIA
ISABEL, ZULETA CELIS identificada con la cédula de ciudadania Nro. 1.039.451.351
y T. P Nro. 254053 del C.S, para actuar en nombre de algunas de las partes

guejosas
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Mediante el radicado Nro. 13727 del 21 de diciembre del 2021 el sefior personero
municipal, allegd oficio por competencia. En este, sefiora Julieta, en calidad de
quejosa, denuncia una presunta infraccion urbanistica por parte de Oporto
Campestre, anexando los actos administrativos expedidos por la secretaria de
Planeacién Municipal, resoluciones 1595 del 2015, la 1393 del 2017, la 098 del 2019,
la 262 del 2020, la 651 del 2020, la 1697 del 2020, la 902 del 29 de junio del 2020,
un documento que relaciona “certificacion técnica de ocupacién” y un escrito dirigido
a la procuraduria. En respuesta a lo anterior, se notificé a todas las partes de la
citacion para diligencia del articulo 223 de la ley 1801 de 2016 para el dia 14 de
enero a las 9:00 a.m. (Folios 68 a 179 del cuaderno 1).

En audiencia inicial del articulo 223 de la ley 1801 de 2016 se les concedié un
término maximo de 20 minutos a cada una de las partes para que presentaran sus
argumentos y pruebas que pretendieran hacer valer dentro del proceso.

ARGUMENTOS DE LAS PARTES
Argumentos de las partes quejosas

Las partes quejosas manifestaron que Oporto Campestre estaba realizando
comportamientos contrarios a las normas urbanisticas al no realizar las obras tal
como se aprobaron. Argumentaron que se habia realizado la ocupacién de los
apartamentos sin el permiso de ocupacion que debe expedir el municipio y sin
terminar las obras, aludieron ademas que tampoco se contaba con servicios publicos
ni alcantarillado. Mostraron su preocupacion por el terminado que hicieron a la rampa
que da acceso y salida al salon social y 3 salas de ventas.

Como pretensién solicitaron que se aplicaron las medidas correctivas pertinentes y
se protegieran los derechos de las personas que venian comprando los
apartamentos, esto por no contar con los servicios publicos de agua potable y
alcantarillado ademas por encostrarse obras inconclusas y por fuera de lo aprobado
en la licencia de construccion; entre ellas la rampa por no cumplir con las normas
técnicas colombianas.

Frente las afectaciones que relaciona el informe de la secretaria de medio ambiente,
manifestaron que las afectaciones persistian con olores ofensivos y pozos sépticos
sin los respectivos permisos ni mantenimientos y que solo dias antes de la audiencia
se realizé el mantenimiento a uno de los pozos sépticos.

Escuchar audios que son parte de la diligencia

Argumentos de los presuntos infractores

(@)
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En respuesta a la queja, la apoderada Oporto Campestre manifestd que su
representada cuenta con permiso para las ventas de la etapa 1 del proyecto
aprobado en resolucion N. 1924 del 20 de octubre del 2016, ademas con licencias
para construccion, sus prorrogas y licencia de modificacién. Argumenté que el
proyecto para la fecha cuenta con el servicio de acueducto y que lo faltante era el
alcantarillado el cual se encontraba en ejecucion. Manifesté que los denunciantes no
mostraron prueba alguna del incumplimiento de la licencia y que los requerimientos
los notificé fue el municipio. Argumenté que se encuentran en la etapa final de la
primera etapa; y estan solicitando al municipio el permiso de ocupacion de los bienes
inmuebles, lo que, para ello, primero debian cumplir unos requerimientos
ajustandose a las recomendaciones de la secretaria de planeacion.

Manifestd que lo pactado en los contratos son asuntos civiles, por ende, no le
correspondia a la inspeccion de policia dirimirlos. Aludié que si bien, tenian
inconformidad con las areas de los apartamentos, estas estaban aprobadas en la
licencia con un area total de 64,55m2. Reiterd que esta situacién ya se convertia en
controversias contractuales y no comportamientos contrarios a las normas
urbanistas.

(Folios 184 a 210),

Frente a la ocupacion de los bienes inmuebles o de los apartamentos manifesto la
apoderada que su representado tenian autorizacion para realizar las ventas.

Frente al informe de la secretaria de medio ambiente solicito que se realizara una
visita en conjunto para que se constatara los tubos de a quien pertenecia.

Escuchas audios que son parte de la diligencia.

DE LA CONCILIACION

De acuerdo con lo preceptuado en el articulo 223 de la ley 1801 de 2016 indica:

“No son conciliables los comportamientos que infringen o resultan contrarios a las
normas urbanisticas, ambientales, sanitarias, del uso del espacio publico, del
ejercicio de la actividad econémica, de la libertad de circulacion, de las interacciones
entre las personas y las autoridades, los que afectan la integridad de nifios, nifias y

adolescentes, del ejercicio de la prostitucion, y del derecho de reunion”.

Se puso de presente a las partes de que estos procesos no son conciliables y asi
mismo se concedid lo establecido en el articulo 223 literal ¢

DE LAS PRUEBAS
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Por parte de los presuntos infractores se solicitd, realizar nuevamente visita ocular al
lugar de los hechos para que en presencia de las partes se verificara el cumplimiento
de la licencia de construccion, y se identificara el tubo color naranja a quien
pertenecia esto en presencia de la secretaria de medio ambiente, También se solicitd
que la visita fuera asistida por funcionarios de la secretaria de salud, y que se oficiara
a la Secretaria de Planeacién para que esta resolviera los siguientes interrogantes:

1. ¢ Diferencia entre la licencia inicial del proyecto y licencia para redes de servicios
publicos y vias?

2. Indicar si Oporto cuenta con licencia de redes de servicios publicos y en caso de
que no, indicar si este proyecto necesita de este permiso.

3. ¢Qué tipos de Licencia se han concedido a Oporto Campestre y en que
modalidad?

4. ;Si Oporto campestre ha solicitado licencias de modificacién y en caso de ser
afirmativo informar cual era su finalidad? Anexar Copia

5. ;Cuales de las licencias solicitadas se encuentran vigentes y conforme a los
decretos que suspendieron los términos indicar hasta que fecha y cuales no o estan
vencidas? Anexar copia de cada una.

6. ¢Cuantas etapas ha terminado el Proyecto Oporto Campestre y cuales estan en
ejecucion indicar que existen alguna que no tenga permiso?

7. ¢ Qué tipo de licencia se han aprobado para la etapa 2 llamada Oliveira Campestre
y en que modalidad? En caso positivo indicar si en campo cumplen con lo aprobado,
anexar copia e indicar vigencia y fecha de vencimiento.

8. Dentro de la audiencia las partes han manifestado la inconformidad porque
presuntamente dentro de las etapas 1 (Oporto Campestre) y etapa 2 (Oliveira
Campestre) tienen 3 salas de ventas. Por tal motivo solicita la parte denunciada
aclarar ;si las estructuras livianas y transitorias necesitan algun tipo de permiso o
licencia y cuantas salas de ventas puede instalar un constructor?

En aras de continuar con las diligencias y tomar decision de fondo sobre el asunto
tanto ambiental como urbanistico, se convocdé nuevamente a audiencia. En el
desarrollo de la diligencia se corrié traslado de los documentos y pruebas, entre ellos
el informe generado por el ingeniero civil, informe de la secretaria de medio ambiente
y la respuesta que dio la secretaria de planeacion a respondiendo los interrogantes
que formularon ambas partes.

Pagina 6 de 34 Cadigo: E-DSG-F-007




‘ Codigo: E-DSG -F-007

{2(:ES-TJV:J;I;2;)1 1 65 Vefsiénzos

Fecha Actualizacion:
05-05-2022

Copacabana

Objeciones del presunto infractor

Por su parte la apoderada de Oporto Campestre manifesté no estar de acuerdo con
el informe, aludi® que no era claro cuando indicaba que se presentaban
inconsistencias en la ejecucion de rampa y no se sefalaron cuales eran.

Frente al informe de la secretaria de medio ambiente manifestd que no estaba de
acuerdo ya que en la visita no se logré determinar que las aguas negras que bajaban
por el tubo naranja fueran descargadas por su representado argumentado que faltd
una prueba de anilina.

Pronunciamiento de los quejosos frente a las pruebas

Por su pate los quejosos manifestaron que las afectaciones ambientales eran
evidentes y que el mantenimiento del pozo séptico se vino a realizar dias antes de la
audiencia, por lo que solicitd que se aplicaran las medidas correctivas al respecto,
reiterando que tampoco se cumplia con la licencia de construccion.

Por solicitud de los pates y por consideracion del despacho se ordené suspender la
audiencia y Ordenar la vinculacion la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A.
identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro.
71.772.923.

Descargos De La Parte Vinculada

El apoderado de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con Nit:
800140887-8, manifesté que no habia razones para que su representada fuera
vinculada y se le impusieran medidas correctivas al respecto, manifesté que
actualmente y como reposaban en el expediente los contratos de fiducia mercantil las
obligaciones eran de la sociedad Oporto Campestre ya que su representada no
habia parcelado, construido o intervenido. Finalizé indicando que la fiduciaria solo
actia Unicamente como vocera y administradora del fideicomiso oporto campestre.

Como pruebas anexo
1. Contrato de fiducia mercantil con sus respectivos otros si
2. Certificado de inscripcion de documentos
3. Formulario del Gnico tributario.
Escuchar audios que hacen parte de esta diligencia
(@) .
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Habiéndose escuchado las partes y agotada la etapa de pruebas se procedio a
resolver de fondo de acuerdo con las siguientes consideraciones juridicas:

ARGUMENTOS JURIDICOS Y JURISPRUDENCIALES

De Los Procesos Policivos

El articulo 223 de la ley 1801 de 2016 establece el procedimiento a aplicar:
PROCESOS POLICIVOS-Proceso verbal abreviado

“ARTICULO 223. TRAMITE DEL PROCESO VERBAL ABREVIADO. Se tramitaran
por el proceso verbal abreviado los comportamientos contrarios a la convivencia, de
competencia de los Inspectores de Policia, los Alcaldes y las autoridades especiales
de Policia, en las etapas siguientes

. a) Argumentos. En la audiencia la autoridad competente, otorgara tanto al presunto
infractor como al quejoso un tiempo maximo de veinte (20) minutos para exponer sus
argumentos y pruebas; b) Invitaciéon a conciliar. La autoridad de Policia invitara al
quejoso y al presunto infractor a resolver sus diferencias, de conformidad con el
presente capitulo; ¢) Pruebas. Si el presunto infractor o el quejoso solicitan la
practica de pruebas adicionales, pertinentes y conducentes...d) Decision. Agotada la
etapa probatoria, la autoridad de Policia valorara las pruebas y dictara la orden de
Policia o medida correctiva, si hay lugar a ello, sustentando su decisién con los
respectivos fundamentos normativos y hechos conducentes demostrados. La
decisién quedara notificada en estrados.

4. Recursos. Contra la decision proferida por la autoridad de Policia proceden los
recursos de reposicion y, en subsidio, el de apelacién

DE LOS COMPORTAMIENTOS

QUE AFECTAN LA INTEGRIDAD URBANISTICA

Segun el articulo 135 de la ley 1801 de 2016 reza:

“Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Los Articulo

Los siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de particulares,
bienes fiscales, bienes de uso y el espacio publicos, son contrarios a la convivencia
pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben realizarse, segun la

modalidad sefalada:

A) Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

\J
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2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
Asi mismo el Paragrafo 7 de la misma norma indica:

“Quien incurra en uno o mas de los comportamientos antes sefalados, sera objeto
de la aplicacion de las siguientes medidas correctivas:

ARTICULO 135 -A MEDIDAS CORRECTIVAS A APLICAR
Numeral 2

Multa especial por infracciébn urbanistica; Demolicion de obra; Construccion,
cerramiento, reparacién o mantenimiento de inmueble; Remocion de bienes

CASO CONCRETO

Correspondié a este despacho establecer si la Sociedad comercial OPORTO
CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor
FRANCISCO RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania
Nro.71.641.398 y a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con Nit:
800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923 estan
realizando comportamientos que afectan las normas urbanisticas y/o ambientales.

CONSEDERACIONES DEL DESPACHO

Consideré el despacho que teniendo en cuenta el informe que remitio la secretaria de
planeacidn el cual indica que las obras aprobadas; no se realizaron con forme a la
licencia asi mismo, los informes remitidos por la secretaria de medio ambiente en los
cuales indican que al momento de la visita ocular al lugar de los hechos encontraron
afectaciones ambientales, aunado a ello, los descargos de las partes quejosas donde
ponen de presente la inconformidad por la forma como se construyé la rampa, la falta
de alcantarillado y acueducto, los demandados han incurrido en comportamientos
contrarios a las normas urbanisticas y ambientales y por ende debia dar aplicacién a
las medidas correctivas que establece la ley 1801 de 2016 de acuerdo a los
principios normativos como el de proporcionalidad. Lo anterior, toda vez que no
reposa ningin documento que acredite el restablecimiento de los comportamientos
contrarios a las normas urbanistica y ambientales.

En mérito de lo expuesto la inspeccién de policia:
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ARTICULO PRIMERO: DECLARAR INFRACTOR de las normas urbanisticas y
ambientales a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8
representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente
por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923, por la realizacion de comportamientos que afectan la
integridad urbanistica establecidos en el articulo 135 de la 1801 de 2016. Por ende,
se ordena que en el término de 60 dias habiles presente la actualizacién de los
planos con la modificacion que se realizaron en el sétano 6, correspondiente al local
9401 y sétano 5 relacionando el acceso privado del deck al local 9503 e incorporar el
cuarto de red contra incendios y equipos de impulsién ademas la planta cubierta
segun la ubicacién de tanques, buitrones y demas que se encuentren por fuera de lo
aprobado en la licencia que no se hayan identificado dentro de este proceso y sean
exigidos por la secretaria de planeacion.

ARTICULO SEGUNDO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION y adecuacion” de la
rampa garantizando el cumplimiento de la norma técnica colombiana tal y como fue
aprobada en la licencia de construccién a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES
S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO
RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y
a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923 en el término de 60 dias
habiles.

ARTICULO TERCERO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de
acueducto y alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de
acta de recibo expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 litros que se
encuentra en las coordenadas (60 20°6-75031'41" a la altura de la cota
1478.6m.s.n.m.

ARTICULO CUARTO: ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que en el término de 60
dias habiles realicen la demolicién de la sala de ventas construida para la primera
etapa la cual tiene un area de con un area de 102 metros cuadrados.
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ARTICULO QUINTO ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con
Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit. 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, ABSTENERSEN de
permitir la ocupacién de los bienes inmuebles hasta tanto cumplan con los requisitos
exigidos por la Secretaria de planeacién y esta otorgue el permiso de ocupacién de
los bienes inmuebles.

ARTICULO SEXTO ADVERTIRLE: a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que el desacato a la orden
policiva sera sancionado de conformidad con la Ley vigente, y se enviara copia del
incidente de desacato a la Fiscalia General de la Nacion por fraude a resoluciéon
judicial bajo las exigencias del articulo 454 de la Ley 599 del 2000 (Codigo Penal).

DE LOS RECURSOS

Se les indicd a las partes que contra esta decisién procedian los recursos de
reposicion, el cual sera sustentado en esta diligencia; y en subsidio apelacién ante la
autoridad especial de Policia durante los dos (02) dias siguientes a esta decision, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 223 numeral 4 de la Ley 1801 de 2016.

Por su parte el sefior Giorgio en calidad de quejoso, manifestd estar de acuerdo con
la decision tomada por el despacho en primera instancia.

De otro lado los demandados dentro de este proceso por medio de sus apoderados
manifestaron interponer los recursos de reposiciéon y en subsidio el de apelacion de
la misma forma la sefiora Julieta Urrego y la doctora Maria Isabel apoderado de las
demas partes quejosas.

ARGUMENTOS DE LOS RECURRENTES

La sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de Ciudadania
Nro.43.729.312, argumento que el despacho omitié pronunciarse sobre el otro pozo
séptico y que el informe de la secretaria de medio ambiente también hacia alusion
que este estaba generando afectaciéon ambiental y no cumplia con las normas
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Por su parte la apoderada de la sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit:
900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, manifest6 interponer el recurso de reposicién y en subsidio el de
apelacién argumentando que no se tuvo en cuenta lo establecido en el sentido de
ejercer control de legalidad para sanear, teniendo en cuenta que los demandados en
tres audiencias solicitaron oficiar a entidades competentes para que se tuvieran en
cuenta aspectos relevantes en el fallo. Argumentd que tampoco se pronuncié el
despacho dentro de la diligencia sobre la solicitud de la prueba de anilina con la cual
pretendia demostrar que el tubo naranja que depositaba las aguas negras a la
quebrada no era propiedad de su representada, aludié que como segundo punto no
se tuvo tampoco en cuenta los certificados del mantenimiento realizados al pozo
séptico, ni se puso en conocimiento la norma que prohiba la existencia de los mismo
de manera provisional mientras se conectaban al alcantarillado.

Aludié que adicionalmente se negd una prueba solicita por los demandados respecto
del agua que recibia la copropiedad negandola de pleno derecho. Aludié que tambien
se habia negado a la demandada la prueba de oficiar a EPM para que esta indicara
porque razén a la fecha el proyecto no cuenta con servicio de acueducto y
alcantarillado.

Finalmente solicito que el despacho se pronunciara negandola y/o rechazando las
pruebas ya que de no hacerlo se configurarian nulidades procesales por la defensa y
contradiccién de los demandados.

Frente a la orden de demolicién, manifesté que no se valoré lo manifestado por el
ingeniero civil adscrito al despacho y que la sala de ventas no esta en
funcionamiento y por otro lado hacia parte de un lote colindante con la etapa uno, la
cual es el objeto del litigio. Indicé que, desde el inicio se dio a conocer al despacho
que los demandantes no hacen parte de otros lotes colindantes - “serian parte
pasiva’- y que de esto no se pronuncié el despacho.

Finaliz6 argumentando que no se hizo el control se legalidad violando el debido
proceso del derecho de contradiccién y defensa considerando que la sentencia
estaba viciada de nulidad.

El apoderado de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit:
800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923,Aludié que
interponia los recursos de reposicion y en subsidio el de apelaciéon por violacion al
debido proceso; en el sentido de que, no se le notifico desde el inicio de la citacion la
individualizé del comportamiento o sancién urbanistica frente a la cual se estaba

150 soot u
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realizando la indagacion pertinente en el proceso y que aunado a ello, se realizé una
indebida acumulacién de denuncias peticion o situaciones adicionales que nunca le
fue notificada a su representada, para realizar una defensa frente a temas
ambientales y urbanisticos.

Argumento que se viol6 el debido proceso al no valorarse las resoluciones y licencias
donde indican quiénes son los responsables del proyecto y como es el
funcionamiento de la expedicion de las licencias urbanisticas, maxime cuando existe
un esquema fiduciario para el caso que dio lugar a la creacion del fideicomiso de
oporto campestre. Aludi® que la Unica sociedad que a hoy se ha encargado de
realizar la construccién, tal como lo establece el contrato fiduciario y de encargo es
Oporto Campestre, quien tuvo la participaciéon dentro del proceso constructivo y
quien debia responder por las medidas correctivas que se impongan al respecto.

Aludié que, con la decisién, se hizo caso omiso al principio fundamental en el sentido
de que la imposicién de sanciones debe estar guida por la antijuricidad de la
conducta puesto que su representada no habia parcelado urbanizado, construido ni
ha incurrido en ninglin comportamiento contrario a las nomas urbanistica que
establece el articulo 135 del cédigo nacional de convivencia.

Argumento que con la decision se incurria en vias de hecho imponiendo medidas
correctivas que no estan consultando ni a la realidad por la ejecucién contractual, ni a
las pruebas al no probarse de manera clara y precisa. Cito el articulo 1568 del codigo
civil que dice que la solidaridad debe estar plenamente establecida salvo que la ley
las establezca y que para el caso no existia una solidaridad legal que le permitiera al
despacho adoptar decisidn en contra de su representada. Aludié que se viol6 el
debido proceso por no haberse realizado la visita ocular debiéndose agotar la etapa
probatoria con la comparecencia de estos violando el debido proceso y derecho de
defensa

PRONUNCIAMIENTO DE LOS DEMANDANTES DEL TRASLADO DEL RECURSO
DE REPOSICION.

La doctora MARIA ISABEL, Solicité que no se repusiera la decisién a favor de la
sociedad oporto campestre, toda vez que dentro de la etapa de pruebas y demas
etapas del proceso verbal se dio la oportunidad de solicitar y presentar las pruebas.
Indico que fue por ello, que se ordend realizar la visita ocular, y que, dentro de esta,
la sociedad Oporto Campestre, estuvo presente con el encargado de la obra y no
logré demostrar que cumplia con las normas urbanisticas y ambientales, aludié que,
frente a los pozos sépticos, no tenia razén de ser que se allegara el certificado de
mantenimiento de los pozos sépticos cuando no se cumplia con los requisitos
minimos para ser usados.

A
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Frente a la sala de ventas manifestd que causaba extrafiez que la apoderada de la
sociedad oporto campestre, manifestara que no estaba la construccion ni estaba el
predio incluido dentro de la licencia. Argumento que dentro de la licencia inicial el
predio donde se encuentra la sala de ventas si esta integrado al del proyecto y que
fueron ofertadas, publicitadas dentro de toda su accién comercial para acceder a los
beneficiarios de las areas o promitentes compradores. Por lo anterior solicito que
esta se debia demoler.

La sefiora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de Ciudadania
Nro. 43.729 312, Aludi6 que no era cierto que la sala de ventas que ordeno demoler
la inspeccién de policia estuviera antes de iniciar el proyecto, indico que esta se
realizé y utilizo como sala de ventas y fue alli donde se le atendié a ella y otros
compradores. Por tal motivo solicito que se confirmara la decision en aras de que se
realizara la demolicién de esa sala de ventas construida para la primera etapa del
proyecto ya que la sociedad oporto Campestre contaba a la fecha con otras dos
salas mas para la segunda etapa.

Aludié que frente a las manifestaciones de la apoderada de la Sociedad oporto
campestre, consistente en que el despacho le habia negado la prueba de agua
potable la misma no era pertinente ni conducente por no tratarse de un
comportamiento contario a las normas urbanistica.

Aludié que el fallo es ajustado a derecho, que las pruebas fueron debidamente
practicas y lo que pretendia la parte demandada era evadir la responsabilidad ya que
las pruebas son claras, y existian hechos notorios.

Argument6 que el permiso de licenciamiento fue expedido a la sociedad en el afo
2015 y que solo para el afio 2021 empezaron obras de acueducto y alcantarillado,
que no le asistia la razon de que actuaron con diligencia y cuidado en un tema tan
delicado como el de vivienda segura. Argumento que no era necesario que se
oficiara a EPM para se demostrara esa situacion.

Frente al recurso de reposicion interpuesto por el apoderado de la fiduciaria aludié
que sumado a lo manifestado por el sefior Giorgio, la fiduciaria, tenia la obligacion de
informarles de todas esas situaciones. Aludié que los apartes del contrato de fiducia
mercantil y el licenciamiento, mostraban que la fiduciaria es participe del proyecto y
que estan enterados de esa situacion y que, ademas, se realizd clausula de
exclusion de responsabilidad cuando esta prohibida en Colombia.

Argumenté que frente a las manifestaciones del apoderado en el sentido de que la
inspecciéon no le notifico no podia ser del recibo, arguy6 que la inspeccion de policia
dio la oportunidad a la Fiduciaria en audiencia para que realizara los descargos y
presentara las pruebas sin que se hiciera el pronunciamiento al respecto.
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Por otro lado, el sefior GIORGIO PAREJA, identificado con la cédula de Ciudadania
Nro. 8.200.912, aludié que frente al recurso de reposicion de la parte demandada
indico que acueducto no era un carro tanque y que alcantarillado no era un pozo
septico asi se tuvieras los permisos.

Aludié que la sala de ventas es temporal y que si no la retiran no es temporal aludié
que los términos no debian confundirse por que se presentaria para que estas salas
de ventas se dejen sin legalizar no siendo lo debido.

Y que en cuanto al recurso interpuesto por el apoderado de la Fiduciaria la fiduciaria
si tenia que ver con la construccién porque el contrato mercantil el interventor dice
que deben informar mensualmente a la fiduciaria sobre cualquier irregularidad, aludié
que la fiducia esta al tanto de todo lo que sucede con la construccion.

PRONUNCIAMIENTO DE LOS DEMANDADOS SOBRE EL RECURSO DE
REPOSICION INTERPUESTO POR LOS DEMANDANTES

El apoderado de la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA. S.A se pronuncié frente al
recurso de reposicion interpuesto por las partes quejosas en el siguiente sentido.

Aludié que no hay lugar a ningun tipio de multa para su representada, y que no se
debia desconocer la naturaleza factica de la fiduciaria, y las obligaciones pactadas
en el contrato de fiducia mercantil. Indicé que adicionalmente no se le informo a las
partes de los comportamientos ambientales y que esto estaba por fuera de la
competencia del despacho, razén por la cual no habia lugar realizar algun
pronunciamiento al respecto ni mucho menos a imponer medidas correctivas. Frente
a la ocupacion manifestdé que no era competencia de la inspeccién sino de los
jueces, antes quienes se debian resolver el asunto.

Finalizé indicando que no se realizd una individualizacion propia clara de la conducta
que se investigd considerando que se viold el debido proceso a su representada. Y
que esta no tiene ninguna injerencia en la licencia otorgada mas aun en calidad de
vocera autonoma de la sociedad Oporto Campestre S.A.S

Por su parte la apoderada de la sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit:
900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS,

Manifestd que son cuatro puntos a manifestarse
1. Respecto a la orden de demolicién de la sala de ventas consideré que no habia
infraccion, porque estd en un terreno que no pertenece a la etapa uno del proyecto

colindante. Segundo porque la construccion fue previa a la aprobacién de la licencia
del 2015 y tercero porque hicieron una ampliacién en construccion liviana que fue
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donde funciond la sala de ventas y no es susceptible de licenciamiento, considerando
que no habria lugar a la demolicion.

2. Frente a la solicitud de los servicios publicos manifestd que la inspeccion se
excedi®6 en las capacidades procesales, que la competencia era de la
Superintendencia De Servicios Publicos, segun 1369 del 2020, y que la ley 1801 de
2016 no tiene ese alcance en los comportamientos contrarios a las normas
urbanisticas.

3. Frente la ocupacién manifestd los alcances del fallo excedieron lo contemplando
en la norma ya que estas no contemplaban la proteccién de derechos a los
querellados.

4. Frente a las multas aludi®é que la inspeccion habia impuesto las medidas
pertinentes al ordenar unas obligaciones de hacer.

Finalizd manifesté que de no se garantizé el derecho de defensa al negarsele
pruebas solicitadas dentro del proceso.

Escuchar audio que hacen parte de esta diligencia

RESUELVE EL RECURSO DE REPOSICION

Frente a las manifestaciones realizadas por la sefiora Julieta y la doctora Maria
Isabel, la primera actuando en nombre propio y la segunda en calidad de apoderada
de las partes quejosas, considera el despacho que les asiste la razon en el sentido
de que falté pronunciamiento en la decisiéon, sobre otro pozo séptico, dado que
revisado el informe remitido por la secretaria de medio ambiente menciona dos pozos
sépticos los cuales no cumplen con las normas ambientales. Por lo anterior, se
modificara el fallo dejando claridad que son dos pozos sépticos los que se deben
retirar.

Ahora bien, frente a la solicitud de imposicibn de sancidon pecuniaria a los
demandados por la realizacion de comportamientos que afectan las normas
urbanisticas establecidos en el articulo 135 literal A numeral 2, se de abstener el
despacho imponer este tipo de medidas y/o sanciones monetarias a los requeridos.

Lo anterior esta basado en el principio de proporcionalidad y otros que estable la ley
1801 de 2016, los cuales invitan a las autoridades de policia a realizar la aplicacion
de estos dentro de los procesos administrativos que se adelanten. Del asunto
también existen pronunciamientos realizados por los 6rganos judiciales indicando
que la administracién municipal no vulnera la norma superior, Gnicamente, cuando
toma una decision sobre la base de una disposicion que es contraria a ella si no
también cuando sus actuaciones, a pesar de estar ajustadas a la ley, entran en

-

Pagina 16 de 34 Caodigo: E-DSG-F-007 -




Cédigo: E-DSG -F-007

FfESOLUCION Versign: 03
Qé JUN 2022 ] 1 6 5 Fec:haI Actualizacion:

Copacabana 05-05-2022
tension con los principios constitucionales maxime cuando hablamos de un Estado
Social y Democratico de Derecho, la administracion Municipal esta llamada a no
interrumpir de forma injustificada la permanencia y estabilidad de la familia, por ende,
debera a optar, en virtud del articulo 209 de la Constitucion, en procurar que los
llamados y su familia no se les ponga en riesgo su derecho a la vivienda digna,
Frente a las manifestaciones de apoderada de la sociedad Oporto Campestre y la
fiduciaria S.A.

Considera el despacho, que la decisiéon adoptada no incurre en violacion a lo
establecido en el articulo el articulo 25 de la ley 1285, por cuanto el mismo no aplica
al ser derogado por el literal ¢ del Articulo 626 de la Ley 1564 del afio 2012, sin
embargo, se tiene para efecto que el articulo 207 del C.P.C.A establece que:

“Agotada cada etapa del proceso, el Juez ejercera el control de legalidad para sanear
los vicios que acarrean nulidades dentro del proceso, las cuales salvo que se trate de
hechos nuevos, no se podran alegar en las etapas siguientes en aras de evitar
dilaciones injustificadas” "

Se tiene entonces, que las pruebas referenciadas por la apoderada de la sociedad
Oporto Campestre, primero, no se interpusieron dentro de la etapa del proceso,
segundo, no relaciona hechos nuevos, por lo tanto, no se han considerado
pertinentes y conducentes para tomar decisién de fondo. Ademas, las que reposan
en el expediente, se le dio valor probatorio de mayor y menor credibilidad, segun la
conexién con los hechos a demostrar y la capacidad de convencimiento que
presentaban las mismas. Notese que, frente a la presunta descarga de aguas negras
por el tubo naranja, el despacho no gener6 orden alguna en contra de los
demandados, por lo que no existe lugar a la realizar pruebas de anilina como lo
pretende la recurrente. Las demas relacionadas como oficiar a EPM y a la secretaria
de salud, se indica que dentro de la visita técnica se tuvo el acompafamiento de la
secretaria de salud, quien rindi6 el informe en campo. Ahora bien, frente de la falta
de oficiar a EMP, ya reposan oficios (folio 343) que relacionan las solicitudes y/o
acciones realizadas por la sociedad Oporto Campestre ante esa entidad, por lo que
no se cumple con los supuestos facticos que exige el articulo 207 del C.P.C.A

Con lo anterior, aclara el despacho que no se ha violado el debido proceso a la parte
demandada ni el derecho de defensa y contradiccion, precisando que a los
demandados se les concedio el termino de 20 minuto tal como lo establece el articulo
223 de la ley 1801 de 2016 y hasta se permitié superar el tiempo establecido en la
referida norma, situacién que seria contraria si no se les hubiera otorgado el tiempo
indicado. También se dio aplicaciéon a los diferentes principio que consigna la ley
1801 de 2016, entre ellos, el principio de proporcionalidad y necesidad al
absteniéndose de aplicar sanciones pecuniarias a pesar de haber sido solicitadas por
las partes quejosas, lo que muestra que lo que busca el despacho es que se
restablezcan los comportamientos contrarios a las normas urbanistica y ambientales

@)
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Frente las manifestaciones de la apoderado de la sociedad Oporto Campestre,
donde argumenta que no se tuvo en cuenta lo dicho por el ingeniero civil, ha de
precisar el despacho que en presencia de las partes la demandada por medio de su
apoderada manifesté que la construccién a la cual hace alusion al arden de policia,
se habia realizado en el afio 2015, para ser usada como sala de ventas de la primera
etapa y que ahora hacia parte de otra matricula inmobiliaria diferente a la donde
estan ubicados la apartamentos construidos en la etapa 1 que por ese motivo se
realiz6 otra sala de ventas para la etapa 2.

Asi las cosas, considera el despacho que la sala de ventas se debe demoler tal como
establece la licencia de construccion al indicar que estas salas son provisionales y
que al momento de terminar la construccién se deber realizar el desmonte.

Frente a la solicitud del apoderado de la Fiduciaria, debe manifestar el despacho que
el traslado de la demanda se realizé con forme a lo que establece la norma que la
regula y sin que se haya dictado el fallo de primera instancia, concedido a los citados
el mismo término para realizar los descargos y la oportunidad de solicitar las
pruebas. De la misma también tuvo la oportunidad de presentar en escrito de
intervencion, para que el despacho resolviera sobre las pruebas que soltaran y si las
decreta fijara audiencia para practicarlas.

Considera esta instancia que, la FIDUCIARA CORFICOLOMBIA S.A. si debe estar
vincula al proceso por cuanto la licencia que se expidié en el aio 2015 fue solicitada
por el represéntate legal de la fiduciaria con la finalidad de urbanizar y construir, por
ende, existe responsabilidad como titular de la licencia.

Frente a la manifestacion de que el despacho no tenia competencia para
pronunciarse respecto a los servicios publicos y temas ambientales, se indic6 que las
6rdenes que dio el despacho encajan en las obligaciones que se plasmaron en la
licencia. Consider¢ la inspectora que se actud bajo las competencias y funciones
segun decreto municipal 072.

En mérito de lo expuesto la inspeccion de policia resolvié el recurso de reposicidén en
el siguiente sentido:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR EL ARTICULO TERCERO que establece
imponer como medida correctiva la establecida en el articulo 135 paragrafo 7
numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y alcantarillo en
el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo expedida por
EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra en las coordenadas
(60 20'6-75031°41" a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m.
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ARTICULO SEGUNDO imponer Medida correctiva la establecida en el articulo 135
paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 y 35.000 litros que se
encuentra en las coordenadas (60 206-7503141" a la altura de la cota
1478.6m.s.n.my (60 20°7.10" N -75031°44.83" O.

ARTICULO TERCERO: aclarar que la vincula FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A.
identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania
Nro.71.772.923 actia Unica exclusivamente como vocera y administradora del
patrimonio autbnomo denominado Fideicomiso Oporto Campestre.

ARTICULO CUARTO: CONFIRMAR los demas articulos y en consecuencia
conceder el recurso de apelacion a las partes que lo solicitaron.

Ordenar remitir el expediente la autoridad especial de policia para lo su competencia
CONSIDERACIONES DEL DESPACHO SEGUNDA INSTANCIA

1. En uso de las facultades legales en especial las conferidas por el sefior alcalde del
municipio de Copacabana, en el Decreto 068 del 21 de marzo de 2018, este
despacho como superior administrativo de la Inspeccion Tercera de infracciones
urbanisticas Municipal de Policia, es competente para pronunciarse respecto al
recurso de apelacion interpuesto.

2.Segun el acervo probatorio compilado por la inspeccion tercera se logra avizorar
dentro del tramite procedimental, la infraccién urbanistica y la violacion a las normas
de medio ambiente servicios publicos y temas ambientales.

3. LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA Y ACTIVA por las pruebas
arrimadas dentro del proceso se da certeza que las partes fueron parte activa en la
contradiccion y defensa de los hechos denunciados aun siendo tenedores, o
coadyuvantes del proyecto etapa 1 Oporto Campestre. La legitimacién en la causa
por pasiva dentro del tramite de amparo hace referencia a la capacidad legal de
quien es el destinatario de la accion para ser demandado, pues esta llamado a
responder por la vulneracion o amenaza del derecho fundamental, una vez se
acredite la misma en el proceso.
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4. La certeza sobre los hechos y denuncias a través de la practica de pruebas hace
posible a las personas actuar libremente, conforme a lo que la practica judicial les
permite inferir que es un comportamiento protegido por Ia ley.

5. En el tramite se probé: la conducta tipica: Titulo XIV - DEL URBANISMO
Capitulo | - Comportamientos que afectan la integridad urbanistica

Articulo 135. Comportamientos contrarios a la integridad urbanistica. Los
siguientes comportamientos, relacionados con bienes inmuebles de
particulares, bienes fiscales, bienes de uso y el espacio publico, son contrarios
a la convivencia pues afectan la integridad urbanistica y por lo tanto no deben
realizarse, seguin la modalidad sefalada:

A. Parcelar, urbanizar, demoler, intervenir o construir:

1. En areas protegidas o afectadas por el plan vial o de infraestructura de servicios
publicos domiciliarios, y las destinadas a equipamientos publicos.
2. Con desconocimiento a lo preceptuado en la licencia.
3.En bienes de uso publico y terrenos afectados al espacio publico.
4. En terrenos aptos para estas actuaciones, sin licencia o cuando esta hubiere
caducado;

B. Actuaciones en los inmuebles declarados de conservacién e interés cultural,
histérico, urbanistico, paisajistico y arquitectonico:

5. Demoler sin previa autorizacion o} licencia.
6. Intervenir o} modificar sin la licencia.
7. Incumplir las obligaciones para su adecuada conservacion.
8. Realizar acciones que puedan generar impactos negativos en el bien de interés
cultural, tales como intervenciones estructurales, arquitecténicas, adecuaciones
funcionales, intervenciones en las zonas de influencia y/o en los contextos del
inmueble que puedan afectar las caracteristicas y los valores culturales por los
cuales los inmuebles se declararon como bien de interés cultural;

C. Usar o destinar un inmueble a:

9. Uso diferente al sefalado en la licencia de construccion.
10. Ubicacién diferente a la sefalada en la licencia de construccion.
11. Contravenir los usos especificos del suelo.
12. Facilitar, en cualquier clase de inmueble, el desarrollo de usos o destinaciones
del suelo no autorizados en licencia de construccién o con desconocimiento de las
normas urbanisticas sobre usos especificos;

D. Incumplir cualquiera de las siguientes obligaciones:
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13. Destinar un lugar al interior de la construccién para guardar materiales,
maquinaria, escombros o residuos y no ocupar con ellos, ni siquiera de manera
temporal, el andén, las vias o espacios publicos circundantes.
14. Proveer de unidades sanitarias provisionales para el personal que labora y visita
la obra y adoptar las medidas requeridas para mantenerlas aseadas, salvo que exista
una solucién viable, comoda e higiénica en el area.
15. Instalar protecciones o elementos especiales en los frentes y costados de la obra
y sefalizacion, semaforos o luces nocturnas para la seguridad de quienes se
movilizan por el lugar 'y evitar accidentes o incomodidades.
16. Limpiar las llantas de los vehiculos que salen de la obra para evitar que se arroje
barro o} cemento en el espacio publico.
17. Limpiar el material, cemento y los residuos de la obra, de manera inmediata,
cuando caigan en el espacio publico.
18. Retirar los andamios, barreras, escombros y residuos de cualquier clase una vez
terminada la obra, cuando esta se suspenda por mas de dos (2) meses, o cuando
sea necesario por seguridad de esta.
19. Exigir a quienes trabajan y visitan la obra, el uso de cascos e implementos de
seguridad industrial y contar con el equipo necesario para prevenir y controlar
incendios 0 atender emergencias de acuerdo  con esta ley.
20. Tomar las medidas necesarias para evitar la emision de particulas en
suspension, provenientes de materiales de construccién, demolicidén o desecho, de
conformidad con las leyes vigentes.
21. Aislar completamente las obras de construccién que se desarrollen aledafias a
canales o fuentes de agua, para evitar la contaminacion del agua con materiales e
implementar las acciones de prevencion y mitigacion que disponga la autoridad

ambiental respectiva.
22. Reparar los dafios o averias que debido a |la obra se realicen en el andén, las
vias, espacios y redes de servicios publicos.

23. Reparar los dafios, averias o perjuicios causados a bienes colindantes o
cercanos.

24, Demoler, construir o reparar obras en el horario comprendido entre las 6 de la
tarde y las 8 de la manana, como también los dias festivos, en zonas residenciales.

Paragrafo 1° Cuando se trate de construcciones en terrenos no aptos o sin previa
licencia, se impondran de inmediato la medida de suspension de construccion o
demolicion, y se solicitara a las empresas de servicios publicos domiciliarios la
suspension de los servicios correspondientes si no hubiese habitacion.

Paragrafo 2° Cuando se realice actuacion urbanistica sin previa licencia en predios
aptos para estos menesteres, sin perjuicio de la medida de multa y de la suspension
temporal de la obra, se concedera un término de sesenta (60) dias para que el
infractor solicite el reconocimiento de la construccién ante la autoridad competente
del distrito o municipio; si pasado este término no presenta licencia de

(@)
- &
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reconocimiento, no podra reanudar la obra y se duplicara el valor de la multa
impuesta.

Paragrafo 3° Las reparaciones locativas no requieren licencia o autorizacién; en el
caso de bienes de interés cultural las reparaciones locativas no requieren licencia o
autorizacién siempre y cuando estas correspondan a las enunciadas en el articulo 26
de la Resolucién numero 0983 de 2010 emanada por el Ministerio de Cultura o la
norma que la modifique o sustituya.

- A folios 24 se hace un informe a planeacién en octubre del 2021 Rdo 3631y a
folios 27 Rdo 15792 requieren al representante legal para que exija la
resolucién No 1697 del 22 de diciembre del 2020.

- En el analisis de los folios 180 y 181 son pruebas para la determinacion del
tipo de infraccién en que incurren con el desarrollo del proyecto de la Etapa 1
en vista de que se comprueba que la direccion de Planeacion si hizo las
observaciones al cumplimiento de la licencia y el informe ambiental asi mismo.

- Ha folios 320 con oficio 11241 de julio 2021 se evidencia que planeacion
realizo requerimientos a Oporto para el antes de las ocupaciones y requisitos
de ley para la entrega del proyecto.

- Ha folios 322 con Rdo. 3928 traslado de informe y requerimiento de
Planeacién y medio ambiente.

- Ha folio 372 y con Rdo. 0914 respuesta a la vista técnica de medio ambiente.

- Ha folios informes de Planeacién con Rdo1112 sobre las salas de venta y
licencias.

Sustento del Recurso por parte de Oporto el dia junio 14 de 2022. Llego via
correo electrénico de forma extemporanea fue tomado en consideracion:

. Sefiores DEPARTAMENTO DE PLANEACION MUNICIPIO DE
COPACABANA- ANTIOQUIA L.C. ASUNTO. Recurso de apelaciéon por parte
de los demandados, sociedad comercial OPORTO CAMPESTRE S.AS,,
identificada con Nit.900648675-8 en el proceso Verbal Abreviado 2021-1801-
201. En obediencia del articulo 223 de la Ley 1801 de 2016, presento dentro
del tiempo procesal pertinente el recurso de apelacion de la sentencia de la
inspectora urbana tercera del Municipio de Copacabana Antioquia que fue
notificada mediante correo electrénico el dia 9 de junio de 2022, y como bien
lo indica el articulo 223 de la Ley 1801. ..." El recurso de reposicion se
resolvera inmediatamente, y de ser procedente el recurso de apelacion, se
interpondra y concedera en el efecto devolutivo dentro de la audiencia y se
remitira al superior jerarquico dentro de los dos (2) dias siguientes, ante quien
se sustentara dentro de los dos (2) dias siguientes al recibo del recurso. El
recurso de apelacion se resolvera dentro de los ocho (8) dias siguientes al
recibo de la actuacién. En consecuencia, habiéndose notificado el acta de
sentencia a las partes el dia 9 de junio de 2022, y corriendo los 2 dias en que
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se presume la entrega al superior, siendo el segundo dia el 13 de junio de
2022, y presumiendo el recibo por el superior fue el 13 de junio de 2022, y
corriendo desde el dia siguiente al presunto recibo los dos dias para sustentar
el recurso dandonos asi la sustentacién de este por los apelantes un plazo
maximo al 15 de junio de 2022. Esto teniendo en cuenta que la entidad
competente Planeacion del Municipio de Copacabana a la fecha no ha
indicado desde que fecha recibié el recurso por la inspectora de policia
tercera. Habiendo sustentado el envi6 dentro de los términos de la Ley en
presuncion de la buena Fé, procedo a sustentar el recurso de apelacién contra
la sentencia de primera instancia. SUSTENTACION DEL RECURSO DE
APELACION. Como bien lo indicé la Inspectora de policia Tercera Urbana del
Municipio en el acta de sentencia, los demandados Oporto Campestre S.A.S.,
tuvieron reparos procesales ante la sentencia y ante el desarrollo del proceso
verbal de primera instancia, reparos que se sustentan asi. A) RESPECTO A
LAS NORMAS PROCESALES DEL PROCESO VERBAL ARTICULO 223 DE
LA LEY 1801. Numeral 3. a) Argumentos. En la audiencia la autoridad
competente, otorgara tanto al presunto infractor como al quejoso un tiempo
maximo de veinte (20) minutos para exponer sus argumentos y pruebas:
Argumento del Apelante: Respecto a este literal se puede evidenciar con los
audios que la Inspectora aporta en el presente recurso, que el proceso se
excedid en audiencias y el tiempo dado a los quejosos para su
fundamentacion juridica de sus quejas y denuncias fue evidentemente
excesivo y no contemplado en la Ley. Llevando al exceso procesal no solo a la
entidad sino a la parte denunciada violando asi la economia procesal.
djuridica@uvictoriayasociados.com Oficina. Calle 4 sur 432- 195 oficina 137-
138. Edificio Centro Ejecutivo- Poblado Lineas. 3055720- 3015475723
Medellin- Antioquia b) Invitacién a conciliar. La autoridad de Policia invitara al
quejoso y al presunto infractor a resolver sus diferencias, de conformidad con
el presente capitulo; Argumento del apelante: Respecto al literal b), la
autoridad de policia en los audios indicé que este proceso no era susceptible
de haber sido conciliado por las partes, situacion evidentemente violatoria del
debido proceso. Situaciéon procesalmente violatoria de los derechos de las
partes que se puede evidenciar en el acta de audiencia pues no se inst6 a las
partes a llegar a conciliacion alguna en ninguno de sus apartes. c) Pruebas. Si
el presunto infractor o el quejoso solicitan la practica de pruebas adicionales,
pertinentes y conducentes, y si la autoridad las considera viables o las
requiere, las decretard y se practicaran en un término maximo de cinco (5)
dias. Igualmente, la autoridad podra decretar de oficio las pruebas que
requiera y dispondra que se practiquen dentro del mismo término. La
audiencia se reanudara al dia siguiente al del vencimiento de la practica de
pruebas. Tratandose de hechos notorios o de negaciones indefinidas, se
podra prescindir de la practica de pruebas y la autoridad de Policia decidira de
plano. Cuando se requieran conocimientos técnicos especializados, los
servidores publicos del sector central y descentralizado del nivel territorial,
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daran informes por solicitud de la autoridad de Policia; Argumentos del
apelante: Véase que no habiendo dado cierre a la etapa probatoria de manera
expresa en los audios del proceso prolongandose la misma hasta antes de
audiencia de fallo, por no darle el cierre procesal debido la inspectora, aun asi
negd de plano pruebas aportadas en etapa probatoria no concluida de los
demandados Oporto Campestre S.A.S, y sin expresarse respecto a la
pertinencia o conducencia de las pruebas solicitadas de oficio a entidades
competentes, la inspectora de policia se le olvidé expresar dentro del proceso
de plano si negaba o concedia los oficios solicitados por los demandados, y
mas aun, teniendo en cuenta que los mismos eran pertinentes, conducentes y
utiles, para dar claridad a las denuncias instauradas por los quejosos y a la
defensa de los denunciados. B) RESPECTO A LAS PRUEBAS DE OFICIO
SOLICITADAS EN EL PROCESO. Téngase en cuenta pruebas de oficio
solicitadas que no fueron ni negadas ni aprobadas con fundamentacién de la
inspectora, sino ignoradas de plano dentro del proceso. Violando el debido
proceso y el derecho a la defensa de los demandados. - Oficiar a la entidad
EPM para que indicara en qué estado de conexion se encuentra el acueducto
y alcantarillado del Proyecto Oporto Campestre y que situaciones han
ocasionado las demoras de este. - Oficiar a la Alcaldia para que indicara lo
pertinente al cambio de poligono rural a urbano y desde que fecha, esto
teniendo en cuenta que se hizo el aporte de prueba de este cambio, pero se
ignor6 de plano por la inspectora, y la misma servia para dilucidar porque no
habia a junio de 2021, estructura de acueducto y descarga de EPM en el
poligono en que se desarrolla el proyecto. - La prueba de agua de la
Secretaria de Salud del Municipio no fue aportada por esta entidad en el
proceso, y se le solicité a la inspectora y no libro oficio a esta entidad, despues
de que tomaron la muestra en inspeccion ocular al proyecto. - La prueba de
anilina para que se probaran las suposiciones Opticas de descarga de las
quebradas por el inspector de medio ambiente, ni se oficiaron ni se negaron
argumentando la negativa de la prueba, prueba que se necesitaba para llegar
a la conclusién de si el proyecto realizaba o no de manera efectiva descargas
a la quebrada.

" La secretaria de medio ambiente remitié informe técnico de la visita realizada con
el acompafiamiento de la secretaria de Planeacion e inspeccion de policia,
encontrando como hallazgo un tubo de color naranja el cual no se pudo terminar a
donde descargaba las aguas negras por estar enterrado. Ademas, indica que el
proyecto cuenta con cobertura de alcantarillado por lo tanto debia presentar
certificado de disponibilidad y factibilidad para todos los apartamentos que contempla
el proyecto. Folios 181 a 183)".

- Frente a lo indicado en el fallo en la pagina 5. Como manifestacion de la apoderada.

e
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..." Frente a la ocupacioén de los bienes inmuebles o de los apartamentos manifesto
la apoderada que su representado tenian autorizacion para realizar las ventas “...

Esta manifestacion no se encontrd en los audios, es mas se remitié por parte de los
demandados dentro de la etapa de pruebas concepto del ministerio de vivienda por
parte de los demandados donde se indica que la entrega material no obliga a la
ocupacion de los inmuebles por los beneficiarios de area, y si estos los ocuparon fue
no solo por voluntad propia sino porque los mismos cumplian no solo con el acta de
interventor para ser ocupados teniendo en cuenta que la licencia de construccion
inicial fue emitida bajo el Decreto 1077 de 2015 en su articulo 2.2.6.1.2.3.6 que
indica en su numeral 5, 6,.

5. Cuando se trate de licencias de construccion, solicitar la Autorizacion de
Ocupacion de Inmuebles al concluir las obras de edificacion en los términos que
establece el articulo 2.2.6.1.4.1 del presente decreto.

Argumentos del apelante: Hay que tener en cuenta que las obras del proyecto no
han concluido pues son 4 etapas. Situacion que se le puso de presente a la
inspectora y no la tuvo en cuenta en la sentencia. A la fecha el proyecto radicé lo
solicitado por planeacién para que otorgue el certificado de ocupacion frente a la
etapa 1 pues ya culminaron obras desde 2021 octubre de la etapa 1, como se probd,
pero esto a este proyecto no era exigible para que se ocuparan los inmuebles.

6. Someter el proyecto a supervision técnica independiente en los términos que
sefala el Titulo | del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente
(NSR) 10.

Argumentos del apelante: Se remitié prueba de la supervision técnica y de
plano la misma se ignoro.

9. Obtener, previa la ocupacién y/o transferencia de las nuevas edificaciones que
requieren supervision técnica independiente, el Certificado Técnico de Ocupacion
emitido por parte del Supervisor Técnico Independiente siguiendo lo previsto en el
Titulo 1 del Reglamento Colombiano de Construccion Sismo Resistente NSR-10.

Argumentos del apelante: Lo que se requeria segun la Ley bajo la que se otorgo la
licencia la Ley 1077 de 2015, previo a ocupar los inmuebles era el certificado técnico
independiente, mismo que estaba emitido previo a la ocupacion de los inmuebles en
el 2020 y que con modificaciones adicionales se ha aportado en las escrituras y al
departamento de planeacién para obtener el certificado de ocupacion al terminar la
obra en su etapa 1. (Prueba radicada ante planeacién en 2 oportunidades).

- Respecto a la demoliciéon de la sala de ventas.

Pagina 25 de 34 Coadigo: E-DSG-F-007




Cadigo: E-DSG -F-007

RESOLUCION | re—
‘54 JUN 2022 |L] I 6 5 \F/ec:h: Aitsualizacién:

Copacabana 05-05-2022
. La etapa 1 con permiso de ventas de la etapa 1, tiene construida una sala de
ventas para esta etapa, permiso que no fue considerado dentro de la sustanciacién
del fallo de la inspectora. Resolucion 1924 del 20 octubre de 2016.

+ La etapa 2 tiene un permiso de ventas distinto para esta etapa que autoriza la
construccién de la sala de ventas de la etapa 2, sala que nada tiene que ver con la
sala de venta de la etapa 1.

En la fundamentaciéon del fallo la inspectora no tuvo en cuenta el analisis de los
permisos de ventas anexos para cada etapa. Ni el certificado de culminacion de obra
de la etapa 1. Que apenas fue emitido en el 2021 por la empresa encargada de la
construccion, certificado anexo al presente proceso. Ni fundamento el fallo de la
contravencién urbanistica que diera lugar a la imposicién de la sancién pertinente al
articulo 4 de la decision.

C). OPOSICION AL FALLO EN PRIMERA INSTANCIA.

1. OPOSICION AL ARTICULO TERCERO DEL FALLO. Como consecuencia de los
anteriores hechos procesales argumentados por la apelante, nos oponemos a la
sentencia dada por la inspectora de policia en los siguientes puntos de lo decidido
pues excede sus atribuciones legales para dar fallo en este sentido pues no es el
ente competente para regular o sancionar lo pertinente a servicios publicos
domiciliarios, ni fundamenté de manera legal basada en la Ley o reglamento la
contravencion urbanistica en este sentido que dé lugar a la aplicacién de sancién
alguna.

ARTICULO TERCERO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo 135
paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 litros que se encuentra en
las coordenadas (60 20'6-75031'41" a la altura de la cota1478.6m.s.n.m.

En mérito de lo expuesto la inspeccién de policia resolvid el recurso de reposicion en
el siguiente sentido:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR EL ARTICULO TERCERO que establece
imponer como medida correctiva la establecida en el articulo 135 paragrafo 7
numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y alcantarillo en
el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo expedida por
EPM y retirar los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra en las coordenadas
(60 20'6-75° 31'41” a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m.

ARTICULO SEGUNDO imponer Medida correctiva la establecida en el articulo 135
paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
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alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 y 35.000 litros que se
encuentra en las coordenadas (6O 206-75° 3141” a la altura de la cota
1478.6m.s.n.m y (60 20'7.10" N -75° 31'44.83" O.

2. OPOSICION AL ARTICULO CUARTO DEL FALLO. Falta de fundamentacion del
fallo y del analisis de las pruebas aportadas. Pues se considera que la inspectora de
policia no fundamento de manera idénea el fallo para declarar contravencion
urbanistica de una construccion transitoria que no necesita licencia de construccion y
que no tiene fecha para ser demolida, situacion que no configura infraccién
urbanistica , construccion que esta ubicada a la fecha en lote colindante que no
pertenece a la etapa 1, ni que es objeto de la denuncia pues no pertenece a la etapa
1, y que desde el afio 2020 no funciona como sala de ventas y que esta vacia a la
fecha, ademas pues nada tiene que ver esa construccién liviana que funciond como
sala de ventas en la etapa 1 con la sala de ventas de la etapa 2. Sin contar que la
inspectora en el fallo no configuré o motivo la infraccién que diera lugar a la
imposicion del fallo en este sentido.

3. OPOSICION AL ARTICULO QUINTO DE LA DESICION. Dentro de la imposiciéon
de medidas correctivas que puede imponer la inspectora en la Ley 1801 en su
articulo 135 no se encuentra la pertinente a impedir la ocupacién de un inmueble, y
menos uno que a la fecha esta cumpliendo con lo preceptuado con la Ley 1077 de
2015 en sus articulos 2.2.6.1.2.3.6., no se entiende como esta decisién no esta
fundamentada configurando la infraccion y sin el analisis de las pruebas aportadas
entre estos el certificado técnico de interventor, y el lleno de requisitos de la Gltima
prueba aportada para obtener el certificado de ocupacién. Y fue el certificado técnico
con las modificaciones solicitadas por el departamento de Planeacion.

D). PRETENSIONES FRENTE A LOS ARTICULOS TERCERO, CUARTO Y QUINTO
DE LA DESICION.

Respetuosamente solicitamos sean anulados de la decision en segunda instancia por
los fundamentos procesales y de hecho estos articulos de la decision,
fundamentalmente por no haber sido motivados desde la Ley y las pruebas
aportadas por los demandados, y por exceder las capacidades de la inspectora de
policia los fallos que en este sentido sentencio.

E) NOTIFICACIONES.
Los demandados OPORTO CAMPESTRE S.A.S., recibimos notificaciones.
-Apoderada. Calle 4 sur 43 a 195 oficina 137-138 del Edificio Centro Ejecutivo

Poblado, tel 604-3045720 y en el correo, djuridica@yvictoriayasociados.com,
Habiendo realizado los reparos pertinentes frente a la decisiéon de primera instancia
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se sustenta el presente recurso ante Planeacion del Municipio de Copacabana.

Copacabana

- Ademas, se recibié el dia 14 de junio del 2022 con radicado 06439 del 14-06-
2022 el recurso de la Fiduciaria Corficolombiana S.A donde se nos solicita
desvincular del proceso de infracciones urbanisticas por no estar legitimado en la
causa por pasiva. Entre otras razones el abogado ALEJANDRO GOMEZ
ZAPATA TP 268477 Apoderado de la fiduciaria como vocera administradora
sustento la apelacién.  Aduce indebida valoracién probatoria y vulneracion al
debido proceso.

Este despacho ha considerado los negocios fiduciarios como "actos de confianza en
virtud de los cuales una persona entrega a otra uno o mas bienes determinados,
transfiriéndole o no la propiedad de estos, con el proposito de que esta cumpla con
ellos una finalidad especifica, bien sea en beneficio del fideicomitente o de un
tercero”. De la mencionada definicion se puede concluir que el negocio fiduciario
surge como un vehiculo legal que permite obtener a una parte denominada
fideicomitente, una finalidad especifica, bien sea, a favor de este o de un tercero
denominado beneficiario.

Dicha finalidad se lleva a cabo a través de la transferencia o no de la propiedad de
los bienes, la primera denominada como fiducia mercantilO y la segunda conocida
como encargo fiduciario, esta Ultima en virtud de la cual se hace la entrega de unos
bienes sin transferirse la propiedad de estos

11. Ademas de las mencionadas modalidades de negocio fiduciario se circunscriben
a ella los negocios denominados de fiducia publica y los encargos fiduciarios publicos
de que tratan la Ley 80 de 1993 y demas normatividad.

10 articulo 1226 del Cédigo de Comercio: La fiducia mercantil es un negocio juridico
en virtud del cual una persona llamada fiduciante o fideicomitente, transfiere uno o
mas bienes especificados a otra, llamada fiduciario, quien se obliga a administrarlos
o enajenarlos para cumplir una finalidad determinada por el constituyente, en
provecho de este o de un tercero llamado beneficiario o fideicomisario. Estatuto
Organico del Sistema Financiero, articulo 29 literal b. fideicomitentes aportan a la
Fiduciaria los documentos que dan cuenta de la viabilidad del proyecto a través de
estudios de titulos de los inmuebles, estudios de mercado, financiacién, presupuesto,
entre otros. Posterior a la etapa previa, se encuentra la etapa de ejecucién, en ella se
celebran los contratos de promesa de compraventa y posteriormente los contratos de
compraventa a través de escrituras publicas.

Su funcién es administrar los dineros de los prometientes compradores, el crédito o

créditos contratados por los fideicomitentes para el desarrollo del proyecto, los
aportes en dinero realizados y la administracién del inmueble en mayor extension o

2o
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lote donde se realizard el proyecto y su posterior escrituracion a los nuevos
compradores cuando la propiedad del bien se ha dejado en cabeza de la Fiduciaria
mediante la constitucién de un patrimonio auténomo.

Por otro lado, si tnicamente se ha constituido un encargo fiduciario que no implica el
traspaso de la propiedad a la Fiduciaria, su responsabilidad y trato con el nuevo
comprador llega hasta cuando se cumplen las condiciones, se llega al punto de
equilibrio y se firma la correspondiente promesa de compraventa.

La sociedad fiduciaria debe de manera oportuna comunicar el alcance y
responsabilidad que asume con su participacion en los proyectos inmobiliarios a los
cuales se vincula bajo diferentes modalidades, pues esta implicada la confianza de
las personas que hacen parte del negocio inmobiliario, a saber. compradores,
propietarios de los terrenos, constructores, proveedores, bancos y cooperativas de
crédito, entre otros, para quienes la intervencion de la sociedad fiduciaria dentro del
proyecto genera seguridad y confianza.

En cuanto a la responsabilidad que recae sobre la Fiduciaria, el articulo 1243 del
Cadigo de Comercio establece que “el fiduciario respondera hasta de la culpa leve en
el cumplimiento de su gestion”, asi mismo, el EOSF en su articulo 29 dispuso como
prohibicion general que “los encargos y contratos fiduciarios que celebren las
sociedades fiduciarias no podran tener por objeto la asuncién por estas de
obligaciones de resultado, salvo en aguellos casos en que asi lo prevea la ley”.

Por las anteriores disposiciones, es posible afiirmar que la Fiduciaria es una
institucion que facilita la negociacion y adquisicion de un inmueble resultante de un
proyecto de construccion, pero no es un garante en el proceso de venta de
inmuebles.

CUAL ES LA RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA EN LOS PROYECTOS
INMOBILIARIOS EN LOS QUE INTERVIENE

La Fiduciaria tiene “responsabilidad por actos, conducta o comportamiento, acciones
u omisiones en detrimento de la finalidad fiduciaria o de los intereses del
constituyente y de terceros, por inobservancia de sus deberes profesionales de
diligencia, lealtad, correccion, buena fe, imparcialidad, secreto, informacién, o por
extralimitacion de funciones, ausencia de adopcion oportuna de las medidas idoneas
exigibles, entre otras hipotesis, en las cuales es responsable con su patrimonio
“directamente por situaciones en que se le sindique de haber incurrido en
extralimitacion, por culpa o por dolo, en detrimento de los bienes fideicomitidos que
se le han confiado, hipétesis en la cual obviamente se le debe llamar a responder por
ese indebido proceder por el que en realidad ya no puede resultar comprometido el
patrimonio auténomo” . Es importante resaltar que la responsabilidad de las
fiduciarias se sitta en “las lesiones positivas del contrato y del crédito por infraccion
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de los denominados “deberes de proteccion” ligados, vinculados, conexos 0O
asociados al deber primario Superintendencia Financiera de Colombia, Concepto
2010023725-002 del 21 de mayo de 2010 114 Corte Suprema de Justicia, Sala de
Casacién Civil, Expediente 1909 del 03 de agosto de 2005 y central de prestacion,
extendiéndose la responsabilidad obligacional por incumplimiento a la proteccion de
los derechos, bienes e intereses de las partes e incluso de terceros por su exposicion
al riesgo de causarles un dafio en razoén del vinculo juridico o como consecuencia de
la actividad de otros, y los cuales, ciertamente, son ajenos a la prestacion, pero se
originan en la ejecuciéon de la relacién contractual, por causa u ocasién de esta,
sustentandose en el deber de correcciéon, probidad, lealtad y buena fe, dentro de las
clausulas normativas generales” . El contrato de fiducia inmobiliaria suscrito, nada
indica que sean responsables de informar sobre caracteristicas propias del proyecto,
disefios arquitecténicos, calidad de los materiales a utilizar, entre otra informacién
propia de la construccién, por lo cual un consumidor inmobiliario no podria llamar a
responder a la sociedad fiduciaria por publicidad engafiosa cuando el producto final
entregado no corresponda a las caracteristicas del inmueble ofrecido sobre planos.
Como se anoté, las sociedades fiduciarias, aunque intervienen en un proyecto
inmobiliario, son prestadoras de servicios financieros y, por tanto, si bien no
responden al consumidor inmobiliario por garantia por producto defectuoso si
adquieren obligaciones y responsabilidades ante el fideicomitente y ante los
beneficiarios en calidad de consumidores financieros.

Es claro que es el constructor quien de forma exclusiva ostenta la guarda material de
la actividad peligrosa, teniendo en cuenta que desde el mismo contrato de fiducia se
establece de forma categérica que la fiduciaria no ejercera ninguna actividad de
control, vigilancia o administracién sobre la edificacion del proyecto, limitando su
funcion al recaudo efectivo de los dineros del publico. Igualmente es claro que el
constructor y la fiduciaria conjuntamente ostentan la guarda juridica de la actividad
peligrosa, teniendo en cuenta que la fiduciaria como vocera del fideicomiso, es la
propietaria del inmueble y el constructor a su vez es el comodatario de este.

- Por otro lado, el sefior GIOGIO PAREJA, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 8.200.912, aludié que frente al recurso de reposicion del a
parte demandada indico que acueducto no era un carro tanque y que
alcantarillado no era un pozo séptico asi se tuvieras los permisos. Aludié que
la sala de ventas es temporal y que si no la retiran no es temporal aludié que
los términos no debian confundirse por que se presentaria para que estas
salas de ventas se dejen sin legalizar no siendo lo debido. Y que en cuanto al
recurso interpuesto por el apoderado de la Fiduciaria la fiduciaria si tenia que
ver con la construccién porque el contrato mercantil el interventor dice que
deben informar mensualmente a la fiduciaria sobre cualquier irregularidad,
aludié que la fiducia esta al tanto de todo lo que sucede con la construccion.
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- La sefora JULIETA URREGO MONSALVE, identificada con la cédula de
Ciudadania Nro.43.729.312, argumento que el despacho omitié pronunciarse
sobre el otro pozo séptico y que el informe de la secretaria de medio ambiente
también hacia alusién que este estaba generando afectacién ambiental y no
cumplia con las normas ambientales. Solicitd ademas que se impusieran las
multas pertinentes por incurrir en diferentes comportamientos contrarios a las
normas urbanisticas.

- La doctora MARIA ISABEL, Solicité que no se repusiera la decision a favor de
la sociedad oporto campestre, toda vez que dentro de la etapa de pruebas y
demas etapas del proceso verbal se dio la oportunidad de solicitar y presentar
las pruebas. Indico que fue por ello, que se ordeno realizar la visita ocular, y
que, dentro de esta, la sociedad Oporto Campestre, estuvo presente con el
encargado de la obra y no logré demostrar que cumplia con las normas
urbanisticas y ambientales, aludié que, frente a los pozos sépticos, no tenia
razon de ser que se allegara el certificado de mantenimiento de los pozos
sépticos cuando no se cumplia con los requisitos minimos para ser usados.
Frente a la sala de ventas manifestd que causaba extrafiez que la apoderada
de la sociedad oporto campestre, manifestara que no estaba la construcciéon ni
estaba el predio incluido dentro de la licencia. Argumento que dentro de la
licencia inicial el predio donde se encuentra la sala de ventas si esta integrado
al del proyecto y que fueron ofertadas, publicitadas dentro de toda su accion
comercial para acceder a los beneficiarios de las areas o promitentes
compradores. Por lo anterior solicito que esta se debia demoler.

Sobre la Competencia

Segun la Ley 388 de 1997, toda actuacion o conducta que vaya en contra de los
planes de ordenamiento territorial, de los instrumentos de planificacion, las licencias
o cualquier norma urbanistica, constituye infraccion urbanistica, que a la luz de la Ley
1801 de 2016 (Coédigo Nacional de Policia) amerita una sancion que puede ser
multa, cierre temporal o definitivo, o de demolicién de la obra.

El proceso puede iniciar por una queja o de oficio por parte del inspector de policia
competente, y si bien segun la citada Ley 1801 de 2016 se trata de un proceso verbal
abreviado, no significa que se puedan desconocer los derechos de defensa que
asisten en todo momento a los supuestos infractores. De manera que en las
audiencias que se lleven a cabo habra lugar a pedir y allegar pruebas, presentar
alegatos, rendir explicaciones e interponer los recursos de ley que para este caso
son el de reposicion y en subsidio el de apelacion, teniendo en cuenta que este

©
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altimo se debe conceder en el efecto suspensivo, segun lo sefiala el articulo 223 del
Cadigo de Policia.

Pero hay algo comun que sucede en los propietarios de los predios o supuestos
responsables de las infracciones urbanisticas, y es no hacer caso a las citaciones de
las autoridades y dejar para lo ultimo, cuando ya es poco lo que se puede hacer, el
ejercicio de la defensa y por ende el desarrollo de las actuaciones que pudieran
demostrar lo contrario, o ajustarse a las normas legales urbanisticas y evitar asi una
sancion.

Sefalar que, dependiendo del tipo de infraccion, lugar y normas de la ciudad, es
posible encontrar una solucion antes de que haya decision final de la autoridad, y esa
solucién consiste en adecuarse o ajustarse a las normas urbanisticas, obteniendo o
modificando las licencias respectivas, para lo cual Ley 1801 permite solicitar un plazo
de sesenta (60) dias, y que aunque muchas veces en este tiempo no es posible
obtener la licencia o adecuarse a ella, si se puede al menos demostrar en el proceso
la radicacion de la solicitud y el estado de avance del tramite, lo cual puede dar lugar,
si asi lo ve conveniente el inspector, a esperar un tiempo mas mientras se realiza
cualquier otra actuacion.

Con la vigilancia de la Personeria del Municipio y su acompanamiento tenemos la
certeza de la legalidad del tramite y del debido proceso.

Por lo anterior y en desarrollo del debido acervo probatorio recaudado en el
expediente, los conceptos emitidos por los ingenieros de planeacién y medio

ambiente el despacho de segunda instancia decide.

RESUELVE
ARTICULO PRIMERO: Confirmar el fallo de primera instancia en el sentido:

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR INFRACTOR de las normas urbanisticas y
ambientales a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8
representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 vy a la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIA .S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente
por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923, como coadyuvante. Por la realizacion de
comportamientos que afectan la integridad urbanistica establecidos en el articulo 135
literal A numeral 2 de la ley 1801 de 2016. Por ende, se ordena que en el término
de 60 dias habiles presente la actualizacién de los planos con la modificacion
que se realizaron en el sétano 6, correspondiente al local 9401 y sétano 5
relacionando el acceso privado del deck al local 9503 e incorporar el cuarto de
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red contra incendios y equipos de impulsién ademas, la planta cubierta segtin
la ubicacién de tanques, buitrones y deméas que se encuentren por fuera de lo
aprobado en la licencia que no se hayan identificado dentro de este proceso y
sean exigidos por la secretaria de planeacion.

ARTICULO SEGUNDO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION y adecuacion” de la
rampa garantizando el cumplimiento de la norma técnica Colombiana tal y
como fue aprobada en la licencia de construccién a la Sociedad OPORTO
CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el
doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de
ciudadania Nro.71.641.398 y a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. como
coadyuvante, identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el
doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923 en el término de 60 dias habiles.

ARTICULO TERCERO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de
acueducto y alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar
copia de acta de recibo expedida por EPM y retirar los sistemas sépticos de
5000 litros que se encuentra en las coordenadas (60 20°6-7503141 a la altura
de la cota 1478.6m.s.n.m. cuando ya no sean necesarios y se hubiese
instalado completamente el alcantarillado. Debiendo anexar copia de acta de
recibo expedida por EPM vy retirar los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra
en las coordenadas (60 20'6-75031°41) a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m .

ARTICULO CUARTO: ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.AS.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y ala
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. como coadyuvante, identificada con Nit:
800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.923, que en el
término de 60 dias habiles realicen la demolicion de la sala de ventas
construida para la primera etapa la cual tiene un area de 102 metros
cuadrados.

ARTICULO QUINTO ORDENAR a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 vy a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA .S.A. como coadyuvante, identificada con Nit:
800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro.71.772.923,
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ABSTENERSE de permitir la ocupacion de los bienes inmuebles hasta tanto
cumplan con los requisitos exigidos por la Secretaria de planeacién y esta
otorgue el permiso de ocupacioén de los bienes inmuebles de la torre1.

ARTICULO SEXTO ADVERTIRLE: a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.AS.
Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON
CASTELLANOS, identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 y a la
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con  Nit: 800140887-8,
representada legalmente por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
identificado con la cédula de Ciudadania Nro. 71.772.823, que el desacato a la orden
policiva sera sancionado de conformidad con la Ley vigente, y se enviara copia del
incidente de desacato a la Fiscalia General de la Nacién por fraude a resolucion
judicial bajo las exigencias del articulo 454 de la Ley 599 del 2000 (Caodigo Penal).

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta Resoluciéon en los
términos de los articulos 66 y siguientes del Codigo de Procedimiento Administrativo
y de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) a las partes para el efecto
por secretaria librese el correspondiente oficio de citacion.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

ARTICULO CUARTO: CUMPLIDAS LAS DECISIONES ANTERIORES, ORDENESE
el archivo del presente proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal a los dias

del mes dem't‘ JUN 2022

Johan Stave lo Meneses
Director Deparfamehto Administrativo de Planeacion

Elabord: Abg. Emma Lucia Piamonte Torres Revisé:
Firma: Firma:

NOTIFICACION PERSONAL AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. MES

El dia de hoy 24 de JOMO  de 2022 siendo las 9_ horas quq minutos, se notifica el
contenido de la presente Resolucién al sefior(a) Hoot dsabdl 20leta Celid , con
C.C.AOX MS) 25 ’

El notificador ODanvla Ueyveiy

El notificado _ _cc. A0 3A4S) 390
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“POR MEDIO DEL CUAL SE HACE UNA CORRECCION QUE DA ALCANCE AL
FALLO DE LA RESOLUCION No 1165 DEL 24 DE JUNIO DE 2022 SE RESUELVE
UN RECURSO DE APELACION”

Radicado: 2021-1801-201

Querella Infraccion Urbanistica
Querellado: OPORTO CAMPESTRE Y OTROS
Querellante: JULIETA URREGO Y OTROS

El Departamento Administrativo de Planeacién del Municipio de Copacabana, en uso
de sus atribuciones legales y en especial de las conferidas por la Ley 388 de 1997,
Ley 810 de 2003, acuerdo municipal 022 de 1992, Acuerdo Municipal 025 de diciembre
20 de 2000 (P.B.O.T), Decreto Nacional 1077 de 2015, Decreto Nacional 1197 de
2016, Decreto Nacional 1203 de 2017 y demas normas concordantes, decreto 068 del
21 de marzo de

2018y

CONSIDERANDO

1. Que conforme al poder discrecional del juez se detecté que hay lugar a corregir
la sentencia dando claridad a que es lo que se confirma, por lo tanto, de acuerdo
a derecho, se debe proceder cuando se en errores aritméticos, errores por
omision, cambio o alteracion de las palabras, siempre y cuando dichos errores
se encuentren en la parte resolutiva de la sentencia o influyan en ella.

2. Que hay adicién cuando se agrega algo, en materia civil hay lugar a adicion de
la sentencia cuando se prescinde de cualquiera de los extremos de la litis o de
cualquier asunto que de acuerdo con la ley deba ser susceptible de
pronunciamiento.

3. Que el Cadigo General del Proceso, Articulo 285. Dice Aclaracion, La sentencia
no es revocable ni reformable por el juez que la pronuncié. Sin embargo, podra
ser aclarada, de oficio o a solicitud de parte, cuando contenga conceptos o
frases que ofrezcan verdadero motivo de duda, siempre que estén contenidas
en la parte resolutiva de la sentencia o influyan en ella. En las mismas
circunstancias procedera la aclaracion de auto. La aclaracion procedera de
oficio o a peticion de parte formulada dentro del término de ejecutoria de la
providencia.

4. La providencia que resuelva sobre la aclaracion no admite recursos, pero
dentro de su ejecutoria podran interponerse los que procedan contra la
providencia objeto de aclaracion.
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5. Que en vista de que el Fallo de segunda instancia la resolucion 1165 del 24 de
junio de 2022 se resolvié en: ARTICULO PRIMERO: Confirmar el fallo de
primera instancia en el sentido... y se copio textualmente conforme al fallo inicial
y no el que atendio el recurso reposicién positivamente cambiando su decision
y adicionando el fallo inicial; se debe, asi las cosas, por parte del ADQUEM que
aclara que el fallo se confirma asi:

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR EL ARTICULO TERCERO que establece
imponer como medida correctiva la establecida en el articulo 135 paragrafo 7 numeral
2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y alcantarillo en el término
de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo expedida por EPM y retirar
los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra en las coordenadas (60 20°6-
7503141 a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m.

ARTICULO SEGUNDO imponer Medida correctiva la establecida en el articulo 135
paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
alcantarillo en el término de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM y retirar los sistemas septicos de 5000 y 35.000 litros que se
encuentra en las coordenadas (60 20°6-75031°41" a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m
y (60 20°7.10" N -7503144.83" O.

ARTICULO TERCERO: aclarar que la vincula FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A.
identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania
Nro.71.772.923 actia Unica exclusivamente como vocera y administradora del
patrimonio auténomo denominado Fideicomiso Oporto Campestre.

ARTICULO CUARTO: CONFIRMAR los demas articulos y en consecuencia conceder
el recurso de apelacion a las partes que lo solicitaron.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO SEGUNDA INSTANCIA

1. En uso de las facultades legales en especial las conferidas por el sefior alcalde del
municipio de Copacabana, en el Decreto 068 del 21 de marzo de 2018, este despacho
como superior administrativo de la Inspecciéon Tercera de infracciones urbanisticas
Municipal de Policia, es competente para

RESUELVE

ARTICULO PRIMERO: Confirmar el fallo de primera instancia en el sentido:

®
fcontec T Met

Pagina 2 de 4 Codigo: E-DSG-F-007




Cdodigo: E-DSG -F-007

ng;SjJLU;l[%N?) ' , 9 4 Versi6n: 03

Fecha Actualizacion:
05-05-2022

ARTICULO PRIMERO: DECLARAR INFRACTOR de las normas urbanisticas y
ambientales a la Sociedad OPORTO CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8
representada legamente por el doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS,
identificado con la cédula de ciudadania Nro.71.641.398 vy a la FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIA.S.A. identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente
por el doctor JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de
Ciudadania Nro. 71.772.923, como coadyuvante. Por la realizaciéon de
comportamientos que afectan la integridad urbanistica establecidos en el articulo 135
literal A numeral 2 de la ley 1801 de 2016. Por ende, se ordena que en el término
de 60 dias habiles presente la actualizacién de los planos con la modificacién
que se realizaron en el sétano 6, correspondiente al local 9401 y sétano 5
relacionando el acceso privado del deck al local 9503 e incorporar el cuarto de
red contra incendios y equipos de impulsién ademas, la planta cubierta segtn la
ubicacién de tanques, buitrones y demas que se encuentren por fuera de lo
aprobado en la licencia que no se hayan identificado dentro de este proceso y
sean exigidos por la secretaria de planeacion.

‘ Muicipio de
Copacabana

ARTICULO SEGUNDO: IMPONER Medida correctiva la establecida en el articulo
135 paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION y adecuacién” de la
rampa garantizando el cumplimiento de la norma técnica colombiana tal y como
fue aprobada en la licencia de construccién a la Sociedad OPORTO
CAMPESTRES S.A.S. Con Nit: 900648675-8 representada legamente por el
doctor FRANCISCO RINCON CASTELLANOS, identificado con la cédula de
ciudadania Nro.71.641.398 y a la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A. como
coadyuvante, identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor
JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania Nro.
71.772.923 en el término de 60 dias habiles.

ARTICULO PRIMERO: MODIFICAR EL ARTICULO TERCERO que establece
imponer como medida correctiva la establecida en el articulo 135 paragrafo 7 numeral
2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y alcantarillo en el término
de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo expedida por EPM y retirar
los sistemas sépticos de 5000 que se encuentra en las coordenadas (60 20°6-
75031°41" a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m.

ARTICULO SEGUNDO imponer Medida correctiva la establecida en el articulo 135
paragrafo 7 numeral 2 consistente en “CONSTRUCCION, de redes de acueducto y
alcantarillo en el téermino de 60 dias habiles debiendo anexar copia de acta de recibo
expedida por EPM y retirar los sistemas sépticos de 5000 y 35.000 litros que se
encuentra en las coordenadas (60 20°6-75031°41" a la altura de la cota 1478.6m.s.n.m
y (60 20°7.10" N -75031°44.83" O.

ARTICULO TERCERO: aclarar que la vincula FIDUCIARIA CORFICOLOMBIA.S.A.

identificada con Nit: 800140887-8, representada legalmente por el doctor JAIME
ANDRES TORO ARISTIZABAL, identificado con la cédula de Ciudadania
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Nro.71.772.923 actia Unica exclusivamente como vocera Yy administradora del
patrimonio autonomo denominado Fideicomiso Oporto Campestre.

ARTICULO CUARTO: CONFIRMAR los demas articulos y en consecuencia conceder
el recurso de apelacién a las partes que lo solicitaron.

ARTICULO SEGUNDO: NOTIFIQUESE el contenido de esta Resolucién en los
términos de los articulos 66 y siguientes del Cédigo de Procedimiento Administrativo y
de lo Contencioso Administrativo (Ley 1437 de 2011) a las partes para el efecto por
secretaria librese el correspondiente oficio de citacion.

ARTICULO TERCERO: Contra la presente decision no procede recurso alguno.

ARTICULO CUARTO: CUMPLIDAS LAS DECISIONES ANTERIORES, ORDENESE
el archivo del presente proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

Dada en el Departamento Administrativo de Planeacion Municipal.-U,S JuL 2022

Johan St T;g'sgra.r_r{illo Meneses

Director Depa to Administrativo de Planeacion
Elaboré: Abg. Emma Lucia Piamonte Torres Reviso:
Firma: Firma:

[ NOTIFICACION PERSONAL AL INTERESADO DE LA RESOLUCION No. ]
Eldiadehoy ___ de de 2022 siendolas ____horasy minutos, se notifica el contenido
de la presente Resolucion al sefior(a) , con C.C.

El notificador
El notificado cc.

lcontec

O
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Medellin, junio 18 de 2021

Senores
COPROPIETARIOS
RESERVA OPORTO CAMPESTRE P.H.

Copacabana

Referencia: Respuesta a Derecho de Peticiéon

Por medio de este escrito procedemos a dar respuesta a cada una de las solicitudes
contenidas en el derecho de peticion de fecha 11 de junio del afo en curso, en los
siguientes términos:

1.- Cobro de Cuotas de Administracion: Como Ustedes bien lo dicen en su
escrito, es precisamente la ley 675 de 2001, quien regula la propiedad horizontal y
establece como obligacion a cargo de los propietarios de bienes privados, el pago
de las cuotas de administracion destinadas a la conservacion de las zonas
comunes; es asi como el articulo primero de esta ley define lo que se entiende por
propiedad horizontal, independientemente de que a la fecha este no o registrado el
reglamento de propiedad horizontal, una cosa es la forma especial de dominio
denominada “propiedad Horizontal” y otra muy diferente es el reglamento. El
mencionado articulo primero sefala: "Articulo 1. Objeto. La presente ley regula la
forma especial de dominio, denominado propiedad horizontal, en la que concurren
derechos de propiedad exclusiva sobre bienes privados y derechos de copropiedad
sobre el terreno y los demas bienes comunes, con el fin de garantizar la seguridad
y la convivencia pacifica en los inmuebles sometidos a ella, asi como la funcion
social de la propiedad”

Por su parte el articulo 3°. De la citada ley establece: “ARTICULO 3°. Definiciones.
"Reglamento de Propiedad Horizontal. Estatuto que regula los derechos y
obligaciones especificas de los copropietarios de un edificio o conjunto sometido al
régimen de propiedad horizontal.”

Expensas comunes necesarias: Erogaciones necesarias causadas por la
administracion y la prestacion de los servicios comunes esenciales requeridos para
la existencia, seguridad y conservacion de los bienes comunes del edificio o
conjunto. Para estos efectos se entenderan esenciales los servicios necesarios,
para el mantenimiento, reparacion, reposicion, reconstruccion y vigilancia de los
bienes comunes, asi como los servicios publicos esenciales relacionados con
estos.”



Como ustedes pueden observar en relacion con los articulos citados, a la fecha se
encuentran entregados los bienes comunes esenciales, surgiendo de inmediato la
obligacion a cargo de cada uno de los copropietarios de pagar las cuotas de
administracion de acuerdo con el coeficiente de copropiedad establecido en el
reglamento de propiedad horizontal, el cual a la fecha se encuentra en calificacion
por parte de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardota.

Ademas de los anteriores argumentos que permiten el cobro de la cuota de
administracion, en Colombia, no solo las obligaciones nacen para las partes como
consecuencia de una ley, sino que pueden tener como origen un contrato,
entendiendo por tal, un acuerdo de voluntades que genera obligaciones; en este
caso cada uno de ustedes firmo un contrato de encargo fiduciario de vinculacion al
Fideicomiso Oporto Campestre y en dicho contrato, se establecié claramente que
El Beneficiario de area, se obligaba a pagar a partir de la entrega material de su
inmueble, las cuotas de administracion, los servicios publicos y el impuesto predial.

A manera de conclusion sobre este punto, tanto la ley como el contrato nos permiten
cobrar las cotas de administracion de cada uno de los bienes privados entregados.

2.- Especificar dia, hora y notaria en el que se van a otorgar las escrituras
publicas de Transferencia de los Inmuebles: Lo que se solicita en relacion con
este punto obliga para cuando el contrato que se firma entre las partes es un
contrato de promesa de compraventa, tal como lo establece el articulo 1611 del
codigo civil; en este caso, el contrato firmado es un encargo de vinculacion en el
que se establece claramente en relacion con la firma de las escrituras, que una vez
se haya registrado por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardota
el Reglamento de propiedad horizontal, se enviara una comunicacion a cada uno de
los propietarios, indicandoles, la nota, fecha y hora en que se va a otorgar dicha
escritura.

3.- Firma de un pagaré en blanco con carta de instrucciones: La fecha de
vencimiento del pagaré con espacios en blanco corresponde a aquella en la cual
dichos espacios sean llenados por el Beneficiario y dichos espacios se llenan en el
evento en que haya un incumplimiento de las obligaciones a cargo del Beneficiario
de area, de acuerdo a lo establecido en el contrato de encargo fiduciario.

4.- Fecha de terminacién de las torres 2,3 y 4: Tratandose de un proyecto cuyo
desarrollo ha sido planteado por etapas, podra el propietario inicial o su sucesor en
el dominio a cualquier titulo, decidir durante el desarrollo del proyecto si se hacen o
no las que inicialmente fueron previstas; en el caso que nos ocupa, se ha cedido
que unicamente seran construidas las Torres 1 y 2 y que las zonas comunes
prometidas se entregaran parte con la Torre 1y el resto una vez se haya terminado
la Torre 2. A la fecha no se tiene un plazo estimado con el cual nos podamos
comprometer para la terminacion y entrega de la Torre 2, en los proximos dias se
dara inicio a la etapa de preventas y una vez finalizada esta, se comenzara con la
etapa de construccién.



5.- Rampa de acceso: Con relacion a este punto, el compromiso es revisar el tema
y tratar de implementar una solucién que mejore las condiciones de acceso.

6.- Desembolso del crédito: Tal como se los indicamos en el punto 2, la fecha de
la firma de la escritura va a ser comunicada con suficiente anticipacion para que las
condiciones del desembolso del crédito estén dadas.

7.- Aguas Negras y Pozo Séptico: Actualmente esta en tramite la construccion y
entrega a EPM de la Red de Aguas Negras, los planos estan aprobados. Anexo
imagen de sello aprobacion EPM.

MATRICULA No. 25183

®
Vicepresidencia Agua y Sar ient eprD

Vo Bo para construccion

Interventor:

& L inaSezzer G,

Nombre del interventor: Catalina Maria Sierra Goez
Contratista: Integral S.A

No. Contrato: CW 76173
Recibido en ) Firmado digitalmente
EPM por: 1 y / por JUAN FERNANDO

L FM YEPES VELEZ
Fecha: 2021.03.24
09:22:15-05'00"

Notas: Caducidad 2 afos
Con este visto bueno no se autoriza la prestacion del servicio

Antes de la efecucldn de este proyecto debe solicitarse la supervisidn

Inmediatamente se completen los permisos ante Hatovial se comenzara la
construccion, la cual se toma 1.5 meses aproximadamente.

El pozo séptico funciona de manera provisional, hasta que entre en operacién la red
definitiva. Se anexa manual de instalacion, operacidn, y mantenimiento entregado
por el proveedor (Eduardofio).

Segun la recomendacion, el mantenimiento se debe realizar cada 6 meses 0 mas,
previo a verificacion en sitio, el ultimo realizado fue en enero de este afo.

CISCO EDUARDO RINCON CASTELLANOS
REPRESENTANTE LEGAL
OPORTO CAMPESTRE SAS



GIORGIO PAREJA TRIBONI

Medellin, 4 agosto de 2021

Sefiores

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
Medellin- Antioquia

Asunto: Derecho de Peticidon

GIORGIO PAREJA TRIBONI mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
numero 80.200.912 de Bogota DC, beneficiario de area de los apartamentos 102 y 2202
del proyecto de referencia, presento ante Ustedes peticion respetuosa de interés particular,
conforme el articulo 23 de la Constitucion Politica de Colombia y los articulos 5, 15, 21, y
35 de la Ley 1437 de 2011 Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo, con base en los siguientes:

HECHOS

PRIMERO: El pasado 3 de agosto del afo en curso, recibi respuesta a un derecho de
peticidn que interpuse a su entidad el 12 de julio de 202, con el cual en vez de despejar mis
dudas, generaron mas desconcierto, por ende procedo a solicitar nueva informaciéon con
base a sus respuestas.

SEGUNDO: Debido al incumplimiento inicial por parte de la constructora en la fecha de
entrega inicial (30 junio 2018), se realizé una transaccion donde yo ampliaba el plazo de la
entrega por 2 afnos mas (es decir hasta el 30 de junio de 2020) y obtendria una ampliacion
de tarraza para el piso 1. Este acuerdo quedo en firme por medio de OTRO SlI, firmado el
1 de febrero de 2019.

TERCERO: El para el mes de noviembre del 2020, recibi los apartamentos 102 y 2202, No
sin antes estar a paz y salvo con la cuota inicial y tener el crédito aprobado por una entidad
bancaria por el saldo restante. (condiciones exigidas por la constructora).

Presento la carta de aprobacién del crédito por parte del banco Davivienda del 26 de octubre
de 2021, con una vigencia de aprobacién de 120 dias.

Una vez que reviso el acta de entrega, esta refiere que se realiza a titulo de Mera tenencia,
toda vez que el régimen de propiedad horizontal se encontraba en tramite de registro, lo
que presuntamente daria tiempo para antes del vencimiento de la carta de aprobacion del
credito.

CUARTO: Los inmuebles se recibieron, pero la obra del edificio y el proyecto se encontraba
sin culminar, los parqueaderos de los s6tanos 3 y 4 no estaban habilitados para su uso, no
se tenian las zonas comunes, la fachada solo estaba pintada de gris y algunas partes en
su mayoria si pintar, piscina sin deck, servicios publicos domiciliarios sin legalizar;
aclarando que aun la mayoria sigue igual.

QUINTO: Para el 17 de junio del 2021, me convocaron a una reunion virtual donde
presentarian el lanzamiento de la “segunda torre”, sin embargo, alli me entero que esta va
tener una modificacion drastica de “EL PROYECTO”, puesto que parece mas otro proyecto
que compartira porteria y zonas comunes, pues este tiene otro nombre, otro disefio exterior,
mas unidades de vivienda con diferentes areas privadas con relacion a la torre 1 de Oporto
campestre y los mas importante es que parece que se reducira el area total del “EL
PROYECTO”, lo que a todas luces afecta las zonas comunes y espacio campestres
prometidos.

En consecuencia y segun la informacion recibida, realizo las siguientes:
PETICIONES

PRIMERA: Diga Sl o NO, se realizaran las cuatro torres y el proyecto completo descrito en
el encargo fiduciario suscrito por ustedes.

Carrera 78 N 40 -25 Celular. (310) 853 89 26 Medellin




GIORGIO PAREJA TRIBONI

SEGUNDO: Informe si tiene alguna consecuencia o no sobre el encargo fiduciario, realizar

alguna modificacién al AREA total inicial destinada y comprometida para el proyecto. Es
decir, si existe alguna afectacion directa al encargo.

TERCERO: Al ver que existen modificaciones respecto al PROYECTO, entiendo que se
convierte en un nuevo negocio. Esto implica que deben firmar nuevos documentos o

clausulas adicionales, por lo tanto, solicito documentos en los que autorice cada
modificacion.

CUARTO: Informe que sucedera con los lotes y sus areas comprometidas inicialmente en
el encargo fiduciario suscrito por ustedes, en caso de no realizar las cuatro torres ofrecidas.

QUINTO: Segun lo firmado en el encargo fiduciario, ¢hacer entrega del inmueble a mera
tenencia sin escrituras esta aprobado por ustedes como fiducia?

Pues segun la clausula 7 del encargo fiduciario (entrega material) solo hace referencia al
pago total de los aportes y a una fecha que claramente esta caducada, ademas viene luego
de la clausula 6 (gastos), mismos que a la fecha no se ha finiquitado, aunado a que se
desconoce la fecha de escrituracién y traslado del dominio a que se refiere dicha clausula.

W, Ul peaygeer ~ o — -

i i istro (boleta de rentas) y la mscnpcibn
SEXTA: GASTOS. Los gastos notariales, el impuesto de regi ( AR 0o e s Pl 4

; ini ina de Registro
ura de fransferencia de dominio en Ig Oficina {CIARIO DE AREAy
s isdigrt::;a s: distribuiran asi: (i) gastos notariales, 50% a ca‘g°ldg 5:':;::35) 50% a cargo del
ngf/po carao del FIDEICOMITENTE; (i) impuesto de registro (bos &Y inscriocion la escritura de
Seﬁéncﬁmo DE AREA y 50% a cargo del FIDEICOMITENTE; ¥, (iii) ":, ienfec R 100503 cal
gaHSferenda oA Oﬁcin: 2 Re%i;tro lde msﬁ:ﬁ?ﬁ%ﬁﬂﬁ (;og::(;:)::;cion de e;lentuales hipo-
REA. Todos los gas : :
(tj:;azEleg: ﬁﬁgsgu? son exigidos por la entidad financiera sobre 1a(s) unidad(es) respecto de lals)

: ; isiro, dere:
cual(es) se vincula el BENEFICIARIO DE AREA (derechos notariales, impuesto de registro
chos de registro, etcétera.), correran por cuenta de éste.

: ' idad(es) la efectuara directamente
. ENTREGA MATERIAL. La entrega material de la(s) un .
ZE;BEQO?:I"IENTE al BENEFICIARIO DE AREA, y gsté! przwsta :t?r;a( g)ue se rseashic:‘ all:r:lt)eé lggl 3?-
1lio de 2018, prorrogable autométicamente por el término de cu meses,
ﬁzﬂ?& ?: requierz. fec%a que esta condicionada al cumphmlento por partg del BENEFICIA?IO DE
AREA de |a transferencia de los aportes a los que se obliga con la celebracion de este contrato.

T rido este plazo, sin que se produzca la entrega efectiva de la(s) umdad(es),i se enhgn?e que
nraaynisncclismplimiemg del FlDEqICOM|TENTE y, el BENEFICIAR!O DE AREA podra exigir la aplicacion
de la clausula penal pactada. No obstante dejar previstas estag obhgamones'e_n _91 presen}e docu-
mento a cargo del FIDEICOMITENTE, el cumplimiento de las mismas y su exigibilidad, es indepen:
diente del FIDEICOMISO mismo y de |a FIDUCIARIA.

SEXTO: Defina a que refiere “entrega efectiva” segun clausula 7.

SEPTIMO: Informe que se debe realizar primero segun encargo fiduciario hecho por

ustedes: entrega real con traslado de dominio o entrega a mera tenencia de los inmuebles
comprometidos.

OCTAVO: Expliqgue cuando y como se da por culminado el encargo fiduciario, es de aclarar
que no me refiero a la clausula 14 del encargo, sino a la duracion y finalidad de este.
Teniendo en cuenta que no puede ser por termino indefinido.

NOVENO: Ya que el contrato fiduciario no tiene estipulado en sus clausulas, la entrega en
mera tenencia, diga si ustedes como fiducia la avalan o no.

DECIMO: Diga segun encargo fiduciario y clausula 9, a quien corresponde el pago de los
impuestos prediales, administracién y servicios publicos del proyecto durante la terminacion

de la obra y antes de realizar el traslado del dominio, es decir la escrituracién y pago
total del inmueble.

Aclarando que dicha clausula debe estar de acuerdo en lo previsto en el reglamento
de propiedad horizontal, mismo que al dia de hoy no ha nacido a la vida juridica.
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GIORGIO PAREJA TRIBONI

NO\_IENA: CUOTAS DE ADMINISTRACION, SERVICIOS PUBLICOS E IMPUESTO PREDIAL.
Serén de cargo del BENEFICIARIO DE AREA las cuotas de administracion ordinarias y extraordina-
rias, los servicios pablicos y el impuesto predial que se cause a partir de la fecha en que se le entre-
gue(n) matenalmentp la(s) unidad(es) o a partir de la fecha en que estuviere obligado a recibirlos, de
acuerdo con lo previsto en el Reglamento de Propiedad Horizontal y en el presente contrato.

Asi mismo, a partir de la fecha de celebracion del presente enca

cele rgo, seran de cargo del BENEFI-
CIARIO DE .AREA todas las contribuciones de valorizacion que se causen en cu;?quier momento
sobre I_as unidades que hgbra(n) de transferirse a él mismo, ya sea por concepto de nuevas obras o
de reajustes de las anteriores, asi como cualquier otro tipo de impuesto o gravamen que llegare a

decretar cualquier entidad bien sea del orden municipal, departamental o naci i
se desarrolle el PROYECTO. : vl gl i

DECIMO PRIMERO: En caso de que la fiducia este de acuerdo con la entrega en mera
tenencia y se quiera hacer valer la clausula 9, Explique como es posible realizar la tasacion
y consumo de servicios de los apartamentos y de las zonas comunes ya que a la fecha no
se encuentran legalizados, y mas teniendo en cuenta que todos los apartamentos tienen
consumos diferentes.

DECIMO SEGUNDO: Diga si mi encargo fiduciario hacer referencia a la compra de un
apartamento en una torre o en un proyecto de 4 torres.

DECIMO TERCERO: Segun encargo fiduciario indique la fecha en que se debié realizar la
escritura para los inmuebles 102 y 2202 a mi nombre.

DECIMO CUARTO: Estando vencidas las fechas y prorrogas del encargo fiduciario, informe
el estado actual de este.

DECIMO TERCERO: informe como se va realizar la escrituracion y cual es su termino toda
vez que a la fecha no existe otro si que mencione este termino.

DECIMO CUARTO: Informe y aclare porque si en encargo fiduciario se describe un
proyecto de cuatro torres, con un determinado lote y terreno, segun el numeral 1y 2

e

Aoy L
".".

ANTECEDENTES

1. El FIDEICOMITENTE desarrollara un proyecto inmob
nominado OPORTO CAMPESTRE en el(los) lote

de Matricula Inmobiliaria No(s). 012-1713 y 012-2

tos Publicos de Girardota (en adelante el INMUEBLE)

na, el(los) cual(es) sera(n) transferido(s) de forma fin
Yo

2. EI PROYECTO se denomina “OPORTO CAMPESTRE"

-
.

o (en adelante EL PROYECTO), de-
terreno identificado(s) con el(los) Folio(s)
de la Oficina de Registro de Instrumen-
0(s) en el Municipio de Copacaba-
oluble a el FIDEICOMISO.

_ RE” y sera desarrollado por cuenta, riesgo y
con plena autonomia juridica, ﬁnancmayadmisuaﬁyaw el FIDEICOMITENTE en el IN-
MUEBLE, una vez se cumplan las Condiciones para la Enfrega de Recursos del Proyecto. El
PROYECTO consta de cuatro (04) Etapas, asi:

¢ FEtapa 1: una (1) torre de doscientos dieciseis j(216) apartamentos o unidades de vivien-

° (é:pa 2: una (1) torre de doscientos .

© ?E?épa 3: una (1) torre de doscientos dieciséis éé16)??5¢atanenms o unidades de vivien-

B %:pa 4: una (1) torre de doscientos dieciséis (216)rapanamentos o unidades de vivien-
a.

(216) apartamentos o unidades de vivien-

En la actualidad se esta ofreciendo un proyecto llamado Oliveira campestre, que se
construira en la misma AREA y TERRENO y cuenta con Gerencia (Mandala), Constructora
(ménsula), Ventas (Indika) y FIDUCIARA (Credicorp Capital) diferentes. Este se puede
observar en www.oliveira.com.co

Pues la fiduciaria como veedora debe estar enterada de estas modificaciones y velar por
que se realice el proyecto inicial.

Carrera 78 N 40 -25 Celular. (310) 853 89 26 Medellin
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DECIMO QUINTA: Explique detalladamente a que se refiere la clausula 5, paragrafo:

cion.

izar la transferenc
GRAFO: Con el fin de ggranhzar nsfere
g??éstos y gastos en qué se incurraen la ejecumonribir
racion y registro, el BENEFICIARIO DE AREA susc oo
to, un pagaré en blanco con carta de instrucciones en

- _t_in fhnlata do rentas) v |a inscﬁm

' Ay el pagoda
ade los aportes ala FIDUCIAR de
lde este contrato, entre ofros, gastos de escritu-
4, conjuntamente con el presente documen-

a FIDUCIARIA.

DECIMO SEXTA: Aclare el termino (entre otros) de este paragrafo:

cion. da
i aportes a la FIDUCIARIA y el pago de:
2ar la transferencia de lz,scontrato. “nire olros, gastos de esaritu-

: ti
PARAGRAFO: Con el fin de garan D e b
los costos y gastos en que se incurra en la ejecucion d onjuntamente con el presente documen-

ibira, ¢
[ istro, el BENEFICIARIO DE AREA suscribira, .
{gc IL?: ;ar;ggreon blanco con carta de instrucciones en favor de la FIDUCIARIA

i fhnlnta do rontas) v 12 iNSCHPCION

DECIMO SEPTIMA: Explique la forma en que se hara efectivo dicho pagare y anexe copia
de este.

DECIMO OCTAVA: Aclare si este pagare es el mismo que se firmo a la constructora el dia
de la entrega a mera tenencia de los inmuebles.

DECIMO NOVENA: De ser el mismo pagare, este cuenta con un termino de 120 dias para
su vencimiento, pero esta sujeto al pago del saldo de los inmuebles para el dia de la
escritura. Como a la fecha no se ha realizado.

Pido que lo términos de éste, corran a partir de que se cumpla con todos los requisitos de
ley para realizar la transferencia del dominio y segun lo estipulado en el encargo fiduciario.

VIGESIMA: Segun mis encargos fiduciarios suscritos con Corficolombiana, aclare si a la
fecha existe incumplimiento por algunas de las partes firmantes. Explique si 0 no y justifique
la respuesta.

VIGESIMA PRIMERA: Indique cuanto tiempo (1, 2, 3 o cuantos meses) se daran para
renovar o volver a solicitar nuevo crédito ante una entidad bancaria para cancelar el restante
de los inmuebles.

partiendo de que, a la fecha, ya he cumplido con todos requisitos del encargo fiduciario
(pago de cuota inicial y carta de aprobacion del banco, en la fecha en que fui obligado a
recibir, segun clausula 7 paragrafo 2) y no se ha realizado la escrituracion, no se tiene fecha
estipulada para ello y ningun banco hara desembolso sin propiedad horizontal.

Resulta entonces ilogico y perjudicial estar solicitando crédito sin saber cuanto tiempo se
pueda demorar.

Esta pregunta es referente a que todo encargo fiduciario debe tener una fecha de
finalizacion posterior y no vencida como es el caso que nos ocupa.

VIGESIMO SEGUNDA: Diga si 0 no, La fiducia aprueba la entrega de los inmuebles sin
contar con los servicios publicos legalizados.

VIGESIMO TERCERA: Diga si 0 no, tener servicios publicos legalizados, es un requisito
para la firmar de escritura.

VIGESIMO CUARTA: Diga si o no, el contrato fiduciario se puede dar por culminado,
cuando se cumplan todos los requisitos, menos el de los servicios publicos legalizados y
las obras de acueducto y alcantarillado sin hacer.

VIGESIMO QUINTA: En caso de que la respuesta anterior sea positiva explique cual seria
la funcion de garante de la fiduciaria al salirse del encargo fiduciario sin la finalizacién del
proyecto.
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GIORGIO PAREJA TRIBONI
VIGESIMO SEXTA: Indique si para la fecha de hoy se pueden hacer cesiones del encargo
fiduciario.
VIGESIMO SEPTIMA: Explique como seria el procedimiento para las cesiones.

VIGESIMO OCTAVA: Informe, en caso de realizar el pago del restante de los inmuebles
CON recursos propios a quien y como se debe realizar.

VIGESIMO NOVENA: indique fecha limite para entrega de todo lo estipulado en el encargo
fiduciario ya que tengo programado irme a vivir a otro pais y no quiero tener esto como
limitante y tampoco se puede dejar infinito el termino del contrato firmado por ustedes, la
constructora y yo.

NOTIFICACIONES

La respuesta a esta peticion la recibiré en la Carrera 78 Nro. 40 - 25 apartamento 102 o al
correo electrénico giorgiopareja@hotmail.com

Cordialmente,

fuewyic Foogse
GIORGIO PAREJA TRIBONI
CC. 80.200.912 de Bogota.
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Medellin, 23 de agosto de 2021

Sefior

GIORGIO PAREJA TRIBONI

Beneficiario de Area

FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
Carrera 78 Nro. 40 - 25 apartamento 102
giorgiopareja@hotmail.com
giorgiopareja@icloud.com

Medellin, Antioquia

ASUNTO: Respuesta a derecho de peticion radicado el 04 de agosto de
2021, FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE - FC-SVC-269189

Respetado Sefior,

Acorde con nuestro compromiso y politicas encaminadas a ofrecer productos y servicios de la mas
alta calidad, asi como en atencién al derecho de peticidn radicado por su parte via correo electronico
a uno de nuestros empleados el dia (04) de agosto de 2021, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. actuando Unicamente como vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO
CAMPESTRE se permite dar respuesta clara, oportuna, efectiva y de fondo a cada una sus
peticiones, en los siguientes términos:

En primer lugar, nos permitimos precisar que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A a partir de la
celebracién de un Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracién, que dio
lugar a la creacion del FIDEICOMISO OPORTO CAMPRESTRE (antes FIDEICOMISO LA
TRINIDAD), limita su actuar en el mundo juridico a la administracion de los recursos que son
aportados al patrimonio autonomo que se crea con ocasion del mencionado negocio juridico v, tal
como se enuncid a respuesta a derecho de peticion incoado anteriormente, sin que sea su
responsabilidad de conformidad con dicho contrato, el disefio, construccién, interventoria, la
gerencia, promocion y comercializacion del proyecto inmobiliario; estando estas obligaciones
radicadas Unica y exclusivamente en cabeza de las personas juridicas que fungen como
FIDEICOMITENTES, quien para el caso concreto es la sociedad OPORTO CAMPESTRE S.A.S.

Aunado a lo anterior y de conformidad con las disposiciones del Codigo de Comercio, en calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, por regla general, el actuar y
las determinaciones relacionadas con la administracion de los recursos del patrimonio autbnomo no
son adoptadas motu propio por parte de FIDUCIARIA° CORFICOLOMBIANA S.A., sino que
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obedecen en gran medida, a las instrucciones impartidas por parte de los FIDEICOMITENTES,
orientadas al logro de la finalidad y el objeto contemplado en el contrato de fiducia mercantil.

Extrapolando lo anterior al caso concreto, en lo concerniente a las peticiones realizadas informamos:

A LA PRIMERA: Frente a esta inquietud y como es de su conocimiento, nos permitimos precisar
que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A a partir de la celebraciéon de un Contrato de Fiducia
Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion, que dio lugar a la creacion del FIDEICOMISO
OPORTO CAMPRESTRE, limita su actuar en el mundo juridico a la administracion de los recursos
que son aportados al patrimonio autonomo que se crea con ocasion del mencionado negocio
juridico, sin que sea su responsabilidad de conformidad con dicho contrato, el disefio, construccion,
interventoria, la gerencia, promocion y comercializacion del proyecto inmobiliario; estando estas
obligaciones radicadas Unica y exclusivamente en cabeza de las personas juridicas que fungen
como FIDEICOMITENTES, quien para el caso concreto es la sociedad OPORTO CAMPESTRE
S.A.S. , por lo cual es dicha sociedad la competente para pronunciarse frente a su inquietud y al
avance y condiciones del proyecto inmobiliario.

A LA SEGUNDA: Frente a esta inquietud, pese a que la misma resulta ambigua y partiendo de
hipdtesis en su planteamiento queremos manifestar que, no se encuentra dentro de las funciones y
el &mbito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades,
emitir conceptos de ‘“legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a
instrumentos contractuales.

A LA TERCERA: Frente a esta inquietud, pese a que la misma resulta ambigua y partiendo de
hipdtesis en su planteamiento queremos manifestar que, no se encuentra dentro de las funciones y
el &mbito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades,
emitir conceptos de ‘“legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar 0 no consecuencias frente a
instrumentos contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario.

A LA CUARTA: Reiteramos que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera y
administradora del FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE no es disefiadora, constructora,
interventora, promotora o gerente del Proyecto, ni tampoco se encuentra dentro de sus funciones
como entidad fiduciaria la aprobacion de planos de ninguna clase.

Reiteramos que, no se encuentra dentro de las funciones y el ambito de competencia de
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades, emitir conceptos de
‘legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a instrumentos contractuales, ni a
deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario en cuanto al desarrollo del proyecto
inmobiliario.
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A LA QUINTA: Nos remitimos en su integridad a la respuesta otorgada a su peticion del dia el dia
doce (12) de julio de 2021, en la medida que es una peticion reiterativa.

En este sentido, manifestamos nuevamente que, en lo que atafie a la entrega material de las
unidades inmobiliarias se lleva a cabo de conformidad con lo pactado en la clausula séptima de los
Encargos de Vinculacion por usted suscritos y es una obligacion que radica unica y exclusivamente
en cabeza de la sociedad Fideicomitente, en este caso OPORTO CAMPESTRE S.A.S.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades se encarga de realizar ni
mucho menos inspeccionar la manera como se realizan dichas entregas. En relacion con la
manifestacion sobre las entregas a titulo de mera tenencia y que estan no estan contempladas en el
Encargo, vale precisar que como ya se ha reiterado en respuestas anteriores, la entrega de material
de las unidades inmobiliarias se pacto expresamente de acuerdo con lo consagrado en la clausula
septima de los Encargos por usted suscritos.

A LA SEXTA: Frente a esta inquietud, queremos manifestar que, no se encuentra dentro de las
funciones y el ambito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus
calidades, emitir conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o0 no consecuencias frente a
instrumentos contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni
mucho menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas contenidas en los
instrumentos contractuales.

A LA SEPTIMA: Nos remitimos en su integridad al tenor literal de las clausulas contempladas en los
contratos de Encargo Fiduciario por usted suscritos, reiterando que no se encuentra dentro de las
funciones y el ambito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus
calidades, emitir conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a
instrumentos contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni
mucho menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de cladusulas contenidas en los
instrumentos contractuales.

A LA OCTAVA: En lo que atafie a la terminacion de los contratos de encargo y a sus inquietudes,
estimamos que son elementos o situaciones que pueden verificarse con una lectura de su
clausulado, razén por la cual nos remitimos en su integridad al tenor literal de las clausulas
contempladas en los contratos de Encargo Fiduciario por usted suscritos, reiterando que no se
encuentra dentro de las funciones y el &mbito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA
S.A. en ninguna de sus calidades, emitir conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar 0 no
consecuencias frente a instrumentos contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones
subjetivas del peticionario, ni mucho menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de
clausulas contenidas en los instrumentos contractuales.
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A LA NOVENA: Reiteramos independiente de la forma en la que el peticionario quiera denominarlo
desde su oOptica, tal y como se ha mencionado en puntos anteriores y en la respuesta al derecho de
peticion presentado por usted en el mes de julio del 2021 que la obligacidn de la entrega material del
bien inmueble que se vincula a través del contrato de ENCARGO FIDUCIARIO es una obligacion
exclusiva del FIDEICOMITENTE del proyecto, es decir, la sociedad OPORTO CAMPESTRE S.A.S.

Aclaramos que como vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA no tiene la potestad de emitir conceptos de avalar o no
conductas ajenas al actuar y obrar de la Fiduciaria. En este sentido, debe redirigir su inquietud al
respecto con el FIDEICOMITENTE, para que sea acatada correspondientemente.

A LA DECIMA: Nos remitimos en su integridad al tenor literal de las clausulas contempladas en los
contratos de Encargo Fiduciario por usted suscritos, reiterando que no se encuentra dentro de las
funciones y el ambito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus
calidades, emitir conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a
instrumentos contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni
mucho menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas contenidas en los
instrumentos contractuales.

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA como vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO
CAMPESTRE, no tiene la potestad de emitir conceptos de avalar o no conductas ajenas al actuar y
obrar de la Fiduciaria.

DECIMO PRIMERA: Frente a esta inquietud, queremos manifestar que, no se encuentra dentro de
las funciones y el ambito de competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de
sus calidades, emitir conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias
frente a instrumentos contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del
peticionario, ni mucho menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas
contenidas en los instrumentos contractuales.

Cualquier inquietud relacionada con los costos y gastos y su proporcién a ser asumida, deberan ser
resueltos directamente con el FIDEICOMITENTE del proyecto, es decir, la sociedad OPORTO
CAMPESTRE S.AS.

DECIMO SEGUNDA: En lo que atafie a las unidades inmobiliarias cuya adquisicion como restitucion
en beneficio de fiducia mercantil se regul6 a través de los contratos de encargo y a sus inquietudes,
estimamos que son elementos o situaciones que pueden verificarse con una lectura de su
clausulado, razén por la cual nos remitimos en su integridad al tenor literal de las clausulas
contempladas en los contratos de Encargo Fiduciario por usted suscritos.
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Tanto el proyecto como la etapa a la que pertenecen las unidades inmobiliarias estan expresamente

contempladas en cada uno de los contratos de Encargo Fiduciario para la vinculacidn al
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE.

DECIMO TERCERA: Lo atinente a la escrituracion de las unidades inmobiliarias se encuentra
regulado expresamente en la clausula quinta de los contratos de encargo fiduciarios para la
vinculacion al FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE por usted suscritos. Dicho lo anterior, es
necesario que se acredite previa a la escrituracion el cumplimiento de todas y cada una de las
condiciones pactadas en dicha clausula y que el FIDEICOMITENTE imparta instruccién informando
la fecha y Notaria en la que se suscribiran las Escrituras Publicas de transferencia del derecho de
dominio al beneficiario de area.

DECIMO CUARTA: Frente a estas inquietudes, desconocemos los fundamentos y en todo caso no
estamos de acuerdo con lo aseverado por el peticionario. Sobre el estado actual del contrato de
encargo fiduciario de vinculaciéon se remite expresamente a la rendicién de cuentas realizada por
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE, en donde en detalle se hace alusién al estado del mismo para con los
beneficiarios de area; unido a esto se remite igualmente al estado de cuenta del beneficiario de area
para detalles del estado financiero del encargo.

FRENTE A LA DECIMO QUINTA PERO DENOMINADO COMO DECIMO TERCERA: Respecto de
la informacién del tramite de escritura publica de las unidades inmobiliarias, se remite expresamente

al tenor literal de la cldusula Quinta de los Contratos de Encargo Fiduciario para la Vinculacion al
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE.

FRENTE A LA DECIMO SEXTA PERO DENOMINADA COMO DECIMO CUARTA: Le informamos
que desconocemos y no nos consta el desarrollo de proyectos inmobiliarios por los terceros que
usted sugiere en su peticion. Reiteramos que la veeduria o supervision y vigilancia técnica del
proyecto en su ejecucion no son funciones a cargo de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en
calidad de vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE.

FRENTE A LA DECIMO SEPTIMA PERO DENOMINADA COMO DECIMO QUINTA: Nos remitimos
en su integridad al tenor literal de las clausulas contempladas en los contratos de Encargo Fiduciario
por usted suscritos, reiterando que no se encuentra dentro de las funciones y el ambito de
competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades, emitir
conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar 0 no consecuencias frente a instrumentos
contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni mucho
menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas contenidas en los instrumentos
contractuales.

FRENTE A LA DECIMO OCTAVA PERO DENOMINADA COMO DECIMO SEXTA: Nos remitimos
en su integridad al tenor literal de las clausulas contempladas en los contratos de Encargo Fiduciario
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por usted suscritos, reiterando que no se encuentra dentro de las funciones y el ambito de
competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades, emitir
conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a instrumentos
contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni mucho

menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas contenidas en los instrumentos
contractuales.

FRENTE A LA DECIMO NOVENA, PERO DENOMINADA DECIMO SEPTIMA: FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO
CAMPESTRE se permite aclarar que a la fecha no se ha tramitado por nuestra parte firma de pagaré
alguno con el peticionario.

FRENTE AL VIGESIMO PERO DENOMINADO COMO DECIMO OCTAVA: De conformidad con la
Respuesta anterior, cualquier inquietud relacionada con algin documento y/o pagaré que se haya
suscrito directamente con el FIDEICOMITENTE, debera ser puesta en conocimiento de este.

FRENTE A LA VIGESIMA PRIMERA PERO DENOMINADO DECIMO NOVENA: Reiteramos que,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. actuando como vocera y administradora del FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE se permite aclarar que a la fecha no se ha tramitado por nuestra parte firma
de pagaré alguno.

FRENTE A LA VIGESIMA SEGUNDA PERO DENOMINADO COMO VIGESIMA: Frente a esta
inquietud, queremos manifestar que, no se encuentra dentro de las funciones y el ambito de
competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades, emitir
conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a instrumentos
contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni mucho
menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas contenidas en los instrumentos
contractuales.

FRENTE A LA VIGESIMA TERCERA PERO DENOMINADO COMO VIGESIMA PRIMERA: Frente
a este punto, resulta pertinente advertir que no es una decision que le competa a esta entidad
ampliar, modificar o determinar unilateralmente plazos contenidos en los contratos de encargo
fiduciario.

FRENTE A LA VIGESIMA CUARTA PERO DENOMINADO COMO VIGESIMA SEGUNDA: Cémo
se indicd en respuestas anteriores, la entrega material del inmueble se lleva a cabo de conformidad
con lo pactado en la clausula séptima de los Encargos de Vinculacién por usted suscritos y es una
obligacion que radica unica y exclusivamente en cabeza de la sociedad Fideicomitente, en este caso
OPORTO CAMPESTRE S.A.S.

Esta es una solicitud reiterativa por lo cual nos remitimos a su integridad a la respuesta que al
respecto se habia dado frente al Derecho de Peticion del 12 de julio de 2021.
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FRENTE A LA VIGESIMA QUINTA PERO DENOMINADO COMO VIGESIMA TERCERA: En lo que
atafie a la escrituracion de las unidades inmobiliarias, nos remitimos en su integridad a lo establecido
en el tenor literal de la Clausula Quinta de los Encargos Fiduciarios de Vinculacion al Fideicomiso
Oporto Campestre por usted suscritos.

FRENTE A LAS DENOMINADAS COMO VIGESIMO CUARTA Y VIGESIMO QUINTA: Nos
remitimos en su integridad al tenor literal de las clausulas contempladas en los contratos de Encargo
Fiduciario por usted suscritos, reiterando que no se encuentra dentro de las funciones y el ambito de
competencia de FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en ninguna de sus calidades, emitir
conceptos de “legalidad” o “ilegalidad”, ni diagnosticar o no consecuencias frente a instrumentos
contractuales, ni a deberes derivados de interpretaciones subjetivas del peticionario, ni mucho
menos realizar interpretaciones juridicas del tenor literal de clausulas contenidas en los instrumentos
contractuales.

Se reitera que FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA no esta encargada de la elaboracién y ejecucion
del proyecto inmobiliario, incluyendo la instalacion y legalizacion de los servicios publicos de las
unidades inmobiliarias.

En este sentido, hacemos claridad respondiendo también el siguiente numeral de su derecho de
peticion que, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. como vocera y administradora del
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE se ha comprometido con el acatamiento de obligaciones
emanadas del contrato de FIDUCIA MERCANTIL y la misma ley y que en virtud de estas ha dirigido
su actuar en el presente contrato de encargo fiduciario.

FRENTE A LA DENOMINADA COMO VIGESIMA SEXTA: Actualmente los inmuebles no se han
escriturado y restituido en el sistema fiduciario, por lo tanto, puede darse continuidad al tramite de
cesiones, tal cual lo estipula el encargo fiduciario firmado por usted:

“DECIMA QUINTA: CESION. EI BENEFICIARIO DE AREA podra ceder en todo o en parte
el presente contrato, previa aprobacion del FIDEICOMITENTE y de la FIDUCIARIA, la cual
debera constar en el documento de cesion.”

FRENTE A LA DENOMINADA COMO VIGESIMA SEPTIMA: Los Beneficiarios de Area podran
ceder total o parcialmente su posicion contractual en virtud del Contrato de Vinculacion al
Fideicomiso, previa aprobacion del Fideicomitente y de la Fiduciaria en calidad de vocera y
administradora del Fideicomiso. La Fiduciaria, entre otros, exigira al futuro cesionario ya sea persona
Natural o Juridica el diligenciamiento de los formularios del Sistema de Administracién de Riesgo de
Lavado de Activos y Financiacion del Terrorismo (SARLAFT) y, el cumplimiento del Procedimiento
establecido para estos fines, procedimiento que se realiza directa e inicialmente con la constructora
para posterior validacién de la FIDUCIARIA.
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FRENTE A LA DENOMINADA COMO VIGESIMO OCTAVA: Los aportes deberan ser transferidos a
la FIDUCIARIA directamente, mediante consignaciones con su tarjeta de recaudo asignada para
cada uno de los inmuebles a su nombre. En ningun caso, la FIDUCIARIA contabilizara como
aportes, bienes diferentes a dinero.

FRENTE A LA DENOMINADA COMO VIGESIMA NOVENA: Pese a lo ambigua de la solicitud, le
reiteramos que lo atinente a la escrituracion de las unidades inmobiliarias se encuentra regulado
expresamente en la clausula quinta de los contratos de encargo fiduciarios para la vinculacion al
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE por usted suscritos. Dicho lo anterior, es necesario que se
acredite previa a la escrituracion el cumplimiento de todas y cada una de las condiciones pactadas
en dicha clausula y que el FIDEICOMITENTE imparta instruccion informando la fecha y Notaria en la
que se suscribiran las Escrituras Publicas de transferencia del derecho de dominio al beneficiario de
area.

Con lo anterior, damos respuesta de fondo y en forma oportuna a cada una de las treinta y un (31)
solicitudes por usted formuladas.

En caso de presentar queja, peticidén o reclamo en contra de Fiduciaria Corficolombiana S.A. en
atencion a que nuestra respuesta no ha sido satisfactoria, la Defensoria del Consumidor Financiero
esta facultada para conocer y ayudar a resolver en forma objetiva y gratuita cualquier problema con
la entidad. Defensor principal: Dario Laguado Monsalve — Defensor Suplente: Mario Ernesto Vargas
Gutiérrez  Direccién:  Cale 70 A N° 11 - 83 Bogotd Correo Electronico
reclamaciones@defensorialg.com.co Teléfono: (031) 2110351 — 320 398 1187.

Sea esta la oportunidad, para reiterarle nuestro propésito de ofrecerle el mejor servicio y que usted
encuentre en Fiduciaria Corficolombiana S.A. la entidad donde puede depositar su confianza.

Cordialmente,

Catﬁn\uhceffaﬁ

OORDINADOR DE SERVICIO AL CLIENTE Y CANALES - USC
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. OBRANDO EN CALIDAD DE VOCERA'Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE.

Elabord: Isabel Cristina Gomez P.

Revisd: Carolina Becerra
Aprobd: Alejandro Gomez Zapata-Suma Legal
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA

FIDEICOMISO LA TRINIDAD

Celebrado entra

JHON JAIRO ORTEGA ROJAS
LUIS FERNANDO DUQUE

Y
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA.

Medellin, Anlioquia
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
Conste por el presenfe documento que entre los suscritos a saber:
) Por una parte, JHON JAIRO ORTEGA RQJAS, mayor de‘edad, vecino de Medellin, identifica-

do con la cédula de ciudadania No. 98.493.237, actuando en nombre propio, y quien para los efectos
de este contrato se denominara el "Fideicomitente A”.:

() Porofra parte, LUIS FERNANDO DUQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con
cédula de ciudadanta No. 70.119.643 obrando en su propio nombre y representacién, quien para efectos del
presente documento se denominara el "Fideicomitente B,

(I  FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Pablica
No. 2803 de fecha 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria 1 de Cali, existente bajo las leyes
de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente
autorizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion No.
S.B. 3548 de fecha 30 de septiembre de 1991, todo o cual consta en el certificado de exislencia y
representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia cuya copia se adjun-
{a al presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente documento se denominara
la "FIDUCIARIA", apoderada en este acto por JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL, mayor de
edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.772.923 expedida en
Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General, de conformidad con el Poder contenido
en la Escritura Pablica No. 2904 de fecha 08 de noviembre de 2012 otorgada en Ja Notaria 23 de
Bogota D.C., de Ia cual se adjunta copia como Anexo B;

Quienes se denominaran conjuntamente las PARTES, han celebrado de manera libre y espontanea el
presente Contrato de Fiducia Mercantil Imevocable de Administracion inmobiliaria, el cual se regira por
las siguientes estipulaciones y en lo no previsto en elias por (as disposiciones legales aplicables, previas

@ las siguientes:
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CAPITULC !
CONSIDERACIONES

Las PARTES celebran el presente contrato atendiendo las siguientes consideraciones:

1.1.EL FIDEICOMITENTE B, se dedica profesionalmente 2 la ejecucion de proyectos de construccion y
en esta acasion desarrollara uno con las caracteristicas que mas adelante se determinan (en lo su-
cesivo el PROYECTO DE CONSTRUCCION), para el cual es condicion la celebragién del presente
contrato.

1.2.El desaralio del PROYECTO DE CONSTRUCCION se ejecutara en dos lotes de terrena {en lo
sucesivo el LOTE), conformado por dos inmuebles, identificados con los Folios de Matricuta Inmobi-
liaria nimeros 012-1713 y 012-22075 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Girar-
dota, aporte cuya realizacién constituye una de las condicicnes de la ETAPA PRELIMINAR del Pro-
yecto

1.3.EL FIDEICCMITENTE A es propietario del inmueble denominado LA TRINIDAD, identificado con
Folio de Matricula Inmobiliaria nimero 012-1713 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Girardota, uno de los inmuebles sobre los cuales se desarrollard ! PROYECTO DE CONS-
TRUCCION. Este sera transferido por su cuenta y riesgo, al patrimonio auténomo que por este do-
cumento se constituye.

1.4.Las sociedades INVERSIONES VALIN LTDA & CIA S.C.A. constituida mediante Escritura Piblica

N® 7.457 del 8 de noviembre de 1988 de la Notaria 15 del Circulo de Medellin, identificada con el

NIT 800.100.481-4 y la sociedad INMOBILIARIA GOHO S.A. constituida mediante Escritura Puabli-

ca N° 1.951 del 20 de octubre de 1999 de la Notaria 3 del Circulo de Barranquilla, identificada con

el NIT 802.011.127-3 son propietarias cada una en un 50% del inmueble ubicado en la Urbaniza-

ﬁ cién Ciudad Machado del Municipio de Copacabana, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria

g Net nimero 012-22075 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Girardota, uno de los in-

muebles sobre los cuales se desarrollara el PROYECTO DE CONSTRUCCION. Este ser4 transferi-

do por cuenta y riesgo de EL FIDEICOMITENTE B, al patrimonio auténomo que por este documen-
fo se constituye.
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1.5.El FIDEICOMITENTE B celebrara con FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. CONTRATO DE
ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS, con la finalidad de recaudar y administrar los recursos
que Inversionistas Compradores interesados en adquirir inmuebles dentro de! proyecto, mientras se
cumplen las Condiciones para la Entrega de Recursos y, éstos sean entregados al Fideicomiso que
por el presente Confrato se constituye y destinados por éste al desarrolio del Proyecto, en el evento
en que efectivamente se cumplan las Condiciones para la Enlrega de Recursos.

1.6.El inicio de la Etapa Operativa del Fideicomiso que por el presente Contrato de Fiducia Mercantil
Irevocable de Administracion Inmobiliaria se regulan, se encuentra sujeta a la condicion suspensiva
de cumplirse las Condiciones para la Entrega de los Recursos, establecidos en el Contrato de En-
cargo Fiduciario de Preventas que suscribira EL FIDEICOMITENTE B con la Fiduciaria.

1.7.La Gerencia del PROYECTO DE CONSTRUCCION estara a cargo de la sociedad que se establez-
ca mediante Qtrosi entre EI FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA al presente Contrato.

1.8.La Promocion, Construccion y Ventas del PROYECTO DE CONSTRUCCION estaran a cargo de la
sociedad que se establezca mediante Otrosi entre El FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA al
presente Contrato.

1.9.La Interventoria y Control del PROYECTO DE CONSTRUCCION estaran a cargo de la sociedad
que se establezca mediante Otrosi entre El FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA al presente
Contrato.

CAPITULO i
DEFINICIONES

DEFINICIONES: Para efecios de este contrato, las palabras o términos que a continuacidn se relacio-
nan tendran el significado que aqui se establece:

BENEFICIARIO: Lo son quienes celebran este contralo de fiducia en calidad de FIDEICOMITENTE B,
quienes deben cumplir con las obligaciones contenidas en el presente contrato y en cuyo favor se gene-
ran beneficios en los términos y condiciones que en el mismo le corresponden.
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Cualquier sustitucion de EL FIDEICOMITENTE B implica la sustitucion automatica de la calidad de BE-
NEFICIARIO a favor del nuevo FIDEICOMITENTE.

BENEFICIARIO TEMPORAL: Lo es el FIDEICOMITENTE A. Quien ostenta los Derechos en su favor
derivados de la suscripcion del presente contrato y del aporte del Inmueble de su propiedad al Fideico-
miso: i) frente al inmueble que transfiere al presente Fideicomiso, tendra derecho a conservar la titulari-
dad de los Derechos Fiduciarios que representa dicho aporte hasta el 20 de enero de 2015, fecha en la
cual esos Derechos Fiduciarios se transfieren de forma automatica ¢ irrevocable al FIDEICOMITENTE
B. ii} Sera igualmente Beneficiario del pago de cinco mil millones de pesos ($5.000.000.000) que el
Fideicomiso debe realizar al FIDEICOMITENTE A de forma prioritaria, aplicando el procedimiento que
s¢ establece en el Capitulo IX y X del presente Contrato, siempre y cuando se cumplan las Condiciones
de Entrega de Recursos que se establezca para el desarmollo del Proyecto entre EL FIDEICOMITENTE
B y LA FIDUCIARIA, hayan recursos suficientes en el Fideicomiso y respetando el procedimiento esta-
blecido en el Capitulo IX y X. En caso de no cumplirse lo anterior, EL FIDEICOMITENTE B debe asumir
de forma directa esta obligacion, toda vez que EL FIDEICOMISC no lo releva de la misma y sélo sirve
de Fuente de Pago en los érminos establecidos en el presente Contrato.

ETAPA PREOPERATIVA: Es la elapa en la que se ejecutan las actividades descritas en el Capitulo VI
Numeral 6.1 de este contrato

ETAPA DE EJECUCION: Es la etapa en la que se ejecutan las aclividades descritas en el Capitulo V!
Numeral 6.2. de este contrato.

ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION: Es la etapa que inicia una vez concluida la ETAPA DE
EJECUCION, durante la cual se procede a la escrituracidn de las UNIDADES DEL PROYECTO DE
CONSTRUCCION y @ la liquidacion del FIDEICOMISO, y se ejecutan fas actividades descritas en el
Capitulo VI Numeral 6.3 de este contrato.

FIDUCIARIA: Es |a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., quien administrara en calidad de fiduciario
el presente Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, en los términos del mismo.

FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Se entendera por éste el conjunto de bienes afectos a la
finalidad de este contrato, conformado por la totalidad de los bienes muebles e inmuebles afectos al
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presente contrato, junto con sus mejoras y rendimientos, que se obliga a transferir EL FIDEICOMITEN-
TE A'y B con la suscripcion del presente contrato. Para todos fos efectos legales con los bienes fransfe-
ridos  titulo de fiducia mercanti! por EL FIDEICOMITENTE A y B se conforma el PATRIMONIO AUTO-
NOMO denominado FIDEICOMISO LA TRINIDAD, afecto a la finalidad de este contrato.

FIDEICOMITENTE A: Lo es JHON JAIRO ORTEGA ROJAS, quien constituye el presente PATRIMO-
NIQ AUTONOMO, transfiriendo el bien descrito en el Capitulo Vi.

FIDEICOMITENTE B: Lo es LUIS FERNANDO DUQUE, quien constituye €l presente PATRIMONIO
AUTONOMO, transfiriendo fos bienes descritos en el Capitulo VI, tnico responsable del PROYECTO
DE CONSTRUCCION y quien por su cuenta y riesqo llevara a cabo e desarrollo del mismo.

INTERVENTOR: Seré la sociedad que se establezca mediante Otrosi entre El FIDEICOMITENTE B y
LA FIDUC!ARIA al presente Contrato

GERENTE DEL PROYECTO: Sera la sociedad que se establezca mediante Otrosi entre Ei FIDEICO-
MITENTE B y LA FIDUCIARIA al presente Contralo.

CONSTRUCTOR: Sera la sociedad que se establezca mediante Otrosi entre EI FIDEICOMITENTE B y
LA FIDUCIARIA al presente Contrato. ‘

LOTE: Son los lotes de terrenc en los que se desamollara e! PROYECTO DE CONSTRUCCION, identi-
ficados con los Folios de Matricula Inmobiliaria nimeras 012-1713 y 012-22075 de la Oficina de Regis-
tro de Instrumentos Piblicos de Girardota. Los cuales seran transferidos al presente Fideicomiso con el
fin de incrementar el mismo mediante escritura plblica.

ENCARGOS DE VINCULACION: Son los contratos celebrados entre EL FIDEICOMITENTE B, la FI-
DUCIARIA como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO y los BENEFICIARIOS DE AREA que estan
interesados en adquirir unidades de vivienda del PROYECTO DE CONSTRUCCION, en las condiciones
que se establecen en el contrato.

Los ENCARGOS DE VINCULACION son susceptibles de cesion por parte de los BENEFICIARIOS DE
AREA, previa aprobacion de EL FIDEICOMITENTE B.
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BENEFICIARIOS DE AREA: Son las personas naturales o juridicas que firmaran encargos de vincuia-
cién en los que se obligan a realizar los pagos con la finalidad de que la FIDUCIARIA, como vocera del
PATRIMONIO AUTONOMO, una vez cumplidos los COMpromisos a su cargo, les transfiera a titulo de
beneficio, una o més unidades resultantes del PROYECTO DE CONSTRUCCION.

Los BENEFICIARIOS DE AREA, no tienen ni tendran la calidad juridica de FIDEICOMITENTES ni de
BENEFICIARIOS del presente contralo, Gnicamente son titulares del dereche de beneficio representado
en las UNIDADES DEL PROYECTQ DE CONSTRUCCION respecto de (as cuales se vinculan,

PROYECTO DE CONSTRUCCION: Es el proyecto residencial que el Fideicomitente B desarrollaré por
su cuenta y riesgo en el Municipio de Copacabana, Antioquia, denominado La Trinidad v, cuyas caracte-
risticas, etapas, cantidad de unidades inmobiliarias y demas, seran establecidas en el presente Contrato
mediante Otrosi que suscriba EL FIDEICOMITENTE B con fa FIDUCIARIA, previc a la vinculacion de
cualquier BENEFICIARIC DE AREA al Proyecto.

El proyecto se ejecutard de acuerdo cen los planos, disefios y especificaciones que presente EL FI-
DEICOMITENTE B a LA FIDUCIARIA, cifiéndose estrictamente a las normas y reglamentaciones esta-
blecidas por las autoridades competentes.

El PROYECTO DE CONTRUCCION podra sufrir modificaciones por cambios que implemente el FIDEI-
COMITENTE B, (i) en razén de exigencias formuladas por las autoridades competentes al expedir la
licencia de urbanizacidn y/o construccion respecto de (a) nimero de unidades privadas o comunes,
destinacidn, ubicacion dentro det predio y nomenclatura; (b) ubicacion de la porteria o acceso; (¢) nime-
ro de parqueaderos privados o de visitantes; (d) ubicacion de zonas y bienes comunes, circulaciones
interas vehiculares y peatonales, cerramientos y retiros; ¢ (i} con acasién de situaciones imprevistas
generadas en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otres, que no sean de calidad infe-
rior a los inicialmente previstos o que no alteren sustancialmente, la calidad y/o el area.de las unidades
seflaladas; (jii) en virtud de las exigencias de las normas urbanisticas y de construccion o por ajustes
que deban hacerse a los disefios técnicos, los cuales se informaran por escrito a la FIDUCIARIA; yfo
(iv) modificaciones que unilateraimente EL FIDEICOMITENTE B determine efectuar al PROYECTO.
Esta salvedad debera quedar establecida en los ENCARGOS DE VINCULACION que suscribiran los
BENEFICIARIOS DE AREA.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 v 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medetlin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Fiso 20 Pbx. 8982200 Fax, 8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 — 4B Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 56424444
contactenos@fidudanacorficolombiana.com — www.fidudiariacorficolombiana.com




502001

Wlcontes

Iectificada 1* BC 27991

. Fiduciaria
Corficolombiana Fideicomiso La Trinidad

Nit 800.140.887 -8 Pagina 8 de 43

UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION: Son los inmuebies individuales resultantes del
PROYECTO DE CONSTRUCCION.

CAPITULO Ml
MANIFESTACIONES Y DECLARACIONES

3.1.MANIFESTACION DE LAS PARTES: Las Partes dejan expresa constancia que el presente Contra-
to ha sido libre y ampliamente discutido y deliberado en todos sus aspectos, en un plano de igual-
dad y equivalencia de condiciones para cada una de ellas, y que estan de acuerdo con todas sus
estipulaciones, en especial el pacto de la clausula compromisoria y sus correspondientes efectos.

3.2.Cada una de las Partes en este Contrato declara y recanoce haber leido y entendido los términos y
condiciones de este Contrato y aceptan scmeterse a ellos.

3.3.El Fideicomitente A y B declaran que:

3.3.1. Que tiene todas las licencias, permisos y/o autorizaciones necesarias para cumplir con fas obii-
gaciones adquiridas bajo este Contrato y para el desarrollo de su actividad comercial.

3.3.2. Que ha revisado y estudiado el presente Contrato y por lo tanto entiende e! alcance de las obli-
gaciones que adquiere bajo el mismo.

3.3.3. estén facultados para constituir patrimonios autdnomos a los cuales puede transferir sus bienes
y derechas, sin que ello signifique detrimento de su propic patrimonio;

3.34. las obligaciones que actualmente tienen a su cargo el Fideicomitente B y el Fideicomitente A en
vilud del{de los) Contratofs) suscritofs) para la adquisicion del(de los) lote(s) sobre ellos)
cual(es) se desarrollara el proyecto, estan siendo oportunamente atendidas, sin que a la fecha
existan reclamaciones judiciales o extrajudiciales, conocidas, en su contra por ese concepto;
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la transferencia de los derechos y bienes que realizan mediante la suscripcion de este Contrato
y las que en el futuro realicen, se efectian y efectuaran en forma licita y de buena fe en relacion
con posibles acreedores antericres a la fecha de celebracion del presente Conlralo;

a su leal saber y entender no esta en incumplimiento de disposiciones aplicables a temas rela-
cionados con la prevencién de! terrorismo y el lavado de activos;

a su leal saber y entender, ni ellos, ni ninguno de sus empleados o agentes, actuando a su
nomore, ni ninguna persona actuando bajo su control ha tomado acciones en relacion con ope-
raciones que constituyan practicas de corrupcion.

los derechos y bienes que entregan a titulo de fiducia no provienen ni directa ni indirectamente
del ejercicio de actividades establecidas como ilicitas de conformidad con las Leyes 190 de
1995, 365 de 1987, 590 de 2000 y 793 de 2002, las demés normas que las modifiquen, com-
plementen o adicionen, ni han sido utilizados por el Fideicomitente A o B, dependientes, arren-
datarios etc., como medios o instrumentos necesarios para la realizacion de dichas conductas:

sobre los derechos y bienes que cede y transfiere no existe ningun gravamen o limitacién al
dominic y los mismos no han sido cedidos, enajenados o transferidos a cualquier titulo con an-
lerioridad al perfeccionamiento de! presente Contrato;

la Fiduciaria se reserva la facultad de oponerse a la expedicion de certificados de garantia, los
cuales por la naturaleza del presente Contrato no se pueden emitir;

la Fiduciaria se reserva la facuttad de oponerse al ingreso, registro o designacion de terceros
llamense entre otros, inversionistas, cesionarios de beneficio, beneficiarios, acreedores benefi-
ciarios o beneficiarios de &rea, que pretendan por si, por tercero o por instruccion del Fideicomi-
tente A yfo Fideicomitente B vincularse al Fideicomiso en una ¢ cualquiera de las formas men-
cionadas;

la Fiduciaria se reserva la facultad de verificar 1a legalidad de las operaciones que pretendan
vincular a terceros al Fideicomiso en cualquiera de las formas mencionadas en el literal anterior,
asi como la procedencia y origen licito de los recursos;
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se obliga a entregar a la Fiduciaria todos los soportes o documentos propios o de los terceros
mencionados en literales anteriores que la Fiduciaria le solicite para efectos de ejercer las facul-
tades a que se refiere el presente Contrato;

ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los rigsgos y limitaciones que asume
por la administracion de los Recursos en la Cartera Colectiva, tales como el Riesgo de Liquidez
y de Mercado, asi come sobre las obligaciones de la Fiduciaria y la naturaleza de las mismas,
esto es, que son de medio y no de resultado, los cuales el Fideicomitente A y B con la firma del
presente Contrato declaran aceptar y entender;

desde la etapa precontractual ha sido suficientemente informado por la Fiduciaria sobre los
riesgos, limitaciones técnicas y aspectos negativos inherentes a los bienes y servicios que ha-
cen parte del objeto del presente Contrato y de las prestaciones encomendadas a ta Fiduciaria;

la Fiduciaria no esté obligada a realizar ninguin cobro prejuridico o juridico, en virtud de presente
contrato.

que ia Fiduciaria no es responsable ante los Beneficiarios ni ante terceros por el cumplimiento
de las obligaciones de pago adquiridas por el Fideicomitente A o el Fideicomitente B con es-
te(os), cuando los Bienes Fideicomitidos sean insuficientes para pagarles; se deja de presente
que los compromisos de pago a(los) Beneficiario(s) en virtud del presente contrato, se encuen-
tran sujetos a la existencia de recursos disponibles dentro del presente Fideicomiso.

ha side advertido por la Fiduciaria sobre los riesgos que pueden afectar el desarrollo del nego-
cio fiduciario y a los Bienes Fideicomitidos, al igual que sobre la obligacién a cargo de las fidu-
ciarias de disefiar y aplicar metodologias internas para fa medicién de los riesgos de liquidez y
de mercado, y que tratandose de fideicomisos administrados por sociedades fiduciarias, éstas
deben aplicar [as reglas de medicion de riesgos sefialadas por la Superintendencia Financiera
salvo que el Fideicomitente A y B de manera expresa indigue su voluntad de eximir de dicha
obligacion a la Fiduciaria. En virtud de lo anterior, el Fideicomitente A y B declaran su voluntad
de eximir a [a Fiduciaria de medir los riesgos de mercado y liquidez en el Fideicomiso, asi como
de aplicar modelos de medicion de riesge de mercado y liquidez en éste.
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ha side suficientemente ilustrado que existe riesgos en cuanto al no pago de las obligaciones
adquiridas por el Fideicomitente A y/o B con el{los) Beneficiario(s), toda vez que el presente
contrato solo sirve de fuente de pago a las obligaciones si hubiesen recursos disponibles en el
presente Fideicomiso para ello.

Atendera cualquier reclamo, queja o solicitud que realice el Beneficiario, por no pago o giro de
las obligaciones cuando no haya recursos disponibles en el presente Fideicomiso.

La Fiduciaria no es ni hace parte del{de los) Contrato(s) suscrito(s) para la adquisicion del{de
los) lote(s) sobre el{los) cual(es) se desarrcliara el proyecto, por lo tanto, no es responsable por
|a realizacion, ejecucién, terminacion o liquidacién de éstos.

Con la constitucion de cualquier Fideicomiso, no se releva al Fideicomitente A ¢ B de atender
directa y oportunamente las obligaciones derivadas del{de fos) Contrato(s) suscrito(s) para la
adaquisicion del(de los) lote{s) sobre el(tos) cual{es) se desarroliara ef proyecto, ya que El Fidei-
comitente A y B continiian con su calidad en los mismos y no estan cediendo o transfifiendo la
posicion contractual del mencicnado contrato.

Las obligaciones de la Fiduciaria comprenderan las gestiones de recepcion de los Recursos y
neo tendran implicitas labores de cobranza o cobro de cartera. Las labores de cobranza o cobro
de cartera corresponderan directamente al Fideicomitente B. Las obligaciones que en virtud de
la celebracion del presente Contrato adquiere la Fiduciaria son de medio y no de resultado. En
todo caso, la Fiduciaria responderé hasta de la culpa leve en el cumplimiento de su gestion.

La Fiduciaria no podré asumir con recursos propics obligacion alguna derivada de la ejecucion,
terminacion o liquidacién del presente Cenlrato. Por lo que en el evento en que esto llegue a
ocurrir, sera obligacion del Fideicomitente B reintegrar a la Fiduciaria dichos recursos a mas
tardar dentro de los dos (2) dias siguientes a que la Fiduciaria le nofifique de tal hecho.

La labor de la Fiduciaria se circunscribe a la voceria y administracion del Fideicomise bajo las
estipulaciones contenidas en el presente Contrato y siempre y cuando hubiesen recursos dis-
ponibles en el presente Fideicomiso.
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3.3.26. El Fideicomitente A y Fideicomitente B manifiestan expresamente que han sido advertidos por
la Fiduciaria que mediante negocios fiduciarios no pueden celebrar contratos que de manera di-
recta les estan prohibidos.

3.3.27. Los pagos o giros efectuados per la Fiduciaria en virtud del presente contrato se realizaran con
los Recursos existentes y disponibles en el presente Fideicomiso, por lo tanto la Fiduciaria no
asumira con recursos propios obfigacion alguna derivada del presente contrato.

CAPITULO IV
NATURALEZA DEL CONTRATO

4.1 NATURALEZA DEL CONTRATO: El presente CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVO-
CABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA es un contrato de derecho privado que se rige por las
normas del Codigo de Comercio y del Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 663 de 1993);
por lo tanto, los bienes Fideicomitidos constitiryen un patrimonio auténomo independiente y separado de
los patrimonios de las pares en este contrato, el cual esta exclusivamente destinade a los fines del
presente contrato de fiducia. Este contrato es de caracter irevocable y EL FIDEICOMITENTE B solo
podra modificarto o variar el destino de los bienes Fideicomitidos con aprobacion previa y escrita de Ios
BENEFICIARIOS DE AREA. Los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO no forman parte
de la garantia general de los acreedores de la FIDUCIARIA y solo estan afectos al cumplimiento de la
finalidad perseguida con este contrato, de conformidad con lo establecido en los Articulos 1227 y 1233
del Codigo de Comercio.

CAPITULO Y
OBJETO DEL CONTRATO

5.1. OBJETO: El presente contrato tiene como objeto que fa FIDUCIARIA mantenga |a titularidad juridica
de los bienes Fideicomitidos y permita a EL FIDEICOMITENTE B desarrolfar por su cuenta y riesgo fa
gerencia, construccion, ventas y promocion del PROYECTO DE CONSTRUCCION, encargandose la
FIDUCIARIA de la administracion de los recursos det PROYECTO DE CONSTRUCCION y cumpliendo las
demas obligaciones que adquiere en este contrato, hasta la terminacion total de las obras del PROYECTO

1
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DE CONSTRUCCION. Dichos recursos provendran de: crédito que para ef desarrollo del proyecto que
tomara EL FIDEICOMITENTE B; en caso de llegar a requerirse crédito, los pagos realizados por fos
BENEFICIARIOS DE AREA y las escrituras de transferencia de las unidades resultantes del citado
proyecto, de los créditos otorgados a los BENEFICIARIOS DE AREA, de los recursos propios de EL
FIDEICOMITENTE B y demas recursos del FIDEICOMISC LA TRINIDAD, debiendo igualmente |a
FIDUCIARIA, en su oportunidad, transferir las unidades resullantes a los BENEFICIARIOS DE AREA, en
os términos y condiciones aqui previstos, y a la liquidacion del PATRIMONIO AUTONOMO siguiendo las
reglas contenidas en el Capitulo Xill del presente contrato. La administracion de los recursos del
PROYECTO DE CONSTRUCCION comprende el recibo e inversion de los recursos y &l giro de los
mismos en las oportunidades previstas para cada etapa del PROYECTO DE CONSTRUCCION, de
acuerdo con la prelacion de pagos y desembolsos prevista en este contrato.

5.2. EL FIDEICOMITENTE A ostentara fa calidad de FIDEICOMITENTE Gnicamente hasta el 20 de enero
de 2015, fecha en la cual su calidad serd transferida de manera automética e imevocable al
FIDEICOMITENTE B, quien ostentara la calidad de Unico FIDEICOMITENTE del presente Fideicomise
desde ese momento y, EL FIDEICOMITENTE A Gnicamente conservara la calidad de BENEFICIARIO
TEMPORAL por fos pagos que EL FIDEICOMISO le realizara por ta suma de cinco mil millones de pesos
{$5.000.000.000}), de acuerdo con ef procedimiento que se establece en el Capitulo 1X y X del presente
Contrato, siempre y cuando se cumplan las Condiciones de Entrega de Recursos que se establezca
para el desamollo del Proyecto entre EL FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA, hayan recursos
suficientes en el Fideicomiso y respetando el procedimiento establecido en el Capitulo #X y X. En caso
de no cumplirse Io anterior, EL FIDEICOMITENTE B debe asumir de forma directa esta obligacién, toda
vez que EL FIDEICOMISO no lo revela de la misma y sdlo sirve de Fuente de Pago en los términos
establecidos en el presente Cantrato

5.3. Por lo anterior, con la suscripcion del presente documento EL FIDEICOMITENTE A declara que:

5.3.1, autoriza de forma expresa e ievocable al FIDEICOMITENTE B para desarrollar el

m PROYECTO DE CONSTRUCCION de que frata el presente documento, por lo que sera EL
R ] FIDEICOMITENTE B quien pueda adelantar todas las gestiones necesarias para el desarrolic del
mismo, sin necesidad de requerimiento o autorizacion diferente que la suscripcion del presente
Contrato por parte del FIDEICOMITENTE A, por lo que todas las instrucciones que reciba LA
FIDUCIARIA seran realizadas por EL FIDEICOMITENTE B, quien tiene el Control del
FIDEICOMISO que por el presente contrato se constituye.
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5.3.2. Declara que su responsabilidad como FIDEICOMITENTE A del presente Fideicomiso, se
refiere (nica y exclusivamente a transferir el derecho de dominio y la propiedad que fiene y ejerce
en el lote identificado con el Folio de Matricula Inmobiliaria No. 012-1713 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Girardota al citadoe Patrimonio Auténomo, el cual realiza de
forma firme ¢ irresoluble.

5.3.3. Que EL FIDEICOMITENTE A no tendr4 injerencia alguna en la ejecucion del proyecto y
tendra derecho unica y exclusivamente a los pagos en su favor que establece el presente
Contrato, razon por la cual no tendran derecho alguno sobres los demas bienes resultantes
del desarrollo del proyecto La Trinidad, ni a asumir las pérdidas o utilidades resultantes de)
Mmisme.

5.34. El control del Proyecto y del Fideicomiso estard siempre en manos de EL
FIDIECOMITENTE B y EL FIDEICOMITENTE A (inicamente sera Beneficiario de un Pago.

5.3.5. Que EL FIDEICOMITENTE B es responsable de la construccion, ejecucion y calidad det
proyecto inmobiliario.

5.3.6. Que no hara parte en la suscripcion de Ctrosies al contralo de Fiducia o a cuaiquier tipo de
modificacian o aclaracion que sufra el referido Contrato de Fiducia, independiente del tema de que
trate dichos ofrosies.

5.3.7. Que su Unico interés en el proyacto es el pago que en su favor se estipula en este Contralo
como confraprestacion del Inmueble que aportd al mismo.

El desamollo de la ETAPA OPERATIVA del presente Contrato se encuentra sujeto a la condicion
suspensiva de cumplirse las Condiciones para le Entrega de los Recursos, establecidas en el Contrato
de Encargo Fiduciaric de Preventas que suscribira EL FIDEICOMITENTE B con LA FIDUCIARIA y a que
se suscriba un Otrosi entre EL FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA en el que se establezcan las
caracteristicas del Proyecto de Construccion y la Comisién que percibira LA FIDUCIARIA en dicha Etapa.

CAPITULO VI
ETAPAS DEL FIDEICOMISO

Para &) cumplimiento del cbjeto de este contrato se deberan considerar las siguientes etapas:

6.1. ETAPA PREOPERATIVA: Esta Etapa tendra la duracién que se establezca mediante Ofrosi al
presente Contrato. Durante este periodo El Fideicomitente B adelantara todas ias gestiones necesarias
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para cumplir las Condiciones de Entrega de Recursos del Proyacto establecidas en el Contrato de
Encargo Fiduciario de Preventas que suscriba con La Fiduciaria y, y EL FIDEICOMITENTE B definira las
caracteristicas de! Proyecto a construirse, debiendo suscribir un Otrosi con LA FIDUCIARIA en el que se
establezcan las caracleristicas del Proyecto de Construccion y la Comision que percibira LA FIDUCIARIA
en las Etapas Operativa y de Liquidacion del Proyecto, previo a la vinculacion de cualquier BENEFICIARIO
DE AREA al Proyecto.

OBLIGACIONES DE LAS PARTES DURANTE LA ETAPA PREOPERATIVA:

A) A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE A:

1)

2)

3)

B)

Aportar a titulo de fiducia mercantil imevocable, al Fideicomisc que por el presente Contrato se
Constituye, el inmueble denominado LA TRINIDAD, identificado con Folio de Matricula Inmobiliaria
nimero 012-1713 de la Oficina de Registro de Instrumentos Pablicos de Girardota, de forma firme
e iresoluble.

Cumplir fas normas de prevencion de lavade de agtivos, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES se
comprometen a actualizar la informacion solicitada por la Fiduciaria cada vez que ésta la requiera y
en todo caso, al menos una vez al afio.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion
confidencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion y
gjecucion del presente Contrato.

A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE B:

Aportar a titulo de fiducia mercantil irrevocable, al Fideicomiso que por el presente Contrato se
Conslituye, el inmueble ubicado en la Urbanizacion Ciudad Machado del Municipic de
Copacabana, identificado con Folic de Matricula Inmobiliaria ndmero 012-22075 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Plblicos de Girardota, de forma firme e irresoluble.

Definir las caracteristicas del Proyecto a construirse, debiendo suscribir un Otrosi con LA FIDUCIARIA
en el que se establezcan las caracteristicas del Proyecto de Construccion y la Comision que percibira
LA FIDUCIARIA en dicha Etapa, previo a fa vinculacion de cualguier BENEFICIARIO DE AREA al
Proyecto.
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Pagar la remuneracién a la Fiduciaria segln la tarifa establecida en el presente Contrato y
suministrar los recursos necesarios para atender los gastos y costos de este Contrato, en caso de
que no existan Recursos disponibles o que habiéndolos, su naturaleza demande que sean
asumidos directamente por LOS FIDEICOMITENTES.

Otorgar a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como garantia
del pago de las comisiones fiduciarias que por virtud de este contrato se obliga a pagar a su favor.
Suministrar toda fa informacion y documentacion requerida por la Fiduciaria y ampliar las
instrucciones cuando se necesite para dar cumplimiento al presente Contrato.

Cumplir las normas de prevencion de lavado de activos, para lo cual LOS FIDEICOMITENTES se
comprometen a actualizar la informacion solicitada por la Fiduciaria cada vez que ésta la requiera y
en todo caso, al menos una vez al ao.

Abstenerse de repreducir, copiar, distribuir ¢ permitir el acceso de terceros a la informacion
confidencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion y
ejecucion del presente Contrato.

Responder ante la Fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarollo del presente
Contrato.

Cumplir con todos los tramites y {as obligaciones ante la instancia de ta administracion municipal o
distrital encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y
enajenacion de inmuebles contempladas en la ley, en especial las obligaciones que emanan de:
Decreto 19 de 2012, Ley 1480 de 2011, Decreto 2180 de 2006 y Ley 962 de 2005 con sus
modificaciones respectivas.

10) Cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente Contrato y de la ley.

C) A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

1)

Realizar los actos necesarios para cumplir el objeto del presente Contrato alendiendo las
instrucciones impartidas por EL FIDEICOMITENTE B.

Suscribir como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO LA TRINIDAD y por
instrucciones del FIDEICOMITENTE B, las escrituras publicas por las cuales se transfiera a favor del
PATRIMONIO AUTONOMO el LOTE a titulo de fiducia mercantil.

Mantener los bienes gue administrara separados de los suyos y de los que le correspondan a otros
negocios fiduciarios.
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Llevar la contabilidad del negocio fiduciario siguiendo los principios sefialados en las leyes
colombianas. Para cumplir con la finalidad acordada en el presente documento, la Fiduclaria llevara
la contabilidad de EL PATRIMONIC AUTONOMO, registrando en ella, de conformidad en un todo
con as normas legales y reglamentarias, los bienes, los pasivos, los egresos & ingresos,
incluyendo los costos incorporados a los bienes Fideicomitidos, los que le seran reportados por
escrito por LA GERENCIA DEL PROYECTO o quien haga sus veces.

Llevar la personeria para proteccion y defensa del presente Contrato contra actos de terceros y
aun del mismo FIDEICOMITENTE A ylo FIDEICOMITENTE B. El ejercicio de este deber esta
supeditado a la informacion que scbre los hechos que hagan necesaria la proteccion le suministren
LOS FIDEINCOMITENTES quienes seran responsables de los perjuicios que se causen por fa
omision en el suministro a la Fiduciaria de la informacion relevante.

Pedir instrucciones al Superintendente Financiero de Colombia cuando tenga dudas acerca de sus
funciones o deba apartarse de las autorizaciones contenidas en el presente Contrato.

Rendir a LOS FIDEICOMITENTES cuentas comprobadas de su gestion con una periodicidad
semestral, debiendo coincidir esta tltima con las fechas de corte de cada ejercicio contable, es
decir el freinta {30) de junic y treinta y uno (31) de diciembre de cada afio. Estas rendiciones de
cuentas deberan ser presentadas por [a Fiduciaria dentro de los treinta {30} dias habiles siguientes
a las fechas de corte antes indicadas. Una vez entregada la rendicién de cuentas a LOS
FIDEICOMITENTES, si éstos no notifican por escrito a la Fiduciaria observaciones o reparos sobre
la misma dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a su fecha de recibo, la rendicién de
cuentas se entendera aprobada. Debido a que la Superintendencia Financiera ha exigido que los
seis (6) meses sean contados a partir de la celebracion del negocio fiduciarie, la primera rendicion
de cuentas que debera hacer la Fiduciaria se haré con corte a estas dos (2) fechas, sin perjuicio de
que aun no hayan transcurrido los primeros seis {6) meses y en adelante continuaran haciéndose
en los cortes aqui indicados. Para dar cumplimiento a esta obligacion, la Fiduciaria enviara a la
direccién registrada en el presente Contrato la informacion pormenorizada del desarrollo de la laber
encomendada y la evolucion del negocio.

Abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de lerceros a la informacion
confidencial que le sea suministrada o que Hegue a conocer con motive de la ejecucién del
presente Contrato.

Responder ante LOS FIDEICOMITENTES por los perjuicios que ocasione en desarrollo del
presente Contrato.
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6.2 ETAPA DE EJECUCION: Esta etapa tendra la duracion que se establezca mediante Otrosi al
presente Contrato.

En esta etapa se deberan cumplir las siguientes actividades:
A) A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE B:

1) Solicitar y/o aportar con la coadyuvancia de la FIDUCIARIA los documentos exigidos por las
autoridades correspondientes para anunciar y promocionar los inmuebles de! proyecto.

2) Instalar una valla de acuerdo con las nomas de planeacién y de la Superintendencia Financiera
correspondientes, donde se mencione a la FIDUCIARIA come administradora de los bienes y recurses
del PROYECTO DE CONSTRUCCICN, incluyendo el nimero de la cuenta del FIDEICOMISO donde
se reciban los recurses del mismo, todo de conformidad con lo previsto en el Numeral 5.2. del Capitulo
Primero Titulo Quinto de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera de
Colombia y las normas que la madifiquen, sustituyan o adicionen. La FIDUCIARIA suministrara el
maodelo de la leyenda que debe ser incluida en 1a valla, al igua! que las condiciones exigidas por la
Superintendencia Financiera.

3) Instruir imevocablemente a LA FIDUCIARIA para que el Fideicomiso realice los pagos y
desembolsos AL BENEFICIARIO TEMPORAL descritos en el Capitulo X y X del presente contrato
con los recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerdo con la prelacion alli establecida,
hasta el monto de los recursos existentes y disponibles para ello en el FIDEICOMISO, para o cual
debera contar con |z aprobacién escrita del INTERVENTOR.

4) Promover las ventas y/o transferencia de las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION,

5) Suscribir los ENCARGOS DE VINCULACION con fos BENEFICIARIOS DE AREA.

6) Coordinar el comecto diligenciamiento por parte de los BENEFICIARIOS DE AREA, de los formatos
que le entregue la FIDUCIARIA a fin de dar cumplimiento al Programa de Conocimiento al Cliente de
la Superintendencia Financiera y entregarios a la FIDUCIARIA junto con la documentacién requerida.

7) Presentar mensualmente un informe a la FIDUCIARIA con indicacion de las actividades realizadas,
incluyendo lo relativo a TRAMITES de permisos y licencias entre ofros.

8) Otorgar a favor de LA FIDUCIARIA un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como garantia
del pago de las comisiones fiduciarias que por virtud de este conirato se obliga a pagar a su favor.
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9) EL FIDEICOMITENTE B se obliga a entregar al PATRIMONIO AUTONOMO las licencias aproba-
das, pagadas y vigentes.

10) Transferir al PATRIMONIO AUTONOMO los siguientes documentos: planos de alinderamiento y
minuta dei Reglamento de Propiedad Horizontal y todos los deméas documentos, planos, permisos
y oftros bienes que fengan que ver directa o indirectamente con el PROYECTO DE
CONSTRUCCION.

11) Presentar a la Fiduciaria la radicacion de documentos otorgada por la autoridad competente para la
enajenacidn y/ o transferencia de las UNIDADES DEL PROYECTO.

12} Llevar la contabilidad y control presupuestal del PROYECTO DE CONSTRUCCION.

13} Destinar los recursos que le desembolse el FIDEICOMISO unica y exclusivamente, al pago de las
obligaciones con fos proveedores y contratistas, cubriendo (nicamente los insumos /o servicios para
el desarrolio del PROYECTO DE CONSTRUCCION. '

14) Liquidar todo lo relativo a impuestos y remitir para la firma de la FIDUCIARIA los formularios
respectivos 0 declarar los impuestos previo poder ctorgado por escritura publica por la
FIBUCIARIA. En tal caso EL FIDEICOMITENTE es responsable de cualquier reclamacién o
sancion que se presente en forma posterior por la presentacion a la declaracién de los impuestos.

15) Otorgar junto con la FIDUCIARIA [a escritura publica del Reglamento de Propiedad Horizontal y
obtener el registro de la misma, obligandose a asumir la administracién provisional y entrega de
bienes comunes al administrador definitivo de la propiedad horizontal que surja.

16) En el evento en que de acuerdo con las normas tributarias del Municipio o Distrito en el cual esté
ubicade el LOTE, el sujeto pasivo del impuesto de delineacion urbana sea el propietaric del inmue-
ble y la liquidacion del impuesto (a formule el contribuyente, EL FIDEICOMITENTE B debera pre-
sentar la declaracion del impuesto de delineacién urbana que se cause con ocasion de la licencia
de construccion o sus modificaciones que se expidan para el LOTE, de acuerdo con el poder espe-
cial gue le otorgue la FIDUCIAR!A como vocera del FIDEICOMISO, si para la fecha de la causacion
del impuesto el LOTE se encuentra Fideicomitido, y remitir a la FIDUCIARIA dentro de los cinco (5}
dias habiles siguientes a la presentacion de la declaracion copia de la misma.

ﬁ 17) Aportar al FIDEICOMISO todas las mejoras que se adelanten en el LOTE. Para efectos de la con-
tabilidad de} FIDEICOMISO se registraran como incrementas las mejoras efectuadas en el LOTE,
de conformidad con las certificaciones que EL FIDEICOMITENTE B remita & la FIDUCIARIA men-
sualmente y segan el procedimiento que defina la FIDUCIARIA.

18) Las demas que resulten de |as disposiciones de este contrato.
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8) A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

1) Suscribir como vocera del patrimonio auténomo los ENCARGOS DE VINCULACION con EL
FIDEICOMIETENTE B y los BENEFICIARIOS DE AREA interesados en adquirir UNIDADES DEL
PROYECTO DE CONSTRUCCION,

2) Recibir las sumas de dinero aportadas por los BENEFICIARIOS DE AREA, efecto para el cual la
FIDUCIARIA como vocera del FIDEICOMISO, abrira un encargo fiduciario especifico para el
PROYECTO DE CONSTRUCCION.

3) Proceder a la devolucion de los aportes realizados por los BENEFICIARIOS DE AREA en caso de
que los ENCARGOS DE VINCULACION se terminen o se resuelvan, segiin cada evento, siempre y
cuando el FIDEICOMISO cuente con recursos para esto.

4} Realizar los pagos y desembolsos descritos en el Capitulo IX y X del presente contrato con los
recursos del PATRIMONIO AUTONOMO, de acuerde con la prelacion alli establecida, hasta el
monto de los recursos existentes y disponibles para ello en €l FIDEICOMISO, para lo cual debers
contar con la instruccion previa en tal sentido del FIDEICOMITENTE B y la aprobacion previa y escrita
del INTERVENTOR.

5) Revisar y oforgar como vocera del FIDEICOMISO con cargo al mismo, junto con EL
FIDEICOMITENTE B (a escritura plblica del Reglamento de Copropiedad del PROYECTO DE
CONSTRUCCION la cual debe ser proyectada, y tramitada por el FIDEICOMITENTE B.

6) En el evento en que de acuerdo con las normas tributarias del Municipio o Distrito en ef cual esté
ubicado el LOTE, el sujeto pasivo del impuesto de delineacion urbana sea el propietario del
inmuebie y la liquidacion del impuesto la formule el contribuyente, y si para la fecha de la causacion
del impuesto el LOTE se encuentra Fideicomitido, la FIDUCIARIA debera conferir poder especial
al FIDEICOMITENTE B, para que declare el impuesto de defineacidn urbana que se cause al
momento de 1a expedicion de la licencia de construccion para el LOTE.

7) Las demas que resulten de fas disposicicnes de este contrato.

m 6.3 ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION: Cumplidas las actividades de la ETAPA DE
lidNet EJECUCION se procedera a ia escrituracion, que tendra la duracion que se establezca mediante Otrosi

al presente Contrato y, una vez conciuya la etapa de escrituracion, se procedera a la liquidacion del
FIDEICOMISO.

Durante esta etapa se realizaran !as siguientes actividades:

}
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A CARGO DE EL FIDEICOMITENTE B:

Entregar con cinco () dias hébiles de antelacion a la fecha de su suscripcién, las minutas de las
escrituras de transferencia a titulo de beneficio y de los documentos que la FIDUCIARIA deba sus-
cribir en desarrollo de este contrato. La FIDUCIARIA se reserva el derecho de formular observacio-
nes e introducir o pedir el cambio de su contenido.

Tramitar la escrituracion y registro de las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION.
Realizar la entrega material de las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION a cada uno
de los BENEFICIARIOS DE AREA y remitir a fa FIDUCIARIA las actas de entrega.

Entregar las zonas comunes a la firma administradora ¢ a la Copropiedad en los términos de la Ley
675 de 2001 y enviar el acta de entrega respectiva a la FIDUCIARIA.

Remitir a la FIDUCIARIA copia de las constancias de inscripcion de las escrituras de transferencia
de las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION, a faver de los BENEFICIARIOS DE
AREA.

Las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

A CARGO DE LA FIDUCIARIA:

Transferir a los BENEFICIARIOS DE AREA las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUGC-
CION en su condicion de vocera del patrimonio autdénomo, de conformidad con los ENCARGOS DE
VINCULACION suscritos, siempre y cuando se encuentren a paz y a salvo con el FIDEICOMISO.
Transferir a EL FIDEICOMITENTE B todo el patrimonio remanente del FIDEICOMISO, previo cum-
plimiento de la totalidad de las obligaciones a carge de EL FIDEICOMITENTE B conltenidas en el
presente contrato.

Entregar a EL FIDEICOMITENTE B dentrc de los treinta (30) dias habiles siguientes a la fecha de
terminacion del contrato, |a rendicion final de cuentas entendiéndose que si no se formulan obser-
vaciones dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentacion, o diez (10) dias habi-
les después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, se entendera aprobada y se dara
por terminada salisfactoriamente la liquidacion y, en consecuencia, el vinculo contractual que se
genere con este contrato.

Las demaés que resulten de las disposiciones de este contrato.
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Durante el perfodo de la liquidacién, sdlo procederan para la FIDUCIARIA, gestiones directamente rela-
cionadas con tal fin. Todos los gastos que se originen en la liquidacion estaran a cargo del FIDEICOMI-
S0 y/o de EL FIDEICOMITENTE B, en su defecto.

PARAGRAFO: Podra procederse a la escrituracion de las UNIDADES DEL PROYECTO DE
CONSTRUCCION desde la ETAPA DE EJECUCION y continuar durante dicha etapa, si el proyecto asi lo
permite.

CAPITULO VI
DERECHOS Y OBLIGACIONES GENERALES DE LAS PARTES

7.1 DERECHOS DE EL FIDEICOMITENTE Ay B:

1) Exigir a la FIDUCIARIA |a rendicion de cuentas y los informes en los términos y plazos previstos en
este conlrato conforme a la legislacién vigente.
2) Los demés derechos establecidos en este conirato y en la Ley.

7.2 OBLIGACIONES GENERALES DE EL FIDEICOMITENTE A:

1} Responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del bien Fideicomitido fransferido
a su cargo en desarrollo del presente contrato. EL FIDEICOMITENTE A desde ahora autoriza a la
FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en las escrituras por las que lleque a transferir la
propiedad def (los) bien(es) inmueble(s}, sin que la FIDUCIARIA asuma responsabilidad alguna por
este concepto.

2} Instruir a fa FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

3) Permitir al FIDEICOMITENTE B el cumplimiento de las obligaciones v finalidad del presente conira-
to de fiducia mercantil.

4) Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen por su culpa o de terceros a
los bienes que conforman el PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo a indemnizacion de
perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectades.

5) Para todos los efectos legales EL FIDEICOMITENTE A renuncia a ejercer el derecho de retencién
en los casos en que la ley lo consagra.
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7.2 OBLIGACIONES GENERALES DE EL FIDEICOMITENTE B:

1

2)

Responder por el saneamienlo por eviccidn y vicios redhibitorios de los bienes Fideicomitidos
transferidos en desarrolic del presente contrato y los que se adicionen al PATRIMONIO AUTONO-
MO, en particular por Jas UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION, conforme a 1a ley,
as! como de todo dafio y pefjuicio que pueda ocasionar la construccion a desarrollarse en los predios
vecinos a la misma, lo cual implica sustituir econdmica y juridicamente al FIDEICOMISO y a la FIDU-
CIARIA en dicho sentido. En todo caso se obliga al saneamiento y a responder a la FIDUCIARIA y a
terceros adquirentes del(jos) bien{es) por los cargos no pagados a las entidades distritales, de ca-
tastro o municipales y prestadoras de servicios publicos domiciliarios. EL FIDEICOMITENTE B
desde ahora autoriza a la FIDUCIARIA para hacer constar esta clausula en las escrituras por las
que llegue a transferir la propiedad del (los) bien{es) inmueble(s), sin que la FIDUCIARIA asuma
responsabilidad alguna por este concepto.
Mantener los inmuebles Fideicomitidos a paz y salvo en lo concemniente al pago de toda clase de
impuestos, servicios plblicos y demas gastos derivados del LOTE, quedando facultada la FIDU-
CIARIA para exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha
cumplido con este tipo de obligaciones, no estando la FIDUCIARIA obligada a asumir ningln gasto
de esta naturaleza.
Pagar directamente a la FIDUCIARIA la remuneracin pactada durante cada etapa, y aportar los re-
CUrS0S necesarnos en caso que no existan suficientes o disponibles en el FIDEICOMISO.
Responder juridica y econdmicamente por sus trabajadores, quienes no tendran relacion laboral
alguna con el FIDEICOMISO ni con la FIDUCIARIA.
Instruir a la FIDUCIARIA en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.
Prestar todo el soporte técnico y administrative que se requiera para el cumplimiento de las obliga-
ciones y finalidad det presente contrato de fiducia mercantil.
Suministrar a fiempo, en forma suficiente y exacta, los balances, ﬂujos de caja, avances de contra-
tos, cuentas pendientes, informes sobre obras ejecutadas, coniratadas v faltantes.
EL FIDEICOMITENTE B adelantara et PROYECTO DE CONSTRUCCION sobre el LOTE, ejerciendo
la tenencia de los inmuebles a titulo de comodato precario de conformidad con el contrato que EL
FIDEICOMITENTE B se obliga a suscribir con la FIDUCIARIA, por lo que se obliga de manera espe-
cial a: a) Conservar el LOTE y la construccion que en &l se levante, empleando el mayor cuidado
para este fin, respondiendo hasta de la culpa levisima, en los términos del Articulo 63 del Cddigo
Civil. b) Pagar los servicios plblicos hasta la entrega de las UNIDADES DEL PROYECTO DE
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CONSTRUCCION a los BENEFICIARIOS DE AREA, asi como cualquier impuesto, tasa, contribu-
cién o gravamen que afecte los mismos; ¢) Responder por la calidad de la obra y por cualquier de-
terioro del LOTE y de la construccién que en él se levante y de su pérdida total o parcial, si a elio
hubiere lugar, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En cualquier evento de deterioro o
pérdida, EL FIDEICOMITENTE B debera dar aviso & la FIDUCIARIA y debera proceder a repararios
por su cuenta y riesgo, y dejarlos en dptimas condiciones de funcionamiento de acuerdo con su na-
turaleza, & entera satisfaccion de la FIDUCIARIA, dentro del término indicado por la misma.

8) Impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacién que se ocasionen por su culpa o de terceros a
los bienes que conforman et PATRIMONIO AUTONOMO, siendo de su cargo la indernnizacion de
perjuicios a que haya lugar frente al FIDEICOMISO o a terceros afectados.

10) Para todos los efectos legales EL FIDEICOMITENTE B renuncia a ejercer el derecho de retencion
en los casos en que [a ley lo consagra.

11) Asumir la administracion provisional de la propiedad horizontal que surja del desamollo del PRO-
YECTO DE CONSTRUCCION, y entregar los bienes comunes af administrador definitivo de la mis-
ma.

12} Adelantar el cobro prejuridico y juridico, de las obligaciones a cargo de los BENEFICIARIOS DE
AREA que presenten mora en el cumplimiento de sus obligaciones. Para tales efectos la FIDUCIA-
RIA otorgara los poderes especiales a los abogados que para tal fin designe y contrate EL FIDEI-
COMITENTE B.

13) En caso de Terminacion y Liquidacion del Contrato de Fiducia, estando en curso una o varias de-
mandas judiciales en contra del FIDEICOMISO, EL FIDEICOMITENTE B con la suscripcion del pre-
sente documento se obliga a aceptar la SUCESION PROCESAL, en los términos del articulo 60 del
Cddigo de Procedimiento Civil, sin otra formalidad que la solicitud que en tal sentido le realice 1a Fi-
duciarig y asumiendo los Derechos y Obligaciones del {de los) proceso(s) y todas las cargas y res-
ponsabilidades que impliquen la adquisicidn de la Cosa Litigiosa del (de los) Praceso(s) en curso,
por la extincion del FIDEICOMISQ.

14) Realizar las entrevistas de los potenciales BENEFICIARIOS DE AREA atendiendo las normas de
SARLAFT expedidas por la Superintendencia Financiera.

7.3 PROHIBICIONES PARA EL FIDEICOMITENTE A y EL FIDEICOMITENTE B:

1) Recibir recursos originados en los ENCARGOS DE VINCULACION, en las escrituras plblicas de
transferencia a titulo de beneficio y de cualquier ofra manera relacionados con UNIDADES DEL
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PROYECTO DE CONSTRUCCION, por lo tanto debera dar las instrucciones para que ellos sean
consignados en |a cuenta que para el efecto abrira la FIDUCIARIA .

2) Ofrecer las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION mediante mecanismos diferentes a
los ENCARGOS DE VINCULACION o escrituras de transferencia a titulo de beneficio. Una vez co-
nozca la FIDUCIARIA esta situacion, fa comunicara a EL FIDEICOMITENTE para que dentro de los
cinco (5) dias habiles siguientes a la notificacion del evento, resuelva por su cuenta y riesgo el o los
negocios celebrados en infraccion de esta prohibicion o consigne en la cuenta del PATRIMONIO
AUTONOMO el precio total yfo los aportes relacionados con el inmueble o los inmuebles respecti-
vos, segun la lista de precios.

J) Efectuar cambios en EL CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE VINCULACION o documento

equivalente, sin a previa autorizacién de LA FIDUCIARIA.

} Presentar documentos falsos a la FIDUCIARIA.

5) Celebrar cualquier tipo de contrato sobre el LOTE o el PROYECTQ DE CONSTRUCCION.

) Desviar recursos det PROYECTO DE CONSTRUCCION,

) Entregar las UNIDADES DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION sin haberse otorgado la escritura
de transferencia a titulo de beneficio.

7.4 DERECHOS DE LA FIDUCIARIA:

1) Conservar el derecho de dominio y posesion que ejerce sobre el PATRIMONIO AUTONOMO en
los términos del presente contrato de fiducia mercantil y, por tanto, los bienes Fideicomitidos
estaran afectos a la finalidad establecida en este contrato. |

2) Renunciar a su gestion en los términos previstos en el Articulo 1232 del Cédige de Comercio y demas
nonmas cancordantes.

3) Las demas eslablecidas en la ley y en el presente contrato.

7.5 OBLIGACIONES GENERALES DE LA FIDUCIARIA:
1) Realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto def contrato de con-

formidad con lo establecido en el mismo.
2) Constituir un encargo fiduciario especifico en el cual mantendra los recursos del PATRIMONIO AU-

TONOMO.
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Ejercer las acciones o proponer las excepciones legales inherentes a su calidad de propietario fidu-
ciario, respecto de los bienes del PATRIMONIO AUTONOMO, por heches que originen |a exigencia
de tal ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado
a la informacion que sobre los mismos le proporcione EL FIDEICOMITENTE B, saivo que tal infor-
macion deba ser conocida por la FIDUCIARIA en desarrollo de los deberes que las leyes y el pre-
sente contrato le imponen come profesional y expertc en negocios fiduciarios.

Informar 2 EL FIDEICOMITENTE B las circunstancias que surjan en cualquier momento del contrato y
que sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del PRO-
YECTO DE CONSTRUCCION.

Transigir, desistir o apefar las decisiones de los arbitros o de amigables componedores en las cuestio-
nes de interés frente a terceros y aln de los mismos FIDEICOMITENTES, para o cual éstos desde ya
y para entonces, instruyen y facultan a lz FIDUCIARIA.

Pedir de manera inmediata instrucciones a EL FIDEICOMITENTE A /o B cuando en la ejecucién
del contrato se presentaren hechos que no le sean imputables e imprevistos, que impidan el cum-
plimiento de sus obligaciones contractuales.

Pedir instrucciones a la Superintendencia Financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus cbligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse
de [as autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas por EL FIDEI-
COMITENTE B en el desarrollo del mismo. Cuando la FIDUCIARIA haga uso de esta facultad que-
daran en suspenso lodas las obligaciones relacicnadas con el asunto consultado hasta la fecha en
la cual se produzca la respuesta por parte de la Superintendencia Financiera, sin que pueda impu-
tarsele por este hecho responsabilidad alguna.

Elaborar un informe mensual el cual deber4 ser presentado a EL FIDEICOMITENTE B, en el cual se
describa detalladamente la Ilabor desarrollada por la FIDUCIARIA en el respectivo periodo. Sita FI-
DUCIARIA no recibe reparo alguno al informe presentado dentro de las cinco {5) dias hébiles si-
guientes a la fecha de su recibo por parte de EL FIDEICOMITENTE B, este se entendera aprobado.
Rendir cuentas de su gestion.

10) Las demas consagradas en €l presente contrato o en la ley.

w 7.6 RESPONSABILIDAD DE LA FIDUCIARIA:

Micoglec
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1) La responsabilidad que adquiere la FIDUCIARIA es de medio y no de resultado y, por lo tanto,
respondera hasta por culpa leve en el desarrolio de su gestion conforme & la definicion que de ésta
trae el inciso segundo del Articulo 63 del Codigo Civil.

2} La FIDUCIARIA sblo sera responsable por la recepcion, pago y desembolso con los recursos
existentes en el fideicomiso, por lo tanto no estd obligada a asumir con recursos propios
financiacion alguna derivada del presente contrato, y no responderé por las obligaciones de EL
FIDEICOMITENTE A yio FIDEICOMITENTE B ni por los incumplimientos que por defecto en la
entrega de los recursos necesarios para efectuar los pagos se puedan presentar durante ia
gjecucidn del contrato.

3) La FIDUCIARIA no es constructor, gerente, promotor, vendedor, proveedor, interventor, ni participa en
manera alguna en el desarrolio del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serio en
ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las
unidades resultantes del PROYECTOQ DE CONSTRUCCION.

PARAGRAFO PRIMERO: Lo estipulado en la presente clausula debe incorporarse en el texto de los con-
tratos que suscriba la FIDUCIARIA con los BENEFICIARIOS DE AREA,

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesa-
rios para la cumplida ejecucion del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito,

fuerza mayor, el hecho de un tercero o Ia violacion de deberes legales o contractuales por parte de EL
FIDEICOMITENTE A y/o FIDEICOMITENTE B.

PARAGRAFO TERCERO: La FIDUCIARIA ne contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucion en los rendimientos, modifica-
cion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que hubieren
sido desconocidas en su oportunidad.

ﬁ PARAGRAFO CUARTO: Los eventuales retardos de la FIDUCIARIA para ejercer sus derechos frente a
plaiNet & EL FIDEICOMITENTE A yio FIDEICOMITENTE B por incumplimiento de las obligaciones a cargo de
W éste previstas en el presente contrate, no se entenderan como una modificacion a los términos del mis-
mo, 0 COMC una renuncia por parte de la FIDUCIARIA a exigir la indemnizacion de perjuicios corres-
pondiente o el cumplimiento del contrato.
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CAPITULO VIl

FUNCIONES DE LA GERENC!IA DEL PROYECTO Y DEL INTERVENTOR

8.1 FUNCIONES DE LA GERENCIA DEL PROYECTO: Son funciones de la GERENCIA DEL PRO-
YECTO, entre ofras, las siguientes:

1) Controlar y vigifar la ejecucion del PROYECTO DE CONSTRUCCION en todos sus aspectos.

2) Controlar la calidad de la construccion y el cumplimiento de las especificaciones del PROYECTO
DE CONSTRUCCION, al igual gue de su normal desarrollo dentro de los perfodos proyectados.

3} Contratar la elaboracién det Regiamento de Propiedad Horizontel correspondiente al PROYECTO
DE CONSTRUCCION.

4} Manejar financiera y administrativamente el PROYECTO DE CONTRUCCION. En desarrolio de
esta funcién, solicitard a la FIDUCIARIA los giros que ésta deba hacer de conformidad con el
presente contrato, para el desarrolio del PROYECTO DE CONTRUCCION.

5) Velar por el correcto y oportunc cumplimiento de todas las obligacionss de fos diferentes contra-
fistas que intervengan en el desarrollo del PROYECTO DE CONSTRUCCION.

6) Reportar a la FIDUCIARIA las mejoras incorporadas al LOTE.

7} Vincular las personas que considere necesarias para el desarrolio del PROYECTO DE CONS-
TRUCCION.

8) Definir los honorarios y los témminos de cada contrato necesarios para la ejecucion del PROYEC-
TO DE CONSTRUCCION.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA ni el FIDEICOMISO tienen injerencia o responsabilidad alguna re-
lacionada con la celebracion de los contratos de que trata el presente numeral y el anterier, con fa
ejecucion de los mismos y el pago de honorarios que genere.

9) Controlar los apories de los BENEFICIARIOS DE AREA mediante conciliaciones periédicas con
la FIDUCIARIA.

8.2 FUNCIONES DEL INTERVENTOR: Son funciones del INTERVENTOR, entre ofras, las siguientes:

1) Revisar el presupuesto general, y los presupuestos parciales de fas distintas obras de la edifica-
¢cion y las especificaciones dstalladas de los mismos.

2) Autorizar por escrito los pagos ordenados, de conformidad con la prelacién de pagos y el proce-
dimiento establecido en el contrato de fiducia.
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3) Revisar durante toda la construccion, los comprobantes y soportes de los pagos que autoriza.

4) Informar por escrito a la FIDUCIARIA cualquier irreguiaridad que descubra en la construccion.

5} Visitar la obra con la frecuencia que ésta lo requiera, para mantener un contacto permanente con
la ejecucion del PROYECTO.

6) Informar mensuaimente por escrito a la FIDUCIARIA sobre el avance de la obra y los gastos
efectuados en tal periodo.

7} Impulsar la constitucion del comité de compras y presupuesto y del comité de obra,

8) Asistir al comité de compras y presupuesto y al comité de obra.

9) Las demas funciones técnicas y administrativas que surjan de la ejecucion de su labor como
INTERVENTOR.

8.3 HONORARIOS DEL INTERVENTOR: Los honorarios def INTERVENTOR seran los que se esta-
blezcan en comtin acuerdo entre el FIDEICOMITENTE B Y EL INTERVENTOR.

CAPITULO IX
PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS

9.1 PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS: Con los recursos def PATRIMONIO AUTONOMO, Ia

FIDUCIARIA efectuara pagos y desembolsos, previa aprobacion del INTERVENTOR y con la siguiente
nrelacion:

1) Pago al BENEFICIARIO TEMPORAL hasta alcanzar el mayor valor entre la suma de cinco mil mi-
llones de pesos ($5.000.000.000) o el 3.33% sobre los recursos efectivamente recaudados por EL
FIDEICOMISO correspondientes al Proyecto que se desarrollara en los aproximadamente 42.000
m? Urbanizables que actualmente tiene €l LOTE. Las especificaciones del Proyectos seran estable-
cidas mediante Otrosi al presente Contrato. Para lo anterior, se seguira el Procedimiento que se es-
tablece en el Capitulo X numeral 10.1.

2) Costos directos para fa ejecucion del PROYECTO DE CONSTRUCCION a EL FIDEICOMITENTE
B.

3) Costos indirectos financiables del PROYECTO DE CONSTRUCCION a EL FIDEICOMITENTE B,
asi definidos en el presupuesto de obra presentado por EL FIDEICOMITENTE B, los cuales inclu-
yen las comisiones de la FIDUCIARIA que ésta debitara directamente.

4) Restitucion de recursos aporiados por EL FIDEICOMITENTE B al PATRIMONIO AUTONOMO.
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5} Excedentes del PROYECTO DE CONSTRUCCION para EL FIDEICOMITENTE B,

CAPITULO X
PROCEDIMIENTO DE PAGOS

10.1. PROCEDIMIENTO PARA LOS DESEMBOLSOS REQUERIDOS PARA EL PAGO DEL BENEFI-
CIARIO TEMPORAL: La FIDUCIARIA girara a EL FIDEICOMITENTE A y/o BENEFICIARIO TEMPO-
RAL, mediante abono en cuenta bancaria o cheques, de los dineros que efectivamente ingresen al Fi-
DEICOMISQ por ventas de UNIDADES INMOBILIARIAS, el mayor valor entre la suma de cinco mil millo-
nes de pesos ($6.000.000.000) o el 3.33% sobre los recursos efectivamente recaudados por EL FIDEI-
COMISO, correspondientes al Proyecto que se desarrollaré en los aproximadamente 42.000 m? Urbani-
zables que actualmente tiene el LOTE. EL FIDE!ICOMITENTE B definira las caracteristicas del Proyecto
y el nimero de Etapas que conformaran los referidos 42.000 m? Urbanizables que actualmente tiene &)
LOTE.

Los valores relacionados en el presente numeral se comenzaran a pagar una vez alcanzadas las Condicio-
nes de Entrega de Recursos de cada Etapa del Proyecto, por la liquidacion de fas Preventas de Ja referida
Etapa, que hara parte de los referidos 42.000 m? Urbanizables que actuaimente tiene el LOTE, momento
en el cual se aplicara el porcentaje del 3,33% sobre el recaudo realmente ingresado por las ventas al Fidei-
comiso, efectuandose el pago dentro de los treinta (30} dias calendario siguientes a la fecha en que efecti-
vamente ingresen los recursos al mismo. Los pagos posteriores al pago inicial por cada Etapa del Proyecto,
se realizaran cada tres meses contados a partir de la fecha del primer desembolso de la referida Etapa.

Lo anterior se realizara previa instruccion de EL FIDEICOMITENTE B guien impartird una instruccion en tal
sentido a la FIDUCIARIA y, previa autorizacién del INTERVENTOR; teniendo en cuenta los recurses dis-
ponibles en el PATRIMONIOC AUTONOMO.

En caso que el 3.33% de los recursos efectivamente recaudados por EL FIDEICOMISO por fas ventas
de las diferentes Etapas del Proyecto que conforman los aproximadamente 42,000 m? Urbanizables que
actualmente tiene el LOTE, no alcancen para cubrir fos cinco mit millones de pesos ($5.000.000.000) de
que trata esta clausula, EL FIDEICOMITENTE B debera asumir directamente el pago de los recursos
faltantes.
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PARAGRAFQ PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos ni desembolsoes sino hasta cuando verifi-
que el ingreso de los dineros a su cuenta. Por tal motivo, el ingreso de los dingros necesarios para cu-
brir un pago o desembolso, en el evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efec-

tuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que Ja FIDUCIARIA deba realizar
el pago o desembolso respectivo.

PARAGRAFQ SEGUNDO: La FIDUCIARIA sera responsable por las retenciones a que haya lugar en
desarrollo de la fiducia, de conformidad con lo establecido en el Articulo 102 Numeral 5 del Estatuto
Tributario.

10.2. PROCEDIMIENTO PARA LOS DESEMBOLSOS REQUERIDOS POR EL FIDEICOMITENTE B
PARA LA EJECUCION DEL PROYECTO DE CONSTRUCCION: La FIDUCIARIA girara en un término
de cinco (5) dias a EL FIDEICOMITENTE B, mediante abono en cuenta bancaria o cheques, el valor
que éste solicite discriminado por items y proveedores, previa autorizacion del INTERVENTOR y tenien-

do en cuenta los recursos disponibles en el PATRIMONIO AUTONOMO.

PARAGRAFO PRIMERO: La FIDUCIARIA no realizara pagos ni desembolses sino hasta cuando verifi-
que el ingreso de los dineros a su cuenta. Por tal motivo, el ingreso de los dineros necesarios para cu-
brir un pago o desembolso, en ef evento de realizarse mediante consignacion de cheques, debera efec-
tuarse por lo menos con tres (3) dias habiles de anticipacion al dia en que la FIDUCIARIA deba realizar
el pago a desembolso respectivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA ser4 responsable por las retenciones a que haya lugar en
desarrollo de [a fiducia, de conformidad con lo establecida en el Articulo 102 Numeral 5 de! Estatuto
Tributario,

CAPITULO XI
COSTOS Y GASTOS

11.1 COSTOS Y GASTOS: Todos los costos y gastos relacionados a continuacién son a cargo de EL
FIDEICOMITENTE B:

1) Los gastos en que se incurra para la celebracion del presente contrato. |
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2) El pago de los gastos en que se deba incurrir para la proteccion de los bienes del PATRIMONIO
AUTONOMO.

3) El pago del valor de las multas ¢ sanciones que llegaren a causarse con cargo al PATRIMONIO
AUTONOMO con ocasion del desarrollo de! contrato de fiducia mercantil, incluyendo las sanciones
imputables al FIDEICOMITENTE A. No obstante o cual, EL FIDEICOMITENTE B podra repetir lo
pagado contra EL FIDEICOMITENTE A, quién las asumira.

4) Los gastos que ocasione la disolucidn o liquidacién del PATRIMONIO AUTONOMO.

5) Todos aquelios gastos directos o indirectos que sean necesarios para el buen desarrollo del objeto
del conlrato.

PARAGRAFO: La FIDUCIARIA no asume con recursos propios, pagos o desembolsos derivados del
presente contrato de fiducia mercantil. Dichos gastos y costos podrén ser descontados directamente de
los recursos del PATRIMONIO AUTONCMO.

11.2 COMISION FIDUCIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remuneracion por su gestion, fa siguiente
comision:

1) Enla ETAPA PREOPERATIVA, por el contrato que por este documento se constituye una comisién
equivalente a uno { 1) SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES MAS VA, suma
pagadera por mes o fraccion, a partir de la fecha en que se suscriba ¢! presente Contrato y hasta
que se verifiquen las Condiciones de Entrega de los Recursos de la Primera Etapa del Proyecto en
el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE PREVENTAS gue debera firmarse entre las partes.

2) Enla ETAPA DE EJECUCION una comision equivalente a la que se establezca mediante Otros{ al
presente documento, suscrito entre EL FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA, a partir de la fecha
en que se verifiquen las Condiciones de Entrega de los Recursos de la Primera Etapa def Proyecto
en el CONTRATO DE PREVENTAS firmado entre EL FIDEICOMITENTE B y LA FIDUCIARIA, has-
ta el cumplimiento de los requisitos exigidos para pasar a 'a ETAPA DE ESCRITURACION Y LK

_QI__NE"_ QUIDACION de fa Gltima Etapa del Proyectc.

3) En la ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION una comisién equivalente a la que se esta-
blezca mediante Otros! al presente documento, suscrito entre EL FIDEICOMITENTE B y LA FIDU-
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CIARIA, a partir de fa fecha en que se verifique el cumplimiento de los requisitos exigidos para pa-
sar a esta Etapa, hasta la Liquidacion del Fideicomiso.

PARAGRAFO PRIMERQ: La comision fiduciaria se causara y liquidara en las oportunidades previstas
en la presente clausula, y se cobrars mediante la presentacion de la factura en la direccion registrada
de EL FIDEICOMITENTE B, quienes se obligan a pagarla dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes
a la fecha de su presentacion. Las sumas derivadas de la remuneracion de la FIDUCIARIA causaran
intereses de mora, a razén de la tasa comercial de mora mas alta que permita 1a Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA queda facultada para descontar la comision fiduciaria de los
recursos del FIDEICOMISO. En caso que no existan recursos en el fidsicomiso para el pago de la co-
mision fiduciaria, EL FIDEICOMITENTE B, encargado de la Gerencia del Proyecto, se obliga a entregar
a la FIDUCIARIA los recurses que sean necesarios para tal fin, a mas tardar dentro de los tres (3) dias
habiles siguientes a la fecha en que fa FIDUCIARIA asi lo requiera.

PARAGRAFO TERCERO: La comision de que trata fa presente clausula no incluye los costos y gastos
en que incurra la FIDUCIARIA para la ejecucion del contrato tales como gastos bancarios, {ACH, Che-
ques, etcétera), impuestos, para la defensa de los bienes del fideicomiso, los cuales seran pagados por
EL FIDEICOMITENTE B con cargo a los recursos del contrato y/o en su defecto por éste.

CAPITULO X!I
TERMINACION

12.1 CAUSALES DE TERMINACION: Este contrato se terminara por las causas previstas en la ley y en
este contrato, en especial por:

1) Por la renuncia de la FIDUCIARIA, cuando se den las causales del articulo 1232 del Cédigo de
Comercio.

2} Porincumplimiento de EL FIDEICOMITENTE A o FIDEICOMITENTE B a fa obligacion de actualizar
la informacion contemplada en el Cepitulo XIV del presente contrato de fiducia mercantil irrevoca-
ble.

3} El acaecimiento de alguna de las causales previstas en el articulo 1240 del Cédigo de Comercio,
excepto 1a causal establecida en ios numerales 6° y 11° del mismo.
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Que EL FIDEICOMITENTE B efectie cualquier cambio a EL CONTRATO DE ENCARGO FIDU-
CIARIO DE VINCULACION o documento equivalente, sin la previa autorizacion de LA FIDUCIARIA

En el evento que EL FIDEICOMITENTE B no suministre los recursos necesarios para la ejecucion
del presente contrato, de conformidad con lo previsto en el numeral 2.3.6. del Capitulo Primero del
Titulo Quinto de la Circular Basica Juridica expedida por la Superintendencia Financiera.

El incumplimiento de cualquiera de las partes a las obligaciones que adquieren por viud de este
contrato o la trasgresion de las prohibiciones previstas.

CAPITULO XIll
LIQUIDACION

13.1 LIQUIDACION: Cuando de conformidad con este contrato proceda la liquidacion del mismo, la
FIBUCIAR!A procedera ast:

1)

2)

3)

Transferira a los BENEFICIARIOS DE AREA, las UNIDADES DEL PROYECTO objeto de cada
ENCARGO DE VINCULACION.

Requerira por escrito al FIDEICOMITENTE B para que dentro de los diez {10) dias comunes si-
guientes a la recepcion de la comunicacion, entregue la informacion necesaria para efectuar la -
quidacion.

Procedera al pago de los pasivos del FIDEICOMISO. Si los recursos existentes en el FIDEICOMISO
no son suficientes, se soficitara al FIDEICOMITENTE B que los suminisire. Si el FIDEICOMITENTE
B no aporta los recursos necesarios, la FIDUCIARIA vendera los bienes de propiedad del FIDE!-
COMISO y con los recursos obtenidos procedera al pago de los pasivos.

Pagara su remuneracion.

Restituira al FIDEICOMITENTE B, los excedentes en cabeza del patrimanio luego de pagadas to-
das las obligaciones y transferidas las unidades de que se habla en los numerales anteriores.
Centro de los treinta (30) dias habiles siguientes a ta fecha de terminacion del contrato, la FIDU-
CIARIA presentara una rendicion final de cuentas a EL FIDEICOMITENTE B de conformidad con ia
Circular Externa 007 de 1996 de la Superintendencia Financiera, entendiéndose que si no se formu-
lan observaciones dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a su presentacién, o diez (10)
dias habiles después de haberse presentado las explicaciones solicitadas, se entendera aprobada y
se dara por terminada satisfactoriamente fa liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que
se generd con este contrato.
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7) En el evento en que a la liquidacion del presente contrate no fuere posible la ubicacién de EL Fi-
DEICOMITENTE A ¢ B con el propésito de restituirle los recursos econdmicos existentes en el Fi-
DEICOMISQ, la FIDUCIARIA iniciard un proceso judicial de pago por consignacion, siempre y
cuando existan recursos suficientes en el patrimonio auténomo que permitan cubrie los honorarios y
gastos del proceso; de lo contrario, la FIDUCIARIA depositara los recursos existentes en el FIDEI-
COMISQ en cualquiera de las carteras colectivas abiertas administradas por la FIDUCIARIA a nom-
bre de EL FIDEICOMITENTE A o B, cuya ubicacién no haya side posible. En todo caso, la FiDU-
CIARIA no asumira responsabilidad alguna por los resultados de las medidas adoptadas frente a la
imposibilidad de localizar a EL FIDEICOMITENTE A o B, en los términos aqui establecidos.

8) Asi mismo en el evento en que a |a liquidacién del presente cantrato no fuere posible la ubicacion
de EL FIDEICOMITENTE B con el proposito de restituirle los bienes inmuebles existentes en el FI-
DEICOMISO, éstos con la firma del presente contrato le otorgan poder a la FIDUCIARIA para que
suscriba la escritura piblica de restitucion de los bienes inmuebles Fideicomitidos, siempre y cuan-
do existan recursos suficientes en el patimonio autonomo que permitan sufragar los gastos que im-
plique dicha transferencia. En todo caso, la FIDUCIARIA no asumir responsabilidad alguna por ios
resultados de las medidas adoptadas frente a la imposibilidad de localizar a EL FIDEICOMITENTE
B, en los &rminos aqui establecidos.

PARAGRAFO PRIMEROQ: Los gastos del FIDEICOMISO que queden pendientes de pago en el momento de
la liquidacién del mismo, seran asumidos autométicamente por el FIDEICOMITENTE B, quien tendra la
calidad de deudor de dichas obligaciones, circunstancia que es aceptada por el FIDEICOMITENTE B con la
firma def presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Si en el momento de la liquidacion del FIDEICOMISO, queda a carge del FI-
DEICOMITENTE B alguna suma de dinero a favor de fa FIDUCIARIA, el FIDEICOMITENTE B se obliga de
manera expresa y clara a pagarla a la orden de ia FIDUCIARIA, dentro de los cinco (5) dias habiles siguien-
tes al que reciba fa respectiva cuenta de cobro y los soportes de pago. Para este efecto, prestara mérito
ejecutivo copia de la cuenta de cobro y de los soportes de pago, con e respectivo acuse de recibo por parte

—Qﬂg del FIDEICOMITENTE B,

CAPITULO XIV
GENERALIDADES
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14.1 CESION, PIGNORACION: Ninguna de (as partes podra ceder el presente cantrato sin la autoriza-
cion previa y escrita de la ofra parte. Los derechos fiduciarios derivados del presente contrato, asi como
los derechos de beneficic derivados de! mismo, solo podran ser cedidos previa autorizacion escrita de
los BENEFICIARIOS DE AREA. Para las mencionadas cesiones el cedente debera informar los térmi-
nos de la cesion y obtener del cesionario la aceptacion de las condiciones del presente confrato. Una
vez la FIDUCIARIA apruebe la cesién, ésta dirigira comunicacion escrita al cesionario en la que conste
que ha tomado nota de ello, para que el mismo se entienda sustittido por el cesionaric en todos sus
derechos y/o sus obligaciones, sin necesidad de modificar €l contrato, En el evento que la FIDUCIARIA
no acepte la cesion, la misma no se entendera perfeccionada, sin que por ello se genere ningin tipo de
responsabilidad para la FIDUCIARIA.

PARAGRAFO PRIMERO: Se exceptia de la autorizacion del Fideicomitenie A, asi como de la autori-
zacion de los Beneficiarios de Area, de que trata la presente clausula y, (nicamente se requerira la au-
torizacion de LA FIDUCIARIA, la Cesion de Derechos que haga EL FIDEICOMITENTE B a una socie-
dad que constituira para el desarrollo de! Proyeclo en la que seran accionistas GRUPC URBANO
PROMOTORA S.A., HECTOR RAUL ALVAREZ o una sociedad de que sea socio mayoritario, PROIN
S.A., ESTRUCTURACION Y DESARROLLO DE PROYECTOS INMOBILIARIOS S.A. y VELEZ PENA-
GOS S.AS. o, a éstas sociedades directamente.

PARAGRAFQ SEGUNDO: EL FIDEICOMITENTE A no podra Pignorar los Derechos Fiduciarios que el
presente Contrato estipula en su favor.

14.2 NOTIFICACIONES: Las partes recibiran validamente cualquier clase de notificacion o comunica-
cidn en las siguientes direcciones:

EL FIDEICOMITENTE A

ﬁ Nombre del Contacto:

—ng— JOHN JAIRO ORTEGA ROJAS

Direccion: Direccién electrénica del Contacto:
Calle 5 sur No. 32 A-15 Johnjaircortega hotmail.com
! Ciudad: Teléfono Fijo / Mévil:
@ Medellin 4126253
Departamento: Fax:
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Antioguia
EL FIDEICOMITENTE B

Nombre:
LUIS FERNANDO DUQUE CADAVID
Direccion: Direccion electronica del Contacto:
Calle 11 C No. 31-105 Luisf.du@hotmail.com
Ciudad: Teléfono Fijo f Mavil:
Medellin 3121888
Departamento: Fax:
Antioquia

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Nombre del Contacto:

Jaime Andres Toro Aristizabal

Direccion: Direccion electronica del Contacto:
Calle 16 Sur#43 A - 49 Piso 1 Jaime toro@fiduciariacorficolombiana.com
Ciudad: Teléfono Fijo f Movil:

Medellin 310-63-80 ext 4800- 4801

Departamento: Fax:

Antioquia : 313- 81-84

14.3 DOMICILIO: Para el cumplimiento de las obligaciones del presente contrato las partes fijan como
domicilio la ciudad de Medeilin.

14.4 CONSULTA Y REPORTE A LA CIFIN: EL FIDEICOMITENTE A y EL FIDEICOMITENTE B 0 a
quien represente sus derechos u ostente en el futuro |a calidad de FIDEICOMITENTE A o EL FIDEI-
COMITENTE B, autoriza a la FIDUCIARIA a reportar, procesar, solicitar y divulgar a la Central de Infor-
macién de Sector Financiero - CIFIN- que administra la Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras
de Colombia, 0 a cualquier otra entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines,
toda Ia informacidn referente a su comportamiento como clientes de la entidad. Lo anterior implica que
el cumplimiente o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en las mencionadas bases de datos,
en donde se consignan de manera completa, lodos los datos referentes a su actual y pasado compor-
tamiento frente al sector financiero y, en general, al cumplimiento de sus obligaciones.

1509001

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 v 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
& icontec Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
¥ rfernciont Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 898220 Fax.8833824
Frifeada N SE2FS Barranquilla: Carrera 52 Mo. 74 -56 Oficina 101 Phx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 36 No 26 - 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: &424444 Fax; 6424444
Sfidudariacorficolombian - duciari -




15090

»
lconiec

lendeado f® 53C 21781

) Fiduciaria
Corficolombiana Fideicomiso La Trinidad
Nit 800.140.887 -8 P4gina 38 de 43

Para todos los efectos, EL FIDEICOMITENTE A y EL FIDEICOMITENTE B conoce y acepta expresa-
mente que los reportes y plazos se efectuaran de conformidad con las normas que al respecto sean
incluidas en el reglamento de la CIFIN, y las normas legales que regulen la materia y que conoce Y
acepta las consecuencias de esta autorizacion.

14.5 RENDICION DE CUENTAS: La FIDUCIARIA se obliga a rendirle cuentas a EL FIDEICOMITENTE
Ay al FIDEICOMITENTE B, cada seis (6) meses, dentro de los quince (15) dias habiles siguientes a fa
fecha de corte que se esta informando, o cuando éstos lo soliciten, quienes tendran un término de vein-
te (20) dias habiles siguientes al recibo de las mismas para que las examinen y hagan las observacio-
nes que consideren pertinentes, de todo lo cual se dejara constancia de conformidad con lo previsto en
el Titulo V de la Circular Basica Juridica de a Superintendencia Financiera. Vencido este plazo, los
informes se entenderan aprobados por EL FIDEICOMITENTE A y EL FIDEICOMITENTE B. Para efec-
tos de la rendicion de cuentas, la FIDUCIARIA entregara un balance escrito, junto con el estado de re-
sultados y un informe que contendra el alcance de las funciones v actividades que desarrolla la FIDU-
CIARIA, breve comparacion sobre el estado del desarrollo del PROYECTO DE CONSTRUCCION res-
pecto al periodo anterior conforme a la informacidn recibida de EL FIDEICOMITENTE B, el monto de los
dineros administrados, giros yfo desembolsos realizados, rendimientos obtenidos, nimero de unidades
comprometidas a través de ENCARGOS DE VINCULACION yio escrituradas, gastos del FIDEICOMISO
por concepto de la defensa de los recursos administrados y demas informacion necesaria y relevante.

PARAGRAFQ: Ante |a negativa de EL FIDEICOMITENTE A o EL FIDEICOMITENTE B, de aceptar o
aprobar la rendicion de cuentas, la FIDUCIARIA podra hacer uso del mecanismo previsto en el articulo
419 del Codigo de Procedimiento Civil (Rendicion Espontanea de Cuentas), para dar cumplimiento a
esta obligacion.

14.8. ACTUALIZACION DE INFORMACION: Para los fines previstos en el titulo | capitulo undecimo de
ta Circular Externa No. 007 de 1996 de la Superintendencia Financiera, EL FIDEICOMITENTE A y EL
FIDEICOMITENTE B se obligan especialmente & entregar informacién veraz y verificable; y a actualizar
sus datos por lo menos anualmente, suministrando Iz totalidad de los soportes documentales e informa-
cion exigidos por la FIDUCIARIA al momento de la vinculacion. La FIDUCIARIA queda desde ya facul-
tada para dar por terminado el contrato en caso de desatencion a estos deberes.

14.7. La Fiduciaria en el Comité de Negecios de fecha dieciocho (18) de marzo de 2013, evalud las
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caracteristicas, condiciones y riesgos que eventualmente pudieren presentarse en desarrollo del pre-
sente Contrato y en consecuencia, manifiesta que ha implementado los mecanismos necesarios para la
gestion de los riesgos de conformidad con las politicas establecidas en los diferentes manuales de ges-
tién de riesgo de la Fiduciarnia.

La Fiduciaria en ef Comité de Negocios de fecha dieciocho (18) de marzo de 2013, evalué las circuns-
tancias que eventualmente dieren lugar a conflictos de interés en desarrolio del presente Contralo, con-
cluyendo que por la naturaleza del mismo, ! objeto y las instrucciones dadas por el Fideicomitente, no
existe tal posibilidad, toda vez que no existen Entidades Vinculadas a 'a Fiduciaria que participen como
encargantes, fideicomitentes, beneficiarios ¢ acreedores garantizados. En caso de presentarse conflicto
de intereses, la Fiduciaria procedera siempre y sin ninguna excepcion a favor del Fideicomitente.

14.8 CONFLICTO DE INTERES: De conformidad con lo previsto en el Titulo Quinto Capitulo Primero de
la Circular Basica Juridica 007 de 1996, las partes decaran que han evaluado y no han encontrado
sifuaciones de conflicto de interés a la celebracion del presente confrato.

Las partes acuerdan que en case de presentarse situaciones que generen posibles conflictos de interés
en el desarrollo del objeto del presente contrato |a FIDUCIARIA las revelara y regulara adecuadamente,
y con el fin de precaver tal conflicto, s& sequira el procedimiento establecido en el Capitulc XV de este
contrato.

14.9. IMPUESTOS: El impuesto de timbre que se genere en virtud de la celebracion del presente con-
trato sera asumido en su totalidad por EL FIDEICOMITENTE B, si a ello hubiere lugar. Los demés im-
puestos que se generen en ejecucion del presente contrato seran asumidos por EL FIDEICOMITENTE
B y podran ser descontados de [os recurses administrades.

PARAGRAFO: En e! evente que la FIDUCIARIA sea sancionada por las autoridades tributarias con
motivo del incumplimiento de los deberes formales conforme lo prevé ei numeral 5 del articulo 102 del
Estatuto Tributario, por causas imputables a EL FIDEICOMITENTE A o EL FIDEICOMITENTE B y rela-
cionados con el FIDEICOMISO, los valores que deban pagarse podran descontarse de los recursos
administrados y/c deberan ser entregados por EL FIDEICOMITENTE A 0 EL FIDEICOMITENTE B, pre-
vio requerimiento que en tal sentido le haga la FIDUCIARIA.
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14.10. LEGISLACION APLICABLE: En lo no previsto en las clausulas anteriores, el presente contrato
se regulara por la legislacion de la Republica de Colombia y en especial por lo que dispone el Codigo de
Comercio y el Estatuto Organico del Sistema Financiero (Decreto 563 de 1993).

14.11. MERITO EJECUTIVO Y RENUNCIA A REQUERIMIENTOS: En caso de mora en el pago de una
cualquiera de las obligaciones a fa FIDUCIARIA por parte de EL FIDEICOMITENTE A o EL
FIDEICOMITENTE B, la FIDUCIARIA podra demandar judicialmente el pago de las mismas y sus
intereses en mora, con base en fa certificacion sobre su cuantia y las fechas en las que se hicieron
exigibles, suscrita por el Revisor Fiscal de la FIDUCIARIA, Ia que, junto con el original o la copia
auténtica del presente contrato, prestara mérito ejecutivo, sin necesidad de requerimiento judicial o
prejudicial, al que renuncian expresamente las partes, asi como a cualquier comunicacion, notificacion,
autenticacion o reconocimiento alguno. El pago de las precitadas obligaciones, sélo podra acreditarse
con el recibo firnado por ta FIDUCIARIA.

14.12. VALOR DEL CONTRATO: El valor del presente contrato correspondera a la comision fiduciaria
a que tiene derecho la FIDUCIARIA, el cual es de cuantia determinada.

14.13. PERFECCIONAMIENTO Y VIGENCIA: El presente contrato se perfeccionara y estara vigente
desde la fecha de firma del presente documento.

14.14. REFORMA O MODIFICACION DEL CONTRATO: No podra modificarse este contrato por acuer-
do entre fas partes sin que medie aprobacion previa y escrita de los BENEFICIARIOS DE AREA, en el
evento en que con la modificacion se afecten sus derechos, y en todo caso sin perjuicio del caracter
irrevocable de! mismo.

14.15. NULIDAD PARCIAL: Si una parte de este contrato fuere declarada nula, ineficaz, inexigible o en
conflicto con fa ley, esto no afectara ia validez del resto de este contrato y las demas clausulas se man-
tendran en vigor a menos que su contenido sea esencial para el cumplimiento del objeto y finalidad del
mismo.

14.16. INTEGRIDAD: E! presente contrato sustituye y deja sin efecto alguno cualquier pacto anterior
entre las partes verbal o escrito, sobre el mismo objeto, y por tanto las partes declaran que sera el (inico
que tiene valor entre ellas para reqular sus obligaciones y derechos en relacion con el objeto contractual
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pactado, y especificamente la propuesta presentada por la FIDUCIARIA y su aceptacion por parte de
EL FIDEICOMITENTE A y B.

14.17. DECLARACION SOBRE CARGA DE CLARIDAD CONJUNTA: Aunque el texto del presente
contrato fue elaborado por la FIDUCIARIA, EL FIDEICOMITENTE A v B tuvo la oportunidad de revisarlo
con detenimiento, de entender su contenido y alcance, de sugerir y discutir modificaciones al mismo, y
por ello expresamente manifiesta que entiende todas y cada una de la clausulas en él contenidas y los
efectos que ellas tignen.

14.18. INDEMNIDAD: EL FIDEICOMITENTE A y B se obliga a mantener indemne a la FIDUCIARIA
frente a las reclamaciones judiciales, administrativas y de cualquier otra naturaleza que sean presenta-
das en contra de la FIDUCIARIA, directamente o como vocera del PATRIMONIO AUTONOMO, deriva-
das de [a promocion, comercializacidn, construccion, gerencia, ventas y demas aspectos del PROYEC-
TO. EL FIDEICOMITENTE A 'y B mantendra indemne a la FIDUCIARIA por cualquier condena judicial o
extrajudicial que se imponga a ésta o el PATRIMONIO AUTONOMO y que se derive de las relaciones
contractuales o extracontractuales que EL FIDEICOMITENTE A y B tengan con terceros. En el evento
que en cualquier proceso pretenda hacerse efectiva responsabilidad alguna frente a la FIDUCIARIA o
frente al FIDEICOMISQO, estos se reservan la facultad de efectuar el correspondiente lamamiento pro-
cesal en garantia frente a EL FIDEICOMITENTE A yfo B, quien con la suscripcidn del presente contrafo
se cbliga a hacerse parte dentro del corespondiente proceso y a salir en defensa de la FIDUCIARIA y
del FIDEICOMISO segin el case. De igual forma la indemnidad se extiende a cualquier tipe de respon-
sabilidad gue se pretenda endilgar a la FIDUCIARIA o al FIDEICCMISO por el cumplimiento de la nor-
matividad cambiaria o fiscal aplicable en relacién con los pagos que deban efectuar los FIDEICOMIEN-
TES. Asi las cosas, EL FIDEICOMITENTE A y B se obliga de manera incondicional, irrevocable y a la
orden de la FIDUCIARIA a cancelar el valor de las respectivas contingencias y reclamaciones, asf como
las agencias en derecho y las costas de los eventuales procesos que pudieran originarse dentro de los
cinco (5) dias hébiles siguientes a la recepeion del requerimiento efectuada por la FIDUCIARIA en tal
sentido a EL FIDEICOMITENTE A y/o B.

CAPITULO XV
ARREGLO DIRECTO Y TRIBUNAL DE ARBITRAMENTO
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En caso de que surjan diferencias entre las partes por razon o con ocasion del presente contrato, seran
resueltas por ellas mediante procedimientos de autocomposicion directa, tales como negociacién directa
0 mediacion. Para tal efecto, las partes dispondran de treinta (30) dfas habiles contados a partir de 1a
fecha en que cualquiera de ellas requiera a [a otra por escrito en tal sentido, término éste que podra ser
postergado de comun acuerdo.

Evacuada la etapa de arreglo directo, las diferencias serén resueltas por un Tribunal de Arbitramento,
con domicilio en fa ciudad de Bogota D.C., el cual fallara en derecho, estara compuesto por un (1) arbi-
tro, designado de comun acuerdo por las partes, y en caso de desacuerdo, nombrado(s) por fa Camara
de Comercio de Bogota D.C., y se sujetaré en todos sus aspectos a lo dispuesto en el Decreto 1818 de
1998 y demés reglamentaciones que modifiquen o complementsn las normas alli contenidas, y las re-
glas del Centro de Conciliaciones y Arbitraje Mercanti! de la Camara de Comercio de Bogota D.C..

CAPITULO XVI
ANEXOS
Los siguientes documentos hacen parte integral de! presente contrato:

Anexc A, Certificado de existencia y representacion legal de Fiduciaria Corficolombiana S.A. ex-
pedido por la Superintendencia Financiera de Colombia.

Anexo B. Copia de la Escritura Piblica No. 2904 de fecha 08 de noviembre de 2012 otorgada en
la Notaria 23 de Bogota D.C.

Anexo C. Pagaré

I 1
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En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente Contrato en sefial de plena aceptacion en
la ciudad de Medellin, a los veinte (20) dias del mes de marzo del afio dos mil trece (2013}, &n dos (2)
ejemplares del mismo tenor literal y valor probatorio, uno para cada una de los firmantes.

LA FIRUCIARIA,

JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL
Apoderado General
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

EL FIDEICOMITENTE A,

C.C./70.119.643
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PAGARE No. 1

VALOR: (S )

CIUDAD DONDE SE EFECTUARA EL PAGO:

VENCIMIENTO(S):
INTERESES DURANTE LA MORA: MAXIMA TASA LEGAL PERMITIDA
LUIS FERNANDQ DUQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con ¢édula de ciudadania No. 70.119.643

cbrando en su propio nombre y representacién promete pagar incondicional, sclidaria e indivisiblemente, en dinero en
efectivo, a la orden de la SOCIEDAD FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. ia suma de:

($ ), moneda legal colombiana, por concepto de las obligaciones impagadas derivadas del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA denominado LA TRINIDAD
celebrado mediante documento privado de fecha (__}de de
201( ). Esta suma se obliga a pagarla a SOCIEDAD FIDUGIARIA CORFICCLOMBIANA S.A. en la oficina ubicada en la
ciudad de , el dia (__) del mes del afio

{ ). En caso de mora, sin perjuicio de las acciones legales a que tenga derecho el
acreedor, se obliga a pagar la tasa maxima de interés moratorio permitida por la ley, que resulte de la certificacion expedida
por la SUPERINTENDENCIA FINANCIERA o por la autoridad monetaria, vigente en la fecha del pago de 'os intereses,
expresada en términos efectivos anuales. Todos los gastos que cause este titulo valor seran de mi cargo, lo mismo que los
honorarios de abogado por cobranza extrajudicial o judicial y las costas judiciales a que diere lugar y, renunciamos
expresamente a todo requermiento privade o judicial en caso de mora,

A la fecha de vencimiento de este pagare, sera exigible inmediatamente y prestara ménto ejecutivo sin mas requisitos ni
requerimiento alguno.

La SOCIEDAD FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. queda facultada para declarar vencido el plazo y exigir el pago total
de la obligacion, mas los intereses de mora y demas accesorios en caso de incumplimiento en el pago de las obligaciones
derivadas del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA denominado
LA TRINIDAD, tales como costos de avallos, pélizas, gastos para la defensa de los bienes fideicomitidos, comisiones

fiduciarias, impuestos, gastos de administracion, gastos bancarios, etcétera, existentes a mi cargo, y en favor de
SOCIEDAD FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

,alos (___}dias del mes de de20__ .




CARTA DE INSTRUCCIONES DEL PAGARE 1

LUIS FERNANDO DUQUE, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con cédula de ciudadania No. 70.119.643
obrando en su propio nombre y representacion, autorizo de manera permanente € irrevocable a 1a sociedad FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. para que en aplicacion del derecho conferido per el articulo 622 del Codige de Comercio, sin
previo aviso complete los espacios que se han dejado en blanco en el PAGARE No. 1 adjunto, siguiendo las siguientes
instrucciones:

1)

Como valor def pagaré y cantidad total 2 pagar debera colocarse el valor que represente las obligaciones impagadas
derivadas del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA
denominado LA TRINIDAD celebradoe mediante documento privado de fecha (L) de
de 201_, fales como costos de avallos, polizas, gastos para la defensa de los hienes
fideicomitidos, comisiones fiduciarias, impuestos, gastos de administracion, gastos bancarios, elcétera, exisientes a mi
carge y a favor de la SOCIEDAD FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., de conformidad con las normas legales, las
politicas de SOCIEDAD FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, y con el {los) acuerdo(s) ¢ contrato(s) que se hayan
celebrado(s) entre las partes.

Fi espacio en blanco correspondiente al lugar donde debe cumplirse la obligacicn, debera completarse con el nombre
de la ciudad donde se firmé el pagaré.

El espacic en blanco correspondiente a la fecha de vencimiento debera ser llenado, con la fecha correspondiente al dia
en el cual se completan los espacios en blanco en el pagaré de conformidad cen lo establecido en el numeral siguiente.

Los espacios dejados en blanco en el pagaré se podran llenar de conformidad con lo aqui sefialado, a partir de! dia o
momento en que ocurra 0 se configure mora o incumplimiento en el pago de las obligaciones derivadas del
CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA denominado LA
TRINIDAD, tales como comisiones fiducianas, impuestos, gastos de administracion, efcétera, existentes a nuestro
cargo, como FIDEICOMITENTES del CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL RREVOCABLE DE ADMINISTRACION
INMOBILIARIA denominado LA TRINIDAD.

En constancia de pleno conocimiento y aceptacion de Io anterior se firma la presente carta de instrucciones en la ciudad de

,alos ( ) dias del mes de de20 .




F Id ucia ria Fidelcamlso La Trinidad

{En adelants Fideicomiso Qporlo Camipestre}

r Corficolombiana S resiel

Nit 800.140.887 -8

OTROSI No. 1
AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO LA TRINIDAD
(EN ADELANTE FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE)

Conste por ef presente documento que enlre los suscrilos a saber:

(i) Por una parte, OPORTO CAMPESTRE S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado de fecha 7
de Junio de 2013, inscrita en fa Camara de Comercio de Medellin el 11 de julio de 2013 en el libro IX, bajo ef
nimero 12.712, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicifio principal en Medeliin y
Nimero de |dentificacion Tributaria (NIT) 900.648.675-8, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por ia Cémara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente contrato se denominara “El Fideicomitente B", representada
lagalmente por FERNANDO GUTIERREZ DE PINERES, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado
con Cédula de Ciudadanta No. 72,130.268, actuando en su condicién de Representante Legal Suplente;

Y

{ll} Por olra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritfura Plblica
nimero 2803 def cuatro (4) de sepliembie de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cali,
existente bajo las leyes de {a Repliblica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de Santiago de Cafi,
debidamente autorizada para prestar semviclos fidusiarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el cerlificado de
existencia y representacion iegal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos
del presente documento se denominaré la "Fiduciaria’, apederada en este acto por JAIME ANDRES TORO
ARISTIZABAL, mayor de edad, domiciliado en la cludad de Medellin, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 71.772.923 expedida en Medellin, actuando en su condicion de Apoderado General, de
conformidad con el Poder contenido en la Escritura Piiblica No. 2904 de fecha 08 de noviemhre de 2012
otorgada en la Notaria 23 de Bogot4 D.C.;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” @ individuaimente la ‘Parle”, han celebrado de manera
fibre y esponténea el presente Otrosl No. 1 &l Contrato de Fiducia Mercantil rrevocable de Administracion
Inmobiliaria FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. — FIDEICOMISO LA TRINIDAD {EN ADELANTE
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE) (en adelante “Otrosi No. 1), con el obfetivo de modificar &l referido
Contrato celebrado entre las partes mediante documento privado de fecha 20 de marzo de 2013, el cual se
regira por ias siguientes Claustlas y en fo no previsto en ellas por lo establecide en las normas colombianas
aplicables, de la manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encueniran legaimente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Replblica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en ios términos del presente Otrosi
No. 1y que fas mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privado de fecha 20 de marzo de 2013, el Fideicomitente A Jhon Jairo Ortega
Rojas, el Fideicomitente B Luis Fernando Duque y la Fiduciana celebraron un Conirato de Fiducia
Mercanlil lirevocable de Administracidn Inmobiliaria (en adelante el “Contrato de Fiducia"), en virtud del
cual se constituyd el patrimonio auténomo “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, ~ FIDEICOMISO LA
TRINIDAD", cuyo objeto consliste en que la Fiduciaria mantenga la fitularidad juridica de los bienes
Fideicomitidos y permita al Fideicomitente B desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, consiruccion,
ventas y promocion del Proyecto de Construccidn, debiendo igialmente la Fiduciaria, en su oportunidad,
transferir las unidades resultantes a fos Beneficiarios de Area, en los términos y condiciones previstos en
el Contrato.

4. Que de acuerdo con lo pactado en el Contrato de Fiducia, £ Fideicomitenle A Gnicamente ostenta dicha
calidad hasta el 20 de enero de 2015, fecha en la cual su calidad sera fransferida de manera automatica e
irmevacable al Fideicomitente B, quien ostentara fa calidad de Unico Fideicomitente del Fideicomise,
adquiriendo, el Fideicomitente A, la calidad de Beneficiario Temporal de unos pagos que el Fideicomiso
realizara en los términos y condiciones establecidos en el Contrato de Fiducia.

5. Que El Fideicomitente A autorizd expresamente al Fideicomitente B para adelantar todas las gestiones
necesarias para el desarrolio del Proyecto de Construccion, sin necesidad de requerimiento o autorizacion
diferente a la suscripcion del Contrato de Fiducia del Fideicomitente A, por lo que es ¢! Fideicomitente B
quien tiene el Control del Fideicomiso, no teniendo el primero injerencia alguna en la ejecucion del
proyecto y, no haciendo parte en la suscripcion de Olrosles at Contrato de Fiducia ¢ de cuaiquier tipo de
modificacion o aclaracion que sufra et referido Contrate, independiente del tema de que tralen dichos
documentos, razén por la cual el Fideicomitente A no comparece a la suscripcion del presente documento.

6. Que el contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las
pares.

7. Que mediante documento privado de fecha 11 de octubre de 2013, debidamente aceptado por la
Fiduciaria, el Fideicomitente B Luis Fernando Duque cedié su posicidn contractual a 1a sociedad Oporto
Campestre S.A.S., razon por la cual es dicha sociedad la que ostenta dicha calidad en el Fideicomiso.

8. Que en el Contrate de Fiducia se establecid que algunas actividades y condiciones de! Proyecto de
Construccion se establecerian mediante Olrosi al Contrato de Fiducia, foda vez que al momento de
suscripcion del mismo El Fideicomitents B no tenia plenamente establecidas las condiciones en que
desarrollaria el Proyecto de Construccion.

9. Que debido a que el Proyecto a desarrollar por medio del presente Fideicomiso se denomina OPCRTO
CAMPESTRE, el Fideicomitente B igualmente solicitd modificar el nombre del mismo, por lo que en
adelante el presente Conlrato se denominard CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE.

10. Que El Fideicomitenle B determind que el Proyecto de Construccion que desarrollara por medio del
Fideicomiso La Trinidad, por st cuenta y riesgo, se denominard OPORTO CAMPESTRE, ubicado en el
municipio de Copacabana, Anfioguia, y seré un proyecto inmobiliario de 960 unidades de vivienda que se /
desarrollara en 4 Etapas, las cuales constan de:

1509001
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a) FEtapa 1: una (1) torre de vivienda de treinta (30) pisos de allura, ocho {8} aparlamentos por piso y
doscientos cuarenta (240) apartamentos o unidades ds vivienda por forre Y para esta Etapa ,

b) Etapa 2: una (1) torre de vivienda de treinta {30) pisos de altura, ocho (8) apartamentos por pisoy /°
doscientos cuarenta {240) apartamentos o unidades de vivienda por torre ¥y para esta Etapa

¢) FEtapa 3: una (1) torre de vivienda de treinta (30) pisos de altura, ocho (8) apartamentos por piso y
doscientos cuarenta (240) apartamentos o unidades de vivienda por torre y para esta Etapa

d) Etapa4: una (1) torre de vivienda de treinta (30) pisos de altura, ocho (8) apartamentos por plso y
descientos cuarenta (240) apartamentos o unidades de vivienda por forre y para esta Etapa

11. Que la Fiduciaria en Comité de Negocios de fechas 7 y 15 de octubre de 2013 aproho la modificacion que
se realiza mediante el presente documento.

Que de acuerdo con los anteriores antecedentes, las parles pactan las siguientes:
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan que la Gerencla, Promocién, Construceién y Ventas del Proyecto de
Construccion estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE B,

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan que EL FIDEICOMITENTE B notificars a ia Fiduclaria a cargo de
quien estara la interventoria y Control del proyecto de Consiruccion, una vez se encuentren cumplidas las J
Condiciones para la Entrega de Recursos, de conformidad a lo establecido en la clausula cuarta del Contrato

de Pravenias,

12. Las partes acuerdan que el PROYECTOQ DE CONSTRUCCION gue desarroliara el Fideicomitente 8 por
su cuenta y riesgo se denominara OPORTO CAMPESTRE ubicado en el Municipio de Copacabana,
Antioquia, y seré un proyeclo inmobiliarie de 960 unidades de vivienda que se desarrolfara en 4 Etapas,
las cuales constan de:

121, Etapa 1: una (1) toire de vivienda de treinta (30} pisos de altura, ocho (8) apartamentos por
piso y doscientos cuarenta (240) apartamentos o unidades de vivienda por torre y para esta
Elapa

12.2.  Elapa 2: una (1) torre de vivienda de treinta (30) pisos de altura, ocho {8) apartamentos por
piso y doscientos cuarenta (240} apartamentos o unidades de vivienda por torre y para esla /
Etapa

12.3. Etapa 3: una (1) torre de vivienda de treinta {30) pisos de altura, ocho (8) apartamentos por
piso y doscientos cuarenta (240) apartamentos o unidades de vivienda por torre ¥y para esta
Elapa

124.  Etapa 4: una (1} torre de vivienda de treinta (30} pisos de altura, ocho (8) apartamentos por
piso y doscientos cuarenta {240) apartamentos o unidades de vivienda por torre Yy para esta
Etapa

CLAUSULA 3. Las partes acuerdan modificar el nombre del Fidelcomiso o Patrimonio Auténomo a
OPORTO CAMPESTRE, por lo que en adelante toda referencia que se haga en el Contrato de Fiducia al o
Fideicomiso o Palrimonio Autdnomo LA TRINIDAD, se entenderd como Fideicomlso o Patiimonio
Auténomo OPORTO CAMPESTRE.

150 8007

Bogot#: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 v 14 Pbx. 3538840 /3538755 Fax.3538797 J 3538781
Medellin: Calle 16 Swr No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.86833824
Barranquitla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficing 101 Pbx, 3693000 Fax. 3584208
Bucaramangat Calle 36 No 26 — 48 Interlor 110 Of. 301 Phx: 6424944 Fax; 6424444

contactenos@fiduciariacorficolombiana.com ~ wwa.fiduciariacerficolomblana.com




1509001

Fiduciaria Fidaicomisa La Trinidad

{En adelanie Fidelcomiso Cporio Campestre)

f CorfiCO|0mbia na Paginaddas

Nit 800.140.887 -8

CLAUSULA 4. Las partes acuerdan modificar la duracion que ltendrd cada una de las Elapas del
Fideicomiso, establecidos en el Capituio Vi del Conlrato de Fiducia, ta cual quedara asi:

ETAPA PREOPERATIVA: Esta Elapa tendra la duracién necesaria para el cumplimiento de las Condiciones
de Entrega de Recursos que se establezcan en el Conltrato de Encargo Fiduciario de Preventas que suscriba
el Fideicomitente con la Fiduciaria.

ETAPA DE EJECUCION: Esta etapa comenzarg en el momento en gue se acrediten las condiciones
sstablecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario Oporlo Campestre, para el giro de los recursos a favor del
Fideicomitente B. La Etapa concluira en el momento en que se otorgue el acta de culminacién de las obras
suscrita por el Fideicomitente B y ef Interventor y, la misma sea remitida a la Fiduciaria. Esta Etapa tendra una
duracion de veinticuatro (24) meses prorrogables automaticamente por veinlicuatro (24) meses mas y, en ella
se deberan cumplir las actividades consagradas en el numeral 8.2, del Capitulo VI del Confrato de Fiducia.

ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION: Cumplidas las actividades de Ia Etapa de Ejecucion se
procedera a fa escrituracion de las Unidades del Proyecto de Conslruccién. Una vez concluya la etapa de
escrituracion, fo cual comprendera todas las Unidades del Proyecto de Constrccion, se procedera a la liquidacion
def Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato. Esta Etapa tendr4 una duracion de
sels (6) meses prorrogables autométicamente por seis (6) meses més, en caso de asi requetiro el Fideicomitente
B. Durante esta etapa se realizaran las actividades consagradas en ef numeral 6.3. de! Capitulo VI de! Contrato de
Fiducia.

CLAUSULA 5. Las partes acuerdan modificar la Comision Fiduciaria pactada en el Conlrato de Fiducia, por lo
que en adelante el numeral 11.2. del Capitulo X del Contrato de Fiducia quedar ast:

"11.2 COMISION FIDUGIARIA: La FIDUCIARIA recibira como remunsracion por su gestion, la
siguiente comision:

1) En la ETAPA PREOPERATIVA, por el conltrato que por este documento se constituye una
comision equivalente a un (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE MAS IVA, suma
pagadera por mes ¢ fraccidn, a partir de la fecha en que se suscribié el Contrato de Fiducia y
hasta que se verifiquen las Condiciones de Entrega de ios Recursos de la Primera Etapa del
Proyecto OPORTC CAMPESTRE en el CONTRATO DE ENCARGO FIDUCIARIO DE
PREVENTAS que suscriba el Fideicomitents B y la Fiduclaria para el desarrollo del Proyecto.

2) En la ETAPA DE EJECUCION, una comisién equivalente a ocho (8) SALARIOS MINIMOS
MENSUALES LEGALES VIGENTES MAS IVA, suma pagadera por mes o fraccion, a pariir de fa
fecha en que se verifiquen las Condiciones de Entrega de los Recursos de fa Primera Ftapadsl
Proyecto Oporto Campestre en el Contralo de Preventas que suscriba ef Fideicomitente B y la
Fiduciaria, hasta el cumplimiento de los requisitos exigidos para pasar a la ETAPA DE
ESCRITURACION Y LIQUIDACION de la (ltima Etapa de! Proyecto.

Dicha comisién contempla la realizacion de sesenta (60} pagos mensuales, de tal manera |
que por cada pago adicional, se cobrara la suma de seis mil pesos mas VA ($6.000 + IVA).
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3) En la ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION una comision equivalente a tres (3)
SALARIOS MINIMOS MENSUALES LEGALES VIGENTES MAS IVA, suma pagadera por mes o
fraccion, a parlir de la fecha en que se verifique el cumplimiento de los requisilos exigidos para
pasar a esta Etapa, hasta el momento en que el Fideicomiso (nicamente tenga pendiente por
escrilurar cinco (5) inmuebles; momento en qus la comision sera de un {1) SALARIO MINIMO
MENSUAL LEGAL VIGENTE MAS IVA, suma pagadera por timestre o fraccion, hasta la
liquidacion totat del Fideicomiso.

PARAGRAFC PRIMERO: La comisién fiduciaria se causara y liquidara en las oportunidades previstas
en la presente clausule, y se cobrara mediante la presentacion de la factura en la direccidn registrada
de EL FIDEICOMITENTE B, quienes se obligan a pagarla dentro de fos cinco (5) dias habiles
siguientes a la fecha de su presentacion. Las sumas derivadas de la remuneracion de fa FIDUCIARIA
causaran intereses de mora, a razon de la tasa comercial de mora més aita que permita la Ley.

PARAGRAFO SEGUNDO: La FIDUCIARIA queda facultada para descontar |a comisidn fiduciaria de
los rectirsos del FIDEICOMISO. En caso que no existan recursos en ¢} fideicomiso para el pago de Ja
comision fiduciaria, EL FIDEICOMITENTE B, encargado de la Gerencia del Proyecto, se obliga a
enlregar a la FIDUCIARIA fos recursos que sean necesarios para tal fin, a méas tardar deniro de los
tres (3) dias habiles siguientes a fa fecha en que la FIDUCIARIA asf Io requiera.

PARAGRAFO TERCERO: La comision de que trata la presente clausula no incluye los costos y
gastos en que incurra la FIDUCIARIA para la efecucion del contrato tales como gastos bancarios,
{ACH, Cheques, etcétera), impuestos, para la defensa de los bienes del fideicomiso, los cuales seran
pagados por EL FIDEICOMITENTE B con cargo a los recursos del contrato /o en su defecto por
ésfe."
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CLAUSULA 6. Las partes del contrato acuerdan que las demés clausulas y pardgrafos del Contrato de Fiducia
referido en el presente Ofrosi, que no se entienden modificadas por 6! presente documento, contintian vigentes,
iguales y sin modificacion alguna,

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscritﬁn el presente Otrosi No, 1 en sefial de plena

acgptacion en la ciudad de Medelin a los
< 4’\_.'-/\)

cada una de los firmantes:

LA DUCIARIA EL FIDEICOMITENTE B
JAIME ANDRESITORO ARISTIZABAL rERNAN E,REEﬁE?’IﬂERES
Apoderado General Repres egal Suplente

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

OPORTO,CAMPESTRE S.A.S.
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; CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

éml SECRETARIG  DE LA CAMARA DE COMERCIO DI MEDELLIN PARA ANTTOQUIA, con
gfundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

% CERTIFICA

%NOMBRH: OPORTO CAMPESTRE S.A.S.

'FMATRICULA: 21-492428-12

DoMICTLTO! MEDELLIN

%NIT 90064867/5-8

?- CERTIFICA

§DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL: Calle 7 SUR No. 42 70 MEDELLIN,
EANTIOQUIA, COLOMBIA

% CERTIFICA

%PEQUENA EMPRESA:  De conformidad con lo declarado en el formularioc de

imatricula Y Ssu anexo, el comerciante manifestd cumplir con  los

requisitos previstos en el articulo 2 de la ley 1429 de diciembre 29 de

12010 y en el articulo 1 del decreto 545 de febrero 25 de 2011,

CERTIVICA

WCONSTITUCION: Que por Documento Privade de junio 07 de 2013, de los
Jhccionistas, registrado en esta Entidad en julio 11 de 2013, en el libro

EQ, bajo el ndmero 12712, se constituyé una Sociedad Comercial Por
{Acciones Simplificada denominada:

% OPORTO CAMPESTRE S.A.S.

f CERTIFICA

EREFORMA: Que hasta la fecha la sociedad no ha sido reformada.

? CERTIFICA

%VIGENCIA: Que la sociedad no se bhalla disuelta y su duracién es

sindefinida,

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL. lLa sociedad podrd realizar cualquier actividad comercial,
civil o cualguier otra actividad cconémica licita, tanto en Colombia

jcomo en el extranjero, en especial en el sector inmobiliario.

mismo

[iinss

a participar como

podr socia en sociedades cuyo objeto social

A 3y
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fblMITRCIONES, PROHIBICIONES Y AUTORIZACIONES RBSTABLECIDAS EN  LOS

?E‘TRTUTOS:

ﬁQue entre las funciones de la Asamnhlea General de Accionistas esta la
des

<~ Autorizar la enajenacion, arrendamiento o entrega a cualquier titulo
fde la totalidad o de parte sustancial de la empresa social, teniende en
f%uenta el poreentaje requerido cuando dicha enajenacidn constituya
i?enajenacién  global de activos?, definida en el articulo 51 de estos
?estatutos.

I

+~ Autorizar la creacién de sucursales de la sociedad tanto en Colomhia
“lcomo en el extranjero.

-~  Autorizar a los administradores cuande se 1o solicikten, previa
‘presentacidn de la informacidn pertinente, para participar por si o por
Hinterpuesta persona en interés personal o de tercercs, en actividades

Mgue impliquen competencia de la sociedad o en actos respecto de los
écuales exista conflicto de intereses,

E} CERTIFICA

% DIRECCION (ES}) PARA NOTIFICACION JUDICIAL

:ECalle 7 SUR No. 42 70 MEDPELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA

E CERTIFLCA

i DIRECCION(ES) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDICIAL
égoma@grubourbanopromotora.com

i CERTIFICA

Oue en la CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, no aparece
inscripcidn posterior a la anteriormente mencionada, de documentos
referentes a reforma, disolucidn, liquidacién o nombramiento de
representantes legales de la expresada entidad.

sLos acteos de inscripcidén aquil certificados quedan en firme diez (10)
iidias habiles después de 1la fecha de su notificacidn, siempre que los
mismos no hayan sido objeto de los recursos, en los términos y en la
ttoportunidad establecidas en los articulos 74 y 76 del Cédigo de
‘[Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo,

% CERTIFICA

"echa de Renovacidn: Julio 11 de 2013

Wad IO TOHE ARIBA GATIAL
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OTROSH No. 2 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
(ANTERIOR FIDEICOMISO LA TRINIDAD}

Conste por ¢f presente documenio gtre entre los suscrifos a saber.

()] OPORTQ CAMPESTRE S$.A.8., saciedad constituida mediante documento privado de fecha 7 de
junio de 2013, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 11 de julio de 2013 en ef libro IX, bajo el
nimero 12.712, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principai en Medellin y
Namero de Identificacién Tributaria (NIT) 900.648.675-8, todo lo cual consta en el certificado de existencia y
representacion legal expedido por la Camara de Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento
como Anexo A, quien para efectos del presente documento se denominard “El Fideicomitente B’
representada legalmente por HECTOR RAUL ALVAREZ BARRERA, mayor de edad, demiciliado en Medellin,
identificado con Céduia de Ciudadania Ne. 70.100.395, actuando en su condicién de Representante Legal;

Y,

{ Por ofra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura
Pablica ndmero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 oforgada en la Notaria Primera de! Circulo Notarial
de Cali, existente bajo las leyes de la Reptiblica de Colombia, con domicilio principal en Ja ciudad de Santiago
de Cali, debidamente auforizada para funcionar por la Superintendencia Financiera de Colombia mediante
Resclucion S.B. 3548 del ireinta {30) de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado expedido
por la Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente documento se denominaré
la “FIDUCIARIA", representada legalmente en este acto por LAURA MARCELA GOMEZ ALVAREZ, mayor de
edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, idenfificada con la cédula de ciudadania No. 43.757.579,
actuando en su condicion de Apoderada General segiin consta en la Escritura Pablica niimere 668 de fecha
diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés {23) del Circulo de Bogota,

Quienes se denominaran conjuntamente las *Partes” e individualmente |a “Parte”, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otrosi No. 2 al Contrato de Fiducia Mercantil irrevocable de Administracion

_Inmobiliaria  FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
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(anteriormente denominado La Trinidad) {en adelante “Otrosi No. 1"}, con el objetivo de modificar el referido
Contrato celebrado entre las partes mediante documento privado de fecha 20 de marzo de 2013 y modificado
mediante Otrosi nimero 1 de fecha 18 de junio de 2014, el cual se regira por las siguientes Clausulas y enlo
no previsto en ellas por lo establecido en las narmas colombianas aplicables, de la manera que se establece a
continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentran legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Repiblica de Colombia.

Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente Ctrosi
No. 2 y que las mismas no han side revocadas ni modificadas en forma alguna.
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3. Que mediante documento privade de fecha 20 de marzo de 2013, el Fideicomitente A Jhon Jairo Orfega
Rojas, el Fideicomitente B Luis Fernando Ducue y ia Fiduciaria celebraron un Contrate de Fiducia
Mercantil Irrevocable de Administracién Inmobiliaria (en adelante ¢! “Contrato de Fiducia™, en virtud del
cuat se constituyé el patrimonio auténomo “FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. - FIDEICOMISO LA
TRINIDAD", cuyo objeto consiste en que la Fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los bienes
Fideicomitidos y permita al Fideicomitente B desarollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion,
ventas y promocion del Proyecto de Construccion, debiendo igualmente la Fiduciaria, en su oportunidad,
transferir las unidades resultantes a los Beneficiarios de Area, en los términos y condiciones previstos en
¢l Contrato.

4. Que de acuerdo con lo pactado en ¢l Contrato de Fiducia, El Fideicomitente A (nicamente ostenta dicha
calidad hasta el 20 de enero de 2015, fecha en la cual su calidad sera transferida de manera automética
e irrevocable al Fideicomitente B, quien ostentara la calidad de Unico Fideicomitente del Fideicomiso,
adquiriendo, el Fideicomitente A, la calidad de Beneficiario Temporal de unos pagos que el Fideicomiso
realizara en los t#iminos y condiciones establecidos en et Contrato de Fiducia.

5. Que El Fideicomitente A autorizd expresamente al Fideicomitente B para adelantar todas las gestiones
necesarias para el desarrollo del Proyecto de Construccién, sin necesidad de requerimiento ©
autorizacion diferente a la suscripcion del Contrato de Fiducia del Fideicomitente A, por lo que es el
Fideicomitente B quien tiene el Control del Fideicomise, no teniendo el primero injerencia alguna en la
ejecucidn del proyecto y, no haciendo parte en la suscripcion de Otrosies al Contrato de Fiducia o de
cualquier tipo de modificacion o aclaracién que sufra el referido Contrato, independiente del tema de que

traten dichos documentos, razén por la cual el Fideicomitente A no comparece a la suscripcion del
presente documento,

6. Que ef contrato de Fiducia se ha venido ejecutando de conformidad con fas clausulas pactadas por las
partes.

7. Que mediante documento privado de fecha 11 de octubre de 2013, debidamente aceptado por la
Fiduciaria, el Fideicomitente B Luis Femando Duque cedié su posicion contractual a la sociedad Oporto
Campestre $.A.S., razon por la cual es dicha sociedad la que ostenta dicha calidad en el Fideicomiso.

8. Que e! Fideicomitente B solicitd modificar el Contrato de Fiducia en el sentido que 1a conformacién del
proyecte serd determinada dnicamente por la cantidad de unidades de vivienda por etapa, siendo
potestativo del mismo Fideicomitente B determinar los pisos de altura o cantidad de unidades por piso de
cada una de las Torres que conforman el Proyecto.

9. Que no existen Beneficiarios de Area vinculados a la fecha de suscripcion del presente documento.

= ExNet &=

CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan que ¢/ PROYECTO DE CONSTRUCCION que desamollara el
Fideicomitente B por su cuenta y riesgo se denominard OPORTO CAMPESTRE ubicado en el Municipio de

Copacabana, Antioquia, y serd un proyecto inmobiliario de 864 unidades de vivienda que se desarrollara en 4
Etapas, las cuales constan de;

1309001
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Etapa 1: una (1) forre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda.
Etapa 2. una (1) torre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o uridades de vivienda.
Etapa 3: una (1) forre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda.
Etapa 4: una (1) forre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda.

2o o

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan modificar la duracién que tendra la Etapa de Ejecucion del
Fideicomiso, establecida en el Capitulo VI def Contrato de Fiducia, fa cual quedara asi:

"ETAPA DE EJECUCION: Esta etapa comenzard en el momento en que se acrediten las
condiciones establecidas en el Contrato de Encargo Fiduciario Oporto Campestre, para el gire de
los recursos de la Primera Etapa del Proyecto a favor del Fideicomitente B. La Etapa concluith
en el momento en que se oforgue el acta de culminacién de las obras suscrita por el
Fideicomitente B y el Interventor de la ultima Etapa del Proyecte y, la misma sea remitida a la
Fiduciaia. Esta Etapa tendrd una duracion de veinticuato (24) meses prorrogables
automaticamente por veinticuatro {24) meses més para cada Etapa del Proyecto v, en ella se

deberan cumplir las actividades consagradas en el numeral 6.2, del Capitulo VI del Contrato de
Fiducia."

CLAUSULA 3. Las partes del contrato acuerdan que las demés clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en el presente Otrosi, que no se entienden modificadas por et presente documento, contintian
vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, Ias Partes \\uscr:ben ¢l presente Otrosi No. 2 en j/de plena
aceptacion en la ciudad de Medeliin a los N @i (29 dias del mes de _O¢

de dos mil catorce (2014}, en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valer, uno para cada una de los firmantes:

EL FIDEICOMITENTE B:

) HECTOR RAUL ALVAREZ BAR
Representante Legal
FIDPCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, OPORTO CAMPESTRE §.A.S.
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OTROSI No. 3
AL CONTRATO FIDUCIA MERCNATIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

Conste por el presente documento que enire fos suscritos a saber:

Por una parte, OPORTO CAMPESTRE 8.A.S., sociedad consfituida mediante documento privado de
fecha 7 de junio de 2013, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 11 de julio de 2013 en &l Ibro
1X, bajo el nimera 12.712, existente bajo las leyes de la Replblica de Colombia, con domicilio principal en
Medeilin y Namero de Identificacion Tributaria (NIT) 200.648.675-8, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Cometcio de Medeliin que se adjunta al
presente documento como Anexo A, quien para efectos del presente documento se denominara “EL
ENCARGANTE”, representada legaimente por HECTOR RAUL ALVAREZ BARRERA, mayor de edad,
domiciliado en Medeliin, identificade con Cédula de Ciudadania No. 70.100.395, actuando en su
condicién de Representante Legal;

Y

Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA 8.A., sociedad constituida mediante Escritura Piblica
nimero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1891 otorgada en la Notaria Primera del Circule Notarial de
Cali, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicifio principal en la ciudad de
Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia
Financiera de Colombia mediante Resolucidn S.B. 3548 del treinta (30) de septiembre de 1991, todo lo
cual consta en el cerificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia, quien para efectos del presente documento se denominard ta “FIDUCIARIA",
apoderada en este acto por LAURA MARCELA GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciiada en la
ciudad de Medellin, identificada con la cédula de ciudadania No. 43.757.579, actuandoe en su condicidn
de Apoderada General segtin consta en la Escritura Pdblica nimero 668 de fecha diecisiete (17) de
marzo de 2011, otorgada en la Notaria veintitrés (23) del Circulo de Bogota;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individuaimente [a “Parte”, han celebrado de manera
libre y espontanea el presente Otfrosi No. 3 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria denominade FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE (anteriormente denominado ia Trinidad) (en
adefante "Otrosi No. 37), el cual se regird por las siguientes Clausulas y en lo no previsio en ellas por lo
establecido en las normas colombianas aplicables, con el objetivo de modificar el Contrato de Fiducia referido,
celebrado ei veinte (20) de marzo del afio dos mil trece (2013), modificado mediante otrosi No. 1 de facha
dieciocho de Junic de dos mil catorce {2014} y mediante ofrosi No. 2 del veintinueve (29) de octubre de dos
mil catorce (2014) de fa manera que se establece a continuacion, previas las siguientes:

1.

CONSIDERACIONES

Que las Partes se encuentra legalmente constituidas y existen de conformidad con las leyes de la
Replblica de Colombia.
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2. Que las Partes cuentan con las facuitades necesarias para obligarse en los términos del presente Otrosi
No. 3 y que [as mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

3. Que mediante documento privado de fecha del veinte (20) de marzo del afio dos mil trece (2013), el
Fideicomitente A Jhon Jairo Ortega Rojas, el Fideicomitente B Luis Ferando Duque y la Fiduciaria
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantd rrevocable de Administracion Inmebiliario { en adelante el
“‘Confrato de Fiducia” en virtud de cual se constituyd el patrimonio auténomo  “FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.- OPORTO CAMPESTRE”, modificado mediante otrosi No. 1 de fecha
dieciocho de Junio de dos mil catorce (2014) y mediante otrosi No. 2 del veintinueve (29) de octubre de
dos mil catorce (2014), cuyo objeto consiste en que [a fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los
bienes Fideicomitidos y pemmita al Fideicomitente B desarroflar por su cuenta y riesgo la gerencia,
construccion, ventas y promocién del proyecto de construccién, debiendo igualmente la fiduciaria, en su
oportunidad, transferir ias unidades resuitantes a los Beneficiarios de Areas, en los términos y condiciones
previstos en el contrato.

4. Que mediante documento privade de fecha 11 de octubre de 2013, debidamente aceptado por la
Fiduciaria, ef Fideicomitente B Luis Fernando Duque cedio su posicidn contractual a la sociedad Oporto
Campestre S.A.S, razon por la cual es dicha sociedad quien ostenta dicha calidad.

5. Que el Encargante solicité modificar el Contrato de Fiducia en el sentido que la facturacion de las
comisiones mensuales de la Etapa Preoperativa se expida una vez se cumplan las condiciones de entrega
de los recurses de la Primera Efapa del proyecto “CPORTO CAMPESTRE” establecidas en el contrato de
Encargo Fiduciaria de Preventas que suscribieron El FIDEICOMITENTE B Y LA FIDUCIARIA el dia
veintiuno (21} de abril del afio dos mil catorce (2014} o cuando se haya verificado que el plazo establecido
para lo anterior ha transcurrido sin que se hayan cumplido las mismas.

ES AS| COMO, en atencion a las anteriores Consideraciones, se estipulan las siguientes,
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Las partes acuerdan modificar el numeral 11.2 del capitulo Xi del Contrate de
Fiducia, asi:

“11.2 COMISION FIDUCIARIA: La Fiduciaria recibira como remuneracion por su gestion, la siguiente
comision.

1. En la ETAPA PREOPERATIVA, por el contrato que por este documento se constituye una cormisién
equivalente a un (1) SALARIO MINIMO MENSUAL LEGAL VIGENTE mas IVA, que se causaran
mensualmente, a partir de la fecha en que se suscribié el contrate de Fiducia y hasta que se verifique
el cumplimiento de las Condiciones de entrega de los Recursos de la Primera Etapa del proyecto
OPORTO CAMPESTRE y, Se facturard y cobrara una vez cumpla las condiciones de enirega de los
racursos de la Primera Efapa para el proyecto establecidas en el CONTRATO DE ENCARGQO
FIDUCIARIO DE PREVENTAS suscrito entre Fideicomitente B y la fiduciaria el dia veintiuno (21) de
aoril del afio dos mil catorce (2014) o cuando se haya verificado que el plazo establecido para lo
anterior ha transcurrido sin que se hayan cumplido las mismas.

2. En ta ETAPA DE EJECUCION, una comisién equivalente a ocho (8) Salarios Minimos mensuales
Legales Yigentes més [VA, suma pagadera por mes ¢ fraccién, a partir de la fecha en que se verifique
el cumplimiente de las Condiciones de Enfrega de Recursos de la primera etapa del proyecto
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OPORTQ CAMPESTRE en el Contrato de Encargo Fiduciario de Preventas que suscribid el
Fideicomitente B y la Fiduciaria el dia veintiuno (21) de abril del afic dos mil catorce (2014), hasta el
cumplimiento de los requisito exigidos para pasar z la ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION
de la Glfima efapa del proyecto

Dicha comision contempla la realizacion de sesenta (60) pagos mensuales, de tal manera que por
cada pago adicional, se cobrara la suma de seis mil pesos IVA (36.000 + IVA).

3) en la ETAPA DE ESCRITURACION Y LIQUIDACION una comision equivalente a tres (3) Salarios
Minimos Mensuales Legales Vigentes méas IVA, suma pagadera por mes ¢ fraccién, a partir de Ja
fecha en que se verifique el cumplimiento de los requisitos exigidos para pasa a esta Etapa, hasta el
momento en que el Fideicomiso Onicamente tenga pendiente por escriturar ¢inco (5) inmuebles;
momento en que la comision serd de un (1} Salario Minimo Mensual Legal Vigente més IVA, suma
pagadera por trimestre o fraccion, hasta la liquidacion total del Fideicomiso.

La comision fiduciaria se causard y liquidard en las oportunidades previstas en la presente clausula, y se
cobrard mediante la presentacién de la factura en la direccion registrada del Fideicomitente, quienes se
obligan a pagarla dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha de su presentacion. Las sumas
derivadas de la remuneracion de la Fiduciaria causaran interases de mora, a razén de la tasa comercial de
mara mas alta que permita Ja Ley.

La Fiduciaria queda facultada para descontar la comision fiduciaria de los recursos del Fideicomiso, lo cual
tendr4 prioridad sobre cualquier otro costo o gasto. En caso que no existan recursos en el fideicomiso para el
pago de la comisién fiduciaria, el Fideicomitente se obliga a entregar a la Fiduciaria los recursos que sean
necesarios para fal fin, a més tardar dentro de los tres (3) dias hébiles siguientes a la fecha en que la
Fiduciaria asi lo requiera.

La comision de que trata la presente clausula no incluye los costos y gastos en que incurra la Fiduciaria para Ia
ejecucion del contrato tales como gastos bancarios, (ACH, Cheques, etcétera), impuestos, para la defensa de
los bienes del fideicomiso, los cuales seran pagados por el Fideicomitente con cargo a los recursos del
contrato y/o en su defecto por éste.

El incumplimiento en el pago de la comision fiduciaria sera exigible ejecutivamente, para lo cual el presente
Contrato prestara merito ejecutivo, bastando la simple presentacion del Contrato y cerfificacién del revisor
fiscal de la Fiduciaria o de la factura ¢ cuenta de cobro junte con la afimacion acerca del incumplimiento de la
obligacion, sin necesidad de que medie previamente requerimiento judicial o extrajudicial alguno, al cual
renuncia expresamente El Fideicomitente. En el evento de incumplimiento, el FIDEICOMITENTE renuncia a la
constitucion en mora.

El Fideicomitente asumira los costos que se deriven por las actividades pre-judiciales o judiciales que deba
adelantar la Fiduciaria para el cobro de las comisiones fiduciarias que se le adeuden, incluyendc los
honerarios de abogado

CLAUSULA SEGUNDA: Les partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato
de Fiducia referido en el presente Otrosi No.3, que no se entienden modificadas por el presente documento,
contindan vigentes, iguales y sin medificacion alguna.
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EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el _Qresente Otrosi_No. 3 en seiial de plena
aceptacion en la ciudad de Medelin a los {J€/77
TUUC

170'90‘&@ dias del mes de
del afio dos mil quince (2015) en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno
pad cada una de los firmantes:

EL ENCARGANTE:

Representante Legal ' A\poderada General
OPORTO CAMPESTRE S.A.S. RIDUCIAREA CORFICOLOMBIANA S.A.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACITON

HEL SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIQ DE MEDELLTN PzR2 ANTIOQUIA, con
fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA
NOMBRE : OPORTO CRMPESTRE S.A.S.
MATRICULA: 21-492428-12
HIDOMICILIO: MEDELLIN
nrT 900648675-8
. CERTIFICA
|DIRECCION DEL DOMICILIO PRINGIPAL: Calle 7 SUR No. 42 70 MEDELLIN,

ANTIOQUIA, COLOMBIA

CERTIFICA

ST T
P el oL gt}

PEQUENA EMPRESA: De conformidad con lo declarado en el formularioc de
matricula Yy sSu anexo, el comerciante manifesté cumplir con los
nrequisitos previstos en el articulo 2 de la ley 1429 de diciembre 29 de
112010 v en el articulec 1 del decreto 545 de febrero 25 de 2011.

CERTIFICA

%CDNSTITUCION: Que peor Documento Privado de junio 07 de 2013, de los
iMccionistas, registrado en esta Entidad en julio 11 de 2013, en el libro

9, bajo el nimero 12712, se constituydé una Sociedad Comercial Por
Acciones Simplificada denominada:

S

R

OPORTO CAMPESTRE S.A.3.

TR
o i

CERTIFICA

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad no ha side reformada.
CERTIFICA

HIVIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta vy su duracidn es
indefinida.

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL. La sociedad podrd realizar cualgquier actividad comercial,
civil o cualquier otra actividad econémica licita, tanto en Colombia
como en el extranjerc, en especial en el sector inmobiliarioc.

3%@51 mismo podra participar como socia en sociedades cuyo objeto social
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fuere igual, similar, conexo o complementario de las actividades aqui
mencionadas.

CERTIFICA
HQUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRC. ACCIOHNES VALOR NOMINAL
%AUTORIZADO $500.000.000,00 300.000 $1.000,00
SBUSCRITO $20.000.000,00 20.000 $1.000,00
PAGADO $20.000.000,00 20.000 £1.000,00
CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: La representacidn legal de la sociedad acciones
sinmplificada estard a cargo de una persona natural o juridica.

CERTIFICA
NOMBRAMIENTOS :
ICARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL LUIS FERNANDO GONZALEZ 70.092.739
| PAREDES
DESIGNACION
“REPRESENTANTE LEGAL FERNANDO GUTIERREZ DE 72.130.268
SUPLENTE PINERES
HERZBERG
DESTGNACION

Por Documento Privade de Jjunio 07 de 2013, de 1los Accionistas,
registrado en esta Entidad en julic 11 de 2013, en el libro 8, bajo el

CERTIFICA

FACULTADES DEL REPRESENTANTE LEGAL. La saciedad serd gerenciada,
administrada Y representada legalmente ante terceras par el
Hepresentante Legal. Por la tanto, se entendera que el Representante
Legal podrd celebrar o ejecutar todas las actas y contratos camprendidos
en el objeto social de la compaiia, incluida la celebracién de contratos
jcon  entidades publicas, privadas y mixtas siempre y cuando no se
encuentren dentre de las restricciones anteriores y establecidas por
estos estatutoes.

E]l Representante Legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en nombre de la sociedad en todas las circunstancias
enmarcadas dentre del objeto social de la misma, con excepcidn de
laquellas facultades que, de acuerde con los estatutos, se hubieren
reservado los acclonistas. En las relaciones frente a terceros, la

lsociedad quedard obligada por los actos y contratos celebrados por el
Representante Legal.

CERTIFICA
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LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y AUTORIZACIONES BESTABLECIDAS EN LOS
JESTATUTOS :
5

Que entre las funcicnes de la Asamblea General de Acciconistas ssta la

Auteorizar la enajenacidn, arrendamiento o entrega a cualgquier titulo
e la totalidad o de parte sustancial de la empresa social, teniende en
jcuenta el porcentaje reguerido cuando dicha enajenacién constituya

enajenacidn global de actives?, definida en el articulo 51 de estos
statutos.

Autorizar la creacidn de sucursales de lz scociedad tanto en Colombia
ome en el extranjero.

Autorizar a los administradores cuando se lo soliciten, previa
resentacién de la infeormacidn pertinente, para participar por si o por
nterpuesta perscna en interés personal ¢ de tercercs, en actividades

ue 1mpliguen competencia de 1la sociedad o en actos respecto de 1los
uales exista conflicto de intereses.

CERTIFICA

DIRECCION (ES) PARA NOTIFICACION JUDICIAL

alle 7 SUR No. 42 70 MEDELLIN, ANTIOQUIA, COLOMBIA 5
CERTIFICA i

DIRECCION (ES) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDICIAL

gomalgrubourbanopromoiora. com

CERTIFICA

s0ue en la CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, no aparece
pilnscripeidén posterior a la anteriormente mencionada, de documentos
preferentes a vreforma, disclucidn, liguidacién o nombramientc de
mrepresentantes legales de la expresada entidad.

Los actos de inscripcién aquil certificados quedan en firme diez ({10}
dias hébiles después de la fecha de su notificacidn, siempre que los
mismos no hayan s$ido objeto de los recursos, en los términos y en la
oportunidad establecidas en los articulos 74 y 76 del Cédigo de
Procedimiento Administrative y de lo Contencioso Administrativo.

CERTIFICA

Fecha de Renovacidn: Julic 11 de 2013

.......................................................................
----------------------------------------------------------------------
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Medellin, Marzo 18 de 2014 Hora: 4:08 PM

SANDRS MILENA, MONTES Bak ACIO
RECTORA DE REGISTROS PORLIDOS
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OTROSI No. 4
AL CONTRATO FIDUCIA MERCNATIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

Conste por ef presente documento que enfre los suscritos a saber:

{i) Por una parte, OPORTO CAMPESTRE S.A.8., scciedad constituida mediante documento privado
de fecha 7 de junio de 2013, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 11 de julio de 2013
en el tibro 1X, bajo el numero 12712, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, ¢on
domicilio principal en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.648.675-8, todo lo
cual consta en el ceriificado de existencia y representacién legal expedido por la Camara de
Comercio de Medeliin que se adjunta al presente decumento como Anexo A, quien para efectos del
presente documento se denominara “EL ENCARGANTE", representada legalmente por HECTOR
RAUL ALVAREZ BARRERA, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identificado con Cédula de
Ciudadania No. 70.100.395, actuando en su condicion de Representante Legal,

Y

(i} Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura
Piblica namero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principal
en la ciudad de Santiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.B. 3548 del treinta (30) de
septiembre de 1991, todo lo cual consta en ef certificado de existencia y representacion legal
expedido por fa Superintendencia Financiera de Colombia, quien para efectos del presente
documento se denominard la “FIDUCIARIA", apoderada en este acto por LAURA MARCELA
GOMEZ ALVAREZ, mayor de edad, domiciliada en la ciudad de Medellin, identificada con la cédula
de ciudadania No. 43.757.579, actuando en su condicion de Apoderada General segin consta en la
Escritura Plblica niimero 668 de fecha diecisiete (17) de marzo de 2011, otorgada en la Notaria
veintitrés (23) del Circulo de Bogota;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte’, han celebrado de
manera fibre y espontanea ef presente Otrosi No. 4 ai Contrato de Fiducia Mercantl Irrevocable de
Administracion  Inmobiliaria  denominado FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE (anteriormente
denominado la Trinidad) {en adelante "Otrosi No. 47), el cual se regira por las siguientes Clausulas y en lo
no previsto en ellas por lo establecido en las normas colombianas aplicables, con el objetivo de modificar
el Contrato de Fiducia referido, celebrado el veinte {20) de marzo del afio dos mil trece (2013), modificado
mediante otrosi No. 1 de fecha dieciocho de Junio de dos mil catorce (2014), mediante otrosi No. 2 del
veinfinueve (29} de octubre de dos mil catorce (2014) y Otrost No. 3 de fecha veintinueve (29) de Julio de
2015 de la manera gue se establece a continuacion, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES
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1. Que las Partes se encuenira legalmente constituidas y existen de conformidad con las jeyes de fa
Republica de Colombia.

2. Que las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 4 y que las mismas no han sido revocadas ni medificadas en forma alguna.

3. Que mediante documento privado de fecha del veinte {20) de marzo del afio dos mil trece (2013}, el
Fideicomitente A Jhon Jairo Ortega Rojas, el Fideicomitente B Luis Fernando Dugue y la Fiduciaria
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil Imevocable de Administracion Inmobiliario ( en adelante
el “Contrato de Fiducia® en virtud de cual se constituyd el patrimonio autonomo “FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A.- OPORTO CAMPESTRE”, madificado mediante otrosi No. 1 de fecha
dieciocho de Junio de dos mil catorce (2014}, otrosi No. 2 del veintinueve (29) de octubre de dos mil
catorce {2014}, y otrosi No. 3 del veintinueve (29) de Julio de dos mil guince (2015), cuyo objeto
consiste en que la fiduciatia mantenga la titularidad juridica de los bienes Fideicomitidos y permita al
Fideicomitente B desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia, construccion, ventas y promocion del
proyecto de construccion, debiendo igualmente la fiduciaria, en su oportunidad, transferir las
unidades resultantes a los Beneficiarios de Areas, en los términos v condiciones previstos en el
contrato.

4. Que mediante documento privado de fecha 11 de octubre de 2013, debidamente aceptado por la
Fiduciaria, el Fideicomitente B Luis Fernando Dugue cedid su posicidon contractual a la sociedad
Oparto Campestre S.A.S, razén por la cual es dicha sociedad quien ostenta dicha calidad.

5. En el contrato de Fiducia se establecid que el Fideicomitente A ostentaria la Calidad de tal hasta el
20 de Enero de 2015, fecha en la cual el Gnico Fideicomitente seria el FIDEICOMITENTE B, y EL
FIDEIGOMITENTE A pasaria a ostentar la calidad de BENEFICIARIO TEMPORAL hasta el pago de
la suma establecida en el mencionado contrato. Mediante documentos privados de fecha 6 de febrero
de 2015 y 12 de febrero de 2015 el BENEFICARIO TEMPORAL cedit el 80% de su posicion
confractual a OPORTO CAMPESTRE S.A.S. y mediante documente privado de fecha 06 de febrero
el BENEFICARIO TEMPORAL cedié el 20% restante al sefior WILLIAM ORTEGA ROJAS,
posteriomente, mediante documento privado de fecha 10 de diciembre de 2016, el sefior William
Ortega Rojas cedi6 el cien por ciento (100%) de su posicion contractual como Beneficiario Temporal
en el Fideicomiso Oporto Campestre a favor de las sociedad OPORTO CAMPESTRE $S.A.8., asi las
cosas, la calidad de Beneficiario Temporal y Fideicomitente se confunde al concurrir en Oporto
Campestre S.A.S. ambas calidades, generando asi la extincidn de la obligacién que soportaba el
Beneficio al que se encontraba vinculado el Beneficiaric Temporal, razén por la cual, la figura de
Beneficiario Temporal deja de existir en el Fideicomiso Oporto Campestre S.A.S.

A hipotecario ante BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA SA. razén por la cual EL
g liNet FIDEICOMITENTE solicitd la realizacion del presente Otrosi a LA FIDUCIARIA, toda vez que para
W obtener el desembolso por parte de BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A. se

requiere introducir aigunos cambios al contrato de Fiducia Mercantil [rrevocable de Administracion,
firmado entre [as partes el veinte (20} de marzo del afo dos mil trece (2013) y modificado en varias
.. oportunidades.

Y

ﬁ 6. Para [a financiacién del proyecto inmobiliario, EL FIDEICOMITENTE ha tramitado un crédito

1508001

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 f 3538781
Madellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
ferficago ' 8C 27761 Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga; Calle 36 No 26 — 48 Interior 110 Of. 301 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
oniactenos@fduciariacorficolombiana.com -~ www. fiduciariacorficolombiana.com

N gqonie% |

Aleraepiong)




(509001

arteag M0 -

. Fiduciaria Fdelcomio omg Campests
Corficolombiana

Nit 800.140.887 -8

ES ASI COMO, en atencitn a las anteriores consideraciones, se estipulan las siguientes,

CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Las parte acuerda que la Figura de Beneficiario Temporal consagrada en el contrato
objeto de la presente modificacion deia de existir, al confundirse con el fideicomitente tal calidad.

CLAUSULA 2. Las partes acuerdan adicionar la Definicion Acreedor Beneficiario al CAPITULO #
“Definiciones” del Contrato de Fiducia, cuyo texto quedara asi:

"Acreedor Beneficiario™ lo serd la enfidad financiera vigilada por la Superintendencia
Financiera de Colombia que otorgue Crédite Constructor al Fideicomitente o al Fideicomiso,
frente al que ¢l Fideicomiso adquiere una obligacidn pricritaria en los términos del presente
contrato.”

CLAUSULA 3. Las partes de contrato acuerdan modificar y adicionar con el paragrafo el
numeral 5.1 del Capitulo V del contrato de Fiducia, el cual quedara asi:

“5.1. OBJETO. El presente contrato tiene como objeto que la FIDUCIRIA mantenga {a titularidad Juridica
de los bienes Fideicomitidos y permita a EL FIDEICOMITENTE B desarrollar por su cuenta y riesgo la
gerencia, construccion, ventas y promocion del PROYECTO DE CONSTRUCCION, encargandose la
FIDUCIARIA de ia administracion de los recurses del PROYECTO DE CONSTRUCCION y cumpliendo
las demas obligaciones que adquiere en este confrato, hasta la terminacién total de las obras del
PROYECTO DE COSTRUCCION. Dichos recursos provendran de: el crédito que para el desarrolio dal
proyecto tomard El Fideicomiso, los pago realizados por los BENEFICIARIOS DE AREA v las Eserituras de
fransferencia de la unidades resultantes del citado proyecto, de los créditos otorgados a los BENEFICARIOS
DE AREA, de los recursos propics de EL FIDEICOMITENTE B y demas recursos del FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE, debiendo igualmente la FIDUCIARIA, en su cportunidad, transferir las unidades
resultantes a los BENEFICIARIOS DE AREA, en los términos y condiciones aqui previstos, y a la liquidacion
del PATRIMONIO AUTONOMO siguiendo las reglas contenidas en el Gapitulo X1l del presente contrato. La
administracion de los recursos del PROYECTO DE CONSTRUCCION comprende el recibo € inversion de fos
recursos y el giro de los mismos en fas oportunidades previstas para cada etapa del PROYECTO DE
CONSTRUCCION, de acuerdo con la prelaciéon de pagos y desembolsos prevista en este contrate.

PARAGRAFO. La Fiduciaria, con los recursos que administrara como vocera, administradora y titular juridica
del Fideicomiso, y de acuerdo con la pricridad de pagos que se indican en este contrato, atenderé de manera
prioritaria los pagoes a favor del El Acreedor Beneficiario que se vincule al Fideicomiso por el otorgamiento del
Crédito Constructor del Proyecto. Por lo anterior, no se encuentran sometidos a fa aprobacion del Interventor,
los giros que en forma prioritaria debe hacer la Fiduciaria par concepio del servicio de la deuda contraida con
el Acreedor Beneficiario que se vincule al Fideicomiso.”

CLAUSULA 4. Las partes acuerdan Adicionar el numeral 6.2 literal b del CAPITULC VI del
contrato del Contrato de Fiducia con el numeral 8, asi:

“8) Realizar los pagos y desemboisos descritos en el presente contrato con los recursos del
Fideicomiso, de acuerdo con la prelacion establecida, hasta ef monto de los recurses existentes y
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dispenibles para ello en el Fideicomiso, para lo cual debera contar con lka aprobacion previa y escrita del
Interventor, saivo los giros en favor del Beneficiario Temporal, Acreedor Beneficiario y de la Fiduciaria."

CLAUSULA 5. Las partes del contrato acuerdan adicionar el Numeral 7.5 del CAPITULO VI del
Confrato de Fiducia con el numeraf 11 asi:

“11} La Fiduciaria como vocera y administradora del Fideicomiso esta faculfada previa instruccidn
expresa del Fideicomitente para tomar el Crédito constructor que oforgara el Acreedor Beneficiario al
Fideicomiso, igualmente, para suscribir como vocera v administradora del Fideicomiso, la escritura
pablica de Hipoteca con el Acreedor Beneficiario sobre los inmuebles Fideicomitidos, con el objeto de
garantizar ef pago de las obligaciones contraidas por el Fideicomitente ¢ por el Fideicomiso, para la
obtencion de los recursos destinados al desarrolle del proyecto. lguaimente, tendra las facultades para
firmar conjuntamente con El Fideicomitente el{los} pagaré(s) en blanco con carta de instrucciones v
demas documentos requeridos por el Acreedor Beneficiario para la legalizacion del crédito constructor.”

CLAUSULA 6. Las partes del contrato acuerdan modificar el CAPITULO IX del Contrato de Fiducia,
asi:

“CLAUSULA 23. PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS

Con los recursos del Fideicomiso, la Fiduciaria efectuara pagos y desembolsos, previa aprobacion def
Interventor y con la siguiente prelacion:

1) Comisidn a favor de la Fiduciaria, quien quedara facultada para descontara directamente de los
Recursos, sin aprobacion previa del Fideicomitente B o del Interventor, en los términos previstos en
el presente Contrato.

2} Pagos al Acreedor Beneficiario, sin requerirse aprobacion previa del Fideicomitenie B o del
Interventor, en los términos previstos en el presente contrato.

3} Costos directos para [a ejecucion del Proyecto de Construccién al Fideicomitente B.

4} Costos indirectos financiables del Proyecto de Construccion, asi definidos en el presupuesio de obra
presentado por el Fideicomitente B.

5} Restitucidn de recursos aportados por el Fideicomitente B,

6) Excedentes del Proyecto de Construccion para el Fideicomitente B.”

CLAUSULA 7. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del Contrato de
Fiducia referido en ef presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente documento,
continlan vigentes, iguales y sin modificacion alguna.
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EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben el presente Otrosi No. 4 en sefial de plena
aceptacién en la ciudad de Medeliin a los _L& (18 dias del mes de Entesto de dos mit Diecisiete
(2017), en tres (3) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada uno de los firmantes:

Representante Legal

OPORTO CAMPESTRE S.AS. FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

EQCREEDOR BENEFICIARIOQ,

%-BANCO COLPATRIA. MULTIBANCH COLPATRI&'S.A

Repreﬁtant Legah \, ~
CC. ?é?f 2
En sefial dé aceptacion y conocimiento del Contrato Fiduciario suscrite

RS0 Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 v 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
P T Medelkin: Caile 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 31381584

W inlernzcional Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Phx. 8382200 Fax.8833824

eAficas i S0 2T Barranquidla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
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Certificado generado a través de la plataforma virtual B
Lugar v fecha: Medellin, 2017/01/12 Hora: 14:33 ¢cAMARADE COMERCIO"

Numero de radicade: 0014757659 ~ SISSBA Pagina: 1  DEMEDELLN PARA ANTIOQUIA
Cédigo de verificacidn: lhzQhmThgiidUaTIi Copia: 1 de 1

Para verificar el contenido y confiabilidad de este cextificade, ingrese
a www.certificadoscamara.com y digite el cédige de verificacidn. Este
certificado, que podrd ser validado por una Gnica vez, corresponde a la
imagen y contenido del certificado creado en el momento en que se generd
en las taquillas o a través de la plataforma virtual de la Camara.

CERTIFICADC DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION

El SECRETARIO DE LA CAMARA DE COMERCIC DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, con
fundamento en las matriculas e inscripcicnes del Registro Mercantil,

CERTIFICA
NOMBRE - OPORTO CAMPESTRE S.A.S.
MATRICULA : 21-492428-12
DOMICILIO: MEDELLEN
NIT 9006486758
CERTIFICA

CERTIFICA

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL: Calle 12 SUR 18 113 INT 5 MEDELLIN,
ANTIOQUIA, COLOMEIA

CERTIFICA
CONSTITUCILON: Que por Documento Privado de junic 07 de 2013, de los
Accicnistas, registrado en esta Entidad en julioc 11 de 2013, en el libro
9, bajo el nlmero 12712, se constituyd una Sociedad Comercial Por
Acciones Simplificada denominada:
OPORTC CAMPESTRE S.A.S.
CERTIFICA

REFORMA: Que hasta la fecha la sociedad ha sido reformada por el
siguiente documento:




CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA
Certificado generado a través de la plataforma virtual

Lugar y fecha: Medellin, 2017/01/12 Hora: 14:33 cAMAgDz cmzncgc“
Nimero de radicado: 0014757659 - SISSBA PAgina: 2 DEMEDELLN PARA ANTIGAUIA
Cédigo de verificacidn: lhzQhmThgiidUali Copia: 1 de 1

Extracto de Acta No.02, del 4 de octubre de 2014, de la Asamblea de
Acciconistas

CERTIFICA

VIGENCIA: Que la sociedad no se halla disuelta y su duracidn es
indefinida.

CERTIFICA

OBJETO SOCIAL. La sociedad podrd realizar cualgquier actividad comercial,
civil o cualguier otra actividad econémica licita, tanto en Colombia
como en el extranjero, en especial en el sector inmobiliario.

Asi mismo podrd participar como socia en sociedades cuyoc objeto soclal
fuere igual, similax, conexo o complementario de las actividades aqui
mencionadas .

CERTIFICA
QUE EL CAPITAL DE LA SOCIEDAD ES: NRO. ACCIONES VALCR NOMINAL
AUTORIZADO $500.000.000,00 500.000 $1.000,00
SUSCRITO $20.000.000,00 20.000 $1.000,00
PAGADO $20.000.000,00 20.000 $1.000,00
CERTIFICA

REPRESENTACION LEGAL: La representacidn legal de la sociedad acciones
simplificada estard a cargo de una persona natural o juridica.

CERTIFICR
NOMBRRAMIENTOS :
CRARGEO NOMERE IDENTIFICACTON
REPRESENTANTE LEGAL HECTOR RAUL ALVAREZ 70.100.395
PRINCIPAL BARRERA

DESIGNACTION
REPRESENTANTE LEGAL FRANCISCO RINCON 71.641.398
SUPLENTE CASTELLANOS

DESIGNACTION

Por Acta nimero 1 del 14 de septiembre de 2014, de la Junta Directilva,
registrado(a) en esta Cdmara el 14 de octubre de 2014, en el libro 9,
bajo el nimero 19420.
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CERTIFICA

FACULTADES DEL: REPRESENTANTE LEGAL. La saciedad seri gerenciada,
administrada v representada legalmente ante terceras par el
Representante Legal. Por la tanto, se entenderd que el Representante
Legal podréd celebrar o ejecutar todas las actas y contratos camprendidos
en el objeto social de la compaflia, incluida la celebracidn de contratos
con entidades ptblicas, privadas vy mixtas siempre vy cuando no se
encuentren dentro de las restricciones anteriores v establecidas por
estos estatutos. :

El Representante Legal se entenderd investido de los mas amplios poderes
para actuar en nombre de la scciedad en todas las circunstancias
enmarcadas dentro del objeto social de la misma, con excepcidn de
agquellas facultades gque, de acuerdo con los estatutos, se hubieren
reservado los accionistas. En lag relaclones frente a tevceros, la
sociedad gquedard obligada por los actos y contratos celebrados por el
Representante Legal.

LIMITACIONES: El Representante legal o Gerente necesitard auteorizacidn
de la Junta Directiva para la celebracidn de actos o contratos que
correspondan al desarrolle social, directa o complementariamente cuva
cuantia exceda de DOS MIL (2000) veces el valor del salarioc minimo legal
mensual vigente fijado en Colombia.

CERTIFICA

JUNTA DIRECTIVA

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

SANTIAGC VELEZ PEMNAGOS 70.552.390
DESIGNACION

GUSTAVDO GIRALDO QOS0RIO 15.504.523
DESIGNACION

FRANCISCO RINCON 71.641.398
CATELLANCS

DESIGNACION

Por Extracto de Acta nimero 02 del 4 de octubre de 20132, de la Asambles
de Accionistas, registrado{a) en esta Cémara el 14 de octubre de 2014,
en el libro 8, bajo el nimero 19394

CERTIFICA

LIMITACIONES, PROHIBICIONES Y AUTORIZACIONES ESTABLECIDAS EN LOS
ESTATUTOS :

Que entre Jlas funciones de la Asamblea General de Accionistas estd la
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- Autorizar la enajenacldn, arrendamiento o entrega a cualguier titulo
de la totalidad o de parte sustancial de la empresa social, teniendo en
cuenta el porcentaje regueride cuando dicha enajenacidn constituya
?enajenacidn glcockal de activos?, definida en el articulo 51 de estos
estatutos.

- Autorizar la creacidn de sucursales de la sociedad tanto en Colombia
como en ] extranjero.

- Autorizar a los administradores cuando se lo soliciten, previa
presentacién de la informacidn pertinente, para participar por si o por
interpuesta persona en interés personal o de terceros, en actividades
gue impligquen competencia de la sociedad o en actos respecto de los
cuales exista conflicto de intereses.

Que entre las funciones de la Junta Directvia estan las de:

-Autorizar previamente el balance general de fin de ejercicio, acordar
el informe de 1la administracidn y el proyecto de distribucion de
utilidades gue se debe presentar a la Asamblea General de Accionistas en
su reunidn ordinaria.

-Autorizar previamente las operaciones del Gerente gue tengan por
chjeto:

a)La contratacién de préstamos u otras operaciocnes financieras con
entidades c¢rediticias o© particulares cuande su cuantia sea igual o
exceda a los dos mil (2000) SMMLV.

b)Adouirir, enadenar, gravar, o limitar bienes muebles o inmuebles, dque
para la sociedad tengan el caracter de activos fijos, cuando su precio
comercial al tiempo de la operacidn, segin el caso, exceda dog mis
(2000) SMMLV

c)Dar bienes sociales en anticresis o en prendas.

d}Servir de &rganc consultivo y asesor del Gerente y, en general ejercer
Las demfis funciones gue se le atribuyan en los estatutos o en las leyes.

CERTIFICA
DIRECCION (ES) PARA NOTIFICACION JUDICIAL
Calle 12 SUR 18 113 INT 5 MEDELLIN, ANTIOQUIZA, COLOMBIA
CERTIFICA

DIRECCION (ES) ELECTRONICA PARA NOTIFICACION JUDICIAL
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CERTIFICA

Que en la CAMARA DE COMERCIO DE MEDELLIN PARA ANTIOQUIA, no aparece
ingcripecidén posterior a la anteriormente mencionada, de documentos
referentes a reforma, discolucién, liquidacién o nombramients de
representantes legales de la expresada entidad.

Los actos de inscripcidén agui certificados quedan en firme diez (10)
dias habiles después de la fecha de su notificacién, siempre que los
nismos no hayan sido objeto de los recursos, en los términos y en la
oportunidad establecidas en los articulos 74 y 76 del Cbdigo de
Procedimiente Administrative y de lo Contencicso Administrativo.

Este certificado cuenta con plena validez juridica segln lo dispuesto en
la ley 527 de 1999. En &€l se incorporan tanto la firma mecénica que es
una representacidn gréafica de la firma del Secretario de la Camara de
Comercio de Medellin para Antioguia, como 1a firma digital v la
respectiva estampa cronoldgica, las cuales podrid verificar a través de
su aplicativo viscor de documentos PDF.

8i usted expidid el certificado a través de la plataforma virtual, puede
imprimirlo con la certeza de que fue expedido por la Camara de Comercio
de Medellin para Antioguia. La persona o entidad a la que usted le va a
entregar el certificado puede verificar su contenido, por una sola vez vy
en un plazo ne mayor a 30 dias contados desde el momente de su
expedicién, ingresande a www.certificadoscamara.com y digitando el
cédigo de verilicacién que se encuentra en el encabezado del presente
documento. El certificado a validar corresponde a la imagen y contenido
del certificado creado en el momento en gue se generd en las taguillas o
a través de la plataforma virtual de la Camara.

SANDRA, MIEENS MONTES PALACID
DIRECTDRA DE REGISTROS POBLICCS
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AL CONTRATO FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILIARIA
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

Conste por e presente documenio que entre los suscrifos a saber:

(i) Por una parte, OPORTO CAMPESTRE S.A.S., sociedad constituida mediante documento privado
de fecha 7 dle junio de 2013, inscritz en la Camara de Comercio de Medellin el 11 de julio de 2013
en el libro IX, bajo el nimero 12.712, existente hajo las leyes de la Repitblica de Colombia, con
domicilio principal en Medeflin y Nimero de ldentificacion Tributaria (NIT} 900.648.675-8, todo lo
cual consta en el cerfificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento como Anexe A, quien para efectos del
presente documento se denominara “EL FIDEICOMITENTE B', representada legalmente por
FRANCISCC EDUARDO RINCON CASTELLANOS, mayor de edad, domicilizdo en Medellin,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.841.398, actuando en su condicién de Representante
Legal Suplente;

Y

{ii) Por otra parte, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura
Piblica namero 2803 del cuatro (4) de septiembre de 1891 oforgada en la Notaria Primera del
Circulo Notarial de Cali, existente bajo las leyes de la Repiblica de Colombia, con domicilio principat
en la cludad de Sanfiago de Cali, debidamente autorizada para prestar servicios fiduciarios por la
Superintendencia Financiera de Colombia mediante Resolucion S.8. 3548 del treinta (30) de
septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado de existencia y representacin legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia, guien para efectos del presente
gocumento se denominara la “FIDUCIARIA", representada en este acto por MARIO QUINTERO
ESCOBAR, mayor de edad, domiciliado en Medellin, identficado con Cédula de Ciudadania No.
71.750.058 expedida en Medellin, actuando en su condicidn de Apoderado General segiin consta en
la Escritura Publica nimero 2.268 de fecha veinticinco (25) de septiembre de dos mit quince (2015),
otorgada en la Notaria veintitrés {23) del Circulo de Bogots;

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrade de
manera libre y espontinea la presente aclaracion af Otrosi No. 5 al Contrato de Fiducia Mercanti
Irevocable de Administracion Inmobillaia denominado FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE
{antericrmente denominado la Trinidad) (en adelante el “Contrato” o ef *Contrate de Fiducia®), el cual se
regira por las siguientes Clausulas y en lo no previsto en ellas por lo establecido en las nommas
celombianas aplicables, con el objetivo de modificar el Contrato de Fiducia referido, celebrado &l veinte
(20) de marzo del afio dos mii frece (2013), previas |as siguientes:

CONSIDERACIONES

1. Que las Partes se encuentra legalmente constituides y existen de conformidad con las leyes de Iz
Replblica de Colombia.

1302007
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Que las Paries cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos def presente
documento y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

Que mediante documento privado de fecha del veinte (20) de marzo del afic dos mil trece (2013), el
Fideicomitente A Jhon Jairo Ortega Rojas, el Fideicomitente B Luis Fernando Dugue y la Fiduciaria
celebraron un Contrato de Fiducia Mercantil irevocable de Administracion Inmobiiario en viriud de
cual se constituyé el patrimonio auténomo °FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.- OPORTO
CAMPESTRE” cuyo objeto consiste en que Ia fiduciaria mantenga Ia titularidad juridica de los bienes
Fideicomitidos y permita al Fideicomitente B desamoliar por su cuenta y riesgo & gerencia,
canstruecién, ventas y promocion el proyecto de construacion, deblendo igualmente ia fiduciaria, en
su oportunidad, transferir las unidades resultantes a los Beneficiarios de Area, en los términos y
condiciones pravistos en el contrato.

Que a fa fecha de suscripcion del presente documento ef dnico Fideicomttente y Beneficiario del
Fideicomiso Oporto Campestre es la sociedad Oporto Campesfre S.A.8

Que el Contrato de Fiducia, fue modificado mediante Otrast No. 1 de fecha 18 de Junio de 2014,
QOtrosi No. 2 det 29 de octubre de 2014, Ctrosf No. 3 del 29 de Julic de 2015 y Otrost No. 4 de fecha
18 de enero de 2017,

Que el objeto del referido Ctrosi No. 4 fue la realizacion de varios ajustes necesarios para que ¢l
corfrato se ajustase a lo requeride por el BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A
hoy SCOTIABANK COLPATRIA S.A., quien en virtud de! oforgamiento det Crédite Constructor para
la financiacion del Proyecto adquirio la calidad de Acreedor Beneficiario dentro del Fideicomiso.

Que mediante Escritura Plblica No. 168 otorgada en la Notaria Veintifrés (23) de Medellin el 2 de
febrero de 2017 el Fideicomiso Oporto Campestre por instruccién dei Fideicomitente, consfituyd
hipcteca abierta sin Iimite de cuantia sobre el inmueble identificada con ef folio de matricula 012-
77624 de la Oficina de Instumentos Piblicos de Girardota, a favor del BANCO COLPATRIA-
WULTIBANCA COLPATRIA S.A., hoy SCOTIABANK COLPATRIA S.A

Que mediante carta dirigida @ BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A. hoy
SCOTIABANK COLPATRIA S.A,, con fecha 1° de junio de 2018, el Fideicomisa, el Fideicomitente y
los avalistas del crédito No, 504101000301 otorgado por la entidad financiera mencionada, solicitaron
y auforizaron la venta de cartera y cesion de las garaniias a favor del BANCO ITAU CORPBANCA
COLOMBIA $.A.

Que mediante comunicacion del 18 de junio de 2018 BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A.
dirigic a BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A., hoy SCOTIABANK COLPATRIA
S.A, ofetta vinculante de cesion del crédito constructor identificado en las consideraciones
anteriores, asf como de las garantias def mismo. La cual fue aceptada por ef Gltimo.

Que la aceptacion citada en el numeral 9 anterior se encuentra condicionada alf pago del saldo
insoluto dei crédifo consiructor a favor de BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A,
hoy SCOTIABANK COLPATRIA S.A, al igual que la cesién de la hipoieca a la que se refiere la
consideracion 7 a favor de BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA SA.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx, 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
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Barmanquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3593000 Fax. 3584208
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11. Una vez se realice el pago a favor BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A., hoy
SCOTIABANK COLPATRIA 8.4, v a solicitud del Fideicomitente, BANCO COLPATRIA-
MULTIBANCA COLPATRIA S.A, hoy SCOTIABANK COLPATRIA S.A., manifestard mediante
comunicacion que tanto el Fideicomitente como la Fiduciaria como vocera del:Fideicomisc se
encuentran a paz y salvo, ¥ en consecuencia se auforizara la cancelacidn del registro que le da
derecho a la calidad de Acreedor Beneficiario dentro del mismo y procedera a ceder la hipoteca
mencionada en la consideracion 7.

12. Para que proceda Ja cancelacion del registro que le da derecho a la calidad de Acreedor Beneficiario
al BANCO COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A., hoy SCOTIABANK COLPATRIA S.A,
sera obligatoria la presentacion del paz y salvo dende se acredite el page a satisfaccion del BANCO
COLPATRIA- MULTIBANCA COLPATRIA S.A, hoy SCOTIABANK COLPATRIA S.A, de lo
contrario, mantendra la calidad de Acreedor Beneficiario hasta la cancelacion a satisfaccion de sus
acreencias.

ES ASI COMO, en atencion a las anteriores consideraciones, se estipulan las siguientes,
CLAUSULAS

CLAUSULA 1. Es voluntad de fas Partes modificar Gnica y exclusivamente la definicion de Acreedor
Beneficlario, que fue adicionada mediante el Otrost No. 4, de manera que en adelante tenga los
siguienies términos:

“CAPITULO I
DEFINICIONES

DEFINICIONES: FPara efectos de este contrato, fas pafabras o términos que & continuacion se relacionan,
tendrén el significado que aqui se esfableces:

ACREEDOR BENEFICIARIO: Sera ef BANCO ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A., una
vez cumplidas ias condiciones establecidas en las consideraciones def presente otrosi, quien
otorgé ef Crédito Constructor al Fideicomiso, frente al que ¢f Fideicomiso adquisre una
obifgacion prioritaria en los términcs def presente contrato,

(.

CLAUSULA 2, CLAUSULAS NO MODIFICADAS. Las demas Clausulas del Contrato de Fiducia y de los
Otrosies No. 1, 2, 3 y 4 que no fueron modificadas expresamente por el presente Otros, se mantienen en
su integridad, y por consiguiente, contin(ian vigentes y sin modificacién alguna, salvo gue contrarien las
disposiciones contenidas en el presente documento.

EN CONSTANCIA DE LO ANTERIOR, las Partes suscriben fa presente aclaracion al Otrosi No. 5 en
sefial de plena aceptacion en la ciudad de Medellin a los (__) dias def mes de Septiembre
de dos mil Dieciocho (2018), en tres (3) ejemplares del mismo tenor v valor, uno para cada uno de los
firmantes:
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Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / B1 Fax. 3138184
Caliz Calie 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx, 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pho.. 3693000 Fax. 3584208
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EL FIDEICOMITENTE &: LA FIDUCIARIA:

MA O ESCOBAR
Apoderado General

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A

¢

"SCOTIABANK COLPATRIA S A,
Representanie Legal

CC. CE. 328002
En sefial de aceptacion y conocimiento del Contrate Fiduciario suscrito

Esta hoja de fimas hace parte integral del OTROSI No. 5 AL CONTRATO FIDUCIA
MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION INMOBILIARIA FIDEICOMISO OPORTO
CAMPESTRE.
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OTROSI No. 6 AL CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

U

(1

INMOBILIARIA

FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE

Conste por el presente documento que entre los suscritos a saber:

OPORTO CAMPESTRE 8.A.S. sociedad legalmente constituida mediante documento privado de
fecha 7 de junio de 2013, inscrita en la Camara de Comercio de Medellin el 11 de julio de 2013
en el libro IX, bajo el nimero 12.712, existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con
domicilio principal en Medellin y Nimero de Identificacion Tributaria (NIT) 900.648.675-8, todo lo
cual consta en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio de Medellin que se adjunta al presente documento como Anexo A, quien para efectos
del presente documento se denominara el “Fideicomitente”, representada legalmente en este acto
por FRANCICO EDUARDO RINCON CASTELLANOS, mayor de edad, domiciliado en Medellin,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 70.418.575, actuando en su condicién de
Representante Legal, quien para efectos del presente documento se denominara “El
Fideicomitente”

y

FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., sociedad constituida mediante Escritura Publica No.
2803 del 4 de septiembre de 1991 otorgada en la Notaria Primera del Circulo Notarial de Cali,
existente bajo las leyes de la Republica de Colombia, con domicilio principal en la ciudad de
Santiago de Cali y Numero de identificacién Tributaria (NIT) 800.140.887-8, debidamente
autorizada para prestar servicios fiduciarios por la Superintendencia Financiera de Colombia
mediante Resolucion S.B. 3548 del 30 de septiembre de 1991, todo lo cual consta en el certificado
de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia
cuya copia se adjunta como Anexo B, quien para efectos del presente documento se denominara
|a “Fiduciaria”, representada legalmente en este acto por JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL,
mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con Cédula de Ciudadania No.
71.772.923, actuando en su condicion de Representante Legal, quien para efectos del presente
documento se denominara “La Fiduciaria”

Quienes se denominaran conjuntamente las “Partes” e individualmente la “Parte”, han celebrado de
manera libre y espontanea el presente Otrosi No. 6 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de
Administracion Inmabiliaria (en adelante el “Contrato”), por medio del cual se constituy6 el patrimonio
autonomo denominado FIDEICOMISO INMOBILIARIO OPORTO CAMPESTRE (anteriormente
denominado Fideicomiso La Trinidad), el cual se regira por las siguientes estipulaciones y en lo no
previsto en ellas por las disposiciones legales aplicables, previas |as siguientes:

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 42 No 28 - 74 Local 2 Edificio Parque 42 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com
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CONSIDERACIONES

Las Partes son sociedades debidamente constituidas y existen de conformidad con las leyes de
la Republica de Colombia.

Las Partes cuentan con las facultades necesarias para obligarse en los términos del presente
Otrosi No. 6 y que las mismas no han sido revocadas ni modificadas en forma alguna.

Mediante documento privado de fecha de veinte (20) de marzo de dos mil trece (2013), entre el
sefior JHON JAIRO ORTEGA ROJAS en calidad de Fideicomitente A, LUIS FERNANDO DUQUE
en calidad de Fideicomitente B y FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de
Fiduciaria, celebraron el Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria,
en virtud del cual se constituyd el Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO LA
TRINIDAD, cuyo objeto consistia en que “La Fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los
bienes Fideicomitidos y permita a el Fideicomitente B desarrollar por su cuenta y riesgo la
gerencia, construccion, ventas y promocion del Proyecto de Construccion (...).”

Mediante documento privado de fecha once (11) de octubre de dos mil trece (2013), LUIS
FERNANDO DUQUE en calidad de Fideicomitente B, cedio a la sociedad OPORTO CAMPESTRE
S.A.S. el cien por ciento (100%) de su posicion contractual de Fideicomitente B en el Contrato de
Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria, en virtud del cual se constituyo el
patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO LA TRINIDAD.

Mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de junio de dos mil catorce (2014), se
suscribié el Otrosi No. 1 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria, en el cual se modificd el nombre del Patrimonio Auténomo, por lo que paso a
denominarse “FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE” y se definid que el proyecto inmobiliario
desarrollaria 960 unidades de vivienda en 4 Etapas.

Mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de octubre de dos mil catorce (2014), se
suscribié el Otrosi No. 2 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria, en el cual se modifico el nimero de las unidades del Proyecto, las cuales pasaron de
960 unidades a 864 unidades de vivienda que se desarrollarian en 4 Etapas, y se modifico la
duracion de la Etapa de Ejecucién del Fideicomiso.

Mediante documento privado de fecha veintinueve (29) de julio de dos mil quince (2015), se
suscribid el Otrosi No. 3 al Confrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria, en el cual se modifico la Clausula de Comisiones Fiduciarias.

Mediante documento privado de fecha dieciocho (18) de enero de dos mil diecisiete (2017), se
suscribié el Otrosi No. 4 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria, en el cual se modificd el Acreedor Beneficiario, el objeto y la prelacion de pagos del
Contrato.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 42 No 28 — 74 Local 2 Edificio Parque 42 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com
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9. Mediante documento privado de fecha diecinueve (19) de septiembre de dos mil dieciocho (2018),
se suscribio el Otrosi No. 5 al Contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion
Inmobiliaria, en el cual se modifico la definicion de Acreedor Beneficiario.

10. El Contrato se ha venido ejecutando de conformidad con las clausulas pactadas por las partes.

11. Que el Fideicomitente solicité modificar el Contrato con el ob]eto de incluir locales comerciales en
la descripcion del Proyecto de Construccion.

Es asi como, en atencién a las anteriores Consideraciones, se estipulan las siguientes,
CLAUSULAS

CLAUSULA PRIMERA: Las partes acuerdan modificar la descripcion del “Proyecto de Construccion”
definido en el Capitulo Il del Contrato de Fiducia, la cual en adelante para todos los efectos se
entenderé asi:

“CAPITULO Il. DEFINICIONES

PROYECTO DE CONSTRUCCION: Es el proyecto inmobiliario que el Fideicomitente
desarrollara el por su cuenta y riesgo, ubicado en el Municipio de Copacabana Antioquia, el
cual consta de 864 unidades de vivienda y 4 locales comerciales que se desarrollarén en 4
Etapas, de la siguiente forma:

Etapa 1: una (1) torre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda y
cuatro (4) locales comerciales.

Etapa 2: una (1) torre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda.
Etapa 3: una (1) torre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda.
Etapa 4: una (1) torre de doscientos dieciséis (216) apartamentos o unidades de vivienda.

El proyecto se ejecutara de acuerdo con los planos, disefios y especificaciones que presente
el Fideicomitente a la Fiduciaria, cifiéndose estrictamente a las normas y reglamentaciones
establecidas por las autoridades competentes.

El Proyecto de Construccion podra sufrir modificaciones por cambios que implemente el
Fideicomitente B, (i) en razon de exigencias formuladas por las autoridades competentes al
expedir la licencia de urbanizacién y/o construccion respecto de (a) nimero de unidades
privadas o comunes, destinacion, ubicacion dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicacion
de la porteria 0 acceso; (c) nimero de parqueaderos privados o de visitantes; (d) ubicacién
de zonas y bienes comunes, circulaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos y
retiros; 0 (ii) con ocasion de situaciones imprevistas generadas en el mercado de materiales,
que obliguen a cambios por otros, que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 42 No 28 - 74 Local 2 Edificio Parque 42 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
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0 que no alteren sustancialmente la calidad y/o el area de las unidades sefialadas; (i) en
virtud de las exigencias de las normas urbanisticas y de construccion o por ajustes que deban
hacerse a los diserios técnicos, los cuales se informaran por escrito a la Fiduciaria; y/o (iv)
modificaciones que unilateralmente el Fideicomitente B determine efectuar al Proyecto. Esta
salvedad debera quedar establecida en los Encargos de Vinculacion que suscribiran los
Beneficiarios de Area.

CLAUSULA SEGUNDA: Las Partes del Contrato acuerdan que las demas clausulas y paragrafos del
Contrato de Fiducia referido en el presente Otrosi No. 6, no se entienden modificadas por el presente
documento, y contindan vigentes, iguales y sin modificacion alguna.

En constancia de lo anterior, las Partes suscriben el presente otrosi No. 6 en sefial de plena aceptacion
en la ciudad de Medellin, a los Olccinieve (19) dias del mes de _ EnevQ de
dos mil wintiu0 (2021), en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, uno para cada uno de los
firmantes. :

El Fideicomitente, (

L A NQAA
FRANCISCO EPUARDO RINCON CASTELLANOS .~ JAIME ANDRES TORO ARISTIZABAL
Representante/L£gal Representante Legal
OPORTO CAMPESTRE S.A.S. - FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A.

Bogota: Carrera 13 No. 26 — 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795 Fax.3538797 / 3538781
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 Fax. 3138184
Cali: Calle 10 No. 4-47 Piso 20 Pbx. 8982200 Fax.8833824
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 -56 Oficina 101 Pbx. 3693000 Fax. 3584208
Bucaramanga: Calle 42 No 28 — 74 Local 2 Edificio Parque 42 Pbx: 6424444 Fax: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com — www.fiduciariacorficolombiana.com
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 012 - GIRARDOTA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: COPACABANA VEREDA: LA TRINIDAD
FECHA APERTURA: 22-04-1988 RADICACION: 88-0974 CON: SENTENCIA DE: 02-11-1979
CODIGO CATASTRAL: 2121001023003500002000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTaDO DEL FoLio: CERRADO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UNA FINCA RURAL, CON CASA DE HABITACION DENOMINADA "LA TRINIDAD®, CON.CAPILLA, CASA DE MAYORDOMO, MEJORAS, PASTOS
NATURALES, AGUAS, INSTALACIONES DE LUZ Y AGUA, MUEBLES Y ENSERES Y TODAS LAS DEMAS MEJORAS Y ANEXIDADES, SITUADA EN EL
MUNICIPIO DE COPACABANA, FORMADA POR UN LOTE DE TERRENO MAYOR, OTRO,ANEXO QUE FORMAN UN SOLO GLOBO Y OTROS MENORES
QUE SE DESCRIBEN ASI: VER LINDEROS HIJUELA NUMERO DOS LITERAL.D) CORRESPONDIENTE A LA HEREDERA.ALICIA ISAZA DE SCHESINGER,
APROBADA SEGUN SENTENCIA DE 2 DE NOVIEMBRE DE 1.979 DEL JUZGADO 22 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA EN LA SUCESION DE, JOSEFINA
PALAU DE ISAZA.-(CON BASE EN LAS SIGUIENTES MATRICULAS: TOMO 12 FOLIO 120 DE COPACABANA).-

AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE LA TRINIDAD

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 10-02-1952 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1251 del 19-04-1943 NOTARIA 2. de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: QUIJANO DE VILLA CARMEN TULIA

A: VILLA DE ISAZA TERESA

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 25-02-1968 Radicacién: SN
Doc: SENTENCIA SN del 08-03-1966 JUZGADO 11. CIV.MPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: VILLA DE ISAZA TERESA

A: ISAZA VILLA EDUARDO X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 18-03-1969 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 363 del 27-02-1969 NOTARIA 7. de MEDELLIN VALOR ACTO: $7,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real. de;deminio,l:Titular de.dominiosincompleto)
DE: ISAZA VILLA EDUARDO

A: EMPRESAS PUBLICAS DE MEDELLIN

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 15-05-1978 Radicacion: SN

Doc: SENTENCIA SN del 07-12-1977 JUZGADO 24. C.C de BOGOTA VALOR ACTO: $368,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ISAZA VILLA EDUARDO

A: PALAU DE ISAZA JOSEFINA

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-12-1979 Radicacién: 2325

Doc: SENTENCIA SN del 02-11-1979 JUZ.22 CIV.CTO de BOGOTA VALOR ACTO: $368,000
ESPECIFICACION: : 150 ADJUDICACION SUCESION DERECHOS DE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: PALAU DE ISAZA JOSEFINA

A: ISAZA DE SCHLESINGER ALICIA $153.334.00
A: ISAZA PALAU EDUARDO $107.333.00

A: ISAZA PALAU FERNANDO $107.333.00

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 18-10-1980 Radicacion: 2042

Doc: ESCRITURA 717 del 23-09-1980 NOTARIA UNICA de GIRARDOTA VALOR ACTO: $20,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA PARCIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ISAZA DE SCHLESINGER ALICIA

DE: ISAZA PALAU EDUARDO

DE: ISAZA PALAU FERNANDO

A JIMENEZDEDUQUELUZEDILMA A S
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 14-04-1992 Radicacion: 1295
Doc: ESCRITURA 983 del 30-03-1992 NOTARIA 13. de MEDELLIN VALOR ACTO: $20,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: ISAZA DE SCHELESINGER ALICIA
DE: ISAZA PALAU EDUARDO

DE: ISAZA PALAU FERNANDO

A: ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA X 2.7%
A: RUIZ LEMA JUAN X 10%
A: RUIZ VELEZ GABRIEL ALBERTO X 2.7%
A: RUIZ VELEZ JORGE MARIO X 4.9%
A: RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO X 30%
A: RUIZ VELEZ LUIS EDUARDO X 30%
A: RUIZ VELEZ LUZ AMPARO X 6.5%
A: SALAZAR JARAMILLO OVIDIO X 3.2%
A: VELEZ DE RUIZ FABIOLA X 10%
ANOTACION: Nro 008 Fecha: 18-12-2006 Radicacion: 2006-10334

Doc: ESCRITURA 1853 del 31-10-2006 NOTARIA 14 de MEDELLIN VALOR ACTO: $350,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA CC# 42988141

DE: RUIZ LEMA JUAN CRISOSTOMO CC# 3333879

DE: RUIZ VELEZ GABRIEL ALBERTO CC# 70117023

DE: RUIZ VELEZ JORGE MARIO CC# 70551764

DE: RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO CC# 8237139

DE: RUIZ VELEZ LUIS EDUARDO CC# 8267666

DE: RUIZ VELEZ LUZ AMPARO CC# 32491089

DE: SALAZAR JARAMILLO OVIDIO CC# 70555916

DE: VELEZ DE RUIZ FABIOLA CC# 21330053

A: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO CC# 98493237 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 30-11-2009 Radicacién; 2009-11679
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Doc: OFICIO 2462 del 12-11-2009 JUZGADO 15 CIVIL MPL de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BILBAO VIZCAYA ARGENTARIA S.A.

A: ORTEGA ROJAS JHON JAIRO X C.C. 98.493.237

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 26-01-2011 Radicacion: 2011-561

Doc: OFICIO 0335 del 21-01-2011 TESORERIA MPL de COPACABANA VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: EMBARGO POR JURISDICCION COACTIVA: 0444 EMBARGO POR"JURISDICCION COACTIVA . CONCURRE

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,lI-Titular de dominio incompleto)

DE: MUNICIPIO DE COPACABANA

A: ORTEGA ROJAS JHON JAIRO X CC.98.493.237

ANOTACION: Nro 011 Fecha: 22-03-2013 Radicacién: 2013-2431
Doc: OFICIO 652 del 14-12-2011 JUZGADO 015 CIVIL MUNICIPAL de MEDELLIN VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DE EMBARGO PROCESO EJECUTIVO
(RAD.2009-01257)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO BBVA COLOMBIA
A: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO CC# 98493237

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 22-03-2013 Radicacion: 2013-2433
Doc: OFICIO 1144 del 15-03-2013 MUNICIPIO DE COPACABANA de COPACABANA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DE EMBARGO POR
JURISDICCION COACTIVA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: MUNICIPIO DE COPACABANA
A: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO

ANOTACION: Nro 013 Fecha: 18-04-2013 Radicacién: 2013-3016

Doc: ESCRITURA 328 del 21-03-2013 NOTARIA TERCERA de ENVIGADO VALOR ACTO: $300,000,000
ESPECIFICACION: CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL: 0128 CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO CC# 98493237

A: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO LA TRINIDAD X NIT. 800.256.769-6

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 09-07-2014 Radicacién: 2014-6960
Doc: ESCRITURA 0137 del 12-02-2014 NOTARIA TERCERA de ENVIGADO VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49 DEL DECRETO 2148 DE 1983): 0902
CORRECCION DEL TITULO RESPECTO A LOS LINDEROS Y AREA (ARTICULO 49°'DEL DECRETO 2148 DE 1983) (ACTUALIZA'AREA- 89.983M2- SEGUN
CERTIFICADO CATASTRAL 2013-43114 DE 12-07-2013)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real.de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO LA TRINIDAD
X NIT. 800.256.769-6

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 02-03-2017 Radicacion: 2017-2140

Doc: ESCRITURA 168 del 02-02-2017 NOTARIA VEINTITRES de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE -HOY

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 02-03-2017 Radicacion: 2017-2142

Doc: ESCRITURA 386 del 23-02-2017 NOTARIA VEINTITRES de MEDELLIN VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION A LA ESCRITURA 168 DEL 02-02-2017 NOTARIA 23 DE MEDELLIN EN CUANTO PROTOCOLIZAR
LA LICENCIA DE LOTEO, SE ACLARA LA ESCRITURA 0137 DEL 12-02-2014 NOTARIA 3 ENVIGADO EN CUANTO DAR CLARIDAD DEL NOMBRE DEL
FIDEICOMISO.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE -HOY

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*

CON BASE EN LA PRESENTE SE ABRIERON LAS SIGUIENTES MATRICULAS
3 ->43335

6 -> 3692

15 ->77824LOTE 1A




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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15 -> 77825LOTE 1B

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)
Anotacion Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-69 Fecha: 13-04-2011

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL I.G.A.C., SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-09-2008)

FIN DE*ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registrode:los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-20381 FECHA: 19-07-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

i \

FOLIO CERRADO

El Registrador: ADRIANA MARIA PALACIO URIBE
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Pagina 1 TURNO: 2021-20380
Impreso el 19 de Julio de 2021 a las 08:10:25 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 012 - GIRARDOTA DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: COPACABANA VEREDA: LA TRINIDAD
FECHA APERTURA: 07-03-2017 RADICACION: 2017-2140 CON: ESCRITURA DE: 02-03-2017
CODIGO CATASTRAL: 052120100002300350072000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS
LOTE 1B CON AREA DE 47.034,65 M2 CUYOS LINDEROS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.168 DE FECHA 02-02-2017 EN
NOTARIA VEINTITRES DE MEDELLIN (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ADQUIRIO EL PREDIO OBJETO DE LOTEO EN MAYOR EXTENSION ASI: POR ESCRITURA 328 DEL 21-03-2013 NOTARIA TERCERA DE ENVIGADO
CONSTITUCION DE FIDUCIA MERCANTIL, DE: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO, A: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA
FIDEICOMISO LA TRINIDAD, REGISTRADA EL DIA 18-04-2013 EN LA MATRICULA 012-1713.ADQUIRIO POR ESCRITURA 1853 DEL 31-10-2006
NOTARIA 14 DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: RUIZ LEMA JUAN CRISOSTOMO, RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO, RUIZ VELEZ LUIS EDUARDO,
VELEZ DE RUIZ FABIOLA, RUIZ VELEZ LUZ AMPARO, ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA, RUIZ VELEZ GABRIEL ALBERTO, RUIZ VELEZ JORGE
MARIO, SALAZAR JARAMILLO OVIDIO, A: ORTEGA ROJAS JOHN JAIRO, REGISTRADA EL DIA 18-12-2006 EN LA MATRICULA 012- 1713.ADQUIRIO POR
ESCRITURA 983 DEL 30-03-1992 NOTARIA 13. DE MEDELLIN COMPRAVENTA, DE: ISAZA PALAU EDUARDO, ISAZA PALAU FERNANDO, ISAZA DE
SCHELESINGER ALICIA, A: RUIZ LEMA JUAN, VELEZ DE RUIZ FABIOLA, RUIZ VELEZ JUAN GUILLERMO, RUIZ VELEZ LUIS EDUARDO, RUIZ VELEZ
LUZ AMPARO, RUIZ VELEZ GABRIEL ALBERTO, ECHEVERRI VILLA MARIA ADELAIDA, RUIZ VELEZ JORGE MARIO, SALAZAR JARAMILLO OVIDIO,
REGISTRADA EL DIA 14-04-1992 EN LA MATRICULA 012-1713.

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: RURAL
1) LOTE DE TERRENO MUNICIPIO DE COPACABANA LOTE 1B

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
012 -1713

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 02-03-2017 Radicacion: 2017-2140

Doc: ESCRITURA 168 del 02-02-2017 NOTARIA VEINTITRES de MEDELLIN VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: LOTEO: 0920 LOTEO

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y ADMINISTRADORA FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE -HOY




La validez de este documento podré verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov.co/certificado/
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *1*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacion: Fecha: 23-01-2021

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL, CON LA SUMINISTRADA POR CATASTRO DEPARTAMENTAL ANTIOQUIA, RES. 0000000068741 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.

FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2021-20380 FECHA: 19-07-2021
EXPEDIDO EN: BOGOTA

D

El Registrador: ADRIANA MARIA PALACIO URIBE
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Nit 800.140.887 - 8

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

RENDICION DE CUENTAS SEMESTRAL
Del 01 de enero al 30 de junio de 2022.

Conforme lo dispuesto por la Circular Externa No. 007 de 2017 de la Superintendencia Financiera de
Colombia y en relacién con la obligacién para La Fiduciaria de Rendir Cuentas de su gestion, segun lo
establece el Articulo 1234, Numeral 8 del Cédigo de Comercio, a continuacion se procede a dar
cumplimiento a las mencionadas disposiciones asi:

1. GENERALIDADES

1.1. Nombre del Fideicomiso

Fideicomiso: 233985 - Fidecomiso Oporto Campestre

1.2. Tipologia del Fideicomiso

Tipo de Negocio: 2 - FIDUCIA INMOBILIARIA
Subtipo de Negocio: 1 - ADMINISTRACION Y PAGOS

1.3. Esquema del Negocio

Periodo Detalle
202206 Beneficiario de area.

1.4. Informacion Fideicomitentes
Informacién Fideicomitentes

No Identificacion / NIT Nombre / Razén Social

900648675 OPORTO CAMPESTRE S.A.S 100.00%

Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 2
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com
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1.5. Informacion Beneficiarios
Informacién Beneficiarios

No

Tipo Identificacion Tercero % Part Estado

0 890903937 |ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. 0.00% A
P 70119643 |LUIS FERNANDO 0.00% [
0 860034594 |SCOTIABANK COLPATRIA 0.00% A
P 98493237 |JOHN JAIRO 0.00% [
P 8398712  |WILLIAM DE JESUS 0.00% [
P 900648675 |OPORTO CAMPESTRE S.A.S 100.00% A

1.6. Fecha Inicio del Contrato

Fecha Inicio de Contrato: Marzo 20 de 2013

1.7. Fecha Terminacion del Contrato

Fecha Terminacion Contrato: Marzo 20 de 2033

1.8. Duracion del Contrato

Periodo Detalle

De acuerdo a lo establecido en el Otrosi No. 1 al Contrato Fiduciario, establece que la siguiente
duracion para la ETAPA DE ESCRITURACION, en la cual se encuentra la Etapa 1 del Proyecto
Oporto Campestre, asi: Cumplidas las actividades de la Etapa de Ejecucion se procedera a la
escrituracion de las Unidades del Proyecto de Construccion. Una vez concluya la etapa de
202206 escrituracion, lo cual comprendera todas las Unidades del Proyecto de Construccion, se procedera a la
liquidacién del Fideicomiso, de conformidad con lo establecido en el presente Contrato. Esta Etapa
tendra una duracioén de seis (6) meses prorrogables automaticamente por seis (6) meses mas, en caso
de asi requerirlo el Fideicomitente B. Durante esta etapa se realizaran las actividades consagradas en
el numeral 6.3. del Capitulo VI del Contrato de Fiducia.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

VIGILADO

ﬁ 1.9. Bienes Fideicomitidos
Detalle

= liiNet = Periodo

w 202206 Recursos de los Beneficiarios de Area y los lotes identificados con Matriculas Inmobiliaria numeros
012-1713y 012-22075

130 a0k Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 3
Certificado N° SC 2779-1 Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200

Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com
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1.10. Otrosies Firmados

TIPO DE ACTO A continuacion se detallan los otrosi suscritos en el contrato de
Fiducia hasta la fecha del presente informes de rendicion de
cuentas: Otrosi N° 1, firmado el 18 de junio de 2014, por medio
del cual se establece modificar del contrato de Fiducia la
CLAUSULA 1.Las partes acuerdan que la Gerencia,
Promocion, Construccién y Ventas del Proyecto de
Construccion estara a cargo de EL FIDEICOMITENTE B. -
CLAUSULA 2.Las partes acuerdan que EL FIDEICOMITENTE
B informara a cargo de quien estara la Interventoria y Control
del proyecto de Construccion una vez se encuentren cumplidas
las condiciones para el punto de equilibrio, de conformidad a lo
establecido en la clausula cuarta del Contrato de Preventas. -
CLAUSULA 3. Las partes acuerdan modificar el nombre del
Fideicomiso o Patrimonio Auténomo a OPORTO CAMPESTRE,
por lo que en adelante toda referencia que se haga en el
Contrato de Fiducia al Fideicomiso o Patrimonio Auténomo LA
TRINIDAD, se entendera como Fideicomiso o Patrimonio
Auténomo a OPORTO CAMPESTRE. CLAUSULA 4. Las
partes acuerdan modificar la duracién que tendra cada una de
las Etapas del Fideicomiso, establecidos en el Capitulo VI del
Contrato de Fiducia. - CLAUSULA 5. Las partes acuerdan
modificar la Comision Fiduciaria pactada en el Contrato de
Fiducia, por lo que en adelante el numeral 11.2. del Capitulo XI
del Contrato de Fiducia sufre una modificacion. - CLAUSULA 6.
Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y
paragrafos del Contrato de Fiducia referido en el presente
Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente
documento, contintan vigentes, iguales y sin modificacion
alguna.

TIPO DE ACTO Otrosi N° 2, firmado el 29 de octubre de 2014, por medio del
cual se establece modificar del contrato de Fiducia la
CLAUSULA 1. Las partes acuerdan que el PROYECTO DE
CONSTRUCCION que desarrollara el Fideicomitente B por su
cuenta y riesgo se denominara OPORTO CAMPESTRE
ubicado en el Municipio de Copacabana, Antioquia, y sera un
proyecto inmobiliario de 864 unidades de vivienda que se
desarrollara en 4 Etapas, las cuales constan de:

a.Etapa 1: una (1) torre de doscientos cuarenta (216)
apartamentos o unidades de vivienda.
b.Etapa 2: una (1) torre de doscientos cuarenta (216)
apartamentos o unidades de vivienda.
c.Etapa 3: una (1) torre de doscientos cuarenta (216)
apartamentos o unidades de vivienda.
d.Etapa 4: una (1) torre de doscientos cuarenta (216)
apartamentos o unidades de vivienda.

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan que las demas
clausulas y paragrafos del Contrato de Fiducia referido en el
presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el
presente documento, contindan vigentes, iguales y sin
modificacion alguna

Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com
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TIPO DE ACTO Otrosi N° 3, firmado el 29 de julio de 2015, por medio del cual
se establece modificar del contrato de Fiducia la

CLAUSULA 1. COMISION FIDUCIARIA.

CLAUSULA 2. Las partes del contrato acuerdan que las demas
clausulas y paragrafos del Contrato de Fiducia referido en el
presente Otrosi, que no se entienden modificadas por el
presente documento, contintan vigentes, iguales y sin
modificacién alguna.

TIPO DE ACTO Otrosi N° 4, firmado el 18 de enero de 2017, por medio del cual
se establece modificar del contrato de Fiducia la

CLAUSULA 1. Las partes acuerdan que la figura de
Beneficiario temporal consagrada en el contrato de la presente
modificacion deja de existir, al confundirse con el fideicomitente
tal calidad. CLAUSULA 2. Las partes acuerdan adicionar la
definicion de ACREEDOR BENEFICIARIO al CAPITULO II.
CLAUSULA 3 .Moadificar con el paragrafo el Numeral 5.1 -
OBJETO. - CLAUSULA 4 . Adicionar el Numeral 6.2 literal b
del CAPITULO VI con el Numeral 8 del cotrato. - CLAUSULA 5
. Adicionar el Numeral 7.5 literal b del CAPITULO VIl con el
Numeral 11 del cotrato. - CLAUSULA 6. Capitulo IX Clausula
de PRELACION DE PAGOS Y DESEMBOLSOS. - CLAUSULA
7. Las partes del contrato acuerdan que las demas clausulas y
paragrafos del Contrato de Fiducia referido en el presente
Otrosi, que no se entienden modificadas por el presente
documento, contindan vigentes, iguales y sin modificacion
alguna.

TIPO DE ACTO Otrosi N° 5, firmado en el mes de septiembre de 2018, por
medio del cual se establece modificar del contrato de Fiducia la
CLAUSULA 1. Es voluntad de las Partes modificar Gnica y
exclusivamente la definicion de Acreedor Beneficiario, que fue
adicionada mediante el Otrosi No. 4 .Definiciones: ACREEDOR
BENEFICIARIO.- CLAUSULA 2. CLAUSULAS NO
MODIFICADAS. Las demas Clausulas del Contrato de Fiducia
y de los Otrosies No. 1, 2, 3 y 4 que no fueron modificadas
expresamente por el presente Otrosi, se mantienen en su
integridad, y por consiguiente, contindan vigentes y sin
modificacién alguna, salvo que contrarien las disposiciones
contenidas en el presente documento

TIPO DE ACTO Otrosi N° 6, firmado el 19 de enero de 2021, por medio del cual
se establece modificar del contrato de Fiducia la CLAUSULA
PRIMERA: Las partes acuerdan modificar la descripcion del
Proyecto de Construccién definido en el Capitulo Il del Contrato
de Fiducia, la cual en adelante para todos los efectos se
entendera asi:

CAPITULO II. DEFINICIONES

PROYECTO DE CONSTRUCCION: Es el proyecto inmobiliario
que el Fideicomitente desarrollara el por su cuenta y riesgo,
ubicado en el Municipio de Copacabana Antioquia, el cual
consta de 864 unidades de vivienda y 4 locales comerciales
que se desarrollaran en 4 Etapas, de la siguiente forma:

Etapa 1: una (1) torre de doscientos dieciséis (216)

Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com
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apartamentos o unidades de vivienda y cuatro (4) locales
comerciales.

Etapa 2: una (1) torre de doscientos dieciséis (216)
apartamentos o unidades de vivienda.

Etapa 3: una (1) torre de doscientos dieciséis (216)
apartamentos o unidades de vivienda.

Etapa 4: una (1) torre de doscientos dieciséis (216)
apartamentos o unidades de vivienda.

El proyecto se ejecutara de acuerdo con los planos, disefios y
especificaciones que presente el Fideicomitente a la Fiduciaria,
ciféndose estrictamente a las normas y reglamentaciones
establecidas por las autoridades competentes.

El Proyecto de Construccién podra sufrir modificaciones por
cambios que implemente el Fideicomitente B, (i) en razén de
exigencias formuladas por las autoridades competentes al
expedir la licencia de urbanizacién y/o construccién respecto de
(a) numero de unidades privadas o comunes, destinacion,
ubicacion dentro del predio y nomenclatura; (b) ubicacién de la
porteria o acceso; (c) numero de parqueaderos privados o de
visitantes; (d) ubicacién de zonas y bienes comunes,
circulaciones internas vehiculares y peatonales, cerramientos y
retiros; 6 (ii) con ocasion de situaciones imprevistas generadas
en el mercado de materiales, que obliguen a cambios por otros,
que no sean de calidad inferior a los inicialmente previstos o
que no alteren sustancialmente la calidad y/o el area de las
unidades sefialadas; (iii) en virtud de las exigencias de las
normas urbanisticas y de construccion o por ajustes que deban
hacerse a los disefios técnicos, los cuales se informaran por
escrito a la Fiduciaria; y/o (iv) modificaciones que
unilateralmente el Fideicomitente B determine efectuar al
Proyecto. Esta salvedad debera quedar establecida en los
Encargos de Vinculacién que suscribirdn los Beneficiarios de
Area.

CLAUSULA SEGUNDA: Las Partes del Contrato acuerdan que
las demas clausulas y paragrafos del Contrato de Fiducia
referido en el presente Otrosi No. 6, no se entienden
modificadas por el presente documento, y contindan vigentes,
iguales y sin modificacién alguna.

TIPO DE ACTO 1. Otrosi No. 7 del Contrato Fiduciario, suscrito el 29 de octubre
de 2021, el cual realiza las siguientes modificaciones:
CLAUSULA PRIMERA: Modifica el Capitulo Il - Definiciones -
PROYECTO DE CONSTRUCCION, el cual establece que el
Proyecto inmobiliario que el Fideicomitente desarrollara el por
su cuenta y riesgo, ubicado en el Municipio de Copacabana
Antioquia, consta de 470 Unidades de Vivienda y 4 Locales
Comerciales que se desarrollaran en dos Etapas

Etapa 1: Una Torre con 216 Apartamentos o unidades de
vivienda y cuatro (4) locales comerciales.

Etapa 2: Una Torre de 258 Apartamentos o Unidades de
Vivienda

Asi mismo, establece que el proyecto se ejecutara de acuerdo
con los planos, disefios y especificaciones que presente el
Fideicomitente a la Fiduciaria, cifiéndose estrictamente a las
normas y reglamentaciones establecidas por las autoridades
competentes. Asi mismo, el Proyecto podra sufrir
modificaciones por cambios que implemente el Fideicomitente
B, en razon de exigencias formuladas por autoridades
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competentes al expedir la licencia de Urbanizacién y
Construccion respecto de nimero de unidades privadas o
comunes, destinacion, ubicacion dentro del predio y
nomenclatura entre otros aspectos.

Se adiciona el PARAGRAFO PRIMERO: Por medio del cual el
Fideicomitente declara indemne a la Fiduciaria al
FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, por cualquier tipo de
responsabilidad que se genere, por culpa suya, con atencién a
la funcién del Fideicomitente como responsable exclusivo del
desarrollo del proyecto inmobiliario del FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE. EI Fideicomitente se obliga a
mantener indemne a la Fiduciaria contra las reclamaciones que
sean presentadas en contra de la Fiduciaria, directamente o
como vocera del Fideicomiso, derivadas del contrato fiduciario
y que sobrevengan por culpa o causas atribuibles al
Fideicomitente. el Fideicomitente, mantendra asi mismo
indemne a la Fiduciaria, por cualquier condena que se imponga
a ésta, o al FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, y que se
derive de las relaciones contractuales o extracontractuales que
el FIDEICOMITENTE tenga con terceros y cuando estas
condenas se produzcan por culpa o causas atribuibles al
Fideicomitente.

2. Documento de Fe de Erratas, suscrito con fecha 23 de
diciembre de 2021, el cual modifica las Unidades del Proyecto
establecidas en el contrato de Otrosi No. 7 del Contrato
Fiduciario, suscrito el 29 de octubre de 2021, en el siguiente
sentido:.

El Proyecto inmobiliario que el Fideicomitente desarrollara el
por su cuenta y riesgo, ubicado en el Municipio de Copacabana
Antioquia, consta de 474 Unidades de Vivienda y 4 Locales
Comerciales que se desarrollaran en dos Etapas

Etapa 1: Una Torre con 216 Apartamentos o unidades de
vivienda y cuatro (4) locales comerciales.

Etapa 2: Una Torre de 258 Apartamentos o Unidades de
Vivienda

1.11. Aportante del Lote al Fideicomiso

Periodo Detalle

202206 JHON JAIRO ORTEGA ROJAS

1.12. Fecha Transferencia del Lote

Periodo Detalle

202206 El lote fue transferido al Fideicomiso Oporto Campestre con fecha del 21 de Marzo de 2013 mediante
Escritura publica No 328 de la Notaria Tercera de Envigado.

1.13. Informacién General del Proyecto
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Proyecto Inmobiliario: 615 - PROYECTO OPORTO CAMPESTRE
774 - PROYECTO OPORTO CAMPESTRE

1.14. Numero de Unidades del Proyecto

Periodo Detalle

El Proyecto inmobiliario que el Fideicomitente desarrollara el por su cuenta y riesgo, ubicado en el
Municipio de Copacabana Antioquia, consta de 474 Unidades de Vivienda y 4 Locales Comerciales

202206 que se desarrollaran en dos Etapas independientes entre si Etapa 1: Una Torre con 216 Apartamentos
o unidades de vivienda y cuatro (4) locales comerciales.Etapa 2: Una Torre de 258 Apartamentos o
Unidades de Vivienda

1.15. Interventor (s)

Periodo Detalle
202206 La interventoria del proyecto se encuentra a cargo del sefior Luis Fernando Navarro

1.16. Director Fideicomisos / Ejecutivo de Negocios

Periodo Detalle
202206 Girleza Orozco Orozco

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

1.17. Contador Fideicomisos

Periodo Detalle
202206 Victor Astudillo

o
a]
<
-l
(C]
>

2. OBJETO Y FINALIDAD DEL CONTRATO DE FIDUCIA

Objeto: el presente contrato tiene como objeto que la fiduciaria mantenga la titularidad juridica de los
bienes fideicomitidos y permita a el fideicomitente b desarrollar por su cuenta y riesgo la gerencia,
construccion, ventas y promocién del proyecto de construccién, encargandose la fiduciaria de la
administracion de los recursos del proyecto de construccidén y cumpliendo las demas obligaciones que

130 a0k Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 8
Certificado N° SC 2779-1 Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
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adquiere en este contrato, hasta la terminacién total de las obras del proyecto de construccién. Dichos
recursos provendran de: crédito que para el desarrollo del proyecto que tomara el fideicomitente b; en
caso de llegar a requerirse crédito, los pagos realizados por los beneficiarios de area y las escrituras de
transferencia de las unidades resultantes del citado proyecto, de los créditos otorgados a los
beneficiarios de area, de los recursos propios de el fideicomitente b y demas recursos del fideicomiso la
trinidad, debiendo igualmente la fiduciaria, en su oportunidad, transferir las unidades resultantes a los
beneficiarios de area, en los términos y condiciones aqui previstos, y a la liquidacion del patrimonio
auténomo siguiendo las reglas contenidas en el capitulo xiii del presente contrato. La administracion de
los recursos del proyecto de construccion comprende el recibo e inversion de los recursos y el giro de
los mismos en las oportunidades previstas para cada etapa del proyecto de construccion, de acuerdo
con la prelacion de pagos y desembolsos prevista en este contrato.

5.2. El fideicomitente a ostentara la calidad de fideicomitente inicamente hasta el 20 de enero de 2015,
fecha en la cual su calidad sera transferida de manera automatica e irrevocable al fideicomitente b,
quien ostentara la calidad de unico fideicomitente del presente fideicomiso desde ese momento vy, el
fideicomitente a Unicamente conservara la calidad de beneficiario temporal por los pagos que el
fideicomiso le realizara por la suma de cinco mil millones de pesos ($5.000.000.000), de acuerdo con el
procedimiento que se establece en el capitulo ix y x del presente contrato, siempre y cuando se
cumplan las condiciones de entrega de recursos que se establezca para el desarrollo del proyecto entre
el fideicomitente b y la fiduciaria, hayan recursos suficientes en el fideicomiso y respetando el
procedimiento establecido en el capitulo ix y x. En caso de no cumplirse lo anterior, el fideicomitente b
debe asumir de forma directa esta obligacion, toda vez que el fideicomiso no lo revela de la misma y
solo sirve de fuente de pago en los términos establecidos en el presente contrato

5.3. Por lo anterior, con la suscripcion del presente documento el fideicomitente a declara que:

5.3.1. Autoriza de forma expresa e irrevocable al fideicomitente b para desarrollar el proyecto de
construccion de que trata el presente documento, por lo que sera el fideicomitente b quien pueda
adelantar todas las gestiones necesarias para el desarrollo del mismo, sin necesidad de requerimiento
o autorizacién diferente que la suscripcion del presente contrato por parte del fideicomitente a, por lo
que todas las instrucciones que reciba la fiduciaria seran realizadas por el fideicomitente b, quien tiene
el control del fideicomiso que por el presente contrato se constituye.

5.3.2. Declara que su responsabilidad como fideicomitente a del presente fideicomiso, se refiere unica y
exclusivamente a transferir el derecho de dominio y la propiedad que tiene y ejerce en el lote
identificado con el folio de matricula inmobiliaria no. 012-1713 de la oficina de registro de instrumentos
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publicos de girardota al citado patrimonio auténomo, el cual realiza de forma firme e irresoluble.

5.3.3. Que el fideicomitente a no tendra injerencia alguna en la ejecucion del proyecto y tendra derecho
Unica y exclusivamente a los pagos en su favor que establece el presente contrato, razén por la cual no
tendran derecho alguno sobres los demas bienes resultantes del desarrollo del proyecto la trinidad, ni a
asumir las pérdidas o utilidades resultantes del mismo.

5.3.4. El control del proyecto y del fideicomiso estara siempre en manos de el fidiecomitente b y el
fideicomitente a Unicamente sera beneficiario de un pago.

5.3.5. Que el fideicomitente b es responsable de la construccion, ejecucién y calidad del proyecto
inmobiliario.

5.3.6. Que no hara parte en la suscripcion de otrosies al contrato de fiducia o a cualquier tipo de
modificacion o aclaracién que sufra el referido contrato de fiducia, independiente del tema de que trate
dichos otrosies.

5.3.7. Que su unico interés en el proyecto es el pago que en su favor se estipula en este contrato como
contraprestacion del inmueble que aporté al mismo.

El desarrollo de la etapa operativa del presente contrato se encuentra sujeto a la condicién suspensiva
de cumplirse las condiciones para le entrega de los recursos, establecidas en el contrato de encargo
fiduciario de preventas que suscribira el fideicomitente b con la fiduciaria y a que se suscriba un otrosi
entre el fideicomitente b y la fiduciaria en el que se establezcan las caracteristicas del proyecto de
construccion y la comisién que percibira la fiduciaria en dicha etapa.

3. OBLIGACIONES DE LA FIDUCIARIA

Obligaciones generales de la fiduciaria:

1)realizar diligentemente las gestiones necesarias para el desarrollo del objeto del contrato de con-
formidad con lo establecido en el mismo.

2)constituir un encargo fiduciario especifico en el cual mantendra los recursos del patrimonio auténomo.
3)ejercer las acciones o proponer las excepciones legales inherentes a su calidad de propietario fidu-
ciario, respecto de los bienes del patrimonio auténomo, por hechos que originen la exigencia de tal
ejercicio. Queda entendido que el ejercicio de dichas acciones o excepciones esta supeditado a la
informacién que sobre los mismos le proporcione el fideicomitente b, salvo que tal informacion deba ser
conocida por la fiduciaria en desarrollo de los deberes que las leyes y el presente contrato le imponen
como profesional y experto en negocios fiduciarios.

4)informar a el fideicomitente b las circunstancias que surjan en cualquier momento del contrato y que
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sean conocidas por ella, que puedan incidir de manera desfavorable en el desarrollo del proyecto de
construccion.

5)transigir, desistir o apelar las decisiones de los arbitros o de amigables componedores en las
cuestiones de interés frente a terceros y aun de los mismos fideicomitentes, para lo cual éstos desde ya
y para entonces, instruyen y facultan a la fiduciaria.

6)pedir de manera inmediata instrucciones a el fideicomitente a y/o b cuando en la ejecucion del
contrato se presentaren hechos que no le sean imputables e imprevistos, que impidan el cum-plimiento
de sus obligaciones contractuales.

7)pedir instrucciones a la superintendencia financiera cuando tenga fundadas dudas acerca de la
naturaleza y alcance de sus obligaciones, o deba, cuando las circunstancias asi lo exijan, apartarse de
las autorizaciones contenidas en este contrato o de las instrucciones impartidas por el fidei-comitente b
en el desarrollo del mismo. Cuando la fiduciaria haga uso de esta facultad que-daran en suspenso
todas las obligaciones relacionadas con el asunto consultado hasta la fecha en la cual se produzca la
respuesta por parte de la superintendencia financiera, sin que pueda impu-tarsele por este hecho
responsabilidad alguna.

8)elaborar un informe mensual el cual debera ser presentado a el fideicomitente b, en el cual se
describa detalladamente la labor desarrollada por la fiduciaria en el respectivo periodo. Si la fiduciaria
no recibe reparo alguno al informe presentado dentro de las cinco (5) dias habiles si-guientes a la fecha
de su recibo por parte de el fideicomitente b, este se entendera aprobado.

9rendir cuentas de su gestion.

10)las demas consagradas en el presente contrato o en la ley.

7.6 responsabilidad de la fiduciaria:

1)la responsabilidad que adquiere la fiduciaria es de medio y no de resultado y, por lo tanto, respondera
hasta por culpa leve en el desarrollo de su gestidon conforme a la definicion que de ésta trae el inciso
segundo del articulo 63 del cédigo civil.

2)la fiduciaria so6lo sera responsable por la recepcién, pago y desembolso con los recursos existentes
en el fideicomiso, por lo tanto no esta obligada a asumir con recursos propios financiacién alguna
derivada del presente contrato, y no respondera por las obligaciones de el fideicomitente a y/o
fideicomitente b ni por los incumplimientos que por defecto en la entrega de los recursos necesarios
para efectuar los pagos se puedan presentar durante la ejecucion del contrato.

3)la fiduciaria no es constructor, gerente, promotor, vendedor, proveedor, interventor, ni participa en
manera alguna en el desarrollo del proyecto y en consecuencia no es responsable ni puede serlo en
ninguno de los eventos previstos en este contrato, por la terminacién, calidad, cantidad o precio de las
unidades resultantes del proyecto de construccion.
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Paragrafo primero: lo estipulado en la presente clausula debe incorporarse en el texto de los contratos
que suscriba la fiduciaria con los beneficiarios de area.

Paragrafo segundo: la fiduciaria se obliga a realizar diligentemente todos los actos necesa-rios para la
cumplida ejecucién del objeto de este contrato, y no sera responsable por caso fortuito, fuerza mayor, el
hecho de un tercero o la violacién de deberes legales o contractuales por parte de el fideicomitente a
y/o fideicomitente b.

Paragrafo tercero: la fiduciaria no contrae ninguna responsabilidad por las fluctuaciones,
desvalorizaciones, bajas en los valores de las inversiones, disminucién en los rendimientos, modifica-
cion o pérdida de bondades o privilegios financieros por causas ajenas a su voluntad o que hubieren
sido desconocidas en su oportunidad.

Paragrafo cuarto: los eventuales retardos de la fiduciaria para ejercer sus derechos frente a el
fideicomitente a y/o fideicomitente b por incumplimiento de las obligaciones a cargo de éste previstas en
el presente contrato, no se entenderan como una modificacién a los términos del mis-mo, o como una
renuncia por parte de la fiduciaria a exigir la indemnizacion de perjuicios corres-pondiente o el
cumplimiento del contrato.

4. OBLIGACIONES DEL FIDEICOMITENTE

Obligaciones de las partes durante la etapa preoperativa:

A)a cargo de el fideicomitente a:

1)aportar a titulo de fiducia mercantil irrevocable, al fideicomiso que por el presente contrato se
constituye, el inmueble denominado la trinidad, identificado con folio de matricula inmobiliaria numero
012-1713 de la oficina de registro de instrumentos publicos de girardota, de forma firme e irresoluble.
2)cumplir las normas de prevencion de lavado de activos, para lo cual los fideicomitentes se
comprometen a actualizar la informacién solicitada por la fiduciaria cada vez que ésta la requiera y en
todo caso, al menos una vez al afio.

3)abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacién
confidencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracion y ejecucion
del presente contrato.

B)a cargo de el fideicomitente b:

1)aportar a titulo de fiducia mercantil irrevocable, al fideicomiso que por el presente contrato se
constituye, el inmueble ubicado en la urbanizaciéon ciudad machado del municipio de copacabana,
identificado con folio de matricula inmobiliaria namero 012-22075 de la oficina de registro de
instrumentos publicos de girardota, de forma firme e irresoluble.

2)definir las caracteristicas del proyecto a construirse, debiendo suscribir un otrosi con la fiduciaria en el
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que se establezcan las caracteristicas del proyecto de construccién y la comisién que percibira la
fiduciaria en dicha etapa, previo a la vinculacion de cualquier beneficiario de area al proyecto.

3)pagar la remuneracion a la fiduciaria segun la tarifa establecida en el presente contrato y suministrar
los recursos necesarios para atender los gastos y costos de este contrato, en caso de que no existan
recursos disponibles o que habiéndolos, su naturaleza demande que sean asumidos directamente por
los fideicomitentes.

4)otorgar a favor de la fiduciaria un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como garantia del
pago de las comisiones fiduciarias que por virtud de este contrato se obliga a pagar a su favor.
5)suministrar toda la informacion y documentacion requerida por la fiduciaria y ampliar las instrucciones
cuando se necesite para dar cumplimiento al presente contrato.

6)cumplir las normas de prevencion de lavado de activos, para lo cual los fideicomitentes se
comprometen a actualizar la informacién solicitada por la fiduciaria cada vez que ésta la requiera y en
todo caso, al menos una vez al afio.

7)abstenerse de reproducir, copiar, distribuir o permitir el acceso de terceros a la informacion
confidencial que le sea suministrada o que llegue a conocer con motivo de la celebracién y ejecucion
del presente contrato.

8) responder ante la fiduciaria por los perjuicios que le ocasione en desarrollo del presente contrato.
9)cumplir con todos los tramites y las obligaciones ante la instancia de la administracién municipal o
distrital encargada de ejercer la vigilancia y control de las actividades de construccion y enajenacion de
inmuebles contempladas en la ley, en especial las obligaciones que emanan de: decreto 19 de 2012,
ley 1480 de 2011, decreto 2180 de 2006 y ley 962 de 2005 con sus modificaciones respectivas.
10)cumplir con las demas obligaciones que se derivan del presente contrato y de la ley.

Etapa de ejecucidén: esta etapa tendra la duracion que se establezca mediante otrosi al presente
contrato.

En esta etapa se deberan cumplir las siguientes actividades:

A)a cargo de el fideicomitente b:

1)solicitar y/o aportar con la coadyuvancia de la fiduciaria los documentos exigidos por las autoridades
correspondientes para anunciar y promocionar los inmuebles del proyecto.

2)instalar una valla de acuerdo con las normas de planeacion y de la superintendencia financiera
correspondientes, donde se mencione a la fiduciaria como administradora de los bienes y recursos del
proyecto de construccion, incluyendo el numero de la cuenta del fideicomiso donde se reciban los
recursos del mismo, todo de conformidad con lo previsto en el numeral 5.2. Del capitulo primero titulo
quinto de la circular basica juridica expedida por la superintendencia financiera de colombia y las
normas que la modifiquen, sustituyan o adicionen. La fiduciaria suministrara el modelo de la leyenda
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que debe ser incluida en la valla, al igual que las condiciones exigidas por la superintendencia
financiera.

3)instruir irrevocablemente a la fiduciaria para que el fideicomiso realice los pagos y desembolsos al
beneficiario temporal descritos en el capitulo ix y x del presente contrato con los recursos del patrimonio
auténomo, de acuerdo con la prelacion alli establecida, hasta el monto de los recursos existentes y
disponibles para ello en el fideicomiso, para lo cual debera contar con la aprobacién escrita del
interventor.

4)promover las ventas y/o transferencia de las unidades del proyecto de construccion.

5)suscribir los encargos de vinculacion con los beneficiarios de area.

6)coordinar el correcto diligenciamiento por parte de los beneficiarios de area, de los formatos que le
entregue la fiduciaria a fin de dar cumplimiento al programa de conocimiento al cliente de la
superintendencia financiera y entregarlos a la fiduciaria junto con la documentacion requerida.
7)presentar mensualmente un informe a la fiduciaria con indicacién de las actividades realizadas,
incluyendo lo relativo a tramites de permisos y licencias entre otros.

8)otorgar a favor de la fiduciaria un pagaré en blanco con carta de instrucciones, como garantia del
pago de las comisiones fiduciarias que por virtud de este contrato se obliga a pagar a su favor.

9)el fideicomitente b se obliga a entregar al patrimonio auténomo las licencias aproba-das, pagadas y
vigentes.

10)transferir al patrimonio autbnomo los siguientes documentos: planos de alinderamiento y minuta del
reglamento de propiedad horizontal y todos los demas documentos, planos, permisos y otros bienes
que tengan que ver directa o indirectamente con el proyecto de construccion.

11)presentar a la fiduciaria la radicacion de documentos otorgada por la autoridad competente para la
enajenacion y/ o transferencia de las unidades del proyecto.

12)llevar la contabilidad y control presupuestal del proyecto de construccion.

13)destinar los recursos que le desembolse el fideicomiso Unica y exclusivamente, al pago de las
obligaciones con los proveedores y contratistas, cubriendo unicamente los insumos y/o servicios para el
desarrollo del proyecto de construccion.

14)liquidar todo lo relativo a impuestos y remitir para la firma de la fiduciaria los formularios respectivos
o declarar los impuestos previo poder otorgado por escritura publica por la fiduciaria. En tal caso el
fideicomitente es responsable de cualquier reclamacion o sancién que se presente en forma posterior
por la presentacion a la declaracién de los impuestos.

15)otorgar junto con la fiduciaria la escritura publica del reglamento de propiedad horizontal y obtener el
registro de la misma, obligandose a asumir la administracion provisional y entrega de bienes comunes
al administrador definitivo de la propiedad horizontal que surja.
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16)en el evento en que de acuerdo con las normas tributarias del municipio o distrito en el cual esté
ubicado el lote, el sujeto pasivo del impuesto de delineacién urbana sea el propietario del inmue-ble y la
liquidacion del impuesto la formule el contribuyente, el fideicomitente b debera pre-sentar la declaracion
del impuesto de delineacion urbana que se cause con ocasion de la licencia de construccion o sus
modificaciones que se expidan para el lote, de acuerdo con el poder espe-cial que le otorgue la
fiduciaria como vocera del fideicomiso, si para la fecha de la causacién del impuesto el lote se
encuentra fideicomitido, y remitir a la fiduciaria dentro de los cinco (5) dias habiles siguientes a la
presentacion de la declaracion copia de la misma.

17)aportar al fideicomiso todas las mejoras que se adelanten en el lote. Para efectos de la con-tabilidad
del fideicomiso se registraran como incrementos las mejoras efectuadas en el lote, de conformidad con
las certificaciones que el fideicomitente b remita a la fiduciaria men-sualmente y segun el procedimiento
que defina la fiduciaria.

18)las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

Etapa de escrituracion y liquidacion: cumplidas las actividades de la etapa de ejecucion se procedera a
la escrituracion, que tendra la duracién que se establezca mediante otrosi al presente contrato y, una
vez concluya la etapa de escrituracion, se procedera a la liquidacién del fideicomiso.

Durante esta etapa se realizaran las siguientes actividades:

A)a cargo de el fideicomitente b:

1)entregar con cinco (5) dias habiles de antelacion a la fecha de su suscripcion, las minutas de las
escrituras de transferencia a titulo de beneficio y de los documentos que la fiduciaria deba sus-cribir en
desarrollo de este contrato. La fiduciaria se reserva el derecho de formular observacio-nes e introducir o
pedir el cambio de su contenido.

2)tramitar la escrituracion y registro de las unidades del proyecto de construccion.

3)realizar la entrega material de las unidades del proyecto de construccion a cada uno de los
beneficiarios de area y remitir a la fiduciaria las actas de entrega.

4)entregar las zonas comunes a la firma administradora o a la copropiedad en los términos de la ley
675 de 2001 y enviar el acta de entrega respectiva a la fiduciaria.

5)remitir a la fiduciaria copia de las constancias de inscripcion de las escrituras de transferencia de las
unidades del proyecto de construccion, a favor de los beneficiarios de area.

6)las demas que resulten de las disposiciones de este contrato.

Obligaciones generales de el fideicomitente a:

1)responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios del bien fideicomitido transferido a su
cargo en desarrollo del presente contrato. El fideicomitente a desde ahora autoriza a la fiduciaria para
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hacer constar esta clausula en las escrituras por las que llegue a transferir la propiedad del (los)
bien(es) inmueble(s), sin que la fiduciaria asuma responsabilidad alguna por este concepto.

2)instruir a la fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

3)permitir al fideicomitente b el cumplimiento de las obligaciones y finalidad del presente contrato de
fiducia mercantil.

4)impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen por su culpa o de terceros a los
bienes que conforman el patrimonio autbnomo, siendo de su cargo la indemnizacion de perjuicios a que
haya lugar frente al fideicomiso o a terceros afectados.

5)para todos los efectos legales el fideicomitente a renuncia a ejercer el derecho de retencion en los
casos en que la ley lo consagra.

7.2 obligaciones generales de el fideicomitente b:

1)responder por el saneamiento por eviccion y vicios redhibitorios de los bienes fideicomitidos
transferidos en desarrollo del presente contrato y los que se adicionen al patrimonio auténo-mo, en
particular por las unidades del proyecto de construccion, conforme a la ley, asi como de todo dafio y
perjuicio que pueda ocasionar la construccién a desarrollarse en los predios vecinos a la misma, lo cual
implica sustituir econémica y juridicamente al fideicomiso y a la fiduciaria en dicho sentido. En todo
caso se obliga al saneamiento y a responder a la fiduciaria y a terceros adquirentes del(los) bien(es) por
los cargos no pagados a las entidades distritales, de catastro o municipales y prestadoras de servicios
publicos domiciliarios. El fideicomitente b desde ahora autoriza a la fiduciaria para hacer constar esta
clausula en las escrituras por las que llegue a transferir la propiedad del (los) bien(es) inmueble(s), sin
que la fiduciaria asuma responsabilidad alguna por este concepto.

2)mantener los inmuebles fideicomitidos a paz y salvo en lo concerniente al pago de toda clase de
impuestos, servicios publicos y demas gastos derivados del lote, quedando facultada la fidu-ciaria para
exigir en cualquier tiempo que se le demuestre mediante copia auténtica, que se ha cumplido con este
tipo de obligaciones, no estando la fiduciaria obligada a asumir ningun gasto de esta naturaleza.
3)pagar directamente a la fiduciaria la remuneracion pactada durante cada etapa, y aportar los recursos
necesarios en caso que no existan suficientes o disponibles en el fideicomiso.

4)responder juridica y econdmicamente por sus trabajadores, quienes no tendran relacion laboral
alguna con el fideicomiso ni con la fiduciaria.

5)instruir a la fiduciaria en todos los eventos en que ésta se lo solicite por escrito.

6)prestar todo el soporte técnico y administrativo que se requiera para el cumplimiento de las obliga-
ciones y finalidad del presente contrato de fiducia mercantil.

7)suministrar a tiempo, en forma suficiente y exacta, los balances, flujos de caja, avances de contra-tos,
cuentas pendientes, informes sobre obras ejecutadas, contratadas y faltantes.
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8)el fideicomitente b adelantara el proyecto de construccion sobre el lote, ejerciendo la tenencia de los
inmuebles a titulo de comodato precario de conformidad con el contrato que el fideicomitente b se
obliga a suscribir con la fiduciaria, por lo que se obliga de manera especial a: a) conservar el lote y la
construccion que en él se levante, empleando el mayor cuidado para este fin, respondiendo hasta de la
culpa levisima, en los términos del articulo 63 del codigo civil. B) pagar los servicios publicos hasta la
entrega de las unidades del proyecto de construccion a los beneficiarios de area, asi como cualquier
impuesto, tasa, contribucion o gravamen que afecte los mismos; c) responder por la calidad de la obra y
por cualquier deterioro del lote y de la construccion que en él se levante y de su pérdida total o parcial,
si a ello hubiere lugar, salvo eventos de fuerza mayor o caso fortuito. En cualquier evento de deterioro o
pérdida, el fideicomitente b debera dar aviso a la fiduciaria y debera proceder a repararlos por su cuenta
y riesgo, y dejarlos en 6ptimas condiciones de funcionamiento de acuerdo con su naturaleza, a entera
satisfaccion de la fiduciaria, dentro del término indicado por la misma.

9)impedir cualquier tipo de usurpacion y perturbacion que se ocasionen por su culpa o de terceros a los
bienes que conforman el patrimonio autonomo, siendo de su cargo la indemnizacién de perjuicios a que
haya lugar frente al fideicomiso o a terceros afectados.

10)para todos los efectos legales el fideicomitente b renuncia a ejercer el derecho de retencion en los
casos en que la ley lo consagra.

11)asumir la administracién provisional de la propiedad horizontal que surja del desarrollo del pro-yecto
de construccion, y entregar los bienes comunes al administrador definitivo de la mis-ma.

12)adelantar el cobro prejuridico y juridico, de las obligaciones a cargo de los beneficiarios de area que
presenten mora en el cumplimiento de sus obligaciones. Para tales efectos la fiduciaria otorgara los
poderes especiales a los abogados que para tal fin designe y contrate el fideicomitente b.

13)en caso de terminacioén y liquidacion del contrato de fiducia, estando en curso una o varias de-
mandas judiciales en contra del fideicomiso, el fideicomitente b con la suscripciéon del presente
documento se obliga a aceptar la sucesién procesal, en los términos del articulo 60 del cédigo de
procedimiento civil, sin otra formalidad que la solicitud que en tal sentido le realice la fiduciaria y
asumiendo los derechos y obligaciones del (de los) proceso(s) y todas las cargas y responsabilidades
que impliquen la adquisicién de la cosa litigiosa del (de los) proceso(s) en curso, por la extincion del
fideicomiso.

14)realizar las entrevistas de los potenciales beneficiarios de area atendiendo las normas de sarlaft
expedidas por la superintendencia financiera.

5. DESARROLLO Y EJECUCION DEL FIDEICOMISO
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5.1. Ubicacion del Proyecto Inmobiliario

Periodo Detalle
202206 Municipio de Copacabana, Antioquia

5.2. Responsable de la Construccién del Proyecto

Periodo Detalle
202206 OPORTO CAMPESTRE S.A.S Nit. 900648675

5.3. Estado Cumplimiento Cond. Entrega Recursos

Periodo Detalle
202206 Cumplido.

5.4. Fecha | Cumplimiento Cond. Entrega Recursos

Periodo Detalle
202206 En enero de 2016 se cumplieron las condiciones de entrega de recursos por parte del Fideicomitente.

5.5. Destino Valor Girado <Constructor o Fideicomiso>

Periodo Detalle
202206 Fideicomiso Oporto Campestre administrado a la fecha del presente informe por la Fiduciaria

Corficolombiana S.A.

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

(o]

[a]

< - -

- 5.6. Estado Licencia Construccion y Permiso de Ventas

(0]

> Periodo Detalle
202206 Vigente.

5.7. Numero de Vinculados | Beneficiarios de Area

130 a0k Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1 y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 18
Certificado N° SC 2779-1 Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
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Periodo Detalle

202206 A la fecha de corte del presente informe se tienen 119 Beneficiarios de area vinculados al proyecto
con unidades Activas

5.8. Etapa del Proyecto Inmobiliario

Periodo Detalle
A la fecha de corte del presente informe, el Fideicomiso se encuentra en etapa de escrituracion en su
202206 etapa No. 1, toda vez que la fase Preoperativa de la Etapa 2 del proyecto no es administrada por la

Fiduciaria Corficolombiana.

5.9. Porcentaje Avance de Obra del Proyecto

Periodo Detalle

La Fiduciaria Corficolombiana S.A., en condicién de vocera y administradora del Fideicomiso Oporto
Campestre, se permite informar que el dltimo informe recibido por parte de la Interventoria del
Proyecto, corresponde al INFORME DE INTERVENTORIA ADMINISTRATIVA - FINANCIERA "FINAL
A ENERO DE 2021", en donde se informa un avance de obra correspondiente al 99%.Informe final de
interventoria recibido con corte al mes de enero de 2021, el proyecto tiene un avance de obra del 99%.
Es de anotar que dicho informe se adjunta como anexo al presente informe de rendicién de cuentas.

202206

5.10. Resumen Informe de Interventoria

Periodo Detalle
Informe final de interventoria recibido con corte al mes de enero de 2021, el proyecto tiene un avance
202206 de obra del 99%. Acatando las medidas del Gobierno Nacional, se hizo un llamado a tomar las

medidas de prevencioén y proteccion recomendadas por el Ministerio de Salud frente a la deteccién de
casos por COVID-19.

5.11. Calidad en que Fiduciaria Transfiere la Unidad Inm

Periodo Detalle
202206 La fiduciaria transfiere a titulo de beneficio.

6. GESTION DEL RIESGO

Fiduciaria Corficolombiana S.A. cuenta con un sistema de administracion de riesgo operativo (SARO) el
cual permite identificar, medir, controlar y monitorear eficientemente los riesgos asociados a la
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administracion de la Gestion Fiduciaria de Negocios por tipologia de Negocio Fiduciario.

Asi mismo, cuenta con un sistema de gestion de riesgos de liquidez (SARL) el cual permite medir,
identificar, controlar y monitorear los riesgos de liquidez y de mercado asociado a las Carteras
Colectivas administradas por la Fiduciaria en la cual se administran los recursos del Encargo Fiduciario.
Se precisa que la Fiduciaria no realiza una medicion independiente de riesgos de mercado y liquidez
del Fideicomiso administrado, situacion que el Encargante declara conocer y aceptar.

7. ASPECTOS RELEVANTES

De acuerdo con las obligaciones contractuales, Fiduciaria Corficolombiana S.A. en su calidad de
Vocera y Administradora del Fideicomiso, realiza todas las gestiones asignadas por el
FIDEICOMITENTE para atender y administrar los recursos segun los términos consagrados en el
Contrato de Fiducia.

Periodo Detalle

1. Estimado Adquiriente del proyecto OPORTO CAMPESTRE: - Informamos que en el estado de
cuenta adjunto al presente informe de rendicién de cuentas con corte al mes de Junio de 2022, es
posible encontrar registros o ajustes realizados al saldo depositado para la compra del inmueble objeto
del presente informe, los cuales solo se hacen con el fin de tener al dia los saldos aportados realmente
por usted al proyecto. En virtud de lo anterior, le solicitamos solo tener en cuenta el valor del inmueble,
202206 el saldo aportado y el valor pendiente de pago del estado de cuenta adjunto.2. Fiduciaria
Corficolombiana se permite informarle que todos los tramites con respecto a solicitudes de certificados
de aportes y/o estados de cuenta, se canalizan directamente con las asesoras de la sala de ventas las
cuales nos hacen llegar su solicitud y se atenderan en los tiempos requeridos. Para solicitudes como
gestion de cartera y modificaciones en los planes de aportes solo deben de ser gestionados a través
de los funcionarios de la sala de ventas del Proyecto Inmobiliario.

Periodo Detalle

3. Las obligaciones del FIDEICOMITENTE se estipulan en relacién con el BENEFICIARIO DE AREA y
con independencia de la FIDUCIARIA y del FIDEICOMISO mismo, por lo tanto todo reclamo, queja,
derecho de peticion o solicitud de desistimiento debe ser canalizada inicialmente con el
Fideicomitente.4. A la fecha de corte del presente informe, el Fideicomiso se encuentra en etapa de
202206 escrituracion de las unidades inmobiliarias integrantes de la etapa 1 del Proyecto Oporto Campestre,

toda vez que la etapa No. 2 del Proyecto, en su etapa PREOPERATIVA no se administra por parte de
la Fiduciaria Corficolombiana S.A.5. En el mes de mayo de 2022, la Fiduciaria Corficolombiana S.A.,
fue notificada por parte de la Sociedad Fideicomitente OPORTO CAMPESTRE S.A., acerca de la
radicacion del tramite de demanda de restitucion de inmuebles ante el Juez 4 circuito de Medellin
Antioquia, en contra del Sr. Giorgio Pareja Triboni.

8. ESTADO DE CUENTA DEL BENEFICIARIO DE AREA

Se adjunta al presente informe su Estado de Cuenta.
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El Numeral 5.2.3.5 de la Parte Il, Titulo Il, Capitulo | de la Circular Basica Juridica de la
Superintendencia Financiera de Colombia, establece que en los contratos fiduciarios a través de los
cuales se desarrollen o ejecuten proyectos inmobiliarios se debe incluir: La prohibicion expresa de que
el constructor responsable del proyecto o los promotores autorizados, directamente o por medio de sus
agentes o empleados, reciban dinero, aportes, cuotas o anticipos de los adquirientes de los inmuebles a
construirse, prohibicion ésta que se encuentra el Contrato de Fiducia y por lo cual le recordamos que
los dos (2) medios de recaudo que los adquirientes deben utilizar para pagar las cuotas por la compra
de su unidad inmobiliaria son los siguientes:

- Tarjeta de Recaudo Fiduciaria Corficolombiana

Entidades Financieras Recaudadoras: Av Villas y Bancolombia.

Recuerde que si la consignacion es en cheque sélo la podra realizar en Bancolombia. Por favor tener
en cuenta que algunos proyectos inmobiliarios recaudan los dineros a través de la entidad financiera
CONFIAR, tanto en cheque como en efectivo.

- PSE Inmobiliario
Ingresando a la pagina web de la Fiduciaria - www.fiduciariacorficolombiana.com
Dando clic en la opcion: Pagos Electronicos y luego en Pago Cuota de Proyecto Inmobiliario

9. PROCESO DE ACTUALIZACION SARLAFT

De acuerdo a lo sefalado en el numeral 1, literales a) y c) del numeral 2 y numeral 3, todos ellos del
articulo 102 del Estatuto Organico del Sistema Financiero, en concordancia con el numeral 2.2.4 del
Capitulo I, Titulo II, Parte I, numeral 4.2.2.2.1 del Capitulo 1V, Titulo IV, Parte | y del mismo modo, el
numeral 4.2.2.2.1.8.1.1 del Capitulo IV, Titulo 1V, Parte | de la Circular Basica Juridica C.E. 029 de
2014, Fiduciaria Corficolombiana S.A., en su calidad de vocera y administradora del negocio fiduciario
del cual usted es Cliente, debe cumplir la debida diligencia en el proceso de conocimiento de sus
Clientes, a través de la ACTUALIZACION anual de sus respectivos formularios y documentos de
soporte SARLAFT.

Por consiguiente y con el objeto de cumplir lo ordenado por la Superintendencia Financiera de
Colombia, la Fiduciaria solicita y agradece su amable y acostumbrada colaboracién para llevar a cabo
con éxito y en el menor tiempo posible esta diligencia poniéndose en contacto con su asesor comercial,
lo cual nos permitira garantizarle unos niveles de servicio acordes con los mas altos parametros

Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 21
Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com
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CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

consignados en la legislacion financiera aplicable a los negocios en los cuales somos su aliado
estratégico.

10. DEFENSOR DEL CONSUMIDOR FINANCIERO

Fiduciaria Corficolombiana S.A. design6 a partir del mes de marzo de 2022, a la firma Consultorias en
Riesgo Corporativo Ltda., representada por el Doctor Camilo Alejandro Carrefio Barreneche, como
Defensor del Consumidor Financiero Suplente de esta entidad, el cual puede ser contactado en los
siguientes numeros:

CONSULTORIAS EN RIESGO CORPORATIVO LTDA.

Defensor del Consumidor Financiero Suplente: Camilo Alejandro Carrefio Barreneche
Direccion: Carrera 10 No. 97 A ¢, 13 Oficina 502, Bogota D.C.

Correo Electronico: defensoriafiducorficolombiana@legalcrc.com

Teléfono: (60) (1) 6108164

Cualquier objecion o aclaracién a la presente rendicion de cuentas debe hacerse dentro de los cinco (5)
dias siguientes a la fecha de recibo de la misma, favor comunicarla por escrito a la Revisoria Fiscal
KPMG S.A.S., dentro de los cinco (5) dias siguientes a la fecha de recibo de esta, a través de los
siguientes datos de contacto:

KPMG S.A.S.

Revisor Principal: Steek Urrego

Revisor Suplente: Nelson Zambrano

Correo Electrénico: co-fmcolombia@kpmg.com
Teléfono: (60) (1) 3538840

SUPERINTENDENCIA FINANCIERA
DE COLOMBIA

Cordialmente,

o
a]
<
-l
(C]
>

Girleza Orozco Orozco MARIO QUINTERO ESCOBAR APODERADO
Director Fideicomisos GENERAL

Representante Legal

Fiduciaria Corficolombiana S.A. - Actuando Unica y

Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 29
Certificado N° SC 2779-1 Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200
Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com
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Nit 800.140.887 - 8

CONTRATO DE FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE ADMINISTRACION

exclusivamente como vocera y administradora del:
Fidecomiso Oporto Campestre

130 a0k Bogota: Carrera 13 No. 26 - 45 Pisos 1y 14 Pbx. 3538840 / 3538795
Q Medellin: Calle 16 Sur No. 43 A - 49 Piso 1 Pbx. 3106380 / 81 ”
Certificado N° SC 2779-1 Cali: Calle 10 No. 4 - 47 Piso 20 Pbx. 8982200

Barranquilla: Carrera 52 No. 74 - 56 Oficina 101 Pbx. 3693000
Bucaramanga: Carrera 27 No. 36 - 14 Piso 10 Pbx: 6424444
servicioalclientefiduciaria@fiduciariacorficolombiana.com - www.fiduciariacorficolombiana.com



JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD
Medellin, veintiocho (28) de septiembre de dos mil veintidés (2022)

Radicado 2022 00272

De conformidad con lo expresado en el articulo 90 inciso 3 del CGP, se INADMITE la
demanda, para que se subsanen los siguientes defectos:

1.

2.

3.

Aportar el poder conferido a la abogada NORA HELENA ARANGO RESTREPO. Si
es por escrito debe tener presentacion personal de acuerdo con el articulo 74 inciso
2 del CGP, y si es otorgado como mensaje de datos debe de aportarse la constancia
de haber sido remitido desde la direccion del correo electronico de la parte
demandante e incluir el correo de la profesional del derecho, como lo dispone el
articulo 5 de la Ley 2213 de 2022. (Art. 84-1 CGP).

Anexar el certificado de existencia y representacion legal de la parte demandante (Art.
84-2 CGP).

Allegar el titulo ejecutivo (contrato de encargo fiduciario) y los folios de matricula
inmobiliaria (012-89408 y 012-8907) como lo dispone articulo 434 del CGP; ademas
la citacion para el 24 de junio de 2022 a la Notaria 15 de Medellin a firmar la escritura
de transferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil, en la que se evidencien el
cumplimiento de las condiciones para la suscripcion (Art. 84-5 CGP)

De acuerdo con el articulo 90, inciso 4 ibidem, la parte demandante tiene el término de cinco
(5) dias para SUBSANAR la demanda so pena de rechazo.

Para mejor proveer, interpretando el articulo 93 numeral 3 ejusdem para este evento, se hace
necesario PRESENTAR la demanda subsanada en un solo escrito.

Notifiquese.

El Juez,

T3

VARGAS

JUZGADO CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE ORALIDAD DE MEDELLIN
El auto anterior se notifica por ESTADOS No. 161,

hoy 29 de septiembre de 2022
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DESAFECTACION TRANSFERENCIA A TITULO DE BENEFICIO EN FIDUCIA |
MERCANTIL * OTORGADOS POR: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A,
FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. VOCERA Y
ADMINISTRADORA DEL FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE -
A FAVOR DE: JULIETA URREGO MONSALVE. -

--------------------------------------------------------------------------------

RUTHA - ESCRITURA NUMERO:

En lz ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia,

a del afo dos mil Veintiuno (2021),
al despacho de la Notaria Quince (15) del Circulo Notarial de Medellin, cuyo(a)
Notario(a) s

71.364.106 expedida en Medell[n y ma' ifesto:
PRIMERO: Que obra en nombre y representacmn de ITAU CORPBANCA
COLOMBIA S.A. con NIT 890.903. 937-0 antes BANCO CORPBANCA COLOMBIA

S A, antes HELM BANK S.A., NIT 860.007.660-3, (sociedad absorbida mediante

' - escritura plblica ndmero mil quinientos veintisiete (1527) de fecha primero (1°) de
 junio de dos mil catorce (2014) de la Notaria Veinticinco (25) del Circulo de Bogota

' D.C.), establecimiento de crédito con domicilio principal en la ciudad de Bogota D.C.,
’ en su condicion de Apoderado Especial conforme al Poder a él otorgado mediante
escritura publica ndmero 3.268 del 18 de diciembre de 2020 de la Notaria Once de
Bogotz, por el Representante Legal de CIBERGESTION COLOMBIA S.A.S. - NIT.
900.360.052-1, sociedad comercial domiciliada en Bogota; sociedad que a su vez es
Apoderada General del BANCO SANTANDER COLOMBIA S.A. hoy ITAU
CORPBANCA COLOMBIA S.A. con NIT 890.903.937-0, antes BANCO
CORPBANCA COLOMBIA SA. antes HELM BANK S.A., NIT 860.007.660-3,

1
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Municipio de Copacabana, Barrio Machado, identificado dentro de la actual
nomenclatura por la CARRERA 78 con ol NUMERO 40-25 y al(a los) que le(s)
corresponde(n) respectivamente el(los) folio(s) de matricula Inmobiliaria(s)
No(s). 012-89408, 012-89074.
SEXTO: La liberacion parcial que por este acto se realiza, (inicamente recae sobre
el(los) bien(es) inmueble(es) identificado(s) en la clausula anterior, y en este sentido,
hhbmdemwommmhmmaumacto
y demas garantias « » W con la misma,
permanecen vigentes y sin otecant:
de ITAU CORPBANCA C

OPORTO CAMPESTRE S.A.S. IT. 900.648.675-8, FIDEICOMIT y
BENEFICIARIA del FIDEICOMISO OPORTQ CAMPESTR -

RANSFERENCIA £
Comparecieron en este a
1) FIDUCIARIA CORFICOLO VIBIA!
Publica No. 2803 de fecha 4 d,"" ep
existente bajo las leyes de la Repl

e 5'~ padldo pen
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ntan al presente documento; sociedad que !

J

en el presente act TO
administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO OPOR

CAMPESTRE (antes FIDEICOMISO LA TRINIDAD), identificado tributariamente |

. ' . . 8 |

con el NIT. 800.256.769-6, constituido por medio de la escritura publica numero 32 |
i ara

del 21 de marzo de 2013 de la Notaria Tercera de Envigado, que en adelante y p |

los efectos de la presente escritura se denominara “EL FIDEICOMISO”
2) El doctor FRANCISCO EDUARDO RINCON CASTELLANOS, mayor de edad
domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado con la cédula de ciudadania No |
71.641.398, quien en el presente acto actla en su calidad de Representante Legal |
Principal de la sociedad OPORTO CAMPESTRE S.A.S. - NIT. 900.648.675-8,
sociedad comercial con domicilio en Medellin, constituida por Documento Privado de |
fecha 7 de junio de 2013, de los Accionlstas. reglstrado en la Camara de Comercio
de Medellin para Antioquia el 11 dejullo de 2013, en el Ilbro 9, bajo el nimero 12712,
debidamente autorizado por los estatutos socnalesﬁq ‘hechos que acredita con el
Certificado expedido por la Camara: de Oemercio de Medellin para Antioquia que |
anexa para que se protocolice con la presente e‘scrltura sociedad que en adelante y |
para los efectos de la presente escritura se derfemlnaré ‘EL FIDEICOMITENTE” .- |
3) El(los) sefior(es) JULIETA URREGO MONSALVE mayor(es) de edad y vecino(s) i
del Municipio de Medellin, identifi cado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania numero(s)
43.729.312, de estado civil soltera sin unfon marital de hecho, quien(es) obra(n) en |
su(s) propio(s) nombre(s), quien en adelante y para todos los efectos se denominara |
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, y manifestaron que celebran la presente |

| fransferencia a titulo de beneficio en fiducia mercantil, en los términos de las |
; clausulas contenidas en este instrumento y previos los siguientes considerandos: --- |
' PRIMERA. Por documento constituido por medio de la escritura publica nimero 328 :
del 21 de marzo de 2013 de la Notaria Tercera de Envigado, se celebré un contrato |
;/ de Fiducia Mercantil Irrevocable Inmobiliaria de Administracion denominado La |
| Trinidad hoy FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, entre la sociedad OPORTO
CAMPESTRE S.A.S., en calidad de Fideicomitente y FIDUCIARIA
CORFICOLOMBIANA S.A. en calidad de Fiduciaria, en virtud del cual se constituyo
El patrimonio auténomo que se denomina FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE.

4
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'»SEGUNDA. Que la FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S A, actuando como vocera

| y administradora del FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, conforme consta en el

: CONTRATO DE FIDUCIA, permitié el desarrollo, por cuenta y riesgo exclusivo de

| EL FIDEICOMITENTE, es decir, de la sociedad OPORTO CAMPESTRE S A.S., del

| proyecto de construccion denominado OPORTO CAMPESTRE. v

; TERCERA. Que en cumplimiento de lo establecido en EL CONTRATO DE FIDUCIA,

f por medio de la escritura publica numero 328 del 21 de marzo de 2013 de la Notaria
| Tercera de Envigado, el sefor JOHN JAIRO ORTEGA ROJAS (TRADENTE)
transfirié por cuenta y riesgo del Fideicomitente, la sociedad OPORTO CAMPESTRE
S.A.S., a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A, obrando unicamente como
vocera y administradora del Patrimonio Autonomo FIDEICOMISO OPORTO
' CAMPESTRE (antes FIDEICOMISO LA TRINIDAD) (La Adquirente), a titulo de
Fiducia Mercantil el inmueble identificado con la Matricula Inmobiliaria No. 012-1713
de la Oficina de Instrumentos Publicos,;c';le Girardota. Posteriormente el inmueble en
| mayor extension fue sometido a loteo; :re‘sﬂlf' nda ,,ﬁtre otros el inmueble identificado
' en el folio de matricula inmabiliaria: tda -77;%24 de la Oficina de Registro de
instrumentos Publicos de Girardota, aclarada pof medio de la escritura publica No.

386 del 23 de febrero de 2017 de-la:N¢ Veintitrés de Medellin, se destina al
desarrollo de la Etapa 1 de OPORT(S):;;? PESTRE P.H.
CUARTA. El CONTRATO DE FIDUCIA permite que EL FIDEICOMITENTE pueda
gestionar la vinculacion de terceros 5|E'F§-‘ilf)EICOMISO en calidad de beneficiarios de
n vinculados al mismo mediante la suscripcion de encargos

4rea, quienes quedara
e vinculacion, vinculacién que se dara Unicamente con respecto al

fiduciarios d :
beneficio que corresponda, en unas determinadas unidades inmobiliarias de EL "'
PROYECTO DE CONSTRUCCION. En desarrollo de esta autorizacion EL
BENEFICIARIO DE AREA, FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A., en calidad de
vocera y administradora del FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, y OPORTO
CAMPESTRE S.A.S., en calidad de FIDEICOMITENTE, celebraron un Contrato de
Encargo Fiduciario de vinculacién al FIDEICOMISO con el que se instrumento el
pago de los inmuebles sobre los cuales se concreta el beneficio, que en adelante y

para efectos del presente instrumento se denominara el “ENCARGO FIDUCIARIO
DE VINCULACION".
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| e er0 306 del 2 de febrero de 2024
jante Escritura Publica nu
| QUINTA, Que med Quince de Medellin, s dicté el reglamento de propiedaqy
! m.d. en la Notaria P'EDAD HOR'ZONTAL"- Escmm_a

' TRE - PRO
horizontal de "OPORTO CAMPES 5.371 del 13 de mayo de 2021
izar los Certificados

‘! que fue Aclarada mediante escritura publica numero ik
| ellin, Aclaradas en cuanto proto
| N oors Gt de 2021, mediante escritura pablica .
de Nomenclatura 09205 y 09206 del 30 de junio Bt
numero 8 267 del 9 de julio de 2021 de la Notaria Quince de Medellin, regis
e Girardota.

15 de julio de 2021, en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos dlé |
s. las partes acuerdan las siguientes clausulas:-—-—-
Previos los antecedentes descritos, "“p‘rt“lf uerdan a9 eglcrifura § e o

CLAUSULA PRIMERA: Por medio d presente ‘
FIDEICOMISO transfiere, a titulo de antil, a EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, el 5n material sobre
el(los) inmueble(s) que se d
APARTAMENTO No. 1406: S
OPORTO CAMPESTRE PH.,

BARRIO MACHADO, del Mu enda.
una altura libre variable aproxin n area bruta
construida de 65.79 M2 y un &re a de 60.42
M2, la cual se encuentra ¢ 0 con los

88, 189,

siguientes puntos 177, 178, 1

190, 191, 192, 193, 194, 195,
207, 208, 209, 210y 177, pun

Al anterior inmueble le corresponc _

la Oficina de Registro de Inst imentos Publicos de Gi
Cédigo Catastral: Sin asignar, -ssss=s-ss=ssssmuee-.

| PARQUEADERO CON CUARTO 0TI
~ pa 1A, Torre 1, de OPORTO 1 J

| 78 #40 - 25, BARRIO MACHA
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punto de partida del plano RPH-002

A >4
o0 y o1

Al anterior inmueble le corresponde la matricula inmobiliaria No. 012-89074, de
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardota
Codigo Catastral: Sin asignar.

No obstante la anterior mencién que se acaba de hacer de la cabida, la transferencia
S& hace como cuerpo cierto, de tal forma que cualquier eventual diferencia que pueda

resultar entre la cabida real y la aqui declarada, no dara lugar a reclamo posterior
alguno, por ninguna de las partes.

PARAGRAFO PRIMERO: OPORTO CAMPESTRE — PROPIEDAD HORIZONTAL
del cual hacen parte los bienes antes descritos, esta situado en el Municipio de

Copacabana, Barrio Machado, identificado dentro de la actual nomenclatura por la
CARRERA 78 con el NUMERO 40-25

PARAGRAFO SEGUNDO: "?b )RTO CAMPESTRE - PROPIEDAD
HORIZONTAL", esta construido sobfépgl blen l';mueble identificado con la Matricula
Inmobiliaria No. 012-77824, de. Ia% Oficina d Iln rumentos Publicos de Girardota,
% TE 1: Lote de terreno ubicado en el
e A ntloqma con un area de 4.689,03 M2
L prendlda dentro del perimetro formado
unto 12.5 al punto 12.6 en distancia de

12 7 en distancia de 17.88 metros, del punto
12.7 al punto 12.8 en distancia de 23. §1 metros, del punto 12.8 al punto 12.9 en

distancia de 58.31 metros, del punto 12.9 al punto 12.10 en distancia de 29.26
. metros, del punto 12.10 al punto 12.11 en distancia de 4.00 metros, del punto 12.11

por los siguientes puntos y dlstancl

485.48 metros, del punto 12.6 al pun

al punto 12.12 en distancia de 16.62 metros, del punto 12.12 al punto 12.13 en
| distancia de 2.58 metros, del punto 12.13 al punto 12.14 en distancia de 28.99
“ metros, del punto 12.14 al punto 12.15 en distancia de 25.92 metros, del punto 12.15
[ al punto 12.16 en distancia de 17.71 metros, del punto 12.16 al punto 12.17 en
distancia de 6.39 metros y del punto 12.17 al punto 12.5, punto de partida del plano
de loteo OPORTO CAMPESTRE ETAPA 1A TORRE 1 en distancia de 16.54 metros -
PARAGRAFO TERCERO: La transferencia incluye todas las construcciones
mejoras, anexidades, servidumbres y dependencias que accedan al mismo.
PARAGRAFO CUARTO: La presente transferencia incluye los coeficientes de
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la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Girardota, aclarada por medio de
la escritura publica No. 386 del 23 de febrero de 2017 de |la notaria 23 de Medellin
CLAUSULA CUARTA: OPORTO CAMPESTRE —~ PROPIEDAD HORIZONTAL fue
sometido al réegimen de propiedad horizontal previsto en la Ley 675 de 2001 por
medio de la escritura publica nimero 396 del 2 de febrero de 2021 otorgada en la

Notaria Quince de Medellin, con la cual se protocolizaron ademas los documentos
requeridos por la ley, surgiendo entre otras la(s) matricula(s) inmobiliaria(s)
correspondiente(s) a la presente transferencia. Escritura que fue aclarada mediante
escritura publica numero 5.371 del 13 de mayo de 2021 de la Notaria Quince de
Medellin, Aclaradas en cuanto protocolizar los Certificados de Nomenclatura 09205

y 08206 del 30 de junio de 2021, mediante. escntura publica nimero 8.267 del 9 de

julio de 2021 de la Notaria Quince de' Mgd@ﬁ 7, rec v,gradas el 15 de julio de 2021, en
la Oficina de Registro de Instrumentos Rubllcosﬁée Girardota.

CLAUSULA QUINTA: EL FIDEICO ' Iso opom’o CAMPESTRE manifiesta que

arrendamientos por escritura publlc_a;gpat'
plertos pendientes, reglstros de demér ;;"-,:'

sometidos. EL FIDEICOMITENTE es decnr la sociedad OPORTO CAMPESTRE
S.A.S., de conformidad con lo estipulado en el contrato de fiducia, asume la
: responsabilidad que pueda derivarse por concepto del saneamiento por eviccion y
| por vicios redhibitorios respecto a los inmuebles objeto de esta transferencia, con
farreglo a las previsiones del Coédigo Civil. De acuerdo con lo anterior, EL
FIDEICOMISO ni LA FIDUCIARIA asumen responsabilidad alguna por el

saneamiento por eviccion y por vicios redhibitorios respecto de los inmuebles objeto
de esta transferencia.

CLAUSULA SEXTA: A partir de la fecha de entrega del(de los) inmueble(s) a
EL(LOS) BENEFICIARIO(S) DE AREA, son de cargo de éste(estos) los pagos que

se causen por servicios publicos tales como energia, gas, acueducto, teléfono

alcantarillado, tasa de aseo, etc. y por el impuesto predial. A partir de la misma fecha

9

02 de marzo del mismo ano, en el folio de matricula inmobiliaria No. 012- 77824 de l
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inmueble(s) objeto de esta transferencia, y que ha(n) recibido de manos de OPORTO

CAMPESTRE S.A.S. el MANUAL DE PROPIETARIO, obligandose al cumplimiento
de lo en él previsto.

D. Que conoce(n) y acepta(n) el régimen de propiedad horizontal al que esta

sometido OPORTO CAMPESTRE ~ PROPIEDAD HORIZONTAL y el reglamento del
' mismo, obligandose a cumplirlo y respetarlo en su totalidad. -
E. Que con el otorgamiento de la presente escritura, OPORTO CAMPESTRE S A S,
- da cumplimiento a las obligaciones surgidas del contrato de encargo fiduciario de
- vinculacion  al  FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE, que EL(LOS)
- BENEFICIARIO(S) DE AREA celebré con ella. e 3

i F. Autoriza(n) a la sociedad OPORTO CAMPESTRE S.A.S. para hacer camblos
- urbanisticos en la ubicacion de los servicic unales del edificio, siempre que por
" ello no se desmejore el funcionamiento %ﬁm y cuando sean aprobados
| previamente por la autoridad municipal competente.

RIA CORFICOLOMBIANA SA. ni EL

. G. Conoce(n) y acepta(n) que FIDUCE
' FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE sndedor, ni constructor, ni interventor,
pohsable por la venta, terminacion, ni

5 ni gerente del Proyectos inmobiliarios, ni es

ue conforman proyectos inmobiliarios,
fue la sociedad OPORTO CAMPESTRE
S.A.S. quien por su cuenta y riesgo dsﬂs_arrallé el proyecto inmobiliario.
Afectacién A Vivienda Familiar: In?agada la parte adquirente por la Notaria
acerca de su estado civil y si afecta o no a vivienda familiar el apartamento
adquirido, dijo: Mi estado civil es soltera sin unién marital de hecho. No se dan
los parametros para el cumplimiento de la Ley 258 De 1996, Reformada por la
854 De 2003.
En este estado comparece el doctor FRANCISCO EDUARDO RINCON
CASTELLANOS, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Medellin, identificado
con la cédula de ciudadania No. 71.641.398, quien en el presente acto actua en su
calidad de Representante Legal Principal de la sociedad OPORTO CAMPESTRE
S.A.S. - NIT. 900.648.675-8, sociedad comercial con domicilio en Medellin,
constituida por Documento Privado de fecha 7 de junio de 2013, de los Accionistas,
registrado en la Camara de Comercio de Medellin para Antioquia el 11 de julio de

' calidad de la obra, o precios de las'uni
" ni ha participado en aspectos técnicos, p

13
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mero 12712, debidamente autorizado por 10s estatuyyeg
nu

2013, en el lbro 9, bajo € edido por la Camara de Comercig, |

hechos que acredita con el Certificado exp

que se protocollce con la presente |

sociales,
de Medellin para Antioquia que anexa para

escritura y manifesto |
1 mediante la presente escritura declaraapazysalvoa

or todo |
CAMPESTRE asl como a FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA SA., p

cio en fiducia
concepto derivado de la presente transferencia a titulo de benefi |

e en forma libre, expresa e irrevocable, declaran que se |

mercantil, toda vez qu
ifiestan
cumplieron estricta y cabalmente todos sus compromisos, raz6n por la cual manif

que no existe ni existird reclamo de ninguna naturaleza contra el FIDEICOMISO
OPORTO CAMPESTRE ni contra FIDUCIARIA CORFICOLOMBIANA S.A. De esta
manera, el FIDEICOMISO _OPORTO CAMPESTRE y FIDUCIARIA |
CORFICOLOMBIANA SA, quedanmcnémd@i da\awa responsabilidad a partir de

la fecha de suscripcion de este mstrumepto por todo éonce‘pto relacionado, derivado o

asociado con la transferencia que por estg instrumento,publlco se lleva a cabo. --——-—-- |
2. Que conoce y acepta para pua!ebfesema‘da en un todo, el contenido de la

..l {_; i

presente escritura.
CONSTANCIA: Para dar cumpﬁmlejﬁaa I%Jl.ey, 2010 del 27 de diciembre de |

2019 Articulo 61 que modiﬂqﬁ el Aq@ulo 90 del Estatuto Tributario
Colombiano: Bajo la gravedad del Jurarl‘fento que se entiende prestado por el solo
hecho de la firma, declaran EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA que: i. El valor indicado en la CLAUSULA DECIMA es
el valor comercial acordado entre EL(LOS) FIDEICOMITENTE(S) y EL(LOS)
BENEFICIARIO(S) DE AREA, de conformidad con lo pactado en el contrato de
vinculacion al FIDEICOMISO OPORTO CAMPESTRE de fecha 23 de noviembre de
2018, corresponde al valor real de los inmuebles que por este acto se transfieren. ii.
El valor de los inmuebles objeto de transferencia esta conformado por todas las
sumas pagadas para su adquisicion. iii, No se han acordado o pactado sumas de
dinero adicionales a las declaradas en esta escritura publica y que no han sido
entregadas o recibidas por el(los) adquirente(s) y beneficiario(s), respectivamente.
iv. La FIDUCIARIA en su calidad de vocera y administradora del Fideicomiso que
transfiere los inmuebles y como sociedad de servicios financieros que s, N0 participd

“ |
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/ NOT

Fabio Alberto Ortega Mérque
NIT: 71.620.083 -1

ACTA NUMERO: 358
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, RepﬁblicQ

el 23 DE MARZO DEL 2022, se presenté ante mi, FABIO ALBERTO ORTEGA MARQUEZ,

NOTARIO 15 DEL CIRCULO DE MEDELLIN-

LUIS CARLOS CARDENAS PEREZ, identificado(a) con C.C. 98.588.973, de
profesién ocupacién DISENADOR INDUSTRIAL, de 49 Afios de edad y estado civil
CASADO.

MARTA ELISA OSPINA SIERRA, identificado(a) con C.C. 21.548.438, de profesidn
ocupacién EMPLEADA, de 46 Afios de edad y estado civil CASADA.
prometié (ieron) decir la verdad sobre la siguiente versidn. '
PRIMERO: “I,TBRE, VOLUNTARIAMENTE Y BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO, TENIENDO

EN CUENTA EL ARTICULO 442 DE EL CODIGO PENAL “ EL QUE EN LA ACTUACION JUDICIAL

0 ADMINISTRATIVA BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO ANTE LA AUTORIDAD COMPETENTE,

FALTE A LA VERDAD O CALLE TOTAL O PARCIALMENTE INCURRIRA EN PRISION DE 6 A

12 AN0S” Y EL ARTICULO 33 DE LA CONSTITUCION POLITICA” NADIE PODRA  SER

OBLIGADO A DECLARAR CONTRA SI MISMO O CONTRA SU CONYUGE, COMPANERO
PERMANENTE O PARTENTES DENTRO DEL CUARTO GRADO DE CONSANGUINIDAD, SEGUNDO DE
AFINIDAD O PRIMERO CIVIL”.
DATOS PERSONALES: Los nombres, documentos de identidad, edades, ocupacién,
estados civiles y datos antes anotados son como estan dichos y escritos

Con el fin de rendir DECLARACION sobre asunto Civil, de acuerdo con el Decreto

1.557 de 1.989. —————===———————-—====-—-—————=----

Prometié decir la verdad sobre la siguiente version.
SEGUNDO: DATOS PERSONALES: El nombre, documento de identidad, edad, ocupacidn,

estado civil y datos antes anotados son como estan dichos y escritos.

BAJO LA GRAVEDAD DE JURAMENTO DECLARO:
DECLARAMOS QUE EL DfA DE HOY 23 DE MARZO DE 2022 SIENDO LAS 10 AM ASISTIMOS
;‘N;UAEEITA DE FIRMA DE ESCRITURAS A LA NOTARIA 15 DE MEDELLIN, ESCRITURA DEL
FUmosLi 504 DE OPORTO CAMPESTRE UBICADO EN EL MUNICIPIO DE COPACABANA
or NUEST::NDIDOS POR LA SENORA RUT Y EL SENOR CAMILO NO TENIAN NOTIFICACION
SoLICTIA CITA EIL. SENOR CAMILO NOS PIDE CARTA DE RECTIFICACION DEL BANCO NO
TIENE 1 co§°R LA CONSTRUCTORA SE LES DICE QUE LA CARTA DE APROBACION LA
STRUCTORA DEL CUAL TIENE UNA VIGENCIA DE 18 MESES DESDE 29 DE

OCTUR
- LERSE ISJ‘;: 2020 HASTA ABRIL DE 2022.
. SOLICITA QUE NOS MUESTREN LAS ESCRITURAS PARA LEERLAS Y HAY UNA

16
Nos DIR?G;?SSPARTE DE SENOR CAMILO.
ESCRy AL SENOR NOTARIO Y SE LE SOLICITA NUEVAMENTE LA LECTURA DE LAS

;gbsﬂ;ums coI{qA ngA;'E FUE NEGADA LE PREGUNTAMOS PORQUE Y NOS DICE QUE NO
ESCRIIJES A QUE mg o QUISITOS (CARTA DE RECTIFICACION)

0 ATy P%NTRADICCION DEL MISMO NOTARIO DONDE DA RESPUESTA POR
Log USIIJAS DENTRO pEp, lzmgoNTRARIo SOMOS UNA ENTIDAD QUE OFRECE TODAS LAS
PUBLicy 108 SE SIENTAN CO DE LA AUTONOMIA DE LA VOLUNTAD PRIVADA PARA QUE
ES Sua, Forum TRANQUILOS A LA HORA DE FIRMAR O NO EL INSTRUMENTO

Og

DE poriGACIGy v PAZ Y SALVO DE ADMINISTRACION COMO BIEN LO INDICA LA NORMA

FORMA 6N DE
QuI
DISPLrepan =y TRANSFIERE EL INMUEBLE COMO REGLA GENERAL

NTE
i HACE CASO OMISO A DICHA SOLICITUD Y NOS DICE QUE LA GRAN
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TURAS Y QUE OTROS SE DEDICARQN
A
by

1
yAYORIA YA FIRMARON ESCR
yE ESTE PROYECTO No P
CONOCER @ TIg
IcAgnDARA EIGUAI-FORMAALAFE N _
saE ,E”mfé?o Y ALcANTARILLADO D CHA ER\"Q:
gmm oA TECNICA pE INSPECCION TERcg g s
SE coPIA DE visI o TODO EL INCONVENIENTE Dt “\
bE o DEL 2022 CTTE e QUE TIE}?:‘Q
Lo DICHO ES CIERTO _;—el (1a) declarante se expresg CO‘ \\\\\ o N P
se deja conStanCliaql;reSente declaraciéon, se levanta d;‘ lari,;“‘ _apana
mas ;ld:bgsiosseinterviniente, SZLfJ;_‘l;HI;a DeEn chggtancia~~_sffés e cop?
;IS);Z %ECLARACION SE EXPIDE CON ENTAR  coyg REQ ooctora
U1e,
INTERESADO- . + IVA 2622 . f
DERECHOS NOTARIALES TARIFA: 13800 TOTAL: 1645, - ‘ - ELEN’;e
2021 U | nsp?":iqo ol
MunlC'P'
. ReS
ENAS PEREZ g %|cordial saluc
DIRECCION: CRA 78 NO. 40-25 APTO 504 e ,'zEn'a‘e"C";’sq
TEDY 3183141262 ez /< |radicado 23
¢C  |Antioquia, C
autoridades
Me permito
visita técn
e Oporto Car
— .
G’g SITUACIO!
MARTA ELIfA OSPINA SIERRA
C.C. 21.548.438 1'2:§L:L°nt'
DIRECCION: CRA 78 N 1
TEL: 3196590356 AETO 504 enﬁ:‘s;‘l
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Cédigo: €-Ds.r.014

Municiplo de
__Copacabana_ | Vorsién: 04
T ;gﬂgzo‘fz‘ualizaciém
Copacabana, [) § MAR 2022 .
Doctora:
tUZ ELENA RUIZ ZAPATA.

0914

Inspectora de Policia Urbana 30
Municipio Copacabana.

Asunto: Respuesta a la solicit R J
del 21-feb-2022. ud de acomparfiamiento a visita técnica radicado 0635.

Cordial saludo,

tencion ici oo e :
En atenc a solicitud de acompafamiento a visita técnica solicitada mediante:

. /5\|radicado 0635 del 21-feb-2022, co . . e,
Q , con el fin de verificar si en el proyecto constructivo,
Oporto Campestre S.A.S ubicado en la carrera 78 N°40-25, en Copacabana A

l

Antiaquia, cuenta con buenas practicas ambientales y con todos los permisos de las
autoridades ambientales. |

Me pem}ito.informarle que La Secretaria de Agricultura y Medio Ambiente, realizé:
visita técnica el dia 01/03/2022, a las instalaciones del proyecto constructivo

Oporto Campestre - Copacabana, Barrio Machado.

SITUACION ENCONTRADA:

1. Oporto Campestre, proyecto de apartamentos en
encuentra ubicado en la Loma de Los Dugue en Co

acceso es por la Autopista Norte y
en la carrera 78 N°40-25.
e completas areas re

o tres habitaciones,
i6n con estudio.

2. El proyecto se componé d
m2 hasta 78 m2, con dos
zona de ropas, balcén y opc

creativas y apartamentos desde 54
dos bafios, sala, comedor, cocina,

!

‘.

Machado, Copacabana, se"‘
pacabana, su principal via dei
la Via Machado — Copacabana, predio ubicadol

|
1

i
!

»

Cédigo: E-DS-F-014
.

Picina1der

P
= - Oporto Campestre SAS o
';Zz",';::,ft':'me legal Francisco Eduardo Rincén Castellanos
| A0
Cédula de Ciudadania N° 71641398 o
Teléfono _,§°.4_§Pﬂ450
NIT — 9006486758 __ : _ .
Actividad — T Actividades inmobiliarias realizadas con tyenes propios 0 )
a e oG Smplficada - oA/
- — | ‘adad Por Acclones Simplilica L :
| Forma juridica | Socle@d = 25 C .
——r T _25 Copacabana, Barrio Machado A)
 Ubicacién __jéﬂgfi—" 8 N°40 P HAE \g A
W gatpaubn|
Cn -
al

20
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Cédigo: E-DS-F-014 T

COMUNICACION INTERNA Version:08

Fecha actualizacién:
S 23/10/2012

|
3Durante el recorrido por |ag | |

ostre S A _ Instalaciones del proyecto constructivo Oporto
gglzpoordenadages"??(')?gfo lge:\hh,car"un sislema séptico de 5000 litros ubicado en!
:47\ loma &hnfico » *15°31'41", a 1a altura de la cota 1478.6 m.s.n.m, el
% \Sister i P S€ encontré colapsado con derrame de aguas residuales
{ﬂiomfs icas, g produciendo  olores ofensivos contaminacion atmosférica,
',-)?“"‘ cracion de veclores, se procedio a pedir permiso de vertimientos, se entregd
\ S/,vcorfeo eileclromco de la secretaria de agricultura y medio ambiente
s/ (agroambiental@copacabana.gov.co), quedaron comprometidos de enviar la
informacién solicitada para verifi

al - pa car los permisos ambientales, para lo cual la
informacion no fue suministrada a la fecha del mes de marzo 08/2022.

Municipio de
Copacabana

‘\ *
EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS:

o5 3 26301763/202210:34:33 3:m, %
’ o e i ‘}’%%'eﬁmsrmw— G
’ ag1.

sistea séptico de 5000 litros.

4Elsi sntico no posee permiso de vertimientos, ni inscripcion en el registro
de ussfiranr?o:egglc?egurgo hid:i)co — RURH, no cumple con la Nueva _R‘efolpcugr;

- 0330 de 2017 - Reglamento Técnico — RAS expedida por elTé\lesoen:ra e

- Vivienda, Ciudad y Territorio “Por la cual se adopta el Reglamento ) cn:‘co m‘?\a o

Sector de Agua Potable y Saneamiento. No cumple con 2: T

vertimientos, la Resolucion 0631 de 2015 reglamenta el articulo

3930 de 2010 y actualiza el Decreto 1594 de 1984.

| 9Se identifics un vertimiento puntual a través de une,l’ tuberia de color f::::;“ah?;iga |
| las coordenadas (6°20'7.10"N, -75°31'44.83 O, sobre u:a bulilcden |
conocida  comunmente como  cafio Doresky. Por s:ncia hpi
Organolépticas (color, olor), por la continuidad de flujo y PreSECE 7 g aquas
Se".‘"‘e"ms sobre el'lecho de la quebrada, sé presume que

fesiduales domésticas.

LpaS‘na 2 de 6
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Cédigo: E-DS-F-014

c
OMUNICACION INTERNA

Municipio de
|__Copacabana | Versién: 04
Fecha actualizacion:

su mayor parte d origen de e

\ el tram  esta tuberfa la ¢

inspectora de Policia U O. se realizé un recorrido pifllzezﬁﬂguf,',’ t(r:a enteﬁrradda ol
ompaiiia de la

rbana 38 v s g
del Municipio de Copacabana, (LUZ ELENA RUIZ,

ZAPATA), y el abo
' gado de ;
como garante de la visitg 'a personeria municipal del municipio de Copacabana

; . técnic
manejo ambiental de |a 3 (DARIO ZAPATA), y el técnico operativo en

N e " )
/347 Copacabana (JOSE ALEXAN cretaria de Agricultura y Medio Ambiente de,
AN\

D

Eii{o::/e“c_ilé% RA\{E). se visualizd una tuberia de color

e e e la infraestructura de Oporto campestre

o a rampa que da acceso al salén social);|
errada no fue posible identificar su desagié.

aranja de 4" de diametro
>4 la altura de los sc’;tanoé.q(u
ebido a que esta se encuent

'f Continuando |
/G con el recorri : .
orrido para determinar las descargas de ARD, provenientes!

‘de Oporto Ca .
: corrugada do g‘sgsg: BS“A tSb se logro identificar una descarga puntual en tuberia
directamentes a f y tu eria PVC de 6" lisa de alta resistencia, descargando
e a fuente hidrica conocida cominmente como cafio Doresky. !

8. El representante legal del proyecto constructivo (Oporto Cam |
FBANCISPO EDUARDO RINCON CASTELLANOS? igentiﬁcado Zz?\t:reCtéSciu?a ?j)é'\
Ciudadania N° 71641398, argumento que para el tratamiento de las aguas
residuales domesticas (ARD), de las cuatro torres posee un sistema séptico de!
35.0000 litros, para lo cual no aportaron los disefios, ni el permiso de vertimientos,’
ni la certificacion de limpieza y mantenimiento y disposicion final de las ARD de los,
dos sistemas sépticos existentes dentro de los predios del proyecto constructivo|
(Oporto Campestre S A S), no se logro identificar el sistema séptico porque seglin

FRANCISCO EDUARDO RINCON CASTELLANOS, se encontraba enterrado. \

EVIDENCIAS FOTOGRAFICAS:

\
=\

\|

i .\.:\ AR

R

ranja
los sotanos.
4n en las coor en-a
ente como €

Imag 3 y 4. tuberia de color na
Oporto campestre a la altura de
Una tuberia de color naranja de
una fuente hidrica conocida comunm

L= ndA



Cédigo: E-DS-F-014

Copacabana

Com
Municipio de U'\HCACK)N INTERNA

Varsl6n: 04

Facha actualizacién:
2311012012 "

e
Cilh

comunmente como cafo Doresky.

\iCONCLUSIONES:

Es importante aclarar que el proyecto se encuentra en zona urbana que cuenta con
cobertura de alcantarillado y en este sentido, debe conectarse a este servicio. Por lo
cual, si requiere generar la descarga del agua residual a cuerpo de agua como
medida transitoria, debera contar con previa autorizacion de la autoridad ambiental,
Area Metropolitana del Valle de Aburra.
|
y De acuerdo con la informacion tomada en campo se evidencia descarga puntual en
tuberia corrugada de PVC de 8" y tuberia PVC de 6" lisa de alta resistenca,
proveniente  del  proyecto constructivo  (Oporto Campestre), Siescargando
diectamente a fuente hidrica conocida comdnmente COMO cafo Dpvesky.
incumpliendo de esta manera €l “Decreto 1076 de 2015 Sector Amb:ggtﬁi y
Desamollo Sostenible, no cumple con /2 Nueva Resolucion _0?3% deC'udad
Reglamento Técnico — RAS expedida por € Ministerio de vlwesn f;, r (;e Agu};
Temitorio “Por |a cual se adopta €l Reglamento T€cn'co b ’ ef 0Resolucién
Potable y Saneamiento. No cumple €on La norma de vertimientos, 12

0631 de 2015 reglamenta el articulo 28 del Decreto 3930 de 2010 y actualiza el
Decreto 1594 de 1984

s suministrada
2123109[0 identificar durante la visita de campo que el agua potable €

i imiento para 08
'ante un carro tanque lo cual puede llegar @ generar desabastec p
duefios ge

I

2UNa4dg g

A




T4 1 Clnligge: § 1% 8 014
(;( N v . v
e IMUNICAGION I8TERNA Vst OA
unlciplo de o
Goputabunag futhn whualisataion
791017017

Imag 7y 8
denabastecmnionto, con posibles problesias de salubnedar g demuetts Gue 00 40neer 1000

ot sorvicios de EPM.

RECOMENDACIONES:

A Solicitar al proyecto constructivo (Oporto Campestre G fi Q). alleyar ty Liguente:
documentacion a la Scerataria de Agricultura y Medio fambiente: e Cripisstaalmts
y a la Inspeccion de Policia Urbana 2* del municipio de Copacabians’

B. Factura de acueducto que certifique la conexibn de este gervicio a la concesion

de aguas, segin el tipo de abastecimiento.

atador de a0ueduns

C. Certificado de disponibilidad y factibilidad por parte del pre
la totalidad  de 0

donde garantice [a disponibilidad del servicio para
apartamentos que contempla el proyecto.

D. Planos hidrosanitarios def proyecto.
E.Cuenta de servicios publicos donde se demuestre la coneyion al sistemsz o
alcantarillado,

de los sistemas sépticos instalados, permisos

F. Deberan aportar todos los disefios i _ ;
ptico, inscripcion en el registro de usuarios de

de vertimiento de cada sistema sé
recurso hidrico - RURH.

ados a los sistemas sépticos cof
para la disposicion final de los
sus respectivas

G-Eeberan aportar todos los mantenimientos realiz
'o‘:] respectiva certificacién de empresa idonea
08, desde el inicio de obra hasta la fecha actual, con

evidencias fotogréficas.

b
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{7, 1 :: COMUNI(‘ Codiggo: 1041014 ,‘,-
 Municipio da ‘ACION INTERNA
2. Copatabana Varalon; 04
Focha  actuslizacion:
2311012012

H Presentar of corliheig

Q do |
NS00 McHpeion o |
: PEON coma muliumunrio dol nervicio pablico de!

I Presentar el pormige
Nanos de 1eposie ) do taly g lon |
planos de reposicion y play do ndividuos arthoroos con lo

¢ ; % raupactivor,
NANGIO y mantonimianto. ;

L) i »
o 2(. !'t:"l;nco’mumdn a In irmpncci(m do Polici: ,
OpaAcabana, niciar progagg sancionatorio q’ ';{ a Urhana 3 dal municipio  de
0N deh

(Oporto Campestie S A S). 80 o I(.JO 4 quo ¢l proyeclo constructivo’
con descarga puntual do /\R'D neuentra realizando afoctaciones ambicntales
de 6 bsa de altn N en lubarla corrugada de PVC de 8" y tuberia PVC!
cmoeidn COIIIﬁllrntknlr“‘(SQ neia, descargando direclamente a fuente hidrics
oloics alonsivos provr;nio rino caﬁo' Doresky, contaminacion atmositrica con
el 6"50'6" 7;_'1 ik dt:! sistema séptico de 5000 fitros ubicado en s
: : 080, -15°31'41", con derrame do ARD a cielo abicrlo, s

encuentran incumpliendo, el “Do : |
Desarrollo Sostoniblo, crolo 1076 do 2015 Soclor Ambiento Y

s

Na cumpia con la Nuova Rosolucién 0330 do 2017 - Roglamento Técnico — RAS.
expedida por el Ministerio de Vivienda, Ciudad y Terrilorio “Por la cual so adopla!

¢l Reglamanto Técnico para of Saclor de Agua Polablo y Sancamionto. |

. No cumple con La norma do vertimiontos, la Rosolucion 0631 do 2015
reglamoenta ol articulo 28 del Decreto 3930 de 2010 y aclualiza ol Docrelo 1594,

de 1984". No cumple con La norma do oloros ofensivos, Resolucién 1541 de!
2013 Minislerio de Ambionte y Dosarrollo Sostenible. No cumple con La,
Resolucién 2087 do 2014 Ministerio do Ambiente y Desarrollo Sostenible, Adopla!

a nivel nacional ¢l Protocolo para el moniloreo, control y vigilancia de olores

i
ofensivos. ‘
i

‘Mentamente,

" \RC YAMIREZ AM{\YA.
;w ana d¢ Agricultura y Medio Ambiente. .
Sea Copacabana.

o - ‘.. "‘.—
l?ﬂborbz JOSE ALEXANDER VILLA RAVE.

116 .
% eperativo, en manejo ambiontal.

-

.Fecha do elaboracion: 08/03/2022.

Pégina g go codigo: EDSF-014

——




D 15 A 1A HORA INDICADA, LA CUAL NO

—
AW D A
' 7,
Fabio Alberto Ortega Marque® /
NIT: 71.620.083 - 1 : z
15,
JcTA NUMERO: 1711 %

judad de Medellji
Erll JILZ 1C3E NOVIEMBRE DE zgél?e‘s’ir;i‘;“;“t‘; de Antioquia, Repﬁblica\?g’!&é '
e L= . '
{pRQUEZ, NOTARIO 15 DEL CIRCULO DE Meppropn. . @ ol0 ALBERTO ORTEGA

OS CARDENAS PEREZ i 2
wois CARL _ + 1ldentificado (a)
. 2 4 NT C i ¢
rofesion ocupacion DISENADOR INDUSTRIAL, de 49 Aﬁoons dc; Cd d98'588'973’. de
cASADO° SPINA ST edad y estado civil
MARTA ELISA O ERRA, identificado a o
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estado civil y datos antes anotados son como estan dichos y escritos.
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ABUSIVAS ESTIPULADAS EN LA ESCRITURA
QUE CONTIENE EL RPH DE OPORTO CAMPESTRE, LA CUAL NO TIENE RELACION Coy RE°
TIDO AL MOMENTO DE LA VENTA EN EL 2afjg 0

ENCARGO FIDUCIARIO Y LO COMPROME
POR LO QUE SE ESTA A LA ESPERA DE LO QUE RESUELVA LA SUPERINTENDENCIA[

DE OTRA PARTE, DEJO CONS
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INDUSTRIA Y COMERCIO. _
AST MISMO ESTA SITUACION SE HIZO SABER A LA NOTARIA 15 Y A LA SUPERINTEW:
DE NOTARIO Y REGISTRO POR MEDIO DE SUS CANALES ELECTRONICOS EL Dia 1|

OCTUBRE 2021 CON RADICADO NUMERO SNR2021ER107864.
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SE ANEXA LOS DOCUMENTOS PARA LA VERACIDAD DE LA DECLARACION.
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LO DICHO ES CIERTO.
Se deja constancia que el (la) declarante se expresd con claridad. No

mas el objeto de la presente declaracién, se levanta después de ser Jelt
aprobada por su interviniente, se firma en constancia--------"""""" |
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