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DIRECCION SECCIONAL ADMINISTRACION JUDICIAL T
OFICINA JUDICIAL DE MEDELLIN : ‘

MeO ACTA INDIVIDUAL DE REPARTO
Fecha de Impresion 08/mar./2022 Pagina 1
GRUPO Procesos monitorios MMss<eSer
CD. DESP SECUENCIA: FECHA DE REPARTO
REPARTIDO AL DESPACHO 009 6053 08/marzo/2022 03:36:48p.m.

JUZGADO 009 CIVIL MUNICIPAL

IDENTIFICACION NOMBRES APELLLIDOS PARTE

71711020 ALEJANDRO GARCIA BLANDON DEMANDANTE #¥<s &
lupijuca@hotmail.com =EOBE BEEzZEFY80
ccarvajc

C02001-0J02X07

R STTRE TERTIA MU TTR L3 ST

FUNCIONARIO DE REPARTO




9/3/22, 13:22 Correo: Daniela Pareja Bermudez - Outlook

RV: DEMANDA DIVISORIO POR VENTA--DTE. ALEJANDRO BLANDON--DDA. ELIANA
MARIA GARCIA y MARIA VICTORIA GARCIA-MEDIDA CAUTELAR

Juzgado 09 Civil Municipal - Antioquia - Medellin <cmpl09med@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 08/03/2022 16:44

Para: Daniela Pareja Bermudez <dparejab@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Atentamente,

;.IUD
P /
wh g
;r

/7
@ e Juzgado 9 Civil Municipal de Oralidad de Medellin

CARRERA 52 No. 42 — 73 PISO 14 — OFICINA 1412
EDIFICIO JOSE FELIX DE RESTREPO

CELULAR 314 669 07 07 — TELEFONO 232 26 44
e-mail cmplogmed(@cendoj.ramajudicial.gov.co

De: Carlos Andres Carvajal Caro <ccarvajca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 8 de marzo de 2022 15:37

Para: Juzgado 09 Civil Municipal - Antioquia - Medellin <cmpl09med@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Cc: luz piedad jurado carcamo <lupijuca@hotmail.com>

Asunto: RV: DEMANDA DIVISORIO POR VENTA--DTE. ALEJANDRO BLANDON--DDA. ELIANA MARIA GARCIA y
MARIA VICTORIA GARCIA-MEDIDA CAUTELAR

BUEN DIA, ANEXO ACTA DE REPARTO NRO.6053 PARA EL JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL.

Carlos Andres Carvajal caro
Asistente Administrative

o - Rama Judicial L L
] % Consejo Superior de la Judicatura Oficina Judicial

- T T Seccional Antioguia -Choco
u Republica de Colombia 4

E¥ofjudmed@notificacionesr;.gov.co
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9/3/22, 13:22 Correo: Daniela Pareja Bermudez - Outlook

De: Oficina Judicial Recepcion Demandas Civiles - Antioquia - Medellin
<demandascivmed@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Enviado: martes, 8 de marzo de 2022 15:15

Para: Carlos Andres Carvajal Caro <ccarvajca@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: RV: DEMANDA DIVISORIO POR VENTA--DTE. ALEJANDRO BLANDON--DDA. ELIANA MARIA GARCIA 'y
MARIA VICTORIA GARCIA-MEDIDA CAUTELAR

De: luz piedad jurado carcamo <lupijuca@hotmail.com>

Enviado: martes, 8 de marzo de 2022 13:32

Para: Oficina Judicial Recepcion Demandas Civiles - Antioquia - Medellin
<demandascivmed@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: DEMANDA DIVISORIO POR VENTA--DTE. ALEJANDRO BLANDON--DDA. ELIANA MARIA GARCIA y MARIA
VICTORIA GARCIA-MEDIDA CAUTELAR

https://outlook office.com/mail/AAMKAD JiOTIjMzFjLTYxMzItNDJhZC 1iNDhILThIZJESZGJiN TcewZ AAUAAAAAABVjn8h6rg PTINNYBJPzZRrRAQBXLel5VTHIQ7...  2/2



Sefor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD
Medellin

PIEDAD JURADO CARCAMO, mayor de edad, vecina de Medellin e identificada
como aparece al pie de mi firma, obrando como apoderada del sefior ALEJANDRO
GARCIA BLANDON muy comedidamente me dirijo a usted para presentarle
demanda de venta en publica subasta del inmueble perteneciente a la comunidad
en contra de las sefioras ELIANA MARIA GARCIA BLANDON y MARIA VICTORIA
GARCIA BLANDON, mayores de edad y vecinas de esta ciudad, al tenor de los
siguientes:

HECHOS

1- Los sefiores ALEJANDRO GARCIA BLANDON, ELIANA MARIA GARCIA
BLANDON y MARIA VICTORIA GARCIA BLANDON son propietarios del
inmueble ubicado en la Calle 86 N.47-05 de la ciudad de Medellin, inmueble
descrito y alinderado asi : Un lote de terreno situado en el barrio Campo
Valdes continuacion de esta ciudad marcado con el #26 de la manzana #
85-47 que mide 7.20 mts de frente por 14.40 mts de centro o sea una
cabida o area total de 103.68 mts 2 que linda con frente a la calle 86 con
centro hacia el sur distante 0 mts hacia el occidente de la carrera 47 este
lote hace parte del lote global #1. Inmueble identificado con el folio de
matricula inmobiliaria N.01N-21288 de la Oficina de Registro de
Instrumentos publicos de Medellin, Zona Norte. Codigo Catastral
050010101041100050035000000000.

2- Las comuneras ELIANA MARIA GARCIA BLANDON y MARIA VICTORIA
GARCIA BLANDON adquirieron cada una el 12.50% de los derechos del
inmueble arriba mencionado por adjudicacion en sucesion de Gerardo
Alonso Garcia Benjumea, mediante escritura 118 del 14 de septiembre del
2000 protocolizada en la Notaria Unica de Betania Antioquia, debidamente
registrada en el folio de matricula inmobiliaria 01N-21288 de la oficina de
registro de instrumentos publicos de Medellin, Zona Norte.

3- El comunero ALEJANDRO GARCIA BLANDON adquirid 12.50% de sus
derechos sobre el inmueble objeto de la litis por adjudicacion en sucesion
de Gerardo Alonso Garcia Benjumea, mediante escritura 118 del 14 de
septiembre del 2000 protocolizada en la Notaria Unica de Betania Antioquia;
otro 12.50% por compraventa a Diana Gutiérrez Castillo mediante escritura
N.4084 del 28 de octubre del 2020 de la Notaria 16 de Medellin y el 50%
de los derechos del inmueble por compraventa a Aurentina Blandon de
Garcia', mediante escritura publica N. 4128 del 29 de octubre del 2020
también protocolizada en la Notaria 16 del Circulo de Medellin, todas

debidamente registradas en la oficina de instrumentos publicos de Medellin,
Zona Norte.

4- Mi pod'erdante no tiene interés en permanecer en la indivisién, por lo tanto
a traves de este proceso pretende acabar con la comunidad, vendiendo los
derechos que le corresponde.

LLouvdlITAuUuuv VUl C



5- Esta accion se instaura ante la renuencia de las demandadas para liquidar
formalmente la comunidad.

6- El inmueble objeto de la Litis tiene un avaltio catastral de $67.853.000, para
corroborar ello anexo factura de impuesto predial.

7- La firma avaluadora Valor Construido, afiliado a La Lonja, realizé el avaltio
comercial del inmueble en mencién, arrojando como resultado la suma de $
267.096.188. Anexo documento contentivo del estudio.

PRETENSIONES
Con base en los hechos expuestos solicito sefior JUEZ:

1- Decretar la venta en puiblica subasta del inmueble perteneciente a Ila
comunidad, ubicado en la Calle 86 N.47-05 de la ciudad de Medellin.

2- Una vez vendido el inmueble descrito en el hecho anterior, distribuir el

producto entre los conduefios en proporcion a los derechos de cada uno dentro
de la comunidad y ordenar su entrega.

3- Condenar en costas y agencias en derecho a las Demandadas.

N PRUEBAS
Solicito se tengan como tales las siguientes:

Documentales.
1- Certificado de tradicidn y libertad del inmueble

- Escritura publica 118 del 14 de septiembre del 2000 pro .
Notaria Unica de Betania protocolizada en Ia

3- Escritura 4084 del 28 de octubre del 2020 protocolizad :
del Circulo de Medellin ¥ aen la Notaria 16

4- Escritura 4128 del 29 de octubre del 2020 protocolj .
del Circulo de Medellin protocolizada en la Notaria 16

5- Documento contentivo del avaliio
6- Factura d eimpuesto predial

PROCESO Y COMPETENCIA
nto, la ubicacién d

S NOTIFICACIONES
ALEJANDRO (§ARCIA BLANDON.
rreo electrénico alejandroblandonl 964@hotmail.com

A
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Demandadas. . _ _
ELTANA MARIA GARCIA BLANDON. Calle 86 N.47-05 (primer piso) de la ciudad de
Medellin. Desconocemos el correo electronico de la demandada.

MARIA VICTORIA GARCIA BLANDON. Calle 86 N.47-05 (segundo piso) de la ciudad
de Medellin. Desconocemos el correo electronico de la demandada.

Apoderada.

Piedad Jurado Carcamo. Calle 50 N.51-29 Of 707 Ed. Banco de Bogota, Med.
Correo electronico Jupijuca@hotmail.com

Atentamente,

C.C 30.326.256 de M/les
T.P 95.212 del C.S de la J.

Escaneado con C



Senor

JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD s

ALEJANDRO GARCIA BLANDON, mayor de edad
como aparece al pie de mi firma, mediante
confiero Poder especial amplio y suficiente a
CARCAMO, para que en mi nombre y represen
de venta de bienes en comunidad en contra de

BLANDON y MARIA VICTORIA GARCIA BLANDON, respecto al inmueble ubicado en
la Calle 86 N.47-05 de la ciudad de Medellin, discriminado asi: Un lote de terreno
situado en el barrio Campo Valdes continuacion de esta ciudad marcado con el
#26 de la manzana # 85-47 que mide 7.20 mts de frente por 14.40 mts de centro
0 sea una cabida o area total de 103.68 mts 2 que linda con frente a la calle 86
con centro hacia el sur distante 0 mts hacia el occidente de la carrera 47 este lote
hace parte del lote global #1. Inmueble identificado con el folio de matricula
inmobiliaria N.01N-21288 de la Oficina de Registro de Instrumentos piblicos de
Medellin, Zona Norte. Codigo Catastral 050010101041100050035000000000

Mi apoderada queda facultada para conciliar, sustituir, reasumir, recibir, recibir
documentos, recibir titulos judiciales, recibir di

Neros, interponer recursos y todas
las demas facultades inherentes a esta clase de procesos.

el presente escrito manifiesto que
la abogada LUZ PIEDAD JURADO
tacion inicie y lleve a cabo proceso
las sefioras ELTIANA MARIA GARCIA

Atentamente,

.
e e
DRO GARCIA BLANDON
C.C71.711.020

Correo electronico.

Acepto,

) ' C
PIED AR(\.AMO.

C.C 30.325.256 de M/les
T.P95.212 del CS de la ).
Correo electronico. lupijuca@hotmail.om

NOTARIA 16 DAMEDELLIN
DR, LUIS ALBERTO ZUL: AGATORON.
Medellin

y vecino de Medellin, identificado

=
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La validez de aste d o podra varlicarsa en |a pagina cenificados supemotanado gov co

s Nn-ﬁ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE
LR CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 220211824054640149 Nro Matricula: 01N-21288
Pagina 1 TURNO: 2022-29572

Impreso el 11 de Febrero de 2022 a las 08:12:40 AM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 28-05-1973 RADICACION: 1973-013858 CON: CERTIFICADO DE: 28-05-1973
CODIGO CATASTRAL: 050010101041100050035000000000C0OD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

esTADO DEL Fouio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL BARRIO CAMPO VALDES CONTINUACION DE ESTA CIUDAD MARCADO CON EL # 26 DE LA MANZANA # 85-
47 QUE MIDE 7.20 MTS DE FRENTRE POR 14.40 MTS DE CENTRO O SEA UNA CABIDA O AREA TOTAL DE 103.68 MTS 2 QUE LINDA CON FRENTE A
LA CALLE 86 CON CENTRO HACIA EL SUR DISTANTE 0 MTS HACIA EL OCCIDENTE DE LA CARRERA 47 ESTE LOTE HACE PARTE DEL LOTE GLOBAL

#1 EL COMPRADOR TIENE CASA DE HABITACION EN CONSTRUCCION EN EL LOTE MENCIONADO HECHA A SUS EXPENSAS SEGUN ANOTACION
003 SOBRE ESTE LOTE EXISTE CASA DE HABITACION # 47-05.-

AREA Y COEFICIENTE
AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS : CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

ADQUIRIO A. COCK E HIJOS SUCESQRES LTDA. EN MAYOR EXTENSION, POR APORTE DE LOS SOCIOS JUAN DE DIOS, VICTOR, ALFREDO Y ELISA
COCK A. POR ESCRITURA # 1636 DE 17 DE ABRIL DE 1946 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15 DE MAYO SIGUIENTE EN EL LIBRO
1, PS, TOMO 3. AL FL.595, #2220.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 86 #47 - 05 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 86 47-05

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
01N - 2432

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-05-1973 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1374 del 30-03-1973 NOTARIA 5. de MEDELLIN
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X
DE: COCK E HIJOS SUCESORES LTDA.

A: GOMEZ HENAO VALERIO ANTONIO

VALOR ACTO: $9,720

-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

X C.C.8272023

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-09-1978 Radicacion: 7838644
Doc: ESCRITURA 1711 del 31-08-1978 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $20,000

Escaneado con C
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La validaz de aste documenito podra verilicarse en la pagina carlilicados supamotanado gov.co
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SN R Luxiys  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN N
CHs iy, CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 01N-21288

W e S el

Certificado generado con el Pin No: 220211824054640149

Pagina 2 TURNO: 2022-29572
Impreso el 11 de Febrero de 2022 a las 08:12:40 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ HENAQ VALERIO ANTONIO

A: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS X C.C.8.246.913

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-02-1979 Radicacion: 7907854
Doc: ESCRITURA 124 del 07-02-1979 NOTARIA 12. de MEDELLIN

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

VALOR ACTO: $50,000

DE: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS

A: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO X C.C.677345
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-02-1979 Radicacion: 7907854
Doc: ESCRITURA 124 del 07-02-1979 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
X

DE: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO
A: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-01-1980 Radicacion: 1980-03432

Doc: ESCRITURA 53 del 21-01-1980 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
Se cancela anotacion No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS

A: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-02-2008 Radicacion: 2008-4807

Doc: ESCRITURA 118 del 14-09-2000 NOTARIA UNICA de BETANIA

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,}-Titular de dominlo Incompleto)

DE: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO

A: BLANDON DE GARCIA AURENTINA

A: GARCIA BLANDON ALEJANDRO

A: GARCIA BLANDON ELIANA MARIA

A: GARCIA BLANDON MARIA VICTORIA CC#52112608 X $1589125
a_;_g&_ﬂclh BLANDON WALTER ALONSO CC# 71740544 X $1589125 ‘

VALOR ACTO: $12,713,000

CC# 21358713 X $6356500
CC#71711020 X $1589125
CC# 32554899 X $1589125
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-04-2014 Radicacion: 2014-17156

Doc: ESCRITURA 1322 del 13-03-2014 NOTARIA DIECINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,700,000

ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 12. 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)

DE: GARCIA BLANDON WALTER ALONSO CC#71740544

A: GUTIERREZ CASTILLO DIANA CC# 43541454 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-11-2020 Radicacion: 2020-33060
Doc: ESCRITURA 4084 del 28-10-2020 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 12.

VALOR ACTO: $15,000,000
50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: GUTIERREZ CASTILLO DIANA CC# 43541454

A: GARCIA BLANDON ALEJANDRO cCc#71711020 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-11-2020 Radicacién: 2020-33839

Doc: ESCRITURA 4128 del 29-10-2020 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $32,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANDON DE GARCIA AURENTINA CC#21358713

A: GARCIA BLANDON ALEJANDRO cc#71711020 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacién Anterior o Corregida)

Anotacién Nro: 0 Nro correccion: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRQO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro; 0 Nro correccion: 2 Radicacion: C2014-309 Fecha:30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.
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Valor Construido S.A.S., empresa con experiencia
en Finca Raiz, consultoria inmobiliaria, todo en
propiedad raiz.

Ofrecemos los servicios de venta de propiedad
raiz, avaluos, desenglobes, levantamiento
Hacemos presencia en medellin topografico, asesoria juridica.
y las principales ciudades del pais.

Medellin
Barranquiilla

https://valorconstruido.com/ +57
Visita nuestro sitio web para mas informacion ' 3 1 4 7 8 7 6 5 2 4




Lote de Terreno y Construcciones

Calle 86 No. 47 — 05
Barrio: Las Esmeraldas — Fraccion de Aranjuez
Municipio de Medellin - Departamento de Antioquia
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AVALUO TECNICO COMERCIAL DE INMUEBLE URBANO
LOTE DE TERRENO Y CONSTRUCCIONES

DIRECCION: CALLE 86 No. 47 — 05 BARRIO: LAS ESMERALDAS - COMUNA DE ARANJUEZ
MUNICIPIO DE MEDELLIN — ANTIOQUIA

x & = "'a % = o
\‘ p /:Q'
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] : - &
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AR : it
MATRICULA AREAS VALOR M2 ($) | VALOR TOTAL DEL
3 2
DIESTIRIFCISH DIEL INhil ) =2l 2 INMOBILIARIA PRIV(':A.[I.)?ASI (m?) ADOPTADO INMUEBLE (%)
LOTE DE TERRENO 103,68 m? $ 846.600 $ 87.775.488
AREA CONSTRUIDA TRDICIONAL 01N-21288 142,66 m? $ 1.145.000 $ 163.345.700
AREA CONSTRUIDA PREFABRICADA 45,00 m? $ 355.000 $ 15.975.000
TOTAL VALOR RAZONABLE $ 267.096.188
VALORES EN LETRAS VALOR RAZONABLE
DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS -
N MONEDA LEGAL VIGENTE (M.L.V).

ey

EVEN GONZALEZ DAVID '/~
Avalios de inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL 1039459122 - ANA.

Medellin 14 de febrero del 2022

A dloreonsiruido. {9 Whatsapp +57314 787 65 24
VALOR LaLg K10 ava truido 5 WhatsApp +57

— CONSTRUIDO — el ]a Visitanos en nuestras redes sociales y comparte nuestros contenidos
de Medellin y Antioguia
https://valorconstruido.com/
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1. INFORMACION GENERAL Y SOLICITANTE

El presente avallo fue solicitado por el sefior Alejandro Garcia Blandén, Identificado Con Cédula de
Ciudadania No. 71.711.020, con el fin de establecer el valor Razonable actual probable de un inmueble
urbano, conformado por un Lote de Terreno urbano y construcciones con uso residencial, el cual sera
descrito en el presente informe y seria presentado a respaldar operaciones comerciales, contables y/o
Proceso juridico. Esta tasacion se ha elaborado en cumplimiento de la Unidad Sectorial de Normalizacién
de la Actividad Valuatoria y Servicio de Avalios USN AVSA, a partir de las Normas Técnicas Sectoriales
Colombianas — NTS expedidas por ICONTEC y el R.N.A., en particular la NTS S04 Cddigo de Conducta
del Valuador, GTS G 02 Conceptos y Principios Generales de Valuacion, NTS S 03 Contenido de los
Informes de Valuacion, NTS | 01 Contenido de los Informes de Valuacion de Bienes Inmuebles Urbanos,
GTS E 01 Valuacion de Bienes Inmuebles, NTS 01 Bases para la Determinacién de Valor de Mercado,
NTS 02 Bases para la Determinacion de Valores Distintos al Valor de Mercado. En las cuales se
determinan los parametros y contenidos minimos del informe valuatorio, asi como el codigo de conducta
del valuador, enmarcados en la adopcién y contextualizacion de las Normas Internacionales de Valuacion
IVSC. Dicho informe podra ser tenido en cuenta para la valorizacion de activos fijos ante la
Superintendencia de Sociedades, segun el Decreto Reglamentario No 2649 de diciembre de 1993,
mediante el cual se normatiza la Contabilidad en Colombia. Este Avallo Técnico se ha elaborado en
cumplimiento de la Resolucién 620 del 2008 del IGAC, por la cual se establecen los procedimientos
para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

El perito Steven Gonzalez David, identificado con Cédula de Ciudadania No. 1.039.459.122, se encuentra
inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. con nimero de avaluador AVAL-1039459122,
dentro de las siguientes categorias: Avallos de inmuebles Urbanos y Avallos de inmuebles Rurales (que

podra ser consultado en el link https://www.raa.org.co/), cumpliendo con laLey 1673 de 2013 por la cual

se reglamenta la actividad del avaluador y se dictan otras disposiciones, que tiene por objeto
establecer las responsabilidades y obligaciones a cargo de los avaluadores en Colombia, asi como
prevenir los riesgos sociales de inequidad, injusticia, falta de transparencia y el posible engafio entre
compradores, vendedores o al Estado. Ley que esta reglamentada por el Decreto Nacional 556 de 2014.
Registro abierto Autorregulado bajo la entidad reconocida de Autorregulacion ANA (Articulo 26 de la Ley
1673 de 2013) https://www.ana.org.co/.

A valoreonstruido. §O WhatsApp 157314 787 65 24
VALOR LaLg K10 ava truido 5 WhatsApp +57

NS TR e mmohm]a Visitanos en nuestras redes sociales y comparte nuestros contenidos

de Meceliny Antioquia https://valorconstruido.com/
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v TIPO DE INMUEBLE Lote de terreno y construcciones X LOTE DE TERRENO - NO. P.H.

« DIRECCION Calle 86 No. 47 — 05

v AVALUO NUMERO AVAL-22-2104

«/ DEPARTAMENTO Antioquia CIUDAD Medellin BARRIO Las Esmeraldas — Aranjuez
« CLASIFICACION URBANO X RURAL

« DESTINACION ACTUAL Residencial

El presente Informe de Avallo pretende determinar el Valor Razonable de un inmueble

Urbano, definido como el valor de intercambio, expresado en términos de dinero, por el que

<

OBJETO DE LA un bien serfa transado en un mercado libre entre un vendedor y un comprador bien
VALUACION . , . . . L . .
informados, que actlan bajo su propia voluntad, sin presién de ninguna especie, dentro de

un tiempo razonable.
Cédigo Catastral: 050010101041100050035000000000
Avallo Total Catastral: $ 63.958.000

v INFORMACION Area Lote de Terreno: 103,68 m2 Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 01N-

CATASTRAL
21288 del bien inmueble objeto de avallo, impreso el 11 de febrero de 2022, certificado
expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte
El inmueble posee Coordenadas de Georreferenciacion 6°16'44.5"N 75°33'17.9"W. La
« COORDENADAS ubicacion general del predio puede observarse en la Figura No. 1 anexa — Numeral 5.

Descripcién del Inmueble.

*Copia del Certificado de Tradicién Matricula Inmobiliaria No. 01N-21288 del bien inmueble
objeto de avallo, impreso el 11 de febrero de 2022, certificado expedido por la Oficina de

Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte.

.y . - . .

« DOCUMENTOS Copia dfe la Escritura Pablica No. 118 del 14 de septiembre de 2000, Protocolizada en la
SUMINISTRADOS Notaria Unica del Circulo Notarial de Betania — Antioquia.

*Copia de la Escritura Publica No. 1.322 del 13 de marzo de 2014, Protocolizada en la

Notaria Diez y nueve (19) del Circulo Notarial de Medellin — Antioquia.

*Copia de la factura Impuesto Predial Unificado del Municipio de Medellin

El bien inmueble objeto de avaliio esta constituido por un lote de terreno y construcciones,
con uso actual residencial con dos pisos de altura construidos distribuidos en cinco
+ CLASE DE INMUEBLE unidades de vivienda totalmente independientes de sus accesos y servicios publicos
instalados, dicho inmueble que no ha sido sometido al régimen de propiedad horizontal,

ubicado en una zona residencial.

« FECHA DE VISITA 4 de febrero de 2022 «  FECHA DE AVALUO | 14 de febrero de 2022

+ TIPO DE AVALUO Valor Comercial

\//\LO"{ La L‘g n O @valorconstruido @ WhatsApp +57314 787 65 24
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2. DEFINICIONES BASICAS

DECRETO 1420 DE 1998, ARTICULO 20. Se entiende por valor comercial de un inmueble
« VALOR COMERCIAL el precio mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y
el vendedor actuarian libremente, con el conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas

gue afectan el bien.

RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC. Por la cual se establecen los procedimientos para

los avallios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997.

Articulo 1°.- Método de comparacion o de mercado: Es la técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones
recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o
transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la

estimacion del valor comercial.

Articulo No. 10. Para los inmuebles no sujetos al régimen de propiedad horizontal, el valor
¥/ METODO DE MERCADO | g terreno y la construccion deben ser analizados en forma independiente para cada uno
de los datos obtenidos con sus correspondientes &reas y valores unitarios. Se debe verificar

gue los datos de areas de terreno y construccion sean coherentes.

Articulo No. 11. Cuando el coeficiente de variacion sea inferior: a mas (+) o a menos (-)
7,5%, la media obtenida se podr4 adoptar como el mas probable valor asignable al bien.
Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no es
conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el nUmero de
puntos de investigacién con el fin de mejorar la representatividad del valor medio

encontrado.

Articulo 3°.- Método de costo de reposicién, Resolucién 620 de 2008 IGAC: Es el que
busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir de estimar el costo
total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y
restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor

« METODO DE COSTO correspondiente al terreno. Articulo 13°.- Método de Costo de Reposicién. En desarrollo

. de este método se debe entender por costo total de la construccioén la suma de los costos
REPOSICION P

directos, costos indirectos, los financieros y los de gerencia del proyecto, en que debe
incurrir, para la realizacién de la obra. Después de calculados los volimenes y unidades

requeridas para la construccion se debe tener especial atencién con los costos propios del

sitio donde se localiza el inmueble. Al valor definido como costo total se le debe aplicar la

depreciacion.

\//\A\LO—{ La LA) n O @valorconstruido @ WhatsApp +57314 787 65 24
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« DEPRECIACION

Depreciacién. Es la porcién de la vida atil que en términos econdmicos se debe descont
al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bie
Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el més conocido el Lineal, el
cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en
escalera. Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de

conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini.

' CLASIFICACION DEL
SUELO

La clasificacion del suelo en urbano, de expansion urbana, rural, suburbano y de proteccion,
son clases y categorias establecidas en el Capitulo IV de la Ley 388 de 1997. Por lo tanto,
para establecer si un predio se encuentra dentro de cualquiera de ellas, el Unico elemento
a tener en cuenta es el acuerdo que adopta el Plan de Ordenamiento Territorial que define
dicha clasificacion. (Ver articulos 30 a 35 de la Ley 388 de 1997).

3. TITULACION E INFORMACION JURIDICA

v PROPIETARIO ACTUAL,
TITULO DE PROPIEDAD

MODO DE ADQUISICION

Segun documentos aportados, copia del Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No.
01N-21288 del bien inmueble objeto de avallo, impreso el 11 de febrero de 2022,
certificado expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona
Norte, y copia de la Escritura Publica No. 118 del 14 de septiembre de 2000, Protocolizada
en la Notaria Unica del Circulo Notarial de Betania — Antioquia.; se establece que el
inmueble objeto de avallo, es de actual propiedad del sefior Alejandro Garcia Blandén,
identificado con Cédula de Ciudadania No. 71.711.020, con derechos de cuota del 75%, la
sefiora Eliana Maria Garcia Blandén, identificada con Cédula de Ciudadania No.
32.554.899, con derechos de cuota del 12,5% y la sefiora Maria Victoria Garcia Blandon,
identificada con Cédula de Ciudadania No. 52.112.608, con derechos de cuota del 12,5%

Adquiere los derechos de dominio, propiedad, posesién real y material del inmueble objeto
de avallio, mediante de operacion de “Adjudicacion en sucesion”, otorgada por el sefior
Gerardo Alonso Garcia Benjumea, tal y como consta en la Escritura Piblica No. 118 del 14
de septiembre de 2000, Protocolizada en la Notaria Unica del Circulo Notarial de Betania
— Antioquia.

Anotacion No. 006 del Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria.

v MATRICULA
INMOBILIARIA

El bien inmueble se encuentra registrado bajo el Folio de Matricula Inmobiliaria No. O1N-

21288, inscrito en la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Medellin - Zona Norte.

v/ SERVIDUMBRES,

No se evidencia existencia de servidumbres fisicas o no registradas en el inmueble

A)

VALOR  Lalon
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CESIONES
Y AFECTACION VIAL

« ESTUDIOS DE TiTULOS

En el presente informe no se efectud el estudio juridico de titulos. Este debera ser efectuado

por la entidad o persona interesada en el bien.

4. DESCRIPCION Y CARACTERISTICAS DEL SECTOR.

PERSPECTIVAS DE VALORIZACION

IMPACTO AMBIENTAL Y
CONDICIONES DE SALUBRIDAD

PROBLEMATICAS
SOCIOECONOMICAS Y DE
SEGURIDAD

Consideramos que el predio se ubica en
un sector conformado por el uso
residencial, con oferta y demanda
balanceada de este tipo de inmuebles, las
perspectivas de valorizacién del inmueble
y de la zona son buenas debido a que es
un sector tradicional de la ciudad, con facil
acceso, buenas vias, transporte publico,
todos los servicios necesarios Yy
accesibles para la demanda de la
comunidad, en este mismo se evidencia
desarrollo  inmobiliario y/o  nuevos
proyectos de infraestructura fisica. De
valorizacion gradual dado que es un
sector consolidado.

No se tiene problemas de
salubridad ni impacto ambiental
negativo, por encontrarse en una
zona residencial.

No se conocen probleméticas de tipo
social u otras que afecten la seguridad de
los habitantes de la zona. El sector No
cuenta con problemas de tipo
socioecondmico significativos que en
algin momento afecten la
comercializacion del inmueble por tener
un uso tipo u homogéneo dentro del
sector.

VIAS PRINCIPALES

TRANSPORTE PUBLICO

SERVICIOS PUBLICOS

Las vias de acceso principal son la calle
92, Carrera 48 y la Calle 86 sobre la cual
se encuentra el inmueble en estudio,
como via importante del sector se
encuentra el Puente de la Madre Laura y
la Avenida Venezuela, vias pavimentadas
y de buenas especificaciones.

El sector cuenta con un buen
servicio de transporte publico, con
buses que comunican al sistema
integrado Metro de Medellin y otras
zonas de la Ciudad.

El sector cuenta con los servicios
publicos de acueducto, alcantarillado, red
de gas natural, internet, television vy
energia eléctrica. El inmueble en estudio
cuenta con todos los servicios publicos
mencionados.

PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y DE

ENTORNO Y ACTUALIDAD

ACTIVIDADES Y USO

SUELOS EDIFICADORA PREDOMINANTES
Este informe no constituye un estudio .
. . El sector estd compuesto
técnico desde el punto de vista de L e
. . ' . principalmente de edificaciones . . .
patologia estructural, sismo resistencia o . : En el sector se evidencia una actividad
residenciales. En la zona

geotécnica. No se evidencian en la
construccion  seflales que  hagan
sospechar sobre dafios estructurales ni

actualmente se desarrollan algunos
proyectos constructivos.

netamente residencial.
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deficiencias en la capacidad portante del
suelo.

ELEMENTOS URBANISTICOS

EDIFICACIONES IMPORTANTES

CARACTERISTICAS ESPECIALES
DEL SECTOR

Poseen sardineles y andenes en
concreto, paraderos de buses en buen
estado y sefializacion.

se destacan las
edificaciones importantes como:
Parque de Aranjuez, unidades
deportivas, instituciones
educativas, centros hospitalarios,
supermercados de cadena, bajo
comercio, entre otros.

En el sector

El sector es una zona residencial, situada
en la zona nororiental de la ciudad,
dentro del area Metropolitana. Esta
posee acceso y salidas por la carrera 49
(Avenida Venezuela) y la calle 92
continuo de Puente de la Madre Laura.

5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE.

v UBICACION GENERAL

El bien inmueble objeto de avallo posee su acceso principal sobre la Calle 86 No.
47 - 05, ubicado en el Barrio Las Esmeraldas de la Comuna No. 4 Aranjuez del

Municipio de Medellin - Antioquia. Ver Figura No. 1. Anexa.

]
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Flgura No. 1 Fuente Google Maps
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Los linderos del inmueble objeto de avallo, fueron verificados durante la visita
« LINDEROS Y DIMENSIONES inspeccidn y no se observan modificacién respecto a los establecidos mediante
Escritura Publica No118 del 14 de septiembre de 2000, Protocolizada en la Notaria

Unica del Circulo Notarial de Betania — Antioquia.

En la zona donde se ubica el predio en estudio, la topografia y el relieve es inclinado

 TOPOGRAFIA RELIEVE Y con pendientes medias y pronunciadas; el predio en estudio posee topografia plana

. donde reposan las construcciones, segun visita realizada y bajo el criterio del equipo
FORMA GEOMETRICA

Avaluador. El inmueble presenta forma irregular sin tendencia definida. Ver Figuras

No. 2 y 3 Anexa.

5m, 001 m Inclinach

Figura No. 2 Fuente Google Earth Pro
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Figura No. 3 Fuente: Forma del Predio, Base Catastral Geovisor geomedellin
https://www.medellin.gov.co/geomedellin/#openModal

' VETUSTEZ (ANOS)

El inmueble posee una antigiledad aproximadamente de 42 afios, este inmueble
también se compone por un apartamento en materiales prefabricados con una
vetustez de 15 afios aproximadamente.

+ NUMERO DE PISOS

Las edificaciones en general constan de dos (2) niveles a doble altura

v ESTADO DE
CONSERVACION

Las construcciones poseen un buen estado de conservacion.
1.0 EXCELENTE 1.5 MUY BUENA 2.0 BUENA
2.5 NORMAL 3.0 REGULAR 3.5 MALO
4.0 MUY MALO 4.5 DEMOLICION 5.0 IRRECUPERABLE

+ ESTRATO SOCIECONOMICO

En el sector predomina el nivel tres (3), el inmueble se inscribe en estrato Gnico
residencial. Se aclara que el estrato aplica para inmuebles de uso residencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley 142 de 1994.

ESPECIFICACIONES CONSTRUCTIVAS

ESTRUCTURA Tradicional y prefabricado

CUBIERTA Teja fibrocemento

FACHADA Ladrillo a la vista, revoque y pintura vinilo, enchape en ceramica.
PISOS Cemento liso, baldosa y ceramica

MAMPOSTERIA Muros perimetrales y divisorios en ladrillo.

CARPINTERIA MADERA Puertas interiores.

BANOS Sencillos

DESCRIPCION DE LAS CONSTRUCCIONES

Se evidencia que el inmueble fue construido con materiales sencillos pero de buena calidad; se trata de un lote con
construcciones de dos pisos de altura con servicios publicos instalados y acceso totalmente independientes desde la via, se

ribuye en 5 unidades de vivienda (3 ubicadas en primero piso y 2 ubicadas en segundo piso, una de estas en materiales
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prefabricados, también se establece que cada unidad se identifica con nomenclatura diferentes, ya que el primer piso
accede desde Calle 86 y segundo piso desde la via de la carrera 47. No se logra acceso 4 de las unidades de vivienda, p
informacion de solicitante se obtiene lo siguiente:

Primer piso: Cubierta en placa de concreto, fachada en revoque y pintura vinilo, enchape en ceramica

Apartamento 101 de la Calle 86 No. 47 - 05: se accede por puerta y reja metalica, cuenta con sala, 1 alcoba, cocina y bafio
sencillos.

Apartamento 102 de la Calle 86 No. 47 - 05: Aparta estudio de un solo ambiente, se accede por puerta metalica, cuenta con
un bafio sencillo, cocina, sala y alcoba. Esta unidad no cuenta con servicio instalado de gas natural.

Casa primer piso de la nomenclatura Calle 86 No. 47-05: se accede por puerta y reja metalica, cuenta con sala, comedor, 2
alcobas, cocina semi integral, un bafio terminado con cabina, dos patios.

Segundo piso: Cubierta en Teja fiborocemento y teja de zinc, fachada en ladrillo a la vista

Apartamento con nomenclatura Carrera 47 No. 85 — 179: se accede por puerta y reja metélica, cuenta con dos alcobas,
balcén, Sala, cocina y un bafio todo sencillo.

Apartamento con nomenclatura Carrera 47 No. 85 — 175: se accede por puerta y reja metalica, cuenta con piso en ceramica,
salén comedor, zona de ropas, bafio sencillo con aparato sanitario claro, enchape en piso en ceramica, sin cabina, cocina

sencilla con mesén y pozuelo en acero inoxidable, 1 alcoba, estructura prefabricada.

6. NORMA URBANISTICA VIGENTE

Las construcciones levantadas sobre el inmueble objeto de nuestro estudio, se ajustan a los actuales
retiros necesarios y a su utilizacion residencial. El inmueble objeto de nuestro estudio, se encuentra
ubicado en el Barrio Las Esmeraldas Fraccion de Aranjuez, y segun Acuerdo 48 de 2014“Por medio del
cual se adopta la revision y ajuste de largo plazo del Plan de Ordenamiento Territorial del Municipio de
Medellin y se dictan otras disposiciones complementarias” el predio se encuentra en suelo urbano dentro
del Poligono Z6_CN5_25 Consolidacion Nivel 5. Y comparte con el Poligono Z6_API_39 Areas de

Preservacion de Infraestructuras y del Sistema Publico y Colectivo.

7. CUADRO DE AREAS

De acuerdo a la informacion extractada de los documentos consultados y ajustandose a lo
verificado durante la visita de inspeccién ocular, se tiene para el inmueble en estudio el
siguiente cuadro de areas y cabidas: Las areas registradas fueron tomadas asi: Par el area

+ AREAS DEL INMUEBLE
del lote de terreno es extractada Certificado de Tradicion Matricula Inmobiliaria No. 01N-

21288 del bien inmueble objeto de avallo, impreso el 11 de febrero de 2022, certificado

expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Pulblicos de Medellin - Zona Norte, y
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para las areas construidas es tomada de visita en campo. Para efectos de la valoracion

toma el area privada segun la Resolucion 620 del IGAC.

= L 2
DESCRIPCION DEL INMUEBLE AREAS (m?) CTL MED?SE\?éE %mo
AREA LOTE DE TERRENO 103,68 m? m?2
AREA CONSTRUIDA m? 142,66 m2
AREA CONSTRUIDA = m? 45,00 m?2
PREFABRICADA

8. CRITERIOS PARA EL AVALUO - METODO DE AVALUO

En la realizacion de este avallio se tomaron en cuenta las metodologias y lineamientos estipulados por el
Instituto Geografico Agustin Codazzi, mediante la Resolucion 620 de septiembre 23 de 2008, y el método

aplicado fue el siguiente:

8.1 METODO DE COMPARACION O DE MERCADO Y MEMORIA DE CALCULO

METODO COMPARATIVO DE MERCADO - VALOR DEL LOTE

Valor comercial segun el DECRETO 1420 DE 1998, ARTICULO 20. Se entiende por valor comercial de un inmueble el precio
mas probable por el cual éste se transaria en un mercado donde el comprador y el vendedor actuarian libremente, con el
conocimiento de las condiciones fisicas y juridicas que afectan el bien.

Articulo No. 1: Método de Mercado segin la RESOLUCION 620 DE 2008 DEL IGAC, Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388 de 1997: El Método busca establecer el valor
comercial del bien, a partir del estudio de oferta o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al objeto de
avallio. Propiamente se tuvieron en cuenta ofertas de inmuebles que se encuentran en el sector inmediato de localizacion. Se
realiz6 una comparacion teniendo en cuenta elementos como: caracteristicas constructivas, distancia a ejes viales,
arquitectonicas, equipamiento comunal disponible, area de la unidad privada estudiada, localizacion especifica, habitabilidad,

funcionalidad de sus dependencias, vetustez, estado de conservacién actual, disposicién, entre otros.

Particularmente para el inmueble valorado se encontro suficiente informacion de mercado en la zona inmediata y aledafia al

inmueble objeto de estudio, para definir este valor practicamos una de las metodologias que se muestran a continuacion:

e Método Comparacién de Mercado Directo (Comparativo de Mercado)
e Método de Mercado Indirecto (Método o Técnica Residual)

e Método del Costo de Reposicion Depreciado

Método de capitalizacion de rentas o ingresos

\//\A\LO—{ La L‘g n O @valorconstruido @ WhatsApp +57314 787 65 24

NS TR e mmobmm]a Visitanos en nuestras redes sociales y comparte nuestros contenidos

de Medellin y Antioquia https,' / / Valorcomﬂ‘uldo.com/



Lote de Terreno y Construcciones

Calle 86 No. 47 — 05
Barrio: Las Esmeraldas — Fraccion de Aranjuez
Municipio de Medellin - Departamento de Antioquia
Péagina 13 de 27

— CONSTRUIDO —

Para lo cual se encontré suficiente informacién de mercado de inmuebles de uso Residencial en el sector, por lo tanto, par
determinacion del valor del inmueble, se considera en primera instancia el valor del mercado como la mas justa y proba
para esto se emplearia el Método o Enfoque de Comparacion o de Mercado que consiste en una técnica valuatoria que busca
establecer el valor comercial de los bienes, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes
y comparables al del objeto del avallo, a los cuales se les calculd el valor de su construccion a nuevo, se deprecia y se halla
el equivalente al valor del lote de terreno, teniendo en cuenta su estado de conservacion, calidad de acabados y edad. A cada
oferta se le descuenta el valor de parqueadero y cuartos Utiles, luego se divide por el area de este y se obtiene el valor del
metro cuadrado sin anexos, el cual serd utilizado para dar valor al inmueble en estudio tomando el area privada. Teniendo en
consideracion el objeto de la valuacion y debido a que el inmueble se encuentra en un mercado abierto con el método de
comparacion de mercado se quiere estimar la cuantia por la que él bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre
un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre tras una comercializacién

adecuada, en la que las partes hayan actuado con la informacién suficiente de manera prudente y sin coaccion.

EXPLICACION DE LOS ARGUMENTOS, FUNDAMENTOS, O TEORIA QUE DA VALIDEZ A LA TECINCA, METODO O
PROCEDIMIENTO UTILIZADO:

A las ofertas analizadas en el mismo sector del inmueble objeto del avallo se les implementa los factores de tamafio de area,
factor de negociacion, y el factor de homogeneizacion total, para homogeneizar las ofertas analizadas en la investigacion de

mercado:

FACTOR DE AREA O SUPERFICIE:

Considerando que todos los inmuebles tienen &reas diferentes, se debe hacer la correccion de precios, aplicando un factor de
area, ya que, desde el punto de vista de la valoracién, se parte de la premisa que a mayor area menor valor unitario y viceversa.
Para lo anterior se trabaj6 con la siguiente formula:
Fa = Factor area
Alt\"” .
Fa = (_) Alt = Area del lote Comparable

Alv
Alv = Area del lote del Sujeto (predio objeto de avallo)

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 71.

FACTOR DE NEGOCIACION:

Este factor pretende corregir los precios de oferta obtenidos de anuncios en prensa e inmobiliarias, que en el proceso de venta

van a sufrir una rebaja como fruto de la negociacion y por este hecho han sido previamente incrementados.

Para la investigacion de mercado se implement6 un 3% (0.0 en el Anexo 1)

El factor a aplicar se calcula:
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Precio de Venta — Precio de Negociacion

Fn=1- -
Precio de Venta
Fn : Factor de negociacién
Precio de Venta : Precio de venta del bien (referencia del anuncio, periddico, etc).
Precio de Negociacién : Precio minimo que el mercado estaria dispuesto a negociar por bienes similares

Fuente: JERONIMO AZNAR BELVER Y OTROS. Valoracién Inmobiliaria. Métodos y Aplicaciones. 2012. P 77y 78.

FACTOR DE HOMOGENEIZACION:

Es el factor resultante de la multiplicacién de los tres (3) factores anteriores:

FG=Fa*Fn
FG = Factor General
Fa= Factor &rea
Fn = Factor negociacién

Con estas siete (7) ofertas se obtuvo segun los estadisticos encontrados una distribucién normal de los residuos y un
coeficiente de variacion del 0.33 % acorde con la normatividad de avaltos urbanos. En resumen, el valor promedio equivale a
$846.591 /m2 y con un nivel de confianza del 95% puede establecerse un intervalo en el que se encuentra el valor, con valor
minimo de $ 569.696 /m2 y un valor maximo de $ 1.123.485 /m2. Teniendo en cuenta estos valores, la distribucién, el area,
las caracteristicas constructivas propias, ubicacién y estado de conservacion, se adoptd valor por metro cuadrado para el

inmueble el valor promedio equivalente de $ 846.600 /m2. Para el valor del terreno.

Ver tabla 15. ESTUDIO DE MERCADO — MEMORIA DE CALCULO.

8.2 METODO ENFOQUE DEL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO

METODO ENFOQUE DEL COSTO DE REPOSICION DEPRECIADO — VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES

Articulo 3°.- Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallo a partir

de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la

depreciacién acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
Vc = {Ct - D} + Vt En donde:

V¢ = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion

D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Paragrafo. - Depreciacion. Es la porcion de la vida Gtil que en términos econémicos se debe descontar al inmueble por el

tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien. Existen varios sistemas para estimar la depreciacion,

iendo el mas conocido el Lineal, el cual se aplicara en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion
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de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera. Debera adoptarse un sist

que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan

ecuaciones resultantes del ajuste para los estados 1, 2, 3y 4.

A continuacion, se muestra el cuadro de valores de las Construcciones después de aplicar el método del costo de
reposiciéon depreciado, contiene los valores de Reposicién, valores Razonables y valores de Salvamento, porcentaje

de Depreciacion, Edad, vida Util y vida Remanente, estimados para el inmueble:

EDAD
BNk COENSS-I—I'EO\RDVOAICD:IIEON DEPRECIACION RE\P/’SE%TON DEI;/R”AIIE_CC:)I,F:\DO VALOR FINAL DESCRIPCION
42 | 100 | 42% 2 31,60% $ 1.673.342,00 | $ 528.784,44 | $ 1.144.557,56 CASA
ADUPADG | 1.145.000,00
15 50 30% 2 21,53% $ 450.000,00 | $  96.901,65 | $ 353.098,35
APTO
AD\(/)API:I',OARDO $  355.000,00 PREFABRICAD

Fuente: Las ofertas corresponden a casas de similares especificaciones pertenecientes al mismo sector, el valor asignado al
lote de terreno es el promedio dado del mercadeo, El valor asignado a la construccion fue el resultado de aplicar el método de
costo de reposicion descontando una depreciacién por edad y estado de conservacion segin la tabla de los autores Fitto y
Corvini. El valor de reposicién de la construccion fue tomado del prototipo constructivo Unifamiliar medio de la revista
CONSTRUDATA No 200.

8.3 CONSIDERACIONES GENERALES

Para la realizacion de este estudio se han tenido muy en cuenta aquellos aspectos a que nuestra consideracién son relevantes
para la fijacion del valor comercial del inmueble; como aspectos de tipo econémico, juridico, de normatividad urbana y fisico
gue nos permiten fijar pardmetros de comparacién con inmuebles del mercado inmobiliario.

Adicionalmente a las caracteristicas mas relevantes del inmueble expuestas anteriormente, se ha tenido en cuenta para la
determinacion del justo y mas probable precio al bien objeto de avallo, las siguientes particularidades del sector en general y
el inmueble en particular:

+ La ubicacioén. « El hecho de estar ubicado en un sector con uso residencial

+ El disponer de un suficiente nimero de ejes viales . . . _
) ) L + La suficiente infraestructura de servicios y amoblamiento
para acceder al sector inmediato de localizacion y al

urbano con que cuenta el sector

inmueble en particular
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v La oferta y demanda baja para venta de inmuebles o i
o ] ) o +/ Son incidentes del valor, la topografia de la zona.
similares en el sector inmediato de localizacion.

8.4 COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA

La zona tiene buena oferta, de inmuebles de areas variables, en cuanto a la demanda, consideramos que es buena debido a

su uso y ubicacion.

8.5 COMERCIALIZACION

El bien inmueble objeto de nuestro estudio, posee una buena ubicacion, corresponde a un lote de uso residencial, con vias de

acceso, posee dotacion de todos los servicios publicos basicos. En el sector la oferta y la demanda de este tipo de inmuebles
es nula. De acuerdo a lo anterior, consideramos que el inmueble posee un buen potencial de comercializacién, bajo una

perspectiva de realizacion a mediano plazo.

9. ACLARACIONES DEL AVALUADOR

El valor de Mercado se define como: “el precio mas probable que una propiedad puede tener en un mercado
abierto y competitivo, bajo todos los requisitos y condiciones para una venta justa; en donde el comprador y el
vendedor actian de manera prudente e inteligente, y asumen que el precio no esta afectado por motivaciones

inadecuadas o poco evidentes.”

Implicitamente en esta definicién esta la consumacion de la venta en la fecha especificada y el traspaso del

titulo de vendedor a comprador bajo estas condiciones:
» Comprador y vendedor estan normalmente motivados.
» Ambas partes estan bien informadas y actdan en lo que consideran su mejor interés.
> Un tiempo razonable de colocacion es considerado en el mercado abierto.

> Los pagos son realizados en efectivo en la moneda local o en términos de un arreglo financiero que sea

comparable.

> El precio representa la propiedad vendida sin haber sido afectada por intereses especiales, financiamiento o

ventaja de cualquier persona asociada con la transaccion.

» Tiempo razonable de exposicion: El Tiempo de exposicion siempre precede a la fecha efectiva de valuacion.

Puede ser definido como:
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> "El tiempo estimado que una propiedad estaria ofertada en el mercado abierto antes de la consumacion
hipotética de la venta a partir de la fecha del avalio. Es un andlisis retrospectivo basado en eventos pasados

y asumiendo un mercado abierto y competido.

» Los conceptos se consideran como un dictamen y no comprometen la responsabilidad de quien los emite, ni

son de obligatorio cumplimiento. Articulo 25 Cddigo Contencioso Administrativo.

En caso de ser sustentado el presente avallo ante alguna corte, estos se desprenden honorarios adicionales.
> El avaluador no revelara informacion sobre la valuacién a nadie distinto del solicitante y sélo lo hara con

autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

» Se prohibe la publicacién parcial o de la totalidad de este informe, o de cualquier referencia al mismo, a las

cifras de valuacion, y al nombre y afiliacién del avaluador, sin el debido consentimiento por parte del avaluador.

> Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde el avaluador alcanza a

conocer.

» Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas que se
describen en el informe.

> El avaluador no tiene intereses en el bien inmueble objeto de estudio.

> Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe.

» La valuacion se llevé a cabo conforme a un codigo de ética y normas de conducta.

» El avaluador ha cumplido con los requisitos de formacion de su profesion.

> El avaluador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.

> Elavaluador ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de valoracion.

> Nadie, con excepcion de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia profesional en

la preparacién del informe.
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10. DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Qué Valor Construido S.A.S., sus directivos y el Avaluador comisionado, no tienen intereses financieros ni de
otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna con sus propietarios, mas alla de los

derivados de la contratacion de nuestros servicios profesionales.

> Que en el mejor de nuestro conocimiento y saber, las declaraciones contenidas en este reporte, sobre

las cuales se basaron los analisis y conclusiones, son correctas y verdaderas.

> Que nuestros Honorarios no se basan en un reporte de un determinado valor que favorezca al cliente,

ni tiene ninguna relacion directa o indirecta con los resultados presentados.

> El valuador no revelara la informacion sobre la valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica
que solicit6 el encargo valuatorio y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso que el informe

sea solicitado por una autoridad competente.

> Que el presente estudio no comprende en modo alguno la valuacién de otros bienes tangibles o
intangibles que pudieran estar vinculados de alguna forma a las instalaciones fisicas de los inmuebles, como
por ejemplo “Good Will”, primas, la valuaciéon de la empresa en marcha o la rentabilidad de la participacién

tenida sobre la operacion del negocio.

> El avaluador deja expresa constancia que a la fecha desconoce posibles problemas legales que
puedan tener los inmuebles en cuestion, referida a posesion, demandas en curso, garantias prendarias y

demas asuntos de caréacter legal.
> La informacién entregada en este reporte representa el mejor esfuerzo y conocimiento del avaluador.

> Los analisis y conclusiones presentados en el informe estan limitados Gnicamente a las suposiciones

y condiciones reportadas.

> El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cddigo Colombiano de
Etica del Avaluador’, del Registro Nacional de Avaluadores de Fedelonjas y de acuerdo a los parametros

exigidos por el Avaluador.

> La informacion contemplada en el presente avallo es confidencial, pero netamente comercial, la

autenticidad juridica de documentos y demas informacién debe ser verificada por la entidad financiera

interesada.
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> El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la informacién y los documentos
gue sirvieron de base para nuestro analisis, por lo tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no

pudieron ser verificadas por nuestra firma en su debido momento.

11. LIQUIDACION AVALUO

El valor razonable es el valor por el cual un activo podria ser intercambiado entre partes interesadas y
debidamente informadas, en una transaccion realizada en condiciones de independencia mutua. No se
han tenido en cuenta los posibles problemas legales que puedan tener los inmuebles por titulacion,
demandas en curso, servidumbres activas y/o posibles hipotecas y demas asuntos de caracter legal. El
valor se establece como precio bésico, el cual no implica condiciones financieras adicionales y luego de
realizar la investigacion de mercado de inmuebles de usos residencial en la zona, para hallar el valor del
suelo y cumpliendo con la resolucion 620 del 2008 del IGAC en cuanto a la metodologia implementada
Método de Comparacién o de Mercado (Articulo 1). Ademas, cumpliendo con el coeficiente de variacién
menor a 7.5% para la investigacién de mercado realizada, lo que indica que la muestra es consistente y
que el valor de la media aritmética podra ser adoptada como el valor comercial por m2 asignable al bien.,

se define la cifra de avaluo teniendo en cuenta el uso condicionado del inmueble, en la siguiente forma:

‘ AREAS
- MATRICULA » | VALOR M2 ($) | VALOR TOTAL DEL
DESCRIPCION DEL INMUEBLE INMOBILIARIA PRIV@.‘??ASI (m?) ADOPTADO INMUEBLE ($)
LOTE DE TERRENO 103,68 m? $ 846.600 $ 87.775.488
AREA CONSTRUIDA TRDICIONAL 01N-21288 142,66 m? $ 1.145.000 $ 163.345.700
AREA CONSTRUIDA PREFABRICADA 45,00 m? $ 355.000 $ 15.975.000
TOTAL VALOR RAZONABLE $ 267.096.188
VALORES EN LETRAS VALOR RAZONABLE
DOSCIENTOS SESENTA Y SIETE MILLONES NOVENTA Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y OCHO PESOS -
MONEDA LEGAL VIGENTE (M.L.V).

STEVEN GONZALEZ SAVID i

Avallos de inmuebles Urbanos y Rurales
Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. - AVAL 1039459122 - ANA.

Medellin 14 de febrero del 2022
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12. VIGENCIA DEL AVALUO

De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y Numeral 7° del Articulo 2° del Decreto 422 de
marzo 8 del 2.000, expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su
expedicion, siempre y cuando las condiciones fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios
significativos, asi como tampoco se presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado

inmobiliario comparable.
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13. LOCALIZACION GENERAL DEL INMUEBLE
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14. ANEXO FOTOGRAFICO

ACCESO
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FACHADA ACCESO APARTAMENTO 1

j ‘IQ‘-L“\‘\' 1

ACCESO APARTAMENTO 3 ACCESO SEGUNDO PISO
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SALA

ZONA DE ROPAS
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"

COCINA ALCOBA
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COMPARACION DE MERCADO

DIRECCION

AREA TERRENO AREA CONSTRUCCION

VALOR OFERTA

VALOR DEPURADO

FUENTE Y/O
TELEFONO

VR. M2 DE
CONSTRUCCION

VR M2
TERRENO

OBSERVACIONES

Sala, comedor, tres alcobas ,cocina , bafio,|

VALOR

— CONSTRUIDO —

n O) @valorconstruido

(O WhatsApp +7318 809 53 19

Visitanos en nuestras redes sociales y comparte nuestros contenidos

B LOTE + patio  abierto, techo nuevo, hall,
1 ARANJUEZ / MEDELLIN 101,00 101,00 280.000.000 $ 271.600.000 3196566280 $ 1.518.148 $1.170.961 |electricidad cambiada hace dos afios , aire|
CONSTRUCCIONES s para construir hasta cuatro pisos ||
centrado paratransportey supermercados
2 ARANJUEZ / MEDELLIN CONS'II_'SIKE:(;IONES 230,00 90,00 $ 270.000.000 $ 261.900.000 3188288531 $ 1.210.810 $664.900|CASA GRANDE y conterraza
La primera planta cuenta con sala, hall,
. LOTE + cocina, bafio, alcoba, La segunda planta]
3 ARANJUEZ / MEDELLIN 92,00 92,00 $ 250.000.000 $ 242.500.000 3045508606 $ 1.354.956 $1.280.914 |consala, cocina, bafio, balcon y alcoba y Ia]
CONSTRUCCIONES tercera planta con zona de ropas, tres
alcobas y bafo.
3 ALCOBAS, 2 CLOSET, SALA
. LOTE + 6044481828 - COMEDOR, COCINA INTEGRAL, RED DE|
ARANJUEZ / MEDELLIN 3 3 Nos,
4 CONSTRUGCIONES 90,00 90,00 $210.000.000 $ 203.700.000 3218117546 $ 1.421.055 $842.279 S:fcoZNC,)N:ERDRi ziépéznci iANLtZsS
BOMBAS DE CAMPO VALDES.
dos salas de estar o auxiliares, cinco
alcobas, un bafio privado y un bafio social
. LOTE + enchapados, con cortina; funcional cocina
5 ARANJUEZ / MEDELLIN co 159,00 80,00 $ 200.000.000 $ 194.000.000 3166904561 $ 1.362.446 $534.619 |integral con anaqueles inferiores, red de
NSTRUCCIONES gas, dos patios con reja superior d
seguridad. Piso en cerdmica, pintura en|
excelente estado.
Casa de 170 metros aproximados (por
. LOTE + 6044487771 - confirmar sobre escrituras), cuenta con 3
6 ARANJUEZ / MEDELLIN 170,00 100,00 $ 265.000.000 $ 257.050.000 $ 1.301.551 $746.440 [niveles, amplios espacios iluminados, patio
CONSTRUCCIONES 3206673984 y zona de ropas, ubicada cerca del
Comfama Aranjuez 679-38735.
disponible para venta, sector Aranjuez, se|
. LOTE + 6044445230 - encuentra distribuido en: 6 alcobas con
7 ARANJUEZ / MEDELLIN 230,00 230,00 430.000.000 $ 417.100.000 $ 1.127.458 $686.021 [closet, 3 barios, salén comedor, cocinal
CONSTRUCCIONES S 3015166251 integral, red de gas zonade ropas, terraza,|
piso en ceramica. 649-20101
PROMEDIO $846.591
DESV. ESTAND. $276.894
o 9 a a
EDAD  VIDA UTIL ERADIENEE SSADY DE. DEPRECIACION VALOR REPOSICION VALOR DEPRECIADO VALOR FINAL COEF. VARIAC. 0,33
DEVIDA CONSERVACION
16 100 16% 1 9,27% $ 1.673.342,00 | $ 155.194,10 | $ 1.518.147,90 LIM SUP $1.123.485
40 101 40% 1 27,64% $ 1.673.342,00 | $ 462.531,96 | $ 1.210.810,04 LIM INF $569.696
0 0
30 102 29% 1 19,03% $ 1.673.342,00 | $ 318.386,50 | $ 1.354.955,50 VALOR ADOPTADO $846.600
25 103 24% 1 15,08% $ 1.673.342,00 | $ 252.287,46 | $ 1.421.054,54
104 29% 1 18,58% $ 1.673.342,00 | $ 310.896,31 | $ 1.362.445,69
105 33% 1 22,22% $ 1.673.342,00 | $ 371.790,75 | $ 1.301.551,25
100 45% 1 32,62% $ 1.673.342,00 | $ 545.884,32 | $ 1.127.457,68
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DANDO CUMPLIMIENTO AL ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCE

La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participé en su elaboracion.
R/ Steven Gonzéalez David Cedula de ciudadania N° 1.039.459.122.

La direccidon, el numero de teléfono, nimero de identificacion y los demas datos
faciliten la localizacion del perito.

R/ Calle 34 No. 66 B — 93 Ed. W. Parnerts Oficina tercer piso Medellin Tel 2 31 92 49,
Celular 314 787 65 24.
La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen y de quien
participé en su elaboracién. Deberdn anexarse los documentos idéneos que lo habilitan
para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que certifiquen la respectiva
experiencia profesional, técnica o artistica.

R/ Tasador Profesional de Inmuebles Urbanos, Rurales, con RAA AVAL 1039459122. Se
anexan al documento

La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el perito haya
4. | realizado en los ultimos diez (10) afios, si las tuviere.

R/ No aplica

La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya participado
en la elaboracién de un dictamen pericial en los Ultimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera
incluir el juzgado o despacho en donde se presentd, el nombre de las partes, de los
apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

TIPO DE Avalto de Inmueble para TIPO DE Incidente Regular De
PROCESO Proceso Divisorio PROCESO Mejoras

RADICADO 05411 40 89 001 2016-
RADICADO 2017-1026 00062-00

Alberto Jaramillo Mira y DEMANDANTE

DEMANDANTE Ofelia Londofio De Lastra

Otros
DEMANDADO Nubia Stella Jaramillo Mira | DEMANDADO Heriberto De Jesus Jaramillo
5 y Otros
' Juzgado 20 Civil del JUZGADO Juzgado Promiscuo
JUZGADO Circuito de Medellin (Ant) Municipal Liborina (Ant)
TIPO DE Avaluio de Inmueble para TIPO DE Eiecutivo Sinaular
PROCESO Proceso Divisorio PROCESO J &
RADICADO 20161169 RADICADO 05001400302020110087300
DEMANDANTE | Yudis Astrid Molina DEMANBANTE ;”:an'zac'c’” La Palmerg
DEMANDADO Herederos indeterminados DEMANDADO ,SAcPlzdrahlta Velez Y CI4
Juzgado 25 Civil Municipal oA JL.ngad.o g Gl l\/Iumupaﬂ De
JUZGADO , Ejecuciones De Sentencia.
de Medellin (Ant.) (Ant)

Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por el mismo
6. | apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen.

R/ No habia sido designada antes por ninguno de ellos.

Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el Articulo 50, en lo pertinente.
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R/ El tasador (Avaluador) no han incurrido en alguna de las causales de exclusion
en tal articulo.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados s
diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores proce
gue versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente, debera explicar
justificacion de la variacion.

R/ Para la realizacion del avalio comercial, nos cefiimos a los lineamientos y métodos
segun la normatividad legal vigente, la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N°
1673 de 2013. NO SE UTILIZARON METODOLOGIAS DIFERENTES.

Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados son
diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio regular de su profesion u oficio.
En caso de que sea diferente, deberéa explicar la justificacion de la variacion.

R/ Para la realizacion del avalio comercial, nos cefiimos a los lineamientos y métodos
segun la normatividad legal vigente, la Resolucién 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi, el Decreto 1420 de 1998 y la Nueva Ley de Avaluador N°
1673 de 2013. NO SE UTILIZARON METODOLOGIAS DIFERENTES.

10.

Manifiesto bajo la gravedad de juramento, que se entiende prestado con la firma del
presente, que NO me encuentro incursa en ninguna causal de impedimento para emitir el
presente dictamen pericial de avallio y que tengo los conocimientos necesarios para
rendir el mismo, igualmente, manifiesto que he actuado leal y fielmente en el desempefio
de mi labor, con objetividad e imparcialidad, pues mi opinién es independiente y
corresponde a mi real conviccién profesional.

Avaluador profesional
Auxiliar de la Justicia
AVAL-R.A.A:1039459122

VALOR " La Lonj
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co
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rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220211824054640149 Nro Matricula: 01N-21288

Pagina 1 TURNO: 2022-29572
Impreso el 11 de Febrero de 2022 a las 08:12:40 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
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CIRCULO REGISTRAL: 01N - MEDELLIN NORTE DEPTO: ANTIOQUIA MUNICIPIO: MEDELLIN VEREDA: MEDELLIN
FECHA APERTURA: 28-05-1973 RADICACION: 1973-013858 CON: CERTIFICADO DE: 28-05-1973
CODIGO CATASTRAL: 050010101041100050035000000000COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

eEsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

UN LOTE DE TERRENO SITUADO EN EL BARRIO CAMPO VALDES CONTINUACION DE ESTA CIUDAD MARCADO CON EL # 26 DE LA MANZANA # 85-
47 QUE MIDE 7.20 MTS DE FRENTRE POR 14.40 MTS DE CENTRO O SEA UNA CABIDA O AREA TOTAL DE 103.68 MTS 2 QUE LINDA CON FRENTE A
LA CALLE 86 CON CENTRO HACIA EL SUR DISTANTE 0 MTS HACIA EL OCCIDENTE DE LA CARRERA 47 ESTE LOTE HACE PARTE DEL LOTE GLOBAL
#1 EL COMPRADOR TIENE CASA DE HABITACION EN CONSTRUCCION EN EL LOTE MENCIONADO HECHA A SUS EXPENSAS SEGUN ANOTACION
003 SOBRE ESTE LOTE EXISTE CASA DE HABITACION # 47-05.-

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS : CENTIMETROS :

AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS : / AREA CONSTRUIDA - METROS|: CENTIMETROS:
COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:
ADQUIRIO A. COCK E HIJOS SUCESORES LTDA. EN MAYOR EXTENSION, POR APORTE DE LOS SOCIOS JUAN DE DIOS, VICTOR, ALFREDO Y ELISA
COCK A. POR ESCRITURA # 1636 DE 17 DE ABRIL DE 1946 DE LA NOTARIA 3. DE MEDELLIN, REGISTRADA EL 15 DE MAYO SIGUIENTE EN EL LIBRO
1, PS, TOMO 3. AL FL.595, #2220.

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) CALLE 86 # 47 - 05 (DIRECCION CATASTRAL)
1) CALLE 86 47-05

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
01N - 2432

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 25-05-1973 Radicacién: SN

Doc: ESCRITURA 1374 del 30-03-1973 NOTARIA 5. de MEDELLIN VALOR ACTO: $9,720

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: COCK E HIJOS SUCESORES LTDA.

A: GOMEZ HENAO VALERIO ANTONIO X C.C. 8272023

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 14-09-1978 Radicacion: 7838644
Doc: ESCRITURA 1711 del 31-08-1978 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $20,000




La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN benonnase  OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE MEDELLIN NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 220211824054640149 Nro Matricula: 01N-21288

Pagina 2 TURNO: 2022-29572
Impreso el 11 de Febrero de 2022 a las 08:12:40 AM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GOMEZ HENAO VALERIO ANTONIO

A: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS X C.C. 8.246.913

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 22-02-1979 Radicacion: 7907854

Doc: ESCRITURA 124 del 07-02-1979 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS

A: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO X C.C. 677345
ANOTACION: Nro 004 Fecha: 22-02-1979 Radicacion: 7907854
Doc: ESCRITURA 124 del 07-02-1979 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO X
A: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS
ANOTACION: Nro 005 Fecha: 28-01-1980 Radicacion: 1980-03432
Doc: ESCRITURA 53 del 21-01-1980 NOTARIA 12. de MEDELLIN VALOR ACTO: $50,000
Se cancela anotacion No: 4
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION DE HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SUAZA AGUDELO ROMAN DE JESUS
A: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO
ANOTACION: Nro 006 Fecha: 05-02-2008 Radicacién: 2008-4807
Doc: ESCRITURA 118 del 14-09-2000 NOTARIA UNICA de BETANIA VALOR ACTO: $12,713,000
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA BENJUMEA GERARDO ALONSO
A: BLANDON DE GARCIA AURENTINA CC# 21358713 X $6356500
A: GARCIA BLANDON ALEJANDRO CC# 71711020 X $1589125
A: GARCIA BLANDON ELIANA MARIA CC# 32554899 X $1589125
A: GARCIA BLANDON MARIA VICTORIA CC# 52112608 X $1589125
A: GARCIA BLANDON WALTER ALONSO _ B ... CC#T71740544 X $1589125
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 21-04-2014 Radicacion: 2014-17156
Doc: ESCRITURA 1322 del 13-03-2014 NOTARIA DIECINUEVE de MEDELLIN VALOR ACTO: $6,700,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQOTA 12.50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GARCIA BLANDON WALTER ALONSO CC# 71740544

A: GUTIERREZ CASTILLO DIANA CC# 43541454 X

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 11-11-2020 Radicacion: 2020-33060

Doc: ESCRITURA 4084 del 28-10-2020 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR-ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUQOTA 12.50%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: GUTIERREZ CASTILLO DIANA CC# 43541454
A: GARCIA BLANDON ALEJANDRO CC#71711020 X

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 17-11-2020 Radicacion: 2020-33839

Doc: ESCRITURA 4128 del 29-10-2020 NOTARIA DIECISEIS de MEDELLIN VALOR ACTO: $32,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA: 0307 COMPRAVENTA DERECHOS DE CUOTA 50%

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BLANDON DE GARCIA AURENTINA CC# 21358713

A: GARCIA BLANDON ALEJANDRO CC# 71711020 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *9*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 1 Radicacion: C2011-2219 Fecha: 28-09-2011

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL SUMINISTRADO POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO - MEDELLIN, RES. N. 8589 DE 27-11-2008
PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO SNR-CATASTRO DE 23-09-2008).

Anotacion Nro: 0 Nro correccioén: 2 Radicacién: C2014-309 Fecha: 30-01-2014

SE INCORPORA NUEVA NOMENCLATURA SUMINISTRADA POR LA SUBSECRETARIA DE CATASTRO-MEDELLIN, SEGUN DOC. RESOL. 3 DE 2013
PROFERIDO POR ESA ENTIDAD, RES. N. 2337 DE 25-03-2011 DE LA SNR.

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %

* % %
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-29572 FECHA: 11-02-2022
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: JUAN GONZALO ZAPATA MADRID




Plan de Ordenamiento Territorial -

Acuerdo 48 2014

Alcaldia de Medellin - Departamento Administrativo de Planeacion

Alcaldia de Medellin

Informacion de Localizacion Urbana
CBML: 04110050035
Comuna - Barrio -
.. 04 - Aranjuez 0411 - Las Esmeraldas
Corregimien Vereda:
Nota:
* La informacion grafica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacién
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.
* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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Area de lote: 99.61 m2
Clasificacion del suelo: Urbano

Aplicacion de Instrumentos de Planificacion Complementaria

Instrumentos: Nororiental

Tratamientos Urbanos

Tratamiento

Cdédigo del Poligono

Consolidacion Nivel 2

Z1 CN2_7

Mapas Medellin - MapGIS V5

Friday 04 February 2022 Péagina 1 de 3




Usos Generales del Suelo Urbano
Porcentaje Categoria de Uso SubcCategoria de Uso Requerlmlento’de PAUYy
Categorias
Areas predominantemente
100.00000 Areas de baja mixtura residenciales Ver Reporte

Aprovechamientos Urbanos

. Densidad Indice de
Densidad o . s,
e habitacional maxima : Construccion
: habitacion Indice de . Altura
Tratamiento o total por venta de - maximo con venta ;
al maxima construccion Normativa
. derechos de L . de derechos de
(Viv/ha) s maximo o
construccion construccion
Z1 CN2 7 300 0 2,1 0 No Aplica

indice de Ocupacion

Area (m2) indice de Ocupacion

60 % del area neta del lote. Para vivienda de tipologias
Uni, Bi y Trifamiliar, la ocupacion sera dada por la norma
de patios y vacios

99.61

Aprovechamiento e Intensidad de Usos

Cdédigo Tratamiento

Categoria Tratamiento

Aprovechamiento e intensidad
de usos

Z1 CN2_7

Consolidaciéon Nivel 2

Ver Reporte

Cesiones Publicas en Suelo Urbano

Aprovechamientos

Tratamiento .
y Cesiones

Cddigo del Poligono

Consolidacién Nivel 2

Z1 CN2_7 Ver Reporte

Restriccion por Amenazay Riesgo

Amenaza por movimientos en masa: Baja

Estructura Ecolégica

Informacion
Adicional

Porcentaje

Tipo Detalle

* Si el lote comparte suelo urbano y rural, la informacion aparece duplicada en ambos reportes.

Estacionamientos en suelo urbano

Estrato Norma de Parqueaderos

3 Ver Reporte

Normas volumeétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Mapas Medellin - MapGIS V5 Friday 04 February 2022 Pagina 2 de 3


https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=04110050035&SUBCAT_USO=11&app=1&reporte=CPOT_REP_PAU.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=04110050035&COD_TRATAMIENTO=21&app=1&reporte=CPOT_REP_INTEN_APROVECHA.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CDO_POLIGONO=Z1_CN2_7&app=1&reporte=CPOT_REP_APROVECHA_CESION_URB.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?N_ESTRATO=3&app=1&reporte=CPOT_REP_ESTACIONAMIENTO_URB.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/

Normas volumétricas y de habitabilidad en suelo urbano

Area minima construida para Ver Reporte
Areas y frentes minimos de lote: Ver Reporte
Nota:

* La informacion gréfica presentada en éste reporte, no modifica, ni reemplaza el texto del Acuerdo 48 de 2014 POT. Para obtener una informacion
oficial debera solicitarla ante cualquier Curaduria de la ciudad.

* En caso de presentarse alguna inconsistencia grafica prevalecera lo escrito en el Acuerdo 48 de 2014 POT. Le solicitamos que por favor se ponga en
contacto con el Departamento Administrativo de Planeacion y reporte el hallazgo.
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https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=04110050035&app=1&reporte=CPOT_REP_AREA_MIN_CONSTRUIDA.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/
https://www.medellin.gov.co/servicios/utilidades_sig/reporte.hyg?CBML=04110050035&app=1&reporte=CPOT_REP_AREA_FRENTE_MINIMO.jasper&jndi=jdbc/ZEUS2&rutaReporte=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&SUBREPORT_DIR=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/&IMAGEN=/pub/WebApplication/planeacion/site/Reportes/POT48B/imagenes/

A
La Lonja

El gremio inmobiliario
de Medellin y Antioquia

CERTIFICACION

Nos permitimos certificar que la sociedad VALOR CONSTRUIDO S.A.S., identificada con
nimero de NIT 901215833-0 y representada legalmente por Steven Gonzalez David, se
encuentra afiliada a la Lonja de Propiedad Raiz de Medellin y Antioquia desde el
21/05/2019.

Durante el ejercicio de su actividad inmobiliaria ha merecido el reconocimiento general
de clientes y colegas dado su trabajo serio, profesional y la aplicacion de rigurosos
principios éticos.

El presente certificado tiene validez de un mes. Se expide en Medellin el dia 11 de
febrero del ano 2022.

Cordialmente,

LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE MEDELLIN Y ANTIOQUIA NIT 811016935-3

g enanles C.
LINAMARIA GONZALEZ CAMERO
Directora Comercial.

C.Cial. Premium Plaza | carrera 43 A con calle 30 | local 4450 - 40 Piso
Teléfono: (054) 448 1418 | E-mail: info@lonja.org.co | www.lonja.org.co
Medellin - Colombia

w

150 9001

SC-CER73678



RAA

Regittre Abiorto do Avoluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) STEVEN GONZALEZ DAVID, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1039459122, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 16 de Marzo de 2017 y se le ha asignado el numero de
avaluador AVAL-1039459122.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) STEVEN GONZALEZ DAVID se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explotacion
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen
16 Mar 2017 Régimen Académico

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: MEDELLIN, ANTIOQUIA

Direccién: CALLE 49 # 50- 21 OFICINA 2704
Teléfono: 3147876524
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Regittre Abiorto do Avoluadores

RAA &L

Correo Electrénico: valorconstruido@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Competencia en Avaluos - Compuestudio.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) STEVEN GONZALEZ DAVID, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 1039459122,

El(la) sefior(a) STEVEN GONZALEZ DAVID se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cédigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

bbcdOafe

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los tres (03) dias del mes de Febrero del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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Nuestros servicios

Avaluos Asesoriajuidica —Topografia —— & o —
condrone ‘

Avaluos de maquinaria, Con la mejor experincia Ortofotos con la mayor pre-

equipos, predios rurales, somos su guia en todos los cison, mapas de elevacion,

inmuebles urbanos, locales, procesos de tipo juridico nubes de puntos y curvasde

bodegas. inmobiliario. nivel con alta resolucion.

Desenglobes Loteos Vuelosde drone  Diseno de planos

arquitectonicos

Llevamos el pasoapasodela Fraccionamientoy legal- Videos y fotografiasrealiza- Dibujo arquitecténico, con

legalizacién de suinmueble.  izacién de sus predios. dascon camarasdealtareso- especificaciones de materia-
lucién, sobrevuelos de sus les, medidas y texturas.

‘ \I propiededes.
— B ® 5 ——Topografia ——— Ventas
T estacion tfotal Inmobiliarias
L Electro 6ptica de alta Seremos su apoyo en el

precisién para topografia, proceso de venta o compra
nuestra especialidad con de su propiedad en Medellin.
anos de experiencia.

= @
s Lal
a Lonja
“ El gremio inmobiliario Somos agremiados de la Lonja

de Medellin y Antioquia de Medellin y Antioguia.

Siguenos en nuestras redes sociales
comparte nuestros contenidos

comercial@valorconstruido.com

Escanea el codigo QR con tu celular

Contactanos

Wy @ WhatsApp

facebook 314 787 65 24
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tarjeta profesional #:27.506 expedida 'Por el Congéjo Superior de la Ju
dicatura, e'ddentificado con'ld cédulal de' ciudadanfa #.3'614,502 do -~
Sonsén:'(Antioquia),quien’ formula'lds siguientes DECIARACLONES 2 <woooo
PRIMERO.~ - Que interv:.ene en este. ‘acto’ 'pli‘blicn ‘en’ nombra 'Y en repre =
sentac:l.dn de sus mandantes nURENTINA ‘BLANDON:DE 'GARCIA, - ALEJANDRO, ——
WALTER ALONSQ, ELIANA mnx,q* MARIA:VICTORIA GARCIA BLANDON, la prime-

ra como cényuge supé'rsta.te .y .l.oa'demefs, comq -hijos legftimos:y por en-

; gf;:;_g_nte_; al causante GERARDO ALONSO —-

GARCIA . BENJUMEA, conforme 1o /dictan. 10s Poderes. Especiales! que le expi
deron y,le, augorizan para. incoar, la accién liquidatoria‘de dicho ha -
bex, y.documentos €stos,que forman:parte integrante del- expediente que
recoge 1os réguisitos de que tratan 10s/Arts. 1008 y-s.s.- del C.C.; 586

Y. 88, del C.P.B3- Ley 22 de 1984; :Ley. 55:de1985; ley 28 de 1932; Decre-

t-gq.s.?.?. dEDJ?BQ Y qur_e;!:?;—_“?o_; 902.del ;10 de mayorde, 1 988, m m w mim w

SEGUNDO,~  Que 1la. Notarfa, ;como,gutoridad competente en-instandia-yni-

446,

||IiIH

€2, admi tid el trimite ymediante; ACTA;;NUMERO 008 deX pasado 23 de no--= m

viembre de 1999; qu;sd 10os avisos de:rigor y dispuso la publicacidn ==-

del .Edicto Emplazatorio,, que se . @i ;por el periddico EL GOLOMBIANO,: de

amblia circulacidn en el medio, £omo en la radio emisora Betanis std -
U T aenoon N e4;medlo, como rad

e S
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. reo, Que para ln fecha da mtordrar ante Anatrumento,han trannourriq,
loa tdrminod 1dgaien'0d aqualln f1jnoldn an la anrtelers nl piblicg, .
da 1a Motarfa, del poriddico y da la omlnoras ndemfs do qua, 1n Diyi.
sifn da cqbrun‘-_"-ns do la Direceldn de Impuanton y Adupnan Nacionalag (
DIAN) con sede en Madellin ha hacho llagar ol 0ficio ndmero 2965 ~en.
de fecha dicbre, 22/99 , por medio del cual concluys : "..qus log con
tribuyentes en nJ. a-unto,a ).a tncha.no tiene deudas do plazo vencido,

ni recursos pcndiantau de tauo por conuapto de renta,vanta y comple-

untariﬂiaoo .
TERCERQ .# “Quen® hubo.oposicién,en el decursd: de 108 /plazos indica-

@0s7 Ioque‘Tndida’de Gueino Existe causar algunaiqué produzca efec =
-tas contrarios o hiciere nugatorio elevar- a texto de -escritura -pdbli.
€a 1o requerido ppr_-lgé.;mandatarinls-,,judici'_ales s-:Cofi’ pleno derechg en
e vocerfa: de reclamar el traspaso :de. 1os bienes 'singulares ‘a ‘su- fa~--
vor,. como:degitimos- ‘heredeross, ademds, -de que, con el Presente; acto se
‘B8 de declarax definitivamente liquidada: y:disuelta 1la- sociedad- conyu
gal--de bienes.que el causante formé: con;la: petente, AURENTINA BLANDON

DE GARCIA; -como 'se- verd mfs adelante,- - e oy

R R i AT,
CUARTO = Que,las: actuaciongs: que'gon. objets’da’ BRG

QUe con - ellas(ge cumpla los ifines"del--proéesb de 1i

TOCOLIZACTON, darh

qﬁi-daci6h y'adjudi-
cacién,: son la's"si;g‘l.tie:it'eisp--tomadﬁ's literalmente "de ‘ijgs ‘qlifé":‘l:ﬁhteéré el
expediente ‘gestionado: an

Vet -

'Tepresehtacidn! ge’ 1os "in't'e'i?e'sadoé'

LT.. my- - ey, ; : 1 \ [
I:Iv."HE C H O gs 10).~ EY ‘Causante;GERARDO ALONSO' GARCTA 'BENTUMER y=

Municipio)gg- Uericé'-ﬁntioquia 1el-afano) de JULIQ ga° 1959,!

= 20} “El Ca\.l
GERARDO: ALONSQ: GAncmeEmﬁMEn “siempre g

santa( 1%
e ifde}'it‘ificd "c'nn*‘lﬁ cddu’
la-de ciudadanty”

quigye=r by “oRi=n30)in

y-108 hijos 1egtftimos bajo jurafisntg, “eh re1l’y

pode’r, "descondden “gie FRg Siin
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:p‘ ASLTDA « 1998

Gn ¢

- 1dlpn otrom haradaron fuarn de loa Aall Batrimo-

-2

nbo,===80, Kl causante GERAIDO ALONAO GANCIA -
NENJUMEA , falleald an ol Munilolpho 'de’ Medellfn=
0l dfa 23, da fobrare' da 1099,0164im0 Lugar de--

i domlollio y gntanto da niid neqbalon ,00m6 L0 =

11£ue ol Munlolplo:de Batanlp,=sv60., (e al opue

‘onnto. OERARDO, ALONSO GARCIA BEMIUMIR, 8l mowman=
toyde su muerte,no habfa otorgado yedtamnto nlguno. . ;¥ , = Adendss * p g
LAcCI ON, DE [ BIIEINES t AL moménto de ‘ln musrge; dal ' causants
GERARDO: ALONSO :GARCIA - BENJUMER ,0l ‘patrimonio de la ,s0clodsd fus ol 4i--
guienta: UN LOTE DE TERRENO,con' ou correspondiente anu, de, habitacién,~
con sus mejoras en material,rsituada en la Carrora:Nro.47 'y ‘distinguids
en;su puerta con el Nro,47-05, del barrioc CAMPO (VALDES, ‘da la ciudad da
Medellin, marcads la ‘manzanaicon el :nUmero85-47; :que mldas 7,20 matrog-
de-frente por-nlq,_dmfme_l:ros de :ce‘ntrb:,-:e:con dred -total ‘da (1 03,68 mta2; cu
yos .linqaros..generales|san"_1'-us siguientes: "con {fre.n_ta-'con ‘la ‘calle g6,
c¢on centro hacia el -‘sur..,-:'di'stanté .cexro .(0) metros, ihacia el occidente -
de;la carrera 47", .predio que: t:.ena un; avall(o comercial'por la Suma de=

DOCE: MI LLONES. SBTECIEM‘OS IRECE MIL PESOS, M.IJ.~($1’2';€713¢000.00):-; ‘lo rante

rior de ;acuerdo .al ‘re;iisbo uenta sobre i mpue sto predial actualizado -

que: anexo™ . '__“ﬁObIB.rel'_IP_ﬂS;Vh TU ubieredejadg .9l-:;causance ,Se tratard-

en:ios-:INVENTARIOS;Y'AVALUCG S0 S E ST O R T A Y ‘Al momento .de 1a -

muertedel; causente.(sefor; Gznnnno \LONSO GARCIA BENJUMEA ,e1, patrimonio=
hoy,_activq.r’de.ﬂado.para,_-1ai;sugesﬁltfnl_inte_lstada,] fue lo siguiente .: "UN -
LOTEDE; TERRENO :con. gu, Correspondiente casa de habi tacidn en: material y

demds- mejoras. y—ane:ddadas,-situada.-en..lq Carrera 47.y. distinguida. en =

11fn, marcada la manzana) con- el: nﬁngroi,as-_q'},-:gu'e mide; 7,20 metros de =

frente por, mq,uur metros de cantr 0y(CON, un; 4rea total de 103,68 metros--

cuadr,ados, cuyps 1ipderos ,ganerales son 105 siguiantes' "por el frente-

— ————— e —miTmrTee ——— —

con la calle 86, con centro hacia el sur diat:ante caro (0) mtros hacia

el occidente con 1a Rarrera ‘47", predic’ que!'tiene ‘im_avalvo comercial -

de DOCE MILIONES SETECIENTOS 'TRECE .MLL .RESQS M.L!'($12'713,000.00) . ====

0
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MATRICULA( INNOBILIARIA Nros OIN=2 1°2'0 0 8,"ke-e=-P A B 1V O 1 Ho 0

W1 B T O R I A

xiste PASIVO da ninguna clnso.

E1' causante GERARDO ALONSO GARCIA' DENJUMIA ‘con cddula do ciudadanfa ¥
677.345 expedida on’ Jarité-Antioquia,fallecid on ol Municipio do Mnda~
11fn ‘el dfe: 23: do Febrero de '1999,ltimo lugar do domicilio y anionto=
de sus negocios,como lo/fud tambidn el Miniciplo do Botonia.

Los esposgs GERARDO ALONSO GARCIA BENJUMEA 'y’ 1a sofiora AURENTINA BLAN-

DON DE :GARCIA,cantrajeron matrimoniodpor los ritod datéiicos,on'le Pa~-
rroquia del ‘Mynicipio de ‘JericS-Antioquia,el’ dfa 121 de'JULIO de 1959.--
D4 dsta unidn vdlida,se procrearon:los ‘sigu.ientes ‘hijos: ALEJANDRO, ==~
WALTER ALONSO, ELIANA :MARIA ry MARIA :VICTORIA GARCIA' BLANDON, —==<<===4?
Bn la rituacidémisucesoral intestada rde mayor ‘cuantla g& reconocen 'y se’
declaran :INTERESADOS: A) .A- la sefiora’ AURENTINA 'BLANDON DE ‘GARCIA ,quien’"
se identifida con la cddila de citidadanfaNro.211358,713 'éxpedida ‘en =
Madellin, fen ‘cdlidad-de ‘cénylige “supérstite ‘del ‘causanta, no separada-='
legalmente de rbienes, B) rAilos rsefiores ALETANDRO, :WALTER ‘ALONSO,ELIANA"/
MARIA:y .MARIA ‘VICTORIA :GARCIA (BLANDON, ‘en'icalidad’ de herederos,como hi -
jos legftimos ‘dell causante <GERARDO'ALONSO GARCIABENJUMEA,quienies’ acep'
taron <1a ‘Herencia corl 'heneficio de ‘inventarios; sin -perjuicdic’ de dere="
cholde -tercesbs, ~--=C0) iComo ‘1o manifestaron 1os herederos ‘y:bajo jue=
ramento,’ que ‘desconocen otros'herederos extramatrimoniales,ya '‘que rhas="
ta ‘ahora ‘0 'hasta ‘el ‘momento no ‘existen.<~= .52)/.Al//fallecer 6l 'Causante:~
I3 sociedad conyugal 'Se encontraba vigente'e AIfquiday''eonformada-por'
Yos 'siguiehtes’elementos' patrimoniales, relaciohados’ en' 1a Didigericias i

dé Inventarios 4-Avalios, En dste caso se proceders: aisu Qiquidacién,="

particién’y adjudicacidn} asf ' b-mm—domilis mmudadobiome i, TS B
“het o 1 PATRIMONIG TOTAL PARTIBLE (*BRUTO!) 20-Vh.ov!! Lo <o pix-oq e
= b 19X ACTIVO BRUTO 3/INVENTARIOS.VS' 129713,000,00% 51 bro ro (il
=eRIoT RerTVo LIQUIDO' (INVENTARIOS), Odr-n «f rov: - $120713.000. 001"
~odpaxl

“sUMASTIGCUATLEST T 121913.000.00 §129713.000.68 "0

EL0nd Buldow (0] 0%989 odnsd ih,n Le Pl agdaes qao

08 ollpn pl nan

- Zolov o o LIQUIDACION SOCIEDAD CONYUGAL .., .

———— 00, '“cn,"q 'LI-Q-I,’ID.O... ssslaavinasne .s 120 71 3_ EOW.DO -
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T3 GRAFICAS
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LTDA + 1890 -]

T

"DERECHO DIZ OANANCIALIG - I fped
( CONYUOIE ) ysussdaainie ! ) 96,356,500,00

‘AGERVO LIQULIDO IWHEDL =« ¢ 0 1! '

"TARXO (4 'loyLtimna) .. 1 §69356,500,00

' BUMABHCIGUALED g 21 2,713 ‘000:00 12/ 713:000:0?

") owdn 'Y LIQUIDACION' SUCESION ' INTRITADA ' -

AN ",‘lnum\“

R

\n\\}\h
\ﬁk‘a

"ACERVO LIQUIDO HEREDITARYO.....!..''s ' 693565500.60% ' '
"LEGITIMAS EFECTIVAS CUATRO (4) .., §° = = * - = - - 6'356,500,00
SUMAS IGURWLES :.i....ii§ - 6356.500. 00 6356.500.00

R B 8V Wig: NOol

ACTIVO BRUTO.vvvuennsnrnnananannss § 120713000 067 07"
ACTIVO LIQUIDO DE GANANCIALES,, . l]7d oviroi Lo n "'6'356.500.00 -~
ACERVO LIQUIDO rmm:mmnxo........“’s‘ taesie ol ob gyggg ikad:do o

F ‘—:..‘('.:‘.- R Ry P
whthd o ORI R RIS EEID U ;

(4 LEGIIEMAS)

-

SUMAS IGUHLES '......:2

I nl8AM ALY LISIQIR

a) HIJUEm’NumiS UND tﬁn."fV'ffa 18 s* '69356.500.00 -

Para la seﬁoré ﬂUﬁEEETINR BLAN'DON BE . 9, Ginigul iob Isey orinoxel

sGARCIA L cle. ¥ 21'353.713 ‘de Mede~= /'

-In

111'11. E.'L DERECH% DE Gnmnc:mms que le corrasponde en'el” aCtivo 17

rwr

éo de fl.a socia%fad conyugal en ‘sut ca‘udad de CONYII;E SUPERSTITE-

== 400,000 FITI

DEL CAUSANTEZse adjuraica o integra LLE s Para’ cubrirsela’se le*ag-
80l nsda :
Jud.wa, el” derechb(real de Elominio, -::on relaciﬁn al’ cincuenta [s1] P —
ciento (50%) por la slm:a da SEIS MILLOKES '.IRESCIENTOS CINCUENTA" Y. wem

sEx1s"MIf, QUINTENTOS” PESOS MiLi (s '6*356‘-506’26’64)'-,? 10" anterior sobre-

l-tn ava.'l.!.fo ‘:ntal de

Jrein
DOCE -

“MILIONES® SETERTENTOS TRiCE: MIL PESOS MiL.($.~-

Enlni o
12'713 000’ .00) "qua” recae 14" pose®isn” coms” CueEpo Giantd?s ydelisiguiente

predin' " Un J.ote de terreho con ‘su ‘;:Bfrespondz.ant:a‘ casa’de’ hhbita --

citfn en material’ y ‘dehds’ mejoras’ y' anaxidadas situado’en"ia’ Carrera-

47 Y d:.sl:inguida en su puerta con e:l."i\!rh 47-05 - dal’ Barrio' CAMPO VAL~

,,,,,

DES de 1a c:.udad de Madellfn 'marcada’ 1A ‘manzaha con ‘el nimero 85-47;

mide 7,20 metrOS ‘8¢’ frente por 14,40 ‘metros da centro, ‘con ‘un & -

réa total da’ 103,‘68 e tros cuadrados,ciyos "1inderos generales son los
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aur -
' " ’ oven 3 h- J‘. l M
owen AL n "“ f ﬂﬂllﬂ A n 1

ante
plentant por ol " . aarrars AT pradlo

haaln Al e da

nl«
nta oon 1A
Alntanta caro (D) matron, p oAb a4 la ad-
» nta T L
tisns majoran o8 anavofn, teldfono, atd: L
us ane . i P
e f g aoricapho
1 jo antan, o) I NCABITA PUR LERNTO (50%) 0"
i, vorty Be L -
an pro kndlvla=
SANANCTALES (LW o "Ohywye anliravivinnta, para (qua dat v
da QAN R y
nt e dma Recda
con ana hijoa mobra al vlre alneanta por, elanto (SO 7
no L 4
IRENTiNA PLAN ~
en 81 memo prodiv) cdnynge qiue ranponds al nombira ds A

DON DE GARCRAy= 1= = = = = = = 7 Wt i B
" o 00
B) KIIUGIA NUMSRO DOS _(R2)¢ VAMET .. ne 5 6'196,500

CONJUNTA, loa derachos da lo

oftimas efectivas cuatro KRN e e R

........

ceusante, pors 10s hips; ALEJANDRO, WALTER ALONSO, ELIAMR MARIA y

MARIA VICTORIA GARCIA,BLANDON. Se les adjudica e integra asf: E1 -
derecho real de dominio,en mancomin y proindivisO,por cuotas de UN
MILION QUINIENTOS OCHENTA ¥ NUEVE MIL CIENTO.YEINTICINCO PESOS M.L

(s 19589.125.00) para cada uno de los 4 herederos, en rc_ala?_i.ér}_ al-

- evel “uo total del inmueble,;predio, relacicnado en el numeral Prime
-+ ro (12) de INVENTARIOS,, cuyo avalfuo total es de _5.1_2_'_713.000.o0,—-
--.Y predio ralag:lonqdq;_er;_ la Il}ijufla_ﬂro. Um_,{l‘l}.dondu constan leos
---1linderos genereles y del cual se le adjudicS el 50% a la _sp'ﬁo;a AU
- RENTINA BLANDON p:z_(;m_!cln;-,do.d;'ata?m}_sl_no predio relacionad§ en In-
-.-ventarios se edjudica el otro cincuenta por ciento (50%) ;\loa 4--
.nbijos legftimos y herederos dentro de la sucesidn in_toslstada d;ll -
-. cpusante GERARDD, ALONGO GARCIA BBN_JUHE':‘! hjos que rt.lsp:mdn;\ a los
- -siguientes nombress ALEJANDRO, WALTER ALONSO, ELIANA MARIA y MARIA
=2+ VICTOREA, FARGEA, BIANON, -5} prppin de donde se hacen dichas adjudl

1 7-Caclonas u #nFHNGER Sa2 4pi gnads, ap 1a fitjuela Nro, 1,donde cons-

- Y tan .los linderos, extensién y su respsctivo avaldo.-

¢+ ADQUIRIQ el CAUSANTE, sefior GERARDO ALONSQ OARGIA,BENJUMEA e in -
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AA 4454065

- muable hoy on:sucesidn,por compra que hizo al
saflor ROMAN DI JB8UI SUAZA  AGUDELO, por madi.o-
'da 1n anarlturn Nco,124 de: [ncha aleta (7) da
fabraro de 1979, da Ln Hotarfa Doce (12) Ae -

lan ocludad de Madallln,y Astd Aamante . roglatrada

on la Oflolnn do Noglimtro ae Inntrumnton pd-

iy vole mip ‘blicon=CLroulo da. Mrdallfn-, zona nurta-,dh fo

cha’febrere\22/79, : cuyo :nimero  de matrfouln inmobllinrio 1o corrappom-

de la nWmoro : 0IN=21288" .= = w = = = u & o o -

e P A B PP e

o= 00,880,0 , UL 2L N MBI WD VRN
1o s woq obibegie PMOIESORN 1y UL g i ISV TVI[000.667 OFrnit iyer

HIJUELA (NUMEROL ‘UNO [({}1)) = GANANCIALES. oD, g% ©L <) oxtes 169356 (500 .00

HIJUEIA) NUMERO (DOS / ( 2) = LEGITIMAS '1( 4)a0iigd7 COnkszO ) 64356.500.00

S U M-ASE - . WG\UAL BiS t310uidl, pbl iy, . 3081249132600, 066 131713 000,60

BPITOGO: En :Ial formacidn 'dgl ‘Predetitd: 'trabajo ‘de’ “LIQUIDACICH, yPARTICTON

¥*ADJUDICACION &

-ha ﬁenidd‘teh .cﬁenus*y sé' Nan''originado Ios Biguicn”

al Derecho, ruego sefor Notario;’ se,digne aprobarlo de plano Y vaciaro

a8 la correspondienter Escntura Para los (trdmites de ‘rigor; para lo que

expresamente renuncio a té’minoa-‘dei'd‘jet:iltori’&«;.».w-....." ( fdo ) EFRAN

HINCAPIE HINCAPIE, C.C.#.3'614,503 de Sonson-Ant, T.P.Nro,27,506 del C,

S«J" APODERADO ", —ww-

------ El Notario, por echarlo de menos,

agrega que la identificacidn de los adjudicatarioa-hersderOS,confom-

€on el respectivo PODER ESPECIAL Y 8u presentacién,es la siquiente : =

ALEJANDRO GARCIA BLANDON : C.C.H#. 71'711,020 de Medellin

WALTER ALONSD GARCIA BLANDON : C.C.#, 71740,544 de Medellin

ELIANA MARIA GARCIA BLANDON : C.C.#. 32'554,899 ddli¥arumal,
""‘--—-..____
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TA  BLANDON 3!/ i '-c.c.ﬂ.52'112.608 de Bogotd,
ARCIA .

ma concluye 1la not
14zaci6n, disuelta y niiquidada

ividad profesional, y -~

MARIA VICTORIA G

-gUIN'Nﬁ o=  Que on eota fOr

por congecuencia de'la prenonta protoao

dofinitivamente 18 gociedad gonyugal que fornd 1a cényuge supdratite-
con el caugante;'y repartida’la herentia® de 'acuerdo con ,0l equilibrio
‘e

-t ol e o -

-y el requerimiento legal.
Lafdo ~10 ‘aprueba .y’ Fir¥ma ' por
as de papal Notarial
1idad .dé1 Registro Inmobiliario,

ante: mE, ol Notario, que doy Lo = » =n

Nrogs AR: 4454062/4454063 /44~

-Extendido en las hoj

ceee=m==Advertf la forma

-54064/4454065.
oo = ANEXOS:

Derechos Notariales 'S¢ 51.524.00 7= = = I V' A $. 8,455,
4 paz.y salvo Impugsto Predial N%.223849 expedido por la pi

certifica
11fn el 12-09/2000 a

visién de iCatastro de la Sr{a.de Haclenda de Mede
,_'?_’5_“."‘_“-.-7_5_33':’_“_’.'5_’_‘. GERARDO ALONSQ,. (para el predio (CASA :CLO86 047 005 00~
0, -avaido wnico § 12'713:0Q0; y vélida hasta ‘el 30-09/2000,-‘Cartifl=
;cado paz y salvo: valorizacidn (INVAL) Oxped-iidD:Tan-.mde'll-fu el :08-09/<
2000, vélido para registro de sucesién, hasta el 30-09/2000,para idén’

_tico .causante e inmusble de la direccidn expresada.= Doy. fe.=--=-====

7

DLDI.'.EFR )

(TLP#.27:506 del Ci

~orfial vol Wil
okriz . [T A< B 8- 74 [o s Folal -
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L= el L

.*tfl? hlica de Colpmibia SS9 e
) o 024 [m] ke *gm'- |

< ~ ALVARO 29 b Aaosc29plE AL '
r CUATRO MIL OCHENTA Y CUATRO
| ------------------------J- NO.4084 =mmmmmm———— e
g B o T VENT A e e Sy P /- 0\
2 DE: DIANA GUTIERREZ CASTILLO  -esceeeeeee TR0 S ) AN\
/> A ALEJANDRO GARCIA BLANDON = -eoceeemmmeee b e ST S N
DE CONFORMIDAD CON EL ART. 8 PAR. 4 LEY 1579/2012 --meesnmemmmmmmeemmmannns
O RMATO . DE AL IRIO A ON = s e B e e e S S

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO =--ceessnsesaememcemmammmmmmcmnann
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los VEINTIOCHO (28) =====—- dias del mes de OCTUBRE -ememmmremmmerenmmeem-

. |
CASTILLO, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada con la cédula de

JuLTAN A BT A LUAGA ARISMENDY

NOTARIO DIECISEIS ( E )
. MEDELLIN
En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a

DEL ANO DOS MIL VEINTE (2.020), a la NOTARIA DIECISEIS DEL CIRCULO
NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo Notario Encargado ==—========= es el(la)
doctor(a) JULIANA OLIVA ZULUAGA ARISMENDY (AUTORIZADA POR RES. l

No.8833 DEL 22-10-2020 DE LA SN_R-.’);' ________ comparecio la senora |
DIANA LUCIA GRACIANO HIGUITA, quien dijo ser mayor de edad, vecina de |

“Medellin, identificada como anota al pie de su firma, obra_ndo en nombre vy ;

representacién en su calidad de apoderada especial de DIANA GUTIERREZ ’

i
ciudadania numero 43.541.454, de estado civil soltera por divorcio con sociedad E
conyugal liquidada, como lo acredita con el poder especial que se protocoliza con i

el presente instrumento, y manifest: ———-—s—-——-oemmm e

PRIMERO: Que obrando en su(s) condlcuon(es) Indicada(s), transfiere atitulo de
venta a favor de ALEJANDRO GARCIA BLANDON, mayor de edad, vecino de

|

‘Medellin, identificado con la cédula de ciudadania nimero 71.711.020, de estado |

|
~ civil soltero sin unién marital de hecho, el derecho equivalente a un 12.50% que |
\/

en comin y proindiviso tiene la exponente vendedora sobre el sugunente

mmueble --------------------------------------------------------------------------------------- R ‘

UN LOTE DE TERRENO, CALLE 86 NUMERO 47-05 (DIRECCION !
CATASTRAL), s;tuado en el barrio Campo Valdes continuaciéon de esta ciudad de ’

Medellin, marcado con el nimero 26 de la manzana 85-47, que mlde 7.20 metros

_~de frente por 14 0 metros de centro 0 sea una cabida o area total de 103.68
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reglstfo los derechos de registro y los derechos notariales, seran liquidados \

y -
‘ sobre una base equivalente a cuatro veces el valor incluido en la escritura, sin

ooy

perleCIO de Ia obligacion del notario de reportar la irregularidad a las autoridades

—

ewméuesto para lo de su competencna y sin perjuicio de las facultades de la

QUINTA Que a partir de esta misma fecha se hace la entrega real y material del
derecho vendido en favor del comprador, con todas sus acciones y derechos
cons;gmentes, con todos sus usos, costumbres, y servidumbres, activas vy
= pasivas que tenga legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores :
~Presente la doctora LUZ PIEDAD JURADO CARCAMO mayor de edad, vecina

de Medellin, identificada como anota al pie de su firma, obrando en nombre vy

representamon en su calidad de apo.deradaespecual del comprador ALEJANDRO

GARCIA BLANDON, de las condiciones civiles indicadas, como lo acredita con el

3 " -

- ‘. poder especial que se protocoliza con el presente mstrumento y manifesto; --------
=  ) Que obrando en su(s) condlcmn(es) lndlcada(s) acepta(n) la presente
A= escntura en especnal la venta que se le(s) hace a su representado D) — Que ha(n) l

, recubldo a su entera satlsfaccnon el derecho que adquuere(n) mediante el presente

~instrumento. ) = No se aplica la ley 258 de 1.996 sobre afectacnon porque no se
= cumplen las normas establecidas en dlCha Iey --? ---------- T T L e e

: "A los otorgantes se les hizo la advertencna que deben presentar esta escritura para ‘
reglstro en la Oficina correspondlente dentro del térmmo perentono de dos (2)

s : meses contados : partlr de la fecha de otorgamnento de este instrumento, cuyo

o= mcumpllmlento causaré mtereses moratonos por mes 0 fraccion de mes de

Wdo > "EL(LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: Ha(n) e
verifi c;ado cundadosamente su nombre- completo el numero de su documento de N
‘ /'\. :
sdentldad-f (lgualmente declara que todas Ias mformacmnes consugnadas -en” el

presente \mstrumento son correctas y, que en consecuenc|a asume la
responsabmdad ue se denve de cualquner lnexactltud en Ias mnsmas" ---------

~Los comparec:lente)s Ieyeron personalmente el presente mstrument ‘ 'lo aprobaron
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NOTARIAT6 D o B -

Senor DR‘ALBER( 2ULUAS ' \_j(_ §
NOTARIO 16 DEL CIRCULO BT (oo 1\ —1",
Medellin ' 8 5

=

Ref. Otorgamiento de Poder

DIANA GUTIERREZ CASTILLO, mayor de edad, vecina de Medellin, identificada

como aparece al pie de mi firma, divorciada con sociedad conyugal disuelta y
liquidada, mediante el presente escrito manifiesto que confiero Poder Especial

amplio y suficiente a la sefiora DIANA LUCIA GRACIANO HIGUITA identificada con

la C.C 1017190922, para que en mi nombre y representacion suscriba, firme,

acepte, aclare escritura de compraventa de todos los derechos de los cuales soy

titular de dominio en relacion al bien inmueble ubicado en la calle 86 N.47-05 de la

ciudad de Medellin, identificado asf: Un lote de terrero situado en el barrio Campo

Valdés continuacién de esta ciudad marcado con el # 26 de la manzana #85-4/

que mide 7.20 mts de frente por 14.40 mts de centro o sea una cabida o area
total de 103.68 mts cuadrados que linda con frente la calle 86 con centro hacia -el

sur distante 0 mts hacia el occidente de la carrera 47 este lote hace parte del lote

global #1. Folio de matricula inmobiliaria N. 01N-21288 de la Oficina de Registro

de - Instrumentos Plblicos de Medellin. Zona Norte. Codigo Catastral

050010101041100050035000000000, en favor del sefior ALEJANDRO GARCIA

BLANDON identificado con la C.C 71.711.020.

/ _
De igual forma otorgo Poder para realizar solicitud de aclaracion de area de ser
necesario. , .
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DIANA LUCIA GRACIANO HIGUITA - 4
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| E‘Conf'orrhe al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el

' s . 63107
En la ciudad de Medellin,',ﬁepartamento de Antioquia, Republica de Colombia, el dos (02) de marzo
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e DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
%&‘; . | |

: rticulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015 GRS

29 dos mil veinte (2020),en la Notaria Dieciséis (16) del Circulo de Medellin, comparecio: .
DIANA GUTIERREZ FASTILLO, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0043541454, presentd el
documento dif_igid\g-a‘SENOR NOTARIO 16 DEL CIRCULO MEDELLIN, SECRETARIA DE HACIENDA y

manifestd que 'Ia firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del
mismo como cierto.

e e -Firma autégrafa --------

02/03/2020 - 14.42:37:004

compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base

de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde-a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus

datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

PR, ALBERYD ZULUAGA

T ——.
LUIS ALBERTO ZULUAGA TOBON :
Notario dieciséis (16) del Circulo de Medellin

Consulte este docurhento en' www.notariasequra.com.co
Numero Unico de Transaccion: 1jeOtskzlfjk

\ i!
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MUNICIPIO: MEDELLIN - ANTIOQUIA - PREDIO URBANO —oermemeeeemememmemee
NOMBRE O DIRECCION: CALLE 86 NUMERO 47-05(DIRECCION CATASTRAL)

—————— - ————————— . — —— — —— - -
R ST Ak e G ——— — — — — — e e Tl ————

W soqmiiaa "seaijqud SunIss 3g sTIA0I 30 OAISTPXA 08N BJuA [ULEjoN g

A HIHRRHRURTA BB R

|

%

i

% DATOS DE LA ESCR!TURA --,------.----.----------'-—---.-'»-----—-----------“-""!" “““““ ey

. ESCRITURA NUMERO: 4128 DE FECHA: DIA 29 MES: OCTUBRE ANO: 2.020 lg
g ; 3 DE LA NOTARIA DIECISEIS DE MEPELEINS S = F:
i e g

- NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO =i H

ESPECIFICACIONES: -----........... ........... S5

5 ‘CODIGO 125 - VENTA - VALOR DEL ACTO $32 000000 ————

B = PERSON AS QUE |NTERVIENEN EN ELACTO: oo QU
'AURENTINA BLANDON DE GARCIA C. C.NRO. 21.358.713 -

— T N
ALEJANDRO GARCIA BLANDON C. C. NRO. 71.711.020 - Y-
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NOTARIO DIECISEIS (E)
MEDELLIN

En la ciudad de Medellin, Departamento de Antioquia, Republica de Colombia, a

~ los VEINTINUEVE (29) dias del mes de OCTUBRE -—=e-o-mmrmsmmmmmmmmmmmmmemeees
et ARG DOS MIL VEINTE (2.020), a la NOTARIA DIECISEIS DEL CIRCULO |

> ..' - NOTARIAL DE MEDELLIN, cuyo Notario Encargado(a) es el(la) doctor(a )
JULIANA OLIVA ZULUAGA ARISMENDY (autorizada por medio de la Resolucnén
~No. 8833 del 29 de octubre de 2020 de la SNR.), comparecio la sehora

AURENTINA BLANDON DE GARCIA, quien dijo ser mayor de edad, vecina de |
-~ Medellin. identificada con la cédula de ciudadania nimero 21.358.713, de estado
civil soltera por viudez, obrando en su propio nombre y manifestd: -———-—-emmeeeev _—
PRIMERO: Que obrando en su(s) condicion(es) indicada(s), transfiere a titulo de
~venta a favor de ALEJANDRO GARCIA BLANDON, mayor de edad, vecino de
Medellin, identificado con la cédula de?‘ciudadania numero 71.711.020, de estado |

civil soltero sin union marital de hecho, el derecho equivalente a un 50% que en

- comin y proindiviso tiene la exponente vendedora sobre el sngunente‘
IMMEDIE: e = !

. UN LOTE DE TERRENO, CALLE 86 NUMERO 47-05 (DIRECCION

CATASTRAL situado en el barno Campo Valdés continuacién de esta cuudad de
Medellin, 4narcado con el niimero 26 de la manzana 85-47, que mide 7.20 metros

de frente por 14.40 metros de centro o sea una cabida o area total de 10368

AL )
iy 1 Meos CU&ldraﬁV que linda: Con frente a la calle 86 con centro hacia el sUf
* 7 AR s |
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_ - global No. 1, tiene casa de habitacién en construccion en el lote- mencis D M T ] =1
:: N o ﬁ)&‘g
{ INMUEBLE CON MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 01N-21288, ~-1=Nszosmmee. | S0 &0

| CODIGO CATASTRAL: 05001010104110005003500000000. ---------ci--- -;: SR o

!" . /PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos la venta se hace comty f OO

C|ert0 € |nC'Uye tOdaS SUS mejoras y anex|dades e e S N e G, S ol TNy .«"

SEGUNDA: Que el(los) vendedor(es) adquirid(eron) el derecho que'vende, asi:
- Por adjudicacion en la sucesién de GERARDO ALONSO GARCIA BENJUMEA, tal
. como consta en la escritura publica nimero 118 del 14 de septiembre del ano
~ 2.000 de la notaria unica de Betania - Antioquia, debidamente registrada el 5 de
fobrero de 2008 e e e e e S =
l, TERCERA: Garantiza(n) el(los) vendedor(es) que el(los) derecho(s) que vende(n),

se encuentra(n) libre(s) de toda clase de gravémenes y limitaciones al dominio en

L R — ———— .
- ——-

general, tales como: Demandas, pleltos pendientes, condiciones resolutorias,

patrimonio de familia inembargable, afectamén vivienda familiar, etc., obligandose

de 1@ 18y, ———m e e e o =
CUARTA: Que el precio de esta venta lo constituye la suma de TREINTA Y DOS

!

" MILLONES DE PESOS MONEDA LEGAL ($32.000.000), que declara el(los)

vendedor(es) tener recibidos de contado y a entera satisfaccién de manos del

% de todas formas a salir al saneamiento del inmueble vendido en todos los casos

0 SOPTOQ T GOV ESTIqUA VU Ty SV A Y O R Turep v

[T 00 oniyain |

PARAGRAFO PRIMERO: A los usuarios se les advirtio el contenido del
articulo 61 de la Iey 2010 del 27 de diciembre de 2019, modificatorio del Art. 90;

mstrumento” o e S e e S AN
‘ PARAGRAFO SEGUNDO Para constancia, el notario advierte a |la

| partes de \conformndad con Io establecndo en el artlculo 61 de( 1a ley 2010 del 2

de dlClemQ@ de 2019 modlﬂcatono del Art. 90 Sin las refendas declaraciones
__fanto el imp esto sobre la renta, como la ganancia ocasnonal el impuesto d

reglstro} los erechos de regnstro Y los derechos notariales, serén liquidados .sq_br'

~
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va}ul notarial pma nsn n.xrlumuu ent la lﬂtl‘lflll’ﬂ priblica - No tiene costo para el nsnario
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‘ ‘una base equuvalente a cuatro veces el valor incluido.en la escritura,.sin perjuicio

- — —
‘\'

de la oblngacnén del notario de reportar la irregularidad a las autoridades de
mpuestmpara lo de su competencia y sin perjuicio de las facultades de la
\D|£eccqén de Impuestos y Aduanas Nacionales — DIAN para determinar el valor
“_real de la tranSacCiON. —=--m=m=mmmemmmm e e e e e

Q/U.INTA: Que a partir de esta misma fecha se hace la entrega real y material del

- derecho vendido en favor del comprador, con todas sus acciones y derechos !

!

consiguientes, con todos sus usos, costumbres, y servidumbres, activas y |
-pasivas, que tenga legalmente constituidas o que consten en titulos anteriores
Presente el comprador ALEJANDRO GARCIA BLANDON, de las condiciones |

!

civiles indicadas, obrando en su propio nombre, y manifesto: ====-==e=mmmmmmmmmaaeaeaec :

a) - Que obrando en su(s) condicion(es) indicada(s), acepta(n) la presente !
escritura en especial la venta que se le(s) hace a su representado. -=--===-=====memu---
b) — Que ha(n) recibido a su entera satisfaccion el derecho que adquiere(n)
mediante el presente iNstrumento. —=——--cmmcmm e e

|
) No se aphca la ley 258 de 1.996 sobre afectacion porque no se cumplen las |

normas establecndas T T T e e e T T S T T S S S S ;

“A los otorgantes se les hizo la advertencia que deben presentar esta escritura para 1
registro, en la Oficina correspondiente, dentro del término perentorio de dos (2)
-meses, contados a partir de la fecha de otorgamiento de este instrumento, cuyo
incumplimiento causara intereses moratorios por mes o fraccion de mes deE
: retardo. " "EL(LOS) COMPARECIENTE(S) HACE(N) CONSTAR QUE: Ha(n)
f venﬁcado cuidadosamente su nombre completo, el nimero de su documento de |
ldentldad, iguaimente declara que todas las informaciones consignadas en el'
presente instrumento son correctas y, que en consecuencia, asume Ia*

\/responsabllldad que se derlve de cualquier inexactitud en las mismas" ~-—----—-—-—

Los comparecuentes Ieyeron personalmente el preserte instrumento, lo aprobaron |
N

y en constan’caa fIrmaN, e '

Se extendlé\en las hojas de papel notarial nimeros: Aa066250226. Aa066250227
y Aaoeezsozza DERECHOS: $116.470 ----w-eemv- - RESOLUC!ON 1299 DE |
- 2020 RETENCIO}\J EN LA FUENTE: $320. 000 -

'
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Validos hasta el 31 12 2020 y 31- 10-2020 respectlvamente S e R

| | ,yALUO CATASTRAL DEL DERECHO VENDIDO: § 31.979.000 -

{

ALBE

-

AURENTINA BLANDON GARCIA
 G.C.NRO. 2\ 2% 1% ‘; e
. DIRECCION: & %5 X K{\-—QS
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