6/3/24, 15:41 Correo: Juzgado 04 Civil Circuito - Huila - Neiva - Outlook

Radicado: 41001310300420220034300 -Demandantes: GENTIL EDUARDO DIAZ SILVA'Y
PATRICIA EUGENIA PUENTES

Ruben Dario Aroca Sanchez <ruben21.rdas@gmail.com>
Mié 6/03/2024 3:33 PM

Para:Juzgado 04 Civil Circuito - Huila - Neiva <ccto04nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>;juanca9594@gmail.com
<juanca9594@gmail.com>

Escrito de contestacion demanda de pertenencia
Gentil.pdf

Doctor.

EDGAR ALFONSO CHAUX SANABRIA.

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA HUILA.
E. S. D.

Ref.: Proceso Declarativo de Pertenencia.

Demandantes: GENTIL EDUARDO DIAZ SILVA Y PATRICIA EUGENIA PUENTES
Demandados: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE

Radicado: 41001310300420220034300.

Asunto: Escrito de contestacion de demanda.

Respetuoso saludo;

RUBEN DARIO AROCA SANCHEZ, abogado en ejercicio y portador de la tarjeta
profesional No. 215.576 del C.S.J, identificado con cédula de ciudadania No. 7.729.502
expedida en la ciudad de Neiva, con domicilio en la misma ciudad, actuando en mi
condicion de apoderado especial de la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., vocera y
administradora del FIDEICOMISO 2-1-430 CONSTRUCTORA VARGAS CONDOMINIO
HACIENDA MAYOR Il ETAPA, dentro del proceso de la referencia, de manera
respetuosa, dentro del término y oportunidad procedo a contestar el escrito de
demanda conforme escrito anexo al presente correo.

Atentamente,
RUBEN DARIO AROCA SANCHEZ

C.C. 7.729.502 de Neiva (H)
T.P. 215.576 del C.S.J.
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RUBEN DARIO AROCA SANCHEZ - ABOGADO

Doctor.

EDGAR ALFONSO CHAUX SANABRIA.

JUEZ CUARTO CIVIL DEL CIRCUITO DE NEIVA HUILA.
E. S. D.

Ref.: Proceso Declarativo de Pertenencia.

Demandantes: GENTIL EDUARDO DIAZ SILVA Y PATRICIA EUGENIA PUENTES
Demandados: FIDUCIARIA DE OCCIDENTE COMO VOCERA DEL PATRIMONIO
AUTONOMO FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE

Radicado: 41001310300420220034300.

Asunto: Escrito de contestacidon de demanda.

Respetuoso saludo;

RUBEN DARIO AROCA SANCHEZ, abogado en ejercicio y portador de la
tarieta profesional No. 215.576 del C.S.J, identificado con cédula de
ciudadania No. 7.729.502 expedida en la ciudad de Neiva, con domicilio en
la misma ciudad, actuando en mi condicién de apoderado especial de la
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., vocera y administradora del FIDECOMISO 2-
1-430 CONSTRUCTORA VARGAS CONDOMINIO HACIENDA MAYOR Il ETAPA,
dentro del proceso de la referencia, de manera respetuosa, dentro del
término y oportunidad procedo a contestar el escrito de demanda en los
siguientes términos:

FRENTE A LAS DECLARACIONES Y CONDENAS.

Frente a la Primera: Esta defensa no se opone su senoria a la prosperidad de
la pretension  siempre 'y cuando los demandantes acrediten
razonablemente la posesidon ejercida con el dnimo de senor y dueno
durante todo el tiempo, sin interrupcion de los diez anos que establece la
Ley 791 de 2002, de no acreditarse deberd el senor juez tener por no
cumplido dicho termino y en consecuencia ordenar y reconocer en favor
de la demandada el reconocimiento y pago de los frutos civiles que debid
producir el bien.

Frente a la Segunda: Esta defensa no se opone su senoria a la prosperidad
de la pretension siempre y cuando los demandantes acrediten
razonablemente la posesidn ejercida con el dnimo de senor y dueno
durante todo el tiempo, sin interrupcion de los diez anos que establece la
Ley 791 de 2002, de no acreditarse deberd el senor juez tener por no
cumplido dicho termino y en consecuencia ordenar y reconocer en favor
de la demandada el reconocimiento y pago de los frutos civiles que debid
producir el bien.

Frente a la Tercera: Esta defensa no se opone su senoria a la prosperidad de
la pretension  siempre 'y cuando los demandantes acrediten
razonablemente la posesidon ejercida con el dnimo de senor y dueno
durante todo el tiempo, sin interrupcion de los diez anos que establece la
Ley 791 de 2002, de no acreditarse deberd el senor juez tener por no
cumplido dicho termino y en consecuencia ordenar y reconocer en favor
de la demandada el reconocimiento y pago de los frutos civiles que debid
producir el bien.
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FRENTE A LOS HECHOS.

Este hecho es parcialmente cierto y explico de la siguiente forma
senor juez:

Mediante contrato de fiducia mercantil elevado a Escritura Publica
No. 724 del 08 de mayo de 2009 de la Notaria Cuarta de Neiva,
debidamente registrada en la oficina de instrumentos publicos de
Neiva y suscrita entre FIDUOCCIDENTE S.A., CONSTRUCTORA VARGAS
LTDA. y EL BANCO BCSC S.A., Se celebré un Conirato de Fiducia
Mercantil de Administracién Inmobiliaria, de cardcter irevocable,
que conllevd a la transferencia del Lote y los recursos para los fines
previstos en dicho Contrato; en consecuencia, con los bienes que se
transfieren a la Fiduciaria se constituyd un Patrimonio Auténomo,
separado e independiente de los Patrimonios de las partes que
intervinieron en ese Confrato, denominado FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - CONSTRUCTORA VARGAS - CONDOMINIO
HACIENDA MAYOR Il ETAPA (Cldusula Quinta).

Que el Patrimonio Auténomo estd conformado por los bienes que
transfirid el FIDEICOMITENTE a titulo de Fiducia Mercantil irevocable de
administracion inmobiliaria a la firma de ése Contrato, y los que
posteriormente sean transferidos por él, o se adquieran en desarrollo
de dicho Contrato, formando parte del Patrimonio Auténomo el Lote
transferido por el FIDEICOMITENTE a la FIDUCIARIA a titulo de Fiducia
Mercantil, denominado Lote No. 2, con una extensién total de
28.268,02 M2, con Folio de Matricula Inmobiliaria No. 200-193141 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva y la Cédula
Catastral No. 00-02-0010-0646-000 (Cldusula Sextal).

A través de la Escritura PUblica No. 3926 del 17 de Diciembre de 2010
de la Notaria Quinta de Neiva, se integra la Il Etapa del Condominio
Hacienda Mayor al Reglamento de Propiedad Horizontal, se
identifican los bienes de propiedad privada, dreas comunes de la
segunda Etapa y se determina los coeficientes de copropiedad de
manera definitiva (Art. 7 de la Ley 675 de 2001), estableciéndose en el
Pardgrafo Primero de la Cldausula Undécima, que la Casa 4 de la
Manzana G, es un inmueble de un piso, con un drea construida total
de 385.7 M2 sobre un lote con drea de 1.054,70 M2 que se alindera de
la siguiente manera: POR EL SUR: En longitud de 36.50 Metros lineales
enlinearecta con ellote de la casa 3 de la manzana G; POR EL NORTE:
en longitud de 33.81 metros lineales, en linea recta con via tipo V1
inferna del conjunto; POR EL ORIENTE: en longitud de 30.00 metros
lineales en linea recta con el lote de la casa 5 de la manzana G, POR
EL OCCIDENTE: en longitud de 30.12 metros lineales con la zona verde
del paseo peatonal. La casa es de TIPO SANCHEZ consta de pérgola
para el parqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, drea para
comedor auxiliar, hall de servicio, estudio con bano, cocina, alcoba
de servicio, bano, lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bano social,
hall de alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 banos, estar de alcobas,
alcoba principal, bano-vestier alcoba ppal, fuente interior con espejo
de agua, bano para piscina y area exterior para jardin.
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. En desarrollo del Proyecto Urbanistico Condominio Hacienda Mayor |I
Etapa, se construyd el bien inmueble ubicado en la Calle 8 No. 85-105
Casa 4 de la Manzana G, el cual le correspondid el Folio de Matricula
Inmobiliaria No. 200-208227, con un drea constfruida total de 385.7 M2
sobre un lote con drea de 1.054,70 M2 y seguUn certificacion de avalud
catastral expedido por el IGAC con un avalud por la suma de
$183.835.000. y direccion C- 8- 85-105 Cs 4 Mz G ET2.

. Conforme a Anotacién No. 2 del Folio de Matricula Inmobiliaria No.
200-208227 Ila FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A., quien actua
exclusivamente en condicion de Vocera y Administradora del
Patrimonio Auténomo denominado FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE -
CONSTRUCTORA VARGAS CONDOMINIO HACIENDA MAYOR Il EPAPA,
con Nit. No. 830.054.076-2, adquiri6 de la CONSTRUCTORA VARGAS
LTDA., el bien inmueble ubicado en la Calle 8 No. 85-105 Casa 4 de la
Manzana G del Condominio Hacienda Mayor Il Etapa de la ciudad
de Neiva, segun Escritura Publica No. 724 del 08 de mayo de 2009 de
la Notaria Cuarta de Neiva, debido a ello, es la titular del derecho de
dominio y legitimada en causa.

El dia 08 de agosto de 2007, se suscribid entre la CONSTRUCTORA
VARGAS LTDA y la Senora PATRICIA EUGENIA PUENTES, la Promesa de
Compraventa de Bienes Inmueble, por medio del cual el Prometiente
Vendedor - Constructora Vargas Ltda. prometié vender y la
Prometiente Compradora — PATRICIA EUGENIA PUENTES, prometid
adquirir la Casa No. 4 de la Manzana G Tipo Sdnchez del Condominio
Campestre Hacienda Mayor Il Etapa de la ciudad de Neiva (Cldausula
Primera — Objeto).

. Enla Promesa de Compraventa de Bienes Inmuebles de fecha 08 de
agosto de 2007, las partes acordaron en la Cldusula Sexta - Plazo, que
la Escritura PUblica que protocolizaba el Contrato de Compraventa
del bien inmueble alli prometido, debia ser extendida el tercer dia
habil siguiente a la aprobacién del crédito de que habla la Cldausula
Tercera de dicha Promesa, a las 10:00 A.M. en la Notaria Quinta de
Neiva, en caso de que el comprador optara por el pago sin crédito
alguno la escritura piUblica se extenderia el dia 22 de marzo de 2011
a las 10 horas en la Notaria cuarta de Neiva.

. Sin embargo, a pesar de haber franscurrido todos estos anos, la
Prometiente Compradora, es decir, la Senora PATRICIA EUGENIA
PUENTES, no ha gestionado el crédito de que habla la Cldusula Tercera
de la Promesa de Compraventa de Bienes Inmuebles de fecha 08 de
Agosto de 2007, razén por la cual no se ha podido protocolizar el
Contrato de Compraventa del bien inmueble alli prometido — Casa
No. 4 de la Manzana G Tipo Sdnchez del Condominio Campestre
Hacienda Mayor Il Etapa de la ciudad de Neiva — Huila.

La venta del bien inmueble prometido vender a través de la Promesa
de Compraventa de Bienes Inmuebles de fecha 08 de agosto de 2007,
no se puede reputar perfecta ante la Ley, porque a la fecha no se ha
otorgado la respectiva Escritura Publica, tal como lo dispone el Inciso
2° del Art. 1857 del C.C y la demandada no pago tampoco la totalidad
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del precio prometido como valor de bien (saldo $70.000.000) que
debieron ser pagos el 22 de marzo de 2011.

Los Sefiores PATRICIA EUGENIA PUENTES y GENTIL EDUARDO DIAZ SILVA,
y, su familia, han poseido el bien inmueble ubicado en la Calle 8 No.
85-105 Casa 4G del Condominio Hacienda Mayor Il Etapa de la
ciudad de Neiva - Huila, desde el Mes de Marzo del ano 2011, sin que
se haya reputado perfecta la compra que hiciera la primera de las
mencionadas, ante la Ley, en razdn a que no se ha otorgado la
respectiva Escritura PUblica de Venta (Inc. 2° del Art. 1857 del C.C.), y
tampoco el pago del saldo pendiente del valor del precio, lo que
conlleva a que la posesion NO sea de Buena Fe, de conformidad con
lo previsto en el Art. 768 del C.C.

. Sibien es cierto que para la fecha de suscripcidon de la promesa no se
habia integrado el contrato de fiducia, tambien lo es que los
demandantes no habian cancelado la totalidad del valor o precio de
la venta, y menos se habia cumplido la fecha de suscripcion de la
escritura que perfeccionara la venta (22 de marzo de 2011) por lo que
desde el registro en 2009 y diciembre de 2010 del contrato de fiducia
para los demandantes era conocido el hecho en virtud del registro y
anotacion del folio de matricula inmobiliaria del bien objeto de Ia litis.
. Contario a lo dicho por los demandantes, la inscripcidon en el registro
publico hecho alos bienes objeto de la venta tanto en 2009 como en
2010 si eran oponibles a los hoy demandantes, primero porque se
inscribieron en el folio de matricula inmobiliaria del bien que reclaman,
segundo porque para estos fue siempre claro que el proyecto debia
ser apalancado e iba hacer respaldado mediante el contrato de
fiducia mercantil como la que se suscribid, es por ello que ni en el 2009,
ni en el 2010 y menos en marzo de 2011 cuando debia suscribirse la
escritura y terminar de pagar el bien, los demandantes solicitaron o
requirieron de manera alguna ni al patrimonio autébnomo ni a la
constructora por este hecho.

. Frente a este hecho debo precisar lo siguiente senor juez; 1. Que segun
reporte presentado por la CONSTRUCTORA VARGAS los demandantes
para el 22 de marzo de 2011 no habian adquirido el crédito por el
saldo del valor de la venta, por lo que adeudaban la suma de
$70.000.000. 2. Deberd los demandantes probar que iniciaron la
posesion el 01 de noviembre de 2009 cuando ni siquiera habian
cancelado la totalidad de valor y cuando segun reportes de la
CONSTRUCTORA VARGAS, todavia se encontraban en obra, Maxime
cuando segun esta empresa, las obras se suspendieron por primera
vez después de mayo de 2011. Es por ello por lo que no cuentan con
un acta de entrega o recibido.

. Si bien el origen de la posesion puede nacer del contrato de promesa
de compraventa, lo cierfo es que las partes en dicha promesa
pactaron que la entrega real y material del bien se realizaria el 22 de
marzo de 2011 fecha se suscripcion de la escritura publica que
perfeccionara la compraventa, esto sumado a que las partes
suscribirian acta de recibido, documento ausente en este proceso
precisamente porque los demandantes no perfeccionaron el negocio
prometido con el pago total del bien. Asilas cosas no solo no es creible
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sino poco indiciario que la posesion iniciara el 01 de noviembre de
2009.

6. Este hecho no le consta a mi representada, por lo que deberdn los
demandantes acreditar y probar su dicho, en especial los extremos
indicados y los actos de senor y duenos durante todo el tiempo
exigido por la norma.

7. Es necesario precisar senor juez lo siguientes: 1. Es un hecho cierto e
indiscutible que el patrimonio auténomo que represento es el fitular
del derecho de domino del bien pretendido en usucapidn, asi lo
prueba el folio de matricula y respectivo certificado de libertad y
tradiccion. 2. Respecto del valor pagado por el bien, es necesario
precisar que la promesa suscrita por las partes establecidé que como
valor de la venta la suma de $395.302.953, sin embargo, los
demandantes afirmar en este hecho haber entregado o pagado la
suma de $ 341.334.700 y tener un saldo a favor de $17.817.005, pero
segun sus anexos de la demanda folios 46 y 47 se certifica por la
constructora a la fiducia que los demandantes entregaron como
cuotas iniciales la suma de $325.302.953 suma que coincide con la
cuota inicial de la promesa y reitera lo reportado como saldo 1os
$70.000.000 que se pactaron en la misma promesa y que prueban que
los demandantes no pagaron la totalidad del bien.

8. Frente a este hecho esta defensa se permite precisar que se sujeta a
lo que puedan probar los demandantes, en especial la fecha de inicio
de la posesion y el termino exigido por la ley, la presunta entrega
material sin acta de recibido y las mejoras.

9. Frente a este hecho me permito manifestar senor juez que los anexos
de la demanda no prueban el pago de expensas de administracion
desde el 01 de noviembre de 2009, ya que las observadas al proceso
solo indican 11 de mayo de 2011 y 29 de febrero de 2012, fechas muy
diferentes a las enunciadas por la parte actora.

10.Este hecho es parcialmente cierto senor juez, si bien es cierto que
dentro del proceso hipotecario termino por anularse la hipoteca que
presentaban los bienes del patrimonio autdénomo, lo cierto es que este
acto no es un acto propio u originario de los demandantes y menos
de senor y dueno; Ahora bien, si bien es cierto que este mismo
despacho admitid la oposicidn realizada por los demandantes en la
diligencia de embargo y secuestro dentro el proceso ejecutivo del
banco Caja Socidal, le corresponden al actor probar la fecha de inicio
de la posesion, los actos de senor y dueno, que no existid interrupcion
y que la misma cumple el termino de la ley para acceder en
usucapion.

11.Este no es propiamente un hecho senor juez, se trata de una norma
sustancial.

12.Este hecho es cierto senor juez.

Excepciones de mérito.

1. El no cumplimiento de los tiempos exigidos (10 anos para la
prescripcion extraordinaria) por la ley 791 de 2002 o inexistencia de
los requisitos de los presupuestos de la accion de prescripcion.
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La anterior excepcidon de mérito se plantea senor juez fundada en que como
lo indican los demandantes no es posible probar en el proceso, que los
accionantes hayan iniciado acto de senor y dueno desde el 01 de
noviembre de 2009 cuando en la misma promesa de compraventa en la
que sustenta adquirié la posesion indica que la entrega material y real se
haria el 22 de marzo de 2011, sin embargo es claro que esta ultima fecha
tampoco se dio en razon a que no concurrieron a suscribir dicho titulo
traslaticio del dominio porque tampoco terminaron de pagar la totalidad
del valor de bien, acreditdndose por lo menos que segun lo afirmado dichos
extremos iniciales no encuentran sustento real. Es por ello que considera esta
defensa que se deberdn acreditar las exigencias descritas en el articulo 2531
del codigo civil colombiano descritas como:

> Que el que se pretende dueno no pueda probar que en los Ultimos
diez (10) anos se haya reconocido expresa o tacitamente su dominio
por el que alega la prescripcion.

» Que el que alegue la prescripcion pruebe haber poseido sin violencia
clandestinidad, ni interrupcion por el mismo espacio de tiempo.

Dicho lo anterior senor juez, se tiene entonces que la demandante no puede
acreditar la supuesta posesidn con dnimo de senor y dueno por el termino
de los 10 anos que exige la norma, dicho de otra manera, no se acredita la
accessio possessionis,

“Cuando la posesion material ha sido obtenida de forma anticipada, en
virtud de un contrato de promesa de compraventa, que el acreedor de esa
prestacion la haga exigible ante la justicia no puede traducirse como un
reconocimiento sobre el dominio ajeno, para efectos de la prescripcion
adquisitiva.” Corte Suprema de Justicia Sala Civil, Sentencia SC-101522016
(23001310300120110032401), jul. 26/16.

2. La Genérica.

Misma que puede ser declarada por el senor juez al encontrar cualquier ofra
exceptiva dentro del respectivo framite y pruebas, en especial las que se
relacionen con identificaciéon y alinderacion plena del bien objeto de Litis,
de la falta de invocacion del fundamento juridico de las pretensiones, y
todas aquellas que resulten acreditas por el despacho.

PRUEBAS

Con el propodsito de probar lo afirmado solicito respetuosamente al senor
juez se decreten y tangan como pruebas los siguientes medios de
conviccion:

A. DOCUMENTALES APORTADAS:
1. Escritura PUblica No. 724 del 08 de mayo de 2009 de la Notaria Cuarta de

Neiva, Contrato de fiducia mercantil suscrita entre FIDUOCCIDENTE S.A.,
CONSTRUCTORA VARGAS LTDA. y EL BANCO BCSC S.A.

Carrera 20 No 4 - 19 de Neiva Huila.
Celular; 3114897766 — Email: rudo.83@hotmail.com
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2. Escritura PUblica No. 3926 del 17 de diciembre de 2010 de la Notaria
Quinta de la ciudad de Neiva, por medio del cual se integra la Il Etapa
del Condominio Hacienda Mayor al Reglamento de Propiedad
Horizontal, se identifican los bienes de propiedad privada, dreas comunes
de la segunda Etapa y se determina los coeficientes de copropiedad de
manera definitiva (Art. 7 de la Ley 675 de 2001).

3. Copia de la Promesa de Compraventa de Bienes Inmueble, de fecha 08
de agosto de 2007, suscrito entre la CONSTRUCTORA VARGAS LTDA. y la
Senora PATRICIA EUGENIA PUENTES.

4. Avalud comercial del inmueble objeto de Litis expedido por la Lonja de
propiedad raiz del Huila y Caquetd.

B. TESTIMONIOS.

Se sirva recibir y ordenar el testimonio del senor LIBIO HERNANDO VARGAS
CASTRO, mayor de edad, vecino y residente de Neiva Huila, identificado con
cedula de ciudadania No. 12.230.723 de Pitalito Huila, quien actua o actud
como representante legal de la CONSTRUCTORA VARGAS LTDA quien
puede dar fe de las fechas de inicio de la presunta posesion, de los presuntos
actos de senor y dueno y demds hechos de la demanda y la contestacion.

C. INTERROGATORIO DE PARTE.

Ruego al senor juez ordenar y decretar el interrogatorio de parte a los
demandantes senores PATRICIA EUGENIA PUENTES, mayor de edad
identificada con la cedula No 55.162.032 y el sefior GENTIL EDUARDO DiAZ
SILVA, identificado con la cedula de ciudadania No 12.110.056 de Neiva.

NOTIFICACIONES.

> La sociedad demanda en la Carrera 13 No 26 A — 47 ISO 9 - 10 de
Bogotd D.C. correo electronico
notificacionesjudiciales@fiduoccidente.com.co

» El suscrito en la Carrera 20 No 4 — 19 de Neiva Huila teléfonos -
3114897766 - Correo  electronico rudo.83@hotmail.com vy
ruben?l1.rdas@gmail.com

Del senor juez,

Afentamente,

RUBEN DARIO AROCA SANCHEZ
C.C.7.729.502 de Neiva (H)
T.P. 215.576 del C.S.J.

Carrera 20 No 4 - 19 de Neiva Huila.
Celular; 3114897766 — Email: rudo.83@hotmail.com
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L vea privada de 1a propiedad de los bienes fidercomitidos o del dere:hg':
| 4 a restitucion de los Mismos.- el A '““"“'_:j
e) Por haber transcurrido el término maxi
|a finalidad del FIDEICOMISO.-
mision fiduciaria.- *

f b) El mutuo acuerdo
!

c) Porla ‘mposibilidad
=

d) La declaracion judicial en fi

mo sefialado por [a ley, sm{

o

PP T B B

imiento en el pago delaco

| g) La firma por las partes de un nuevo C

s x m ok W A ok ok W W E PRI I -w ow W
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< aw®xW¥ P s

causales previstas €0 laley-""""
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e e
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I 'ttrki’*tn lllll Irt.* ------- a_n:-rn---

i resente contrato.-
ﬂvwi—i*tl"(-‘l‘*tl-t*ll*iﬁ-i*‘l* LA et 7
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*tu-l
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tran

la documentacion relacionada con e
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NIDADES INVOBI _
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| §- En el evento en queé
es Se transfieran 123 UNIDADES
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1;:JIeruerﬂc de'_la obligacién de aportar los RECURSOS rpqunri&és]
or juici i [ e I
por los perjuicios gue el incumplimiento a tal obligacion le gen;ra;:r ;
— . REREIC S

-------- -

i ot

T T L I A I L
-

. FIDUCIARIA.-
| 3 RESTITUCIGN FIDUCIARIA DE BIENES REMANENTES,
. Atendidos los pasivos del FIDEICOMISO, se transferird los b&gq;j
quedaren en el FIDEICOMISO al FIDEICOMITENTE. En casc Fdi;
! ente bienes inmuebtes remanentes en el FIDEICOMiSa
L_los mismos se restituiran al FIDEICOMITENTE. En todo caso la
& los bienes inmuebles remanentes deb;r;;;c;a

| restitucion d
|—a la restitucion de los RECURSOS remanentes en el
e e
iﬂp“‘lli"&bht*l‘wdwl-l’llit

]i haber Unicam

der

'r_._

1 FIDE'COMISO- PPN R

I 4. R_ENDICION FINAL DE CUENTAS Y TERMINACION. Dentro ce:
(30) dias habiles siguientes a la terminacidn de la

| e

: los treinta

| restitucion de los bienes remanentes en-el FIDEICOMISO a tavor del
ENTE, la FIDUCIARIA entregara al FIDElCOMfTENTE la

[ FIDEICOMIT
i rendicion final de cuentas de su gestion entendiéndose queé guince
(15) dias después de

!______-————-——_'_'__
| (15) dias después de dicha entrega, o guince
parte de LA FIDUCIARIA la ultima explicacton

|
i haterse presentado por
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que sea requerida sobre la misma, sin
F-——-‘*'""'_'_'—-—-———-—*—'"_"_‘ = X
TE, se dara por terminadc
; ___________———-——'__'“'_-_ ———
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il ke :
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" omp n la fecha ue le senale 2 FIDU_QIARIA para_l:
rivados Cg@iﬂyj;g_tgg

]
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|mente 105 prenes qut
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EI_(“L_iij*l'\.'HTEi_\l TE cor

AN

.

contrato.
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i idaci@L_gLFlD |
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ar csge,c_l,aj_@.ﬂjﬂﬂo 3

-I e correspondan rodu y
i i E mento otarga POs:
firma del srasente. documer q

LA

el
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A SR %‘-.\"4‘4 correspondientes requeridos para  ia

WY
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“ L]

liguidacion. Para tales efectos. Ia FIDJCrAR"'

cedera al FIDEICOMITENTE beneficiario de la restitucion el contratd

de comodato sobre el LOTE, si a ello hubiere lugar, celebradec da

_——— - —— _.!'

acuerdo con las instrucciones contempladas en ests contrale =

fiducia, aceptando desde ahora el FIDEICOMITENTE que de e=sa

manera la FIDUCIARIA le haga entrega de lcs inmuebles de cuyai

1
]

restitucion sean beneficiarios, exonerando desde ahora a &

FIDUCIARIA por cuatqwer deterloro que presente s mmueoles al

momento en que |} que detente Ia posicién contractual del

* ok W W R W W

, L C X T 3
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e — .._.—.-..___l
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CLAUSULA VIGESHWA "E__I:f'MA. NDTIFICACIDNES Las partes

- W @ W ow W W W w W h

recibiran notlfcamones en.las sngmentes d1rec<:|ones

> LA FIDUCIARIA: Carr_ ra 13 No. 2?-47 Piso 9, Bogota D C -

p CONSTRUCTORA. VARGAS LTDA.: Carrera & No 12 09 Of:c ra,

w**ii** i—}Z'i'w**u*titnttwrrt*ﬁtn-rtﬁ--~--t
301, Neiva.- *, L

f-**t**i’ii'*p*‘***i—t***.-ﬁ.li'*.“‘I't'.'ﬂt.ti'!i‘i’l‘"l'i'ittl.' LI

Si alguna de las partes cambiare de lugar para recibir notificacicnes,’

avisara por escrito a las otras, con quince (15) dias de antelacién, so

pena de que se entienda validamente notificada mediante correo!

certificado remitido al sitio antericr registrado. Las comunicac c_:ne:,

dirigidas por las partes a LA FIDUClARiA, deberan estar suscritas pc_}r-

..... B S P S

informe que sobre este hecho se le dé a LA FIDL‘JQIARL-{\ por esi:r_u_tpﬁ-_q

*Q]i*iii****“iﬂﬁ'ﬁ**iij"wi'!‘ﬁttiiilill.‘!l..ql'.- -
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====== ESCRITURA PUBLICANUMERO === ==

=========2=2=2(3926 )==s=====s==
= === ==== TRES MIL NOVECIENTOS ======
== =======VEINTISEIS=== ==s====
FECHA: DIECISIETE ( 17 ) DE DICIEMBRE DEL ANO

DOS MIL DIEZ (2010).- ======= =========

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO
FORMATO DE CALIFICACION
INTEGRACION DE LA Il ETAPA DEL CONDOMINIO HACIENDA MAYOR AL
REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL, E IDENTIFICACION DE LOS
" BIENES DE PROPIEDAD PRIVADA, AREAS COMUNES DE LA SEGUNDA ETAPA
. Y SE DETERMINA LOS COEFICIENTES DE COPROPIEDAD DE MANERA
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e PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ELACTO: =====
- GLORIA MERCEDES CASTRO AMAYA Apoderada Especial FIDUCIARIA DE
OCCIDENTE S.A. Vocera del FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE CONSTRUCTORA

—

VARGAS CONDOMINIO HACIENDA AYOR Il ETAPA..=====
- LIBIO HERNANDO VARGAS CASTRO EN REPRESENTACION DE LA SOCIEDAD

- e W W W mEmEmEmIZ ZZIERII - =
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CONSTRUCTORA VARGAS LIMITADA.- = = ==
O DEL ACTO: CONDOMINIO HACIENDA MAYOR Il ETAPA.. =

e
2 x ZT RS Aam=uEs=

e INMUEBLE OBJET

MATRICULA INMOBILIARIA NUMERO 200-193161.-

DIRECCION ACTUAL: CALLE 8° NUMERO 85-105 (VIA SAN ANTONIO).-

UBICACION: CIUDAD DE NEIVA DEPARTAMENTO DEL HUILA.
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Dentro del Circulo Notarial de Neiva, Departamento del Huita, Repudica Je

MY

Colombia, en donde queda radicada la Notaria Quinta de la CHOUNSTNDORN
o es DORIAN FERNANDO VEGA ORTIZ - = =

mencionada y cuyo Notario Encarg:
-—mas SEHETREESRRER t:r:,t;:::.‘::—.r:‘..ﬂﬂ:.::_‘ aprzuszEEIRl = &

COMPARECIO: GLORIA
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domicilio en la ciudad de Bogotda D.C. todo lo cual consta en & certficado de
existencia y representacion legal expedido por 13 Supenntendencia Francera ;:q;
Colombia, en virtud del poder otorgado por RODRIGO MATEUS PRIETO. mayor &2
edad, domiciliado en la ciudad de Bogotd D.C., identficado con B cédula de
ciudadania nimero 19'432.684 expedida en Bogota, en su ca’idad de Representanie
Legal de FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.. entidad que a su vez actaa unea ¥
exclusivamente como vocera y administradora del patrimenio autdnomo denar™ .-.s:-;:
FIDEICOMISO FIDUOCCIDENTE - CONSTRTUCTORA VARGAS - CONDOMINIO
HACIENDA MAYOR Il ETAPA | constitudo en vitud del contrato de Fduca
Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria celebrade mediante Esontur

Publica No. 724 de 9 de mayo de 2009 otorgada en la Notaria Cuania de Neva.
quien en adelante se denominara EL FIDEICOMISO proceds 3 imtegrar la Il 2303
4ol CONDOMINIO HAGIENDA MAYOR al reglamento de progiecad horizontal &

constituido mediante escritura publica numero 840 de facha 26 Marzo de 2009

_"'_‘—-"'-"'----——--—.--.—.- B —
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'PRIMERA :Que mediante escritura publica numero 840 de focha 28 Marzo de

Notaria Quinta, debidamente registrada al folic d@ matncuia
60 y Nos. 200-200275 al 200-200302, se constaye

sobrElalETA.PADELcorm

2009, otorgada en la
' inmobiliaria Matriz No. 200-1931

' reglamento De Propiedad Horizontal

 HACIENDA MAYOR === ====
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e mismo instrumento publico p

5 SEGUNDA:Queporest
NDA MAYOR. al reglamento &

ETAPA DEL CONDOMINIO HACIE
~ Horizontal, identificando los bienes de Propiedad Privada, dreas Comunes ¥ s
cientes de cﬁpropiedad de manel defintiva (At T, Ley 875 de
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TERCERA: Quel
" PROPIETARIO INICIAL del inmueb
| el CONDOMINIO HACIENDA MAYOR por §
" horizontal de acuerdo con 10 establecido en laLey 875 de 2001~ === = - ,
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= | CUART A: Que mediante Escritura Publica No. 724 de 9
de mayo de 2009 otorgada en la Notaria Cuarta de Neiva
(’- se celebro entre la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. (en
calidad de FIDUCIARIA) y la CONSTRUCTORA VARGAS

LTDA (en calidad de FIDEICOMITENTE) el contrato de

Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracion Inmobiliaria

- mediante el cual EL FIDEICOMITENTE transfiric al FIDIECOMISO

FIDUOCCIDENTE — CONSTRTUCTORA VARGAS - CONDOMINIO HACIENDA
MAYOR Il ETAPA que surgié de dicho contrato, el inmueble identificado con folio de
matricula inmobiliaria 200-193161 de Ia Oficina de Registro de Instrumentos Publicos

de la ciudad Neiva, predio en el cual se desarrollara la segunda Etapa del
CONDOMINIO HACIENDAMAYOR. = ====zz======sssscccccceo

R — —-_——___—-—__-.__.__._.__.._-__-
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i QUINTA: Que de acuerdo a lo anterior, LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A.

adquiere la calidad de propietaria inicial de la Segunda Etapa del CONDOMINIO
- HACIENDA MAYOR y por lo tanto mediante el presente instrumento procede a
| INTEGRAR la Segunda etapa al Reglamento de propiedad Horizontal constituido

mediante escritura publica numero 840 de fecha 26 Marzo de 2009, otorgada en la
| Notaria Quinta de Neiva, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria
| Matriz No. 2Q0—193160 y Nos. 200-200275 al 200-200302 sin que para ello se
requiera de aﬁtori;écidn alguna adicional, segun lo previsto en el articulo 7° de Ia
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PARAGRAFO: Desde ya se establece que los articulos del reglamento que no
sufran modificacion como consecuencia del otorgamiento de este instrumento
ipﬁblico, continuaran vigentes en los términos en que estan establecidos en la
- escritura publica previamente mencionada y seran aplicables a la totalidad del

conjunto, incluidas las dos (2) etapas que lo conforman. === ========= = = _

L — T — =
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A continuacién se relacionan las clausulas del RPH que son objeto de

| complementacion en virud de la integracién de la Segunda elapa del Condpminio
(HACIENDAMAYOR-======== =222 =2 =222 ssc soue L \___
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CUARTA: Descripcion e individualizacién del inmueble. ======= ======
El inmueble a que se refiere este reglamento se encuentra situado en la Ciudad d2
Neiva, Departamento del Huila y esta conformado por el lote de terreno, denominado
CONDOMINIO HACIENDA MAYOR PRIMERA ETAPA, con una cabida de SETENTA
MIL SETESCIENTOS NOVENTA Y UN PUNTO NOVENTAY OCHO METROS
CUADRADOS (70.791,98 M2), distinguido con la nomenclatura urbana nomero 85-105
de la calle 82, Denominado CONDOMINIO HACIENDA MAYOR PRIMERA ETAPA.
Bien inmueble sometido a propiedad Horizontal, que se encuentra involucrado en las
cédulas catastrales vigentes bajo los No.00-02-0010-0646-000 y comprendido dentro
de los siguientes linderos generales: ======= ====== === ==== ====
NORTE: Linea quebrada en longitud de 175.76 metros lineales con LOTE DE CARLOS
SILVA y de por medio la QUEBRADA LA JABONERA ===== ===== ======
SUR: Linea recta en longitud de 242.03 metros lineales, con la CALLE 8. ===== =

ORIENTE: Linea quebrada en longitud de 629.89 metros lineales con la lote de
propiedad de JAIME SANCHEZ Y SEGUNDA ETAPA CONDOMINIO HACIENDA

SOCIEDAD DUQUE RENGIFQ.-==== ==== ==== ===== ==== —F—f—

"El inmueble sobre el cual se desarrolla la Segunda Etapa del CONDOMINIO

HACIENDA MAYOR, tiene una cabida de VENTIOCHO MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y OCHO PUNTO CERO DOS METROS CUADRADOS (28.268,02 M2),

 distinguido con la nomenclatura urbana nimero 85-105 de la calle 8%, Denominado

- CONDOMINIO HACIENDA MAYOR SEGUNDA ETAPA. Bien inmueble sometido a

propiedad Horizontal, que se encuentra involucrado en las cédulas catastrales vigentes

bajo los No0.00-02-0010-0646-000 y comprendido dentro de los siguientes lnderos

NORTE : Linea quebrada en longitud de 79.00 metros lineales con AREA DE
REFORESTACION Y SEDE SOCIAL del CONDOMINIO HACIENDA MAYOR
PRIMERAETAPA.====== ====S=S3 SSS= ==S23I2 I2=23I23 === =
SUR : Linea recta en longitud de 111.65 metros lineales, con la MANZANA F Y VIA
VEHICl.JLAR DE POR MEDIO DE LA PRIMERA ETAPA DEL CONDOMINIO
HACIENDAMAYOR. ===s== ss==== s=s= ss=s== s3====z s=s==3=

ORIENTE : Linea recta en longitud de 318.71 metros lineales con la lote de
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5 propiedad de JAIME SANCHEZ ===2=== ==z2=== ==

OCCIDENTE : Linea recta en longitud de 294.50 metros

HACIENDAMAYOR ===== ==== ==== ====z= ==

El area de la segunda etapa es de 2826802 m2 vy

R — i {—— - R B e T B T i e eI O PR

O B B

QUINTA: TITULO ANTECEDENTE.- El derecho de dominio pleno y exclusivo sobre el
iInmueble de cuyo régimen de propiedad Horizontal aqui se determina, pertenece a la
SOCIEDAD CONSTRUCTORA VARGAS LTDA, quien lo adquirié realizando la
compra del Lote, mediante escritura publica numero 1115 de fecha 21 de Abril de 2007,
otorgada en la Notaria quinta del Circulo de Neiva, e inscrita en la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos bajo el folio de matricula inmobiliaria nimero 200-162333.

LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. como vocera del Fideicomiso
FIDUOCCIDENTE - CONSTRUCTORA VARGAS- CONDOMINIO HACIENDA
MAYOR Il ETAPA adquirio el inmueble en el que se desarrolla la Segunda Etapa del

| Condominio por transferencia que a titulo de fiducia mercantil le hiciera EL
.: FIDEICOMITENTE del Fideicomiso FIDUOCCIDENTE —CONSTRUCTORA VARGAS
| CONDOMINIO HACIENDA MAYOR Il ETAPA (CONSTRUCTORA VARGAS LTDA)
mediante escritura publica No. 724 de 9 de mayo de 2009 otorgada en la Notaria
Cuartade Neiva. ===== === ============s==s=zz=zz =s=======

I e R e e
=== = — - — I — i — I —

SEXTA: Anexos del Reglamento.- Para los efectos relacionados con la determinacién

del inmueble asi como, de las distintas unidades que lo componen, forman parte de

& copia de los planos urbanisticos y arquitectdnicos del conjunto debidamente

aprobados por la Oficina de la Curaduria Urbana Segunda de Neiva Huila. === ===
| 2.- La licencia de construccién expedida por la Autoridad Competente cuyo titular es

| CONSTRUCTORAVARGAS LTDA-===== ==== ====== s=====3= ===

| 3.- La memoria descriptiva del inmueble sometido al presente Reglamento.- = === =

54.- El Proyecto de Divisién de los inmuebles sometidos al Régimen de propiedad

- mw e e e m mm mm e mm mm mm mm ew
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lineales con PRIMERA ETAPA DEL CONDOMINIO
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una de las unidades que seran objeto de la propiedad particular, bienes comunes, asi

e e s wn wm em G em e ammwmEmm EmEZEIZSCS - - = T = &
EmEEE EEERER SEESESS=ESs esssmEmss mes == = M B NS =S m==aw-

UND E C | M A: Bienes de dominio particular: Son bienes de propiedad privada o
exclusiva los espacios completamente delimitados y susceptibles de aprovechamiento
independiente, con los elementos arquitecténicos e instalaciones de toda clase,
aparente o no que estan comprendidos dentro de sus limites y sirven exclusivamente al
propietario. Las Casas alinderadas como adelante se dice, con sus respectivas puenas
de acceso, ventanas, instalaciones interiores, las columnas de la estructura, los ductos
y los muros divisorios con inmuebles colindantes o con partes comunes, constituyen los
bienes privados de dominio particular, en que sé divide el conjunto. La propiedad sobre
los bienes privados implica un derecho de copropiedad sobre los bienes comunes del
conjunto, en proporcién con los coeficientes de copropiedad. En todo acto de
disposicién, gravamen o embargo de un bien privado se entenderan incluidos estos
bienes y no podran efectuarse estos actos con relacion a ellos, separadamente del bien
de dominio particular al que acceden. = ===== =====%= =E=== ==S=== =S===

- —— = me em we e Em ws = mamem =D == —— e e m mm Ee Em ms mm e = mwm Em= =R S
mmEmomE EEESESS mamem=s === memEmEE EE RS EEESEmmes mm—m—-

| PARAGRAFO PRIMERO. E! Conjunto Residencial CONDOMINIO HACIENDA
' MAYOR, PRIMERA ETAPA consta de VENTISEIS (26) viviendas Unifamiliares de
UNA planta, y DOS (2) viviendas unifamiliares de DOS plantas, para un total de
VENTIOCHO (28) viviendas localizadas en seis (6) manzanas y descntas en el
Reglamento que por este instrumento se complemente y la SEGUNDA ETAPA Consta
de VENTIDOS (22) viviendas Unifamiliares de UNA planta, viviendas localizadas en
CINCO (5) manzanas y que integradas a la primera etapa suma CUARENTA Y OCHO
viviendas unifamiliares de Una planta y DOS viviendas unifamiliares de Dos plantas, y
que quedan descritas asi; = ===== ====== ===% ===== ====== ===
- CASA 1 manzana G: Inmueble de un piso, con un area construida total de 269.78
" metros cuadrados sobre un lote de 1246.79 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 31.82 metros lineales en linea recta
| con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 30.00 metros
|ineales.’;en linea recta con lote de la casa 6 de la manzana G.; por el ORIENTE. en

longitud de 46.87 metros lineales en linea recta con via tipo V-2 interna del Conjunto.

= e e e ———————————eeee — - -

- -
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| por el OCCIDENTE en longitud de 42.50 metros lineales con { 17
| lote de la casa 2 de la Manzana G. La casa es de TIPO ~

|
SANCHEZ y consta de: pérgola para parqueadero doble,

' \| vestibulo, BAR, comedor, area para comedor auxiliar, hall de
iI servicio, disponible, cocina, alcoba de servicio, bafio.
|

i - lavanderia, sala, biblioteca, bafo social, hall de alcobas, tres

| i 2
' alcobas auxiliares, 3 barios, alcoba principal, bafio-vestier alcoba ppal. fuente intericr

S S N B N B B B B - —
T o L N

| CASA 2 manzana G: Inmueble de un piso, con un area construida total de 257.82

' metros cuadrados sobre un lote de 1115.71 metros cuadrados que se alindera de la

x siguiente manera: por el SUR, en longitud de 31.82 metros lineales en linea recta
. " con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 30.00 metros
lineales, en linea recta con lote de la casa 5 de la manzana G.; por el ORIENTE, en
longitud de 42.50 metros lineales en linea recta con lotes de las casas 1y 6 de la

- ' Manzana G; por el OCCIDENTE en longitud de 31.88 metros lineales con lote de la
casa 3 de la Manzana G. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta de: pérgola para

' parqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, area para comeder auxiliar, hall de

servicio, cocina, alcoba de servicio, bano, lavanderia, patio interior cerrado, alacena,

sala, biblioteca, bafio social, hall de alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 bafios, alcoba

. principal, bafo-vestier alcoba ppal., fuente interior con espejo de agua, bafo para

-—— - = = == - = mm e = = = - - =
- o R e -

i CASA 3 manzana G: Inmueble de un piso, con un area construida total de 373.19
metros cuadrados sobre un lote de 943.44 metros cuadrados que se alindera de la

siguiente manera: por el SUR, en longitud de 40.47 metros lineales en linea recta

con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 36.50 metros

lineales, en linea recta con lote de la casa 4 de la manzana G.; por el ORIENTE, en

saca e i
longitud de 31.88 metros lineales en linea recta con lote de la casa < de la Manzana
| G: por el OCCIDENTE en longitud de 18.45 metros lineales con 20nd verde del

paseo pealonal. La casa es de TIPO SANCHEZ y consia de: pérgola para

parqueadero doble. vestibulo, BAR, comedor, hall de senvicio, cocina, ak

. " Y
servicio, bano, lavanderia, patio intenor cerrado, alacena, sala, biblioteca, b.y

i .
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hall de alcobas, tres alcobas auxiliares, 3 bafios para alcobas auxiliares, alcoba
principal, bafio-vestier alcoba ppal., fuente interior con espejo de agua, bafo para

piscina, piscina y area exterior para jardin, salon de proyecciones con bafio y vestibulo.

—_mEmEEE ===

[CASA 4 manzana G: Inmueble de un piso, con un area construida total de 373.19
metros cuadrados sobre un lote de 1054.70 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 36.50 metros lineales en linea recta
con lote de la casa 3 de la manzana G, por el NORTE en longitud de 33.81 metros
lineales, en linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE, en
longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 5 de la Manzana
G: zona verde del paseo peatonal; por el OCCIDENTE en longitud de 30.12 metros
lineales con zona verde del paseo peatonal. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta
de: pérgola para parqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, area para comedor
" auxiliar, hall de servicio, estudio con bafio, cocina, alcoba de servicio, bafio, lavanderia,
' deposito, sala, biblioteca, bano social, hall de alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 barios,

estar de alcobas, alcoba principal, bafio-vestier alcoba ppal., fuente interior con espejo

— e s mm mm Em mm ma mm e = = = == T oD D IZ == —— o ——
- — A — I — L

| CASA 5 manzana G: Inmueble de un piso, con un area construida total de 260.05
' metros cuadrados sobre un lote de 900.00 metros cuadrados que se alindera de la
; siguiente manera: por el SUR, en longitud de 30.00 metros lineales en linea recta
' con lote 2 de la manzana G, por el NORTE en longitud de 30.00 metros lineales, en
linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE, en longitud de
30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 6 de la manzana G; por el
OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con lote de la casa 4 de la
manzana G. La casa es de TIPO GUZMAN y consta de: pérgola para parqueadero

doble, vestibulo, bano auxiliar, alcoba huéspedes, boveda de pasillo, hall de alcobas,

dos alcobas auxiliare

principal, bafio-vestier alcoba ppal., patio-jardin interior con espejo de agua, Sala-

comedor, cocina, zona de lavanderia, alcoba de servicio, bafio, bafo para piscina,

-me—mm e EROaREE =/ ===

- EmEEEa ===

——— e w EE
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CASA 6 manzana G: Inmueble de un piso, con un area construida total de 285.63
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lineales, en linea recta con lote de la casa 5 de la manzana H; por el ORIENTE, en
longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lotes de las casas 1 de la
Manzana H; por el OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con lote de la
casa 3 de la Manzana H. La casa es de TIPO GUZMAN vy consta de: pérgola para
parqueadero doble, vestibulo, bafio auxiliar, alcoba huéspedes, deposito, boveda de
pasillo, hall de alcobas, dos alcobas auxiliares, dos bafos, oratorio, estar de television,
alcoba principal, bafio-vestier alcoba ppal., patio-jardin interior con espejo de agua,

Sala-comedor, cocina, zona de lavanderia, alcoba de servicio, bano, bano para

CASA 3 manzana H: Inmueble de un piso, con un &rea construida total de 286.97
'metros cuadrados sobre un lote de 955.30 metros cuadrados que se alindera de la
'siguiente manera: por el SUR, en longitud de 33.19 metros lineales en linea recta
‘con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 30.50 metros
i lineales, en linea recta con lote de la casa 4 de la manzana H.; por el ORIENTE, en
longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 2 de la Manzana
'H; por el OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con zona verde del

paseo peatonal. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta de: pérgola para
iparqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, area para comedor auxiliar, sala de
televisién, hall de servicio, cocina, alcoba de servicio, bafio, lavanderia, deposito, sala,
| biblioteca, bafo social, hall de alcobas, tres alcobas auxiliares, 3 bafos, alcoba
principal, bario-vestier alcoba ppal., fuente interior con espejo de agua, bafo para

piscina, piscina y area exterior para jardin, salon de proyecciones con bafo y vestibulo.

e - EmEmEm— . EmE o= D DD SESE=E=ES=S=E=E=E =SS
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: CASA 4 manzana H: Inmueble de un piso, con un area construida total de 301.19
metros cuadrados sobre un lote de 874.70 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 30.50 metros lineales en linea recta
con lote de la casa 3 de la manzana G, por el NORTE en longitud de 33.81 metros
lineales, en linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE, en
longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 5 de la Manzana
G zona verde del paseo peatonal; por el OCCIDENTE en longitud de 30.12 metros
' lineales con zona verde del paseo peatonal. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta

de: pérgola para parqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, area para comedor
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auxiliar, hall de servicio, cocina, alcoba de servicio. bafg

lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafio social hal de

alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 bafios, alcoba princpal

bafo-vestier alcoba ppal., fuente interior con espeo de aguz

bano para piscina, piscina y area exterior para jardin. = =

CASA 5 manzana H: Inmueble de un piso, con un area construida tota! de 297.47

metros cuadrados sobre un lote de 900.00 metros cuadrados gue se afindera de @

siguiente manera: por el SUR, en longitud de 30.00 metros lineales en linea rect2

con lote 2 de la manzana H, por el NORTE en longitud de 30.00 metros kneales, en

linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE. en longiud de

. ' 30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 6 de la manzana H: per &l
OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con lote de la casa 4 ce 2

manzana H. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta de: pérgela para pargueadero
- doble, vestibulo, BAR, comedor, hall de servicio, cocina, alccba de servico, bafc,
lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafio social, hall de alcobas, des aicobas

’ auxiliares, 2 bafos, alcoba principal, bafo-vestier alcoba ppal. fuente intenor con
S - espejo de agua, bafo para piscina, piscina y area exterior para jardin, saicn ce

' proyecciones con bafio y vestibulo. ====== ========= ====== S===
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FCASAS manzana H: Inmueble de un piso, con un area construida total de 307.87

' metros cuadrados sobre un lote de 887.50 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 30.00 metros lineales en linea recta
con lote 1 de la manzana H, por el NORTE en longitud de 32.07 metros lineales. en

linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE. en longitud c2
' 30.00 metros lineales en linea recta con via tipo V-2 intera del Conjunto; por el

' OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con lotes de las casas § de fa

manzana H. La casa es de TIPO GUZMAN y consta de. pérgoia para p
&spedes, boveda de pasilio, hall de aicobas

argueaderno

' doble, vestibulo, bafo auxiliar, alcoba hu

. s - i
dos alcobas auxiliares, bano-vestier comun, estudio, estar de television, alccba

 principal, bafo-vestier alcoba ppal., patio-jardin interior con espejo de agua, Sala-

comedor, cocina, zona de lavanderia, alcoba de senvicio, bano comun para

I ' mes6n y BBQ, piscina y drea exterior para jardin
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CASA 1 manzana |: Inmueble de un pao, con un &rea corsraca “2F 28 29005
metros cuadrados sobre un lote de 1255.00 metos Cuairans s e sirdera 22 3
siguiente manera: por &l 8UR, en longtud de 4432 metros rezes e ez =T33
con via tipo V-2 interna del Conjunto, por & MORTE en lorgtut 2= 225 ~eris
lineales, en linea recta con lote de 13 €253 4 de i3 manzana | . por =f ORIENTE. e
longitud de 25.00 metros lineales e linea recta con via tpo ¥-2 riermna def Comprrts
por el OCCIDENTE en longitud de 3000 metros fineales contede 22s22 22 2

Manzana |. La casa es de TIPO SANCHEZ y cons'z c2 0&720iz 0202 oo 22osm™

doble, vestibulo, BAR, comedor, hall de serico, coonz ootz 22 327voa. =fo
lavanderia, deposito, sala, biblicteca, bafic soczl, a2l o2 zZoioas o0 ZCCES
auxiliares, 2 bafios, alcoba principal, bafic-vestier zicctz ozl fuemte rienor o0

espejo de agua, bafio para piscina, piscina y &rea exencr gar@a @un. == === ===

— e - ————— ———— —
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ICASA 2 manzana |: Inmueble de un piso, con un drea consTuca ofzl o= 33838
metros cuadrados sobre un lote de 1285.96 metrcs cuadrados guesse aincer2 22 2
siguiente manera: por el SUR, en longitud ce 44.94 metos Insaes 2- Ines ==
con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en iongtuc c= 40738 meTos

lineales, en linea recta con lote de |2 casz 3 dz lz2 mzrzznz |- oor 2 ORIENTE =

-

 longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con icte ¢2 '3 cas3 1 o2 @ Marnz=rs=

I, por el OCCIDENTE en longitud de 30.28 metrcs finezles con zon2 warse o=l pasac

| peatonal. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta cde: pérgoia pars carousaden

doble, vestibulo, BAR, comedor, hall de servicic, cocnz zicotz de serecn Safe

lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafic sccal hall ce aicctas cos zicooas

auxiliares, 2 banos, alcoba principal, bafio-vestier aicoba ppal . fuens

espejo de agua, bafio para piscina. piscina y area axienor para @ron. salors as

proyecciones con bafioy vestibulo. ====== ====== ===z ===== =
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CASA 3 manzana I: Inmueble de un piso, con un arez consrua otal d= 30033

metros cuadrados sobre un lote de 1161.70 meatvros cuadrasos JUes2ainoerace @

siguiente manera. por el SUR, en longitud de 40.79 matros fneales =n | ne3 rect

con lote de e ' "
la casa 3 de la manzana |, por e! NORTE &n longtud de 36.65 mevos

ne

unio. por @ ORIENTE. en

=

linealeg, en linea recta con via tipo V-1 interna de! Con

longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lote de Q@ casa 4 ge a Manzara
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I; por el OCCIDENTE en longitud de 30.28 metros lineales
con zona verde del paseo peatonal. La casa es de TIPO

SANCHEZ y consta de: peérgola para parqueadero doble,

vestibulo, BAR, comedor, area para comedor auxihar, hall de

servicio, cocina, alcoba de servicio, barfo, lavanderia,

deposito, sala, biblioteca, bafo social, hall de alcobas, dos
alcobas auxiliares, 2 bafios, alcoba principal, bafio-vestier alcoba ppal., fuente interior
con espejo de agua, bafio para piscina, piscina y area exterior para jardin.====== =
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CASA 4 manzana I: Inmueble de un piso, con un area construida total de 266.88
metros cuadrados sobre un lote de 1255.00 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 42.25 metros lineales en linea recta

. con lote 1 de la manzana |, por el NORTE en longitud de 44.32 metros lineales, en
linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE, en longitud de
25.00 metros lineales en linea recta con via tipo V-2 interna del Conjunto; por el -

- OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con lotes de las casas 3 de la
manzana l. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta de: pérgola para parqueadero

~ doble, vestibulo, BAR, comedor, area para comedor auxiliar, hall de servicio, cocina,

alcoba de servicio., bafio, lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafio social, hall de
alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 bafos, alcoba principal, bafo-vestier alcoba ppal.,

fuente interior con espejo de agua, bafio para piscina, piscina y area exterior para

CASA 1 manzana J: Inmueble de un piso, con un area construida total de 314.59
metros cuadrados sobre un lote de 1165.00 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 41.32 metros lineales en linea recta
con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 39.25 metros
lineales, en linea recta con lote de la casa 4 de la manzana J.: por el ORIENTE, en
longitud de 25.00 metros lineales en linea recta con via tipo V-2 interna del Conjunto;
por el OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros lineales con lote de la casa 2 de la
Manzana J. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta de: pérgola para parqueadero
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auxiliares, 2 bafios, alcoba principal, bafio-vestier alcoba ppal., fuente interior con
espejo de agua, bafio para piscina, piscina y area exterior para jardin. = ===== ===

ICASA 2 manzana J: Inmueble de un piso, con un area construida total de 365.05
metros cuadrados sobre un lote de 1100.50 metros cuadrados que se alindera de la
'siguiente manera: por el SUR, en longitud de 38.75 metros lineales en linea recta
icn:m via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 34.61 metros
lineales, en linea recta con lote de la casa 3 de la manzana J.; por el ORIENTE. en
longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 1 de la Manzana
1J; por el OCCIDENTE en longitud de 30.28 metros lineales con zona verde del paseo
:peatonai. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta de: pérgola para parqueadero
.doble, vestibulo, BAR, comedor, hall de servicio, cocina, alcoba de servicio, bafio,
ilavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafio social, hall de alcobas, dos alcobas

‘auxiliares, 2 banos, alcoba principal, bafo-vestier alcoba ppal., fuente interior con
|

‘espejo de agua, bafio para piscina, piscina y area exterior para jardin, salon de | -

| proyecciones con bafio y vestibulp. ====== ====== ==== ===== =====
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| CASA 3 manzana J: Inmueble de un piso, con un &rea construida total de 246.67
imetros cuadrados sobre un lote de 976.23 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 34.61 metros lineales en linea recta |
'con lote de la casa 2 de la manzana J, por el NORTE en longitud de 30.47 metros
lineales, en linea recta con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE, en

| longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con lote de la casa 4 de la Manzana

- J; por el OCCIDENTE en longitud de 30.28 metros lineales con zona verde del paseo
| peatonal. La casa es de TIPO GUZMAN vy consta de: pérgola para parqueadero

doble, vestibulo, bafio auxiliar, alcoba huéspedes, boveda de pasillo, hall de alcobas,
|

idos alcobas auxiliares, bafo-vestier comuin, estudio, estar de televisién, alcoba

| principal, bafo-vestier alcoba ppal., patio-jardin interior con espejo de agua, Sala-

|

| comedor, cocina, zona de lavanderia, alcoba de servicio, baifio comun para piscina,

meson y BBQ, piscina y area exterior parajardin. ====== ====== ===z ===

- - — - e—_—-=EeEm R ESsS e EEESsS SEEAEEEEEEEE=E==
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CASA 4 manzana J: Inmueble de un piso, con un area

construida total de 272.04 metros cuadrados sobre un lote
de 1165.00 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 39.25 metros

lineales en linea recta con lote 1 de la manzana J, por el

NORTE en longitud de 41.32 metros lineales, en linea recta
con via tipo V-1 interna del Conjunto; por el ORIENTE, en longitud de 25.00 metros
lineales en linea recta con via tipo V-2 interna del Conjunto; por el OCCIDENTE en
longitud de 30.00 metros lineales con lotes de las casas 3 de la manzana J. La casa
es de TIPO GUZMAN y consta de: pergola para parqueadero doble, vestibulo, bafo

auxiliar, alcoba huéspedes, boveda de pasillo, hall de alcobas, dos alcobas auxiliares,

. bafio-vestier coman, estudio, estar de television, alcoba principal, bafio-vestier alcoba

_ ppal.,, patio-jardin interior con espejo de agua, Sala-comedor, cocina, zona de

. lavanderia, alcoba de servicio, bafio comuin para piscina, meson y BBQ, piscina y area

_TE R EEoD O s e e o e e o o e o T
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CASA 1 manzana K: Inmueble de un piso, con un area construida total de 285.15
metros cuadrados sobre un lote de 1062.50 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 38.32 metros lineales en linea recta
con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 38.22 metros
lineales, en linea recta con via tipo V-2 interna del Conjunto y parqueaderos de Ia
zona social.; por el ORIENTE, en longitud de 20.00 metros lineales en linea recta con
via tipo V-2 interna del Conjunto; por el OCCIDENTE en longitud de 30.00 metros
lineales con lote de la casa 2 de la Manzana K. La casa es de TIPO SANCHEZ y
consta de: pérgola para parqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, hall de servicio,
cocina, alcoba de servicio, bario, lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafio social, hall
de alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 bafios, alcoba principal, bano-vestier alcoba ppal.,

fuente interior con espejo de agua, bano para piscina, piscina y area exterior para
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metros cuadrados sobre un lote de 915.04 metros cuadrados que se alindera de la
siguiente manera: por el SUR, en longitud de 32.57 metros lineales en linea recta
con via tipo V-2 interna del Conjunto, por el NORTE en longitud de 28.43 metros
lineales, en linea recta con via tipo V-2 interna del Conjunto y parqueaderos de |a
zona social.; por el ORIENTE, en longitud de 30.00 metros lineales en linea recta con
lote de la casa 1 de la Manzana K; por el OCCIDENTE en longitud de 30.28 metros
lineales con zona verde del pasec peatonal. La casa es de TIPO SANCHEZ y consta
de: pérgola para parqueadero doble, vestibulo, BAR, comedor, hall de servicio, cocina,
alcoba de servicio, bafo, lavanderia, deposito, sala, biblioteca, bafo social, hall de
alcobas, dos alcobas auxiliares, 2 banos, alcoba principal, bafio-vestier alcoba ppal.,

fuente interior con espejo de agua, bafo para piscina, piscina y area exterior para
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'DECIMO TERCERA: Coeficiente de copropiedad y médulos de contribucién.- Wi
.Deben entenderse por coeficientes de copropiedad los indices que establecen la
participacion porcentual de cada uno de los propietarios de bienes de dominio particular
en los bienes comunes del conjunto sometidos al régimen de propiedad horizontal.
- Definen ademas su participacion en la asamblea de propietarios y la proporcion con
' que cada uno contribuira en las expensas comunes del Conjunto. Para efectos de los
" articulos 25 y siguientes de la Ley 675 de 2.001, se le asigna un valor del cien por
| ciento (100%) del coeficiente de propiedad y a cada bien de dominio particular el
: equivalente a la aplicacion del siguiente sistema : al total de 4rea activada del Conjunto
se dividira el area privada (construida y libre) de cada bien de dominio particular,
correspondiendo un coeficiente individual de copropiedad, determinado por la

ponderacion de las areas construidas de cada vivienda y la areas libres privadas de

cada una de ellas. Para la ponderaciéon de las areas libres y privadas se determino
aplicar los siguientes porcentajes. Para el area construida de cada vivienda se aplico el
91.90% y para el area libre privada de cada vivienda se aplico el 8.10%, y que sumado
ambos resultados, dara un valor proporcional al area privada total, el cual sera el

coeficiente de copropiedad de caracter definitivo aplicado para las dos etapas, tal como

CUADRO DE COPROPIEDAD
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1| 1|MANZANA |A 250 229,75 898| 64800| 5249| 282.24| 001715824
v | 2| 2|maNzana|a | 24667 226,69 900| 65333| 5292| 27961/ 0,01699845
3 3| 3|MANZANA|A | 29256 26886| 78043| 487.87| 3952| 308.38| 001874752
4 1|MANZANA|B | 28468 26162| 1.11310| 82842| 67.10| 328.72| 0.01998423
T * | 5| 2|MANZANA|B | 26899| 24720| 927.84| 65885| 5337 30057| 0,01827263
6| 3|MANZANA|B | 25213 231,71 799.21| 547.08| 4431 276.02] 001678029
7| 4[maNzana|B | 25213| 23171 8875| 63537 51.46| 283.17| 0,01721505
) 8| 5[MANZANA|B | 25777 23689 900| 64223| 5202 288.91| 001756394
. 9| 6|MANZANA|B | 26924| 247.43 900 630,76 51,09] 29852| 001814827
10| 1[MANZANA|C | 25204| 23162 900| 647.96| 5248 284.11| 0,01727202
11| 2|MANZANA[C| 24667| 226,69 900| 653,33| 5292 279.61| 0,01699845
12 3|MANZANA|C | 1.104.12| 101469 177500 670.88| 54.34| 1069.03| 0,06498996
13| 5[MANZANA|C | 20226 268,59 900| 607,74| 4923 317.81| 0,01932103
14| 6|MANZANA|C | 25741 23656 900 64259| 5205| 288.61| 00175456
15 1|MANZANA|D 217.4| 19979 900 68260 5529 255.08| 0,01550729
16 2|MANZANA|D | 26688 24526 oo0| 63312] 5128| 296.55| 0.01802804
17 3|MaNzana|D | 25803 23713 8875 62947| 5099| 288.12| 001741563

18| 4[MANZANA|D | 25495 23430 8875 63255| 5124 28554 0,017

19| 5|MANZANA|D | 259,71 238,67 900| 64029 5185 29054 0.9_;@

20| 6|MANZANA|D | 27178| 24975 900| 628,24 5089| 30063 0B

R
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21| 1[manzana|E | 25473 234,10 ooo| 64527 5227| 286,36 001740908
22| 2|manzanale | 34186 31a17| 151500 1173.14| 9502] 409.19] 0.02437633
2| 3|lmanzanale | 3s007| 34928| 138971] 100964) 8178] 43107} 002520597
24| 5|MANZANA|E | 25266[ 23219 oo0| e4734] s243| 284,63| 0.01730%5
25| 1|manzana|F | 2874| 26412] 017.39] 62999 5103|  315.15| 0.01915907
| 26| 2|manzana|F | 25327| 23276 ooo| 64673| 5239| 28514 001733488
i 7| 3|manzana|F | 26653 244,94 goo| 63347| s5131| 296.25| 001800869
| 5| almanzana|F | 2480s| 227.96) 88504| 63799) 5168] 27964 0.01700001
20| 1|manzanalc | 2co78| 24793| 124679| 97701| 79.14] 327.07 0,01988347
30| 2|manzana|c | 25782| 23694| 111571| 85789| 6949| 30643 0,0186287
31| 3lmanzanale| a731e| 34296| 94344| 67025 4619) 389.15| 0.02365792
| 32| 4|manzana|c| 3857| 35446| 105470 €6900| 5419 40865 002322968
33| 5|MANZANA|G | 26005| 238,99 go0| 63095 51,84| 20082 0,01768009
34| o|manzana|G | 28563 26249| 107500) 78937) 6394 326,43 | 0,01945223
35| 1|manzanaln | 24667| 22689| 8e75| 64083| 5191) 278,60| 0,01693689
36| 2|MANZANA|H | 28613| 262,95 go0| 61387| 4972 31268 0,01900874
a7l 3|manzanalH | 28697| 26373|  9553| 66833| 5413| 317,86 0,01932384
as| 4|manzanalu| 30119| 27679  e7a7| 57351| 4645| 323,25] 0,01965138
30| 5|MANZANA|H | 20747| 27337 900| 60253 4880| 322,18 0,01958645
sl 6lmanzanaln | 30787| 28293 8875 57963| 46,95 329,88 0,02005473
41| 1|manzanalt | 29005 26656| 1.25500| 964,95| 78,16| 344,72| 0,02095656
42| 2|manzanall | 33039 31190| 1.28596| 94657| 7e67| 38857| 002362264 |
43| 3|manzanall | 30033| 27600| 146170 86137| 6€977| 34577 0,02102084
44| a|manzana|l | 26688 24526| 1.25500| 98s12| 8004| 32530| 0,01900333| |
| 45| 1|manzanafs | 31450 28911) 1.16500| 85041| 68,88 357,99 002176356
| 46| 2{manzanaly | 36505| 33548| 1.10050| 73545| 59.57| 395.05| 0,02401663
| 47| 3|manzanaly | 24667| 22669 97623| 72056| 59,09| 28578| 001737382
48| 4|maNzaNA|J | 27204] 25000 1.165.00| 89298 72.33| 322,33| 0,01959585
| 49| 1|manzanalk | 28515 26205| 106250 77735] 6297 32502 0,01898617 |
‘l 50| 2|manzanA|k | 26330| 24206 o1504| 65165 5278 294,84 0.01792431
| 1
| TOTALES
| 14.841,98 | 13.639,78| 50.246,79 | 35.404,81|2:867,79| 1650757
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CUADRAGESIMO TERCERO: proyecto de divisién de 1

areas privadas y comunes del

I e
_emeem-—_— m DS === =S=== =

e s e —
-_—_—_— _m e e EEE=E=S====m==

Conjunto CONDOMINIO

HACIENDA MAYOR ETAPAS UNOYDOS, ====== =

L B
S S S ES==Z== == ===

O I S
IR NS e e o

AREA BRUTA LOTE.........con......... 99.060,00 M2
AFECTACIONES
PLAN VIAL CALLE8.......... e 2.578,10 M2
. CONTROL AMBIENTAL 1 .................. 1.875,87 M2
- CONTROL AMBIENTAL 2. 1.190,50 M2
RONDA DE QEBRADA LA JABONERA.... 5.317,44 M2
® TOTAL AFECTACIONES 10.961,91 M2
) * AREA NETA URBANIZABLE 88.098,09 M2
- ~ AREA PRIMERA ETAPA 70.791,98 M2
AREA SEGUNDA ETAPA 28.268,02 M2
* PROYECTO DE DIVISION DE AREAS PRIVADAS Y COMUNES DE LA PRIMERA
ok £ ETAPA
AREA PRIMERA ETAPA 70.791,98 M2
AREA DE AFECTACION CESION TIPO A
- PLAN VIAL CALLE B........ueeereceenecsesennes e, 2.578,10 M2
CONTROL AMBIENTAL .ccuuucrivesvcssmmmssemnssssseeseesensseessmsosssesssoseesssesoe 1.875,87 M2
CONTROL AMBIENTAL 2. eenr1.190,50 M2
RONDA DE QEBRADA LA JABONERA... 5.317,44 M2
TOTAL AREA DE AFECTACION 10.961,91 M2
AREA UTIL PRIMERA ETAPA 59.830.07 M2
AREAS COMUNES
AREA PORTERIA 541.50M2
AREA PASEO PEATONAL 5.491.91 M2
AREA CIRCULACION VEHIGULAR 6.474.53 M2
' AREA SEDE SOCIAL 2.881.49 M2
AREA DE REFORESTACION
ZONA VERDE PORTERIA
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TOTAL AREAS COMUNES. 32.664,85 M2
AREAS PRIVADAS PRIMERA ETAPA

AREAS LOTES PRIVADOS CASA | ETAPA 27.164.22M2
TOTAL AREA LOTES CASAS 27.164.22 M2
AREA TOTAL CONSTRUIDAS CASAS 8.339.94 M2

PROYECTO DE DIVISION DE AREAS PRIVADAS Y COMUNES DE LA SEGUNDA

ETAPA

AREA SEGUNDA ETAPA 28.268,02 M2

AREA UTIL SEGUNDA ETAPA 28.268,02 M2

AREAS COMUNES

'AREA CIRCULACION VEHICULAR 5.185.45 M2

TOTAL AREAS COMUNES 5.185.45 M2

AREAS PRIVADAS SEGUNDA ETAPA

AREAS LOTES PRIVADOS CASA Il ETAPA 23.082.57 M2 ’
| TOTAL AREA LOTES CASAS Il ETAPA 23.082.57 M2 3
| ' AREA TOTAL CONSTRUIDAS CASAS Il ETAPA 6.502.01 M2.-

I ——

CUADRAGESIMO CUARTO: ESPECIFICACIONES DE CONSTRUCCION: Tipo de
. construccion residencial cerrado, viviendas unifamiliares con las siguientes
especificaciones técnicas constructivas: cimentacion tipo corrida; columnas de
5 confinamiento , vigas en concreto de 3.000 PSI, y aceros de 60.000 PSly 37000
PSI.: mamposteria en ladrillo hueco No. 5; paiete liso en fachada principal, culatas y .
' muros internos; acabado de muros en vinilo sobre estuco a trés manos, color blanco;

" acabados externos en graniplast liso; cielorraso en Dry Wall plano, terminado en vinilo

blanco, cubierta en asbesto cemento con entramado en perfileria metalica-======

e — T T e o - e Y
—— e —_mmoEL EEES memmma-- e —— R —

CUADRAGESIMO QUINTO: CONDICIONES DE SEGURIDAD: El condominio cuenta
con cerramiento en mamposteria con pafnete hasta una altura de 240 m en sus
costados sur, este y oesle, en su costado norte cuenta con cerramiento en

mamposteria con pafete hasta una altura de 0.70 m y reja en metal hasta una altura de

Ademas de los cerramienlos anteriormente descritos, se cuenta con una caseta de

e T

celaduria en el area de porteria en el acceso al condominip. = ===s=s= ===38== ==
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CUADRAGESIMO SEXTO: ADMINISTRADOR
PROVISIONAL: LA FIDUCIARIA DE OCCIDENTE SA.

como vocera Yy administradora del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE - CONSTRTUCTORA VARGAS -
CONDOMINIO HACIENDA MAYOR Il ETAPA y como

propietaria inicial de la Segunda Etapa por medio del

presente instrumento publico autoriza a la CONSTRUCTORA VARGAS LTDA
(FIDEICOMITENTE) para que asuma bajo su exclusiva y excluyente responsabilidad

la administracién provisional de la Segunda Etapa de acuerdo con el numeral 23 de

la Clausula Décima Cuarta del Contrato de Fiducia Mercantil de Administracion

Inmobiliaria celebrado mediante escritura publica No. 724 del 8 de mayo de 2009

otorgada en la Notaria Cuarta de la ciudad de Neiva, administracion que cesara partir

. del momento en que se hayan enajenado bienes privados cuyo coeficiente de
propiedad represente mas del 50% de los coeficientes de la Segunda Etapa,

R = procediendo CONSTRUCTORA VARGAS LTDA en su calidad de administrador
provisional de la Segunda etapa a realizar entrega de los bienes comunes de la
Segunda Etapa al administrador definitivo del Conjunto Residencial CONDOMINIO
= HACIENDA MAYOR,. Mientras el érgano competente no elija al Administrador
Definitivo del conjunto residencial, ejercera como Administradora Provisional la

CONSTRUCTORA VARGAS LTDA quien podra contratar con un tercero tal gestion.

F R O RS N S E S o o O o S EE E E E EEmm D e o — e e e - [ —
T T T TS S-S S S EE EEEEEEEEESE EE =SS EE=E== =mE=m=m== ====

CUADRAGESIMO SEPTIMO: ENTREGA DE LOS BIENES COMUNES DE LA

SEGUNDA ETAPA: A) Se presume que la entrega de los bienes comunes

esenciales para el uso y goce de los bienes privados que conforman el Condominio
Hacienda Mayor — Segunda Etapa tales como los elementos estructurales, accesos,
fachadas y circulaciones se efectiia de manera simultanea con la entrega por el
FIDEICOMITENTE (CONSTRUCTORA VARGAS LTDA) al adquirente de la
& . respectiva unidad de dominio privado de la Segunda Etapa, segln las actas que se
K firmen al respecto. B) Los bienes comunes de uso y goce general de la segunda
Etapa, tales como zonas de recreacion y dependencias de equipamiento comunal,

enlre otros, se entregaran por el FIDEICOMITENTE CONSTRUCTORA VAR
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menos el cincuenta y uno por ciento (51%) de los coeficientes de copropiedad cada
etapa o de la totalidad del conjunto. La entrega debera incluir los documentos de
garantia de bombas y demas equipos, expedidas por sus fabricantes, asi como los

planos correspondientes a las redes eléctricas, hidrosanitarias y, en general, de los

s I N
e e A e Em e S S EmEmEER DD ARER SESESESES SSsaamame o=
i ———

PARAGRAFO: Si resulta fallido en dos (2) ocasiones el proceso de la entrega de
alguno, algunos o de todos los bienes comunes de la Segunda Etapa del Conjunto
por cualquier circunstancia, la sociedad CONSTRUCTORA VARGAS LTDA vy el
propietario inicial de la Segunda Etapa quedan desde ya relevados de la obligacion
'de hacer esta entrega en la forma prevista en este articulo, y podra hacerla legal y en
debida forma otorgando de manera unilateral una escritura publica en la cual debe
dejar constancia expresa de los bienes comunes de los que esta haciendo entrega y
de su estado, instrumento publico en el que debera protocolizar todos los
'documentos de garantia y deméas mencionados en el literal B de esta clausula, y del
cual debera enviar una copia por correo certificado a la oficina de administracion del
Conjunto, con lo cual se entendera surtida la entrega de los bienes comunes del
‘conjunto. ====== ====== S=== EI=== SSSSI== === SS==3°

- e e e e e e EmE EEmEED SO ESSD DS =SSEC ED=EZESsE=E==RES=S
o WS R

CUADRAGESIMO OCTAVO: Como consecuencia de todo lo anterior, se le solicita de |
manera respetuosa a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva,
inscribir esta integracién de la segunda etapa al reglamento de propiedad horizontal del
' CONDOMINIO HACIENDA MAYOR -PROPIEDAD HORIZONTAL; proceder a
' asignarle folios de matricula inmobiliaria a las veintidos (22) casas que conforman la ll
ETAPA del conjunto, y hacer todas las demas anotaciones y realizar los demas actos

de su competencia que se deriven del otorgamiento de este instrumento publico. = = =

e e e e e e s e e s e M o e e A A em e e e e E = — = = = = = — = —
- D DD N Do S =SS DD om oSS E=E=D=D EEEE=S=SEFEE=EE EEEEEEEEE=EE=EE=E=EE=

Presente en este ACTO, LIBIO HERNANDO VARGAS CASTRIO, ciudadano
colombiano, mayor de edad, domiciliado en Neiva e identificado como aparece al pie
de su firma, obrando como representante legal debidamente facultado de Ila
sociedad CONSTRUCTORA VARGAS LTDA., en adelante, LA CONSTRUCTORA,
. sociedad colombiana, domiciliada en Neiva, constituida a través de la escritura

publica numero dos mil ochocientos veinticinco (2825) del siete (7) de julio de mil
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novecientos noventa y tres (1993) de la Notaria Tercera (3"
del Circulo de Neiva, con registro mercantil No. 00061268 y
Nit. No. 800.206.926-2, debidamente facultado por los

estatutos sociales de la sociedad, todo lo cual consta en el

certificado de existencia y representacion legal expedido por
la Camara de Comercio de Neiva, documento que se
presenta para su protocolizacion junto con el presente instrumento. sociedad que
calidad de FIDEICOMITENTE, del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE CONSTRUCTORA VARGAS CONDOMINIO HACIENDA
MAYOR Il ETAPA y que ha construido la PRIMERA (I) ETAPA y SEGUNDA (Il)
ETAPA del CONJUNTO CONDOMINIO HACIENDA MAYOR y manifesté que

ostenta Ia dentro

conoce y acepta todo el contendido de este instrumento publico Yy que se obliga a

cumplir con las obligaciones que en cabeza de LA CONSTRUCTORA han quedado

sefialadas a lo largo de este instrumento. = ===== =

N N o R e e o e mm e — . ——
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_—__——— R e mE e mE S ED R EEEE=Em ==

COMPROBANTES Y ANEXOS
1°.- Se agrega para su correspondiente protocolizacién en este mismo instrumento
publico el certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
CONSTRUCTORA VARGAS LIMITADA, expedido por la Camara de Comercio de

Neiva y el contrato de encargo fiduciario con escritura publica No 724 otorgada por la

notaria 4 del circulo de Neiva-===== =

RN T D EEm s e am e owm omm e emem o
TS TS S S S S S E N =EEE=mm==

2°- Fotocopia de la cédula de ciudadania del compareciente LIBIO HERNANDO
VARGAS CASTRO.-=== ==c=== sssccsscccce= sccce oo e

30.— PODER ESPECIAL OTORGADO A: GLORIA MERCEDES CASTRD AMAYA, =
4,- CERTIICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL DE = = = = =
fiDUOCCIDENTE S.A. EXZPEDIDO POR LA CAMARA DE COMERCIO Y LA = =

SUPERINTENDENCIA FIANCIERA DE CLOMBIA, /v’- == eomeomemeomeoweomeom o=

NOTA: Se advirtié a el otorgante de esta escritura de la obligacién que tienen de leer

la totalidad de su texto a fin de verificar la exactitud de todos los datos e ella

consignados, con el fin de aclarar. modificar, corregir lo que les pareciere; la firmg

la misma demuestra su aprobacion total deltexto. = = = = = = == = = = = = =

(ﬂ\
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LEIDO este instrumento a el otorgante y advertido de la formalidad del registro en
la Oficina del Circulo respectivo, antes de dos (02) meses siguientes a la fecha de su
otorgamiento (firma escritura), lo aprobé y el suscrito Notario lo autoriza con su firma

| ‘en las hojas de papel notarial nimeros: 7700082165941, 7700082165058, = =
. 7700082165965,7700082165972,7700082166061,7700082165996, 7700082
. L]

166099,7700082166016,7700082166023,7700082166030,77000R2166047
7?0008216605&.--.--ﬂ---------------

' 'DERECHOS : $42.860,00 RESOLUCION: 10301 DEL 17/12/2009.-

J.lP R]\l ()

RIADO: $3.570,00 - IVA: $24,546,00
JIENTO1(VARGAS)/Elizabeth.-

'FONDO: $3.570,00 -
 OTORGANTE,

iGLORIA ME E S CZASTRO AMAYA
', C.C. 39} 778 de Neiva '
| Apoderada Especial FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. Vocera del FIDEICOMISO
i ! FIDUOCCIDENTE CONSTRUCTORA VARGAS CONDOMINIO HACIENDA
‘ MAYOR Il ETAPA.-
| DIRECCION:
} TELEFONO:
! PROFESION:

; Ind. Derecho
| Representante de la CONSTRUGTORA VARGAS LIMITADA.-

c.C.
DIRECCION:
| TELEFONO:

' PROFESION:

| EL NOTARIO QUINTO ( E ) DE NEIVA,
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OTRO SI A PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES

PROMETIENTE VENDEDOR: CONSTRUCTORA
- VARGAS LTDA.
Fc':l:gMET]:ENTE COMPRADOR: PATRICIA EUGENIA PUENTES
A No: CASA 4 MANZ, A G TIPO SANCHEZ

Entre los suseritos a saber LIBIO HERNANDO VARGAS CASTRO. persena mayor
vecino y residente en esta ciudad, identificads con la cedula de cudadana Na
12.230.723 de Pitalito Huila, quien cbra en nombre y representacion ce la sc:.‘.,aia-:ﬁ
CONSTRCTORA VARGAS LTDA., empresa comercial cedidamente constituica, a raves
de la escritura pablica No. 2825 de Julio 7 de 1.883 de la Nctana Tercera en & sireulc ca

Neiva y registrada en la camara de Ccmercio de esta misma ciudad, 530 &l No. 2138 ¢

e el

libro respectivo, con Nit. §00.206.826-2 y en adelante se liamara EL PROM:"E‘IE‘QTé
VENDEDOR, y par la otra PATRICIA EUGENIA PUENTES mayor ce §233 y v25°

gy veonz o8
Neiva, identificada con la C.C. No. 55.182.032, gquién en adelani2 s& CJenominadta
PROMETIENTE COMRADOR, se ha convenida en celebrar e presente OTRO Slalz
promesa de compraventa de fecha 8 de ageoste ce 2007 suscrita por los respectves
compradores y vendedor con el fin de inlreducr A'gunNAas C3USLIas mocificar otras
igualmente adicionar la nomenclatura de ia vivience de l. forma como a contiruadion =2

daseribe. DIRECCION: CALLE § N. 85 — 105 CASA 4 MAMIANA G CONDOARNIO
HACIENDA MAYOR Il ETAPA. PRIMERA. OBJETO. .. PARAGRAFO SEGUNDIC.
ESPECIFICACIONES Y ACABADOS. En razdn 3 que por SCiaiug &2 105 &7
compradores se han maodificado ampliamente las especficacser
ofrecidas, se determina por las partes, gue se tendran <oma definithvas iz onst
el acta de entrega de la vivienda. TERCERA: VALOR Y FORMA DE PAGO-- 2

acuerdan fijar como valor total de la ccmpravemia agqui promal s

o

L]

i
w20
ERIFE]

1

TRESCIENTOS NOVENTA Y CINCO MILLONES TRESCIENTOS ©
NOVECIENTOS CINCUENTA Y TRES PESOS MCTE (§385.302.833.¢c0). a5t

de la siguiente forma: a) Una cuota inicial por valer de TRESCIEN

'
0yl
[V}

MILLONES TRESCIENTOS DOS MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y in=2

MCTE ($325.302.953.00), que el prometiente vendedar declara recibida a salisfa

la suma de SETENTA MILLONES DE PESOS MCTS 1S70.000.000.00), l0s cud'es seran

cancelados en efectivo o en su defecto con el proc. 10 de un credita que ramiand :f‘j.‘.!

entidad financiera que financie el proyecto 3 mas targar @ gla 22 marIo o2 <.t

PARAGRAFO PRIMERO. EL PROMETIENTE COMPRADOR ‘:et:era e_ec_:::;

integramente 10s framites para 1a ﬁnaEE-.:;:agxafqu;ifrzg:‘i:}_e\f;::e;as_ eﬁn--;‘: "::.‘
de quince (15) diasunaveI t PROMETIENTE VENDEDCR o seutie & 7=,

Tear};zl; ao esqcrula :gl I)DROMETIENTE COMPRADOR PARAGRAFO S'.:\.»L."f\..._;.}1l i

incumplimiento de cualquiera de las condiciones estab ec.aas_;erl ?Tcef
entendera como el incumplimiento total por parte gel PROMET IENTE CC AERAL
negocio y por lo tante al PROMETIENTE VENDEDOR poara gispongd. $1 33 ':‘.,-e‘z-e‘
forma inmediata de 1a vivienda « biete de esta negodiacian g Ol

o aaiiante VOISR

adelante con la negociacion, el B retiente comprador pagara ai ik rgtiente VENOSTRN

A 1 \ ) - %1 yires | l-,u: ‘- -‘ S

intereses a la tasa maxima Ingal auto.zadd durante ¢l tempo c;.,;-"a..:‘fn i 1; s

sobre el valor total que nG hava sido canceladd CUARTA: ENTRELA partes
Wil , &
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expresan su veluntad de hacer, de un lado la entrega real y material y del otro el recibo
del inmueble prometido por el presente instrumento, a mas tardar el dia 22 de marzo de
2011. SEXTA: PLAZO,- la escritura publica que debera hacerse para protocolizar el
contrato de compraventa de los inmuebles aqui prometidos debera ser extendida
conjuntamente por los PROMETIENTES COMPRADOR Y VENDEDOR el tercer dia habil
siguiente a la aprobacion del crédito de que habla la clausula tercera de esta promesa, a
las diez (10) horas del dia en la Notaria cuarta de Neiva. En el caso que el
PROMETIENTE COMPRADOR opte por realizar el pago sin recurrir a crédito bancario la
escritura publica sera extendida el dia 22 de marzo de 2011 a las diez horas del dia en la
Notaria cuarta de Neiva. DECIMA PRIMERA. Con el fin de dar cumplimiento al numeral
diecinueve de la clausula decima cuana del contrato de fiducia mercantil de
administracién inmobiliaria celebrado entre el PROMETIENTE VENDEDOR y la
FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S A., se informa a los PROMETIENTES COMPRADORES
que el saldo insoluto del precio del inmueble debe ser consignado en la cuenta de ahorros
nimero 25688475-0 a nombre de FIDUOCCIDENTE FID21430 CONSTRUCTORA
VARGAS LTDA del banco DE OCCIDENTE, cuenta de recaudo del FIDEICOMISO
FIDUOCCIDENTE-CONSTRUCTORA VARGAS-CONDOMINIO HACIENDA MAYOR 1l
ETAPA, cuya vocera y administradora es la FIDUCIARIA DE OCCIDENTE S.A. DECIMA
SEGUNDA. DE LOS ASUNTOS CONTROVERCIALES CONOQCIDOS: La parte
prometiente compradora, manifiesta en forma expresa conocer de la situacion
administrativa que adelanta la CAM, lo que impide !a construccion de las areas comunales
y en consecuencia €l promitente vendedor se obliga a la terminacion de las mismas, en la
medida que la CAM otorgue el permiso para su construccion. DECIMA TERCERA. DE
LAS CONTROVERCIAS GENERADAS EN VIRTUD DEL CONTRATQ: Las pares
contratantes en virtud de esta adicion al contrato de orem.2sa de compraventa ponen fin a
todo tipo de controversia derivada del contrato y en consecuencia expresamente
renuncian a cualquier accién juridica de naturaleza civil o penal derivada del contrato de
promesa de compraventa. Quedando pendiente de su cumplimiento los aspectos aqui
consignados. DECIMA CUARTA. Las demas clausulas no modificadas por el presente
otrosi, quedan en los mismos términos y condiciones inicialmente pactadas, en tanto no

sean contrarias a lo aqui estipulado. DECIMA QUINTA. El presente otrosi se perfecciona
con la firma de las partes contratantes.

Leido el presente instrumento asienten expresamente a lo estipulado y firman como
aparece, a atoridades notariales, en la ciudad de Neiva, hoy 10 de febrero de 2011,

en dos-€jemplares del mismo tenor Meral uno para CWROMETIE E.

|
Ui - Ll L‘Lj
NTE VENDEDOR EL PROMETIENTE COMPRADOR

RUCTORA VARGAS LTDA PATRICIA EUGENIA PUENTES
NIT. 800.206.926-2 55.162.032
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PROMESA DE COMPRAVENTA DE BIENES INMUEBLES

PROMETIENTE VENDEDOR: CONSTRUCTORA VARGAS LTDA.
PROMETIENTE COMPRADOR: - PATRICIA EUGENIA PUENTES

CASA No: 4 MANZANA G TIPO SANCHEZ --

Entre los suscritos a saber LIBIO HERNANDO VARGAS CASTRO, persona mayor
vecino y residente en esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania No.
12.230.723 de Pitalito Huila, quien obra en nombre y representacién de la sociedad
CONSTRUCTORA VARGAS LTDA., emprasa comercial debidamente constituida, a
través de la escritura publica No. 2825 de Julio 7 de 1.993 de |la Notarra Tercera en el
circulo de Neiva y registrada en la camara de Comercio de esta misma ciudad, bajo el
No. 6186 del libro respectivo, con Nit. 800.206.926-2 y en adelante se llamara EL
PROMETIENTE VENDEDOR, v por |a otra - PATRICIA EUGENIA PUENTES

- mayor de edad y vecino de Neiva, identificado con la C.C. No. C.C, §5.162.032

---, quien en adelante se denominara PROMETIENTE COMRADOR, se ha convenido en
celebrar el presente contrato de promesa de compraventa de BIENES INMUEBLES, el
cual se regira por las reglamentaciones contenidas en el codigo civil, y especialmente por
las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO. Por el presente documento EL
PROMETIENTE VENDEDOR promete vender y EL PROMETIENTE COMPRADOR
promete adquirir la casa No. - : 4 MANZANA G TIPO SANCHEZ ---— - del
CONDOMINIO CAMPESTRE HACIENDA MAYOR SEGUNDA ETAPA, (sometido a
reglamento de propiedad horizontal), que el PROMETIENTE VENDEDOR construira a
sus expensas sobre el lote de terreno cuya cabida vy linderos se describen a continuacion:
lote de nueve hectareas nueve mil sesenta metros cuadrados (9 Has. 9.060 M2) en
pastcs, denominado ".£EL CARMEN", ubicado en la Vereda Ceibas Afuera del Municipio
de Neiva, en el Departamento del Huila, y determinado por los siguientes linderos:
Partiendo de la carretera que de Neiva conduce a San Antonio. se sigue hacia el
Noroeste, colindando con predio de |la Cooperativa de Seguros Sociales, hasta la
Quebrada La Jabonera; se sigue por este primer hacia el Noroeste y después hacia el
suroeste, colindando, quebrada de por medio, con predio de Faustino Mejia Avila, hoy de
Carlos Julio Silva Cabrera; se deja la quebrada y se sigue hacia el sur, colindando con
predio de la sucesion Duque Palma, hasta la carretera que de Neiva conduce a San
Antonio; y se sigue por ésta hacia el oriente, hasta el punto de partida. Dicho predio se
encuentra inscrito en el catastro vigente bajo el numero 00-02-010-0056 y en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, con el Folio de Matricula Inmobiliaria No.
200-0005811. PARAGRAFO PRIMERO: La vivienda prometida se enajenara segun las
condiciones técnicas expresadas en los planos arquitecténicos, estructurales, eléctricos,
hidraulicos y sanitarios debidamente aprobados por autoridades competentes
PARAGRAFO SEGUNDO: LAS ESPECIFICACIONES Y ACABADOS de las viviendas
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cuya venta aqui se promete seran las siguientes: tipo de construccidn residencial cerraco,
vivienda de un piso unifamiliar que consta de: a) dependencias: hall de acceso (vestibulo),
sala, comedor, cocina, bano auxiliar, estudio / alcoba de huéspedes. estar de alcobas.
estudio 2. alcoba y bano de servicio, jardin interior patio de ropas. pistina. jacuzdl, aicoba
principal, bafo alcoba principal, dos alcobas auxihares bano de alcobas. are3d construsca:
246 m2. Especificaciones técnicas constructivas  cimentacion tipo comad columnas
de confinamiento , vigas en concreto de 3000 PSI. y aceros de 80000 PS! y 37000
PS|.: mamposteria en ladrillo hueco No. 5. pafhete liso en fachada pnncipal, Culatas vy
muros internos; acabado de muros en vinilo sobre estuco a tres mancs color blanca!

acabados externos en graniplast liso; cielorraso en Dry wall plano, termin do en winila
blanco, cubierta en asbesto cemento con entramado en perfileria metalica, PISOS Y
ENCHAPES; en al area del vestibulo se instalara porcelanato 45x45  coior tene, @S
pisos exteriores de circulaciones, zona de piscina, y €l area descubierta del patic a2 repss
en adoquin en arcilla trafico peatonal; y los pisos dal resto de la casa para areas sotaes
y areas privadas en tableta de ceramica 45x45 referencia traverting color bene calidad
primera de Euroceramica o similar; enchape de mures de bancs ropas en porg2iana
20x30 ref. valencia corona color S0 blanco o similar, enchape pared cocind ref. tngo wall
tile corona color 800 blanco © similar. Carpinteria de madera asi: PUERTAS en madara
m\' gteadas en Cedro y entamboradas en lamina de tnplex referencia Flormaradd
Ca MARCOS para puertas en tablero macizo de flormorado, CLOSETS forracas @n

 triplex y puertas marqueteadas en cedro y entamboradas con lammna de noex
refe | flormorado Catedral. Muebles para COCINA integral en  MDF terminage en
blanco. Poceta doble en acero inomcdable scbre lamina de granito natural C
arta de 4 quemadores a gas en acero noxidable con encendido electronicd ted
GER. campana extractera de olores en acero inoxidable Muebies g bafas
abados en esmailte blanco, meson bajo enlamina ge marmol natural cc
manos de sobreponer. Carpinteria metalica: Para ventanas y pusias-venan
Aluminio anodizado color natural con vidrio calidad peldar trasparente incolero; ©
divisiones de bafo en aluminio de igual referencia y vidrio templado ds amm, reja
cerramiento y divisorios en tubo de hierro Aparatos sanitarios: de banos auxuar
y alcobas referencia MAXIMO de corona o simiiar; para bano de alcoba de senvio
instalaran aparatos linea economica tipo acuacer o similar; tanque de resenva de !
Lts; instalaciones electricas, de gas, hidraulicas y sanitarias compietas <o SU
respectivos contadores y matriculas, incluye (8) salidas de T.V. sin el derechd a conen
y las instalaciones telefonicas sin matricula. PARAGRAFO SEGUNDO: No cbstante 138
antenores caracteristicas de diseno estructural, si las normas obligan CoNTITIONGs
superiores de diseno el PROMETIENTE VENDEDOCR las ejecutara sin que elio mpehQue
sobre costo para el PROMETIENTE COMPRADOR PARAGRAFO TERCERO: Las
modificaciones a las especificaciones descrntas en esta clausula que mphquen aume gHe]
del area construida seran cobradas al valor untano del metro cuadradeo, el cual s@ &
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resultado de dividir el valor original de la vivienda entre el area final construida.
SEGUNDA: TRADICION. Declara el PROMETIENTE VENDEDOR que los inmuebles
que promete vender sera'l:\ de su exclusiva propiedad asi: Los terrenos por compra que
realizara a la sociedad SANCHEZ RAMIREZ Y CIA. S. EN C., con NIT. No. 813.007.734-9y
las construcciones proyectadas sobre el terreno, porque las adelantara a sus propias
expensas y en un término maximo de 20 meses contados a partir de la fecha de
suscripcion del presente documento, mediano su conocimiento y experiencia profesional.
TERCERA: TERCERA: VALOR Y FORMA DE PAGO.- las partes acuerdan fijar como
valor total de la compraventa aqui prometida la suma de TRESCIENTOS NOVETA
MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL ($ 390.776.000.00) PESOS MCTE .,
discriminados de la siguiente forma: a) Una cuota inicial por valor de CIENTO TREINTA
Y SEIS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y UN MIL - SEISCIENTOS
($136.771.600.00) PESOS MCTE, que el prometiente comprador debera consignar en la
cuenta corriente FIDUOCCIENTE FCO OCCIRENTA del banco de Occidente, segun las
siguientes cuantias y fechas

FORMA DE PAGO CUQOTA INICIAL:

SEPARACION__$_ 3.000.000____ FECHA AGOSTO 8 DE 2007
1a.Cuota_____$_50.000.000___ FECHA _SEPTIEMBRE 15 DE 2007 DE 2007
2a.Cuota $_30.000.000 FECHA_ DICIEMBRE 8 DE 2007

3a.Cuota $_9.000.000 FECHA_FEBRERO 8 DE 2008

4a.Cuota $_44.771.600 FECHA _ ABRIL 8 DE 2008

b) la suma de DOSCIENTOS CINCUENTA Y CUATRO MILLONES CUATRO MIL
CUATROCIENTOS ($ 254.004.400.00) PESOS MCTE., los cuales seran cancelados en
efectivo o en su defecto con el producto de un crédito que tramitara con la entidad
financiera que financie el proyecto a mas tardar el dia 30 de MARZO 2009. PARAGRAFO
PRIMERO. EL PROMETIENTE COMPRADOR deberéa ejecutar integramente los tramites
para la financiacién de que habla el literal “b” en un término no mayor a de quince (15)
dias una vez EL PROMETIENTE VENDEDOR lo solicite de forma verbal o escrita al
PROMETIENTE COMPRADOR. PARAGRAFO SEGUNDO. E! incumplimiento de
cualquiera de las condiciones establecidas en la presente clausula se entendera como el

incumplimiento total por parte del PROMETIENTE COMPRADOR del negocio y por7/
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COMHS TRUGTGRA VABRGAS LTI

tanto el PROMETIENTE VENDEDOR podra disponer, si asi lo desea, en forma inmediala
de la vivienda objeto de esta negociacion. En el caso de decidir seguir adelante con la
negociacion, el prometiente comprador pagara al prometiente vendedor intereses a la
tasa maxima legal autorizada durante el tiempo que dure la mora, liquidada sobre el valor
total que no haya sido cancelado CUARTA: ENTREGA,- las partes expresan su voluntad
de hacer, de un lado la entrega real y material y del otro el recibo del inmueble prometido
por el presente instrumento, a mas tardar el dia 30 de MARZO de 2009. QUINTA:
LIBERTAD DE GRAVAMENES,- EL PROMETIENTE VENDEDOR se obliga a transferir el
dominio del inmueble, objeto del presente contrato libre de demandas civiles, embargos,
. condiciones resolutorias, censos, anticresis y en general, de todo gravamen O limitacion
de dominio, salvo el que constituya el mismo PROMETIENTE VENDEDOR con la entidad

que financie el proyecto; en todos los demas casos saldra al saneamiento en los casos de
ley y se compromete 2 entregarla libre de impuestos, tasas y contribuciones hasta |a
fecha de escrituracion, siendo de la parte compradora los gastos que por esos conceplos
se liquiden a partir de esa fecha. SEXTA: PLAZO,- la escritura publica que debera
hacerse para protocolizar el contrato de compraventa de los inmuebles aqui prometidos
debera ser extendida conjuntamente por los PROMETIENTES COMPRADOR Y
VENDEDOR el tercer dia habil siguiente a la aprobacion del crédito de que habla la
clausula tercera de esta promesa, a las diez (10) horas del dia en la Notaria Quinta de
Neiva. En el caso que el PROMETIENTE COMPRADOR opte por realizar el pago sin
recurrir a crédito bancario la escritura publica sera extendida el dia 30 de MARZO DE
2009 a las diez horas del dia en |a Notaria Quinta de Neiva. SEPTIMA: PRORROGA -
Sélo se podra prorrogar el término para el cumplimiento de las obligaciones que por este
contrato se contraen, cuando asi lo acuerden las partes mediante clausula que se
agregue al presente instrumento, firmada por las partes contratantes, por lo menos con
dos (2) dias de antelacién al vencimiento de los términos iniciales sefialados para dar
cumplimiento a las obligaciones aqui contraidas. También se prorroga automaticamente
el plazo en el evento que la entidad que tramitara la linea de crédito constructor demore
por cualquier razén la aprobacion del correspondiente crédito o desembolso del mismo.
Igualmente se prorrogara automaticamente el plazo en el caso de ocurrencia de casos de
fuerza mayor o caso fortuito segtn lo definido en las leyes vigentes, por un termino que se
determinara en consideracion al suceso que origina dicha prorroga. OCTAVA: GASTOS,-
Los gastos generados con la suscripcion del presente documento asi como los notariales
correspondientes al otorgamiento a la escritura de compraventa aqui sometidos seran
cancelados por aportes iguales por las partes contratantes. Todos los demas gastos
generados con |a ‘protocolizacion del negocio prometido seran asumidos por los
compradores. NOVENA: AUTORIZACION,- LOS PROMETIENTES COMPRADORES
autorizan al PROMETIENTE VENDEDOR para que obtenga de cualquier fuente, y se
reporta a cualquier banco de datos, las informaciones y referencias relativas a su persona,
nombres y apellidos, documento de identificacion, comportamiento comercial, habitos de
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pago, manejo(s) de sus cuenta(s) bancaria(s) y en general el cumplimiento de sus
obligaciones pecuniarias, DECIMA: DOMICILIO,- Para todos los efectos legales y
contractuales las partes acuerdan como domicilio civil la ciudad de Neiva. Los
contratantes, leido el presente instrumento asienten expresamente a lo estipulado y
firman como aparece, ante autoridades notariales, en la ciudad de Neiva, hoy 8 de
AGOSTO DE 2007, en dos ejemplares del mismo tenor literal uno para cada
PROMETIENTE. '

‘ @q\ﬁw QU«JX

EL PROMETIENTE COMPRADOR
PATRICIA EUGENIA PUENTES
C.C. 55.162.032

CONSTRUCTORA VARGAS LTDA.
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