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Bogota D.C., 27 de octubre de 2023

Ref. Verbal
auto resuelve recurso no repone — concede apelacion
Rad. No. 11001-40-03-022-2023-00349-00

Para decidir el recurso de reposicion y en subsidio de apelacion
formulado por el apoderado del extremo demandante!, contra el
auto del 11 de agosto de 2023, por medio del cual se rechazo la
demanda, al no ser subsanada en debida forma, bastan las
siguientes

CONSIDERACIONES

La decision recurrida se mantendra incolume, por las razones
que pasan a exponerse:

1. El articulo 90 del CGP enlista las causales por las cuales se
debe inadmitir la demanda y, ademas, faculta al juez para que
una vez subsanada decida si la admite o la rechaza.

De acuerdo con lo dispuesto en la norma citada, en auto del 6 de
julio del ano en curso se advirtieron las falencias encontradas en
la presente demanda, las cuales no fueron subsanadas en su
totalidad y en debida forma por la parte demandante, motivo por
el cual se procedio a su rechazo en el auto objeto del presente
recurso.

2. De los 5 puntos que dieron motivo al rechazo de la demanda,
el recurrente en su escrito tan solo discute 3, asi:

(i) Cumplimiento Presentacion de poder, senal6 que lo aporto de
acuerdo con lo requerido en el auto admisorio.

(i) Cumplimiento numeral 4 del Articulo 17 CGP. indico que en
el escrito de subsanacion de la demanda relatéo de manera clara
y precisa los hechos que fundan el proceso y que estos se ajustan
al numeral 4 del articulo 17 del CGP.

(iii)) Domicilio de las partes, manifesto que el despacho desatendio
la informacion suministrada para el domicilio de las partes, la
cual es la misma que plasmoé en el acapite de notificaciones,
dende establecié el numero de nomenclatura y ciudad, lo que
permite conocer el fuero territorial de competencia.
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3. Con relacion a los argumentos del recurrente y revisado el
escrito de subsanacion, se tiene que:

3.1. En lo que respecta al poder, en el numeral 1 del auto

inadmisorio se le requiriéo para que lo modificara «en el sentido de
dirigirlo al juez competente, determinar el tipo de proceso que se pretende
instaurar de acuerdo con lo ordenado por el superior, esto es, “De los conflictos
que se presenten entre los copropietarios o tenedores del edificio o conjunto o
entre ellos y el administrador, el consejo de administracién, o cualquier otro
o6rgano de direcciéon o control de la persona juridica, en razén de la aplicacién
o de la interpretacion de la ley y del reglamento de propiedad horizontal”.»

Con el escrito de subsanacion el apoderado demandante,
nuevamente allego el poder dirigido al Juez Civil del Circuito de
Bogota con el fin de llevar a cabo un proceso de impugnacion de
acta de asamblea de copropietarios mediante proceso verbal
sumario:

Sefior(a) )
JUEZ CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA (REPARTO)
E. S. D.

Ref - Impugnacion de Acta de Asamblea de Copropietarios mediante Proceso Verbal Sumario.

Asunto: Poder

(...) L f o §

Consejo Superior de la Judicatura, correo electronico ramonarellano.barrios@amail.com, para que en nombre
y representacion del Fideicomiso de Administracion Inmabiliaria Torre de la Merced, como propietario del
Apartamento nimero 201 del Edificio Torre de la Merced P H., promueva Proceso Verbal Sumario conforme a
los estipulado en el Articulo 49 de la Ley 675 de 2001, Articulo 390 del Codigo General del Proceso y demas
normas concordantes, para la Impugnacion de cada una de las decisiones tomadas en la Reunion de Segunda
Convocatoria por la Asamblea General Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Torre de la Merced P H., el
dia 24 de enero de 2022,

Es indudable que el recurrente no atendio el requerimiento
realizado en el auto inadmisorio, pues ademas de allegar el poder
dirigido al juez civil del circuito y a pesar de lo que se le indico,
insistio en el que proceso es de dmpugnacion de Acta de Asamblea
de Copropietarios mediante Proceso Verbal Sumario», el cual, no
es de competencia de los jueces municipales.

En este punto es de resaltar, que de acuerdo con lo establecido
en numeral 4 del articulo 17 del CGP los jueces civiles
municipales tienen la competencia en Unica instancia, para
conocer de los «De los conflictos que se presenten entre los
copropietarios o tenedores del edificio o conjunto o entre ellos y el
administrador, el consejo de administracion, o cualquier otro
organo de direccion o control de la persona juridica, en razén de la
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aplicacion o de la interpretacion de la ley y del reglamento de
propiedad horizontal.»

Es importante senalar que de acuerdo con el numeral 8 del
articulo 20 ibidem, la competencia para conocer de los procesos
de impugnacion de actos de asambleas es de los jueces civiles del
circuito?.

3.2. Con relacion al cumplimiento del numeral 4 del Articulo 17
CGP, se resalta, que el recurrente en su escrito de subsanacion,
insistio en que el proceso es un «VERBAL SUMARIO PARA
IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA» y no, un conflicto
originado «entre los copropietarios o tenedores del edificio o
conjunto o entre ellos y el administrador, el consejo de
administracion, o cualquier otro 6rgano de direccion o control de la
persona juridica, en razon de la aplicacion o de la
interpretacion de la ley y del reglamento de propiedad
horizontal.» de acuerdo con la norma antes citada.

ASUNTO: SUBSANACION DE DEMANDA.

RADICADO 11001-40-03-022-2023-00349-00 ,
TIPO DE PROCESO | VERBAL SUMARIO PARA IMPUGNACION DE ACTAS DE ASAMBLEA
ITAU ASSET MANAGEMENT COLOMBIA S.A. Sociedad Fiduciaria, como

DEMANDANTE vocera y administradora del Fideicomiso de Administracidn Inmobiliaria y
Giros TORRE DE LA MERCED
DEMANDADO EDIFICIO TORRE DE LAMERCED P.H.
PRETENSIONES

1. Se declare que la demanda EDIFICIO TORRE DE LA MERCED P.H., violo el articuloVIGESIMO NOVENO.
REUNIONES, del reglamento de propiedad Horizontal, del Edificio Torre de la Merced debidamente constituido
mediante la Escritura Publica dos mil setecientos sesenta y seis (2766) de 2019 otorgada por la Notaria 14 de
Bogota D.C.

2. Se declare como ineficaz la decision tomada en cuanto a la contratacion de la firma de abogados ILS- SOTELO
ABOGADOS Y MPARDO ASESORES, asi como se declare [a ineficacia del cobro de [as cuotas extraordinarias para
el pago de los honorarios de estos.

3. Su sefioria declare la nulidad absoluta del Acta nimero cinco (5) de fecha 25 de enero de 2022 de la Asamblea
Extraordinaria de Copropietarios del Edificio Torre de la Merced P.H.

Lo anterior desvirtua lo dicho por el recurrente, ya que es
evidente que no acato los requerimientos realizados en los
numerales 5y 6 del escrito de la demanda, esto es, que adecuara
los hechos y pretensiones de acuerdo con lo establecido en el
numeral 4 del articulo 17 de CGP.

2 CSJ Sala Casacion Civil, STC10880-2021 M.P. Luis Alonso Rico Puerta
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3.3. En lo que respecta al domicilio de las partes, requisito de la
demanda establecido en el numeral 1 del articulo 82 del CGP, el
recurrente senaldé que este fue «suministrado» en el acapite de
notificaciones, al establecer el numero de la nomenclatura y
ciudad:

NOTIFICACIONES

El suscrito y su representada recibirdn notificaciones en la direccion electrdnica: ramon@primelezal.com.co v en |3 dirgccion
fisica: Calle 105 # 23 - 30 Ap. 303 de la ciudad de Bogota D.C.

La copropiedad demandada recibird notificaciones en la direccion electronica: forrglamerced57T@amail.com y en la direccidn
fisica: Carrera 35 A # 57 B - 16.

Es de precisar que el domicilio y el sitio de notificaciones son
distintos, el domicilio «consiste en la residencia acompanada, real
o presuntivamente del animo de permanecer en ella.», esto es, «el
asiento legal o juridico de una persona para el ejercicio de o
aplicacion de ciertos derechos» (articulo 76 del Codigo Civil) y la
direccion procesal para las notificaciones, es el «paraje concreto,
dentro del domicilio del demandado o fuera de él, donde éste
puede ser hallado con el fin de avisarle de los actos procesales que
asi lo requieran.»’

De acuerdo con lo anterior, es indiscutible que el apoderado
demandante no cumplio con el requisito de la demanda, de
senalar la ciudad del domicilio de las partes, el cual, al hacer
falta, conlleva a la inadmision de la demanda y su posterior
rechazo al no subsanarse. En el presente asunto el recurrente
erro al asumir que el lugar de notificaciones es el domicilio de las
partes.

4. Adicionalmente, el apoderado demandante no acredito que el
poder conferido hubiese sido remitido desde la direccion
electronica inscrita por su poderdante en el registro mercantil, en
los términos del articulo 5 de la ley 2213 de 2022, con el fin de
confirmar su autenticidad, debido a que el poder allegado no
cuenta con las formalidades del articulo 74 del CGP.

Respecto a lo expuesto por el recurrente con relacion a la
«CADUCIDAD PARA INTERPOSICION DE LA DEMANDA.», se
advierte que no hay lugar a emitir algun pronunciamiento, debido
a que no fue la caducidad de la accion no fue objeto de
pronunciamiento en el auto que inadmitio la demanda y en el que
el que posteriormente la rechazo.

3 CSJ Sala de Casacion Civil AC1331-2021, M.P. Luis Armando Tolosa Villabona
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5. Es de precisar, que los requerimientos realizados a la parte
demandante en el auto que inadmitio la demanda, tenian por
objeto que se determinara con claridad la competencia para
conocer del presente asunto. Lo anterior, debido, a que revisadas
las pretensiones de la demanda, se observé que estas no tratan
sobre la aplicacion o interpretacion de la Ley de propiedad
Horizontal (Ley 675 de 2001) o del reglamento de propiedad
horizontal o, de un conflicto de convivencia, sino que tienen como
objeto, que se declare la nulidad absoluta de las decisiones
consignadas en el «Acta numero cinco (5) de fecha 25 de enero de
2022 de la Asamblea Extraordinaria de Copropietarios del Edificio
Torre de la Merced P.H.»

En este punto, es oportuno senalar lo establecido por la Corte
Suprema de Justicia, respecto a la competencia para conocer de
los procesos de impugnacion de actos de asamblea, la cual esta
determinada por el numeral 8 del articulo 20 del CGP., en
providencia STC10880-2021 del 26 de agosto de 2021, la Corte
enseno que:

«(...) basta senialar que el numeral 8° del articulo 20 del Cédigo General
del Proceso dispone que los jueces civiles del circuito conoce en primera
instancia «/dJe la impugnacion de actos de asambleas, juntas directivas,
juntas de socios o de cualquier otro o6rgano directivo de personas
juridicas sometidas al derecho privado, sin perjuicio de la competencia
atribuida a las autoridades administrativas en ejercicio de funciones
jurisdiccionales», norma que no excluye los actos de las asambleas
generales de los edificios o conjuntos que se someten al régimen de
propiedad horizontal mediante escritura publica, que una vez inscrita en
la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos, da origen a una persona
juridica (art. 4° Ley 1675 de 2001).

Expresamente, el articulo 33 de la ley en cita establece que «[lJa persona
juridica originada en la constitucién de la propiedad horizontal es de
naturaleza civil, sin animo de lucron.

Por su parte, los jueces civiles municipales seran competente para
conocer en unica instancia «/dje los conflictos que se presenten entre los
copropietarios o tenedores del edificio o conjunto o entre ellos y el
administrador, el consejo de administracion, o cualquier otro 6rgano de
direccién o control de la persona juridica, en razén de la aplicacién o de
la interpretacion de la ley y del reglamento de propiedad horizontal, de
conformidad con lo consagrado en el numeral 4° del articulo 17 del
C.G.P.»

6. En ese orden, es claro que en el asunto de marras el
recurrente no subsano de manera correcta la demanda, por ende,
era viable su rechazo. Por lo tanto, la providencia recurrida se
mantendra incolume. Con relacion al recurso subsidiario de
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apelacion se concedera en el efecto suspensivo de conformidad
con los articulos 321 y 323 del CGP.

Por lo expuesto, el Juzgado Veintidos Civil Municipal de Bogota,
RESUELVE:

PRIMERO: MANTENER incélume el auto del 11 de agosto de
2023, mediante el cual se rechazo6 la demanda, por las razones
expuestas en esta providencia.

SEGUNDO: Se concede la apelacion propuesta por la parte actora
en el efecto suspensivo. Por Secretaria remitase el expediente
digital al superior para lo de su cargo.

NOTIFIQUESE,

CAMILA ANDREA CALDERON FONSECA
JUEZ

El presente auto se notifica por estado electrénico No. 171 del 30 de octubre de 2023.

Firmado Por:
Camila Andrea Calderon Fonseca
Juez
Juzgado Municipal
Civil 022
Bogot4, D.C. - Bogota D.C.,
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