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1. INFORMACION BASICA

1.1 Objeto del dictamen.

Realizar el dictamen pericial de oficina 603 ubicada en la calle 13 # 5 - 30, en el
barrio Veracruz, Upz N° 93 Las Nieves, en la localidad N° 03 Santa Fe, dentro de
la ciudad de Bogota D.C., que verifique los hechos que interesen al proceso de
pertenencia con referencia No. 11001400302220190085400 que cursa en el
Juzgado 22 Civil Municipal De Bogota.

1.2 Certificacion del dictamen.

Solicitante: Flor Garcia Villalba.

Tipo: Valuacion comercial al inmueble.
Presentaciéon del informe: 13 de junio del 2023.

Visita del inmueble: 08 de junio del 2023.

Vigencia del dictamen: Un afio.

Observaciones: No hay observaciones.

1.3 Informacion del proceso.

Despacho: Juzgado 22 Civil Municipal Bogota D.C.
Radicado: 11001400302220190085400.
Demandante: Flor Teresa Garcia Villalba.
Demandado: Elsa Del Carmen Sierra Silva.

Marisol Jiménez Blanco.
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3. INFORMACION DEL SECTOR.

3.1Delimitacién del sector

Lotas: (31052003

Cédigo
Lecalicad
Cédigo Barric gos10%

Manzanas: 20

Cédigoe Localidad
Cédigo Barrio 003109

Coédigo Manzana 20

7SR

Barrios: VERACRUZ

Cédigo Barrio 003109

MNombre YERACRUZ
3 Cédigo Localidad 3

Zoom to

llustracién 3: Delimitacién de barrios
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UPZ: LAS NIEVES

Cédigo UPZ 93
Nombre LAS NIEVES
3

llustracién 4: Delimitacién de UPZ

> Estrato:

Al predio objeto del presente informe, se le asigné el estrato tres (3) acto
administrativo.

» Seguridad:

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de estudio no
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

» Actividades predominantes:

Se destaca la presencia de inmuebles para uso residencial y comercial. Se denota
la presencia de restaurantes, colegios, parques publicos, supermercados, algunos
centros religiosos, entre otros.

» Infraestructura urbanistica:

Es optima, disponiendo de vias en buenas para la prestacion de servicios
publicos.
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4. UBICACION GEOGRAFICA

4.1 vias de acceso y movilidad.

El inmueble se encuentra localizado en Calle 13 # 5 — 30, Oficina 603, en el barrio
Veracruz, Upz N° 93 Las Nieves, en la localidad N° 03 Santa Fe, dentro de la
ciudad de Bogota D.C. Como vias principales se encuentra la Avenida Jiménez, la
Calle 19, la Carrera 10, la Carrera 1, y la Avenida Caracas, las cuales son las mas
cercanas al inmueble. Como vias secundarias se ubica la Carrera 5, la Carrera 6,
la Calle 16 y la Avenida Jiménez. Para trasladarse al inmueble se cuenta con
medios de transporte publicos tales como buses, taxis y el Sistema Integrado de
Transporte Publico (SITP). También, se cuenta con medios particulares como
carros, motos, bicicletas, entre otros.
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llustracién 5: Ubicacion geogréfica.

https://www.google.com/maps/place/Av+Jimenez+de+Quesada+%235-

30,+Bogot%C3%A1/@4.6013498,-

74.0735446,17.5z/data=14m6!3m5!1s0x8e3f99a6b99dfech:0x8750ca8ead79bdf5!8m2!3d4

.601030414d-74.0723047!1165s%2Fg%2F11fpbk Ovm?entry=ttu
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4.2 Localizacion:

De acuerdo con la documentacion recibida y segun la actual nomenclatura Urbana
del Distrito, el predio se localiza como se refiere a continuacion:

Localidad: 3- SANTA FE.

Barrio catastral: 003109 - VERACRUZ.
Manzana catastral: 00310920.

Lote catastral: 0031092003.

Upz: 93 — LAS NIEVES.

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio
corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogota, que
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA
trimestralmente para el Mapa de Referencia.

» Caracteristicas exdgenas

llustracién 6: Estacion de Transmilenio Museo del Oro.

llustraciéon 7: El CAl el Rosario.
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llustracién 10: OXXO de la Procuraduria.
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5. CUMPLIMIENTO DEL AUTO DEL 30 DE MAYO DE 2023:

5.1 Ubicacion del inmueble

La oficina 603 objeto del presente dictamen esta ubicada en calle 13 # 5 - 30, en el
barrio Veracruz, las Nieves Upz N° 93 Las Nieves, en la localidad N° 03 Santa Fe,
dentro de la ciudad de Bogota D.C.

5.2 Linderos del inmueble

5.2.1 Linderos especiales del predio objeto del dictamen

» Oriente: Colinda con el muro y columnas comunes que lo separa de la oficina
ndamero N°604 del conducto comun y del hall comun de circulacion.

» Occidente: Colinda en con la fachada comudn de uso exclusivo y del vacio
sobre la Avenida Jiménez.

» Sur: Colinda con el muro comun que lo separa de la oficina N° 602.

> Norte: Colinda con el muro comdn que lo separa de la propiedad que es o fue
de los herederos de Andrés Luna.

5.2.2 Linderos generales o del predio de mayor extension

El predio objeto del dictamen no tiene perdié de mayor extension.

5.3 Indicacién 1

Los linderos del inmueble aqui estudiado coinciden con los que aparecen en las
pruebas documentales aportadas junto con la demanda, por tanto, se precisa que
éste se trata del mismo bien pretendido en usucapion dentro del proceso de la
referencia, a continuacion

Cdédigo catastral: AAAO0031XAYN.
Barrio catastral: 003109 - VERACRUZ.
Manzana catastral: 00310920.

Lote catastral: 0031092003.
Upz: 93 — LAS NIEVES.

Las consultas por direccion, manzana, CHIP y seleccion espacial del predio
corresponden a la informacion del mapa predial catastral de Bogota, que
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA
trimestralmente para el Mapa de Referencia.
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5.4 Caracteristicas generales del inmueble

El tipo de construccién levantada es una oficina de aproximadamente 25.23 m2,
Segun el certificado de tradicion, el inmueble presenta una fecha de apertura del
03 de septiembre del 1986 (03/09/1986), siendo entonces la vetustez del predio
de treinta y siete (37) afios aproximadamente, y hasta la fecha no se ha realizado
algun tipo de mejoras en el presente inmueble.

5.5 Indicacién 2

El inmueble descrito en la demanda corresponde al que aparece en el folio de
matricula inmobiliaria que obra en el expediente y sobre el que se realizara la
inspeccion judicial, en donde estaré presente.

6. VALOR COMERCIAL

6.1Metodologia valuatoria empleada
Metodologia comparativa homogenizacion:

De acuerdo con la resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método
comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el Estandar Internacional
del .S.V.C.

En los métodos de valoracion aplicables en Colombia y la UPAC (UNION
PANAMERICANA DE AVALUADORES) y del [.S.\V.C, (INTERNATIONAL
VALUATIONSTANDARTCOMITEE) se opta por acudir al método comparativo o
de mercado antes de acudir a otros métodos. Este método es aplicable por
excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de
homogeneizacion.

» Articulo 1o. Método de comparacién o de mercado:

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avalio. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial.

» Articulo 11. De los calculos matemaéaticos estadisticos y la asignacion de
los valores:

Cuando para el avaluo se haya utilizado informacion de mercado de documentos
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser
utilizados en los célculos estadisticos.

Se reitera que la encuesta solo se usara para comparar y en los eventos de no
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de
renta producto de la aplicacién de los métodos valuatorios, la encuesta no podra
ser tenida en cuenta para la estimacién del valor medio a asignar.
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Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la mas usual es
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es
necesario calcular indicadores de dispersion tales como la varianza y el coeficiente
de variacion (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Cuando el coeficiente de variacién sea inferior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, la
media obtenida se podra adoptar como el mas probable valor asignable al bien.

Cuando el coeficiente de variacion sea superior: a mas (+) o a menos (-) 7,5%, no
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el
numero de puntos de investigacion con el fin de mejorar la representatividad del
valor medio encontrado.

En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, debera
calcular el coeficiente de asimetria (ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas)
para establecer hacia donde tiende a desplazarse la informacion, pero no podra
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersién.

6.2 Sistema de ajuste
Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y
se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresion, serd necesario que se
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomara la mas
representativa del mercado.
Valores adoptados para la venta:
Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se adaptaran

para el valor comercial del inmueble en cuestion.

Muestras fisicas:

Teléfono: 3153532080.
Contacto: Magda Castafio.
Area: 41,70 m2.

Valor: $ 116.000.000.

Jorena DESCRIPCION INfORES ]
303 [SE VENDE OFICINA 41,02 M2 oo |
306_[VENDO OFICINA 42 M2 REMODELADA SRS et |
514 VENDO OFICINA 44 M2, DIVISIONES 3 OFICINAS Y RECEPCION e |

e — — l
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6.3 Aclaracion de la tabla de homogenizacion mediante método

comparativo de mercado

Las siguientes tablas de homogenizacion estan compuestas por nueve (9)
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria
empleada, llamada metodologia comparativa de homogenizacion. Esta tabla,
garantiza que mediante las férmulas matematicas exactas se corrobore el valor
comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base un margen de coeficiente
de variacion méaximo del 7,5 %, entre el valor promedio y la desviacion de los
valores probables, todos estos resultados derivados de las columnas que a
continuacion se explicaran de acuerdo con su funcionalidad y afectacion total y
parcial al valor final de las muestras; asi:

Caracterizacién de muestras:

>

Columna numero 1. (Codigo): Es un serial numérico mediante el cual se
identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como muestras para el
desarrollo de la tabla de homogenizacién, este Unicamente cuando se
imposibilita la busqueda de muestras fisicas como primera opcion en la
investigaciéon de inmuebles en el mismo barrio, localidad, sector, o UPZ del
avaluado y toca recurrir a las muestras en paginas permitidas por la
resolucion 620 de 2008 del I.G.A.C. para este tipo de metodologia.

Columna numero 2. (Contacto): El contacto, hace referencia a la forma de
ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es fisica se observara el
nuamero de contacto del titular del bien inmueble o la persona encargada de
su venta o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria, por el contrario si la
muestra es percibida de manera virtual se evidenciara el link correspondiente,
todo esto, para darle un sentido probatorio veraz para evitar que a pesar del
paso el tiempo la muestra se mantenga incélume y asi el inmueble sea
vendido y/o alquilado se logre establecer que sirvi6 en su momento como
muestra por los valores que represento.

Columna namero 3. (Valor del m?): El valor del m? es uno de los valores
mas importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se identifica la
moda estadistica, es decir, el valor del m? que mas se repite en la bisqueda
de muestras con caracteristicas similares al objeto de avaldo. Minimo cinco
son las muestras de igual o similar &rea a la base del inmueble, que se deben
escoger para la realizacion de la tabla de homogenizacion.

Columna namero 4. (Valor muestra): Es el valor comercial de venta o renta
gue indica el precio que se debe pagar por la adquisicién del inmueble, esto
estd consignado en la pagina de internet hallada o la cotizacién formal que
realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese inmueble.

Columna namero 5. (Area m?): El area del metro cuadrado evidencia el area
de construccion total del inmueble muestra, importante para realizar la
revision de la diferencia en cuanto al &rea de nuestro inmueble a evaluar
mediante el método del castigo, que consiste en sustraerle valor al inmueble
si se evidencia que es mayor el area al del inmueble objeto de avallo.
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Método de castigo:

» Columna numero 6. (Factor tamafo): Esta columna intenta igualar el
tamafo de la muestra ubicada, ya sea via internet o fisicamente, tomando
como referencia el area en m? de la construccién objeto, restandole un valor a
menor area, de lo contrario, es decir, a mayor se suma porcentaje.

» Columna numero 7. (Factor ubicacion): Este factor intenta indicar la
ubicacion del inmueble respecto al de la muestra, es decir, Ssi
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de caracteristicas
exogenas muy buenas, diferente al del objeto de avallo se procede a restarle
un valor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a menor diferencia se
suma un porcentaje.

» Columna nuamero 8. (Valor homogenizaciéon m?): El valor homogenizado es
el resultado de la resta del valor del metro cuadrado ubicada en la tercera
columna de la tabla. Este es el valor final con el que se realiza el calculo
matematico para la busqueda del promedio, la desviacidén el coeficiente, al
igual que los valores comerciales maximo medio y minimo.

- Promedio: Es el valor de m? que resulta de las promediar estadisticamente las
diferentes muestras con respecto al area y teniendo en cuenta la ubicacién de
estas mismas con el fin de encontrar el valor mas probable del mismo, con
respecto a las muestras tomadas y al de nuestro inmueble.

- Desviacion: La desviacion estandar, es la medida de dispersion mas comun,
gue indica qué tan dispersos estan los datos con respecto a la media. Mientras
mayor sea la desviacion estandar, mayor sera la dispersion de los datos. La
desviacion estandar se puede utilizar para establecer un valor de referencia
para estimar la variacién general de un proceso.

- Coeficiente: Es el limite maximo de variacion en el que puede oscilar el
promedio y la desviacién de la homogenizacién, teniendo en cuenta que no
puede superar el 7,5% este valor.
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6.4 Homogenizacién:

6.5 valor comercial
SESENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL

OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($64.597.887)



mailto:dictamenesasocolper2@gmail.com

COLOMBLAY,
o
A 3

‘ Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ
¢ % ABOGADO — AVALUADOR EXPERTO
NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO

o
7 o
r A
Vg per

Argumentacion:

En la homogenizacion anterior se puede observar el promedio del metro cuadrado
que es DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS SESENTA
PESOS M/CTE ($2.560.360) y una desviacion de CIENTO TREINTA MIL
SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE ($130.624) de estos valores se
obtienen tres valores asi:

Valor maximo:
($ 2.560.360 + $130.624) x 25,23 m? =$67.893.524

Valor medio:
($2.560.360) x 25,23 m? = $64.597.887

Valor minimo:
($2.560.360 - $130.624) x 25,23 m? =$61.302.251

En razén a la ubicacion, la cercania a vias principales, las caracteristicas de
construccion, servicios publicos instalados, areas de construccién reconocidas, el
predio se encuentra debidamente legalizado, mediante un sano y desinteresado
criterio profesional, establezco tomar el valor medio que es: SESENTA Y
CUATRO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS
OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($64.597.887

6.6 Servicios con los que cuenta el inmueble

e Servicio publico de agua y alcantarillado.
e Servicio publico de energia.

e Servicio privado de red telefonica e internet.
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7.1 Valor de los frutos civiles que genero el inmueble en posesion de la
demandante en reconvencion

Segun la demanda declarativa verbal reivindicatorio y/o de dominio de ELSA DEL
CARMEN SIERRA SILVA Y MARISOL JIMENEZ BLANCO contra FLOR
TERESA GARCIA VILLALBA y JUAN JAVIER CABREJO GARCIA, el valor del
arriendo para el 25 de julio de 2019 es de ($632.800), por tanto, la operacién a
realizar es llevar ese valor aplicandole el IPC mensual o anual, segun sea el caso

para llegar al costo en la actualidad, esto es, afio 2023, para de esa forma
retrotraerlo hasta la fecha en que se hace la solicitud de frutos en dicha demanda, 29
tal como se muestra a continuacion:

ACTUALIZACION ANO 2023:

DESCRIPCION 2019 IPC. DANE JULIO TOTAL
0,
2019 $ 632.800 022%| ¢ as 107
$ 1.392
DESCRIPCION 2019 IPC. DANE AGOSTO TOTAL
0,
2019 $ 634.192 0,09% 634,763
$ 571
) IPC. DANE
D= s Eeden 2013 SEPTIEMBRE TOTAL
634.763 0,23%
2019 $ 0 636.223
$ 1.460
DESCRIPCION 2019 IPC. DANE OCTUBRE TOTAL
(0)
2019 $ R Bics 637.241
$ 1.018
) IPC. DANE
DESCRIPCION 2019 NOVIEMBRE TOTAL
0,
2019 $ 637.241 0,10% 537 878
$ 637
DESCRIPCION 2019 IPC. DANE DICIEMBRE TOTAL
(0]
2019 $ 637.878 0,26% 630,537
$ 1.658
DESCRIPCION 2020 IPC. DANE 2020 TOTAL
0,
ANUAL $  639.537 1,61%
$ 10.297 | $ 649.833
DESCRIPCION 2021 IPC. DANE 2021 TOTAL
0,
ANUAL $  649.833 5,62%
$ 36.521 | $ 686.354
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DESCRIPCION 2022 IPC. DANE 2022 TOTAL
0,
ANUAL $ 686.354 13,10%
$ 89.912 $ 776.266
DESCRIPCION 2023 IPC. DANE ENERO TOTAL
0,
2023 $ 776.266 1,78% e
13.818 30
DESCRIPCION 2023 IPC. DANE FEBRERO TOTAL
0,
S 790.084 1,66% R0
13.115
DESCRIPCION 2023 IPC. DANE MARZO TOTAL
0,
S 803.199 1,05% LR
8.434
DESCRIPCION 2023 IPC. DANE ABRIL TOTAL
104 78%
2023 B1LESS 0.78%1 17963
6.331
DESCRIPCION 2023 IPC. DANE MAYO TOTAL
817.963 043%| 821.480
2023
3.517

VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO ANO 2023 ES DE OCHOCIENTOS
VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE. ($821.480).

A continuacién, se resumen los valores anuales, segun los afos respectivos.

ANO: VALOR ARRIENDO: MESES: VALOR TOTAL:
2023 5 821.480,49 ] 54.107.402.43
2022 5 776.266,07 12 59.315.192,79
2021 $ 686.353,73 12 5 8.236.244 73
2020 5 649.833.11 12 B 7.797.997.28
2019 5639.536,57 7 54.476.755,98

TOTAL: $3.573.469,95 48 $33.933.593

El valor de los frutos dejados de percibir desde el mes de julio de 2019 es de:
TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE. ($33.933.593).
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9. CUMPLIMIENTO ARTICULO 226 DEL C.G.P.

1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien particip6 en su
elaboracion:

Elaborado por: JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ, Cédula de Ciudadania
No. 80.033.256, Matricula Profesional 25255-294465, Ingeniero de Sistemas CND
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA. Abogado Universidad
Cooperativa de Colombia T.P. 223.911 del C.S. de la J. Especialista Seguridad de
Redes de Computadores. Perito con Registro Nacional de Experto Avaluador No
282-3256. Maestria en Derecho Informatico U. Externado - Complutense de
Madrid.

2. La direccién, el numero de teléfono, numero de identificacion y los
demas datos que faciliten la localizacién del perito.

Cra 5 # 16-14 oficina 706 Edificio El Globo.

Tel: 6017561477.

3156337590.

Cédula de Ciudadania: No. 80.033.256 de Bogota D.C.

3. La profesion, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el
dictamen y de quien particip6 en su elaboracion. Deberan anexarse los
documentos idoneos que lo habilitan para su ejercicio, los titulos
académicos y los documentos que certifiguen la respectiva experiencia
profesional, técnica o artistica.

Abogado, Ing. de Sistemas y Perito Avaluador José Salomoén Blanco Gutiérrez.
Matricula Profesional: 25255-294335 CND

CONSEJO NACIONAL DE INGENIERIA-COPNIA

Abogado Universidad Cooperativa de Colombia

T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador.

Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia.

Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256.
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RAA

Begabre Ablerbs de Avaluadom

- 44
Corporacién Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
NIT: 9007 96614-2

Entidad Reconccida de Autorregulacidn mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

Bl sefior (a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ , idenfificadoia) con la Cédulade ciudadania No, BO033256, se
ancuentra nscritola) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde & 26 de Febrero de 2020 yse e ha asignado al

namero de avaluador AVAL-80033256,

M momento de expedickin de este cerificado e registro del sefor(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ se
encuenira Active y e encuenira ingerilo an las siguienies calegarias y alcances:

Categaria 1 Inmuables rbanos

Alcance

+ Casas, aparamenios, edilicios, oficinas, locales comerciales, lemencs y bodegas siluados tolal o
parcialmente en areas wbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansidn con plan parcial adoptada.

Fecha da inscrpeidn Fegirnen
26 Feb 2020 Régiman Acadimico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Tesrenos rurabes con O sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
nego, drenaja, vias, adecuaciinde sualos, pazos, cullivos, plantacionas, loias an sualo de axpansién sin plan
parcial adoptado, kotes para e aprovechamiento agropecuanio y demds infraestructura de explotacion
siluados lolalmente en &raas urales.

Facha da inscdpetn Fagirnen
28 Feb 2020 Riésgirmen Achdim oo

Categoria 3 Recu sos Naturales v Suelos de Proteccion

Alcance

+ Bienes ambientales , Loes definidos o contemplados en el Cadigo de Recursos Naturales Renovables

Facha da Inscripcidn Aagmen
26 Feb 2020 Régimen Acadamico

Pagina1de &

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia



mailto:dictamenesasocolper2@gmail.com

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

RAA

Hegutio Abkerto de Avoluddores

Categoria 4 Obras de Infragstructura

Alcance
» Estruciuras especiales para proceso, puenies, tneles, acuveductos y conducciones, presas,
asropuerias, muallas y demas construccionas civiles de infrasstructura similar,

Facha da inscripcidn Aagmen
17 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueckigica y Monumentos Histdnicos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentas histéricos,

Facha da inscripcion Fagmen
17 Abr 2020 Régiman Acadamico

Categoria 6 Inmushlas Especiales

Alcance

= |nchuye cantros comercisles, hoteles, colegios, hospitakes, cinicas y avance de obras, Inchuye todos los
inmuebles que no se clasifiguen dentro de bos numerales anieriores,

Fachada nscipcion Fa imean
17 Abr 2020 Régimean Acadam ico

Categaria 7 Maquinaria Fija, Bquipos y Maquinaria Mawvil

Alcance

= BEquipos eléctnicos y mecanicos de uso en la industria, motores, subsstacionss de planta, tableros alaciricos,
equipos de generacidin, subestaciones de transmision y distribucion, equipos e infraestruciura de fransmisian
y distribucian, maquinaria de construccion, movimiento de tiera, y maquinaria para produccidn y procesa,
Equipos de compuio: Microcomputadores, impresoras, monitores, madems y otros accesonios de estos
equipos, redes, main frameas, periféricos especiales y olros equipos accesorios de estos, Equipos de
tedefonia, electromedicing y radiocomunicacidn, Transporte Automotor: vehiculos de transparte terresine
coma aulomdviles, camperas, camiones, buses, fractores.camionas y remakquas, motocicketas, motociclas,
MOTOTrCIcIo s, CUarimaotos, DicIChelas v similares.

Facha da nscipoon Flaa rmean
17 Abr 2020 Régimen Achdam oo

Categoria 8 Maquinaria y Bquipos Especiales
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Hegabie Abierbo de Awanluadons

RAA

Alcance

= Maves, aeronaves, frenas, lcomoloras, vagones, teleféricos v cualquier medio de fransporte diferante deal 46
aulomotor descrito enla clase anlerior,

Fecha da inscripcion Ragmen
17 Abs 2020 Riégimen Academics

Categaria 9 Obras de Arle, Orfebreria, Patimoniales y Similres
Alcance
= Artes | Joyvas , Musbles con valor histdrico, culbural |, Arquanlogicn

Facha da inscripcidn Ragimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance
« Semovientes, animales y muebles no clasificados en ofva especialidad.

Facha da inscripcidn Fagimen
17 Abr 2020 Régim an Acadamice

Categaria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

= Revabwizaciin de activas, ventarios, makera pima, producto en proceso y producio  tesminado.
Establecimienios de comercio,

Facha da inscripcidn Fagimen
17 Abr 2020 Régim an Acadamice

Categaria 12 Intangibles
Alcance
= Marcas, Patentes , Fondo de comercio

Facha da inscripcian Ragimen
26 Feb 2020 Régimen Académico
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RAA

Hegalic Abierto de Avoluadotn

Categaria 13 Intangiblas Especiales
Alcance
= Dafio emergente, ucro casante, dafio moral, servidumbres desechos hemanciales y litigiosos vy demas 47
derechaos de indemnizacidin o caloulos compensatorios y cualquier otro derecho no conlemplado en las clases
anlerioras.
Facha da inscripcidn Ragiman
17 Abr 2020 Riégim en Académice

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, BOGOTADC

Direccidn: CARRERA S N*® 16 - 14
Tekaiona: 3156337590
Coren Blectdnico: sal omonblanco@hotmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacian:
Técnico Laboral Por Compeatencias en Auxiliar da Avaldos y Liquidaciin - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen

TRASLADOS DE ERA

ERA Origen ERA Destino Fecha traslado
Coaparacidn Caombiana Auorreguiadara da Copomcdn Auarraguiador Macional da 04 Mar 2020
AvalbiadomsANAY Avaluadores - ANA

Que revisados los archives de amtecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ , identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo.
80033256,

El{la) sefior(a) JOSE SALOMOMN BLAMCO GUTIERREZ se encusntra al dia con el pago sus derechos de
registre, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Macional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este cerfificado se le asignd el siguiente codigo de OR, y puede
ascanaarko con un dispositiva movi u ofro dispasitiva lector con accaso a inlemet, descargando previamanie una
aplicacion de digitalizacitn de codigo OR gue son gratuitas. La vesificacin también puede efeciuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp/'www raa.orgoo. Cualjuier inconsistencia enfre la informacion aca
contenida y la que repore la verificaciin con el codigo debe sor inmediatamente reportada a Corporacidn
Avtomagulador Nacional da Avaluadores - ANA.

Pagina 4 da 5§
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(o COLOMBIAN, %
AN

Regatm dbigric de dvohmdonm

RAA

PIN DE VALIDACION

Habldad

B presenie cerlificado se espide an la Repdblica de Colomibia de confarmidad con la informacidn gue reposa an el
Ragisiro Ablario de Avaluadares RAA., a los un (01) dias del mes de Junky dd 2023 y Bena wigencia de 30 dias

calendano, contados a parir de |3 lecna o s,

Firma:
Alas ancira Suaras
Raprasentanis Lagal

Pagina 5 de 5

dictamenesasocolper2@gmail.com
Carrera 5 # 16 - 14 Of. 706/ Teléfono: +57 3156337590
Bogota D.C. - Colombia



mailto:dictamenesasocolper2@gmail.com

Ing. SALOMON BLANCO GUTIERREZ

ABOGADO - AVALUADOR EXPERTO

NIT 901155072-4 MAGISTER DERECHO INFORMATICO
U. EXTERNADO - COMPLUTENSE MADRID

| Aty Spidividual e Gt

& #  CORPORACION EDUCATIVA
TECNICA Y EMPRESARIAL i

KAIZEN

LIC. DE FUNCIONAMIENTO: NO. 0020
AGOSTO DE 2003 - SECRETARIA DE EDUCACION DE VILLAVICENCIO

Comprobada la situacion legal y Académica de cada uno de los estudiantes que cursaron y aprobaron los estudios
correspondientes al nivel de educacion Técnica y Empresarial se procedié a otorgar el titulo de:

TECNICO LABORAL POR COMPETENCIAS EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION

Al graduando cuyos nombres, apellidos y nimero de documento de identidad se relacionan a continuacién:

JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
C.C. 80.033.256 DE BOGOTAD.C.

En la ciudad de Villavicencio (Meta) al dia catorce (14) del mes de Diciembre de 2019, se reunieron con el fin de
formalizar la graduacion de los estudiantes del programa técnico, los suscritos Rector y Secretario de la
CORPORACION EDUCATIVA TECNICA Y EMPRESARIAL KAIZEN, institucién aprobada hasta nueva visita en
elnivel de educacion Técnicay Empresarial para otorgar el titulo de TECNICO POR COMPETENCIA LABORAL EN
AUXILIAR DE AVALUOS Y LIQUIDACION, segiin resolucién No. 3135 de Septiembre de 2019, cumpliendo una
intensidad horaria de 1.265 horas. ;

Es fiel copiatomada del acta original General No.2, del dia catorce (14) del mes de Diciembre de 2019, que consta de 40
estudiantes comienza con el nombre de AGUILAR AYALA ANDELFO y termina con ¢l nombre de VEGA
DELGADO OCTAVIOALFONSO.

DadoenVillavicencio (Meta) a los catorce (14) dias del mes de Diciembre de 2019.

Rdctor {a) Secretario (a)
Zi T.SujaT. Anderson Salcedo Valle
C.C. 40.342.302 de Xillavicencio C. C. No. 1.083.466.653 de Ciénaga

#o se fequiere registro “segiin Decrets No. 0921 del 6 de Mapo de 1994,
€xpedivo pod el Ministecto de Chucacién Narional p 2150 del 5 ve Dictestbre be 1905
be ls Presidenoia be la Repéblica
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4. Lalista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el
perito haya realizado en los dltimos diez (10) afios, si las tuviere.

No tengo lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, realizado
en los ultimos diez (10) afios.

5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los
gue haya participado en la elaboracion de un dictamen pericial en los
altimos cuatro (4) afios. Dicha lista debera incluir el juzgado o despacho
en donde se presentd, el nombre de las partes, de los apoderados de las 51
partes y la materia sobre la cual verso el dictamen.

Caso 1: Juzgado 55 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 2019-559

Demandante (s): Mariano Rojas Ledn, José Isaac Ledn, Maria Lubina Rojas Leon,
Blanca Cecilia Rojas Ledn, Maria Griselda Rojas Ledn y Hermelinda Rojas Leon.
Demandado (s): Maria Elisa Lleras Camargo y otros.

Calle 9 C Sur # 8 — 11 Este (Vitelma - San Cristébal)

Tipo: Dictamen de pertenencia

Solicitado por: Maria Griselda Ledn Rojas.

Elaborado: 16/09/2022

Caso 2: Juzgado 8 Civil Circuito de Bogota D.C.

Ref.: 11001310301120100026600

Demandante (s): Luis Herminsul Garay Castafieda y Elizabeth Parra Ramos.
Demandado (s): Jorge Ordoiiez Valderrama y personas indeterminadas.
Calle 56 # 14 — 45 (Chapinero Central — Teusaquillo)

Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Luis Herminsul Garay Castafieda.

Elaborado: 8/09/2022

Caso 3: Juzgado 22 Civil Circuito de Bogoté D.C.

Ref.: 11001310302220170008000

Demandante (s): Luis Herminsul Garay Castafieda y Elizabeth Parra Ramos.
Demandado (s): Jorge Ordofiez Valderrama y personas indeterminadas.
Calle 56 # 14 - 45 (Chapinero Central - Teusaquillo)

Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Luis Herminsul Garay Castafieda.

Elaborado: 8/09/2022

Caso 4: Juzgado 2 Civil Municipal de Soacha.
Ref.: 257544003002-2018-0378
Demandante (s): Luz Marina Cruz.
Demandado (s): Néstor Francisco Maldonado Rios, Oscar Manuel Maldonado
Rios, Martha Catalina Maldonado Rios y Myriam Consuelo Maldonado Rios.
Carrera 6 # 8 A - 30(Ciudad Satélite - Soacha)
Tipo: Dictamen de pertenencia.
Elaborado: 15/09/2022
dictamenesasocolper2@gmail.com
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Caso 5: Juzgado 55 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 1100140030552019081200

Demandante (s): Esperanza Camacho Barrera.

Demandado (s): Jaime Ariza Calvo y personas indeterminadas.
Carrera 81 L Bis # 42 B — 21 Sur (Chucua de la Vaca | - Kennedy)
Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Esperanza Camacho Barrera.

Elaborado: 27/09/2022

Caso 6: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 11001400304920190042100

Demandante (s): Adoracion Diaz Gaitan.

Demandado (s): Mauricio Gallego Castafio.

Carrera 88 F Bis # 54 D — 93 Sur (Portal del Brasil - Bosa)
Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Adoracion Diaz Gaitan.

Elaborado: 14/09/2022

Caso 7: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 1100140030492021009100

Demandante (s): Cesar Fabian Paucar Parra.

Demandado (s): Herederos determinados de Rosa Elvira Diaz de Guzman
Carrera 18 D Bis A # 79 - 29 Sur (Tesoro - Ciudad Bolivar)

Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Cesar Fabiam Paucar.

Elaborado: 8/04/2022

Caso 8: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogota D.C.

Ref.: 11001400304920210086200

Demandante (s): Javier Andrés Vera Rojas.

Demandado (s): Londofio Strasser Juan Pablo, Londoiio Strasser Pedro Vicente y
Londofio Strasser Roberto Miguel.

Carrera 13 # 1 C -56 (San Bernardino - Santa Fe)

Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Javier Andrés Vera Rojas.

Elaborado: 20/04/2022

Caso 9: Juzgado 20 Civil Municipal de Oralidad de Bogota D.C.
Ref.: 11001400302020210053700

Demandante (s): Maria Adela Mora.

Demandado (s): Ana Cecilia Laverde y personas indeterminadas.
Carrera 91 D # 127 C - 35 (Rincon de Altamar - Suba)

Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Cecilia Estela Alvarez.

Elaborado: 18/05/2022
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Caso 10: Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogoté D.C.

Ref.: 2013-0365

Demandante (s): Luz Nelly Fonseca Garcia Rodriguez y otros.
Demandado (s): Aurora Garcia.

Carrera 13 A Este # 71 B Sur — 35 (Yomasa - San Cristébal)
Tipo: Dictamen de pertenencia.

Solicitado por: Demetrio Arevalo Forero.

Elaborado: 31/05/2022

6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma
parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del
dictamen.

Si he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por
el mismo apoderado de la parte.

7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50, en
lo pertinente.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en el articulo 50.

8. Declarar si los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias.
En caso de que sea diferente, debera explicar la justificacion de la
variacion.

Los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias.

9. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio
regular de su profesion u oficio. En caso de que sea diferente, debera
explicar la justificacién de la variacion.

Los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son
diferentes respecto de aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de la
profesion.

10. Relacionar y adjuntar los documentos e informacién utilizados para la
elaboracion del dictamen.

- Certificado de tradicion con No. de Matricula Inmobiliaria N° 50C-987093.
- Escritura publica No. 1091.

Los anexos de los archivos se observan en el Numeral seis (6) Documentos del
inmueble.
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10. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR.

El valuador no sera responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

La informacién de la presente valuacion no serd revelada a nadie distinto del
solicitante y solo se hara con la autorizacién escrita de este, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.
Se prohibe la publicacion parcial o total del informe devaluacion, cualquier
referencia al mismo, a las cifras de valuacién, al nombre y a la afiliacion
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo.

10.1 Declaracion de cumplimiento

El valuador declara que:

» Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta
donde el valuador alcanza a conocer.

» Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

» El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio.
» Los honorarios no dependen de aspectos del informe.

» La valuacion se llevé a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de
conducta.

» El valuador ha cumplido los requisitos de formacion de su profesion.

» El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipologia del bien que
se esta valorando.

» El valuador ha realizado una visita y la verificacion personal al bien inmueble
objeto de la valuacion.

> Nadie, con excepcion del valuador, ha proporcionado asistencia profesional en
la preparacién del informe.

» El valuador no tiene ningun tipo de relacién con el solicitante.
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Atentamente,

S
A4L0MONJ«7IANC° X

Ingeniero JOSE SALOMON BLANCO GUTIERREZ
Cédula de Ciudadania No. 80.033.256

Matricula Profesional 25255-294335 COPNIA
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J.

Perito Avaluador
Lonja Nacional de Propiedad Raiz y Avaluadores de Colombia

Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256
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22/6/23, 15:31 Correo: Juzgado 22 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

PROCESO N° 2019-0854 DICTAMEN PERICIAL

JUAN JAVIER CABREJO GARCIA <JAVIERCABREJO@hotmail.com>
Jue 22/06/2023 1:42 PM

Para:Juzgado 22 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl22bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>;seccivilencuesta 140 <mora.moris@gmail.com>;FLOR TERESA GARCIA
VILLALBA <ftgv60@hotmail.com>;inmobiliariapuerto@hotmail.com <INMOBILIARIAPUERTO@HOTMAIL.COM>

[l]J 1 archivos adjuntos (2 MB)
DICTAMEN PERICIAL.pdf;

JUAN JAVIER CABREJO GARCIA
ABOGADO
7011480 - 3102697033
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