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1. INFORMACIÓN BÁSICA 
 

1.1 Objeto del dictamen. 
 
Realizar el dictamen pericial de oficina 603 ubicada en la calle 13 # 5 - 30, en el 
barrio Veracruz, Upz N° 93 Las Nieves, en la localidad N° 03 Santa Fe, dentro de 
la ciudad de Bogotá D.C., que verifique los hechos que interesen al proceso de 
pertenencia con referencia No. 11001400302220190085400 que cursa en el 
Juzgado 22 Civil Municipal De Bogotá. 
 
 

1.2 Certificación del dictamen. 
 

Solicitante: Flor García Villalba. 

Tipo: Valuación comercial al inmueble. 

Presentación del informe:  13 de junio del 2023. 

Visita del inmueble: 08 de junio del 2023. 

Vigencia del dictamen: Un año. 

Observaciones: No hay observaciones. 

 
 

1.3 Información del proceso. 
 

Despacho: Juzgado 22 Civil Municipal Bogotá D.C. 

Radicado: 11001400302220190085400. 

Demandante: Flor Teresa García Villalba. 

Demandado: Elsa Del Carmen Sierra Silva. 

Marisol Jiménez Blanco. 
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3. INFORMACIÓN DEL SECTOR. 

 
3.1 Delimitación del sector 

 

 

Ilustración 1: Delimitación de lotes. 

 

Ilustración 2: Delimitación de manzanas. 

 

Ilustración 3: Delimitación de barrios 
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Ilustración 4: Delimitación de UPZ 

 

➢ Estrato: 
 
Al predio objeto del presente informe, se le asignó el estrato tres (3) acto 
administrativo.  
 
➢ Seguridad: 
 
El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de estudio no 
presenta problemáticas de seguridad que afecten significativamente su 
comercialización. 
 
➢ Actividades predominantes: 
 

Se destaca la presencia de inmuebles para uso residencial y comercial. Se denota 
la presencia de restaurantes, colegios, parques públicos, supermercados, algunos 
centros religiosos, entre otros. 
 
➢ Infraestructura urbanística: 
 
Es optima, disponiendo de vías en buenas para la prestación de servicios 
públicos. 
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4. UBICACIÓN GEOGRÁFICA 
 

4.1 vías de acceso y movilidad. 
 

El inmueble se encuentra localizado en Calle 13 # 5 – 30, Oficina 603, en el barrio 
Veracruz, Upz N° 93 Las Nieves, en la localidad N° 03 Santa Fe, dentro de la 
ciudad de Bogotá D.C. Como vías principales se encuentra la Avenida Jiménez, la 
Calle 19, la Carrera 10, la Carrera 1, y la Avenida Caracas, las cuales son las más 
cercanas al inmueble. Como vías secundarias se ubica la Carrera 5, la Carrera 6, 
la Calle 16 y la Avenida Jiménez. Para trasladarse al inmueble se cuenta con 
medios de transporte públicos tales como buses, taxis y el Sistema Integrado de 
Transporte Público (SITP). También, se cuenta con medios particulares como 
carros, motos, bicicletas, entre otros.  
 

 
 

 
 

Ilustración 5: Ubicación geográfica. 

 

https://www.google.com/maps/place/Av+Jimenez+de+Quesada+%235-

30,+Bogot%C3%A1/@4.6013498,-

74.0735446,17.5z/data=!4m6!3m5!1s0x8e3f99a6b99dfecb:0x8750ca8ead79bdf5!8m2!3d4

.6010304!4d-74.0723047!16s%2Fg%2F11fpbk_0vm?entry=ttu 
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https://www.google.com/maps/place/Av+Jimenez+de+Quesada+%235-30,+Bogot%C3%A1/@4.6013498,-74.0735446,17.5z/data=!4m6!3m5!1s0x8e3f99a6b99dfecb:0x8750ca8ead79bdf5!8m2!3d4.6010304!4d-74.0723047!16s%2Fg%2F11fpbk_0vm?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Av+Jimenez+de+Quesada+%235-30,+Bogot%C3%A1/@4.6013498,-74.0735446,17.5z/data=!4m6!3m5!1s0x8e3f99a6b99dfecb:0x8750ca8ead79bdf5!8m2!3d4.6010304!4d-74.0723047!16s%2Fg%2F11fpbk_0vm?entry=ttu
https://www.google.com/maps/place/Av+Jimenez+de+Quesada+%235-30,+Bogot%C3%A1/@4.6013498,-74.0735446,17.5z/data=!4m6!3m5!1s0x8e3f99a6b99dfecb:0x8750ca8ead79bdf5!8m2!3d4.6010304!4d-74.0723047!16s%2Fg%2F11fpbk_0vm?entry=ttu
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4.2 Localización: 
 
De acuerdo con la documentación recibida y según la actual nomenclatura Urbana 
del Distrito, el predio se localiza como se refiere a continuación: 
 

Localidad: 3- SANTA FE. 

Barrio catastral:  003109 - VERACRUZ. 

Manzana catastral: 00310920. 

Lote catastral: 0031092003. 

Upz: 93 – LAS NIEVES. 

Las consultas por dirección, manzana, CHIP y selección espacial del predio 
corresponden a la información del mapa predial catastral de Bogotá, que 
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a 
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA 
trimestralmente para el Mapa de Referencia. 

 
➢ Características exógenas 

 

 

Ilustración 6: Estación de Transmilenio Museo del Oro.  

 

Ilustración 7: El CAI el Rosario. 
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Ilustración 8: Parque de los Periodistas Gabriel Garcias Márquez. 

 

Ilustración 9: Plazoleta del Rosario. 

 

Ilustración 10: OXXO de la Procuraduría. 
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5. CUMPLIMIENTO DEL AUTO DEL 30 DE MAYO DE 2023: 

5.1 Ubicación del inmueble 
 

La oficina 603 objeto del presente dictamen está ubicada en calle 13 # 5 - 30, en el 
barrio Veracruz, las Nieves Upz N° 93 Las Nieves, en la localidad N° 03 Santa Fe, 
dentro de la ciudad de Bogotá D.C. 
 

5.2 Linderos del inmueble 
 

5.2.1 Linderos especiales del predio objeto del dictamen 
 
➢ Oriente: Colinda con el muro y columnas comunes que lo separa de la oficina 

número N°604 del conducto común y del hall común de circulación.  

➢ Occidente: Colinda en con la fachada común de uso exclusivo y del vacío 

sobre la Avenida Jiménez. 

➢ Sur: Colinda con el muro común que lo separa de la oficina N° 602. 

➢ Norte: Colinda con el muro común que lo separa de la propiedad que es o fue 

de los herederos de Andrés Luna.  

 

5.2.2 Linderos generales o del predio de mayor extensión 
 

El predio objeto del dictamen no tiene perdió de mayor extensión. 

 

 

5.3 Indicación 1 
 

Los linderos del inmueble aquí estudiado coinciden con los que aparecen en las 

pruebas documentales aportadas junto con la demanda, por tanto, se precisa que 

éste se trata del mismo bien pretendido en usucapión dentro del proceso de la 

referencia, a continuación  

 

Código catastral:  AAA0031XAYN. 

Barrio catastral:  003109 - VERACRUZ. 

Manzana catastral: 00310920. 

Lote catastral: 0031092003. 

Upz: 93 – LAS NIEVES. 

Las consultas por dirección, manzana, CHIP y selección espacial del predio 
corresponden a la información del mapa predial catastral de Bogotá, que 
suministra la Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital - UAECD a 
través de la Infraestructura de Datos Espaciales para el Distrito Capital IDECA 
trimestralmente para el Mapa de Referencia. 
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5.4 Características generales del inmueble  
 

El tipo de construcción levantada es una oficina de aproximadamente 25.23 m2, 
Según el certificado de tradición, el inmueble presenta una fecha de apertura del 
03 de septiembre del 1986 (03/09/1986), siendo entonces la vetustez del predio 
de treinta y siete (37) años aproximadamente, y hasta la fecha no se ha realizado 
algún tipo de mejoras en el presente inmueble. 
 

5.5 Indicación 2 
 

El inmueble descrito en la demanda corresponde al que aparece en el folio de 

matricula inmobiliaria que obra en el expediente y sobre el que se realizará la 

inspección judicial, en donde estaré presente. 

 

6. VALOR COMERCIAL 

 

6.1 Metodología valuatoria empleada 
 
Metodología comparativa homogenización: 
 
De acuerdo con la resolución 620 de 2008 del I.G.A.C, he aplicado el método 
comparativo o de mercado el cual tiene el respaldo en el Estándar Internacional 
del I.S.V.C. 
 
En los métodos de valoración aplicables en Colombia y la UPAC (UNIÓN 
PANAMERICANA DE AVALUADORES) y del I.S.V.C, (INTERNATIONAL 
VALUATIONSTANDARTCOMITEE) se opta por acudir al método comparativo o 
de mercado antes de acudir a otros métodos.  Este método es aplicable por 
excelencia y consiste en comparar inmuebles semejantes aplicando técnicas de 
homogeneización. 
 
➢ Artículo 1o. Método de comparación o de mercado:  

 
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir 
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y 
comparables al del objeto de avalúo. Tales ofertas o transacciones deberán ser 
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimación del valor 
comercial. 
 
➢ Artículo 11. De los cálculos matemáticos estadísticos y la asignación de 

los valores:  
 
Cuando para el avalúo se haya utilizado información de mercado de documentos 
escritos, estos deben ser verificados, confrontados y ajustados antes de ser 
utilizados en los cálculos estadísticos. 
 
Se reitera que la encuesta solo se usará para comparar y en los eventos de no 
existir mercado. En los casos que existan datos de ofertas, de transacciones o de 
renta producto de la aplicación de los métodos valuatorios, la encuesta no podrá 
ser tenida en cuenta para la estimación del valor medio a asignar. 
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Para tal fin es necesario calcular medidas de tendencia central y la más usual es 
la media aritmética. Siempre que se acuda a medidas de tendencia central, es 
necesario calcular indicadores de dispersión tales como la varianza y el coeficiente 
de variación (Ver Capítulo VII De las Fórmulas Estadísticas). 
 
Cuando el coeficiente de variación sea inferior: a más (+) o a menos (-) 7,5%, la 
media obtenida se podrá adoptar como el más probable valor asignable al bien. 
 
Cuando el coeficiente de variación sea superior: a más (+) o a menos (-) 7,5%, no 
es conveniente utilizar la media obtenida y por el contrario es necesario reforzar el 
número de puntos de investigación con el fin de mejorar la representatividad del 
valor medio encontrado. 
 
En caso de que el perito desee separarse del valor medio encontrado, deberá 
calcular el coeficiente de asimetría (ver Capítulo VII De las Fórmulas Estadísticas) 
para establecer hacia dónde tiende a desplazarse la información, pero no podrá 
sobrepasar el porcentaje encontrado en las medidas de dispersión. 
 

6.2 Sistema de ajuste 
 
Cuando las muestras obtenidas sean para hallar el valor de las construcciones y 
se quieran trabajar en un sistema de ajuste de regresión, será necesario que se 
haga por lo menos el ajuste para tres ecuaciones y se tomará la más 
representativa del mercado. 
 
Valores adoptados para la venta: 
 
Valores de inmuebles en venta que se tomaron como muestras y se adaptaran 
para el valor comercial del inmueble en cuestión. 
 
 
Muestras físicas: 

 

 

Teléfono: 3153532080. 

Contacto: Magda Castaño. 

Área: 41,70 m2. 

Valor: $ 116.000.000. 
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Muestras internet: 

 
➢ Oficina en Venta - La catedral, La Candelaria - Bogotá | Código: 6365472 

(fincaraiz.com.co) 
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➢ Oficina en Venta - La catedral, La Candelaria - Bogotá | Código: 6791109 
(fincaraiz.com.co) 
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➢ Oficina en Venta - La catedral, La Candelaria, Veracruz, La veracruz - Bogotá | 
Código: 10085563 (fincaraiz.com.co) 
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➢ Oficina en Venta - La capuchina, La catedral, La Candelaria, Veracruz, La 
veracruz - Bogotá | Código: 7268045 (fincaraiz.com.co) 
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6.3 Aclaración de la tabla de homogenización mediante método 
comparativo de mercado  

 
Las siguientes tablas de homogenización están compuestas por nueve (9) 
columnas las cuales son utilizadas para el desarrollo de la técnica valuatoria 
empleada, llamada metodología comparativa de homogenización. Esta tabla, 
garantiza que mediante las fórmulas matemáticas exactas se corrobore el valor 
comercial y de frutos civiles del bien teniendo como base un margen de coeficiente 
de variación máximo del 7,5 %, entre el valor promedio y la desviación de los 
valores probables, todos estos resultados derivados de las columnas que a 
continuación se explicaran de acuerdo con su funcionalidad y afectación total y 
parcial al valor final de las muestras; así: 
 
Caracterización de muestras:  

 
➢ Columna número 1. (Código): Es un serial numérico mediante el cual se 

identifica sin margen de error los inmuebles utilizados como muestras para el 
desarrollo de la tabla de homogenización, este únicamente cuando se 
imposibilita la búsqueda de muestras físicas como primera opción en la 
investigación de inmuebles en el mismo barrio, localidad, sector, o UPZ del 
avaluado y toca recurrir a las muestras en páginas permitidas por la 
resolución 620 de 2008 del I.G.A.C. para este tipo de metodología. 

 
➢ Columna número 2. (Contacto): El contacto, hace referencia a la forma de 

ubicar la fuente de la muestra, es decir, si la muestra es física se observara el 
número de contacto del titular del bien inmueble o la persona encargada de 
su venta o alquiler dependiendo de la solicitud valuatoria, por el contrario si la 
muestra es percibida de manera virtual se evidenciará el link correspondiente, 
todo esto, para darle un sentido probatorio veraz para evitar que a pesar del 
paso el tiempo la muestra se mantenga incólume y así el inmueble sea 
vendido y/o alquilado se logre establecer que sirvió en su momento como 
muestra por los valores que representó. 

 
➢ Columna número 3. (Valor del m2): El valor del m2 es uno de los valores 

más importantes dentro de esta tabla, ya que es con el que se identifica la 
moda estadística, es decir, el valor del m2 que más se repite en la búsqueda 
de muestras con características similares al objeto de avalúo. Mínimo cinco 
son las muestras de igual o similar área a la base del inmueble, que se deben 
escoger para la realización de la tabla de homogenización. 

 
➢ Columna número 4. (Valor muestra): Es el valor comercial de venta o renta 

que indica el precio que se debe pagar por la adquisición del inmueble, esto 
está consignado en la página de internet hallada o la cotización formal que 
realiza en el cargado de la venta o alquiler de ese inmueble. 

 
➢ Columna número 5. (Área m2): El área del metro cuadrado evidencia el área 

de construcción total del inmueble muestra, importante para realizar la 
revisión de la diferencia en cuanto al área de nuestro inmueble a evaluar 
mediante el método del castigo, que consiste en sustraerle valor al inmueble 
si se evidencia que es mayor el área al del inmueble objeto de avalúo. 
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Método de castigo: 
 
➢ Columna número 6. (Factor tamaño): Esta columna intenta igualar el 

tamaño de la muestra ubicada, ya sea vía internet o físicamente, tomando 
como referencia el área en m2 de la construcción objeto, restándole un valor a 
menor área, de lo contrario, es decir, a mayor se suma porcentaje. 

 
➢ Columna número 7. (Factor ubicación): Este factor intenta indicar la 

ubicación del inmueble respecto al de la muestra, es decir, si 
geoestacionariamente la muestra se encuentra cerca de características 
exógenas muy buenas, diferente al del objeto de avalúo se procede a restarle 
un valor por esta desigualdad, de lo contrario, es decir, a menor diferencia se 
suma un porcentaje. 

 
➢ Columna número 8. (Valor homogenización m2): El valor homogenizado es 

el resultado de la resta del valor del metro cuadrado ubicada en la tercera 
columna de la tabla. Este es el valor final con el que se realiza el cálculo 
matemático para la búsqueda del promedio, la desviación el coeficiente, al 
igual que los valores comerciales máximo medio y mínimo. 

 

- Promedio: Es el valor de m2 que resulta de las promediar estadísticamente las 
diferentes muestras con respecto al área y teniendo en cuenta la ubicación de 
estas mismas con el fin de encontrar el valor más probable del mismo, con 
respecto a las muestras tomadas y al de nuestro inmueble. 

- Desviación: La desviación estándar, es la medida de dispersión más común, 
que indica qué tan dispersos están los datos con respecto a la media. Mientras 
mayor sea la desviación estándar, mayor será la dispersión de los datos. La 
desviación estándar se puede utilizar para establecer un valor de referencia 
para estimar la variación general de un proceso. 

- Coeficiente: Es el límite máximo de variación en el que puede oscilar el 
promedio y la desviación de la homogenización, teniendo en cuenta que no 
puede superar el 7,5% este valor. 
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6.4 Homogenización: 
 

 
 
 

6.5 valor comercial 
 

SESENTA Y CUATRO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL 
OCHOCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($64.597.887) 
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Argumentación: 
 
En la homogenización anterior se puede observar el promedio del metro cuadrado 
que es DOS MILLONES QUINIENTOS SESENTA MIL TRESCIENTOS SESENTA 
PESOS M/CTE ($2.560.360) y una desviación de CIENTO TREINTA MIL 
SEISCIENTOS VEINTICUATRO PESOS M/CTE ($130.624) de estos valores se 
obtienen tres valores así: 
 
 
Valor máximo: 
($ 2.560.360 + $130.624) x 25,23 m2   =$67.893.524  
 
 
Valor medio: 
($2.560.360) x 25,23 m2     = $64.597.887 
 
 
Valor mínimo: 
($2.560.360 - $130.624) x 25,23 m2   = $61.302.251 
 
 

 
En razón a la ubicación, la cercanía a vías principales, las características de 
construcción, servicios públicos instalados, áreas de construcción reconocidas, el 
predio se encuentra debidamente legalizado, mediante un sano y desinteresado 
criterio profesional, establezco tomar el valor medio que es: SESENTA Y 
CUATRO MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y SIETE MIL OCHOCIENTOS 
OCHENTA Y SIETE PESOS M/CTE. ($64.597.887 
 

 

6.6 Servicios con los que cuenta el inmueble 
 

• Servicio público de agua y alcantarillado. 

• Servicio público de energía. 

• Servicio privado de red telefónica e internet. 
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7. REGISTRO FOTOGRÁFICO 
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7.1 Valor de los frutos civiles que genero el inmueble en posesión de la 
demandante en reconvención 

 
Según la demanda declarativa verbal reivindicatorio y/o de dominio de ELSA DEL 
CARMEN SIERRA SILVA Y MARISOL JIMÉNEZ BLANCO contra FLOR 
TERESA GARCÍA VILLALBA y JUAN JAVIER CABREJO GARCÍA, el valor del 
arriendo para el 25 de julio de 2019 es de ($632.800), por tanto, la operación a 
realizar es llevar ese valor aplicándole el IPC mensual o anual, según sea el caso 
para llegar al costo en la actualidad, esto es, año 2023, para de esa forma 
retrotraerlo hasta la fecha en que se hace la solicitud de frutos en dicha demanda, 
tal como se muestra a continuación:  
 

ACTUALIZACIÓN AÑO 2023: 

DESCRIPCIÓN 2019 IPC. DANE JULIO   TOTAL   

2019 
 $         632.800  0,22% 

 $        634.192  
   $                 1.392  

 
   

DESCRIPCIÓN 2019 IPC. DANE AGOSTO   TOTAL   

2019 
 $         634.192  0,09% 

 $        634.763  
   $                    571  

 
   

DESCRIPCIÓN 2019 
IPC. DANE 

SEPTIEMBRE  TOTAL   

2019 
 $         634.763  0,23% 

 $        636.223  
   $                 1.460  

 
  

 

DESCRIPCIÓN 2019 IPC. DANE OCTUBRE  TOTAL   

2019 
 $         636.223  0,16% 

 $        637.241  
   $                 1.018  

 
   

DESCRIPCIÓN 2019 
IPC. DANE 

NOVIEMBRE   TOTAL   

2019 
 $         637.241  0,10% 

 $        637.878  
   $                    637  

 
   

DESCRIPCIÓN 2019 IPC. DANE DICIEMBRE   TOTAL   

2019 
 $         637.878  0,26% 

 $        639.537  
   $                 1.658  

 

DESCRIPCIÓN 2020 IPC. DANE 2020  TOTAL   

ANUAL  
 $        639.537  1,61% 

 $   649.833     $            10.297  
 

   

DESCRIPCIÓN 2021 IPC. DANE 2021  TOTAL   

ANUAL  
 $        649.833  5,62% 

 $   686.354     $            36.521  
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DESCRIPCIÓN 2022 IPC. DANE 2022  TOTAL   

ANUAL  
 $        686.354  13,10% 

 $   776.266     $            89.912  

 

  
DESCRIPCIÓN  2023 IPC. DANE ENERO  TOTAL  

2023 
 $     776.266  1,78% 

      790.084  
                     13.818  

    

DESCRIPCIÓN 2023 IPC. DANE FEBRERO   TOTAL   

2023 
        790.084  1,66% 

      803.199  
                     13.115  

    

DESCRIPCIÓN 2023 IPC. DANE MARZO  TOTAL   

2023 
803.199 1,05% 

811.633 
                      8.434  

    

DESCRIPCIÓN 2023 IPC. DANE ABRIL  TOTAL   

2023 
811.633 0,78% 

817.963 
                      6.331  

    

DESCRIPCIÓN 2023 IPC. DANE MAYO  TOTAL   

2023 
817.963 0,43% 821.480 

 
                        3.517  

 
VALOR DEL CANON DE ARRENDAMIENTO AÑO 2023 ES DE OCHOCIENTOS 
VEINTIÚN MIL CUATROCIENTOS OCHENTA PESOS M/CTE. ($821.480). 

 
 

A continuación, se resumen los valores anuales, según los años respectivos. 
 

 
 
 

El valor de los frutos dejados de percibir desde el mes de julio de 2019 es de: 
TREINTA Y TRES MILLONES NOVECIENTOS TREINTA Y TRES MIL 
QUINIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS M/CTE. ($33.933.593). 
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8. DOCUMENTOS DEL INMUEBLE 
 
Certificado de tradición con No. de Matrícula Inmobiliaria N°50C- 987093: 
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Escrituras públicas No. 1091:  
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9. CUMPLIMIENTO ARTÍCULO 226 DEL C.G.P. 
 
1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participó en su 

elaboración: 

Elaborado por: JOSÉ SALOMON BLANCO GUTIERREZ, Cédula de Ciudadanía 
No. 80.033.256, Matricula Profesional 25255-294465, Ingeniero de Sistemas CND 
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERÍA-COPNIA. Abogado Universidad 
Cooperativa de Colombia T.P. 223.911 del C.S. de la J. Especialista Seguridad de 
Redes de Computadores. Perito con Registro Nacional de Experto Avaluador No 
282-3256. Maestría en Derecho Informático U. Externado - Complutense de 
Madrid.  
 
2. La dirección, el número de teléfono, número de identificación y los 

demás datos que faciliten la localización del perito. 
 

- Cra 5 # 16-14 oficina 706 Edificio El Globo. 

- Tel: 6017561477. 

- 3156337590. 

- Cédula de Ciudadanía: No. 80.033.256 de Bogotá D.C. 
 

3. La profesión, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el 
dictamen y de quien participó en su elaboración. Deberán anexarse los 
documentos idóneos que lo habilitan para su ejercicio, los títulos 
académicos y los documentos que certifiquen la respectiva experiencia 
profesional, técnica o artística. 

 
Abogado, Ing. de Sistemas y Perito Avaluador José Salomón Blanco Gutiérrez. 
Matricula Profesional: 25255-294335 CND 
CONSEJO NACIONAL DE INGENIERÍA-COPNIA 
Abogado Universidad Cooperativa de Colombia 
T.P. 223.911 del C.S. de la J. 
Perito Avaluador.  
Lonja Nacional de Propiedad Raíz y Avaluadores de Colombia. 
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256. 
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4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que el 
perito haya realizado en los últimos diez (10) años, si las tuviere.  

 
No tengo lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, realizado 
en los últimos diez (10) años. 
 
5. La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los 

que haya participado en la elaboración de un dictamen pericial en los 
últimos cuatro (4) años. Dicha lista deberá incluir el juzgado o despacho 
en donde se presentó, el nombre de las partes, de los apoderados de las 
partes y la materia sobre la cual versó el dictamen. 

 

Caso 1: Juzgado 55 Civil Municipal de Bogotá D.C. 

Ref.: 2019-559  

Demandante (s): Mariano Rojas León, José Isaac León, María Lubina Rojas León, 

Blanca Cecilia Rojas León, María Griselda Rojas León y Hermelinda Rojas León. 

Demandado (s): María Elisa Lleras Camargo y otros.  

Calle 9 C Sur # 8 – 11 Este (Vitelma - San Cristóbal) 

Tipo: Dictamen de pertenencia 

Solicitado por: María Griselda León Rojas. 

Elaborado: 16/09/2022 

 

Caso 2: Juzgado 8 Civil Circuito de Bogotá D.C. 

Ref.: 11001310301120100026600 

Demandante (s): Luis Herminsul Garay Castañeda y Elizabeth Parra Ramos.  

Demandado (s): Jorge Ordoñez Valderrama y personas indeterminadas.  

Calle 56 # 14 – 45 (Chapinero Central – Teusaquillo) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Luis Herminsul Garay Castañeda. 

Elaborado: 8/09/2022 

 

Caso 3: Juzgado 22 Civil Circuito de Bogotá D.C. 

Ref.: 11001310302220170008000 

Demandante (s): Luis Herminsul Garay Castañeda y Elizabeth Parra Ramos. 

Demandado (s): Jorge Ordoñez Valderrama y personas indeterminadas. 

Calle 56 # 14 - 45 (Chapinero Central - Teusaquillo) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Luis Herminsul Garay Castañeda. 

Elaborado: 8/09/2022 

     

Caso 4: Juzgado 2 Civil Municipal de Soacha. 

Ref.: 257544003002-2018-0378 

Demandante (s): Luz Marina Cruz. 

Demandado (s): Néstor Francisco Maldonado Ríos, Oscar Manuel Maldonado 

Ríos, Martha Catalina Maldonado Ríos y Myriam Consuelo Maldonado Ríos. 

Carrera 6 # 8 A - 30 (Ciudad Satélite - Soacha) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Elaborado: 15/09/2022      
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Caso 5: Juzgado 55 Civil Municipal de Bogotá D.C. 

Ref.: 1100140030552019081200 

Demandante (s): Esperanza Camacho Barrera. 

Demandado (s): Jaime Ariza Calvo y personas indeterminadas. 

Carrera 81 L Bis # 42 B – 21 Sur (Chucua de la Vaca l - Kennedy) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Esperanza Camacho Barrera. 

Elaborado: 27/09/2022       

 

Caso 6: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogotá D.C. 

Ref.: 11001400304920190042100 

Demandante (s): Adoración Diaz Gaitán. 

Demandado (s): Mauricio Gallego Castaño. 

Carrera 88 F Bis # 54 D – 93 Sur (Portal del Brasil - Bosa) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Adoración Diaz Gaitán. 

Elaborado: 14/09/2022 

 

Caso 7: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogotá D.C. 

Ref.: 1100140030492021009100 

Demandante (s): Cesar Fabian Paucar Parra. 

Demandado (s): Herederos determinados de Rosa Elvira Diaz de Guzmán 

Carrera 18 D Bis A # 79 - 29 Sur (Tesoro - Ciudad Bolívar) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Cesar Fabiam Paucar. 

Elaborado: 8/04/2022    

 

Caso 8: Juzgado 49 Civil Municipal de Bogotá D.C. 

Ref.: 11001400304920210086200 

Demandante (s): Javier Andrés Vera Rojas. 

Demandado (s): Londoño Strasser Juan Pablo, Londoño Strasser Pedro Vicente y 

Londoño Strasser Roberto Miguel. 

Carrera 13 # 1 C -56 (San Bernardino - Santa Fe) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Javier Andrés Vera Rojas. 

Elaborado: 20/04/2022    

 

Caso 9: Juzgado 20 Civil Municipal de Oralidad de Bogotá D.C. 

Ref.: 11001400302020210053700 

Demandante (s): María Adela Mora. 

Demandado (s): Ana Cecilia Laverde y personas indeterminadas. 

Carrera 91 D # 127 C - 35 (Rincón de Altamar - Suba) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Cecilia Estela Álvarez. 

Elaborado: 18/05/2022  
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Caso 10: Juzgado 30 Civil del Circuito de Bogotá D.C. 

Ref.: 2013-0365 

Demandante (s): Luz Nelly Fonseca García Rodríguez y otros. 

Demandado (s): Aurora García. 

Carrera 13 A Este # 71 B Sur – 35 (Yomasa - San Cristóbal) 

Tipo: Dictamen de pertenencia. 

Solicitado por: Demetrio Arevalo Forero. 

Elaborado: 31/05/2022    

 
6. Si ha sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma 

parte o por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del 
dictamen. 
 

Si he sido designado en procesos anteriores o en curso por la misma parte o por 
el mismo apoderado de la parte. 

 
7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el artículo 50, en 

lo pertinente. 
 
No me encuentro incurso en las causales contenidas en el artículo 50. 
 
8. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 

efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes 
rendidos en anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. 
En caso de que sea diferente, deberá explicar la justificación de la 
variación.  

 
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son 
diferentes respecto de los que he utilizado en peritajes rendidos en anteriores 
procesos que versen sobre las mismas materias. 
 
9. Declarar si los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones 

efectuados son diferentes respecto de aquellos que utiliza en el ejercicio 
regular de su profesión u oficio. En caso de que sea diferente, deberá 
explicar la justificación de la variación. 

 
Los exámenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados no son 
diferentes respecto de aquellos que he utilizado en el ejercicio regular de la 
profesión. 
 
10. Relacionar y adjuntar los documentos e información utilizados para la 

elaboración del dictamen. 
 

- Certificado de tradición con No. de Matrícula Inmobiliaria N° 50C-987093. 

- Escritura publica No. 1091. 
 
Los anexos de los archivos se observan en el Numeral seis (6) Documentos del 
inmueble. 
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10. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR. 
 
El valuador no será responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el 
bien inmueble, a la propiedad valuada o el título legal de la misma. 
 
La información de la presente valuación no será revelada a nadie distinto del 
solicitante y solo se hará con la autorización escrita de este, salvo en el caso en 
que el informe sea solicitado por una autoridad competente. 
 
Se prohíbe la publicación parcial o total del informe devaluación, cualquier 
referencia al mismo, a las cifras de valuación, al nombre y a la afiliación 
profesional del valuador sin el consentimiento escrito del mismo. 
 
 

10.1 Declaración de cumplimiento 
 
El valuador declara que: 
 
➢ Las descripciones de hechos presentados en el informe son correctas hasta 

donde el valuador alcanza a conocer. 
 
➢ Los análisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipótesis y 

condiciones restrictivas que se describen en el informe. 
 
➢ El valuador no tiene intereses en el bien inmueble objeto del estudio. 
 
➢ Los honorarios no dependen de aspectos del informe. 
 
➢ La valuación se llevó a cabo conforme a un código de ética y normas de 

conducta. 
 
➢ El valuador ha cumplido los requisitos de formación de su profesión. 
 
➢ El valuador tiene experiencia en el mercado local y en la tipología del bien que 

se está valorando. 
 
➢ El valuador ha realizado una visita y la verificación personal al bien inmueble 

objeto de la valuación. 
 
➢ Nadie, con excepción del valuador, ha proporcionado asistencia profesional en 

la preparación del informe. 
 
➢ El valuador no tiene ningún tipo de relación con el solicitante. 
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Atentamente, 
 

 
_________________________________________________ 
Ingeniero JOSÉ SALOMÓN BLANCO GUTIÉRREZ   
Cédula de Ciudadanía No. 80.033.256 
Matricula Profesional 25255-294335 COPNIA 
Abogado T.P. 223.911 del C.S. de la J. 
Perito Avaluador 
Lonja Nacional de Propiedad Raíz y Avaluadores de Colombia 
Registro Nacional de Experto Avaluador No 282-3256 
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