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Sefores
Juzgado 22 Civil Municipal de Bogota
E. S. D.

Referencia: demanda verbal

Demandante: Lady Nathaly Ramirez Quiroga
Demandado: Asamblea General de Propietarios
Radicacién No. 110014003022202100189-00

Para los fines pertinentes adjunto Recurso de reposicidon y como quiera que no necesita de practica de
prueba dictese SENTENCIA ANTICIPADA.

Cordialmente,

Delio Leonardo Toncel Gutiérrez
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Lditicio Condominio '
carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1
Senores
Juzgado 22 Civil Municipal de Bogota D.C.
Ciudad.

Ref: Proces) verbal sumario Impugnacion de decisiones en Asamblea Ordinaria de
Propietarios.

Demandante: Lady Nathaly Ramirez Quiroga.

Demandado: Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal.

Radicacién No. 11001-40-03-022-2021-00189-00

Delio Leonardo Tancel Gutiérrez, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania
numero 84103741 de Son Juan del Cesar La Guajira en mi calidad de representante legal
del Edificio Condomnio Carrera Doce Propiedad Horizontal y actuando en nombre propio
dentro del proceso de la referencia, como quiera gue el despacho exhorta auto de fecha
18 de febrero de 2022, y notifica por estado con fecha 21 de febrero de hogaiio por el cual
admitir la demanda por el procedimiento verbal, por encontrarme dentro de los términos
de la notificacion del auto admisorio de la demanda le presento Excepciones Previas por
medio del RECURSO DE REPOSICION y en subsidio el de APELACION: LO ANTERIOR PARA
QUE SE DIC E SENTENCIA ANTICIPADA ESTO ES POR CARENCIA EN LA LEGITIMACION EN
LA CAUSA. POR INEXISTENCIA DEL DEMANDANTE O DEL DEMANDADO y INCAPACIDAD o
INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE o del DEMANDADO. FALTA DE
JURISDICCION Y COMPETENCIA, HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN
PROCESO DIFERENTE AL QUE CORRESPONDA POR NO HABER AGOTADO REQUISITO DE
PROCEDIBLIDAD DE CONCILIACION-  para que se sirva el despacho reponer y dar por
terminado el proceso.

FINALIDAD DEL REC"JRSO DE REPOSICION.

El recurso de reposicién estd consagrado en nuestro estatuto procesal civil para que el
Juzgador revise sus propias decisiones con el fin de examinar si en ellas se cometieron
errores inprocedendo o injudicando y encaso de ocurrir alguno de estos yerros debe
reformarlo o revocarlo, en consideracién al grado del equivoco segtin los lineamientos del
articulo 318 del Codigo General del Procesa.

CONSIDERACIONES DEL DESPACHO:

Dice el despacho que por reunir los requisitos formales de ley admitose la demanda verbal
a través del apoderado por William Roberto Ramirez Martinez contra Edificio Condominio

Carrera Doce Propiedad Horizontal,

PRETENSIONES DEL DEMANDANTE,

pretende lo ciudaguna Lady Nathaly Ramirez Quiroga por intermedio de apoderado
judicial quien es su padre, que el juez declare que fos actos son Nulos: 1) La convocatoria y

el acta de fecha 031 de 4 de enero de 2021.
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Edificio Condominio
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

SUSTENTACION DEL RECURSO DE REPOSICION.

De conform. dad con el inciso 7 del articulo 391 del Codigo General del Proceso establece
que los hechos que configuren excepciones previas deberan ser alegados mediante recurso
de reposicion contra el auto admisorio de la demanda.

INEXISTENCIA DEL DEMANDANTE O DEL DEMANDADO y INCAPACIDAD o INDEBIDA
REPRESENTACION DEL DEMANDANTE o del DEMANDADO.

Se admitié la presente demanda verbal, por intermedio de apoderado judicial, Pero que,
haciendo una revisi.n exhaustiva de la demanda, la demandante no aporta el Certificado
de Libertad y Tradicion que es la prueba fehaciente donde se indica que es propietaria y
por ello existe carencia de la legitimacion en fa causa. Articulo 278 CGP.

Ndtese que conforme lo sefala el articulo 49 de la Ley 675 de 2001, el administrador, el
revisor fiscal y los propietarios de bienes privados podrd impugnar fas decisiones de la
asamblea gineral de propietarios cuando no se ajusten a las prescripciones legales o al

reglamento de la propiedad horizontal.

En ese orden de ideas, mirese que Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho de fas
normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen. Pues conforme lo sefiala la ley
675 de 2001 en el inciso 3 del articulo 3 ibidem el Reglamento de Propiedad Horizontal: Es
el Estatuto que regula los derechos y obligaciones especifica de los copropietarios de un
edificio o conjunto sometido af régimen de propiedad horizontal.

Como la demandante y su apoderado no han acreditado el Certificado de Libertad y
Tradicién se da la INEXISTENCIA DEL DEMANDANTE y INCAPACIDAD o INDEBIDA
REPRESENTACION DEL DEMANDANTE y por ende, LA CARENCIA DE LEGITMACION EN LA

CAUSA.

INEXISTENC.A DEL DEMANDANTE O DEL DEMANDADO. INCAPACIDAD o INDEBIDA
REPRESENTACION DEL DEMANDANTE o del DEMANDADO.

Mirese el error que comete la demandante, y el Despacho paso por desapercibido:
Primero: Presenta la demanda en contra la Asamblea General de Propietarios del Conjunto
Residencial Condominio Carrera Doce Propiedad Horizontal. Segundo: Se le inadmitic y
subsané en la parte indiciarie o el libelo de mandatario coloca Demandante:
ladyn.ramirez@hotmail.com Demandado: deliotoncel@hotmail.com
Edif.condominiocra: 2@outlook inclusive escribid el correo del edificio mal, colocé autlook

En ese de orden, la demanda cuando debid dirigirla contra la persona juridica, lo realizé
contra la asamblea general de propietarios, cuando éste Grgano no tiene personeria
juridica y no puede representarse asi mismo.

Lo primero que debemos diferenciar que es persona natural y persona juridica.
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Edificio Condominio }
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

a. Lo persona natural sigue siendo la misma, simplemente adquiere la calidad de
comerciante por desarrollor en forma profesional una actividad mercantil. La persona
juridica, una vez constituida, forma una persona diferente de las individuales que la

conforman.

b. La persona natural actia siempre con su nombre personal, aunque puede utilizar un
nombre diferente a- registrar el establecimiento de comercio. Como la persona juridica es
un ente diferente de los socios, tiene su propio nombre y debe actuar como tal, sin
necesidad de identificar a las personas que la conforman.

c. La persona natural actia por si misma, mientras que la persona juridica debe actuar a
través de st representante legal para contraer obligaciones, asi como para ejecutar 10s

actos propios de los empresarios.

d. La persona juridica posee su propio patrimonio, el cual es diferente del patrimonio de los
socios; por tanto, para el cumplimiento de las obligaciones primero se requiere a la
sociedad, a fin de que responda y cumpla con su patrimonio y en su defecto o los socios. La
persona natural responde con la totalidad de su patrimonio, que puede estar conformado
con la totalidad de 11s bienes de la empresa, personales'y de su familia.

En éste contexto juridico, la Asamblea General de Propietarios, es un demandado con
incapacidad de representarse asi mismo, por lo que existe ademds una inexistencia de
demandado pues, la persona natural se identifica con su ndmero de cédula y la DIAN le
asigna un FIT, que es el mismo ntmero de cédula con un digito adicional; la persona
juridica se identifica con el certificado de existencia y representacion legal, y el NIT que e
fije lo DIAN.

En otro contexto juridico, ndtese que la demandante, demanda son decisiones de una
asamblea, pero; cuando se trata de demandar, la demanda, inequivocamente va es en
contra de la persona juridica que se lfama Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad
horizontal caso por el cual existe inexistencia ya que la asamblea no tiene personeria
juridica para actuar

Por otra parte, es tan inexistente, que no existe Conjunto residencial sino, propiedad
horizontal.

Pero, miren el error, y ademds omisién, cuando se le dio la oportunidad de subsanar no lo
hizo. Y cuan 1o se trata de demandar, el libelo de mandatorio debe ser inequivoco qué en
este orden: por medio del presente escrito comedidamente me permito formular demanda
contra el Edificio Condominio Carrera Doce y no con la Asamblea General de Propietarios.

Por estas razones es que existe ademds Inexistencla de demandado e incapacidad, existe
CARENCIA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA art. 278 CGP.
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Edificio Condominio ¢
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

FALTA DE JURISDICCION Y COMPETENCIA

Como quiera que el despacho procedié admitir la demanda, cuando ain consciente que no
tiene la jurisdiccion y la competencia para tramitar la presente demanda, lo admite. Se
necesita que se declare el conflicto negativo por competencia, ya que por no ser este el
despacho €l competente, y no tener la jurisdiccion para dirimir el asunto, no se podrd
tramitar la demanda, para la cual deberd ponerlo en conocimiento ante el Tribunal
Superior Judicial Sala- Civil para que dirimu quien es el competente, por las siguientes
razones.

El articulo 17 del Cédigo General del Proceso sefiala sobre las competencia de los jueces
civiles municipales en uUnica instancia y de la que establece en el numeral 4 ibidem lo
siguiente: De las conflictos que se presenten entre los copropietarios o tenedores del

edificio o conjunto o entre ellos y el administrador, el consejo de administracién, o
cualquier otro drgano de direccién o control de la persona juridica, en razén de la
aplicacion o de lg interpretacion de la ley y del reqlamento de propiedad horizontal.

Ndtese que las pretensiones de la demanda no son por la aplicacion o de la interpretacion
de la ley y del reglai.rento, sino de otro aspecto diferente. Ello hace que, indefectiblemente
no puede dejar de ser un proceso que lo conozca el Juez Civil del Circuito.

Mientras que el juez civil municipal conoce del verbal sumario, el juez civil del circuito
conoce del verbal. Trdmite que se surte de manera diferente tanto de los términos, como
en el procedimiento. Pues, no correspondiendo lo demanda a la interpretacién del
reglamento or eflo, la competencia y la jurisdiccion son del Civil def Circuito.

HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE DE UN PROCESO DIFERENTE AL QUE
CORRESPONDA.

No, obstante que el juez civil municipal conoce del proceso verbal sumario, y que al darle
tramite de un proceso verbal, este se hace defectuoso. Por otra parte, aunque se ha
sefiglodo que no es necesario agotar requisito de procedibilidad de conciliacion en el
verbal. En éste eveito por tratarse de un proceso sumario se hace necesario agotar la
CONCILIACION como requisito de procedibilidod porque compromete aspecto pecuniario,
como es el presupuesto, las cuotas de administracion, los estados financieros etc.

El articulo 36 de la ley 640 de 2001, RECHAZO DE LA DEMANDA. Sefiata: Que la ausenciag
del requisito de procedibilidad de que trata esta ley dard fugar al RECHAZO de plano de la

DEMANDA.

Mientras que la Ley establece la obligatoriedad del requisito de procedibilidad. El régimen
de propiedad horizontal articulo 58 establece la solucion de conflictos. Asi:

Para la aplicacidn de los conflictos que se presenten entre los propietarios o tenedores del
edificio o conjunto, o entre ellos y el administrador, el consejo de administracién o
cualquier otro érgano de direccién o control de la persona juridica, en razén de fa
aplicacion o interp. etacién de esta ley y del reglamento de propiedad horizontal, sin
perjuicio de la competencia propia de las outoridades jurisdiccionales,
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Edificio Condominio i
Carrera Doce

Propiedad Horizontal
NIT. 860.026.914-1

Finalmente, siempre que en cada demanda se comprometa aspectos pecuniarios, como
son las cuotas de administracidn, presupuestos, estados financieros, caso en la
demandante preterde que entre otros se declaré nulo, debia agotarse requisito de
procedibiidad como es la CONCILIACION porque no es obvio dejar sin cuota de
administracion la Edificacién porque de ello; depende el sostenimiento, por otra parte el
presupuesto, tiene otra relevancia, porque son los gastos ordinarios anual para pagos de
todos los proveedores, entre ellos los pagos de los empleados de la persona juridica.
Tampoco existe una pdliza donde sumado el presupuesto, los pagos de cuota ordinaria,
mes a mes, los honorarios de los abogados que llevan los procesos ejecutivos etc.

Anexo: Certificado de existencia y representacion de administrador vigencia 2022.

Notificaciones: Carrera 12 No. 16-51 Edificio Condominio Carrera Doce Propiedad
Horizontal E-MAIL: Edif.condominiocral2@outlook.com celular 3156985582

Atentamente,

'L .
C.C. No. 8410341 de San luan del Cesqr La Glajira &
TP No. 110749|C.S. de la J.
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