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Santiago de Cali, junio 02 de 2022. ( Respetuosamente solicito se me envie acuse de
recibido del presente memorial)

raulbrisley <raulbrisley@gmail.com>
Jue 2/06/2022 9:38 AM

Para: Juzgado 25 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j25cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefor:
JUEZ VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL - RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO.

DEMANDANTE: RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
DEMANDADO: JHON EYNER MUNOZ

GUILLERMO GONZALEZ MEJIA

OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA

ADIELA OSPINA ESCOBAR
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION FRENTE AL AUTO No.

1299 DE FECHA 24 DE MAYO DE 2022.
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Abogado
Santiago de Cali, junio 02 de 2022.

Sefior:
JUEZ VEINTICINCO CIVIL MUNICIPAL DE CALI VALLE

E. S. D.

REF: PROCESO VERBAL - RESTITUCION DE INMUEBLE
ARRENDADO.
DEMANDANTE: RAUL IGNACION BRICENO SANCHEZ
DEMANDADO: JHON EYNER MUNOZ
GUILLERMO GONZALEZ MEJiA
OLGA LUCIA GARCIA ZAPATA
ADIELA OSPINA ESCOBAR
RADICADO: 760014003025-2021 —00778 — 00

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION FRENTE AL AUTO No. 1299
DE FECHA MAYO 24 DE 20202, QUE DISPONE CORRER TRASLADO
DE LAS EXCEPCIONES DE MERITO.

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ, mayor de edad, vecino de Cali, de
condiciones civiles conocidas, identificado tal como aparece al pie de mi firma,
abogado titulado y en ejercicio, con tarjeta profesional nimero 99.882, del C. S.
de la J. obrando, en nombre propio y representacion, estando dentro del término
legal me permito interpone RECURSO DE REPOSICION frente al auto No.
1299 de fecha 24 de mayo de 2022, en la que el Despacho a su digno cargo,
resolvié correr traslado de los medios de defensa propuestas por el extremo
pasivo de la siguiente manera:

De entrada, debo precisar que mi inconformidad descansa sobre la premisa de
que, la parte demandada no puede ser escuchada, dentro de la presente accion,
en razon a que no ha cumplido con la carga procesal de acreditar estar al dia en
el pago de los canones de arrendamientos relacionadas en el escrito de demanda
y los que se han causado en el transcurso del proceso, como plausivamente lo
exige la ley adjetiva.

En efecto pregona el numeral 4° del articulo 384 del CGP:
“4. Contestacion, mejoras y comsignacién. Cuando el demandado alegue

mejoras, deberd hacerlo en la contestacién de la demanda, y se tramitard como
excepcion.




Abogado

S8i la demanda se fundamenta en falta de pago de la renta o de servicios
publicos, cuotas de administracion u otros conceptos a que esté obligado el
demandado en virtud del contrato, este no serd oido en el proceso sino hasta
tanto demuestre que ha consignado a drdenes del Juzgado el valor total que,
de acuerdo con la prueba allegada con la demanda, tienen los cdnones y los
demds conceptos adeudados, o en defecto de lo anterior, cuando presente los
recibos de pago expedidos por el arrendador, correspondientes a los tres (3)
ultimos periodos, o si fuere el caso los correspondientes de las consignaciones
efectuadas de acuerdo con la ley y por los mismos periodos, a favor de aquel.

Cualquiera que fuere la causal invocada, el demandado también deberd
consignar oportunamente a ordenes del Jjuzgado, en la cuenta de depésitos
Judiciales, los cdnones que se causen durante el proceso en ambas
instancias, y si no lo hiciere dejard de ser oido hasta cuando presente el titulo
de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho directamente al arrendador, o
el de la consignacion efectuada en proceso ejecutivo.”

En efecto, el inciso 2° del numeral 4° del articulo 384 del Codigo General del
Proceso, establece que, cuando el arrendatario alega la causal de incumplimiento
por falta de pago, la posibilidad del arrendador de ser oido en el proceso, queda
sujeta al cumplimiento de una carga de tipo probatorio, como es presentar ante
el juez de conocimiento la prueba de que efectivamente se han pagado los
canones de arrendamiento adeudados.

De igual manera, el inciso subsiguiente limita el derecho del demandado a ser
oido en el juicio cuando, cualquiera que sea la causal invocada, este no
consigne a drdenes del juzgado los canones que se causen durante el proceso
en ambas instancias y solo sera posible que se atiendan sus réplicas, hasta cuando
presente el titulo de depdsito respectivo, el recibo del pago hecho directamente
al arrendador, o el de la consignacioén efectuada.

La Sala Civil de Decisién' del Tribunal Superior de Cali, en sede de tutela, en
un caso similar al aqui debatido expres¢ lo siguiente:

“Asi pues, la demanda de restitucion de inmueble fue presentada el 03 de agosto
de 2020 y se fundamentaba bésicamente en el no pago de la renta de los meses
de: mayo, junio, julio y agosto de 2020, de manera que la demandada Metro
Costura S.A.S., en liquidacion, debia acreditar, no solo el pago total de los
cdnones adeudados hasta ese momento, sino también la comsignacion, a ordenes
del juzgado, de aquellos que se causaran durante el proceso, so pena de no ser
oido en juicio, como se itera.

Se tiene entonces que con la contestacion de la demanda, la enjuiciada aporté
ciertas consignaciones de los cdnones adeudados, para ese entonces
insuficientes, no obstante, su contraparte, cuando descorrié traslado, informo
que, pese a que las deudas iniciales fueron solventadas, estaba “pendiente por
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pagar el valor de $1.656.137 del canon de febrero de 2021 ", con base en esta
informacion y tras ser requerida la deudora, en auto del 11 de marzo hogatio,
para que acreditara que estaba al dia en el cumplimiento de sus obligaciones,
no se realizé ninguna manifestacién, mucho menos se aporto algun medio de
prueba, dando lugar, entonces, a que el dia 24 del mismo mes y afio, se exhortara
“a la parte demandada que no seria oida en el presente proceso en aplicacién
a lo reglado en el articulo 384 del CGP”, arbitrio que permanecio indemne y
que, a la sazon, incidic en la sentencia emitida en contra de sus intereses.

8.2.- Por consiguiente, emerge paladino que la determinacion enantes descrita
es fruto de su autonomia judicial y apreciacion ajustada a las reglas de
disciplina el trdmite de la restitucion de inmueble arrendado.

Aquella decision, ademds de no contrariar los postulados logicos y legales,
queda dentro de la discrecionalidad apreciativa del Juez, sin que pueda ser
descalificada en sede de tutela.

Es preciso memorar que la sola divergencia conceptual no puede ser venero
para demandar el amparo constitucional, porque la tutela no es instrumento
para definir cudl planteamiento hermenéutico en las hipotesis de subsuncion
legal es el vdlido, ni cudl de las inferencias valorativas de los elementos facticos
es la mds acertada o la mds correcta para dar lugar a la intervencion del juez
constitucional. El resguardo previsto en la regla 86 es residual y subsidiario.

9.- Por dltimo, concerniente a que, con las decisiones analizadas, se trastocé el
"principio de congruencia factica”, como quiera que las declaraciones
Judiciales se basaron en el impago del canon de arrendamiento del mes de
Jebrero de 2021, cuando la demanda se fundaments “en la Jalta de pago de los
meses de mayo, junio, julio y agosto del afio 2020”, debe decirse que, al
alterarse la postulacion tutelar y, de paso, los hechos en que ella se fundamenta,
se estaria reformando la demanda, segiin voces del numeral 1° del articulo 93
de la normatividad procesal civil, instrumento procesal que esta vedado en el
procedimiento sumario y preferente del amparod, luego, no habria porqué
analizar este particular.

Con todo y por razones de indole ilustrativo, valga precisar que, como ya se
dijo, incluso, a riesgo de fatigar, la sancion de “no ser otdo” al arrendatario en
el proceso, también tiene génesis por la falta de pago de “los cdnones que se
causen durante el proceso”, es decir, tiene respaldo adjetivo, segun el inciso 2°
del numeral 4° del articulo 384 ibidem, sin que el rito pueda ser derogado,
modificado o sustituido por los funcionarios o particulares, atendiendo el orden

publico de las normas del proceso.

Seria un desafuero, ademds, afirmar que hay falta de congruencia entre la
demanda y su resolucion de fondo, debido a que, realmente, la sentencia no se
basé en la mora del canon de febrero de 2021, sino que, por efecto de no ser
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atendida la contestacion a la demanda y la proposicion de excepciones, se tuvo
por cierta la reconstruccion histdrica narrada por el arrendador, “lo que de
contera conlleva a que deban acogerse las siplicas de la demanda” Y, por lo
tanto, acceder a la terminacion del contrato de arrendamiento y a la restitucion
del fundo en disputa.”

En esa misma linea en reciente providencia® la Corte Constitucional sentencié
de forma clara y contundente:

“. .. la Corte reiterd, in extenso, los fundamentos Juridicos de la sentencia C-
070 de 1993, mediante los cuales se Justificé la constitucionalidad “de la
exigencia de la demostracion del pago de los cdnones causados hasta el
momento de la presentacion de la demanda”. Luego, seialé que, “si se analiza
el numeral 3, que establece la obligacién de seguir pagando los cdnones que se
causen durante el trdamite del proceso, so pena de no ser oido, se ve facilmente
como existe una relacién légica entre las dos normas. No tendria sentido exigir
la consignacion de los cdnones adeudados, seguin la demanda, o, en su defecto,
la prueba del pago de los correspondientes a los tres tltimos periodos, y permitir
que luego el arrendador demandado dejara de pagar mientras el proceso se
tramitara”. De manera expresa, resalté que “en conclusion: la norma acusada
se ajusta a la Constitucion, como se ha explicado, Y se funda en razones
analogas a las que sirven de sustento al numeral 2, va declarado exequible”.
38. Ademds, la Corte considerd que, “en cuanto al articulo 29, relativo al debido
proceso, es ostensible que no se quebranta por el solo establecimiento de cargas
procesales acordes con la finalidad de los procesos, como la prevista por la
norma acusada”.

A su vez, concluyé que “tampoco se quebrantan los articulos 228, 229 y 230 de
la Constitucion. En relacicn con la segunda de estas normas, hay que decir que
el establecer condiciones o requisitos para el ejercicio de Jacultades dentro del
proceso, es decir, cargas procesales, no implica negar a las partes el acceso a
la administracion de justicia”. Es mds, reiteré que “sostener lo contrario
implicaria desconocer que la ley procesal, aplicando principios como el de la
preclusion, puede establecer términos para practicar pruebas, interponer
recursos, y en suma, ejercer facultades o actividades dentro del proceso. No hay
que olvidar que éste, en sintesis, es la reglamentacion del derecho de defensa”.

Con base en los anteriores razonamientos, solicito:
1.- REPONER para revocar el auto censurado.

2.- No escuchar a la parte demandada, en razén de no haber cumplido con Ia
carga impuesta por el numeral 4° del articulo 384 del CGP.
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3.- Acatar lo que dispone el articulado en mencién y proferir la sentencia que en
derecho corresponde, accediendo a los pedimentos de la demanda.

Del sefior Juez, /
Atentamente, ¢ / %‘) _

RAUL IGNACIO BRICENO SANCHEZ
C.C. No. 16.625.054 de Cali.

T.P. No. 99882 del C.S.J
raulbrisley@gmail.com




