PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA RADICACION 7600140030252020-00368-0 ADQUISITIVA
DE DOMINIO

CONSUELO PINZON HERNANDEZ <consuelopinzonhernandez@gmail.com>
Vie 29/07/2022 7:12 AM

Para: Juzgado 25 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j25cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;Ruby Ortiz Narvaez <rubyortiz1234@hotmail.com>

Cordial saludo, me permito presentar ampliacién del dictamen del proceso segiin RADICACION 7600140030252020-00368-0 .

Atentamente,
CONSUELO PINZON HERNANDEZ
CEL 3177673890 AVAL 60371284



CONSUELO PINZON HERNANDEZ
Perito Avaluador - Auxiliar de la Justicia

Santiago de Cali, 28 de julio de 2022

Sefior:
JUZGADO 25 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E. S. D.

PROCESO: PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO
DEMANDANTE: MARIA DEL CARMEN URBANO DE BARAHONA

DEMANDADO: ROSA CARRIAZO DE MORENO, ALBERTO RICARDO MORENO
CARRIAZO, ASTOLFO EDUARDO MORENO CARRIAZO,
ELIZABETH MORENO CARRIAZO, JAVIER MORENO CARRIAZO,
MARGARITA ROSA MORENO CARRIAZO Y PERSONAS
INCIERTAS E INDETERMINADAS

RADICACION 7600140030252020-00368-0

Asunto : AMPLIACION DEL DICTAMEN
Cordial saludo,

Presento la ampliacion del dictamen, solicitado por el juez 25 civil municipal, me
permito ampliar dictamen pericial segun por peticion del Dr. JAVIER BUCHELI
BUCHELI, en el sentido de aclarar los linderos con coordenadas para mayor exactitud.
del inmueble ubicado corregimiento La Buitrera Kilometro 6, El tablon , area rural del
municipio de Cali.

Cordialmente,

@( «1 . /////// /C d /

CONSUELO PINZON HERNANDEZ

AVAL60371284

Cel. 3177673890

Correo electronico consuelopinzonhernandez@gmail.com
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INTRODUCCION

El objetivo del actual informe es hacer una identificacion del inmueble ubicado
corregimiento La Buitrera Kilometro 6, El tablén , area rural del municipio de Cali. con
el proposito de ampliacion del dictamen, solicitado por el juez 25 civil municipal, me
permito ampliar dictamen pericial segun por peticion del Dr. JAVIER BUCHELI
BUCHELI, en el sentido de aclarar los linderos con coordenadas para mayor
exactitud. del inmueble ubicado corregimiento La Buitrera Kilometro 6, El tablon , area
rural del municipio de Cali.

Las etapas del presente informe que se consideran en la presentacion del proyecto
son:

e VISITA DE INSPECCION.
Se identifica el bien y se recoge la informacion correspondiente.

e CONCLUSIONES DEL INFORME
Se responden las solicitudes planteadas en la diligencia de inspeccion judicial
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Santiago de Cali, 28 julio de 2022

Sefiores
JUZGADO 25 CIVIL MUNICIPAL DE CALI
E. S. D.

PROCESO: PROCESO VERBAL DE PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA
ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANDANTE: MARIA DEL CARMEN URBANO DE BARAHONA

DEMANDADO: ROSA CARRIAZO DE MORENO, ALBERTO RICARDO MORENO
CARRIAZO, ASTOLFO EDUARDO MORENO CARRIAZO,
ELIZABETH MORENO CARRIAZO, JAVIER MORENO CARRIAZO,
MARGARITA ROSA MORENO CARRIAZO Y PERSONAS
INCIERTAS E INDETERMINADAS

RADICACION 7600140030252020-00368-0

Cordial saludo:

CONSUELO PINZON HERNANDEZ mayor y vecina de Cali con cedula de ciudadania
No. 60.371284 de Cucuta N de S, avaluadora aval 60.371.284, Perito nombrada para
presentar Informe en Inspeccion judicial a realizar el 7 de julio del 2022, en el predio
rural, corregimiento La Buitrera, Kilometro 6 el Tablon, area rural Municipio de Cali,
siendo atendida por la sefiora Maria del Carmen Urbano de Barahona
C.C.27.068.289, quien en calidad de poseedora permitio el ingreso.

Presento la ampliacion del dictamen, solicitado por el juez 25 civil municipal, me
permito ampliar dictamen pericial segun por peticion del Dr. JAVIER BUCHELI
BUCHELI, en el sentido de aclarar los linderos con coordenadas para mayor
exactitud. del inmueble ubicado corregimiento La Buitrera Kilometro 6, El tablon , area
rural del municipio de Cali.

1. INFORMACION BASICA.-

1.1 TIPO DE INMUEBLE: MEJORA Y LOTE
1.2 DIRECCION DEL PREDIO: KM 6 — EL TABLON
1.3 LOCALIZACION

1.3.1 CORREGIMIENTO: LA BUITRERA

1.3.2 ESTRATIFICACION ECONOMICA: 1

1.3.3 MUNICIPIO: SANTIAGO DE CALI
1.3.4 DEPARTAMENTO: VALLE DEL CAUCA

1.4 DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE: VIVIENDA
1.5 DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL INFORME: REGISTRO
FOTOGRAFICO, CONSULTA IGAC.

1.6 SOLICITANTE: Juzgado 25 civil municipal de cali
1.7 ELABORADO POR: ) Consuelo Pinzén Hernandez
71.8 FECHA DE ELABORACION: julio 07 de 2022
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2. SOLICITUD EN DICTAMEN PERICIAL.-

LA IDENTIDAD DEL PREDIO SOLICITADO EN PERTENENCIA'Y EL
VISITADO EN LA INSPECCION.

En la visita y en confrontacién con los documentos se constata y se concluye
la identidad del predio el cual es afirmativa. ( a continuacion se detalla la
afirmacion).

A)EL NUMERO DE FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA QUE LE
CORRESPONDE AL INMUEBLE VISITADO EN LA INSPECCION JUDICIAL.
LA UBICACION, EXTENSION Y LINDEROS HISTORICOS Y ACTUALES
DEL BIEN.
Se evidencia la relacion, en el desarrollo del informe se relacionan los
detalles)

D.) LA COMPOSICION DEL BIEN, ESTADO DE CONSERVACION, LAS
MEJORAS Y LA ANTIGUEDAD DE LAS MISMAS.

E.) UTILIZANDO LOS SISTEMAS DE GEOLOCALIZACION, DEBERA
CONCLUIR SI EL PREDIO SE ENCUENTRA DENTRO DEL INMUEBLE DE
MAYOR EXTENSION, IDENTIFICADOS CON MATRICULA 370-49081.

El inmueble se encuentra dentro del lote de mayor extension teniendo en cuenta
el registro catastral y el GPS coordenadas magna sirgas.

3. LABOR DESARROLLADA.-

Para dar respuesta al cuestionario anterior, realicé las siguientes labores y
diligencias de investigacion:

«»+ Visitar el sitio, recolectando la informacion necesaria como reconocimiento del
inmueble, registro fotografico.

% Obtencion Copia de Ila demanda, Escrituras, Recibo predial, Factura de
Servicios publicos y revision del expediente.

¢ Estudio de la documentacion obtenida y desarrollo de las conclusiones.

Con fundamento en la visita realizada al predio y principalmente del estudio de la
informacion contenida en el expediente, doy respuesta al cuestionario.

4. SECTOR DE LOCALIZACION Y DESCRIPCION
GEOGRAFICA.-

Altura: 950 a 1300 (msnm) metros sobre el nivel del mar
Temperatura Promedio: 13°C-24
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Division Politico Administrativa
Distrital (11.6 MB)

En un ario, la precipitacion media es 1173 mm.
mas precipitaciones en invierno que en verano en
Precipitacion: Cali. La clasificacion del clima de Képpen-Geiger
es As. En Cali, la temperatura media anual es de
24.

Piso Térmico: Clima tropical seco

La Buitrera es un corregimiento en el area rural del municipio colombiano de Santiago
de Cali, se ubica en el centro del municipio y al suroccidente del area urbana de Cali.
La Buitrera limita con los corregimientos de Pance al sur y Villacarmelo al occidente,
Su area es atravesada por los rios Lili y Meléndez.

Prevalece el uso residencial, casas campestres tipo rural.

Uno de los accesos al corregimiento de La Buitrera es la entrada por la calle 5,
teniendo como referencia a EIl Club Campestre, Centro comercial Unicentro y
Holguines Trade Center. Se toma la calle 11 y en un recorrido de 2,76 kms. se accede
a la via denominada La Buitrera y ascendiendo por esta via pavimentada a una
distancia de 354,30 metros se cruza a la izquierda por el Callejon Tabares.
Posteriormente por este callejon Tabares, via destapada y estrecha la cual inicia con
ascenso terminado en descenso se llega al predio Villa Lili.

El servicio de transporte es prestado por la Empresa Transportadora La Sultana, la
cual hace el recorrido Buitrera — Terminal — Buitrera y la Empresa Montebello cuyo
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recorrido es La Buitrera— Terminal — Sameco — La Buitrera; sus horarios son continuos
desde las 5:00 a.m. hasta las 10:00 p.m. hasta El Crucero. La comunicacion interna a
las veredas mas apartadas como EI Alto del Rosario y El Otorio es prestado por la
Cooperativa TRANSUNIDOS.

- CORDENADAS INMUEBLE GPS coordenadas magna sirgas

€~ Mobile Topographer at @ ?a

® GPS
GLONASS
BEIDOU

i 2
Known point GALILED

Latitude: 3.37147500

Longitude: -76.57812667
Altitude: 1192.50m. above 5
Accuracy:  4.10m.

Satellites:  14/40

Current Reading

e
760010000540000050811500000010
ID_PREDIO 910,289
NUM_MATRINMO

DEPAPRED 76

MUMIPRED 001

ZONA 0o

SECTOR 00

COMUNA 54

BARRIO o0

MANZANA 0005

TERRENO 0811
CONDICION 5

EDIFPRED oo

PISCPRED o0

PREDIO 0010

NPN 76001000054000005081 1500000010
IDTERRENC 005400050811
NUMEPRED Y000200820010
Tablas relacicnadas:

Terrenos

REFERENCIA
https.//qeoportal.cali.qgov.co/arcqis/apps/webappviewer/index.html?id=228514cf9d0948c 1aef
878091¢502b32

GEOPORTAL DEL IGAC
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CONSUELO PINZON HERNANDEZ
Perito Avaluador - Auxiliar de la Justicia

SIC.AREA_MANEJO_RURAL: ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA

NOMEBRE ZONA RURAL DE REGULACION HIDRICA
AREA_MAMNE) ZOMNA RURAL DE REGULACION HIDRICA
SIMBOLO ZRH

AREA_DE_AC SUELO RURAL

TIFO_ACTIV ~ AREAS DE MAMNEJO DEL SUELO RURAL
WVOCACION  ZOMNA RURAL DE REGULACION HIDRICA

ID_AREA_AC 7

ID_TIPO ?

ID_VOCACIO 31

ID_LEYEN_1 4

ID_LEYEN_2 4

URLY Mas informacion
URLZ M4s informacién
URL3 M4s informacién

£-SIC.BASE_ALFANUMERICA_201...

Registros relacionados:
74001000054000005081 1500000003
746001 000054000005081 1500000008

4001 000054000005021 1500000010
74001000054000005081 1500000009
746001000054000005081 1500000007
76001000054000005081 1500000011
74001000054000005081 1500000005
76001 000054000005021 1500000013
76001 000054000005081 1500000012
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3°22'17.3"N 76°34'41.3"W

3.371475,-76.578127

Tomando como soporte la pagina de Google Eart,

ASPECTOS JURIDICOS PREDIO DE MAYOR EXTENSION.-
MATRICULA INMOBILIARIA 370-49081

TITULO DE ADQUISICION Escritura

ESCRITURA No. 3104 del 18 — 09 -1997 Notaria 34 de Bogota.
No. PREDIAL Y 000200820010

CODIGO UNICO 760010000540000050811500000010

COMUNA 54

VEREDA 0005

PREDIO 0010
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5. AREA DEL PREDIO.-

Coordinate System: MAGNA Colombia Oeste
Projection: Transverse Mercator

Datum: MAGNA

False Eastng: 1,000,000.0000

False Northing: 1,000,000.0000

Central Meridian: -77.0775

Scale Factor: 1.0000

Latitude Of Ongin: 4 5962

Units: Meter

DESCRIPCION AREA M2
LOTE 250
MEJORAS 70
MEJORAS ANEXOS 40
w‘:%ﬂ

1065406 89345

864590.083611

1055510.15766
864591.74402

249.81 m2

Coordenada X Coordenada Y
1055496.8935 864590.0836
1055510.1577 864591.7440
1055498.3916 864571.5445

1055511.6343

864572.9276

Existe una escritura de las mejoras POR LA SUMA DE VEINTI DOS MILLONES DE
PESOS MCTE. ($ 22.000.000) celebrado entre los sefioras Darly Ojeda Ortega como
vendedor y MARIA DEL CARMEN URBANO DE BARAHONA como compradora,
correspondiente a un lote de 250 metros cuadrados y a una mejora levantada sobre
él, documento con fecha 1 de junio de 2020, (escritura nimero 1293). Esta informacion

coincide con la registrada en la demanda.

6. LINDEROS GENERALES.-

Comparo los linderos escritos en la demanda con los que figuran en el certificado de

tradicion.
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LINDEROS VERIFICACION EN SITIO

y Francisco Montoya.

LINDEROS DEMANDA (ACTUALIZADOS)
Con predios de Teodulo . ,
NORTE Rodriguez  y  Abelardo| NORTE Predios de Teodulo Rodriguez
. y Abelardo Gutiérrez
Gutiérrez
Con predio de Reinaldo Navia, Predios de Reinaldo Navia,
ORIENTE Oscar Hurtado Gémez y Mario | ORIENTE Oscar Hurtado Gémez y Mario
Echeverry. Echeverry.
SUR Con predios de Cementos del SUR Predios de Cementos del Valle,
Valle, Rio Lili al medio. Rio Lili al medio.
OCCIDENTE Con predios de Miguel Aguilar OCCIDENTE Predios de Miguel Aguilar y

Francisco Montoya.

De acuerdo a esto coinciden en su totalidad.

6. LINDEROS ESPECIALES.-

Comparo los linderos inscritos en la demanda con los que figuran en la escritura No.
1293 del 1 de junio del 2020, registrada en la notaria 82 de Cali.

LINDEROS DEMANDA

NORTE

la sefora Claudia Mufoz

En 13,2 metros lineales con predio de

ORIENTE

En 18,939 metros lineales con predio
que posee el senor Felipe Nufez.

SUR

Vehicular

En 13,2 metros lineales con carretera

OCCIDENTE

el sefior con predios del
Vélez

En 18,939 metros lineales en parte con

sefior Dario

10
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Estos linderos verificados en sitio son los siguientes:

LINDEROS

En 13,2 metros lineales con predios la sefiora Claudia Mufioz ahora de los
NORTE sefiores HECTOR WILLIAM GARCIA y el sefior ALVARO LOZANO

En 18,939 metros lineales con predio el sefior FELIPE NUNEZ ahora lo posee
ORIENTE > s

la sefiora Flor Maria Gémez de Garces.
SUR En 13.2 metros lineales con carretera Vehicular
OCCIDENTE 62/ e1 5,939 metros lineales en parte con el sefior con predios del sefior Dario

Plano con linderos y coordenadas

En 18,839 meiros Mneales en parfe con el sefor con predios del sefor Davio

Vibles

OCCIDENTE

Cocednate System: MAGNA Colomisa Oeste
Projection: Transverse Marcator

Datum MAGHNA

False Eastng 1,000,000 0000

Falge Morthing: 1,000,000 0000

Cantral Mandian -T7 0TTS

Scale Factor: 1.0000

Latiude OF Ongin: 4 5962

Units: Mater

En 13,2 metros lineales con predics la sefiora Clavdia Mufioz ahora de los

NORTE

1055406 BOALS
BEA590 083611

1055498 39158
BEA5TY 544513

sefiores HECTOR WILLIAM GARCIA y el seflor ALVARO LOZAND

105551015766
B64501. 74402

1055511 63432
BodSTE 92783

SUR En 13.2 metros lineales con carretera Vehicular
CoordenadaX  Coordenaday
10554596.8935 B64590.0836
1055510.1577 B64591. 7440
1055498.3916 B64571.5445
1055511.6343 BBAST2.9276

11
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7. IDENTIFICACION DEL PREDIO.-

El predio solicitado en prescripcion se desprende de un lote de mayor extension con
matricula inmobiliaria No. 370-49081 y de acuerdo al certificado de tradicion es un
globo de terreno de 150 plazas equivalentes a 960.000 metros 2

El lote en mencion esta ubicado en lote de mayor extension con mejora
- VETUSTEZ DE LA MEJORA 2 afos de edad
- ESTADO DE LA MEJORA Se evidencio en buen estado de conservacion,
mejora sin acabados de obra blanca.

Se trata de un lote de forma irregular, de topologia en pendiente, se evidenciaron
sacos de arena para dar nivel al piso y mejora. En el sitio este inmueble va en
descenso en direcciéon hacia la carretera vehicular , cercado en parte palos y
alambre

La construccion segun su construccion y el tipo de nivel en que esta localizada,
también teniendo en cuenta el tipo de suelo se recomienda dar que esta construccion
tenga mayor estabilidad para garantizar la rigidez y evitar riesgo de deslizamiento por
el tema de pendiente lindero Norte, parte trasera de la mejora. el terreno tiende a
deslizamientos por su composicion en el tipo de suelo y los sacos que estan
soportando la estabilidad de la vivienda.

Sobre el terreno de 250 M2 se levanta una mejora de 70 M2

12
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CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS DE LA MEJORA

Forma: Irreaular
Topografia: Varlad.a'(lote en terreno plano y mejora sobre terreno
acondicionado)

Casa de un nivel tres habitaciones, un bafio, area de sala comedor

Distribucion > | :
cocina, la mejora cuenta con un corredor de ancho de 7,8 metros lineales

Cielos Carece de cielo falso
Techos Teja de Eternit con estructura es guadua.
Cocina Mesdén en madera y acero inoxidable y lavaplatos acero inoxidable.

Muros En blogues en ladrillo de arcilla
Pisos En cemento rustico.
Puertas Puertas en carpinteria madera y metalica.

Ventanas Vidrio con perfileria en hierro y rejas metalicas.

Bai Porcelana sanitaria sencilla I

Lavadero prefabricado pequeno localizado en la parte exterior de |
vivienda

Cerramiento Cerramiento en palos de madera y alambre.

IArea de oficios

Estado: El inmueble se evidencio en buen estado de conservacion ,sin acabados
fata obra blanca en el inmueble. Paredes sin repello y pintura, pisos en
solo concreto rustico, cielos sin panel yeso. Cableado eléctrico a la vista
en tubo PVC.

13
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REGISTRO FOTOGRAFICO DEL PREDIO Y ENTORNO EXTERIOR.-

I. i
L .

o | P
|

4

fi' 221691 4"N -76°34'40, QDQ'W
311 NW
Via sin numbre. Cah Vﬁl’e del Cauca, Colombia
ientoilabuitrera el tablon matricula inmob 370 4908
T e # #feliz
Numero de indice: 42"-4

8 jul. 2022 10:

0;95"W.
253\ w Qmm‘lﬂi

8 jul. 2022 10:13:01 a- fa-

32217 508 N -76°34'41,154"W
1021 "w L

#feliz
Numerc de{ndlce 4267

Area de oficios lavadero prefabrlcado corredor exterlor de la casa tipo de cielos sin cielo falso estructura en madera
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3°22'17,154°'N -76°34'41,064"W

3* NE

Via sin nombre, Cali, Valle del Cauca, Colombia
gimiento la buitrera el tablon matricula inmob 370 4908
#feliz

Nuamero de indice: 4260

8jul. 2022 10:14:08 a. m.

392

=h 6rad41,
[ W , y 299° NW
Via sin nombre, Cali, MEISEBISENEE, Colombia
’ GOMEgimiento la buitrera el tablon G

Namero de indice: 4272
8jul. 202210:17:13 a. m.

vista area de comedor Vista area de cocina
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fa el tablon matricula infjoEEEEE

Nimero deieig
jul. 2022 {05

=l
i 3°22'17,19"N -76° "W 3°22'17,674"N -76°34'39,671"'W

. 121° SE
Viasininomb Valle del Cauca, Co?lﬁ) Via sin nombre, Cali, Valle del Cauca, Colombia
= % ' BOIEgimiento la buitrera el tablon matricula inmob 370 4908

fifeliz

NUmero de indice: 4281

8 jul. 2022 10:35:51 a. m.

Vista general area sala- comedor y al fondo cocina - habitacion
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WQEREWOSDETOMMS
N MMMS%RE

‘ ELWMUEg'L%S%UECR ; : o 3°22'17,25!N £76°34'40,968]
‘ 1 Am Las Halieonins LS} ; v A - : _\QA‘?D E
Via'sin nombre, Cali, Valle del Cauca; Golompia

S0egimiento la buitrera el tablon matricula inmob-370°4908
- : #f8liz

Numer6'de indice:4276
8jul. 2022 10:18:14 af m.

Valla vista lote

B) CONSTATAR SIEFECTIVAMENTE EL PREDIO EN EL QUE
NOS ENCONTRAMOS COINCIDE CON EL QUE ESTA
DESCRITO EN LA DEMANDA.

Con base a los puntos tratados como descripcion del sector, aspectos juridicos,
linderos generales y especiales, identificacion del predio y registro fotografico, el
predio en que nos encontramos si coincide con el descrito en la demanda.

C) SE CONFRONTARA LA PARTE FISICA CON EL
TERRENO EN EL CUAL NOS ENCONTRAMOS.

El predio solicitado en prescripcion se desprende de un lote de mayor extension con
matricula inmobiliaria No. 370-49081 y de acuerdo al certificado de tradicion es un
globo de terreno de 150 plazas equivalentes a 960.000 metros ?

En la visita tome con la aplicacion del teléfono la ubicacion del predio solicitado en
prescripcion aplicacion movil topografer GPS y esta informacion la cruce con la
pagina de:

https://geoportal.cali.gov.co/arcgis/apps/webappviewer/index.html?id=228514c¢f9d09
48c1aef878091¢c502b32, localizando el lote junto con la informacién que identifica el
predio de mayor extension.
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Esta informacion coincide con la registrada en la demanda.

EXPLOTACION ECONOMICA.-

El predio es ocupado por la sefiora Maria del Carmen Urbano como casa de habitacion

SERVICIOS PUBLICOS.- El inmueble cuenta con los servicios de Energia de forma
irregular, servicio de agua que es tomado de una quebrada y transportado por
manguera y pozo séptico.(2 pozos sépticos )

INCLUYO LAS DECLARACIONES E INFORMACIONES DE
QUE TRATA EL ARTICULO 226 INCISOS:4, 5,6,7,8Y9
DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO.

Para el inciso 4 manifiesto bajo gravedad de juramento que se entendera prestado
bajo firma de dictamen, mi opinién es independiente y corresponde a mi real saber y
conviccion profesional

Para el inciso 5 adjunto relacion de procesos en que he sido nombrada en varios
Jjuzgados.

Inciso 6, No he sido designada en procesos anteriores por la misma parte, ni por el
apoderado de la parte demandante.

Inciso 7,8 y 9, No he estado incursa en ninguna de estas causales.

Hasta aqui mi informe, cualquier aclaracion de su parte con gusto la atenderé,

Cordialmente,

@( «1 : '///-p’.)'-"_j, /-C [ /

CONSUELO PINZON HERNANDEZ
AVAL60371284

CEL 3177673890
consuelopinzonhernandez@agmail.com
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CERTIFICADO DE AVALUADOR

RAA L

R T — ... .-
hitps-/iweenw.raz.ong.co 1 b

PIN de Validacion: ale8df

Corporacién Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 200796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El ssfior(a) CONSUELO PINZON HERNANDEZ, identificado(a) con la Gédula de cludadania No. 60371284, se
encuenira inscritofa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 21 de Junio de 2019 y se le ha asignado el
niimero de avaluador AVAL-60371284.

Al momento de expediciSn de este cenificado el registro del sefior(a) CONSUELO PINZON HERMNAMDEZ se
encuentra Active y sa encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Catagoria 1 Inmuables Urbanos
Alcance

* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parciaimente en dreas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecolbgica principal, lotes en suelo de

axparesion con plan parcial adoptado.
Facha g8 inecripen Regimen
21 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

» Tarancs ruralas con o sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galponas, cercas, sistemas de
riego, dranaje, vias, adecuacién de sualos, pozos, cultives, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan
parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demés infrasstructura de explotacion

situados totalmente an reas rurales.
Fecha de inscripeitn Fiegimen
21 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccidn
Alcance

+ Bienss amblentales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cédigo de recursos Matrales Renovables y

Facha de inscripcicn Regiman
103 Abr 2020 Régimen Académico
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Categoria 4 Obras de Infrasstructura

Alcance

» Estructuras especiales para proceso, puentes, fineles, acueductos y conducciones, presas,
aeropuertos, muelles y demdas construcciones civiles de infrasstructura similar,

Fecha de inscripeitn FRegimen
03 Abr 2020 Régimen Académics

Categoria & Inmuebles Especiales
Alcance

* Incluye ceniros comerciales, holeles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no sa clasifiquen dentro de los numerales anteriones.

Facha de inscripsitn Ragimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maguinaria Flja, Equipos y Maguinaria Méwil
Alcance

» Equipos eléciricos y mecénicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,

equipos de generacitn, subestaciones de transmisin y distribucian, equipos e infraestructura de transmision
y distribuciin, maquinara de construccidn, movimiento de tlerra, y magquinaria para produccion y proceso.
Equipos de computo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mbdems v olres accesoros de esios
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de
telefonia, slectromedicing y radiocomunicacién. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrastre
como automdviles, camperos, camiones, buses, traciores,camiones y remoiques, motocicletas, molociclos,
molotricicios, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Facha de inscripoitn Ragimen
0% Abr 2020 Régimen Académice

Categoria 9 Obras de Arte, Orfabreria, Patrimoniales y Similares
Alcance
-m&umm muebles con valor histrico, cultural, arquecitgico, palenteclogico ¥

Facha d inscripcion Figirmisn
03 Abr 2020 Régimen Académico
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Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio
Alcance

» Revalorizacin de activos, inventarios, materia prima, producio en proceso y producto terminaido.
Establecimientos de comercio.

Fasha de inscripcion Riegimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

* Marcas, patentes, secrelos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
aspeciro radiceléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Facha de inscripcion Riegimen
03 Abr 2020 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafio emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenclales y lifigiosos y demds
derechas de indemnizacidn o cilculos compensatorios y cualquier otro derecho no contemplado en las clases

anterioras.
Facha de insoripeitn Regirnin
4 Feb 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccitn: CGARRERA 85A NO. 16-22 INGEMIO Il
Tekslono: 3177673890
Correo Electrinico: equilbriossguro@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Técnico Laboral por Gompatencias en Awpdliar de Avalios Y Liquidacitn- Corporacidin Educativa Técnica y

Empresarial
Técnico Laboral por Compatencia en Avaliios - Compuestudio.
Técnico Laboral an Awdliar Avaluador da Bianes - Academia SCOTLAND YARD
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Fegistro Ablerto de &voluadore:

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) CONSUELO PINZON HERNANDEZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo, 60371284,
El{la) sefior{a) CONSUELO PINZOM HERMAMDEZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de
registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - AMA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, v puede
escaneario con un dispositivo mdvil u ofro dispositivo lecior con acceso a infernet, descargando previaments una
aplicacién de digitalizacién de codigo QR gue son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp:fwww.raa.org.co. Cualguier inconsistencia entre la informacién acd
confenida y la que reporte la verificacidn con el cidigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorragulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

ale209df

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Ablerto de Avaluadores RAA, a los un (01) dias del mes de Julio del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contadas a partir de la fecha de expedicidn.

Firma:
Alexandra Suaraz
Representante Legal
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ANEXOS

CREDITOS AVALUADOR

CONSUELO PINZON HERNANDEZ- CONTADORA PUBLICA UNIVERSIDAD DE SAN
BUENAVENTURA CALI
Maestria en valoracion y tasacion - Universidad del valle

EXPERIENCIA CONSUELO PINZON HERNANDEZ

Perito avaluadora desde el afio 2013, , Tecnico en Avaluos (compuestudio).
RURAL Y URBANOS

He realizado estudios con la Lonja de Cali, curso basico de avaluos, con
Corpolonjas de Colombia en avaluos urbanos y rurales; en el Sena en el area de
curso basico de construccion y en el area de interpretacion de planos
arquitectonicos..

Tecnico Laboral estudios en Academia Scotland Yard de Cali Colombia con las
categorias acreditadas con titulos de competencia laboral ante el REGISTRO
ABIERTO DE AVALUADOR en las categorias AVALUOS ESPECIALES,
MAQUINARIA Y EQUIPO, OBRAS DE ARTE, JOYAS, PATRIMONIO
ARQUITECTONICO, CENTROS COMERCIALES, CLINICAS,
ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO, MAQUINARIA FIJA Y MOVIL, LUCRO
CESANTE DANO EMERGENTE.

LISTADO DE ALGUNOS AVALUUOS PRESENTADOS EN PROCESOS
JUDICIALES

JUZGADO RAD. PROCESO DEMANDANTE DEMANDADO
10 CM 201644 |VENTA DEL BIEN COMUN [JACOB VIEDMAN o ARVIEDIAIY
PRESCRIPCION
JUZGADO PROMSCUO FRANCISCO BRAULIO
e e s 2016190 |ADousimvape S IRMA ACEVEDO
DOMNIO
VARIA SOLEDAD LUIS DENIS QUINONEZ
T 2016427 | HIPOTECARIO HERRERA ARISTIZABAL | QUINONEZ
CIVILDE EIECUSION DE
SENTENCIAS 2012-000299 |[JECUTIVOSINGULAR _[BLANCA ENELIA CORDOBA |LUCRECIA MALUCHE CONDE
7 CIVIL DE EJECUSION

DESENTENCIAS  |2015-000311 [EJECUTIVO HIPOTECARIO |JHON JAIRO GONZALEZ MARCO TULIO OLARTE
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