INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

AVALUO

COMERCIAL
INMUEBLE



e

J‘h INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL
INDICE GENERAL
INFORMACION BASICA

MARCO LEGAL DE REFERENCIA

DOCUMENTACION E INFORMACION SUMINISTRADA
DOCUMENTACION ADICIONAL

FECHA DE VISITA

FECHA DEL INFORME

VIGENCIA DEL Dictamen

INFORMACION DEL SECTOR :
LOCALIZACION Y CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS

SITUACION DE ORDEN PUBLICO. )
PERSPECTIVAS DE VALORIZACION O DESVALORIZACION

GENERALI:DADES DE LOS PREDIOS
CARACTERISTICAS DEL TERRENO
Ubicacion Accesibilidad

Linderos

Areas

Forma Geomeétrica

Vias Internas )

Cercas Perimetrales E Internas
Servicios Basicos Disponibles

Recursos Hidricos y Tipos de Irrigacion
Suelos

Unidades Fisiograficas

Matriz De Explotacion Economica
Normas Reguladoras del Uso del Suelo



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES
Especificaciones Técnicas y Constructivas
Estado de Conservacion y Vetustez
Servicios Publicos
INVESTIGACION ECONOMICA
INVESTIGACION INDIRECTA

Antecedentes por Otros Dictamenes
Mercado Inmobiliario: Ofertas y Arrendamientos

INVESTIGACION DIRECTA
Procesamiento Estadistico Investigacion Directa

CALCULOS
VALOR CONSTRUCCIONES Y ANEXOS

Calculo del Costo de Reposicion

Calculo Dictamen de las Construcciones
LIQUIDACION DEL DICTAMEN
CONSIDERACIONES GENERALES
DICTAMEN

ANEXOS

REGISTRO FOTOGRAFICO
ANEXO DOCUMENTAL

(%)

WO



INFORMACION Y ETECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

VISTA PANORAMA UF No 1



WA

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

Demandante: EGNA MAGALI RODRIGUEZ CABRERA

Demandados: JAIME ORTIZ ULLOA, JAIRO ORTIZ ULLOA,
HECTOR FAVIO JIMENEZ ORTIZ, GLORIA ORTIZ DE PENA,
DORA STELLA JIMENEZ ORTIZ, LUZ MARINA JIMENEZ ORTIZ,
ROSALBA JIMENEZ ORTIZ, SANDRA MILENA JIMENEZ ORTIZ,
~ JAIRO ALIRIO JIMENEZ ORTIZ, JORGE ENRIQUE ULLOA'Y

' PERSONAS INDETERMINADAS

Proceso ordinario: CLARACION DE PERTENECIA
Proceso radicacion: 25 658 40 89 001 2019 00184
Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco

1. INFORMACION BASICA

MATRICULA INMOBILIARIA: 156 - 9791
REF. NUMERO CATASTRAL: 00 — 00 — 0003 — 0086 - 000

DIRECCION DEL INMUEBLE: FINCA BUENAVISTA

UBICACION DEL INMUEBLE: Finca Buenavista Vereda San Antonio (LOTE 6) Del
Municipio San Francisco Cundinamarca Matricula No.156-9791 de

(Bogota A san francisco Cun.) Por una de las mejores vias y se encuentra a 60 km A
- Bogota. A un tiempo aproximado de 1h 21 min.

' LA VIA ACCESO, AL PREDIO ES DEL SECTOR URBANO AL LOTE 2 KILOMETROS
DE VIA PAVIMENTADA Y 1 KILOMETRO VIA SIN PAVIMENTO

CLASE DE AVALUO: COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: LOTE (6)

DESTINACION ACTUAL.: CULTIVO CAFE

SOLICITANTE: JUZGADO 01 PROMISCUO
MUNICIPAL SAN FRACISCO (CUD)

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

PERITO AVALUADOR: JOSE HENRY MEJIA DUQUE

FECHA INSPECCION OCULAR: 05 DE MAYO DE 2021
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FECHA DEL AVALUO: 11 DE MAYO DE 2021
INFORMACION JURIDICA Y DE TITULACION

TITULO DE ADQUISICION:

UF No 1: Certificado de Tradiciéon y Liberta No 156- 9791
TIPO DE PROPIEDAD: PARTICULAR

VETUSTEZ: 81 ANOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

UF No 1 Certificado de Tradicion y Liberta No 156- 9791
CERTIFICADO SECRETARIA DE HACIENDA
UNICIPIO SAN FRANCISCO
CUNDINAMARCA
PLANO TOPOGRAFICO
ESTADO DE CONSERVACION: Se encuentra en Buen estado de conservacion.

ILUMINACION: Todas las areas poseen iluminacion natural

FUNCIONALIDAD: Los disefios son funcionales por cuanto son claros los conceptos de
relacion proporcional, de acuerdo con sus usos.

AREA DEL TERRRENO

SEGUN SECRETARIA HACIENDA

UF No 1. 8 HAS

INFRAESTRUCTURA: SIN SERVICIO ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
HIDRAULICA VEREDAL. EL AGUA ES DE POZO/TANQUE DEL

PREDIO. ALCANTARILLADO POZO SEPTICO.

FUENTE: Certificado de Tradicion y Liberta No 156- 9791
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SECRETARIA HACIENDA

Matriz de Explotacion Economica:

Cobertura UF No 1 Total Area por
uso
TERRENO 8 HAS 8 HAS
Total Area por U.F. No 1 8 HAS 8 HAS
TOTAL DEL AREA POR USO: 8 HAS
CARACTERISTICAS DEL SECTOR
CLIMA:
La temperatura promedio en El Colegio es 20 °C
VIiAS DE ACCESO:
Terrestres: Posee la ruta del como
(Bogota — san francisco) por una de las mejores vias y se encuentra a 60 km de
- Bogota. A un tiempo aproximado de 1h 21 min Horas.

Salga de Avenida Suba

Gire a la derecha en Calle 127

Gire a la izquierda en Boyaca

Manténgase a la derecha en Boyaca

Gire a la derecha en Calle 80

Siga Calle 80

Manténgase a la derecha en Puente

Siga Via 50/50

En la rotonda, tome la segunda salida en Via 50/50
Continue por la derecha en 50 - San Francisco
Gire a la derecha en Calle 2

Gire a la derecha en Carrera 8

Ha llegado a Carrera 8. Su destino esta a la derecha
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Encontramos el casco urbano del municipio.

Estas vias se encuentran totalmente pavimentadas
TRANSPORTE:
FLOTA SANTA FE

RUTAS MUNICIPALES:

Cootrasanfrancisco, empresa de San Francisco de Sales Cundinamarca, constituida bajo servicios de
transporte mixto, local, rural, intermunicipal y nacional.

AL salir de Bogota por la calle 80 y después de pasar por el Alto del Vino, se empieza a descender hacia
Villeta y, en el costado derecho, se encuentra un letrero que dice “Bienvenido a San Francisco”. Alli se ven
las buseticas de transporte publicc, una que otra persona se baja en el parador que es conocido como el
Alto de Minas. Siguiendo unos 15 minutos por esa carretera, completamente pavimentada, se llega al
municipio de San Francisco de Sales; en su plaza central lo primero que llama la atencién es un conjunto
de palmas que alcanzan a medir 20 metros de altura.

Equipamientos Colativos (Casco Urbano)

SERVICIOS PUBLICOS INSTALADOS:

ENERGIA : BUENA CALIDAD DE FUNCIONAMIENTO.
ACUEDUCTO : BUENA CALIDAD DE FUNCIONAMIENTO.
ALCANTARILLADO: BUENA CALIDAD DE FUNCIONAMIENTO
EDUCACION

Secundaria en San Francisco - Cundinamarca
3 Resultados
Institucion Educativa Republica De Francia
Institucion: Institucion Educativa Republica De Francia
Numero de Sedes: 16
Nivel Educativo: Preescolar, Educacion Media, Secundaria, Basica Primaria
Direccion: Calle 1 Carrera 1
Cadigo del establecimiento: 125658000231
San Francisco - Cundinamarca.
Gimnasio Campestre Intimalka
Institucion: Gimnasio Campestre Intimalka
Numero de Sedes: 1
Nivel Educativo: Preescolar, Educacion Media, Secundaria, Basica Primaria
Direccion: Cl 4 4 10
Cddigo del establecimiento: 325658000353
San Francisco - Cundinamarca.
Corporacién Educativa San Francisco Coresaf
Institucion: Corporacion Educativa San Francisco Coresaf
Numero de Sedes: 1
Nivel Educativo: Educacién Media, Secundaria, Basica Primaria
Direccion: San Francisco
Codigo del establecimiento: 325658000377
San Francisco - Cundinamarca.
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SALUD
Hospital San Francisco de Viota primera IPS de Cundinamarca

Institucion  Prestadora de  Servicios  de Salud del  municipio  de San  Francisco de
Sales, Cundinamarca.(E. S.E)

E.S.E Hospital San Francisco

TOPOGRAFIA

San Francisco de Sales es un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca, ubicado en la
Provincia del Gualiva, a 55 km al noroccidente de Bogota. Es el cuarto municipio mas poblado de la
Provincia, con una poblacion estimada en 2005 de 8.187 habitantes. Tiene una superficie terrestre de 118
km?=.

GEOGRAFIA:

El municipio presenta como divisiones administrativas el sector urbano, compuesto por la cabecera
municipal con 2.851 habitantes y el sector rural, con 5.336 habitantes, formado por la veredas de
Arrayan, El Pefidn, Juan de Vera, La Laja, Mufia, Pueblo Viejo, Sabaneta, San Antonio, San Miguel y
Toriba.

Sus tierras estan comprendidas en los pisos térmicos templado, frio y piso bioclimatico paramo bajo.
El municipio presenta una temperatura media de 20 °C en la mayor parte del territorio, con una
precipitacion media anual de 1.493 mm. Esta ubicado a 55 km de Bogota D.C.; esta distancia junto
con su clima, paisaje, recurso hidrico y otras caracteristicas, lo hacen atractivo para el turismo.
ZONA FISICA de 3% -7% Ligeramente Plano

FORMA TERRENO: Rectangular

LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES QUE SE DESARROLLAN

el turista recibe es a visitar un lugar conocido como El Jardin Encantado, una casa en la que se
encuentran casi treinta especies de colibries y donde uno puede pasar la mafiana viendo cémo las aves
toman y toman agua.

Luego, para almorzar, un buen plan es ir a Lago Verde, una firica donde se puede practicar la pesca
deportiva. Después de un rato recogiendo y lanzando anzuelos con carnada, las provocativas cachamas
pican y entonces son preparadas al gusto en el restaurante de la finca.

Alguien habla de las cabalgatas: usualmente estas suelen ser comodas y los recorridos se hacen por
carreteras destapadas; pero las de San Francisco son diferentes, pues el guia dirige al grupo por una
trocha y cruza el rio para finalizar con un galope rapido en un camino cerca al punto de partida.



ﬂiﬂﬁmﬂ

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

RECURSOS HIDRICOS

Hidrolégico del Rio San Francisco en la cuenca abastecedora del embalse el Sisga
ubicada en el municipio de Choconta Cundinamarca.

ECONOMIA: TURISMO
EDUCACION
SECUNDARIA BASICA
PRIMARIA
SERVICIOS PUBLICOS

El municipio de San Francisco Cundinamarca cuentan con buenos servicios publicos,
pero estos no se encuentran situados en todas las zonas de este, dejando por fuera a
muchos habitantes de los servicios basicos para vivir.

CONTAMINACION AMBIENTAL - La contaminacién ambiental se debe a cambiar las
caracteristicas de un ambiente natural extinguiendo la flora y fauna de este tambien por
gran densificacion de poblacion que no tiene un cuidado de este generando altos grados
de contaminacion. En este caso se percibe una contaminacion fluvial.

ESPACIO PUBLICO - Es una zona de estar en la que cualquier persona tiene derecho a
transitar sin prohibiciones

INFRAESTRUCTURA PUBLICA - Son espacios o servicios que se dan a la poblacion
para satisfacer sus necesidades hechos por el estado y financiado con fondos publicos.

FAUNA: - El en municipio de San Francisco perteneciente al departamento de
Cundinamarca (Colombia), se identifico un corredor de conectividad de 21 kilémetros
ramificado hacia los Parques Nacionales Naturales de Chingaza, Sumapaz, el Santuario
de Fauna y Flora de Iguaque y sus distritos de manejo integrado (DMI) (IAvH, 2017). En
este corredor ubicado en el sector oriental del municipio, se realizo la caracterizacion de
tres remanentes de bosque andino con un esfuerzo de muestreo de 0.1 ha (10
transeptos de 50 x 2 m) para cada localidad (3 en total), y en donde se censaron 974
individuos con DAP > 2.5 cm, de estos se tomé muestras de 271 individuos para su
identificaciéon y homologacion. En total se identificaron 126 especies distribuidas en 88
géneros y 51 familias botanicas. También se realizaron colectas libres a individuos
fértiles, los cuales no cumplian con el valor del DAP o que se encontraban
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LINDEROS DEL PREDIO MAYOR EXTENSION:

Partiendo del mojon marcado con el nimero (1) ubicado al borde del camino, Siguiendo dicho
camino hasta encontrar el mojon nimero (2) lindando camino Al medio con el predio de PEDRO
HERNANDEZ; de este mojon volviendo a mano Derecha siguiendo el mencionado camino en
ciento diez metros (110 M2) hasta Encontrar el mojén tres (3) de aqui volviendo a la derecha
siguiendo el citado camino En ciento noventa metros (190 M2) hasta encontrar el mojon cuatro
(4) lindando en estos dos (2) trayectos camino al medio con el predio de JULIO BARAHONA, de
este mojon siguiendo Ya el mencionado camino en cuatrocientos sesenta y nueve metros (469
M2) hasta encontrar el mojo cinco (5) lindando camino al medio con predios de JULIO
MARAHONA Y MARCOS JIMENEZ; del mojon cinco (5) volviendo a la derecha y siguiendo
tantas veces nombrado camino Veredal en doscientos veintidés metros (222 M2) hasta
encontrar el mojon nimero seis (6) Lindando camino al medio con predios de FRANCISCO
DIAZ; de aqui volviendo a mano derecha En linea quebrada de ciento noventa y dos metros
(192) hasta encontrar el mojon nimero siete (7) lindando con el predio de JOSE A.LONDONO;
de este mojon siguiendo la misma direccion y En linea quebrada hasta encontrar el mojon
numero ocho (8) ubicado al borde de la quebrada, Lindando en este trayecto con el predio el
RECUERDO, del propiedad del causante PAB LO EMILIO ORTIZ LEON, de este mojén
volviendo a mano derecha siguiendo el borde de la Mencionada quebrada en doscientos quince
metros (215 M2) lindando con la quebrada al medio con el predio de LUIS SILVA hasta encontrar
el mojon nimero uno (1) tomado como punto de partida y cierra.”

LIDEROS ESPECIALES

Partiendo del mojén M — 23 al mojon M — 14 en linea quebrada y distancia de 61.84 metros linda con la
Finca Buenavista, del mojon M — 14 al mojon M — 15 en linea recta distancia de 10.81 metros, linda con la
Finca Buenavista, del mojon M - 15 al mojon M - 16 en linea recta y distancia de 35.23 metros, linda con la

Finca BUENAVISTA, del mojon M — 16 al mojon M-9 en linea semirecta y distancia de 86.31 metros, linda

Con el predio de MARCOS JIMENEZ, del mojon M - @ al mojon {4 -10 en linea semirecta y distancia de
54.50 metros, linda con el predio de ALFONSO FANDINO, del niojon M - 10 al mojon M — 16 en linea
Recta y distancia de 12.62 metros, linda con el predio de ALFONSO FANDINO y del mojon M — 16 al
Mojon M — 23 en linea recta y distancia de 110.66 metros, linda con la finca Buenavista y cierra.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: BUENO

VIAS INTERNAS: Vias pavimentadas, algunas sin pavimentar, destapadas y en placa
huella,
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Unidad Clase Pendiente | Uso y cobertura Area
Fisiografica | agroldgica y
topografia
U.F.1 W Relieve / . 6 8 HAS
" corte y tierra de
pendiente
labor

El predio tiene 1 unidad fisiografica la cual cuentan con las siguientes caracteristicas
fisicas y explotacion economica:

Unidad Fisiogréfica 1 (U.F): Area: 8 HAS cobertura en pastos mejorados tierra de labor

y pastos de corte

Tabla 1. Porcentajes de las divisiones territoriales

Vereda Porcentaje (%)
Arrayan 5,16%
Centro 0.31%
El Pendn 14,01%
Juan Vera 7,50%
La laja 7,48%
Muna 3.60%
Pueblo viejo 5,11%
Sabaneta 14,55%
San Antonio 6,19%
San Miguel 26,54%
Toriba 9,00%
Zona urbana 0,56%

TOTAL 100,00%

Fuente. Oficina de planeacién municipal, 2017
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DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION CONFORME AL CERTFICADO DE
TRADICION No 156 - 9791 SE SEGREGA EL INMUEBLE QUE ES
OBJETO DEL PROCESO CON LOS SIGUIENTES LIDEROS.

LIDEROS ESPECIALES

Partiendo del mojén M — 23 al mojon M — 14 en linea quebrada y distancia de 61.84 metros linda con la
Finca Buenavista, del mojon M — 14 al mojon M — 15 en linea recta distancia de 10.81 metros, linda con la
Finca Buenavista, del mojén M - 15 al mojon M - 16 en linea recta y distancia de 35.23 metros, linda con la
Finca BUENAVISTA, del mojén M — 16 al mojon M-9 en linea semirecta y distancia de 86.31 metros, linda
Con el predio de MARCOS JIMENEZ, del mojon M - 9 al mojon M — 10 en linea semirecta y distancia de
54.50 metros, linda con el predio de ALFONSO FANDINO, del mojon M - 10 al mojon M — 16 en linea
Recta y distancia de 12.62 metros, linda con el predio de ALFONSO FANDINO y del mojon M — 16 al
Mojon M — 23 en linea recta y distancia de 110.66 metros, linda con la finca Buenavista y cierra.

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: BUENO

Unidad Clase Pendiente | Uso y cobertura Area
Fisiografica | agrologica %
topografia
12-25%, extgnsiva CAFE
U.F.2 vV | relieve {g/omdng . v + U8 7.117 M2
pendiente corte y tierra de
labor

El predio tiene 1 unidad fisiografica la cual cuentan con las siguientes caracteristicas
fisicas y explotacion economica:

Unidad Fisiogréfica 2 (U.F): Area: 7.117 M2 obertura en pastos mejorados tierra de
labor y pastos de corte

%
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LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO SUBDIVICION DEL INMUEBLE OGJETO DEL
DICTAMEN

20
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CALCULO VALOR
VALOR AREAS CONTEMPLADAS
AREA VALOR UND VALOR
=TT N2 $ 36.893 $ 262.567.481

VALOR TOTAL AVALUO

COMERCIAL UF 2 '$ 262.567.481

ANEXOS
CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTA No. 156 - 9791

1
2 IMPUESTO PREDIAL

3 fotografias e informacion del predio, area general
6 Registro fotografico visita predio.

7 Copia avaluo para archivo).

8 GASTOS DEL AVALUO
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CODIGO CODUCTA

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglamenta la actividad del avalador y se
dictan otras disposiciones.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97
el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizaciéon de los avaluos
comerciales y Dictamenes.

| perito no revelara informacion sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicito el encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo, en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del perito.

No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen se
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos
de propiedad.

Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra indole en el predio, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la contratacion de mis
servicios profesionales.

El resumen juridico de este predio no constituye estudio de titulos solo se presenta de
forma informativa.

El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, esta prohibida su
reproduccion total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el,
sin la aprobacion correspondiente.

Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.

VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un ario a partir de la fecha de entrega
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decretc 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Econémico:
Siempre que las condiciones exirinsecas e intrinsecas que puedan afectar el Dictamen
se conserven.

Los términos de este Dictamen son Gnicamente para el propésito y el destino solicitados.
El Dictamen esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, codigo general del proceso y por
lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen es un dictamen pericial
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, el destino
del Dictamen es un juzgado I. Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del perito a
Juzgado y al ser una prueba pericial, cuenta con la procedencia, declaraciones e
informaciones que habla el Art.226

[Be]
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CERTIFICACION AVALUO
Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestion

El Dictamen de dicho inmueble ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Cédigo de
ética y los estandares de conducta profesional, de la Lonja Nacional de Evaluadores
Profesionales “R.A.A. De la cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247).

FECHA DEL DICTAMEN: 10 DE MAYO DE 2021

Cordialmente,

HENRY MEJIA DUQUE

R.N.A/AVAL 19.336.247

C.C. 19.336.247 Bogota

Perito Evaluador Inmuebles
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur
Celular 3142517256

Tel. fijo: 7311698
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RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO COMO
PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES

1) Demandante: Maria Reinaldo Garcia De Rocha

Demandados: Herederos indeterminados de Sixto

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Adquisitiva de dominio
Proceso radicacion: 2019 - 00214

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

2) Demandante: José Antonio Martinez Guerrero

Demandados: Carlos julio Martinez Ramirez

Herederos Determinados

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Extraordinaria

Proceso radicacion: 2019 - 00166

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

3) Demandante: Manuel Ricardo Acero Ortiz

Demandada: Enrique Torres Castaneda

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Extraordinaria

Proceso radicacion: 25 658 40 89 001 2018 00201

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

4) Demandante: Ana Amparo Rivera de Pelaez — CC #24.448.246

Demandada: Sociedad Constructora CORFIAMERICA S.A. — NIT #8300512210

Tipo de proceso: Ejecutivo singular de mayor cuantia

Proceso radicacion: 11001310302420150074200

Juzgado de origen: Juzgado 24 Civil del Circuito de F ogota

Juzgado de conocimiento: Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Bogota

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

5) Demandante: Corporacion Autonoma Regional de Cundinamarca - CAR
Demandados: Gerardo Torres Median y otros

Proceso radicacion: 2019 - 241

Juzgado 42 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.
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6)- Demandante: Doris Chapera

Demandado: José Miguel Bustos Vargas

Tipo de proceso: Cesacion De Efectos Civiles De Matrimonio Catélico
Proceso radicacion: 2018-0333

Juzgado: Juzgado Segundo Promiscuo De Familia (Facatativd Cundinamarca)
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

7)- Juzgado civil del Circuito de Choconta

Proceso Divisorio

Radicacion 2020 - 00061- 00

Demandante: ALBA MARIA GOMEZ GOMEZ Y OTROS

Demando: ALCIDES RODRIGUEZ QUINTERO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

8)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO Nc. 2010-00133.

DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES

APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE.

9)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIA BOGOTA

PROCESO No. 11001310302420150074200

DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ

DEMANDADO: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL LOTE SUBURBANO

10)- JUZGADO 4 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No. 2010-0067. DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ,
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y
AGROFILTER LTDA.

APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

11)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO No. 2010-0607.

DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES

DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A.

APODERADA: FELIPE BUENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA



INFORMACION Y EJECUCION DE AVAL(I0S EN GENERAL

12)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO No. 2008-0292.

DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS
ALBERTO ANGEL HOYOS

APODERADA: MARITZA FUENTES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

13)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753.

DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA

DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABIIA YOMAYUSA
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

14)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769.

DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO:
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

15)-JUZGADO 6 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. 2016 254

APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

16)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

PROCESO No. 2016-229.

APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA

17)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

18)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
RADICADO No. 1100131030312015011398-00
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO
APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA
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OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.
19)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. 2009- 0576

DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA
APODERADO: RAMIRO LUNA

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.

20)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703

DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULAPONCE Y

CONSUELO FULA PONCE

DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA

MEJORAS

21) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No 2010 — 0183

MANDATE: NON PLUS ULTRA

DEMNDO: ENESTO RODRIGUEZ MORALES

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

22) JUZGADO 12 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058

DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

23) JUZGADO 40 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GA_INDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

24) JUZGADO 6 CIVIL CTO

PROCESO PRENDARIO No 2010 0651

DEMANDATE: FEDERACION NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA
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OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA)

25) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA
ZAFIRA

26) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL

DE DESCONGESTION DE BTA

Demandante: MARIO SANCHEZ IBANEZ

Demandada: JHOHANA MILENA LINARES

PROCESO SUCESION: No. 2009-01769 JUZ. 64 C. M
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL CAMION

27) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD
DEMANDATE: LUZ MARINA VARGAS

DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ

HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
PROCESQO: No 2017 -00046 -00

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

28) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD
DEMANDATE: GABRIEL ANGEL OCAMPO VARGAS

LUZ ANGELA OCAMPO VARGAS

DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ

HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
PROCESO: No 2017 -00046 -00

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

29) JUZGADO 32 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
DEMANDATE: HECTOR JULIO CICACHA MARTINEZ
DEMANDADO: HENRY ORLANDO CICACHA PINZON
REFERENCIA: REIVINDICATORIO No 11001310304120170197600
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE
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EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR

HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA.

HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) ANOS.

ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) ANOS.

IGUALMENTE DECLARO QUE LOS METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS.
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FOTO —-SAN FRACISCO CUNDINAMARCA

Agropecuario
QLTIVO AREA | PRODUCCION
(HAS) {TON) RENDIMIENTO (T/HA)
Cofé 594 4 £56 1
Pidtane (solo) 5 50 10
Pldtano (asociada) 191 940 5
Citrices (sok) 15 90 6
Citrices (asociado) 118 650 6
Cafia panelera 12 48 4 (panele)
Aguacate 17 63 7
Yuca 6 120 15
Maiz marille 13 18 15
Frijol 1 10 1
Tomate invernadero 2.4 23 19

Fuente: Secretaria de Desorrofio Econdmice, Agrepecuario y medio ombiente. (201%)



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL

TRABAIO Y EL DESARROLLO HUMANO CODIGE: DE-PO1-100-FO3
NIT 801.003.185-3 VERSION: 01
Aprobado segin resaluqén No. 0630 de Noviembre 08/2001y A 13/06/2018
registro de programas
No. 1874 De Diciembre 26 de 2008 de la 5.E.M PAGINK: Pig. 18de30

ACTAN2 41

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sdbado 18 de mayo de 2019 siendo lasdos y
treinta de la tarde se llevd a cabo en el salon QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicado en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual la sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAIQ Y EL DESARROLLO HUMANO TECNI INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupaciona! 3 la cuadragésima primera promocidn de estudiantes técnicos por competencias
laborales, la décima del programa de AVALUOS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y
EQUIPC) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Evento que fue precedido por
of sefiar GILBERTO SALCEDO I;IZARRG, Director General de la Institucion, la sefiora ILIANA YURE RUIZ SALAS
como Representante legal de |z sociedad, con el fin de otorgar el certificado de aptitud ocupacional en el
Drograma en mencion.

Al graduande cuye nombre, apellidos y ndmero de documento de identificacion se relacionan 2
continuacién:

MEJIA DUQUE JOSE HENRY

Identificado (a) con C.C 18.336.247 de Bogotd D.C

E| Certificado de Aptitud Ocupacional de Técnico Laboral por Competencias es fiel copia del acta
original de fecha 18 de mayo de 2018, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ANDRADE
SECERRA CARLOS ALBERTO y termina con el nombre de ZAMBRANO ACUNA JORGE ELIECER.

Esta se expide de acuerdo al decreto Unico del sector educativo 1075 del 2015.

Dadaz en Armenia Quindio a los 18 dias del mes de mayo de 2019.

yfﬁsma SECRETARIA GENERAL
Carrara 14 No. 7-09. Tel. 745 10 16 Cel, 313 6157299

Correo electrénico: tecni-incas@outlock.com
Pigina web: www.tecniincas.com.co
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REF: ALLEGO GASTOS DE PERICIA

JOSE HENRY MEJIA DUQUE, mayor de edad, identificado con la cedula de
ciudadania numero 19.336.247 de Bogota; en calidad de PERITO
AVALUADOR designado por su despacho en el proceso de la referencia,
con la presente allego los gastos ocasionados a la fecha para la labor
encomendada (peritaje - avaluo de lotes en el municipio san francisco
Cundinamarca (Lote el Diamante Vereda Arrayan)

Lo anterior a solicitud del despacho.

COPIAS (56) ANEXOS ESCRITURA PUBLICA NOTARIA IMPUESTOS PREDIALES -

MUNICIPALES. i sscivsisimnnsssos $9.744
DESAYUNOS Y ALMUERZOS. ... $ 30.000
SERNMICIOE DE FEOINA s miasmmmammmissmsmmmmasmes $ 56.000
SERVICIOS DE TAXIS EN BOGOTA......ccvvvieiiieeiin $ 36.000

DVD fotografias e informacion del predio
Areageneral..............cccceeeeiiii. $ 10.000

TOTAL GASTOS CAUSADOS ALAFECHA......c.ccoivininnnnes $141.744

Cordialmente,

JOSE HENRY MEJIA DUQUE
C.C. No. 19.336.247 de Bogota
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RAA

Ty A Abdenta Gr Bredsrbiees

ok A, e S0 o0

Corparaciin Cok dana Autorreguled

NIT: 3608700275

SORPEATICN CO4CLEEAA

RN S MR R L

s do Avsiundores AHAY

Entided Aeconocidn de Autorregulscién medianie ln Resolucién 25404 dol 18 do Abril de 20118 do la
Superin 4 |

dencla de Ir fay

El saicria} JOSE HENRY MEUJIA DUQUE. identificadols) con i Céduln de cudadanta No. 18336247, se encomitra
inscritofa) an o Fegistro Ablorto de Avakidoras, dosde of 11 do Mayo de 2018 y so ko ha asignado el ndmero de

avaluador AVAL-18336247,

Al moments do mpodicdn do este cortificndo of regatre del sehada) JOSE HENRY MEJA DUGUE se encuerdra

Actheo y g0 enousntn insorin en lns sguendos categorias y slcances:

Camgorla t inmusbles Urbanes

Alcnnoe

« Casas, apariamentos, adificles, oficings, locales comarciales, terrenaas y
bodegas situados total o parcialments en droas whenas, ioles no
chamificades o0 la esinchem eodldgim princpal, lotes an suelo do
awpangitn con phan pancial adootado.

Capgoeia 2 inmuablos Rursdes

Alcance

» Terronos nsdies con & & construcciones, oome viviendas, edificos,
astablos, galpones, corcas, sistomas ge riego, drenaje, vias, ndecuacitn
do suedon, poeos, cultvos, plamaciones, lotes an sunks O axpsnsién sin
plan parcial adoplade, kotes pera sl aprowchamiento agropeciasio ¥
demds nisesyuchra de copiotacidn  shuades  Whimente  en
G rurdies.

Fecha
11 Jun 2018

Categoein 4 Cbre do Infraestruciun

Alcanae

» Estructuras ospockves para procese , Acueducios y conduccionas |
Prosas , Aoropoertos |, Muedes , Deen@is conatruocionss chiles da
infaestructurs similsr

Facha
18 um 2018

Categeoein 6 irrunblon Especialas

Alcance

+ Inchaye centios comoncialon, hotefes, colegios, hosplades, dinkas ¥
svance de obraz. Incluye fodos los inmuebies que no sa dasifiquen
dentro de ks numordies ansiones.

Focho
11 Jun 2018
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P s 1o B dns i Bvrf palee ey, SR L RSO

iyn Weew fan. o G

s Fija, Equipos y Maguinaria Mavi

Focha  Regimen
mecincos do umo on la industdia, motores, 11 Jun 2019 Régmen
i, tatloros okdcyicos, oquipos de gensracién, Académico
it y distribuckin, equipes o i do

+ Naves, aaronaves, trenes, locomoloras, vagones, Salediricos y cuaiquior
madio de transperie diferento del mutomotor descrito en & class anfeccr,

o la 10 S

Alcance Focha Regimen
« Semovienies, animales y musties ro clasfioados en otm aspecinfidad. 11 Jun 2018 Régimen
Acaxdémion

Adicionalmente, ha inscrito las sigsentes cortifcacionas de calidad de personas (Norma 1SC 17024) y experiencia:

« Corificacién expedida por Lonja de Proplodad Ra Avalundores y Constructores de Colombia, en kn
ciogoria Inmuebles Urbarce viganie hasta of 09 do Abrl do 2022, inscrdto en ol Hogistro Ablartn do
Avauadares, on la facha qua se refieja on el antadar cuadra.

NOTA: LA FECHA DE VIGENGCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADCS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CEATIFICADO Y DIFEAENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Régimen Acadérmico Art § Litoral A rumeral (1) de la Loy 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: BOGOTA, CUNDINAMARCA
Direccidr: CARRERA 22H # 60A-31 SUR
Telsfono: 3142617286
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IRAA AN

GOE CRABLANA
NMUTCERTOL AT DR T a0 a0 s

i At 98 A

Corrao Elsctrdnico: hersymeiiaduque@holmail.com

Que ravisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacidn Colombiana
Autorreguladora de Avaluadores ANAV; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{fa) sefior{a)
JOSE HENRY MEJIA DUQUE, identiticado(a) con la Cédula de ciudadania No. 19336247.

El{la) senor{a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulaion con Corporacion Colombiana Autorreguladora de Avaluadores
ANAV. :

Con el fin do que el destinalario puada verilicar ests cerlificado se le asignd el siguiente codigo de GF. vy pueds
escaneario con un dispositive miwil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamenta una
aplicacion de digializacidn de cédige OR que son graluitas. La verilicacion también puede electuarse ingresando el
PIN directaments en la pagina de RAA hiipiiwww.raaorgeo. Cualguier inconsisiencia enfre fa informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con sl codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacidn Colombiana
Auterreguladora de Avaluadores ANAY.

PIN DE VALIDACION

bieabaSd

El presents certificado sa axpida en la Aepoblica de Colombia de conlormidad con |2 informacion gue reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores HAA, a los ocho (D8] dias del mes de Mayo del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
calandario, contadas a parntir de ia lecha de expediciin.

Firma:
Antonio Heriberto Salcedo Pizarro
Heprasentante Legal
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INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA | CODIGO: | DE-PDI-I00-FO5
EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO i »
NIT 801.003.185-3 VERSION:

Aprobado segtin resolucién No. 0630 de Noviembre BT /06/2012
08/2001 y registro de programas APROBACION:
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de Ia S.E.M

PAGINA: 0del7

A QUIEN PUEDA INTERESAR
EL SUSCRITO DIRECTOR GENERAL DE LA SEDE ARMENIA
CERTIFICA:

Que el Sefior: MENA DUQUE I0SE HENRY, identificado con la céduls de ciudadaniz nimero
19.336.247 expedida en la ciudad de Bogotd D.C, departamento de Cundinamarca curss, aproh6
y cumplid con todoes los requisitos académicos e institucionales del proceso de formacién del
srograma técnico por competencias laborales en avaldos de bienes muebles {maguinaria v
2quipos) e inmuebles urbanos ~ rurales y especiales y lo cual se hace constar segln Acta No 41
FolioNo 102  de fecha 18 de mayo de 2013, Por tal motivo certificamos que los sylabos cursados
durante dicho proceso de formacién son los siguientes:

NOMBRE DEL PROGRAMA: TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN BIENES MUEBLES
(MAQUINARIA Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS — RURALES Y ESPECIALES.

LA ESTRUCTURA CURRICULAR (SILABOS) DEL PROGRAMA TECNICO POR COMPETENCIAS
LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES (cuyo rango de aplicacidn y alcance es: Musbies y
enseres. Equipos de cdmputo, oficing, médico-cientifico, de hoteles y restaurantes, Maquinaria v
equipo, Artes y joyas entre ctros) E INMUEBLES URBANQS (cuye rango de aplicacién y alcance es:
TIPO DE USOS DE INMUEBLES RESIDENCIAL: Casas, apartamentos, multifamiliares, agrupaciones de
vivienda.
TIPO DE USO DE INMUEBLES COMERCIAL: Bodegas, oficinas, consultorios, locales, entre otros.
p TIPO DE USO DE INMUEBLES INDUSTRIAL: Fabricas, bodegas, agrupaciones industriales, entre otros.
LOTES URBANOS: Desarroliados y sin desarrollar) — INMUEBLES RURALES {cuyo rango de aplicacién
y aicance es: INMUEBLES RURALES: infraestructura, Estructuras, Suelos). E INMUEBLES ESPECIALES
{Cuyo rango de aplicacidn y alcance es: TIPOS INMUEBLES ESPECIALES: Hoteles, Centros
comercigles, Estaciones de gasolinz o de servicio automotor, entre otros.
TIPOS DE INMUEBLES: Iglesias, cuarteles, estacicnes de policia, edificaciones i <tinadas a prestar el
servicio de salud, infraestructura, represas, aeropuertos, puertos, termoeléctrizas,
fefinerias, Museos no considerados de interés cultural e histérico, entre ofros). Se estructuran asi:

CERTIFICACION OTORGADA: Técnico por competencias laborales en bisnes musbles [maquinaria ¥
2quipos) e inmuebles urbanos — rurales v aspeciales.

COMPETENCIAS BASICAS Y GENERALES: Se ven transversalmente en cada uno de los médulos v
segln el alcance de Iz ley: (a) teoria del valor, (b) economia y finanzas generales y las aplicadas a los
bienes a avaluar, {c} conocimientos juridicos generales v los especificos aplicables a los bienes a
avaluar, (d) las ciencias o artes generales y las aplicadas a las caracteristicas y propiedades
intrinsecas de los bienes a avaluar, () las metodologias generales de valuacion v las especificas de
los bienes 2 avaluar, (f) métodes matematicos y cuantitativos parz Iz valuacion de los bienes y(g)la
correcta utilizacidn de los instrumentos de medicién utilizados para Iz identificacion o
caracterizacién de los bienes a avaluar.
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIFIO DE SAN FRANCISCO

ARTICULO 28: Los bosques primarios en zonas publicas o privadas, se consideran zonas de
conservacion exclusiva con usos compatibles (recreacion contemplativa, pasiva, rehabilitacion
ecologica e investigacion controlada).

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 29: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de
desastres naturales que no son factibles de mitigar, se delimitaran y se excluiran de asignarselas a
usos urbanos o residenciales o de cualquier ofro que tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza Natural, aquelias que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razon de la vulnerabilidad de Ia poblacion, la
infraestructura fisica y las actividades productivas, y no son susceptibles de mitigacion. Estas areas
en el municipio corresponden a las zonas de fallas ubicadas en la zona media de la vereda San
Miguel vy en la parte baja de las veredas Ténba, Pueblo Viejo vy Juan de ‘Vera, identificas en el
mapa de amenazas naturales como susceptibilidad @ amenazas sismicas. Las otras zonas de
amenazas naturales que parecen relacionadas en el Mapa A-06 . correspenden a Zzonas
susceptibles de deslizamientos y movimientos en masa, a las zonas montafiosas con
susceptibilidad de incendios forestales y susceptibilidad a inundacidn en el casce urbano, que se
consideran mitigables con un adecuado manejo de los suelos, vegetacion y aguas.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULQO 30: Con el proposito de asignar los usos del suelo autorizados para los sectores,
subzonas delimitadas y descritas en el presente Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como
principal, complementarios, condicionados o restringidos, y prohibidos.

ARTICULO 31: USO PRINCIPAL, Es el uso deseable que coincide con la funcién especifica de la
zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarmrollo sostenible.

ARTICULO 32: USO COMPATIBLE, Scn aquellos que no se ocponen al principal y concuerdan con
la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

ARTICULO 33: USO CONDICIONADO, Seon aquelios que presentan aigun grado de
incompatibilidad con el uso principal y cierios riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de control y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos
ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta
de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 34: USO PRQHIBIDO, Son aquellos incompatibles con el uso principal de una zona,
con los propositos de preservacion ambiental o de planificacion y por consiguiente, entranan graves
riesgos de tipo ecoldgico yo social. '

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS
ARTICULO 35: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 36: CONSERVACION: Comprende las actividades onentadas al estricto cuidado y sin
ninguna clase de intervencion que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas
protegidas bajo régimen juridico especial.

OFI(INA DE PLANEACTION MUNICIPAL
WFSWQ‘ICOHPRWSO SAN FRANCISCO MUNICIPIO DE TODOS™

o



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

METODO DE COMPARACION DE MERCADO

SAN FRANCISCO C/DIMARCA
VEREDA SAN ANTONIO
FINCA VENTA $250.0000.0000
CEL: 312 5094120

SAN FRANCISCO C/DIMARCA
VEREDA SAN ANTONIO

FINCA VENTA $350.0000.0000
CEL: 300 5564824

SAN FRANCISCO C/DIMARCA
VEREDA SAN ANTONIO
FINCA VENTA $490.0000.0000
CEL: 321 3484917



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Area
terreno
o TIPO Direccién Valor terreno (Mts2) Promedio por mt2
Esta en: Inicio / Cundinamarca / Otros
Municipios / Vereda San Antonio San Francisco / Finca
En Venta Otros Municipios Vereda San Antonio San
Francisco
1 CEL: 312 5094120 $250.000.000 | 6.400 $39.062
https://www.fincaraiz.com.co/finca-en-venta/otros-
municipios/vereda san antonio san francisco-det-
5852881.aspx
CEL: 300 5564824
2 $350.000.000 | 27.000 $12.962
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1565944
3 CEL: 321 3484917 $490.000.000 24.785 $19.770
84Numero de datos 3
Promedio lote de terreno $36.893
Promedio construccién %0
OFERTAS
1 $39.062.
r 2 512.962
' 3 ' $19.770
SUMATORIA $71.794
MEDIA $23.931
DESVIACION ESTANDAR $12.962
COEFICIENTE DE VARIAOCIN 5,41%
Limite superior 536.893
Limite inferior 510.936
Valor adoptado $36.893

Estos datos arrojan un valor de area promedio de $36.893 M2, se obtuvo muestra de 3
datos de mercado.UF # 1




INFORMACION'Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CALCULO VALOR
VALOR AREAS CONTEMPLADAS
AREA VALOR UND VALOR
80.000 M2 $ 36.893 $2.951.440.000
VALOR TOTAL AVALUO
 COMERCIAL  UF 1 $2.951.440.000
ANEXOS

1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTA No. 156 - 9791
2 IMPUESTO PREDIAL

3 DVD fotografias e informacion del predio, area general

4 Registro fotografico visita predio.

5 Copia avaluo para archivo
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Area
terreno
o TIPO Direccion Valor terreno (Mts2) | Promedio por mt2
Esta en: Inicio / Cundinamarca / Otros
Municipios / Vereda San Antonio San Francisco / Finca
En Venta Otros Municipios Vereda San Antonio San
Francisco
1 CEL: 312 5094120 $250.000.000 | 6.400 $39.062
https://www.fincaraiz.com.co/finca-en-venta/otros-
municipios/vereda_san_antonio san_francisco-det- A~
5852881.aspx /
CEL: 300 5564824
2 $350.000.000 27.000 $12.962
https://www.puntopropiedad.com/inmueble/1565944
3 CEL: 321 3484917 $490.000.000 24.785 $19.770
84Numero de datos 3
Promedio lote de terreno $36.893
Promedio construccién 50

OFERTAS

1
2
3
SUMATORIA
MEDIA
DESVIACION ESTANDAR

539.062.
5§12.962
$19.770
$71.794
523,931
$12.962

COEFICIENTE DE VARIAOCIN

Limite superior
Limite inferior

Valor adoptado

$36.893
§10.936

$36.893

5,41%

Estos datos arrojan un valor de area promedio de $36.893 M2, se obtuvo muestra de 3
datos de mercado.UF # 2
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