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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

Demandante: JUAN IGNACIO FERNANDEZ ALVAREZ
Demandados: JUANA RIOS DE HERRERA

PERSONAS INDETERMINADAS

Proceso ordinario: PERTENECIA (PRESCRICION EXTRAORDINARIA)
Proceso radicacion: 25 658 40 89 001 2018 00192

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco

1. INFORMACION BASICA

MATRICULA INMOBILIARIA: 156 - 43639
REF. NUMERO CATASTRAL: 00 — 00 — 0004 — 0068 - 000

DIRECCION DEL INMUEBLE: FINCA SAN INES

UBICACION DEL INMUEBLE: Finca Santa Inés Vereda Mufia Del Municipio San
Francisco Cundinamarca Matricula No.156-43639 de

(Bogota A san francisco Cun.) Por una de las mejores vias y se encuentra a 60 km A
Bogota. A un tiempo aproximado de 1h 21 min.

LA VIA ACCESO, AL PREDIO ES DEL SECTOR URBANO AL LOTE 2 KILOMETROS
DE VIA PAVIMENTADA Y 2 KILOMETRO VIA SIN PAVIMENTO

CLASE DE AVALUO: COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: FINCA

DESTINACION ACTUAL: PASTOREO

SOLICITANTE: JUZGADO 01 PROMISCUO
MUNICIPAL SAN FRACISCO (CUD)

DEPARTAMENTO CUNDINAMARCA

PERITO AVALUADOR: JOSE HENRY MEJIA DUQUE

FECHA INSPECCION OCULAR: 30 DE JUNIO DE 2021

FECHA DEL AVALUO: 08 DE JUNIO DE 2021
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TITULO DE ADQUISICION:

UF No 1: Certificado de Tradicion y Liberta No 156- 43639
Escritura publica numero 412 10/19/2008

TIPO DE PROPIEDAD: PARTICULAR

VETUSTEZ: 77 ANOS

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

UF No 1 Certificado de Tradicion y Liberta No 156- 43639
Escritura publica numero 412  10/19/2008

PLANO E INCLINADA TOPOGRAFICO

ESTADO DE CONSERVACION: Se encuentra en Buen estado de conservacion.
ILUMINACION: Todas las areas poseen iluminacion natural

FUNCIONALIDAD: Los disefios son funcionales por cuanto son claros los conceptos de
relacion proporcional, de acuerdo con sus Usos.

AREA DEL TERRRENO
SEGUN: Escritura publica numero 412 10/19/2008

U.F. No 1 2 HAS. 6000 M2
INFRAESTRUCTURA: SIN SERVICIO ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO
HIDRAULICA VEREDAL. EL AGUA ES DE POZO/TANQUE DEL

PREDIO. ALCANTARILLADO POZO SEPTICO.

FUENTE: Certificado de Tradicion vy Liberta No 156- 43639
Escritura publica nimero 412 10/19/2008

6



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Matriz de Explotacion Economica:

Cobertura UF No 1 Fotal Area por
uso
TERRENO 2 HAS 6000 M2 2 HAS 6000 M2
Total Area por U.F. No 1 2 HAS 6000 M2 2 HAS 6000 M2

TOTAL DEL AREA POR USO: 2 HAS 6000 M2

CARACTERISTICAS DEL SECTOR
CLIMA:
La temperatura promedio en El Colegio es 20 °C
VIAS DE ACCESO:
Terrestres: Posee la ruta del como

(Bogota — san francisco) por una de las mejores vias y se encuentra a 60 km de
Bogota. A un tiempo aproximado de 1h 21 min Horas.

Salga de Avenida Suba

Gire a la derecha en Calle 127

Gire a la izquierda en Boyaca

Manténgase a la derecha en Boyaca

Gire a la derecha en Calle 80

Siga Calle 80

Manténgase a la derecha en Puente

Siga Via 50/50

En la rotonda, tome la segunda salida en Via 50/50
Continue por la derecha en 50 - San Francisco
Gire a la derecha en Calle 2

Gire a la derecha en Carrera 8

Ha llegado a Carrera 8. Su destino esta a la derecha
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Encontramos el casco urbano del municipio.

Estas vias se encuentran totalmente pavimentadas
TRANSPORTE:
FLOTA SANTA FE

RUTAS MUNICIPALES:

Cootrasanfrancisco, empresa de San Francisco de Sales Cundinamarca, constituida bajo servicios de
transporte mixto, local, rural, intermunicipal y nacional.

AL salir de Bogota por la calle 80 y después de pasar por el Alto del Vino, se empieza a descender hacia
Villeta y, en el costado derecho, se encuentra un letrero que dice “Bienvenido a San Francisco”. Alli se ven
las buseticas de transporte publico, una que otra persona se baja en el parador que es conocido como el
Alto de Minas. Siguiendo unos 15 minutos por esa carretera, completamente pavimentada, se llega al
municipio de San Francisco de Sales; en su plaza central lo primero que llama la atencion es un conjunto
de palmas que alcanzan a medir 20 metros de altura.

Equipamientos Colativos (Casco Urbano)

SERVICIOS PUBLICOS INSTALADQOS:

ENERGIA : BUENA CALIDAD DE FUNCIONAMIENTO.
ACUEDUCTO ; BUENA CALIDAD DE FUNCIONAMIENTO.
ALCANTARILLADO: BUENA CALIDAD DE FUNCIONAMIENTO
EDUCACION

Secundaria en San Francisco - Cundinamarca

3 Resultados

Institucion Educativa Republica De Francia

Institucion: Institucion Educativa Republica De Francia

Numero de Sedes: 16

Nivel Educativo: Preescolar, Educacion Media, Secundaria, Basica Primaria
Direccion: Calle 1 Carrera 1

Cadigo del establecimiento: 125658000231

San Francisco - Cundinamarca.

Gimnasio Campestre Intimalka 1

Institucion: Gimnasio Campestre Intimalka

Numero de Sedes: 1

Nivel Educativo: Preescolar, Educacion Media, Secundaria, Basica Primaria
Direccion: Cl4 4 10

Cédigo del establecimiento: 325658000353

San Francisco - Cundinamarca.

Corporacion Educativa San Francisco Coresaf

Institucion: Corporacién Educativa San Francisco Coresaf
Numero de Sedes: 1

Nivel Educativo: Educacion Media, Secundaria, Basica Primaria
Direccion: San Francisco

Cadigo del establecimiento: 325658000377
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San Francisco - Cundinamarca.

SALUD
Hospital San Francisco de Viota primera IPS de Cundinamarca

Institucion  Prestadora de  Servicios  de Salud del  municipic de San  Francisco de
Sales, Cundinamarca. (E. S.E)

E.S.E Hospital San Francisco

TOPOGRAFIA

San Francisco de Sales es un municipio colombiano del departamento de Cundinamarca, ubicado en la
Provincia del Gualiva, a 55 km al noroccidente de Bogota. Es el cuarto municipio mas poblado de la
Provincia, con una poblacion estimada en 2005 de 8.187 habitantes. Tiene una superficie terrestre de 118
km?.

GEOGRAFIA:

El municipio presenta como divisiones administrativas el sector urbano, compuesto por la cabecera
municipal con 2.851 habitantes y el sector rural, con 5.336 habitantes, formado por la veredas de
Arrayan, El Penon, Juan de Vera, La Laja, Munia, Pueblo Viejo, Sabaneta, San Antonio, San Miguel y
Téoriba.

Sus tierras estan comprendidas en los pisos térmicos templado, frio y piso bioclimatico paramo bajo.
El municipio presenta una temperatura media de 20 °C en la mayor parte del territorio, con una
precipitacion media anual de 1.493 mm. Esta ubicado a 55 km de Bogota D.C.; esta distancia junto
con su clima, paisaje, recurso hidrico y otras caracteristicas, lo hacen atractivo para el turismo.

ZONA FISICA de 3% -7% Ligeramente Plano
FORMA TERRENO: Rectangular

LAS PRINCIPALES ACTIVIDADES QUE SE DESARROLLAN

el turista recibe es a visitar un lugar conocido como El Jardin Encantado, una casa en la que se
encuentran casi treinta especies de colibries y donde uno puede pasar la mafana viendo como las aves
toman y toman agua.

Luego, para almorzar, un buen plan es ir a Lago Verde, una finca donde se puede practicar la pesca
deportiva. Después de un rato recogiendo y lanzando anzuelos con carnada, las provocativas cachamas
pican y entonces son preparadas al gusto en el restaurante de |a finca.

Alguien habla de las cabalgatas: usualmente estas suelen ser comodas y los recorridos se hacen por
carreteras destapadas; pero las de San Francisco son diferentes, pues el guia dirige al grupo por una
trocha y cruza el rio para finalizar con un galope rapido en un camino cerca al punto de partida.
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RECURSOS HIDRICOS

Hidrolégico del Rio San Francisco en la cuenca abastecedora del embalse el Sisga
ubicada en el municipio de Choconta Cundinamarca.

ECONOMIA: TURISMO
EDUCACION
SECUNDARIA BASICA
PRIMARIA
SERVICIOS PUBLICOS

El municipio de San Francisco Cundinamarca cuentan con buenos servicios publicos,
pero estos no se encuentran situados en todas las zonas de este, dejando por fuera a
muchos habitantes de los servicios basicos para vivir.

CONTAMINACION AMBIENTAL - La contaminacion ambiental se debe a cambiar las
caracteristicas de un ambiente natural extinguiendo la flora y fauna de este también por
gran densificacion de poblacién que no tiene un cuidado de este generando altos grados
de contaminacion. En este caso se percibe una contaminacion fluvial.

ESPACIO PUBLICO - Es una zona de estar en la que cualquier persona tiene derecho a
transitar sin prohibiciones

INFRAESTRUCTURA PUBLICA - Son espacios o servicios que se dan a la poblacién
para satisfacer sus necesidades hechos por el estado y financiado con fondos publicos.

FAUNA: - El en municipio de San Francisco perteneciente al departamento de
Cundinamarca (Colombia), se identificé un corredor de conectividad de 21 kilometros
ramificado hacia los Parques Nacionales Naturales de Chingaza, Sumapaz, el Santuario
de Fauna y Flora de Iguaque y sus distritos de manejo integrado (DMI) (IAvH, 2017). En
este corredor ubicado en el sector oriental del municipio, se realizo la caracterizacion de
tres remanentes de bosque andino con un esfuerzo de muestreo de 0.1 ha (10
transeptos de 50 x 2 m) para cada localidad (3 en total), y en donde se censaron 974
individuos con DAP > 2,5 cm, de estos se tomd muestras de 271 individuos para su
identificacion y homologacion. En total se identificaron 126 especies distribuidas en 88
géneros y 51 familias boténicas. Tambien se realizaron colectas libres a individuos
fértiles, los cuales no cumplian con el valor del DAP o que se encontraban
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FOTO -SAN FRACISCO CUNDINAMARCA

Agropecuario
CATIVO AREA PRODUCCION
(HAS) (TON) RENDIMIENTO (T/HA)
Café 594 4 556 1
Plétane (selo) 5 50 10
Pidtano (asociado) 191 940 5
Citrices (solo) 15 S0 6
Citrices (asociado) 118 650 6
Cafla panelera 12 48 4 (panela)
Aguacate 17 63 7
Yuca 6 120 15
Malz marillo 13 18 15
Frijel 11 10 1
Temate invernadero 24 23 19

Fuente: Secretaria de Desorrolo Econdmico, Agrepecuario y medio ambiente, (2015)
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FOTO VIAS SAN FRANCISCO CUNDINAMARCA

12



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

LINDEROS DEL PREDIO MAYOR EXTENSION:

Por el norte, desde un mojon marcado con la letra C lindando con el predio de MIGUEL NEIRA,
Un chorro de agua de por medio se sigue hasta encontrar un mojén con el namero (10) lindado
con tierras de  BONIFACION MARTINEZ; por el oriente del mojon marcado con el numero (10),
Se sigue por la quebrada de mufia, agua abajo, hasta encontrar el mojon marcado con la letra (
P), por el sur, de este mojon en linea recta a hasta encontrar un mojon marcado con una cruz,
Lindando con el predio de PEDRO BERNAL; de este mojon se sigue a dar a otro mojon marcado
Con la letra K, en linea curva, lindando con predio de JUA LEON, hasta encontrar un mojén
Marcado con la letra M, y por el occidente de este mojon se sigue por todo el camino que va para
La hacienda de la selva hasta encontrar un mojén marcado con la letra C punto de partida.

COLINANTES DEL PREDIO DE MAYOR EXTENSION

NORTE: FINCA SANTA INES Y EL PORVENIR

SUR: FINCA LA PALMERA

ORIENTE: No 25 658 00 00 00 00 0005 0412 0 00 00 0000, DENOMINADO
CATASTRALMENTE LA ESPERANZA; No 25 658 00 00 00 00 0005 0026 0 00 00 0000,
Denominado catastralmente la primavera, la pradera, No 25 658 00 00 00 00 0005 1000
0 00 00 0000, denominado catastralmente lote 4 los mandarinos y No 25 658 00 00 00
00 0005 0999 0 00 00 0000, denominado catastralmente los cedros.

OCCIDENTE: No 25 658 00 00 00 00 0004 0072 0 00 00 0000, denominado
catastralmente la palmera.

LIDEROS ESPECIALES

Partiendo de mojon marcado con el M- 1, de aqui se sigue en diagonal y linea recta en distancia de(88.16
M2) , lindando con el predio de ANDRES FERNANDEZ CAMACHO, hasta encontrar el mojon M — 2, de
Este punto se gira a la derecha y se sigue de frente en linea recta en distancia de (73.63 M2), lindando con
predios de JUA IGNACIO FERNANDEZ, hasta encontrar el mojon M-3, alli se sigue de frente y distancia
de (4.70M2), hasta encontrar el mojén M-4, de este punto se sigue derecho y en linea recta a distancia
(73.70 M2), lindado con el predio de CLAUDIA FERNANDEZ CAMACHO, hasta encontrar el mojo M-5, aca
Se sigue derecho en distancia de (26 M2), hasta encontrar el moidn M-8, alli se gira a la derecha y se
sigue en linea quebrada y distancia de (89.86 M2), lindando con el predios de ISABEL AMAYA Y ALONSO
LANDINEZ, hasta encontrar el mojén M-7, de acé nuevamente se voltea a mano derecha y se sigue en
linea recta en extension de (85.73 M2), pasando por el mojén M-8 hasta encontrar el mojon M-9, lindando
con predio de CAROLINA FERNANDEZ CAMACHO, aca se sigue en line recta y distancia de (29.73 M2),
Pasando por el mojon M-10 y lindando con el predio de JUA IGNACIO FERNANDEZ, HASTA
ENCONTRAR EL MOJON m-1 tomado como punto de partida y encierra

NORTE: PREDIO DE PROPIEDA DE CLAUDIA PATRICIA FERNANDEZ CAMACHO
SUR: CON PREDIO DE PROPIEDA DE CAROLINA FERNANDEZ CACHO
ORIENTE: CON LA QUEBRADA EL MUNA

OCCIENTE: CON PROPIEDA DEL SENOR ANDRES FERNANDEZ CAMACHO

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: BUENO
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VIiAS INTERNAS: Vias pavimentadas, algunas sin pavimentar y destapadas

Unidad Clase Pendiente | Uso y cobertura Area
Fisiografica | agrologica y
topografia
0 extensiva
U.F.1 V| Foiere | PASTOREO 2 HAS 6000 M2
i S mejorados, de corte
pERdichie y tierra de labor

El predio tiene 1 unidad fisiografica la cual cuentan con las siguientes caracteristicas
fisicas y explotacion economica:

Unidad Fisiogréfica 1 (U.F): Area: 2 HAS 6000 M2 cobertura en pastos mejorados tierra
de labor y pastos de corte

Tabla 1. Porcentajes de las divisiones territoriales

Vereda Porcentaje (%)
Arrayan 5,16%
Centro 0,31%
El Pendn 14,01%
Juan Vera 7.50%
La laja 7.48%
Munfia 3,60%
Pueblo viejo 5,11%
Sabaneta 14,55%
San Miguel 26,54%
Toriba 9,00%
Zona urbana 0,56%

TOTAL 100,00%

Fuente planeacion municipal:
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ACUERDO ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPIO DE SAN FRANCISCO

ARTICULO 28: Los bosques primarios en zonas publicas o privadas, se consideran zonas de
conservacién exclusiva con usos compatibles (recreacidn contemplativa, pasiva, rehabilitacion
ecologica e investigacion controlada).

AREAS DE RIESGO Y AMENAZAS NATURALES

ARTICULO 29: Las areas que por sus caracteristicas representen amenaza de ocurrencia de
desastres naturales que no son factibles de mitigar, se delimitaran y se excluiran de asignarselas a
usos urbanos o residenciales o de cualquier otro gque tenga alto riesgo.

Para efectos del presente acuerdo declarense como Zonas de Amenaza MNatural, aquelias que
representen alto riesgo de ocurrencia de desastres en razon de la vulnerakilidad de la poblacion, la
infraestructura fisica y las actividades productivas, y no son susceptibles de!mitigacion. Estas areas
en el municipio corresponden a las zonas de fallas ubicadas en la zona media de la vereda San
Miguel vy en la parie baja de las veredas Tdriba, Pueblo Vieje y Juan de Vera, identificas en el
mapa de amenazas naturales como susceptibilidad a amenazas sismicas. Las otras zonas de
amenazas naturales que parecen relacionadas en el Mapa A-0B8, corresponden a zonas
susceptibles de deslizamientos y movimientos en masa, a las zonas montafiosas con
susceptibilidad de incendios forestales y susceptibilidad a inundacidn en el casce urbano, que se
consideran mitigables con un adecuado manejo de los suelos, vegetacion y aguas.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO

ARTICULO 30: Con el proposito de asignar los usos del sueio autorizados para los sectores,
subzonas delimitadas y descritas en el presente Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como
principal, complementarios, condicionados o restringidos, y prohibidos.

ARTICULO 31: USC PRINCIPAL, Es el uso deseable que coincide con la funcion especifica de la
zona y que ofrece las mayores ventajas desde los puntos de vista del desarmollo sostenible.

ARTICULQ 32: USO COMPATIBLE, Son aguellos que no se oponen al principal y concuerdan con
la potencialidad, productividad y proteccion del suelo y demas recursos naturales conexos.

ARTICULO 33: USO CONDICIOMADO, Son aquellos que presentan algun grado de
incompatibilidad con el uso principal y ciertes riesgos ambientales controlables por la autoridad
ambiental o por el municipio. Estas actividades solo se pueden establecer bajo condiciones
rigurosas de contrel y mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos
ambientales exigidos por las autoridades competentes y ademas deben ser aprobados por la Junta
de Planeacion Municipal, con la debida divulgacion a la comunidad.

ARTICULO 34: USO PROHIBIDO, Son aquellos incompatibles con el ush principal de una zona,
con los propdsitos de preservacion ambiental o de planificacion y por consiguiente, entrafian graves
riesgos de tipo ecolégico y/o social.

ACTIVIDADES SOCIOECONOMICAS
ARTICULO 35: PROTECCION: Comprende las actividades encaminadas a la proteccion de los
recursos naturales y el ambiente, representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

ARTICULO 36: CONSERVACION: Comprende las actividades crientadas al estricto cuidado y sin
ninguna clase de intervencidon que afecte el equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte las zonas
protegidas bajo régimen juridico especial.

OFICTINA DE PLANEACTON MUNICIPAL
WES’deDMPPMI.SO SAN FRANCISCO MUNICIPIO DE TODOS™
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METODO DE COMPARACION DE MERCADO

SAN FRANCISCO C/DIMARCA
VEREDA EL MUNA
FINCA VENTA $600.0000.0000
CEL: 315 8505909

SAN FRANCISCO C/DIMARCA
VEREDA EL MUNA

FINCA VENTA $440.000.000
L: 311 8620446

SAN FRANCISCO C/DINARCA
VEREDA EL MUNA

FINCA VENTA $240.0000.0000
CEL: 311 2625543 3105548878
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Area
terreno
[} TIPO Direccion Valor terreno (Mts?) | Promedio por mt2
http://www.doomos.com.co/de/6348439 el-
refugio.html?utm_source=Lifull-
connect&utm_medium=referrer
1 CEL: 315 8505909 3112811448 $600.000.000 7.800 $76.923
http://viviendo.la/inmueble/1494000/13/viviendo/?utm sou
rce=Lifull-connect&utm medium=referrer
2 CEL: 311 8620446 $440.000.000 3.048 $144.356.
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-
casalote-san-francisco-vereda-el-muna/MC2723396
3 CEL:311 2625543 3105548874 $240.000.000 4.863 $49,352
84Numero de datos 3
Promedio lote de terreno $40.858
Promedio construccion $0
OFERTAS
1 $76.923
2 $144,356.
3 $49.352
SUMATORIA $270.631
MEDIA $90.210
DESVIACION ESTANDAR $49.352
COEFICIENTE DE VARIAOCIN 5,47%
Limite superior $139.562
Limite inferior $40.858
Valor adoptado $40.858

Estos datos arrojan un valor de area promedio de $40.858 M2, se obtuvo muestra de 3
Datos de Mercado.UF # 1
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CALCULO VALOR
VALOR AREAS CONTEMPLADAS
AREA ' VALOR UND VALOR
26.000 M2 $ 40.858 $1.062.308.000
VALOR TOTAL AVALUO
COMERCIAL UF1 $1.062.308.000

ANEXOS
1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTA No. 156 - 43639
IMPUESTO PREDIAL
DVD fotografias e informacion del predio, érea general
Registro fotografico visita predio.
Copia avaluo para archivo
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DEL LOTE DE MAYOR EXTENSION CONFORME AL CERTFICADO DE
TRADICION No 156 - 43639 SE SEGREGA EL INMUEBLE QUE ES
OBJETO DEL PROCESO CON LOS SIGUIENTES LIDEROS.

LIDEROS ESPECIALES

Partiendo de mojon marcado con el M- 1, de aqui se sigue en diagonal y linea recta en distancia de(88.16
M2) , lindando con el predio de ANDRES FERNANDEZ CAMACHO, hasta encontrar el mojon M — 2, de
Este punto se gira a la derecha y se sigue de frente en linea recta en distancia de (73.63 M2), lindando con
predios de JUA IGNACIO FERNANDEZ, hasta encontrar el mojon [4-3, alli se sigue de frente y distancia
de (4.70M2), hasta encontrar el mojon M-4, de este punto se sigue derecho y en linea recta a distancia
(73.70 M2), lindado con el predio de CLAUDIA FERNANDEZ CAMACHO, hasta encontrar el mojo M-5, aca
Se sigue derecho en distancia de (26 M2), hasta encontrar el mojon M-6, alli se gira a la derecha y se
sigue en linea quebrada y distancia de (89.86 M2), lindando con el predios de ISABEL AMAYA Y ALONSO
LANDINEZ, hasta encontrar el mojon M-7, de aca nuevamente se voltea a mano derecha y se sigue en
linea recta en extension de (85.73 M2), pasando por el mojon M-8 hasta encontrar el mojon M-9, lindando
con predio de CAROLINA FERNANDEZ CAMACHQO, aca se sigue en line recta y distancia de (29.73 M2),
Pasando por el mojén M-10 y lindando con el predio de JUA IGNACIO FERNANDEZ, HASTA
ENCONTRAR EL MOJON m-1 tomado como punto de partida y encierra

NORTE: PREDIO DE PROPIEDA DE CLAUDIA PATRICIA FERNANDEZ CAMACHO
SUR: CON PREDIO DE PROPIEDA DE CAROLINA FERNANDEZ CACHO
ORIENTE: CON LA QUEBRADA EL MUNA

OCCIENTE: CON PROPIEDA DEL SENOR ANDRES FERNANDEZ CAMACHO

SITUACION DE ORDEN PUBLICO: BUENO

Unidad Clase Pendiente | Uso y cobertura Area
Fisiografica | agrolégica y
topografia
0 extensiva
U.F.2 v :j’icf\fe& ErBIT R 12.020 M2
’ : mejorados, de corte ‘
pendiente y tierra de labor

El predio tiene 1 unidad fisiogréfica la cual cuentan con las siguientes caracteristicas
fisicas y explotacion econémica:

Unidad Fisiogréfica 2 (U.F): Area: 12.020 M2 obertura en pastos mejorados tierra de
labor y pastos de corte
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LEVANTAMIENTO PLANIMETRICO SUBDIVICION DEL INMUEBLE OGJETO DEL
DICTAMEN -
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CONSTRUCCION:
VIVIENDA (CASA CAMPESINA) UF No 2
DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | P1SOs CUBIERTAS
HABITACIONES 3 MUROS COMUNES CONCRETO EXTRUCTURA EN | BUEN CERCA VIVA
BANOS 1 BLOQUE CERAMICA COLUMNAS ESTADO (ARBOLES)
COCINA 1 PUERTAS EN METALICAS HIERRO
SALA 1 FACHADA
COMEDOR 1 BLOQUE
REJAS DE
METALICA
TEJAS ETERNIT
CIELO RASO
FALSO MADERA
PLACA FACIL
VIVIENDA (APTO CAMPESINA) ESCALERAS SEGUNDO PISO UF No 2
DESCRIPCION CANTIDAD MATERIAL DE CONSTRUCCCION ESTADO DEMAS
DEL INMUEBLE OBSERVACIONES Y
ANEXOS
MUROS | p1sos CUBIERTAS
HABITACIONES 3 MUROS COMUNES CONCRETO EXTRUCTURA EN | REGULAR CERCA VIVA
BANOS 2 BLOQUE COLUMNAS BAJO (ARBOLES)
COCINA 1 PUERTAS EN HIERRO HIERRO MIRADOR
SALA 1 FACHADA EXTERIOR
COMEDOR 1 BLOQUE
PATIO ROPAS 1 REJAS DE
METALICA
PLACA FACIL
CIELO RASO

DICTAMEN GENERAL: El estado general del inmueble es buen estado, aunque la

construccion no presenta ninguna reparaciones urgente en

como se informd en

recuadro, la estructura o armazon que sostiene los muros no son visibles, se presume

tienen buena armazon de hierro en

columnas, los acabados son regular en general. E|

estado de las redes eléctricas, e hidraulicas si estan normal funcionamiento al momento
de la evaluacion no se aporté la licencia de construccion del inmueble.

VETUZTES:

VIDA PROMEDIO 13 ANOS
VIDA TECNICA 70  ANOS
VIDA REMANENTE 57 ANOS
AREA DEL TERRENO SEGUN
PLANO TOPOGRAFICO

U.F.No 2

AREA DE CONSTRUCCION
SEGUN PERITO U.F. No 2

12.020 M2

182 M2




INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Valor comercial del bien objeto de Dictamen a partir de estimar el costo total de la construccion a
precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaliio, y restarle la depreciacion acumulada.
Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno, para ello se
utilizara la siguiente formula:

Ve= Valor Comercial

Ct= Costo Total de la construccion
D= Depreciacion

Vi= Valor del terreno

Para la depreciacion de las construcciones se deben emplear modelos continuos y no los
discontinuos o en escalera. Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado
de conservacion, tal como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones
resultantes del ajuste para la clase 1, 2,3, 4 Y5

Para este caso teniendo en cuenta las caracteristicas particulares de las adecuaciones
efectuadas al inmueble, la UAECD ha estimado un presupuesto con el costo de
reposicion de la construccion en general, el cual ha sido depreciado mediante los
criterios de edad y estado de conservacion de Fitto y Corvini (ver presupuesto anexo)

Clase 1: El inmueble esta bien conservado y no necesita reparaciones ni en su estructura ni en sus
acabados.

Clase 2: El inmueble esta bien ccnservado pero necesita reparaciones de poca importancia en sus
acabados especialmente en lo que se refiere al enlucimiento.

Clase 3: El inmueble necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes.

Clase 4: El inmueble necesita reparaciones importantes especialmente en su estructura.

Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto su depreciacion es del 100% conservacion basada en las
tablas de Fitto y Corvini.

CASA UF No 2
VALOR. m 2
AREA EN m2 REPOSICION % VIDA ESTADO DE % :
DEPENDENCIA CONSTRUIDA ADOPTADO TRANSCURRIDA CONSERVACION DEPRECIACION VALOR UNITARIO VALOR TOTAL
CASA 182 ¢401 113,160 13 3 24,12 | $118.456 $21.558.992
Calculo Avaluo de la Construccion:
ITEM coﬁlé?réuxm VALOR CON\é{l\'lli?J%CION
o ADOPTADO M2
CASA CAMPESINA
DENOMINADO SANTA 182 $118.456|% 21.558.992
VANESA




INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

Area
terreno
] TIPO Direccién Valor terreno (Mts?) | Promedio por mt2
http://www.doomos.com.co/de/6348439 el-
refugio.html?utm source=Lifull-
connect&utm medium=referrer
1 CEL: 3158505909 3112811448 $600.000.000 7.800 $76.923
http://viviendo.la/inmueble/1494000/13/viviendo/?utm_sou
rce=Lifull-connect&utm medium=referrer
2 CEL: 311 8620446 $440.000.000 | 3.048 $144,356.
https://www.metrocuadrado.com/inmueble/venta-lote-o-
casalote-san-francisco-vereda-el-muna/MC2723396
3 CEL:311 2625543 3105548874 $240.000.000 4.863 $49.352
84Numero de datos 3
Promedio lote de terreno $40.858
Promedio construccién $118.456
OFERTAS
1 576.923
2 5144.356.
3 $49.352
SUMATORIA $270.631
MEDIA $90.210
DESVIACION ESTANDAR $49.352
COEFICIENTE DE VARIAOCIN 5,47%
Limite superior $139.562
Limite inferior $40.858
Valor adoptado $40.858

Estos datos arrojan un valor de drea promedio de $40.858 M2, se obtuvo muestra de 3
Datos de Mercado.UF # 2

[S%]
[}




INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CALCULO VALOR
VALOR AREAS CONTEMPLADAS
AREA VALOR UND VALOR
12.020 M2 $ 40.858 $491.113.160
AREA CONST.

182 M2 $ 118.456 $ 21.558.992
VALOR TOTAL AVALUO
COMERCIAL UF 2 $512.672.152

ANEXOS
1 CERTIFICADO DE TRADICION Y LIBERTA No. 156 - 43639
2 IMPUESTO PREDIAL
3 fotografias e informacion del predio, area general
6 Registro fotografico visita predio.
7 Copia avalué para archivo).
8 GASTOS DEL AVALUO
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VISTA CRIADERO DE GALLINAS VISTA FINCA SANTA VANESA
U.E. No 2

5o}
tn
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CONSTRUCCIONES

VISTA CASA U.F. No 2

VISTA PATIO ROPAS PRIMER PISO

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

VISTA ENTRADA PRIMER PISO

VISTA SALA PRIMER PISO

28



VISTA COMEDOR PRIMER PISO

VISTA BANO PRIMER PISO

INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

VISTA COCINA PRIMER PISO

VISTA HABITCION PRIMER PISO

29



VISTA ESCALE&AS SEGUNDO PISO

VISTA HABITACIN SEGUNDO PISO

VISTA CIELO RASO FALSO VISTA HABITACION SEGUNDO PISO

SEGUNDO PISO

30



VISTA BANO SEGUNDO PISO

VISTA SALA SEGUNDO PISO

VISTA MIRADOR SEGUNDO PISO

VISTA HABITACION SEGUNDO PISO

VISTA COCINA SEGUNDO PISO
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CODIGO CODUCTA

Ley 1673 de 2013 (Julio 19). Por la cual se reglament la actividad del avalador y se
dictan otras disposiciones.

Decreto 1420 de 1998. “Por la cual se reglamentan los articulos de las leyes 9/89, 388/97
el Decreto 2150/95 y el Decreto Ley 151/98 que tratan de la realizacion de los avalios
comerciales y Dictamenes.

_ perito no revelara informacion sobre el Dictamen a nadie distinto de la persona natural
o juridica que solicité el encargo y solo lo hara con autorizacion escrita de esta, salvo, en
el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad competente.

DECLARACION DE CUMPLIMIENTO

Las caracteristicas técnicas se tomaron de la observacion personal del perito.

No me hago responsable por cualquier diferencia que en el proceso del dictamen se
encuentren entre las dimensiones reales en terreno y las consignadas en los documentos
de propiedad.

Certifico que no tengo intereses financieros ni de otra indole en el predio, ni vinculos de
naturaleza alguna con su propietario, mas alla de los derivados de la contratacién de mis
servicios profesionales. |

El resumen juridico de este predio no constituye estudiv de titulos solo se presenta de
forma informativa.

El presente informe es de propiedad intelectual del perito y por lo tanto, esta prohibida su
reproduccion total, parcial o cualquier referencia al mismo o a las cifras contenidas en el,
sin la aprobacioén correspondiente.

Se informa al usuario que el presente informe es confidencial, y no acepto
responsabilidad por el uso de terceros que se apoyen en él.

VIGENCIA: El presente Dictamen tiene vigencia de un afio a partir de la fecha de entrega
y recibo del presenté informe. De acuerdo con el Decreto 1420 Art: 19 de 1.998 y decreto
422 del 2.000 Art 2 Numeral 7; expedidos por el ministerio de Desarrollo Econémico:
Siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el Dictamen
se conserven.

Los terminos de este Dictamen son Unicamente para el propésito y el destino solicitados.

El Dictamen esta enmarcado en la Ley 1564 de 2012, codigo general del proceso y por
lo tanto esta sujeto a los requisitos de esta ley. Este Dictamen es un dictamen pericial
con la finalidad de ser aportado como prueba dentro de un proceso judicial, el destino
del Dictamen es un juzgado . Por lo tanto, incluye la asistencia por parte del perito a
Juzgado y al ser una prueba pericial, cuenta con la procedencia, declaraciones e
informaciones que habla el Art.226

33



INFORMACION'Y EIECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

CERTIFICACION AVALUO
Por medio de la presente certifico que:

No tengo interés presente ni futuro en la propiedad en cuestion

El Dictamen de dicho inmueble ha sido elaborado en conformidad, sujeto al Codigo de
ética y los estandares de conducta profesional, de la Lonja Nacional de Evaluadores
Profesionales “R.A.A. De la cual soy miembro activo. (R.N.A/AVAL 19.336.247).

FECHA DEL DICTAMEN: 08 DE JULIO DE 2021

Cordialmente,

HENRY MEJIA DUQUE

R.N.A/AVAL 19.336.247

C.C. 19.336.247 Bogota

Perito Evaluador Inmuebles
Domicilio: Carrera 22 H # 60 A 31 Sur
Celular 3142517256

Tel. fijo: 7311698



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

RELACION DE ALGUNOS PROCESOS JURIDICOS DONDE HE ACTUADO COMO
PERITO AVALUADOR DE INMUEBLES )

1) Demandante: Maria Reinaldo Garcia De Rocha

Demandados: Herederos indeterminados de Sixto

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Adquisitiva de dominio
Proceso radicacion: 2019 - 00214

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL

2) Demandante: José Antonio Martinez Guerrero

Demandados: Carlos julio Martinez Ramirez

Herederos Determinados

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Extraordinaria

Proceso radicaciéon: 2019 - 00166

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

3) Demandante: Manuel Ricardo Acero Ortiz

Demandada: Enrique Torres Castaneda '

Tipo de proceso: Pertenencia Por Prescripcion Extraordinaria

Proceso radicacion: 25 658 40 89 001 2018 00201

Juzgado: 01 Promiscuo Municipal Cundinamarca San Francisco
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

4) Demandante: Ana Amparo Rivera de Pelaez — CC #24.448.246

Demandada: Sociedad Constructora CORFIAMERICA S.A. — NIT #8300512210

Tipo de proceso: Ejecutivo singular de mayor cuantia

Proceso radicacion: 11001310302420150074200

Juzgado de origen: Juzgado 24 Civil del Circuito de Bogota

Juzgado de conocimiento: Juzgado 2 Civil del Circuito de Ejecucion de Sentencias
Bogota

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

5) Demandante: Corporacion Auténoma Regional de Cundinamarca - CAR
Demandados: Gerardo Torres Median y otros

Proceso radicacion: 2019 - 241

Juzgado 42 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.
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6)- Demandante: Doris Chapera

Demandado: José Miguel Bustos Vargas

Tipo de proceso: Cesacion De Efectos Civiles De Matrimonio Catolico
Proceso radicacion: 2018-0333

Juzgado: Juzgado Segundo Promiscuo De Familia (Facatativa Cundinamarca)
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

7)- Juzgado civil del Circuito de Choconta

Proceso Divisorio

Radicacion 2020 - 00061- 00

Demandante: ALBA MARi.A GOMEZ GOMEZ Y OTROS

Demando: ALCIDES RODRIGUEZ QUINTERO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE RURAL.

8)-JUZGADO 008 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00133.

DEMANDANTE: MARTHA PATRICIA PEDRAZA GARCIA
DEMANDO: ARQUIMEDES GARZON REYES

APODERADO: LUIS FERNANDO ROBAYO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE INMUEBLE.

9)-JUZGADO CONOCIMIENTO: JUZGADO 2 CIVIL DEL CIRCUITO DE EJECUCION
DE SENTENCIA BOGOTA

PROCESO No. 11001310302420150074200

DEMANDANTE: ANA AMPARO RIVERA DE PELAEZ

DEMANDADO: SOCIEDAD CONSTRUCTORA CORFIAMERICA S.A

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL LOTE SUBURBANO

10)- JUZGADO 4 CIVIL CIFCUITO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No. 2010-0067. DEMANDADO: NUBIA GIL SANCHEZ,
JULIO ROBERTO ZAPATA RODRIGUEZ GUILLERMO ZAPATA RODRIGUEZ Y
AGROFILTER LTDA.

APODERADO: GERMAN DARIO HERNANDEZ MORENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

11)-JUZGADO 7 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO No. 2010-0607.

DEMANDANTE: DORIS SALAZAR DE RAMIRES

DEMANDADO: BANCO COLOMBIA S.A.

APODERADA: FELIPE BUENO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA
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12)-JUZGADO 27 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO No. 2008-0292.

DEMANDANTE: JOSE RICARDO VELAZGUEZ CARDERON DEMANDO: CARLOS
ALBERTO ANGEL HOYOS

APODERADA: MARITZA FUENTES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

13)-JUZGADO 10 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO DIVISORIO No. 2010-00753.

DEMANDANTE: SONIA DEL PILAR MENDEZ HIGUERA

DEMANDADA: EXPLOPIACIONADA YASMIN SANABRIA YOMAYUSA
APODERADA: CLAUDIA MARELY TAFUR GUARNIZO

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

14)-JUZGADO 39 CIVIL CIRCUITO BOGOTA

PROCESO: EXPLOPIACIONADA No. 2011-0769.

DEMANDANTES: EMPRESA DE ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA
D.C. E.S.P DEMANDOS: LUIS ALEJANDRO MENDOZA SUARES APODERADO:
FABIO ANDRES REY HERNANDEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DEL BIEN INMUEBLE

15)-JUZGADO 6 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. 2016 254

APODERADA: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

16)- JUZGADO 63 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

PROCESO No. 2016-229.

APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL DE UNA CASA

17)- JUZGADO 4 DE EJECUCION CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
PROCESO No. APODERADO: ALVARO RODRIGUEZ TORRES
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL

18)- JUZGADO 31 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA
RADICADO No. 1100131030312015011398-00
DEMANDANTE: MARIA LUISA CARDENAS Y OTROS
DEMANDADO: VICTOR MANUEL CLAVIJO
APODERADO: CARLOS A. RIVEROS HERRERA
OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.
19)- JUZGADO 23 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

39



INFORMACION Y BJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

PROCESO No. 2009- 0576

DEMANDANTE: BANCO GRANAH SANABRIA
APODERADO: RAMIRO LUNA

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA.

20)- JUZGADO 48 CIVIL CIRCUITO DE BOGOTA

PROCESO ORDINARIO No. 2012 - 703

DEMANDANTE: BLANCA STELLA FULA PONCE Y

CONSUELO FULA PONCE

DEMANDADO: NELSON EDUARDO RODRIGUEZ ROBAYO Y OTROS
APODERADO: JAIME ARMANDO TABARES RODRIGUEZ

OBJETO DEL DICTAMEN: AVALUO COMERCIAL CASA

MEJORAS

21) JUZGADO 27 CIVIL CTO DE BOGOTA

PROCESO EJECUTIVO No 2010 - 0183

MANDATE: NON PLUS ULTRA

DEMNDO: ENESTO RODRIGUEZ MORALES

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

22) JUZGADO 12 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO MIXTO No 2010 0058

DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

23) JUZGADO 40 CIVIL CTO

PROCESO EJECUTIVO PRENDARIO No 2010 0640
DEMANDATE: NON PLUS ULTRA

APODERADO: JORGE GALINDO PABON (DIRECTOR JURIDICO)
NON PLUS ULTRA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (BUSETA)

24) JUZGADO 6 CIVIL CTO

PROCESO PRENDARIO No 2010 0651

DEMANDATE: FEDERACION NACIONAL DE COMERCIANTES FENALCO
DEMANDADO: CARLOS SANCHEZ GRANADA

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL (AUTOMOTOR CAMIONETA)
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25) JUZGADO 1 EJECUCION DE BOGOTA
PROCESO EJECUTIVO No 2007 00556
DEMANDATE: ULISES ARCINIEGAS

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL AUTOMOVIL LINEA
ZAFIRA

26) JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL
DE DESCONGESTION DE BTA

Demandante: MARIO SANCHEZ IBANEZ

Demandada: JHOHANA MILENA LINARES

PROCESO SUCESION: No. 2009-01769 JUZ. 64 C.M
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL CAMION

27) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD
DEMANDATE: LUZ MARINA VARGAS

DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ

HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
PROCESO: No 2017 -00046 -00

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

28) JUZGADO 34 CIVIL DEL CIRCUITO DE BOGOTA D.C. ORALIDAD
DEMANDATE: GABRIEL ANGEL OCAMPO VARGAS

LUZ ANGELA OCAMPO VARGAS

DEMANDADO: LUIS ALBERTO BERNAL BOHORQUEZ

HERMINIA DIAZ DE BERNAL DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
PROCESO: No 2017 -00046 -00

OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

29) JUZGADO 32 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
DEMANDATE: HECTOR JULIO CICACHA MARTINEZ
DEMANDADO: HENRY ORLANDO CICACHA PINZON
REFERENCIA: REIVINDICATORIO No 11001310304120170197600
OBJETIVO DEL AVALUO AVALUO COMERCIAL INMUEBLE

39



INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

EXPERIENCIA COMO PERITO AVALUADOR

HE PERTENECIDO A CORPOLONJAS DE COLOMBIA, COMO PERITO AVALUADOR
DE INMUEBLES, EN LAS CUALES HE REALIZADO LOS TALLERES, DIPLOMADOS Y
SEMINARIOS DE ACTUALIZACION DICTADOS POR DICHAS ENTIDA.

HE REALIZADO AVALUOS Y DICTAMENES PARA JUZGADOS CIVILES
MUNICIPALES Y JUZGADOS CIVILES DEL CIRCUITO DE BOGOTA DE BIENES
INMUEBLES DESDE HACE MAS DE SIETE (7) ANOS.

ADICIONALMENTE HE REALIZADO AVALUOS COMERCIALES A PERSONAS
NATURALES Y ALGUNAS EMPRESAS DESDE HACE MAS DE DOCE (12) ANOS.

IGUALMENTE DECLARO QUE LOS METODOS VALUATORIOS UTILIZADOS PARA
ESTE DICTAMEN SON LOS QUE SIEMPRE SE UTILIZAN PARA ESTOS CASOS.
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

INSTITUTO DE EDUCACION Y FORMACION PARA EL

TRABAIJO Y EL DESARROLLO HUMANO aDIGe: DE-PO1-100-FO3
NIT 801.003.185-3 VERSION: o
Aprobado segiin resciu‘r,ién No. 0630 de Noviembre 08/2001 y AR 13/06/2012
registro de programas
No. 1874 De Diciembre 26 de 2008 de la 5.E.M PABINK: Pig. 13de30

ACTAN241

En la ciudad de Armenia, departamento del Quindio el dia sébado 18 de mayo de 2019 siendo las dos %
treinta de la tarde se llevd a cabo en el salén QUIMBAYA del HOTEL ARMENIA, ubicade en la avenida
Bolivar 8 Norte - 67, el acto con el cual Ia sociedad del INSTITUTO TECNICO DE EDUCACION Y FORMACION
PARA EL TRABAJO Y EL DESARROLLO HUMANO TECN! INCAS Y CIA LTDA. Hace entrega del certificado de
aptitud ocupaciona! a la cuadragésima primera promocidn de estudiantes técnices por competencias
laborales, la décima del programa de AVALUQS DE BIENES MUEBLES (MAQUINARIA Y
£QUIPO) E INMUEBLES URBANOS, RURALES Y ESPECIALES. Events que fue precedido por
ol sefior GILBERTO SALCEDO PIZARRO, Director General de Iz Institucidn, la sefiora ILIANA YURE RUIZ SALAS
como Reprasentante legal de fa sociedad, con el fin de atorgar &l certificado de aptitud ocupacional en el
programa en mencion.

Al graduando cuyc nombre, apellidos y nimero de documento de identificacidn se relacionan a
continuacién:

MEJIA DUQUE JOSE HENRY

ldentificado (a) con C.C 19.336.247 de Bogota D.C

El Certificado de Aptitud Ocupacional de Téenico Laboral por Competencias es fiel copia del acta
original de fecha 18 de mayo de 2019, consta de 30 graduandos, comienza con el nombre de ANDRADE
SECERRA CARLOS ALBERTO vy termina con el nombre de ZAMBRANO ACUNA JORGE ELIECER.

Esta se expide de acuerdo a2l necreto Unico del sector educativo 1075 del 2015.

Dada en Armenia Quindio a los 18 dias del mes de mayo de 2019.
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Correo electrénico: tecni-incas@outlook.com
Pégins web: www.tecniincas.com.co




INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

INSTITUTO DE EDUCACION Y EORMACION PARA CODIGO: DE-P01-100-F05
ELTRABAIO Y EL DESARROLLO HUMANO .
NIT 801.003.185-3 VERSION:

Aprobado seglin resolucién No. 0630 de Noviembre ¢ 13/06/2012
08/2001y registro de programas APROBACION:
No. 1974 De Diciembre 26 de 2008 de la S.E.M
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PAGINA: 0de17

A QUIEN PUEDA INTERESAR
EL SUSCRITO DIRECTOR GENERAL DE LA SEDE ARMENIA
CERTIFICA:

Que el Sefior: MEIIA DUQUE JOSE HENRY, identificado con la cédula de ciudadania ntmere
18.336.247 expedida en la ciudad de Bogotd D.C, departamento de Cundinamarca cursg, aprobé
y cumplic con tedos los requisitos académicos e institucionales del proce:o de formacién del
programa técnico por competencias laborales en avaltos de bienes muchies {maquinaria y
equipos) e inmuebles urbanes — rurales y especiales y o cual se hace constar seglin Acta No 41
FolioNo102 defecha 18 de mayo de 2019, Por tal motivo certificamas que los sylabos cursados
durante diche proceso de formacién son los siguientes:

NOMBRE DEL PROGRAMA: TECNICO POR COMPETENCIAS LABORALES EN BIENES MUEBLES
{MAQUINARIA Y EQUIPOS) E INMUEBLES URBANOS — RURALES Y ESPECIALES.

LA ESTRUCTURA CURRICULAR (SILABOS) DEL PROGRAMA TECNICO POR COMPETENCIAS
LABORALES EN AVALUOS DE BIENES MUEBLES {cuyo rango de aplicadién y alcance es: Muebles y
enseres, Equipos de computo, oficina, médico-cientifico, de hoteles y restaurantes, Maguinaria y
2quipo, Artes y joyas entre otros) E INMUEBLES URBANGOS (cuyo rango de splicacién y alcance es:
TIPO DE USOS DE INMUEBLES RESIDENCIAL: Casas, apartamentos, muitifamiliares, agrupaciones de
vivienda.

TIPO DE USO DE INMUEBLES COMERCIAL: Bodegas, oficinas, consultorics, locales, entre otros.
TIPO DE USO DE INMUEBLES INDUSTRIAL: Fabricas, bodegas, agrupacionss industriales, entre otros.
LOTES URBANOS: Desarrollados y sin desarrollar) —INMUEBLES RURALES {cuyo rango de aplicacién
y alcance es: INMUEBLES RURALES: Infraestructura, Estructuras, Suelos). E INMUEBLES ESPECIALES
{Cuyo rango de aplicacién y alcance es: TIPOS INMUEBLES ESPECIALES: Hoteles, Centros
comerciales, Estaciones de gasoling o de servicio automotor, entre otros.

TIPOS DE INMUEBLES: Iglesias, cuarteles, estaciones de policiz, edificaciones destinadas a prestar el
servicio de salud, infraestructura, represas, aeropuertas, puertos, termoeléctricas,

Refinerias, Museos no considerados de interés cultural e histérica, entre otros). Se estructuran asi:

CERTIFICACION OTORGADA: Técnico por competencias laborzles en bignes muebles (maguinaria Y
2quipos) e inmuebles urbanos ~ rurales v especiales. ;

'
COMPETENCIAS BASICAS Y GENERALES: Se ven transversalmente en cada uria de los médulos v
segin el alcance de |a ley: (a) teoriz dal valor, {b) economia y finanzas generales y las aplicadas 2 los
Gienes a avaluar, {c} conocimientos juridicos generales v los especificos aplicables a los bienes a
avaluar, (d) las ciencias o artes generales y las aplicadas 2 las caracteristicas y propiedades
intrinsecas de los bienes a avaluar, (e) las metodologias generales de valuacion vy las especificas de
los bienes a avaluar, (f) métodas mateméticos y cuantitativos para la valuacion de los bienes v (g) la
correcta utilizacion de los instrumentos de medicién utilizados para la identificacion o
caracterizacion de los bienes a avaluar,
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Radinmehiliaria de Colonia EA

COLOIOIDE QoM OTORGA EL PRESENTE
CERTIFICADO

Al Senor (a)

JOSE HENRY MEIIA DUQUE

SEMINARIO INTEGRAL DE AVALUOS
CONCEPTOS BASICOS, GENERALIDADES Y METODOS, AVALIIOS URBANOS, RURALES, MDUSTRIALES Y ESPECIALES: ofss cufi y valor d2 plotfage |
Dictado en el auditoid de La Universidad La Gran Colombia de Bogot4 del 201 25 de Septiembre de 2010, con na duracidn de veinte (20) horas




INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

REF: ALLEGO GASTOS DE PERICIA

JOSE HENRY MEJIA DUQUE, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania numero 19.336.247 de Bogotd; en calidad de PERITO
AVALUADOR designado por su despacho en el proceso de la referencia,
con la presente allego los gastos ocasionados a la fecha para la labor
encomendada (peritaje - avalio de lotes en el municipio san francisco
Cundinamarca (Lote el Diamante Vereda Arrayan)

Lo anterior a solicitud del despacho.

COPIAS (56) ANEXOS ESCRITURA PUBLICA NOTARIA IMPUESTOS PREDIALES -

MUNICIPALES..................... $9.744
DESAYUNOS Y ALMUERZOS. iiivisvsnsusiassiss ssnssmsassass $ 30.000
SERVICIOS DE FLOTA. ..o $ 56.000
SERVICIOE DE TAXIS EN BOGOTAL, covssiressvsmmasinss $ 36.000

DVD fotografias e informacion del predio

Area general...............c..cc.o..... $ 10.000

TOTAL GASTOS CAUSADOS ALAFECHA.......ccccveneenne. $141.744

Cordialmente,

JOSE HENRY MEJIA DUQUE
C.C. No. 19.336.247 de Bogota
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INFORMACION Y EECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

RAA
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Corp: ! A guladora de Avalundores ANAY
NIT: 9008700275

Entidad Aeconocida de Autarregulacidn medisnie la Resolucién 26408 dol 19 do Abril da 2018 do fa
Superintendencia de Industria y Comercio

El sefvr(a) JOSE HENRY MEJIA DUQUE, identificado(a) con la Cédula de dudadania No. 13336247, se enguantra
inacritofa) en of Regi tro Abierto de Avaluadcres, desde ef 11 do Mayo de 2018 y se le ha asignado el nimero do
avaluador AVAL- 18356247,

Al momentd de expedicidn do este cortificado of regatre def sehor(a) JOSE HENRY MEJIA DUGUE se cncuenta
Activo y mo encunntm irscrit en las siguentes categorias y sicarces:

Categarin ¥ iremusbies Urbanos

RAlcance
mmmmmmmv
fuados total o parcil en droas whanas, lotes no
mmnummmkmmmm
oxpangitn con plan parcinl adoptado.

Categoria 2 Inmuabias Rursies

Alcance Fecha
» Termonos ruraes con © 6in consirucciones, como viviendas, edifidos, 11 Jun 2018
asmblos, galpenes, corcas, si de riage, o vias, atk ibn

do suvios, peens, cultvos, plartaciones, uwmwbdiwdn

plan parcial adoptado, iotes parmn ol ; agropecuasy y

domds Infacsyuctra do  explotacién  situades totalmente en

Aroas rurales.

Categorin 4 Cbms do Infmestrucum

Alcance Focha
» Estrycluras ospociales para p . Acuod y conducgionas , 11 Jun2018
Presas , Aorcpuartos , Mueles , Deméis construccionos ohiles do
infraestructura similar

Categoein 6 irmuyt¥os Espocinkes

Alcance Fechn
* Inchiye confros comercinles, hoteles, colegios, hospitvies, dinices y 11 Jun2018
avance do cbras. Incluye fodos s inmuebies que no se dasifiquen
dantro de ks numeralies arteriones.
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INFORMACION Y EJECUCION DE AVALUOS EN GENERAL

RAA

g ir Abmste g0 Ao by

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mévi

Alzance
+ Equipos elfctricos y mecéniccs de 1m0 on la industria, motoros,
m-ammmmmmm
oo 'ymmwmedmmm
g y distribucio da ocitn, imioro de
ﬁamyntqﬁuﬂnpﬂupwmdnym Eq.ipmrh
obmputo: & y otros
mammmmmmm
¥ otros  equipos  accosrios  do estos.  Equipos  de
‘oldenia, olectromedicing y mdocomunicacidn.  Transporte Autcrosor:
vehicdos do bransporte ferrestre como automdniles, campo os,
camiones, buses, tactores camiones ¥ remoiq s,
motocidetas, ich icios, i = ¥

sivilanes.

CORPTNIICH COLOVERAUA
EENRAR e MR Bl

Focha Regimen
11.Jun 2018 Régiman
Acaclmioo

Catogorin 8 Maguinarin y Equipes Especities

Alcance
» Naves, aoronaves, trenes, looomatonas, vagones, sdleddricos y cuakquiar
medio de ransporin diferents del automotor descrito en ka clase antericr,

Facha
11 Jun 2018

Categoria 10 Semovieres y Animales

los y muebles ro dasficados en otza especiafidad.

Focha  Regimen
11 Jun 20185 Régimen
Académion

Adicionalmente, ba inscrilo las sigsentes certifcaciones de calidad de personas (Noma 1SO 17024) y experiancia:

+ Corificacion expodida por Lonja de Proplodad Rafz Avaluad

do Colombia, en &

y Car

Inmuablos Urbancs vigenie hasta ol 08 do Abdl de 2022, insorito an ol Aogistro Abierto da
cuadra.

catogoria
Avaiuadores, on ln fecha qua se reflaja an el amador

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTCS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CEATIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Rexgirnon Académioo At 8 Liloral A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador sor

Cludad: BOGOTA, CUNDINAMARCA

Diroccitn: CARRERA 224 # 80A-31 SUR
Toldono: 21426172586
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RAA ANAY

Qo
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dentes del Tribuns! Disciplinario da la ERA Corporachén Colomblana
A luadares ANAV; no aparece sancién disciplinaris siguna contrn elfla) sefora)
JOSE HENRY MEJIA DUGUE, identificado(a) con la Cédula de cludadania No. 18336247,
m-Ma}Jmmmmm!umd&mdmuMﬁmd
como con la cuota de autorregulacién con Corporacién C Autorreguladora de Avaluad:
ANAV.

Cmdﬁndaquuddn&nmmpue&wﬂbummﬂmbmhmmm-m&m.yw
escanaark con Ln dispasitiva mévil u otre dispostive lector con acceso a -n---x,,

apficaciin de digitalizacién do céciga OR que son gratuitas. La verifcacion también puede ob i & d
PINWmhm&MWwWWmmhmm
contenida y ka que reparte la verificacitn con el oddige debe ser inmediataments reportada a Corporacitn Colombiana
Autorraguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACION
22460802

El presanty cedificado se aspide en b Repdbiica de Colombia do conformidad con fa informacién gue reposa reposa en of
Registro Abierto de Avaluadires RAA, a los un (01) dias def mes de Julio del 2021 y tiene vigencia de 30 dias
cakendari, cotadcs a padic da & fecha de expodiciin.




REF: AVALUO COMERCIAL

Seguridad de Cuentas <henrymejiaduque@hotmail.com>
Jue 08/07/2021 20:02
Para: Juzgado 01 Promiscuo Municipal - Cundinamarca - San Francisco <jpmsanfranciscosales@cendoj.ramajudicial.gov.co>

@! 1 archivos adjuntos (10 MB)
PROCESO 2018 - 00192 No 2.pdf;

SAN FRANCICO CUNDINAMARCA 08/07/2021

Proceso No. 2018 — 00192
Juzgado promiscuo Municipal san francisco sales Cundinamarca

REF: Allego avalio comercial.

JOSE HENRY MEJIA DUQUE, mayor de edad, identificado con la cédula de

ciudadania numero 19.336.247 de Bogota, en calidad de PERITO AVALUADOR
Asignado por su Despacho en el proceso de la referencia avalto comercial en el proceso de la
referencia

Cordialmente,

N peolo @)

JOSE HENRY MEJIA DUQUE
C.C. No. 19.336.247 de Bogota
Perito Avaluador —

henrymejiaduque@hotmail.com

Cel. 314 2517256





