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SENTENCIA CIVIL No.004

PROCESO: PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA

ADQUISITIVA DE DOMINIO

DEMANDANTE: ARGEMIRO LASSO BEJARANO

DEMANDADO: HEREDEROS DE BALBANERA VELEZ Y

OTROS

RADICACION: 76-113-40-89-001-2015-00221-00
Bugalagrande, Valle del Cauca, abril veintinueve (29) de dos mil veinte
(2020)

OBJETO DEL PROVEIDO

Proferir la sentencia que en derecho corresponda en el proceso ordinario de
prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, tramitado por la sefiora
ESPERANZA BETANCOURT BOLANOS, quien posteriormente vendié los
derechos litigiosos a ARGEMIRO LASSO BEJARANO contra la sucesion
iliquida de BALBANERA VELEZ y demés personas indeterminadas que se
creyeran con derecho sobre el inmueble objeto de usucapion.

ANTECEDENTES FACTICOS

Conforme a los hechos expuestos en la demanda, se logra concluir que la
senora ESPERANZA BETANCOURT BOLANOS inici6 a ejercer posesion
desde el 25 de agosto de 1981 sobre el inmueble ubicado en el corregimiento
El Overo del municipio de Bugalagrande, Valle del Cauca, con un area 1415
metros cuadrados, el cual hace parte de una de mayor extension identificado
con numero de cédula catastral 000100040112000.

El predio pretendido cuenta con un area construida de 120 metros
cuadrados, con casa de habitacion edificada en paredes de ladrillo, repellada
y pintada, con piso en cemento mineral, techo en teja de barro con cielo raso
en estopa, distribuida en 2 habitaciones, 1 bano exterior completo, 1
comedor, 1 sala ubicada en el corredor, 1 cocina con enchape, 1 zona de
aseo y lavadero y, 1 solar. Alinderada asi: NORTE en 26.4 metros lineales
con predio de Carlina Bolanos, ORIENTE en 34 metros con predio
identificado con cédula catastral No. 000100040110000, SUR en 77.3 metro
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lineales con canal de riego de Rio Paila y OCCIDENTE en 27.3 metros
lineales con predio de Alfonso Campo y en 2 metro con callejon publico.

La demandante inicial adquiri6 el predio, a través de compra de mejoras
efectuada mediante escritura publica No. 173 del 25 de agosto de 1981
corrida en la Notaria Unica del Circulo de Bugalagrande, Valle del Cauca.

La demandante ha poseido el inmueble, objeto de usucapion con animo de
senora y duena, desde el ano 1981, ha efectuado mejoras, pagado
impuestos, sin reconocer propiedad en cabeza de terceros, ejerciendo la
posesion de manera libre, no clandestina, pacifica e ininterrumpida por mas
de diez anos.

PRETENSIONES

Depreca que mediante sentencia que haga transito a cosa juzgada se hagan
las siguientes o similares declaraciones, que en sintesis se expresan asi:

1) Que se declare por via de prescripcion extraordinaria adquisitiva de
dominio que ESPERANZA BETANCOURT BOLANOS, hoy ARGEMIRO
LASSO BEJARANO, ha adquirido el bien anteriormente descrito.

2) Que se ordene la inscripcion de la sentencia a la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Tulua y de ser necesario se ordene abrir
un folio nuevo donde aparezca el predio debidamente saneado.

3) Condenar en costas si surge oposicion por los demandados.

Con el libelo demandatorio se allegaron las siguientes pruebas
documentales:

- Certificado especial del Registrador de Instrumentos publicos de
Tulua, Valle del Cauca.

- Certificado del Instituto Geografico Agustin Codazzi

- Copia de escritura publica No. 173 del 25 de agosto de 1981

- Recibo del servicio de agua

- Recibo del servicio de energia eléctrica

- Recibo de impuesto predial

Y se solicito la practica de las siguientes pruebas:
- Inspeccion Judicial
- Recepcionar los testimonios de LUCIA MONDRAGON DE SOTO y
REINALDO ANTONIO GALLEGO ZAPATA.

ACTUACION PROCESAL
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La demanda inicialmente fue admitida mediante auto interlocutorio No.
1864 del 11 de diciembre de 2013 por el Juzgado Segundo Civil del Circuito
de Tulua, Valle del Cauca, el cual ordené darle el tramite de proceso
ordinario, ordenando los emplazamientos de rigor, decretando pruebas
documentales y testimoniales, entre otros, no obstante, al avizorar una
causal de nulidad, en virtud a la entrada en vigencia del Codigo General del
Proceso, mediante auto No. 0683 del 01 de junio de 2015 declaré la nulidad
de lo actuado, ordenando la remision del asunto al Juzgado Promiscuo
Municipal de Bugalagrande, Valle del Cauca.

Recibida la misma en este despacho judicial, al considerar que la demanda
se encontraba ajustada a los parametros legalmente establecidos, se profirio
auto interlocutorio No. 1028 del 23 de julio de 2015 mediante el cual se
admiti6 la misma, ordenando dar el tramite dispuesto para el proceso verbal
sumario y, ordenando la integracién por pasiva de los ciudadanos MARIA
LICENIA BOLANOS, ANA CARLINA BOLANOS, MERY BOLANOS, EMERITA
BOLANOS VELEZ, BERNARDA BOLANOS y EULICER VELEZ, en calidad de
herederos determinados de BALBANERA VELEZ DE BOLANOS, asi como los
herederos indeterminados de JULIO ENRIQUE BOLANOS VELEZ y
CARMEN LILIA BOLANOS. Asi mismo, se ordené el emplazamiento de los
herederos indeterminados de BALBANERA VELEZ DE BOLANOS y demas
personas indeterminadas o desconocidas que se crean con derechos sobre
el bien a usucapir.

Cumplidas las diligencias respectivas y el emplazamiento ordenado, a los
demandados indeterminados, surtiéndose la notificacion a través de
curador ad litem, el 08 de noviembre de 2016, quien se pronuncio
oportunamente frente a los hechos y pretensiones, sin oponerse a las
mismas.

Asi mismo, entre los dias 30 de mayo 09 de noviembre de 2017,
paulatinamente, se surtiéo la notificacion personal de los demandados
determinados, esto es, MARIA LICENIA BOLANOS, ANA CARLINA
BOLANOS, EMERITA BOLANOS VELEZ, BERNARDA BOLANOS y EULICER
VELEZ, sin efectuar pronunciamiento alguno.

De igual manera, al enterarse del deceso de la sefiora MERY BOLANOS
VALEZ, se ordené el emplazamiento de sus herederos indeterminados, el
cual, una vez cumplido y sin que concurriesen al proceso, se designod
curador ad litem, quien se notifico el dia 27 de mayo de 2019, habiéndose
pronunciado oportunamente frente a la demanda, sin oponerse a las
pretensiones de la misma.

De otro lado, el 17 de agosto de 2018 se allego venta de derechos litigiosos
que efectud la sefiora ESPERANZA BETANCOURT BOLANOS al ciudadano
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ARGEMIRO LASSO BEJARANO, la cual fue admitida mediante proveido No.
1295 del 10 de septiembre de 2018.

Mediante interlocutorio civil No. 621 del 19 de junio de 2019 se orden¢ la
practica de inspeccion judicial con acompanamiento de perito topografo,
diligencia que se llevo a cabo el dia 24 de septiembre de 2019.

A través de interlocutorio 1046 del 29 de octubre de 2019 se dispuso poner
en conocimiento de las partes el dictamen rendido por éste y se fijo el dia 04
de marzo de 2020 para llevar a cabo la audiencia y se orden¢ la practica de
pruebas solicitadas por las partes, ademas de decretarse de manera oficiosa
el interrogatorio de las partes, asi como el testimonio de la ciudadana
ESPERANZA BETANCOURT BOLANOS.

No obstante, dado un yerro de digitacion debidé reprogramarse la audiencia
mediante auto No. 077 del 04 de febrero de 2020, fijandose como fecha el
11 de marzo de 2020, manteniendo incélume el decreto de pruebas.

INSPECCION JUDICIAL

Se 1llevo a cabo la inspeccion judicial del inmueble objeto de litigio y alli se
evidenci6 que el poseedor actual es el ciudadano ARGEMIRO LASSO
BEJARANO. Es de anotar en esta diligencia ninguna persona se presento a
manifestar oposicion alguna, y se pudo constatar que el predio esta ubicado
en el Corregimiento El Overo, zona rural del municipio de Bugalagrande,
Valle del Cauca. Dicho predio cuenta con un area 1415 metros cuadrados,
el cual hace parte de una de mayor extension identificado con numero de
cédula catastral 000100040112000. El inmueble pretendido cuenta con un
area construida de 120 metros cuadrados, con casa de habitacion edificada
en paredes de ladrillo, repellada y pintada, con piso en cemento mineral,
techo en teja de barro con cielo raso en estopa, distribuida en 2
habitaciones, 1 bano exterior completo, 1 comedor, 1 sala ubicada en el
corredor, 1 cocina con enchape, 1 zona de aseo y lavadero y, 1 solar.
Alinderada asi: NORTE en 26.4 metros lineales con predio de Carlina
Bolanos, ORIENTE en 34 metros con predio identificado con cédula catastral
No. 000100040110000, SUR en 77.3 metro lineales con canal de riego de
Rio Paila y OCCIDENTE en 27.3 metros lineales con predio de Alfonso
Campo y en 2 metro con callejon publico. Se observa en buen estado de
construccion y conservacion, ademas de contar con los servicios publicos
de agua, energia eléctrica, pozo séptico, TV cable e internet.

Se pudo constatar que el predio objeto de este proceso no tiene caracter de
imprescriptible y que se trata del mismo bien que se determiné y describio
en la demanda, conforme a la verificacion de linderos que efectu6 el perito
topografo.
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DICTAMEN PERICIAL TOPOGRAFICO

Habiéndose allegado por el auxiliar de la justicia designado en el presente
asunto, la experticia correspondiente al bien inmueble identificado con
cédula predial No. 00-01-0004-0112-001, se extrae lo siguiente: Se trata de
un predio con un area 1415 metros cuadrados, el cual hace parte de una de
mayor extension. El inmueble con casa de habitacion edificada en paredes
de ladrillo, repellada y pintada, con piso en cemento mineral, techo en teja
de barro con cielo raso en estopa, distribuida en 2 habitaciones, 1 bano
exterior completo, 1 comedor, 1 sala ubicada en el corredor, 1 cocina con
enchape, 1 zona de aseo y lavadero y, 1 solar. Alinderada asi: NORTE en
26.4 metros lineales con predio de Carlina Bolafios, ORIENTE en 34 metros
con predio identificado con cédula catastral No. 000100040110000, SUR en
77.3 metro lineales con canal de riego de Rio Paila y OCCIDENTE en 27.3
metros lineales con predio de Alfonso Campo y en 2 metro con callejon
publico. Se observa en buen estado de construccion y conservacion, ademas
de contar con los servicios publicos de agua, energia eléctrica, pozo séptico,
TV cable e internet. Adosa fotografias donde se aprecian las mejoras del
predio.

AUDIENCIA DEL ART. 372 DEL C.G. DEL P.

Llegado el dia senalado se presentaron el demandante y su apoderado, asi
como los demandados determinados.

ETAPA CONCILIATORIA

La conciliacion no se pudo llevar a cabo teniendo en cuenta que la parte
pasiva se encuentra integrada por indeterminados que, si bien se
encuentran debidamente representados a través de los curadores ad litem,
los mismos carecerian de facultades para conciliar.

Al tornarse improcedente la conciliacion, se agotaron las etapas legales
indicadas en la norma, y se abordé la etapa probatoria, recepcionandose los
interrogatorios de partes:

ARGEMIRO LASSO BEJARANO. Estudi6 hasta el grado cuarto de
bachillerato, vive en la ciudad de Cali y ha vivido en los ultimos diez anos
alli. Respecto del predio objeto de litigio refiere que le ha efectuado mejoras
y en el momento lo tiene arrendado a su hermano. Afirma que ostenta la
posesion del inmueble hace 19 o 18 anos, se lo compré a la senora
Esperanza Betancourt. Senala que la demanda la presenté la senora
Esperanza porque el predio no tenia escrituras y, habian acordado poner los
papeles en regla, por lo cual ella se encargo del tramite. Seniala que le pago
$7.600.000 en el ano 2001, sufragando la totalidad de la suma acordada.
Nadie le ha reclamado por estar poseyendo el inmueble, no ha visto
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interrumpida su posesion. Indica que, en ejercicio de su posesion, ha
arrendado el predio a su hermano por un valor de $70.000 mensuales, de
igual manera, limpia periodicamente el predio, ha rellenado
superficialmente la parte baja del predio, ha puesto vigas, cielo raso, cambio
el techo del corredor. Los vecinos lo conocen como dueno del predio, visita
el mismo cada mes o mes y medio, en ocasiones va con toda su familia.
Nunca ha tenido problemas con los linderos del inmueble. No recuerda los
colindantes, solo tiene presente que uno de ellos es la seniora Carlina.

MARIA ELISENIA BOLANOS DE CORONADO. Indica que la senora
Balbanera Vélez era su progenitora, quien tuvo siete hijos. Esperanza
Betancour Bolanos es su hija. Esta de acuerdo con que el seior Argemiro
Lasso es el dueno del predio.

EMERITA BOLANOS VELEZ. Senala que el predio era de Balbanera,
después fue de Esperanza Betancourt y ahora escucho que era de la senora
Maria de Jesus que es la mama de Argemiro Lasso. El senor Argemiro lleva
mucho tiempo en posesion del predio. No tiene problema alguno con que se
declare la posesion de él.

ANA CARLINA BOLANOS DE TAPASCO. Afirma que Balbanera era su
mama, quien era originariamente la duena del predio, pero Argemiro es
quien tiene la posesion del predio hace anos. Balbanera le dio el predio a
Esperanza y ella se lo vendio a Argemiro, porque el predio era mas grande y
a cada uno de los hijos de Balbanera se les fue asignando una parte. Esta
de acuerdo con que el senor Argemiro Lasso sea declarado como dueno del
predio.

EULISES VELEZ. Tiene 69 anos. Es pensionado. La sefiora Balbanera era
su mama y el predio pertenecia a ella. Era un predio mas grande y lo
repartieron entre los hijos, una parte se la dieron a Elisenia y ella se la regalo
a la hija Esperanza, quien finalmente lo vendio al sefior Argemiro Lasso, no
sabe hace cuanto se efectuo la venta, porque vive en Tulua y no se da cuenta
de las cosas que suceden, no sabe si alguien le ha reclamado el predio al
poseedor, los herederos estan de acuerdo con que el dueno es el senor
Argemiro Lasso.

BERNARDA BOLANOS VELEZ. Tiene 64 afos y es pensionada. La sefiora
Balbanera era su mama, y la declarante refiere ser tia de Esperanza
Betancourt. La duena inicial del predio era Balbanera, esa parte se la cedio
a Elisenia y ella a Esperanza y finalmente ella se lo vendié a Argemiro, no
esta segura hace cuanto tiempo, pero fue hace mas o menos 18 anos. Todos
estan de acuerdo con que el senor Argemiro es el dueno del predio.

FIJACION DEL LITIGIO. El apoderado judicial del demandante senalé que
no existia contradiccion alguna frente a los hechos y pretensiones, pues, no
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hubo oposicion por parte de los curadores ad-litem ni de los demandados,
quienes, por el contrario, en la practica del interrogatorio ratificaron los
hechos que fundamentan la pretension del actor.

El despacho determina como objeto del litigio la ratificacion de la
configuracion de los elementos que componen la posesion, a través de los
testimonios ofrecidos por la parte actora.

CONTROL DE LEGALIDAD. No se evidencia circunstancia alguna que
invalide el presente tramite. De igual manera, se tiene que el Juzgado es
competente para conocer de la presente accion, dada la cuantia y ubicacion
del predio. Se logra verificar la legitimacion tanto por la parte activa como
pasiva dentro del presente tramite, habiéndose representado idoneamente
los sujetos procesales.

TESTIMONIOS.

ESPERANZA BETANCOUR BOLANOS. Tiene 60 afios, es ama de casa y
reside en Bugalagrande. El predio pertenecio a su abuela Balbanera Vélez
Bolanos, a quien se lo compré mediante un documento desde el ano 1981 y
permanecio alli hasta el 2010, finalmente lo vendio al senor Argemiro Lasso
en el ano 2018. Aclara que le habia entregado el predio a Argemiro desde el
ano 2000 o 2001, pero solo hasta el 2018 efectud los papeles respectivos,
desde ese tiempo Argemiro es quien tiene el predio, cree que lo ha arrendado.
Vendié el predio en $7.600.000, de los cuales se pagaron $7.000.000,
pactaron que cuando lograran efectuar las escrituras se pagaria el restante.
La demanda se efectu6é a nombre de ella porque, segun entiende, cuando la
abuela le vendio la posesion el predio no estaba “legalizado”, entonces debia
adelantar un proceso para después pasarlo a Argemiro Lasso. El contrato
de compraventa se firmo porque ya hacia anos atras habian efectuado el
negocio y le habia pagado lo pactado. El senor Argemiro organizo los pisos
y el techo. Los herederos de la senora Balbanera no tienen ningin problema
con esa parte del predio, pues, saben que corresponde a Argemiro. La sefiora
Balbanera en vida le asign6 a cada uno una parte del terreno. El dueno
actual es el senor Argemiro Lasso, nadie le ha reclamado ningun derecho
sobre el mismo.

El apoderado judicial de la parte actora, estima que no son necesarios los
testimonios solicitados, por lo cual desiste de los mismos.

ALEGATOS DE CONCLUSION. El apoderado judicial de la parte
demandante, refiere que teniendo en cuenta lo evidenciado en la inspeccion
del inmueble y las demas pruebas practicadas, se logré determinar la
posesion de la senora Esperanza por mas de treinta anos, quien
posteriormente le vendio sus derechos al senor Argemiro Lasso. Por lo que
solicita se profiera sentencia en ese sentido, con la suma de posesiones de
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manera ininterrumpida, pidiendo se oficie a la oficina de registro para que
proceda a abrir folio de matricula al mismo.

En dicha diligencia se anuncio el sentido del fallo, el cual seria accediendo
a las pretensiones de la demanda, disponiéndose que se proferiria la
sentencia escrita en los siguientes diez (10) dias habiles, conforme a los
lineamientos previstos en el C.G.P.

No obstante, teniendo en cuenta la suspension de términos dispuesta por el
Consejo Superior de la Judicatura a través del acuerdo No. PSCJA20-11517
del 15 de marzo de 2020, con vigencia a partir del 16 de marzo de la presente
anualidad, asi como las demas disposiciones subsiguientes que prorrogaron
dicha suspension, no se efectudé pronunciamiento alguno.

Ahora bien, ante el proferimiento del acuerdo No. PSCJA20-11546 del 25 de
abril de 2020 con vigencia a partir del dia 26 de los corrientes, estableciendo
como excepcion a la suspension de términos, las sentencias que se deban
emitir de manera escritural y de las cuales ya se haya emitido el sentido del
fallo, procedera este despacho de conformidad.

Asi, agotado el tramite de Ley, se procede a decidir bajo las siguientes:
CONSIDERACIONES

En el presente asunto concurren los presupuestos procesales exigidos por
la ley que permiten decidir de fondo el pedimento, es decir, se encuentran
acreditadas las exigencias necesarias para la constitucion, desarrollo formal
y valido de la relacion juridica procesal, como se expreso al ejercer el control
de legalidad en la audiencia.

FUNDAMENTACION JURIDICA

La prescripcion adquisitiva es un modo de alcanzar el dominio de las cosas
corporales, muebles e inmuebles y de los demas derechos reales, salvo que
la Ley o la Constitucion hayan excluido tal posibilidad mediante excepcion
expresa.

Se obtiene por prescripcion el dominio de los bienes corporales, raices o
muebles, que estan en el comercio humano y se han poseido con las
condiciones legales, segun la normatividad civil sustantiva, Art. 2518.

El articulo 2522 del C.C. define que la posesion ininterrumpida es la que no
ha sufrido ninguna interrupcion natural o civil, en tanto que el canon 2527
ibidem, establece las clases de prescripcion, dividiéndola en ordinaria y
extraordinaria.
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El articulo 2531 idem, determina que, para lograr el dominio por
prescripcion extraordinaria, en primero lugar no es necesario titulo alguno
y, en segundo lugar, se presume de derecho que la posesion es de buena fe.

La norma siguiente, articulo 2532 del C.C., estipula un lapso de diez anos,
como tiempo necesario para esta clase de prescripcion y no se suspende a
favor de los incapaces y los demas senalados en el canon 2530 ibidem.

Finalmente, el articulo 2534 idem, estatuye los efectos de la sentencia
judicial que declara una prescripcion, determinando que hara las veces de
escritura publica para la propiedad de bienes raices o de derechos reales
constituidos en ellos; pero no valdra contra terceros sin la competente
inscripcion.

En este orden de ideas la prescripcion tiene caracter ordinario o
extraordinario segun esté asistida o no por justo titulo, como lo regula el
articulo 2527 y siguientes del Codigo Civil, al igual que consagra la
prescripcion como un modo de adquirir las cosas ajenas o de extinguir las
acciones o derechos por haberse poseido en las condiciones legales, como
viene de verse.

Recordemos que para que prospere la accion de pertenencia por el modo de
la prescripcion adquisitiva extraordinaria de dominio, la jurisprudencia y la
doctrina tienen definidos ciertos requisitos o elementos que se deben
cumplir, a saber:

A) Posesion Material

B) Bien Susceptible de adquirir por ese modo
C) Posesion por el tiempo requerido

D) Posesion publica e Ininterrumpida.

Dichos presupuestos implican prueba de la posesion en el reclamante y del
plazo indicado (...)” ratificando en el presente caso los elementos
estructurales ya dichos.

El canon 762 del Codigo Civil ha definido la posesion como «...la tenencia de
una cosa determinada con animo de senor o dueno...», es decir que para su
existencia se requiere del animusy del corpus, esto es, del elemento interno,
psicologico o intencion del dominus, que por escapar a la percepcion directa
de los sentidos es preciso presumir a partir de la comprobacion plena e
inequivoca de los comportamientos materiales y externos ejecutados
continuamente y por todo el lapso que dure aquélla.

De los «elementos de la posesiér se explica que el “animus” es de naturaleza
subjetiva, intelectual o sicolégica, se concreta en que el poseedor se
comporte como verdadero dueno, sin reconocer dominio ajeno y que su
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comprobacion se establece a partir de los actos materiales externos
desplegados de manera continua y durante todo el tiempo en que dure
aquella, en tanto que el “corpus”, atane al poder de hecho que se ejerce
materialmente sobre el objeto.

Asi entonces, los citados elementos, por constituir manifestacion visible del
senorio, llevan a inferir la intencién o voluntad de hacerse duefno, mientras
no aparezcan otras circunstancias que demuestren lo contrario y, por tanto,
el prescribiente debe acreditarlos plenamente para que esa posesion como
presupuesto de la accion, le permitan al juzgador declarar en su favor, la
pertenencia deprecada.

Por otra parte, la doctrina advierte que la posesion de una cosa determinada
exige la individualizacion de ésta, de manera que no se confunda con otra y
que las respectivas actuaciones deben corresponder a las indicadas en el
canon 981 del Coédigo Civil, tener notoriedad, transcendencia “y haberse
ejercido durante todo el tiempo y respecto de la plenitud del inmueble
determinado”.

Ademas de lo anterior, debe verificarse que se cumplan a cabalidad la
totalidad de las reglas previstas en el articulo 375 del C.G.P., en lo
pertinente.

CASO CONCRETO

Es procedente en este caso proferir sentencia de titulacion de la posesion
material del bien inmueble objeto de demanda, dado que se cumplen los
presupuestos de la referida accion que ya se relacionaron en acapite
anterior, razéon por la cual, y conforme a las normas procedimentales
establecidas en cuanto a la valoracion de la prueba y su carga, se concluye
que el demandante logré probar los supuestos facticos de la norma cuya
aplicacion se persigue, tales como la posesion material del inmueble por un
periodo ininterrumpido superior a diez (10) anos.

En este orden de ideas y de acuerdo con lo establecido en el articulo 167 del
C.G.P., se debe decir que el prescribiente demostro que ha poseido el
inmueble con animo de senor y dueno durante mas de 10 anos, de manera
exclusiva, desde el ano 2001 cuando se le hizo entrega real y material del
inmueble por parte de la senora ESPERANZA BETANCOURT, quien a su vez
le vendio la posesion que ella ejercio desde el ano 1981, por lo cual procedio
a efectuar mejoras a la vivienda y alquilar la misma a su hermano, por un
canon mensual fijado a su criterio.

Tenemos que la posesion no se configura juridicamente con los simples
actos materiales o mera tenencia, sino que requiere esencialmente la
intencion de ser dueno o de hacerse dueno, elemento intrinseco que escapa
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a la percepcion de los sentidos. Dicho elemento interno o acto volitivo,
intencional, se puede presumir ante la existencia de los hechos externos,
tales como mejoras, pago de servicios y el alquiler del predio, que en este
caso ha efectuado el senor ARGEMIRO LASSO BEJARANO, con recursos
propios, lo cual ha quedado demostrado de conformidad con las pruebas
recaudadas, pues de las declaraciones de los testigos se extrae que el
demandante ha detentado el inmueble, con animo de senor y dueno hace
mas de 10 anos.

Se itera, para demostrar esa posesion material sobre el bien inmueble si
bien la parte actora solicité en inicio, la recepcion de testimonios, los
mismos no resultaron ser necesarios al, considerarse que con el
interrogatorio de los demandados MARIA ELISENIA BOLANOS DE
CORONADO, EMERITA BOLANOS VELEZ, ANA CARLINA BOLANOS DE
TAPASCO, EULISES VELEZ y BERNARDA BOLANOS VELEZ, asi como el
testimonio de la senora ESPERANZA BETANCOURT BOLANOS, se tenia
como suficientemente probado, al ser unanimes en sus intervenciones,
senalando que el ciudadano ARGEMIRO LASSO BEJARANO viene
poseyendo este bien de forma quieta, pacifica, tranquila e ininterrumpida,
por mas de diez anos con exclusion de otras personas, que nadie le ha
molestado, ni reclamado sobre el mismo, posesion que ha sido a la vista de
todo el vecindario y personas en general, no existe duda que por esa
circunstancia debera prosperar la pretension, maxime cuando quienes han
efectuado estas intervenciones son las personas determinadas
procesalmente, a quienes les podria asistir interés sobre el predio.

Dichos testimonios, a la luz de la sana critica, merecen toda la credibilidad
por parte de este despacho, pues fueron rendidos por personas serias,
responsables, conocedoras del inmueble, vecinas del lugar y son uniformes
en sus dichos, sin haber sido presionadas, son ademas precisas en
circunstancias de tiempo, modo y lugar, demostrandose la posesion material
del inmueble, por parte del demandante, ha sido ejercida de manera publica,
pacifica e ininterrumpida y por el tiempo requerido en la Ley.

De otro lado se practicoé inspeccion judicial al inmueble objeto de esta
demanda, dentro de la cual se pudo constatar, que dicho predio es el mismo
relacionado y descrito en la demanda, que es de aquellos bienes que se
pueden obtener por medio de la Prescripcion Adquisitiva de Dominio, bien
del cual se levant6 plano topografico, el cual se anexo a la actuacion.

De las pruebas recaudadas se extrae que el demandante con recursos
propios ha efectuado importantes mejoras y reparaciones al inmueble, que
han sustentado la vivienda, asi como enlucimiento de la misma, lo cual
denota que ha ejercido la posesion material del inmueble en forma exclusiva
desde el ano 2001, de manera ininterrumpida y sin reconocer dominio ajeno,
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al punto tal que ha entregado en arrendamiento el predio, siendo el tinico
que percibe lucro del mismo.

A la demanda se acompand el certificado especial del registrador de
instrumentos publicos que el predio no aparece con folio de matricula ni con
propietario alguno, no obstante, segun certificacion del Instituto Geografico
Agustin Codazzi, el inmueble identificado con cédula catastral No.
0001000040112000, pertenece a BALBANERA VELEZ BOLANOS, quien
fallecio, no obstante, sus herederos concurrieron al presente proceso, sin
haber presentado oposicion alguna, por el contrario ratificaron la posesion
que ha ostentado ARGEMIRO LASSO BEJARANO.

Tampoco concurrié tercero alguno que se creyese con derecho sobre el
predio, pese a haberse cumplido con la publicidad ordenada por nuestro
codigo adjetivo, en especial su emplazamiento con los datos relevantes del
proceso, por lo cual la comunidad en general tuvo la oportunidad de conocer
el presente tramite.

De otro lado, es de anotar que del informe pericial topografico allegado se
desprende que el area real del predio pretendido es de 1415 mts2. Asi
mismo, fue traido el levantamiento planimétrico generado por el topografo.

Los documentos mencionados, aportados a este proceso, las declaraciones
rendidas por las partes, los testigos, la inspeccion judicial, el dictamen del
perito topografo junto con sus anexos y el plano generado por éste, que
obran dentro del plenario, llevan a concluir que el citado inmueble es el
mismo cuya titulacion busca el demandante, ademas que se ha demostrado
que aquel ha tenido la posesion real y material del bien; y que en este caso,
su posesion ha sido pacifica, publica y sin interrupciones, durante espacio
superior a los 10 anos exigidos por el legislador, ejerciendo actos de senor y
dueno sobre el inmueble, sin reconocer dominio ajeno.

Las anteriores razones son suficientes para que el Juzgado decida acoger
las pretensiones de la demanda.

No se condena en costas al no haber sido solicitada.

Esta sentencia se dicta de manera escrita conforme a lo permitido por el
articulo 373 del C.G.P., dentro del término dispuesto por dicha norma, lo
que fue anunciado el 11 de marzo de 2020 en la correspondiente audiencia
de tramite y juzgamiento, teniendo en cuenta teniendo en cuenta la
suspension de términos dispuesta por el Consejo Superior de la Judicatura
a través del acuerdo No. PSCJA20-11517 del 15 de marzo de 2020, con
vigencia a partir del 16 de marzo de la presente anualidad, asi como las
demas disposiciones subsiguientes que prorrogaron dicha suspension,
habiéndose habilitado el proferimiento de sentencias escriturales de las
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cuales se haya emitido el sentido del fallo, mediante acuerdo No. PSCJA20-
11546 del 25 de abril de 2020 con vigencia a partir del dia 26 de los
corrientes.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Bugalagrande,
Valle del Cauca, administrando justicia en nombre de la Republica de
Colombia y por autoridad de la Ley,

RESUELVE:

PRIMERO: ORDENAR la DECLARACION DE PERTENENCIA a favor de
ARGEMIRO LASSO BEJARANO, identificado con cédula de ciudadania No.
94.030.028, sobre el predio rural, identificado con cédula catastral No. 00-
01-0004-0112-001, con un area 1415 metros cuadrados, el cual hace parte
de una de mayor extension, ambos sin registrar. El inmueble se alindera
asi: NORTE en 26.4 metros lineales con predio de Carlina Bolanos,
ORIENTE en 34 metros con predio identificado con cédula catastral No.
000100040110000, SUR en 77.3 metro lineales con canal de riego de Rio
Paila y OCCIDENTE en 27.3 metros lineales con predio de Alfonso Campo y
en 2 metro con callejon publico.

SEGUNDO: ORDENAR LA APERTURA de folio y asignacion de matricula
inmobiliaria del predio arriba referido, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Tulua, Valle del Cauca, para lo cual se expediran
las correspondientes copias auténticas del acta de la presente sentencia, a
costa de la parte interesada, para los efectos del art. 2534 del C.C.

TERCERO: SE FIJAN como honorarios del perito topografo $450.000.00
conforme al 363 del C.G.P., suma en la que se entiende incluidos los gastos
provisionales.

CUARTO: La presente decision se notifica conforme el articulo 295 del
Codigo General del Proceso, para lo cual se aplicara la plataforma de estado

virtual habilitada por el Consejo Superior de la Judicatura.

QUINTO: Contra esta providencia no proceden recursos, por tratarse de un
asunto de minima cuantia.

SEXTO: Una vez en firme el presente proveido, ARCHIVESE el proceso
previas anotacjénes los librog correspondientes.

La Juez,
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