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RE: Contestacion demanda rad 2021-659

Amparo Martinez <amparo.marb@hotmail.com>
Mar 07/06/2022 16:50

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j15cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Me permito corregir el radicado de la contestacién de la demanda ya que por error se puso 2021-659
cuando en realidad en 2020-659

De: Juzgado 15 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j15cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Enviado: martes, 7 de junio de 2022 4:47 p. m.

Para: Amparo Martinez <amparo.marb@hotmail.com>

Asunto: Respuesta automadtica: Contestacion demanda rad 2021-659

El JUZGADO QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE CALLI, acusa recibido de su correo electrénico, el cual
sera atendido en el menor tiempo posible. Agradecemos no enviar fisicamente la documentacién
allegada.

Se recuerda que el horario de atencién en todos nuestros canales es de lunes a viernes de 8:00 am a
12 my de 1:00 pm a 5:00 pm, ello por virtud del ACUERDO No. CSJVAA21-74 (07 de septiembre
del 2021) Asi mismo, conforme al articulo 109 del CGP "Los memoriales, incluidos los mensajes de
datos, se entenderan presentados oportunamente si son recibidos antes del cierre del despacho del dia
en que vence el término".

Las decisiones y actuaciones de este despacho pueden ser consultadas en el micrositio web asignado
en la pagina www.ramajudicial.gov.co <juzgados municipales> <juzgados civiles municipales> <Valle del
Cauca> <JUZGADO 015 CIVIL MUNICIPAL DE CALI> alli podra encontrar los avisos a la comunidad,
los estados electrénicos y las providencias notificadas.

Si desea consultar el movimiento histéorico de los procesos de conocimiento de este juzgado, podra
consultarlo en la pagina web www.ramajudicial.gov.co <Corte Suprema de Justicia> <consulta de
procesos> y diligenciar los datos requeridos.

Para la ATENCION VIRTUAL El usuario debera acudir al micrositio web asignado en el horario
fijado para la atencion y dar clic en la pestafia atencion al usuario
- https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-15-civil-municipal-de-cali/contactenos -

Cualquier inquietud o peticidon deben ser remitidas al correo electrénico:
jl15cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

NOTA:Si ha recibido esta respuesta, se le solicita comedidamente abstenerse de reenviar otro correo con
la misma solicitud.

Gracias.

AVISO DE CONFIDENCIALIDAD: Este correo electrénico contiene informacion de la Rama Judicial de
Colombia. Si no es el destinatario de este correo y lo recibié por error comuniquelo de inmediato,
respondiendo al remitente y eliminando cualquier copia que pueda tener del mismo. Si no es el
destinatario, no podra usar su contenido, de hacerlo podria tener consecuencias legales como las
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contenidas en la Ley 1273 del 5 de enero de 2009 y todas las que le apliquen. Si es el destinatario, le
corresponde mantener reserva en general sobre la informacion de este mensaje, sus documentos y/o
archivos adjuntos, a no ser que exista una autorizacion explicita. Antes de imprimir este correo,
considere si es realmente necesario hacerlo, recuerde que puede guardarlo como un archivo digital.
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Contestacion demanda rad 2021-659

Amparo Martinez <amparo.marb@hotmail.com>

Mar 07/06/2022 16:47

Para: Juzgado 15 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<j15cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;inversionesexportimpotsas@hotail.com
<inversionesexportimpotsas@hotail.com>

CONTESTACON RAD 2021-659.pdf

Senor
JUEZ QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE CALI. Tel. 8986868 Ext. 5151
E.S.D.

REFERENCIA:

Proceso........ Verbal de Menor Cuantia de Restitucion de Local Comercial
Demandante.. Proyectos Comerciales Obed Edom Sas

Correo Ddte.. inversionesexportimportsas@hotmail.com

Demandado... Fanor Zambrano J. C.C. # 18.162.698

Correo Ddo... negociosynegociossa@hotmail.com

Radicado...... Nro. 760014003015202000659-00

Correo Jdo.... j15cmcali@cendo.ramajudicial.gov.co,

Correo Abg.... amparo.marb@hotmail.com (Luis Fdo. Zafra U.)

Correo Abg... inversionesexportimortsas@hotmail.com (J. C. Montoya)
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Sefior
JUEZ QUINCE (15) CIVIL MUNICIPAL DE CALI. Tel. 8986868 Ext. 5151
E.S.D.

REFERENCIA:

Proceso........ Verbal de Menor Cuantia de Restitucion de Local Comercial
Demandante.. Proyectos Comerciales Obed Edom Sas

Correo Ddte.. inversionesexportimportsas@hotmail.com

Demandado... Fanor Zambrano J. C.C. # 18.162.698

Correo Ddo... negociosynegociossa@hotmail.com

Radicado...... Nro. 760014003015202000659-00

Correo Jdo.... [15cmcali@cendo.ramajudicial.qgov.co,

Correo Abg.... amparo.marb@hotmail.com (Luis Fdo. Zafra U.)

Correo Abg... Inversionesexportimortsas@hotmail.com (J. C. Montoya)

LUIS FERNANDO ZAFRA ULLOA, mayor de edad y domiciliado en Cali,
identificado, con la cédula de ciudadania nimero 19.088.982 de Bogot4, abogado
inscrito con tarjeta profesional de abogado nimero 19.306 del Consejo Superior de
la Judicatura, con direccion en la calle 5 Nro. 80 = 109, Valle de la Ferreira V, torre
9, apartamento 324, teléfono  315=5758378, correo electrénico
amparo.marb@hotmail.com en mi condicién de apoderado judicial del demandado
FANOR ZAMBRANO JURADO, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la
cédula numero 18.162.698, residenciado en la calle 5 Nro. 70 = 08 o carrera 4 Nro.4
= 08, correo electronico negociosynegociossa@hotmail.com , teléfono 302 =
3728073, por medio del presente escrito me dirijo a su sefioria, para descorrer el
traslado de la demanda del epigrafe, que fue admitida mediante auto interlocutorio
namero 0051 del 15 de enero, notificado en estado el 18 del mismo mes y afio,
donde ordend correr traslado por un término de (20) dias a la parte pasiva o
demandada, el Despacho mediante auto interlocutorio Nro. 793 del 6 de mayo de
2022, notificado en estado el 09 de mayo de la misma anualidad, dispuso reconocer
personeria al apoderado del demandado y ordeno tener al demandado notificado
por conducta concluyente, razon por lo cual contesto la misma en los siguientes
términos.

A LOS HECHOS

AL PRIMERO. ======= Es cierto que la Sociedad PROYECTOS COMERCIALES
OBED EDOM S. A.S., como arrendadora, celebré un contrato de arrendamiento de
un lavadero de automoéviles denominado MEGWASH, con el arrendatario FANOR
JURADO ZAMBRANO, por un término de un afio, teniendo como fecha de inicio el
1° de julio de 2011 respecto de un predio localizado en la calle 5 Nro. 70 =08 y la
carrera 70 Nro. 4 = 08, de la ciudad de Cali.
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Es pertinente precisar al Despacho, que este contrato de arrendamiento pretendio
el arrendador darlo por terminado por la causal de mora en el pago del canon de
arrendamiento, mediante demanda que cursé en este Despacho, siendo fallado el
12 de marzo de 2020, donde el operador judicial neg6 las pretensiones de la
demanda, este proceso se encuentra radicado al Nro. 76001400301520190005600
y, Su Ultima actuaciéon ocurrié el 2 de junio de 2022, devolviendo el proceso al
archivo de palacio C.J. 1098.

También es claro precisar al Despacho que la empresa arrendadora PROYECTOS
COMERCIALES OBED EDOM S.A.S, el 1° de julo de 2011, suscribié con el
arrendatario FANOR ZMBRANO JURADO, un contrato de MANDATO, cuyo objeto
es el de administrar y dar en arrendamiento por cuenta y riesgo del propietario, el
inmueble objeto de esta demanda, del mismo modo ofertard el inmueble conforme
a lo indicado por el MANDANTE, teniendo el MANDATARIO la autonomia para
elegir los arrendatarios, celebrar los contratos de arrendamiento, recaudar y cobrar
el valor de la renta.

Es oportuno expresar al Despacho, que el citado contrato de mandato se encuentra
vigente entre el MANDANTE y el MANDATARIO, razoén por lo cual rige a las partes,
contrato de mandato que no ha sido revocado.

AL SEGUNDO. ======= Es cierto, el establecimiento comercial, se destina a todas
las actividades de mantenimiento de vehiculos y los linderos son los determinados
en el contrato de arrendamiento, asi como su direccion.

AL TERCERO. ========= Es cierto que el contrato de arrendamiento fue suscrito
el 1° de julio de 2011 a favor de la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED
EDOM S.A. S., como arrendador y FANOR ZAMBRANO JURADO, como
arrendatario.

Pero también es cierto que el contrato de MANDATO, también fu suscrito el 1° de
julio de 2011, entre la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A.
S., como MANDANTE y FANOR ZAMBRANO JURADO, como mandatario, contrato
que se encuentra vigente entre las partes, la empresa PROYECTOS
COMERCIALES OBED EDOM S. A. S., como MANDANTE expres6 en la clausula
OBJETO, que el mandatario FANOR ZAMBRANO JURADO, ofertara el inmueble
con base en el canon indicado por el MANDANTE y para tal fin se suscribio un
contrato de arrendamiento entre mandante y mandatario el 1° de julio de 2011,
contrato de arrendamiento que los rige hasta la fecha.

Por lo anteriormente expuesto la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED
EDOM S. A. S., y FANOR ZAMBRANO JURADO, quienes son las partes de este
proceso tienen la doble condicion de MANDANTE y ARRENDADOR vy
MANDATARIO y ARRENDATARIO.

AL CUARTO. ========= Es cierto. Pero también es cierto que el contrato de
MANDATO, suscrito entre las partes de este proceso , que tienen la doble condicion



de ARRENDADOR MANDANTE y ARRENDATARIO MANDATARIO, se encuentra
vigente entre ellos, asi lo determina la clausula 7.0 del CONTRATO DE MANDATO,
gue el contrato tiene duracion INDEFINIDA, pero el MANDANTE podra darlo por
terminado y solicitar el endoso o cesion del contrato, sin cargo alguno, una vez
vencido el termino inicial del contrato de arrendamiento y esto no ha sucedido, por
lo tanto el mandato rige a las partes.

AL QUINTO. ==========§j es cierto parcialmente, debido a que inicialmente el
canon de arrendamiento fue pactado en cinco millones de pesos ($5.000.000),
luego este canon de arrendamiento las partes MANDANTE ARRENDADOR vy
MANDATARIO ARRENDATARIO, fue modificado y se procedié a pagar la suma de
CINCO MILLONES CIENTO UN MIL PESOS ($5.101.000), canon de arrendamiento
gue se mantuvo fijo hasta cuando el juzgado 15 civil municipal de Cali, fall6 el
proceso de restitucion citado en la contestacion del hecho primera de esta demanda
y que dice asi:

“pertinente precisar _al Despacho, que este contrato de arrendamiento
pretendid el arrendador darlo por terminado por |la causal de mora en el pago
del canon de arrendamiento, mediante demanda que curs6 en este Despacho,
siendo fallado el 12 de marzo de 2020, donde el operador judicial neqé las
pretensiones _de la demanda, este proceso _se encuentra radicado _al Nro.
76001400301520190005600 vy, su ultima actuacién _ocurrié el 2 de junio de
2022, devolviendo el proceso al archivo de palacio C.J. 1098”

Luego de la decision tomada por el Juzgado 15 Civil Municipal de Cali, en el proceso
radicado al nimero 76001400301520190005600, proceso de restitucién propuesto
por la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A. S., contra
FANOR ZAMBRANO JURADO y, empezando la PANDEMIA DEL COVID 19, donde
el gobierno nacional decretdé el Estado de la emergencia econdémica, social y
ecologica en el territorio nacional, mediante el Decreto 417 del 17 de marzo de 2020
y bajo ese estado de excepcion el gobierno nacional dicté variadas disposiciones
legales, para regularizar la economia, salud, vida en comun de los colombianos; las
partes esto es ARRENDADOR = MADANTE (PROYECTOS COMERCIALES OBED
EDOM S. A. S.) y ARRENDATARIO = MANDATARIOS (FANOR ZAMBRANO
JURADO), cruzaron correspondencia para efectos de regularizar el pago del canon
de arrendamiento, pretendiendo el ARRENDADOR MANDANTE, imponer al
ARRENDATARIO MANDATARIO, un canon de arrendamiento segun su interés.

Fue asi como la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A. S,,
mediante comunicaciéon de fecha junio 11 de 202, decide unilateralmente
incrementar el canon de arrendamiento a partir del 1° de julio de 2020 y lo tasa en
la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($7.500.000).

El arrendatario y mandatario FANOR ZAMBRANO JURADO, el 29 de junio de 2020,
responde al arrendador mandante, la comunicacion de data 11 de junio de 2020,
previa varias consideraciones, que si es su deseo prorrogar el contrato de



arrendamiento de marras, para el efecto propone gque el canon de arrendamiento se
incremente en un porcentaje del 5 % y que este debe ser de la suma de CINCO
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL PESOS ($5.355.000). y
gue en el evento de que no se acepte el conflicto se debe dirimir conforme lo
determina la ley.

Después de un largo silencio entre partes el arrendatario mandatario FANOR
ZAMBRANO, envia correspondencia de fecha 13 de septiembre de 2020 al
arrendador mandante PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A. S., en
donde le manifiesta que acepta la renovacion del contrato de arrendamiento y el
valor del canon de arrendamiento propuesto; pero que para el efecto le solicita se
expida la facturacion correspondiente para los meses de septiembre, octubre y
noviembre de 2020, habiéndose pagado los cdnones de arrendamiento anteriores
con el valor de CINCO MILLONES CIENTO UN MIL PESOS ($5.101.000), de esta
correspondencia de fecha 13 de septiembre de 2020 el ARRENATARIO
MANDATARIO, no recibe respuesta alguna por parte del ARRENDADOR
MANDANTE, para efectos de solemnizar el contrato de arrendamiento respecto lo
expresado, circunstancia por lo que continua pagando el valor del canon de
arrendamiento por el valor de CINCO MILLONEES CIENTO UN MIL PESOS
($5.101.000).

El doctor JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO, quien dice actuar mediante poder
especial (que no se expone) en representacion del arrendador mandante, el 8 de
noviembre de 2020, da una respuesta al arrendatario mandatario, respecto de la
aceptacién al incremento al canon de arrendamiento e incumplimiento en las
clausulas de un contrato de arrendamiento de uso comercial y le expresa al
arrendatario mandatario que se encuentra en mora en el pago de los canones de
arrendamiento correspondiente a los meses de septiembre, octubre, noviembre y
diciembre (supone la mora del mes de diciembre) del afio 2020, circunstancia que
no es cierta. (presenta la demanda el 23 de noviembre de 2020 y es admitida el 15
de enero de 2021).

AL SEXTO. ========= §Sij es cierto, pero se aclara que las actividades de
montallantas y alineacion tienen &areas dadas en arrendamiento a una tercera
personay, que no las ejecuta FANOR ZAMBRANO JURADO, sino que las trabaja
el sefior JOSE MARIN, quien tiene un contrato de arrendamiento diferente, con el
doctor JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO.

AL OCTAVO. ======= Es cierto lo que dice la clausula en mencion en él contrato
de arrendamiento, pero no es cierto, que proceda esta clausula décima debido a
gue él demandado FANOR ZAMBRANO JURADO, tiene un contrato de mandato
con la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED EEDOM S.A.S., para
administrar él bien objeto del contrato de arrendamiento y hasta tanto este contrato
de mandato no sea revocado y liquidado, la empresa no puede ejercer la accién que
pretende en esta demanda.



AL NOVENO. ========= §j es cierto, este inmueble lo tiene como arrendatario y
mandatario FANOR ZAMBRANO JURADO y el mandato lo ejerce porque existe un
contrato de mandato, que el arrendador y mandante esta en la obligacion legal de
dar por terminado, tal y como lo dispone la ley.

AL DECIMO. ========== §j es cierto que el dia 11 de junio 2020 llego un
comunicado informando sobre el incremento del canon de arrendamiento del uso
comercial del inmueble, pero no es cierto el valor que se estipula ya que induce a
error al decir que es mas IVA y, ademas no puede unilateralmente imponer dicho
valor. El gobierno nacional expidié el Decreto 579 del 17 de abril de 2020 donde
dispuso la suspensién de desalojos y regulo trdmites de los contratos de
arrendamiento durante la pandemia.

Al ONCEAVO. =========== No es cierto que se aceptd la propuesta del
comunicado del dia 11 de junio del afio 2020 sobre el incremento como se puede
leer en la respuesta del numeral 10. Donde se dan las razones y no se tiene
respuesta a la oferta del aumento del 5%, al contrario se puede ver que miente e
incita al error, ademas quiere imponer unilateralmente dicho canon.

Por No tener respuesta por parte de la demandante, como se menciona en la
respuesta del numeral 10 donde a pesar de los prohibiciones de hacer ajustes de
canones y desalojos de arrendamientos decretadas por el gobierno se propone el
5% y no responden ni afirmativa ni negativamente, por iniciativa propia el
demandado el 14 de septiembre de 2020, responde que acepta pagar el canon
propuesto por PROYECTOS COMERCIAL OBED EDOM S. A. S., estimado en la
suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($7.500.000) incluyendo
esta suma de dinero el IVA, proponiendo que el pago se hace a partir del mes de
septiembre de 2020, solicitando al mismo tiempo la emisidn de la respectiva factura
del mes de septiembre de 2020 y siguientes, el demandado FANOR ZAMBRANO
JURADO, afirma que hasta la fecha 8 de noviembre de 2020 no habia obtenido
respuesta a su comunicacion, circunstancia por la cual el demandado FANOR
ZAMBRANO JURADO, no tenia certeza que se hubiera aceptado lo propuesto por
él en la carta del 14 de septiembre de 2020, por esta razéon el demandado FANOR
ZAMBRANO JURADO creia que los canones de arrendamiento a consignar
correspondia al que se venia consignando normalmente esto es por la suma de
CINCO MILLONES CIENTO UN MIL PESOS ($5.101.000), por esta razén no es
cierto que se deban canones de arrendamiento correspondiente a los meses de
septiembre, octubre, noviembre y diciembre de 2020.

Luego de obtenida la respuesta del 8 de noviembre de 2020, con oficio del 12 de
noviembre de 2020, el demandado le expresa a la parte demandante que como no
se habia tenido respuesta por parte de ella a lo propuesto por el demandado en
torno al incremento del canon de arrendamiento y la expedicion de las facturas con
el incremento propuesto, el demandado continu6 pagando el valor del
arrendamiento con el canon determinado histéricamente esto es por la suma de
CINCO MILLONES CIENTO UN MIL PESOS ($5.101.000).



AL DOCEAVO. ============= No es Cierto, el demandado FANOR ZAMBRANO
JURADO, no se encuentra en mora en el pago de los canones de arrendamiento
correspondiente a los meses de septiembre, octubre, noviembre de 2020 y los que
se sigan causando por la suma de SIETE MILONES QUINIENTOS MIL PESOS
($7.500.000), esto en consideracion a lo expuesto en la contestacion de la demanda
y los soportes de pago de los mismos, mediante consignaciones realizadas a favor
de la empresa demandante en la cuenta de ahorros numero 0013 0901 33
0200095133 que tiene PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A. S., en el
Banco BBVA.

AL TRECEAVO. =========== ESs cierto, la empresa demandante PROYECTOS
COMERCIALES OBED EDOM S. A. S., ostenta la condicion de ARRENDADOR y
MANDANTE.

AL CATORCEAVO. ========= Es una consideracion de derecho que expresa la
parte actora.

AL QUINCEAVO. ========== Para ser oido en el proceso adjunto copia de las
consignaciones realizadas a favor de la empresa demandante, junto con las facturas
expedidas por la sociedad, realizando las aclaraciones de caso.

A LAS PRETENSIONES

Respecto de las pretensiones de la demanda, me permito expresar al Despacho lo
siguiente:

A LA PRIMERA.------ Me opongo a que se declare terminado el contrato de
arrendamiento, sobre el local comercial destinado para el lavado de carros,
denominado lavadero MEGAWASH, porque el arrendatario FANOR ZAMBRANO
JURADO, no se encuentra en mora en el pago de los canones de arrendamiento
alegados por la parte actora.

A LA SEGUNDA.------- Me opongo a que se lleve a cabo la restitucion del local
comercial dado en arrendamiento, porque el arrendatario no se encuentra en mora
de pagar los canones de arrendamiento citados en la demanda, por el contrario se
encuentra plenamente demostrado que el arrendatario cumple con las clausulas del
contrato de arrendamiento.

A LATERCERA.-------- Me opongo, porque el arrendatario no se encuentra en mora
de pagar canones de arrendamiento alguno por concepto del cumplimiento del
contrato objeto de este proceso y del mismo modo sefior Juez, el arrendatario



demandado tiene el derecho a ser oida, porque se encuentra probado que ha
consignado el valor correspondiente a los canones de arrendamiento, que dice el
arrendador se encuentra en mora.

A LA CUARTA. ----------- Me opongo a la diligencia pedida, porgue no se ha incurrido
en mora de pagar canon de arrendamiento alguno, por concepto del contrato que
se demanda.

A LA QUINTA.-------------- Me opongo a esta condena, porque no existe mora en el
pago de canones de arrendamiento alguno, por el contrario quien debe ser
condenado en costas y gastos de este proceso es la parte actora.

EXCEPCIONES DE MERITO

Comedidamente me permito presentar como elemento de defensa contra las
pretensiones de la demanda, las siguientes excepciones de mérito.

PRIMERA.----- INEXISTENCIA DE LA CAUSAL DE MORA EN EL PAGO DE LOS
CANONES DE ARRENDAMIENTO.

Esta excepcidn la fundamento en las siguientes consideraciones:

Entre las partes de la presente litis, se suscribié un contrato de arrendamiento el 1
de julio de 2011, por el término de un afio, contado a partir de la fecha antes indicada
con vencimiento el 30 de junio de 2012, el arrendatario ha cumplido con el pago del
canon de arrendamiento mes a mes, consignando su valor en la cuenta de ahorros
namero 0013-0901-33-0200095133 de la entidad bancaria BBVA, cuyo titular es la
empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED-EDOM SAS.

Para efectos de probar los pagos de los canones de arrendamiento, correspondiente
a los meses de septiembre, octubre, noviembre de 2020 y siguientes adjunto copia
de las respectivas consignaciones.

SEGUNDA.---- INEXISTENCIA DE INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE LAS PARTES, DEBIDO A LA FALTA DE
COMUNICACION PRONTA Y CUMPLIDA ENTRE LAS PARTES.

Como es sabido, entre las partes existe un contrato de arrendamiento, suscrito el 1
de julio de 2011, por un término de un afo, que vence el 30 de junio de 2012, este
contrato de arrendamiento se ha renovado sucesivamente entre las partes desde el
1 de julio de 2012 hasta hoy, reconociendo la parte ARRENDADORA, que la parte
ARRENDATARIA, ha cumplido a satisfaccion con el pago del canon de
arrendamiento hasta la fecha.



Del mismo modo la ARRENDADORA, expresa qué por ser este contrato suscrito
entre las partes, un contrato de indole comercial, el mismo se rige por las
disposiciones que determina el codigo de comercio en sus articulos 518 y siguientes
y, que por esta razon el arrendatario tiene derecho a la renovacion del contrato,
porque el contrato tiene mas de dos afios y del mismo modo la arrendadora tiene el
derecho a regular el canon de arrendamiento de mutuo acuerdo con el arrendatario

Al mismo tiempo la arrendadora, dice que existe la posibilidad de incluir nuevas
condiciones en la renovacion del contrato y, que en caso de no aceptar la
arrendataria tales condiciones, estas se regulan por el mecanismo que dispone el
articulo 519 del codigo de comercio.

Como vemos la arrendataria siempre ha estado en disposicién de llegar a un
acuerdo de voluntades entre las partes, con el objeto de renovar el contrato de
arrendamiento.

La parte ARRENDADORA y ARRENDATARIA, en este caso han cruzado
correspondencia para pactar un canon de arrendamiento de mutuo acuerdo,
circunstancia que se evidencia en las comunicaciones cruzadas entre ellas, pero
gue han tenido vacios reciprocos en su entendimiento, debido a intereses creados
de la parte arrendadora, para inducir en error al arrendatario, es asi como el 11 de
junio de 2020, el arrendador presenta al arrendatario una propuesta para
incrementar el canon de arrendamiento y el arrendatario le contesta el 29 de junio
de 2020, que no la acepta y le hace una contrapropuesta, pasa un tiempo y el
arrendatario el 13 de septiembre de 2020, le expresa a la parte arrendadora que en
procura de continuar con el contrato de arrendamiento, acepta la propuesta de
renovacion del contrato y el valor del canon de arrendamiento sugerido por la
arrendadora, pidiendo que el canon sea aplicado a partir del primer dia del mes de
septiembre de 2020 con la expedicion de las respectivas facturas; la empresa
arrendadora no da respuesta al arrendatario de lo expresado en esta comunicacion,
circunstancia por la cual el arrendatario entiende que no ha sido aceptada la
propuesta hecha por él, evento por el cual prosigue pagando el canon de
arrendamiento tal y como lo venia haciendo esto es consignando la suma de CINCO
MILLONES CIENTO UN MIL PESOS ($5.101.000), s6lo hasta el 8 de noviembre de
2020, la arrendadora le dice que le acepta la propuesta hecha por el arrendatario
de pagar la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($7.500.000) a
partir del 1° de septiembre de 2020, esto es luego de haber pasado los meses de
septiembre, octubre y noviembre de 2020, para luego decirle que FANOR
ZAMBRANO JURADO, como arrendatario se encuentra en mora de pagar los
canones de arrendamiento citados y, para el efecto invita para que comparezca a
la oficina del apoderado doctor JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO.



TERCERA.---- INAPLICABILIDAD DE LA LEY 820 DE 2003, A LA REGULACION
DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO ENTRE LAS PARTES EL 1
DE JULIO DE 2011 HASTA EL 30 DE JUNIO DE 2012.

Esta excepcion se propone, debido a que la parte ARRENDADORA, en las
diferentes comunicaciones, que ha envidado al ARRENDATARIO, cita como
disposicion legal que regula este contrato la ley 820 de 2003, sin tener en cuenta
gue esta ley, rige es para los contratos de vivienda urbana, entendiendo que la ley
gue rige los contratos de arrendamiento de locales comerciales es el Codigo de
Comercio, en lo atinente a la prorroga de los mismos y la regulacion del incremento
del canon de arrendamiento.

CUARTA.------- VIGENCIA DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO SUSCRITO
ENTRE LAS PARTES, COMO LO ORDENA EL ARTICULO 518 DEL CODIGO DE
COMERCIO.

El titulo del contrato, que se demanda en esta accién, corresponde a un
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL, por esta razon el
arrendador le propone al arrendatario un incremento en el canon de arrendamiento
y este a su vez le responde que dicho incremento es elevado y le sugiere un
incremento ajustado a su capacidad econdmica, luego el arrendatario le expresa al
arrendador, que acepta el incremento propuesto por el arrendador, pero que el
mismo se debe iniciar a partir del mes de septiembre de 2020, cuando previamente
el arrendador exprese evidentemente que se acepta la propuesta del arrendatario y
expida las respectivas facturas para pagar el valor del arrendamiento, esto no
sucedi6 sino hasta el 8 de noviembre de 2020, cuando el arrendador expresa que
acepta lo propuesto por el arrendatario y le dice que lo declara en mora de pagar el
arrendamiento de los meses de septiembre, octubre, noviembre de 2020,
consideracion que no es cierta, porque el arrendatario consideraba que el
arrendador no habia aceptado lo propuesto por él, evidencidndose una induccién al
error por parte del arrendador.

El arrendatario ha pagado los canones de arrendamiento y debido a la falta de
comunicacién expedita entre las partes, consideraba que el arrendador debia dar el
visto bueno a su propuesta, razén por la cual consignaba el canon de arrendamiento
correspondiente a la suma de CINCO MILLONES CIENTO UN MIL PESOS
($5.101.000) y tom6 como visto bueno a su propuesta la carta de fecha 8 de
noviembre de 2020.

QUINTA. ======= FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSAPOR ACTIVA

Esta excepcion se propone debido a que entre las partes existe un contrato de
mandato, otorgado por la empresa PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S.
A. S., como mandante a favor de FANOR ZAMBRANO JURADO, quien es el
mandatario Administrador, con el objeto de administrar y dar en arrendamiento por
cuenta y riesgo del propietario el inmueble que se encuentra situado en la calle 5



carrera 70 = 08, barrio Buenos Aires, de Cali, cuyo folio de matricula inmobiliaria es
370 = 114284 de la oficina de registro de Cali, contrato de mandato que se
encuentra vigente y no ha sido revocado por el mandante y el termino de duracion
es indefinida, pero el mandante podra darlo por terminado y solicitar el endoso o
cesion del contrato de mandato sin cargo alguno. Acotando que el mandante no ha
solicitado al mandatario la terminacion del mismo o solicitado endoso o cesion del
contrato de arrendamiento.

PRUEBAS

Comedidamente le solicito al Despacho se digne decretar y practicar las siguientes
pruebas:

DOCUMENTALES:

---- Contrato de mandato para administracién de inmueble arrendado, suscrito entre
PROYECTOS COMERCIALES OBED - EDOM SAS y FANOR ZAMBRANO
JURADO de fecha 1 de julio de 2011.

---- Contrato de arrendamiento de local comercial suscrito entre PROYECTOS
COMERCIALES OBED - EDOM SAS y FANOR ZAMBRANO JURADO de fecha 1
de julio de 2011.

---- Comunicaciéon de fecha junio 11 del 2020 de PROYECTOS COMERCIALES
OBED-EDOM SAS, suscrita por JORGE RAMOS MORA vy dirigida a FANOR
ZAMBRANO JURADO, donde se propone incremento del canon de arrendamiento
en la suma de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($7.500.000).

---- Comunicacioén de fecha 29 de junio de 2020, de FANOR ZAMBRANO JURADO
dirigida a PROYECTOS COMERCIALES OBED-EDOM SAS, diciéndole que no
acepta el incremento del canon de arrendamiento en ese valor y le hace una
contrapropuesta de incremento del canon de arrendamiento a la arrendadora.

---- Comunicacion de fecha 13 de septiembre de 2020, suscrita por FANOR
ZAMBRANO JURADO, dirigida a PROYECTOS COMERCIALES OBED-EDOM



SAS, donde expresa la aceptacion del incremento del canon de arrendamiento a
partir del 1° de septiembre de 2020, previa aceptacion del arrendador del pago a
partir del mes de septiembre y expedicion de las respectivas facturas.

---- Comunicacion de fecha 8 de noviembre de 2020, de la arrendadora
PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S.A.S., al arrendatario FANOR
ZAMBRANO JURADO, donde responde la aceptacion al incremento del canon de
arrendamiento e incumplimiento de las clausulas del contrato de arrendamiento de
uso comercial.

---- Comunicacion de fecha 12 de noviembre de 2020 del arrendatario FANOR
ZAMBRANO JURADO a la empresa arrendador PROYECTOS COMERCIALES
OBED EDOM S.A.S., donde le da respuesta a la comunicacion del 8 de noviembre
de 2020.

---- Factura Electrénica de Venta Nro. PFE759 de fecha 21 de diciembre de 2020 y
Depésito a cuenta de ahorros de PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM A.
A. S., Nro. 0013 0901 33 02000 95133 del banco BBVA, por la suma de
($5.101.000), cubriendo el canon de arrendamiento del mes de octubre del 2020,
consignacion realizada el 10 de octubre de 2020.

---- Factura Electrénica de Venta Nro. PFE760 de fecha 21 de diciembre de 2020 y
Deposito a cuenta de ahorros de PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM A.
A. S., Nro. 0013 0901 33 02000 95133 del banco BBVA, por la suma de
($5.101.000), cubriendo el canon de arrendamiento del mes de noviembre de 2020,
consignacion realizada el 5 de noviembre de 2020.

---- Factura Electrénica de Venta Nro. PFE761 de fecha 21 de diciembre de 2020 y
Deposito a cuenta de ahorros de PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM A.
A. S., Nro. 0013 0901 33 02000 95133 del banco BBVA, por la suma de
($12.298.000), cubriendo el canon de arrendamiento del mes de diciembre de 2020,
consignacion realizada el 2 de diciembre de 2020.

---- Factura Electrénica de Venta Nro. PFE763 de fecha 12 de febrero de 2021 y
Depdsito a cuenta de ahorros de PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM A.
A. S., Nro. 0013 0901 33 02000 95133 del banco BBVA, por la suma de
($7.500.000), cubriendo el canon de arrendamiento del mes de febrero de 2021,
consignacion realizada el 8 de febrero de 2021



---- Factura Electrénica de Venta Nro. PFE764 de fecha 24 de marzo de 2021 a
cuenta de ahorros de PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM A. A. S., Nro.
0013 0901 33 02000 95133 del banco BBVA, por la suma de ($7.500.000),
cubriendo el canon de arrendamiento del mes de marzo de 2021, consignacion
realizada el 8 de marzo de 2021

==== Consignaciones a la cuenta de ahorros de PROYECTOS COMERCIALES
OBED EDOM A. A. S., Nro. 0013 0901 33 02000 95133 del banco BBVA, por la
suma de ($7.500.000), cubriendo el canon de arrendamiento de los meses de enero
a diciembre de 2021 y consignaciones de lo que va corrido del afio 2022, cubriendo
los cdnones de arrendamiento.

==== Copia del contrato de arrendamiento suscrito entre PROYECTOS
COMERCIALES OBED EDOM S. A. S., como arrendador y JOSE HERNAN MARIN
DIAZ, de las areas destinadas a montallantas y balanceo de llantas, areas que se
encuentran dentro del lote de terreno dado en mandato por la empresa
PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A. S a FANOR ZAMBRANO
JURADO.

TESTIMONIALES:

Tiene por objeto la recepcion de los testimonios, probar la contestacion de los
hechos en el sentido de que la arrendadora PROYECTOS COMERCIALES OBED
— EDOM SAS, ha recibido los pagos de los canones de arrendamiento
consuetudinariamente en la cuenta de ahorros referida en la contestacion de esta
demanda, siendo los testigos:

DORIS MATILDE DIAZ CALDERON, mayor de edad y vecina de Cali, residenciado
en carrera 66 # 18 — 75, esquina.

DAIRA DAYANA CONGOTE BURBANO, mayor de edad y vecina de Bogota, con
direccién para notificaciones en las oficinas de PROYECTOS COMERCIALES
OBED - EDOM SAS, carrera 7 # 156 — 10, oficina 1606, edificio Torre Kristal.

JOSE HERNAN MARIN DIAZ, mayor de edad y vecino de Cali, con direccion para
notificaciones en la calle 5 Nro. 70 = 04.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito a usted sefiora Juez, se sirva fijar fecha y hora, para que comparezca a su
Despacho el representante legal de la empresa PROYECTOS COMERCIAL OBED
— EDOM SAS, sefior JORGE LUIS RAMOS MORA, mayor de edad y vecino de
Bogota, cuya direccibn obra en la demanda inicial, para que absuelva el
interrogatorio de parte que le formularé personalmente sobre los hechos de esta
litis.



Las pruebas que de oficio decrete el Juzgado.

Notificaciones al demandante PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A.
S., en la ciudad de Cali, por intermedio de su apoderado judicial doctor JUAN
CARLOS MONTOYA ROMERO, oficina en la carrera 4 Nro. 10 = 44, oficina 917
edificio Plaza de Caycedo, correo inversionesexportimportsas@hotmail.com

Expreso al Despacho, que la direccién para notificaciones al demandado FANOR
ZAMBRANO JURADO, se encuentra citada en el capitulo de notificaciones de la
demanda, siendo la ciudad de Cali, calle 5 Nro. 70 = 08 y carrera 70 Nro. 4 = 08,
esquina correo negociosynegociossa@hotmail.com

Direccion para notificaciones del abogado LUIS FERNANDO ZAFRA ULLOA, en
Cali, calle 5 Nro. 80 — 109, valle de la Ferreira V, Torre 9, apto 324, teléfono 315-
5758378, correo amparo.marb@ hotmail.com

Me suscribo de usted.

Atentamente.

LUI NANDO ZAFRA ULLOA
. Nro. 19.088.982 de Bogota
T. Pl Nro. 19.306 del C. S. J.
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CONTRATO DE MANDATO PARA ADMINISTRACION DE INMUEBLE EN ARRIENDO

ldentificacién del Inmueble: Casa: Apto: Local:__X__
Nombre: LAVA AUTOS MEGA WASH

Dirsccién.del Inmuseble: CALLE 5 CARRERA 7008

Barrio: BUENOS AIRES

Municiplo: SANTIAGO DE CALI Estrato: 3

Nombre del Poseedor/Usufructuario: PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
NIT: 900428027-1

Mandante: PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS

NIT: 500428027-1

Mandatario: FANOR ZAMBRANO JURADO

C.C. No.: 18.162.698

Entre los suscritos: PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS, sociedad comercial,
constituida mediante documento privado, inscrita en la Camara de Comercio de Bogot4, con
matricula mercantil No. 02087184 Nit 900428027-1, con domicilio en la ciudad de Bogota D. C. en
la Cl. 2 No. 93D-45 TO 10 Apto. 102, representada legalmente por el Gerente, sefior JUAN
CARLOS DONCEL RAMIREZ, mayor de edad, residente y domiciliado en la ciudad de Bogota, D.
C., identificado con la cédula de ciudadania No. 3.150.743, que en el texto del presente documento
se llamara EL MANDANTE, por una parte y por el sefior FANOR ZAMBRANO JURADO , mayor
de edad, residente y domiciliada en la ciudad de Cali, identificado con cédula de ciudadania No.
" 18..162.698, que se continuara llamando EL MANDATARIO ADMINISTRADOR se ha celebrado
el siguiente CONTRATO DE MANDATO, que se regird por las siguientes clausulas: -

1.0. OBJETO. 1.1: EL MANDANTE autoriza al MANDATARIO, para que administre y de en
arrendamiento por cuenta y riesgo del propietario el inmueble que se encuentra ubicado en Ia
CALLE 5 CARRERA 70-08, barrio Buenos Aires de la ciudad de Cali, matricula inmobiliaria No.
114284 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali.

1.2. EL MANDATARIO ofertara el inmueble con base én el canon indicado por el MANDANTE,
pero le informara sobre ofertas que se presenten pof sumas inferiores al canon deseado o sobre
solicitudes para ocuparlo con fines diferentes al sugerido, si la vocacién de la zona o del inmueble
indicare que su uso debe cambiar. - :

1.3. EL MANDATARIO, tiene autonomla para estudiar y elegir a los arrendatarios, celebrar en
nombre del MANDANTE los contratos de aendamiento respectivos, pedir las garantias que a su
juicio considere oportunas, y recaudar y cobrar el valor de la renta.

2.00. DECLARACIONES Y OBLIGACIONES DEL MANDANTE.

2.01. El MANDANTE se .cbliga .a: .Mantener el inmueble .en .condiciones de -habitabilidad,
funcionamiento de servicios, higiene Y aseo que sean compatibles con el fin para el cual se va a
dar en arriendo y a realizar por su cuenta las reparaciones necesarias, dejando indemne al
MANDATARIO de los perjuicios que pudiere recibir el Arrendatario por no haberse practicado
dichas reparaciones. o

2.02. En caso de que el Arrendatario devuelva el inmueble aduciendo y probando que el mismo no
es apto para el fin para el cual se dio en arriendo, el MANDANTE autoriza que el inmueble sea
recibido, sin causarse muita de incumplimiento.

2.03..En el caso de que se presentare falta absoluta del MANDANTE, desde ahora el MANDANTE
autoriza al MANDATARIO para que el pago de los canones se efectien a nombre de
PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM NIT 900428027-1 » 0 @ quien demuestre ser el Socio,
0 a la persona que demuestre tener la calidad de heredero, todo ello bajo la responsabilidad de
quien solicite se le hagan los pagos.

i2.04. Ab::stenerse de ejecutar actos que incomoden o limiten al Arrendatario el uso y tenencia del
nmueble.

2.05. Cumplir con las exigencias que las autoridades de Planeacién, Sanidad, seguridad, etc

impongan al inmueble. R
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~ 206. En caso de que el MANDANTE resolviere vender el inmueble dara pre!acit?n al
~ ‘MANDATARIO para que acttie como corredor de la venta y lo ofrezca dentro de las condiciones

que el Propietario establezca, dandose primera opcion de venta al mismo arrendatario.
3.00. OBLIGACIONES DEL MANDATARIO
3.01. El MANDATARIO girara al MANDANTE la renta que produzcan los inmuebles arrendados por

mensualidades vencidas.dentro.de los diez (10) primeros dias habiles siguientes.del mes.causado,

previa deduccién de la comisién que corresponde al MANDATARIO, y de toda otra suma que se le
haya anticipado, prestado, o de gastos efectuados.

3.02. EIl MANDATARIO elaborara y pondré a disposicion del Mandante un extracto de cuenta cada
mes.

3.03. El MANDATARIO solo garantiza al MANDANTE que en caso de mora del ARRENDATARIO
se giraran los canones en la medida en que estos se recauden.

4.00. COMISIONES

4.01. EL MANDANTE pagara al MANDATARIO una comisién equivalente al 10% mensual del valor
de los recaudos, para remunerarle el mandato de administracién y manejo.

4.01.2. El Mandante autoriza al MANDATARIO para descontar sobre la comisién el valor del IVA
que corresponde a quien hace el pago, conforme a las disposiciones legales.

4.02. El MANDANTE autoriza al MANDATARIO a negociar el pago de las sanciones o multas por
incumplimiento del contrato cuando las mismas no sean ordenadas por |a justicia.

5.00. REPARACIONES. ROBOS EN INMUEBLES DESOCUPADOS. ACTOS DE TERRORISMO.
5.01. El MANDATARIO informara al MANDANTE de toda queja o informe de dafios que formule el
ARRENDATARIO en los casos en que los dafios y reparaciones correspondan al Propietario quien
debera a la mayor brevedad acometer las obras. Si no fuere posible contactarle y las reparaciones
fueren de caracter urgente autoriza al MANDATARIO a ejecutar las obras necesarias y cargar su
valor al MANDANTE.

5.02. £n todo €aso -de -reparaciones -en donde el MANDANTE -autorice -expresa o -tacitamente al
MANDATARIO para contratar esas reparaciones, el ‘MANDATARIO actuard solo como un
intermediario entre el propietario y el contratista. i

5.03. DANOS Y ROBOS EN INMUEBLES DESOCUPADOS. EI MANDATARIO no asume
responsabilidad alguna por dafios o robos durante el tiempo en que el inmueble esté desocupado,
pues sus servicios no comprenden los de vigilancia. ¥

5.04. El MANDATARIO no asume ninguna responsabilidad por dafios, pérdidas o deterioro
causados por hechos de terceros, terrorismo, incendios, movimientos sismicos, inundaciones,
fuerza mayor ¢ caso fortuito del inmueble. o

5.05. RESPONSABILIDAD POR DANOS AL INMUEBLE. Dado que las leyes de Colombia no
otorgan meérito ejecutivo al Contrato de Arriendopara hacer exigible por la via ejecutiva el pago de
dafios que el Arrendatario hubiere causado al inmueble, el MANDATARIO solo se obliga a realizar
::sﬁgestiones extraprocesales encaminadas a:procurar conciliaciones o reconocimiento de esos
dafigs. :

5.6. El MANDATARIO solo estd obligado A2 iniciar acciones judiciales de RESTITUCION en los
casos de mora en el pago de los canones. Igualmente estd obligado a iniciar procesos de

ejecucion tendientes a obtener el pago de.sumas adeudadas por concepto de canones en mora o

de servicios no pagados. i

5.7. Cuando sea necesario iniciar procesos de restitucion por causales diferentes, el Mandatario
solo las iniciara si el Mandante ha cumplido, con las exigencias del Cédigo de Comercio. En todos
estos casos, las abligaciones de MANDATARIO son de medios, mas no de resultados pues 1a
solucion de los casos queda en manos de la justicia.

5.8. RESPONSABILIDAD POR PAGO DE SERVICIOS DOMICILIARIOS Y CUOTAS DE
ADMINISTRACION DE CONDOMINIOS. El MANDATARIO no asume responsabilidad por cuentas
de servicios dejadas de pagar por el Arrendatario. En todo caso el MANDATARIO una vez tenga
en su poder los recibos de servicios cancelados iniciara la respectiva demanda ejecutiva. Logrado
el recaudo entregard el capital recaudado al Mandante. Esta actuacién judicial no causara
honorarios de abogado al Mandante,

6.0. ENTREGA DEL INMUEBLE A PETICION DEL MANDANTE.

6.1..El MAND_AN'I_'E autoriza al MANDATARIO para que el contrato se firme con renovaciones
segun conveniencia de cada caso.
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'":, L _._F"Esté informado el MANDANTE de los requisitos que establece el deigo.d_e Comercio en caso
"a,,"’.‘;f-‘;‘;isie locales comerciales. Si el contrato ya se hubiere cumplido en su plazo inicial, y el Arendatario
acatando los deseos del Mandante, procediere a desocuparlo y entregario, el MANDATARIO lo
recibira y lo pondra a érdenes del MANDANTE quien se obliga a recibirlo sin consideracién a las
eventuales prorrogas tacitas. )
6.3 Si.en desarrallo.del MANDATO, .. MANDATARIO hubiere .adquirido .compromisos .dp arriendo
sobre el inmueble dado en consignacién, el MANDANTE se obliga a respetar estas gestiones y no
desautorizar los contratos © compromisos ya adquiridos o a asumir las responsabilidades e
indemnizaciones que deban pagarse al arrendatario fallido, por los perjuicios causados.
6.4. En caso de venta del inmueble consignado en arriendo el MANDANTE informara
inmediatamente al MANDATARIO de la negociacion.
6.5 En casos de discrepancias entre el MANDANTE y EL MANDATARIO sobre los alcances de las
respectivas obligaciones o de reclamos que el MANDANTE considere no han sido resueltos ppr“EL
MANDATARIO, se conviene en que la parte interesada en la solucién del reclamo o de |a queja, se
someta a conciliacion ante cualquier Centro de Conciliacién autorizado.
7.0. DURACION DEL CONTRATO. TERMINACION UNILATERAL.
7.1. Este mandato tiene duracién indefinida, pero EI| MANDANTE podra darlo por terminado y
solicitar el endoso o cesién del contrato, sin cargo alguno, una vez vencido el término inicial del
contrato de arrendamiento. Si pidiere la cesién del Contrato antes del vencimiento del primer
periodo del contrato de arriendo, indemnizara a MANDATARIO pagando una suma igual al valor de
las comisiones que hubiere recibido por el tiempo faltante al vencimiento del contratc de
arrendamiento.
7.2. En cualquier caso de solicitud de cesion, EL MANDATARIO entregara el contrato debidamente
cedido, salvo que el Arrendatario se encuentre en mora, ¢aso en el cual lo retendra mientras se
define la actuacién judicial y se recaudan los canones en mora.
7.3. Si-en -el-desarrollo-de -este -contrato -quedare -un -saldo -a -cargo -del MANDANTE vy -a favor-de
MANDATARIO, este contrato se considerara prorrogado, aun cuando el MANDANTE haya
manifestado su deseo de darlo por terminado, hasta tanto dicho saldo a cargo del MANDANTE
esté totaimente cubierto.
7.4. El MANDATARIO podra darlo por terminado, es decir renunciar al Mandato, previo aviso al
MANDANTE dado con un mes de anticipacién, cesando todas las obligaciones.

ANEXO. RESUMEN DE NORMAS LEGALES PARA EL CASO EN QUE EL MANDANTE PIDE LA
ENTREGA DE INMUEBLES DIFERENTES A VIVIENDA. Los inmuebles diferentes a vivienda se
reputan comerciales y en lo relativo a reajustes, desahucios, y cesiones del contrato se regulan por
el Codigo de Comercio en sus articulos 515 a 524.

RENOVACION DEL CONTRATO COMERCIAL. El articulo 518 del Codigo de Comercio establece
que una vez que el comerciante gue ocupa un local como arrendatario, haya cumplido dos afios en
£l.mismo adquiere el derecho.a que se haga la.renovacion indefinidamente.

PUEDE PEDIRSE PESE A HABER PASADO LOS DOS ANOS en los siguientes casos: 1. Si el
propietario aduce necesitar el inmueble para destinario a su propio uso suyo o de su familia. Si es
para comercio deberd ser para un uso comercial diferente al que acredité e! arrendatario; 2.
Cuando el inmueble deba ser reconstruido y para ello deba ser desocupado, o cuando deba ser
demolido para construir un nuevo edificio.

TRAMITE PARA PEDIR EL INMUEBLE (desahucio). El articulo 520 regula el tramite. Debe darse
\u: 'pJea}gso, llamado desahucio con seis meses de anticipacién a ‘la fecha de ‘vencimiento o
renovacion,

El avi:s_o o desahucio debe ser firmado por el propietario que es quien aduce la causal, y la
inmobiliaria que es el Arrendador debe expresar la causal invocada.
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ﬁ:? Nombrs RUCCIONES Y DATOS ESPECIALES
o combre del Mandante: PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
s nstitucion: Documento privado

:iatflcula Mercantil No.:02087184 Camara de Comercio de Bogota D. C.
1T 900428027-1

Gerente'y
Representante Legal: JUAN CARLOS DONCEL RAMIREZ
C.C.No.: 3.150.743

Direqcién del Mandante:Cl. 2 No. 93D-45 TO 10 Apto. 102.
Email: proyectoscomerciales2011@gmail.com

Titulo de propiedad del Inmueble:
Folio de Matricula N° 114284

Escritura N°® 0725 del 03 de mayo de 2011 Notaria 60 del Circulo de Bogota

Poseedor- usufructuario: PROYECTOS COMERCIALES OBED-EDOM
Titulo: compra total _

Servicios instalados en el inmueble: Electricidad X_
Teléfono: SI__X__NO____ N°3726538 /9

Los pagos deberan hacerse a nombre de: PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM NIT
900428027-1

Acueducto: X

e

Nombre del Mandatario: FANOR ZAMBRANO JURADO
C.C. No.: 18162698
Direccién; calle 5 No 70-08

. Teléfono:3726538/9

E-mail: negociosynegocios@hotmail.com

INSTRUCCIONES PARA EL PAGO: :
Entregar cheque al MANDATARIO: S

Acreditarlo en cuenta bancaria: Ahorros (X) Corriénte () No.090195133 del Banco BBVA a nombre
de la sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM NIT 900428027-1

Régimen fiscal del mandante:

El Mandante informa que pertenece al régimen:
Simplificado Comun x

Se firma-en la cludad .de Bogota, a los (1) dias del mes de julio en el afio de dos mil once (2.011)
en dos ejemplares del mismo tenor con destino a cada una de las partes.

EL MANDANTE,

£

JUAN (ZARL]bs DONCEL RAMIREZ W JURADO
C. C. Nb.: 3.150.743 C.C. Nd. 18.162.698
Representante Legal

PROYECTOS COMERCIALES

OBED EDOM SAS

Nit. 900428027-1
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NOTARIA 60 DEL CIRCULO
DE BOGOTA, D.C.

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

En el despacho de la Notaria ;Sesenta del circulo de

{BOGOTA D.C., el dia 16/08/2011 _10:36 a.m
se presentd;

DONCEL RAMIREZ JUAN CARLOS
quien se Identificé con:

CC. No. 3.150.743

y dijo que reconoce el anterior ‘
documento como ¢ierto, y que la firma
es de su pufio y letra, Igualmente

" | A

AARIA INES CASTRO DE ARIZA
:I*OATARIA 60 DEL CIRCULO CE BQGOTA, D.C.

LR

Func.o: ALBERTO RODRIGUEZ 79266233 = o

O
Witig
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE LOCAL COMERCIAL

Entre los suscritos, a saber: JUAN CARLOS DONCEL RAMIREZ, mayor de edad y vecino de
Bogotd, identificado con cédula de ciudadania nro. 3.150.743 de Ricaurte, quien obra en
representacion de PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS, nit 900.428.027 - 1, quien
en adelante se denominara ARRENDADOR, por una parte; y por otra, FANOR ZAMBRANO
JURADO, también mayor de edad, residente y domiciliado en la ciudad de Cali,
identificado con la cédula de ciudadania No. 18.162.698, expedida en La Dorada — San
Miguel, actuando en nombre propio, quien en adelante se denominara ARRENDATARIO,
hemos celebrado el presente CONTRATO DE ARRENDAMIENTO UN LAVADERO DE
AUTOMOVILES con nombre comercial MEGAWASH ubicado en la calle 5 No 70 -~ 08, el
cual se rige por las siguientes clausulas: PRIMERA.- OBJETO DEL CONTRATO: Por medio del
presente contrato la sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS, con nit
900.428.027, se entrega para uso a titulo de arrendamiento el siguiente Bien inmueble:
Ubicado en la calle 5 No. 70 — 08 con matricula inmobiliaria No. 370-52686 con ficha
catastral F014500020000, y la carrera 70 No. 4 — 08 con matricula inmobiliaria No.370-
114284 con ficha catastral F014500010000. Primero. El arrendatario se compromete a
destinar el establecimiento solo para lavado de vehiculos, cambio de aceites, brillado,
desmanchado, alineacién, vulcanizadora. SEGUNDA.- TERMINO: el termino de duracién
del presente contrato serd de un (1) afio, a partir del primero de julio de 2011: TERCERA.-
CANON MENSUAL: el precio mensual que el ARRENDATARIO se obliga a pagar al
ARRENDADOR por el uso y goce el local comercial es de CINCO MILLONES DE PESOS
MENSUALES MCTE ($5.000.000)., hasta la terminacién del contrato.. CUARTA.-
OPORTUNIDAD PARA EL PAGO: El arrendatario se obliga a pagar al arrendador el canon
mensual dentro de los CINCO (5) primeros dias de cada mes en la oficina de
Administracion del establecimiento. QUINTA SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO: el local consta
de servicios de energia eléctrica, acueducto, alcantarillado, , linea telefénica No. 3320164
y servicio de television; el pago mensual y oportuno de dichos servicios correspondera en
su totalidad a El ARRENDATARIO. XESTA.- ESTADO DEL LOCAL COMERCIAL: El arrendatario
declara haber recibido el local comercial, objeto de este contrato, junto con los servicios
antes descritos en buen estado y se obliga a restituir el inmueble al ARRENDADOR a la
terminacion del contrato en el mismo buen estado en que lo recibid, y sus equipos en el
momento excepto por deterioro debido al transcurso del tiempo y uso legitimo del bien.
SEPTIMA.- REPARACIONES: El arrendatario tendra a su cargo las reparaciones locativas y
aquellas que sean necesarias por hechos de él o sus dependientes y no podré realizar
otras sin el consentimiento previo y escrito del ARRENDADOR. OCTAVA .- TERMINACION Y
PRORROGA: Este contrato termina por el vencimiento del término fijado. Los contratantes
podran prorrogarlo mediante comunicaciones escritas por lo menos con tres {03) mes de
anticipacion a la fecha del vencimiento. NOVENA .- SUBARRIENDO: EI ARRENDATARIO
podrd, sub arrendar espacio con fines y acorde a lo antes expuesto. DECIMA.- CLAUSULA
PENAL: El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones derivadas de
este contrato, la constituird en deudora de la otra por la suma de TRES (3) salarios
minimos mensuales vigentes a la fecha del incumplimiento, a titulo de pena, sin
menoscabo del canon y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como consecuencia del
incumplimiento, renunciando expresamente a los requerimientos privados o judiciales
para tal efecto. PARAGRAFO: En caso de mora y/o retardo en la restitucién del local
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comercial, ARRENDADOR, sin perjuicio de la clausula penal y demas perjuicios que se

causaren, 1a suma de DOS MILLONES QUINIENTOS MIL DE PESOS ($2.500.000). El
ARRENDATARIO renuncia a los requerimientos judiciales o privados para la constitucién en
mora. DECIMA PRIMERA.- NOTIFICACIONES: El ARRENDADOR reclbira las notificaciones en
esta ciudad de Cali, en la calle Sta con carrera 70 -08 esquina, oficina de Administracién

del establecimiento El ARRENDATARIO recibira las notificaciones en la misma direccién del
ARRENDADOR.

Para constancia se firma en Santiago de Cali, el primero (1) de julio de 2011.

g

JUAN CARLOS D CEL RAMIREZ :
. C. No. 3.150¢ 3 RICAURTE ~ CUNDINAMARCA
ROYECTOS COMERCIALES OBED - EDOM SAS
Representante legal
Nit: 900.428.027 -1
A

W

-$ MBRANOTURADO
ARRENDATARIO
C. C. No. 18.162.698 San Miguel Ptyo
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JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO

ABOGADO CIVIL Y COMERCIAL
Santiago de Cali, Junio 11 del 2020

Senor.

FANOR ZAMBRANO JURADO.
Lavadero Megawash

Calle 5 Nro. 70-08 y Carrera 70 Nro., 4-08
Cali.

Ref.: Incremento Canon de Arrendamiento de Uso comercial.

JORGE LUIS RAMOS MORA, Mayor de edad, domiciliado y residente en Ia
Ciudad de Bogotd D.C, identificado con la cedula de ciudadania Nro,
85.168.473 de Valledupar (Cesar) actuando en calidad de representante
Legal de la sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S.A.S, con Nit
Nro. 900.428.027-1 tal como consta en el Certificado de Existencia y
Representacion Legal en la cdmara de comercio, sociedad con domicilio
principal de la ciudad de Bogotd, con mi acostumbrado respeto me dirijo
a usted con el objeto de manifestarle lo siguiente:

1.La Sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM $.AS, en calidad de
arrendador Celebré el dia el primero (1) de Julio del 2011, contrato de
arendamiento de un lavadero de Automéviles con nombre comercial
MEGAWASH con el sefior FANOR ZAMBRANO JURADO, dicho predio se

encuentra ubicado en Calle 5 Nro. 70-08 y la Camera 70 Nro. 4-08 de la
ciudad de Cali Valle del Cauca.

2. Dicho contrato fue suscrito a favor de PROYECTOS COMERCIALES OBED
EDOM $.AS, con Nit Nro. 900.428.027-1 tal como consta en el Certificado
de Existencia y Representacion Legal en la cdmara de comercio, sociedad
con domicilio principal de la ciudad de Bogotd, debidamente
representada por el sefior JORGE LUIS RAMOS MORA, Mayor de edad,
domiciliado y residente en la Ciudad de Bogotd D.C, identificado con la

cedula de ciudadania Nro. 85.168.473 de Vdlledupar (Cesar), en calidad ™ :
de ARRENDADOR.
Bom

|
'3

- Carrera4Nro. 10-44 OF.917 Edificio Plaza Caycedo  Tel:(2) 3956304 Cel:315473
b e > Email: inversionesexportimportsas@hotmail.com Cali, Valle.
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JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO

ABOGADO CIVIL Y COMERCIAL

3. El contrato de arendamiento se celebré por el término de doce (12)
meses contados a partir del dia 01 de Julio de 2,011, conforme la cldusula
Segunda.

4. El canon de amendamiento pactado inicialmente fue de CINCO
MILLONES DE PESOS ($5.000.000.00), mds IVA, actualmente con los
reqjustes este pago estd en la suma de SEIS MILLONES DE PESOS
($6.000.000.00) MAS EL IVA, SIENDO LA SUMA TOTAL DEL VALOR A PAGAR
CON EL IVA INCLUIDO ES LA SUMA DE SIETE MILLONES CIENTO CUARENTA MiL
PESOS ($7.140.000) MCTE Los cuales serian cancelados en forma anticipada
y dentro de los cinco (05) primeros dias de cada periodo mensual,

5. Conviene precisar y ratificar que el canon inicial era de Cinco Millones
de Pesos, ($ 5.000.000) mds Iva y luego comenzdé a consignar Cinco
Millones Ochoclentos Mil Pesos con IVA Incluido, y finaimente termina
consignando la suma de CINCO MILLONES CIENTO UN MIL PESOS (S
5.101.000) MCTE.

4. A pesar de las estipulaciones contractuales mencionadas y cuyo texto
consta en el contrato de amendamiento, el arrendatario FANOR
ZIAMBRANO JURADO, NO REALIZO EL AJUSTE AL CANON DE
ARRENDAMIENTO, que tenia la obligacion de satisfacer esa prestacion a
PARTIR DE JULIO 01 DEL 2018.

7. Vale la pena resaltar que el seiior FANOR ZAMBRANO JURADO se ha
enriguecido sin justa causa al haber cancelado la renta sin el aumento
estipulado con la consecuente pérdida de oportunidad econémica para
la parte arendadora, que ha sufrido un correlativo empobrecimiento.

8. Puesta de esta manera las cosas, la sociedad PROYECTOS COMERCIALES
OBED EDOM S.A.S se dirige a usted para informarle que su contrato de
arrendamiento se vence el dia 01 de Julio de 2020 en caso de usted

e S AT 3 T T D R TR

e

Ema|I nverstonesexportlmportsas@hotmall com Cali, Valle
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JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO

ABOGADO CIVIL Y COMERCIAL

aceptar la renovaciéon del contrato de
ubicado en la Calle 5 Nro. 70-08 y la Ca

Cali Valle del Cauca le informo que el incremento del canon serd la suma
de SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS ($ 7.500.000) CON IVA INCLUIDO, y
aprovecho la oportunidad para reiterarle el pago oportuno del
arendamiento debe ser entre el dig 01 y el dia 05 de cada mes so pena

de constituirse en mora y de tener que reconocer el 4.16 % mensual sobre
el tiempo de atraso.

\

Sea esta la oportunidad para brindarle a
reiterarle el interés de prestarle el mejor servicio

arrendamiento de bien inmueble
rrera 70 Nro. 4-08 de la ciudad de

usted nuestra confianza y

No siendo otro el objeto de la presente, agradezco su atencion.

Atentamente,

JORGE LUIS RAMOS MORA.

CC Nro. 85.168.473 de Valledupar (Cesar)
Actuando en calidad de representante Le

gal de la sociedad PROYECTOS
COMERCIALES OBED EDOM $.A.S, con Nit N

ro. 900.428.027-1

Coadyuvo el presente escrito,

JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO.
CC 16.742.987 de Cali

T.P. 276.151 C.S. de la Judicatura.

M e S e

Nro. 10-44 OF.917 Edificio Plaza Caycedo  Tel: (2) 395 63 04 le§3
. Email: inversionesexportimportsas@hotmail.com Cali,Valle.
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Anexo 42

Cali, junio 29 de 2020

Sefiores ¢
PROYECTO COMERCIALES OBED EDOM. S. A. S.
Atencién: JORGE LUIS RAMOS MORA :
Representante legal

Dr., JUAN CAROS MONTOYA ROMERO

Coadyuvante escrito de fecha junio 11 de 2020

Carrera 4 Nro. 10 44, oficina 917 Edificio Plaza de Caycedo

Email: inversionesexportimportsas@hotmail.com
Cali (Valle)

Referencia: Respuesta al su comunicacién de fecha junio 11 de 2020

Atendidos sefores.

En mi condicion de ARRENDATARIO, de un local comercial donde se encuentra
instalado un establecimiento comercial denominado MEGAWASH vy, que tengo en
arrendamiento desde el 1° de julio de 2011, local localizado en Cali en la carrera 70
Nro. 4 08, contrato de arrendamiento que se ha venido prorrogando
ininterrumpidamente hasta la presente fecha.

Del mismo modo considero pertinente precisar a ustedes, que la empresa
PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S. A. S, por intermedio de apoderado
judicial, inicld un proceso de restitucién de inmueble arrendado en mi contra,
proceso que cursd en el Juzgado quince (15) civil municipal de Cali, radicado al
ndmero 2019 — 00056 - 00, litigio que se dirimié mediante sentencia que dictd dicho
juzgado dictd absolviendo al arrendatario de la mora alegada por el arrendador,
determinando la sentencia que el contrato de arrendamiento que obra en dicho
proceso es el que regula las obligaciones entre las partes hasta la fecha.

Ahora considero, que es de conocimiento de la parte ARRENDADORA, que el
Gobierno Nacional, debido a la PANDEMIA del COVID 19, decreté el estado de
EMERGENCIA ECONOMICA, SOCIAL Y ECOLOGICA, mediante el Decreto 417
del 17 de marzo de 2020, y mediante el decreto 457 del 22 de marzo de 2020,
dispuso el confinamiento o cuarentena obligatoria para los habitantes del pais, con
excepcion de algunos sectores de vital necesidad, ordenando el cierre del servicio
educativo, ocupacidn de espacios publicos y, el cierre de actividades economicas
entre ellas el servicio lavado y mantenimiento de vehiculos etc., hasta nueva orden,

circunstancia que afect6 el desarrollo de mi actividad econémica, por los meses de
marzo, abril, mayo y junio de 2020.

Este estado el estado de EMERGENCIA ECONOMICA, SOCIAL Y ECOLOGICA, y
de confinamiento y aislamiento se ha venido proyectando en el tiempo hasta la
presente fecha, mediante diferentes decretos ley a saber: 531 del 8 de abril, 593 del
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24 de abril de 2020, 636 y 637 del 6 de mayo, 691 del 22 de mayo. 749 del 28 mayo,
878 del 25 de junio.

Del mismo modo el Gobiemno Nacional, el 17 de abril de 2020 expidi6 el Decreto
579, adoptando medidas en materia de propiedad horizontal y contratos de
arrendamiento, donde dispuso la suspensién de desalojos para bienes inmuebles y
suspendio el reajuste de los canones de arendamiento durante el tiempo de la
pandemia, ahora se sabe que el Estado Colombiano por medio de la Presidencia
de la Republica ha expedido decretos prorrogando el estado de EMERGENCIA
ECONOMICA, SOCIAL Y ECOLOGICA el 1° de julio de 2020 y del mismo modo el
decreto anteriormente citado, dispone que las partes del contrato se deben de poner
de acuerdo entre si, circunstancia por lo cual le expreso que en mi condicién de
arrendatario es mi voluntad prorrogar o renovar el contrato de arrendamiento, pero
no en los términos que propone el arrendador, en consideraciéon a que pretende
incrementar el canon de arrendamiento en mas del 47 % por ciento respecto del
canon de arrendamiento pactado en el contrato de arrendamiento a prorrogar, razén
por lo cual en mi condicién de arrendatario, propongo incrementar el canon de
arrendamiento en un porcentaje del 5 % respecto del precio del canon de
arrendamiento pactado en el contrato, para pagar un canon de arrendamiento
equivalente a la suma de $5.355.000 en el evento de que el arrendador no acepte
el valor propuesto por el arrendatario, le expreso que esta controversia contractual
se debe dirimir mediante el procedimiento judicial, que determina el cddigo de
comercio en el articulo 518, es pertinente expresar que hago este ofrecimiento,
debido a que en los actuales momentos por la pandemia, la economia del pais, se
encuentra en circunstancias lamentables y pretender aumentar arrendamientos
desproporcionadamente es injusto y no obedece a la realidad que padece el pais y
el mundo, por las circunstancias de la pandemia.

Del mismo modo, le manifiesto que entre el arrendador y el arrendatario existe un
contrato de mandato, que se debe liquidar conforme lo dispone la ley.

Me suscribo.

__EAN BRANO JURADO
c.c. 18162698
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De: negocios negocios <negociosynegociossa@hotmail.com>

Enviado: lunes, 14 de septiembre de 2020 10:02 p. m.

Para: POYECTOS COMERCIALES <obed-edom.sas@hotmail.com>; PROYECTOS COMERCIALES OBED
EDOM SAS <proyectoscomerciale52011@gmai|.com>; inversionesexportimportsas@hotmail.com
<inversionesexportimportsas@hotmail.com>

Cc: Amparo Martinez <amparo.marb @hotmail.com>

Asunto: Respuesta de aceptacion SOBRE INCREMENTO DE CANON DE ARRENDAMIENTO MEGA
WASH CONTRATO DE FANOR ZAMBRANO

Buenas noches
SENORES
PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS

Atentamente: DAYANA CONGOTE

Asunto: ACEPTACION DE CANON DE ARRENDAMIENTO

Cordial saludo.

Adjunto envi6 oficio de aceptacién de canon de arrendamiento de local comercial drea de
lavadero, lubricacién, cafeteria y oficinas. Propuesto con el oficio de 11 de junio del 2020
que también lo adjunto.

Me suscribo de usted a la espera de una respuesta positiva.

Atentamente;
FANOR ZAMBRANO JURADO.
TEL 3023728073

Dios la Bendiga.

e
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Bogota 13 de septiembre 2020

Sefiores

PROYECTO COMERCIALES OBED EDOM. S. A. S.
Atencién: JORGE LUIS RAMOS MORA
Representante legal

Dr., JUAN CAROS MONTOYA ROMERO
Coadyuvante

Carrera 4 Nro. 10 44, oficina 917 Edificio Plaza de Caycedo
Email: inversionesexportimportsas@hotmail.com

Cali (Valle)

PROPIETARIA: DAIRA DAYANA CONGOTE

Asunto: RESPUESTA DE ACEPTACION AL ESCRITO DE FECHA JUNIO 11 DE 2020
SOBRE AUMENTO DE CANON DE ARRENDAMIENTO.

1 En procura de continuar con la ejecucion del contrato de arrendamiento después de
estabilizarse el desarrollo de las actividades en el local arrendado y aun siendo incierta la
situacion de la pandemia, del covid19, en esta oportunidad me dirijo a ustedes para

informarles que ACEPTO su propuesta de fa renovacion del contrato y el valor propuesto,
por el drea de lavadero, lubricacion, cafeteria y oficinas.

2 Solicito formalmente su colaboracién de expedir la factura del mes de septiembre del afio

2020 con el nuevo valor aceplado, y las préximas facturas para pagar en las fechas
establecidas.

3 Solicito también que el nuevo canon aceptado sea aplicado a partir del dia 1 del mes
de septiembre 2020, teniendo en cuenta que los dos meses anteriores se cancelaron el
100% del el valor aun estando con la restricciones, y sin poder operar al 100%.

Me suscribo de ustedes, a la espera de una respuesta positiva y comprensiva teniendo en
cuenta la circunstancia de la pandemia del covid19.

Arrendatario
Tel:302372807
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JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO
ABOGADO CIVIL Y COMERCIAL
Santiage de Cali, Noviembre 08 del 2020

Sefior,
FANOR ZAMBRANO JURADO.
Lavadero Megawash

Cadlle 5 Nro. 70-08 y Carrera 70 Nro. 4-08
Cali.

Ref.: Respuesta de Aceptacién al incremento del canon de arrendamiento.

Incumplimlento en las cldusulas de un contrato de arrendamiento de
uso comercial

JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO, mayor de edad, domiciliado y
residente, en la ciudad de Santiago de Cali, identificado con la cedula de
ciudadania No.16.742.987 de Cali (Valle), Abogado legaimente titulado y
en ejercicio, con Tarjeta Profesional Nro. 276.151 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial de
la sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S.AS, sociedad
legalmente constituida en Colombia y con domicilio en la ciudad de
Bogota D.C, e identificada con el Nit Nro. 900.428.027-1  legalmente
representada en este acto por el sefior JORGE LUIS RAMOS MORA,
igualmente mayor y vecino de la ciudad de Bogotd D.C e identificado con
lo cedula de ciudadania Nro. 85.168.473 de Guamal (Meta), con mi

acostumbrado respeto me dirijo en atencién a su comunicado enviado via
correo elecirénico el dia Catorce (14) de Ség_ﬁembre de 2020 me pemito

manifestarles lo siguiente:

1. En la actudlidad ustedes fienen un contrato de arrendamiento
Comercial vigente de un lavadero de Automdviles con nombre comercial
MEGAWASH- AREA DE LAVADERO-LUBRICACION-CAFETERIA Y OFICINAS,
con una fecha de inicio del 01 del mes de Julio del afo 2011 con una
vigencia de 12 meses, situacién que ustedes conocen Yy aceptaron al
momento de suscribir dicho conifrato del cual se derivan derechos y

obligaciones de manera bilateral y que son de estricto cumplimiento para
las partes.

2. Vale la pena mencionar, el dia dia 11 de Junlo del 2020 se envid el
comunicado al comreo electrénico del sefior Fanor Zambrano Jurado,
informando e! incremento del CANON DE ARRENDAMIENTO es decir EL
AJUSTE AL CANON DE ARRENDAMIENTO, en la suma de SIETE MILLONES

QUINIENTOS MIL PESOS ($ 7.500.000) CON IVA INCLUIDO, a partir del 01 de ‘: :

Jullo del 202
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Carrera 4 Nro 10-44 OF.917 Edificio Plaza Caycedo Tel: (2) 395 63 04 Ce[ 315 473 99 00

JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO

ABOGADO CIVIL Y COMERCIAL

3. No obstante, el sefior FANOR ZAMBRANO JURADO, ACEPTO LA PROPUESTA
de la renovacién del contrato y el valor propuesto del canon de
arendamiento, sino también que el nuevo canon fuera aplicado a partir
del 01 de Septiembre del 2020.

4. A pesar de las estipulaciones contractuales mencionadas y cuyo texto
consta en el escrito recibido el dia 14 de Septiembre del 2020 titulado
RESPUESTA DE ACEPTACION, el amendatario FANOR ZAMBRANO JURADO,
NO REALIZO EL AJUSTE AL CANON DE_ARRENDAMIENTIO, que tenia la
obligacién de satisfacer esa prestacidn a PARTIR DE SEPTIEMBRE 01 DEL 2020.

. Puesta de esta manera las cosas, sirve la presente para informarle que
usied se encuentra en mora de cumplir con el pago de los cdnones de
arrendamiento . obligacién. contraida- a. su. cargo. :Dichos - cdnones de
arrendamiento corresponde a los periodos de Septiembre 01 a Octubre 01

Octlubre 01 a Noviembre 01 Y de Novlembre 01 a Diclembre 0ldel aiho
2020. . : : :

4.El fin de Iq”presente comunicocic’)n__es que usted se presenfe en mi
oficina,ubicada en la Carmrera 4 No. 10-44, oficina 917, Edificio Plaza de
Caycedo —con previa cita- o se comunique a mi celular 315-4739900
dentro de los fres (3) dias siguientes al recibo de la.comunicacion, para dar
cumplimiento a sus obligaciones cancelandolos valores adeudados por
concepto de cdnones de amendamiento, Trc:yendo como beneficio para
usted y sus coamrendatarios el ahorro de intereses de mora y agencias en
derecho, ademds de evitarse el desgaste que conlleva un proceso judicial
para usted y sus codeudores, ya que de no ser asl, de inmediato se
recumird a la via judicial, solicitando el decreto de medidas cautelares.

Agradezco la atencién a la presente.

Cordialmente,

(s

JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO.
CC 16.742.987 de Cali

T.P. 276.151 C.S. de la Judicatura.
Apoderado Especial

=.Email: inversionesexportimnortcacmhnatimail ~am Fali Valla.
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Negocios negocios

Para;
POYECTOS COMERCIALES;
Juan Carlos Montoya Romero;

Amparo Martinez
Jue 12/11/2020 10:16 PM

MORA-CANON DE ARRENDAMIENTO-MEGAWASH.pdf
431 KB

Buenas Noches.

Sefores:

PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S.ASS,
JORGE LUIS RAMOS MORA

Representante legal
Apoderado: Dr:
JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO.

Referencia: respuesta a comunicado del dia miércoles, 11 de noviembre de 2020
9:30 p. m.

referente a la aceptacién del canon de arrendamiento:

Cordila saludo:

Como es de conocimiento de las partes, sobre el comunicado que envié el dia 14 de septiembre
del afio 2020 donde solicité que me aceptaran pagar el canon a partir del dia 1de septiembre con
el incremento propuesto por ustedes, y la respuesta que usted me dio Doctor JUAN CARLOS
MONTOYA atreves de llama telefénicaa miabogado el Doctor LUIS FERNANDO ZAFRA fue

que no era posible, por esa razén méas la no expedicion de la factura correspondiente al mes
de septiembre y octubre con el incremento respectivo se procedié a seguir pagando el mismo
valor de los meses anteriores, por lo tanto muy respetuosamente y teniendo como

respuesta ahora la Aceptacién al incremento del canon de arrendamiento de
parte de PROYECTOS COMERCIAL Y USTED COMO APODERADO, con el

oficio de fecha 11 de noviembre del afio 2020 a las 9:30 pm, considero que
hemos llegado a un acuerdo y por lo tanto le solicito el favor de expedirme

Scanned with CamScanner



L =

e

la factura del mes de noviembre del dia 1 al 30 de noviembre con el
incremento pactado ($7.500.000.00 incluido IVA), para confinuar
trabajando y cumpliendo como siempre se ha hecho.

Agradezco su atencién su colaboracién, compresién y su ayuda en estos
tiempos dificiles para todos.

Quedo atento a sus apreciaciones.

Fanor Zambrano Jurado

Esp: Logistica comercial Nacional e internacional
Tel:3023728073

Arrendatario

De: Juan Carlos Montoya Romero <inversionesexportimportsas@hotmail.com>
Enviado: miércoles, 11 de noviembre de 2020 9:30 p. m.

Para: negocios negocios <negociosynegociossa@hotmail.com>
Cc: Amparo Martinez <amparo.marb@hotmail.com>

Asunto: RE: Respuesta de aceptacion SOBRE INCREMENTO DE CANON DE ARRENDAMIENTO
MEGA WASH CONTRATO DE FANOR ZAMBRANO

Santiago de Cali, Noviembre 08 del 2020

Sefor. :

FANOR ZAMBRANO JURADO. y 5%‘ g Jé o ;
Lavadero Megawash 4 Fofro A
Caile 5 Nro. 70-08 y Carrera 70 Nro. 4-08

Cali,

Ref.: Respuesta de Aceptacién al incremento del canon de arrendamiento.

Incumplimiento en las cldusulas de un confrato de arrendamiento de
uso comercial

JUAN CARLOS MONTOYA ROMERO, mayor de edad, domiciliado y residente,
en la ciudad de Santiago de Cadli, identificado con la cedula de ciudadania
No.16.742.987 de Cali (Valle), Abogado legalmente titulado y en ejercicio,
con Tarjeta Profesional Nro. 276.151 expedida por el Consejo Superior de la
Judicatura, actuando en calidad de apoderado especial de Ia
sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM S.AS, sociedad
legalmente constituida en Colombia y con domicilio en la ciudad de Bogota
D.C., e identificada con el Nit Nro. 900.428.027-1 legalmente representada
en este acto por el sefior JORGE LUIS RAMOS MORA, igualmente mayor y
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vecino de la ciudad de Bogotd D.C e identificado con la cedula de
ciudadania Nro. 85.168.473 de Guamal (Meta), con mi acostumbrado
respeto me dirjo en atencién a su_comunicado enviado via correo

electriénico el dia Catorce (14) de Septiembre de 2020 me permito
manifestarles lo siguiente:

1. Enla actuadlidad ustedes tienen un contrato de arrendamiento Comercial
vigente de un lavadero de Automdviles con nombre comercial MEGAWASH-
AREA DE LAVADERO-LUBRICACION-CAFETERIA Y OFICINAS, con una fecha
de inicio del 01 del mes de Julio del aiio 2011 con una vigencia de 12 meses,
situacion que ustedes conocen y aceptaron al momento de suscribir dicho
contrato del cual se derivan derechos y obligaciones de manera bilateral y
que son de estricto cumplimiento para las partes.

2. Vale la pena menciongar, el dia dia 11 _de Junio del 2020 se envid el
comunicado al correo electrénico del senor Fanor Zambrano Jurado,
informando el incremento del CANON DE ARRENDAMIENTO es decir EL
AJUSTE AL CANON DE ARRENDAMIENTO, en la suma de SIETE MILLONES
QUINIENTOS MIL PESOS ($ 7.500.000) CON IVA INCLUIDO, a partir del 01 de Julio
del 2020

3. No obstante, el sefior FANOR ZAMBRANO JURADO, ACEPTO LA
PROPUESTA de la renovacién del contrato y el valor propuesto del canon de

arrendamiento, sino también que el nuevo canon fuera aplicado a partir del
01 de Septiembre del 2020.

4, A pesar de las estipulaciones contractuales mencionadas y cuyo texto
consta en el escrito recibido el dia 14 de Septiembre del 2020
titulado RESPUESTA DE ACEPTACION, el arrendatario FANOR ZAMBRANO
JURADO, NO REALIZO EL AJUSTE AL CANON DE ARRENDAMIENTO, que tenia la
obligacién de satisfacer esa prestacion a PARTIR DE SEPTIEMBRE 01 DEL 2020.

5. Puesta de esta manera las cosas, sirve la presente para informarle que
usted se encuentra en mora de cumplir con el pago de los cdnones de
arrendamiento obligacion contraida a su cargo. Dichos cdnones de
arrendamiento corresponde a los periodos de Septiembre 01 a Octubre 01
Octubre 01 a Noviembre 01 y de Noviembre 01 a Diciembre 01del aiio 2020.

6.El fin de la presente comunicacién es que usted se presente en mi oficing,
ubicada en la Carrera 4 No. 10-44, oficina 217, Edificio Plaza de Caycedo -
con previa cita- o se comunigue a mi celular 315-4739900 dentro de los tres
(3) dias siguientes al recibo de la comunicacién, para dar cumplimiento a
sus obligaciones cancelando los valores adeudados por concepto de
cénones de arrendamiento, frayendo como beneficio para usted y sus
coarrendatarios el ahorro de intereses de mora y agencias en derecho,
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ademds de evitarse el desgaste que conlleva un proceso judicial para usted
Yy sus codeudores, ya que de no ser asi, de inmediato se recurrird a la via
judicial, solicitando el decreto de medidas cautelares.
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PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
NIT: 900428027-1

Régimen: Responsable del impuesto sobre las ventas ~IVA
Persona Juridica

CL 293 D 45 TO 10 AP 102, Bogot4 D.C., Bogota, Colombia
Tel. 7336411

Autorizacién factura electrénica de venta No. 18763006270022 valida desde 2020-08-07 hasta 2021-06-07 rango
desde PFE740 hasta PFE989.

CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9.66 * 1000 - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES - NO SOMOS

AUTORRETENEDORES.
[ s r -4
Cliente: FANOR ZAMBRANO JURADC FACTURA ELECTRONICA DE
C.Cludadania: 18162698 VENTA: PFET58
Direccién: CLL 5§ N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombla MONEDA: COP Colombia, Pesos
Teléfono: 3216428456 : HORA EMISION: 19:46:20
Emall: negociosynegociossa@hotmail.com FECHA FIRMADO: 22/12/2020 00:46:15
Tipo de negoclacién: Conlado FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Transferencia Débito Bancaria
Fecha de Pago: 16/09/2020 DIA MES ANO || DA MES ANO
Total de Lineas: 1 21 12 2020 || 30 09 2020
\ J \
(" 3
#| coénico DESCRIPCION U.MEDIDA | CANTIDAD| PRECIO U. IVA DCTO. TOTAL
1l ALQUILER DE ZONA DE PATIO DE LAVADO DE wsD 1,00 $4.286,555,00 19,00 0,00 $4.286.555,00

{MEGA WASH

CORRESPONDIENTE AL MES DE SEP DE 2020,
VALOR FACTURA §7.500.000, Consigno el 16 Sept
2020, SALDO PENDIENTE $2.399.000

€
( Notas; Subtotal; $4.286.555,00 |
Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
SON: (cinco millones ciento un mil pesos cuarenta y cinco centavas) IVA: $814.445,45
CUFE: beb2a552ba2adcdSfc998514cce1cf1b737720869bef59f024155f3b766d755af1eabbaela717 580ff394589f868/8a0 =
| Total: $5.101.000,45
-
IMPUESTO I BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS
01 IVA | $4.286.565,00] 19,00% | $814.445 45
rﬁ"&'ﬂ:ﬂﬂ:..o;mmuswmzonmvas;rszepHquaun7z7|ps»<5|.qseugmnsuoma/guawxmennpaHnmawm:mmasuuwm Blg4inn3nVISR4yyGh+R7uwtkgkimviaX CF diMygcQUUt2EQezlipdQTYIM
| EfzQD+hypcQ/J5us6HWz2SmagiKZwP16eNaZIWHqCtdwVExF uH OfaqOKDeZENb7joUggs TWRWxBMOyAVMUUELWcm2.SXYXFB4CmsR2I6/ CUGpSGLIRu) 1 SSRLTUWBINSd VT Al SHEMRHRYGMXyKIIZR 3G CObS Q=

FAvs con 165 S090v4d delsy
Ve 993 \t0;-

Esta factura es un titulo valor de acuerdo al art. 774 del C.C. y una vez aceptada declara haber recibido los bienes y servicios a satisfaccion.

Representacién Grafica de [a Factura de Venta Electronica, : Software: eFactura Proveedor tecnol6gico: c cadena s.a. ni.890.5305340

P rndan
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RM: QC47 DEPOSITO A CUENTA
USER: CE61211 DE AHORROS

OFIC: 0616 UNICENTRO CALI

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA

HORA : 08:54:50

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN FECHA OPER : 18-11-20

FECHA VALOR: 18-11-20

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006403 i/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 2,399,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

$ 0.00
BIERMB. . scomarimiims s e et o oy AN o S o b oibicm et 1 BEMTO B ol L saat
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 2,399,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBQO
..P

Sa\do - Selttewdbve 7920
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NIT: 900428027-1
Persona Juridica

Tel. 7336411

PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
Régimen: Rasponsable del impuesto sobre las ventas —IVA

CL 293 D45 TO 10 AP 102, Bogots D.C., Bogota, Colombia

AUTORRETENEDORES.

Autorizacién factura electrénica de venta No. 18763006270022 valida desde 2020-06-07 hasta 2021-06-07 rango
desde PFE740 hasta PFE989.

CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9.66 * 1000 - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES - NO SOMOS

Cliente; FANOR ZAMBRANO JURADO FACTURA ELECTRONICA DE P
C. Cludadania: 18162698 VENTA:
Direccién: CLL 5 N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombia, Pesos
Teléfono: 3216428456 3 HORA EMISION: 19:52:24
Email: negociosynegociossa@hotmail.com FECHA FIRMADO: 221122020 00:52:20
Tipa de negociacién: Contado FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Transferencia Débito Bancaria i -
Fecha de Pago: 08/10/2020 DIA MES ANO DIA MES ANO
Total de Lineas: 1 21 12 2020 31 10 2019
\ \
[ # céDIGD DESCRIPCION U. MEDIDA | CANTIDAD PRECIO U. IVA DCTO. TOTAL
4 ALQUILER DE ZONA DE PATIO DE LAVADO DE WSD 1,00 $4.286.555,00 19,00 0,00 $4.286.555,00
MEGA WASH
CORRESPONDIENTE AL MES DE OCT DE 2020,
VALOR FACTURA $7.500.000, Consig del 08 Oct
2020, SALDO PENDIENTE $2.399.000
rNot's: Subtotal: $4.286,555,00
Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
SON: (cii ill ienta un mil pesos cuarenta y cinco centavos) IVA: $814.445,45
L CUFE! 2;?;:‘;83;;?&37%7%1 bc74a0b8d20402ddecd30dcecB05cce1 1c31abB832665bec124b71104567ae30518a9b4e7 Total: $5.101.000,45
IMPUESTO BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS
01 IVA | $4.286.555,00] 19,00% | $814.445 45
\
ooy U2 UICCIWFIGCS XTI rIG Sy YATSSCXNHOABIH UK AUC/CAAGE BTV BLEEZoakalTwSg8in+ AcKevioE TFUgyfaxia9bBaAL3pSEKESXGLIMXLEWD BKYTNIAOL mOLIXDWOLTXEWVEQLIQ
ngjmqr:n;rg(gyg_z?ul p! e J?gmv\:nw ! A+ KZIbEpEMZDueLIL Sa7gfMic90uIplllZqwe DiwZUp0G/Uy2nySBIcOVS Yofomwa7 EJLPGACG4EWIEuUIS 1k Gq+e GHVTOM/RVTeG4EAI1 s0USHRAWIINIG== |

Esta factura es un titulo valor de acuerdo al art. 774 del C.C. y una vez aceptada declara haber recibido los bienes y servicios a satisfaccion.

| =

[ Rt ]

Representacién Grifica de la Factura de Venta Electrénica. Software: e-Factura Proveedor tecnoléglco: & cadena s.a. nit.8gagz0s340
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R: €804849

NUMERO DE CUENTA:

FIRMA
DEL CAJERO

DEPOSITO A CUENTA

DE AHORROS
IC: 0532 COSMOCENTRO GH

0013-0901-33-0200095133 MN

NO. CHEQUE

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA:

NOMERE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

IMPORTE

EN EFECTIVO Y/0 DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 16:2B:21

FECHA OPER : 08-10-20
FECHA VALOR: 08-10-20
MOV.: 000006339 1/ 1

IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 5,101,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 5,101,000.00

FIRMA

I

rev Abono

FAVOR GUARDAR ESTE RECIRO

O¢ bt

{020
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PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS

NIT: 900428027-1

Régimen: Responsable del impuesto sabre las ventas -IVA

Persona Juridica
CL 293 D45 TO 10 AP 102, Bogota D.C., Bogota, Colombia
Tet, 7336411
Autorizacién factura electrénica de venta No. 18763006270022 valida desde 2020-06-07 hasta 2021-06-07 rango
desde PFE740 hasta PFE989.
CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9.66 * 1000 - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES - NO SOMOS
AUTORRETENEDORES.
1 e
Cliente: FANOR ZAMBRANO JURADO FACTURA ELECTRONICA DE PEET60
C. Ciudadania: 18162698 VENTA:
Direccién: CLL 5 N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombia, Pesos
Teléfono: 3216428456 ] HORA EMISION: 19:56:45
Email: negociosynegociossa@hotmail.com FECHA FIRMADO: 2211212020 00:56:41
Tipo de negociacién: Contado FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Transferencia Débito Bancaria i =
Fecha de Pago: 05/11/2020 DIA MES ANO DIA MES ANO
L Total de Lineas: 1 21 12 2020 30 11 2020
[ ] cODIGO DESCRIPCION U. MEDIDA | CANTIDAD PRECIO U. IVA DCTO. TOTAL
4 ALQGlﬂLﬁRSDE ZONA DE PATIO DE LAVADO DE WsD 1,00 $6.302.521,50 19,00 0,00 $6.302.521,50
ME ASH
CORRESPONDIENTE AL MES DE NCV PE 2020,
Consigno el 05 Nov 2020, $5.101.000, consigno el
18 Nov 2020, $2.399.000 Saldo pendientede la
factura del mes de Sept 2020
[ Notas: Subtotal: $6.302.521,50 |
Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
SON: (siete millones quinientos mil pesos cincuenta y ocho centavos) IVA: $1.197.479,08
CUFE: 05c0e5e40637258437 Tbade5444c88c55¢2bbcaf657e81bas18aTffebfd9e5545561162a4195062aa97 515e4d4d9tec Totar: $7.500.000.58
| : .500.000,58 |
IMPUESTO BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS
01 IVA | $6.302.521,50] 19,00% | $1,197.479,08
\
[Tﬂns'wg{gy?cguKEZDTDTZU&QVTTBF(BCISPUNOKEWMMNBZSDWLHZIMQ*DMHxVHESVrbﬂZZGqEFynCSBWIWESchEZPpARTDddsRG81QiaGdydpMJMSZWD}ZUJMjkEZNM&TSl;Z,?iDEVCGlBUBMBEGOOVVMTiSu
+D5LbQg2+as! 10pWcE/KZVWFKLDGEN2bBZBa3PkNXonzCTinv5v3QA4L OpCFPYCKWBIvFuJCAM JKG2/6 TqIB 1aVSPuP q 2 icmRpm+aGyOXFzX8UTaZcxCBJIWPIGXwET: 642TQ/MDdGwkAGpCzpA==

Esta factura es un Rulo valor de acuerdo al art. 774 del C.C. y una vez aceptada declara haber recibldo los bienes y servicios a satisfaccion.

Representacién Grifica de la Factura de Venta Electrénica.

=

[ R

Software:e-Factura Proveedor tecnolégico: CCGdenas.a Nit. 890.930.5340

Scanned with CamScanner



7M: RKO7 DEPOSITO A CUENTA
usER: C805672 DE AHORROS
oFIC: 0875 PASOANCHO

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA

HORA : 15:22:39
NUMERO DE CUENTA:  0013-0901-33-0200095133 MN FECHA OPER : 05-11-20
FECHA VALOR: 05-11-20

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006379 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 5,101,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTCS MN

$ 0.00
e R R C R - e SRR e e
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 5,101,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

Abvowno - 9l0

Aboha

NOVieww « 2020

Scanned with CamScanner



PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
NIT: 800428027-1

Régimen: Responsable del impuesto sobre 1as ventas —IVA
Persona Juridica

CL293D45TO 10 AP 102, Bogota D.C., Bogota, Colombia
Tel. 7336411

Autorizacién factura electroni

CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9,66 *

ca de venta No. 18763006270022 vali - -06-
desda BEETAD Bo b i 2 vélida desde 2020-06-07 hasta 2021-06-07 rango

1000 - NO SOMOS GRANDES C -
AUTORRETENEDORES, ONTRIBUYENTES - NO SOMOS
Cllente: FANOR ZAMBRANO JURADO 1 ( B
C.Cludadania: 18162698 PACTURABLEGTRONKGADE * pewrp
glz::clér.l: SLL 5N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombla MONEDA: COP Colombla, Pesos
Ee ltlalno. 216428456 HORA EMISION: 19:58:15
. Emall: negoclosynegoclossa@hotmall.com FECHA FIRMADO: 22/12/2020 00:58:11
Tipo de negociacion: Contado
A MISION _FECHA DE VENCIMIENTO
Medlo de Pago: Transferencia Débito Bancaria FEGHADE EMIGKR
Fecha de Pago: 02/12/2020 DIA MES ANO DIA MES ANO
Total de Lineas: 1 21 12 2020 31 12 2020
\ J
# céoico DESCRIPCION U. MEDIDA | CANTIDAD PRECIO U. IVA DCTO. TOTAL
144 . ?ALEQUI!K,EVR-DEZONA- DE-PATIO-BE-LAVADO-BE - WSDb 1,00 $10.334.454,00 | 18,00 - -0,00 $10:334:454,00
GA WASH
CORRESPONDIENTE AL MES DE DIC DE 2020,
$7.500.000, Saldo pendienle de Oclubre de 2020,
$2,399.000, Saldo pendiente de Noviembre de 2020,
$2.399.000
\
Notas: Subtotal: $10.334.454,00
Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
SON: (doce millones doscientos noventa y ocho mil pesos veinlisels centavos) IVA: $1.963.546,26
L CUFE: 8091e4b89a7b5f0113604cie90eadded47501734efc76bbBfef04d975228400c¢87 107d652a70292d98e3091eae2394984 Total: $12.298.000,26
IMPUESTO BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS
01 IVA | $10.334.454,00] 19,00% | $1.963.546,26
\.

F

Irma Digital:
LnkWﬂU\?Vlnmc:AWEFMTMFlprf?QOHWHVKMM BORKOIPSINZw.Xo++cfYhN
kekaWUE3y10z0XEG2EIjobbtEcrUbBl

8galH78ZYI846MEnhoRiqDgOMjsMabxIgNVpe 1VORST|Z285FaxfKTsnn/Q00Xibg Wz TLPTWpAIZQvO8ndQris9SnCmRbnV+SHUPboQ+Ha
3INDEKtHsve+NoMV3TBUeHG+hk3vSAs352B2juhtpRIOSTFY YODIGUDZw.qfS|oddbvaNIB XtwZImchXRbStEST XyRMgcy S1Ka| PNIbG/HOIZtvEzZ 4 JOBRTKF DpChasSSQ=

Scanned with CamScanner



2

YP49 DEPOSITO A CUENTA
(8ER: C556106 DE RHORROS
OFIC: 0927 HOLGUINES TRADE CENT

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

-----------------------------
---------------------------------

NO. CHEQUE IMPORTE

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA :

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 16:17:45

FECHA OPER : 02-12-20
FECHA VALOR: 02-12-20
MOV.: 000006430 11

.............................

1IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 12,298,000.00

IMPORTE ‘EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 12,298,000.00

___________________________

FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

Scanned with CamScanner



PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
NIT: 900428027-1

Régimen: Responsable del impuesto sobre las ventas -IVA
Persona Juridica

CL 2 93 D45 TO 10 AP 102, Bogota D.C., Bogota, Golombia
Tel. 7336411

Autorizacion factura electrénica de venta No. 18763006270022 valida desde 2020-06-07 hasta 2021-06-07 rango
desde PFE740 hasta PFE98S.

CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9.66 * 1000 - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES - NO SOMOS
AUTORRETENEDORES.

Cliente: FANOR ZAMBRANO JURADO W FACTURA ELECTRONICA DE 1
C.Cludadania: 18162698 VENTA: PFE762
Direccion: CLL 5 N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombia, Pesos
Teléfono: 3216428456 HORA EMISION: 17:46:06
Emall: negociosynegociossa@hotmail.com FECHA FIRMADO: 1210272021 22:46:01
Tipo de negoclacién: Contado FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Transferencia Débito Bancaria
Fecha de Pago: 14/01/2021 DIA MES ANO DIA MES ANO
Total de Lineas: 1 12 02 2021 12 02 2021
E o \
#{ conGo DESCRIPCION U. MEDIDA | CANTIDAD| PRECIO U. VA DCTO. TOTAL )
4 ALQUILER DE ZONA DE PATIO DE LAVADO DE wSsD 1,00 $6.302.52150 | 19,00 0,00 $6.302.521,50
MEGA WASH
%‘)ZF:RESPONDIENTE AL MES DE ENERO DE

?

Notas: Subtotal; $6.302.521,50 |
Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
SON: (siete millones quinientos mil pesos cincuenta y ocho centavos) IVA: $1.197.479,08
CUFE: fcf2097d3528ece 6feGe306adc0da650bb4Babd3d922d81 8674b05700cdB8c56c286821bc3f2160b6600181d4303c7 =
Total: $7.500.000,58
P
IMPUESTO BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS e R e A
01IVA | $6.302.521,50| 19,00% | $1.197.479,08 F ERGNS s } ek
oA .“u‘&i ?{utfh‘"is:
TR
L
(Firma Digital: -~

DFkil’ledHOCyP;AﬁwYAVmFmpryTDABlNEq'u\CtzMKBgePNQE!uwﬂxETPﬂhVeTY‘!xHEasKDhPEnOQrlmnbannnEGﬂyJCBQ *YROS-mlullczledluSZb*prREKEOm!gBLKEDDUlquBthGIYMBIl:i‘!E_{}GGFBMSFmDOIRZG
LSVOIIIMMGWEMMI’\%QNNqu‘leRXxZXgulBuCUJZS*qul-ly? bJbKIBAXKgVIOqDoMIL kOWvhX/y18wDBELweLoP| BIXNIrJhw+uBMSREQ79CWJT Wil HAPI0ZDICRQ==

Esta factura es un titulo valor de acverdo al art. 774 del C.C. y una vez aceptada dedlara haber recibldo los blenes y servicios a satisfaccién.

Representacién Gréfica de la Factura de Venta Electrénica. F Software:e-Factura Proveedor tecnolégico: c cadena s.a. it 8309305340

oty

Scanned with CamScanner



NUMERO DE CUENTA:

: WOB9 <
1 C782954

DEPOSITO A CUENTA
DE AHORROS

FIC: 0532 COSMOCENTRQ GH

0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:45:07

FECHA OPER : 14-01-21
FECHA VALOR: 14-01-21
MOV.: 000006482 i )

_____________________________

NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN

$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00

FERMB G o0 o et ot P eshife sttt ) o S R F . mimspromsimne it 105, o RS R S S em s s s s S

DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00

CANT. DE DOCUMENTOS: © SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
.P

= Nevo 0L )

Scanned with CamScanner



PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS

NIT: 900428027-1

Régimen: Responsable del impuesto sobre las ventas —IVA

Persona Juridica

CL 293 D45 TO 10 AP 102, Bogota D.C., Bogota, Colombla

Tel. 7336411

Autorizaci6n factura electrénica de venta No.,

desde PFE740 hasta PFE989.

18763006270022 valida desde 2020-06-07 hasta 2021-06-07 rango

CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9.66 * 1000 - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES - NO SOMOS

AUTORRETENEDORES.

r N
Cllente: FANOR ZAMBRANO JURADO FACTURA ELECTRONICA DE PRETES
C. Ciudadania: 18162698 VENTA:
Direccién: CLL 5 N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombia, Pesos
Teléfono: 3216428456 ] HORA EMISION: 17:45:51
Emall: negociosynegociossa@hotmail.com FECHA FIRMADO: 12/02/2021 22:45:46
Tipo de negoclacién: Contado , FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Transferencia Débito Bancaria %
Fecha de Pago: 08/02/2021 DIA MES ANO DIA MES ANO
Total de Lineas: 1 12 02 2021 12 02 2021
(# cODIGO DESCRIPCION U. MEDIDA | CANTIDAD PRECIO U. DCTO. TOTAL
1ls ALQUILER DE ZONA DE PATIO DE LAVADO DE WSD 1,00 $6.302.521,50 19,00 0,00 $6.302.521,50
\ggGA WASH
2OZI?RESPCDNDIENTE AL MES DE FEBREROC DE
e
[ Notas: Subtotal: $6.302.521,50 |
Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
. 1 ientos mil incuenta y ocho centavos) IVA: $1.197.479,08
gglr:&ésclggg? nggae:sggg‘ﬂgra&gmme&?%we&ﬁ7aa685d22df12c01d9cc3975b351e27d181da327eba679951ba1c Total $7.500.000.50
Saplte

(

IMPUESTO BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS
01 VA I $6.302.521 50| 19,00% | $1,197.479,08
\
(Firma Dighat:
<UJ11xDOYKZFCAKvbzxpeqZDIUvgKGDHUePui ATBTTNAOMBMENTKOGwWT4B3:

IgWWT myw7 Ad
1Pv11H185pbgDAGRWACHIHhMISyaAp TADI2SUj71+/ACvmLbJ+63IsGPIPW1cGMMKrSIgQuY E 2By TVI4hOcIKapQDIPGOge0
ZXbtfe1hS2XEQT4vmaSayvOPI TkicrMWaN /3K ASju1 STsd/TNSyD GdlaZF guB Dexrd TplmQkoQhGAVIBYpNNCmM Z15RWWSR By MPDY BPalRQGrHKYWgzMh FLWTINOF MBGGBIVEAPImd 1ap +0dB12ViwaligF RTeg==

K

Esta factura es un titulo valor de acuerdo al art. 774 del C.C. y una vez aceptada declara haber recibido los blenes y servicios a satisfaccion.

Representacién Gréfica de la Factura de Venta Electrénica.

=y

@ rnr

Software:e-Factura Proveedor tecnolégico: ‘:cadenasa. Nit. 890.930.5340

Scanned with CamScanner




SER: C782954

OFIC: 0532 COSMOCENTRO GH

NUMERO DE CUENTA:

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS:

DEPOSITO A CUENTA
DE AHORROS

0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:48:15

FECHA OPER : 08-02-21
FECHA VALCR: 08-02-21
MOV.: 000006517 1/ 1

CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DCCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPCSITO EN MN
§ 7,500,000.00

0 SUMA: 0.00
FIRMA

§ e e vo

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

o\

Scanned with CamScanner



T YP49S DEPOSITO A CUENTA
ER: CE61991 DE AHORROS
IC: 0927 HOLGUINES TRADE CENT
NUMERO DE CUENTA: 0013-0901~33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

o L I M b o o o i S o o o om0 o o e i e S s

NO. CHEQUE IMPORTE

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA:

EN EFECTIVO Y/0 DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 10:33:08

FECHA OPER : 16-02-21
FECHA VALOR: 16-02-21
MOV.: 000006524 1/ 1

e o e e - -

IMPORIE EN EFECTIVO MN
$ 3,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 3,500,000.00

FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

NU-\-QT Se B VO%Q&O De My N ey O\u( So\itidev Q= 3R

Rbow a se Deveia.

?&%D & MA CDK
&anv-‘d@,wv\% @é’“’bﬁmﬁom

L da {i“”& » sbels

Lo
;—%%; Loy torategut Lol RN P;L%‘S’N wo fe Lodovilt

Scanned with CamScanner



PROYECTOS COMERCIALES OBED EDOM SAS
NIT: 500428027-1

Régimen: Responsable del impuesto scbra las ventas —IVA
Persona Juridica

CL 293D 45 TO 10 AP 102, Bogot4 D.C., Bogot4, Colombia
Tel. 7336411

Autorizacién factura electrénica de venta No. 18763006270022 valida desde 2020-06-07 hasta 2021-06-07 rango
desde PFE740 hasta PFE989.

CODIGO ICA 7010 - TARIFA 9.66 * 1000 - NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES - NO SOMOS

AUTORRETENEDORES.
Cliente: FANOR ZAMBRANO JURADO FACTURA ELECTRONICA DE —
C. Ciudadania: 18162698 VENTA:
Direccion: CLL 5 N° 70 - 08, Cali, Valle Del Cauca, Colombia MONEDA: COP Colombla, Pesos
Teléfono: 3216428456 i HORA EMISION: 16:59:31
Emall: negociosynegociossa@hotmail.com FECHA FIRMADO: 24/03/2021 21:59:26
Tipaide nagocing]du: Soniaca FECHA DE EMISION FECHA DE VENCIMIENTO
Medio de Pago: Transferencia Débito Bancaria g _
Fecha de Pago: 08/03/2021 DIA MES ANO DIA MES ANO
Total de Lineas: 1 24 03 2021 24 03 2021
\ J . J
(#| cooico DESCRIPCION U.MEDIDA | CANTIDAD| PRECIOU. IVA DCTO. TOTAL
1|s ALEQUILERSDE ZONA DE PATIO DE LAVADO DE wsD 1,00 $6.302.522,00 19,00 0,00 $6.302.522,00
MEGA WASH
CORRESPONDIENTE AL MES DE MARZO DE
2021
1]
|
[ Subtotal; $6.302.522,00 |
ey Cargos: $0.00
Descuento: $0.00
s 9,18
: dieciocho centavos) IVA: $1.197.479,
gggfﬁﬁ?ﬁ%ﬁ%%ﬁ?;%%?;ﬁ?&;&:?&2&75708aafb30cf58ﬁ697d41760(:38903ad0035799730db03568bbe6776&d40c Total: $7.500.001,18
-
{MPUESTO l BASE TARIFA IMPORTE
IMPUESTOS
01 IVA 1 $6.302.522,00] 19,00% | $1.197.479,18
s - 2 09z1q0BpbMz
Flrma Dighal: 5 ZFt JJoBy SLEN.PE8UIHBeaI00UCSUHTVEZ0GZLLU0IA+BNIPUCCV Ny radelimi
k;‘«';EEmsﬁ#ﬂw“ﬂé’é&f?ﬂﬁﬁ?&‘x?&?ﬁﬁ%&fﬁgf& s‘mucrr;vd’h%zfg%vmEozochVunsvumﬁ&%&ananmWVWDRéSanmFbAEJKBRm uRUpGCOywVgsrPssCWPhu'1PPi7nAzciqdpg==

Esta factura es un titulo valor de acuerdo al art. 774 del C.C. y una vez aceptada declara haber recibido los blenes y servicios a satisfacclon.

Representacion Grifica de la Factura de Venta Electrénica. c Software:e-Factura Proveedor tecnolégico: ccadena S5.d. Nit 8909305340

& ety

Scanned with CamScanner



(gRM: QC46 DEPOSITO A CUENTA

EN
JSER: 341327 i inte : EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
QFIC: 0616 UNICENTRO CALI e

HORA : 08:18:58

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN FECHA OPER : 08-03-21

: FECHA VALOR: 08-03-21
NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

MOV.: 000006551 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO  MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
s 0.00
GIRME . . cmnc U T sl T s et A SRR S
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
P

TL(N lo o)

e ——————————

Scanned with CamScanner



N

t;B;RM WO89 DEPOSITO A CUENTA
USER:

C782954 DE AHORROS

OFIC: 0532 COSMOCENTRO GH

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

NO. CHEQUE

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS: Q SUMA:

EN EFECTIVO Y/0O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:45:07

FECHA OPER : 14-01-21
FECHA VALOR: 14-01-21
MOV.: 000006482 1/ 1

IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
' $ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
0.00
FIRMA

FAVOR

GUARDAR ESTE RECIBO

202

Scanned with CamScanner



YP49 DEPOSITO A CUENTA
¢ CE61Y91 DE AHORROS
0927 HOLGUINES TRADE CENT

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

O eV v By Sy e i i s s e - - e s e e

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 10:33:08

FECHA OPER : 16-02-21
FECHA VALOR: 16-02-21
MOV.: 000006524 1/ 1

NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO  MN

$ 3,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00

T T Tt - e S Y

DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 3,500,000.00

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
.P

@“O AALC\O no\ 'Pﬁ < vr( \/

Scanned with CamScanner



WOo89 DEPOSITO A CUENTA
C782954 DE AHORROS
IC: 0532 COSMOCENTRO GH

NUMERQ DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

EN EFECTIVO Y/0O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:48:15

FECHA OPER : 08-02-21
FECHA VALOR: 08-02-21
MOV.: 000006517 1/ 1

NO. CHEQUE IMPORTE

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA:

IMPCRTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00

FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

Scanned with CamScanner



Qc46
: C341327

DEPOSITO A CUENTA
DE AHORROS

C: 0616 UNICENTRO CALI

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS

BBVA
HORA : 08

:18:58

RO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN FECHA OPER : 08-03-21
FECHA VALOR: 08-03-21
NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDCM MOV.: 000006551 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
FIRMA e
DEL CAJEROQ TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA:
FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

Scanned with CamScanner



Q%0 DEPOSITQO A CUENTA EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
CB36931 DE AHORROS BBVA

: 0532 COSMOCENTRO GH : HORA : 16:00:11

RO DE CUENTA: 0013-0501-33-0200095133 MN FECHA OPER : 13-04-21

FECHA VALOR: 13-04-21

NOMERE DEL CLIENTE: PROYECTOS CCMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006603 1/ 1

NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

$ 0.00

FIRMA | eemmmmd e css e m e ——————————
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN

$ 7,500,000.00

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
P

Scanned with CamScanner



NUMERO DE CUENTA:

T MK45
: CBOS545Y

IC: 0858 VALLE DE LILI

DEPOSITO A CUENTA
DE AHORROS

0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

- -

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA

HORA : 11:37:22

FECHA OPER : 22-06-21
FECHA VALOR: 22-06-21
MOV.: 000006694 1/ 1

NO. CHEQUE IMPORTE

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS:

0

SUMA

v
(=]

.00

IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00

FIRMA

o

FAVOR GUARDAR ESTE RECIEO

Scanned with CamScanner



vJoé DEPOSITO A CUENTA
SR: CT782848 DE AHORROS
: 0267 JARDIN PLAZA

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS

BBVA

HORA : 11:24:53

FECHA OPER : 13-07-21
FECHA VALOR: 13-07-21

NOMERE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006735 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO  MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
FIRMA -
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTGS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

Scanned with CamScanner



« Qc4a7 DEPOSITO A CUENTA EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
R:; CE64393 DE AHORROS BBVA
FIC: 0616 UNICENTRO CALI HORA : 0B:07:45
NUMERQ DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN FECHA QPER : 12-08-21
FECHA VALOR: 12-08-21
NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006781 5 §
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

s 0.00
FIRMA s e o e e
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN

$ 7,500,000.00

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
P

Scanned with CamScanner



V' ocar DEPOSITO A CUENTA
R: CE64658 DE AHORROS
1c: 0616 UNICENTRO CALI

NUMERO DE CUENTA: 0013-05901-33-0200095133 MN

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS

BBVA

HORA : 08:08:48

FECHA OPER : 15-09-21
FECHA VALOR: 15-09-21

NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006831 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN

$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00

FIRMA e

DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
S 7,500,000.00

CANT. DE DOCUMENTOS: Q SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
P

Scanned with CamScanner



f ocun DEPOSITO A CUENTA
. c342501 DE AHORROS

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS

BBVA
1c: 0616 UNICENTRO CALI HORA : 08:07:22
NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN FECHA OPER : 12-10-21
FECHA VALOR: 12-10-21
NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006897 i/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
s 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

$ 0.00
FIRMA  eesssssdekssscadeslsdannmas
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
3P

Scanned with CamScanner



y oc45 DEPOSITO A CUENTA

;a:C”°5734 DE AHORROS EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS

sc: 0616 UNICENTRO CALI BBVA
oF HORA : 15:36:03

/ NUMERO DE CUENTA: 0013—0901-33-0200095133 MN

FECHA OPER : 12-11-21

' FECHA VALOR: 12-11-21
RE DEL CLIENTE: PROYECTOS co|
NOMB e = MERCIALE OBED EDOM MOV.: 000006939 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO  MN
$ 7,500, 000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
FIRMA e N
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
.P

Scanned with CamScanner



. gcd?
a4 5568127

(RO DE CUENTA:

,I’c: 0616 UNICENTRO CALI

DEPOSITO A CUENTA
DE AHORROS

0013-0901-33-0200095133 MN

§OMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

T —
-——

FIRMA
DEL CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS:

- CHEQUE

0

IMPORTE

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:29:20

FECHA OPER : 09-12-21
FECHA VALOR: 09-12-21
MOV.: 000006981 17 1

IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00

FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

Scanned with CamScanner



. gcd? DEPOSITQ p CUENTA
DE AHORRog

NIMERO DE CUENTA: 0013-—0901-33-0200095133 MN

NoMERE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE omgp EDOM

EN EFECTIVQ Y/0 DOCUMENTOS
BBVA

HORA : 08:36:47

FECHA OPER : 06-01-22
FECHA VALOR: 06-01-22

_______________ e MOV.: 000007024 17 2
NO. CHEQUE e o
IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO  MN

$ 7,880, 000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

$ 0.00
FIRMA e B
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN

s 7,880, 000.00

CANT. DE DOCUMENTOS: 0  SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
Al

‘ff;; cfggxg) ™oL 4F>C)r

< 0¥ ;Zﬁ E?f%f;[:g;;};;)
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“TERM
' USER

OFIC: 0616 UNICENTRO CALI

NUME

NOMBRE DEL CLIENTE:

: QC46
: CE68417

DEPOSITO A CUENTA

DE AHORROS

RO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

EN EFECTIVO Y/0O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:17:11

FECHA OPER : 13-01-22
FECHA VALOR: 13-01-22
MOV.: 000007031 i/ 1

NO.

FIRMA

DEL

CAJERO

CANT. DE DOCUMENTOS:

CHEQUE

0

SUMA:

IMPORTE

IMPORTE EN EFECTIVO  MN
s 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00

TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00

FIRMA

FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO

012

Scanned with CamScanner



Qc4a7 DEPOSITO A CUENTA
SER: CE6BH833 DE AHORROS
OFIC: 0616 UNICENTRO CALI

NUMERO DE CUENTA: 0013-0901-33-0200095133 MN

NOMBERE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM

EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS
BBVA
HORA : 08:39:02

FECHA OPER : 14-02-22
FECHA VALOR: 14-02-22
MOV.: 000007073 1/ L

NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00
IMPORTE EN DOCUMENTOS MN
$ 0.00
FIRMA
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
..P

Scanned with CamScanner



. RKO7 DEPOSITO A CUENTA EN EFECTIVO Y/0O DOCUMENTOS
R: CE68137 DE AHORROS BRVA
FIC: 0875 PASOANCHO ‘ HORA : 08:03:42

NUMERO DE CUENTA: 0013~0901-33-0200095133 MN ‘ FECHA OPER : 10-03-22
FECHA VALOR: 10-03-22
NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV,: 000007126 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

$ 0.00
EIRMAfas  JOChe s o v g s ans T e et e s s s e s
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN
$ 7,500,000.00
CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
ciB

Scanned with CamScanner



ERM: QC47 DEPOSITO A CUENTA

ySER: CEb6B38 DE AHORROS EN EFECTIVO Y/O DOCUMENTOS

oFIC: 0616 UNICENTRO CaLp e
HORA : 08:11:26
NUMERO DE CUENTA: 0013—0901-33—0200095133 MN FECHA OPER : 12-04-22
FECHA VALOR: 12-04-22
NOMBRE DEL CLIENTE: PROYECTOS COMERCIALE OBED EDOM MOV.: 000007178 1/ 1
NO. CHEQUE IMPORTE IMPORTE EN EFECTIVO MN
$ 7,500,000.00

IMPORTE EN DOCUMENTOS MN

s 0.00
o e e S -t S e
DEL CAJERO TOTAL DEL DEPOSITO EN MN

$ 7,500, 000. 00

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 . SUMA: 0.00
FIRMA
FAVOR GUARDAR ESTE RECIBO
PP

Scanned with CamScanner



. MEAE MR
gEN RERCRLIC A CURNTA
peER? RE AHORPDA

0858 VALLE DE 111y

orici

NUMERQ CE CUERTR: D31 3-0001~3%-0000008) 53 My : o
NOMBRE OFL CLIFNTEY PROYECTOS COMERGIALE OMED FuoM

HCL CHEQUR IMPORTE

FYEMA

LR CAJERD

CANT. DE DOCUMENTOS: 0 SUMA:

R R

G e e e 0
e sy ; :
TR W o o A 8 A6 S S A O o o e i e ) e e o

BN BFECTIVO ¥/0 DOLUMENTOS
NGRA 08187130

EPCHA GBER 1§ 1-85-77
FEGHA VALORY 11
Moyt goounTied o tf 1

IMPORTE EH EFECTIV i
T, 500,000,060

e e I e T e S

o~
W

IMBORTE BN DOCUMEMTDE YN
5 : 0. 60

rOTAL DEL DEPOSITO EN MY
5 1,500, 000.00

Ll e e e i el e i e T g o

| FIRMA

FAUOR GUARDAR ESTE RECIRG |

Scanned with CamScanner
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[ CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE DESTINADO A LOCAL COMERCIAL J

I IDENTIFICACION DE LAS PARTES:

Entre los suscritos a saber:

Por una parte: (1) €l ARRENDADOR: JUAN CARLOS DONCEL RAMIREZ, mayor de edad, vecino de :
~ Bogota, identificadp con Ia cédula de ciudadanfa nimero 3.150.743 de Ricaurte [Cundinamarca

cbrando en nombre y representacion de la sociedad PROYECTOS COMERCIALES OBED-EDOM
S.A.S sociedad legalmente constituida en Colombia y con domicilio en la ciudad de Bogota e !
identificada con ‘el Nit Nro. 900.428.027-1 tal como consta en el Certificado de Existencia vy,
Representa&lén Legal en la cdmara de comercio quien obra én el presente contrato por ser b
plenamente capaz para contratar y obligarse de conformidad con la ley colombiana

Por la otra parte

(2) EL ARRENDATARIO: (i) JOSE HERNAN MARIN DIAZ, mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la cédula de ciudadania nimero 16.684.148 De Cali (Valle) quien obra en el presente contrato
en su propio nombre y representacién legal por ser plenamente capaz para contratar y obligarse de
conformidad con la ley colombiana.

Hemos convenido en celebrar un contrato de arrendamiento el cual se regird en términos generales
por las disposiciones contenidas en el Cédigo de Comercio y de manera supletiva las consagradas
por el Cédigo Civil y en lo particular por las siguientes.

CLAUSULAS

PRIMERA [OBJETO)- EL ARRENDADOR entrega al ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento un
espacio comercial ubicado en la Calle 5 Nro. 70-08 y Carrera 70 Nro. 4-08 Barrio Buenos Aires del
Municipio de Cali, el cual tiene una extensién superficiaria de éproximadamente, 64.68 metros
cuadrados. El espacio comercial dentro del establecimiento de comercio MEGAWASH  objeto del
arriendo se encuentra identificado con el numero de folio de matricula inmobiliaria No. 370-52686
de la oficina de registro de instrumentos publicos del Circulo de Cali. EL ARRENDATARIO deja
expresar constancia que antes de la celebracién def presente contrato de arrendamiento visito el
inmueble objeto del mismo el cual encontré adecuado para sus necesidades comerciales tanto en
ubicacién como en $rea superficiaria. For consiguiente, desde ahora renuncia hacer reclamaciones

sobre el particular.

SEGUNDA (PLAZO) El término de duracién del presente contrato de arrendamiento es de doce
meses (12) contando a partir del Segundo (02) dia del mes de Julio de 2010 hasta el dia Primer (01)
del mes Julio de 2011 y se renovard sucesivamente por un plazo igual al inicial, salvo que cualquiera
de las partes manifieste por escrita con una anticipacién no menor a noventa (90) dias comunes su
intencién de no renovarlos o prorrogarlo. Teniendo en la cuenta que EL ARRENDATARIO requiere
que el espaclo comercial sea entregado antes de la fecha de iniciar la vigencia contractual con el fin
de adecuarlo para dar a este el uso para lo cual fue arrendado, las partes convienen que EL
ARRENDADOR har la entrega fisica del espacio comercial arrendado el dos {02) de Julio de 2010,
sin jue el periodo de tiempo existente entre esta fecha y la indicada a‘nteriormente como de Inicio
del contrato se compute para cualquier =fecto legal como parte de la vigencia del contrato.

TERCERA [CANON DE ARRENDAMIENTO) El precio o canon de arrendamiento es de UN MILLON
QUINIENTOS CINCUENTA MIL PESOS m/cte. ($1.550.000.00) mensuales, canon que deberd ser
pagado por el arrendatario en la ciudad de Cali en forma anticipada dentro de los cinco(05) dias
calendario de cada mes cualquiera sea la fecha de vigencia de este contrato, en las oficinas DEL
ARRENDADOR, o su designado debidamente esclarecido, mediante paga en efectivo, transferencia

banzaria o consignacidn local en cuenta de Ahorros Banco de Bogotd Nro. 391548179 a nombre de
(
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Proyectos Comerciales Obed Edom S5.A.S, si 1a consignacién es de otra plaza, el costo extra de dicho
servicio correrd por cuenta del ARRENDATARIO quedando acordado entre las partes que los
periodos mensuales son indivisibles de ahi que EL ARRENDADOR pueda rehusarse a recibir pagos
parciales. PARAGRAFO PRIMERO: Se acuerda entre las partes que la mera tolerancia de EL
ARRENDADOR en aceptar el pago del canon con posterioridad al plazo sefialado no hard entender
que EL ARRENDADOR tenga el dnimo de novar o modificar el término para el pago. De igual manera,
{a modificacién del precio del arrendamiento en ningin caso podré considerarse como una novacién
de las obligaciones adquiridas en virtud del presente contrato o I3 existencia de un contrato verbal
de arrendamiento diferente del contenido en este documento. PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de
mora de EL ARRENDATARIO en el pago del pracio o canon de arrendamiento, EL ARRENDATARIO
pagara mientras persistan en ella al ARRENDADOR, un interés moratorio igual a la tasa mdxima
autorizada por la Superintendencia Financiera de Colombia o 1a entidad que sea competente en su
momento, que se liquidara sobre las sumas de dinero no pagadas. Esto, sin perjuiclo de las demds
acciones del ARRENDADOR derivadas del incumplimiento. Si EL ARRENDATARIO o quien o haga en
su nambre hiciere el pago en cheque y este resultare impagado, EL ARRENDATARIO pagard ademas
del canon de arrendamiento e intereses por mora, una sancién equivalente al veinte por dento
(20%) calculada sobre el valor del cheque de conformidad con lo dispuesto en el articulo 731 del
cddigo de comercio colombiano.

CUARTA (REAJUSTE) Cada doce (12) meses de ejecucidn del contrato, el precio se reajustara
automaticamente en un porcentaje igual al ciento (100%) del indice de precio al consumidor del afio
calendarlo anterior, mas tres puntos porcentuales {IPC+3%).

QUINTA (DESTINACION)- EL ARRENDATARIO destinard el espja'cio comercial arrendado
exclusivamente para instalar en el mismo un establecimiento de comercio, con el fin realizar todas
las actividades de naturaleza mercantil directa e indirectamente relacionadas con ALINEACION Y
VULCANIZADORA, no podrs cambiar dicha destinacién sin previa autorizacién escrita del
ARRENDADOR, pues de hacerlo, se entender3 lesionados los derechos de EL ARRENDADOR. En el
evento que esto ocurra, EL ARRENDADOR puede dar por terminado el presente contrato de
arrendamiento y exigir la restitucidn inmediata del espacio comercial arrendado haciendo efectiva la
clausula penal que se pacta mds adelante sin necesidad de requerimiento alguno. PARAGRAFO
PRIMERO: EL ARRENDADOR prohibe expresa y terminantemente a EL ARRENDATARIO dar al
inmueble destinacién con fines ilicitos contemplados por la ley, en consecuencia, EL ARRENDATARIO
se cbliga a no utilizar el espacio comercial objeto de este contrato para ocultar o guardar armas o
explosivos o dinero de grupos terroristas o articulos de contrabando o para que en €l se elaboren o
almacenen, vendan o usen drogas estupefacientes o sustancias alucindgenas y afines. EL
ARRENDATARIO se obliga a no guardar ni permitir que se guarden en el espacio comercial
arrendado sustancias inflamables o explosivas que pongan en peligro la seguridad de él y en el caso
que ocurriera dentro del espacic comercial enfermedad infecto-contagiosa, torrerdn por cuenta de
EL ARRENDATARIO, los gastos de desinfeccion de las autoridades sanitarias. PARAGRAFO
SEGUNDO: EL ARRENDATARIO manifiestan expresamente que indagaron sobre el uso del suelo
permitido en el espacio comercial materia de este contrato, ante las autoridades respectivas
{Planeacién Municipal, Secretaria de Gobierno Municipal, Curadurias y demds entes reguladores)
sobre la posibilidad que las actividades a las que va hacer destinado el espacio comercial arrendado
puede funcionar en el mismo recibiendo respuesta positiva. Por tal motivo, EL ARRENDATARIO
liberan de toda responsabilidad al ARRENDADOR si surge problemas en el incumplimiento de las
normas que regulan el funcionamiento de establecimientos de gomercio, no pudiendo EL
ARRENDATARIO dar por terminado el contrato alegando el incumplimiento de esas normas.

SEXTA (GOOD WILL) Las partes acuerdan que bajo ninguna circunstania EL ARRENDADOR estard
obligado a pagar a EL ARRENDATARIO ni al cesionario del contrato, ni al propietario del inmueble

suma alguna de dinero por concepto tales como por ejemplo haber logrado una buena clientela,

haber acreditado y posicionado el establecimiento, primas, buen nombre, Good Will o similares.

SEPTIMA (CESION Y SUBARRIENDO) 7.1. En cualquier tiempo EL ARRENDADOR podrd ceder sus
derechos a terceras personas. EL ARRENDATARIO se obligan cumplir sus obligaciones con el
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cesionario desde la fecha que tal acto le sea comunicado por correo certificado. Con la cesion de
contrato no se podrdn desmejorar las condiciones de EL ARRENDATARIO establecidas en el presente
contrato, 7.2. EL ARRENDATARIO requerirdn autorizacién previa y escrita del ARRENDADOR para
subarrendarle el inmueble arrendado total o parcialmente. La responsabilidad de EL
ARRENDATARIO que suscriben el presente contrato cesara cuando se haya suscrito un nuevo
contrato de arrendamiento entre EL ARRENDADOR vy los cesionarios PARAGRAFO PRIMERO: La
cesién de este contrato como consecuencla de la enajenacién del establecimiento de comercio
imrlica para EL ARRENDATARIO la obligacién de cumplir los requisitos previamente exigidos por los
articulos 520 a 530 del cddigo del comerclo. En este caso, las partes acuerdan que es obligacién de
EL ARRENDATARIO dar aviso a EL ARRENDADOR a través de correo certificado.
EL ARRENDADOR se reserva el derecho a calificar los cesionarios y sus coarrendatarios segutin su
propio criterio de riesgo. PARAGRAFO SEGUNDO: Si los adquirientes y/o sus coarrendatarios se
negaren a suscribir el nuevo contrato de arrendamiento de conformidad con la exigentia de EL
ARRENDADOR y/o a subrogarse en los respectivos derechos y obligaciones, EL ARRENDADOR podr3
solicitar la restitucién judicial del inmueble una vez se hayan vencido treinta (30) dias calendario.
contados a partir de la fecha que se haya comunicado por escrito a los adquirientes del
establecimiento comercial, cesionario ¢ coarrendatarios que no fueron aceptados, o para sustituir
en sus derechos a EL ARRENDATARIO.

OCTAVA (ENTREGA) Las partes acuerdan que el presente contrato constituye plena prueba que
EL ARRENDATARIO recibieron en la fecha de su firma el espacio comercial arrendado y sus serviclos
y usos conexos en buen estado de conservacién y funcionamiento. Todo ellos, de conformidad con
el inventario que se firma por las partes en documento separado y que para todos los efectos legales
forma parte integrante de este contrato. lgualmente, EL ARRENDATARIO se obligan conservar el
inmueble, servicios y usos conexos en el misma estado en que los recibieron y a restituirlo en fas
mismas condiciones, especialmente, en lo referente a [a pintura general del inmueble.
EL ARRENDATARIO declara que recibieron ¢l espacio comercial con todas las instalaciones
eléctricas, hidrdulicas, sanitarias, de telecomunicaciones y estructurales en perfecto estado de
funcionamiento, y asl deberdn entregarlas a la terminacién del presente contrato. Como
consecuencia de lo anterior EL ARRENDADOR autoriza a que EL ARRENDATARIO reciban la tenencia
del bien a partir de la fecha de entrega material y fisica del inmueble con el objeto de que realicen
las adecuaciones que considere necesarias previa obtencidn de las autorizaciones a que hubiere
lugar.

NOVENA (REPARACIONES Y MEJORAS) 9.1. EL ARRENDATARIO estén obligados a efectuar en los
inmuebles las reparaciones locativas a que haya lugar de conformidad con la ley. 9.2,
LOS ARRENDATARIOS no podrdn efectuar en el espacio comercial reparaciones yfo mejoras que no
tengan el caracter de locativas, sin permiso previo y por escrito de EL ARRENDADOR,; si las
ejecutaren, acrecerdn al inmueble sin perjuicio de que EL ARRENDADOR pueda exigir su retiro, 9.3.
EL ARRENDATARIO no podrén alegar el derecho de retencidn por conceptos de mejoras ni reclamar
de EL ARRENDADOR o propietario indemnizacién de ninguna naturaleza por esta causa. 9.4. EL
ARRENDADOR autoriza a EL ARRENDATARIO para que realicen las adecuaciones necesarias parala
finalidad para la que fue arrendado su establecimiento de comercio, Al terminarse el contrato, EL
ARRENDATARIO podrd retirarla siempre y cuando con estas no se cause a Juicio de
EL ARRENDADCR daiios al inmueble de lo contrario acreceran al mismo, sin que EL ARRENDATARIO
puedan cobrar suma alguna de dinero por ese concepto.

.* DECIMA (SERVICIOS PUBLICOS) Las partes acuerdan gue lo referent® a los servicios publicos se
regird asl: 10.1. EL ARRENDADOR se obliga pagar los servicios publicos, segun el consumo indicado
en cada recibo enviado por las empresas de servicios publicos. 10.2.{1. ARRENDATARIO declara
recibir las instalaciones correspondientes a los servicios en buen estado, y no podrdn hacer en ella
modificaciones sin el consentimiento previo y por escrito de EL ARRENDADOR y sin solicitud de este
a la empresa correspondiente. Estén a cargo de EL ARRENDATARIO los dafios Y perjuicios que
puedan hacer efectivos las empresas de servicios pUblicos en cualquier tiempo por infracciones a su
reglamento ocurridas por su culpa o el costo de reconexiones Yy en general, los gastos que por estas
causas se ocaslonaren. 10.3. EL ARRENDADOR no responde en ningun caso por la deficiencia de los
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servicl i . '
: 053 C.We tiene derecho los inmuebles Y que son atendidos por la empiresa de servicios publicos
:Lr::zondlentes. 10.4. En todos los eventos ayui previstos re1acionad_os con el no pago de servicios,f
ENDATARIO renuncian en forma expresa a los requerimientos privados o judiciales y se:

declaran deudores solidarios de toda suma que pague EL ARRENDADOR por esta causa, 10.5 EL-

ARRENDATARIO no podré anunciarse en el directorio telefénico o utilizar cualguler medio de.

mercado o de ventas que cause un incremento adicional al consumo del servicio telefénico del qué,

goza el inmueble sin la previa autorizacién escrita de EL ARRENDADOR.

DECIMA PRIMERA: SANCIONES.-11.1, La mora en el pago del arrendamiento o servicios ptiblicos en,
el plazo estipulado en este contrato, en la ley o los reglamentos y/o |a violacién de cualquiera de Ia's_':i
obligaciones que la ley y este documento imponen a EL ARRENDATARIO, en especial la destinacién’
para fines ilicitos o diferentes al pactado, 12 suspensién temporal o definitiva de cualquiera de los.“
servicios publicos, facultan a EL ARRENDADOR para dar por terminado e} presente contrato, exlgi'rf"
judicialmente o demandar el incumplimiento del contrato con indemnizacién de perjuicios. 11.2. Ei:
incumplimiento de las obligaciones contractuales bien sea total o parcialmente, daré lugar al pago-
por la parte incumplida a 1a otra de una suma equivalente a tres (3) cdnones de arrendamiento, sin’
perjuicio del pago de los demds los dafios y petjuicios que la parte incumplida ocasione a la otra de

los que se entenderd la pena como pago parcial.

DECIMA SEGUNDA (PREVISOS PARA LA ENTREGA DEL(OS) INMUEBLE) 12.1. Por parte de EL
ARRENDADOR y en casos previstos los numerales segundo (2do) y tercero {3ero) del articulo 518 del
Cédigo de Comercio, EL ARRENDADOR desahuciara a EL ARRENDATARIO dentro del plazo y
condiciones previstos por la legislacién vigente en materia de arrendamiento mercantil, por medio
de correo certificado o comunicacién enviada a la direccién del inmueble. 12.2. Por parte de
EL ARRENDATARIO, con una anticipacién no inferior a tres {3) meses a la fecha del vencimiento del
plazo inicial o De tualquiera de las prérrogas, obligdndose EL ARRENDATARIO permitir que el
espacio comercial sea visitado por terceros intetesados en su posterior arrendamiento.

DECIMA TERCERA (SUBARRENDATARIOS) Por acuerdo entre las partes se determino que en caso
de terminacion del contrato o cesién del mismo, lcs subcontratos de arrendamieénto que se
encuentren vigentes a la fecha se les garantizaran lo estipulado en los mismos, En case que las
partes asf lo deseen, se firmara un nuevo contrato bajo las mismas condiciones del contrato anterior
siempre y cuando no se desmejore las condiciones existentes.

DECIMA CUARTA (GASTOS) Las partes pagaran de por mitades los gastos de legalizacién del
presente contrato, incluyendo el impussto de timbre en caso de gue aplique segin las normas
legales vigentes en cualquier momento de la vigencia del contrato, los de su prérroga, o de
renovacién llegado el caso.

DECIMA QUINTA (MERITO EJECUTIVO) El presente contrato presta merito ejecutivo para exigir el
pago de la multa estipulada como clausula penal, los arrendamientos que se adeuden, los servicios
publicos o cuotas de administracidn, asl como cualquier otra suma o cargo de EL ARRENDATARIO,
para lo cual bastara la sola afirmacidn hecha en la demanda por EL ARRENDADOR, que no podrd ser
desvirtuada por EL ARRENDATARIO, sino con la presentacién de los respectivos recibos de pago.

DECIMA SEXTA (CAUSALES DE TERMINACION)- EL ARRENDADOR ademds de la mora en el pago del
canon podrd dar por terminado el presente contrato por los siguientes motivos: 1) cuando el no .
pago de los serviclos publicos cause la suspensién, desconexién o pérdida del serviclo. 2) Cuando el
comportamiento de EL ARRENDATARIO reiteradamente afecte la tranquilidad de los vecinos o
destinen el Inmueble para actos delictivos o que impliquen contravencién. 3} cuando
EL ARRENDATARIO realicen mejoras, adiciones, cambios o ampliasignes del inmueble, o la
destruyan total o parcialmente. 4) Cuando EL PROPIETARIO O POSEEDOR necesite el espacio para
ocuparlo, o cuando el inmueble haya de demolerse para efectuar una nueva construccién, o cuando
se requiere desocupado con el fin de ejecutar obras indispensables para su reparacién.

DECIMA SEPTIMA (DEUDOR SOLIDAR!0) El suscrito JOSE HERNAN MARIN DIAZ, identificado(a) con
la cedula de ciudadanfa nimero 16.684.148 de Cali, por medio del presente documento se declara
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DILIGEN l :
CIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Artic ,
ulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

En la ciudad de Cali
e T o Ial,l\’l’Jep,_artame.'nto de Valle, Republica de Colombia, el doce (12) de junio de dos.mil
, otaria Trece (13) del Circulo de Cali, comparecié:

HERNA T
:;)?ifmaEREAN I'\AARIN DIAZ, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0016684148 Y declaré que
que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

Ao W Wauv D. LESa%E e
3572vbwafi3w

-------- Firma autografa -------- 12/06/2020 - 10:39:07:129 i =

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registradurfa Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacidn del usuario, se dio tratamiento legal relaciona
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién estab
Nacional del Estado Civil.

do con, la proteccion de sus
lecidas por la Registraduria

Este folio se asocia al documento de CONTRATO ARRENDAMIENTO INMUEBLE LOCAL COMERCIAL.

i

LUCIA BELLINI AYALA
Notaria trece (13) del Circulo de Cali

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Nimero Unico de Transaccion: 3572vbwdfj3w
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