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RECIBIDO JUZGADO 15 EML MUNICIPAL DE CALI 26 DE AGOSTO DE 2020. .

Sefior ' ; ' \ J
JUEZ 15 ClViL MUN'C?PAL DE CALI
E. S R

:CHACON ME}LINA : mayor de edad con domicilio en la c:udad de Cali (Vatle) identificado
on la cedula de ciudadania No. 14.443.413 y JUAN MANUEL FIGUEROA VILLEGAS,
ayo ad, con domicilio en la ciudad de Cali (Valle), identificado con la cedula de
adan No. 10.534.594, manifiesto al Sefior Juez que por medio del presente escrito,
oder especsal ampl;o y suficiente a la Doctora LINA MARIA OTERO ROMAN,
edad, con domicilio en esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadania
68 de Ca_l portador de la tarjeta Profesional No.262.581 del Consejo Supe Tor i
dela udicatura' ara que en nuestro nombre y representacion, lleve hasta su terminaciéon
: OCES E ECUTIVO DE MENOR CUANTIA de SOCSEDAD DE-‘ A TIVOS i

emanda y en general adelantar todos y G d .
el cumpl mtento-dei presente mandato, conf
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Sefior(a)
\éUEZ QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI
) S D),

PROCESO: EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE: SOCIEDAD DE ACTUVOS ESPECIALES SAE

DEMANDADOS: NANCY LILIANA PEREZ LOPEZ
FRANCISCO AURELIO CHACON MOLINA
JUAN MANUEL FIGUEROA VILLEGAS

RAD: 2019-00683

REF.: RECURSO DE REPOSICION CONTRA EL MANDAMIENTO DE PAGO

LINA MARIA OTEROR ROMAN, mayor y vecina de esta ciudad, identificada
como aparece al pie de mi correspondiente firma, obrando como apoderada de los
Senores NANCY LILIANA PEREZ LOPEZ, FRANCISCO AURELIO CHACON
MOLINA Y JUAN MANUEL FIGUEROA VILLEGAS, igualmente mayores de edad
y vecinos de esta ciudad, ejecutados en el proceso referido, comedidamente
interpongo RECURSO DE REPOSICION contra el mandamlento de pago No -
2908, emitido por su Despacho con fecha 17 de Octubre de 2019 . -

PETICIONES

Solicito a usted:

Primero: Revocar la providencia de fecha 17 de Octubre de 2019, emiteda por su
Despacho, a traves de la cual profiri6 mandamiento de pago contra mis
‘ L representados por haberse omitido los requasnos que los tutulos deben contener
w ‘_para que presten mérito egjecutivo. :

- Segundo. Como consecuenma dar por terminado el proceso.

.Tercero Ordenar el !evantamiento de las medidas cautelares que pesan sobre los
_ bienes de los ejecutados efectuando Ias comunicaciones gue sean necesarias.

rtc Condenar en costas a Ia contraparte

Qumto} 4Condenar en per;urc:os a la parte ejecutante.
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MOTIVOS DE INCONFORMIDAD

Mediante Auto interlocutorio N° 2908 de octubre 17 de 2019, resolvié librar
mandamiento de pago a favor del demandante, por presuntos canones
adeudados, desde junio de 2011 hasta septiembre de 2017, por un valor total de

$92.568.488, mas el valor de la clausula penal, presuntamente pactada por valor
de $2.970. OOO

En representacion de mis poderdantes, manifiesto mi total desacuerdo con la
decision adoptada por su Despacho, por cuanto el contrato de arrendamiento no
es un documento idoneo para presentarlo como titulo ejecutivo, toda vez que
quien demanda no fue quien suscribié dicho documento y ademas en cuanto las
obligaciones contraidas por la arrendataria, finalizaron por terminacién unilateral
del contrato con justa causa, debido al incumpliendo de la obligacion del
arrendador de realizar las reparaciones necesarias en el inmueble, a fin que este
fuera siempre habitable, desconociendo de esta manera los derechos reconocidos
al arrendatario por la Ley o contractualmente, de acuerdo al articulo 24 de la ley
820 de 2003, por lo que se puede evidenciar que el arrendador fue el que
incumplio con el contrato de arrendamiento y no mis representados como io
pretender hacer creer. -

Adicionalmente es preciso tener en cuenta que la obligacion de pago, respecto de ’_? 4
los canones de arrendamiento relacionados en la demanda, a la fecha se
encuentran prescritos; sin embargo, aunque se trata de fechas muy antiguas Y
sobre las cuales no existe la obligacion de conservar esos documentos, se
presenta copia de algunos de los pagos que realizaron mis poderdantes, que han .
encontrado hasta el momento, solo con el proposito de probar que ademas que no s
hay obligaciones pendientes del arrendatario, el demandante falta a la verdad,
posiblemente porque ha habido diferentes inmobiliarias y consignatarios de la
SAE, que probablemente no hayan entregado todos los pagos realizados por el
mmuebie arrendado el cuaE aciemas fue debidamente entregado ala SAE.

De acuerdo con !o antenor soiiczto se declare la extancmn de la oblrgamon de ia :‘;' .
parte demanda - .

: Mzs’ epresentados en forma lnsustente presentaron ante Inmopacifico, que es ante
qume' se realizo el contrato de arrendamiento, diferentes memoriales aportando

'*’deliestado grave de detencro de la casa Documentos que obran en eI o
‘expediente.
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Al respecto, la Ley 820 del 2003, en su articulo 24, senala las causales de
terminacion del contrato por parte del arrendatario; entre estas se encuentran:

» La suspensidn de los servicios publicos por culpa del arrendador.
» Si el arrendador incurre en actos que eviten el correcto disfrute del
inmueble o viola los derechos del arrendatario.

Las anteriores causales se relacionan con el incumplimiento de las obligaciones
del arrendador. Un ejemplo del segundo punto es que el bien no sea habitable y el
duefo no tome las medidas necesarias para solucionarlo.

El contrato de arrendamiento puede ser terminado, debido al mal estado del bien
S inmueble arrendado, si por ello el arrendatario se ve imposibilitado de utilizar el
: bien, para el fin por el que se tomo en arriendo.

Cuando se arrienda un bien inmueble para cualquier uso que se le quiera dar, este
- debe estar en las condiciones adecuadas que permitan al arrendatario hacer uso

del mismo, y si ello no fuere posible por el mal estado del inmueble, es razén

suficiente para la terminacion del contrato de arrendamiento. - :

Al respecto el codigo civil en su articulo 1990, senala que:

~ 'El arrendatario tiene derecho a la terminacion del arrendamiento y aun a la
rescision del contrato, segun los casos, si el mal estado o calidad de la cosa le

_ impide hacer de ella el uso para que ha sido arrendada, sea que el arrendador
conociese o no el mal estado o calidad de la cosa al tiempo del contrato: y alin en
el caso de haber empezado a existir el vicio de la cosa después del contrato, pero
sin culpa del arrendatario. i _ e

W Siel impedimento para el goce de la cosa es parcial, o si la cosa se destruye en
~ parte, el juez o prefecto decidiré,_.segan_las circunstancias, si debe tener lugar la
~ terminacion del arrendamiento, o -conced'e_rge- una rebaja del precio o renta. o ‘

ito es presentar algunos elementos que permitiran ajustar las decisionss
dad de los hechos ocurridos, para que de esta manera el juez, pueda
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Asi las cosas es una situacion que afecta la exigibilidad del contrato de
arrendamiento, por lo que el Juzgado, en este proceso ejecutivo, debe declarar
probada la excepcién de extincion de la obligacion, por cumplimiento o pago de la
misma, o por terminacién unilateral del contrato con justa causa.

Dentro de éste proceso ejecutivo, es de suma importancia para la parte
demandada, no sélo |a posibilidad de presentar el presente recurso de reposicion,
sino también de proponer excepciones, y que estas sean revisadas por los Jueces

y Magistrados, pues es mediante estas que se logra controvertir las pretensiones
del demandante, en cuanto a exigir el cumplimiento de una obligacion ya
cumplida, pues de este modo puede ejercer su derecho de defensa y contraccion.

EL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CONTIENE UNA OBLIGACION
CLARA. EXPRESA, PERO NO ES EXIGIBLE.

Para que una obligacién pueda demandarse ejecutivamente requiere las
siguientes caracteristicas: -Que |a obligacion sea expresa: Quiere decir que se
encuentre debidamente determinada. especificada y patente. -Que sea clara: Esto
€S, que sus elementos aparezcan inequivocamente sefialados: tanto su objeto
(crédito) como sus sujetos (acreedor vy deudor). -Que sea exigible: Significa que
Unicamente es ejecutable |a obligacion pura vy simple, o que habiendo estado
sujeta a plazo o a condicién suspensiva, se haya vencido aquel o cumplido esta.”
Sentencia del CONSEJO DE ESTADO - SALA DE LO CONTENCIOSO
ADMINISTRATIVO - SECCION TERCERA - Consejero ponente: RICARDO
HOYOS DUQUE. De Junio 22 de 2011. ; :

Si tenemos en cuenta que se esta realizando el cobro ejecutivo de canones de
arrendamiento desde el afo 2011 hasta el 2017, podemos afirmar que la

obligacion se encuentra prescrita, por lo cual no se retne el requisito de

exigibilidad de la obligacion, por lo que no Podria demandarse ejecutivamente el -
cumplimiento de este contrato, debiendo por tanto |a Juez, declarar la terminacion ; -
del proceso. i o ' :

Adicional a lo anterior y en relacion con los requisitos del contrato, podemos
afirmar que tiene irregularidades, Por cuanto se solicitd depdsito en dinero en
efectivo, y de acuerdo con la ley, en el contrato de arrendamiento de vivienda
urbana, esta expre_s,amente.'p'rq.hib_ido solicitar garantias de este tipo o similares.

Aficulo 16 delaley 820002003 |
~'PROHIBICION DE DEPOSITOS Y CAUCIONES REALES, En [os contratos do
i arrendarﬁ;gmoﬂfpgra,;_jviviendé'-i'ﬁ'rbanar'n_t?)_-;:fs_e- podran exigir depdsitos en dinero

 efectivo u otra cjl_'a'szfe:'.fjdg-‘;ﬁ@p'@ighég'feaiésizz;para garantizar el cumplimiento delas o S
~ obligaciones que conforme a dichos contr 0s haya asumido el arrendatario. e
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Tales garantias tampoco podran estipularse indirectamente ni por interpuesta
Persona o pactarse en documentos distintos de aquel en que se haya consignado
el contrato de arrendamiento, o sustituirse por otras bajo denominaciones
diferentes de |as indicadas en el inciso anterior.”

- La ley expresamente prohibe exigir depésitos en garantia o cauciones reales de
cualquier tipo y bajo cualquier figura o nombre.

BENEFICIO DE EXCUSION.

El fiador goza del beneficio de excusion, en virtud del cual podra exigir que antes

de proceder contra & se persiga la deuda en los bienes del deudor principal, y en
las hipotecas o prendas prestadas por éste para la seguridad de la misma deuda.

De acuerdo con lo anterior, solicitamos respetuosamente al sefior Juez, que
S declare el beneficio de excusisn para los fiadrores.

EXCEPCIONES PREVIAS.
De acuerdo con todo lo anterior, se propone las siguientes excepciones previas:
INEXISTENCIA DEL DEMANDANTE:

Se propone esta excepcion, toda vez que revisado los documentos aportados al
proceso como prueba, es decir el contrato de Arrendamiento firmado por mis
représentados, se puede constatar que el mismo fue firmado con ASESORES
INMOPACIFICO S.A. y no con la Sociedad de Activos Especiales “SAE”. que a
pesar que la apoderada manifiesta que dicha entidad asumio la administracion del
bien, no aporto prueba en el proceso que asi lo demuestre, porque para esta clase
de arrendamiento la SAE, debia haber legalizado con mis representados un nuevo
contrato como se hace al momento de legalizar Ia administracién de los bienes
W para que no haya confusion en cabeza de quien existe Ia responsabilidad y no se
- evidencia ni siquiera cesion de dicho contrato, por lo tanto existe inexistencia del
- demandante, porque dentro del proceso no obra documentos de ASESORES
- INMOPACIFICO S.A., entidad con la que se suscribio el contrato objeto de
~demanda, documento que conste que ellos cedieron el contrato o que son los

- demandantes de acuerdo al contrato firmado.

~ INCAPACIDAD O INDEBIDA REPRESENTACION DEL DEMANDANTE:

_esta excepcion, teniendo en cuenta que quien esta otorgando el poder

die : No es la representante legal de
ASESORES INMOPACIF fCO'tyi___c{:me-_Se__m__amfeSt_C_'J anteriormente no existe prdebas & ¢
pES qu e mis,t;represemados firmaron nuevo contrato con la SAE o que oo
1aya sido cedido para ejecutarlo en debida forma. | e
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INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE LOS REQUISITOS FORMALES
O POR INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

Se propone esta excepcion, toda vez que de acuerdo a los documentos aportados
por mis representados, hay una indebida acumulacion de pretensiones que en
aras de que llegare a pProsperar a favor de los demandantes sea lo justo y no todos
los valores que esian relacionando en las pretensiones, porque de igual manera
muchos de esos canones igualmente se encuentran prescritos.

NO HABERSE PRESENTADO PRUEBA DE LA CALIDAD EN QUE ACTUA EL
DEMANDANTE. , ;

Se propone esta excepcion, insistiendo que ASESORES INMOPACIFICO S.A,
entidad con la que mis representados suscribieron el contrato de arrendamiento no
aporto al proceso documentos para hacer valer dicho contrato, ni tampoco
documento de cesion del mismo a favor de la “SAE”, siendo esto requisito vital
Para no confundir a los demandados sobre Ia responsabilidad de las obligaciones
y el cumplimiento de las mismas, ya que al no existir legalizacion del contrato de
arrendamiento con la nueva entidad que supuestamente ejerce la administracion
del bien, no le daba derecho a iniciar el presente proceso solo con dicho contrato,
sin reunir los requisitos de ley. e

DECLARACIONES

1. Declarar la extincion de Ia obligacién y en consecuencia ordenar la terminacion
del proceso ejecutivo, por las razones expuestas en este memorial. '

2. Declarar el beneficio de excusién para los fiadores sefiores Francisco Aurelio
Chacon Molina y Juan Manuel Figueroa Villegas. -

3. Declarar probadas las excepciones previas propuestas
4. Condenar a la parte demaﬁdante_ai_pégé de las g‘ést’as. .

PRUEBAS

~ seflora NANCY LILIANA PEREZ, que corresponde algunos recibos de pago y las

cartas y correos enviados a Inmopacifico y a la SAE,

 NOTIFICACIONES

 La suscrita apoderada LINA MARIA OTERO ROMAN, Ias recibiré en (s Garrera
- 106 No 44-67 Apto 207 Torre 4 Unidad Rattan K 106 B/ Bochalema de Cali, 0 al

correo electrénico lotero1979@amail.com
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o: sefior FRANCISCO AURELIO CHAGON MOLINA, fas recibiré en
G_No 45530 de Cali o al correo electrénico chaconfra@qrnail cam
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~ NANCY LILIANA ?EREZ LOPEZ <nancyhperez@hotmail com>
viernes, 24 de noviembre de 2017 3: 11 p. m. '
‘Daniel Sanabria - Sae Administracion de Cartera
- Fwd: PROPUESTA DE PAGO - Contrato de arrendamtento 873 Céd SAE
. _01 -01 11‘«5592 NANCY LILIANA PEREZ LOPEZ - CASA CRS!TALES CALE
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Re e pago - et arfendamiento 873 COd' SAE m 01 11-5592
NANCY.?LIL%ANA PE REZ LOPEZ o ,
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Desde el momento que nos pasamos a habitar la casa, hicimos una inversion en los
jardines interno y externo; se contratd una empresa que sembré plantas costosas,
recupero las que habian, con buenos tratamientos, y plant6 el prado en el jardin de
fuera de la casa, porque ya estaba acabado, ya no habia prado. Esto lo hizo en dos
oportunidades, hasta que al fin el prado v las plantas empezaron a crecer y se vio
el fruto del esmero. Las plantas hicieron que yo le cogiera amor a la casa y que
siempre tratara de solucionar todas las situaciones que se presentaban y que nadle.

atendia.

Dada las circ‘unstancias y considerando que permanentemente solicitébamos co'n
urgencra las reparaciones del inmueble, pero no se resolvian las peticiones; nos
vimos en la necesidad de realizar esfuerzos econémicos para hacer las
reparaciones. necesarias, que no nos correspondian, por cuanto de acuerdo con lo
establecido en el Codigo Civil, estas son las reparaciones de mayor envergadura
que requiere la cosa para que pueda contanuar s;endo usada, y estan a cargo del
arrendador :

 copieoCIL. |
 “ARTICULO 1985. H<RESPONSAB!L{DAD DEL MANTENJMtENTo DE LA cos_

: “hacer, durante el arriendo, todas las reparaciones. necesanas,r a
»;_excepctén de iaswglocat;vas las cuales corresponden genera mente al arrendatari

-
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o .2{12 La satuacron econdémica mia y de mi grupo fam:lsar es muy dn‘zcnl por cuanto

- '_descie hace mucho tiempo soy madre cabeza de familia, y tinica fuente de ingresos,
ya que mi esposo se encuentra desempieado Razén por lo que no puedo hacer un
acuerdo de pago por fuera de mis posibilidades economicas. : .

3 Deben tener en cuenta que nosotros siempre fuimos unos arrendatarios d[gncs _
que cuidamos de la casa hasta donde nos fue posible y que fuimos nosotros quienes
oluntariamente acudimos a la SAE Cali, para hacer un acuerdo de pago, el cual
nunca se ha !ogrado inicialmente porque la SAE no resuelve nada sobre nuestra
propuesta de pago y adicionalmente porque cambian frecuentemente de
éposnanos y cuando personalmente planteamos la situacion, siempre quedan de:
revisar el caso y de llamarnos, pero eso no ocurre. Luego, somos nosotros quienes
nos. volvemos a comunicar, y resulta que esas personas con las que hemos hablado
ya no estan o ya no son depositarios de la SAE; pero el problema no es ese, sino
que no dejan el rastro de lo que se ha escrito o hablado, entonces se pierde todolo
t{atado y'por eso s;empre €s como volver a empezar. . s e

Com__ pri eba de Io anterior, tenemos que en aigunas oportumdades habfamos con -
. los senores Cristian Javier Bocanegra y Juan Pablo Ospina, de la Compania
o Jur;dzca&Nacnenal quienes tenfan la oficina en la Carrera 7 # 10-54 Of. 301 de la
Cali, se comprometieron de revisar el caso y avisamos, pero nunca'
Flnalmente cuando nos comunicamos con ellos, resulté que ya uno de

”baja con [a Compaﬁia Juridrca Nac:onal pere el qua quedaba lba re\nsar'
ocurri
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remitido a la SAE Cali y a la SAE Bogota, para que de esta manera ﬂnalmente
logremos suscribir el acuerdo de pago.

Prueba de que no se ha determinado el monto real de la deuda, y que se tiene una

cifra errada, es lo expresado mediante correo electrénico, por el senorVictor Manuet -
- Beltran Acosta, de la SAE Cali, quien respondio: 3

“Tal como lo conversamos y con fundamento en lo reportado por el area de Cartera .
de esta Regionai le informo lo siguiente:

1. En nuestro aplicativo figura adeudando la suma de $ 79.179.210

2.  Se tiene pendiente nota de ajuste, lo anterior a que Inmopacifi co realizo L"f:h .
otrosi dcnde autorizo bajar el canon de arrendamiento, de aprobar este ajuste ei,_
saldo quedaria en $ 71. 353.426. (adjunto estado de cuenta).

3.  Dentro de las consignaciones aportadas por la sefiora se encontré que tres -
(3) de ellas no figuran en el estado de cuenta, pero estas fueron consignadaen su
momento en la cuenta de la Lonja. Lo pertinente es requerir a la Lonja para que nos
certifique si estos pagos entraron en sus cuentas, a fin de presentarlo a un Com:tef'

~de Notas para su autorizacién para darlos de baja en nuestro saidc Lo glie” -

: s:gmf icaria que el saldo adeudado posublemente drsmmu;na nuevamente -

4.  Para su informacion, ya se requirié a la Lonja para que nos confi rme 31 las
conszgnac;ones aportadas por usted (arrendatana) si fueron recibidas par eHos '

" El monto de la deuda que figura en el aphcatwe de la SAE, no es corfecto co -
 detallaré mas adelante; no han hechos las notas de ajuste sobre los ofrosf que se
~ pactaron con lnmcpacxf coyconla SAE, porque no es uno, sino dos otrosi, mediante
los cuaies se mod;ﬁcé el ¢ ca:}on de arrendamnento no se han tenido en; : uenta las
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—————

A continuacion, presentamos un resumen de los pagos realizados por todos los
afos, desde el inicio del contrato hasta la entrega del inmueble; teniendo en cuenta

el incremento legal y los ofrosi firmados y acordados con ustedes como
arrendadores o con sus depositarios.

El Contrato de arrendamiento inicio desde diciembre 1 de 2009 hasta octubre 27 de
2017, fecha en la cual se entregé el inmueble a la SAE Cali, sin embargo, alin me

estan llegando mensajes a mi correo y a mi celular, donde me solicitan Ia restitucidn
del inmueble arrendado.

Igualmente, en las comunicaciones enviadas a mi correo y por mensaje de texto a
mi celular, solicitan que informe un numero de contacto, ya que nho ha sido posible
comunicarse con mis teléfonos; y que la Sociedad de Activos Especiales SAE,
quiere llegar a una solucion de pago, y esta en revision de acciones legales con el

fin de recuperar la cartera originada por el incumplimiento y la restitucién del
inmueble arrendado.

« Esinentendible como contintian enviando mensajes y correos, el tltimo se envié en
noviembre 15 de 2017 (En archivo adjunto se aporta copia), en donde solicitan la
restitucion del inmueble, cuando éste reitero fue entregado a la SAE Cali, el 27 de

octubre de 2017; y adicionalmente solicitan que informe mis niimeros de teléfono,
cuando permanentemente estan escribiéndome.

s

RESUMEN DE LOS PAGOS REALIZADOS POR TODO EL TIEMPO DEL
CONTRATO :

Contrato de arrendamiento desde diciembre 1 de 2009 hasta octubre 27 de 2017,
- fecha en la cual se entreg6 el inmueble a la SAE Cali.

ANO DE ARRENDAMIENTO CANON
2009 - 2010 _
De diciembre 1 de 2_009 hasta noviembre 30 de 2010 = $_1-.--1OQ.:00_O

& Como el pago del arriendo siempre se hace en forma anticipada_.f'.él:mes de

. diciembre de 2009, se pagé con la firma del contrato.

Se cancel6 el canon de $1.100.000, desde diciembre 1 de 2009, hasta noviembre
30 de 2010. Todo el afio 2010 esta cancelado, y si por cualquier razén ustedes no

~ tienen esos pagos registrados en su sistema, solicito se declare la CADUCIDAD de
~ la accién ejecutiva. ;

~ Incluso en el listado de facturacién enviado por la SAE, se refleja el pago del mes
_ de octubre, realizado el 13 de octubre de 2010, por $1.100.000, sin embargo, en
forma i sistente aparecen los meses de septiembre, octubre, noviembre de
. Solicito a ustedes, la revision, por cuanto esos meses estan
anceladc portaron los recibos correspondientes; desconozco las razones por
cuales no aparecen en sus registros; pero dado el tiempo trascurrido, no queda
as alternativa que solicitar a ustedes respetuosamente que apliquen esos pagos
ala deuda total y se declare la CADUCIDAD de la accién ejecutiva.
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De acuerdo al listado enviado por ustedes:

Vorpago Salde

Fecha final del period Canon v Jolsl  Fechapago _
300912010  §1,100,000 30| §1.100,000 $1,100,000
31102010 $1.100,000 $0[ §1.100.000 -~ §2,200000
71010 $1,100.000 $0 91,100,000 $3,300,000
34122010 $000,00 | 0] 300,000 Tof0R010]  SHA00000 | S3100000

En diciémbre' de 2010, se pactd con Inmopacifico, un otrosi en el contrato, en el cual
el canon de arrendamiento queda en $900.000, a partir de diciembre 1 de 2010, tal |
como se puede observar en el contrato de arrendamiento y en el listado de
factura'cién emitido por ustedes como se detalla a continuacién. e

- ANO DE ARRENDAMEENTO

2010 - 201’!

de 2011, ei canon es de $900. 000.
H ca!cu!o\es 12 meses x $900. 000= $10 800. OOO los cua%es estan cance!ados

S 3Fehhaf na na!pened Cannn '

lva

Tota_t

Fecha pagﬂ _ *

CANON

\?alarpage | Saide

ﬁi%ﬁm ‘.

i ma:zem s s
o IEE
: m{z_ms ss,sm T
..... O lonotg) 51*&16‘0@0 |

NE

WWW. RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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 ANO DE ARRENDAM%ENTO i CANON INCREMENTO :
2011 - 2012 - '

. De drcsembre 1 de 2011 hasta nov=embre 30 de 2012 $900. OOO X 1'3,1 7%=
= 5928 530 : :
Es precrso anotar que en el mes de dsc&embre de 201 1,6l mcremento es de acuerdo |
con el IPC del afio anterior (Afio 2010, que fue de 2%) y de acuerdo con el listado
de la SAE, se esta ap!tcando el incremento del afo 2011 (3 17%), por lo cual
;tenemos -

3{);_1_:_e_mbre 2011*3900 000x2%~$918 000. Ya esta cancelado y si porcualqu:erlfzg |
razén ustedes no tienen ese pago registrado en su sistema, ~solicito
respetuosamente que apliquen ese pago a la deuda total y se decfare la -

3CADUCIDAD de la accion ejecutiva.

fA partir de enero de 2012 hasta diciembre 30 de 2012 el mcremento es de 3 17%, '
,entonces tenemos = $900.000 x 3.17%= $928.530. o :

& 15 mesesx 928. 530— $11.142.360. Estan cancelados: y si por cuaiquser razénf'g-- o
: tienen esos pagos registrados en su sistema, solicito respetuosamente

que ap!sqaen_ €s0S pagos ala deuda totat y se deciare Ia CADUCIDAB de la acc:on' o

' z-aei*a paga | ._ lor pago _Szfda

Escaneado con CamScanner

WwW. RAMAJUDICIAL.GOV.CO



ol Fectapagp Vabrpago S

3100412013 $963,164 30| $663,164 . 315343533
2800212013 patee]  s0| 983184 ' $16,309.852
3110312013 §363 164 0] seated] $17.273.016
3000412013 §03.184 S0 3093164 - §18,236,180
311051201 - $083,164 $0]  $988,164 e | §19199.34
3010612013 §3164 S0| §o63 164 _ $20,162:508
3110712013 $963,164 0] 803164 $21,125672
3110812013 $963,164 0 gesied] ‘ $22,088,8%
3000912013 $963,164 $0| 5963184 e §23,052,000
31110013 §963,164 $0|  §93 164 - $24,015,164
32013 - §083,164 0] §om3 64| | 82497828

31212013 08665 S0l sse685 .$25sa4993 ‘ ‘_,

2013 - 2014 | :
{)é*enero 1 de 2014 hasta diciembre 30 de 2014 $963.164 x 2. 44%- $986 665

12 meses x 986.665= $11.839.980. Hacen garte de Ia deuda sobre la cual sa
qu;ere suscribir acuerdo de ;:aqo - _ G

310112014 . $Bo005) 0] §es6e6s| ' L. e
280000014 | foeesl msesl b o)
L Woorr]  seeees| s sess| 0 | | smanessf

T SN
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A partir de nov de 2015 Se pactd un otrosf del contrato y se dejéijl‘ canén de
arrendamlento_ en $5{)O 000 para pagar antes de! 27/1 1/2015 (Ver cupén -de pagoi”

| 16, camo consta en ibs cupones de
de pago del banm que fueren aportados* pero z ; ;
szguuente-i ;SAE lo] ol\no a emmr los cupenes de pago. !
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El va[or totat de Ia deuda, de acuerdo con lo antenor es de $43 294, 508 suma ala

cual se le debe descontar lo cancelado por las reparaciones necesarias qu
asumi6 el arrendador, y los cénones de arrendamsento pagados y no aphcados por
la SAE ~como se detalla a ccntmuac;én

REPARACIQN&S NECESAR!AS QUE NO A$UMIO EL ARRENBADOR

. "b:arro, zmpenneabiiizactén . ;
,N%aftentmiento de cubieria llimpzeza de
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. _Sfeﬁ.oresﬂs' -
- NURY JANETH MOSCOSO MENA
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Inmediatamente lo hice, en esa oportunidad y luego en una segunda llamada me
pidic que lo volviera a enviar. Logro llegar a un acuerdo conmigo de ir pagando mes
a mes. Me llamaba y me enviaba el cupon de pago por un valor de $500.000, que
es lo que yo considero vale el arriendo por el mal estado de la casa y que ademas
puedo pagar en este momento.

Lo anterior hasta que se resolviera por parte de la persona competente en las
oficinas de la SAE, las peticiones presentadas en mis escritos.

Como ya he manifestado, nunca han contestado nada de lo que he solicitado, sin
embargo, cuando me enviaba el cupén, yo hacia el pago, esperando un poco mas
que la SAE, atendiera mis solicitudes. Yo propuse unos pagos divididos en arriendo
y en abono a la deuda; incluso estoy dispuesta a entregar la casa, aunque he
invertido mucho en ella para tratar que no se deteriore mas; siempre gue se
reconozca lo justo, es decir, los pagos realizados por canon y por reparaciones al
inmueble,

Yo se que tengo una obligacién pendiente de cumplir; pero ustedes también tienen
obligacién de dar respuesta a mis peticiones en forma oportuna y respetuosa, asi
como de realizar las reparaciones necesarias al inmueble.

Por lo anterior, respetuosamente solicito que consideren todas las situaciones
manifestadas oportunamente, para que lleguemos a un acuerdo de pago posible de
pagar, se realicen las reparaciones necesarias y que yo pueda continuar arrendando
la casa.

~ En este momento estoy enviado esta carta, desde el correo oficial, porque es
- imposible por el nlimero de archivos adjuntos, remitirla desde mi correo personal;
‘pero en adelante cualquier comunicacién puede ser enviada a mi correo personal
nancyliperez@hotmail.com, o podemos acordar una cita, con la Gerente de la SAE
CALI, o la persona que tenga poder de decisién, para resolver de plano la situacion.

Vii_direccion para correspondencia es Calle 7 Oeste # 35 - 42 Barrio LOS

~ CRISTALES, Cali—Valle.
~ Agradezco su amable colaboracion,

':'E;éi:féh{éihente,

 Nancy Liliana Pérez Lépez
N° 31.898.148 de Cali
Sel. 3117484551 : .
. Amrendataria Casa Calle 7 Oeste # 35 - 42 Barrio LOS CRISTALES
~ cali-Valle

© Cod. Sae 01-01-11-5592 - Contrato 873
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Nancy Lliiana Perez Lopez
viernes, 24 de noviembre de 201? 12 19 P m. :
'NANCY LILIANA PEREZ LOPEZ' -
RESPUﬁST AA S(JLC!TUD DE DOCUMENTOS—
arrendamiento 873 - Céd SAE m 01- _1_1 -5592 ‘Ach LILIAN A\ | ER :

 CRSITALES CALI
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ASESORES INMOPACIFICO
SA Fecha de expedlclén 1811 112013 09 18 33a.m.
. NIT.8050141318 e
Teléfono: 2567222 .
Diteccitn: CALLES8 NO 17 34 Cupén De Pagc N 7 5962
OFICINA207

Referenclgftjé Eagd:o;j'aotj__c;44sasa

" RealicesuPagoem
BANGOLOMSIA CONVEN!O N' 31 BB’:‘

pema et e

Depgrtament
 VALLE

B T ik : S _ Valor; $953,164 ., v
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®

forn G )
P lNMOPAClFICO.com -

Inmobiisarla

i aos .014.131-8
Cal:  Carera3No 10—12 Piso 5 PBX (572) 8834700
Bogo!ax:one 98 No 17-34 oficina 207 PBX (57¥) 2567222:5

Mensqfes para el Cliente

e Al A

ARRENDATARIO(A}

ara mejorar nuestro servicio de atencién te!efonlcc, hemos .

PEREZ LOPEI N ANC\’ i..iu Al & mplementado un nuevo sisterma donde los numeros de extensionesy |,

S 7 casilleros de nuestra oficina en Cali han cambiado, por lo ‘rcmio les

solacfcmos tenerlos en cuenta:
DIR’:‘CCION RvalGas 955
CL 7 OESTE “‘%B 42 URBANIZACION LOS ; e =  Direcelén ommm- , 254
: : . | : i ¥ i i 1 .

TELEFONO 1 _ o |oerencio:  ass Serviclo al Cliente- Repcmc ones: 257
CIUDAD: = CAlU |contabiliodad: 260 o Yemés = 5

——

onirato No: 1192 Canonde: Febrerode 2012 . - - 5 o i
 bIRECCION: CL7 OESTE\?SB*AZ UR_BANIZACEON':LQS CRISTA E! pago a través del bcmco es una fociidad gue bnndc: i MOPACI HCO m.co o sUs.

= ‘anendatarios. pero no modifica ninguna de los cléusubs del conirato de crendomiants :
] b ey celebrado, En consecuencia lo falfa de cupén de pogo no exime al crrendc:tcmo de o
EEHONIE ARRENDAM[ENTO e $928.530 obligccién de conceim opodunamante elcanon cia czsrendﬂrmenia ‘J :
ADMiNtS’?RAC!ON PHa i Eh e
VA 10%: S ; $0 2Recuerde que dabe cencelar el cmim de arendamienio ctentro de los cirsco primeros
= e . dias colendario de cada perodo mensual, después de esta fecha se. S‘i é efecﬂva lu
- RETENC ON: L 30| clt‘msuia penal dal <:¢m:ra10 de crmndummn!o L
I e s RETEICA: b '$0 Para queseuvaﬁdo su pago el méﬁ cebe tener el hmbfe de imag&sfmderc yio el sello_ .
T i RETEIVA: | S $03aatsmco . Lo e

= 0 C ndola cancel ocubade% canon se hagc en cheque, aste deba 5
. -;$0 %mbre de ASESORES ENMOPAC!?KCG A czt respaids del mlsm i

( --Lcs‘pngos ‘de c;rendcmema puedﬁ-n a?ectua:se & t:“t.r»:: cwier ol
5(;0@&21.\ OBANCOLDMBm =
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