7/2/23, 11:15 Correo: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

CONTESTACION DE LA DEMANDA, PODER Y ANEXOS

Luis Armando Santacruz Lopez <santacruzarmando@hotmail.com>
Mar 7/02/2023 10:53 AM

Para: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali
<j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>;abogadosmarquinez@gmail.com
<abogadosmarquinez@gmail.com>;luisalbertosalazaryepes821@gmail.com
<luisalbertosalazaryepes821@gmail.com>

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA.
Proceso: Demanda de Pertenencia por Prescripcion Extraordinaria.
Despacho Judicial: Juzgado 21 Civil Municipal de Cali.
Demandante: Leidy Madroiiero Gutierrez.
Identificacién CC: 31.496.849.
Gregorio Nacianceno Salazar Salazar y
Demandados: .
Jose Gustavo Salazar Yepes y Herederos Indeterminados.
Identificacién CC: 1.277.831y 16.659.537
Radicacion: 760014003-021-2022-00243-00.
Atentamente:

LUIS ARMANDO SANTACRUZ LOPEZ
Correo Electrénico: santacruzarmando@hotmail.com
Teléfono WhatsApp: 313 7972701

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADhiOTk1MzA2LWMwMGYtNDdAmMZS1iYmE1LWMwY[I3OTAOZDJIZAAQAIMzcp7WISIKnmMcAJvKd40%...  1/1
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Santiago de Cali, Febrero 07 del afio 2023.

Sefor(a):
JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali — Colombia.
Correo Electronico: j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Referencia: CONTESTACION DE LA DEMANDA.
Demanda de Pertenencia por Prescripcion
Proceso: ..
Extraordinaria.
Despacho Judicial: Juzgado 21 Civil Municipal de Cali.
Demandante: Leidy Madrofero Gutierrez.
Identificacion CC: 31.496.849.
Gregorio Nacianceno Salazar Salazar y
Demandados: Jose Gustavo Salazar Yepes y Herederos
Indeterminados.
Identificaciéon CC: 1.277.831y 16.659.537
Radicacion: 760014003-021-2022-00243-00.

LUIS ARMANDO SANTACRUZ LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania
No.16.751.042 de Cali, abogado con tarjeta profesional No.70.257 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura; Obrando como apoderado judicial de
la parte demandada en el proceso en referencia, conforme poder que adjunto
otorgado por el sefor LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, identificado con la
cedula de ciudadania No.16.779.690 de Cali, en su condicidon de hijoy heredero
del demandado sefior GREGORIO NACIANCENO SALAZAR SALAZAR,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.277.831, quien fallecio en la
ciudad de Cali el dia 20 de Julio del afio 2002; Respetuosamente por medio del
presente escrito me permito presentar CONTESTACION A LA DEMANDA
Verbal de Pertenencia por prescripcién adquisitiva de dominio del inmueble
ubicado en la Calle 102B No.22B-57 de Cali, propuesta por la sefiora LEIDY
MADRONERO GUTIERREZ; Que sustento de la siguiente forma:



mailto:j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

FRENTE A LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

PRIMERO: Frente al HECHO PRIMERO: NO ME CONSTA, nos atendremos a lo
que se pruebe.

SEGUNDO: Frente al HECHO SEGUNDO: ES FALSO, porque la sefiora LEIDY
MADRONERO GUTIERREZ, no adquirié el inmueble en litigio de manera legal,
esta demostrado con los documentos que ella misma aporta que la compra en
publica subasta fue ilegal, falsa, y producto de una estafa que al parecer le
ocasionaron a la citada sefiora.

TERCERO: Frente al HECHO TERCERO: ES PARCIALMENTE FALSO, pues cierto
es que el sefior LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, es uno de los herederos y actual
propietario del inmueble; Es falso que se haya presentado en el afno 2019 a
reclamar la vivienda, el se presento fue en el afio 2015 a reclamar su vivienda
al darse cuenta de que estaba ocupado por personas desconocidas, donde
posteriormente concertaron celebrar una promesa de compraventa sobre el
inmueble.

CUARTO: Frente al HECHO CUARTO: ES FALSO, ademas de calumnioso, LUIS
ALBERTO SALAZAR YEPES, al igual que la sefiora MADRONERO GUTIERREZ, es
una persona humilde y trabajador, jamas se prestaria para estafar a nadie; De
hecho cuando se presento a la vivienda el inmueble constaba de un piso, y
pese a las advertencias de que el inmueble lo adquirieron de manera ilegal la
citada seifiora hoy demandante siguié construyendo en el inmueble; Sobre
reclamar dineros por parte de SALAZAR YEPES, es falso, el demandado se
presentaba era con el fin de solucionar el problema vendiendo sus derechos
herenciales a la citada sefora.

QUINTO: Frente al HECHO QUINTO: ES CONFUSO, pues no sabemos quien
estaba mas asustado; Lo que si es cierto es que el inmueble aqui en litigio, si
habia sido fruto de una estafa y una falsedad, la cual la citada sefiora habia
comprado de manera ilegal.

SEXTO: Frente al HECHO SEXTO: ES FALSO y tendra la parte demandante que
probarlo en el juicio, pues lo cierto su sefioria, es que entre la sefora
Demandante y el aqui Demandado, celebraron un contrato de compraventa
con muchos errores por un valor de cuarenta millones de pesos
(540.000.000=), donde el sefior SALAZAR YEPES, recibié Unicamente la suma




de catorce millones de pesos ($14.000.000=); Es falso que SALAZAR YEPES, se
haya “perdido”, pues lo cierto es que la sefiora LEYDI MADRONERO, sabia de
la direccion y nimero de teléfono de mi mandante, es mas ante la fiscalia
aporto estos datos, sin que a la fecha haya sido buscado o llamado por la
fiscalia o por los abogados de la aqui demandante.

SEPTIMO: Frente al HECHO SEPTIMO: ES FALSO, ademds de injurioso vy
calumnioso contra la parte demandada, pues, creemos que la citada sefiora si
fue estafada por un sujeto, segun la demanda, al parecer de nombre MARCO
TULIO, pero lo que si debe probarse en este juicio es que el sefior SALAZAR
YEPES, sea un estafador, estas afirmaciones deberan probarse ante las
autoridades respectivas como es la fiscalia general de la nacion.

OCTAVO: Frente al HECHO OCTAVO: Nos atendremos a lo que se pruebe.

NOVENO: Frente al HECHO NOVENO: ES FALSO, ademas de injurioso, debera
el apoderado de la parte demandante probar que SALAZAR YEPEZ, sea una
persona deshonesta y que haya recibido los cuarenta millones de pesos que
dice haber recibido.

DECIMO: Frente al HECHO DECIMO: ES FALSO, pues la misma parte
demandante argumenta que la adquisicion del inmueble es producto de una
estafa, por consiguiente la narracion de la compraventa y modo de adquisicion
de este bien objeto de la presente demanda fue adquirida de manera ilegal,
eso si al parecer producto de una estafa.

OPOSICION FRENTE A LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA:

Nos oponemos a todos y cada una de las pretensiones de la demanda por ser
falsas, injuriosas y calumniosas, ademas por no cumplir con los requisitos
exigidos del articulo

PRIMERO: Frente a la Pretension Primera: Nos oponemos rotundamente,
pues el dominio pleno absoluto, perpetuo del citado inmueble de matricula
inmobiliaria # 370-537502, no le pertenece a la sefiora LEIDY MADRONERO
GUTIERREZ, pues este fue adquirido pasivamente de manera fraudulenta,
donde la citada sefora al parecer fue estafada por terceros que se desconocen
y que estamos a la espera de las investigaciones y resultados que ofrezca la
Fiscalia Genrale de la Nacion.




SEGUNDO: Frente a la Pretension Segunda: NOS OPONEMOS por ser
improcedente, ademas porque en el citado articulo 375 # 6 del Codigo general
del Proceso, NO SE CONTEMPLA ordenar un nuevo folio de matricula
inmobiliaria, siendo que este bien objetodel litigio ya lo tiene inscrito.

TERCERO: Frente a la Pretension Tercera: No se llevo a cabo la notificacion en
debida forma del aqui demandado, pues la parte demandante si conocia la
direccion y numero de telefono del citado sefior LUIS ALBERTO SALAZAR
YEPES, y aun asi NO FUE DEMANDADO ni notificado personalmente como
heredero determinado; Se entero de la presente demanda por un aviso de
emplazamiento que reposa en el inmueble.

CUARTA: Frente a la Pretension Cuarta: NO nos oponmeos por ser un tramite
innerente a la demanda.

QUINTA: Frente a la Pretension Quinta: Nos oponemos a que el demandado
sea condenado en costas, pues no ha sido mi poderdante el causante del
presente litigio.

SEXTA: Frente a la Pretension Sexta: No nos oponmemos por ser un tramite
innerente de la demanda.

EXCEPCIONES

Presentar como excepcion de mérito o fondo la carencia de los requisitos
legales para la existencia de una prescripcidén adquisitiva de dominio por ser
irregular y venir de una falsedad y presunta estafa.

El articulo 762, 764 del Cédigo Civil establece la definicidon de la posesion como
la tenencia de la cosa con animo de sefior y duefio, la posesidon podra ser reglar
o irregular; En el presente asunto se tiene demostrado que la posesion
adquirida por la demandante es sin animo de sefor y duefio, pues siempre ha
reconocido que existen otras personas herederas del inmueble, y aun mas, ha
reconocido que su adquisicién, aunque de buena fe, es producto de una
falsificacion.




EXCEPCION DE MERITO O FONDO:

PRIMERO: FALTA DE PRESUPUESTOS PARA LA EXISTENCIA DE LA FIGURA DE
LA PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO:

Segun el articulo 2512 del Cédigo Civil, la prescripcion es un modo de adquirir
las cosas ajenas o de extinguir las acciones o derechos ajenos por haberse
poseido las cosas y no haberse ejercido dichas acciones y derechos durante
cierto lapso y concurriendo los demas requisitos legales.

Se prescribe una accion o derecho cuando se extingue por la prescripcion.

En atencion al articulo 2529 del Cédigo Civil, la prescripcion ordinaria de
inmuebles se requiere el justo titulo por un espacio de 5 afios.

Segun los articulo 2531 y 2532 del Codigo Civil, la prescripcion extraordinaria
se requiere la posesion de 10 afios.

De acuerdo a todos los medios de prueba presentados por la parte
demandante se puede advertir, que la demandante adquirié desde el afio 2016
el inmueble de manera irregular, con un titulo falso y al parecer producto de
una estafa, por consiguientes estamos frente a una posesion de caracter
ordinaria que se requeriria un espacio de 10 afios, lo cual se cumpliria en el
afo 2027 aproximadamente.

Para la posesion ordinaria se requiere un justo titulo, lo cual aqui no se darian
los presupuestos, pues segln el articulo 2529 del Cédigo Civil, el justo titulo es
requisito fundamental para la prescripcién; Situacion que aqui tampoco se dan
estos presupuestos.

Obsérvese como la parte demandante reconoce que sobre el inmueble fue
citada de manera urgente por el Juzgado 12 Penal Municipal con Funciones de
Control de Garantias de Cali, en fecha ENERO 11 DE 2016, para audiencia de
SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO del bien inmueble objeto de esta
demanda; (ver en los anexos de la demanda el oficio N0.5779 del Juzgado en
mencion).




En los anexos de la demanda, puede verse la copia de la denuncia presentada
por la sefiora LEYDI MADRONERO, ante la fiscalia general de la nacién,
presentada en fecha 19 de Diciembre del afio 2019; Lo cual demuestra que la
posesidon no ha sido quieta, pacifica e ininterrumpida, como lo exige la ley,
proceso con radicado: 760016000193-2015-29558-00.

En el oficio anterior, puede con facilidad demostrarse que la denuncia penal
instaurada por el sefior LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, empezd a dar
resultados, pues de alli se infiere que ya habia sido despojado de sus derechos
de propiedad.

En los documentos anexos por la demanda, se puede observar copia de la
denuncia penal formulada por la sefiora LEIDY MADRONERO GUTIERREZ, de
fecha 18 de Febrero del afo 2021; Aqui denunciando al sefior SALAZAR YEPES.

Con todos y cada uno de los documentos presentados por la misma parte
demandante se puede advertir por el despacho, que en el presente proceso
nunca ha existido una posesion quieta pacifica e ininterrumpida, que el aqui
demandado desde el afio 2015 denuncio ante las autoridades respectivas de
la estafa y la falsedad por la cual ha perdido la tenencia y posesion del
inmueble la cual tiene derechos herenciales legitimos y que no ha podido
adquirir por el despojo de manera ilegal que ha sufrido; Pues se acerco a su
vivienda y coloco en contesto a la cita sefiora demandante sobre la estafa la
cual le han realizado.

SOLICITUD O PRETENCIONES DE LA PARTE DEMANDADA:

Que se declare NO PROBADAS LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA por cuanto
el inmueble objeto de la demanda, esta siendo reclamada por el demandado
sefior LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, ante las autoridades de la Fiscalia
General de la Nacion, por ser un tema de fraude, falsedad y estafa.

Ademas por no reunirse los requisitos legales que exige la Ley, articulo 2512,
2528, 2529y 2531y 2532 del Cddigo Civil, se puede establecer que la posesidn
nunca ha sido quieta pacifica e ininterrumpida.




Conforme lo anterior se solicita a su sefioria muy respetuosamente denegar
todas y cada una de las pretensiones y los hechos eludidos por la parte
demandante y consideramos prudente NO CONDENAR en costas a la parte
DEMANDANTE.

El inmueble aqui en litigio estuvo en posesion y tenencia de los sefores
Gregorio Nacianceno Salazar Salazar y Jose Gustavo Salazar Yepes, padre y
hermano del sefior LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, que una vez fallecieron, el
inmueble estuvo arrendado y administrado por su heredero; El ultimo
arrendatario abandono el inmueble, y cuando estaban en busca de otro
arrendatario, fue cuando fue ocupado por la sefiora LEIDY MADRONERO
GUTIERREZ, en ese momento llego hasta alli el sefior Luis Alberto Salazar
Yepes, a decirles que el inmueble no estaba en venta y que era el su legitimo
propietario, quienes luego, y con el fin de darle una solucion al conflicto
acordaron celebrar un contrato de compraventa con la sefiora LEIDY
MADRONERO, por ende el sefior LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, ha solicitado
la entrega del inmueble ante las autoridades respectivas, pues el, es su
legitimo propietario y también victima en estos hechos, sus derechos legitimos
de propiedad han sido despojados de manera violenta al parecer por una
estafa y falsedad en documentos.

Con los documentos que aportaremos a la contestacion de la demanda,
demostrara que es falso cuando se argumenta que al tiempo se aparecié a la
vivienda a reclamar el agui demandado, que antes por el contrario esta dando
aun, una batalla juridica ante las autoridades para no perder sus derechos que
tiene sobre el inmueble.

PRUEBAS

PRUEBAS DOCUMENTALES:

Noticia criminal Fiscalia por Luis Alberto Salazar Yepes, 29-08-2015.
Solicitud Suspender Obra Civil a Planeacién Municipal, 20-08-2015.
Oficio Fiscalia a Luis Alberto Salazar Yepes, 23-09-2015.

Acta ordena suspension del poder dispositivo del inmueble, 07-03-2017.
Oficio ordena suspension poder dispositivo.

ke




Con estos documentos se demuestra claramente que el citado sefor Luis
Alberto Salazar Yepes, ha denunciados los hechos delictivos ante la fiscalia,
gue solicito de inmediato la suspension de las obras civiles en el inmueble y
qgue peses a ello nada han hecho las autoridades.

PRUEBAS TESTIMONIALES O PRUEBA DE OFICIO:

De ser procedente Se le recepcione declaracion al sefior LUIS ALBERTO
SALAZAR YEPES, quien obra como aqui demandado, o que de manera oficiosa
sea interrogado por el despacho para que sea el quien responda a cualquier
interrogante con referente a conocer la verdad y nada mas que la verdad en el
presente litigio.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicitar a su seforia se decrete interrogatorio de parte a la demandante
sefiora LEIDY MADRONERO GUTIERREZ, que le formulare al momento de
practicarse la diligencia.

DERECHO

Articulo 96 y 375 del cédigo general del proceso.

CLASE DE PROCESO Y CUANTIA

Se trata de un proceso declarativo de pertenencia descrito en la seccién
primera titulo | capitulo Il articulo 375 cdédigo general del proceso, cuya cuantia
se determina conforme el articulo 18 a 25 del Codigo General del Proceso.




ANEXOS

Memorial poder conque actud.

Noticia criminal Fiscalia por Luis Alberto Salazar Yepes, 29-08-2015.
Solicitud Suspender Obra Civil a Planeacién Municipal, 20-08-20215.
Oficio Fiscalia a Luis Alberto Salazar Yepes, 23-09-20215.

Acta ordena suspension del poder dispositivo del inmueble, 07-03-2017.
Oficio ordena suspension poder dispositivo.

Derecho de peticion a Fiscalia.

NoukrwbhE

NOTIFICACIONES

El suscrito abogado Luis Armando Santacruz Lopez, recibe notificaciones en la
Carrera 7 No.12-50, Oficina 246 Edificio Centro Comercial TODOS de la ciudad
de Santiago de Cali, teléfono: 313-7972701, correo electronico:
santacruzarmando@hotmail.com

El demandado sefior Luis Alberto Salazar Yepes, reciben notificaciones en la
Carrera 1H # 72-52 Barrio Jorge Eliecer Gaitan de la ciudad de Santiago de Cali,
Correo Electrdnico: luisalbertosalazaryepes821@gmail.com

El demandante en la direcciéon que aporta Calle 102 # 242-15 Barrio Compartir,
Edificio Nelson Mandela de la ciudad de Cali, teléfono: 321-8128314, correo
electronico: abogadosmarquinez@gmail.com

SECRETARIA

En lafecha, alas 8 a.m. y por el termino de 5§ dias, fijo en lista
el (la) anterior Traslado de Excepciones.

Aten—tamente Cali, 14-Feb-2023

D Secretaria,

MARIA ISABEL ALBAN

LUIS ARMANDO SANTACRUZ LOPEZ
Abogado Defensor.
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Sefior(a):

Santiago de Cali, Enero 13 del aho 2023.

JUZGADO 21 CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali — Colombia.

Correo Electronico:

Referencia:

PODER ESPECIAL.

Proceso:

Demanda de Pertenencia por Prescripcion
Extraordinaria.

Despacho Judicial:

Juzgado 21 Civil Municipal de Cali.

Demandante:

Leidy Madronero Gutierrez.

Identificacion CC:

31.496.849.

Demandados:

Gregorio Nacianceno Salazar Salazary
Jose Gustavo Salazar Yepes y Herederos
Indeterminados.

Identificacion CC:

1.277.831y 16.659.537

Radicacion:

760014003121-2022-00243-00.

con la cedula de ciudadania No. 1.277.831, quien fallecié en la ciudad de Cali
el dia 20 de Julio del afio 2002, conforme al proceso en referencia;
Respetuosamente por medio del presente escrito le manifiesto que concedo
poder especial amplio y suficiente al doctor LUIS ARMANDO SANTACRUZ
LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania No0.16.751.042 de Cali,
abogado con tarjeta profesional No.70.257 expedida por el Consejo Superior
de la Judicatura; Para que en mi nombre y representacion se permita
CONTESTAR LA DEMANDA Verbal de Pertenencia por prescripcion
adquisitiva de dominio del inmueble ubicado en la Calle 102B No.22B-57 de
Cali, propuesta por la sefiora LEIDY MADRONERO GUTIERREZ, contra los
herederos indeterminados de GREGORIO NACIANCENO SALAZAR SALAZAR y

JOSE GUSTAVO SALZAR YEPES.
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Ademas, mi apoderado tendra la facultad de recibir, renuncia[;ss,ﬁ* ituir,
reasumir, conciliar, transigir, desistir, presentar excepciones,‘i e eﬁ%@r
derechos de peticion y demandas de tutela cuando se vulneren nii che
fundamentales relacionadas en con la presente demanda y efectua
acciones y tramites necesarios en el cumplimiento de su mandato.

Solicito su sefioria, se le reconozca personeria juridica al doctor Luis
Armando Santacruz Lopez, como mi apoderado en los términos y para los
efectos del presente poder.

Mi apoderado recibe notificaciones en la Carrera 7 No.12-50, Oficina 246
Edificio Centro Comercial TODOS de la ciudad de Santiago de Cali; Correo
electronico: santacruzarmando@hotmail.com; Teléfono WhatsApp: 313-
7972701.

Atentamente:

1is AW S0l sl g ded

LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES.

Correo Electrénico: luisalbertosalazaryepes821@gmail.com
Telefono: 315 7465153.

Direccion Residencia: Carrera 1H # 72-52 Barrio Jorge Eliecer Gaitan.
Demandado.
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FISCALIA GENERAL DE LA NACION
FORMATO UNICO DE NOTICIA CRIMINAL
CONOCIMIENTO INICIAL

Fecha de Recepcion: 29/AG0/2015

Hora: 08:15:00
Departamento: VALLE DEL CAUCA
Municipio: CALI

NUMERO UNICO DE NOTICIA CRIMINAL

Caso Noticia: 760016000193201529558

Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA

Municipio: 001 - CALI

Entidad Receptora: 60 - FISCALIA GENERAL DE LA NACION

Unidad Receptora: 00193 - URI (UNIDAD DE REACCION INMEDIATA) - CALI
Afio: 2015

Consecutivo: 29558

TIPO DE NOTICIA

Tipo de Noticia: DENUNCIA

Delito Referente: 525 - FRAUDE PROCESAL ART. 453 C.P.
Modo de operacién del

delito:

Grado del delito: AGRAVADO

Ley de Aplicabilidad: LEY 906

AUTORIDADES
El usuario es remitido por

una Entidad ? NO

DATOS DEL DENUNCIANTE O QUERELLANTE

Primer Nombre: LUIS

Segundo Nombre: ALBERTO

Primer Apellido: SALAZAR

Segundo Apellido: YEPES

Documento de Identidd - GEDULA DE CIUDADANIA
N°.: 16779690

De: CALI

Género: MASCULINO

Fecha de Nacimiento: 28/SEP/1969
Lugar de Nacimiento Pais: COLOMBIA

Departamento: VALLE DEL CAUCA

Municipio: TORO

Estado Civil: UNION_LIBRE

Nivel Educativo: SECUNDARIA

Direccién residencia: 76001 CARRERA 1 H NRO 72 -- 52 B/ JORGE ELIECER GAITAN
Pais: COLOMBIA

Departamento: VALLE DEL CAUCA

Municipio: CALI

Teléfono residencia: 3067701

Teléfono Movil: 3157465153

Correo electrénico: ALBERTOSALAZARYEPES@HOTMAIL.COM

DATOS DE LA VICTIMA
CUANDO NO ES EL MISMO DENUNCIANTE

Primer Nombre: LUIS
Segundo Nombre: ALBERTO
Primer Apellido: SALAZAR

lde3 29/08/2015 8:35 a. m.
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Segundo Apellido: YEPES

3222{“3““ de ldentidad - seny 5 A DE CIUDADANIA
Ne.: 16779690

De: CALI

Género: MASCULINO

Fecha de Nacimiento: 28/SEP/1969
Lugar de Nacimiento Pais: COLOMBIA

Departamento: VALLE DEL CAUCA

Municipio: TORO

Estado Civil: UNION_LIBRE

Nivel Educativo: UNION_LIBRE

Direccion residencia: 76001 CARRERA 1 H NRO 72 -- 52 B/ JORGE ELIECER GAITAN
Pais: COLOMBIA

Departamento: VALLE DEL CAUCA

Municipio: CALI

Teléfono residencia: 3067701

Teléfono Movil: 3157465153

Correo electronico: ALBERTOSALAZARYEPES@HOTMAIL.COM
Occiso: NO

Se informa a l1a victima el contenido de los articulos 136 y 137 del Cédigo de Procedimiento Penal, en cuanto a la informacién que debe
conocer en su calidad de victima y el derecho a intervenir en todas las fases de la actuacién penal de conformidad con las reglas
sedaladas en la norma procesal penal.

BIENES RELACIONADOS CON EL CASO

DATOS SOBRE LOS HECHOS

Se hace constar que el i ha sido i sobre: la igacién legal que tiene toda persona mayor de 18 afios de
genunciar cualquier hecho que tenga imi ¥ que las autori deban gar de oficie; de la exonaracién dal dober do
denunciar contra si mismo, contra su cényuge o compafiero permanenete, pariente en do. Grado de consanguinidad, de afinidad o
civil, o hechos que haya conocido en el ejercicio de una actividad amparada por el secreto pi i que la se
realiza bajo la gravedad de juramento y acerca de las sanciones penales impuestas a quien incurra en falsa denuncia, (Articulos 67 - 69
del C.P.Py 435 - 436 C.P).

Fecha de comision de los 01/JUN/2015
hechos :

Hora: 00:00:00
Para delitos de accién continuada:

Fecha inicial de comisién: 01/JUN/2015

Hora: 00:00:00

Lugar de comision de los hechos :

Municipio: 1-CALI

Departamento: 76 - VALLE DEL CAUCA

Direccién: 76001 PALACIO DE JUSTICIA ( FISCALIA TREINTA'Y CINCO
: CIVIL MPL)

Uso de armas ? NO

Uso de sustancias toxicas:NO
Relato de los hechos:

OCURRE QUE YO SOY EL PROPIETARIO DE UN BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALE
102 B NRO 22 B -- 57 BARRIO COMPARTIR DE ESTA CIUDAD Y EL PRIMERO DE JUNIO
DEL PRESENTE FUI A SACAR EL CERTIFICADO DE TRADICION DEL INMUEBLE Y ME
ENCONTRE CON LA SCPRESA QUE EN EL HABIA UNA ANOTACION QUE EL 30 DE
ABRIL DEL ANO EN CURSO EL JUZGADO QUINCE CIVIL MPL DICTO EL AUTO NRO .-
0386 REMATANDO EL INMUEBLE. PREGUNTADO INDIQUE AL DESPACHO
CONCRETAMENTE QUIEN ERA EL PROPIETARIO DEL INMUEBLE CONTESTO LA CASA
ESTAB A A NOMBRE DE MI PADRE GREGORIO NACIANCENO SALAZAR Y MI HERMANO
JOSE GUSTAVO SALAZAR Y YO PERO COMO ELLOS DOS YA MURIERON Y NO HAY MAS
HEREDEROS LA CASA QUEDABA A MI NOMBRE.- Y RESULTA QUE COMO LA CASA
ESTABA HIPOTECADA YO NO PAGUE LA DEUDA EN SU TOTALIDAD Y EL BANCO CAJA
SOCIAL COLMENA BCSC INICIO EL PROTECO HIPOTECARIO PERO FINALOMENTE
NULITARION EL CASO. Y AHORA EL JUZGADO QUINCE REMATO EL INMUEBLE Y EN
ESTE MOMENTO EL INMEUBLE LA COMPRO OTRA PERSONA Y ESTA NOMBRE DEL
NUEVO PROPIETARIO SENOR MARCO TULIO GUERRERO BERNAL.- PARA MAYOR
CLARIDAD ANEXO LA DENUNCIA ESCRITA CONSTANTE DE DIECISIETE ( 17 ) FOLIOS

UTILES.-

http://10.1.7.8:7778/webSpoa/noticiacriminalservlet?accion=mostrar...

29/08/2015 8:35 a. m.
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No. 2015-41110-087477.2

Asunto: SOLICITY
wouonce N DE OBRACIVIL D OE susPensio

SANTIAGO OF CALI

Fecha Radicado 31/08/2015 10:43:26

Santiago de Cali, agosto 20 de 2015

EEQ%ZSACION MUNICIPAL DE CALI “"mm

Ciudad.-

Referencia: Solicitud suspender obra civil predio ubicado en la Calle 102 B No. 22 B
57 Urbanizacion Compartir Desepaz.

LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.779.690 expedida en Cali, en mi calidad de propietario del inmueble
identificado con la matricula inmobiliaria 370-537502, por medio del presente escrito solicito
suspension de la obra civil que se esta ejecutando en inmueble de mi propiedad ubicado
en Calle 102 B No. 22 B 57 Urbanizacién Compartir Desepaz de la ciudad de Cali

HECHOS:

PRIMERO: Soy propietario del predio identificado con el folio de matricula inmobiliaria No.
370-537502, ubicado en la Calle 102 B No. 22 B 57 Urbanizacién Compartir Desepaz,
conforme aparece en el certificado de tradicion que adjunto, es de indicar que en la
actualidad las personas que de manera fraudulenta ocupan el inmueble estan edificando,
en este sentido solicito la suspension de la obra toda vez que la misma se esta realizando
sin los permisos requeridos para realizarla.

SEGUNDO: El dia 1 de junio de 2015 solicite certificado de tradicion del inmueble antes
mencionada, cual seria mi sorpresa cuando revisando el mismo encontré una notacién de
las siguientes caracteristicas: “(...) Anotacién: Nro. 17 fecha: 30-04-2015 radicacion 2015-
43899 Valor $11.500.000.

Documento: AUTO 0386 del: 31-03-2015 JUZGADO 015 CIVIL MUNICIPAL C de CALL.
ESPECIFICACION: 0108 ADJUDICACION EN REMATE EN SEGUNDA LICITACION POR
EL 50% DEL VALOR DEL INMUEBLE (MODO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-
Titular de dominio completo)

DE: SALAZAR SALAZAR GREGORIO NACIANCENO 1277831

DE: SALAZAR YEPES JOSE GUSTAVO 16659537

DESALAZAR YEPES LUIS ALBERTO 16779690

A: GUERRERO BERNAL MARCO TULIO  7537170" Certificado de tradicion de junio 1
de 2015.

TERCERO: El Banco BCSC S.A. inicio proceso hipotecario contra mi padre SALAZAR
SALAZAR GREGORIO NACIANCENO (fallecido para la fecha), mi hermano SALAZAR
YEPES JOSE GUSTAVO (fallecido hace dos afios) y contra el suscrito teniendo como
objeto el inmueble de identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 370-537502,
ubicado en la Calle 102 B No. 22 B 57 Urbanizacion Compartir Desepaz , en el Juzgado 35
Civil Municipal, se interpuso dentro del proceso hipotecario incidente de nulidad a través del
abogado Cesar Augusto Venagas porque para la fecha Mi Sefior Padre SALAZAR
SALAZAR GREGORIO NACIANCENO 1277831 se encontraba fallecido. El proceso se
nulito porque no se cito a los herederos terminados e indeterminados. En consecuencia el
Banco procedié a retirar el pagaré y la escritura conforme obra en el expediente. Mediante
auto No. 5402 de 29 de agosto de 2008 se declar6 la nulidad de todo lo actuado en el
presente proceso a partir del auto que libré mandamiento de pago, inclusive.

CUARTO: Es de indicar que una vez revisamos el certificado de tradicién de mi propiedad
procedimos a ir al Juzgado 35 Civil Municipal y estuvimos buscando el proceso en los dos
Juzgados donde estuvo por descongestion, cuando finaimente se ubico en el Juzgado de
origen 35 Civil Municipal, se pago las expensas de desarchivo y se procedié a desarchivar
el proceso, encontrando que el mismo soporta una nulidad decretada por el Juzgado en el
afio 2009 y archivado, sin ninguna otra anotacién.

&=




QUINTO: Antes la casa estaba arrendada hasta el afo 2014, posteriormente la casa estaba
desocupada, conocida la anotacién de un auto del Juzgado 35 Civil Municipal y una vez
visitado el Juzgado, quien manifiesta que ellos nunca han proferido auto en este sentido y
que nunca un Juzgado profiere autos dirigidos a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos, que lo que ellos profieren son oficios hacia la Oficina de Instrumentos Publicos:
me dirigi a mi casa y encontré que la misma estaba ocupada por una persona extrafia a la
cual nunca le he arrendado mi inmueble y si que menos vendido.

SEXTO: En la actualidad las personas que habitan la casa de forma fraudulenta estan
edificando y se niegan a la entrega del inmueble que es de mi propiedad de este hecho
tiene pleno conocimiento la Fiscalia conforme obra en el documento que aporto, por lo
anterior solicito suspender a la obra.

NOTIFICACION:

La respuesta a mi derecho de peticién puede ser notificada en Ia siguiente direccién;

Fijo: 3067701
Direccion: Cra. 24 K No. 86 — 08 Ciudad Talanga Primera Etapa

DOCUMENTOS:

Adjunto copia del Certificado de Tradicion expedido por Usted en junio 1 del 2015,
resaltando la anotacién que afecta el predio despojandolo de la propiedad a mi familia
(padre fallecido, hermano fallecido) y al suscrito, anotacién que nunca se debié llevar a
cabo, porque al inmueble ha ingresado de manera abusiva y fraudulenta alguien quien
desconozco y no me quiere hacer entrega del mismo, cuando el inmueble es de mi
propiedad y de los herederos de mi padre y hermano.

Copia del auto No. 5402 de agosto 29 de 2008, mediante el cual se nulito todo lo actuado
desde el mandamiento de pago.

Denuncia ante la Fiscalia General de la Nacién.

Atentamente,

LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES

C.C. No. 16.779.690 C.C.

Copropietario del inmueble folio de matricula inmobiliaria No. 370-537502, ubicado en la
Calle 102 B No. 22 B 57 Urbanizacién Compartir Desepaz




FISCALIA

GENERAL DE LA NACION

Santiago de Cali, 23 de septiembre de 2015
DS-06-21- SSFSC- 5514

SENOR

LUIZ ALBERTO SALZAR YEPES

CARRERA 1 H No. 72-52 BARRIO JORGE ELIECER GAITAN
CALI VALLE

ASUNTO: ESCRITO DEL 22 DE SEPTIEMBRE DE 2015
SPOA 760016000193201529558

Cordial saludo,

En atencion a su escrito de la referencia, de manera comedida le informo que en
desarrollo del programa metodolégico disefiado por este despacho fiscal, a efectos
de orientar los hechos por usted denunciador, el dia 8 de septiembre de 2015, se
libré orden a policia judicial para verificar la autenticidad de los actos registrados
respecto al inmueble identificado con matricula 370-537502.

Una vez se recauden los elementos materiales probatorios requeridos, se estudiara
la viabilidad de solicitar la suspension del poder dispositivo del dominio del

inmueble.

Atentamente,

JAIME: MgNTANO CAMPINO

FISCAL 34 SECCIONAL

=

Anexo (s):

Proyectd: Aura Maria Chica Diaz Asigtente Fiscalia Il Vo.Bo.
Reviso6: Jaime Montafio Campifio Figcal 34 Seccional

FISCALIA 34 SECCIONAL UNIDAD DE DELITOS CONTRA LA ADMINISTRACION PUBLICA
CALLE 10 No5-77 Edificio San Francisco Oficina 805 Santiago de Cali
TELEFONO No.392-79-00 EXT 1321-1326 FAX No 392-79-00 EXT 1226
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JUZGADO DOCE PENAL MUNICIPAL _ ELEVENTOS M)
CON FUNCIONES CONTROL DE GARANTIAS ArARIDOPOR K2

SALA 12 PISO 03
1) ACTA DE AUDIENCIA
CODIGO UNICO IDENTIFICACION: 7600160001932015-29558-00
MARZO 7 DE 2017

HORA 4: 11 PM HORA FINAL 5 : 15 PM
JUEZ : ADRIANA PATRICIA CEDENO JOYAS
Fiscal : JAIME MONTANO CAMPINO g
Fiscalia : FISCAL 34 SECCIONAL
Victima : LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES
Cedula : 16.779.690 de Cali
Direccién : Cra 1H No 72-52 Jorge Eliecer Gaitan
Teléfono ! 3157465153
Apoderado Tercero : Dr. NESTOR HERRERA VALENCIA
Cedula : 16.658.6360 de Cali T.P 129870 C.S5.]
Direccion :Cra 2 No 21-43 Cali
Tercero : LEIDY MADRONERO GUTIERREZ
Cedula ! 31.496.849 de Cali
Direccién : Calle 102B No 22B-57 B/ Compartir

DELITO: FRAUDE PROCESAL

3 REALIZADA
SOLICITUD SI NO | OBSERVACIONES /
1. Suspension del poder Dispositivo X Se ordena suspensién dgl'
poder dispositivo

OBSERVACIONES: se deja constancia que el dia de hoy se hace presente el fiscal
JAIME MONTANO CAMPINO, /a victima LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, siendo las
4: 12 de la tarde, se hace presente la sefiora LADY MADRONERO GUTIERREZ, en
compafiia de su apoderado doctor NESTOR HERRERA VALENCIA.

INTERVENCION DE LA FISCALIA: la fiscalia, solicita se SUSPENDA EL PODER
DISPOSITIVO del bien inmueble identificado con la matricula inmobiliaria 370-537502
ubicado en la Calle 102B No 22B-57 B/ Compartir del perimetro urbano de esta ciudad.
INTERVENCION DEL DESPACHO: E/ Despacho considera procedente porque uno de los
sujetos para solicitar estas clase de audiencias es la fiscalia, esta investigacion se
encuentra en etapa investigativa, que existen motivos fundados para inferir que el titulo
de propiedad fue obtenido fraudulentamente, y como quiera que lo que se busca con la
suspension del poder dispositivo es adoptar las medidas necesarias para hacer cesar los
efectos producidos por el registro fraudulento, y amparar los derechos a terceros que
pudieran resultar afectados. Por lo tanto SE ACCEDERA a la solicitud del representante
de la Fiscalia doctor JAIME MONTANO CAMPINO, en el entendido de._ ordenar la
suspensién del poder dispositivo del bien inmueble identificado con la “matricula
inmobiliaria 370-537502 ubicado en la Calle~102B No 22B-57 B/ Compartir dé\lg
nomenclatura urbana de esta capital, cuyo trimite se adelantara a través del gentro de
Servicios para los Juzgados Penales. Frente a la decision los sujetos intepzinientes» y)
interponen recurso alguno, quedandO'ejeEutor{‘ada la decisién.” Se anexa a-la pfesente acta,
un (1) DVD, contentivo del.registro de audio de la audiencia preliminar. /
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CENTRO DE SERVICIOS JUDICIALES PARA LOS JUZGADOS PENALES

DE CALI - VALLE

Santiago de Cali, Marzo 22 de 2017

Oficio No. 54103

Sefores d
|~ OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
La Ciudad.
REFERENCIA: SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO
RADICADO: 76001-6000-193-2015-29558
PROCESADO: NO APORTA
DELITO: FRAUDE PROCESAL.

Cordial saludo:

Atendiendo lo ordenado por el JUZGADO DOCE PENAL MUNICIPAL CON FUNCIONES
DE CONTROL DE GARANTIAS DE CALI - VALLE, en Audiencia celebrada el dia 07 de
Marzo de 2017 (01 folio) y recibida en este Centro de Servicios Judiciales para los
Juzgados del Sistema Penal Acusatorio de Cali, el dia 10 de marzo de 2017, me permito
informarle que el citado despacho ordend, se disponga ante quien corresponda se

INSCRIBA sin condicionamiento alguno al correspondiente
certificado de tradicion, LA SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO

de los siguiente bien inmueble de conformidad a lo dispuesto en el articulo 101 del
Codigo de Procedimiento Penal:

- BIEN INMUEBLE UBICADO EN LA CALLE 102 B No. 22 B - 57 BARRIO
COMPARTIR DE ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO CON MATRICULA
INMOBILIARIA No. 370-537502.

Cordialmente, 4 ‘\\

C |

(A 2 LG

/(/%/LL/C'L /

CARMEN EMILIA MALDONADO NAVARRO!
Juez Coordinadora

Se anexa copia de audiencia del 07 de Marzo de 2017 (01 folio) DIEGO MIRANDA

Palacio de Justicia “Pedro Elias Serrano Abadia” - Torre A primer piso
PBX 8986868 - Cali Valle

WWW.RAMAJUDICIAL.GOV.CO
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Doctor(a):
Fiscalia Seccional 34

Santiago de Cali E i i |III|||I| |I|I|||||II|

CALI-GDPQR - No. 20190060
mscalA  Fecha Radicado: 20198-09-30 10 42 46
P— Anexos: s/a.

Referencia: | DERECHO DEPETICION.

Solicitud: Solicitud Cancelacién de Registros Fraudulentos y Copia de
Documentos.

Radicacion: |760016000193-2015-29558-00.

Procesado: |Averiguatorio.

Victima: Luis Alberto Salazar Yepes.

Delito: Fraude Procesal.

LUIS ARMANDO SANTACRUZ LOPEZ, identificado con la cédula de ciudadania
N0.16.751.042 de Cali, Abogado con tarjeta profesional No.70.257 expedida
por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando como abogado defensor de
victimas del sefior LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, identificado con la cedula
de ciudadania No0.16.779.690 de Cali, quien actta en calidad de VICTIMA
dentro del sumario en Referencia; Respetuosamente por medio del presente
escrito me permito solicitarle La Cancelacién de Registros Fraudulentos y
Copia de Algunos Documentos, conforme a las siguientes consideraciones:

HECHOS

PRIMERO: El inmueble con matricula 370-537502 es de propiedad del sefior
LUIS ALBERTO SALAZAR YEPES, quien actua ante su despacho como victima
del presunto delito de fraude procesal, cuya propiedad fue vendido a
terceros con documentos falsos.
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SEGUNDO: El centro de servicios judiciales para los juzgados penales de Cali,
mediante oficio # 54103 de Marzo 22 del afio 2017 atendiendo lo ordenado
por el Juzgado 12 Penal Municipal con Funciones de Control de Garantias de
Cali, oficia a la oficina de registro de instrumentos publicos de Cali lo
siguiente: INSCRIBA sin condicionamiento alguno LA SUSPENSION DEL
PODER DISPOSITIVO del inmueble con matricula inmobiliaria nimero 370-
537502.

TERCERO: El sefior Luis Alberto Salazar Yepes, en su condicion de victima
le asisten unos derechos consagrados en el articulo 11 literal C del cédigo de
procedimiento penal, a recibir una pronta e integral reparacion de los dafios
sufridos, entre otros derechos, como el consagrado en el articulo 22 del
codigo de procedimiento penal: Restablecimiento del derecho, donde
conmina a la fiscalia adoptar las medidas necesarias para que el bien objeto
del fraude procesal se restablezca su derecho.

CUARTO: La corte constitucional mediante comunicado de Sentencia C-
394 de Agosto 28 de 2019, declaro inexequible la expresion “y antes de la
acusaciéon” del inciso primero articulo 101 del cédigo de procedimiento
penal, y, por consiguiente, tanto la fiscalia como las victimas podran solicitar
en cualquier momento la medida de suspension y cancelacién de registros
obtenidos fraudulentamente.

QUINTO:  Consideramos que con los elementos materiales probatorios que
posee el ente fiscal, podrd solicitar ante el Juez Penal Municipal con
Funciones de Control de Garantias la cancelacion de los registros
fraudulentos conforme al articulo 101 inciso primero del cddigo de
procedimiento penal.

SEXTO: El suscrito abogado defensor de victimas requiere de las copias
de los documentos fraudulentos con los informes de peritos que reposan en
poder de la fiscalia para poder solicitar igualmente ante el Juez Penal
Municipal con Funciones de Control de Garantias la cancelacion de los
registros fraudulentos conforme al articulo 101 inciso primero del cédigo de
procedimiento penal.

SEPTIMO: La presente peticion tiene su sustento juridico en lo consagrado
en los articulos 132 al 137 del cédigo de procedimiento penal.
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PRIMERO:

SEGUNDO:

SOLICITUD Y PETICION:

Solicitar muy respetuosamente, que su despacho tramite ante
los Juzgados Penales Municipales con Funcién de Control de
Garantias la Cancelacion de los Registros Fraudulentos, sobre el
inmueble con matricula inmobiliaria N0.370-537502, donde es
victima el sefior Luis Alberto Salazar Yepes.

Solicitar se me entregue copias de los registros fraudulentos con
sus respectivos informes de peritos con el fin de que la defensa
de victimas pueda, igualmente solicitar la cancelaciéon de los
registros fraudulentos, sobre el inmueble con matricula
inmobiliaria No0.370-537502, de esta forma restablecer el
derecho al sefior Luis Alberto Salazar Yepes.

DERECHO:

Como fundamento de derecho se invoca el articulo 23 de la Constitucién
Nacional.

Abogado de Wictima.

Notificaciones Abogado: Carrera 7 # 12-50, Oficina 246 Edificio Centro
Comercial TODOS de la ciudad de Santiago de Cali; Teléfono WhatsApp: 313
7972701, correo electrénico: santacruzarmando@ hotmail.com.




