23/9/21 15:18 Correo: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

INCIDENTE DE OPOSICION EMBARGO RAD 2019-624

Doctora Rafaela Sinisterra <raffal11@hotmail.com>
Jue 23/09/2021 12:39 PM

Para: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[I]l 3 archivos adjuntos (13 MB)
PODER BRAIAN (1).pdf; INCIDENTE OPOSICION A DILIGENCIA DE SECUESTRO - VERSION FINAL.pdf; ANEXOS.pdf;

Sefior:

Juez Veintiuno Civil Municipal de Oralidad de Cali
E.S.D

RADICADO :2019-00624-00

Promedio del presente me permito enviar escrito de aposicion a la diligencia de embargo y secuestro dentro del proceso de la
referencia.

RAFAELA SINISTERRA HURTADO

TEF 321 830 8230

https://outlook.office.com/mail/id/AAQkADhiOTk1MzA2LWMwWMGYtNDdmMZS1iYmE1LWMwYjI3OTA0ZDJIZAAQAAQqoOZf9g510kSQICEWVAIY %3D 7



Santiago de Cali, Valle del Cauca

Sefiores
JUEZ VEINTIUNO CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALLI.
E. S. D.

REFERENCIA : PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMANDANTE EDWIN ROJAS ZAPATAS.
DEMANDADOS : MARIA FERNANDA ESCOBAR JIMENEZ
RADICACION : 2019-00624 00

BRAIAN DUQUE ALVARADO, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la
Cédula de Ciudadania N01.144.072.803 expedida en Cali, Email d.idu@hotmail.com,
comedidamente manifiesto a usted que confiero poder amplio y suficiente a la DOCTORA
RAFAELA SINSITERRA HURTADO, también mayor de edad y vecino de Cali,
identificado con la Cédula de Ciudadania No 31378931 expedida en Buenaventura, portadora
de la Tarjeta Profesional No 49030 del Consejo Superior de la Judicatura, Email
raffalll@hotmail.com, para que me represente y proponga INCIDENTE DE
DESEMBARGO dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderada cuenta con todas las facultades de que trata el Articulo 77 del Cédigo General
del Proceso, y en especial las de sustituir y reasumir el presente poder, recibir, conciliar,
transigir, interponer recursos, excepciones, nulidades, objeciones y para todo cuanto en
derecho sea procedente en defensa de mis intereses.

En los anteriores términos sirvase reconocerle personeria para actuar.

De usted, atentamente,

BRAIAN DUQUE ALVARADO
C.C. N0 1.144.072.803

Acepto



mailto:d.idu@hotmail.com

Sefior:

Juez Veintiuno Civil Municipal de Oralidad de Cali

E.S.D

REFERENCIA : Escrito de Oposicion a embargo y secuestro (incidente de
desembargo)

PROCESO : EJECUTIVO SINGULAR

DEMANDANTE : EDWIN ROJAS ZAPATA )
DEMANDADO : MARIA FERNANDA ESCOBAR JIMENEZ
RADICADO : 2019-00624-00

Rafaela Sinisterra Hurtado, mayor y vecina de este municipio, identificada con la cédula
de ciudadania No. 31.378.931 expedida en Buenaventura, y portadora de la T.P. No. 49.030,

del Consejo Superior de la Judicatura, obrando como apoderada del sefior BRAIAN DUQUE

ALVARADO, mayor y vecino de este municipio, identificado con la cédula de ciudadania

No. 1.144.072.803 expedida en Cali, Valle del Cauca, por medio del presente escrito y en
virtud de lo estipulado en el articulo 597 de la Ley 1564 de 2012, formulo ESCRITO DE
OPOSCION en contradel SECUESTRO del bien inmueble que mi representado tiene en

posesion a nombre propio al momento de realizarse la citada diligencia judicial conforme a

las consideraciones y fundamentos que paso a exponer:

1.

HECHOS

Dentro del proceso ejecutivo presentado por el sefior EDWIN ROJAS ZAPATA
contra MARIA FERNANDA ESCOBAR JIMENEZ se llevo a cabo el dia 14 de
septiembre de 2021 la diligencia de secuestro del bien inmueble ubicado en la carrera
22 A Oeste # 5 — 20 Apartamento Sétano Edificio Luisa Fernanda P.H. de esta
ciudad, diligencia efectuada por el Inspector de Policia Urbano Permanente No 2 de
Cali, en cumplimiento del comisorio librado por su despacho.

Al momento de la practica de la diligencia, se encontré en el inmueble a la sefiora
Sandra Lorena Manrique Esquivel, quien, ocupa el citado inmueble en calidad de
arrendataria de mi mandante sefior BRAIAN DUQUE ALVARADO, como lo

demuestro mas adelante con el respectivo contrato de arrendamiento.

Es de aclarar que la sefiora LEONOR GIRALDO TULANTE, quien es la verdadera
titular del inmueble, fallecié en la ciudad de Cali el dia 5 de junio del 2013, como se

prueba con el correspondiente certificado de defuncidn que se arrima a las pruebas.

El sefior ADOLFO LEON GIRALDO. NO TIENE LA CALIDAD DE HIJO de la
citada sefiora, toda vez que es que es un hijo de crianza, como se acredita con el
registro civil de nacimiento No. 1223741 de la notaria 4 de esta ciudad expedido el
29 de marzo de 2000 donde en su enverso sefiala “ ESTE REGISTRO SE HACE
SEGUN OFICIO DEL INS COLOMBIANO DE BIENESTAR FAMILAR DE
CALI. CON EL # 010 DE FECHA 26 DE FEBRERO DE 1975. NINO



10.

DEPOSITADO A LA SENORA LEONOR GIRALDO TULANDE. FEBRERO
27/75.” y como también lo refrenda la misma notaria en comunicacion del 13 de
marzo de 2014, dirigida al Dr. ARCESIO DE JESUS FAJARDO, cuando pretendio
via notarial llevar a cabo la sucesion de la sefiora LEONOR GALINDO

TUTLANTE.(g.d. e p) como se prueba con el citado oficio.

EL sefior ADOLFO LEON GIRALDO, siendo hijo de crianza de Leonor Giraldo,
quedo en posesion del inmueble desde la fecha del fallecimiento de esta. En esta
calidad otorgo poder general al Dr. JUAN CARLOS MARTINEZ para que

procediera a vender la posesion que ostentaba en el mismo.

De acuerdo con el citado poder proceder a vender esta posesion al sefior CARLOS
FERNANDO ESPITIA, concurriendo el mismo ADOLFO LEON a firmar dicha

venta, el 4 de noviembre de 2014. Adjunto dicho contrato.

A su vez CARLOS FERNANDO ESPITIA Procede a vender estos derechos de
posesion a mi mandante BRAIAN DUQUE ALVARADO, el dia 4 de noviembre re
de 2014, fecha en la cual tomo real y materialmente posesion sobre el inmueble.

Adjunto copia del citado contrato.

Dicho inmueble se encontraba totalmente desvalijado, es decir, sin puertas interiores,
ventanas, pisos, bafos, lavadero y ademas tenia por la pared izquierda de la sala una
filtracion de aguas negras, humedades tanto en techo como paredes, cafierias tapadas
ete. mi poderdante conto con la colaboracion profesional de su padre de crianza
arquitecto JAVIER MAURICIO BLANCO BOTERO para buscar un maestro en
construccidn para proceder a reparar y poner en buen estado el bien inmueble, es decir
habitable. Prueba de ello es la bitdcora que se lleva a cabo de todas y cada una de las
obras realizadas en este y las diferentes facturas que demuestran el sin nimero de
materiales que se compraron para llevar a cabo estas reparaciones uno de los testigos
directo de estos hechos el propietario del primer piso sefior ALVARO ERNRESTO
NUNEZ habida cuenta que la filtracion de aguas residuales por la sala provenia de su
apartamento, al punto tal que debid realizarse una excavacién de mas de 3 metros
debajo de su parqueadero para poder encontrar el punto generador de tal filtracion.

Es decir, desde su compra ejercio actos de sefior y duefio.

Una vez habitable el inmueble se dio en arrendamiento a la sefiora JULISSA
FERNANDA GARCIA FRANCO vy su co-arrendataria YENIT GARCIA LIMA el

dia 15de mayo de 2015 contrato que estuvo vigente hasta el afio 2019.

El 20 de diciembre de 2019 dio en arrendamiento este inmueble a la sefiora INGRI
LORENA ACOSTA ESCOBAR Y CRISTIAN ALEXANDER GARCIA MAYA.



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Finiquitado este contrato se dio en arrendamiento el dia 26 de abril de 2021 a la sefiora
YANI LEYDI MANRIQUE ESQUIVEL. Habitando el inmueble la hermana de esta
arrendataria, quien es la persona que se encontro el dia de la diligencia, la sefiora

Lorena Manrique Esquivel.

el sefior BRAIAN DUQUE ALVARADO, se encontraba ausente del lugar, razén
por la cual no fue posible oponerse al secuestro, siendo esta la oportunidad legal para

ello de conformidad con lo sefialado en el paragrafo del articulo 597 del C.G.P.,

El sefior BRAIAN DUQUE ALVARADO, es poseedor material en nombre propio
tras haber ejercido regular e ininterrumpidamente todas las facultades materiales que
confiere el dominio, hecho donde descansa el animo de sefior y duefio sobre el bien

objeto de la medida cautelar.

Sefiora Juez, de aparecer la sefiora MARIA FERNANDA ESCOBAR JIMENEZ
como propietaria inscrita en el correspondiente certificado de tradicion, ello obedece
a un fraude procesal, habida cuenta que no existia ni existe legitimacion alguna de
parte de ADOLFO LEON GIRALDO como heredero para vender derechos
herenciales, pues como se dijo al inicio de este escrito, no es hijo biologico ni
adoptivo de la sefiora LEONOR GIRALDO TULANDE (q.d.ep.) por lo que desde
ahora pido se compulsen las copias pertinentes tanto a la fiscalia general de la Nacion
y la Comision Seccional de Disciplina Judicial del Valle del Cauca, para que
investigue la conducta del profesional del derecho que actud en dicho tramite, para la

cual solicito oficiar a la notaria donde se haya llevado la correspondiente sucesion.

Mi poderdante tiene pleno derecho sobre la posesion material del bien por él
reclamado, tanto asi que lo arrendé a la sefiora YANI LEIDY MANRIQUE
ESQUIVEL, hermana de la sefiora que atendid la diligencia de secuestro, mediante
contrato de arrendamiento suscrito el pasado 26 de abril de 2021 autenticado ante la
Notaria 18 de Cali.

Los canones de arrendamiento cuyo secuestro ordend que el inspector de policia, son
pagados por la arrendataria YANI LEIDY MANRIQUE ESQUIVEL, a mi
poderdante sefior BRAIAN DUQUE ALVARADO, y no a la sefiora MARIA
FERNANDA ESCOBAR JIMENEZ, una prueba mas de que la posesion la viene

ejerciendo mi representado.

PRETENSIONES

Que presentado este escrito, con los documentos que se acompafian, se sirva admitirlo
y en merito a lo manifestado se resuelva decretar el levantamiento del embargo y
secuestro del bien inmueble relacionado y plenamente identificados en el punto N°

1 del acépite de los hechos.



2. Se ordene el levantamiento de la medida de embargo y secuestro decretada sobre los

canones de arrendamiento.

17. Compulse copias pertinentes tanto a la fiscalia general de la Nacion y la Comision
Seccional de Disciplina Judicial del Valle del Cauca, para que investigue la conducta
del profesional del derecho que actud en dicho tramite, para la cual solicito oficiar a

la notaria donde se haya llevado la correspondiente sucesion.
PRUEBAS

Solicito se tengan, decreten y practiquen como pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES:

- Registro civil de nacimiento del sefior ADOLFO LEON GIRALDO. Y oficio de la

Notaria 4 de Cali, que demuestran que este no tiene la calidad de heredero.

- Registro civil de defuncién de la sefiora LEONOR GIRALDO TULANDE
(q.e.p.d.)

- Certificado del folio de matricula No. 370-689866 del inmueble al momento de la

compra de los derechos de posesion

- Escritura publica No. 4129 del 22 de octubre de 2014 de la Notaria Cuarta del

Circulo de Cali.

- Contrato de compraventa de derechos de posesion de CARLOS FERNANDO
ESPITIA A ADOLFO LEON GALINO

- Contrato de Compraventa de BRAIAN DUQUE ALVARADO de derechos de
posesion a CARLOS FERNANDO ESPITIA.

- Bitacora y comprobantes de compra de materiales para el arreglo total del
apartamento.

- Contrato de arrendamiento entre JULISSA FERNANDA GARCIA FRANCO Y
LA COARRENDATARIA YENIT GARCIA LIMA de fecha 15 de mayo de 2015.

- Contrato de arrendamiento entre BRAIAN DUQUE ALVARADO vy los sefiores
INGRID LORENA ACOSTA ESCOBAR, y CRISTIAN ALEXANDER
GARCIA MAYA de fecha 20 de diciembre de 2019.

- Contrato de arrendamiento entre BRAIAN DUQUE ALVARADO, vy la sefiora
YANI LEIDY MANRIQUE ESQUIVEL de abril 26 de 2021



TESTIMONIQOS:

Solicito que se cite y haga comparecer a las personas que a continuacion se sefialan, todos
mayores de edad, domiciliados en este municipio para que declaren bajo la gravedad de
juramento sobre la posesion material que ha ejercido el sefior BRAIAN DUQUE
ALVARADO sobre el bien objeto de litigio a las siguientes personas:

Nombre y apellido: Yennit Garcia Lima
Cedula: 66.833.923

Direccion electrénica: yega7@yahoo.com
Celular: 31526909909

Nombre y apellido: Javier Mauricio Blanco Botero
Cedula: 94.458.235

Direccion electronica: mauroblanco816@hotmail.com
Celular: 316.7444553.

Nombre y apellido: Alvaro Ernesto NUfez
Cedula: 16.721.012

Direccion electrénica: alvaroernu@hotmail.com
Celular: 3103862504

Nombre y apellido: Juan Carlos Martinez Giraldo

Cedula: 94.447.406

Direccion electréonica: juancarlosmartinezabogado@gmail.com
Celular: 315.7781413

INTERROGATORIO DE PARTE:

Sirvase sefiora Juez citar para oir en interrogatorio de parte a la sefiora MARIA
FERNANDA ESCOBAR JIMENEZ, cuyos generales de ley deben obrar en el proceso,,

para interrogarla sobre las circunstancias en las que adquiri6 el inmueble.

OFICIOS.

Sirvase oficiar a la Notaria, en la cual se haya tramitado la sucesion de la sefiora LEONOR
GIRALDO TULANTE para que remita todo el expediente correspondiente a fin de
determinar la calidad invocada del sefior ADOLFO LEON GIRALDO para llevar a cabo la

citada sucesion y el profesional del derecho que tramit6 la misma

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Como fundamentos de derecho, incoo el siguiente texto legal; articulo 597 de la Ley 1564

de 2012 Cddigo General del Proceso y demas normas concordantes.



COMPETENCIA

Es usted competente sefior juez por estar conociendo el proceso ejecutivo (factor de

conexion).

ANEXOS

Me permito anexar los siguientes documentos:

- Poder para actuar.

- Lo aducido en el acapite de pruebas.

NOTIFICACIONES

Mi poderdante en la siguiente direccion

Direccidn Fisica: Carrera 39 #3-27, Santiago de Cali
Direccidn electronica: d.idu@hotmail.com

La suscrita recibiré nofificaciones en las siguientes direcciones

Direccidn Fisica: Carrera 39 #3-27, Santiago de Cali
Direccion electrénica: raffal11@hotmail.com

Del sefior Juez,

Atentamente

SECRETARIA

En la fecha, a las 8 a.m. y por el termino de 3 dias, fijo en
lista el (la) anterior Traslado Escrito de Oposicién

Cali, 12-Oct-2021

Secretaria,

MARIA ISABEL ALBAN
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HECTOR MARIO GARCES PADILLA

Santiago de Cali, marzo 13 de 2014

Doctor

ARCESIO BETANCOURT FAJARDO

E.S. M.

REFERENCIA: SUCESION SENORA LEONOR GIRALDO TULANDE.

Revisado el trabajo de sucesion intestada de la sefiora LEONGR GIRALDO TULANDE,
presentado por su intermedio, se rechaza por cuanto la persona que se presenta como Unico
heredero, sefior ADOLFO LEON GIRALDO, conforme se evidencia en su registro civil de
nacimiento no le asiste derecho legal alguno, por cuanto no era hijo-biolégico o adoptivo de la
causante, razén por la'cual, no es viable adjudicarle el o los bienes relictos dejados por elia.

Atentamente,

\w_{w_,P@ Q_,(L,{Lc:;;:k

MARTHA CECILIA CHICA ARCE
Asesora Juridica

M.C.Chica

3

Calle 7 N2 25-60 | Teléfonos: 5541012 — 5541013 — 5542887 4-?5-5'42868 | Fax: 5541215
E-Mail: notariacuartacali@gmail.com | Website: www.notariacuartacali.com
Santiago de Cali —Valle del Cauca —~ Colombia




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-689866

Pagina 1
Impreso el 17 de Septiembre de 2014 a las 02:47:12 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMIUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registradar en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 370 CAL DEPTO:VALLE MUNICIPIQ:CALI VEREDA:CALI

FECHA APERTURA: 29-07-2002 RADICACION: 2002-53061 CGN: ESCRITURA DE: 25.07-2002
CODIGO CATASTRAL: 76001010003150004G01290101002% COD. CATASTRAL ANT.: 760010103150004002909020012
£5TAD0 bDELFoLo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro 1850 de fecha 31-05-2002 en NOTARIA 1 de CALI APARTAMENTO SOTANC con area de 86.15 M2.
con coeficiente de 31.40% (ART.11 DEL DECRETO 1711 DE JULIO 6/1884).

COMPLEMENTACION:

LUBIAN GIRALDO GONZALEZ ADQUIRIO POR COMPRA A CARLOS ROBERTO OSORIO RESTREPO, SEGUN ESCRITURA PUBLICA #3442 DEL
22-07-1991 DE LA NOTARIA 12 DE CAL!L REGISTRADA EL 31-07-1891.- CARLOS ROBERTO OSORIO RESTREFO ADQUIRIO POR COMPRA
A JAIME ARTURO AYALA ALVAREZ, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA #2256 DEL 22-07-1881 DE LA NOTARIA 10 BE CALIl, REGISTRADA
EL 27-07-1987.- JAIME ARTURO AYALA ALVAREZ ADCQUIRIO POR COMPRA A OLIVA ZULUAGA DE NAVARRO, SEGUN ESCRITURA
PUBLICA #3939 DEL 27-02-1985 DE LA NOTARIA 2 DE CALI, REGISTRADA EL 19-08-1965.-

AMOTACION: Nro 1 Fecha: 25-07-2002"Radicacion:-2062-53061
£850.del:,31:08:2002 NLEFAL

VALOR ACTQ: $

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION
PERSONAS QUE INTERVIENENEN EL £CTI
A: GIRALDD.GONZALEZ.LLBIAN

ESPECIEICAGION: 6128 EOMRRAVE
PERSONAS QUE INTERVIENEN:ENEL
DE: GIRALDC GONZALEZ LUBIAN

A: VALENCIA-ABADLA-MARIA.DAMIBIA

ANOTAGION:-Nro--3-Fechar25-07-2002
Doc: ESCRITURA 1850 del: 31-05-2002 NOTARI
ESPECIFICACION: 0304 AFECTACION A VIVIENDA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO X
A: VALENCIA ABADIA MARIA DAMIBIA

VALOR ACTO: $

R LEY 288/1996.- (LIMITACION AL DOMINIC)

cho real de dominio, [-Titular de dominio incompleto)
31224265 X

ANQTACION: Nro 4 Fecha:-29-01-2010 Radicacien: 2010-6314

Coc: RESOLUCION 0189 del: 04-08-2008 MUNICIPIO DE CAL! - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL PLAN DE
OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS™, AUTORIZADO POR ACUERDC 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDQ 081 DE 2008,
(GRAVAMEN)} ] .

PERSONAS QUE INTERYIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, I-Titular de dominic incompleto)




OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI = s
CERTIFICADO DE TRADICION DE s
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-689866

Pagina 2

Impreso el 17 de Septiembre de 2014 a las 02:47:12 p.m
ESTE CERTIFICADQ REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
DE: MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION

ANOTACION: Nrg 5 Fecha: 29-07-2011 Radicacion: 2011-67740
Doc: ESCRITURA 1656 del: 03-05-2010 NOTARIA 3 de CALI VALOR ACTO: $
Se cancela la anotacion No, 3,
ESPECIFICACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR ESC. 1850 DE 31.05-2002,
AUTORIZACION DE REGISTRO 5427307 DE 27-07-2011
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominio incompleto}
A: VALENCIA ABADIA MARIA DAMIBIA 31224265 X
A: MORA RESTREPQO ROBERTO ALONSO 88189895

ANOTACION: Nro & Fecha: 29-07-2011 Radicacion: 2011-87740

Doc: ESCRITURA 1656 del; 03-05-2010 NCTARIA 3 de CAL! VALOR ACTO: $ 20,200,0C0.00
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVENTA (MCDO DE ADQUISICION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTQ (X-Titular de derecho real de dominio, |-Titular de dominic incompleto}
DE: VALENCIA ABADIA MARIA: DAMiBtA 31224265

A: OSORIO ARRECONDO MARlA' ASTGRA 66708017 X

ANOTACION: Nro 7 Fecha: 22
Doc: ESCRITURA 3012 gel: 04-08-201,
ESPECIFICACION: 0125 COMPRAVEN:
MEGAOBRAS. {MODO DE ADQUISICIG!
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL A
DE: OSQRIQ.ARBERDONDO MARIA PAST
A: GIRALDO TULANDE LEONOR_

JEENRSENEEPAS

adicacion: 2011-74872
TARIA 3 de CALI VALOR ACTC: $ 20,800,000.C0
H1-08-1000167402/11-08-2011. AUTORIZACION 5440221 DEL 27-07-2011 VALORIZACION 21

Titular-de-derecho real de dominio, I-Titular de dominio incompleto}
88708017

NRO TO.IAL“D.E:ANQIACJQNE'S: *75

SALVEDADES: (Informacion Anterior
Anctacion Nro: '
SE ACTUALIZA FICHA CATASTRA, C.
DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27° 11 29‘
IGAC-CATASTROS. DESCENTRALIZAD s
Anatacion Nro: O Nro correcion: 2+ Radicacion
SE INCORPORAMNUEMA-FICHA SATASTRAERE:
SUB-SECRETARIA DE CATASTRO MUNICIPAL DE
27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R {CONV
Anotacion Nro: 5 Nro correcion: 1 Radicag
CORREGIDO EN ANOTACIONES 5 Y 6, FECM MIENTO DE LA ESCRITURA
#1656, ANC "2010", EN VEZ DE 2011, CONF H 1A SIMPLE DE ESCRITURA
PUBLICA #1656 DEL 03-05-2010 NOTARIA 3 DE CALI, QUE REPOSA EN EL ARCHIVO DE
ESTA OFICINA.

Anotacion Nro: $ Nro correcion; 2 Radicacion: C2011-4974 fecha 03-08-2C11
CCONTINUA SALVEDAD 1: VALE ARTICULO 35 DECRETO 1250/70. VG/ET.

[EEEREREEESEXR)

SUMINISTRAR:
GEUN RES. NO. 8589 DE
R DE 23-09-2008)

4 fecha 03-08-2011

EEEREKFRRREN
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUNMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA
Nro Matricula: 370-689866

pagina 3
Impreso el 17 de Septiembre de 2014 a fas 02:47:1 2 p.m
A LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

ESTE CERTIFICADO REFLEJ
No tiene validez sin la firma del registradar en la ultima pagina

________________ DOCUMENTO

ar al registrador cualquier fafla o error en el registro de los documentos

El interesado debe comunic
CAJEBA19

USUARIO: CAJEBA19 Impreso por:
TURNO: 2014-439063

La Registradera Principal (E): LUZ MARY Gi. LOZADA

CHA: 17-09-2014
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HECTOR MARIO GARCES PADILLA

Notario Cuarto del Circulo de Cali

Reptiblica de Colombia
Dpto. del Valle del Cauca

Copia de la Escritura Pablica No. de Fecha de de

Que se expide para o o ,
Primera COPIA ESCRITURA No. 4043

FECHA: 16 de octubre de 2014
ACTO: PODER POR ESCRITURA PUBLICA

DE: GIRALDO ADOLFO LEON
A: MARTINEZ GIRALDO JUAN CARLOS

Cuantia: 0

Calle 7 No. 25-60 - PBX: 554 1012 - Fax; 5541215
E-mail: notariacuartacali@gmail.com - Web site: www.notariacuartacali.com /

- \ . Santiago de Cali - Valle del Cauca - Colombia
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ESCRITURA PUBLfCA NUMERO | L : -
CUATRO MIL CUARENTA Y TRES (4 043) s : i [
FECHA; DIECISE!S (15) DE OCTUBRE DE z 014 e
'CONTRATO PODER GENERAL i 1 ;
PODERDANTE ADOLFO LEON GIRALDO cc: No. 94 447 909 i

.y ;APODERADO JUAN CARLOS MARTINEZ GIRALDO CC |
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f'lnsmuacron o lnsznuacmnes necesarlas : DECIMO Para _Vue acepte con o sin beneﬂclo_:
: '-de 1nventarro Ias herenc as que se deﬂeran a el(la) Poderdante para que las repudre y:
_para que acepte o repudre los Iegado o' donacrones

PRIMERO Para que someta a:la’ decrsron de ios Trlbu'nales de. arbztramento

IR
o,

E_:muebles ¢} mmuebles de el(la) Poderda"‘

o constrturdos de ac uerdo con [a Ley o co

: i_re]atrvas a los derechos y obhgacrones de el(la) Poderdante y para' que lo(la) represente-;'

Aginesf (;:

-presentes o] _fu _ os y para'que obtenga la';.

ey se'le':':hagam DECIMO{

.cos'tumb_ré,--' i_d ;piéi{q_s;' &Lﬁrdas y- d i‘fere'nciaa’"_; o

la sustanoracron del JUEGIO o “de ios JUICIOS arbrtra[es reSpectrvos— DEC!MOé

s SEGUNDO Pard que constrtuya servrdumbres actrvas o_pa'srvas a :avor 0a cargo de R
: %_Ios brenes mmuebles de el(la) Poderdante DECIMO TERCERO Para que ce[ebre v

> maneje contratos de cuenta de ahorros y corrrente Deposrtos a Termrno en entrdades}; S

Bancarras 0. Corporamones Con p[enas faou!tades para'_constrturr prorrogar Y cobrarf}_;?

‘;Rcer‘rrﬂcados de daposrto a termrno obtener sobregrros retrrar las chequeras Irbretas
S

xtractos . tarje‘ras debrto y crédito que solicite, b!oquear [as tarjetas de credlto y

s ambrarles la ciave conocer en cualqwer momento el estado de sus cuentas rec:lamar? ;

‘,éheques devueltos y para consrgnar retrrar Y g[rar sobre d|chas cuentas cualquler suma _' i

de dmero celebrar contratos de ﬂducra comrsron consrgnacron y agencra Y. todos !os._.;f':'

Contratos bancancs-_ DECIMO CUARTO Para que Compre a"-nombre de ei(!a)rr'

poderdante muebles rnmuebles o Vehrculos y venda o _enajene al trtulo oneroso los

bienes de ei(Ea) poderdante sean mueb[es mmuebles o'vehrculos y que tenga ya;

adquiridos o adqurera en Io sucesrvo_--."en cualqurer crudad del Temtorro Nacional .-

DECIMO QUINTO.- Para que asegure ias' obligacrones de el(la) 'oderdante o las que;

contraiga en nombre de este(a) con hipotecas constrtu:das sobre'sus brenes rnmuebles




 Para que aciare o ratifque ampltamente a nombre de eE(Ia) F’oderdante c:ualquuerQ

f especie‘:de} '(_:_b'rjt'r'a'td-.p_é_étédd: p"_or "el'(la) -Pcsdéfd_ahfe,'--o*-p‘or-él(la).'A'pddé‘ e _'

odercfan'_te', o‘ :':a's ;_fé_oh’t'r'_aida'sfiien: 'fejygjr _dé_' '-él(l_é)’-; y';-'pei_r'a'; _qué-- -tr‘ansij'a.__._!_;;s'_.;'p"l_e'j_;t@js-,_-_;d uaas o i

I

gdzferenCIas que ocurran relatlvos a ios derechos y a ias obhgac:lones de el(la)%

poderdante DEC!MO OCTAVO Para que tome para e (la) poderdan’te 0 de por cuenta -
Y ,

\\\;\Sg el(e[la) dmero en mutuo y estlpule las tasas de mteres p!azos y demas cond[mones

AN

5) E CIMO NOVENO Para que gtre ordene glrar endose proteste acepte y aﬂance;-'
.%J:"‘ ;

\B2 efras de cambio; para que g[re endose proteste acepte y aﬂance l|branzas para quef :
KQ*“;,lf

2S4S S EEMMRT

ER R IS

]

=
<
Q

--g|re y endose cheques y para que suscnba rec:[ba y. aﬁance vales o pagares a la orden
iy en genera! para que celebre contratos de camblo en todas sus mann‘esﬁg@

\para que haga toda clase de negocios re{auonados con ios ins’trum@ntos,z; € Q’t:
_?VIGES!MO Para. que represente a ei(ia) poderdante ante- cualqumra @Qrpora

' %funcxonarlos 0 empleados del orden Iegtslatwo EJECUtIVO jUdICIa[ comencz@ : rdt'a%mw

| - */ |
y oanceiac:ton de} NIT entldades admlnlstradoras de penSIones Cesantlas de saiud de.

Blnapsett

L-géi“
ﬁg@ﬁw

-_f'seguridad soc:lal mtegral o en Cualqwer jUICIO actuac:lones actos dlllgenmas O . ..

'-f_gestlones én que el(]a) poderdante tenga que mtervemr dlrecta o |nd1rectamente sea_f_
'5'como demandante o como demandado(a) o c;omo coadyuvante de Cuaiqwera de Eas'

: partes sed para lnICIar o segwr tales ;u1cnos actuamones actos dl]lgenmas o gestones

:-'pudlendo celebrar a nombre de e!(a) poderdante contratos de mandato Judic:la! o'g-

5extrajud|C|al con abcgados t;tulados o} lnscr!tos para que represente a eI(Ja) poderdantez
‘ante [as autorldades cmles admm stratlvas o de pohcua en que haya mtervemdo el(la)
‘Poderdante como parte y que reqweran matnoula profesnonal VIGESIMO PRIMERO -

‘Para que en’ nombre y representacxon de e[([a) Poderdante se coh,

uya en parte civil

:en los procesos penales que de cua!qwer manera puedan repercutlr'o reﬂe;ar sobre la
“persona y bienes de ei(la) poderdante VIGES!MO SEGUNDO' _Para que concurra a

Juntas Generales de Acreedores de carac:ter 'udlmal o extrajudlcxal'{y acepte o deseche _

U o dadens 5.6, whisssoso



en clias las propuestas de arreglo que se .agan e mt' rve

las respectlvas As ambleas 0 Juntas de. ( lonlstas y para que=

y reciba’ !os dlvzdendos que correspondan a ei([a) poderdante si como tamblen para

;_'representar a eE(ia) poderdante en Ias Juntas de”Socms”de SOCIedadeS de?';l__
iResponsabihdad le{tada— VIGESIMO SEXTO Para que celebre contratos de

ﬁ-socnedades sean Colectlvas En Comandlta Slmple y por Acmones de Responsabn[ldadji_'_ o

éaportes- retlrar-- aportes reformarias

iPoderdante en’ las refersdas soc1edades cumplzend :

WA ES onvemencna de e](!a) Poderdante afecte 0 noa V]Vlenda fam:liar conforme al io';':' o

dlspuesto en la Ley No. 258 del f?’ de Enero cie L 996 los blenes mmuebles que adqu1era-i i

a su vez cancele [as afectacmnes a v

.0 que haya adqumdo e[(la) Poderdante y

VIGESIMO NOVE‘NO En general para que asuma ia personerl: de el(la) Poderdante

siempre que lo estlme conventente

representacion en negoc:os que ie lnteresen ya se reﬂeran

n los nombramientos que
" en ellas deban hacerse"_" VIGESIMO Para eSJS’Ea de los Jumos_

--;':103 reqU[SItOS estatutarlos'_-_._'-':-'-' .
'w:‘espectlvos o adqumr para e[(la) Poderdante accrones 0 cuotas de mteres en lasf}'

Eﬂ}é el(la) poderdante al momento de Ia utrhzacmn del presente poder y segun ia-’-;'

Nlenda'

de manera que'en' 'nlngun 'aso se guede sin
: actos dispositivos o
meramente admlmstrativos y S|endo entenciido que 1as at__ umones y facultades aqurg

S
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3c:onfendas solo t:enen el caracter de enunc;atlvas y no de taxatlvas pues este poder se!

| entlende confendo para que eE([a) apoderado(a) pueda obrar y actuar sin Ilmltaczones de

revoque sustntuuones ~3__.

ADOLFO LEON GIRALDO

C.C. No ’/5/4[”7‘"/6/ At
ESTADO CIVIL: {//gr"[,]
OCUPACION; TNE&Her S
DIRECCION: k¢ 227 # 5 zc‘)
TELEFONO: & =5 5501/ G
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que c:onlleva a nuevos gastos para Ios contratantes conforme io manda e[ Amculo 102_7
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ESCR!‘!_'URA NUMERO: £
CUATRO MIL CIENTO VEINTINUEVE (4.129), - ]

FECHA VEINTIDOS (22) DE OCTUBRE DE 2014

adne 3 Soctientos del archiy

7 ,"5 “‘na%"‘c

LRALDQ,:@’ _

Notaria, e contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA.”E"DE_RECHOS DE
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c:iudadama ntmero 94 063 928 y qUIenobra como EL PROME_ ENTE COMPRADOR y

,-,

' ADOLFO. LEON GIRALDO ldentlﬁcado con Ea cedula de cwdadama numero

1 04.447. 909 qmen obra como. EL PROMENTIENTE VENDEDOR por medto del cua! EL% SR
PROMET[ENTE COMPRADOR adqunere todos los derechos de domlmo y posesnon real;

y material del ssgu[ente mmueb!e del cual EL. PROMETIENTE VENDEDOR es

poseedor desde hace doce (12) afios: se trata de un predlo ubicado en el area

awmcita

URBANA del municipio de Cali con area de 96.15 M2 dlstmgwdo con la matricula

= mmoblhana No. 3?0 689866 APARTAMENTO. sotano ed:fc:o |Ulsa Fernanda P.H. . 3

= | S

_ :o_ : 51tuado en Cali en la carrera 22 A oeste No 5 20 frente a'r Ea carrera 22 A ceste, escaieraf: o &
}*ﬂ ' et 'm.t.iitrial' ;.iezrzt ATy i.‘;’tf:s.ll:'xiﬁjﬂ i




~en antejardin y puerta' entrada para el apartarnen Esta d_estlnado para vivienda y

_consta de sala comedor un bano genera! oocma zona de ofmos un I artlr A comun

exclusivo de. este apartamento sus Elnderos espec:ales de acuerdo aI plan'

No. 1 de 2 son: del punto 1 al punto 2 en linea: recta que suman 14 50 metro_:_'___ dé§ .lpunto .
2 al punto 3 en linea quebrada con: patio comun de uso exc]uswo de ese apartamento y o
i muros comunes. de por medm que suman 940 metros De[ punto 4 al1 en-linea rectax "

- con muro de par m@dso que suma 8 00 metros SEGUNDO EE suscrlto Notarlo desde.

hoy Y para sxempre mcorpora el menc&onado centr" e:fecha 16 de Octubre de 2: 014 B s

“al libro del protocolo de este afio, bajo el numero.:y.fecha de esta escritura pa:ra:.__que su o

\, mteresado obtenga las copias que deseei_ﬂie_l acto surta [os dema' .efectos legales

Otorgamlento y Autonzac;ion Lesdo e! presente ms’trumento po : ]a otorgante,._,o-_-.

- encontrd conforme asu pensamlento Yy vquntad y por no: observar error alguno en su:;

contenido, le lmparte su aprobacion y procede a f rmarla con EI_:__.USCFITO Notano qu1en.-__ T

de todo o ‘expuesto d &, declarando el comparec:tente estar notaf cado de que un error
no corregido en esta escntura antes de ser fi rmada dara lugar a una escr{tura dez;','_:-'13'7“-1-

f aclaracion, lo que conileva a nuevos gastos para los contratantes Arttculo 102 delf"j':"- e

Decreto Ley 860 de 1970 todo [o cual queda entendudo y en. constanma firma. L

Derechos Notana!es $ 74, 194 00 Resol_ucmn N° 0088 DEL 20144 == =2 =

CIVAL

$14 751. do Instruccnon Adm:nlstratlva N° 26 de 2001 de i SUperm’tendenc;a de

. ORIGINAL ELABORADO EN s

HOJAS DE PAPEL NOTAR!AL NUMEROS AaO129909 aO' 2990’!000 —--—-—-—~——F¥ -
ENMENDADO "0088 DEL" 20_14“ ST VALE.--M- ; o R

Notanado y Regustro Pago por Retefuente $ - _

T Yapel’ wotarial para ise :.%nl,uzmn en Ia escribuen pnblma '\c‘_n% tiene costn para el nsuaria.




JUAN CARLOS MARTINEZ GIR,
3 C.C. No. . 94 4493 4o & CL( - w/ e.
ESTADO oL So He o

| TELEFONO: 5/6 4215253

HOCUPACION: A 50 GA- 1) O .

DIRECCION: L /G o) — 3. o

Papel notarial para uso eechisivn en la eserifiura prablica - No Hene

cosio para el nenaria
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Cﬂi\! f’RATﬁ Di’” PRQME‘»A i}?_. COMPQA_VENTA

Entre los suscritos a S’]be!‘ ADOI ]‘0 LCDN Gll’{ALDO mayor cle edad yecino de
este hugar, identificado con cédula de ciudadanfa No. 94. 447.909 expedida: de Call
V), de es stado civil soltero, quien.actia en nombre proplo, y.en: calidadl dE,IIUO
adoplivo, Gnico heredero y poseedor del bien en mencidn de fa sefiora: LbO\iDR _
GIRALDO T ULANDE Fallecicda con registro civil de d&fmc;on No 07471 119 quien’

pars  efectes  del. o eqente contrato se flenom nara EL PROI\»!LTIENTL‘.-
VENDEDQOW, poruna pail,e y par. olra pafle al seior: BRI E

CARLOR [ E!{NANDO : L.;aPIIIA : :
con cédula de cludadania No. 94.063. 928 expedida en C/\LI (V), : _
sollera, quien actta en nombre i -opio, quien para efectos del presente ronLraL__' e
denominara L PROMETIENTE comprmmon hemos - acordado = libre y}
2sponldnesments celebrar la presente promesa de contrato de compra venLa qL
storeqird por lo eslablecido. en las normas - concordanias del . .
Colombiano, v en particular por las’ sgmenta_s _clausulas:” PRIME:RA =Bl
PROMETIENTE VENDEDOR, se com proinete a. vender AL PIIOMLTIJ:N'IIV

COMPRADOR, se compromele a comprar, meadiante escritura; publaca Lodo_s g
derechios de dominio y posesién real y material que tiene v ejerce’ de
mmueble @l cual fue adquirido por escritura pablica Mo. 2012 del:

del zU:IJ e la notaria tercera de  Cali ), sobre el
muehle: se ata o

CORY Ui area e

[ 23

-~

sxgu:ente b{er
e un predio ubicado en el drea URBANA ¢ el municipio de Calj

96.15 M2, distinguido con la matricula inmobiliaria No 370 =BHO866,
/\PAI\I/\MPN 'O sdtano edificio lulsa Fernanda P, . situado en. Cali.en’ a1, c;zl_;l.c;m/;zi"i Yl
A vesle o 5-20 frente a la carrera 22 A cesle,. escalera en anieja'dm v ;me{:‘,_k_';lgz_
entrada para el apartamento. Eslé- cle_)t nado para viviende -y " sala, i
comedor, un baiio general, cocina, zona .de oficios, un partir A comu_n c*x’iu‘ ivo de ¥
asie 'mallﬁmt..l"]LO sus linderos es;peuales de acuerdo al pfamo de i 'smn fo. Lde

2 sun: del punto 1 al punto 2 en-linea recta que suman, 14.50° netros iDeT punto 2

al nnito 3en linea quebrada con palio comiin de us 0 exclusnvo de ese ap"a:Lamano‘
¥onres domunes de por medio que suman 9.40 metros: Dei pumo 4. a'f Trerilinea
recta con muro de por medio que suma. 8.00° melros. Dl‘[«‘:i’CHOb DE Us0

EXCLUSTVO: POR COMUN' ACURERLDO BIENDO LNTLNDIDO QUE ESTAA
CARGO DE 50 PROPIETARIO EL IV”!AD.ETLN"LMII'N'IO YOASED D '.{.'.JU\ _
AREA, Este intmieble esld somelido al teg:m(_n de’ Propiedad hutuunml o
medinnte escritura poblica No. 1850 del 31 de . mciyo e 2002, otolgacid '
paor s notaria primers del circulo de Cali . PARAGRAFO: No obslanle la
mencidn de la cabida y linderos de la presente promesa de. compy ‘aventa se hace
coma cuerpo certo, usos y castumbres en el estarlo actual en lo que-t
promitenle comprador,  PRECIO Y FORMA DE PAGO. - EI
hmueble promedio en venta es |a suma velor de DIEZ Y MUEVE- MJLLL_OONLJ
'HJ[N;LNTO&} MITL DE PESOE M/TCE ($19.500.000. 00) cancelados 6;11, !
afaclivo (*f 14.000.000) v recibidos a entera satisfaccion v EL- EXCEDENTE  0f
(HG.500.000)Y AL TRFINTA DE NOVIEMBRE DE 2014, por ef PNOMI"!ILNIP

VENDEDOR e cual declara lo cdicho vy exmesac]o y-firma la |J:esean, actuac
ENTILEGA. La entrega serd a parlir de Ia ana de la ple‘senLe PROMESE
COMPPHAVENTA, MLRLFD FEIECUTIVO . ST ._JOCUMH\"IO PE\EJT._._."MLRHO
FHICUTWO paRA l—llCFl\/lDr’\D D LA‘: OL’&HGACIONES QUE DLRIW\RJL =
CASCY DIE INCUMT PL MI[*I\P (G DE ESTE CONTY {/\IO )OR bNO O CUF\_LOU FRADE B
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S CONTRATAN FI“S;_- CLAUSULA PENAL El mcumpllmiento d

._pl'|'cio 0 se hubiere
allanado a (_umpllr iay obllgamonc.s assuocargo para . e><Jg del prlmero que no

complid o no. se allano a .cumplic”-no hay mu[ta sagueme cle la: hrma Le la .

presente |>|r)mesa cie compra venla. Si el PROMIT!ZNEE VENDEDC)R mcumpi

renuncia L a cuaiquzez accion. juridica, - sin neasudaci de requeumlentos AM

constitucion en mora, clenrechos de eslos a ios cuales renmuncian amb:

sureciproco heneficio. NOTA: Les documentos necesarios para la elabosauon e la

seritura, deberfan presentarse en la potaria correspondiente ' con Ltes diasce 7
antici pa(mn a la fecha pactada para el olorgamiento de ia mlsma qu;cla‘udo{
pendiente mediante OTRO ST FIJAR LA O RA, DIA Y FECHA EXACTA PARA. LA
FIRMAY ELABORACICN DE LA ESCRITURA PUBLICA LA CUAL PER!‘ECCIONA ES‘i B
ACTO. LIBERTAD Y SI\NEAMILNTO: los inmuebles, objelo de esta womesa I g

seran entregados al plomitenLe compradeor, para que este c%ll:gencna Y pr !
tramites correspondientes. al pago de los [implestos, del deiecho e
Censo, Lso o habitaciaon, servidumbre, plellog pendientes, . condmone"'
einbargos judiciales, demancas civiles, anticresis, _hipotecas, arrend
escrituras publicas, limitaciones o. condicianas: de. dominio; patnmom
membwgabie, afeclacidn a vivienda: familiar vy en:. general dea” toclo
nudiera afectar al dmmho del PROW‘IILNTL C{J‘\'IPI{ADOR “obre 2

Para constancia se firma en ta ciudad de Samlago de Cal a ios L6 dnas clel mes Clt
octulire del 2014, an dos G‘.Jt mplales dn, un mismo comemdo‘ el

'74’%/?-’7‘% auLl
Lt:O GIRALL DO

i ?ﬁfo{ > ?z?. o

C!\RLC}S FERNANDQ ESPITIA GONZAI E

C.C. No. 04 0()3 928 de CALI (V} B

e la: LoLahdad 0 dew--'l
wlguna de las obligaciones deri vwdas de este contrata, por; pa Le'de une. cuaiqum:a
;ode ios (_OHUEJLBHLGS, daré: derecho a ‘aguel que- hublele C

as partes-en

E codenasa. s fomacia




NOTARIA

Repubhc de. Colombta e
Santiage de Calf . Valle dal Cauca
Presentacién Personal - Dﬂfgenma de Reconcéimiento de _
Centerido y Firma, (Art.. 68 Dto-Ley 960 de 1870) ,
Ante mi, SANDRA PATRICIA TOBAR PEREZ Notano Cuarto (E)
Circulo de Cali comparegid:
CARLOS FERNANDO ESPIT!A GONZALEZ

Cédula de Ciudadania 94083928 _
Y declard gue ¢l contenido documento gue antecede as.clerto, y qua

LR B mzets 0s a8

i s

il

‘de Colombia J

San‘nag o-de Cati Valle del.Cauca

F’resentacmn Persond - Ddlgenma de Reconccimiento de
Contenido - F;rma (Art 68 Dto- Ley 860 de 1970)

" Circulo de Cali comparemo -
. ADQ_L.FO LEON GIRAL.DO o
Cédula de'Ciudadania 84447909
Y dedlard.que el
tafirmay hiuel

een ei aparecen son suyas

.‘-\T"-:/?gﬁhé:DacJacan:e AT

‘\6/'101'23 T4 Ca 13 x|

IHII |

Aﬁte mi, SANDRA F’ATRICIATOBAR PEREZ Notarlo Cuarto (E} dsl

ntenido del documento que antecede.es sierio, y que
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- de edad, vecino de este lugar, identificado con cédula de,
' 94.063.928 expedida en Cali, de estado civil soltero, quien act( lidad de
poseedor del bien inmueble apartamento ubicado en la Carrera 24
-~ 20 de Cali, que fuera en vida de la sefiora LEONOR GIRALDO TULANDE
~ fallecida seg(n registro civil de defuncion No. 07471119, quien para efectos del
" presente contrato se denominara: EL. PROMETIENTE VENDEDOR, por una
parte, y por otra parte el sefior: BRAIAN DUQUE ALVARADO, mayor de edad y
vecino de Cali, con Cédula de Ciudadania No. 1.144.072.803 expedida en Cali,
quien para efectos del presente contrato se denominara  EL PROMETIENTE
COMPRADOR, hemos acordado libre y espontaneamente celebrar la presente
promesa de contrato de compra venta, gue se regira por lo establecido en las
normas concordantes del Cdodigo Civil Colombiano, y en particular por las
siguientes clausulas: PRIMERA -~ EL PROMETIENTE VENDEDOR, se
compromete a vender AL PROMETIENTE COMPRADOR, los derechos de
dominio y posesién sobre el siguiente bien inmueble : se trata de un
apartamento, cuyo predio estad ubicado en el area URBANA del municipio de Cali
con un area de 96.15 M2, distinguido con la matricula inmobiliaria No. 370-689866
APARTAMENTO sotano edificio luisa Fernanda P.H. situado en Cali en la carrera 22
A oeste # 5-20 frente a la carrera 22 A oeste, el cual consta de: escalera en
antejardin y puerta de entrada para el apartamento. Sala, Comedor, dos bafos,
dos cuartos, cocina, zona de oficios, un partir A comin exclusivo de este
apartamento, sus linderos especiales de acuerdo al plano de division No. 1 de 2
son: del punto 1 al punto 2 en linea recta que suman 14.50 metros. Del punto 2 al
punto 3en linea quebrada con patio comin de uso exclusivo de ese apartamento y
muros comunes de por medio que suman 9.40 metros. Del punto 4 al 1 en linea
recta con muro de por medio que suma 8.00 metros. DERECHOS DE USO
EXCLUSIVO: POR COMUN ACUERDO SIENDO ENTENDIDO QUE ESTA A
CARGO DE SU PROPIETARIO EL MANTENIMIENTO Y ASEQO DE ESTA
AREA. Este inmueble esta sometido al régimen de propiedad horizontal
mediante escritura publica No. 1850 dei 31 de mayo de 2002, otorgada
por la notaria primera del Circulo de Cali. PARAGRAFO: No obstante la
mencion de la cabida y linderos de la presente promesa de compraventa se hace
como cuerpo cierto, usos y costumbres en el estado actual en lo que ha visto €l
promitente comprador. Derechos adquiridos por el promitente vendedor mediante
promesa de compraventa realizada con el sefior ADOLFO LEON GIRALDO de fecha
22 de Octubre de 2014 debidamente protocolizada en la Notaria Cuarta mediante
Escritura publica No. 4129. EL COMPRADOR se compromete a pagar los derechos
de dominio y posesién sobre el inmueble antes referido asi, PRECIO Y FORMA
DE PAGO. El precio total del inmueble prometido en venta es VENTICINCO
MILLONES DE PESOS M/TCE ($25.000.000.00) distribuidos asi un cheque a su
nombre por valor de VENTITRES MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
($23.600.000.00), y la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS MIL PESOS
($1.400.000.00) en efectivo, dineros que declara recibidos de conformidad.




“ ENTREGA. E! promitente comprador declara gue ha recibido a entera satisfae
;. el inmueble a que se contrae la presente promesa La cual se firmara en
QOctava del Circulo de Cali a las H03:00 PM el dia 04 de Noviembre gle

LIBERTAD Y SANEAMIENTO: El inmueble objeto de esta promes
entregado al promitente comprador, para que este diligencia y pra
tramites correspondientes al pago de los impuestos, del derecho de usufructo,
censo, uso o habitacion, servidumbre, pleitos pendientes, condiciones resolutorias,
embargos judiciales, demandas civiles, anticresis, hipotecas, arrendamientos por
escrituras publicas, limitaciones o condiciones de dominio, patrimonio de familia
inembargable, afectacién a vivienda familiar y en general de todo factor que
pudiera afectar el derecho del PROMITENTE COMPRADOR sobre el inmueble.

Para constancia se firma en la ciudad de Santiago de Cali, a los Cuatro (04) dias
del mes de Noviembre del 2014, en dos ejemplares de un mismo contenido.

C.C. No. 94.063.928 de CALI (V).

JAoe5728 </

PROMITENTE COMPRADOR:

BRAIAN DUQUE ALVARADO

C.C. No. 1.144.072.803 expedida en Cali




71 13393
DILIGENCIA DE RECONOGCIMIENTC
DE FIRMA, HUELLA Y CONTENIDO

NGTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI

71
inueﬁmcm DE RECONOCIVIENTO
DE FIRMA, HUELLA Y CONTENIDO
NOTARIA oci?'A_VA DEL CIRCULO BE CALI
en Cali ol 04/11/2014 a las 3:34:44 p.m.

L

13370

Al despacho notarial se presenta:

Carlos Femando Espilia Gonzalez

Cuien exhibio:
C.C. No 94.663.925

Y declaré que la firma y huella que aparece
en el presente documento So0n suyas y que el
contenido del mismo es cle pit

en Call el 05/11/2044 a fas 9:09:01 am.

Al despacho notarial se prasenté:

Braian Dugue Alvarado

Qliien exhibié:
C.C. No 1144072803

Y{declaré que la firma y huelia gue aparece
en & presente documento son suyas y que el
t_:_intenido del mismo es cierto.

COMPARECIENTE
Luis Orison Arias Boniila

MNotario Titular

x (Gt

NOTARIA OCTAVA DEL CIRCULO DE CALI - Colombia

N
Luis Orison Arias Bonilla
Notario Titular
NOTARIA OCTAVA BEL CIRCULO DE CALI - Colombia

L COMPARECI

PIN DE SEGURIDAD L14999986629971
Usted puede verificar este PIN en nuestr:
pagina WEB wvw.notatia8cali com

PIN DE SEGURIDAD T.14986606999671
Listed puede verificar este PIN en nuestra
pagina WEB www notaria8cali.com




Santiago de Cali, 04 de noviembre de 2014

L \
Recibi del sefior BRAIAN DUQUE ALVARADO, identificado con la C.C. Noj 1, 11-'15r 072 803 de Call I :

suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS {$25.000.000.00), por concepto de la compra del !+
inmueble ubicado en la Carrera 22 A Oeste No. 5-20, barric Casas Blancas.

CARLOS RNANDO ESPITIA GONZALEZ

C.C. 94.063.928 de Cali "%ﬁé/?zg

Santiago de Cali, 04 de noviembre de 2014

Recibl del sefior BRAIAN DUQUE ALVARADO, identificado con la C.C. No. 1.144.072.803 de Cali, la
suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($25.000.000.00), por concepto de la compra del
inmueble ubicado en la Carrera 22 A QOeste No. 5-20, barrio Casas Blancas.

ol s

CARE. FERNANDO ESPITIA GONZALEqéyDé[%/) 31

C.C. 94.063.928 de Cali
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CONTRATO INDIVIDUAL DE ARRENDAMIENTO DE INMUEBLE URBANO
DESTINADO A: VIVIENDA FAMILIAR

LUGAR Y FECHA CELEBRACION: Cali, Mayo 15 de 2015
TERMINO DEL CONTRATO : Un (1) Ao Del 15 de Mayo/15 al 14 Mayo/16

PARTE ARRENDADORA : BRAIAN DUQUE ALVARADO
C.C.1.144.072.803 de Cali

PARTE ARRENDATARIA : JULISSA FERNANDA GARCIA FRANCO
C.C. No. 1.143.826.117 de Cali

COARRENDATARIO : YENIT GARCIA LIMA
C.C. No 66.833.9323 de Cali

DIRECCION DEL INMUEBLE : Carrera 22 A No.5-20 Oeste B/ Casas Blancas Cali

LINDEROS GENERALES: Norte.- Con lote No. 3 de la Manzana E Sur.- Con lote No.
5 ORIENTE.- Con el lote No. 7 y Occidente.- Con la Carrera 14 E Oeste. El
apartamento SOTANOQO esta ubicado en el Sétano del Edificio LUIS FERNANDA se
accede a través de la puerta privada No. 5-20 frente a la Carrera 22 A Oeste, escalera
en antejardin y puerta de entrada para el apartamento. . LINDEROS ESPECIALES: De
acuerdo al plano de division No. 1 de 2 son: Del punto 1 al punto 2 en linea recta que
suman 14.50 metros. Del punto 2 al 3 en linea quebrada con patio comun de uso
exclusivo de ese apartamento y muros comunes de por medio que suman 12.70. Del
punto 3 al 4 en linea recta con muro comun de por medio que suma 9.40 metros. Del
punto 4 al 1 en linea recta con muro comun de por medio que suma 8.00metros.
PRIMERA - OBJETO: La parte arrendadora entrega a titulo de arrendamiento el
inmueble ubicado en la Carrera 22 A No.5-20 Oeste B/ Casas Blancas en Cali, que
consta de Sala comedor, Dos Alcobas con closet metalicos, dos (2) bafios, cocina y
zonas de oficios y un patio comun exclusive del apartamento. que la parte arrendataria
declara recibir a su entera satisfaccion, obligandose a restituirlo al vencimiento o
terminacion del contrato, en el mismo estado en que se encuentra a la fecha de la firma
del presente contrato. En el evento de estar conformada la parte arrendataria por dos o
mas personas, éstas responderan solidaria y mancomunadamente por las obligaciones
derivadas del presente contrato. SEGUNDA - DURACION DEL CONTRATO: El término
de duracién de este contrato sera de UN ANO contado a partir del dia 15 de Mayo de
2015. En consecuencia vence el dia 14 de Mayo de 2016.- PARAGRAFO PRIMERO
: Vencido el término inicial, el presente contrato se entendera prorrogado en iguales
condiciones siempre que la parte arrendataria haya cumplido con las obligaciones a su
cargo y se avenga a los reajustes del canon autorizados por el gobierno anualmente.
PARAGRAFO SEGUNDO : Ei arrendador podra dar por terminado unilateralmente el
confrato de arrendamiento las prérrogas, previo aviso escrito dirigido al arrendatario a
través del servicio postal autorizado, con una antelacidon no menor de tres (3) meses y
el pago de una indemnizacién equivalente al precio de tres (3) meses de arrendamiento.
PARAGRAFO TERCERO : El arrendatario podra dar por terminado unilateralmente el
contrato de arrendamiento dentro del término inicial o durante sus prorrogas, previo
aviso escrito dirigido al arrendador a través del servicio postal autorizado, con una
antelacién no menor de tres (3) meses y el pago de una indemnizacion equivalente al
precio de tres (3) meses de arrendamiento. TERCERA - PRECIO: El canon mensual es
de SEISCIENTOS MIL PESOS ($600.000.00), que la parte arrendataria se obliga a
pagar cada mensualidad anticipadamente, durante los cinco (5) primeros dias comunes
siguientes al inicio de cada periodo, en_la Calle 43 No.109-78 Apto 302 C Cali- Valle, y
a su orden, durante todo el tiempo de vigencia de este contrato, sus prérroga tacitas o
renovaciones expresas. PARAGRAFO PRIMERO: La mera tolerancia de la parte
arrendadora en aceptar el pago del precio con posterioridad a los cinco (5) primeros
dias de cada periodo contractual, no se entendera como animo de modificado el
término establecido para el pago. PARAGRAFO SEGUNDO: Salvo que la ley autorice
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aumentos superiores, cada vez que el presente contrato cumpla doce (12) meses de
ejecucion bajo un mismo canon, la parte arrendadora incrementara el canon como lo
indica el indice de precios al consumidor en el afio calendario inmediatamente anterior
al del vencimiento del contrato. PARAGRAFO TERCERO: En caso de mora en el pago
del precio mensual de arrendamiento, y demas pagos que la parte arrendadora haya
hecho por cuenta de la parte arrendataria, ésta pagara, a aquel interés moratorio a la
tasa maxima permitida por la ley, sin perjuicio de las acciones y sanciones previstas en
la clausula novena del contrato. PARAGRAFO CUARTO: Durante los noventa (90) dias
previos al vencimiento del presente contrato o de sus prérrogas o renovaciones, la parte
arrendataria se obliga a facilitar el acceso al inmueble a la parte arrendadora, a fin de
que ésta pueda ofrecerlo a posibles compradores o arrendatarios, durante ocho (8)
horas habiles diarias. CUARTA- DESTINACION, CESION Y SUBARRIENDO: La parte
arrendataria destinara el inmueble exclusivamente para uso y goce de su familia y
destino exclusivo como VIVIENDA FAMILIAR y no podra hacer otro uso, ni ceder el
contrato, ni subarrendar el inmueble, en todo o en parte, sin la expresa y escrita
autorizacién de la parte arrendadora. En caso de concederse dicha autorizacion
quedara el cesionario o subarrendatario obligado en los mismos términos del presente
contrato. La violacidén de esta clausula da derecho a la parte arrendadora a exigir la
desocupacion y entrega del inmueble arrendado, sin necesidad de requerimientos
judiciales o privados a los cuales renuncia la parte arrendataria. PARAGRAFO
PRIMERO: La parte arrendataria se obliga a efectuar la restitucion del inmueble, en el
momento en el que se encuentra obligada a realizarla, libre de subarriendo.
PARAGRAFO SEGUNDO: cumplir estrictamente con las normas consagradas en los
reglamentos de propiedad horizontal y las que expida el gobierno en proteccidén de los
derechos de todos los vecinos. QUINTA - PROHIBICIONES: Queda prohibido
expresamente a la parte arrendataria: 1) guardar o permitir guardar sustancias
explosivas ¢ perjudiciales para la conservacién, seguridad e higiene de las personas vy
el inmueble, lo mismo que materiales u objetos perjudiciales a la salubridad,
conservacion y seguridad del mismo, 2) hacer excavaciones en el piso, paredes, muros
o cielo-rasos, 3) conectar aparatos que causen dafio en las instalaciones y/o
acometidas eléctricas o hidraulicas, 4) destinar el inmueble para los fines contemplados
en el literal b, del paragrafo del articulo 3, del Decreto 180 de 1.988, del articulo 34 de la
Ley 30 de 1.986, 5) mantener animales temporal o permanentemente en el inmueble o
zonas comunes, 7) las demas que establezcan la ley y el presente contrato. SEXTA -
REPARACIONES Y MEJORAS: La parte arrendataria esta obligada a efectuar en el
inmueble las reparaciones locativas a que haya lugar, tales como arreglos de llaves de
agua, servicios sanitarios, cafierias o0 desagiles, enlucimiento de paredes, techos, pisos,
reposicion de vidrios rotos, conservaciones de llaves, cerraduras de las puertas,
instalaciones eléctricas, etc. PARAGRAFO PRIMERO: Cualquier seguridad, accesorios
o implementos adicionales que la parte arrendataria instale en las puertas, ventanas o
cualquier otro lugar del inmueble, tales como cerraduras, cadenas, pasadores, rejas,
etc., no las podra retirar y quedaran de propiedad de la parte arrendadora sin que haya
lugar a reconocimiento de suma alguna por este concepto. PARAGRAFO SEGUNDO:
No podréa la parte arrendataria efectuar en el inmueble reparaciones gue no tengan el
caracter de locativas, sin previa autorizacién escrita de la parte arrendadora. Si las
ejecutare, aun en el caso de contar con dicha autorizacion, acreceran el inmueble y no
podra alegar derechos de retencidn por concepto de mejoras, ni reclamar de la parte
arrendadora indemnizacion de ninguna naturaleza por esta causa. De otra forma, la
parte arrendadora puede exigir su retiro, debiendo la parte arrendataria entregar el
inmueble en el estado que lo recibid. SEPTIMA - SERVICIOS PUBLICOS Y GASTOS
DE MANTENIMIENTO: Los servicios de Acueducto, energia, emsirva y gas seran
cancelados oportunamente por el arrendatario(os); El valor los servicios publicos
municipales de que goza el inmueble, correran por cuenta de la parte arrendataria.
PARAGRAFO PRIMERQO: La parte arrendataria se obliga a presentar a la parte
arrendadora los recibos de pago de los servicios sefialados correspondientes al mes
anterior, al momento de cancelar el respectivo canon de arrendamiento. La parte
arrendadora podra abstenerse de recibir el canon de arrendamiento cuando la parte
arrendataria no presente los recibos sefialados, constituyendo ademas un
Incumplimiento del presente contrato atribuible a la parte arrendataria. PARAGRAFO
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SEGUNDO: La parte arrendataria se obliga a la reparacién y conservacién de los
servicios citados, y a respetar los reglamentos de las empresas respectivas, sin que la
parte arrendadora asuma responsabilidad por las deficiencias en la prestacion de tal
servicio. OCTAVA - RESTITUCION JUDICIAL: La parte arrendadora podra exigir la
restitucion judicial del inmueble sin necesidad de requerir a la parte arrendamiento,
privada o judicialmente, en los siguientes casos: 1} Por la mora en el pago del canon de
arrendamiento dentro del término y forma estipulada, 2) Por la mora en la entrega del
inmueble cuando la parte arrendamiento esta obligada a realizarla de acuerdo con los
articulos 16 y 18 de la Ley 56 de 1.985, 3) Por la destinacion del inmueble para fines
distintos a los contemplados en el presente contrato o a fines ilicitos o refiidos con la
moral o las buenas costumbres, 4) Por el hecho de no presentar la parte arrendataria
los recibos de pago de los servicios pulblicos municipales de que goce el inmueble,
conforme a lo estipulado en la clausula octava de este contrato, 5) Por el hecho de que
las empresas publicas respectivas suspendan y/o retiren los contadores de agua o
energia, por no haberse realizado el pago de las facturas por servicios oportunamente,
6) Cuando la parte arrendataria, reiteradamente, afecte la tranquilidad de los vecinos, 8)
por la violacién o el incumplimiento de cualesquiera de las demas obligaciones y
prohibiciones que la Ley establece y de vecindad y convivencia, y este contrato
imponen a la parte arrendataria. PARAGRAFO PRIMERO: Como consecuencia de todo
lo anterior, la parte arrendataria se obliga a pagar a la parte arrendadora, a titulo de
CLAUSULA PENAL, una suma igual a tres (3) veces el canon mensual de
arrendamiento, vigente al momento de iniciar la accion judicial, sin necesidad de
requerimientos privados o judiciales para constituirlo en mora, establecidos en los
articulos 2035 , 2007 y 1595 del Cédigo Civil y 424, numeral segundo, del codigo de
procedimiento Civil, a los cuales renuncia expresamente la parte arrendataria, asi como
al derecho de oponerse a la cesacion del arrendamiento mediante caucion, en caso de
proceso de restitucion del inmueble arrendado. NOVENA - CESION DEL CONTRATO:
La parte arrendataria acepta desde ahora toda cesion que la parte arrendadora haga
del presente contrato y de cualquiera de los derechos que emanen del mismo, antes o
después de vencido el plazo inicial o durante sus prdrrogas o renovaciones. DEC!MA -
INSPECCION DEL INMUEBLE: La parte arrendadora, por si o por medio de la persona
que éste designe, podra visitar, cuando lo estime conveniente, el inmueble materia de
este contrato, a fin de comprobar si la parte arrendataria emplea en su conservacion el
cuidado que corresponde conforme a la ley y el presente contrato. DECIMA PRIMERA -
MERITOS EJECUTIVOS: Cualquiera de las obligaciones derivadas de este contrato, y
en especial de la de pagar el canon de arrendamiento, podra ser exigida ejecutivamente
por la parte arrendadora con base en el presente contrato se viere obligada a efectuar
su pago por incumplimiento de la parte arrendataria, la primera podra repetir lo pagado
contra la segunda, por la via ejecutiva, mediante la presentacion de las facturas,
comprobantes o recibos de las correspondientes empresas publicas debidamente
cancelados. DECIMA SEGUNDA - FALLECIMIENTO DEL ARRENDATARIO: A la
muerte de alguna de las personas que integren la parte arrendataria o sus fiadores,
podra la parte arrendadora, para efecto de la accion ejecutiva, acogerse al articulo 1434
del Cédigo Civil respecto de uno cualquiera de los herederos a su juicio con el o con
ellos, sin necesidad de notificar o Demandar a las demas. Por lo tanto, el pago de las
obligaciones debidas del presente contrato no podra hacerse parcialmente por los
herederos de la parte arrendataria, pudiendo ser obligado cada uno de éstos a pagar el
total de la deuda. DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: La parte arrendataria
garantiza el cumplimiento de las obligaciones a su cargo, como consecuencia de este
contrato de arrendamiento, presentando como fiador solidario y mancomunado a el
sefior YENIT GARCIA LIMA, mayor de edad y vecino de Santiago de Cali, identificado
con la cédula de ciudadania No. 66.833.932 expedida en Cali y, quien acepta y se
compromete a cumplir las obligaciones para con su fiado, durante todo el tiempo de
duracion del contrato y las prorrogas que se pacte, renunciando al beneficio de
exclusion. DECIMA CUARTA: Al suscribir este contrato, los arrendatarios facultan
expresamente a la parte arrendataria para penetrar en el inmueble y recuperar su
tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el
deterioro o el desmantelamiento de tal inmueble siempre que por cualquier
circunstancia, el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el término de dos
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meses y que la exposicién al riesgo sea tal que amenace la integridad fisica del bien o
la seguridad del vecindaric. DECIMA QUINTA: La parte arrendataria y sus
coarrendatario se comprometen para con la parte arrendadora a cancelar en la forma y
dentro de los términos sefialados en este contrato para el pago de canones de
arrendamiento, las expensas comunes a su cargo por todo el tiempo que dure el
contrato y durante sus prérrogas automaticas o expresas. DECIMA SEXTA: La parte
arrendataria queda expresamente sometida a las reglas que sobre el proceso de
desocupacion y entrega de inmuebles arrendados, tenga la parte arrendadora. En
cumplimiento de dichas reglas, la parte arrendataria debera indicar a la parte
arrendadora, con una antelacion no inferior a ocho (8) dias, la fecha exacta en que
procedera a desocupar el inmueble arrendado. Una vez desocupado en su totalidad el
inmueble, se procedera a hacer efectiva la entrega real y material del mismo, de todo lo
cual se levantara un acta que sera suscrita por la parie arrendataria, o por quien para
ese acto lo represente y por un funcionario que actle en representacion de la parte
arrendadora. No se permitird, en ningun caso, la restitucion o entrega en horas no
habiles, ni en dias domingos o festivos. DECIMA SEPTIMA - AUTORIZACION: Los
arrendatanos autorizan expresamente al arrendador y eventual cesionario o©
subrogatorio para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de Datos, la
informacién que se relacione con este contrato o que de él se derive.

Para constancia, se firma en Santiago de Cali el dia 15 del mes de Mayo de dos mil
Quince (2015)

C.C. No. 1.144.072.803 de Cali
Arrendador

JULISSA FERNANDA GARCIA FRANCO
C.C. No. 1.143.826.117 de Cali
Arrendatario

RCIATIMA

YENIT G ‘
C.C. No. 66.833.932 de Cali
Codeudor Solidario




CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Lugar y fecha del contrato: Cali, Diciembre 2O de 2019.

ARRENDADOR: BRAIAN DUQUE ALVARADO
C.C. # 1.144.072.803

ARRENDATARIOS: INGRID LORENA ACOSTA ESCOBAR
C.C. # 1.144.132.955

CRISTIAN ALEXANDER GARCIA MAYA
C.C. # 1.144.035.726

DEUDORES SOLIDARIOS: ROSALBA ESCOBAR PEREZ
C.C. # 31.901.774

FERNANDO SORIA
C.C. # 16.619.336

ELEEN MELISSA GARCIA MAYA
C.C. # 1.114.076.354

CLAUSULAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PRIMERA: Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a
titulo de arrendamiento a los Arrendatarios el bien inmueble ubicado en la
CARRERA 22 A # 5 — 20 Qeste B/. Casas Blancas de la ciudad de Cali; cuyos
linderos son: GENERALES: NORTE: Con lote # 3 de la Manzana E. SUR: Con
lote # 5- ORIENTE: Con el lote # 7 y OCCIDENTE: Con la Carrera 14 E Oeste.
Apartamento ubicado en el sétano del Edificio LUISA FERNANDA, por el cual se
accede a través de la puerta privada No. 5-20, frente a la Carrera 22 A Qeste,
escalera en antejardin y puerta de entrada para el apartamento. ESPECIALES:
De acuerdo al plano de division No. 1 de 2 son: Del punto 1 al punto 2 en linea
recta que suman 14.50 metros. Del punto 2 al 3 en linea quebrada con patio
comln de uso exclusivo de ese apartamento y muros comunes de por medio
que suman 12.70. Del punto 3 al 4 en linea recta con muro comdn de por medio
que suman 9.40 metros. Del punto 4 al 1 en linea recta con muro de por medio
gue suman 8.00 metros. :

SEGUNDA: Canon de arrendamiento y forma de pago: Los arrendatarios
se obligan a pagar como canon de arrendamiento mensual la suma de
SETECIENTOS MIL PESOS $700.000= mcte; suma que se pagard
anticipadamente al arrendador 0 a su orden, en la CUENTA DE AHORROS No.
605-000401-92 DE BANCOLOMBIA, a nombre del arrendador, dentro de los
primeros cinco (5) primeros dias de cada periodo contractual (mensual). El
canon de arrendamiento se reajustara anualmente en la proporcidon maxima que
autorice el gobierno, cada doce (12) meses de la ejecucién del Contrato
celebrado; el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al cien porciento (100%) del incremento que haya tenido el




indice de precios al consumidor (IPC), en el afio calendario inmediatamente
anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon.

TERCERA: Vigencia: El contrato de arrendamiento tendra una duracién de -
doce (12) meses, esto es, un (1) afo, contados a partir del dia
20 de  Dicrembge 2019 . No obstante lo anterior, El contrato

de arrendamiento se entendera prorrogado en iguales condiciones y por el

mismo término inicial, siempre que cada una de las partes haya cumplido con
las obligaciones a su cargo y, que los arrendatarios, se avengan a los reajustes
de la renta estipulados en este contrato; si ninguna de las partes, dentro de los
tres (3} meses, al vencimiento del periodo inicial o de cualguiera de sus
prorrogas, informa a la otra parte su decision de terminar este Contrato.
Paragrafo: No tendran lugar a indemnizacion si el aviso de la terminacién por

parte del arrendatario se refiere al término estipulado en el contrato.

CUARTA: Destinacion: El inmueble objeto de este contrato serd destinado
exclusivamente por los arrendatarios para vivienda familiar, no pudiendo darle
otra destinacién sin el consentimiento expreso del arrendador. En ningln caso
los arrendatarios podran subarrendar, transferir su tenencia o ceder en todo o
en parte éste arrendamiento; so pena de que el arrendador pueda dar por
terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacion aiguna en favor de los Arrendatarios y podra exigir la devolucién
del inmueble, sin necesidad de ningln tipo de requerimiento previo por parte
del arrendador. Los arrendatarios se abstendran de guardar o permitir que
dentro del inmueble se guarden elementos inflamables, tdxicos, insalubres,
explosivos 0 dafiosos para la conservacidn, higiene, seguridad y estética del
inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios.

QUINTA: Recibo y estado: Los arrendatarios declaran que han recibido el
inmueble objeto de éste contrato, en buen estado, conforme al inventario que
se adjunta, el cual hace parte del contrato; en el mismo se determinan los
servicios, cosas y USOS conexos y adicionales. Los arrendatarios, a la
terminacidén del contrato, deberdn devolver al arrendador, el inmueble en el
mismo estado en el que lo reciben, salvo el deterioro proveniente del tiempo y
uso legitimos.

SEXTA: Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al inmueble por los
arrendatarios, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados
y cubiertos sus costos de reparacidon en su totalidad por los arrendatarios. .
Paragrafo: Los arrendatarios se abstendran de hacer mejoras de cualquier
clase al inmueble, sin permiso previo y escrito del arrendador. Las mejoras al
inmueble serén del propietario del inmueble y no habra lugar al reconocimiento
del precio, costo o indemnizacidn alguna, a los arrendatarios por las mejoras
realizadas. Las mejoras no podran retirarse, salvo que el arrendador lo exija por
escrito, a 1o que los arrendatarios accederan inmediatamente a su costa,




dejando el inmueble en el mismo buen estado en que lo recibieron del
arrendador, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

SEPTIMA: Servicios Piblicos: Los arrendatarios pagaran oportuna y
totalmente los servicios plblicos del inmueble desde la fecha en que comience
el arrendamiento, hasta la restitucién del inmueble. Paragrafo 1: El
incumplimiento de los arrendatarios en el pago oportuno de los servicios
publicos del inmueble, se tendra como incumplimiento del contrato y por ende
es una causal para la terminacion de éste. Paragrafo 2: Los arrendatarios
declaran que han recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion, las instalaciones para uso de los servicios pUblicos del inmueble
(acueducto, electricidad, alcantarillado, aseo y gas domiciliario) que se
abstendran de modificarlas, sin permiso previo y escrito del arrendador y que
responderan por los dafios y/o violaciones de los reglamentos de las
correspondientes empresas de servicios publicos. Paragrafo 3: Los
arrendatarios reconocen que el arrendador en ningln caso y bajo ninguna
circunstancia, es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacién
de cualquiera de los servicios publicos del inmueble. En caso de la prestacién
deficiente o suspension de cualguiera de los servicios publicos del inmueble, los
arrendatarios reclamaran de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio y no al arrendador. Paragrafo 4: Las partes arrendador y arrendatarios
de conformidad con lo dispuesto en el Art. 15 Nim. 1 de la Ley 820 de 2003,
acuerdan como valor de garantia o depdsito para el pago de servicios publicos
la suma de TRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($350.000= mcte).
Dineros que seran cancelados por parte de los arrendatarios a la firma del
presente contrato de arrendamiento.

OCTAVA: Obligaciones de las partes: Son obligaciones del arrendador, las
contenidas en el articulo 8° de la Ley 820 de 2003. Son obligaciones de los
arrendatarios las contenidas en el articulo 9° de fa Ley 820 de 2003 y el Libro 4°
del Cédigo Civil.

NOVENA: Terminacion del contrato: Son causales de terminacion del
contrato en forma unilateral, por parte del arrendador, las previstas por el
articulo 22 de la Ley 820 de 2003; y por parte de los arrendatarios las
consagradas en el articulo 24 de la misma Ley. Paragrafo: No obstante, las
partes en cualquier tiempo y de comin acuerdo podran dar por terminado el
presente contrato (Ley 820/2003 - Art. 21).

DECIMA: Preaviso: El Arrendador podrd dar por terminado el contrato de

* arrendamiento durante cualquiera de sus prérrogas, mediante preaviso dado a

los arrendatarios con tres (3) meses de anticipacion y el pago de la
indemnizacion que prevé la Ley 820/2003 - Art. 23. Cumplidas estas

» condiciones, el arrendador estara obligado a recibir el inmueble; si no lo hiciere,

los arre'ndatarios podran hacer entrega provisional, mediante la intervencién de
la autoridad administrativa competente, sin perjuicio de acudir a la accion
judicial correspondiente.




DECIMA PRIMERA: Clausula penal: El incumplimiento por cualquiera de las
partes de las obligaciones derivadas de éste contrato, la constituird en deudora
de la otra, por el triple de! valor mensual del arrendamiento que esté vigente al
momento que tal incumplimiento se presente a titulo de pena, sin menos cabo
de la obligacion principal y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. Este contrato sera prueba sumaria suficiente -
para el cobro de esta obligacién.

DECIMA SEGUNDA: Gastos: Los gastos que cause este instrumento estaran
a cargo de los arrendatarios.

DECIMA TERCERA: Cesién: Los arrendatarios facultan al arrendador a ceder
total o parcialmente éste Contrato y declaran al cedente del contrato, es decir,
al arrendador, libre de cualquier responsabilidad como consecuencia de la
cesion que se haga de éste Contrato.

DECIMO CUARTA: Solidaridad: Los arrendatarios se obligan en éste contrato
en forma solidaria para todos los efectos.

DECIMO QUINTA: Merito Ejecutivo: Los arrendatarios declaran de manera
expresa gque reconocen y aceptan que éste contrato presta mérito ejecutivo,
para exigir de los arrendatarios y a favor del arrendador el pago de: (i) Los
canones de arrendamiento causados y no pagados por los arrendatarios, (ii) Las
multas y sanciones que se causen por €l incumplimiento de los arrendatarios de
cualquiera de las obligaciones a su cargo, en virtud de la Ley o de éste contrato,
(i) Las sumas causadas y no pagadas por los arrendatarios por concepto de
servicios publicos del inmueble y cualquier otra suma de dinero que por
cualquier concepto deba ser pagada por los arrendatarios; para lo cual bastard
la sola afirmacion de incumplimiento de los arrendatarios, hecha por el
arrendador, afirmacién que solo podra ser desvirtuada por los arrendatarios con
la presentacién de los respectivos recibos de pago. Paragrafo: Las Partes
acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de éste contrato, tendra
el mismo valor que el original para los efectos judiciales y extrajudiciales.

DECIMA SEXTA: Abandono: Los arrendatarios autorizan de manera expresa
e irrevocable al arrendador, para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia,
con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el
deterioro o desmantelamiento del inmueble, en el evento que por cualquier
causa o circunstancia el inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el
término de dos (2) meses 0 més y que la exposicién al riesgo sea tal que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

DECIMA SEPTIMA: Interés por mora: Los arrendatarios pagaran al
arrendador un interés por retardo correspondiente al interés moratorio vigente
mensual, sobre el valor del canon de arrendamiento dejado de pagar o de
cualquier suma de dinero que por cualquier concepto resultaren a deber al
arrendador desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de pago.




DECIMA OCTAVA: Visitas al inmueble: El arrendador o la persona que éste
autorice, podrd visitar el inmueble materia de arrendamiento cuando lo estime
conveniente, a efectos de comprobar su uso, destino, conservacion y otros, sin
previo aviso para ello, y se hara en el término de duracién del contrato y en sus
prérrogas.

DECIMA NOVENA: Venta: Los arrendatarios se comprometen a desocupar el
inmueble en un término no mayor a tres (3) meses, en caso de venta del
mismo, contado a partir de la fecha en que sean notificados por el arrendador.
En caso de incumplimiento, responderan por la cldusula penal, las acciones de
restitucién, cobro ejecutivo y perjuicios. El arrendador no sera responsable de
ningln incumplimiento.

VIGESIMA: Costas: Serdn a cargo de los arrendatarios por todas aquellas
acciones judiciales, administrativas o extrajudiciales que se instauren, por culpa
o incumplimiento de éstos que hagan de algunas clausulas de éste contrato e
igualmente reconoceran, los honorarios profesionales que se generen hasta en
un quince (15) porciento (%) extrajudicial y en un veinticinco (25) porciento
(%) judicialmente, en donde intervenga el abogado en la gestidn del arrendador
y las costas.

VIGESIMA PRIMERA: Los arrendatarios y los deudores solidarios que
suscriben éste contrato, renunciaran expresamente a los requerimientos de que
trata la Ley 820 de 2003 y el articulo 2007 del Cddigo Civil; y en general a los
que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la
constitucién en mora.

VIGESIMA SEGUNDA: Se entienden incorporadas a éste contrato todas las
disposiciones legales vigentes de preferencia a la Ley 820 de 2003 y demas
normas concordantes del Cddigo Civil y el Cédigo General del Proceso.

VIGESIMA TERCERA: Los deudores solidarios declaran que se obligan de
manera solidaria, con los arrendatarios y frente al arrendador durante el término
de duracién de éste Contrato y hasta que el inmueble sea devuelto al
arrendador a su entera satisfaccion.

VIGESIMA CUARTA: Las direcciones donde el arrendador, los arrendatarios y
los deudores solidarios, recibiréan las notificaciones seran las estipulas en el
presente contrato. Paragrafo: Cada parte, se obliga a informar por escrito a la
otra parte, sobre el cambio de fugar para recibir las notificaciones. Esta cldusula
esta sujeta, ademas, a la reglamentacién expresa que hace el articulo 12 de Ia
Ley 820 de 2003.

Para constancia, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Cali — Valle del

Cauca, hoy , en dos (2) ejemplares de
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igual valor y contenido, cada uno de ellos con destino a cada una de ias partes
(arrendador y arrendatarios).

ARRENDADOR:

Praion Dogee

BRAIAN DUQUE ALVARADO

C.C. # 1.144.072.803

Direccion: CALLE 43 # 109-78 Apto 302 Bloque C
Teléfono: 316-8747327

ARRENDATARIOS:

INGRI, LORENA "COSTA ESCOBAR
C.C. # 1.144.132.955

Cowrstign A wevea JT

CRISTIAN ALEXANDER GARCIA MAYA
C.C. # 1.144.035.726

DEUDORES SOLIDARIOS:

RO ALBA ESCOBAR PEREZ
C.C. # 31.901.774

301-7298125
=

,ﬂi{g{cién: CALLE 45 A # 1 E - 95 PISO 2 B/. Salomia
|

Ono.

Vi

RNANDO SORIA

C.C. #16.619.336

Direccion: CALLE 42 # 5 -51 B/ Esmeralda
Teléfono: 318- 3864689

C Melsss Gonveid .

ELEEN MELISSA GARCIA MAYA

C.C. # 1.114.076.354

Direccién: CALLE 13 B # 46 — 17 B/. Santo Domingo
Teléfono: 320-6488638




Notaria Segunda de Cali
Pedro José Barreto Vaca
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

Lugar y fecha del contrato: Cali, Abril 2¢ de 2021:

' BRAIAN DUQUE ALVARADO
C.C. # 1.144.072.803

ARREND

C‘-C' '.# _38603_1_1_8

LEON MANUEL GARCIA ABADIA
- C.C. # 14.997.535

DEUDORES SOLIDARIO:

CLAUSULAS DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PRIMERA: Objeto: Por medio del presente Contrato, el Arrendador entrega a
titulo de arrendamiento a los Arrendatarios el bien inmueble ubicado en la
CARRERA 22 A # 5 — 20 Oeste B/. Casas Blancas de la ciudad de Cali; cuyos
linderos son: GENERALES: NORTE: Con lote # 3 de la Manzana E. SUR Con
lote # 5- ORIENTE: Con el lote # 7 y OCCIDENTE: Con la Carrera 14 E Qeste.
Apartamento ubicado en el sétano del Edificio LUISA FERNANDA, por el cual se
accede a través de la puerta privada No. 5-20, frente a la Carrera 22 A QOeste,
escalera en antejardin y puerta de entrada para el apartamento. ESPECIALES:
De acuerdo al plano de divisién No. 1 de 2 son: Del punto 1 al punte 2 en linea
recta que suman 14.50 metros. Del punto 2 al 3 en linea quebrada con patio
comUn de uso exclusivo de ese apartamento y muros comunes de por medio
que suman 12.70. Del punto 3 al 4 en linea recta con muro comin de por medio
que suman 9.40 metros. Del punto 4 al 1 en linea recta con muro de por medio
que suman 8.00 metros.

SEGUNDA: Canon de arrendamiento y forma de pago: Los arrendatarios
se obhgan a pagar como canon de arrendamlento mensual la suma de
pagara anhapadamente al arrendador o} a su orden en ia cuenta de ahorros No.
605-000401-92 de Bancolombia a nombre dei arrendador, dentro de los
primeros cinco (5) primeros dias de cada periodo contractual (mensual). El
canon de arrendamiento se reajustara anualmente en la proporcién maxima que
autorice el gobierno, cada doce (12) meses de la ejecucidén del Contrato
celebrado; el valor del canon de arrendamiento serd reajustado en una
proporcién igual al cien porciento (100%) del incremento que haya tenido el
indice de precios al consumidor (IPC), en el afio calendario inmediatamente
anterior a aquél en que deba efectuarse el reajuste del canon.

TERCERA: Vigencia: El contrato de arrendamiento tendrd una duracién de
doce (12) meses, esto es, un (1) afio, contados a partir del dia_Abril,26 /2021 .
No obstante lo anterior, El contrato de arrendamiento se entendera prorrogado
en iguales condiciones y por el mismo término inicial, siempre que cada una de
las partes haya cumplido con las obligaciones a su cargo y, que los




arrendatarios, se avengan a los reajustes de la renta estipulados en este
contrato; si ninguna de las partes, dentro de los tres (3) meses, al vencimiento
del periodo inicial o de cualquiera de sus prorrogas, informa a la otra parte su
decision de terminar este Contrato. Paragrafo: No tendrdn lugar a
indemnizacion si el aviso de la terminacion por parte del arrendatario se refiere
al término estipulado en el contrato.

CUARTA: Destinacion: El inmueble objeto de este contrato serd destinado
exclusivamente por ios arrendatarios para vivienda familiar, no pudiendo darle
otra destinacion sin el consentimiento expreso del arrendador. En ningln caso
los arrendatarios podran subarrendar, transferir su tenencia o ceder en todo o
en parte éste arrendamiento; so pena de que el arrendador pueda dar por
terminado validamente el Contrato en forma inmediata, sin lugar a
indemnizacién alguna en favor de los Arrendatarios y podra exigir la devolucién
del inmueble, sin necesidad de ningun tipo de requerimiento previo por parte
del arrendador. Los arrendatarios se abstendran de guardar o permitir que
dentro del inmueble se guarden elementos inflamables, tdxicos, insalubres,
explosivos 0 dafiosos para la conservacidn, higiene, seguridad y estética del
inmueble y en general de sus ocupantes permanentes o transitorios.

QUINTA: Recibo y estado: Los arrendatarios declaran que han recibido el
inmueble objeto de éste contrato, en buen estado, conforme al inventario que
se adjunta (Anexo), el cual hace parte del contrato; en el mismo se determinan
los servicios, cosas y usos conexos y adicionales. Los arrendatarios, a la
terminacion del contrato, deberdn devolver al arrendador, el inmueble en el
mismo estado en el que lo reciben, salvo el deterioro proveniente del tiempo y
uso legitimos.

SEXTA: Reparaciones: Los dafios que se ocasionen al inmueble por los
arrendatarios, por responsabilidad suya o de sus dependientes, seran reparados
y cubiertos sus costos de reparacién en su totalidad por los arrendatarios.
Paragrafo: Los arrendatarios se abstendran de hacer mejoras de cualquier
clase al inmueble, sin permiso previo y escrito del arrendador. Las mejoras al
inmueble seran del propietario del inmueble y no habra lugar al reconocimiento
del precio, costo o indemnizacidn alguna, a los arrendatarios por las mejoras
realizadas. Las mejoras no podran retirarse, salvo que el arrendador io exija por
escrito, a lo que los arrendatarios accederan inmediatamente a su costa,
dejando el inmueble en el mismo buen estado en que lo recibieron del
arrendador, salvo el deterioro natural por el uso legitimo.

SEPTIMA: Servicios Piblicos: Los arrendatarios pagaran oportuna y
totalmente los servicios publicos del inmueble desde la fecha en que comience
el arrendamiento, hasta la restitucion del inmueble. Paragrafo 1: E
incumplimiento de los arrendatarios en el pago oportuno de los serviCios
plblicos del inmueble, se tendrd como incumplimiento del contrato y por ende
es una causal para la terminacidon de éste. Paragrafo 2: Los arrendatarios
declaran que han recibido en perfecto estado de funcionamiento y de
conservacion, las instalaciones para uso de los servicios plblicos del inmueble
(acueducto, electricidad, alcantarillado, aseo y gas domiciliario) que se
abstendrdn de modificarlas, sin permiso previo y escrito del arrendador y que




responderan por los dafios y/o violaciones de los reglamentos de las
correspondientes empresas de servicios pUblicos. Paragrafo 3: Los
arrendatarios reconocen que el arrendador en ningln caso y bajo ninguna
circunstancia, es responsable por la interrupcién o deficiencia en la prestacion
de cualquiera de los servicios publicos del inmueble. En caso de la prestacidn
deficiente o suspension de cualquiera de los servicios plblicos del inmueble, los
arrendatarios reclamaran de manera directa a las empresas prestadoras del
servicio y no al arrendador. Paragrafo 4: Las partes arrendador y arrendatarios
de conformidad con lo dispuesto en el Art. 15 Nim. 1 de la Ley 820 de 2003,
acuerdan como valor de garantia o depdsito para el pago de servicios plblicos
la suma de TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL PESOS ($375.000=
mcte). Dineros que seran cancelados por parte de los arrendatarios a la firma
del presente contrato de arrendamiento.

OCTAVA: Obligaciones de las partes: Son obligaciones del arrendador, las
contenidas en el articulo 8° de la Ley 820 de 2003. Son obligaciones de los
arrendatarios las contenidas en el articulo 9° de la Ley 820 de 2003 y el Libro 4°
del Cédigo Civil.

NOVENA: Terminaciéon del contrato: Son causales de terminacién del
contrato en forma unilateral, por parte del arrendador, las previstas por el
articulo 22 de la Ley 820 de 2003; y por parte de los arrendatarios las
consagradas en el articulo 24 de la misma Ley. Paragrafo: No obstante, las
partes en cualquier tiempo y de comuin acuerdo podran dar por terminado el
presente contrato (Ley 820/2003 - Art. 21).

DECIMA: Preaviso: Ei Arrendador podrd dar por terminado el contrato de
arrendamiento durante cualquiera de sus prérrogas, mediante preaviso dado a
los arrendatarios con tres (3) meses de anticipacion y el pago de la
indemnizacién que prevé la Ley 820/2003 - Art. 23. Cumplidas estas
condiciones, el arrendador estara obligado a recibir el inmueble; si no 1o hiciere,
los arrendatarios podran hacer entrega provisional, mediante la intervencién de
la autoridad administrativa competente, sin perjuicio de acudir a la accion
judicial correspondiente.

DECIMA PRIMERA: Clausula penal: El incumplimiento por cualquiera de las
partes de las obligaciones derivadas de éste contrato, la constituird en deudora
de la otra, por el triple del valor mensual del arrendamiento gue esté vigente al
momento que tal incumplimiento se presente a titulo de pena, sin menos cabo
de la obligacion principal y de los perjuicios que pudieren ocasionarse como
consecuencia del incumplimiento. Este contrato serd prueba sumaria suficiente
para el cobro de esta obligacidn.

DECIMA SEGUNDA: Gastos: Los gastos que cause este instrumento estaran

a cargo de los arrendatarios, incluyendo el impuesto de timbre.

DECIMA TERCERA: Cesion: Los arrendatarios facultan al arrendador a ceder
total o parcialmente éste Contrato y declaran al cedente del contrato, es decir,




al arrendador, libre de cualquier responsabllldad como_ consecuenqa de Ia
cesion que se haga de éste Contrato. La
no se dé la notificacién por correo certificado.

DECIMO CUARTA: Solidaridad: Los arrendatarios se obligan en éste contrato
en forma solidaria para todos los efectos.

DECIMO QUINTA: Merito Ejecutivo: Los arrendatarios declaran de manera
expresa que reconocen y aceptan que éste contrato presta mérito ejecutivo,
para exigir de los arrendatarios y a favor del arrendador el pago de: (i) Los
canones de arrendamiento causados y no pagados por los arrendatarios, (i) Las
multas y sanciones gue se causen por el incumplimiento de los arrendatarios de
cualquiera de las obligaciones a su cargo, en virtud de la Ley o de éste contrato,
(iii) Las sumas causadas y no pagadas por los arrendatarios por concepto de
servicios plblicos del inmueble y cualguier otra suma de dinero que por
cualquier concepto deba ser pagada por los arrendatarios; para lo cual bastara
la sola afirmacién de incumplimiento de los arrendatarios, hecha por el
arrendador, afirmacién que solo podré ser desvirtuada por los arrendatarios con
la presentacion de los respectivos recibos de pago. Paragrafo: Las Partes
acuerdan que cualquier copia autenticada ante Notario de éste contrato, tendra
el mismo valor que el original para los efectos judiciales y extrajudiciales.

DECIMA SEXTA: Abandono: Los arrendatarios autorizan de manera expresa
e irrevocable al arrendador, para ingresar al inmueble y recuperar su tenencia,
con el solo requisito de la presencia de dos (2) testigos, en procura de evitar el
deterioro 0 desmantelamiento del inmueble, en el evento gue por cualguier
causa o circunstancia el inmueble permanezca abandonado o deshabitado por el
término de dos (2) meses 0 mas y que la exposicidn al riesgo sea tal que
amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario.

DECIMA SEPTIMA: Interés por mora: Los arrendatarios pagaran al
arrendador un interés por retardo correspondiente al interés moratorio vigente
mensual, sobre el valor del canon de arrendamiento dejado de pagar o de
cualquier suma de dinero que por cualquier concepto resultaren a deber al
arrendador desde la fecha de su exigibilidad hasta la fecha de pago.

DECIMA OCTAVA: Visitas al inmueble: El arrendador o la persona que éste
autorice, podra visitar el inmueble materia de arrendamiento cuando lo estime
conveniente, a efectos de comprobar su uso, destino, conservacién y otros, sin
previo aviso para ello, y se hara en el término de duracién del contrato y en sus
prorrogas.

DECIMA NOVENA: Venta: Los arrendatarios se comprometen a desocupar el
inmueble en un término no mayor a tres (3) meses, en caso de venta del
mismo, contado a partir de la fecha en que sean notificados por el arrendador.
En caso de incumplimiento, responderan por la cldusula penai, las acciones de
restitucion, cobro ejecutivo y perjuicios. El arrendador no serd responsable de
ningun incumplimiento.




VIGESIMA: Costas: Serdn a cargo de los arrendatarios por todas aquellas
acciones judiciales, administrativas o extrajudiciales que se instauren, por culpa
o incumplimiento de éstos que hagan de algunas clausulas de éste contrato e
igualmente reconocerdn, los honorarios profesionales que se generen hasta en
un quince (15) porciento (%) extrajudicial y en un veinticinco (25) porciento
(%) judicialmente, en donde intervenga el abogado en la gestion del arrendador
y las costas.

VIGESIMA PRIMERA: los arrendatarios y los deudores solidarios que
suscriben éste contrato, renunciaran expresamente a los requerimientos de gue
trata la Ley 820 de 2003 vy el articulo 2007 del Cédigo Civil; y en general a los
que consagre cualquier norma sustancial o procesal para efectos de la

constitucion en mora.

VIGESIMA SEGUNDA: Se entienden incorporadas a éste contrato todas las
disposiciones legales vigentes de preferencia a la Ley 820 de 2003 y demas
normas concordantes del Codigo Civil y el Cddigo General del Proceso.

VIGESIMA TERCERA: Los deudores solidarios declaran que se obligan de
manera solidaria, con los arrendatarios y frente al arrendador durante el término
de duracion de éste Contrato y hasta que el inmueble sea devuelto al
arrendador a su entera satisfaccion.

VIGESIMA CUARTA: Las direcciones donde el arrendador, los arrendatarios vy
los deudores solidarios, recibirdn las notificaciones seran las estipulas en el
presente contrato. Paragrafo: Cada parte, se obliga a informar por escrito a la
otra parte, sobre el cambio de lugar para recibir las notificaciones. Esta clausula
estd sujeta, ademas, a la reglamentacidn expresa que hace el articulo 12 de la
Ley 820 de 2003.

Para constancia, se suscribe el presente contrato en la ciudad de Cali — Valle del
Cauca, hoy_Abeil, 96 /2021 , en dos (2) ejemplares de igual valor y
contenido, cada uno de ellos con destino a cada una de las partes (arrendador y
arrendatarios).

ARRENDADOR:

BRAIAN DUQUE ALVARADO
C.C. # 1.144.072.803
Direccion: ¢afle 4% ¥ 169-%¢:
Teléfono: 25 gY4%22Y




ARRENDATARIA:
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YANI L EI DY MAN
38603118

QUE ESQUIVEL

DEUDORES SOLIDARIO:

.997.535 -
Direccién: F< 6 :L 246“‘3

Teléfono: 2 \DF2\7( §/

NOTARIA DIECIOCHO DE CALI
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

comparecio ante mi,
DIEGO FERNANDO MUNOZ ANTE

R
NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE CALI- ENCARGADO é‘:
a:: concutiendo a ta sede notarial, quien dio llamarse ;’E
BRAIAN DUQUE ALVARADO E,JE
NEIGARNRNGRINANGERIEN

y se identifict con:

C.C. 1.144.072303

y manifesté que el antefior documento es cierto y
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NOTARIA DIECIOCHO DE CALI
DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

DIEGO FERNANDO MUNOZ ANTE

NOTARIO 18 DEL CIRCULO DE CAL!- ENCARGADO
3 concumendo a la sede notarial:
YANI LEIDY MANRIOQUE ESQU

: IEMIIIIIIIIIIIIIIIIIII

CC.38603.113
LEON MANUEL GARCIA ARADIA

3 C.C 14.997.535

|y manifestaron que el anterior documento .
es cierto y verdadero y que las Fi VEE
las huellas que aparecen son




