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SENORES.
JUZGADO VEINTIUO (21) CIVIL MUNICIPAL DE CALL
E. S. D.

REFERENCIA: VERBAL DECLARATIVO DE NULIDA DE
ESCRITURA PUBLICA.

DEMANDANTE: ADIELA ABADIA DE MUNOZ

DEMANDADO: GRUPO EMPRESARIAL VEA S.ASS. hoy
AGROCONSTRUOCCIDENTE S.A.S.

RADICACION: 2019-804

Cordial saludo.

En calidad de apoderada de la parte pasiva del presente asunto, acreditada
mediante poder legalmente conferido, por medio del presente escrito procedo,
dentro del término legal, me dirijo al despacho a fin de DESCORRER el
traslado de la demanda instaurada por el apoderado de la sefiora ADIELA
ABADIA DE MUNOZ, puesta en conocimiento en fecha de 22 de Septiembre
de 2021 a través de correo electronico, en traslado mediante decreto 806 de 4
de julio de 2020; de la siguiente manera:

FRENTE A LOS HECHOS:

NUMERAL 01 DE LOS HECHOS: Es cierto
NUMERAL 02 DE LOS HECHOS: Es cierto.

NUMERAL 03 DE LOS HECHOS: Es parcialmente cierto, puesto que la
escritura publica N° 2052 de la notaria 23 del circulo de Cali se registrd en la
anotacion 008 del certificado de tradicion 373-113569 de la oficina de registro
de instrumentos publicos de Buga.

NUMERAL 04 DE LOS HECHOS: Es falso, puesto que la compraventa fue
realizada a través de apodera mediante documento facultativo, debidamente
atenticado por cotejo biométrico ante la notaria 23 del circulo de Cali, en fecha
de 10 de junio de 2019, dias previos al perfeccionamiento de la compraventa,
diligencia de reconocimiento que adjunta a este escrito como prueba.

NUMERAL 05 DE LOS HECHOS: Es parcialmente cierto, en cuanto a lo
manifestado que se interpuso una denuncia ante la Fiscalia General de la
Nacion, en lo demds no es un hecho, es un alegato, en la que la parte demandante
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realiza apreciaciones en supuestos, dado que al momento de presentar la
demanda no ha desvirtuado la autenticidad del poder y de la escritura publica
suscrita entre la empresa GRUPO EMPRESARIAL VEA S.A.S. hoy
AGROCONSTRUOCCIDENTE S.A.S. y la sefiora ADIELA ABADIA DE
MUNOZ a través de apoderada. Razén por la cual, no se puede hablar de una
nulidad que no estd demostrada y menos comprobada, aunado a que el
documentos publico consistente en la escritura publica N° 2052 de la notaria 23
del circulo de Cali se presume autentica y goza de plena valides por haberse
adquirido de buena fe.

NUMERAL 06 DE LOS HECHOS: No es un hecho, es un alegato y/o
apreciacion del apoderado de la parte demandante puesto que realiza una
apreciacion calificativa del documento determinado como poder para realizar la
compraventa, exponiendo que la firma, la fotografia, la cedula de ciudadania y
la biometria son falsas, empero, debe manifestarse que una vez validado el
poder ante la unidén colegida del notariado, claramente se observa que al
generarse el certificado, se aprecia que el poder cumple con el protocolo de la
autenticacion y biometria ante notario publico.

NUMERAL 07 DE LOS HECHOS: No es un hecho, es una apreciacién
Juridica, asimismo, es una apreciacion por fuera de la realidad esbozar que es
la escritura es nula por objeto y causa ilicita, cuando no se encuentra ninguna
de estas circunstancias.

NUMERAL 08 DE LOS HECHOS: Es parcialmente cierto, en cuanto a la que
la negociacion se realizé por valor de $20.000.000 y que se constituyé hipoteca
por valor de $10.000.000 como acreedores hipotecarios los sefiores EDUARDO
ALFONSO ZAMORA BELTRAN, CARLOTA DEL ARMEN HERRERA
FUQUEN Y DIANA CATALIZA ZAMORA BELTRAN, sin embargo la
apreciacion de que el “acto” es “nulo, por derivarse de un hecho ilicito”, no es
un hecho, por cuanto como ya se ha mencionado la escritura piblica N° 2052
de la notaria 23 del circulo de Cali se presume autentica y goza de plena valides

por haberse adquirido de buena fe, asi como el poder conferido para realizar la
enajenacion.

NUMERAL 09 DE LOS HECHOS: A mi poderdante no le consta, que se
pruebe.

NUMERAL 10 DE LOS HECHOS: Parcialmente cierto, en cuanto al valor
de la negociacion, empero de las demas apreciaciones, no debe considerarse por
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cuanto el asunto que nos compete no es el valor del lote de terreno, razén por
la cual el avalto aportado por la parte demandante, es innecesario, es
impertinente e inconducente, motivo por el cual se ejercerse opcidn contra el
avaluo aportado.

NUMERAL 11y 12 DE LOS HECHOS: Parcialmente cierto en cuanto a que
la parte actora aporto un “dictamen”, por otra parte debe tenerse de presente que
el dictamen como bien lo afirma el apoderado de la parte demandante, el
dictamen es realizado por una persona contratada para tal fin, razén por la cual
el dictamen no es neutral e imparcial, razéon por la cual nos oponemos al
dictamen allegado por la parte actora y todas aquellas manifestaciones
realizadas en estos numerales y literales subsiguientes, dado que en aras de
garantizar el principio del debido proceso, de la veracidad de la prueba, de la
neutralidad e imparcialidad de los dictdmenes periciales y finalmente de la
seguridad juridica, es necesito proceder al nombramiento de un perito auxiliar
de la justicia, designado por el despacho en su libre autonomia, para que atienda

de manera directa e imparcial el formulario o cuestionario que determine la
juzgadora.

NUMERAL 13 DE LOS HECHOS: No es un hecho propiamente, es una
afirmacion realizada por el apoderado de la parte actora, en la que parte de
prejuicios o supuesto convenientes a su parecer, puesto que las afirmaciones
que realiza no estas comprobadas, a contrario sensu, hasta el momento de la
presentacion de la demanda y como ya se ha mencionado la escritura publica
N° 2052 de la notaria 23 del circulo de Cali se presume autentica y goza de
plena valides por haberse adquirido de buena fe, asi como el poder conferido
para realizar la enajenacion.

FRENTE A LLAS PRETENSIONES:

Mi mandante se opone a todas y cada una de las pretensiones de la demanda,
sin embargo dicha oposicion de descrina de la siguiente manera:

No se puede decretar la nulidad de la escritura publica N° 2052 de la notaria 23
del circulo de Cali, por el hecho que la negociacion fue realizada por personas
plenamente capaces, aunado a que el poder conferido por parte de la sefiora
ADIELA ABADIA DE MUNOZ, segiin la consulta realizada ante la unién

colegida del notariado, claramente se observa que al generarse el certificado el
documento es valido.
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Aunado a lo anterior, el GRUPO EMPRESARIAL VEA S.A.S. hoy
AGROCONSTRUOCCIDENTE S.A.S. realizo la compra de buena fe, no
tuvo relacion directa con la elaboracion de documentos, ni intervencion en los
tramites de los documentos, no se encuentra probado circunstancia alguna que
desvirtué la buena fe de mi poderdante as como que haya participado en la
falsedad de un documento, compra por el precio acordado, es tal legal la
compraventa que inmediatamente constituye hipoteca sobre el bien inmueble
para garantizar el pago del dinero que queda pendiente por cancelar, por otra
parte los comparecientes tienen vinculo familiar lo que genera un situacion de
confianza lo que impide tener duda sobre la legalidad de la venta.

En cuanto a los perjuicios morales, me opongo por no haberse generado ningiin
perjuicio, dado que la compraventa se realizé de manera legal.

Finalmente se hace oposicién a la condena en costas a mi poderdante, por
haberse obra de buena fe y por actuar de manera correcta, razdn por la cual se
solicita se concede en costas a la parte actora.

Por otra parte debe ponerse en conocimiento al despecho que el JUZGADO
PROMISCUO DE GUACARI se tramita el proceso VERBAL DE
ENTREGA DE BIEN INMUEBLE DEL TRADENTE AL
ADQUIRIENTE en contra de la sefiora ADIELA ABADIA DE MUNOZ,
bajo radicaciéon N° 2020-273 el cual se encuentra en estado de notificacién.

EXCEPCIONES PREVIAS:

Se formula la siguiente:

Falta de jurisdiccién o de competencia: Revisada la demanda se encuentra, que
el bien inmueble se ubica en el Corregimiento de Guacari, jurisdiccién registral
del circulo de Buga, asimismo, el asunto que nos atafie es de minima cuantia,
se determina que el juzgado competente para conocer de este proceso es el
JUZGADO PROMISCUO DE GUACARYI, tal cual como se inicié el proceso
VERBAL DE ENTREGA DE BIEN INMUEBLE DEL TRADENTE AL

ADQUIRIENTE en contra de la sefiora ADIELA ABADIA DE MUNOZ,
bajo radicacion N° 2020-273.
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EXCEPCIONES DE MERITO

BUENA FE EXCENTA DE CULPA CREADORA DE DERECHO,

Se invoca como excepcidn la buena fe de mi poderdante en la compraventa del
bien inmueble, puesto que mi poderdante no tuvo parte en la elaboracién de la
documentacién para realizar la compraventa, asimismo, no actué de mala fe
dado que cumpli6é con sus obligaciones dentro de la negociacién, asi como,
presentandose de manera oportuna a firmar la escritura publica de enajenacién,
actuando bajo la premisa de legalidad que revestia el negocio juridico, puesto
que el poder habia sido debidamente validado y cotejado biométricamente en el
despacho de la misma notaria cuatro (4) dias antes de firmar el documento, por
este motivo, mi poderdante, reitero al ver la legalidad que revestia las acciones,
procedi6 de manera confiada a materializar la negociacién.

INEXISTENCIA O CARENCIA DE OBJETO DEL LITIGIO

Se invoca como la excepcién la inexistencia o carencia de objeto del litigio,
puesto que, el negocio juridico fue realizado con los protocolos y rituales que
exige la ley, de ahi pues, que no hay ilegalidad en el acto suscrito por mi
poderdante, dado que constatado el poder en el que se faculta a la sefiora Berta
Abadia, para suscribir la escritura publica de compraventa, se encuentra que
estd debidamente refrendado por el cotejo de biometria, aunado lo anterior no
sea desvirtuado, ni refutado, ni revocado o terminado dicho mandato, es decir,

que al momento de realizar el negocio juridico, el poder gozaba de plena
valides.

FRENTE A LLAS PRUEBAS:

Me opongo a que se tengan como pruebas de la demandante, el dictamen
pericial, antecedentes del perito, el avalu6 de la inmobiliaria finca del valle,
allegado con la demanda; el primero por cuanto no proviene de una auxiliar de
la justicia, a contrario sensu, proviene de una persona contratada para tal fin,
motivo por el cual, se solicitara el nombramiento de un auxiliar de la justicia
para que rinda la experticia correspondiente; el segundo, por ser innecesaria,
impertinente e inconducente, puesto que no se debate sobre el bien mismo, ni
el avalu6 de este, en su lugar el debate se centra en la “ilegalidad de
compraventa” motivo por el cual no tiene ninguna relacion el dictamen con el
objeto del litigio.



NURELBA GUERRERO BETANCOURT
ABOGADA

SOLICITO TENER COMO PRUEBAS DE LA PARTE DEMANDADA:

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito muy respetuosamente sefior(a) Juez, se conceda la oportunidad a la
suscrita la posibilidad de realizar el Interrogatorio y contra interrogatorio del

sefior Diego Vargas, Gilberto Zamora Herrera y de la sefiora Adiela Abadia de
Mufioz.

TESTIMONIALES:

Solicito muy respetuosamente sefior(a) Juez se cite ante su honorable despacho
para que rinda su testimonio, a los sefiores:

-HECTOR FERNANDO HOLGUIN BECERRA, a quien se le puede ubicar

en la Calle 11 # 3 — 72 de Cali o al correo electrénico
ferchobe2010@hotmail.com.

-CESAR AGUSTO PEREZ ABADIA, a quien se le puede ubicar en la Carrera
85 # 18 — 37 de Cali o al correo electronico cepaabadia@gmail.com.
-EDUARDO ALFONSO ZAMORA BELTRAN, a quien se le puede ubicar
en la Carrera 12 A # 6 SUR 79 de Cali o al correo electrdnico
eduardozamora?6(@hotmail.com.

- CARLOTA DEL CARMEN HERRERA FUQUEN, a quien se le puede
ubicar en la Carrera 3 # 3 -15 de Cali, no maneja correo electrénico.

- DIANA CATALINA ZAMORA BELTRAN, a quien se le puede ubicar en

la Carrera 15 # 1 SUR 78 de Cali o al correo electrdonico
catalinazamorabeltran@hotmail.com.

Los testigos relacionados en la demanda, son personas mayores de edad y daran cuenta
sobre los hechos, en cuanto a la negociacion de la compraventa del bien inmueble, valor y
de pago de las obligaciones contraidas, la entrega del dinero y que se encuentra a paz y
salvo, la calidad y animo (buena fe) sobre el cual se suscribi6 el acto que se realizd, la
facultad que otorgo la sefiora Adiela Abadia de mufioz a la sefiora Bertha Mery Abadia
para que la representara en la compraventa del lote de terreno, la asistencia de las partes
vinculadas en la escritura publica ante la notaria 23 de Cali para suscribir el documento, de
manera libre, esponténea y voluntaria, ademas situaciones facticas que estime pertinentes
el sefior juez, la declaracion que rinden los testigos es clara, precisa y creible por lo que los
testigos relacionados dirdn sobre estos mismos hechos que estdn en la demanda y su

contestacion muy puntualmente, fijando para tal efecto fecha y hora.
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DOCUMENTALES:

-Pagare firmado en fecha de 14 de junio de 2019 por valor de $300.000.000.
-Paz y salvo del sefior Gilberto Zamora a Diego Vargas.

-Comprobantes de egreso (4).

-Cheque de gerencia.

-Comprobante de transaccion.

-Certificacién de PRODERAL S.A.

PRUEBA TRASLADADA

-Solicito muy respetuosamente sefior(a) Juez se oficie a la Registraduria
Nacional del Estado Civil para que informen a este despacho judicial, si la
sefiora Adiela Abadia no ha solicitado en anteriores oportunidades la expedicion
de la cédula de ciudadania por perdida o duplicado.

- Solicito muy respetuosamente sefior(a) Juez se designe un auxiliar de la
justicia como perito para que realice el dictamen pericial sobre las firmas,
cedula y documentos obrantes en el poder y la escritura publica de compraventa
para determinar si hubo falsedad o no dentro del instrumento publicos.

DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES:

Mi mandante se puede ubicar en la CALLE 11 # 100 — 121 OFICINA 302
EDIFICIO CAMPESTRE de esta ciudad.

La apoderada puede ser ubicada en la Calle 12 Norte # 4 N 17 oficina 313 de
Cali - Valle.

Del sefior Juez, atentamente,
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NURELBA GUERRERO BETANCOURT. SECRETARIA
C.C 31.839.378 Cali En la fecha, a las 8 a.m. y por el termino de 3 dias, fijo en
T.P 35.134 del CSDE LA J lista el (la) anterior Traslado Excepciones de Mérito

Cali, 12-Nov-2021

Secretaria,

MARIA ISABEL ALBAN
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Santiago de Cali, 7 de Septiembre del 2020

El sefior GILBERTO ZAMORA HERRERA identificado con la cedula de ciudadania

N® 19.443.695 expedida en Bogotd D.C (Cundinamarca), hace la siguiente
manifestacion:

Que con la negociacion que se llevo a cabo entre los sefiores AURA NELLY MURIEL
MUNOZ identificada con la cedula de ciudadania N° 29.543.775 de Guacari (Valle) y
DIEGO VARGAS ABADIA identificado con la cedula de ciudadania N° 2.571.531 de
Guacari - Valle, ubicado en la siguiente direccion CARRERA 75 AN° 10 A — 117 de
la Urbanizacion de la Ciudad de Cali, con el folio de Matricula inmobiliaria N° 370-
40214 de la Oficina de Instrumentos publicos de Cali, con el cual se cancela una
obligacion  al sefior GILBERTO ZAMORA HERRERA. Por parte de los deudores

AURA NELLY MURIEL MUNOZ y DIEGO VARGAS ABADIA por valor de

CUATROCIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($450.000.000) al sefior
GILBERTO ZAMORA HERRERA .

Por lo tanto informa que declara a paz y salvo a los sefiores Muriel -Vargas de las
obligaciones contraidas por estos para con el suscripto, ademas cualquier accién
judicial o penal que derive de las obligaciones de los deudores.

De la negociacion realizada por valor de ( $700.000.000) solo el sefior Gilberto

Zamora entrego la suma de TRECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESOS

($350.000.000)

GILBERTO ZARORAHERRERA
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