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SERGIO RODOLFO GALVIS URIBE

ABOGADO

Sefior:

JUEZ 21 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

E. S. D.

PROCESO: ABREVIADO

DEMANDANTE: CENTRO COMERCIAL CANAVERALEJO
DEMANDADO: RBD SAS

RAD: 2.019-00314-00

SERGIO RODOLFO GALVIS URIBE, mayor de edad y vecino de Cali, identificado con la cédula
de ciudadania No. 14.997.986 de Cali ( V )., abogado titulado con T.P. No. 22.133 del CS.l,
en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada, estando dentro del término
legal, por medio del presente escrito contesto la demanda y propongo en nombre de mi
poderdante las respectivas EXCEPCIONES DE MERITO:

EN CUANTO A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO. - Es cierto. La SOCIEDAD DEMANDADA es propietaria del Local
comercial referido y este forma parte de la copropiedad horizontal centro comercial
Cafiaveralejo P.H.

AL HECHO SEGUNDO. Es cierto. Los inmuebles que estan afectados con propiedad
horizontal deben contribuir por ministerio de la ley con las expensas de la copropiedad.

AL HECHO TERCERO. Es parcialmente cierto y no es suficientemente claro este hecho, ya
que si para la fecha de la presentacion de la demanda, 23 de abril de 2019, la demandada
presentaba retardo en algunas cuotas ordinarias de administracién, mas no por concepto
de cuotas extraordinarios, como erréneamente se afirma en el libelo de la demanda, ya
que estas habian sido canceladas previamente desde agosto de 2018 y habian sido
estipuladas por la asamblea de copropietarios en 8 cuotas y RBD SAS; cancelo el doble o
sea 16 cuotas, o sea 8 cuotas extraordinarias por encima de lo ordenado por la asamblea,
las cuotas de administracion pese a haber venido realizando abonos a su deuda como lo
expresamente se manifiesta en el libelo de la demanda, estas obligaciones a la fecha han
sido ya canceladas, a la fecha de la notificacién de la demanda y del mandamiento de

pago.
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AL HECHO CUARTO. No es cierto a la fecha de presentacién de la demanda, RBD SAS; no
adeudaba suma alguna por concepto de cuotas extraordinarias de administracién sino
que incluso habia cancelada sumas superiores por eses concepto e incluso habia venido
realizando abonos a su deuda como lo expresamente se manifiesta en el libelo de la
demanda, estas obligaciones a la fecha han sido ya canceladas, a la fecha de la notificacién
de la demanda y del mandamiento de pago.

AL HECHO QUINTO. Es cierto.
AL HECHO SEXTO. - Es cierto.

AL HECHO SEPTIMO. - No es un hecho es una mera apreciacién de la apoderada de la
demandante.

AL HECHO OCTAVO. Es cierto.

Al HECHO NOVENO. - Al parecer es cierto de acuerdo a la documentacién aportada.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, por no tener ningun
asidero legal ni juridico, tal como se demostrara en el proceso.

EXCEPCIONES DE MERITO.
1.- PAGO TOTAL DE LA OBLIGACION.
FUNDAMENTO DE LA EXCEPCION

Al tenor del mandamiento de pago RBD SAS, adeudaba al Centro comercial Cafiaveralejo,
la suma de $2.158.700, mas intereses de mora, por lo que en la misma medida la limita a
$3.328.000.

Como se demuestra en los anexos que aporto en el acapite de pruebas desde agosto de
2018, RBD SAS, ha cancelado por cuotas ordinarias y extraordinarias de administracion,
al centro comercial Cafiaveralejo, por el local N° 9, la suma de 14.549.600, cantidad ésta
que al parecer no desconoce haber recibido la demandante, pero a la que ha dado una
aplicacion caprichosa, con el objeto de mantener en mora a la sociedad demandada.

Por tanto, las pretensiones de la demanda estan totalmente canceladas, de lo cual puede
dar fe la demandante, es decir si las obligaciones y pretensiones que originaron la accién
radicada en su despacho con la radicacion 2019-00314-00, estan o no, ya canceladas.

2.- ACUERDO DE PAGO
FUNDAMENTO DE LA EXCEPCION

Una vez presentada la demanda, la apoderada del centro comercial Cafiaveralejo, sin
tener en cuenta al propietario del inmueble realizo con los ocupantes del (inquilinos del
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local comercial N°9) un acuerdo de pago por cuotas de administracion atrasadas en las
cuales incluyé capital, intereses y honorarios profesionales, por valor de $1.680.000,
como se podra observar en el documento que se anexa, en dicho acuerdo no se tuvo en
cuenta a RBD SAS, por lo cual la demandante lo suplié unilateralmente por otro deudor.
Es claro entonces que, si realizé un acuerdo de pago con un tercero, excluyendo a RBD
SAS, mal podria replicar contra ella si el acuerdo fue o no debidamente cumplido.

3.- FALTA DE LEALTAD PROCESAL
FUNDAMENTO DE LA EXCEPCION

No tiene razén de ser en lealtad procesal, que una demanda presentada en abril d 2019,
y cuyo mandamiento de pago se realizo en abril 30 del mismo afio, solo sea notificada el
25 de mayo de 2022 o sea mas de 3 afios después, cuando ya las obligaciones que las
originaron fueron totalmente canceladas, y también que los pagos realizados por la
sociedad demandada, durante esos mismos 3 afios, hayan sido aplicados por parte de la
demandante, a conceptos poco claros, hasta el unto de tenerla en sus registros con una
deuda superior a los 16 millones de pesos.

4.- APLICACION REAL DE LOS PAGOS REALIZADOS
FUNDAMENTODE LA ACCION

Pese a las constantes solicitudes realizadas por RBD SAS a la administracién, para que le
presente el desglose mensual de cada uno de los pagos que por cuantia superior a los
$14.000.000, ha realizado desde abril 30 de 2019, ello no ha sido posible, invocamos la
autoridad de la sefiora juez, para que por parte de la administracion del Centro Comercial
Caiaveralejo. Se dé claridad plena a esta insistente solicitud, lo cual con seguridad dara
plena claridad al despacho, para fallar en justicia y equidad y demostrar que las
obligaciones que dieron origen a la demanda y al mandamiento de pago ya fueron
satisfechas.

En conclusion La Sociedad RBD SAS, ha estado atenta a cumplir con sus compromisos
comerciales, pero en condiciones de claridad y transparencia y ha cumplido con las
obligaciones que dieron origen a la demanda, por lo que solicito se declaren no probadas
las pretensiones contenidas en la misma, se ordene la reversion de la aplicacién
incorrectamente dada por parte de la administracion del Centro comercial Cafiaveralejo
a los pagos realizados por la demandada y se le dé la aplicacion correcta como se
demuestra con las pruebas presentadas, ademas que se le conceda en igualdad de
condiciones que a los demas copropietarios, el beneficio del descuento por pronto pago
ya que desde enero de 2021, RBD SAS, viene cancelando en forma oportuna todas y cada
uno de las expensas, requeridas por reglamento de copropiedad, para el mantenimiento
de la misma, se ordene por tanto levantamiento de la medida cautelar y se les condene
en costas y agencias en derecho.



PRUEBAS:
A) DOCUMENTALES:

1.- La relacién y fotocopia de cada uno de los pagos que, realizados a la cuenta en el Banco
AV VILLAS del centro comercial Cafiaveralejo, por RBD SAS, que respaldan la relacién de las
transacciones relacionadas por concepto de cuotas Extras de administracién, que ha
realizado RBD SAS., desde agosto de 2018, que pese a haberse aprobado 8 cuotas la
demandada consigno el equivalente a 16 cuotas, lo que arroja un saldo a favor de la
demandante, que no ha sido posible que se vea reflejado correctamente en la cuenta del
local S de la copropiedad.

2.- Relacién y consignaciones realizadas por RBD SAS, referentes a cuotas ordinarias,

3.- Copia simple del Acta de Acuerdo de pago celebrado entre la mandataria y apoderada
del centro comercial Cafiaveralejo vy el sefior Carlos Alberto Piarpuzan sobre cuotas de
administracion y cancelacién de $2.000.000 consignados por él a la copropiedad, se adjunta
relacién y comprobantes de consignacion.

4.- Oficio de fecha 2 de septiembre de 2020, dirigido por RBD SAS, a la Administracién del
Centro Comercial Cafiaveralejo el cual solicita claridad, por las erréneas aplicaciones a los
pagos realizados y el doble cobro de los mismos, con el objeto cancelar a esa fecha
cualquier deuda pendiente. Oficio que no tuvo adecuada respuesta, por parte de la
Administracién, manteniendo en situacidn de irregularidad al propietario del local 9, objeto
de la presente demanda.

5.- Poder para actuar
B) INSPECCION JUDICIAL CON INTERVENCION DE PERITO CONTABLE.

Solicito al despacho se sirva decretar la practica de inspeccién judicial en las instalaciones
de la demandante, Calle 5 N° 61-59/89/159,de Cali ( Centro comercial Cafiaveralejo Oficina
de Administracion) con intervencion de perito contable de la lista que para tal efecto tiene
la rama judicial, con el objeto de que se sirva conceptuar acerca de los pagos realizados
tanto por la sociedad demandada, como por el sefior Carlos Alberto Piarpuzan, (con quien
realizo un acuerdo de pago) y que son imputables a las cuotas de administracién ordinarias
y extraordinarias sobre el inmueble, y la aplicacién que de las mismos de realizo por parte
de la Administracién de la copropiedad, discriminando en cada de los pagos la aplicacién
contable interna realizada, incluyendo los cargos que por honorarios se han venido
aplicando de forma irregular con el fin de mantener en mora al propietario de la unidad.
Me reservo el derecho que previa a la inspeccion judicial, formular el cuestionario al perito
contable para mayor claridad de la situacién.

NOTIFICACIONES Y DIRECCIONES:
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Las personales las recibirte en la secretaria del despacho en mi oficina situada en la Calle 54
Norte N° 11 N 20 de Cali, cel.: 315 5410719 email: avaluar@gmail.com

A mi poderdante en la calle 16 N° 8-63., email: inmobiliaiarbdsas@gmail.com

A la demandante en la direccién aportada en la demanda.

Del Sefior Juez, atentamente,

ezjm_::g’fi Z S .
SERGIO RODOLFO GALVIS URIBE

T.P.N. 22.133 del C.S.J.

C.C. No. 14.997.986 de Cali (V)

SECRETARIA

En la fecha, alas 8 a.m. y por el termino de 10 dias, fijo en
lista el (la) anterior Traslado Excepciones de Fondo.

Cali, 13-Jul-2022

Secretaria,

MARIA ISABEL ALBAN
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Referencna . Proceso Abrewado Rad.- 201 9-00314 00
. Demandante: Centro Comermal Caﬁaveralejo P H
Demandado RBD SAS'

Javier Rodrlgo Botero Duque mayor de edad identifi cado con cédula. .
de c1udadania 16. 581 754, obrando como representante Iegal de la
Somedad RBD SAS con NIT 900 399 276 3:confiero poder especial,

. ‘ampllo y suficiente al abogado Sergio Rodolfo Galvis Uribe, también -
mayor de edad y domiciliado en Cali, identifi cado con cédula de
ciudadania 14.997.986 expednda en Cali (Valle) y portador dela Tarjeta
Profesional Nimero 22:133 del Consejo Supenor de la Judicatura, con
- email: avaluar@gmaﬂ com" para -que .se “notifique en nombre de la
) some %quke represento de a-,demanda de la referencia, solicite las

coplav

‘, s de documentos que ‘considere necesarias conteste la misma ,
- propénga- excepciones, . -solicite documentos,,aporte pruebas y nos
represente sin hmltac:lén alguna en el proceso '
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRZ\dA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015 .

1095941 §

En la ciudad de Pereira, Departamento de Risaralda, Republica de Colombia el siete (7) dejunlo de dos mil
veintidos (2022), en la Notarfa Tercera (3) del Circulo de Perelra, comparecié: JAVIER RODRIGO BOTERO

DUQUE, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16581754y declaro que la firma que aparece en el
presente documento essuyay el contenido es cierto. . . _

'n4m69dwvi;1|w
07/06/2022 - 17:03:22 '

/

El comparecnente no fue ldentlf cado meduante blometna en Imea debldo a: Imposnbnhdad de captura de huellas.
Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamlento legal relacionado con la proteccnén de sus datos
personales y las polftlcas de segundad de ]a lnformaCIon establecndas por la Regnstraduna Nacnonal del Estado .

- ‘CIVll

Cfrculo de Perelra, Departamento de Rlsaralda Encargado

Natano Tercero (3) del

Consulte este documento en www.notariasegura.com. co
Numera Unico de Transacc:dn n4m69dyw2mw

| L
. | -
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PRUEBA # 1



RBD SAS

SOPORTES DE PAGO CUOTAS EXTRAS LOCAL CANAVERALEJO
FECHA VALOR I

2018 AGOSTO 04 649.600 |MAYO. JUNIO.JULIO.AGOSTO Y INTERESES
2018 SEPT 08 160.000 |SEPTIEMBRE ‘
2018 OCT 05 160.000 |[OCTUBRE

2018 NOV 09 160.000 [NOVIEMBRE

2018 DIC 06 160.000 |DICIEMBRE

2019 ENE 06 160.000 |[ENERO

2019 FEB 04 160.000 |FEBRERO

2019 MAR 07 160.000 |MARZO

2019 ABR 06 160.000 |ABRIL

2019 MAY 03 160.000 [MAYO

2019 JUN 04 160.000 [JUNIO

2019 AGOS 04 320.000 |JULIO AGOSTO

TOTAL CUOTA EXTRA 2.569.600
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PRUEBA # 2



| RBD SAS

|

SOPORTES DE PAGO ADMINISTRACION LOCAL CANAVERALEJO

FECHA VALOR

2021 ENE 07 551.000 [ENERO

2021 FEB 04 532.000 |FEBRERO

2021 MAR 04 551.000 [MARZO

2021 ABR 06 551.000 [ABRIL

2021 MAY 11 551.000 [MAYO

2021 JUN 04 551.000 [JUNIO

2021JULO2 551.000 |{JULIO

2021 AGO 04 551.000 |AGOSTO

2021 SEP 06 551.000 |SEPTIEMBRE

2021 OCT 06 551.000 |OCTUBRE

2021 NOV 04 551.000 [NOVIEMBRE

2021 DIC 03 551.000 |DICIEMBRE

2022 ENE 06 551.000 [ENERO

2023 ENE 07 55.000 |ENERO EXCEDENTE ENERO
2022 FEB 06 606.000 [FEBRERO

2022 MAR 06 606.000 |MARZO

2022 ABR 06 606.000 |ABRIL

2022 MAY 06 606.000 [MAYO

2023 MAY 06 25.000 |[MAYO EXCEDENTE MAYO
2022 MAY 06 332.000 [MAYO CUOTA EXTRA
TOTAL 9.980.000
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PROFESIONALES ASOCIADOS
Owé,tmum? do Corltora Y Aseseric Juniclica
ACTA DE ACUERO DE PAGO

Nosotros, SANDRA MILENA GARCIA OSORIO, identificada con numero de Cédula
66.996.008 de Cali Abogada de Profesién, Portadora de la Tarjeta Profesional Nimero
244159 del Consejo Superior de la Judicatura, en calidad de mandataria y abogada del
CENTRO COMERCIAL CANAVERALEJO y el Sr. CARLOS ALBERTO PIARPUZAN
CHICANGANA, identificado con Cedula de Ciudadania No. 1.130.624.593, en calidad de
ARRENDATARIO del LOCAL 9, de acuerdo a las normas civiles respecto a conciliacion
constituimos el siguiente acuerdo de pago:

EILOCAL 9, a junio 02 de 2020, se encuentra en etapa juridica, (Demandado: RBD S.A.S.
. Juzgado 21 Civil Municipal. Rad. 2019/314) y tiene un saldo en mora por valor de
$8.851.144, (Se excluyeron del saldo del local a junio 01/2020 las cuotas extras, intereses
de mora por cuota extra y la sancion inasistencia por valor de $1.801 .200, valores a cargo
de los propietarios del local) mas honorarios juridicos al 20% por valor de $1.680.000, para
un total adeudado de $10.531.144, valor que sera pagado de la siguiente forma:

1.- De junio de 2020 a abril de 2021 (11 Meses) realiza abonos al saldo en mora. La cuota
de administracion que se cause en los meses subsiguientes son responsabilidad del
propietario del local y no serad asumida en el presente acuerdo a partir del mes de Julio de
2020. A continuacion, se muestra la tabla de amortizacién de la obligacién con los términos
del presente acuerdo:

Item Mes Abono Mora S':;:lzr::?\;':; tht:‘;::laeiar Ho(r::c)::r)ios
Saldo a junio 02/2020 Incluye
Cuota Admdén. del mes $10.531.144

1 | Junio/2020 $1.000.000 $9.531.144 $200.000
2 |Julio/2020 $1.000.000 $8.531.144 $200.000
3 | Agost/2020 $1.000.000 $7.531.144 © $200.000
4 | sept/2020 ~ $1.000.000 $6.531.144 $200.000
5 | 0ct/2020 * $1.000.000 $5.531.144 $200.000
6 | Nov/2020 $1.000.000 $4.531.144 $200.000
7 | Dic/2020 $1.000.000 $3.531.144 $200.000
8 | Enero/2021 © $1.000.000 $2.531.144 $200.000
9 |Feb/2021 $1.000.000 $1.531.144 $80.000
10 | Marzo/2021 $1:000.000 $531.144 $0
11 | Abril/2021 $$531.144 S0 $0

$12.652.344 $1.680.000

Av. 5 AN No. 21N-57 OF. 206 Centro de Profesionales

Cel: 305-3434446 Tel 3724624

pagerencial7@gmail.com
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3.- Los pagos aqui descritos los realizara a la cuenta bancaria del Centro Comercial en
formato de Recaudo Universal:

BANCO AV VILLAS
CTA CTE # 145-168936
A nombre de CENTRO COMERCIAL CANAVERALEJO

4.- Los honorarios pre juridicos, se cobraran de forma en que se presenta en el cuadro que
. antecede.

Para constancia de las partes interesadas, Administracion, Agencia Juridica y Deudor, esta
conciliacién se firma en tres originales en Santiago de Cali, en fecha junio 23 de 2020.

(/777?’/{55 A {ﬂarmm

CARLOS ALBERTO PIZRPUZAN CH. SANDRA MILENA GARCIA OSORIO

C.C. 1.130.624.593 ABOGADA 5
ARRENDATARIO CENTRO CCIAL CANAVERALEJO

Av. 5 AN No. 21N-57 OF. 206 Centro de Profesionales
Cel: 305-3434446 Tel 3724624
pagerencial7@gmail.com
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| CARLOS PIARPUZAN |

SOPORTES DE PAGO ADMINISTRACION LOCAL CANAVERALEJO

FECHA VALOR

2020 JULIO 06 1.000.000
2020 AGOSTO 19 1.000.000
TOTAL 2.000.000
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INVERSION INMOBILIARIA

Santiago de Cali 2 de septiembre 2020

Senores

Administracion

Centro comercial Cadaveralejo
Cali

Hemos recibido de la sefiora Janeth Garzon, contadora del Centro Comercial Cafiaveralejo una
relacion con los valores que fueron incluidos en el acuerdo de pago por ustedes realizados sobre
cuotas de administracién del local 09; dentro de estos valores figuran 8 cuotas extras por valor de
160.000 cada una, los cuales no podian ser incluidos en el acuerdo, porque fueron efectivamente
cancelados previamente por RBD SAS que cancelo el valor de $ 2.569.600, mal podria su registro
contable aplicar a conceptos diferentes el valor por cuotas extra, que fue fueron facturadas y
canceladas como demuestra el estado de cuenta adjunto.
No asumimos el interés de mora por cuotas extra ya que fue cancelada en su momento, nos
corresponde cancelar la inasistencia de asamblea,

El valor total de las 8 cuotas extras era de $ 1.280.000 y realmente cancelamos $2.569.600
quedando un saldo a nuestro favor de 1.289.000 le solicitamos que este saldo sea cruzado con lo
correspondiente a la inasistencia de asamblea, administracién de julio y abonar a la administracién
de agosto 2020.

Porlo tanto ruego hacer aclaracidn contable y el ajuste correspondiente e informarnos el valor del
remanente a cancelar por parte de RBD SAS por concepto de administracidn, para cancelar
inmediatamente el ajuste de agosto si lo hubiere, y la administracion de septiembre en adelante
con el descuento por pronto pago.

Anexo consignaciones de las cuotas extras que se enviaron en su momento al correo electrénico
con su respectiva descripcion.

Quedando pendiente de respuesta

Atentamente

”

Rodrigo Botero

Representante legal

CALLE 16 No. 8 - 83 PBX: 884 30 14 - FAX. 882 35 85 A.A. 11513 E-mail: caliplasticoscovinyl@yahoo.com
CALI- COLOMBIA




24

SOPORTES DE PAGO CUOTAS EXTRAS LOCAL CANAVERALEJO

FECHA VALOR |

2018 AGOSTO 04 649.600 |MAYO. JUNIO.JULIO.AGOSTO Y INTERESES
2018 SEPT 08 160.000 [SEPTIEMBRE '
2018 OCT 05 160.000 [OCTUBRE

2018 NOV 09 160.000 (NOVIEMBRE

2018 DIC 06 160.000 |DICIEMBRE

2019 ENE 06 160.000 |ENERO

2019 FEB 04 160.000 |FEBRERO

2019 MAR 07 160.000 [MARZO

2019 ABR 06 160.000 |ABRIL

2019 MAY 03 160.000 |[MAYO

2019 JUN 04 ‘ 160.000 [JUNIO

2019 AGOS 04 320.000 [JuLiO AGOSTO
TOTAL CUOTA EXTRA 2.569.600 '
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- 2810 créditos oo Banca Parsonat_° Valide con et asesar de sarvislos o ‘eajora sl U inen ‘de o :
&_pary dnea de orédile permite

N B et ango | Bamgsio
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