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CONTESTACION DEMANDA 2022-00500

jaime aranzazu toro <jaimearanzazut@hotmail.com>
Mié 7/09/2022 4:26 PM

Para: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>



JAIME ARANZAZU TORO  

ABOGADO  

CEL.: 310 840 60 10 

CORREO ELECTRONICO: jaimearanzazut@hotmail.com    

 

Señor: 

JUEZ   VEINTIUNO CIVIL MUNICIPAL 

j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co  

E.     S.     D. 

 

REF: 

PROCESO: EJECUTIVO CON MEDIDASD PREVIAS 

DEMANDANTE: SOCIEDAD PRIVADA DE ALQUILER. 

DEMANDADOS: OSCAR MARINO   PEREZ Y OTROS 

RAD: 2.022-00500-00 

 

JAIME ARANZAZU TORO, abogado titulado con T.P. No. 30.062 del 

C.S.J., en mi calidad de apoderado judicial de la parte demandada , 

me permito contestar la demanda de la referencia, de la siguiente 

manera. 

A  LOS  HECHOS 

AL  PRIMERO. Es cierto.   

AL SEGUNDO. Es cierto.  

AL TERCERO. Que se pruebe. 

AL CUARTO. Es cierto. 

AL QUINTO. Que se pruebe. 

AL SEXTO. Es cierto 

SEPTIMO. No es cierto. A pesar de que se hizo la entrega del 

inmueble  el día 20 de Noviembre de 2.021, con un consumo de 

servicios públicos histórico de Emcali de aproximadamente  $ 

170.000  ahora la arrendadora le reclamo a los arrendatarios 

facturas de Emcali por valor de $ 2.999.607 por concepto de 

acueducto por  _desviación significativa  _ que encontró Emcali  en 

visita de Diciembre de 2.021. 

El técnico de la esa  entidad, encontró  :…..que el mayor consumo de 

agua, se debía a que en el tanque de un sanitario, el árbol del 

empaque, no sellaba correctamente y se produce un desperdicio que 

es imperceptible detectarlo a simple vista ….” , este concepto del 

técnico enviado por l arrendadora Bienco S.A., , Señor Wilson  

Valencia, exculpa a los arrendatarios  de esta situación, ya que si en 

un daño no causado por ellos y es imperceptible el desperdicio, 

corresponde a obligaciones del arrendador, a saber  :…… mantener 
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el inmueble  en buen estado para el fin convenido en el contrato y 

además efectuar por su cuenta las reparaciones y sustituciones 

necesarias…..:, cuando estas no sean atribuibles a los arrendatarios 

y garantizar su mantenimiento máxime si hasta la fecha de entrega 

inicial del inmueble, los valores cobrados por Emcali, no superaban 

los $ 170.000 pesos mensuales, pero como estaba en reclamación 

ante Emcali, aceptaron los arrendatarios cancelar la suma de $ 

517.310  en la idea de solucionar definitivamente esta chantajeante 

situación. La  parte arrendadora  Bienco  S.A.,  les presta 

nuevamente las llaves para realizar el resane y pintura del inmueble.   

OCTAVO. No es cierto. Que se pruebe  

AL NOVENO. Es cierto. 

DECIMO. Que se pruebe. 

DECIMO PRIMERO: No es cierto. El inmueble desde el inicio del 

contrato presentó muchos problemas referentes a humedades y 

reparaciones locativas, que correspondían al arrendador solucionar, 

Ley 820 de 2.003 Articulo 8 : ….mantener el inmueble en buen 

estado para el fin convenido en el contrato y demás efectuar por su 

cuenta las reparaciones y sustituciones necesarias, cuando no sean 

atribuibles a los arrendatarios y garantizar su mantenimiento y ante  

la situación de que la arrendadora Bienco no realizó dichas 

reparaciones y sustituciones   y  para no comprometerse a hacer las 

mismas, prefirió  en oficio del 2 de Junio de 2.021 dirigido a los 

arrendatarios, manifestarles que a partir de Noviembre de 2.021 el 

contrato no seria  prorrogado y que les ratificaban que no realizarían 

ninguna reparación al inmueble. 

Para el día 20 de Noviembre de 2.021 de acuerdo a lo convenido con 

la arrendadora Bienco S.A., con el Señor  Francisco Marulanda,  

enviado  por  la arrendadora Bienco S.A.,  hicieron entrega del  

inmueble y se les exigió cancelar la totalidad  del canon de  

Noviembre lo cual hicieron, incrementado para un total de $ 750.000 

.Dado que la ocupante del primer piso  Señora Doris  María Muñoz  

es la madre de la propietaria del inmueble Señora CLARIBEL 

SUAREZ, se le hizo entrega de las llaves, el  día 4 de Diciembre o sea 

14  después de haber desocupado  y se quedo pendiente de la 

finalización del contrato. 

Para sorpresa de los arrendatarios según comunicado de la 

Afianzadora Nacional de fecha 10 de Diciembre de 2.021, la  
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arrendadora  Bienco había reportado el contrato como  no cumplido, 

por abandono del inmueble, lo cual  obviamente no fue cierto.   

Ante la solicitud de los arrendatarios de   que se les entregara el paz 

y salvo por parte de la arrendadora Bienco S.A.,, el cual nunca se les 

expidió y por el contrario la arrendadora  Bienco S.A, les exigió 

realizar las reparaciones del inmueble, semidestruido por la 

humedad y a ejecutar la pintura total  por el deterioro por el uso 

normal aumentado  por el abandono del inmueble por parte de la 

arrendadora Bienco S.A., en un  _abuso total _    no obstante para 

Enero 7 de 2.022 se les obligó a cancelar el canon del mes de 

Diciembre de 2.021. conscientes  de que los arrendatarios ya habían 

hecho entrega por lo tanto  no ocupaban el inmueble desde 

Noviembre 20 de 2.021, y algunas sanciones,  pero los arrendatarios  

con el fin de dar por terminado este enojoso asunto, estuvieron 

dispuestos a pintar el inmueble y a atender otros detalles  para 

evitar  sanciones  por incumplimiento por abandono.  

Estos daños del inmueble,  las goteras del techo dejaron varios 

electrodomésticos dañados, televisores, computadores, camas y 

muebles  sobre todo, ademad de que por la humedad se les  estaba 

causando un grave daño en  su salud especialmente  a sus hijos 

menores  quienes se vieron  seriamente afectados  debiéndolos  llevar 

varias veces de urgencia al médico por su estado de salud. 

DECIMO SEGUNDO.  Que se pruebe. 

DECIMO TERCERO. Que se pruebe. 

DECIIMO CUARTO. Que se pruebe. 

DECIMO QUINTO. Que se pruebe 

A LAS  PRETENSIONES. 

Me opongo en nombre de mi representado a todas y cada una de las 

pretensiones de la demanda 

EXCEPCIONES DE MERITO 

PRIMERA.-INEXISTENCIA DE LAS OBLIGACIONES DEMANDADAS 

Las obligaciones demandadas en el presente proceso son 

inexistentes, pus los arrendatarios en ningún momento incumplieron 

el contrato de arrendamiento, tal como se demostrara en el trámite 

del proceso. 
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Por consiguiente no hay razón para cobrarles ninguna suma d dinero 

por concepto de servicios públicos y por concepto de sanción o pena 

por incumplimiento del mismo 

SEGUNDA.- COBRO DE LO NO DEBIDO 

Mis representados no les adeudan ninguna suma de dinero a la 

parte demandante,  pues cancelaron lo correspondiente a los 

servicios públicos como tampoco  incumplieron el contrato de 

arrendamiento.   

TERCERA.- MALA  FE 

La parte demandante está actuando de mala fe, pues son sabedores 

que mis representados no les adeudan ninguna suma de dinero 

derivada del contrato de arrendamiento suscrito por las partes. 

PRUEBAS 

Ténganse cono prueba las siguientes: 

DOCUMENTALES 

1- Petición elevada PQS 174641, por parte de los arrendatarios al 

arrendador por daños en el inmueble, se anexa material 

fotográfico. 

2- Respuesta de petición PQS 174641, por parte del arrendador 

donde se aceptan los daños que hay en inmueble al momento 

de haber elevado la petición. 

3-  Informe presentado por parte del señor EINSOL VALENCIA 

MORENO, adscrito a la compañía Bienco, Donde manifiesta: 

“que el propietario ha estado haciendo las reparaciones 

reportadas pero que dicho daño se ha empeorado más”. 

4- Memorial recibido por parte de Bienco, donde se informa que 

debe entregar el inmueble al vencimiento del contrato para 

realizar las reparaciones locativas. 

5- Aceptación de entrega de inmueble por parte del arrendatario 

al vencimiento. 

6- Memorial recibido por parte de bienco, solicitando la 

cancelación de una factura de Emcali, correspondiente al mes 

de enero, periodo de facturación diciembre.(Inexistencia de la 

obligación). 

7- Conversaciones sostenidas con las Señora Doris María muñoz, 

madre de la actual propietaria, mas el informe entregado por 

Emcali. 
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8- Carta aportada por SPA (operador logístico inmobiliario ), 

donde se reitera Nuevamente que :  

“se hace entrega nuevamente de las llaves…” lo que hace 

referencia en que en PRINCIPIO La inmobiliaria bienco ya lo 

había recibido.   

9- Informe presentado por el trabajador enviado por la misma 

propietaria, y las respectivas reparaciones locativas pagadas 

por los arrendatarios. 

10- Memorial reportado por parte de bienco en donde se 

manifiesta lo siguiente: “ el baño está presentando un problema 

en el árbol de vacío ya que el empaque se encuentra dañado y 

la base de cerámica desgastada que no permite   que el 

empaque selle correctamente y se produzca un desperdicio DE 

AGUA QUE ES IMPOSIBLE DETECTARLO”. 

11- Declaración  Extrajucio del señor Álvaro  Bonilla 

Fernández. 

12- Historia clínica los menores quien resulto afectado por las 

humedades y el estado deteriorado del inmueble.  

INTERROGATORIO DE PARTE 

Cítese y hágase comparecer al despacho a la señora FRANCIA SANTA 

CRUZ DAZA, mayor de edad y  vecina de Cali (V),  apoderada 

especial de la firma arrendadora  Bienco,  para que en audiencia 

pública absuelva el interrogatorio de parte que en forma verbal o 

escrita le formulare. 

Puede ser citada en la Avda 5N No.22N-28 de Cali ( V ), email: 

contactenosbienco.com.co 

DECLARACIONES 

Sírvase hacer comparecer al despacho a las siguientes personas 

 1.- DORIS MARIA  MUÑOZ, mayor de edad y vecina de Cali ( V ) , 

quien puede ser citada en la Carrera 22 No. 39-57 celular 

3132807138 

2.- CLARIBEL SUAREZ. mayor de edad y vecina de Cali ( V ), quien 

puede ser citada en la Carrera 22 No. 39-57 de Cali ( ) cel 

3117206397 

3. WILSON VALENCIA, mayor de edad y vecino de Cali ( V ), celular  

316772 1896,  email: wilsonvalencia0102@gmail.com  

mailto:wilsonvalencia0102@gmail.com
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4.ALVARO BONILLA FERNANDEZ , mayor de edad y vecino de Cali ( 

V ), celular  315 312 42 87,  DIRECCION FISICA , TRANSVERSAL 30 

DIAGONAL 22 NO 30-64 

OBJETO DE LA PRUEBA 

Que los declarantes declaren sobre los hechos de la demanda,  

respecto a las reclamaciones hechas por los demandados a la 

arrendadora  por los daños que presentaba el inmueble y lo referente 

a la entrega del mismo. 

FUNDAMENTOS DE DERECHO 

Son aplicables los artículos 391 y 442 del C.G.P. y demás normas 

concordantes.  

NOTIFICACIONES 

Las personales las recibiré  en la secretaria del despacho o en mi 

oficina profesional de abogado situada en la Avenida 4BN No.  37AN-

40  La Flora email: jaimearanzazut@hotmail.com  cel 310 840 60 10 

A mis poderdantes en las direcciones que aparecen en la demanda. 

Al demandante igualmente en la dirección de la demanda. 

 

Se suscribe con acato y respeto del señor Juez 

Atentamente  

 

 

JAIME ARANZAZU TORO 

C.C 19.230.802  

T.P 30.062 del C.S. de la J 
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