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Contestacion demanda 2017 - 275 Fid._Deporcali

David Felipe Sanchez C <davisanchez@alianza.com.co>

Jue 26/05/2022 3:45 PM

Para: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

CC: Manuel Alejandro Cujar Henao <macujar@alianza.com.co>;Juan David Lopez Zapata
<julopez@alianza.com.co>;Andrea Isabel Aguirre Sarria <aaguirre@Alianza.com.co>;Julian Leonardo Nieto
Monedero <jnieto@Alianza.com.co>;Adriana Parra Puerta <adrparra@alianza.com.co>

Cali, 26 de mayo de 2022
Buenas tardes,

Doctora

Gina Paola Cortes Lopez

Juez Veintiuno Civil Municipal de Cali
j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

Referencia: Contestacion de la demanda y Excepciones de merito

Proceso: Ejecutivo

Demandante: Yamil Asuf Nader

Demandado: Asociacion Deportivo Cali y Suites Palcos S.A.

Vinculado como litisconsorte necesario: Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso
Deporcali con NIT 830.053.812-2

Radicado: 2017 - 275

Negocio: Fideicomiso Deporcali

Suite: E-245 con matricula inmobiliaria No. 378-141243

Manuel Alejandro Cujar Henao, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Cali, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 1.143.838.527 de Cali y Tarjeta Profesional de abogado No. 250.055 del Consejo Superior de la Judicatura,
actuando en mi calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA S.A, sociedad de servicios
financieros con domicilio principal en la ciudad de Bogotd, legalmente constituida mediante escritura publica No. 545 del 11
de febrero de 1986 otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, con permiso de funcionamiento otorgado por la
Superintendencia Financiera de Colombia, calidad que acredito con el certificado de existencia y representacion legal
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia el cual se adjunta a esta respuesta (Anexo No. 1), por medio del
presente escrito, en esta oportunidad representando Unica y exclusivamente a Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del Fideicomiso Deporcali nos permitimos contestar la demanda de la referencia conforme los documentos

formalmente adjuntos en pdf y sus anexos y soportes complementarios .
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Muchas gracias,
Cordialmente,

Manuel Alejandro Cujar Henao

Representante Legal para Asuntos Judiciales

Alianza Fiduciaria S.A.

Actuando Unica y exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso Deporcali con NIT 830.053.812-2

Alianza Fiduciaria

Tel: +60 (2) 524 06 59
davisanchez@alianza.com.co

Cra. 2 No.7 QOeste - 130 Barrio Santa Teresita
Cali - Colombia

Atn no ha solicitado su usuario y contrasefia para consultar su portafolio? Lo invitamos a que lo haga ingresando por Alianza en Linea. En caso de existir
alguna queja o reclamacion puede contactarse con nuestro Defensor del Consumidor Financiero: Dr Pablo Valencia Agudo - Suplente -

Correo Electronico: defensoriaalianzafiduciaria@ustarizabogados.com - Teléfono:+57 (1) 6108161 - +57 (1) 6108164 - Direccion: Cra 11A # 96 - 51 Oficina

203 Edificio Oficity, Bogota - Pagina Web: www.ustarizabogados.com
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, Alianza

Fiduciaria

Cali, 26 de mayo de 2022

Doctora

Gina Paola Cortes Lopez

Juez Veintiuno Civil Municipal de Cali

j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Ciudad

Referencia: Contestacion de la demanda y Excepciones de merito

Proceso: Ejecutivo

Demandante: Yamil Asuf Nader

Demandado: Asociacién Deportivo Cali y Suites Palcos S.A.

Vinculado como litisconsorte necesario: Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y
administradora del Fideicomiso
Deporcali con NIT 830.053.812-2

Radicado: 2017 - 275

Negocio: Fideicomiso Deporcali

Suite: E-245 con matricula inmobiliaria No. 378-141243

Manuel Alejandro Cujar Henao, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Cali, identificado con la Cédula de Ciudadania No. 1.143.838.527 de Cali y Tarjeta
Profesional de abogado No. 250.055 del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en
mi calidad de Representante Legal para Asuntos Judiciales de ALIANZA FIDUCIARIA
S.A, sociedad de servicios financieros con domicilio principal en la ciudad de Bogota,
legalmente constituida mediante escritura publica No. 545 del 11 de febrero de 1986
otorgada en la Notaria Décima del Circulo de Cali, con permiso de funcionamiento
otorgado por la Superintendencia Financiera de Colombia, calidad que acredito con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Superintendencia
Financiera de Colombia el cual se adjunta a esta respuesta (Anexo No. 1), por medio del
presente escrito, en esta oportunidad representando Unica y exclusivamente a Alianza
Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Deporcali con NIT
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830.053.812-2 en nombre y por cuenta del Fideicomiso, y por tanto, con garantia y limite
de responsabilidad en los activos del mismo y del patrimonio autonomo que lo conforma,
de la manera mas atenta me dirijo a usted, estando dentro del término legal para hacerlo,
con el fin de presentar contestacién de la demanda y excepciones, en los siguientes
términos y conforme a las siguientes excepciones:

.  FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA

El juzgado mediante el Auto del 5 de junio de 2017 (notificado por aviso el 27 de octubre
de 2017) a través del cual el juzgado libr6 mandamiento ejecutivo y resolvié librar
mandamiento ejecutivo en los siguientes términos:

‘PRIMERO. Librar mandamiento ejecutivo en contra de ALIANZA
FIDUCIARIA S.A., ASOCIACION DEPORTIVO CALlI y SUITES
PALCOS S.A. EN LIQUIDACION, para que en el término de tres dias,
contados a partir de la notificacion de este auto proceda a suscribir el
documento de escritura publica protocolaria del contrato de promesa de
compraventa Suite No. E-245 (E.F. 1355) Estadio Deportivo Cali,
identificado con la matricula inmobiliaria No. 378-141243 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira y cuyas demas
caracteristicas se encuentran contenidas en el certificado de tradicion
del inmueble descrito (folio 25-C1)” (negrilla fuera del texto)

Sin embargo, es importante precisar que la demanda no estaba dirigida en contra de
Alianza Fiduciaria S.A. como sociedad de servicios financieros, sino en contra del
“Fideicomiso Deporcali” cuyo vocero y administrador fiduciario es Alianza Fiduciaria S.A.,
como se puede ver en el escrito de la demanda:

“‘JAVIER ALEJANDRO OSPINA SIVLESTRE, abogado en ejercicio,
mayor y vecino de la ciudad de Cali, identificado como aparece al pie de
mi correspondiente firma, obrando en mi condicion de apoderado del
sefior YAMIL ASUF NADER, mayor de edad, domiciliado en Cali,
identificado con cédula de ciudadania nimero 12103609, obrando en
nombre propio, por medio del presente escrito me permito formular ante
su despacho DEMANDA EJECUTIVA POR OBLIGACION DE HACER,
en contra de la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA S.A. [...] COMO
VOCERA DEL FIDEICOMISO DEPORCALI, representada legalmente
por el sefior FELIPE OCAMPO HERNANDEZ [...]” (negrilla y subrayado
fuera del texto)
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En una excelente interpretacion normativa del Despacho, el operador judicial Mediante
Auto del 23 de septiembre de 2019, notificado el 25 de septiembre de 2019, resolvié:

“1) Declarar probada la excepcién consistente en la falta de legitimacion por pasiva
propuesta por Alianza Fiduciaria S.A, y

2) Terminar el proceso en lo que respecta a Alianza Fiduciaria S.A y continuar la
demanda contra los demas sujetos procesales”.

Asi las cosas, Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso
Deporcali, en cumplimiento de su deber de informacién, corrié traslado a los clientes
fideicomitentes y beneficiarios para que se pusieran al tanto de lo ordenado por el Juez, y
en tal sentido se hiciese parte del proceso, pero hasta la fecha no ha habido
pronunciamiento o respuesta. Anexo No.4. Cartas dirigidas Asociacion Deportivo Cali y
Suites Palcos S.A.

Es importante precisar que la demanda ahora esta dirigida en contra de Alianza
Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del “Fideicomiso Deporcali” (como
litisconsorte necesario), patrimonio autonomo que es titular de la Suite E-245 con
matricula inmobiliaria No. 378-141243 del Estadio Deportivo Cali P.H., pero que de
ninguna manera este Fideicomiso es el obligado satisfacer las expectativas planteadas
por el demandante y, dicho de una vez, tampoco es el obligado al pago de expensas
comunes conforme se expondra en la presente contestacion.

En concordancia con lo anterior, resulta relevante hacer las siguientes precisiones en
relacion con los patrimonios autbnomos constituidos a través de una sociedad fiduciaria
mediante la figura de la fiducia mercantil, para sefialar que Alianza Fiduciaria S.A. como
sociedad de servicios financieros debidamente autorizada por la Superintendencia
Financiera de Colombia, cuenta con el NIT 860.531.315-3. Por su parte, los patrimonios
auténomos que esta sociedad administra cuentan con un Unico nimero de identificacion
correspondiente al NIT 830.053.812-2, no obstante, cada Fideicomiso puede ser
identificado e individualizado, motivo por el cual, debemos reiterar, que para el caso que
nos ocupa, la denominacién del Fideicomiso al cual se hace alusion en el Mandamiento
de Pago es el Fideicomiso Deporcali administrado por Alianza Fiduciaria S.A., tema que
ya qued6 comprobado por el operador judicial.

En este mismo sentido es importante tener en cuenta el principio de separacion
patrimonial en materia de negocios fiduciarios consagrado en el articulo 1233 del Codigo
de Comercio, el cual no solo se aplica para los bienes de la fiduciaria y los de los
patrimonios autébnomos que administra, sino también entre los patrimonios autbnomos
entre si, como se puede ver a continuacion:

“ARTICULO 1233. SEPARACION DE BIENES FIDEICOMITIDOS. Para
todos los efectos legales, los bienes fideicomitidos deberan mantenerse
separados del resto del activo del fiduciario y de los que correspondan a
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otros negocios fiduciarios, y forman un patrimonio auténomo afecto a la
finalidad contemplada en el acto constitutivo”

Il. SOBRE LA SITUACION FACTICA:

Mediante Escritura Publica No. 1262 del 12 de marzo de 1999, de la Notaria 10° de Cali,
fue constituido el patrimonio auténomo denominado “Fideicomiso Deporcali”, el cual
posteriormente fue reglamentado mediante la Escritura Publica No. 4540 del 17 de
septiembre de 2002, otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cali, dentro del cual,
Asociacion Deportivo Cali, ostenta la calidad de Fideicomitente y la sociedad Suites &
Palcos, ostenta la calidad de Promotor Gerente del Proyecto.

En virtud del Contrato de Fiducia antes referido, y conforme a la Clausula 3.5 del mismo,
la Custodia y Tenencia de los inmuebles que integran el Fideicomiso fue entregada a la
Asociacion Deportivo Cali entidad sin animo de lucro en calidad de Beneficiaria del
Fideicomiso Deporcali; por su parte, la Clausula 8.2.6 del Contrato Reglamentario al que
se hacia alusién previamente, la sociedad Suites & Palcos, en su calidad de Promotor
Gerente del Proyecto, tiene a su cargo aportar los recursos necesarios para los gastos y
costos que se deriven de los inmuebles fideicomitidos o de aquellos que se generen con
ocasion del Contrato de Fiducia, entre ellas, las expensas comunes y cuotas de
administracién de la Copropiedad o la solucién de situaciones juridicas o promesas
respecto de las suites de la misma.

Por consiguiente, si bien el sujeto de derecho que fue vinculado como extremo pasivo del
proceso es Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del “Fideicomiso
Deporcali”, de entrada, se advierte que aun cuando los inmuebles objeto del litigio, hacen
parte del patrimonio auténomo denominado “Fideicomiso Deporcali”, no es éste el
obligado directo en cuanto a satisfacer las expectativas planteadas por el demandante, lo
anterior por cuanto el fideicomiso o patrimonio Autébnomo denominado “Deporcali” no
suscribié ninguna promesa de compraventa con el demandante Sr. Yamil Asuf Nader.
Ademas de lo anterior, el Fideicomiso Deporcali no es tampoco responsable del pago de
expensas comunes ni cuotas de administracién, pues no tiene bajo su custodia y tenencia
los inmuebles o suites.

Lo anterior trae como consecuencia la configuracion de la excepcion previa de falta de
legitimacién en la causa por pasiva (distinta a la legitimacion en el proceso o capacidad
para ser parte), la cual es un elemento sustancial relativo a la calidad o el derecho de una
persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda. En este sentido, “se
entiende que la primera (la legitimacion por activa) es la identidad que tiene el
demandante como el titular del derecho subjetivo quien, por lo mismo, posee la vocacion
juridica para reclamarlo, al paso que la segunda (la legitimacién por pasiva) es la
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identidad que tiene la parte accionada con guien tiene el deber de satisfacer el
derecho reclamado *(negrilla fuera del texto).

Asi las cosas, no existe debida legitimacion en la causa por pasiva cuando “el demandado
es persona diferente de aquella que debia responder por la atribuciébn hecha por el
demandante™.

Lo anterior para hacer especial énfasis en que NO es el patrimonio Auténomo
denominado “Deporcali” quien suscribié promesa de compraventa con el Sr. Yamil Asuf
Nader, por lo cual no tiene relacién contractual o convencional con el mismo; motivo por el
cual nuevamente se destaca que no confluyen los requisitos exigidos por el ordenamiento
juridico colombiano, las leyes civiles y comerciales en cuanto a establecer un vinculo
obligacional entre los extremos confrontados en este proceso, respecto del Fideicomiso.

En otras palabras, en virtud de este contrato, la obligacion de entregar formal y
materialmente el inmueble prometido en venta esta a cargo Unica y exclusivamente en
cabeza del promitente vendedor, es decir, la sociedad Suites Palcos S.A. En este sentido,
a lo largo de la promesa de compraventa, las partes (Yamil Asuf Nader -promitente
comprador- y Suites Palcos S.A. -promitente vendedor-) pactaron en sus diferentes
clausulas obligaciones reciprocas, las cuales de ninguna forma son extensivas ni a la
fiduciaria ni al fideicomiso, pues ninguno de los dos en tanto sujetos de derecho autbnomo
e independientes, presto su consentimiento para ello.

Por consiguiente, si bien ahora, el sujeto de derecho que fue vinculado como extremo
pasivo del proceso es Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del
“Fideicomiso Deporcali”, se advierte que aun cuando el inmueble objeto del litigio
identificado con la matricula inmobiliaria No. 378-141243 hace parte del patrimonio
auténomo denominado “Fideicomiso Deporcali”, es sumamente claro que ni la fiduciaria ni
el fideicomiso participaron en la celebracion del contrato de promesa de compraventa.

Adicionalmente, con la vinculacion del Fideicomiso Deporcali como extremo pasivo del
proceso, el juzgado estd desconociendo la naturaleza juridica de todo contrato el cual
consiste en un acuerdo de voluntades, pues el Fideicomiso Deporcali (como
PATRIMONIO AUTONOMO) no fue parte del contrato de promesa de compraventa en la
medida en que no suscribi6 dicho acuerdo de voluntades, por tanto, no adquirié ningin
tipo de obligacion ya que no prestd su consentimiento para obligarse. En consecuencia, al
hacer extensiva al Fideicomiso Deporcali la obligacion de suscribir la escritura publica de
transferencia derivada del contrato de promesa de compraventa, el juzgado esta
desconociendo el denominado efecto relativo de los contratos, segun el cual, cuando
se crea 0 modifica un contrato las obligaciones contenidas en €l “no producen efectos

' Consejo de Estado. Seccion Tercera Subseccidn A. Sentencia del 1 de octubre de 2014 (M.P. Carlos Alberto Zambrano
Barrera) radicado 25000-23-26-000-2002-003434-01.

2 Consejo de Estado. Seccion Primera. Sentencia del 17 de julio de 2014 (M.P. Marco Antonio Velilla Moreno) radicado
25000-23-24-000-2007-00076-01.
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juridicos respecto de otras personas, que no son partes del contrato, por no haber
prestado su consentimiento™

En sintesis, al haber librado mandamiento ejecutivo o al haber vinculado como
litisconsorte al Fideicomiso Deporcali; el juzgado incurrié en las siguientes irregularidades
procesales: i) desconocimiento del efecto relativo de los contratos al hacer extensiva para
el Fideicomiso Deporcali la obligacion de suscribir una escritura publica de transferencia,
derivada de un contrato de promesa de compraventa que no suscribio; y i)
desconocimiento de los elementos esenciales del titulo ejecutivo contenidos en el articulo
422 C.G.P., en la medida que no existe una obligacion clara, expresa y actualmente
exigible respecto al demandante, en contra del Fideicomiso vinculado al proceso.

Lo anterior trae como consecuencia la configuracion de la excepcion previa de falta de
legitimacion en la causa por pasiva (distinta a la legitimacion en el proceso o capacidad
para ser parte), la cual es un elemento sustancial relativo a la calidad o el derecho de una
persona para formular o contradecir las pretensiones de la demanda. En este sentido, “se
entiende que la primera (la legitimaciébn por activa) es la identidad que tiene el
demandante como el titular del derecho subjetivo quien, por lo mismo, posee la vocacién
juridica para reclamarlo, al paso que la segunda (la legitimacidon por pasiva) es la
identidad que tiene la parte accionada con guien tiene el deber de satisfacer el
derecho reclamado™ (negrilla fuera del texto).

En este caso el demandante promovié demanda ejecutiva para que se suscriba la
escritura publica de transferencia del inmueble con matricula inmobiliaria No. 378-141243.
Sin embargo, esta es una obligacién que adquirié Gnica y exclusivamente la sociedad
Suites Palcos S.A. en calidad de promitente vendedor, al suscribir el contrato de promesa
de compraventa de fecha 21 de marzo de 2013, por lo tanto, dicha obligacion de ninguna
forma es extensiva a la fiduciaria ni tampoco al Fideicomiso Deporcali identificado con NIT
830.053.812-2.

Asi las cosas, no existe debida legitimacion en la causa por pasiva cuando “e/ demandado
es persona diferente de aquella que debia responde por la atribucién hecha por el
demandante™.

Al respecto la jurisprudencia especializada ha sido enfatica en sefialar que no es posible
imponer obligaciones en una sentencia ejecutiva, cuando no existe titulo ejecutivo, y en el
presente caso no existe titulo ejecutivo que le permita al juzgado hacer extensiva a
Alianza Fiduciaria S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Deporcali
con NIT 830.531.315-3, la obligacion de suscribir una escritura publica de transferencia,

3 Corte Constitucional. Sentencia C-934 de 2013 (M.P. Nilson Pinilla Pinilla).

4 Consejo de Estado. Seccidn Tercera Subseccion A. Sentencia del 1 de octubre de 2014 (M.P. Carlos Alberto Zambrano
Barrera) radicado 25000-23-26-000-2002-003434-01.

5> Consejo de Estado. Seccion Primera. Sentencia del 17 de julio de 2014 (M.P. Marco Antonio Velilla Moreno) radicado
25000-23-24-000-2007-00076-01.
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la cual se deriva de un contrato de promesa de compraventa que la fiduciaria ni el
Fideicomiso celebro.

Por ultimo anunciamos que de acuerdo al deber de informacién de Alianza Fiduciaria
S.A. como vocera y administradora del Fideicomiso Deporcali con NIT 830.053.812-
2, en varias oportunidades y hasta el momento de la presentacion de este instrumento
juridico - procesal de defensa, se ha requerido al Representante Legal de Suites & Palcos
S.A en liquidacion (Beneficiario del Fideicomiso Deporcali), para que instruya de acuerdo
a su calidad en el Contrato de Fiducia Mercantil, y atienda sus obligaciones contractuales,
pero esta sociedad ha manifestado que no cuenta con los recursos econémicos para
hacerlo, no ha instruido al respecto, y/o ha guardado silencio sobre estos temas de
demandas ejecutivas. Anexo No.4. Cartas dirigidas Asociacion Deportivo Cali y Suites
Palcos S.A.

lll.  PRESCRIPCION EXTINTIVA DE LA ACCION EJECUTIVA

Atendiendo a la situacion factica, la parte demandada considera que han transcurrido mas
de Cinco (5) afios para hacer exigible el pago, razén por la cual, ha operado el fenébmeno de
la prescripcion extintiva

Por lo anterior, ante el no cobro de las obligaciones pecuniarias, a través de las
correspondientes acciones legales para el pago de estas, se configura juridicamente el
fenébmeno prescriptivo.

IV. INNOMINADA:

Se solicita cordialmente al Juez reconocer de oficio las excepciones que resulten probadas
en el transcurso del proceso.

V. PRETENSION

Con fundamento en los argumentos expuestos, comedidamente solicitamos se
desestimen las pretensiones de la demanda y se desvincule a Alianza Fiduciaria S.A.
como voceray administradora del Fideicomiso Deporcali con NIT 830.053.812-2.

VI. ANEXOS

1. Certificado de existencia y representacion legal de Alianza Fiduciaria S.A.
expedido por la Superintendencia Financiera de Colombia y Certificado de
existencia y representacion legal de Alianza Fiduciaria S.A. expedido por la
Camara de Comercio de Cali.
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2. Contrato de Fiducia del Fideicomiso Deporcali, celebrado mediante Escritura
Pudblica No. 1262 del 12 de marzo de 1999, de la Notaria 10° de Cali.

3. Contrato Reglamentario del Contrato de Fiducia del Fideicomiso Deporcali,
celebrado mediante Escritura Publica No. 4540 del 17 de septiembre de 2002,
otorgada en la Notaria Tercera del Circulo de Cali.

4. Cartas dirigidas a dirigidas Asociacion Deportivo Cali y Suites Palcos S.A

VII. NOTIFICACIONES

Recibiremos la respuesta y notificaciones en la siguiente direccion: Carrera 2 No. 7 Oeste
- 130 Barrio Santa Teresita en la ciudad de Cali, Piso 3°. Teléfono 5240659 y a los
correos electrénicos julopez@alianza.com.co , macujar@alianza.com.co
davisanchez@alianza.com.co y natificacionesjudiciales@alianza.com.co .

De la sefiora Juez, cordialmente,
Firmado digitalmente por
Manuel Alejandro Cujar
Henao

#M// Fecha: 2022.05.26 15:29:51
-05'00'
Manuel Alejandro Cujar Henao
Representante Legal para Asuntos Judiciales
Alianza Fiduciaria S.A.
Actuando Unica vy exclusivamente como vocera y administradora del Fideicomiso
Deporcali con NIT 830.053.812-2

SECRETARIA

Enlafecha, alas 8 a.m. y por el termino de 10 dias, fijo en
lista el (la) anterior Traslado Excepciones de Mérito.

Cali, 03-Jun-2022

Secretaria,

MARIA ISARFI Al RAM
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Camara de Comercio de Cali

Eéma:aided CERTIFICADO DE SUCURSAL VIGILADA
o Fecha expedicion: 02/05/2022 08:51:35 am

Recibo No. 8525003, Valor: $3.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0822IESVBY

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdéddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicibébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

NOMBRE, DATOS GENERALES Y MATRICULA

Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Matricula No.: 266638-2

Fecha de matricula en esta Camara: 08 de junio de 1990

Ultimo afio renovado: 2022

Fecha de renovacién: 31 de marzo de 2022
UBICACION

Direccidén comercial: KR 2 # 7 OESTE - 130

Municipio: Cali - Vvalle

Correo electrdénico: notificacionesjudiciales@alianza.com.co

Teléfono comercial 1: 5240659

Teléfono comercial 2: 6447700

Teléfono comercial 3: 3134880847

Direccidén para notificacién judicial: CRA. 2 NO. 7 OESTE - 130

Municipio: Cali - Vvalle

Correo electrdénico de notificaciédn: notificacionesjudiciales@alianza.com.co
Teléfono para notificacidén 1: No reportd

Teléfono para notificacidén 2: No reportd

Teléfono para notificacidén 3: No reportd

La sucursal ALIANZA FIDUCIARIA S.A. NO autorizdé recibir notificaciones personales a
través de correo electrdédnico, de conformidad con lo establecido en los articulos 291
del Cédigo General del Proceso y 67 del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo.

PROPIETARIO
Nombre: ALIANZA FIDUCIARIA S A
NIT: 860531315 - 3
Matricula No.: 260758
Domicilio: Bogota
Direcciédn: CR 15 NO. 82 99
Teléfono: 6447700
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NOMBRAMIENTO(S)

Por Acta No. 175 del 27 de julio de 2004, de Junta Directiva, inscrito en esta Céamara
de Comercio el 03 de noviembre de 2004 con el No. 2845 del Libro VI, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL FELIPE OCAMPO HERNANDEZ C.C.16657169

Por Acta No. 237 del 23 de septiembre de 2009, de Junta Directiva, inscrito en esta
Cédmara de Comercio el 08 de marzo de 2010 con el No. 527 del Libro VI, se designdé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
REPRESENTANTE LEGAL ANDREA ISABEL AGUIRRE SARRIA C.C.31960908
SUPLENTE

REPRESENTANTE LEGAL DIEGO ALFONSO CABALLERO LOAIZA C.C.16696173
SUPLENTE

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS- ClIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 6431

Descripcién de la actividad econdémica reportada en el Formulario del Registro Unico
Empresarial y Social -RUES-: ADMINISTRACION RECURSOS FIDEICOMISOS Y FONDOS

CONSTITUCION Y REFORMAS CASA PRINCIPAL

QUE EN LOS REGISTROS QUE SE LLEVAN EN ESTA CAMARA DE COMERCIO, FIGURAN INSCRITOS LOS
SIGUIENTES DOCUMENTOS A NOMBRE DE: ALIANZA FIDUCIARIA S A

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E.P. 814 del 11/02/1988 de Notaria Sexta de Bogota 2824 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 4950 del 19/07/1988 de Notaria Sexta de Bogota 2825 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 5557 del 09/08/1991 de Notaria Sexta de Bogota 2826 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 1884 del 25/03/1992 de Notaria Sexta de Bogota 2827 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 4732 del 28/07/1992 de Notaria Sexta de Bogota 2828 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 7357 del 29/10/1992 de Notaria Sexta de Bogota 2829 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 3212 del 29/04/1993 de Notaria Sexta de Bogota 2830 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 9028 del 23/11/1993 de Notaria Sexta de Bogota 2831 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 2268 del 08/04/1994 de Notaria Sexta de Bogota 2832 de 03/11/2004 Libro VI
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E.P. 6905 del 30/09/1994 de Notaria Sexta de Bogota 2833 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 4870 del 15/08/1995 de Notaria Sexta de Bogota 2834 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 1868 del 02/04/1996 de Notaria Sexta de Bogota 2835 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 863 del 19/02/1997 de Notaria Sexta de Bogota 2836 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 3559 del 17/06/1997 de Notaria Sexta de Bogota 2837 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 7569 del 09/12/1997 de Notaria Sexta de Bogota 2838 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 3562 del 04/06/1998 de Notaria Sexta de Bogota 2839 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 6257 del 10/09/1998 de Notaria Sexta de Bogota 2840 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 2322 del 27/04/1999 de Notaria Sexta de Bogota 2841 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 1436 del 21/03/2000 de Notaria Sexta de Bogota 2842 de 03/11/2004 Libro VI
E.P. 698 del 02/04/2002 de Notaria Veinticinco de 2843 de 03/11/2004 Libro VI
Bogota

D.P del 04/02/2015 de 411 de 24/02/2015 Libro VI

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cbédigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
quedan en firme dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cédmara de Comercio de Cali, los sébados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo
79 del Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tradmite ningun
recurso.

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Este certificado refleja la situacidén Jjuridica del inscrito hasta la fecha y hora de su
expedicién.

Que no figuran otras inscripciones que modifiquen total o parcialmente el presente
certificado.

De conformidad con lo establecido en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias hébiles después de la fecha
de inscripcidn, siempre que no sean objeto de recursos; el sdbado no se tiene como dia
hdbil para este conteo.

Pagina: 3 de 4



Camara de Comercio de Cali

Eémara_ded CERTIFICADO DE SUCURSAL VIGILADA
| Fecha expedicion: 02/05/2022 08:51:35 am

Recibo No. 8525003, Valor: $3.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0822IESVBY
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cddigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de 1los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y deméds normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrdénicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacidén digital abierta acreditada por el organismo nacional
de acreditacidédn (onac) y sbé6lo puede ser verificada en ese formato.
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ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

EL SECRETARIO GENERAL

En ejercicio de las facultades y, en especial, de la prevista en el articulo 11.2.1.4.59 numeral 10 del decreto
2555 de 2010, modificado por el articulo 3 del decreto 1848 de 2016.

CERTIFICA
RAZON SOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

NIT: 860531315-3

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad Comercial Anénima De Caréacter Privado. Entidad sometida al control y
vigilancia por parte de la Superintendencia Financiera de Colombia.

CONSTITUCION Y REFORMAS: Escritura Publica No 545 del-41-de febrero de 1986 de la Notaria 10 de CALI
(VALLE). , bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Escritura Pablica No 7569 del 09 de diciembre de 1997 ‘de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambié su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA y traslada su domicilio de la ciudad de Cali a
Bogota.

Escritura Pablica No 6257 del 10 de diciembre.de”1998 de la Notaria 6 de BOGOTA D.C. (COLOMBIA).
Cambio6 su denominacion social por ALIANZA FIDUCIARIA S.A.

Resolucién S.F.C. No 2245 del 19 de diciembre de 2014 La Superintendencia Financiera de Colombia autoriza
la cesion de los activos, pasivos y contratos de FIDUCIARIA FIDUCOR S.A., como cedente, a favor de
ALIANZA FIDUCIARIA S.A., como cesionaria.

Resolucién S.F.C. No 0938 del 27 de octubre de 2020 ,se aprueba la cesion de los activos y contratos
indicados en el considerando tefcero de la presente Resolucion, por parte de AdCap Colombia S.A.
Comisionista de Bolsa, a favor.-de Alianza Valores Comisionista de Bolsa S.A y Alianza Fiduciaria S.A, de
conformidad con las condiciones informadas por los solicitantes y de acuerdo con lo sefialado en la parte
considerativa de este acto administrativo.

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Resolucion S.B. 3357 del 16 de junio de 1986

REPRESENTACION LEGAL: REPRESENTACION LEGAL - La representacion legal de la sociedad estara a
cargo del(Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente de la sociedad y sus suplentes, quienes también
tendran{permanentemente la representacion legal de la sociedad, y cuya eleccion y remocion se encontrara
sujeta‘a los términos establecidos en el Acuerdo de Accionistas. También tendra los representantes legales
paracasuntos Judiciales que designe el Presidente, quienes podran representar a la sociedad en todas las
gestiones y actuaciones que se lleven a cabo ante las autoridades y jurisdicciones que cumplan funciones
judiciales y administrativas, entre otras como audiencias de conciliacion, interrogatorios de parte, y
otorgamiento de poderes, con excepcion de los tramites que correspondan a la Superintendencia Financiera de
Colombia, salvo que dichos tramites se deban desarrollar ante la delegatura para funciones jurisdiccionales de
esta entidad, caso en el cual, los representantes legales para asuntos Judiciales conservaran sus facultades. Ni
el Presidente Ejecutivo Corporativo, el Presidente ni el Vicepresidente financiero, ni sus respectivos suplentes
podran ser miembros de la Junta Directiva, pero podran ser invitados a participar de la Junta Directiva sin
derecho a voto. PRESIDENTE EJECUTIVO CORPORATIVO - La sociedad contara con un Presidente

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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Ejecutivo Corporativo, que serd el cargo del mas alto de nivel ejecutivo en Alianza Fiduciaria. Sera nombrado
por la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria y ademas de ejercer la representacion legal de la sociedad,tendra
las siguientes funciones y obligaciones: (a) Someter a consideracion y aprobacién de la Junta DireCtiva de la
sociedad e' plan consolidado de negocios de Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores, asii‘como las
modificaciones que de tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (b)Someter a‘consideracion
y aprobacién de la Junta Directiva de la sociedad los limites consolidados de exposicion, cencentracion y de
operaciones intra-grupo de la Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores asi como las modificaciones que de
tiempo en tiempo se consideren necesarias o convenientes. (c) Someter a aprobacion deda Junta Directiva de
la sociedad las directrices generales para la adecuada identificacion, revelacién, administracion y control de los
conflictos de interés que puedan surgir en las operaciones que realicen Alianza Fiduciaria y de Alianza Valores.
(d) Dirigir en el ambito de sus atribuciones las actividades del conjunto de entidades conformado por Alianza
Fiduciaria y Alianza Valores, orientando la ejecucién del plan consolidado de negocios y operaciones de las
mismas, haciendo seguimiento a éste e impartiendo a los funcionarios de aguellas las instrucciones para su
cumplimiento. (e) Pronunciarse sobre las desviaciones frente a los limites consolidados de exposicion,
concentracién, y de operaciones intra-grupo de Alianza Fiduciaria y de-Alianza Valores, y velar por que se
tomen las acciones correctivas y de mejora necesarias, una vez sea' informado por la Junta Directiva al
respecto. (f) Considerar las recomendaciones y requerimientos en materia de gestion de riesgos realizados por
los demas érganos del gobierno de riesgos incluyendo el comité_deriesgos y de auditoria y cumplimiento de
Alianza Fiduciaria. (g) Asistir a los comités de la Junta Directiva de la sociedad, con voz pero sin voto. (h)
Asistir a las sesiones de la Junta Directiva de la sociedad. (i).Presentar reportes con la periodicidad y alcance
que determine la Junta Directiva de la sociedad en materia ‘de gestion consolidada de riesgos de las Alianza
Fiduciaria y de Alianza Valores, y proponer acciones de mgjora y correctivas necesarias. (j) Nombrar y remover
a los empleados de la sociedad, salvo aquellos cuya factltad se encuentre atribuida a otro érgano societario.
(k) Convocar a la Asamblea General de Accionistas y/Junta Directiva de la sociedad, cuando en el marco de
sus funciones lo estime necesario o conveniente;{l) Requerir informacion y documentacion a las areas y
vicepresidencias de la sociedad que estime necesarias y convenientes, en el marco del cumplimiento de sus
funciones. (m) Evaluar los informes presentados por los comités de la Junta Directiva de la sociedad; (n)
Direccionar los mecanismos de relacionamiento y coordinacion entre los comités de riesgo y de auditoria y
cumplimiento de las sociedades. (0) Las, demas que le asigne la Junta Directiva de Alianza Fiduciaria en
relacion con dicha entidad y las sociedades controladas por ésta. PRESIDENTE Y FUNCIONES. La sociedad
contard con un Presidente, quien ostentara también la representacion legal de la compafiia. -El Presidente
tendra todas las facultades y obligaciones propias de la naturaleza de su cargo, y en especial las siguientes: (a)
Ser representante legal de la sociedad ante los accionistas, ante terceros y ante toda clase de autoridades del
orden administrativo o jurisdiccional. (b) Ejecutar u ordenar todos los actos y operaciones correspondientes al
objeto social, de conformidad.con lo previsto en las leyes y en estos estatutos. (c) Presentar a la Asamblea
General de Accionistas, conjuntamente con la Junta Directiva, en sus reuniones ordinarias, un inventario y un
balance general de fin de)ejercicio, junto con un informe escrito sobre la situacion de la sociedad, un detalle
completo de la cuentarde pérdidas y ganancias y un proyecto de distribucién de utilidades. (d) Nombrar y
remover los empleados de la sociedad y designar los representantes legales para asuntos judiciales que se
requieran. No tendra facultad para nominar y designar empleados de la sociedad, que deban ser expresamente
nominados o designados por la Junta Directiva. (e) Tomar todas las medidas que reclame la conservacién y
seguridad de<]os bienes sociales, vigilar la actividad de los empleados de la sociedad e impartir las 6rdenes e
instrucciones-que exija el normal desarrollo de la empresa social. (f) Convocar la Asamblea General de
Accionistas’a reuniones extraordinarias cuando lo juzgue necesario o conveniente y hacer las convocaciones
del caso‘cuando lo ordenen los estatutos, la Junta Directiva o el Revisor Fiscal. (g) Convocar la Junta Directiva
una{vez al mes y cuando lo considere necesario o conveniente y mantenerla informada del curso de los
negocios sociales. (h) Presentar a la Junta Directiva, previa aprobacion del Presidente Ejecutivo Corporativo, el
balance de ejercicio, los balances de prueba y suministrar todos los informes que ésta te solicite en relacion
con la sociedad y sus actividades. (i) Cumplir érdenes e instrucciones que le impartan el Presidente Ejecutivo
Corporativo, la Asamblea General de Accionistas o la Junta Directiva. (j) Delegar parcialmente sus funciones y
constituir los apoderados que requiera el buen giro de las actividades sociales. (k) Cumplir o hacer que se
cumplan oportunamente todos los requisitos o exigencias que se relacionen con la existencia, funcionamiento y
actividades de la sociedad. (I) Celebrar los contratos de fiducia que constituyen el objeto social de la sociedad.
(m) Tomar todas las medidas y celebrar los actos y contratos relativos a los bienes que integran cualquiera de
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los patrimonios fideicomitidos pudiendo obrar libremente en cuanto tales medidas o negocios no excedan
limites fijados por el Consejo de Administracion, si lo hay, nombrado para tal fideicomiso o fideicomisas>e a las
instrucciones de manejo de los patrimonios fideicomitidos. (n) Renunciar a la gestion de la sociedad-respecto
de determinado fideicomiso, previa autorizacién de la Junta Directiva o del Superintendente Financiero. (0)
Practicar el inventario de los bienes fideicomitidos, prestar las cauciones y tomar las medidas’de caracter
conservativo sobre los mismos en los casos a que haya lugar. (p) Proteger y defenderlos patrimonios
fideicomitidos contra los actos de terceros, del beneficiario y aun del mismo constituyente. (q) Pedir
instrucciones al Superintendente Financiero, o a la autoridad correspondiente, cuando tenga fundadas dudas
acerca de la naturaleza y alcance de las obligaciones de la sociedad o deba ‘esta apartarse de las
autorizaciones contenidas en el acto constitutivo, cuando asi lo exijan las circunstancias. (r) Dar cumplimiento a
las finalidades previstas para cada uno de los patrimonios fideicomitidos y procurar &l mayor rendimiento de los
bienes que integran los mismos. (s) Convocar a secciones a los consejos de administracién de los fideicomisos
gue se llegaren a crear por disposicion de la Junta Directiva para determinado-fideicomiso, tipo de fideicomiso o
grupo de fideicomisos. (t) Desarrollar las actividades necesarias para -efectuar la emision, colocacién y
negociacion de los titulos, certificados, bonos fiduciarios, y en general tomar todas las medidas y celebrar los
actos y contratos necesarios para que ellos cumplan su finalidad. (Escritura 2938 del 28/12/2018 Not.28 del
28/12/2018)

Que figuran posesionados y en consecuencia, ejercen la representacion legal de la entidad, las siguientes
personas:

NOMBRE IDENTIFICACION CARGO

Gustavo Adolfo Martinez Garcia CC - 79353638 Presidente

Fecha de inicio del cargo: 24/01/2019

Jaime Ernesto Mayor Romero CC 19377264 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 17/03/2011

Esmeralda Ronseria Sanchez CC - 52077925 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 02/12/2021

Lina Maria Jaramillo Barros CC - 31583106 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 09/09/2021

Daniel Alberto Garzén Vollmer CC - 79505614 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del cargo: 15/04/2021

Natalia Bonnett Vieco CC - 43744114 Suplente del Presidente
Fecha de inicio del carge: 04/02/2021

Lia Paola Elejalde Amin CC - 45765000 Suplente del Presidente
Fecha de inicio delcargo: 28/01/2021

Ronald AndradeYances CC - 73162557 Suplente del Presidente (Sin
Fecha de inicio del cargo: 07/11/2019 perjuicio de lo dispuesto en el

articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2020243437-000 del dia 8 de
octubre de 2020, que con
documento del 22 de julio de
2020 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 378 del 22 de julio de
2020. Lo anterior de conformidad
con los efectos establecidos por
la Sentencia C-621 de julio 29 de
2003 de la Constitucional).

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 5 94 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1205470121829210

Generado el 02 de mayo de 2022 a las 07:50:00

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Juan Carlos Castilla Martinez
Fecha de inicio del cargo: 03/10/2019

Johanna Andrea Gonzalez Plazas
Fecha de inicio del cargo: 25/07/2019

Jose Ricardo Perez Sandoval
Fecha de inicio del cargo: 25/04/2019

Camilo Andrés Hernandez Cuellar
Fecha de inicio del cargo: 08/11/2018

José Manuel Ballesteros Ospina
Fecha de inicio del cargo: 26/01/2017

Francisco José Schwitzer Sabogal
Fecha de inicio del cargo: 28/08/2014

Elkin Harley Espinosa Tolosa
Fecha de inicio del cargo: 16/12/2021

Andrea Isabel Aguirre Satria
Fecha de inicio del carge: 17/03/2011

Catalina Posada Mejia
Fecha de inicio delcargo: 17/03/2011

Diego Alfonso.Caballero Loaiza
Fecha de inicio del cargo: 24/03/2011

Felipe Ocampo Hernandez
Fecha.de'inicio del cargo: 20/10/2011

Peggy Algarin Ladron De Guevara
Fecha de inicio del cargo: 21/03/2013

Carlos José Jiménez Nieto
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Liliana Herrera Movilla
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Ana Maria Bonilla Granada
Fecha de inicio del cargo: 22/12/2017

Diana Carolina Prada Jurado
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 - 5 94 02 01
www.superfinanciera.gov.co

IDENTIFICACION
CC - 79782445

CC - 52493359
CC - 79691120
CC -79789175

CC - 79386114

CC - 93389382
CC - 79963360
CC - 31960908
CC - 43733043
CC - 16696173
CC - 16657169
CC - 22479100
CC - 80040957
CC - 22477588
CC - 1130604682

CC - 53013785

Pagina 4 de 5

CARGO
Suplente del Presidente

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Rresidente

Suplente-del Presidente (Sin
perjuicio-de lo dispuesto en el
articulo 164 del Cédigo de
Comercio, con informacion
radicada con el nimero
2022016683000 del dia 27 de
enero de 2022, que con
documento del 31 de diciembre
2021 renuncié al cargo de
Suplente del Presidente y fue
aceptada por la Junta Directiva
en Acta 401 del 26 de enero de
2022. Lo anterior de
conformidad con los efectos
establecidos por la Sentencia C-
621 de julio 29 de 2003 de la
Constitucional).

Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Suplente del Presidente
Representante Legal para

Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

=78 El emprendimiento
esde':odos



La validez de este documento puede verificarse en la pagina www.superfinanciera.gov.co con el nimero de PIN

Certificado Generado con el Pin No: 1205470121829210

Generado el 02 de mayo de 2022 a las 07:50:00

ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION ACTUAL DE LA ENTIDAD
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION

NOMBRE

Lina Marcela Medina Vanegas
Fecha de inicio del cargo: 20/04/2020

Tatiana Andrea Ortiz Betancur
Fecha de inicio del cargo: 10/05/2013

Mario Augusto Gomez Cuartas
Fecha de inicio del cargo: 13/02/2007

Natalia Maria Travecedo Correa
Fecha de inicio del cargo: 04/03/2021

Cecilia Alvarez Ramirez
Fecha de inicio del cargo: 30/12/2020

John Jairo Cardenas Ortiz
Fecha de inicio del cargo: 02/07/2020

Manuel Alejandro Cujar Henao
Fecha de inicio del cargo: 09/08/2021

IDENTIFICACION
CC - 1054541025

CC -53106721
CC - 79789999
CC - 1082959941
CC - 1129499695
CC - 1128283995

CC - 1143838527

CARGO

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante.Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntes:Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

Edgar Andrés Mina Mina CC - 1062300415

Fecha de inicio del cargo: 01/06/2020

Gabriel Uribe Téllez
Fecha de inicio del cargo: 25/01/2019

Representante Legal para
Asuntos Judiciales

CC - 80411962 Presidente Ejecutivo Corporativo

JOSUE OSWALDO BERNAL'CAVIEDES
SECRETARIO GENERAL

"De conformidad con ‘el articulo 12 del Decreto 2150 de 1995, la firma mecanica que aparece en este texto
tiene plena validez ‘para todos los efectos legales."

Calle 7 No. 4 - 49 BogotaD.C.
Conmutador: (571) 594 02 00 — 5 94 02 01 El emprendimiento
www.superfinanciera.gov.co es de todos
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" ESCRITLRA PUBLICA/NUMERO :MIL DOSCIENTOS

' SESENTA Y nos./( 1.262). -&- - - - =
7 /

FECHA: Cali. Marzo  80c@ (12} 4-9de1.999. < = =

ACTO JURIDICO: DONACION - CONSTITUCION

FIDEICOMISOQ.
OTORGANTES: SOCIEDAD CIUDADELA INDUSTRIAL

E OCCIDENTE S.A., ASOCIACION DEPORTIVO CALI y ALIANZA FIDUCIARIA.

En la ciudad de Cali, Capital del Departamento del Valle del Cauca, Republica de

nueve (1. 999)/al Despacho de BEATRIZ SILVA EGUIZABAL Notario Demmo,

mbia, a los doce (12) dias del mes de Marzo del afio mil novecientos noventa y

Encargada del Circulo de Cali, comparecié el Doctor ANDRES HOLGUIN s

RAMOS, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de ciudadania

16'687.879 'de Cali, obrando en su “‘condicién de Representante Legal de

“CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A.”, sociedad domiciliada en

Cali, constituida y reg:strada en forma Iegal debldamente autorizado para ello por la

Junta Directiva, quien en el texto de este contrato se denominara LA
o

manIfCStO ***********************************#************@"B‘j‘*******

de la Gobernacion del Valle rned1ante Resolucmn 1.407 de Mayo I8 de 1.962,

representada en este acto por S Kepresemante Le gﬁl DT. (?US‘[KVU ARANA

BENEFICIARIA, Un lote de terreno con area aproximada de 200.000 M?, destinadoj
exclusivamente como sitio en donde LA BENEFICIARIA se obliga a construir un)

estadio para fiitbol y espectaculos de propiedad de LA BENEFICIARIA, predio

localizado en el Corregimiento de Palmaseca, Jurisdiccion del Municipio de Palmira
(Valle), distinguido como Lote Zona Norte No. 3, registrado bajo el folio de matricula

inmobiliaria 378-115863 de la Oficina de Registro de Palmira, determinado por los

siguientes l[inderos: NORTE, del punto Hal G en 30T.Z3 melros con predios que Son

P AN N V11

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNQ PARA EL USUARIO ‘/: “‘I,q. :.:. Lt
) ' Wiy -t
PSPATRVR S
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: Brgin, T
R e
' : S T e i } )
L
pALSUR, del punto E al D en"400 metros, con el Lote Zona Norte No. 1 producto

e 1a division, y QCCIDENTE, del punto E al H en 397.96 metros, con el Lote No.

p Zona Norte resultante de ladivisién,. - - - _ - _ _ _ _ _ - -

DESTINACION: El predio materia de la donacion lo destinara LA BENEFICIARIA

en forma exclusiva y a sus expensas, a la construccién de un moderno estadio con

capacidad minima para 50.000 espectadores, con caracteristicas FIFA, dotado de:

kuites, palcos, locales comerciales, salones de conferencias, circuito cerrado de

!tclcvisic'm, sala  de  comunicaciones (radio, prensa, television y sistemas),

Pvarqucadcms privados para suites y palcos, amplios y modernos parqueaderos

kﬂbiicus. .o anterior, conforme a los términos consignados en el contrato de hiducia

{ . e . 7 > N v v ¥
mercantil de administracion que mas adelantg”y en esta misma escritura publica

pactan [ LA BENEFICIARIA y Fiduciaria Alianza S.A, FFFFFFF s ¥ X ¥ F¥ v ¥ ¥ rwrere s —

[ISEIISE:'TI&‘DTCTO‘WEI predio objeto de 1a donacion fue adquirido por 1a

Donante conforme s€ desprende d¢ 12 escritura publica 05T de Marzo 4 de 1999 de
|

a4 iNotarna ec:ma € ircu s

|
*ﬁtmmmﬁmwwm#—

—O6F 1 : Lo o JULE b 1 1 -
WM?E—#ES@S—%MQ%@_#[QNEDA*
£ ‘)RRIE.N I E *******************************************************

sp entrega el dia de la firma de esta escritura hbj:r_dc_gm_uamcn_eg,_demcho_df_usn,_

i
habitacion_anticresis, patrimonio familiar v a naz v salve con los tesoros _nacional |
h L o 7 T 7

contribuciones. No obstante, {a DONANTE se obliga a salir al saneamiento de lo

+

i

!dOHadO ER R Aok ok ok o ok ol kol s ok 3k ok koo ok e ok e ke ok s ok 3 e ok ok 3k 3k 3k sk ke sl o ok o0 o ok ok ook o ok o ok ko
i .

|
QUINTO.- GASTOS: Los gastos notariales, de boleta fiscal v el registro de la

leseritura publica de donacién, correran por cuenta de LA BENEFICIARIA, asi como

cualquier otro costo, gasto o impuesto que se genere por este acuerdo de voluntades.

SEXTO. CUMPLIMIENTO DE REQUISITOS: Que la DONANTE ha cumplido

I
icon_los siguientes requisitos exigidos por el Decreto 1712 de 1.989 para el

!moraam:cnto de esta donacidon: a) Escrito firmado entre DONANTE ¥y
§

- - - - - — - - - — - - - - - - -— -— - —
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Viere de la hoja sellada £An 12085126

Esta hoja hace parte de la escritura plblica No.

1262 de marzo 12 de 1999 de la Notaria Decima de

Cali. Contiene contrato de : DONACION- y OCOWSTI-

TUCICHN DE FIDEICOMISC. = = = = = = = = =
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Establecimiento Pablico de Valorizacion
Departamental del Valle del Cauca .,,.,-_-,u_-_a_na

EL SUSCRITO TESORERO DE VALORIZACION DEPARTAMENTAL [l 543 I

CERTIFICA

C— PR =

AF FLa IO A T PALMAR LTDA
LE rhLien D670 DE PALMASECA ( CANCELADO )
FESLALCWAL v, DE
FRELW, tv, Sh-BL-AT ~-A162-
ELTAAPAZ { SALWS COM ESTE ESTABLECHAENTO PUBLICO
l CBLEF/MNIAES,
P FECHA % 0F FEBRERD DE 1999 VALIDO HASTA 3@ DIAS . . .
i - *'I
i / - J ’
i - i ‘/‘7\7
; RS ORERD ' /7 vo. B4 CARTERA .
’L// TV -
"OBRAS PARA EL VALLE"
Cormralbn Mo 1-67 - Cote 8a.No. 570 - Fax 881 1268 - Teléfonos: B8S 0640 - 885 0641 - 885 0644 - Gerencia; 8812757
| 2
] P/,,,,,V%VSALVO MUNICIPAL 5
‘ o o&V‘LL . o
E/M SAMUNICIPIO DE PALMIRA A
¥ >~IRTAMENTO DEL VALLE DEL CAUCA X
j? e TESORERIA MUNICIPAL SERIET
. -
"‘.ﬂf':“‘.- T R el
-1 €4 ‘ L T
— ificado C NO. 35869  Fechu _pasmo 18 b “.999 "W~
- 20 31 DB 1,999
EL SUSCRITO .
TESORERO MUNICIPAL "
- T TERTIFIC
D *h ke
- Que FAeat Lm“";
'%i'o‘;m I Tesord de :_stc, \{ummpm por conce
E .. P33P 1,.00-01-0012=0362 UsICADO R KL CORMTRIT
g ‘- 095 .999/@0 355190680000906/ D g
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‘ VALIDEZ DE ESTPTERTIFICADO: Para que este documento sea vilido. requicre: lo.) Firma y Sello dgl Tesorero
I Mpal Iooo e ol pos e se P efectuado idoneamente ol C ajero en ejercicio de sus funciones 30.) Todo Certificado
Svpeddo rrvestar oo Lerecend de validez, sin perjuicio de las acciones fiscales, civiles o penales del casof
L tRewiniion N J...—,,.\ InT)
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CAA 12085196

.Tu.li“u( %\ . __ BENEFICIARIA solicitando autorizacion para_el

LY

. - uca oiblica de donacién: b

Prueba del valor comercial del bien objeto de ia

donacién: ¢) Escrito de insinuacion; d) Certificado de

tradicion del predio materia de la donacion: €) Copia

auténtica de la declaracion de renta de la DONANTE

de donde se desprende que no obstante la donacion aqui pactada, ésta conserva lo

necesario para atender sus obligaciones; f) Certificacion expedida por la Revisoria

Fiscal de la DONANTE; g) Comprobantes fiscales. Los anteriores documentos, se

agregan a la presente escritura para que se protocolicen junto con la misma y en lo

pertinente formen parte integral de ella. ke 3 e ok ook R S o ok o o ok ok ook R ok ok R R Rk

Presente en este acto el Dr. GUSTAVO ARANA GARCIA, de condiciones ya

expresadas, obrando en su calidad de Representante Legal de la ASOCIACION

DEPORTIVO CALLI, dijo: 2) Que acepta para su representada la presente escritura

piblica y el contrato de donacién en ella referido por estar en un todo de acuerdo con

lo pactado; b} Que ya ha recibido para su representada el inmueble al que se contrae

este ']LUCl'dO de VOIuntadeS **********************************************

.,u“m“‘l-l
Comparecieron GUSTAVO ARANA GARCIA mayor de edad, do@@m
L %
ciudad. identificado con la o&dula de ciudadania namero 6079411 4 é‘ Galt,

N nm

¢n nombre y representacion de la ASOCIACION DEPORTIVO C)\\I:QI dBiaa ent;éf

autorizado por su Junta directiva segun acta que se anexa para que sca\ggﬂ

con este instrumento, con personeria Jur_ldlca concedida por la (Jobernau del

Departamento del valle def Cauca, mediante Resolucion No. .40/ ael I's de Mayo de

1967 . domiciliada en Call, calidad y existencia” que acredita” con certificacion,

expedida por Coldep ; [Zaciom

. b LY P WA FAYER S &AMD | A nNL PR P Ao d
paric . ¥ o por Uldd palll, T I I T OUAIVIT O IRV YRV DL T HHIA UL UL LddU,y)

| N B | & arradad rdantite PR Oy
OOt O LT LS T LTUUall, TUCTITIITV AUy VUlt

Cortificado -de—representacion-legal P\nPdldn por la QllperianndPnf‘ja Bancaria

T bus

_— - - - - - - - - - - - — - - - — - -— - -
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tociedad que en adelante se “denominara ALIANZA y manifestaron que han

convenido en celebrar un contrato de fiducia mercantil, regido por las disposiciones

el T

del cddigo de comercio, v en especial por las siguientes clausulas:

**************#***************PRIMERO o oo ok ok ok o o ok ok o ke ok ke ok sk ok ae ok ok ok ok ke ok

***#**********************CAPITULO I**********************#********

********************DISPOSICIONES GENERALES e o o ok ok 3k oKk e ok ok ak 3k oK ok e ok ok 3k afe
CLAUSULA PRIMERA_ INDICE 30 3 ok ke o ok ok ok ofe ok o ol a3k o ok oo St ok e ok o o o ok ok o ok ok ok e ok ok ok sk o ok

Capitulo I:  Indice ***#%%kkddaonmbdor ik dodoh ok ok dok ok ok ok ook ok ok ok Kook ok

Deﬁniciones Aok e ol s s e ofe ok o ok ok ok ok Rk ok ko kk ek ok ok ke ok ok ok kR kR ok k ok ok ok Rk Kk

ATEcedentes % % % 5 ok ook ok o o ok ok o ok ok s ok Ok oo 0ok o ook o ok sk ok ok R R ok o o o o Rk

Capitulo [1:  Objeto del Contrato %% %% xa b iddodksbs o ko s Ao oo ool ok o

Objeto #H# ¥ % kb stttk oo ok ook o dod o Ao o R o ko ool ok ook oo

Capitulo [1I: Conformacion del Fideicomiso *¥**¥%¥ stk ok e dhoh bk d ok ¥ ¥ %

Transferencia ™ % % %% % %t d dook sk ok ok ok ok 36 ool oo ok o o 3k ok o bl ook oo ok ok o ok ok ok o oo

Tradicic'm B ok o ke ke ok sk ok ok ok ok ok ok ke ke o ok s ok ok o s ok ok ol ook ok o ok o a8 ok ke e o o s sk ok ol e ok ok ok ok 3 e ek

Saneamiento por eviccidn y vicios redhibitorios *****kkk ke xxssh sk dkns ek

CllSlDdiﬂ v Tenencia e o e o ok ke o sl ok oo ok ke o o ok e e ok ok ok ok ok ok ke 3k ke ofe s o ok ok ok o ok Tk e o ok o ok ok o ok

Capitulo 1V: Palrimonio Auténomo e s o e ok s ot ok ok o e ok o sk ok ak ok 3k sk ok ok ok ok ok sk ol ok ok ke ok o e oK ok ol ok ok ok

Conformacion * ¥+ s F Rk kb k bk kAR AR TR A AR AR AR F TR F AR FFFARREERF

Cﬂpi[tllﬂ V: [nS[rUCCiOI’]CS Rk F R AR Rk kR R AR KRR AR FF R KR AR FREREEEF

Capitulo VT Del Beneficio WIW*W*W*WTW

Capitilo VITT D€ T8 Paries F+Firrrirni oottt oo
OBITgaciones de AL TAIN Z A rioririooiniori bkt ook Ao

A T e P L NS TUPL YU NP SN U NN SR U TR UL PUPLJAUE SO S TP S SR DU SUY TR TR U SR FUY JUE R S S T WGt A S WO T VU T
A T T N T - I N R =i W Y- Y- Y e Yevie e

Jerechoy de ALTANZ A

L SR R U M- S S PRSP gt R SN PN P PRPU R M M M S R D U T T R Y S BTy

F Y L1 1 1 4 AT I . A A
l(CprHhHDTIIUHU U ALTAINLZA
——Obhzacrones det Fdercomitemte ki ok bkkdkodoidoiok o koo ook dokokkokk
%M%,l}rme}eﬁe&ﬂm&mm&mwiﬂﬂ#*************
[CapituloNHValordol contrato AR kool ok ko ok bt dook bk dok ok 448 4 o ok o 3o
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1.2 Definiciones: Para los efectos de este contrato,

las palabras, frases o términos que a continuacion se

relacionan tendran el significado que aqui se

establece: o ok ok o ok ok ok ok ok ok o ok ok ok sk ek Rk Rk O R Rk Kk

1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO:

Se entendera por éste el conjunto de derechos, bienes y obligaciones creado a través

del presente instrumento publico. ko 4 o o 2k 38 ok ok o o 3 ok o o o ok ok o o of ok e sk ko sk R ko ok ok

2 FIDUCIARIA O ALIANZA: Es la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA, sociedad

legalmente constituida mediante la escritura publica nimero 545 del 11 de febrero de

| 986 de la Notaria Décima (10a.) del Circulo de Cali, debidamente autorizada para

funcionar por la Superintendencia Bancaria. ROk R kR X R

3. FIDEICOMITENTE: Quien celebra el presente contrato de fiducia y que se

identifica al inicio de este inStrumento, **#*kk koo sdedesdededdddodon ok s koo deakardonx

4. BENEFICIARIO: Es Beneficiario del patrimonio autonomo que se constituye por

este contrato, el mismo FIDEICOMITENTE en provecho de quien se celebra el

presente contrato de Fiducia Mercantil Irrevocable, ** ki dankionianim ke

ANTECEDENTES = _ _ _

[Tl

%,

actividad que enaltece la dignidad social, cultural, y moral de Ia especie akyCO
- . . ; ““'

¢l Tin de acercar a los pueblos y lograr con ello 1a convivencia paciiica y armonica dc

P STt T R T WS ST EN R SN R B
Lo i e i e e e e e e i e e e

ROMDBTE €M 51V € €516 COM €1 ENTOINO0. *+Hiirniisinicior

] ol B Y it aemacnta—ral dlalla dal oo I BAES 1 _citinl

3—Ft+-Bepartamento-del-Valle-del-Canea;-debereeuperar-el-sitial-que—lo—destacab
ovpa} HPURPRRENEPY, G-y 1 3 lLa + 1 X noetl

como-chprimero-enchambito-nactonal-c-internacional-en-lasjustas-deportivas: TrERLe

-—
-— - -— -— | - -— - - — - — - - - -— -— — — -— - -—
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|- La ASOCIACION DEPORTIVO CALI, es una entidad sin angrgs™de IC "\

13 ‘

constituida conforme a las leyes colombianas, con personeria juridi ?igﬂ}}efﬁﬁuw :
1.0 i
- - — - ARID. | 2}
objeto se centra en [a promocion, desarrollo y ejecucion de la practica®{gportivg comoyy
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- (HOLGUIN RAMOS; ANDRES HOLGUIN RAMOS y SANTIAGO HOLGUIN

LE
2o

p-_Con Ia finajidad expuesta enlos numeraleé anteriores, ia sociedad CIUDADELA
USTRIAL DE OCCIDENTE S.A., v la ASOCIACION DEPORTIVO CALI,

celebraron un Acuerdo para Donacién, en adelante EL ACUERDO, en cuya clausula

deéptima se acordd, que la primera transferiria a la segunda un bien inmueble para el

desarrollo del centro deportivo antes mencionado, transferencia efectuada mediante

ESTE MISMO INSTEUITICITO, * % %% % % ok e sk o o ool o o o s o o b o o o sk o o koo ook o o o ook o o

6- Son gestores del ACUERDO mencionado, JOSE J. MEJIA CASTANO;
AMILIA HOLGUIN RAMOS, representada por JULIAN VICENTE

MOS; FAMILIA LEHNER RULHLAND y LEHNER SANCLEMENTE,
representada por FERNANDO LEHNER RULHAND:; la FAMILIA MADRINAN
COBO, representada por RAFAEL EDUARDO MADRINAN ROMANACH; y
FELIPE MEJIA LONDONO y PATRICIA CUERVO DE TELLQ, ****#%x*+

Con fundamento en los antecedentes citados, y en desarrollo del objetivo propuesto,

es que se celebra el presente contrato de fiducia mercantil.

- = <« = == - « CAPITULOSEGUNDO .. . _ _ _ . _

- - - =« - . . OBIETODELCONTRATO . _ _

- - - -

2.1. Objeto: El objeto del presente contrato consiste en que ALIANZA mantenga la

titularidad juridica del{os) bién(es) transferido(s) a titulo de Fiducia Mercantil, y

de los que llegare a recibir en virtud del contrato celebrado. ¥ F ¥ ¥ ¥ ¥ ¥ FFFFFF¥F

4.2. Adicionalmente, y €n el evenic en que EL FIDEICOMITENTE por intermedio

de Ta sociedad SUTTES & PALCOS S AT E.MA , cumpliere con {as obligaciones

de estr"uctur‘a‘rfﬁﬁmmmmwcm a, fi FICCIOn sobre el

predi ) : j
CUII[IHEU Se'a [a[llblcli, pEllliltII que El i lEEiEEIifiiEtiiE‘! ElECUtE a t[E[ ES E E tE

LI | : -+ 1 Ll . I ol o) 1l 1
citada socredad;en-tostérminos ¥ WL IUnC S queTnnas adciantescestaviecen; el

IR OMNMITEM TR o QLTS
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ue EL FIDEICOMITENTE esté ohligado al pago

Fal
e

de perjuicio.alguna s T 1L T AL A L L LR L
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********#****#****************************

-~ - T T T T T TAPITULO TERCERQ

- - — -—

- - - = - EONFORMACION DEL FIDEICOMISO
3.1. Transferencia.- EL FIDEICOMITENTE transfiere Un lote de terreno con area

aproximada de 200.000 M? destinado exclusivamente como sitio en donde LA

FIDEICOMITENTE se obliga*ar_fbnstruir un estadio para fitbol y espectéculos de
propiedad de LA FIDEICOMITENTE, predio localizado en el Corregimiento de

Palmaseca, Jurisdiceion del Municipio de Palmira (Valle), distinguido como Lote

Zona Norte No. 3, registrado bajo el folio de matricula inmobiliaria 378-115863 de

la Oficina de Registro de Palmira, determinado por los siguientes linderos: NORTE,

del punto H al G en 501.23 metros con predios que son o fueron de Ana Holguin

de Molina (Hacienda Yerbabuena); ORIENTE, del punto G al F en 400 metros con
predios que son o fueron del antiguo Hipddromo del Valle S.A.; SUR, E

(g B S

al D en 400 metros, con el Lote Zona Norte No. 1 producto d/-‘f'lﬁ’udivisié %
| OCCIDENTE. del punto E al H en 397.96 metros, con el Lote I\!Sgé J.anag orte
resultante de la division. MATRICULA INMOBILIARIA 378-

-

como de cuerpo cierto, incluyéndose en ella todas las mejoras, anexidades, usos,

costumbres v servidumbres que legalmente le correspondan sin limitacion alguna.

FL FIDEICOMITENTE manificsta que el valor contable por el cual transfiere el
bicn antes descrito, es la suma de CUATROCIENTOS CUINCUENTA

—MTCLONES NOVECIENTOS VEINTINUEVE MIL VEINTE™ PESUS

25350 . .00
33 Sancamiiento por eviccion y vicios Tedhibioros — EL FIDEICOMITENTE
mmmmmmrmmm

pUBiTCA, ebargo judiciat tipotecas; pteitopemdiente; registro-por-denmanda Tivil;

ot — . tatoria— . +o-defamitia:
I
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en_los términos de lev respecto

del inpmueble, comprometiéndose a entregar su temencia libre de cualquier

perturbacién que comprometa la ejecucidn de las actividades necesarias para el

cumplimiento del objeto del presente contrato. **# ks kk bk ok kr sk kb kb doko

8.4. Tradicion: EL FiDEICOMITENTE adquiri6 el inmueble que conforma el

presente fideicomiso, por donacién que le hiciera la sociedad CIUDADELA

INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A., en los términos consignados en la parte

primera de la presente escritura. Este inmueble, a su vez fue adquirido por.la

Donante contorme se desprende de la escritura pliblica 1.051 de Marzo 4 de 1.999

de la Notaria Décima del Circulo de Cali, debidamente registrada al folio de

matricula inmobiliaria 378-115863 de la Oficina de Registro de Palmira, ****#%*

3.5. Custodia y Tenencia: La custodia y tenencia del inmueble fideicomitido, se

entrega por este instrumento al FIDEICOMITENTE, a titulo de COMODATO

PRECARIO. quien responderd ante ALIANZA y ante los terceros futuros

beneficiarios del Fideicomiso, por los dafios o perjuicios que puedan derivarse del

descuido en la custodia o el mal uso que a él se le dé. ALTANZA podra revocar la

custodia y tenencia a que se refiere esta cliusula , en cualquier momento, con el

solo requerimiento escrito en ese sentido, cuando se presente perturbacién en la

tenencia o cuando se le dé al bien un uso diferente para el cual se ha entregado. En

¢l cvento de la revocatoria antes mencionada, EL FIDEICOMITENTE sc

compromete de manera clara, expresa y exigible a entregar ¢l bien, junio con las

mejoras electuadas en €l s derecho a reiencion 0 reclamacion de perjuicios, €l

quinto (5) dia calendario siguiente al d¢ 1a techa de fa tomunicacion escrita en que

se le solicite Tormalmente dichia entrega. ESTa obligacion Sera exigible por via

ejeculiva con 13 3ol presemacion de este comrate—Erntodocaso B

CAPITIIT I TATDTO
WA TT UL O CONINT
- - - o - - - -— - - - -
PATRIANAOMIO- A LITOMNOAMMO
I O VINTIVIN T INTO VO T IOV

-Patrmmonto-attone:

—por-este-conirato-se

——sommantendra—separado—del-resto-detos—actives—de ALTANZA—y-detos—qte—
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est

patrimonio _autonomo ingresardn los bienes que
entregue EL  FIDEICOMITENTE. los demas

predios que sean transferidos con posterioridad a la

firma de este contrato y/o aquellos bienes o mejoras

que adquiera el PATRIMONIO AUTONOMO. Asi

mismo, se vera aumentado con los rendimientos que produzcan los bienes que lo

conforman p—————pnpppp R P PSP P T PP P E LI I E LA LA L L EL SRS

4.2. Los bienes que conforman el patrimonio autonomo no forman parte de la garantia

general de los acreedores de ALIANZA y solo garantizan las obligaciones

contraidas en el cumplimiento de la finalidad perseguida con este contrato de

b

conformidad con lo establecido en los articulos 1227, 1233 y 1238 del Cddigo de

45

H

3
Pt

Comercio o o ok o ok o 3 o ook o o o ok e o ok oK ok ook o0k ok o sk ok e ko ok o o s ok ol ol ko ok ok ke ok o Rk ko ok ok

= - - < - - - CAPITULOQUINTO - - - - - - .
— - - - - - - INSTRUCCIONES - - - - - - - -

5.1. Instrucciones: Para el desarrollo del presente contrato ALIANZA seguird las

SiEUiCﬂteS inStTUCCiOHCS: e ok ok ok ok ok ok ok ok ok o e o ok ook ok o o ke ke ok sk ok ok ok of ok 3k o ok ok ok ok sk o deok e ok ok ok ok ok

5.1.1. Invertir los dineros del fideicomiso en los fondos de inversion y po

la materia haya dictado la autoridad competente.

E1.2. Recibir los dineros provenientes del FIDEICOMITENTE y de

o frufos de Tos negocios que se desarrolien con 105

.3, Girar con i X

el fideicomiso, ] I

seftateTediante ordenes e pagoestritasCom et sttocumptimientodet-antervor

antragndac Fkkk

(e PaVo s Wad
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{ser previamente aprobados por este, La estructuracion, promocién. coordinacion |

venta v_gerencia d_ el provecto, seran ejecutadas por la firma SUITES & PALCOS
S.A. S.M.A., en desarrollo de| contrato que EL FIDEICOMITENTE se obliga a

Suscn‘bir con esta SOCiedad. 3ok ok e o ok ok o ot ok ok o o o o ol ok e ol ok ok ok e ok ok ol e o ok o o ol o ok ok ok ok o ok ok o ke

5.1.6. Conceder la  custodia y tenencia del bien fideicomitido al

FIDE[COMITEN'TE e o ol ok sk o o ok ok ol ke ok ke o ok ok o ok ok ok ok ok ok ok ok ok o ok o ok ok ok ok ol ok ke ok ok o ok ok ok ok ok

5.1.7. Ejercer en su calidad de propietario fiduciario, los derechos y las acciones o

excepciones derivadas de ese mismo derecho, respecto de los bienes que lleguen a

integrar EL FIDEICOMISO. Su ejercicio esta supeditado a la informacion que
sobre los hechos que los hagan necesarios le dé EL FIDEICOMITENTE. quien es

por lo tanto responsable de los perjuicios que se causen por tales omisiones. *****
- == = = -« - LAPITULOSEXTO . . . _ _ . _ .
- - = - - =~ « «DELBENEFICIO _ _ _ _ .,. - - -
0.1.Beneficiario: Es BENEFICIARIO de! Fideicomiso que mediante este
instrumento se  constituye, el mismo FIDEICOMITENTE . Los derechos de

Beneficiario no podran ser cedidos, transferidos , ni enajenados a ningun titulo , sin

autorizacion previa de la sociedad CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE

S.A. En el evento previsto en el Paragrafo del numeral 7.4 del presente contrato, EL
|

ElBENEFlCIARIO perdera su calidad, y esta ultima sociedad, sera la que adquiera la-
?C'dlidﬂd de BENEFICIAR]A. i*******im“*n*ﬂmﬁmwmwmm‘

CAPITULO SEPTIMO

-
- e -— - - - — - s

DETAS PARTES
(7T Obligaciones de 1a Fid uciariar ACTANZA tiene obligaciones —de medio y 1o de

' Reatizar totas tas-gestiones necesarias paraetcumptimiento-detobjetodetcontrato

- - S - =

- 9 1 L . . Lty 1
UC COTIMTOTTHTITAaO COMT TasS SITUCTTONeS anpaitiuaspor o

surjan-al-memento de-la-ejecucion-del-contrato-y-que-sean-conocidas-por—ella,que|

puedan-incidir-de-mancra-desfavorable en-el desarrollo del proyecto, Xx kst s s x sk

4—Mantener los bicnes-objeto-de la Fiducia,-separados de los suyos y de los que.|

b cOPFesPORdan-1-olros N goCiosfidUCIaFOs X H IR I Ak A Kk kA kK KA A KK EK KKKk K X
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3. Llevar la personeria para la proteccion y defensa de los bienes fideicomitidos contra

actos de terceros, del beneficiario y ain de la misma constituyente, **¥**¥*#x¥ bty

& Pedir instrucciones a la Superintendencia Bancaria cuando tenga fundadas dudas

acerca de la naturaleza y alcance de sus facultades y obligaciones o cuando deba

apartarse de las autorizaciones contenidas en este contrato, 0 cuando las

circunstancias asi lo exijan. En el evento en que ALIANZA haga uso de esta

G
.

B

facultad, quedaran en suspenso sus obligaciones relacionadas con el asunto

consultado hasta la fecha en la cual se obtenga la correspondiente respuesta, sin que

por ello pueda imputdrsele responsabilidad alguna. Mok kok ok ok Rk Rk KRk

7. Transferir los bienes a la persona a quien corresponda conforme a este contrato o a

la ley, una vez concluido el negocio fiduciario, *¥*¥*#¥akbbmtiorpriaidsnyiss

8. Las demas consagradas en el presente contrato o en la ley, *¥*®**xesxsmxstiyrrs

79 Derechos de Alianza: ¥k sk e ook aoof ook f ok k6 Kok Kbk ok kR ok

. Hacer las deducciones que aqui se relacionan, cuando EL FIDEIC%

~ suministrare los fondos necesarios para sufragar los gastos de

Clln\plimiento del ﬂdeicomiSO: o o ok o ol o ok A ok ak e e ok ok 3K oK 3k ok ok ok ok ok ok ok ok ok ke ok

1.2. La de los gastos necesarios para e| mantenimiento de los bienes y Ia ejecucion del

4

[3. Lade Taremuneracion de ALTANZA previstaen este contrato. ** 7 " " 0"

73T Responsabilidad de Atianza: ST responsabilidad Seextiende hasta ta culpa 1eve

Lcon 1

Tr\\‘l’\ﬂﬁ dpalrslukg&sk;lzul-deﬁ********_***&*****i****i

74 Obtigaciones det FIDEICOMITENTE
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espectadores, con caracteristicas FIFA, dotado de: suites, palcos, locales

Al

CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A., se reserva el derecho de

articipar en el disefio urbanistico del proyecto y en su aprobacion, no obstante lo

cual, serd ajeno a la relacidn contractual que se estableciere entre EL

FIDEICOMITENTE y la citada firma, y por lo tanto, no asumird ninguna

responsabilidad por dicha contratacion, ni por sus resultados, **#* ¥ ¥ ¥ ¥ e akwuhx

2.- Condiciones especiales de disefio y ejecucion: ****## ¥k iioxkddodbhrsdkdddis

El estadio de fitbol y espectiaculos deberd tener una capacidad minima de 50.000

Fomcrciales, salones de conferencias, circuito cerrado de television, sala de

comunicaciones (radio, prensa, television y sistemas), parqueaderos privados para

. . & ST
suites y palcos, amplios y modernos parqueadctos plblicos. ***# %% s kadk ks ks sok k44

- EL FIDEICOMITENTE, se obliga a cumplir por intermedio de la firma SUITES

& PALCOS SA SMA’ 10 SigUiente: e ok ok ok ok ok ok ol ofe o sl ke ok ok o ok ok ok ok ke ok ok ok o ok ok ok ak ok ak ok ok ok ok

3.1. Terminar de construir la via de acceso que comunica al predio materia del

fideicomiso con la recta Palmira — Cali, con las mismas especificaciones

téenicas y de disefio definitivas con que se encuentra construida el tramo de la

via que desde la recta conduce al predio objeto del contrato, de conformidad

con ¢l estudio de suelos y disefios de pavimentos elaborado por la fima GCI en

Diciembre de 1.994 y el plano por Cesco. ¥¥¥* ¥ FFFRada¥FFFFAFFFFLFFA AR

3.2, Construir en el predio objeto del fideicomiso el pozo profundo para la extraceion

de agua. con ias mismas especificacionés tecnicas y de disefio dennitivas

aprobadas por los entes gubernamentales reSpeciivos para el proyecto ClO, segun
const@ en et concepto techico ST.DEN0605:95de Marzo 6 de 17995 emitido por |

deacuerdo con tas Trecesidades detestadio—a-ejecutar;—deconformidad-com tos

1. = Tanrd KoL | i | 1 lals o I ¥ . WP
GISCTIOS dprUUdUUb JOICIVTUOL LITTOS PSS L IQUUTAUUS PULHIELSATIT IO iooTe

faen o i oe al ek e 1 T‘I"\A RET A_IL_TT"\T T(“TDI Al
1IrJae vuLireltiudiv J I ) by gk 9 | INLILLY

sz

" 1. 001 4 . 1
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--—aneto¥—tuncionamiento-del-poze—y—laplanta-detratamiento,sin-necesidad-de-
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o _sus__ derechos feaga..gque hacer_ _cam b-i‘ro. S0

modificaciones a la infraestructura y biengs ****%¥

13 Terminar de construir y Uevar hasta el predi

materia del fideicomiso la red pluvial y de aguas

negras, con las mismas especificaciones técnicas v

de disefio definitivas aprobadas por los entes guber-

namentales para el proyecto CIQ. contenidas en los planos levantados por Ia firma

Ingesam Ltda., aprobados por la Secretaria de Salud Departamental. * bbb

3.4. Llevar hasta el predio materia del fideicomiso la red de energia eléctrica y

telefonica, con las mismas caracteristicas técnicas y de disefio definitivas

s .
aprobadas por los entes gubernarhentales para el proyecto CIO, contenidas en los

planos levantados por la firma Mega Ingenieria Ltda., aprobados por la Gerencia

de Teléfonos de las Empresas Municipales de Cali, ¥#**##¥xekdsariatamtdans

3.5. Construir en el sitio aprobado, el(los) pozo(s) o laguna(s) de amortiguacion de

aguas lluvias con las mismas especificaciones técnicas y de disefio definitivas,

aprobadas por los entes gubernamentales respectivos para el proyecto CIO,

contenidas en los planos levantados por la firma Ingesam Ltda., debidamente

aprobados por la Secretaria de Salud Departamental; la planta de tratamiento para

fin de que en el futuro CITUDADELA INDUSTRIAL DE OCCI

=z

.s1t10 el(los

2

quien represente sus derechos, pueda construir o wstalar en el mis

- = A
s 5

pueda [legar a requerir, sirviendose y usando para €lio la infraestructura y 10s

bicnes que se instaten por parte del FIDEICOMITENTE para ef mangjo y|

HIMCIoNAmTiemo e ta tagunay— o planta e tratanmento-de-aguas Tesiduates, sim
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i ¢ r¢ la parte del predio fideicomitido en

donde se construira el pozo profundo v la planta de tratamiento de agua potable,

para que esta de conformidad con lo establecido en este aparte, realice sin

condicion alguna las obras ahi citadas, **% %% %%k k sk r ok ok ko ok kodokdeokok ok ok o

B.7. Otorgar dentro de los treinta (30) dias posteriores a la terminacion de las obras

citadas en este aparte, los documentos piblicos o privados necesarios e

indispensables para que la CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A

pueda ejercer los derechos que este contrato le confieren. **¥*** sk xxrkkin s

4. Entregar a ALIANZA, a maés tardar el quinto dia habil siguiente a que se lo

solicite, los recursos necesarios para la ejecucién del presente fideicomiso, para

atender los pagos de impuestos tasas o contribuciones que se desprendan del

predio tideicomitido o de la actividad que en él desarrolle, sus honorarios, y en

general los gastos y costos que se generen con ocasién del presente Fideicomiso.

5. Pagar a ALIANZA, la remuneracion pactada en este contrato, ** %%k s kst bk bk
-
0. Prestar su colaboracion a ALIANZA, para la realizacién del fin establecido en

CSTE COPLratQy, % % % dcabk okok o ko s ok ok ok o o e o o ok ol e ok a9 ok o o ok ok ofe o ok ol ok ok ko ok oK ok ofc sk ok ok o 3 ok oK KO

7. Informar por escrito a ALIANZA dentro de los cinco (5) dias hébiles siguientes,

cada vez que modifique o cambie los datos correspondientes a direccion,

. domicilio, teléfonos, fax, ocupacidén, profesién, oficio. razon social,

representacion legal. lugar de trabajo o residencia y en fin cualquier circunstancia

que varie de Tas que reporte a Ta firma del presente contrato, tanto para personas

naturales como juridicas, con base en [o dispuesto en la Circular Externa No., U81

de Noviembre 13 de 1996, y todas aquellas que 1a aclaren, modifiquen o

adicionen. Tgualmente. se obliga a enviar original del certiticado de ingresos y

[ relencioncs. deClaracion de Tenta; consanciy de onorarios o -batance det it

T ano STEUT ¢l Tas0, por tada ano de vigencia delpresemte-contrato;dentrodetos

P Ao 3 - s
CIUTUL T COIa GOl IOl a

hWH - 2 : Y —ha bt 1 ol o |
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SERVIDUMBRES:—Tanto- EL-FIDEICOMITENTE —per-intermedio—deALTANZA-
rcomo-voeero—det-tideteomiso—eomeo-la—sociedad-CHIDADELA-INDUSTRIAL-DE
BECHDENHE—5A—se—obligan—a—eceonstituir—reeiprocamentelas—servideumbres

oD

Ticcesarias parataconstruceidn-detas-obras-mencionadas-y-paraiautiizactén-dedos—
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servicins que de ellas se derivan. en beneficig de

ALk Lf
\5“ ‘-"n.”-o
S £y TN
N
A

los inmuebles de propiedad de la citada sociedad.

de la sociedad AGRICOLA LA ROSAURA S.A.

v del inmueble donado a favor  del

FIDEICOMITENTE. Por su parte, la_sociedad
CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE

S.A., se obliga a obtener de AGRICOLA LA ROSAURA S.A.. la constitucion de las

servidumbres en beneficio de los predios de aquella y del predio fideicomitido. *hwk

PARAGRAFO.- CONDICION FIDUCIARIA EXPRESA.- EL FIDEICOMITENTE,
por intermedio de la sociedad SUITES & PALCOS S.A. EM.A., dispone de DOS (2)

afios contados a partir de la firma de este contrato, para estructurar técnica, financiera

; v juridicamenté el proyecto del estadio a construir sobre el predio fideicomitido,

estructuracion que implica acreditar ¢l cumplimiento de los requisitos necesarios par

suscribir validamente el Acta de Iniciaciéon de Obras, a saber : Bk Rk R kRok R

. .Licencia de Consu-ucci(')n . ********#****##****#*************************

o -Punto de equilibrio en ventas definido entre la Fiduciaria y EL FIDEICOMITENTE
conjuntamente con la firma SUITES &PALCOSSA.EMA.,, - - = = = =

o -Crédito aprobado por una entidad vigilada por la Superintendencia Bancaria, en;

;
1
l
!
r
|
i
|

caso de requerirse, de acuerdo con el flujo de caja del proyecto ; FREEERRORRRRASE

‘e -Presupuesto y flujo de caja, aprobados por la interventoria previa. FREEEE R ARA N

_ e

“ :Sl transcurrido este término, EL FIDEICOMITENTE | por intermedio i?:ég

[SUTTES & PALCOS S.A. EXM A no hubtere acreditado el cumplifiieplo), 8.,
U2

antilla

4
obligaciones antes descritas, €l inmueble queé medianie esie publico 1ugiru

L

iransficre, sera restiiuido a la sociedad CIUDADELCA INDUS AL

| . LT
AL Bnoeste evenlo, 1a

PTCSTINE COMMIATD, SE extnguiran de-ptenu derecho, e favor detacitada soctedad; st

‘,-_)-/? PrA Y /Tl F
higsat 4y L e
omtpide beocar L Led
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08 ¢l jas siguie la_presentacién de la cuenta por parte de
ALIANZA, en la direccién que se le indique. Las sumas derivadas de estos conceptos

v las de la remuneracion de ALIANZA, causaran intereses de mora, a razdn de la tasa

comercial de mora mas alta que permita la ley, ***## 5 # xxkddrdrdrddbdd ek s sk

8.2. Remuneracién: Como retribucién por sus servicios ALIANZA tendré derecho a

tl'tulo de Comisifm: *****************#********#****#*****************#**

1- La suma de QUINIENTOS MIL PESOS ($500.000=) MCTE.a la firma del

presente contrato. **#*#*************************************************

2.- Por la administracion del patrimonio autonomo, una suma mensual equivalente a

DOS (2) salarios minimos legales mensuales vigentes durante el tiempo de vigencia

del contrato. **#***#*********************#**#*********************#****

ALIANZA tendra derecho a las comisiones indicadas desde el mismo momento del

acaccimiento de los hechos que la generan, *¥¥** ¢+ s hrrskdo sk dhsb bk knikk

Esta comision no incluye los costos en que incurra ALIANZA para el cumplimiento

de este contrato, ni para la defensa de los bienes fideicomitidos aun después de la

terminacion del contrato, costos que seran pagados por EL FIDEICOMITENTE. con

TECUrsos prOpiOS. A of a4 ok o o o s o ok ok o ok o ke o e o ol ol o ok ok ok sk ok o o o ol ool oo ok e e ok o ok ok o o K R ok ok ok e o o

- m = = =~ - < CAPITULONOVENO - - - — - _————
DURACION Y TERMINACION _ _ . - _ -

9.1. Duracion: k| presente contrato tendra una duracién de CINCO(3) anos . Este

lermino podra prorrogarse por acuerdo escrito entre las partes con una antelacion no

menor de cinco dias habiles al vencimiento del plazo inicial, ¥ res s rrees

¥.2. lerminacion: kste™ contralo (érminara cuando se proauzca alguno de—1os

SlgUlt‘,mCS CVEeNTOS: T R A b oo sk ook ek bk ek ook

I Porhaberse cumplido sufimatidad -+

L
-

Por—faberse cumptido—ettémmmo—de—duraciomrpactado—simque—se—taya

. A . + &> i + | - | PR -
cumptito—ct-otjetodet-presentecontrato—Emestecvento; procedera-—ta—restitacion

a3 D Lyl g | | PRI P B i | . e b Ao oo Adawm loo oo a
. TUT TTdOTTSC Pieostindaquuortdemmdnoaacriduciarrocaanao—seaen1as—<catusae
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“' T : 1. o '
oS 2N 101 Arbitramento: Cualquier diferencia que surjal
\\‘;‘ A.nr“'t Z .,
Ay

entre las partes en razon del presente contrato, s¢

cameterd a la decision _de uno (1) o de tres (

(2
]

»‘uumn\! .‘6‘{/ 5 S M 1 . .n la Cuantia de la DretenSi()n

designados por la Cémara de Comercio de Cali.

El(los) arbitro(s) fallard(n) en derecho, y este se

regira por lo dispuesto en el Decreto 1818 de 1.998, o por las normas vigentes que

rigieren al momento de acudir a este mecanismo, ¥**HHERRERRRELIB AL IH AN VLRI
- = = = = CAPITULODECIMOPRIMERO - - =« = = -
- - - = - - ~ NOTIFICACIONES - - - - = = - -

11.1. Notificaciones: Para todos los efectos del presente contrato se notificard a las

B partes en la ciudad de Santiago de Cali, en las siguientes direcciones: **¥*¥»#3axixx
& EL FIDEICOMITENTE: Calle 34 Norte No. 2Bis-75. Cali. Tel 6607016 *********
ALIANZA : Calle 25 Norte No. 7N-10. Cali, Tel, 668 06 59 ¥ ¥***xxdxkxickwakk
- - - - - - CAPITULODECIMOSEGUNDO _ . .
- - - - < - -VALORDEL CONTRATO

— — - — - a— —

12.1 Valor del contrato: Por tratarse de un contrato de fiducia con fines estrictamente;

administrativos, para efectos de liquidacion de derechos y gastos notariales, y de

conformidad con lo establecido por el Decreto 1681 de 1996, reglament:ﬂ? por la

Resolucion 4.581 del 29 de Diciembre de 1998 , se declara que el valo}"_

- contrato corresponde al valor estipulado como remuneracion para IMZ ntNE
. Mahtila

cquivale a la suma de DOS MILLONES DE PESOS  (32.000. thg)o) 7 sin

=

perjuicio de o establecido en el Capitulo Octavo. lgual cuantia deb% aTse, %

radal
cuenta. para la liquidacion del Impuesto de Kegisiro { boleia iiscal y regisiro), de

conformidad con lo establecido en 1a Urdenanza No. 008 del T97d€ Marzo de 19967

fliculo Primero, par o

Cauca v en et Decreto650—det3—de—Abrt

FE - i 1.1
TUILTU 70, Cllallduy  udu

d
[y

b
-3
F\
3
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1. En primer término procederd al pago de las sumas que se deban a ALIANZA por

Concepto de 5u remuneracién no pagada. ********************************

. Entregara al FIDEICOMITENTE y/o AL BENEFICIARIO io que le corresponda

Conforme a este contrato. A 3 s o ok s o ok ofe ool o ke o ok ok ok ok ok ok ok o sk ok o e sk ok ok e o ok ok ok ok o o ok ok o ok ok ok

B.- Entregar cuentas de su- gestion al FIDEICOMITENTE, entendiéndose que diez

(10) dias habiles después de dicha entrega, si no se hubiesen formulado

observaciones , o diez (10) dias después de haberse formulado por ALIANZA la

ultima de las explicaciones solicitadas, se habra terminado satisfactoriamente la

liquidacion y en consecuencia el vinculo contractual que se generd con éste contrato

se entenderd terminado sin Mas actos Ni requISItos, %% %%k kok koo b dok sk ko ok 4 4 4

En el periodo de liquidacion, solo procederén.pafa ALIANZA gestiones directamente

retacionadas con (al Fi, %% & sk ook o ook ok ook ok ok ok 3o o ook ok ok ok ok o o kiR Bk o

- - = « = «.CAPITULODECIMOCUARTO _. . . _ _ _
- = « - - REPORTE Y CONSULTA A LA CIFIN o
I4.1. EL FIDEICOMITENTE , autoriza a ALIANZA o a quien represente sus

derechos u ostente en el futuro la calidad de acreedor, a reportar, procesar, solicitar y

divulgar a la Central de Informacién del Sector Financiero -CIFIN- que administra la

Asociacion Bancaria y de Entidades Financieras de Colombia , o a cualquier otra

entidad que maneje o administre bases de datos con los mismos fines, toda la

informacion referente a su comportamiento como clienies de la entidad. 1.0 anterior

implica que el cumplimiento o incumplimiento de sus obligaciones se reflejara en [as

mencionadas bases de dafos; én donde s¢ consignan de maneta complela, todos 108

datos Teferentes a Su actlual y pasado COMPOTamiento frente al Sector NNAnciero y. en
general. al CUMpIITHIENto de SUS OB ZACIONES. itk e
ﬂr(_ [+ ] ‘
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CAPITULQ DECIMO QUINTQ **#*¥#%sx ¢4+ +44

PAZYSALVOS ke k Rk kgp kR kR kkkk
vos: Dentro de esta escritura publica

se protocolizan, el recibo oficial de pago del

Impuesto  Predial (Autoavalio) para 1.999.

ofe 8 o ok o e ok o 3 2o o ook ok ol o ok ok ok o ok ok o kR R o R ok R R

Presente ¢l sefior JOSE J. MEJIA CASTANO, mayor de edad, vecino de Cali,

identificado con la cédula de ciudadania 14.444.502 de Cali, obrando en su condicion

de Apoderado Especial, conforme al poder otorgado por el Sr. - FRANCISCO

GONZALEZ G., mayor de edad y vecino de Bogotd, representante legal de la
sociedad SUITES & PALCOS S.A. E.ML.A., domiciliada en Cali, constituida y

registrada en forma legal, alidad y existencia que acredita con certificacién expedida

por la Camara de Comercio de Cali, que se anexa para que sea protocolizada con esta

escritura, manifiesta que acepta las estipulaciones a favor y las estipulaciones a cargo

de la sociedad que Yepresenta, consignadas en el prescntc contratp, ** ¥ wr kst

Presente el sefior ANDRES HOLGUIN RAMOS, mayor de edad, domiciliado en

esta ciudad, identificado con la cédula de ciudadania numero 16.687.879 de Cali,

obrando en su condicion de Representante Legal de la sociedad CIUDADELA
INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A., con domicilio en Cali, registrada en forma

legal. calidad y existencia que acredita con certificacion expedida por la Camara de

=

- Comercio de Cali, que se anexa para que sea protocolizada con esta escritura,

manifiesta que acepta las estipulaciones a favor de Ta sociedad quo#™i &l

consignadas en el presente contrafo.

_AUTURIZACIVNDE LA | DONACIONT

cshunulado—en narte i e £ 6T cERallis ll‘-l'lh“iﬂ-ll!"’
Pl

cumplidos por las partes los requisitos v exigencias del Decreto 1712 de 1,989, procede

ejando constancia gue

para la misma se ha presentado por parte de los contratantes: a) Escrito firmado entre

DONANTE _v BENEFICIARIA solicitando autorizacion para el otorgamiento de |

escritura publica de donacién; b) Prueba del valor comercial del bien objeto de la

donacion, claborada por el Avaluador, Sr. Dionisio Saravia; ¢) Escrito de insinuacion]

d) Certificado de tradicién del predio materia de la donacidn, de donde se desprende 1a

titularidad del derecho de dominio del mismo; e) Copia auténtica de la deélgraciondg.-.

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNGC PARA EL USUARIO Ghoiat da | coniiadn
Motarte Cewm. de Cals




renta de [a DONANTE de donde se desprende que no obstante la donacion aqui

actada, ésta conserva lo necesario para atender sus obligaciones; f) Certificacion

bxpedida por la Revisoria Fiscal de la DONANTE: g) Comprobantes fiscales. Los

anteriores documentos, se agregan a la presente escritura para que formen parte del

rotocolo. ~Se agregan comprobantes,leida por los comparecientes, la aproba -

ren y firmaron con el Notario que d&fé. Advert! su registro~ Corrida en la

hojas selladas Nos. AA 12085195/ 196/197/198/ 199/200/ 201/ 202/ 203/204/

/205,

DERECHOS:$ 1.225,138,30 Decreto 1681 de 1596,

COMPROBANTES FISCALES: CERTIFICADO DE PAZ Y SALVO MUNICIPAL #358-

69. Predio #00-01-0012-0162. Ubicado en el Corregimiento de -

Palmaseca~ Avaluo § 551.068.000 = = = o o= o - < o -

CONTIENE CONSTANCIA VALORIZACION MUNICIPAL, - - = = = =

PAZ Y SALVO VALORIZACION DEPARTAMENTAL, = =« = = = = « =

o —

ANDRES HOLGUIN REMOS

Represehtante: CTUDADETA INDUSTRIAL DE OCCIDENIE S.A.

.
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ASOCIACION DEPORTIVO CALI
ASOCIACION DEPORTIVO CALI

ACTA DE REUNION DE COMITE EJECUTIVO

(FEBRERO 26 DE 1999)

ASISTENTES INVITADO

Sefores:

GUSTAVO ARANA AURELIO GRINBERG
ALFONSO MUNOZ ROBERTQ CAICEDQO
FERNANDO MARIN RODRIGO PALAU

OSCAR ASTUDILLO

HORA 5 PM.
SITIO SEDE ALEX GORAYEB

ORDEN DEL DIA

Tema unico a tratar ratificacién de las funciones del Vicepresidente.

Los presentes analizan la situacion por la forzada ausencia de don
Humberto Arias, victima del piagio por todos conocido.

Como quiera que la parte pertinente del Paragrafo 2do del Articulo

23 de los Estatutos de la Asociacion Deportivo Cali, que a la letra

dice “..El Vicepresidente reemplazara al Presidente en sus faltas
temporales y en las absolutas y quien en ese caso ejercerd sus
funciones.” , precisa los procedimientos a seguir, los cuatro
miembros del Comité Ejecutivo, corroborando lo descrito en & passtrata
Estatuto, reafirman la delegaciéon para que el sefior Gustavo Ar
Garcia, ejerza las funciones del Presidente, mientras dur
ausencia de don Humberto Arias.

Marntilla
MOTARIO

«so NOT,
4 et AQ“

'a

(Cumphd&e\proﬁésdo de 1874611 se levanta la sesion, snendo
P.M

Vicepresidente Secreta I0

%</ P sl //7/»'/'/'4/} @
e
' GUSTAVO ARANA GARCIA HERI

CisliNzmaler ZEN-TI Czres DEPORCALI Tels: 667 0976 - 667 0217 Fax: (92) 667 3840 A.A. 4533 - Cali - Colombia
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INSTITUTO
: COLOMBIANO
DEL DEPORTE

FECHA: 12 de marzo de 1999

CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

El Instituto Colombiano del Deporte Coldeportes, con fundamento en la Ley 181 de 1995,
Decreto Ley 1228 de 1995 y Decreto Reglamentario 776 de 1996

CERTIFICA :

e

Nombre :

Asociacién Deportivo Cali, es una Entidad privada sin animo de lucro ¢ impulsa programas de
interés nublico v social.

Domicilio :
Sanuago de Cali.

Personeria Juridica reconocida por:

Resolucion No. 1407 de fecha mayo 18 de 1962 expedida por la Gobernacién del Valle del
Cauca.

Representante Legal :

GUSTAVO ARANA GARCIA

Periodo: De diciembre 9 de 1997 hasta diciembre 8 del 2.001.

Funciones del Representante Legal :

1., Convocar v presidir las asambleas y las reunio:nes del Comité Ejecutivo.

2 Representar a la Asociacion ante las entidades y corporaciones internacionales,

nacionales. departamentales y municipales del orden deportivo, politico, administrativo,
judicial v iaboral.

REPUBLICA DE COLOMBIA - MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL .g

Avenida 58 No 55-53 - Cormutador: 225 43 00 - Fax: 225 87 65 - 225 88 26 - A.A.1 7652 cnmEPuBTEs
Santafe ce Bogota D C - Ceolombia - Web Pag: www.//dnp.gov.co/coldeportes




INSTITUTO -
COLOMBIANO
DEL DEPORTE

3 Con la ausencia dej Comité Ejecutivo, constitulr mandatarios que representen judicial y
extrajudicialmente a Ja Asociacién.

4. Crear los Cargos que sean indispensables para el funcionamiento de |a Asociacion,

5. Celebrar los actos Y €ontratos que sean necesarios,

6 Cumplir los mandatos estatutarios y ejecutar Jas determinaciones de |a Asamblea y

Direccién de Notificaci¢n Judicial :

Calle 34 Norte No. 2 B N- 75.

Municipio:
Santiago de Caij.

El Director General del [nstituto
presente Certificado.

Colombiano de| Deporte Coldeportes,

%( %LiCIOS Gum?

DIEGO

s

Director General

REPUBLICA DE CoLOMSBIA - MINISTERIO DE EDUCACION NACIONAL

autoriza con su firma el

s
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PODER ESPECIAL

FRANCISCO GONZALEZ G, mayor de edad, vecino de Santafé de Bogota,
D.C., en transito por Cali, identificado como aparece al pie de mi firma, obrando
en mi condicion de Representante Legal de “SUITES & PALCOS S.A.
E.M.A.”, sociedad comercial domiciliada en Cali, constituida y registrada en
forma lega] por medio del presente escrito_otorgo Poder Especial, amplio y
suficiente al Sefior JOSE J. MEJIA CASTANO, mayor de edad, vecino de Cali,
identificado como aparece al pie de su firma, para que en nombre y
representacion de “SUITES & PALCOS S.A. EMLA.”, suscriba la escritura
publica por la cual mi representada adquiere una serie de obligaciones denivadas
del contratc de fiducia mercanti! a celebrar entre la ASOCIACION
DEPORTIVO CALI y ALIANZA FIDUCIARIA, relacionados con el proyecto
de construcciéon de un moderno estadio para fiitbol y especticulos. En desarrollo
del presente poder, el apoderado queda plenamente facultado para aceptar las
estipulaciones a las que se contrae el citado acuerdo de voluntades, asi como los
documentos puablicos o privados, necesarios e indispensables para la debida y
correcta ejecucion de este mandato.

Atentamente,

O

FRANCISCO GONZALEZ G.
(.C. 19.221.072 de Bdgota

i@RnPUBL% L BT GOLOH.
NOTARIA ""\\ "i";j.'i. D "{-_"‘

DILIGENCIA D2 RE CONDEIMIENTO
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CERTIFICACION

[-4 suscrito Secrctario General de CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A.
certifics gque en la reunion de la Junta Directiva de la Sociedad llevada a cabo el dia 9 de
Marzo de los corrientes, consta la siguiente:

AUTORIZACIONES: Autorizace al Representante Legal para que adelante todos los
ramites conducentes al otorgamiento y perfeccionamiento de un acuerdo o contrato de
donacion ha recaer sobre un bien inmucble de propiedad de la Compaiifa. basado en los
stgulentes aspeclos!

11 DONATARIA: "ASOCIACION DEPORTIVO CALI". entidad sin danimo de
lucro. domiciliada en Cali, constituida y registrada conforme a las leyes
colombianas. en lo sucesivo LA DONATARIA, representada por el Sr.
GUSTAVO ARANA GARCIA. mayor de edad, vecino de Cali, identificado
con la cédula de ciudadania 6'079.4 11 de Cali.

>y VALOR DE LA DONACION: $450.929.020.00 (Ley 383 de 1.997 - Articulo
123-2 del Estatuto Tributario.

31 BIEN MATERIA DE LA DONACION: : Un lote de terreno con drca aproximada
de 200.000 M=, localizado en el Corrcgimiento de Palmaseca, Jurisdiccion del
\Municipio de Palmira (Valle), distinguido como Lote Zona Norte No. 3.
determinado por los siguientes linderos: NORTE. del punto H al G en 501.23
metros con predios que son o fueron de Ana Holguin de Molina (Hacienda
y'erbabuenay: QRIENTE. del punto G al F en 400 metros con predios que son o
tucron del antiguo Hipédromo del Valle S.A.: SUR. del punto E al D en 400
metros. con ¢) Lote Zona Norte No. 1 producto de la division. v OCCIDENTE.,
del punto E al H en 397.96 metros, con el Lote No. 2 Zona Norte resultante de la
division. TRADICION: El derecho de dominio del citado predio fue adquirido
por CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A. conforme se
desprende de la escritura publica 1.051 de Marzo 4 de 1.999 dc la Notaria
Décima del Circulo de Cali, debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliaria 378-115863 de la Oficina de Registro de Palmira.

AR et L LRI Ly TR S R feT T e e L

4 FIRMA DE DOCUMENTOS: El representante Legal queda plenamente
facuitado para suscribir los documentos publicos o privados. necesarios e
indispensables para el otorgamiento y perfeccionamiento del citado contrato de
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‘ @B{CERRA TORRES
Revisora Fiscal
T.P. 18034

LA SUSCRITA REVISORA FISCAL DE
CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A.

CERTIFICA:

Que lu sociedad "CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A.". es la
titular del derecho de dominio de un predio adquirido por dicha compaiiia,
conforme se desprende de la escritura pablica 1.051 de Marzo 4 de 1.999 de la
Notaria Xécima del Circulo de Cali, debidamente registrada al folio de matricula
inmobiliariz 378-115863 de la Oficina de Registro de Palmira. asi:_Un lote de
terreno con area aproximada de 200,000 M2, localizado en el Corregimiento de
Palmaseca, Surisdiccion del Municipio de Palmira (Valle), distinguido como
[Lote Zona Norte No. 3, determinado por los siguientes linderos: NORTE. del
punto H al G en 501.23 metros con predios que son o fueron de Ana Holguin
de Molina (Hacienda Yerbabucna); QRIENTE, del punto G al F en 400 metros
con predios que son o fueron del antiguo Hipédromo del Valle S.A.: SUR, del
punto E al D en 400 metros, con ¢! Lote Zona Nortc No. | producto de la
division. v OCCIDENTE. del punto E al H en 397.96 metros. con ¢l Lote No. 2
Z.ona Norte resultante de [a division.

. Que el valor de adquisicion del citado predio mds los ajustes. ¢s del monto de

$43(Y929.020.00.

. Que no obstante la donacion que de dicho predio proyecta hacer Ia socigdad en

favor de la ASOCIACION DEPORTIVO CALI la compaifiia disgfone de
hiencs sutficientes para atender sus acreencias y obligaciones con terceros.

1o Narzo 1] de 1.999




BUPRPERRINTENDENCIA BANCARIA

EL. SECRETARIO GENERAL AD-HOC

fin uso de lag facultades que le confiere el articulo 326, numeral 6, literal a) del Estatuto
Organico del Sistema Financiero, en concordancia con el articulo lo. de l2 Resolucién
2195 del 19 de octubre de 1998, emanada de la Superintendencia Bancania

CERTIFICA:

RAZONSOCIAL: ALIANZA FIDUCIARIA

NATURALEZA JURIDICA: Sociedad de servicios financieros, fiduciaria, constituida
bajn la forma de Sociedad Comercial Anonima, sometida a control y vigilancia de la

Supenntendencia Bancaria.

CONSTITUCION: Escritura Publica 545 del 11 de febrero de 1986 de la Notaria 10* de
Cali, bajo la denominacion FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

Reformas:

Mediante Escritura Piblica 7569 del 9 de diciembre de 1997 de la Notaria 6 de Santafé de
Boyow D.C.: Cambid su denominacidn social por ALIANZA FIDUCIARIA

AUTORIZACION DE FUNCIONAMIENTO: Mediante resolucion 3357 del 16 de junj
de 1956, s¢ le concedio el permiso de funcionamiento.

REPRESENTACION LEGAL: El Gobierno, la administraciéon directi
rzpresentzcicn lezal de la sociedad estaran a cargo de un Presidente y su Primero,
tercero W Cuano suplentes, quienes también tendran permanentemente la repre

lezal Ze 2 seciedad. El Presidente podra ser un miembro de la funta Directiva yp
femovIZo por esia en cualquier momento.

Que los cargos antes citados los ejercen:

NOMBRE IDENTIFICACION
Ny
PABLO TRLJLO TEALDO 19175901 P ' "«’” ff’fﬂ_mwa @ S
, A DEL NRDULO 23 oAl <
ALZJANDRO CARTNER ESCOBAR 19441365 PRIMER DELcucréa “=n el original 2
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s BUPERINTENDENCIA BANCARIA
2

Continuacién del certificado de existencia y representacion legal de ALIANZA

FIDUCIARIA.
FRANCISCO JAVIER DUQUE
GONZALEZ 70553218 SEGUNDO SUPLENTE DEL
PRESIDENTE
FELIPE OCAMPO HERNANDEZ 16657169 TERCER SUPLENTE DEL
. PRESIDENTE
! ROSA MARIA DEL PILAR
: MOLINA GRISALES 51798627 CUARTO SUPLENTE DEL
- PRESIDENTE |
-
i
: Santa Fe de Bogotd D.C., diciembre 11 de 1598
: R
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PAGINA Qo1

REPUBLICA DE COL.OMBIA

EL BUSCRITO SECRETARID DEC LA CAMARA DE COMERCIO DE CAL1

CERTIFICA:

NOMBRE DE LA AGENCIA:
ALIANZIA FIDUCIARIA

DOMICILIO: CALI VALLE

MATHICULA NRO: 2664638-2

RENOYO MATRICULA: ABRIL 01 DE 1998 .
ACTIVIDAD: -
FIDUCIA INMOBILIARIA.CORPORATIVA.FONDO COMUN ORDINARIOC. N

E )

DIRECCION: CL. 25 N Ne. 7 N 10
DIFECCION NOTIFICACION JUDICIAL: CL. 25 N No. 7 N 10

Civhab: CALL

—

CERTIFICA:

NOMBRE DE LA SGCIEDAD (CASA PRINCIPAL):
ALIANIR FIDLCIARIA

DCMICILID: SANMTAFE DE BOGOTA D.C.
CERTIFICA.:
NOMBRAMIENTCS : ‘
DOCUMENTO: DCTO. PRIVADD ] NRO: S/N
ORIGCN: | < peauntion g Cotombin KB 5
FECHA INSCRIPCION: 1994/07/08 NRO. 51736 > (oien &g (e R A
: - NHTARA DELIMA DEL CIRECLO DE CALL S
— — [ata futacogia concuerda‘con el original &
N v Vol
FUERGN NCMBRADCS: > que v da vista. z
< ( 17TFERWS. 7
FELIFE QOCAMFC HERNANDEZ < . >
cC.Cc. 16,657,169 7 TALMARD REMTTRUA MANTILLA <
f laclasio ¥
/4'//-( AP I S S S & SF Y &

SOLO ES VALIDO POR ESTA CARA



ccc 5661825
PAGINA . 002

ADMIMISTRADOR

CERTIFICA:

QUE EL 08 DE AGOSTO DE 1996 pAaJO EL NRO. 9942 DEL LIBRO I1X, SE
INSCKIBIO EN LA CAMARA DE COMERCIOI UN DOCUMENTO PRIVADO DE
FECHA AGOSTO ©% DE 1996, EN EL CuAL CONSTA LA SITUACION DE
CONTROL EJERCIDA POR INVEKSIONES DELIMA S.A.

MATRIZ : INVERSIONES DELIMA S.A.

DOMICILIO : CALl

SUBORDINADA : FIDUCIARIA ALIANZA S.A.

DOMICILIO : BOGOTA

NACIOMALIDAD : COLOMBIANA

ACTIVIDAD FRINCIPAL: LA CELEBRACION Y REALIZACION DE NEGOCIDS
rFIDUCIARIOS. " '

PRESUPUJESTO DE CONTROL: INVERSIONES DELIMA S.A. ES ACCIONISTAS

COM UM e2% DE PARTICIPACION DE FIDUCIARIA ALIANZIA S.A. ‘ﬁ

QUE ENTRE IMVERSIONES DELIMA S.A. Y FIDUCIARIA ALIANZA S.A. SE
PRESENTE YINCULO DE SUBORDINACION.

CERTIFICA:

OUE NO FIGURAMN INSCRIPCIONES FOSTERIORES A LA FECHA DEL PRESENTE
CERTIFICADO. QUE MODIFIGUEN TOTAL 0 PARCIALMENTE SU CONTENIDO.

EN CONSTANCIA EXPIDO EL PRESENTE EN CALI A LOS 02
OIAS DCL MES CE  DICIEMBRE DE 1.998 HORA: 17:20:16:00

EL SECRETARIO.
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Gouicom

5 O aﬂﬂc,mda El Eﬂm) y OCCIDENTE, del punto C al D en 209.10 metros, con predms

tda, ie erd).

: : drea de  336.725.00 MY localizado en el

aseca. Jurisdiccion del Municipio de Palmira Valle, delimitado por

los siguientes linderos: NQRTE, del punto G al F en 844 metros con predios que son o

fueron de Ana Holguin de Molina (Hacienda Yerbabuena); ORIENTE, del punto F al E en

402.19 metros con predios gue son o fueron del antiguo Hipédromo del Valle S.A.; SUR.

|del punto E al D en 883.84 metros, con el Lote Zona Norte No. | producto de la division de

propiedad de Agricola La Rosaura S.A., y OCCIDENTE, del punto D al G en 447.90

metros, con predios que son o fueron de Salazar Caldas & Cfa. Ltda. (Hacienda La Paimera).

MMR, con drca de 98.206.97 M?, localizado en ¢l Corregimiento de

Palmaseca. Jurisdiccién del Municipio de Palmira, delimitado por los siguientes linderos:

NORTE. con predio que es o fue de Agricola La Rosaura §.A. (antes Agricola El Palmar

Ltda ) QR,ILNIE con predios que son o fueron del antiguo Hipddromo del Valle S.A,,

SUR, en parte con el Lote No. 6 Zona Sur, ¢n parte con ¢l Lote No. 8 Zona Sur y en otra

parte con alambres de puas que lo separa de la carretera que de Palmira conduce a Cali, y

OQCCIDENTE. en parte con Villa Claga Lince & Cla. 5.C. (Hacienda El Faro, zanjon

chimbigue de por medio, en otra parte con predios que son o fueron de Industrias Lehner

S.A., en otra parte con €l Lote No. 5 Zona Sur, en otra parte con el Lote No. 7 Zona Sur, y

en otra parte con ef Lote No. 8 Zota Sur,

SEGUNDO.- TRADICION: Los bienes inmuebles descritos y alinderados en la cldusula

anteriar. fueron adquiridos asi: a) Los enunciados en los literales a) y b) por compra hecha

en mayor extensién a titulo de compraventa de acuerdo con las estipulaciones contenidas en

la escritura pablica 587 de Febrero 2 de 1.995 de la Notaria Décima del Circulo de Cali,

debidamente registrada ante la Oficina de Repistro de P:nira, MATRICULA

INMOBILIARIA MATRIZ 378-.89718 ¢ dividido materialmente conforme lo expresado

en la escritura piblica 787 de Febrero 19 de 1.999 de la Notaria Décima del Circulo de Cali,

en proceso de registro ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Palmira; b)

£1 mencionado en el literal c), en mayor extension y a titulo de restitucion del derecho de |-

beneficio conforme a lo rotulado en la escritura plblica 4.458 de Noviembre 20 de 1.997 de

la Notarfa Décima del Circulo de Cali, debidamente registrada, el cual fue divisido

posteriormente al tenor de la escritura plblica6.750 de Septiembre 30 de 1.998 de {a Notaria
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hLE en 328,01 metros. con el Lote Zona Norte No. 2 producto de Ja divisidn, y en otra parte

del punto E o} F en 500.81 metros con el Lpte Zong Norte No. 3 resultante de la division;

QRIENTE, del punto E al A en 307.81 metros con predios que son o fueron del antiguo
lipedromo de! Valle S.4.; SUR, en parte del punto A al B en 623 metros, con predio que s

0 fue de Ciudadela Industrial de Occidente 5.A,, y en otra parte, del punto B al C en 283

metros, con predios que son o fueron de Villa Clara Lince & Cia. 8.C. (Hacienda El Faro); y

OCCIDENLE. del punto C al D en 209.10 metros, con predios que son o fueron de Salazar

by LOTE ZONA NORIE No. 2: Con drea de  136.725.00 M?, localizado en el

Corregimiento de Palmaseca, Jurisdiccién del Municipio de Palmira Valle, delimitado par

los siguicntes linderos: NORTE, del punto | al H en 342.77 metros con predios que son o
fueron de Ana Holguin de Molina (Hacienda Yerbabuena); ORIENTE, del punto H al E en

1397.96 metros con el lote Zona Norte No. 3 resultante de la division: SUR, del punto E al D

Jen 382.01 metros, con el Lote Zona Norte No. 1 praducto de la division, y OCCIDENTE,

" Idel punto D al | en 447.90 metros, con predios que son o fueron de Salazar Caldas & Cia.

Ltda. (Hacienda La Palmera).

¢} LOTE ZONA NORTE No, 3: Con drea de 200.000 M?, localizado en el Corregimiento

de Palmascen. Jurisdiccion del Municipio de Palmira Valle, delimitado por los sipuientes
p ju

linderos: NORTE. del punto Hal Gen 501.23 metros con predios que son o fueron de Ana

Holguin de Molina (Hocienda Yerbabuena); QBIENIE, del punto G al F en 400 metros con

- 7
predios que son o fueron del antiguo Hipédromo del Valle S.A.; SUR, del punto E al D en
400 metros. con el Lote Zona Norte No. | producto de la divisién, y QCCIDENTE, del

punto {2 ul M en 397.96 metros, con el Lote No. 2 Zona Norte resultante de la divisidn.

d) LOTE 9 ZONA SUR. con drea de 98.206,97 M?, localizado en el Corregimiento de

Palmaseca, Jurisdiccion del Municipio de Palmira, delimitado por los siguientes linderos:

NORTE. con precdio que es o fue de Agricola La Rosaura S.A. (antes Agricola El Palmar

Lide): QRIENTE. con predios que son o fueron del antiguo Hipodromo del Valle S.A.;

SUR. en parte con el Lote No. 6 Zona Sur, en parte con el Lote No. 8 Zona Sur y en otra

parte con alambres de plias que lo separa de la carretera que de Palmira conduce a Cali, y|

QCCIDENTE. en parte con Villa Clara Lince & Cia. S.C. (Hacienda El Faro, zanjén

chimbique de por medio. en otra parte con predios que son o fueron de Industrias Lehner

S.A. en otra parte con ¢l Lote No. 5 Zona Sur, en otra parte con ¢l Lote No. 7 Zona Sur, y

en otra parte con ¢l Lote No. 8 Zona Sur.
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1 o MOLECIPRETRE Fache 18A 272008 C324:12 p.m. (E) O34T
i . Destinatario  JANETH PATRICIA CRUZ ESCOBAR

- ¢ Remitents  SLITES Y RALCOS

SCRITHRA WUMERO

GTORIADA ANTE TA HOTARIA TEBCERA DBL .=
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CLASE DE ACTO ¢ CONTRATO: CONTRATO BREGLAMENTARIO DE %DUCIA

OTORGANTES: ASOCIACION DEPORTIVO CALIL, SUITES Y PALCOS Kﬁ-,

v ALIANZA FIDUCTARIA SiA. -..-...._..-..-......-....-_-_..-.\_....\..
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MATRICULA(S) INMOBILIARIALS):

A e g

MONICIPIO: PALMIRA %

/\\O DEPARTAMENTO: VALLE DEL,C xRk

.

\&/') {x P

o e ke 0 T Y TR i O R W

DEPARTAMENTO DEL (VAL

b o En la ciudad de Cali, Dapartdmento del Val}p del
X .
jﬁ Qh Cauca, Reptblica de 58 DIECISIRTE (17) —mwmmm
[ & . PR e : .
g'g Lﬁ' dias del mes de SEFPTIEMB del afio DOS MIL DOS (2.002),
re . . .
8 o s ante mi, LILIANA RAMIREZ NARANJO, Notaria TERCERA (3a.)
 * i
': EnClrgada - - - . - - -~ - o e 7 - e - - -

[$28

do opte Cireulo de Cali, HUMBERTO ARTAS GARCIA, mayor de edad,

domiclliado en esta ciudad, identificado con la cédula ds

~
S f

ELAHGRA

ciudadania nimero 2.441.321 de Cali, ob.rjndo " en nombre v

representacion de la ASOCIACION::DEPORTIVO  CALI, _dabidaments

£ osi ™ "
cyyo-extracto:

antorizado por su Junta directiva seét’m actalr__, ©e anexa pars

/

que ses .protoco'lizada.con eat.e-instrumnto, Gon personarié

Juridica concedida por. la Gobernacidn del I}apnrtmnto del

Valie del Cauca, mediante Resolucidn ﬂq. 1.407 d¢l+18-de Hayd AT

it

£3TE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUND PARA EL USUARIO \
1 [

>

e ks kR
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de - 3.93"2‘,- dmﬁir.-ili'adé. .'e'n 'Cali, t:alida.d y éxia’sﬁarm;ia que

-..acredi‘ba . on certificﬁc'idn expedids por Coldeportes, gue

pragenta para sa protoco lizacidn, quien en adelante y para los
; o _

etectons del presente contrato se denominars EL FIDEIGJHITERTE,

FRANCISCO JAVIER GONZALEZ GOMEZ , mayor de edad, domisilinds

¥y reEpldente en Bogohd  ,  ldentificado con la ecéduls de

_ciurlﬁdania nomeTo 19.221.072 de Bogota, aulen en s calidad

_de representante legal obrs en nombre v representacidn de la

o _ W
spcieded SUITES ¥ PALLOS S.A. , sociedad constituida medisnte

A

‘eprritura poblics cineo mil noveclentos veistisiste (5.827)

Tdel veintimeve (29) r_irs: | septiembre del dog mil (2.000)

ohovgads .e'n lm Mot&ria'ﬂéptima de Cali (72) con Nit.:

1305.0113.362—0,4_ gulem &6 adelente v para lo’a efectos dsel

rresente cgntt-a.ta se  denominerd EL PROMOTOR  GEBENTE DEL

PROYECTO; debidemente sutorizados vor los Grgancs corporativos

competentes de car.la;'una de las entiduwdes que representan, v,

FELIPE OCAMPO HERNARDEZ, muyor de edsd, domicilizde en ests

cindad - identificado con la oédula de cludadsnis mwimero

LB-_BS?.iBQ de Cali, quien ohra ﬁn gu calided de representsnte

legal de ALIANZA FIDUCIARIA 8.A., sociedad constituids

medisnte sporitura poblica wmikero auinientos cusreats ¥y ecinco

o

~ {b4B) del once (11) de febrasro -de mil novecientos obochenta ¥y

sein (1.988) de la Motaria Décima (10a.) del Cireule de Cali,

peracneria gue ascredits con Certificadn de representacidm

legel expedido por la Superintendencis Bancaria, socledad que

en adslants se denominard ALIANZA, quien actis coon VOZEers,

del FIDEICOMIS( 34311212 DEPORCALL y por lo teanto con limite

de responssbilidad en los actives del migmo ¥y oo el patrimonio

sutdmomn aue Lo conforma,

y manifestsron. que , wmediante el presente instromento

proceden & reglementsr el contrato de Fiduoia mercantil gue

dic origen al FIDEICOMISO 34311212 DEPORCALY contenido en la

Escritura Publica, 1282 de 12 de Marzo de 1999 de la Notaria
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DEeime de Cali,  contrato gue Bd%ﬁggaﬁf
: .

e

- por las sigiientes clinsulas, previa

consideracidén de lom aimiente‘: "

ANTECEDENTES ——\—t~

PRIMERO: Medimnte la escritura

mimers wil doscientos sesents |

(1.282) del doee (12) de marzo de mil novecientos novehta y

muave (1.958) otorgada en la notaria décima (108) de Caly Ls)

sociedsd CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A. transtici

tituls de donscidn a la ASOCIACION DEPORTIVC CALI el inmub¥l

identificado con la mstricnla inmobilisria mimero 3781158873

de la oficina de registro de instrumentos piblicos de Palmirs

{(Valle).

SEGUNDOQ: Mediante

doascientoa sedan

novecientos novent itorgadd en la notaris

décima (108) d RTIVO CALI celebré con

TALIANZA FIDUCIARIAS.A

de FIDUCIA MERCANTIL, e

virtud del cualila iVO%CALI tranafirié a

1 antecedente primero

apﬁtuyé el patrimonic

DEEOEGALY. e

)

TERCERO: Mediante eserity ‘piiblica numerc ochociento

cuarenta y cuatro (844) del Hiigve (9) de marzo de dos il und

(2,001} otorgada en 1é‘notarié segunda, (2) del Cireculo de

Cali, las sociedades CIUDADELA INDUSTRIAL DE OCCIDENTE S.A.

y ASOCIACION DEPORTIVO CALI modificaron los contratos ﬂel

Donacién vy de Fiducia con ALIANZA FIDUCIARIA'S:A. celabrado

como ' se menciond en los dos 'ahtecedentea anterioras,

prorrogande en dos afics més; hgata'pi onee {11y de mafzo:da

doa mil tres (2.003), ai_plaza baﬁdiel cumplimiento de ldd

requisitoas de estructuracidn y aéqrd&ndo-gue el Proyecto del

-Estadic podrsé construlrse én etapam;

Gl Al

ESTE PAPEL WO TIENE COSTO ALﬁUNO PARA EL USUARIO

¥, . [ - s oo e

[Nl
n
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. (IJAR‘].‘D: Mer..l.i'aﬁi.:.é Aeseri.t.ﬁra pﬁbliﬁa mamers dos mll seiscientos

. mfsnﬁa_v siete (2.547) del diecioche (1B) de Junio ds dos

‘ m‘il dos (20023 éforgﬁda en  la Hoberia Begonda de Cali, se

aclard v modificd tantn la esocriburs riblica nidmero 1262 .de

12 de warze de 1.999 de la Notaris Décims de Cali, como, la

esoritora ;nibiiﬁ:a. rimero 844 de 9 de marze de 2.001 de la

Nr:‘a't.a.ri-n Begunds, rie Cali, ratificando que el plazn total para

. la astmhturarién ts‘-r‘nir*a, finanr;ier& v Juridics del proyecto

ria]_ Eatadm 'W?m.f‘ﬁ‘ Pl 11 de mr'ao de dna mil trrﬂa (2 003} .

) Af.linionalmsntrs BE A laro que }_a capanid&d en Papnntador#s que

-1 h.a determinadn para P}. Estadio bid las tribunas oriental y

orcidental &n l:sf,a Pac.rituraes publirae mﬁnr-ionadaa BoN

r.s.proximadas, no son £ijas y pueden ﬁ-atar snjetag o variaciones

en razdn a los nambins y mbdificaciones del proyecto.. Las

partes ratifican aue - pars la ejecucidn del proyecto no se

requeriné. l& BBtI‘uf‘"I.‘.ut‘&f"ifﬁn téonles, finsnciers v Juridics de

la asgunda eLops, (ues PBt&E condiciones ee cumplivdn con ls

primera etapa conformsda por las tribunas, graderiag v sultes

del sector oripntal b4 or*r-ir.ipntal Asimiepme e eetablecld gue

Qnadan vigenktes los f-t:mtrataa, ].as. privroga ¥y la modificacion

cootenidos en  las escrituras publicas antes mentcionadas, en

todo aguells que no haya sido modificadn ExXpresamente por

medio de la prasnnﬁe Pacrﬂur&.

QUINTO: Mediznte el CONTRATO DE CONSTRUCCION DEL PROYECTO DEL

ESTA!jIO DEPORTIVY CALI, en adelante EL CONTRATO DE

.GJNSTRFXZCION, (suscrito entre la ASOCIACION DEPORTIVO CALL y

"1 BOCIEDAD SULTES Y PALOOB 5.A. de fechs Julio 3 de 2.002 o

pactd gua  EL- PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO construird el

'PROYECTO ESTADIO DEPORTIVO CALL v las OBRAS COMPLEMENTARIAS

gue e describen en g1 Capitule Cuarto del presente docomento,

negando .pa.ra elle  los denominados en el CONTRATO DE

CONSTRUCCI N los recursos del Provesto.

SEXTO: El objeto del contrato de fiducis merecantil contenido
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novents ¥y noeve (1.899) otorgada en la

notarisa décima (104) de Cali consiste

en que ALIANZA mantengs ls tituleyidad

Juridica del bien transferido a titulo de Fiducia Meroantil,

¥y de los que llegare & recibir en virtud dsl contrato

ce'lebrado ¥, sdicionalments cuands la eociedad SULTES Y PALODS

8.A., cumpliere con las ohligsciones de estructurar técnica,

financiera ¥y legalmente el proyvectn de construceién mshes sl

predic  fidelcomitido, de un Eptadin con  sus - obras

complementarisas, el ohieto o eote contrato Bera también,

permitir gue EL FIDETCOMYTENTE ' 'Zt'.rjgvés de ls citada

;
sociedsd, &n rmi 7

X

egtablecen, al

FIDEICOMITENTE y;SUITES. Y

ALIANZA, un contrate |

plensmente facultados

SEPTIMO: Mediante la |

INICIACION DE OBRAS

CALI, la scociedad SUT 1

HOLGUIN INGENIERIA Y ASOCIADO calidad de Interventora del

Proyecto, y ALIANZA FIDUCIARIA‘ 8.A., con fecha Julis 3 de

2.002, las partes dejaron conatancia del cumplimiento de cada

ung de los puntos ra@uebidoa ﬁaré lograr la sstructuracién

técnica, financiera y legal, conaiguiendo el punto de

equilibrio neceegario para dar inicio a la conatruccidn del

Proyecto del Estadio de Futbol 'y fijando como Ffacha de

iniciacién de obras el 4 de Julio de 2.002 a lam 8:00 a.m.

OCTAVO. : En virtud del contrato de Fiducia Meroantil a que

hace referencia el numeral aégun_do énterior‘_ la cuatod_ia. ¥y

tenencia de los predios fidéi_comi.tidos.- 1a ejerce a tl‘balbide‘

E_STE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNCG PARA EL USUARIQ

en la escritura piblica wimero) ,\n}iL,'
deerientos seeenta vy dos (1.262)*,f?£de}7":

doce (12} de marzo de mil navaciehtba- *”’

- S e ot
R AT e AT T

R
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Somdaty presarin la ABOCIACION DEPORTIVO CALY.

NOVEXO.. : Hediante e].. présanta docmen‘bn lus partes dan

mmplimiﬁntp »L ohisto del contrato de fiducis meresntil

'ménc‘ibnad.o en'_ loa ANTECEDENTES antariorss-,. _é‘n el gentido de

o BL PIDEICOMITENTE, ssto #o im ASOCIACION DEPORTIVO CALL,

=1 DPROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO, eeto s la sociedad SUITES

Y PALCOB B.A. .. v ALLANZA FIDUCIARIA S.A. nelehran 6l

preseate conbrato reglansctario de la £fiducis de acunerdo con

las siguiedtes cl&usulaﬂ:

CONTRATO REGLAHEHT&RIO DE BA FIDUCLA.

CAPITULO PRIMERO

INDICE

Capitule I 3 Indice
Definiciﬁnes.

Cepitulo II: - Objeto del cantratﬁ

Capituln III: Cuastodis v Tenernsis del irnmueble

Capituleo IV: Del Proyecto .
Capitnlo V: be _lf'}B Bene‘fiéios
Beﬁeficiarima
—  Cesidn de Beneficios
Capitulo VE' - Vinculacidn de Adguirentes de Bieaes o —
. . Tercerné'dﬁmpradéreé T
Capitulp VII Plan de Contingenciss e Incumplimiento ——

Capitulo VIII:  Instriuceiones a la Fiduciaria & — .

Capitulo VIX: De laélpartss

Ohligaciones de ALIANZA

e Ubliganiones del PROMOTOR GERENTE DE PROYECTO

Obligacinnes de los Beneficiarios e,

- Capitulo X: Hendimientos
Capitule X1z Gasgtos Costos vy Rewunervanldn e ALIANZA —

Capitulo XII: Durecidn y Terminacidn

Capitulo XIII: Liquidacidn

Capitulo XIV: tConsuita y RBeporte a ls CIFIN —pr—r———
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Capitule XV: Arbitramento
| — Hotificaciones 1% _

1.1. DBefinicionesa: Pxra Las‘efactas.,%dg_

sgte contrato, laa palabras, fpa.aaa 0

términoes que 5 eontinuacidn | s&

relanionan tendrédn el significado _aque

4

agui se satablene:

1.1.1. FIDEICOMISO O PATRIMONIO AUTONOMO: Eata constituido por

loas bienea del negocio fiduciario y estd distinguido como

FIDEICOMISO 34811212 DEPORCALI, constituido . mediante la

transferencia del bien mencionado en loa antecedente= (19) vy

& (20) de esta contrato reglamentario.

1.1.2. FIDUCIARIA o ALIARZA: Es.la sociedad ALIANZA FIDUCIARIA

S.A., sociedad le ante la escritura

ince (541) del once (11)

{1.886) otorgada

dé (ali, debidamente

1.1.3. FIDEICOMITENRTE N DEPORTIVO CALI guien

ha constituido el fi‘\d‘qi' farido el inmueble que
S ,

& hace parte del patrimg_ni-o Ay

oy -

1.1.4. BENEFICIARIOS: Son.

ificiarios del fideicomiso y

de los bienes que conforman #1 patiimonio auténomo FIDEICOMISO

t

34311212 DEPORCALIL: a) el mismo FIDEICOMITEMTE, quien suscribe

el presente documento e imparte las instrucclones a ALIANZA

para el desarrello del proyecto inmobiliaric a adelantarse en

el inmueble del fideicomiso congistente sn la construcecién de

un estadio de futbol ¥y aus obraa.complamentabia'a sobre los

bienes que para &l construye el PROMOTOR GERENTE DE PROYECTO.

Su behaficio eatbs eircunac_:_ritoa.'flb. p_rev'_i.atoa-'en‘--el Capitulo

Quinto goeterior, a8  decir al : Eatadio -y sus  obras

complemeﬁbariaa_ ¥ ‘demés.biqhea -qﬁe_ integran el Estadio!.de




|
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|

,H...»‘uf_ﬂl-i,':ﬁ?’“:iu AT per

acosrds aon la descripridn goe consta en el Contrato y sue

BYMROE ., b) la aaciedad. SUITEﬁ Y PALCGS S !&., Fn lma términaa

. prsvistas e el mﬁ»nr ionsdo ﬁapitulc;. v Bab‘rﬁ- los puites vy

“hienes Aesoritos en sl CONTRATO DE mw:*ravccr n v sus Anexaa

que Buites y Paleocos 8. A. ﬁonstrfuiré. poarAa su propiadad‘ e

1-1.-5- CESIONARIOS DE EEHEFIG[O: Son les persenss naturales

v/0 Juridicus & las que LOS BENEFICIARIOS cedan ma devecho de

baneficia s1gumnrlr3 para e}.la &l procpdimientn egtablecido mim

arla lamtp

1.1.6. MIREITES DE BIENES &6 TERCEEK)SMRAIX)RES Serdn lasm

terceras pergonas a quienes EL PR(HOTOR GERERTE DEL PROYECTO

ha:,fa promet:ido en venta bienaa del proyeécto ¢ que ami le

indigue a LA _FIK]CIARIA, .quienes recibirdn al finalizar el

proyecto, . mediante la correspondients transferencia, la

propiedad de  la uvnidad o unidades que vayan a adguirir, sin

que les corresponda ningin derecho, vinculo o interés de tipo

‘econdmico o Juridico o cualquiera otro en el FIDEICOMISO. Lasg

cbligaciones asi como los términos 'y condiciones de la

negociacién, deberdn quedar expresamente plasmados en el

corrgspondiente Contrato de Promesa de Compraventa o de Venta,

o arrendamiento. Los TERCERUS COMPRADORES o ADQUIRENTES DE

‘BIENES no formsn parte del rresente contrato y por ende no

tisnen la condicién de BENEFICIARIOS del mismo.

i.1.7. PROYKCTO: El provecto conaiste en constpuin en ol

inmueble fideicomitido mediante el contrato de fiducia

mencionado en los antecedentes de sste contrato, un estadio

de futbol y sus obras complementarias el cual seré& construido

" en loe términos estsblecidos en el CONTRATO DE CONSTRUCCION

celebrado entre la Asociacidn Deportivo Cali y Suites y Palcos

8. A

1.1.8. CONTRATO DE CONSTRUCCION: Es el contratoc suscrito

entre la Asociacién Deportive Cali vy la sociedad Suites g

Falcos 5.A. el dia 03 de dulio de 2002, tal como estd acordade

| ,...,m.,.m!...,.-.) e -
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adiniones.

1.1.9 IMSJEBLE O PREDIO. Em =1 lots ds

terrens con dres sproximads de 200,000

wetros  cuadrados, ubicade sen el

| Municipio de Palmira, que fus donado por Ciudsdels Industrial

de Oooidente 5. A. & la ABOCIACION DEPORTIVO CALI por medio

. de le escritnes publica nmmern 1262 de 12 de marzo de 1999 de

la, Hotaris Décims de Celi, en el cunl se noonstrulrd el

Proyeecto del Estadio y sus ohras complemsntarias,

=& 1.1.9. PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO: Sers ls sociedad Suites

Yy Paloos B3.A. en éu calidsd, Promotor vy Construsntor del

geifn del Proyecto

r;to Qque Berin

=:del Proyecto. —

) ;;feacritura wiblica

Ho. 1262 del 12 de wers A4 en 1a Notaria Déoima

del Circulo de Calil

;. 1;3 contrato conslste

@ en permitir ul PROMOTOR:GERENT EK)YECI‘O, por cuenta y

o)

ollo v la construceién del

L

riesgo de £ste dliimo, sl

Provecto del Estsdic v sus’ bhine _'comp'lementariaa sobre sl

irgmsble del Patrimonio  Auténows denominado Fidelcomisc

34311212 DEPORCALI de conformidsd non el CONTRATO DE

CONSTRUCCL H. En consecuencia, que ALIANZA transfisrs los

bienes o las vaidades resultantes: 'é_:lé': 1a: 'coﬁgtrﬁé;cé'_iﬁn del

Estadio =  los BENEFICIARIOS segin las  estipulaniones

crmbenidss en el Capitulo tinto de este contrako. Api mismo,

Be pretends que ALIANZA como.voosra del FIDEICOMISO 84311212

suscriba les Escrituras Piblicas contentivas de los: Contratos

de Compraventa sobre lasunidades resaltsntenidsl 'P'!:byfu\:‘tﬁ qﬂb

k) - - 0o - a > FAR




"L, PROMITOR GERENTE DEL, PROYECIO otorgoe tom Loe ADGHIRENTES

DE BIENES O TERCEROS COMPRADOREA. Tambifn consiste sl obhisto

del presente conbrste , enoel r#-hau‘do v laoadiministracisn de

_ I.c:s renuraaa par pat'ts ria ALIANZA pa.r'a. e Pat.ms e ivviertan

._Fn la e:]r-cur-i_cm f}ﬂl Prnyar*to, .' tudo Lo anter-ior en los

teminos-- del MJNTRAT() DE COMSTRU("( on rlEJ.' i Estadit:f r.iel

Daportivn La.li. y 2133z mbras ramplﬁmantarias, .

2.2 _Bie’mza del Negocio _Fidtmiari.b.. Son bienea del negocio

'fiﬂu’ci-ﬁrio ¥ por lo tante, hecen perte del patrimonio

antdnomno Fidaiv:mmiso 3431_.]_212 Beporeali  los signientes: A)

El Lote de terreno chn Arem de 200,000 metros woadrados,

whicade eo el Mmnicipio e Palwira, que  fure donado por

Civdadels Industrial de Oncidente 8. AL & ls fAsociscidn

Beportive Cali por la escriturs pablica mieecn 1262 e marzo

12 de 1999 de la Hotaria Décims de Cali, registradas en la

watricnla 378-1L15863 de ls oficina de Registro de Instronentos

Pablicos de Palwira. By El Estadic ecen sn canchs de £ithol,

graderise, paleos, suites, localer comercinles, pargqueaderos

ribiesrtos y r.laar*ubiﬁ-rtua y dF‘IEIE:E bienes v ohrae tesultsntes

de la construceidn del Prcwerto df‘;‘l Egtadio prartivo Cali v

sug nhras r-amplmwntarias (‘} Trodos las dineros provnni#ntps

da lag ventas cks- suites, locales bnmﬁrfr-ia_lps, parqueaderos

cm.biertaa ¥ déscubiertos y demds bienes que le correspondan

& Suites y Pﬁlr'aa 5. A. Bﬁgun el CONTRAT( DE COMSTRUCCION. by

Lc;s eratams o créditos aue obbengs SUITES Y PALCOS S. A.

para la financiacifn del Pmyectn, gi &llo fuere necesario.

By Los dewss di’marc:a_v bierws de coslquier  close que B

entreguen ol fideicomiao_ para s ejecucidn del proyecto del

Estadic y sus obres complementarias.

CAPITULO TERCERD

CUSTODIA Y TENENCEA DEL INMUEBLE.

3.1. Custodia y temsncla del inmmeble: En la fechs de f£irma

del presente contrato, la onstodis v tenencis del inmekble del

BT
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s h]f‘{é{?jg Fideicowise radicsn en cabezal %le ‘,ELf-

=N

I \EEe

FIDELCOMITENTE, =a titul_a the c«jmﬂdca.to_‘f’ﬁ

precario de confam_ida.d”can 21 pomeral

3.F del oontrats ds fiduois mercantil

contenido ea  la  easyitura pdéblica

imers mil doscientos epesentn. v dos

(L.282) del doce (12) de marzo de mil novecientos noventa y

meve (1.989) otorgads enls notaria décima (102} del Circulo

a0 Tali. 3in embargo, & la firms dsl presente contrato, s

emptodis ¥ Lenencis del mizme inmueble .es entregads a la

sociedad SULTES Y PALOCOS S.A. a titule de comodsto precario,

& efretos de que en los términoe v previo el cumplimisento de

ios requisitos sefinlados en e contrate, posds Llevar s cabo

perd  SUITES Y

iz ejecucidm del BROY

PALCOS  B.A. aiien  Pebpon RYRTLE o d. 9ZA. . LOS

BIENES, ¥ tercer

al predic =e le dé~

CAPITULG CUARTO

DESARROLLO DEL PROYEG

4.1. EL PROMOTOR GEREK‘I.'E

Fa

ROYECTO tlene la obligacidn de

TRATO DE CONSTRUCCION; en el

construir en los t.érmims dal

jrumeble o predic - firlﬂicami’t.ido, v &n  =goellos oue  se

llpgaw-n & vinemlar al EIDEI(X)!E‘[ISO 34311.212 ﬂEPORCALI, 23

rroyecho drel Estadio Dapmrtivo Lali v eus - obres

“eomplementariss.

4.2. Las partes declaran que la ASOCIACION DEFORTIVO CALI,

por intermedio de SUITES Y FALCOS S. A. ha dado cumplimiento

a la obligacion ‘contenida en la escritura publ;i.ca numerc 1282

de 12 de marzo de 1099 de la Notaris Décima de Cali de

entructupar téonics, juridica v financieramente el Froyecto,

v que, por lo temt'o‘ _1la ASOCIACION . DEPORTIVO 4CALI;¢ por




“Totetnsdio de BUITES ¥ PALLDS 8.A., esta habilitads pars

‘iniciar ia ﬁﬁﬁétfucﬂian-dsl.Prbyécta ]l sstedio y Dus. obras

comp lenmenteriss.

En osta stapa Bl PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO ha realizado

. las siguientes'actividadas:

A4.2.1. Fromocionar éi proyacto con el obisto de vincular al

miamo tercerocs, a través de promesas de compraventa o cesidn

de derschos on el FIDEICOMISO 34311212 DEPORCALI.

L 4.2.2. Esﬁructurar ¥ definir el presupuesto y éi—flujo de cadé

bajo los cuales habrd de desarrollarse el proyecto.

- 4.2.3. Obtener a partir de la prosmocidn del proyecto la

vinculacién al mismo de terceros, CESIONARIOS y/o TERCEROS

“COMPRADORES o ADGUIRENTES DE BIENES

4.4.4 Tramitar ¥ obtener los permisos y licenciaa necesariss

para llevar a cabo el_proyﬁ@to_que se pretende degarrollar.

4.2.5 Elaborar el programa de ventas de los biqnea destinadas

_pava tal fin dentro del proyecto.

| 4.2.6 Las demds obllgaciones sobre estructuracién técnica,

Juridica y financiera del Proyecto contenidas en la escritura

de donacidn ¥y en él'contrato de fiducia, es decir, la nimero

126% de 12 de marzo de_1999 de la Notaria Décima de Cali.

PAR GRAFO: Tal como se = hizo constar en el antecedente

SRPTIHC de.eate documento, mediante la firma del documento

denominado ACTA DE INICIACI N DE. OBRAS, suscrito. por la

ASOCIACION DEPORTIVO CALI, la socisdad SUITES Y PALCOS S.A.,

la URIOR TEMPORAL A. HOLGUIN INGENIERIA Y ASOCIADOS, en

.
calidad de Interventora del Proyecto, vy ALIARZA FIDUCIARIA

S.5A., con fecha Julio 3 de 2.00Z, laa partes dejaron

constancia del ocumplimiente de cada une de los puntoes

requeridos para lograr la estructuracién técnica, financiera

y legal, consiguiendo el punto de equilibrio necesario para

dar . inicio a la construccién del Proyecto del Estadio y sus

obrag complementarias y fijando como fecha de iniclacidn de
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oheam 2L 4 s Julin de 2.002 & 18g,8:00

o

B.m., dAndole compliniento & ‘aﬂtéﬁﬁtqpé:"

del Proyecto. .

m |

4.3. EL PBOMOTOB GERENTR DEL PROYECTO

inicid . en  Julie 03 de 2002 la

constrnecidn del PROYECTO ESTADIO DE

F TBOL DEPORTIVQ CALL y 8US. - OBRAS. COMPLEMENTARIAS, de

eonformidsd con le establecido en el CONTRATO DE CONSTRUCCI M.

En coneecuenciaz, EL PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO, por su

raenta ¥y riesgn dessrecllard la canstmcc_:ién del ESTADIO DE

F TROL DEPQRTIVO CALI y SUS OBRAS COMPLEMENTARIAS, la cual

ervd  mupmrvicada por un  INTERVENTOR contrstado por EL

FIDEICOMISO 34311212 DEPORCALL, en un todo de eonformidad con

ntecedente- CUARTO

de este documento™

En ejecucidn de es

%

fioizi‘i"g'gbiénéra adquiridag por

medio del CONTRATG DE CON 10N eeiebrado con la ASOCIACION

i privado de Julio 3 de

DEFORTIVO CALI, aue cof éta"&n"&chuﬁ{en'

2002, eon el fin d

.

Proyecto del Estadio

oz

‘iza’ de acuerdo con laa

especificaciones téon: sy el contrato de

CHEy

s

construceidn con sus - corr ndientes modificaciones v

adiclones.

La fase relativa a la Qpe_racién'.de'l Estadic de Fatbol vy

Especticulos serd reglamentada por el FIDEICOMITENTE, EL

PROMOTOR GERENTE DE PROYECTO y LA FIDUCIARIA, una vez EL

INTERVENTOR del proyecto mediante comunicacién escrita

dirigida a ALTANZA certilfique_' ia. terin_indclén del pmyectb,

slampre Y é_uando 86 vonsideréd ""cdnauntaméhte entrs el

FIDEICOMITENTE, EL FROMOTOR GERENTE 'DEL PROYECTO y ALIANZA

FIDUCIARIA S.A. que para_'.ei_l _maned_c;r o adm'in_istrac_i_én'dew‘ciértae

‘&reas . . del Eetadio sei requiere de - la . Administracidn

EGTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

v R i e
b




Fiduclariza.

CABTTOLO WOINTG

DE 5 BENEFIGCIOS.

T Fencficiarios: Gon BENEFICIARIOS del presente contrato

.de fiducia y por le t.anto de los bienes reaultantes de ‘la

construccion del Proyecto, qua hacen parte del fideicomiso,

EL FIDELCOMITENTE v EL PWTOR GERENTE DEL PROYECTO, asi:

511 Beneficios del 'FIDEICX)&‘!iTEﬁTE: Le correaponde recibir

.a tltuio de beneflcio o a tltulo de liquidacién del

fideicomiso,' 1a pmpiedad acbre lcaa bienes descritos en el

.Capltulo III dal CONTRATO L‘!E CONS TRUCCION descritos en los

anexos referidoa an - dicho Capxtulo

5.1.2. Beneficiocs del PROHDTOR GERENTE DEL PROYECTO: El

PROMOTOR GEREHTB DEL ?RDYECTG tendra derecho a .-recibir a

titulc de _‘b‘eneficio o a titulo de liquidacidén del fideicomiso,

los bienes quele correspondan de acuerdo con el capitulo IIl

de1  CONTRATO TE CONSTRUCCION, descrites en los anexos

refaridos en dicho Capitulo.

b.2. Cesitn del Beneficlo: LOo ‘BENEFICIARIOS podrén en

cualqular momanto cedar” parte ¢ la totalidad de los derechos

de benefieio que la correapondan an eate fideicomiso, mediante

documento privado en el cual debe constar como minimo la

manifest;acicm expresa del cesionarxo de conocer y aceptar el

presente contrate, y la notificacién de la cesidén a ALIANZA

.par'a efectos de su registro. ALIANZA se resperva el derecho de

solicibar_-o:incluir modificaciones al texto de las cesgiones

cuando considere que con él ag afecten derechos de alguna de

las partes o de la Fiduciaria, asi mismo se reserva el derecho

de asceptar ¢ no la cesidn, con razoneg que lo Justifiquen en

eate fltimo caso.

5.3.239- confermidad con la Escritura Piblica ! .762 de Marzo 12

de 1.999 de la Notaria Décima del Cireulo de Cali, mediante

1o oucl a5 comstituyd el FIDEICOMISO 34311212 DEPORCALI, los
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derechos  de Beneficiario

roreeeponden | AL Emzwom'zmn,‘ Tl

ASOCIACION DEPORTIVO CALI. ne pcrd.:&n

aer | codidos, ol tranataridaa, ni.

prajenedos & ningin  titulo, pin’

aatorizacion previa de  la sociadad

CIUDADE[A IHDUETRIAL DE OCCI]}EHTEAS;A- axnepto ruando 8o trate

dal giro ordinarie de los aegoclos del FIDELCOMITENTE o cuando

ae brate de aguellab ppeTaciones necesarius para desarrollar

el  Proyechto de acusrdo o0 1o establecldo  en oo

correspondiesntes contratos de Fidusia o en el CONTRATO DE

CONSTRUCCION.

5.4 K1l PROMOTOR GEREHTE DEL "meEc'm no podra ceder aus

robacién previa de

deréé:hoa en el F

R‘I‘IVO- CﬂLI En ningun cano

‘5 en el fideicomiao

RO

PRQYECTO, auscribii-é aon

6.1. EL  PROMOTOR GEHBN’IE

rir bienes o _unidades del

terceros 1ntereaados ‘en ad-

Proyecto, a lo8 que se lea deit minara TERCEROS COMPRADORES o

ADQUIRENTES DE BIENES, lps contratos de’ promesa de

comoraventa de cada bisn o unidad: EL PROMOTOR GERENTE DE

PROYECTO debera informar a ALIANZA sobre la puscripeién de

éstoa, a favor de quien, ¥

1a unidad sobre la cual recss la

enadenacidn, anexezndo una copia del re‘apechivo ¢oﬁtratb.

6.2 En los contratos de Promesn de Compr-aventa sa delars

establecido qué 1o.a.d1‘n_e.roel o recuraos derivados de la Promeas

deberdn ser en'tr-egad'oa:' pbr "ol Prometiente Comprador al

presente FIDEICOHIaO, por “ocusnta del PROMOTOR GERE!H‘E DEL

ESTE PAPEL NO TiENE COBTO ALAUND PAF‘IA EL UBUARIOD

.

; .

e b

(’ I3 ' ' . '\Q‘i i
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T GRS SR VT AN




PEOYECTG, para  ser . adwinistrados de oonfarmidad non Lae

1ngtrugr,10npa gur—- e det.wrminan en P}_ ;»rraapnt.r- r-ont.r&tm~

6-3 L,na Pa(‘t’iﬁut‘-‘)ﬁ? pubLir*as e vpnta sprén atmrgadaa pm:- FL

PRUWJTUP IJEREH’EE DEL PhO‘L'E("I.'U aegun l.o est.a.blnr*ir.lo (=11 Loa

- pOT

rontratoa de Promees O t,umpravpntra y

“RLIAMZA en rppt‘ﬁwawn‘b&citm del Eideir:r;m-iso.

PARAGRAFO: Hi ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ni el FIDE[COMITENTE ni

el FIDEICOHMLIED Aemumen nk ngun'a. re‘apr)‘naabi lirjar.l Con LGB ’i.‘ERCERDS

T HOHPRADORES o MMU{B.LNT 5 DE BIéE-II:.-:, puse es wne telaslon que

F‘ntrﬂ' er:toa y el PROMO'].‘OR

ga eatablece unira ¥ nxr}uaivamnnt

T GERENTE | DEL E‘RQYEC’NJ vV eE pcm r,upnta iz ém;e (luf:’s lns CRCUrE0E

ingressn d.l. I’IDL* Lu:tﬂ’:ﬁ)-

CAPITULO BEPTLHO
INSTRUCCIONES A LA FIDUCIARIA:

7.1. Instracelooes: Pars ¢l desarrollo del objeto del presente

aonhrako ALIAHZ);'L smgu_i’reé., adewie de  lus 1nat‘m.wr ionma

countenidas en el contrato de consbracecidn, lap signientae

ilnstraccionezs:

T.1.1. Recibir y administrar pars el Patrimonio nuhanomo los

dineroa o racursos. provenientea de ]ns pagos que en virtud de

laa promesan _de compraventa aobre las unidades o bisenas

*;eaultanbe‘a .ci'e la construceldn -del PROYECTO se obliguen a

efectuar loa terceros interesados en adquirir dichaas unidgdes,

pars lo cual_ calébra_rén eon EL PROMOTOR GERENTE DEL PROYECITO

-‘loa reapactivos contratos. Igualmente recibir los dineres o

re‘cu:.;‘a'oa_del Proyecto tal como gse definen en el CONTRATO DE

-—-UONSTRUCCIGN, en al punto 4. 1.

7.1.2. Girar de Jlos reécurmos vinculados al Patrimenio

V odue | conforman los recursos del proyecto,

'—huhénomm,

Tnausilos aue solicite EL PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO  con

"6l viato bueno del . IN'I'ERVEHTOR, para atender los gastoe del

proyecto. - del Estadio vy sug obras complementarias o

relacionadoa con éste. Los pagos se hardn en un plazo de Ocho

AT

'(? !L ! m’\ .

N r

QN
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(B8) dias hibiles contados

ia fecha de recibo de lm

en lm que conste mm solicitud ¥ antapER

sujetos B La diaponibiiidad ¥

h R
N

‘:\{‘:}%{/ gxistencia de loe . fondos
2y

'iﬁjﬁ

Tesorieapondientes. Lap Srdenes de Padg

wei entregades serdn incoontrovertibles psra ALYANZA, guisn

rrocedeTd a girar sin mayor constatacién ¥ andlisis, no sieando

e eu reapomeabilidad =1l destino final que =s le dé a eatas

T . - ..

PARAGRAFCQ: Tanto a1l PROMOTOR GERERTE DEL PROYECTO, como EL

INTERVENTOR, tendrén en cuenta para las érdenes de giro que

solicitardn a ALIANZA, que lp recursoa'se aplicardn a los

gagtos del mismpii=P : y y sus obras

complementariad

CONSTHUCCI N en lo

aguellos puntos dg

el tema, v se pagara

a quien corresponda.

7.1.3 Suscribir las as dontentivas de los

Contratos de Comprayeﬁ pﬁldade#’rasultantes

‘del proyecto realiceEL+P

benaficio o a titulo de

7.1.4 Transferir a titulo

liquidacién del fideicomiso; & la ASOCIACION DEPORTIVO CALI

v a SUITES Y PALCOS S.A-. ida bienss que léé:correspondan'g

cada uno de ellcs'en al'Proyecto'del Eatadla'y éus“obréd

eomplementariaé de acuerdo con”él'GONTRATO DE'CGNSTRUCCION

——

celebrado entre ellos.

7.1:5..Llevar un registro de peneficiarios, cesionarios ¥y

terceros compradores o adqﬁirentaa'de biehas:dé'conformidad

con la notificacién gque de cesicnes de derechos de-behaficib

¥ promesas de compta venta le hﬁga B, PROMOTOR GERENTE DE

* PROYECTO. B TR

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNG PARA EL USUARIO

[T U B




CAPTTOLD. OCTAVO

DE LAB PARTES oo

B.i. QBiiéaciansn de ALTANZA:

Las_abligacionaa'da Aﬁ[ﬁuza amn'da medic ¥y oo de resulteds,

'? reapoinderda hasta de la cuolpa ieva en el desarcollo de_su

gretidn, comprometidndope en dessrrolle de este contoabteo a:

B-l;l; Realizar tndaa léﬁ g?stionas nenegarias de ranfarmidad

mon laa 1natrurﬁianpa impattidaa por LOS EE&EFILIAHiOb pars,

el wumplimiant _ dpl abjeto del cantrato. tanisndﬂ en

mnsiderdrion que B rmnatltuyﬂ abaetn del fideicomiso la

PR ni deaafrolla del PROYECTO, el cual es

rPﬁpﬂnBEhllldBd nn ¥ exclugiva del PROMOTOR GERENTE DEL

PRDYECTO <

8.1.2. Hantener loB bienes objeto de la Fiducia, separados de

los suyos y de los que correapond&n & otros negoeios

fiduciar1os

B.1.3. Edercer 1as acciones o proponer las excepciones

legales, 1nherenbea a su calidad de propietario Fiduciario,

en cuante sea necepario y sea informada ror el PROMOTOR

GEHENTE DE PROYECTO, eato es la Sociedad SUITES'Y PALCOS S_A.

de los hechos que 1&3 ganersn.

8.1. 4 Llevar la personerza para la proteccién y defensa de

los bienes fidaicomibldaa contra actos de tercercs, y aun de

los mismos beneficiarios.

8.1.5. Pedir instrucciones_a la Buperintendencia Bancaria

cuando tenga fundadas dudas acerca de la naturaleza Y alcance

de sus facultades y obligaciones o cuando deba apartarse de

las autorizaciones contenidas en este contrate, o cuando las

circunstencias asi lo exijan. En el svento en que ALIANZA haga

ugc de eata facultad, quedaran en auspenao sus obligacionaa

relacionadas con el asunto oonaultado ‘hasta la facha en la

cual sa obtenga la;correapondiante respuesta, sin que por sllo

pueda imputdrassle responsabilidad alguna.

L T
,} sr

L r!M

R f

Ry
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correeponds conforme o epte Cohk 'r_&t'b P

& lz ley, durante la vigeneis de este

Contratn o una vez concluido el negotlo

N ‘ti}i}‘
)ig fiduclario. . i .

B.1.7. Bendir cuentss de sn adminietrecidn sl FIDETCOMITENTE

¥ AL PROMOTOR GERENTE DE PROYECTO, cada 3 wases medisnte la.

pressntarién de un balance v eataﬂn e pérdidaa v ga.mmciaa.

del fideir-omisa ¥ weTiEma lnente madiant.rs in present&oién dal

extracto del Fonde Comdin Ordipario del firleic.amiao..

B.1.8. Informsr & LOS BENEF I("‘IARI#JG y/o CESIONARIOS DEL

BENEFICIO, lam rir-r-unatanniaamlque Bur:jan a.l. momento de la

‘mjeouciin del cont

v la Fiduciaria,

B.1.9. Las d&mﬁ.sﬁ_,.cnf) lig_wzir.}n n.este contrate, ¥

gy el CORTRATO DE

coms fiduciaria. ,

ALIARZA no es Gerente

PARAGRAFO: RESPONSABY

del Proyecto de Conaty adip’ del Deportivo Cali

‘fl_l‘.\iid'ab .1&,3 SUITES gue hacen

y sus obras complementarias

rarte del misme, ni Constructor ni In:t'erventor y por lo tante

no se hace respo_nsablé' de la e:}a_cuoiéh del proyéeto. ‘nl de la

obra, en cuanto a calidad, copto, término de entregas, a8l

come tampoco de la sur\arvision v control dal m:l.smo 0o de la.

obra Es entendido que la deatin&cién ¥ culdado del inmue‘ola, '

asi como la eae.cucion dal prayectu, su via.bilidad, exi.tc.y

auditoria zon de c&rgo ¥ raéponéﬁbi_iidhd de'lPROHO'}.'pH GERENTE

DE PROYECTO la sociedad SUITES Y PALCOS S.A., a su juicio

exclupivo, sin que exiata ‘:Sor 1_:&195' ﬁ\btivds"reaponaabilidad

alguna de ALIANZA més* 'allé‘, del’ cumpl'imien'tbl-:-Qie'i-ﬂ'*aua_

ESTE PAPEL NO TIENE COBYO ALGUND PARA EL WSUARID

1 !»‘3#3‘ #




ahligar-innaa r,an-ign&daz #"ﬁ. el prespnte COKTRA’L'O s

B3, Obl.i.gaciarnea dal PRC)HO‘I‘OR GEREHTE DEL PRDYEC’I.O

Inrimpsnrlient:emente rla l&.‘ﬂ‘ abligacir_mea prr,.-piaa de g

funciona-s de  Prouwotor Gerente del Proyecto con -rﬂ-lar-i.én al

r.lraéis.r:*ol-ld v .cr.mﬂtmcr.:ién del  Proyeoto r_lPl Eatadia, EL

“PROMOTOR  GERENTE DEL PROYECIO asume  lus  slgnicntss

' bblig#&ibﬁaéx r'.r.m rpapactd a-L Fidﬁi(szﬁiﬁl’), t#-ni'enr.!m en cueate,

&n tmrlr_l nasn qup 1s, rs-apansabilidad dﬁ' I-IL PRO['@'I.‘OH GEREHI'E DEL

PRDYECI.‘O estur& r.iptnmlnadﬂ THIT Pl fiﬁ'l (2351758 d) limiﬂnto de todﬂa

1:&5 mbligar-ionpa. ::ff"tiVida.dEE v g.esf ionps r-ontﬂmplaclaﬂ en 2l

presente _Jantra’ro v. &n el MBHTRATO UE CONSTRUCCT H,

Bntendiﬁnriasa qgie BN l-“zbnr‘ (=30 ﬂnfor-ar,la B provagsr loe mpc{ias

¥ recuracs 'RF‘F‘FEJELI’iOE paras la P:} weidm total del Proyecto vy

"en #l tiewpo a.r;m-darlﬂ en el U)HTRATD DE CONSTRUCCION.

B.2.1. Entreger con dies diss bdbiles de antelscidn a s fecha

te la firms, laz minobas de los docuientos gque ALIANZA deba

firmar &n dessrrello de este contrats en sn condicidn de

propieterio  fiduciarie del predio sobre &1 cual  ee

tlesarrollara sl provecto v de loz bienes e se construvan en

F']_.

8. .:..2. Entregar a ALIANZA el paz y salvo corraspondiente a

cada uno de loa TEHbEROS COMPRAI‘ORE.: o ADGUINENTES DE BIENES

a los qpa deba efectuar ALIARZA - 1a transferencia.

8.2.3. Mantener permanentemente informado al FII)EICOHITEN’I’E

Yy a AI.IANZA del desarrolloe del proyecto a través de los

canales de informacion  establecidos en el CONTRATO DE

JCON STRUCCION. ) . o

8.2.4. Las demas que de confc:rmida‘d con sste contrato le-

cox‘respondan an desarmllo dal CONTRATO DE CONSTRUCCION, o

8.2.5. .Prestar 8u colaboracion a .ﬁLIAH?A para la realizacidn

del objeto establecido en este contrato

8.2.6. Entregar a AI.IANZA los recursos necesarics para el

desarrollo del FROYECTO, asi como los necesarlos para el pago
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L MGLOE 'am.;:gs.iw.t oot

de loa gastos costos y hanng%riog;

‘88 genersu con ocasidn de la ejecugitfh’

del  Fideicomiso obisto ..de

por este  documento,

raglamsntacidn

RIS
A Enss

i

=
o

o

"“ft/!{li

recursos que podrin provenir de capitel

propio, de  las  ventas  que  hays

ey

efectundn o de créditos otorgedos & su nombrs pars el

PROYECTO.

8.2.7. Celebrar las promesas de compraventa y remitir copia

del documento suserito a ALIANZA para efectos del registro que

ésta debe llevar.

8.2.8. Celsbrar con cada uno de los prometientes compradores

los reapectivos contratos de gompraventa mediante los cuales

sa dé cumplimie atos dque serdn

ratificados »

‘umento en  Bu

condicién de propie

cuales se desarrolla e

i

8.2.8.. Salir al saneam é;gégredbibitoribs que

llegaren a reéﬁlgarﬂgqmo consécuenc!p-déi dosarrolle del

PROYECTO.

8.2.9. Ordenar 1ds:

cumplimiento del contratdld

=

elle las condiclones eat_ipxii

eate contrato.

PARAGRAFO: Para garantizar el pago de sus obligapiohes'EL

PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO se obliga con la suscripcion de

este contrate, a otorgar-a Aﬁlﬂﬂzaz.ﬁn'pagaré en blanco ton su

carta de instrucciones para wer llenado, el . cual podrid ser

utilizado peor ALIARZA cuando'faquiﬁra'éi pago de cualaquiera

de estos recursans.

) ) e

8.3. Obligaciones del FIDEICOMITENTE : ' Al" FIDEICOMITENTE

e ER S R TR,

frente al Fideicomiso le corresponde .la obligacidn de pedir-

ESTE PAPEL NO THENE COSTO ALGUNO FARA £L USUARIO




'“iﬁdﬁdéig Industrial de Uscidents B.A. salir Al SAGERRiEHLO

. pot' aviﬁcién r.lpi. p'r:r»rlio trzmsaferir_lm an Fidur:.a._ ﬁsi miamr:: 1]

r-mmpromat.e BOQue B aguipcr rla 'Eui-l:sr::l .jueguf-" Ei.F‘”JprI"F‘ o el

E-taﬂim cusndo se sncuentre r.le la’c-a..l, salvo' e‘v‘entb r.le fuerza

wayor o caso fortuito o decisidn de autoridedes depbriivas v

ohra 'ﬁutaridéci cownpetente. be ar_-uérrld oo F_..'l. COMTRATO DE

CONSTRUCCION welebrado por EL FIDEICOMITENTE con EL DROMOTOR

GERENTE DEL PROYECTO, mauel ne sewme reeponosbilidsd frente

ALtANZA, ni teroceros pnr_el.désar-rm-lld del PROYECTO. —

TCAPITULO WOVENG.

PLAN DE CONTINGENCIAS E n«*uupt,mmrm

9.1. ?lan e cont i.ng#-nr imey Lamr; garantza r_LF- 1s obligaridn que

tisng el. PRQEE)TUII GERENTE DE[. PROYECTO de maninistrar tedos

¥ pa.rla ey rla 1rm recursce I'Pqu#'t'ir.laa pars el dessrreollo del

'prcvecta ¥ para }.a AL idn de Loa guetoe v coshtos del

tideicomizo, ._cnn 1a -suac‘rirmirin_ el pressnte contrets EL

PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO confisre mandato irrevocable s

favor de ALLIANZA para gue ésta, cnunds EL PROMOTOR GERENTE DFL

PB)‘[EC’H) inr*nmpl& eon - en obligarizm e smminlstrar log

TRODTE0S alurlir.{ms, prﬁvia aalir-itur.k eacrits enviads por EL

pmmma GERENTE DEL PROYECTO 'yfrJ EL INTERVENTOR # ALIANZA por

gae solo hF'PhQ, ain necesidad r_{F- r#querimif-nto algunf:r, eghta

prwr-ria & snajensr B tprr-prr;a 1z unidades o blenes del

Prcyectn del Eatadia ¥y sus abras complementarias gue, de

a‘cuﬂrda son el CONTRATO DE WH"TRUC('IOH le corrvesporddan s

SULTES Y PALCOS S A, veppecto de las cusles ALIAN-ZA ne tengs

registradn yrometiente comprador. El encarge irrevocable gue

s le otorgs a ALIAMZA podrd Ber miercids por ells medisnte

la sneoripszidon de las promesas de compraveata y escrituras de |

venta regpectives, en las casles obre en nombre v por cuenta

de EL PROMOTOR GERENTE DEL PBOYECTO, o mediante la nesidn por

cuenta: del PROMOTOR GERENTE ‘DEL -PROYECIO de los derechos que

& &gte oorrespondsn en el Fideicomiso cliveouneeritos B las
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unidades o bisnes de que se tremrEata

) uns orden incondie ir%wl &

ir:-evc:r*ahle, tode vez que el erma.rga BE

confiere en interés de terneros.

Lo snterior Bs ha de suctirp sin

perjuicio de la obligscidn de pago de intereees de wors y/o

indemnizacidn  de perinicics o 'qug hays - lugar por su

v - incumplimiente.

8.2, Determinacidén del valor: ALIANZA tomara c_omc_)'baee del

precio el valor consignado en la iltima promess de compraventa

que le hava sido entregada a ALIANZA sobre bienass similares,

¥ 8i no exiate promssa el e basne serd vl de la lista cie

e

4 'ienéb del Proyecto

inicialmente por el ; nto (90%) del valor

sefialado en el numépg pasado un (1) mes

ALIAHZA rodré reducir

(80%); por cada mes

adicional en que no se logre™la‘enajenacién, ALIANZA podrs

reducir el valor en un dies ror ciexito (10X}, h_asté lograrae

la enajenacidn r\ero Bin reducir el valor de la ena.}anacién méa

alls del sesenta por ciento (60%) del valor determinado en el

numeral anteriop.

9.3.2. ALIANZA tendré derecho. & una comisién equivalente al

tres por ciento (3‘%) del valor de la enacianacion, s8i la_

efectiia directamente., o a.l_u,ns p_c_w e_ien_t,o (1%) 51 la efectia

con intervencién de un tercero, indepéndientemente‘-def'la

comisién de éste, ’I'odos loa gastoa v costoa ‘en que incuz*ra

ESTE PAPEL NOT!ENE COSTO M.GIJNO PARA EL USUAR%O




- ALiAkZA én fﬁﬁéﬁ.dé 1a éﬁmjﬁﬁaﬁién'de lag Piﬁﬂédé ﬁﬁiﬂadéa 0

' bienaa -er&n e r-arga del PRO!‘E)TDH GEREN‘I!E DEL PEK)YECI‘O _—

CAPITULO DECIMD

RENDIULENTOR

10,1, Rendimientos: Loz rendimientos que pued&n rroducir los

bienes fléeicbmlbidbs‘o loé qua puedan resultar en log activos

del FIL‘E’ICdM.ISO al‘ mdméﬁto da 1a' 'll'quidaciér': de la stapa de

congtruccidén a que se refiere este documento, seran para EL

PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO. No obstants, =i égte no provee

'loa fondos necesarioa para sufragar 103 gaatos de la edecucion

..y cumplimiento del FIHEICGMIaO ALIANZ& podra de elloa hacer

laa siguien tes daduccxunea.

10,1, 1 La de cualquier pago legalmenba vbligatoric a que

hubiere lugar. ¥y que tenga relaclon con el proyecto.

10.1.4. La da Jos gaatos necesarias para el mantenimiento de

loa bienes y la ejecucién del provecto, =i fuere necesario

10.1.3. La de la remuneracion de ALIANZA rrevista adelante.

CAPITULD DECIHO PRIHERO

GASBTUS, COSTUS Y REMURERACION DE ALIARZA

11.1. Gastos y Costos: Los gastos, honorarios, costos y pragos

neceparios para ‘el funcionamiento ¥y la edecucicn dal

FIDEICOMISO yso del PROYECTO, y los que se generen por la

conatitucidn, disolucitn o liquidacién del contrate sean

ellos de origen contiractual, reglamentario o legal, sersdn de

cargo de EL PROMOTOR GERENTE DEL PROYECIO, v se pagardn en

primer lugar de  loa rscurgos del proyecto o de los

rendimientos financlieros si loa hubiere, en caso contrario los

pagara directemente EL PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO con la

sola demostraeion sumaria de ellos, dentro de los cinco (5)

dias siguientes a la presentacidn de la cuenta por parte de

ALIANZA, en la direccidn que sze le indigque. Las sumas

derivadas de eatos conceptoa, que hayan sidoc cubiertoa por

B LT A
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ALIANZA y las des ou remunq?a&ién,

causardn intereses de mova, » razon:de’|

1z tass corriente banceria. Respondecd*|

Ei. PROMOTOR GERENTE DEL PROYECTO de Lo

gastos y costos que s causen despuds

de ls liguidescién del contratso, por la,

defenss de Los bigoes fideilcemitidos. sube LeTQRLOS. v

11.2. Remmerscidn: Como remanerscidn por sus spervioios,

’ ALYANZA tendrs d&recho &5 LA COMISION ane se determina de 1x

eigulente wmaners:
11.2,1, Hasta el Actz de Iniciacién de Obras, la Fiducliaria

ha causado por cuenta del FIDEICOMITENTE, la remunaracidn

pactada en los numerales 1 y 2 de la Cliusula 8.2 de la

899 de la Notaria

Escritura Fablica

Décima de Calije! deciF 1y $500.00 la firma del

Contrato de Fiducia'y dbs salarios minimos legales mensuales

por mes de vigencis de es Apa,

11.2.2. Durante la“gon

 PROMOTOR GERENTE DE

tendra derecho a ivaussr por

PROYECTO con carga a } pr&yecto, una suma de

Seiscientos Millarf'g

& $25.000.000 por cada '

00i000), a razén de

4 ‘meses, © una suma

g

s ligquidos generadoe en el

equivalente al 4% de los re

FIDEICOMISO 35351485 CLUB I'E CANJES administrado por ALIANZA,

la que sea mayor de las dos sumas asi calculadas, sin exceder

en ningin caso - de BSeiscientos  Millones de peses

{3600.000.000), la cual se ceousard ¥y pagard en 18 misma

vportunidad en 1a gue se distribuyan loe beneficics a los Beneficiarios

del FIDEICOMISO 35351485 CLUB DE CANJES. Estos honorarios son fijos

independientemente de Ja duracitn del proyecto. Las comisiones agui

pactadas, es decir 1a suma total de $400.000.000 incluye las comisiones

pactadas en el FIDEICOMISO CLUB DE CANJES. Asi las cosas, ALIANZA

recibird por los dos f-id.eitnm'i$:p5, DE!?GR_CALI'-}' CLUB DE CANJES, una BLMa '

ESTE PAPEL NO TIENE COBTO ALGUND FARA EL USLIARIO ‘
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total de $600.000.000; durante 1a construccién del Proyecto,  c———

'.1.1.2.-3. En i:'a‘sa dé que iés' ba’r—ies pacten la Fase'de Operacion de las

Tunidades recultuantes del inmueble o dé parte de elias a través de

eenuemas fiduciarins FI. FIDEICOMITENTE, EL PROMOTOR GERENTE DEL

PROYECTO vy ALIANIA pactardn la f-e'muneracim carrés'pon'diente en el

_Contrato Ré‘g!é’méﬂtafio que se é‘ustriba bara dicha Fase, .

QLIMZA t'endéé..déréc.hu é iés comisiones iﬁd.ﬂ:ada‘ﬁ desde el mismo

momento del agaecimignto 'd"e 165 he‘éhn‘s que las genera y podré

deduéirlas dé' las re‘n‘dimientué a gue haya lugar., El derecho de

remunoracith subsiste para ALIANZ

liguidacion déi?fﬂe;’.co‘misu. .

"CAPITULD DECIMO GEGUNMDO

DURACION ¥ TERMINACION

_-12.1. Duracidn: Este contrato tendra la duracion necesaria para

gesarroilar su ohiets, sin exceder el térmnino maximo sefialado por 1a

.le?f. .

12.2. Terminacitn del contrate: Este contrato termipard cuandoe se

produrca alouno de los siguientes eventos:

12.2.), Haberse rumplido su finalidad,.

12.2.2. La renuncia del fiduciario, cuando se den las causales del

articulo 1232 del C de Co.

12,2.3. E]l araevimiento de alguna de las tausales previstas en el

articulo 1240 del €. de Co. con excepritn de las previstas en los

numerales & y 11 de dichp articulo.

CAPITULO PECING TERCERD

LIBUIDACION

ZbLa l_i_quidacii:n del patrinonin autdnomo se realizard caando pourra

una causal de terminacitn del contrate de fiducia o del CONTRATO DE

CONSTRUCEION © cuandn se terminen lss obras del Proyecto y se

procedera en los términos gue-a continuacidn se indican: P ————

13.4.1, ALIANZA requerira por escrito al PROMOTOR SERENTE DE PROYECTO

para que dentro de los cinco {5) dias habiles siguientes le entregue la

totalidad de la informacidn necesaria para efectuar los pagos y el




L HOLDE GRAFZASLTDAS 2002

T~

IO
astado de las obligaciones y créditos a:{%argq K

PN S
q

del fideicomiseo.

13.L.2. Se procedera al pago o subrogacisn de’

los pasivos  del fideicomiso y de " las

: i A ;
NS i

A L"’-'\“‘ﬁ"‘\\\l

RN

il «;@V

caso de requerirse las sumas pertinentes de SUITES ¥ PALCOS S. A, Y/o

vbliigaciones que sparezcan garantizadas con

. los bienes de é¢l. Para ello se recibiran en,

de sus CESIOMARIOS DE BENEFICIO.

. L3.L3E, En segundo termino procederd al paga de las sumas que se deban

a ALIANZA por concepto de pagos hechos ¢on sus recursos para gl

desarrollo de este fideicomisoc v de su remuneracion no pagada.

13.L4. Transferird y entregara a LOS BENEFICIARIOS ¥/0 CESIONARIOS DE

BEMEFICIO, £l dominio de los bieneg gue le corresponda a la Asociacisn

Deportive Caliy & Syjte leoeid, A Proyecto del Estadio y

sus abras comg CONTRATO DE

CONSTRUCCION. Esta obligsgion s .hﬁ'enqenai-tuiapuda con ia firma de

"

ALIANZA de los documertos corrdspondientes {seigun la respectiva

solemnidad,

13,05, Entregara a LDS BENEFICIARIOS Y/

proporcionalmente con su

hay después de este proc

&“ 13.L6. Entregara al FIDEICOMITENTE REMOT R GERENTE DE PROYECTO

las cuentas de su gestidn, _en‘ié_r_ldmnqﬁsa qué'.qu.‘in;:a dia's_ hébiles_

‘después de dicha entrega sino zeformulan pheervaciones o guince (3)

dias habiles despugs de haberse formulado por ALIANZA la vltina de las

ewplicaciones pedidas se _lrn_e_ibf‘é terminade  satisfactoriamente la

linuidacicn y en consecuencia el vinculp contractual nue se generdcon

exte contrato se entendera terminads sin mis actos o reguisitos. -

Durante el periodo de la 'lliqp'idat'.idh,"sbi_o procederan para ALIANZA,

gestiones directamente relacionadas con tal fin,

CAPITULD DECIMO CUARTO

REPORTE A LA CIFIN

14.1. Autorizacion reporte ¥ consulta a lé CIFIN: 108 BENEFICIARIOS por

ESTE PAPEL NO TIENE COSTO ALGUNO PARA EL USUARIO
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Ta ﬁrma del presente t:ontratn reglarnamtar‘m ¥ 1::5 CESIUNAH[G.: DEL

BENEF[CEL‘J autorlzan .a N..IANZA a r"eportar', procesar. salu:xtar' ¥

_d.wulgar ala Centrai de {nfczrmacuﬁn del Sactor Fmancz.ero -CIFIN— que

.admmistra ia ﬁsucz.ac:.m Bancaria y de Entmades Fmanc,\er‘as de

Colombia, o a cualqui'er otra entidad que maneje o adr'ninist;re bases de

cdatos con los mismos fines, toda la informacicn referente a su

camportamiento como clients deé la entidad, Lo anterior implica que el

cumplimiento o incumplimiento de sus obiligaciones ge reflejard en las

mencioradas bases de datos en dande se consignan de manera completa,

tudoa Ios datos referantes & su actual y pasado comp"ur tamiento frente

al s&ctnr fmancxer‘o Yy Gy general frente al cumpimmntu de sus

obngacmnas.

Para todos ms efectos, las partes aceptan gque los reportes y plazo

se efectuaran e confnrmmad ron las normas que al respecto sean

mclu.\daq £n el reglamento de la C]FIN, ¥ las normas Jegales que regulen

la materia.

LOS BENEFICIARIOS ¥ LO5 CESIONARIOS DE BENEFICID manifiestan gque

conocen y aceptan gue la consecuentia di esta autoriracicn cera la

consulta g dnclusidn de sus. datos findancieros. en ia Central de

Informacitn del Sector Financisro ~CIFIN- y demds entidades que

manejan este tip—n dee informacitn, por tantn, las entidades del sactor

f:manciern af.u;adas a d.u:has centra]es conoceran su comportamiento

presaente ¥y pasado relatmnadn can e} cumplimiento o incumplimiento de

1813 abl.\ga:mnes financieras.

CAPITULDO DECIMD QUINTO

151, - ARBITRAMENTO. Todas las diferencias o controversias Hue op

y [+ SO "
presentenfsurjan entre las partes en reladidn con este contrate, se

someterd a la decisién de arbitros y se resclverd mediante el

procedimisnto arbitral, ante 2l Centro de Conciliacitn ¥ nrbitraae de la

Cémara de Comercio de Calz Yy bam el prnced)mzentu previstn por la ley

vigente sobre g1 tema. Los Arbitros epran tres, decidiran en derecho,

¥ seran nbmbrados de comin acuerdo por las partes, ¥y en su defecto por

la Camara de Comercin de Cali.

b et g e e
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15.2. NOTIFICACIONES: Las partes pa

fines de este contrato reci¥irgh’

notificaciones,  comunicaciones, avisogp |

requerimientos, en lassiguientesdirecciones:

BENEFICIARIOS;

it 4 %‘.
’fflﬁf fﬁg“‘\'i‘l‘\%

ot w'b

ASDUTACION DEPOATIVO CALL: Calle 34 Norte No.,

2-Bis-75, Call

BUITES Y PALCOS S.A:2 Avenida 5 Norte No. 21-N-22 0f. 205 y 204, Cali

ALIANZA ¢ Calle 25 Norte No. 7-N-~iG, Cali

El cambiv de direccitn solo tendra efectos cuando sea comunicado a

ALIANZA por escrito.

Leida lapresente egerit ceptan, la apruehan

y 'fé advertidos

instrumento, cuyo inr;}uii:pl

o fraccitn de mes de tﬁeta‘

WAt ¢ 27, 295,

gscritura se corrio en las hn_ms Alarerps:  AA 9154060/ 4061/ 4062/

4063/ 4064/;;055{ 4066/ 4067/ 40687 4069/ 40707 40717 40727
271,

4073/ 4074/ ENTRELINEAS: Yo" VALE, ENTRELINEAET "euye extrac

to" VALE, e o w w m m e e e om o ow we ep

- - - - - - - - -~ - - ™ - - -— - - - .

ENTRELINEAS: “4271" VALE,

- - m - - - - - - - - - - - - - - - - e -
- - - - - = - e e - - - e - - -
=,
- - - - m - - e e - - - - o o e -
S - wm = . - - LI ™ - - - - - -
~
o h o e e wm o em C ome oW e e - . - o - - - . - - -

ESTE PAPEL NG TIENE GOBTO ALGUNG PARA EL USUARIC ) LU\ N




HUMBERTO ARIAS GARCIA

'R'epr_'e‘s’e‘ntante L-eg_al

o, 2.44L321 de Cald

EL PROMOTOR GERENTE DEL PROYELTO

A3

SUITES IV PM_C(})s S, . v

FRANCISCQ JAVIER GONIALEZL GOMEZ

Aepresentante Legal

“cc. 19.22L072 de Bogots

LA FIDUCIAREA:

AL TANZA ){t‘m.u:xmm s.?/ ' /

FELIPE’/(]CHHPO HERN NDEZ

C
N

Raﬁreﬁentante {.egal

cCy 16.657.16%7 de Cals

s
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Fecha 10/02/2020 08.56.52 a.m. (S) 833651
Destinutanio SUITES YPALCOS SA
SANDRA BONILLA GIRALDO

Alianza o=

Fiduciaria

Cali, 07 de febrero de 2020

Senor
FRANCISCO HERNAN CABAL CRUZ

Representante legal
SUITES Y PALCOS S.A

Ciudad

Referencia: Fidecomiso Deporcali

Respetado Sr. Cabal,

Nos permitimos informar que dentro del proceso judicial que se referencia a
continuacién, mediante Auto del 23 de septiembre de 2019, notificado el 25 de
septiembre de 2019, El Juzgado 21 Civil Municipal de Cali resolvi6: 1) Declarar probada
la excepcién consistente en la falta de legitimacion por pasiva propuesta por Alianza
Fiduciaria S.A, y 2) Terminar el proceso en lo que respecta a Alianza Fiduciaria S.Ay

continuar la demanda contra los demas sujetos procesales.

Por lo anterior el proceso finalizé respecto la Fiduciaria, pero es su deber que se
sirvan atender el proceso y defender el Fideicomiso conforme al Contrato, pues se
requiere la defensa judicial del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO

DEPORCAL], del cual su representada es fideicomitente e instruye, y sobre el cual se
enviaron correos con el modelo de instruccion irrevocable para otorgar poder de

acuerdo a los lineamientos de la Alianza Fiduciaria S.A.

Es importante indicarle que Mediante Auto notificado en estados el 25 de julio de
2019 el Juzgado 21 Civil Municipal de Cali resolvié designar como nueva Curador ad
Litem de Asociacién Deportivo Cali y Suites Palcos S.A. en Liquidacion a Janeth Gomez

Mesa.

Datos del proceso:

Proceso: Ejecutivo
Demandante; Yamil Asuf Nader
www.alianza.com.co
Pagina1de2
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Alianza

Fiduciaria
Demandado: Alianza Fiduciaria 5.A, y olra,
Radicado: 2017275
Negocio; hdeicormisa Deporcall

La gemanda se prosenta parque el demandante suscribid un contrato de promesa ce
compraventa cen |a socedad “Suites Pa‘cos SA” en relacion con la suite E-245 y con
matricula inmobiliaria No, 378141243, A 13 fecha ce presentadién de la demandd
“tgites Palcos 5A" no ba olorgada la eserltura pablics de tran sforandia,

De acuerdo a lo anterior actuaimente esiste un rlesgo para el FIDEICOMISO
DEPOACALL pues carece e una representacion judical técnica en el menciorado
proceso, y tarmbién existe resgo ce embargo ¥ pirgica del plen nmueble de
propledad del Fideicomisg,

Agradecemos por faver desigrar el correspendients apocerado juzicial & informarnas
cobre sus datas y asi olorgar e poder para la representacion del menconado

proceso.

T Cordialmente,

©) il

nilla
Represéntante Legal para Asuntos Jud clales
Alianza Fiduciaria S.A

O oo e ke [he peontoen Cal

Phgira @ ded

N ADAnTaLIm (o

Scanned by CamScanner



fapg T

p v [HITHII

Fa=p e LRIt [ 1L
Lﬁ'w'm: ATTr A O STPIACE,
Bg=le-le TUGLLE N L=

. Alianza

Fiduciana

Cali. 07 de febrero ce 2020

Sefores

Asociaciin Deportiva Cali

Cmadad

Referencia: Fidecomso Ceporia:

Respetados senares,

Nos permitimos informar gue dentro del proceso judicial que ie referenc:adﬂ
continuacién. mediante Auta cel 23 de septiembre ce 2019, netificaco el 25 de
septiembre de 2019, El Juzgacao 21 Cwil I'r*_;n-r:lp.m"ﬂn Cali resntvid 1) Declarar probada
la excepcion consistente en la falta de legitmacién por pasiva propuesta por Aharza
Fiduciaria SA y 2) Terminas el procesa en lo gue respecta a Alianza Fiduciaria S.A 'y
continuar la demanda contra los demds sujelos procesales.

Par lo amterior el proceso finalizé respecto la Fiduciaria, pero es s deber que se
sirvan atender el proceso y defender el Fidelcomiso conforme a los términos pamc?s
en el Conlrato de fidutia. pues se requiere la defensa judical del patrimonio
auténomo denominado FIDEICOMISO DEPORCALL cel cual su representaca es

Beneficiaria,

£s importante indicarle que Mediante Auto notificado en estados el 25 de julio de
2019 el Juzgado 21 Civil Municipal de Cali resolvié designar como nueva Curador ad
Litem de Asociacidn Deportivo Call y Suites Palcos S.A. en Liquidacion a Janeth Gomez

Mesa,

Datos del proceso:

Proceso: Ejecutivo

Demandante; Yamil Asuf Nader

Demandado: Alianza Fiduciaria SA. y otro.

Radicado: 2017275 fmy
Negocia: Fidelcomiso Deporcali \ ¥ )

v allangd. comen

Figraldel

Scanned by CamScanner




e —)

“» Alianza

Fiducana

La cemanda se preserta porque el demandante suscniblé un contrato de promesa ce
compraverta con la sooedad “Suites Palcos SA." en relacion con la suite £-245 y can
matricula nmomiliana No. 378141243 A la Techa de presentazién de la demanca
“Suites Palcos S.A.° na ha olorgado la escritura poblica de transferencia,

De acuerds a lo arterar actualmente exste un rlesga para el FIDEICOMISO
DEPORCALI pues carece de una representacidn judiclal técnica en of rrenciorado
proceso, y también esste riesgo ce embargo y pergda del olen nmueble de

propedad del FZeicomiso.

Agradetemos per favor designar el correspardlente apaderaco Juc dol e infarmasnos
sobre sus datos y asi otargas el poder para la representacién del mencionado

proceso.

., Cordialmente,

Sandra Egnilla
Represéntante’ Legal para Asuntas |udidales
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