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Con el presente y encontrándome dentro de términos, descorro el traslado para contestar excepciones y
oposiciones  a la demanda, hechas  por el demandado juan Carlos Mar�nez Giraldo 

Cordialmente,

Ana Virginia González Rojas
CC.28796218 TP45831 CSJ
Cel. 3104606231
Email. ana.vir6@hotmail.com 
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Señor: 

JUEZ 21 CIVIL MUNICIPAL DE CALI   

E.   S.   D. 

 

Ref.: CONTESTACION EN RESPUESTA DEL DEMANDADO PROCESO 
EJECUTIVO CON CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

DEMANDANTE: ANA VIRGINIA GONZALEZ. CC. No. 28.796.218  

DEMANDADOS: 1- CARLOS MARTINEZ GIRALDO CC. # 94.447.406  

                               2-WILLIAM CARDENAS GIRALDO CC. # 79.322.007                           

                                 

ANA VIRGINIA GONZALEZ ROJAS, mayor, vecina y domiciliada en Cali, portadora 
de la Cedula de Ciudadanía No. 28.796.218 y T.P. # 45.831del CSJ, obrando como 
arrendadora y demandante en causa propia; con el presente escrito descorro el termino para 
contestar excepciones y pronunciamiento del demandado a la demanda de la referencia así: 

Manifiesta el demandado JUAN CARLOS MARTINEZ GIRALDO al contestar la 
demanda en los hechos, recalcando un error en la numeración de estos que es involuntario y 
no afecta jurídicamente las pretensiones de esta, y aclara que el segundo demandado es 
fiador, tal como aparece descrito y narrado en la primera hoja de la demanda, por lo que no 
se ve que haya error en el hecho primero. 

 

En el hecho tercero dice que es falso, y lo justifica diciendo que me llamo a conciliar, 
porque en las conversaciones de WhatsApp, aprovechando la pandemia deliberadamente, 
sustrayéndose a sus obligaciones como arrendatario del inmueble en cuestión, y para no 
pagar arriendo ni servicios, me manifiesta que se va del inmueble porque no tiene plata y 
efectivamente lo abandona en las condiciones deplorables de uso, pintura y limpieza que se 
ven en las fotos adjuntas al proceso y sin hacer entrega formal ni llaves ni pedir 
conciliación como el dice en equidad ante juez o funcionario competente, ni pagar arriendo 
desde abril, ni servicios tal como se prueba con los recibos en la demanda y chat anexos. 

 

Respecto de lo manifestado por este demandado sobre que no se pactaron servicios de 
Emcali y de Gases de occidente, y que es un medidor que surte agua, luz, alumbrado, 
basuras, gas domiciliario y demás,  a varias habitaciones es mentira, ya que para la época 
del  contrato el aparta estudio 102 alquilado al demandado tenía sus contadores de emcali y 
gases de Occidente independientes y así se visualiza en el recibo aportado a la demanda y 
que no ha sido tachado de falso, identificado con dirección y numero de apartamento 102, 
que coincide con el apartamento 102 del contrato de arrendamiento ejecutado y aportado 
clausula II, y así los cancelaba el demandado desde que inicio el contrato de 
arrendamiento, por 8 meses, desde el 03 de Julio de 2019, hasta que dejo abandonado el 
inmueble, recuperándolo con cerrajero y policía en julio del 2020,  por tanto está 
identificado el recibo de servicios de Emcali y de gases de occidente y debía seguirlos 
pagando como de costumbre lo hizo; causando con esto una mora y un incumplimiento 
evidente al contrato de arrendamiento 01 del 17/06/19,  injustificable a la luz de la justicia. 
Aporto prueba copias de los 4 contadores de los 4 apartamentos que existen en la propiedad 
de EMCALI así: Apto.101 contrato. 912805, Apto.102 contrato 947499, Apto.103 
contrato 947500 y Apto.104 contrato 947501 

 

En cuanto a los veinte mil pesos, que aparecen en los recibos expedidos por $ 520 mil 
corresponden al canon de arrendamiento más el valor del internet contratado al pedirme el 
demandado el favor de usar el internet del apto 104 mientras el sacaba el servicio para su 
apartamento, y pactamos verbalmente que cada mes pagaría veinte mil pesos ($20.000,oo) 



con el arriendo y así los cancelaba el demandado desde que inicio el contrato de 
arrendamiento, por 8 meses, desde el 03 de Julio de 2019, todo porque ni él ni su esposa   
tenían conexión a internet para trabajar; se queja  solo ahora que esta demandado, antes no. 

 

Al contestar el hecho cuarto también dice que es falso y se esfuerza en hacer creer que fui 
notificada de varios preavisos que nunca recibí, y que no fueron entregados en la dirección 
del contrato que es mi domicilio vivía sola y nunca recibí ni sobres ni comunicados del 
demandado, ni de Servientrega por tanto no son idóneos para notificación Judicial a la luz 
del art. 291, 292 y 293 del CGP, téngase en cuenta que en ninguno de los recibos de 
Servientrega u otras compañías de mensajería aparece mi firma ni mi nombre, y en donde 
dice que recibió mi hijo, no es mi dirección es una empresa y al preguntarle me dice que 
todo lo entrega la secretaria y que no hay ninguna correspondencia mía allí. Al revisar los 
documentos aportados contienen irregularidades en fechas, dice que hizo los envíos en 
marzo, abril y junio en horas inhábiles de entrega etc. Y sin que yo haya recibido ninguno.  

 

De acuerdo a la cláusula penal  pactada en el contrato como numero XIII, que textualmente 
dice “ el incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las cláusulas de este 
contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o más mensualidades, lo constituirá 
en deudor del arrendador por una suma equivalente al triple del precio mensual del 
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a 
título de pena…..”; o sea no solo no cumplir con el preaviso es causal de incumplimiento y 
pago de esta cláusula, sino todo en lo que el demandado ha incurrido como estar en mora de 
arrendamiento, mora en pago de servicios públicos, no hacer entrega del inmueble, ni 
llaves, ni aseado, ni desocupado, ni pintado en color Blanco clausula XIX denominada 
RECIBO Y ESTADO. 

 

Aduce que el Juramento estimatorio no lo hice, para el cobro de esta cláusula penal basado 
en el art. 206 del CGP., que no es aplicable acá pues es una penalidad fija por 
incumplimiento, y no se debe tasar como frutos o cosechas indeterminadas, a lo que se 
refiere dicho artículo. 

Nuestro maestro Hernán Fabio López Blanco, advierte que únicamente se puede 
estimar perjuicios provenientes del “reconocimiento de una indemnización, 
compensación o el pago de frutos o mejoras” y no otra clase de pretensiones, como por 
ejemplo pagos de cláusulas penales, perjuicios extra-patrimoniales, multas o sumas 
adecuadas que no provengan de los conceptos antes expresados. (López Blanco, 2017).  

 

También manifiesta que desocupo el 10 de mayo, pero se prueba lo contrario con las 
conversaciones de WhatsApp que aporto del audio del 15 de mayo del 2021 o sea 5 días 
después del 10 que dice haber desocupado en donde dice que tiene casi desocupado, que 
tiene en el apartamento una caja fuerte con relojes y fotografías. En conclusión, seguía 
ocupado para la fecha posterior al 10 que supuestamente había desocupado. 

Igualmente, en el WhatsApp que aporto del 3 de junio del 2020 confiesa con desdén cuando 
le digo que está en mora y responde “estoy en mora y debiendo 
Y no los voy a pagar por ahora es con sinceridad.  
 
También falta a la verdad al decir y aportar en el WhatsApp del 3 de junio del 2020, el 
recibo de su apartamento de Emcali, justificando que él no está en la ciudad, y que solo 
llega el consumo mínimo y cobro por promedio. Confesando aquí que si pagaba servicios y 
verificado que si había consumo. 
Igual dice que el apartamento esta desastroso y que esta en quiebra. 
Luego me cuenta que le enviaron un comprobante de consignación casi paga 200 millones 
y que le alcanzaron a robar 2 millones anexa dos comprobantes de Citibank y una 
transferencia del Marriot internacional.  



También confiesa en WhatsApp del 9 de julio del 2020, en respuesta a las fotos del apto 
desastroso en sus propias palabras al decirme que le cobro a la maldita sea, y le digo “no 
pagaste nada desde arriendo hasta servicios”  y contesta “ pero no desde abril como usted 
dice, se debe mayo y junio, el aseo sacas la cuenta y cuadramos” le respondo “ no pagaste 
abril, me dijiste que fuera el 30 y no me pagaste”  el responde “seria abril y mayo me fui en 
mayo y no recibiste haga la cuenta y me avisa”  

Le respondo “abril mayo junio y julio mas las llaves que no quisiste entregar” el responde 
“…….las llaves te escribí para entregarte desde mayo por asaradera tuya cobrando en 
pandemia, solo cuadro abril o demanda” 

 

Con lo anterior el demandado Juan Carlos Martínez confiesa en este audio del 09/07/2021, 
no haber entregado llaves en ningún buzón y estar en mora de arrendamiento desde abril a 
Julio del 2020 tal como se cobra en la demanda. 

 

En un acto de soberbia me manda a pedir cita para conciliar, cuando el obligado a pedir cita 
de conciliación es el, y la perjudicada soy yo. 

 

También en forma incoherente, repite que entrego el 10 de mayo el Apto. y que me informo 
el preaviso de entrega mediante la empresa PRONTO a la Cra. 60 2ª-91 recibido el 19 de 
mayo del 2020, o sea 9 días después de supuestamente haber desocupado. 

 

Al responder el hecho quinto, falta a la verdad al decir que pago 20 mil pesos mas 
mensuales sin saber de que y durante 8 meses, y apenas ahora que esta demandado es que 
dice que es un cobro arbitrario, y que no sabe de qué es. 

En el segundo WhatsApp que aporta del 15/05/20 con la demanda, confiesa que no ha 
desocupado el apto. Al manifestar “lo tengo casi desocupado…”, o sea que estaba ocupado 
al diez de mayo, y ya expliqué anteriormente que dice que tiene una caja fuerte con relojes 
y más. 

En este mismo WhatsApp del 15/05/20 confiesa que está en mora de arrendamiento al 
escribir “si gusta me recibe el apto. Y seria solo mes y medio, de lo contrario no puedes 
cambiar cerraduras ni chapas y estaré visitando el apto.”  Y concuerdan con parte de los 
arriendos cobrados en la demanda de abril y 15 días de mayo como el dice, a esa época es 
mes y medio. 

 

En las pruebas aportadas por el demandado numerales 3,4,5, o sea los 3 recibos fueron 
enmendados por el demandado para tratar de mostrar que no está en mora, por lo que los 
tacho de falsos pues no corresponden a los originales escritos por mí y ni siquiera pueden 
ser de este contrato ya que en años anteriores le había rentado otros dos apartamentos y el 
acostumbra hacer esos recibos para que yo los firme. No tacho o enmiendo los recibos en 
las fechas, ni valores, solo cuando elabora el demandado el recibo colocando el pago de un 
mes diferente al escrito en el recibo y lo corrijo claramente, y no como los que presenta 
falsamente el demandado y con los audios aportados se prueba que no pago arrendamientos 
de abril ni mayo del 2020 ni abono a los recibos de servicios públicos cobrados en la 
demanda. 

 

En cuanto a los recibos aportado por el demandado como pruebas: 

 

A LA PRUEBA # 1: por 1 millón de pesos, obsérvese la fecha del 13 de junio del 2019, 
fecha en la que pactamos el contrato y pago dos meses por adelantado periodos (del 
03/07/19 al 03/08/19 y del 03/08/19 al 03/09/19), y dice que queda pendiente la firma y 



autenticación del contrato, que fue firmando el 17/06/19 y aun no se había pasado al 
inmueble, por lo que no me había dicho que necesitaba parabólica. 

 

A LA PRUEBA # 2: dice que aporta 5 recibos elaborados la mayoría por el mismo y que 
me tocaba corregir porque el le colocaba otra fecha del periodo del canon que estaba 
pagando asi:  

El primero. Del 12/07/19 pago arriendo periodo del 03/09/19 al 03/10/19 y que 
corresponde en secuencia al anterior en su periodo de arrendamiento. 

El segundo. Sin fecha # 04 hecho por el demandado periodo del 03/10/19 al 03/11/19 por $ 
520 mil y que tuve que aclarar que recibí solo $ 500 mil, también corresponde en su 
secuencia al anterior en su periodo de arrendamiento. 

El tercero. Del 07/01/20 y que por error se escribió 07/01/19, por $ 520.000, oo en donde 
dice claramente con internet, probando que los 20 mil pesos son de internet, y que 
corresponde al periodo del 03/01/20 al 03/02/20. Que no corresponde a la secuencia 
anterior porque falta el recibo del 03/11/20 al 03/12/20,  

El cuarto. Hecho por el demandado de su puño y letra, del 25/10/19 por $ 520.000, oo y 
que me toco corregir la fecha del periodo de arrendamiento que le había colocado de 
noviembre a diciembre del 2019 y lo corregí al periodo del 03/11/19 al 03/12/19 

El quinto. Hecho por mí del 12/11/19 por $ 320.000, oo, periodo faltante en las 
secuencias anteriores del 03/12/19 al 03/01/20 y que por error se escribió 03/01/19, con un 
saldo de doscientos mil pesos 

 

A LA PRUEBA # 3: Aporta un recibo # 2 totalmente adulterado y que tacho de falso 
porque no corresponde a un recibo hecho ni entregado por mí en esas condiciones de 
tachaduras que no queda claro ni la fecha del recibo ni el periodo de arriendo pagado, y que 
el demandado dice ser del del 04/04/20 por $ 519.000, oo; con su letra en la parte superior 
que dice abril 04 a mayo 04/2020, que no debería estar porque es un recibo supuestamente 
hecho con mi letra. 

 Observando minuciosamente el recibo anterior adulterado creería que es el recibo que no 
aporto el demandado en los anteriores y que corresponde al periodo del mes de 03/02/20 al 
03/03/20, para así hacer creer al señor Juez que pago el mes de abril, que de todas maneras 
en los audios que aporto queda confesado que lo debe. 

 

A LA PRUEBA # 4: RECIBO DE PAGO adulterado por lo que lo tacho de falso porque 
aunque parece original hecho con mi letra, tiene adulterado la casilla del No del recibo que 
han tratado de colocarle al 1 original una imitación de un 5, en la parte superior con letra 
del demandado mayo de 2020, en la casilla de la fecha esta adulterado el cuadro del año, 
repintando un 20 que no existía originalmente, al igual que en la casilla de “ por concepto 
de “ en el renglón final igual esta adulterada la fecha en el / simulando un  20 que esta 
retachado y que no correspondía al original que hubiera podido entregar no en este contrato 
sino en algún contrato anterior, ya que en años anteriores ya le había alquilado varios 
apartamentos al demandado. 

 

A LA PRUEBA # 5: Que llama abono recibos de servicios $ 56.0000=, también la tacho 
de falsa porque aunque parece ser un original hecho por mí, presenta adulteraciones en la 
casilla de la fecha ultimo cuadro del año retachado imitando un 20, y que como se observa 
en el recibo no corresponde como lo dice el demandado a un abono de servicios del año 
2020, sino que se observa en la casilla “ por concepto de” dice “ recibo de abril del 2015 
saldo $ 14.000 descontando agua por arreglos” o sea que es un recibo adulterado, como 
ya lo explique de otros contratos de arrendamiento en este caso del año 2015, que falsifica 
el demandado para hacer parecer que abono a servicios. 



En los hechos quinto y sexto de la demanda incoada, se explica claramente el valor de la 
cláusula XIII penal por incumplimiento y su valor correspondiente a $ 1.500.000 y así es 
jurídicamente y lo tomo el Juzgado en su mandamiento de pago. 

 

A la excepción de mérito solicitada por el demandado, manifiesto al despacho que no tiene 
asidero ni sustentación legal que la avale, tal como lo manifiesta el despacho, ni la mal 
llamada declaraciones de pago, pues con las pruebas que aporto de las confesiones hechas 
por el demandado en los WhatsApp,  las pruebas de recibos aportados con la demanda, y 
demás recaudadas de las mismas presentadas por el demandado, solo podrían hacerse las 
declaraciones pedidas por mí y condenar al demandado a pagar el total de las pretensiones 
incoadas. 

La demanda fue presentada y aceptada con todos los requisitos del CGP, las pretensiones 
están ajustadas al incumplimiento del demandado, probado con el contrato de 
arrendamiento y no puede el demandado justificar su incumplimiento de mora en 
arrendamiento, servicios, sin llaves, destrozado; o sea la pandemia del COVID no justifica 
semejante accionar tan irresponsable, ante la luz del derecho y las buenas costumbres 
comerciales, que para el tipo de proceso no necesita conciliación como requisito de 
procedibilidad ni juramento estimatorio al no existir pretensiones exageradas, temerarias ni 
exceden el 50% de lo probado. 

Me opongo a las pretensiones, fundamentos de derecho y pruebas aportadas por el 
demandado y me ratifico en todos  los hechos y pretensiones de la demanda                                        

                                                     

                                            PRUEBAS Y ANEXOS 

 
 
1-Anexo en PDF las conversaciones de WhatsApp con el demandado, de mayo, junio y 
julio, que prueban mora en arrendamientos, no entrega de inmueble, no pago de servicios y 
demás hechos y pretensiones negados por el demandado.   
 
2- Anexo en PDF los recibos de los 4 apartamentos que conforman el inmueble que le 
alquile al demandado, para probar que cada uno tenía asignado su contador de Emcali , de 

gases de occidente, para los servicios independientes. 
                            

                                   DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES 

 

El demandado JUAN CARLOS MARTINEZ GIRALDO CC. # 94.447.406 se notifica 
en la Cra.16 # 9-42 de Cali, Teléf. 3164215253 y 3157781413, email. 
juancarlosmartinezabogado@gmail.com  y los demás en las aportadas en la demanda. 

 

Del Señor juez, atte.  

 
 
 
 
 
ANA VIRGINIA GONZALEZ ROJAS. C.C. 28.796.218 y T.P. No. 45.831 del C.SJ 
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Por estar dentro de termino reenvío contestación de excepciones propuestas por el demandado dentro
del proceso de la referencia.

Cordialmente,

Ana Virginia González Rojas
CC.28796218 TP45831 CSJ
Cel. 3104606231
Email. ana.vir6@hotmail.com 

De: Ana Virginia Gonzalez Rojas 
Enviado: viernes, 9 de julio de 2021 2:51 p. m. 
Para: Juzgado 21 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j21cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: CONTESTACION EXCEPCIONES DEMANDADO JUAN CARLOS MARTINEZ EJECUTIVO RAD. 2021-00139-00
 
Con el presente y encontrándome dentro de términos, descorro el traslado para contestar excepciones y
oposiciones  a la demanda, hechas  por el demandado juan Carlos Mar�nez Giraldo 

Cordialmente,

Ana Virginia González Rojas
CC.28796218 TP45831 CSJ
Cel. 3104606231
Email. ana.vir6@hotmail.com 
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Señor: 

JUEZ 21 CIVIL MUNICIPAL DE CALI   

E.   S.   D. 

 

Ref.: CONTESTACION EN RESPUESTA DEL DEMANDADO PROCESO 
EJECUTIVO CON CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 

DEMANDANTE: ANA VIRGINIA GONZALEZ. CC. No. 28.796.218  

DEMANDADOS: 1- CARLOS MARTINEZ GIRALDO CC. # 94.447.406  

                               2-WILLIAM CARDENAS GIRALDO CC. # 79.322.007                           

                                 

ANA VIRGINIA GONZALEZ ROJAS, mayor, vecina y domiciliada en Cali, portadora 
de la Cedula de Ciudadanía No. 28.796.218 y T.P. # 45.831del CSJ, obrando como 
arrendadora y demandante en causa propia; con el presente escrito descorro el termino para 
contestar excepciones y pronunciamiento del demandado a la demanda de la referencia así: 

Manifiesta el demandado JUAN CARLOS MARTINEZ GIRALDO al contestar la 
demanda en los hechos, recalcando un error en la numeración de estos que es involuntario y 
no afecta jurídicamente las pretensiones de esta, y aclara que el segundo demandado es 
fiador, tal como aparece descrito y narrado en la primera hoja de la demanda, por lo que no 
se ve que haya error en el hecho primero. 

 

En el hecho tercero dice que es falso, y lo justifica diciendo que me llamo a conciliar, 
porque en las conversaciones de WhatsApp, aprovechando la pandemia deliberadamente, 
sustrayéndose a sus obligaciones como arrendatario del inmueble en cuestión, y para no 
pagar arriendo ni servicios, me manifiesta que se va del inmueble porque no tiene plata y 
efectivamente lo abandona en las condiciones deplorables de uso, pintura y limpieza que se 
ven en las fotos adjuntas al proceso y sin hacer entrega formal ni llaves ni pedir 
conciliación como el dice en equidad ante juez o funcionario competente, ni pagar arriendo 
desde abril, ni servicios tal como se prueba con los recibos en la demanda y chat anexos. 

 

Respecto de lo manifestado por este demandado sobre que no se pactaron servicios de 
Emcali y de Gases de occidente, y que es un medidor que surte agua, luz, alumbrado, 
basuras, gas domiciliario y demás,  a varias habitaciones es mentira, ya que para la época 
del  contrato el aparta estudio 102 alquilado al demandado tenía sus contadores de emcali y 
gases de Occidente independientes y así se visualiza en el recibo aportado a la demanda y 
que no ha sido tachado de falso, identificado con dirección y numero de apartamento 102, 
que coincide con el apartamento 102 del contrato de arrendamiento ejecutado y aportado 
clausula II, y así los cancelaba el demandado desde que inicio el contrato de 
arrendamiento, por 8 meses, desde el 03 de Julio de 2019, hasta que dejo abandonado el 
inmueble, recuperándolo con cerrajero y policía en julio del 2020,  por tanto está 
identificado el recibo de servicios de Emcali y de gases de occidente y debía seguirlos 
pagando como de costumbre lo hizo; causando con esto una mora y un incumplimiento 
evidente al contrato de arrendamiento 01 del 17/06/19,  injustificable a la luz de la justicia. 
Aporto prueba copias de los 4 contadores de los 4 apartamentos que existen en la propiedad 
de EMCALI así: Apto.101 contrato. 912805, Apto.102 contrato 947499, Apto.103 
contrato 947500 y Apto.104 contrato 947501 

 

En cuanto a los veinte mil pesos, que aparecen en los recibos expedidos por $ 520 mil 
corresponden al canon de arrendamiento más el valor del internet contratado al pedirme el 
demandado el favor de usar el internet del apto 104 mientras el sacaba el servicio para su 
apartamento, y pactamos verbalmente que cada mes pagaría veinte mil pesos ($20.000,oo) 



con el arriendo y así los cancelaba el demandado desde que inicio el contrato de 
arrendamiento, por 8 meses, desde el 03 de Julio de 2019, todo porque ni él ni su esposa   
tenían conexión a internet para trabajar; se queja  solo ahora que esta demandado, antes no. 

 

Al contestar el hecho cuarto también dice que es falso y se esfuerza en hacer creer que fui 
notificada de varios preavisos que nunca recibí, y que no fueron entregados en la dirección 
del contrato que es mi domicilio vivía sola y nunca recibí ni sobres ni comunicados del 
demandado, ni de Servientrega por tanto no son idóneos para notificación Judicial a la luz 
del art. 291, 292 y 293 del CGP, téngase en cuenta que en ninguno de los recibos de 
Servientrega u otras compañías de mensajería aparece mi firma ni mi nombre, y en donde 
dice que recibió mi hijo, no es mi dirección es una empresa y al preguntarle me dice que 
todo lo entrega la secretaria y que no hay ninguna correspondencia mía allí. Al revisar los 
documentos aportados contienen irregularidades en fechas, dice que hizo los envíos en 
marzo, abril y junio en horas inhábiles de entrega etc. Y sin que yo haya recibido ninguno.  

 

De acuerdo a la cláusula penal  pactada en el contrato como numero XIII, que textualmente 
dice “ el incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las cláusulas de este 
contrato, y aun el simple retardo en el pago de una o más mensualidades, lo constituirá 
en deudor del arrendador por una suma equivalente al triple del precio mensual del 
arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a 
título de pena…..”; o sea no solo no cumplir con el preaviso es causal de incumplimiento y 
pago de esta cláusula, sino todo en lo que el demandado ha incurrido como estar en mora de 
arrendamiento, mora en pago de servicios públicos, no hacer entrega del inmueble, ni 
llaves, ni aseado, ni desocupado, ni pintado en color Blanco clausula XIX denominada 
RECIBO Y ESTADO. 

 

Aduce que el Juramento estimatorio no lo hice, para el cobro de esta cláusula penal basado 
en el art. 206 del CGP., que no es aplicable acá pues es una penalidad fija por 
incumplimiento, y no se debe tasar como frutos o cosechas indeterminadas, a lo que se 
refiere dicho artículo. 

Nuestro maestro Hernán Fabio López Blanco, advierte que únicamente se puede 
estimar perjuicios provenientes del “reconocimiento de una indemnización, 
compensación o el pago de frutos o mejoras” y no otra clase de pretensiones, como por 
ejemplo pagos de cláusulas penales, perjuicios extra-patrimoniales, multas o sumas 
adecuadas que no provengan de los conceptos antes expresados. (López Blanco, 2017).  

 

También manifiesta que desocupo el 10 de mayo, pero se prueba lo contrario con las 
conversaciones de WhatsApp que aporto del audio del 15 de mayo del 2021 o sea 5 días 
después del 10 que dice haber desocupado en donde dice que tiene casi desocupado, que 
tiene en el apartamento una caja fuerte con relojes y fotografías. En conclusión, seguía 
ocupado para la fecha posterior al 10 que supuestamente había desocupado. 

Igualmente, en el WhatsApp que aporto del 3 de junio del 2020 confiesa con desdén cuando 
le digo que está en mora y responde “estoy en mora y debiendo 
Y no los voy a pagar por ahora es con sinceridad.  
 
También falta a la verdad al decir y aportar en el WhatsApp del 3 de junio del 2020, el 
recibo de su apartamento de Emcali, justificando que él no está en la ciudad, y que solo 
llega el consumo mínimo y cobro por promedio. Confesando aquí que si pagaba servicios y 
verificado que si había consumo. 
Igual dice que el apartamento esta desastroso y que esta en quiebra. 
Luego me cuenta que le enviaron un comprobante de consignación casi paga 200 millones 
y que le alcanzaron a robar 2 millones anexa dos comprobantes de Citibank y una 
transferencia del Marriot internacional.  



También confiesa en WhatsApp del 9 de julio del 2020, en respuesta a las fotos del apto 
desastroso en sus propias palabras al decirme que le cobro a la maldita sea, y le digo “no 
pagaste nada desde arriendo hasta servicios”  y contesta “ pero no desde abril como usted 
dice, se debe mayo y junio, el aseo sacas la cuenta y cuadramos” le respondo “ no pagaste 
abril, me dijiste que fuera el 30 y no me pagaste”  el responde “seria abril y mayo me fui en 
mayo y no recibiste haga la cuenta y me avisa”  

Le respondo “abril mayo junio y julio mas las llaves que no quisiste entregar” el responde 
“…….las llaves te escribí para entregarte desde mayo por asaradera tuya cobrando en 
pandemia, solo cuadro abril o demanda” 

 

Con lo anterior el demandado Juan Carlos Martínez confiesa en este audio del 09/07/2021, 
no haber entregado llaves en ningún buzón y estar en mora de arrendamiento desde abril a 
Julio del 2020 tal como se cobra en la demanda. 

 

En un acto de soberbia me manda a pedir cita para conciliar, cuando el obligado a pedir cita 
de conciliación es el, y la perjudicada soy yo. 

 

También en forma incoherente, repite que entrego el 10 de mayo el Apto. y que me informo 
el preaviso de entrega mediante la empresa PRONTO a la Cra. 60 2ª-91 recibido el 19 de 
mayo del 2020, o sea 9 días después de supuestamente haber desocupado. 

 

Al responder el hecho quinto, falta a la verdad al decir que pago 20 mil pesos mas 
mensuales sin saber de que y durante 8 meses, y apenas ahora que esta demandado es que 
dice que es un cobro arbitrario, y que no sabe de qué es. 

En el segundo WhatsApp que aporta del 15/05/20 con la demanda, confiesa que no ha 
desocupado el apto. Al manifestar “lo tengo casi desocupado…”, o sea que estaba ocupado 
al diez de mayo, y ya expliqué anteriormente que dice que tiene una caja fuerte con relojes 
y más. 

En este mismo WhatsApp del 15/05/20 confiesa que está en mora de arrendamiento al 
escribir “si gusta me recibe el apto. Y seria solo mes y medio, de lo contrario no puedes 
cambiar cerraduras ni chapas y estaré visitando el apto.”  Y concuerdan con parte de los 
arriendos cobrados en la demanda de abril y 15 días de mayo como el dice, a esa época es 
mes y medio. 

 

En las pruebas aportadas por el demandado numerales 3,4,5, o sea los 3 recibos fueron 
enmendados por el demandado para tratar de mostrar que no está en mora, por lo que los 
tacho de falsos pues no corresponden a los originales escritos por mí y ni siquiera pueden 
ser de este contrato ya que en años anteriores le había rentado otros dos apartamentos y el 
acostumbra hacer esos recibos para que yo los firme. No tacho o enmiendo los recibos en 
las fechas, ni valores, solo cuando elabora el demandado el recibo colocando el pago de un 
mes diferente al escrito en el recibo y lo corrijo claramente, y no como los que presenta 
falsamente el demandado y con los audios aportados se prueba que no pago arrendamientos 
de abril ni mayo del 2020 ni abono a los recibos de servicios públicos cobrados en la 
demanda. 

 

En cuanto a los recibos aportado por el demandado como pruebas: 

 

A LA PRUEBA # 1: por 1 millón de pesos, obsérvese la fecha del 13 de junio del 2019, 
fecha en la que pactamos el contrato y pago dos meses por adelantado periodos (del 
03/07/19 al 03/08/19 y del 03/08/19 al 03/09/19), y dice que queda pendiente la firma y 



autenticación del contrato, que fue firmando el 17/06/19 y aun no se había pasado al 
inmueble, por lo que no me había dicho que necesitaba parabólica. 

 

A LA PRUEBA # 2: dice que aporta 5 recibos elaborados la mayoría por el mismo y que 
me tocaba corregir porque el le colocaba otra fecha del periodo del canon que estaba 
pagando asi:  

El primero. Del 12/07/19 pago arriendo periodo del 03/09/19 al 03/10/19 y que 
corresponde en secuencia al anterior en su periodo de arrendamiento. 

El segundo. Sin fecha # 04 hecho por el demandado periodo del 03/10/19 al 03/11/19 por $ 
520 mil y que tuve que aclarar que recibí solo $ 500 mil, también corresponde en su 
secuencia al anterior en su periodo de arrendamiento. 

El tercero. Del 07/01/20 y que por error se escribió 07/01/19, por $ 520.000, oo en donde 
dice claramente con internet, probando que los 20 mil pesos son de internet, y que 
corresponde al periodo del 03/01/20 al 03/02/20. Que no corresponde a la secuencia 
anterior porque falta el recibo del 03/11/20 al 03/12/20,  

El cuarto. Hecho por el demandado de su puño y letra, del 25/10/19 por $ 520.000, oo y 
que me toco corregir la fecha del periodo de arrendamiento que le había colocado de 
noviembre a diciembre del 2019 y lo corregí al periodo del 03/11/19 al 03/12/19 

El quinto. Hecho por mí del 12/11/19 por $ 320.000, oo, periodo faltante en las 
secuencias anteriores del 03/12/19 al 03/01/20 y que por error se escribió 03/01/19, con un 
saldo de doscientos mil pesos 

 

A LA PRUEBA # 3: Aporta un recibo # 2 totalmente adulterado y que tacho de falso 
porque no corresponde a un recibo hecho ni entregado por mí en esas condiciones de 
tachaduras que no queda claro ni la fecha del recibo ni el periodo de arriendo pagado, y que 
el demandado dice ser del del 04/04/20 por $ 519.000, oo; con su letra en la parte superior 
que dice abril 04 a mayo 04/2020, que no debería estar porque es un recibo supuestamente 
hecho con mi letra. 

 Observando minuciosamente el recibo anterior adulterado creería que es el recibo que no 
aporto el demandado en los anteriores y que corresponde al periodo del mes de 03/02/20 al 
03/03/20, para así hacer creer al señor Juez que pago el mes de abril, que de todas maneras 
en los audios que aporto queda confesado que lo debe. 

 

A LA PRUEBA # 4: RECIBO DE PAGO adulterado por lo que lo tacho de falso porque 
aunque parece original hecho con mi letra, tiene adulterado la casilla del No del recibo que 
han tratado de colocarle al 1 original una imitación de un 5, en la parte superior con letra 
del demandado mayo de 2020, en la casilla de la fecha esta adulterado el cuadro del año, 
repintando un 20 que no existía originalmente, al igual que en la casilla de “ por concepto 
de “ en el renglón final igual esta adulterada la fecha en el / simulando un  20 que esta 
retachado y que no correspondía al original que hubiera podido entregar no en este contrato 
sino en algún contrato anterior, ya que en años anteriores ya le había alquilado varios 
apartamentos al demandado. 

 

A LA PRUEBA # 5: Que llama abono recibos de servicios $ 56.0000=, también la tacho 
de falsa porque aunque parece ser un original hecho por mí, presenta adulteraciones en la 
casilla de la fecha ultimo cuadro del año retachado imitando un 20, y que como se observa 
en el recibo no corresponde como lo dice el demandado a un abono de servicios del año 
2020, sino que se observa en la casilla “ por concepto de” dice “ recibo de abril del 2015 
saldo $ 14.000 descontando agua por arreglos” o sea que es un recibo adulterado, como 
ya lo explique de otros contratos de arrendamiento en este caso del año 2015, que falsifica 
el demandado para hacer parecer que abono a servicios. 



En los hechos quinto y sexto de la demanda incoada, se explica claramente el valor de la 
cláusula XIII penal por incumplimiento y su valor correspondiente a $ 1.500.000 y así es 
jurídicamente y lo tomo el Juzgado en su mandamiento de pago. 

 

A la excepción de mérito solicitada por el demandado, manifiesto al despacho que no tiene 
asidero ni sustentación legal que la avale, tal como lo manifiesta el despacho, ni la mal 
llamada declaraciones de pago, pues con las pruebas que aporto de las confesiones hechas 
por el demandado en los WhatsApp,  las pruebas de recibos aportados con la demanda, y 
demás recaudadas de las mismas presentadas por el demandado, solo podrían hacerse las 
declaraciones pedidas por mí y condenar al demandado a pagar el total de las pretensiones 
incoadas. 

La demanda fue presentada y aceptada con todos los requisitos del CGP, las pretensiones 
están ajustadas al incumplimiento del demandado, probado con el contrato de 
arrendamiento y no puede el demandado justificar su incumplimiento de mora en 
arrendamiento, servicios, sin llaves, destrozado; o sea la pandemia del COVID no justifica 
semejante accionar tan irresponsable, ante la luz del derecho y las buenas costumbres 
comerciales, que para el tipo de proceso no necesita conciliación como requisito de 
procedibilidad ni juramento estimatorio al no existir pretensiones exageradas, temerarias ni 
exceden el 50% de lo probado. 

Me opongo a las pretensiones, fundamentos de derecho y pruebas aportadas por el 
demandado y me ratifico en todos  los hechos y pretensiones de la demanda                                        

                                                     

                                            PRUEBAS Y ANEXOS 

 
 
1-Anexo en PDF las conversaciones de WhatsApp con el demandado, de mayo, junio y 
julio, que prueban mora en arrendamientos, no entrega de inmueble, no pago de servicios y 
demás hechos y pretensiones negados por el demandado.   
 
2- Anexo en PDF los recibos de los 4 apartamentos que conforman el inmueble que le 
alquile al demandado, para probar que cada uno tenía asignado su contador de Emcali , de 

gases de occidente, para los servicios independientes. 
                            

                                   DIRECCIONES Y NOTIFICACIONES 

 

El demandado JUAN CARLOS MARTINEZ GIRALDO CC. # 94.447.406 se notifica 
en la Cra.16 # 9-42 de Cali, Teléf. 3164215253 y 3157781413, email. 
juancarlosmartinezabogado@gmail.com  y los demás en las aportadas en la demanda. 

 

Del Señor juez, atte.  

 
 
 
 
 
ANA VIRGINIA GONZALEZ ROJAS. C.C. 28.796.218 y T.P. No. 45.831 del C.SJ 
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