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INFORME SECRETARIAL: Santiago de Cali, 22 de agosto de 2022. A despacho de la
senora juez, el presente proceso junto con el escrito que antecede. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2022)

AUTO No. 1852

Referencia: EJECUTIVO seguido de Verbal de Existencia y Resoluciéon de
Confrato

Demandante: Gamaliel Castano Marin
LuyesO1@hotmail.com

Apoderado: Angel Leonardo Manrique Afanador
m.abogados@hotmail.com

Demandado: Palmira S.A

Radicacion: 760014003001 2019-00267-00

Como quiera que el proceso EJECUTIVO seguido de proceso Verbal de Existencia
y Resolucion de Contrato propuesto por el senor Gamaliel Castano Marin contra
Palmira S.A, reune los requisitos del articulo 306 del C.G. del Proceso, se procederd
a librar mandamiento de pago.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,

RESUELVE:

PRIMERO: LIBRAR MANDAMIENTO DE PAGO en favor del senor Gamaliel Castano
Marin y en contra de la sociedad Palmira S.A., por las siguientes sumas de dinero,
a saber:

1.1.- NOVENTA Y CINCO MILLONES NOVECIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
SEISCIENTOS VEINTI SIETE PESOS M/CE ($95.955.627,00), por concepto de las
restitfuciones mutuas, ordenadas en la sentencia de primera instancia dictada el 10
de marzo de 2020 y la sentencia No. 030 del 23 de febrero de 2021 proferida por el
Juzgado 18 Civil del circuito de la ciudad.

1.2. Por los intereses legales causados sobre la anterior suma desde el 11 de marzo
de 2020 y hasta que se verifique el pago fotal de esta obligacion.

1.3. La suma de TRES MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL DOSCIENTOS
VEINTICINCO PESOS M/CTE ($3.838.225,00), por concepto de agencias en derecho.

1.4. Sobre costas del proceso y agencias en derecho, el juzgado se pronunciard
oportunamente.

SEGUNDO: NOTIFIQUESE a la parte demandada, de conformidad con los Articulos
289 al 293 en concordancia con el articulo 94 del C.G del Proceso, advirtiéndole
que al tenor del art. 442 del CGP tfiene diez (10) dias para proponer excepciones
de mérito y cinco (5) dias para pagar. Para efectos de la notificacion podrd
hacerse uso de la Ley 2213 de 2022.

TERCERO: RECONOCER personeria amplia y suficiente al doctor ANGEL LEONARDO
MANRIQUE AFANADOR, portador de la T.P. No. 148.470 del C.S. de la Judicaturaq,
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para que actue en representacion de la parte demandante, en los términos y bajo
los efectos del poder conferido.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ
AM

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana Mildreth Ninco Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Codigo de verificacion: fdb928dc2e57d37b65facbd223a9452bd4fd3bf37b4cff4f241f8366ac4598ae
Documento generado en 22/08/2022 04:23:56 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudicial.ramajudicial.gov.co/FirmaElectronica
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INFORME SECRETARIAL: Santiago de Cali, 22 de agosto de 2022. A despacho

de la senora juez, el presente proceso junto con el escrito que antecede.
Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia

Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2022)

AUTO No. 157

Referencia: EJECUTIVO seguido de Verbal de Existencia y Resolucion
de Conftrato

Demandante: Gamaliel Castano Marin. C.C. No. 4442126
LuyesOl@hotmail.com

Apoderado: Angel Leonardo Manrique Afanador
m.abogados@hotmail.com

Demandado: Palmira S.A. Nit. 8000291569

Radicacion: 760014003001 2019-00267-00

De conformidad con lo estipulado en los articulos 593 y 599 del C. G del
Proceso se DECRETAN las medias previas solicitadas asi:

DISPONE:

1.- DECRETAR: el EMBARGO vy retencion previo de las sumas de dinero
depositadas en cuentas corrientes ahorros, CDT depositados a nombre de
la demandada DORIS HURTADO SUAREZ, identificada con la con cedula de
ciudadania No. 66.736.823, en las entidades financieras relacionadas en el
escrito de cautelas, atendiendo lo dispuesto en el articulo 480 del C.G del P.
Se limita el embargo a la suma de $ 112.075.000,00 M/CTE.

Librense el respectivo oficio para que proceda a constituir certificado de
depdsito y ponerlo a disposicion del Juzgado ala CUENTA No. 760012041001
del BANCO AGRARIO DE ESTA CIUDAD, dentro de los 3 dias siguientes al
recibo de la comunicacion. Prevéngase que con la recepcion del oficio
queda consumado el embargo.

2.- DECRETAR EMBARGO Y SECUESTRO del establecimiento de comercio
Palmira S.A., identificado con matricula mercantil No. 829832 de Cali- Valle.
Librese el correspondiente oficio a la Cdmara de Comercio de Cali.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ
am

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria
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CONSTANCIA SECRETARIAL. A Despacho de la senora Jueza, en la fecha,
informando que la parte demandante a fravés de su apoderada judicial,
solicita la terminacion del proceso por pago total de la obligacion. - Sirvase
proveer. - Santiago de Cali, 22 de agosto de 2022.

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2022)-

Avuto No. 1855
Proceso: EJECUTIVO CON GARANTIA REAL
Demandante: TITULARIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS
NIT. 830.089.530-6 CESIONARIA DEL BANCO AV. VILLAS S.A.
NIT. 860.035.827-5
Demandados: JAVIER EDUARDO LOPEZ RUBIO C.C. 94.505.973
Radicacién: 76001400300120190094800

De conformidad con la constancia secretarial que antecede y dado que se
allegd solicitud de terminacion por pago total de la obligacion dentro de
este proceso EJECUTIVO CON GARANTIA REAL, promovido por la
TITULIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS como cesionaria del BANCO AV
VILLAS S.A., contra el sefior JAVIER EDUARDO LOPEZ RUBIO y teniendo en
cuenta que el escrito presentado reune los requisitos exigidos por la ley, es
pertinente dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 461 del C.G. del P.

Finalmente, en virtud a que el presente trdmite fue radicado antes del
proceso de digitalizacion de expedientes, se accederd a ordenar el
desglose de los documentos base de la ejecucion de conformidad con lo
regulado en el articulo 116 del C. G. del P.

Por lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,
RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR terminado, por pago total de la obligacion, incluidos
gastos y costas del proceso EJECUTIVO CON GARANTIA REAL, promovido por
la TITULIZADORA COLOMBIANA S.A. HITOS, como cesionaria del BANCO AV
VILLAS S.A., contra el sefor JAVIER EDUARDO LOPEZ RUBIO, de conformidad
con lo expuesto en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares vigentes.

Previa verificacion por secretaria de la no existencia de embrago de
remanentes.

May.
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Librense el correspondiente oficio, conforme a lo expuesto en la parte
considerativa.

TERCERO: Ordenar el desglose de los documentos base de la presente
accion ejecutiva con garantia real, esto de conformidad con lo dispuesto

en el articulo 116 del CGP.

CUARTO: ARCHIVESE el expediente, previa cancelacién de su radicacion

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali, 22 de agosto del dos mil veintidds
(2022)- A despacho de la senora Juez, la presente demanda ejecutiva, donde se
efectud LA NOTIFICACION PERSONAL a los demandados por parte del despacho,
conforme lo previsto en el numeral quinto del articulo 291 del C.G.P, quedando
notificados el dia 18 de agosto de 2022

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
SECRETARIA

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintidods (22) de abril de dos mil veintidds (2022)

Auto No. 1857

PROCESO: EJECUTIVO
DEMANDANTE: CARLOS EYNER MORENO HINESTROZA C.C.94.536.109
DEMANDADO: EDWARD ANDRES HENAO VALDERRAMA C.C.94.417.323

JOSE HENRY HENAO GALLEGO C.C.14.976.945
i FRANCY ENITH ROSERO MORALES C.C.66.922.797
RADICACION: 2020-00355-00

Teniendo en cuenta la constancia secretarial que antecede, el despacho notificd
a los demandados EDWARD ANDRES HENAO VALDERRAMA, identificado con
cédula de ciudadania No. 94.417.323, y FRANCY ENITH ROSERO MORALES,
identificada con cédula de ciudadania No. 66.922.797, de conformidad con lo
estatuido en el articulo 291 del C.G.P numeral quinto, quedando notificados el dia
18 de agosto de 2022, como consta en el expediente, por lo que en virtud a ello,
se tendrd por designado al curador ad-litem Dra. CONCEPCION RODRIGUEZ
CACERES quien se identifica con la C.C. 38.865.362 y T.P N° 53.310 de C.S. J, para el
demandado senor JOSE HENRY HENAO GALLEGO, identificado con cédula de
ciudadania No. 14.976.945, por lo anteriormente expuesto, el juzgado

DISPONE:

PRIMERO: TENER noftificados a los demandados EDWARD ANDRES HENAO
VALDERRAMA, identificado con cédula de ciudadania No. 94.417.323, y FRANCY
ENITH ROSERO MORALES, identificada con cédula de ciudadania No. 66.922.797,
conforme a lo estatuido en el articulo 291 del C.G.P, quedando notificados el dia
18 de agosto de 2022.

SEGUNDO: RELEVAR del cargo de curadora ad litem de los demandados EDWARD
ANDRES HENAO VALDERRAMA, identificado con cédula de ciudadania No.
94.417.323, y FRANCY ENITH ROSERO MORALES, identificada con cédula de
ciudadania No. 66.922.797 a la Dra. CONCEPCION RODRIGUEZ CACERES, quien se
identifica con la cédula de ciudadania No. 38.865.362 y T.P N° 53.310 de C.S. de la
J.

RE
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Paragrafo. TENER Unicamente a la Dra. CONCEPCION RODRIGUEZ CACERES como
curadora Ad-litem designada para el demandado JOSE HENRY HENAO GALLEGO,
identificado con cédula de ciudadania No. 14.976.945.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca
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CONSTANCIA SECRETARIAL. A Despacho de la senora Jueza en la fecha informando
gue la parte ejecutante solicito nueva medida cautelar. Sirvase proveer. - Santiago
de Cali, 22 de agosto del del ano dos mil veintidds (2022).

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2022).

AUTO No. 1858

PROCESO: EJECUTIVO MINIMA CUANTIA

DEMANDANTE: MARLENE DEL ROSARIO BENAVIDES VALLEJO
C.C.27.395.046
marlenebenavides@yahoo.es

APODERADA: CONSTANZA XIMENA ESTUPINAN JARAMILLO
Conny_2500@yahoo.com

DEMANDADOS: SANDRA LILIANA ROJAS ROJAS C.C.66.947.855
Sandrarojas021975@gmail.com
JOSE NICOLAS ROJAS C.C.14.945.850
(se desconoce direccion electronica)

RADICACION: 2021-00624-00

De conformidad con lo estipulado en el Art. 593 y 599 del Codigo General
del Proceso, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali negard la medida
soliciatda al no encontrarse contemplada en la norma procesal.

En mérito de lo expuesto, el juzgado,

RESUELVE:

-NEGAR el embargo y secuestro de los dineros representados en el titulo
judicial N.° 469030002499684, consignados por los demandados, dentro del
proceso con radicaciéon No. 76001400300920200001200, que cursd en el
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL de esta ciudad, teniendo en cuenta

C.F
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que dicha medida es improcedente al no encontrarse contemplada en |os
arficulos 593 y 599 del Cddigo General del proceso.

NOTIFIQUESE
Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana Mildreth Ninco Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Calli - Valle Del Cauca
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali V., 22 de agosto de 2022.- A
despacho de la senora Juez, el presente proceso, junto con el escrito de
solicitud de refiro de la demanda. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali V., veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2022)

Avuto No. 1859

Referencia: Ejecutivo para la Efectividad de la garantia real — menor

cuantia

Demandante: SCOTIABANK COLPATRIA S.A.
notificbancolpatria@scotiabankcolpatrial.com

Apoderado: ANA CRISTINA VELEZ CRIOLLO
anacristinavelez@velezasesoresl.com

Demandado: DANNY FERNANDO GONZALEZ BAQUERO

Radicacién: 76-001-40-03-001-2022-00344-00

Dentro de la presente actuacion, la apoderada de parte actora mediante
escrito que antecede solicita el retfiro de la presente demanda.

En virtud de lo expuesto, considera el Despacho viable autorizar el retiro de
la demanda, dado que se encuentran reunidos los presupuestos procesales
establecidos en el articulo 92 del Codigo General del Proceso.

En consecuencia, el Juzgado Primero Civil Municipal de la ciudad,

RESUELVE:

PRIMERO : Aceptar elretiro de la presente demanda, conforme alo expuesto
en precedencia.
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SEGUNDO: Por secretaria readlizase la compensacion de la presente
demanda y su comunicacion a la oficina de Reparto.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

AM Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria
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Libertad y Orden Teléfono: 8986868 ext 5011-5012

Replblica de Colombia
Rama Judicial del Poder Publico
Distrito Judicial de Cali
Juzgado Primero Civil Municipal de Cali (V)
Codigo No. 760014003001
Banco Agrario Cta No. 760012041001
Sitio web: https://www.ramajudicial.gov.co/web/juzgado-01-civil-municipal-de-cali/nome SIGC

Correo electrénico: j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co

Palacio de Justicia — Piso 9
Celular 318 4012265

CONSTANCIA SECRETARIAL. A Despacho de la senora Juez, en la fecha,
informando que la parte demandante a fravés de su apoderada judicial,
solicita la terminacion del proceso por pago total de la obligacion. - Sirvase
proveer. - Santiago de Cali, 22 de agosto de 2022.

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2022)-

Auto No. 1860
Proceso: EJECUTIVO
Demandante;: COOPERATIVA DE CREDITO Y SERVICIO “COOMUNIDAD".
NIT. 804.015.582-7,
E-mail: 7gerencia@ccoomunidad.com
APODERADA: OLGA LONDONO AGUIRRE
E-mail: olga.londono@ahoracontactcenter.com
Demandados: LILIA RODRIGUEZ DE GRISALES
E-mail: andreagrisales?0@gmail.com
Radicacién: 76001400300120220039300

De conformidad con la constancia secretarial que antecede y dado que se
allegd solicitud de terminacion por pago total de la obligacion dentro de
este proceso EJECUTIVO, promovido por la COOPERATIVA DE CREDITO Y
SERVICIO “COOMUNIDAD", contra la sefora LILIA RODRIGUEZ DE GRISALES, vy
teniendo en cuenta que el escrito presentado reune los requisitos exigidos
por la ley, es pertinente dar aplicacion a lo dispuesto en el articulo 461 del
C.G. del P.

Por lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,
RESUELVE

PRIMERO: DECLARAR terminado por pago total de la obligacién, incluidos
gastos y costas del proceso EJECUTIVO, promovido por la COOPERATIVA DE
CREDITO Y SERVICIO “COOMUNIDAD”, en contra de LILIA RODRIGUEZ DE
GRISALES, de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta
providencia.

SEGUNDO: ORDENAR el levantamiento de las medidas cautelares vigentes.
Previa verificaciéon por secretaria de la no existencia de embrago de
remanentes.

Librense el correspondiente oficio, conforme a lo expuesto en la parte
considerativa.

May.
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TERCERO: No se hard pronunciamiento sobre el desglose de los documentos
base de la ejecucion no se hard pronunciamiento por cuanto la demanda
se presentd por correo electronico.

CUARTO: ARCHIVESE el expediente, previa cancelaciéon de su radicacion
NOTIFIQUESE
Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca
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Distrito Judicial de Cali
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CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali V., 22 de agosto de 2022.- A
despacho de la senora Juez, la presente demanda junto con el escrito que
antecede. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali V., veintidods (22) de agosto de dos mil veintidds (2022)

Auto No. 1853

Referencia: PROCESO VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL

EXTRACONTRACTUAL — MENOR CUANTIA
Demandante: NATALIA VASQUEZ OCAMPO. C.C. 31.898.344.
Demandado: DAVID EMILIO REALPE CHARRIA. C.C. 94.063.598
Radicacioén: 760014003001-2022-00420-00

En esta oportunidad, advierte el Despacho que la demanda no se gjusta a
los pardmetros senalado en articulo 90 del C.G del P, porlo que se declarard
INADMISIBLE nuevamente, para que sea corregida en el término de cinco
(05) dias so pena de ser rechazada, por las siguientes razones:

1.- El juramento estimatorio realizado por la parte demandante en la
demanda, no se ajusta a los presupuestos establecidos en el articulo 206 del
Codigo General del Proceso, dado que no se discrimind y especifico
razonadamente cada uno de los conceptos que componen el dano
emergente y lucro cesante solicitado, siendo necesario corregir la falencia
decantada.

2.- Es indispensable agotar la conciliacidén previa como requisito de
procedibilidad, consagrada en el numeral 7 del art. 90 del CGP, ello en
concordancia con lo senalado en el articulo 590 del Cédigo General del
Proceso, que dispone:

(...)

“Para decretar la medida cautelar el juez apreciard la legitimacion o
interés para actuar de las partes y la existencia de la amenaza o la
vulneracion del derecho.

Asi mismo, el juez tendrd en cuenta la apariencia de buen derecho,
como también la necesidad, efectividad y proporcionalidad de la
medida y, silo estimare procedente, podrd decretar una menos gravosa
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o diferente de la solicitada. El juez establecerd su alcance, determinard
suU duracion y podrd disponer de oficio o a peticion de parte Ila

modificacion, sustitucion o cese de la medida cautelar adoptada.”

Asi las cosas y una vez verificados los anteriores requisitos, en especial los
relacionados con el “periculum in mora” o “peligro en la mora” vy
textualmente mencionado en la norma como el requisito de la “necesidad,
efectividad y proporcionalidad de la medida”, no encuentra la instancia
razones suficientes para el decreto de la medida solicitada, habida cuenta
qgue el derecho reclamado se encuentra en discusion debiendo la parte
actora estarse a lo que se defina en el presente litigio, pues proceder en
sentido conftrario, podria traer grandes perjuicios a las partes.

Consecuente con lo anterior, el Juzgado,

RESUELVE:

PRIMERO: INADMITIR nuevamente la anterior demanda, por las razones
expuestas en la parte motiva de esta providencia.

SEGUNDO: CONCEDASE a la parte interesada el término de cinco (5) dias
para subsanarla, so pena de no hacerlo serd rechazada.

am

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca

Este documento fue generado con firma electrénica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12
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CONSTANCIA SECRETARIAL. A despacho de la senora Jueza, el presente frdmite
radicado el 19 de agosto de 2022 segun se conoce de Acta Individual de Reparto
secuencia 315543 y el cual nos fuera trasladado al despacho el 19 de agosto de
2022. Sirvase proveer. Santiago de Cali, 22 de agosto de 2022

MAYRA ALEJANDRA ECHEVERRY GARCIA
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA
JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali, 22 de agosto de 2022

AUTO No. 1854

REFERENCIA: PRUEBA EXTRAPROCESAL

DEMANDANTE: MARIELA LEONOR CHAVARRIAGA CAMPO CC. 34.525.668
Leochavarriaga@gmail.com

ABSOLVENTE: LILIANA DONELLY LEDEZMA TELLO CC. 31.572.731
colrepublicadelsalvador@hotmail.com
lilianaledesma@hotmail.com

RADICACION: 76-001-40-03-001-2022-00573-00

La senora MARIELA LEONOR CHAVARRIAGA CAMPO CC. 34.525.668 pretende que
se lleve a cabo interrogatorio de parte a la senora LILIANA DONELLY LEDEZMA TELLO
CC. 31.572.731, con el fin de constituir prueba con respecto del contrato de
arrendamiento celebrado verbalmente entre la senora LILIANA DONELLY LEDEZMA
TELLO CC. 31.572.731 y su difunto padre el senor JOSE GUILLERMO CHAVARRIAGA
JARAMILLO y otra persona, respecto del inmueble ubicado en la calle 40° No. 49-
04 y posteriormente en la Casa de la Calle 40A No. 49-16 Matricula Inmobiliaria 370-
228273 - Calle 40A # 49-16 de la ciudad de Santiago de Cali — Valle, con
continuidad de contfrato de arrendamiento. Como quiera que la solicitud reune los
requisitos previstos en los articulos 82 y 184 del Cédigo General del Proceso, el
Despacho la encuentra procedente, y en consecuencia le dard el trdmite
correspondiente.

En aplicacién del articulo 183 del Codigo General del Proceso, se ordenard la
notificacion personal del absolvente.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali, Valle,

RESUELVE:

PRIMERO. ADMITIR la solicitud de la senora MARIELA LEONOR CHAVARRIAGA
CAMPO CC. 34.525.668, contra la senora LILIANA DONELLY LEDEZMA TELLO CC.
31.572.731.

SEGUNDO. En consecuencia, para que tenga lugar la diligencia ordenada en el
ordinal anterior, se fija el dia martes 15 de noviembre de 2022, a las 9:30 am.

RE
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TERCERO. Se ordena la citacion del absolvente, la cual deberd notificarse
exaltfando la observancia de la LEY 2213 DEL 13 DE JUNIO DE 2022.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente

ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana  Mildreth Ninco  Escobar
Juez
Juzgado Municipal
Civil 001
Cali - Valle Del Cauca
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Republica de Colombia
Rama Judicial del Poder PUblico
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Correo electrénico: j01cm cali@cendoj.ramajudicial.gov.co

CONSTANCIA SECRETARIAL: Santiago de Cali V., veintidds (22) de agosto de 2022.-
A despacho de la senora Juez, el dictamen presentado por el respectivo perito,
para que se ponga en conocimiento de las partes. Sirvase proveer.

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

REPUBLICA DE COLOMBIA

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cadli Valle, veintidds (22) de agosto de dos mil veintidds (2.022)

Auto No. 1856

Proceso: VERBAL DE PERTENENCIA

Demandante: BEATRIZ EUGENIA CASTRO ALZATE

Demandado: JOSE HERIBERTO CASTRO ALZATE Y Demds personas inciertas e
indeterminadas

Radicacion: 760014003001 2020-00080-00

Vista la anterior constancia secretarial, se observa que el perito presentd el
respectivo dictamen pericial solicitado por el despacho, mismo que previomente
que se agregard al expediente y se dejard a disposicion de las partes para su
respectivo conocimiento conforme al articulo 231 del C.G.P.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Primero Civil Municipal de Cali,
RESUELVE:

PRIMERO: Pdéngase en conocimiento de las partes in’reresodqs, el dictamen
pericial presentado por el arquitecto PEDRO JOSE AGUADO GARCIA.

NOTIFIQUESE

Firmado electronicamente
ELIANA M. NINCO ESCOBAR
JUEZ
AE

Estado No. 131
23 de agosto de 2022

Mayra Alejandra Echeverry Garcia
Secretaria

Firmado Por:
Eliana Mildreth Ninco Escobar

Edificio Pedro Elias Serrano Abadia SIGC
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22/8/22, 9:07 Correo: David Alejandro Escobar Garcia - Outlook

RV: VERBAL DE PERTENENCIA - DE: BEATRIZ EUGENIA CASTRO ALZATE - CONTRA: JOSE
HERIBERTO CASTRO ALZATE - RADICACION: 2020-00080-00

Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j0Tcmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Vie 12/08/2022 15:45

Para: David Alejandro Escobar Garcia <descobarg@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 1 archivos adjuntos (5 MB)
2022- Juzg 1 C Mpal - Prescripcién EL DIAMANTE.pdf;

De: Pedro Jose Aguado Garcia <paguadogarcia@yahoo.com>

Enviado: viernes, 12 de agosto de 2022 10:34 a. m.

Para: Juzgado 01 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j01cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Asunto: VERBAL DE PERTENENCIA - DE: BEATRIZ EUGENIA CASTRO ALZATE - CONTRA: JOSE HERIBERTO CASTRO
ALZATE - RADICACION: 2020-00080-00

Doctora:

ELIANA MILDRED NINCO ESCOBAR

Juez Primera Civil Municipal de Oralidad de Cali
Ciudad

Respetuoso saludo

Para lo pertinente adjunto el informe pericial solicitado.
Deseo tengan un excelente de dia.

Cordialmente,

Arg. Pedro José Aguado Garcia

FAVOR ACUSAR RECIBIDO

https://outlook.office365.com/mail/inbox/id/AAQKAGJjMzUwWNmMZKLWY 2Y TMNGZIMi1hMTM2LTMxMzI5Njg 1Mjl1YwAQAKcHtNcdnllvir2CVSfY34%3D 7
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DISENO ARQUITECTONICO — PROPIEDAD HORIZONTAL — CONSTRUCCION - AVALUOS

[

Santiago de Cali, 09 de agosto de 2022

Doctora

ELIANA MILDRED NINCO ESCOBAR

Juez Primera Civil Municipal de Oralidad de Cali.
Palacio de Justicia “Pedro Elias Serrano Abadia”
Carrera 10 No. 12 - 25 - Piso 11

Santiago de Cali — Valle del Cauca

Ref.:
PROCESO VERBAL DE PERTENECIA
DEMANDANTE: BEATRIZ EUGENIA CASTRO ALZATE
APODERADA: DRA. BERTA ELENA ROMERO GARCES

DEMANDANDADO:: |JOSE HERIBERTO CASTRO ALZATE Y
PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS
RADICACION 760014003001 2020-00080-00

ASUNTO: INFORME SOBRE LA PERITACION

Procedo a rendir el informe pericial solicitado por el Despacho, teniendo en cuenta
El Auto No. 1174 de fecha veinticuatro (24) de mayo de dos mil veintidés (2022),
en el acapite RESUELVE numeral SEGUNDO; en lo que hace referencia, a los
siguientes interrogantes:

1.- Identificacién del inmueble con sus linderos y demas especificaciones.

2.- Indicar si coincide la direccion del inmueble solicitado en la demanda con la
visible en el certificado de tradicion.

3.- Establecer el avalio comercial del inmueble.

4.- Establecer si se trata de un inmueble perteneciente a la Nacidn o el Municipio o
si es un bien fiscal o ejidal.

5.- Establecer el valor de las mejoras que argumente haber realizado la parte
demandante y su vetustez.

6.- Lo demas que interese a este Despacho.

De acuerdo a los puntos solicitados; procedo a rendir la experticia, teniendo como
base lo observado en la inspeccion técnico ocular, realizada al inmueble
denominado lote # 1153A de la Manzana 61, determinado con la Matricula
Inmobiliaria 370-45849 de la Oficina de Instrumentos Publicos de Cali y con
Numero Predial H081400110000 de la Oficina de Catastro y Hacienda Municipal,
ubicado en la Calle 42 # 33A-18 del Barrio El Diamante, de la actual nomenclatura

Carrera 77 No. 3A-64 Tel: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia



PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

urbana del Municipio de Santiago de Cali, en el Departamento del Valle del Cauca;
en los siguientes términos:

1.- IDENTIFICACION DEL INMUEBLE:

El bien inmueble que fue inspeccionado, y que es objeto de este proceso Verbal
de Pertenencia, se pudo identificar de la siguiente manera:

1,1,- POR SU UBICACION y NOMENCLATURA: El predio, objeto de este proceso
Verbal de Pertenencia, se encuentra ubicado en la Calle 42 No. 33A-18, del Barrio
El Diamante, de la actual nomenclatura urbana del Municipio de Santiago de Cali,
en el Departamento del Valle del Cauca

1.2- IDENTIFICACION OFICIAL DEL PREDIO:

Mat Inmobiliaria |370-45849 - Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de
Cali — Lote de mayor extension

Predial Nacional |7600101001130800570011000000011 - Oficina de Catastro Y
Hacienda Nacional

Predio H081400110000 - de la Oficina de Catastro y Hacienda
Municipal
ID Predio 0000436023 - de la Oficina de Catastro y Hacienda Nacional .

1.3.- CABIDA O EXTENSION SUPERFICIARIA: El bien inmueble, se encuentra
implantado sobre un lote de terreno forma rectangular y de topografia
completamente plana, con las siguientes medidas: 7.00 metros de frente y 24.40
metros de fondo. Para determinar su cabida superficiaria, utilizo la formula
geomeétrica del rectangulo:

A=Lxl
Reemplazando, tenemos:
A = 24.40 metros x 7.00 metros = 170,80 M2

El predio, tiene una cabida superficiaria de CIENTO SETENTA METROS
CUADRADOS CON OCHENTA CENTIMETROS CUADRADOS (170.80 M2)

Las medidas de sus linderos fueron tomadas directamente a cinta métrica.

1.4.- LINDEROS ESPECIALES DEL PREDIO: Circunscriben al bien inmueble, los
siguientes linderos especiales:

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia



PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

NORTE: En 7.00 metros con los lotes #s. 1.151 y 1.156 de la misma
manzana 61; hoy predios determinados con las placas Nos. 41-
51 de la Carrera 33B y 41-56/60 de la Carrera 33A.

SUR: En 7.00 metros con la via publica vehicular pavimentada Calle
42 de la actual nomenclatura urbana de la Ciudad de Cali (V.).
ORIENTE: En 24.40 metros con los lotes #s. 1.154 y 1.155 de la misma
manzana; hoy predios distinguidos con las placas Nos. 33A-12
de la Calle 42 y 41-64 de la Carrera 33A.

OCCIDENTE: |En 24.40 metros con el lote #. 1.153 de la misma manzana; hoy
predio sefialado con la nomenclatura # 33A-24 de la Calle 42

Linderos fueron debidamente verificados, confrontados y actualizados en el sitio.
Las medidas de sus linderos fueron tomadas directamente a cinta métrica.

2.- INDICAR S| COINCIDE LA DIRECCION DEL INMUEBLE
SOLICITADO EN LA DEMANDA CON LA VISIBLE EN EL
CERTIFICADO DE TRADICION.

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI
CERTIFICADO DE TRADICION DE
MATRICULA INMOBILIARIA

Nro Matricula: 370-45849

Pagina 1
Imprasa ol 25 da Moviembre de 2019 a las 05:02:08 p.m
ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION
No tisne velidez sin la firma del registrador en la ultsma pagina

CIRCULD REGISTRAL: 370 CALI DEPTO:VALLE MUMNICIPIC:CALL VEREDA:CALI
FECHA APERTURA: 08-05-1978 RADICACION: 1977-31438 CON: HOJAS DE CERTIFICADO DE: 08-02-1978
CODIGD CATASTRAL: 7400101001 J080057001 1000000011 COD. CATASTRAL ANT.:

ESTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA ¥ LINDEROS

LOTE WO. 1.153-A. AREA DE 154.00 MTS. 2, ALINDERADO: NORTE, EN 7.00 MTS., CON LOTES 1,151 ¥ 1,155 DE LA MISMA
MANZANA; SUR, EN 7.00 MTS., CON LA CALLE 42; ORIENTE, EN 22.00 MTS,, CON LOTE 1.154 DE LA MISMA MANZANA;
CCCIDENTE, EN 22,00 MTS., COMN LOTE 1.153 DE LA MISMA MANZANA -

COMPLEMENTACION:

CENTRAL PROVIVIENDA DE COLOMBLA ADOQUIRID EN MAYOR EXTENSION ASl: 1,873 POR COMPAA A LA SOCIEDAD ALGARCES
LIMITADA, SEGUN ESCRITURA #1116 DEL 30 DE MARZO DE 1.973, NOTARIA 4. DE CALI, REGISTRADA EL 12 DE ABRIL DE 1.973,
ADGUIRIS 216,106 M2, 1,972 -POR COMPRA A LA MISMA SOCIEDAD ALGARCES LIMITADA, SEGUN ESCRITURA #3888 DEL 13 DE
OCTUBRE DE 1,972, NOTARIA 4, DE CALI, REGISTRADA EL 21 DE OCTUBRE DE 1.972. ADQUIRIC 200,000 M2. 1.957 LA
SOCIERAD ALGARCES LIMITADA ADCLIRIO EN MAYOR EXTENSION POR APORTE DEL $OCIO SENGR ALEJANDRO GARCES CORDOBA, SEGUN
ESCRITURA #1030 DE 9 DE MARZO DE 1.967, NOTARLIA 2. DE CALI, REGISTRADA EL 11 DE MARZD DE 1 967 ADGUIRID 170
PLAZAS APROX. M. 370-0022924.°1.958 ALEJANDRO GARCES CORDOBA, ADQUIRIC POR COMPRA A MARCD A. SIERRA SEGUN
ESCRITURA #3687 DE 30 DE ENERD DE1 858, NOTARIA Z. DE CALL REGISTRADA EL 1. DE MARZO DE 1.858.

DIRECCION DEL INMUEBLE Tipo Predio: URGANO ~
11 LOTE 11534 MANZANA 61 URBANIZACION EL DIAMANTE

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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En el Certificado de Tradicion de la Matricula Inmobiliaria No. 370-45849 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, en la casilla DIRECCION
DEL INMUEBLE: Tipo de Predio: URBANO, aparece como LOTE: 1.153A
MANZANA 61 URBANIZACION EL DIAMANTE.

Por Oficio radicado No. 202141310500103861 de fecha 21-11-2021, la Oficina del
Departamento Administrativo de Hacienda; el Subdirector del Departamento
Administrativo EDWIN ALBERTO PEREA SERRANO, de la Subdireccién de
Catastro Distrital, le contesta al Despacho; lo siguiente:

Analizada la soliciiud gue usied presenta ante este despacho y consultado el sistema de
informacion geografico catastral SigCat, el predio se encuentra censado asi:

: Id. Matricula Diraccién Propietario Actua Titulos de Propiedad
Item } -
| | Predio nmobiliaria
N Calle 42 JSE HERIBERTO | Escritura Publica # 1800
xl -4 5 —_
1 438023 | 370-45840 #313A-13 |CASTRO ALZATE del 1984-08-28 de la
| CC. 18605644 notaria séptima de Cali. |

De lo anteriormente relacionado, se concluye que el predio de Matricula
Inmobiliaria No. 370-45849, tiene como direccioén la Calle 42 # 33A-18.

Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali “IDESC” - GEOVISOR

- Lugares: Pance, San Fernando, Rio Cali.

- Direcciones: AV:Avenida, CL:Calle, KR:Carrera, TV:Transversal,
DG:Diagonal, NORTE, OESTE

* No utilizar NORTE en las avenidas, Guia nomenclatura

AV 2 BIS # 24A NORTE - 25 AV 4 OESTE # 6 OESTE - 170
CL 56A £ 42C2 - 35 KR 2 NORTE # 22 - 103 T
DG 28C # 43A - 41 TV 2A # 1C - 140
AV 24 con CL 12 NORTE (Cruces viales)

= Las direcciones ubicadas son aproximadas.

CL 42 # 334 - 18 | [ Buscar |

oy

Busqueda: CL 42 # 33A - 18 El Diamante 2

Capa: Nomenclatura domiciliaria

Dir. Dir. Di Tipo

@ | consulta consulta| Direccién PO Estado Fecha R
1 2 ante: wia

21

CL 42 CL42 = - 2021-
O Sy Calle| Certficads| 20°2

Cl

Las herramientas tecnolégicas que permiten consultar la base de datos por medio
de la cual se podran realizar la consulta de la base cartografica catastral con la
informacion basica predial
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B MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
“ Nit; BO0399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
P Tt DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ARO 2022
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Documento de Cobro Impuesto Predial Unificado afio 2022

Factura de los servicios publicos domiciliares de EMCALI.
De lo anteriormente relacionado, se establece que el lote # 1.153A de la Manzana

61 de la Urbanizacion El Diamante, le corresponde la direccién Calle 42 No. 33A-
18 de Cali, tal como aparece en la demanda.
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3.- ESTABLECER EL AVALUO COMERCIAL DEL INMUEBLE.

Para poder determinar el valor comercial del Inmueble, se realiz6 el avalio
comercial del mismo, dando como resultado, lo siguiente.

CUADRO DE VALORACION

Item Area (M2) Vr./M2 Vr. Total

Valor Lote de Terreno | 170.80 mt2 $721.965,68/m2 | $123.311.738,00

Valor Construcciones | 253.00 mt2 | $1.345.272,95/m2 | $340.354.056,35

VALOR TOTAL DEL PREDIO $463.665.794,35

El bien inmueble a la fecha 09 de agosto de dos mil veintidos (2022), tiene un
valor: CUATROSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES SEICIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS CON
TREINTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE ($463.665.794,35).

Mas adelante se anexa el informe de avallo del bien.

4.- ESTABLECER SI SE TRATA DE UN INMUEBLE
PERTENECIENTE A LA NACION O EL MUNICIPIO O SI ES UN
BIEN FISCAL O EJIDAL.

Inicialmente, se consulté los planos de Riesgos y de Proteccion del Acuerdo 0373
de 2014, por medio del cual se adopt6 el Plan de Ordenamiento Territorial del
Municipio de Santiago de Cali “POT”; con el siguiente resultado:

Plano Descripcion Afectacién
03 | Suelos de Proteccion No
04 | Suelos de Proteccion por Amenaza - Riesgos y Riesgos No No

Mitigables
05 | Amenaza por Desbordamiento de Afluentes del Rio Cauca No
06 | Suelos de Proteccion por Inundaciones del Rio Cauca No
07 | Amenaza por Inundacion Pluvial de la Zona de Drenaje No
Oriental
08 | Amenaza y Riesgo Mitigable por Movimiento en Masa No
10 | Mapa de Pendientes 0a3%
15 | Area Protegida No
16 | Subsuelos de Proteccion Forestal No

En la Inspeccion ocular al predio determinado con la placa N0.33A-18 de la Calle
42 del barrio El Diamante, de la actual nomenclatura del Municipio de Santiago de
Cali (V.), no se observo ni se determind que existan yacimientos de hidrocarburos
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ni minas que puedan ser de interés publico, ni que pertenezcan o interesen a la
Nacion; el predio, no esta construido sobre un area del espacio publico ni sobre un
area de proteccion ambiental, ni sobre un bien fiscal o sobre terrenos baldios de la
Nacion; adicionalmente consultados los planos de riesgos y de proteccion de la
comuna 15, el sector, barrio y el predio en si, no aparecen con afectacion alguna
por estas causales..

5.- ESTABLECER EL VALOR DE LAS MEJORAS QUE
ARGUMENTE HABER REALIZADO LA PARTE DEMANDANTE Y
SU VETUSTEZ.

Procedo a realizar la valoracién de las mejoras que argumenta la demandante
haber realizado y existentes en el predio de acuerdo a la demanda; consistentes
en:...”"Remodelacion de las dos (2) habitaciones existentes, y la construcciéon de
tres (3) habitaciones mas, modificacion del techo de teja por la construcciéon de
terraza, la construccion de catorce (14) columnas para soporte y vigas de amarre
para soporte de la terraza, construccion y acabado de un lavadero, remodelacion
de los patios interiores, remodelacion de la cocina, remodelacion del antejardin,
remodelacion del bafio social, y construccion de un bafio en alcoba principal,
instalacion de puertas metalicas con sus respectivos marcos en cada una de las
habitaciones, instalacion de ventanas metalicas en las habitaciones con vidrios,
instalacion de la puerta para el bafio, instalacion puerta garaje y su respectiva reja,
ventanales con reja, instalacion del piso en ceramica, en toda la casa, techo
metalico sobre antejardin, construccion de escaleras metdlicas para acceso al
segundo piso, cambio de tuberias de acueducto y alcantarillado, cambio de
cableado, instalacion de red de gas natural en primer y segundo piso, enchape
fachada de la casa, construccion salon del segundo piso con su respectiva puerta
metdlica, pintura y mantenimiento habitual del inmueble; eliminando la
construccién en bareque”...

Se realiz6 visita técnica-ocular al predio, donde fui atendido por la Demandante
BEATRIZ EUGENIA CASTRO ALZATE quién me determindé las areas de
mejoramiento ya referidas; dichas obras de mejoramiento realizadas a partir del
afo 2007 (facturas) y la mas notoria realizada en el afio 2009 con el cambio de la
cubierta en teja de barro por la losa tradicional aligerada en ladrillo farol (foto co
fecha), a partir de estas fechas se han realizado obras de construccién
paulatinamente y a la fecha se sigue trabajando en la terminacion existente en el
segundo piso.

Se solicitd la licencia de construccion y los planos aprobados de las
construcciones existentes, solo se aportaron planos de los levantamientos
arquitecténicos de primer y segundo piso; se procedio a la toma de medidas a
cinta métrica de las medidas de la distribucion arquitectonica de las plantas de los
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ARQUITECTO

espacios de las areas sometidas a mejoramiento, informacién que sirve de base
para sacar las cantidades de obra y se relacionaron las especificaciones técnicas
de los materiales utilizados; se consultaron los precios del Listado de Precios
Oficiales de la Gobernacién del Valle afio 2022, Informéatica de la Construccion
CONSTRUDATA No. 203 de los meses junio - agosto de 2022 y a las consultas
realizadas a Homecenter y ferreterias locales con respecto a valores de materiales
de construccion y a maestros de obras conocidos para la determinacién de valores

de la mano de obra; con el siguiente resultado:

CUADRO DE VALORACION MEJORAS

Item Descripcién Und. | Cant. | Vr. Parcial Vr. Total
CASA PRINCIPAL

01 |Instalacién de losa tradicional aligerada M2 123 | $60.000 $7.380.000
02 |Instalacién de Placa Facil — Bloguelén y pirlanes metélic | M2 130 | $134.850 | $17.530.500
03 | Mamposteria en ladrillo comdn M2 233 | $118.954 | $27.716.282
04 | Mamposteria en blogue de ladrillo M2 222 | $141.157 | $31.336.854
05 | Zapatas de cimentacién y columnas de refuerzo Un 16 | $730.000 | $11.680.000
06 | Alistamiento de pisos 4 cm. M2 133 | $27.673 $3.680.509
07 | Alistamiento de pisos 2 cm. M2 65 $14.393 $935.545
08 |Instalacién de Pisos en Cerdmica 42,5 x 42,5 M2 198 $40.793 $8.077.014
09 |Instalacién de Guarda-escobas en cerdmica 8x41 ML 187 | $13.147 $2.458.489
10 |Paiiete liso bajo placa o losa M2 130 | $26.193 $3.405.090
11 |Pafiete liso de muros 1:3 M2 488 | $29.003. | $14.153.464
12 |Estuco y vinilo 3 manos M2 488 23.648 $11.540.224
13 |Instalacién del cerramiento del antejardin Un 10 | $650.000 | $7.500.000
14 |Instalacién de puertas y marcos metalicos de .90 x 2.10 Un 10 | $650.000 | $6.500.000
15 |Instalacién de puerta y marcos metélicos - garaje un 1 |$3.300.000 | $3.300.000
16 |Instalacion de puerta y marcos metélicos - acceso Un 2 $800.000 | $1.600.000
17 |Ventanas en lamina metdlica doblada y vidrio M2 8 $450.000 | $3.600.000
18 |Ventanal en lamina metdlica doblada, vidrio y reja M2 1 |$1.850.000| $1.850.000
19 |Instalacién de tres baterias sanitarias Un 3 | $3.000.000 | $9.000.000
20 | Salida sanitaria lavamanos y lavaplatos Un 5 $53.488 $267.440
21 | Salida sanitaria sifén de piso Un 6 $68.550 $411.300
22 | Salida sanitaria inodoro Un 4 $107.089 $428.356

VALOR MEJORAS REALIZADAS AL PREDIO

$174.351.067

El valor total invertido en las obras de mejoramiento realizadas en el predio a la
fecha agosto de 2022, tienen un valor de CIENTO SETENTA Y CUATRO
MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SESENTA Y SIETE PESOS

M/CTE. ($174.351.067)

NOTA IMPORTANTE:
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.- No se aporté la licencia de construccion ni los planos aprobados; pero por llevar
mas de siete (7) afios su construccion, puede ser sometido a licencia de
reconocimiento.

.- El valor determinado es el resultado de los Andlisis Fisicos y Técnicos de la
propiedad en cuanto se refiere a su edad, estado de conservacién y
comercialidad.

.- El presente informe es confidencial y solo le concierne al solicitante.

.- Aclaro que no tengo interés alguno, no soy propietario parcial o total de dicho
inmueble; no conozco, ni tengo vinculo alguno con sus actuales propietarios.

Cualquier duda o aclaracion al respecto, con gusto la suministraré oportunamente

Atentamente,

B Ibebicto

Arg. PEDRO JOSE AGUADO GARCIA
C. C. 16.581.642 de Cali (V.)

M.P. 76700 10688 del C.P.I.A. del Valle
RAA AVAL - 16581642

paguadogarcia@yahoo.com
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PLANOS DE DISTRIBUCION ARQUITECTONICA DEL PREDIO
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AVISO O VALLA EMPLAZATORIA

TE
CONTRA PERSONAS

R
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e

T
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R

e ———

LA VALLA O AVISO EMPLAZATORIO BIEN UBICADO CON RESPECTO A LA FACHADA DEL
PREDIO, FRENTE A LA VIA PUBLICA VEHICULAR CALLE 42, EN UNA PARTE VISIBLE Y
SEGURA, CUMPLIENDO CON LAS NORMAS DEL ARTICULO 375 DEL CODIGO GENERAL
DEL PROCESO, EN CUANTO AL CONTENIDO, TAMANO DE LA VALLA Y DE LAS LETRAS
DEL ESCRITO DE LOS DATOS.

CIVIL MUNIUIFAL =
§|¥§§£S LAS PERSONAS QUE
R DERECHO SOBRE EL‘
DO EN LA CALLE 42 # :::_3 é\A\S :

MANTE, DE LA CIUDADD B
ggzﬂiﬁ;gbh INMOBILIARIA # 370&58&9 %F‘-:E
.| A OFICINA DE INST! RL!MENTOS PUBLICOS o
CALI. VALLE: PARA QUE CONCURRAN .

' PROCESO VERBAL DE PERTENENCIA Rio
760001-&003—001-202000080-00 DE BEAT o
JEUGENIA CASTRO ALZATE CONTRA JO i
HERIBERTO CASTRO ALZATE

CONTRA PERSONA% |NDETERM\NADAS.

EL JUZGADO P
CALI EMPLAZA
CREAN TENE
'INMUEBLE UBICA
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LINDEROS Y COLINDANTES POR EL NORTE

LINDERO NORTE: EN LONGITUD DE 7.00 MTS CON EL PREDIO DE PLACA COLINDANTE POR EL NORTE: CON EL PREDIO No. 41-51 DE LA CARRERA
No. 41-51 DE LA CARRERA 33B 33B

Y EN PARTE CON EL PREDIO No. 41-56/60 DE LA CARRERA 33A. PLACA DE LA NOMENCLATURA No. 41-56/60 DE LA CARRERA 33A.

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia




PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

LINDEROS Y COLINDANTES

WENERY. 10

LINDERO ORIENTE: EN LONGITUD DE 24.40 MTS CON EL PREDIO DE PLACA DEL PREDIO No. 332-12 DE LA CALLE 42
PLACA No. 33A-12 DE LA CALLE 42

EL JUZGADO PRI

\ CALI EMPLAZA ;R <
AN TEN

\\\- .ICI\IF:AIIEJEBLE UBICADO EN LA CALLE 42 #33A18.} 3
3 \\ BARRIO EL DIAMANTE, DE LA CIUDAD DEE:«IIJ.\E &
CON MATR[CULAINMOB\UARlA# 370458 i
| A OFICINA DE INSTRUMENTOS PUBLICO i
CALI, VALLE; PARA Q! E CO_:_\lEC‘\llJ;\II{at: i
ESO VERBAL DE PER «
e 00 0 DE BEA

_202000080-00 L ——
001-20200 oo

RO ALZATE CONTRA
RO ALZATE Y

ERMINADAS.

LINDERO SURE : EN LONGITUD DE 7.00 METROS CON LA CALLE 42 AVISO O VALLA EMPLAZATORIA FRENTE A LA CALLE 42
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AVALUO COMERCIAL

PREDIO URBANO CON USO DE VIVIENDA

CALLE 42 No. 33A-18
BARRIO EL DIAMANTE

SANTIAGO DE CALI, VALLE DEL CAUCA

SOLICITANTE:

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

CALI, AGOSTO 09 DE 2022
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TIPO DE ESTUDIO:

AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:

LOTE DE TERRENO Y SU RESPECTIVA CONSTRUCCION
CON USO DE VIVIENDA BIFAMILIAR INDEPENDIENTES

SOLICITADO POR:

JUZGADO PRIMERO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

UBICACION:

CALLE 42 No. 33A-18

BARRIO EL DIAMANTE

SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

FECHA DE ESTUDIO:

SANTIAGO DE CALI - AGOSTO 09 DE 2022

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia



PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

TABLA DE CONTENIDO

1.- INFORMACION BASICA O INFORMACION GENERAL

2.- INFORMACION CATASTRAL

3.- DOCUMENTOS SUMINISTRADOS

4.- TITULACION E INFORMACION JURIDICA

5.- DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

6.- REGLAMENTACION URBANISTICA

7.- DESCRIPCION DEL INMUEBLE

8.- METODO DE AVALUO

9.- CONSIDERACIONES GENERALES

10.- AVALUO

11.- VIGENCIA

12.- ANEXOS

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia



PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

OBJETIVO

Estimar el Valor Comercial en el mercado de bienes inmuebles: del predio,
consistente en una vivienda Bifamiliar en dos (2) pisos; en el primer piso con una
vivienda y en el segundo piso con dos (2) viviendas tipo apartamento
independientes; uno de ellos terminado y el otro en obra negra, determinado con
el folio de Matricula Inmobiliaria # 370-45849 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Cali, con Numero Predial H081400110000 de la Oficina
de Catastro y Hacienda Municipal, ubicado en la Calle 42 # 33A-18 del Barrio El
Diamante, de la actual nomenclatura urbana del Municipio de Santiago de Cali, en
el Departamento del Valle del Cauca.

Por valor en el mercado se entiende el valor mas alto que la propiedad produciria
de ser puesta a la venta en un mercado abierto, permitiendo un tiempo razonable
para que surjan compradores con pleno conocimiento del uso de la propiedad y de
los propésitos para los cuales la misma se adapta mejor sin que medien fuerzas
mayores que influencien ambas partes, la una a comprar y la otra a vender
obligadamente.

El presente informe cumple con las normas de la Resolucion No. 620 del 23 de
septiembre de 2008, expedida por el Instituto Geogréafico Agustin Codazzi “IGAC”

y la Resoluciéon No. 762 del 23 de octubre de 1998 del Instituto Geografico
Agustin Codazzi “IGAC”.

INTRODUCCION

Para la elaboracion de este avallo se ha tomado en consideracion lo siguiente:
» Inspeccion ocular general al inmueble en referencia.

*» Toma de medidas para verificacion de linderos y areas.

= Ubicacion del inmueble, servicios comunes, disponibilidad de servicios publicos
béasicos y accesos.

= El uso actual del inmueble.

= Los diferentes factores de oferta y demanda de predios en el sector.

PRINCIPALES FACTORES DEL AVALUO

» Las operaciones de compra y venta, de inmuebles similares aplicando indices
de ajustes por tiempo transcurrido.

= Conservacion del bien inmueble.
Caracteristicas generales del bien inmueble.
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INFORMACION BASICA

1.01 | Solicitante:

Juzgado Primero Civil Municipal de Cali

1.02 Proceso:

Verbal de Pertenencia

1.03 | Demandante

Beatriz Eugenia Castro Alzate

1.04 | Apoderada Judicial

Dra. Berta Elena Romero Garcés

1.05 | Demandados:

José Heriberto Castro Alzate y personas
Inciertas e Indeterminadas.

1.06 | Radicacion:

760014003001 2020-00080-00

1.07 | Tipo de Inmueble: Urbano
1.08 | Uso: Habitacional.
1.05 | Tipo de Avaliio Comercial.

1.06 | Municipio — Departamento

Santiago de Cali - Valle del Cauca.

1.07 | Barrio:

El Diamante

1.08 | Comuna: 15

1.09 | Estrato: 2

1.10 | Direccion: Calle 42 No. 33A-18
1.11 | Destinacion Actual: Vivienda

1.13 | Fecha de visita al predio: Julio de 2.022

1.14 | Fecha del Avallo:

Agosto 06 de 2.022

1.15 | Vigencia del Avaluo:

Agosto 06 de 2.023

2 \ INFORMACION CATASTRAL DEL INMUEBLE
2.01 | Matricula Inmobiliaria 370-45849
2.02 | Nimero Predial Nacional: 760010100130800570011000000011
2.03 | Namero Predial: H081400110000
2.03 | ID Predio 0000436023
2.04 | Area Lote de terreno 170.80 m2
2.04 | Area Libre de antejardin y patios | -47.71 m2
2.05 | Area Total Construida ler Piso: | 123.08 m2
2.05 | Area Total Construida 2do Piso: | 130.00 m2
2.05 | Area Total Construida: 253,00 m2
2.09 | Avallo Catastral - afio 2022 $87.565.000

DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

Certificado de Tradicién No.
301 | 370-45849 3.02

Recibo del Impuesto Predial
Unificado Afio 2022.

Escritura Publica No. 1600 de Acuerdo 0373 de 2014; por
3.03 |fecha 28 de junio de 1984 de | 3.04 | medio del cual se adoptd el
la Notaria Séptima del Circulo Plan de Ordenamiento
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de Cali.

Territorial “POT” para la
ciudad de Santiago de Cali,
hasta el afio 2027

Expediente digital
radicacion

con

No Resolucion No. 620 de fecha

23 de Septiembre de 2008

3.05 | 7600140030012020-00080-00 3.06 del  Instituto  Geoarafico
del Juzgado Primero Civil del Aqustin Codazzi 9
Circuito de Cali. 9 )
| 4. ] INFORMACION JURIDICA
4.01 | Propietario: José Heriberto Castro Alzate
4.02 | Identificacion: C. C. N0 16.605.644
4.03 | Compra-venta Escritura Publica No. 1600 de fecha 28 de
junio de 1984 de la Notaria Séptima del Circulo
de Cali.
4.04 | Matricula Inmobiliaria | 370-45849
\ 5 \ DESCRIPCION GENERAL DEL SECTOR

Segin el Acuerdo 0373 de 2014; por medio del cual se adoptd el Plan de
Ordenamiento Territorial “POT” para la Ciudad de Santiago de Cali (V.), hasta el
afo 2027, el bien inmueble hace parte de la Unidad de Planificacion Urbana “UPU
— AGUABLANCA”; con las siguientes caracteristicas:

5.01

Unidad de Planificacion
Urbana:

Unidad de Planificacion Urbana - UPU
Aguablanca

5.02

Barrios que lo conforman

Siete de Agosto, Puerto Mallarino, Angel del
Hogar, Ulpiano Lloreda, Charco Azul, Lleras
Restrepo, Villa del lago, Sector Lagunas del
Pondaje, Los Lagos, Marroquin I, II, y Il
Etapas, Los Naranjos | y Il, Alirio Mora
Beltran; Valle Grande, Ciudad Talanga,
Puertas del Sol, Compartir, Ricardo Balcazar,
El Pondaje, Villablanca, Rodrigo Lara Bonilla,
Omar Torrijos, Promociones Populares,
Ciudadela del Rio, Decepaz, Yira Castro, Los
Comuneros | y Il, Alfonso Bonilla Aragon,
Manuela Beltran, Los Lideres, El Remanso,
Calimio Decepaz, Potrero Grande, Pizamos I,
II'y Ill, Vilamercedez, Villa Luz, Las Garzas,
El Poblado i Y IlI, Los Robles, Calipso, El
Diamante, Mojica, El Vergel, EI Retiro,
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Laureano Gémez, Antonio Narifio, El Vallado,
Union de Vivienda Popular, Republica de
Israel, Mariano Ramos, Ciudad Coérdoba, y El
Morichal; entre otros.

5.03

Delimitacion UPU —
AGUABLANCA

Norte: al medio con la Carrera 82 con la
Unidad de Planificacion Urbana UPU- Rio
cauca; Oriente: con la linea del del perimetro
urbano de Cali y el Rio Cauca con el
Municipio de Palmira (V.); Sur: con la linea
del perimetro urbano del Municipio de Cali,
por donde pasan las Calles 57, 96, la via a
Navarro, Carreras 29 y 29G al medio con el
Corregimiento de Navarro; y Occidente: en
parte con la Carrera 50 al medio con la
Unidad de Planificacion Urbana UPU-Valle
del Lili y en parte con la Calle 36 y en gran
parte con la calle 70 al medio con la Unidad
de Planificacién Urbana UPU-Villanueva.

5.04

Comunas

13,14,15y 16

5.05

Vias de acceso e
influencia del Sector:

Carreras 8a. y 15, y las Calles 25 y 26 (par
vial): Vias Arterias Principales y la Carrera 72.
Via Arteria Principal (proyectada); la Calles
33A, 34 y 44: Vias Arterias Secundarias y la
Calle 39 y la Carrera 12: Vias Colectoras. En
buen estado.

5.06

Infraestructura Urbana:

Vias debidamente pavimentadas, sefializadas
y  semaforizadas, alumbrado  publico,
arborizacion, excelente tratamiento ambiental
a los parques del sector, servicios de energia,
alcantarillado, acueducto, teléfono y gas
natural.

5.07

Proyeccion  Econdmica

del Sector:

desarrollo
ropas,
cafeterias vy

Buena por
comercial,
restaurantes,
heladerias.

la ubicacién y el
con tiendas de
panaderias,

REGLAMENTACION URBANISTICA

6.01

Area de Actividad

Residencial Predominante

6.02

Tratamientos
Urbanisticos:

Consolidacion 2 - Consolidacion Bésica (C2)

6.03 |indice de Construccion 3
Base
6.04 |indice de Construccion | 1
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Adicional.
6.05 | Estrato Moda 2
7 \ DESCRIPCION GENERAL DEL PREDIO
7.1 CARACTERISTICAS GENERALES DEL PREDIO
7.1.01 | Localizacion medianero
7.1.02 | Forma geométrica Rectangular
7.1.03 | Topografia y Relieve | Plano
7.1.04 | Area del lote 98.58 m2 (metros cuadrados)
7.1.05 | Linderos y | Norte: en 7.00 metros, con los lotes 1.151 y
Dimensiones: 1.156 de Ila manzana 61; hoy predios
determinados con los #s 41-51 de la Carrera
33B 'y 41-56/60 de la Carrera 33A
respectivamente; Sur en 7.00 metros, con la via
publica vehicular pavimentada Calle 42 de la
actual nomenclatura urbana del Municipio de
Santiago de Cali; Oriente: en 24.40 metros, con
los lotes #s 1.154 y 1.155 de la misma manzana
61; hoy inmuebles distinguidos con los #s 33A-
12 de la Calle 42 y 41-64 frente a la Carrera 33A
respectivamente; y Occidente: en 24.40 metros
con el lote # 1.153 de la misma manzana, hoy
predio sefialado con la placa No. 33A-24 de la
Calle 42
7.1.06 | Vias y Estado Carreras 8a. y 15, y las Calles 25 y 26 (par vial):
Vias Arterias Principales y la Carrera 72. Via
Arteria Principal (proyectada); la Calles 33A, 34
y 44: Vias Arterias Secundarias y la Calle 39 y
la Carrera 12: Vias Colectoras. En buen estado.
7.1.07 | Servicios Publicos: El predio cuenta con la disponibilidad de la
infraestructura basica de servicios publicos:
Alcantarillado, Energia, Acueducto y gas
natural.
7.2 | CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
7.2.01 | Area Lote de Terreno 170.80 m2
7.2.02 | Area Libre de antejardin y patios | -47.71 m2
7.2.03 | Area Total Construida ler Piso: | 123.08 m2
7.2.04 | Area Total Construida 2do Piso: | 130.00 m2
7.2.05 | Area Total Construida 253,00 m2

Materiales y Acabados:
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7.2.06 | Estructura: Zapatas, cimentacion, vigas de
cimientos y de amarres en concreto
reforzado.

7.2.07 | Mamposteria: Muros en ladrillo comin y bloques

ladrillo, debidamente
estucados y pintados.

repellados,

7.2.08

Gradas:

En estructura metalica.

7.2.09

Enchapes de muros:

En 3 bafios, 2 cocinas, y dos (2) zona
de oficios (lavadero). en ceramica

7.2.10

Pisos y Guarda-escobas:

En ceramica.

7.2.11

Losa de entrepiso

Aligeradas con elementos
prefabricados como ladrillo farol, con

vigas y viguetas en concreto
reforzado.

7.2.12 | Cubierta: En placa facil con bloquelones y
perlines metéalicos

7.2.13 | Cielo raso: Bajo placa o losa repello liso con
terminado en vinilo en primer piso y
en segundo piso la estructura de
bloguelones y pirlanes a la vista.

7.2.14 | Puertas y Marcos: En lamina metdlica doblada.

7.2.15 | Ventanas: En estructura metalica doblada y
vidrio.

7.2.16 | Cocina: Mes6n en concreto enchapado en
ceramica.

7.2.17 | Lavaderos: Prefabricados enchapados en
ceramica.

7.2.18 | Lavaplatos: Metalico.

7.2.19 | Pasamanos: De gradas y balcén en metélico.

7.2.21 | Bafios.: Aparatos y accesorios en porcelana
sanitaria.

7.2.22 | Division de ducha.: Con perfiles de aluminio y laminas de

acrilico.

7.2.23 | Fachada: En primer piso enchapada en
cerdmica y segundo piso con repello
rastico, adn sin terminar.

73 | ESTADO DE CONSERVACION
7.3.1 | Estructuralmente En buen estado, no se presentan fisuras, ni

agrietamientos,
comprometer la estabilidad de la edificacion. La
Norma Sismo-resistente aconseja reforzamiento

humedades que pueden
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estructural.

7.3.2

Fisicamente

En buen estado, sus espacios amplios estan con
buena iluminacién y ventilacion natural.

7.3.3

Estéticamente

obedece al buen

negra..

En buen estado, los materiales de sus acabados
de buena calidad se conservan y su

estado

mantenimiento de la
edificacién, en parte del segundo piso en obra

| 74

|  VETUSTEZ

7.4.1

La vivienda original, data de treinta y ocho (38) afios su
construccién; segln la Anotacion No. 004 del Certificado
de Tradicion, por medio de la Escritura Publica No. 1600
de fecha 28 de junio de 1984 de la Notaria 72 del Circulo
de Cali -

Treinta y
ocho  (38)
afios de
haberse
construido.

7.4.2

Desde el afio 2007, la poseedora Beatriz Eugenia Castro
Alzate, le empezd hacer mejoras al bien hasta el punto

Se empez6
a reformar a

que hoy en dia es una edificacion de 2 pisos, con una
vivienda en primer piso y 2 apartamentos en segundo
piso; uno de ellos terminado y arrendado y el otro en
proceso de terminacién. Con buenos acabados y en buen
estado.

partir del
afo 2007,
segun
facturas.

| 75

| DISTRIBUCION INTERNA

7.5.01

Primer Piso: Area de antejardin con gradas metalicas que suben al
segundo piso; internamente con garaje, sala - comedor, cocina, patio de
luz — jardin, alcoba principal con closet y bafio interno, tres (3) alcobas,
bafio completo auxiliar de alcobas y patio de ropas con lavadero
prefabricado.

7.5.02

Segundo Piso: Se sube por gradas metalicas ubicadas en éarea de
antejardin del primer piso, se llega a un balcén; luego a el apartamento
201 con sala - comedor - cocina, por pasillo o circulacion se llega a tres
(3) alcobas, un bafio completo y zona de oficios con lavadero; luego a
un salén en obra negra con compartimiento e instalaciones para futuro
bafio .

| 76

| SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA
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7.4.01 | Acueducto EMCALI
7.4.02 | Energia EMCALI
7.4.03 | Alcantarillado sanitario y pluvial EMCALI
7.4.04 | Telefonia Si

7.4.05 | Gas natural Gases de Occidente
7.4.06 | Television por cable e Internet. Si

7.4.07 | Andenes Si

7.4.08 | Sardineles Si

7.4.09 | Vias Pavimentadas Si

7.4.10 | lluminacién Puablica Si

7.4.11 | Transporte Publico Si

[ 8 ] METODO DE AVALUO

Como quiera que se logré conocer un buen nimero de datos sobre transacciones
que se ofertan de inmuebles con caracteristicas similares a la del predio objeto de
avalio y que se localizan en el mismo barrio, se decidio utilizar el Método
Comparativo o de Mercado, el cual consiste en analizar datos de transacciones o
de ofertas de inmuebles que se ubiquen en el mismo sector, para posteriormente
realizar los ajustes necesarios de acuerdo a los datos obtenidos y hallar el Valor
del Terreno por metro cuadrado. Método del Costo de Reposicion. Este método
consiste en conocer el costo actual de remplazo de las edificaciones existentes, de
acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente
efectuar el conjunto de depreciaciones necesarias con base en su edad, estado de
conservaciéon y mantenimiento actual (empleando el Cuadro de Fitto y Corvini); se
emplean con los valores obtenidos el Método de Comparacion o de Mercado para
la tierra y el Método de Costo de Reposicion para las construcciones y mejoras.

[ 81- | METODO DE COMPARACION O DE MERCADO

Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir
del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y
comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser
clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la estimacion del valor
comercial. Para la aplicacion del del Método de Mercado se tomaré una muestra
de inmuebles ofertados y/o de transacciones realizadas en el sector de influencia.
Esta muestra resulta comparable tras aplicarle un proceso de homogenizacién que
permita aplicar las formulas estadisticas de la Media Aritmética, Desviacion
Estandar y Coeficiente de Variacion.

Cuando el Coeficiente de Variacion sea inferior a un 7.5%, la medida obtenida se

podra adoptar como el méas probable precio asignable al bien. Cuando el
Coeficiente de Variacion sea superior a un 7.5%, no es conveniente utilizarla y por
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el contrario es necesario reforzar el nimero de encuestas con el fin de mejora la
representatividad del valor medio encontrado.

Se consultaron las paginas de ofertas inmobiliarias por internet, como Fincaraiz.
elpais.com.co, Ciencuadras, Trovit, Metro Cuadrado y Mitula; encontrdndose
veintinueve (29) ofertas de predios en los barrios El Diamante, Republica de Israel,
Antonio Narifio y Mariano Ramos; determinando cinco (5) que cumplen con las
caracteristicas y similitudes al del predio objeto; entrando a aplicar las formulas
estadisticas; con el siguiente resultado:

MEMORIA DE CALCULO 1

g [TIPO DE METODOLOGIA: A
9 COMPARACION DE MERCADO
w ARERS UNTARID | vaLoR DE vaLon
vatorToraL [ bE VALORTOTAL FUENTE Y70
DIRECCION Y TIPO VALOROFERTA | “rp nano | comstru | u | pETERREND |U l:I]"SI]‘VE'“";':’ Cn:grr;;':];ﬂ" TERRENO ¥::RA(‘:: TELEFONO FECHA OBSERYACIONES
11 cCitn on
EL 212 | < a50000.000| §427500000| 339,00 225,00 s200000| s271200000) s1s8300.000| seE9eesssr| e EIENCR | Lnanyy
DIAMANTE pisos 1
12
EL $360.000.000| 5342000000 20,00 140,00 5600000 5252000000 590000000 56az857,14|Ve" EVIIENCE| Gi0a 057
DIAMANTE N . o 2 -
13
E- $820.000.000( §779.000.000 900,00 200,00 $700000| 5630.000.000 5149.000.000 5745.000,00V% BHNER ) cpegzy
DIAMANTE 3
14
2 pisos,
EL local, & . . 47 ac [Ver Evidencia| _
DIAMANTE |alcobas y $330.000.000] $313.500.000 186,00 146,00 §1.100.000| S 215.600.000 $97.800.000 $670.547,85 A 5/08/2022
45 3 bafios
DIAVE:NTE Zpisos | §230.000.000| §218.500.000 220,00 157,50 s$500000| 5110.000.000 5108500000 Seaneange| Ve BEENCR) Cpapgyy
16
17 OBSERVACIONES: PROMEDIO $ 688.392,13
DESVIACION E——
18 ESTANDAR FImETeES
COEFICIENTE DE
19 VARIACION 485%
LAS VIVIENDAS OFERTADAS SE ENCUENTRAN UBICADAS EN EL MISMO SECTOR. EL PREDIO FRENTE A LA —LIMITE "
20 CALLE 42 (PRINCIPAL) RECIENTEMENTE INAGURADA CON DOBLE CARRIL Y SEPARADOR CENTRAL SUPERIOR §721.965,68
21 LIMITE INFERIOR |5 654,818,535
VALOR
22 ADOPTADO $ 721.965,68|

El Coeficiente de Variacién dio un 4,88%, inferior al 7.5% que recomienda la
norma; logrando asi una muestra representativa para la realizacién de un estudio
de mercado, segun el analisis estadistico “t-student” el valor promedio por metro
cuadrado de terreno en el Barrio El Diamante es de $688.392,13/m2, el limite
superior de $721.965,68/m2 y el limite inferior es de $654.818,58/m2.

Segun analisis del estudio del mercado y dadas las condiciones fisicas y ubicacion
urbanistica del predio frente a la Calle 42 via amplia de doble carril con separador
central recientemente entregada para su uso, se adopta el Valor Promedio
$721.965,68/m2; por ser un lote tipico con respecto a los lotes moda del sector.

8.2- METODO DE REPOSICION DE OBRA USADA E INCONCLUSA :
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Para calcular el valor actual de las construcciones, se utilizé el Método del Costo
de Reposicién, partiendo de valores tomados del estudio realizado por la Revista
especializada Construdata 202 el mes de mayo 2022, y teniendo en cuenta datos
de edad de las construcciones, vida técnica, estado de conservacion, y factor de
comercializacion.

El Método de Costo de Reposicion con la ayuda de Fitto y Corvini, es uno de los
mas utilizados en el campo inmobiliario y de propiedad raiza nivel mundial, ya que
combina la depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el
estado de conservacion (Método de Heidecke) que posee la edificacion al
momento de la ejecucion del respectivo avallo.

En este método, se toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: es el nimero de afios que posee la edificacion desde la terminacioén de su
construccion, hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avaluo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacion, hasta cuando
sea utilizable en condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales
0 reconstruccién de sus componentes y elementos esenciales (las variables Edad
y Vida Técnica se dividen para ser expresadas porcentualmente)

.- Construcciones sobre muros de carga 70 afios de vida Util.
.- Construcciones sobre estructuras de concreto reforzado 100 afios de vida Util.

Estado de Conservacion: El estado de conservacion se califica a criterio del
avaluador, tomando como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo
intervalos de media unidad). A continuacion se explican cada una de las
categorias o clases:

1.- Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion)

2.- Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia)

3.- Clase 3: Regular (Necesita reparaciones)

4.- Clase 4: Mal (Necesita de reparaciones importantes)

5.- Clase 5: Sin Valor.

En este caso en particular, la construccion original del predio data de hace 38
afios y que desde hace 13 afios estd siendo sometida a reparaciones y
adecuaciones, para dar paso a una construccion reciente de aproximadamente

trece (15) afios, la cual entro a clasificar en la Clase 3: estado Bueno, que
requiere de reparaciones sencillas y de terminacion.
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MEMORIA DE CALCULO 2

23
24 COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
25 PRESUPUESTO ACTUALIZADD
: VALOR
o CAPTULO PARTICIPACION | i .
.

- PRELIMINARES AREA CONSTRUIDA TOTAL M2 253,00
28 CIMENTACION
29 DESAGUES VALOR DE REPOSICIGN M2 $2.167.976

VALOR DE REPOSICION W2
30 INST. SUBTERR. PRESUPUESTO ESTANDARIZADO

CONSTRUDATA
31 ESTRUCTURA FUENTE 203 AGDSTOR?
= MAMPOSTERIA FECHA 510812022
2 CUBERTA FACTOR DE AJUSTE
34 PISDS FUENTE FACTOR DE AJUSTE
35 ENCHAFES, FECHA FACTOR DE AJUSTE
ag| MST ELECTRICAS VALOR DE REPOSICION M2 %2 167.976
: CALIFICACION ESTADO
37| MSTHDRAULICAS e IS 30
= CARP MADERA VDA UTIL 70
39| CARP METALICA VETUSTEZ 25
40 PINTURA VIDA REMANENTE (%) 54%
APARATOS EDAD EN % DE VIDA 3571%

4 SANITARIOS TRANSCURRIDA '
& CERRAJERIA FACTOR DE DEPRECIACION 37 95%

VALOR DE REPOSICION M2
43 VIDRIDS DEPRECIADO $822.703

VALOR UNITARIO

» EQUIPOS ESPECIALES CONSTRUCCION $1.345.272 95

El Costo de Reposicion: Es el que busca establecer el valor comercial del bien
objeto de avallo a partir de estimar el costo total de la construccion a precios hoy,
un bien semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacion acumulada. Al
valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. para
ello se utilizaréa la siguiente formula:

Vc=(Ct—D) + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccién
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno

Depreciacion. Es la porcion de la vida 0til que en términos econdémicos se
debe descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar
la vida remanente del bien.
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En este caso el estado es 3.0, por que el inmueble esta en buen estado y no
requiere de reparaciones de poca importancia (acabados).

Partiendo con valores de reposicién a nuevo tomando de la revista informatica de
la construccion Construdata 203 de los meses junio, julio y agosto de 2022, valor

de Reposicion a nuevo para vivienda estrato 2 a $2.167.975/m2

8.3- | VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE

gg AVALUO COMERCIAL
51 |TERRENOQ N 170,80 M2as cu & Y5 721096568 § 123.311.738
52 M2as cu &
53 Valor Terreno: $ h $ 123.311.738
54
55
56 |CONSTRUCCION h
57 |Area Construida 1er. Piso 253,00 M2a § cu & Y § 134527295 § 340.354.056
58 |Area Construida 2do. Piso MZ2a % cu &
59 Valor (Construcciones) [ $ 340.354.056
60
61
62 |ANEXOS b
63 |Descripcidn M2a & ciu (o Global) §
G4 M2a § clu (o Global) § ¥
65 Valor Anexos 3
66
67 Suma 3 $ 463.665.794
68 |Avalio Comercial $ 463.665.794
69
70 SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTA Y
71 son WTRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($668.793.257,00) $ 463.665.794
72 Registro Macional Avaluadores AVAL-16581642
73 | Elaboro: PEDRO JOSE Y Profesién: ~  Arquitecto
74|  AGUADO GARCIA Firma: 3
75 |Direccidn VCARRERA 77 # 3A-64 Fecha N 15/05/2022
76
~
77 |Observaciones Avaluador El predio original data de hace 38 afios (1984), pero con el trancurrir del tiempo se repotencid, 1a estructura fue reforgi
78 reforzada, dandole una segunad vida ; el segundo piso esta en proceso de construido; por consiguiente estd en
79 buen estado.
80 |NOTA: Anexar fotocopia de la Credencial gue lo identifica como inscrite en el Registro Nacional de Avaluadores AVAL-16581642
a1

MEMORIA DE CALCULO 3

El valor comercial del inmueble sefialado en el informe, a la fecha 09/08/2022 es
de: CUATROSCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS

SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS
CON TREINTA Y CINCO CENTAVOS M/CTE ($463.665.794,35).

9 | VIGENCIA |

La vigencia del presente documento es un (1) afio a partir de la fecha.
De acuerdo con el numeral 7 del articulo 2 del Decreto 422 de marzo 8 de

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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2000y con el articulo 19 del Decreto 1420 del 24 de junio de 1998, expedida
por el Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avallo tiene una
vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de expedicion de este informe,
siempre que las condiciones extrinsecas e intrinsecas que puedan afectar el
valor se conserven.

| 10 | ANEXOS

Anexo 1: Documentos sobre el predio:
.- Ubicacion, localizacién, medidas y colindantes Carta Catastral
.- Detalle de la Carta Catastral Urban del Predio.
.- Informacion sobre el Predio — Mapa Catastro Cali
.- Estados del predio afios 2015 y 2019 — informacién Google
.- Ubicacién del Predio — IDESC Geovisor CALI
.- Area de Actividad y Tratamientos Urbanisticos POT Cali 2014
.- Resefia Fotogréfica del Predio con 27 fotografias
.- Factura de Cobro del Impuesto Predial Unificado — Afio 2022
.- Memorias del Calculo 1, 2y 3.

Anexo 2: Documentos del perito.
Hasta aqui el presente informe sobre el avalto comercial del predio objeto.
Cualquier duda o aclaracion al respecto con gusto la suministraré oportunamente.

Atentamente,

B Ibecbiedo )

PEDRO JOSE AGUADO GARCIA
C.C. 16.581.642 de Cali

M.P. 76700 10688 del C.P.1.A. del Valle
R.A.A. No. AVAL-16581642

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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UBICACION DEL PREDIO

081400130000

7 HomA00130000

FUENTE: MAPA CATASTRO CALI

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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UBICACION DEL PREDIO CON NOMENCLATURA ACTUAL

1| - Direcciones: Av:Avenida, CL:Calle,
DG:Diagonal, NORTE, OESTE

:Carrera, TV:Transversal,

* No utilizar NORTE en las avenidas, Guia nomendlaturs

AV 2 BIS # 244 NORTE - 25 AV 4 OESTE # 6 OESTE - 170
CLS6A #42C2-35 KR 2 NORTE £ 22 - 103 &,
DG 28C £ 434 - 41 TV 2A % 1C - 140
AV 24 con CL 12 NORTE (Cruces viales)

* Las direcciones ubicadas son aproximadas.

[N —( )

<

Bisqueda: CL 42 # 33A -18 £l Diamante %

Capa: Nomenclatura domiciliaria

OO KMk EHE 2oL~ 28 FPE[Me

@ | consulta cansults Direccion 2 TP Eotadn | Fecha R
3 2 anterior| via
aLaz cLaz =2 - 2021-
@ & SEL T oot e 2 {
%
»
&= VA
* Las direcciones ubicadas son aproximadas. -r,d, £
=,
=
CL 42 # 334 -16 | [ Buscar |
El Diamante
Busqueda: CL 42 # 33A -18
Capa: Nomenclatura domiciliaria Y
2,
€3
Dir. Dir. %

Dir. | Tipo

@ |consulta consulta| Direccién . 4
anterior| via

Estado | Fecha|R

CL 42 cL4z = - . 2021-
& 53 e Calle| Certificada 50707

FUENTE: INFRAESTRUCTURA DE DATOS ESPACIALES “IDESC” CALI
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ESTADO DEL PREDIO ANO 2019

FUENTE: GOOGLE ANO 2019

EL PREDIO POR LLEVAR MAS DE CINCO (5) ANOS DE CONSTRUIDO, SE PUEDE
LEGALIZAR SU CONSTRUCCION, POR LICENCIA DE RECONOCIMIENTO.
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AREA DE ACTIVIDAD - RESIDENCIAL PREDOMINATE

— BRI A= O ([ 7.
=4 =

il
i
7,

4

A\\.§‘\A\\%\§s\ OARN

AN
SO
XX

[}
s FUENTE: CARTOGRAFIA DEL POT 2014 — CALI
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DE INSTRUMENTOS PUBLICCS DE
B .\ VaLLE PARA QUE CONCURRAN ALJI

FACHADA DEL PREDIO URBANO: VIVIENDA BIFAMILIAR EN DOS PISOS SIN TERMINAR,
DISTINGUIDO CON LA PLACA No. 33A- 18 DE LA CALLE 42 DEL BARRIO EL DIAMANTE DE
LA CIUDAD DE SANTIAGO CALI (V.)

PLACA DE LA NOMENCLATURA DEL PREDIO No. 33A-18 DE LA CARRERA | PLACA DE LA NOMENCLATURA DEL PREDIO No. 33A-18 DE LA CARRERA 42
42 DEL BARRIO EL DIAMANTE DE CALI (V).. DEL BARRIO EL DIAMANTE DE CALI (V)..

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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AREA SOCIAL: SALA — COMEDOR - PASILLO O CIRCULACION GARAJE

PATIO DE LUZ - JARDIN COCINA

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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BANO COMPLETO - AUXILIAR DE ALCOBAS ALCOBA 3

ALCOBA 4 PASILLO O CIRCULACION

PATIO POSTERIOR CON LAVADERO PREFABRICADO REJA Y CUBIERTA METALICA EN AREA DE ANTEJARDIN

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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ALCOBA 1-APARTAMENTO 201

ALCOBA 3 - APARTAMENTO 201

ALCOBA CON ESPACIO PARA CLOSET - TERCER PISO OTRA ALCOBA CON ESPACIO PARA CLOSET EN TERCER PISO

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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ALCOBA 2 - APARTAMENTO 201 ALCOBA 3 - APARTAMENTO 201

ALCOBA CON ESPACIO PARA CLOSET - TERCER PISO OTRA ALCOBA CON ESPACIO PARA CLOSET EN TERCER PISO
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OPINIGN

ARUUIIEGIURA
RINNUVALIUN,
JISTOSPUDAIDETTo

aalaaroyuRon

4

—— o
SANCIO 55\5

Iégié

o) URBANISTICAS =22
As sEYEnalizan y 0
los infracciones en el sector =

:203 =

FUENTE: CONSTRUDATA EDICION 203
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PRECIOS VALORES DE CONSTRUCCION EN CALI

(NDICES DE COSTOS

T ek

MULTIFAMILIAR VvIP
UNIFAMILIAR VIE — _ |

DIRECTO

DIRECTD

§1.253.921

o §1.442.009

$ 1.365.39;

wn §1.570.20

— MULTIFAMILIAR VIS Gz

$ 1.527.475 $ 1.565.852
‘\ ' o $1.756.587 = s;_gnu,nll

>

< cmen s cr0 . [ oneeno

9 550.6%

33

oA

$ 2.167.976

o $2.493172

N
48 | Constr sdata tdison 203 Junio - Agosto 2022
pnetruda
| | e

FUENTE: CONSTRUDATA EDICION 203
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MEMORIA DE CALCULO 1
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MEMORIA DE CALCULO 2

COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
PRESUPUESTO ACTUALIZADO
: VALOR
CAPTULO PARTICIPACION | i .
.
PRELIMINARES AREA CONSTRUIDA TOTAL M2 253,00
CIMENTACION
DESAGUES VALOR DE REPOSICIGN M2 $2.167.976
VALOR DE REPOSICION W2
INST. SUBTERR. PRESUPUESTO ESTANDARIZADO
CONSTRUDATA
ESTRUCTURA FUENTE 203 AGDSTOR?
MAMPOSTERIA FECHA 510812022
CUBERTA FACTOR DE AJUSTE
PISDS FUENTE FACTOR DE AJUSTE
ENCHAFES, FECHA FACTOR DE AJUSTE
INST ELECTRICAS VALOR DE REPOSICION M2 %2 167.976
: CALIFICACION ESTADO
INST HIDRAULICAS e IS 30
CARP MADERA VDA UTIL 70
CARP METALICA VETUSTEZ 25
PINTURA VIDA REMANENTE (%) 54%
APARATOS EDAD EN % DE VIDA 3571%
SANITARIOS TRANSCURRIDA '
CERRAJERIA FACTOR DE DEPRECIACION 37 95%
VALOR DE REPOSICION M2
VIDRIDS DEPRECIADO $822.703
VALOR UNITARIO
EQUIPOS ESPECIALES CONSTRUCCION $1.345.272 95

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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MEMORIA DE CALCULO 3

AVALUO COMERCIAL
TERRENO 7 170,80 M2as cu % Y5 72106568 § 123.311.738
M2as cu  §
Valor Terreno: §$ | $ 123.311.738
CONSTRUCCION h
Area Construida 1er. Piso 253,00 M2a & cu & " 5 134527295 § 340.354.056
Area Construida 2do. Piso M2a § cu §
Valor {Construcciones) $ 7 $ 340.354.056
ANEXOS h
Descripcidn M2a 5 clu (o Global) 5™
M2a § clu (0 Global} §
Valor Anexos 3
Suma 3 $ 463.665.794
Avalio Comercial $ 463.665.794
. SEISCIENTOS SESENTA Y OCHO MILLONES SETECIENTOS NOVENTAY
SON: WTRES MIL DOSCIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS ($668.793.257,00) $ 463.665.794
Registro Nacional Avaluadores: AVAL-16581642
Elaboro: PEDRO JOSE Profesion: ~  Arquitecto
AGUADO GARCIA Firma: h
Direccidn Y CARRERATT # 3A-64 Fecha 7 15/05/2022
l
Observaciones Avaluador El predio original data de hace 38 afios (1984), pero con el trancurrir del tiempo se repotencid, la estructura fue refordi

reforzada, dandole una segunad vida ; el segundo piso esta en proceso de construido; por consiguiente estd en
buen estado.
NOTA: Anexar fotocopia de la Credencial que lo identifica como inscrito en el Registro Nacional de Avaluadores AVAL-16581642
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IR
| Al contestar por favor cite estos datos:

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

CEPARTAMENT O ACMINSTRATIVG

5 WACIFRITIA

LIDA AYDE MUNDZ
JUZGADC PRIMERO CIVIL MUNICIPAL
j01cmcali@cendoj.rmajudicial gov.co

Teléfono: 8086868

Calle 19 N°21B Piso 3°
Cali, Valle del Cauca, Colombia

Asunto: Solicitud de informacion predial.

Cordial saludo,

Radicado Mo.: 2021413105001 02861
Fecha: 26-11-2021

TRD: 4121.050.12.1.953.0103286
Rad. Padre: 202141720102855392

En atencion al traslade por competencia con radicado N° 202141310500055852 del 19
de noviembre de 2021, se relaciona a continuacion la informacion que registra en
nuestras bases catasirales, sobre los predios demandados:

Analizada |a solicitud que usted presenta ante este despacho y consultado el zsistema de
informacion geografico catastral SigCat, el predio se encuentra censado asi:

: Id. Matricula Direccién Propietaric Actual Titulos de Propiedad
ltermn ) o
| | Predio nmobiliaria
Calle 42 JOSE HERIBERTO | Escritura Publica # 1800
3 | 370-
1438023 | 370-45848 #13A-128 | CASTROALZATE del 1984-08-228 de (a3
CC. 18605644 notaria septima de Cali.

lgualmente informarles que la Subdireccion de Catastro ha puesto a disposicion de la
administracion y de los particulares, herramientas tecnologicas que permiten consultar la
hase de datos catastral en sus componentes alfanumeérico y cartogréfico, esto con &l fin
de lograr localizacion geografica.

« En hitp:/fwww cali.gov.co/catastro/, boton de “datos abiertos™ podra encontrar la
base de datos alfanumérica catasfral de todo el Municipio con la informacion
basica del censo catastral.

« En hitp:fewiw.cali.gov.co/catastro, botan “geoportal” opcién “Geoportal Cali” podra
realizar la consulta de |la base cartografica catastral con la informacion basica

predial.

Avenida 2 Norte No. 10N - 70 Centro Administrative Municipal CAM  Sdtano 1
Teléfono: 5853 6191 www.caligoveco
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A
ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVG
6 HACITNDA

Con base en lo anterior se puede realizar la consulta de la ubicacion geografica de los
predios inscritos en el censo catastral de la siguiente manera:

« Mediante la interfaz del geoportal (figura No 1), realizando la busgueda con el
hoton “consulta catastral” (figura No 2), ubicado en la esquina superior derecha,
se podré realizar la consulta con los siguientes criterios de busqueda: id predio,
Numero Predial Nacional (NPN) y codigo de manzana (Comuna, barrio y
manzana) (figura No 3), Id-predio suministrado en |a tabla anterior.

Figura No 2 Botén “consulta catastrar

Figura No 3 Crilevios de blisqueds

« Unavez seleccioné el criterio de busgueda, podra realizar la consulta en la pestafia
“tareas” (figura No 4), posteriormente hoton “aplicar’, lo cual direccionara a la
pestafia “Resultados” (figura No 5), y finalmente en la misma pestafia “Resultados”
dar clic en la opcion “terrenos” (figura No 6), lo cual desplegara la localizacion
cartografica del predio.

Avenida 2 Norte No. 10N - 70 Centro Administrativo Municipal CAM  Sétano 1
Teléfono: 88561 81 wwwi.cali.gov.co

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINSTRATIVO
6 WACIENDA

P
Taroae Famitasse
5
Crivarcn de conaute
EINED o
BI048200t0000
Nambire v caon de reasliscon
NUMEPRED _Rensitads de la consuita_)
A
—a—

Figura No 4 cansuits por
cnteno de bisgueda nimero predial

Resultados
MAMEMEE _Resdtads de B cosceta ) -

EEduden mseradas L/t 4

Figuras No 3 Re=uliada sfanumenco
de Iy cansults

Figuras No 6 Resuitado cartografico de s consults

Asi mismo podra explorar el geoportal mediante el scroll (rueda de desplazamiento) del
mouse para visualizar la manzana completa (figura No 7). y dar clic en cada entidad
geografica para tener informacion alfanumérica basica de cada uno de los inmuebles

(figura No 8).

Avenids 2 Norte No. 10N — 70 Centro Administrativo Municipal CAM  Sotano 1

Teléfono: 88561 91

wwwi.cali.gov.co

Carrera 77 No.3A—-64 Tel.: 371 0110 — Cel. 316 481 9984 Cali — Colombia
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ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMINSTRATIVO
DE NACIENDA

Figura No 7 vizualizacion de ks manzanz Figura No 8 Infarmacian basica del predia

Aunado en todo lo anterior la Subdireccion de Catastro extiende la cordial invitacion para
dar uso y explorar las herramientas tecnolégicas proporcionadas para facilitar la consulta
de informacion y llevar a cabo los diferentes procesos de las entidades. es por ello y con
el compromise de presentar un catastro de datos abiertos.

Por Ultimo, se adjuntan copia de una (1) ficha técnica, un (1) anexo (4 folios)

De este modo, la Subdireccion de Catastro, asegura una respuesta de fondo a lo
peticionado, procediendo al cierre de la solicitud con radicacion N° 202141310500055852
del 19 de noviembre de 2021.

Atentamente

1

EDWIN ALBERTO PEREA SERRANO
Subdirector de Departamento Administrativo
Subdireccion de Catastro Distrital.

Prayecto: Maris Del Mar Olave Varels- Contratista
Rewvizo: Angélca Pams Beltrin— Contratist:

En alencion ded desaroilo de nuestros Sistemas de Gesticn y Contral Integrados le salicto comedidamente diligenciar ks encuests de
o & siguiente enlsce:

aata ! LL
0. 10N - 70 Centro Administrativo Municipal CAM Sotano 1
Teléfono: 8856181 www.cali.gov.co

A Vs faes & @ 0
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i MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI
w Nit: B90399011-3
DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL
iy DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO AROD 2022
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FACTURA DEL IMPUESTO PREDIAL
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ATE BEATRIZ EUGENIA

42 KR 33 A18
EL DIAMANTE
SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

Disfritalo también sin costo
por Movistar Play App.

\ "7 Comprayconocemas
00 enwww.movistar.co

movist

ELIGE TODO

Miralo en:
Canal 101
HD 813
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EVIDENCIAS 1

Mitula© Q casas cali diamante Biisqueda Avanzada

‘,

Recibe nuevos anuncios en tu
email

Guardar busqueda

Busquedas similares a "casas cali
diamante™:

s Brokers Inmobiliarios

Casa En Venta En Cali El Diamante

$ 450.000.000

Cali, Valle Del Cauca

# 13 habitaciones §p 8 bafios 300 m?

Se ofrece en venta, casa multifamiliar de 2 pisos, esquinera sobre avenida... En ladrillo. La casa cuenta
con teraza de 109 m2. En el frente se tienen 3 parqueaderos.

casas 5 habitaciones cali diamante
casas 3 habitaciones cali diamante
casas primer piso cali diamante
casas parqueadero cali diamante
casas independiente lili cali

Tty

n“ ‘ \\““w 4""‘

Ehuu;w,'j‘;:ﬁwu g

oW

I

m T
L
Al

CASA en VENTA en Cali El Diamante $ 450.000.000
El Diamente, Cali, Valle del Cauca
8 13 dormitorios dmp 8 bafios 300 m?

Tipo de vivienda: Casa Tipo de operacién: Compra

Hace 2 semanas, 2 dias - Publicado por Somos Brokers Inmobiliarios

Descripcion

Se ofrece en venta, casa multifamiliar de 2 pisos, esquinera sobre avenida principal, con
medidas de 9 mt de frente x 25 mt de fondo; construidos 330 m2, distribuidos asi: en 1er
piso 3 aptaestudios de 1 ambiente, de 22,5 m2 y 2 aptos de alcobas, 1 bafio, sala comedor,
cocina y zona de oficios, con metraje de 37,5 m2. En 2do piso 3 aptos de 2 alcobas, 1
bafio, sala comedor, cocina y zona de oficios, 1 de los apto es en construccién prefabricada
con patio y mide 48,75 m2, los otros 2 son de 54,65 m2, construccion en ladrillo. La casa
cuenta con terraza de 109 m2. en el frente se tienen 3 parqueaderos para carro totalmente
cubiertos. Los aptaestudios y aptos del 1er piso también pueden usarse como locales. La
casa actualmente renta $2.3 millones. Se encuentra libre de todo gravamen. Precio
negociable
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EVIDENCIAS 2

£} FINCA RAIZ , casasenventa » Cali » £ Dismante » Aviso #1545283 0'CREARALERTA o

By \\\‘ Casas, Venta, El Diamante

S $360.000.000

CARACTERISTICAS BASICAS -

+ Pais: Colombia + Departamento: Valle
del Cauca

+ Ciudad: Cali  Zona: Oriente

+ Barrio: El Diamante +/ No. de Alcobas: 13
+ No.de Bafios: 6 Area: 140,00
Casas, Venta, El Diamante - $360.000.000 |de precio: De
$350 a $400
Millones

CARACTERISTICAS ESPECIALES +

OTRAS CARACTERISTICAS 5 o

Venta de casa en el diamante muy amplia - Primer

pazce.. | piso 1 dos habitaciones con cldset, garaje, cuatro
{ alcobas ,dos patios, sala comedor, 1 bafio
II‘ ,cocina. Segundo piso , cuatro habitaciones , tres
con closet, cocina integral , sala comedor Tercer
= piso, dos cuartos, sala comer, cocina .primer

cuarto independiente terraza ya con una alcoba

Red Inmobiliaria y.bafio para un apartaestudio indeprndiente 140 x
3 420 mts contruidos sin contar terraza informes

calle 28 # 96-34 portal del lili 1. Cali/Colombia
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EVIDENCIA 3

Edificio En Venta En Cali Cali

850.000.000

Cali, Valle Del Cauca
& 9 bafios B 900 m?

Edificio de apartamentos con local comercial nuevo! Barrio el diamante el edificio cuenta con 9
apartamentos y un local comercial en el primer piso consta de apartamentosde...

Coordinar visita

EDIFICIO en VENTA en Cali CALI $ 850.000.000
El Calvario, Cali, Valle del Cauca

& 9 baiios 900 m?

Tipo de vivienda: Local Tipo de operacién: Compra

comercial

14 jul. 2022 - Publicado por Housple... Simple

Descripcion

Edificio de apartamentos con local comercial NUEVO!I Barrio el diamante El edificio cuenta
con 9 apartamentos y un local comercial en el primer piso consta de apartamentosde 60m2
mas un local comercial. Segundo piso 2 apartamentos tercer piso 2 apartamentos cuarto
piso 2 apartamentosquinto piso 2 apartamentos termina en terraza , con

Ver mas

Localizacién

Centro, Cali, Valle del Cauca, Colombia

- e — eer® %
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EVIDENCIA 4

Casa En Venta, El Diamante

$ 330.000.000

Cali, Valle Del Cauca
& 4 habitaciones @ 3 bafios 196 m?

Excelente casa con precio de oportunidad ideal para negocio y vivienda. Es una mina de oro ya que es
esquinera y en un barrio comercial

19/05/2022 en Metrocuadrado

1718

Area construida

L 196 m?

4 &= 3 < 3

Bafos Estrato

m,;g Conoce este iInmueble de SOMOS BROKERS COMPANY SAS

Excelente casa con precio de oportunidad ideal para negocio y vivienda. Es una mina de oro ya que es esquineray en un
barrio comercial. Cerca a la estacion de policia un local amplio en el primer piso ideal para una drogueria o una cacharreria
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Santiago de Cali, agosto 09 de 2022

Doctora

ELIANA MILDRED NINCO ESCOBAR

Juez Primera Civil Municipal de Oralidad de Cali.
Palacio de Justicia “Pedro Elias Serrano Abadia”
Carrera 10 No. 12 - 25 - Piso 11

Santiago de Cali — Valle del Cauca

Ref.:
PROCESO VERBAL DE PERTENECIA
DEMANDANTE: BEATRIZ EUGENIA CASTRO ALZATE
APODERADA: DRA. BERTA ELENA ROMERO GARCES

DEMANDANDADO:: |JOSE HERIBERTO CASTRO ALZATE Y
PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS
RADICACION 760014003001 2020-00080-00

ASUNTO : ACREDITACION DEL PERITO

PEDRO JOSE AGUADO GARCIA, Mayor de edad e identificado la Cédula de Ciudadania
No. 16.581.642 de Cali (V), de profesion Arquitecto con Matricula Profesional No. 76700-
10688 del Consejo Profesional Nacional de Ingenieros y Arquitectos del Valle,
debidamente inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, con Niumero de Avaluador
AVAL-16581642, expedido el pasado 10 de Marzo de 2017 por la Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores — ANA, miembro de la Sociedad Colombiana de
Arquitectos y a la Division Loja Inmobiliaria. Para dar cumplimiento con lo previsto en el
articulo 226 del Codigo General del Proceso, se consignara a renglén seguido la
informacion requerida por esta disposicion legal, de la siguiente forma:

Articulo 226 del Codigo General del Proceso:

“1. La identidad de quien rinde el dictamen y de quien participo en su elaboracion”:
Nombre: Pedro José Aguado Garcia
Cedula: 16.581.642 de Cali (V.)

“2. La direccion, el numero del teléfono, numero de identificacion y demas datos
que faciliten la localizacion del perito”.

Direccion: Carrera 77 No. 3A-64 del barrio Napoles de Cali

Correo electrénico: paguadogarcia@yahoo.com

Teléfono: 032 3710110

Celular: 3164819984

“3.La profesioén, oficio, arte o actividad especial ejercida por quien rinde el dictamen
y de quien participo en su elaboracion .Debera anexar los documentos idoneos que
lo habilitan para su ejercicio, los titulos académicos y los documentos que
certifiquen la respectiva experiencia profesional, técnica o artistica”.

De profesién Arquitecto, teniendo como linea electiva el Disefio Arquitectonico, expedidos
por la Universidad del Valle, mediante Acta de Grado No. 364 del 27 de abril de 1979;
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ARQUITECTO

portador de la Matricula Profesional No. 76700 10688 del Consejo Profesional de
Ingenieros y Arquitectos del Valle; con una experiencia de mas de veinte (20) afios
dedicados a la actividad valuatoria, tiempo en el cual he participado en cursos,
seminarios, simposios, talleres dictados por Corpolonjas de Colombia, la Escuela de
Formacién Inmobiliaria de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali y el Valle del Cauca, el
Servicio Nacional de Aprendizaje SENA. Y la Sociedad Colombiana de Arquitectos por
medio de su Divisién Lonja Inmobiliaria. Adjunto la relaciéon y en fisico de las distintas
certificaciones de asistencia:
.- Profesion: Arquitecto

.- Electiva:

Disefio Arguitecténico

.- Acta de Grado: No. 364 del 27 de Abril de 1979
.- Matricula Profesional No. 76700 10688 del C.P.N.l.A. del Valle
,- Certificacion de Vigencia de la matricula profesional No. 76700 10688 del C.P.N.I.A. del

Valle.

.- Carnet de Auxiliar de la Justicia con radicacion 424 con vigencia hasta el 31 de Marzo

de 2018.

.- Registro Abierto de Avaluadores No. AVAL-16581642, expedido el 10 de Marzo de
2017, por la Corporacion Autorreguladora Nacional de Avaluadores — ANA.

.- Carnet de la Lonja Inmobiliaria SCA, Regional Valle del Cauca, de Valuador Master,
vélido hasta Febrero de 2020.
.- Taller practico del manejo de la aplicacién IDESC GEOVISOR
.- Taller practico del manejo de la aplicacion GEOPORTAL DEL IGAC
.- Taller practico del manej de la aplicacion GOOGLE EARTH

“4. La lista de publicaciones relacionadas con la materia del peritaje que el perito
haya realizado en los Ultimos afos si las tuviere:
No tengo publicaciones.

“5, La lista de casos en los que haya sido designado como perito o en los que haya
participado en la elaboracidon de un dictamen pericial en los Gltimos cuatro (4) afios.
Dicha lista debera incluir el juzgado donde se presentd, el nombre de las partes, de
los apoderados de las partes y la materia sobre la cual verso el dictamen”.

RELACION DE PROCESOS VERBALES DE PRESCRIPCION REALIZADOS EN LOS

ULTIMOS ANOS

RADICACION - PROCESO

DEMANDANTE

DEMANDADO

OBSERVACIONES

Juzg 1° P Municipal de Dagua
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2016-00090-00

Tereza de Jesus Vélez
Apoderado Dr. Daniel
Castro 3105092161

Personas Inciertas e
Indeterminadas

Predio rural El Hawai, Vereda Bahondo
del Corregimiento EI Carmen de Dagua
(V.). Sin definir paso a consulta al
Fondo Nacional de Tierras.

Juzg 3° P Municipal de Jamundi
Verbal de Pertenencia
Radicacién 2018-00527-00

Maria Eva Alarcén
Acosta.
Apoderada

Belén Alarcon Acosta, Luis
Antonio Alarcén Acosta y
Otros

Mat Inmobiliaria 370-509257
Calle 7% No. 10-27 ElI Centro de
Jamundi (V.). Sentencia favorable.

Juzg 11 Civil Municipal de Cali
Verbal de Prescripcion
Radicacién 2018-0008-00

Antonio José Molina

Federico Herrera Sierra 'y
Personas Indeterminadas

Calle 9 Oeste # 14-05 B./ Nacional
Por no tener el tiempo de 10 afios. Fue
negada la pretension.|
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Juzg 14 Civil Del Circuito de Cali
Verbal de Prescripcion
Radicacion 2017-0015-00

Patricia GUzman
Guzman

Dr. Hector Fabiio
Rincén Muiiéz

Carolina del Pilar Guzman
Aguilar y Demas Personas
Inciertas e Indeterminadas

Mat Inmobiliaria 370-158377

# Predial G00740080902.

Carrera 35 No. 3-80 B./ San Fernado —
Edificio Paez . Sin definicién

Juzg 3° P Municipal de Jamundi
Verebal de Pertenencia
Radicacion 2017-00373-00

JesUs Alvaro Guerrero
Villavicencio

DR. Luis Fernando
Sanchez Mafla

Luis Emilio Daza Silva,
Eliécer Daza Silva, Olga
Maria Daza Silva Fidelina
Daza Silva, Nelly Daza de
Ledn y Personas
Indeterminadas

Mat Inmobiligria # 370-282228

Hizo parte de lo que fue una finca La
Mariela del corregimiento de Guachinte
del municipio de Jamundi (V.)
Aceptadas las pretensiones. .

Juzg 14 Civil Municipal de Cali
Verbal de Prescripcién
Radicacion 2017-00335-00

José Francisco
Guerrero Sanabria
Dra. Blanca David
Martinez

Maria Fanny Sito de
Hernandez

Mat. Inmobiliaria 370-88513

# Predial C063400020000

Carrera 4 Norte # 39N-01 B. /Popular
Aceptadas las Pretensiones

Juzg 2° Civil Municipal de Cali
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2016-00634-00

José Uriel Carvajal
Dra. Myriam Lucia
Cuadros Palacios 310
8368923

Hugo Antonio Gémez
Santacruz y Personas
Inciertas e Indeterminadas

Mat Inmobiliaria 370-78425 y 370-
78430, # Predial P05110004000
Carrera 27 No. 72Y-24 B./Omar
Torrijos — Negadas las pretensiones

Juez 15 Civil Municipal de Cali
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2014-00157-00

Martha Jiménez
Caicedo

Dra. Amaparo Mufioz
de Rodriguez

Sociedad Valencia Saa e
Hijos y Cia Ltda.

Carrerav 4 Oeste No. 15-13 Casa 02
B./Bellavista.

No. Predial B094200100015
Aceptadas las pretensiones.

Juzg 2° Civl Municipal de Cali
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2017-00486-00

Hernando Gutiérrez
Escobar
Ar.  Amado  Pastor

Hurtado Villalba

Herederos de Maria Dina
Guitiérrez  Daravifia vy
personas inciertas e

indeterminadas

Mat. Inmobiliaria 370-588485

Calle 72 No. 2C-24/26 B./Jorge Eliécer
Gaitan.

Negadas las pretensiones

Juzg 7° Civil del Circuito de Cali
Proceso Verbal de Prescripcion
Radicacion 2018-00237-00

Sociedad Productos
Calima & Cia Ltda

Dra. Martha Lucia Daza
Rengifo 3155529912 y
8889357

Herederos Indeterminados
de Rafael Navia
Belalcazar y Personas
Indeterminadas

Sr realizé Inspeccién Judicial 29-11-19
Se aport6 informe pericial.
Sin definir

Juzgado 33 Civil Mpal. de Cali
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2018-00009-00

Sirley Torres Bolivar y
Diego Torres Bolivar.
Apoderado Rafael
Tejada Sarria Celular
3154822150

Alfonso Torres Bolivar,
Humberto Torres Bolivar,
Herlyn Nancy Torres
Bolivar , Rodrigo Torrres
Bolivar, herederos
indeterminados de Adriana
Torres Bolivar .

Negadas las pretensiones.

Juzgado 2° Civil Mpal de Cali
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2016-00526-00

Nelsy Eugenia Vélez
Ramirez, apoderado
Wilson Victor Castillo
Velasquez

Yuieth Brohokis Osorio y
Personas Indeterminadas

Negadas las pretensiones

Juzgado 3° P Mpal de Jamundi.
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2018-00542-00

Jorge Enrique Cano.
Dr. Efrain Bojorge
Cifuentes

Julio César Cano, Rober
Cano y Otros y demas
Personas
Indeterminadas

Negadas las pretensiones de la
demanda

Juzgado 16 Civil Municipal de
Cali

Verbal de Pertenencia.
Radicacién 2017-00727-00

Luz Stella Castellanos.
William Giraldo

Gertrudis Borrero de
Realpe y otros

Negadas las pretensiones. No hubo
claridad con respecto a la ubicacion del
inmueble.
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Juzgado 6° Civil del Circuito de
Cali

Verbal de Pertenecia
Radicacion 2015-00118-00

Abigail Mufi6z Ordéfiez
Apoderado Rafael
Tejada Sarria. Celular
3154822150

Herederos indeterminados
José Amador Ordéfiez
Benitez y demas personas
indeterminadas,
apoderado Jairo Piedrahita
Grajales 3156440130

Se apel6 yel proceso fue enviado al
superior jerarquico

Juzgado 29 C Municipal de Cali.
Verbal de Pertenencia
Radicacion 2016-00143-00

Yudy Lugo Carvajal.

Dr Fraxnex Alexis Nieto
Gonzélez. Cel
3117436359

Sociedad Comerciales
Ltda y Personas Inciertas
e Indeterminadas.

No. Predial B0O70400180005

Avenida 7B Oeste No. 19-19 B./Terr6n
Colorado.

Sentencia Favorable.

Juez 15 Civil del Circuito de Cali
Verbal de Pertenencia
Radicacién 2016-00126.00

Leonila Orozco Zabala

Herederos determinados e
indeterminados de Emma
Durén de Garcia

Aceptadas las pretensiones

Juzgado 15 Civil Municipal de

Carmen Alicia Ojeda

Edgar de Jesus Rocha

Urbanizacién Residencial Andalucia —

Cali Jacome. PH Carrera 24C Oeste # 6-195 B./ Los
Verbal de Prescricion Dra. Elizabeth Chancos-

Radicacién 2015-00716-00 Mogroviejo Vargas Sentencia favorable.

Juzgado 2°. Civil Municipal de Doctor Jorge Ivan|Angela Maia Benitez|Cumpli6 con los  presupuestos
Cali Calvo Villegas, obrando | Sanchez. procesales y le fue concebida las

Verbal de Pertenencia
Radicacion 2017-00629-00

en nombre y causa
propia.

pretensiones

Juzgado 14 Civil Municipal de
Cali Verbal de Prescripcion
Radicacion 2016-0101-00

Carlos Alirio Cornelio

Janeth Escobar Gaviria

Se negaron las pretensiones.
Mal notificada la demandada quien fue
la esposa del demandante.

Juzgado 17 Civil del Circuito de | Liliana Ordéfiez| Hugo Bayardo Lalinde | Se aporto el informe pericial.

Cali Canabal y Otros Echeverry

Ordinario de Pertenencia

Radicacién 2007-00347-00

Juzgado 7° Civil del Circuito de | Desiderio Martinez | Elisa Lopez Vda. De|Cumpli6 con los Presupuestos
Cali Pineda Caicedom Aida Maria|procesales y les fue concedidas las
Verbal de Prescripcion Apoderada Argenis | Caicedo de Otero, Maria | pretensiones.

Radicacion 2018-00040-00 Cano Omaira Caicedo de

Zapata, Hernan Roberto
Caicedo L6pez y Otros

Juzgado 15 C. Municipal de Cali
Reivindicatorio
Radicacion 2018-00679-00

Juana Pantoja
Dra. Isaura Rodriguez

Gloria Betty Pérez

Diligencia de Inspeccién Judicial 22 de
julio de 2019
Se aporté el informe pericial.

Juzgado 7° Civil del Circuito de
Cali

Verbal de Prescripcion
Radicacién 2018-00194-00

Armando José Lloreda
Velasco
Apoderado
Antonio Reyes

Luis

Jairo Ocampo Valencia y
Personas indeterminadas

Se  realiz6 Inspecciéon  Judicial
04.02.2020.
Se aport6 dictamen pericial.

Se soliocito reubicacién de la valla.

Juzgado. 2° P Mpal de Jamundi.
Verbal de Prescripcion.
Radicacion 2015-00297-00

Luz Piedad Romero
Ramirez.

Apoderado Angel Maria
Tamura Kidokoko

Beatriz Clemecia Romero
Ramirez y Oscar Javier
Arango Ramirez

Se realiz6 diligencia de Inspeccion
Judicial y se entregé el informe pericial.
A la espera de audiencia de Instruccion
y Juzgamiento virtual.

Juzgado 8° Civil del Civill de Cali
Verbal de Prescripcion
Radicacion 2018-00151-00

Pablo Emiro Charfuelan
Inampues, Blanca Nury
Charfuelan Inampues y
Ana Silvia Charfuelpan
Inampues, Dra. Silvia
Romero Cel.
3186053322 y Maria
Cristina Giraldo
3218443054

Luis Level Marquez
Sanclemente 'y demas
Personas  Inciertas e

Indeterminadas

Se realiz6 diligencia de inspeccion
judicial. Se entregd el informe pericial y
se requiri6 al perito para dar aclaracion
de medidas con respecto a la valla.

Por audiencia virtual se entra a resolver
unas nulidades
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Juzgado 30 Civil Mpal de Cali Verénica Martinez | Eduardo Urrea , Jaime|Cumpli6 con los  presupuestos
Verbal de Prescripcion Cérdoba. Montoya Correa y | procelales y le fueron concedidas las
Radicacion 2017-00226-00 Dra. Ruby Ortiz | Personas Inciertas e | pretensiones.
Narvaez Indeterminadas Se asignaron como honorarios la suma

de $409.641, los cuales aun no han
sido cancelados.

Juzg 14 Civil Municipal de Cali
Proceso Verbal de Prescripcion
Radicacion 2016-00351-00

De Eduard Abelardo
Bombo, 3147808512,
con  Apoderada Dra.
Adriana Celis Rubio
Cel. 3045460048

Sociedad  Multifamiliares
La Alborada Ltda.- en
liquidacion

Cumpli6 con los presupuestos
procelales y le fueron concedidas las
pretensiones .

Se asignaron como honorarios la suma
de $700.000, los cuales ya fuieron
cancelados.

Juzg 2do. Civil Municipal de Cali
Proceso Verba de Prescripcion
Radicacion 2017-00872-00

Luis Hernando Millan y
Nidia Lucy Andrade
Acevedo, 3147808512,
con  Apoderada Dra.
Myriam Lucia Cuadros
Cel. 3108368923

Personas inciertas e
indeterminadas

Se realizd la Inspeccion Ocular y se
entregd el dictamen pericial, a espera
de audiencia virtual

Juzg 30. P Municipal de Jamundi
Proceso Verbal de Pertenecia
Radicacion 2017-00872-00

Nelly Amparo Mina
Montenegro Nidia Lucy
Andrade Acevedo,
3147808512, con
Apoderada Dra. Myriam

Amparo de Jesus Ortiz de
Moreno, Javier Alfonso
Moreno Ortiz; Olga Lucia
Moreno  Ortiz; Fanny
Moreno Ortiz; Carmen

Se realizd la Inspeccién Ocular y se
entregé el dictamen pericial, a la
espera de audiencia virtual.

El predio esta dentro de la franja de 30
metros de proteccién de la quebrada El

Lucia Cuadros  Cel.|Elena Moreno Ortiz Y |Barranco.
3108368923 Personas Inciertas e
Indeterminadas
Juzg 30. P Municipal de Jamundi [Ana Julia Gonzalez | Herederos determinados e | Predio rural denominados “Las Uvas”
Proceso Verba de Pertenencia Sanchez Indeterminados de Julio |del Corregimiento de Robles. Zona
Radicacion 2018-00366-00 Apoderado Henry | Sdnchez Santacruz rural del municipio de Jamundi (V.)
Grueso Romero Aceptadas las prestensiones
3105130861
Juzg 2° P Municipal de Jamundi | Luisabra Cambindo | Luis Emilio Luna y demas | Mat Inmobiliaria 370-50820

Proceso Verba de Pertenencia

Orejuela.tel 5168589

personas Inciertas e

Calle 14 No. 72-11 B./Los Libertadores

Radicacion 2018-00053-00 Dra. Graciela Perea |Indeterminadas Sentencia favorable.
Gallon
Juzg 15 Civil Municipal de Cali Rocio Yepes Garcia|Octavio Hely Rodriguez|Fallo favorable cumpli6 con los
Proceso Verba de Pertenencia Cel # 3177473743. Araque y Otros. presupuestos procesales.
Radicacion 2017-00211-00 Dr. José Alberto Rivera
Valencia
Juzg 30 Civil Municipal de Cali Nelcy Cecilia Rengifo | Alba Henao de Rodriguez, | Fallo favorable cumpli6 con los

Proceso Verbal de Pertenencia
Radicacion 2018-00146-00

Cel # 3177473743.

Dr. David Ballesteros
Palechor Cel
3206996474

Horacio Rodriguez Henao
Araque y Otros.

presupuestos procesales.

“6. Si ha sido designado en procesos anteriores 0 en curso por la misma parte o
por el mismo apoderado de la parte, indicando el objeto del dictamen”.
No; manifiesto no conocer a las partes intervinientes en este proceso.

“7. Si se encuentra incurso en las causales contenidas en el articulo 50 en lo

pertinente”.

No estoy incurso en ninguna de las causales del articulo 50 del CGP.
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“8.Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuados
son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en anteriores
procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que sea diferente,
debera explicar la justificacion de la variacion”.

Es la misma metodologia empleada.

“9. = “8. Declarar si los examenes, métodos, experimentos e investigaciones
efectuados son diferentes respecto de los que ha utilizado en peritajes rendidos en
anteriores procesos que versen sobre las mismas materias. En caso de que se a
diferente, debera explicar la justificacion de la variacién”.

Es la misma metodologia.

“10. Relacionar y adjuntar los documentos e informaciéon utilizados para la
elaboracién del dictamen”.

.- Resefia fotografica del predio.

.- Documentos acreditacion del Perito

Atentamente,

B Ibtebieto |

Arg.PEDRO JOSE AGUADO GARCIA
C.C. 16581642 de Cali

M. P. 76700 10688 Del CPNA
AVAL-16581642
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CERTIFICA

Que el Arquitecto PEDRO JOSE AGUADO GARCIA, identificado con la Cédula de
Ciudadania No. 16.581.642 de Cali y Matricula Profesional No. 76700.10688, es
Socio de Numero de la Sociedad Colombiana de Arquitectos Regional del Valle del
Cauca y participa en todos los eventos y actividades que desarrolla la entidad.

También se encuentra inscrito en la Division Lonja Inmobiliaria de la Sociedad
Colombiana de Arquitectos del Valle del Cauca, como perito avaluador realizando
los avalios comerciales y corporativos solicitados a la Entidad.

Su experiencia en la actividad como perito avaluador la viene realizando desde el
afio 1996.

En la actualidad se encuentra a paz y salvo con la Entidad.

Se expide en Cali, a los veintiin (21) dias del mes de Septiembre de Dos Mil

Veintiuno (2021).
Cordialmente,
,/ I / / ,’l{ \
: é(if alrckinm
ARQ. Y HARDT C.
Presidente

Sociedad Colombiana de Arquitectos Valle del Cauca

Cabe 6 No. 4-34-Centro, TEL. 8 830939 ~ CEL 312 522 4451 -~ CALI COLOMBIA 1
Correo Bectrénico: scavalle cali@gmaol.com
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Esta tarjeta esel unico documento idéneo que autori-
a su titular para ejercer la profesiéon de Ingeniero o
Aiquitecto dentro de los pardmetros establecidos por
64/78 y el Decreto reglamentario 2500/87 de
con el cual se expide.
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PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

CONSEJO PROFESIONAL
NACIONAL DE ARQUITECTURA
Y SUS PROFESIONES AUXILIARES

£\
-
E473953

CERTIFICA

Que el Arquitects PEDRO JOSE AGUADO GARCIA con cédula de ciudadania Mo. 16581542 de
Santizgo De Cali, registra Matricula Profesional de Arguitectura Mo. 76700-10688, expedida en
cumplimiento de la Resolucidn Mo, 1509 del 8 de Junio de 1983 por el Consejo Profesional Macional de
Ingenieria y Arquitectura., la cual se encuentra VIGENTE.

El profesional no registra AMTECEDENTES ni SANCIOMES VIGEMTES en el ejercicio de su profesidn por
parte del Consejo Profesional Nacional de Arquitectura y sus Profesiones Auxiliares.

La anterior informacién coresponde en su integridad con los datos del Registro de Arquitectos
v Profesionales Auxiliares de la Arguitectura,

El presente certificado tiene una vigencia de seis (4] meses a partir de la fecha de su expedicion.

Dado en Bogota, D.C., alos 10 dias del mes de Mayo de 2022,

oD

GINMETETH FORERO FORERQ
Directora Ejecutiva (E}

B un do dida electn i digital quse garantiza su plena validez juridica y
probatoria, segin ko establecklo en la Ley 527 de 1999, La falta de fi invalida ol certificado,
Bara verificar ks integridad de este [ s pigina web
—_— ificaci | certificac-de-vigenci fceal-digital]

w digite e siguiente cadipn de verifiaddn hMTmeus.

Carrera & Mo. 26B-85 Oficina 201, Bogotd, D.C. - Colombia
PBX 601-3502700 Ext. 1101-1124

info@cpnaa gov.co

WWW.CPNaa.gov.co
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PEDRO JOSE AGUADO GARCIA ARQUITECTO

RAA

Faghilra Al 4 Aroheadores

Corporacitn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 300796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorfa) PEDRO JOSE AGUADO GARCIA, identificada(a) con la Gédula de ciudadania No. 16581642, se
encuentra inscritefa) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 10 de Marzo da 2017 ¥ e le ha asignado el
ndmero de avaluador AVAL-16581642.

Al momento da expadicidn de este canificado al registro del safier(a) PEDRO JOSE AGUADO GARCIA se encuanira
Active y se encuentra inserito an las siguientss catagorias y aleances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

» Casas, apartamentos, ediicios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas siluados Iotal o
parcialmente en dreas urbanas, lotes no clasilicados en la estructura ecoldgica principal, loles en suelo de
expansidn con plan parcial adoptado.

Facha de inseripeién Regmen
10 Mar 2017 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direccidn: CARRERA 77 3A-64

Telélona: 3164819384

Correo Eleetrdnico: paguadogarcia@yahoo.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Arquitecio - Univarsidad del Valle.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Auterregulador Nacional de Avaluaderes - ANA; no aparece sancibn disciplinaria alguna contra el{la)
sefior(a) PEDRO JOSE AGUADO GARCIA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16581642,

El{la) sefiorja) PEDRO JOSE AGUADO GARCIA se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro,
asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores -
ANA.

Pagina 1 da 2
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Registro Abiertc de Avalaodores

RAA .

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente cddigo de OR, y puede
escaneario con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internal, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA htip:/iwww.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacidn aca
contenida y la que reporte la verificacidn con el cbdigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b3770a8e

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Registro Abierio de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Agosto del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Firma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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