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Cordial saludo

Por medio del presente correo me permito presentar recurso de reposicién contra el auto de
mandamiento de pago proferido dentro del proceso de referencia.

JUAN SEBASTIAN VARGAS SANCHEZ | ABOGADO
CELULAR: 3175815637
CORREO: vg.abgsebastianvargas@gmail.com
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M Gma || VG ABOGADOS <notificaciones.vgabogados@gmail.com>

Fwd: REVERSION FIRMA PAGARE RUTH STELLA GALVIS MARTINEZ

1 mensaje

EDEN DE LA AURORA <eledenedificio@gmail.com> 5 de abril de 2022, 22:03
Para: notificaciones.vgabogados@gmail.com, Andrés Simon Gonzalez roa <asimong@hotmail.com>

---------- Forwarded message ---------

De: EDEN DE LA AURORA <eledenedificio@gmail.com>

Date: mar, 8 sept 2020 a las 9:35

Subject: Re: REVERSION FIRMA PAGARE RUTH STELLA GALVIS MARTINEZ
To: Mail Service <camaguta@hotmail.com>

Cc: <gerencia@fractals.com.co>

RECIBIDO.

El mar., 8 sep. 2020, 9:03 a.m., Mail Service <camaguta@hotmail.com> escribio:
Sefiores:
Edificio Edén de la Aurora
Atn. Ruth Stella Galvis Martinez
Representante legal
Bucaramanga

Cordial saludo.
Estimada Sra. Stella, esperamos por parte de Fractals S.A.S. que se encuentre muy bien.

Dando respuesta a las apreciaciones hechas por usted en correo del 07 de septiembre de la presente
anualidad, nos permitimos informar lo siguiente:

1. El pagaré por usted referido en correo precedente obedece a un documento suscrito en aceptacion de
lo adeudado a la fecha por el Edificio Edén de la Aurora a favor de Fractals S.A.S., en virtud del
contrato celebrado y ejecutado a conformidad "por arreglo y mejora fachadas".

2. Las supuestas "inconformidades" de la obra informadas por parte suya en representacion del Edificio
Edén de la Aurora, han sido superadas tal como consta en documentos suscritos aceptando la
conformidad sobre cada una de ellas.

3. Tal como lo manifiesta usted, se encuentra un monto pendiente de pago por parte del Edificio Edén
de la Aurora a favor de Fractals S.A.S. derivado del contrato suscrito para el "arreglo y mejora
fachadas", cuyo objeto se cumplié a conformidad.
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4. Fractals S.A.S. no ha pretendido realizar un cobro adicional a lo derivado del contrato suscrito con el
Edificio Edén de la Autora, ejecutado a conformidad.

5. El documento suscrito no fue a titulo personal como usted lo aduce, toda vez que fue firmado por
usted como representante legal de Edificio Edén de la Aurora, siendo la facultada y legitimada para
obligarse en nombre de €l.

6. Entendemos asi que la obligacion adquirida por parte del Edificio Edén de la Aurora a favor de
Fractals S.A.S, la cual no ha sido satisfecha por cuando a la fecha le adeuda (*), sera sufragada en
tres pagos asi (si asi lo requieren):

* (")

* ()

* (M)
Para lo cual solicitamos que previo a destruir el pagaré aducido por usted, sea suscrita una cuenta
de cobro en donde consten tales compromisos y la cual hara las veces de titulo ejecutivo o
confirmar si hardn el pago completo.

1. Ofrecemos disculpas por haber llegado a su domicilio, entendiamos erréneamente que era el canal
de comunicacién con usted como representante legal del Edificio Edén de |la Aurora, aunado a que
el nimero celular y el whatsapp no habia sido respondido. Entendemos que a partir de la fecha el
Unico lugar presencial de atencidn serd el edificio que usted representa, para lo cual le pedimos
amablemente responder a nuestros llamados y nos confirme sus horarios para poder comunicarnos
con usted tanto via telefdnica o en las oficinas del Edificio Edén de la Aurora.

Agradecemos la atencion prestada y quedamos atentos a cualquier requerimiento que sobre el particular
surja.

Cordialmente,

FRACTALS S.A.S
Carlos Mario Guatibonza Tamayo

From: EDEN DE LA AURORA <eledenedificio@gmail.com>

Sent: Monday, September 7, 2020 3:26 PM

To: camaguta@hotmail.com <camaguta@hotmail.com>
Subject: REVERSION FIRMA PAGARE RUTH STELLA GALVIS MARTINEZ

Cordial saludo

Es un gusto saludarlos y comunicar por medio del presente correo la REVERSION FIRMA PAGARE con fecha 4 de
Septiembre del 2020.

Los motivos por los cuales no se debe firmar pagaré alguno es por la existencia de un CONTRATO POR ARREGLO Y
MEJORAA FACHADAS ED. EL EDEN DE LAAURORA, la cual ya fue finalizada, se han realizado varias actas de
entrega por inconformidades encontradas, motivo por el cual no ha sido recibida a CONFORMIDAD, por lo tanto se
dara valor legal unicamente a lo pactado y firmado en el CONTRATO INICIAL, el cual no fue cumplido a cabalidad por
su empresa, en cuanto a la pintura cotizada y aprobada.

Igualmente SOLICITO formalmente la no visita a mi domicilio pues el contrato no fue firmado a TITULO PERSONAL,
no recuerdo haber solicitado préstamo de dinero a su empresa para ser cobrado en mi domicilio, les recuerdo que
firmé como representante legal del edificio EL EDEN DE LAAURORA mas NO a TITULO PERSONAL como ocurrié
con el pagaré, el cual mi firma tendra nulidad, teniendo claro que ya hay un contrato firmado y no tendra cambios de
ninguna clase.

Mi hija trabaja turnos nocturnos y al llegar a casa esta enojada por la timbradera en mi casa y hoy como todos los
lunes salgo muy temprano a realizar gestiones administrativas derivadas de mi trabajo, y mi domicilio no es la oficina
de ningun edificio de los administrados por mi persona, en las ocasiones que he solicitado su compaiiia para realizar
los retiros de dinero ha sido porque les pido el favor de recoger e ir al banco pero por favor ya no acepto sus visitas en
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mi casa, todo lo relacionado con el Edificio sera tratado Unicamente en la oficina del Edificio EL EDEN DE LA
AURORA carrera 29 No. 32-27 Barrio La Aurora.

El retiro sera realizado en el dia que sea mi pico y cédula pues el viernes perdi la ida al banco, les consigamos el
dinero a la cuenta proporcionado por su empresa para tal fin.

Para finalizar como representante legal del edificio estoy trabajando para reunir el saldo adeudado a su empresa el
cual sera cancelado en su totalidad, pues jamas ha sido nuestra intencidén no cancelar ese dinero, agradezco la
comprension a este correo.

Sin otro particular

Cordialmente

L
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' Srs.: Consejo Administrativo edificio EL EDEN DE LA AUROPA

Referencia: PERITAJE ACABADOS DE MANTENIMIENTO Y PINTURA EDIFICIO EL EDEN DE LA
AURORA

Cordial Saludo

El presente documento tiene como fin la realizacién de un informe detallado
del actual estado de pintura del edificio El Edén de la Aurora, ubicado en la
carrera 29 #32-03, a peticidn del consejo administrativo de dicho edificio.

Se realizo la visita para hacer la correspondiente revision de dreas, verificacién
de estado de mantenimiento y proyecto locativo de embellecimiento. Se inicié
realizando un levantamiento arquitecténico detallado de todas las zonas y
muros que fueron pintados, junto con un registro fotogréfico de su estado.

A lo largo del informe se presenta la descripcién de cada zona junto con
fotografias que respaldan su estado.

6 » Se anexan tablas de detalles de revision de mantenimiento, acabados de pintura y
tabla de areas levantadas en sitio de pintura y areas que hicieron falta por pintar,
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En la fachada de los
locales comerciales se
presenta una mala
aplicacién de la
pintura, falta de aseo
en los marcos de
puertas y ventanas.

Fachada
Principal

En la parte lateral
izquierda de las
escaleras acceso
Faochada peatonal al edificio se
Principal presentan zonas sin
resanar juntfo con una
mala gplicacién de la
pintura y falta aseo.
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En la parte lateral

derecha de las

escaleras acceso
Fachada peatonal al edificio se
Principal presentan zonas sin

resanar junto con una
mala aplicacion de la
pintura y falta de aseo.
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En la parte lateral
derecha del acceso
vehicular al edificio se
presentan zonas sin
resanar junio con una
mala aplicacion de la
pintura y falta aseo.

Fachada
Principal

Marcos de ventanas y
puerias en zona
acceso vehicular al
edificio presentan
manchas de pinfura y
mala aplicacién de la
misma.

Fachodo
Principal
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Todas las dilataciones
de la fachada
Fachada principal presentan
Principal imregularidades,
viendose desalineadas
y disparejas.
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Fachada
Principal

Todas las dilataciones
de la fachada
principal presentan
iregularidades,
viendose desalineadas
y disparejas. Asf como
lambién se pueden
ver las aristas con una
mala aplicacién de la
pintura.
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Patio Interior 1

Todas las dilataciones
de las fachadas
internas que dan al
patio interior 1
presentan
iregularidades.
viendose desalineadas
y disparejas. Al igual
que se cbserva una
mala aplicacién de la
pintura y falla de aseo
en los marcos de
puerias y ventanas; y
en las alfgjias de las
zonas verdes en cada
patio.
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Patio Inferior 1

Se presenta una
varacién en los
colores usados (2 o
mds tonalidades).

Patio Interior 1

Se presenta una
variacion en los
colores usados (20
mas tonalidades), una
mala aplicacién de ia
pintura, falta de aseo
en los marcos de
puertas y ventanas.
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Se presenta falta de
resane a alfajia junto
con la aplicacién de
pintura sobre ésta a
pesar de enconirarse
en ese estado y falta
de aseo en los marcos
de puertas y ventanas.

Patio Interior 1

Se presentan
imegularidades en la
Patio Interior 1 |superficie del muro
fachada que da al
patio interior 1.
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Se presenta
descascaramiento de

Patio Interior 1 pintura en algunas

zonas de la fachada
que da al patio interior
1.

Y
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Patio Interior 2 pintura. También se

Se presentan las

alfagjias de la zona
verde del patio interior
2 sin resanar y con una
maila aplicacién de la

presenta
descascaramiento de
pintura en algunas
zonas de la fachada

que da al patio interior
1.
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Se observa una mala

Patio Interior 2 |aplicacién de la

pintura en detalles.
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Penthouse

Se observa una maia
aplicacién de la
pintura, ol igual que
varnaciones en los
colores usados.
También se observan
manchas de pintura
en el piso y eén marcos
de ventanas y puertas.
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o - |Se observa una mala

] " |laplicacién de la
pinturq, imegularidades
en la superficie del
murc con la pintura
levantada. También se
observan manchas de
pinfura en el piso y en
marcos de ventanas y
puertas.

Penthouse
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Penthouse

Se observa una mala
aplicacién de la
pintura, iregularidades
en la superficie del
muro. También se
observan manchas de
pintura en el piso y en
marcos de ventanas y
puertas.

Penthouse

Se observa una mala
aplicacién de la
pintura, iregularidades
en la superficie del
muro.

i

| MoviL/®: 3005087334
' CARRERA 25 #32-22/CENTRD mmmu GIRN - summ

Powered by @ CamScanner


https://digital-camscanner.onelink.me/P3GL/w1r4frhy

/Z A MY
(= METR

AR QAR AR

gt NV B

SRR
Q\“ n\;\\'\s‘ 3

_ Y
LR RN ‘\Xi“"
DR
Se observa una mala N X\{g\\\ R

\
A \ \
\
aplicacidén de la N
A

7

%

\)

\ \

\\\\.‘\\\
AR

0\
3

o~ pintura, iregularidades :t\ \\"5\' '
Panihousse en la superﬁge del :T\\S\ \
muro. También se A
observan manchasde | \
pintura en el piso, falta
de qseo.
Se observa una mala
—~ aplicaciéon de la
- pintura, iregularidades
en la superficie del

nthouse .2
Ffe muro. También se

observan manchas de
pintura en la alfgjia,
falta de aseo.
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Se observan
imregularidades en la
superficie del muro, asi
como una mala
apliacion de la
pintura, se puede
percibir fodas las
alfajias sin ser pintadas
y manchadas de
pintura.

e)

Penthouse

P

Se observan
imegularidades en la
superficie del muro, asi
como una mala
apliacién de la
pinfura.

Penthouse
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Se observan
iregularidades en la

como una mala
apliacién de la
pintura, superficies
alrededor manchadas
de pintura asi como el
suelo.

Penthouse

|superficie del muro, asi

Penthouse, Se observa alfgjia
fachada patio jventana manchada
interior 1 de pintura.
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Penthouse, Se observa alfgjia
fachada patio jventana manchada
interior 1 de pintura.
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Se observan

- imregularidades en la
superficie del buitron,
asi como una mala
Penthouse apliacién de la
pintura, superficies
como el pasamanos
manchadas de pintura
asi como el suelo.

Se observa una mala
aplicaciéon de la
pintura, superficies
Penthouse como la puertiay el
suelo, se encuentran
manchadas de
pintura.
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Se observa una mala
aplicacién de la
Fachada pintura. Se presenta
Postenor una vanacién en los
colores usados (20
mas tonalidades).

Se observa una mala
aplicacién de la
pintura, superficies sin
resanar y otras mal
resanadas, se
encuentran de igual
manera pintadas.

Fachada
Posterior
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Se observo una mala
aoficecidn de la
rochada pintura. Se presenta
Sostenor una venacidon en los
colores usedos (20
mas tonalidades).
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Se cbservo unc maio
oplicccdn deloc
omiura. Se presenta
UNa vaoniccion en los
colores uscdos (20
mas tonaiidcdes).
Tombién se puede
observar la anista
derecha de lc
fochcdao presentando
un mal ccabado.
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Pintura

La pintura que se usd
no comesponde a una
pintura exclusiva para
exteriores, el vinilo
para fachadas carece
de autenticidad. La
pintura propicia debe
ser fipo Koraza.
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QNETRE

Cubierta
Penthouse

No se realizd la
aplicacién de pintura
de ninguna de las
alfajias de las
cubiertas.
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Cubierta
Penthouse

Se observan tejas
partidas, al haber
anclado el equipo en
esta zona, para poder
pintar la fachada.

MoviL@®: 3005097994
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Patio interior 1
y 2

Se observan muchas
de las plantas de las
zonas verdes con

manchas de pintura.
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Parqueadero,

Se observan zona sin

serresanadas y con
zona fachada Y

posterior

vna mala aplicacion
de la pintura.
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Sefior

E.

JUEZ CUARTO CIVIL MUNICIPAL DE BUCARAMANGA
S. D.
RADICADO: 68001400300420210059800
PROCESO: Ejecutivo Singular
DEMANDANTE: Fractals S.A.S
DEMANDADO: Edificio Edén de la Aurora P.H

ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION CONTRA MANDAMIENTO DE PAGO

JUAN SEBASTIAN VARGAS SANCHEZ, mayor de edad, abogado en ejercicio, identificado con
la cedula de ciudadania. 1.098.764.435 de Bucaramanga, con tarjeta profesional 336.054
del Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de apoderado de la propiedad
horizontal “EDEN DE LA AURORA” con NIT. 900463770-4, segin poder especial otorgado
por su representada legalmente, la seiiora RUTH GALVIS MARTINEZ identificada con
cedula de ciudadania No. 63.361.320 de Bucaramanga, demandada dentro del proceso de la
referencia, a través del presente escrito, respetuosamente me permito interponer RECURSO
DE REPOSICION contra el auto que libro mandamiento de pago de fecha 22 de octubre de
2021, publicado en estados del 25 de octubre de esta misma anualidad, conforme a los

siguientes:

1.

ELEMENTOS FACTICOS DEL RECURSO:

La empresa FRACTALS S.A.S instaur6é ante su despacho demanda EJECUTIVA DE
MINIMA CUANTIA contra mi poderdante, el EDIFICIO EDEN DE LA AURORA P.H; con

dicha demanda la empresa FRACTALS S.A.S busca se libre mandamiento de pago por la
suma de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL STECIENTOS PESOS M/CTE.

Tal como puede observarse en el escrito allegado por la demandante ante su despacho, a
través de su apoderado judicial, se refiere en el numerado “1” del acapite de los hechos
de la demanda qué:

“Mediante la firma y suscripcién del Contrato de Prestacion de Servicios “Arreglo y
mejora de la fachada Edifico Edén de la Aurora” que se anexa a la demanda, titulo base
de la presente ejecucién (...)”

En el hecho numerado 5 del acapite de los hechos de la demanda, la demandante refiere:

“El Contrato de Prestacién de Servicios “ARREGLO Y MEJORA DE LA FACHADA EDIFICIO
EDEN DE LA AURORA”, El ACTA DE ENTREGA OBRA N° 2 OBSERVACIONES y la
respectiva cuenta de cobro presentada y recibida sin objecion alguna demuestran
fehacientemente la existencia de una obligacion clara, expresa y actualmente exigible y
a pesar de los multiples requerimientos extrajudiciales”

En el acapite denominado “Declaraciones y condenas” del escrito mediante el cual se
subsano la demanda, el demandante indico:

Calle 41 No. 11 - 05 Oficina 312
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“PRIMERO: Se libre mandamiento ejecutivo de pago a favor del sefior MARIO JOSE
GUATIBONZA CARRENO como representante legal de la empresa FRACTALS S.A.S. y en
contra del EDIFICIO EDEN DE LA AURORA P.H. Representada Legalmente por su
administradora la sefiora RUTH STELLA GALVIS MARTINEZ o quien haga sus veces por
las siguientes cantidades:

A) Por la suma de SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL SETESCIENTOS PESOS
M C/TE ($ 6°804.700,00 m c/te) que es el saldo pendiente por cancelar de la
totalidad del valor del Contrato de Prestacion de Servicios “ARREGLO Y MEJORA DE
LA FACHADA EDIFICIO EDEN DE LA AURORA” que se adjunta a la demanda.

B) Por los intereses moratorios a la tasa mdxima legalmente permitida, a partir del dia
Cuatro (04) de septiembre de 2020, dia siguiente a la fecha de vencimiento de la
obligacidn, hasta la verificacién del pago total de la obligacion, sobre la cantidad de
SEIS MILLONES OCHOCIENTOS CUATRO MIL SETESCIENTOS PESOS M C/TE ($
6°804.700,00 m c/te).”

5. De igual manera, en el escrito subsanatorio, el apoderado de la parte demandante
manifesto lo siguiente:

“PRIMERO: Me permito sefiora Juez, ACLARAR que el titulo ejecutivo base de la
presente ejecucion es de cardcter complejo y este se encuentra conformado por los
documentos que relaciono: i) El contrato de prestacion de servicios (05 folios), ii) el acta
de entregas de fecha (03) de septiembre de 2020 (02 folios), Y iii) la cuenta de cobro
debidamente radicada y recibida por la entidad demandada...”

6. El honorable despacho, el dia 22 de octubre de 2021, resolvi6 librar mandamiento de
pago dentro de la demanda ejecutiva de minima cuantfa en favor de FRACTALS S.AS. y
en contra del EDIFICIO EDEN DE LA AURORA P.H, sin observar la ausencia de requisitos
formales del documento que pretenden se dé la calidad de titulo valor y que conlleva a
que el asunto de marras se esté resolviendo dentro de un proceso distinto al que
procesalmente le corresponde.

Frente a lo anterior, es preciso indicar que el suscrito no comparte la decisién tomada por el
Despacho al librar mandamiento de pago en contra del EDIFICIO EDEN DE LA AURORA P.H,
puesto que se han desconocido aspectos facticos y juridicos que coartan el ejercicio de los
derechos e intereses de mi cliente, respecto del contrato de prestaciéon de servicios que
pretenden, de manera falaz, hacer valer como titulo valor, sin que el apoderado demandante,
haya logrado demostrar que nos encontramos frente a un documento que presta merito
ejecutivo por ser claro, expreso y actualmente exigible.

RAZONES DE INCONFORMIDAD CONTRA EL AUTO DE FECHA 11 DE AGOSTO DE 2022

PRIMERO: FALTA DE REQUISITOS FORMALES DEL TITULO VALOR (INC. 2 ARTICULO
430 CGP)

Como ya se indic6 anteriormente, una de las consideraciones tenidas en cuenta por el
Despacho Cuarto civiles municipales de Bucaramanga para librar mandamiento de pago fue
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la aclaracién realizada por la apodera de la parte demandante sobre el titulo valor donde
manifiesta “que el titulo ejecutivo base de la presente ejecucion es de cardcter complejo y este
se encuentra conformado por los documentos que relaciono: i) El contrato de prestacion de
servicios (05 folios), ii) el acta de entregas de fecha (03) de septiembre de 2020 (02 folios), Y
iii) la cuenta de cobro debidamente radicada y recibida por la entidad demandada”.

Si bien se suscribi6 acta de entrega fechada el dia 3 de septiembre de 2020, no es menos
cierto que debido al incumplimiento del contratista en la entrega de la obra con las
especificaciones pactadas, el dia 16 de octubre de 2020, ante el Dr. Miguel Mufioz Daza,
Conciliador en Equidad, previa convocatoria por parte de la aqui demandante, se acord6 que
el pago del saldo se efectuaria una vez se cumpliera con las especificaciones del contrato y
que con el fin de evaluar lo faltante se realizaria un peritaje. De esta conciliacién se profirio
acta de acuerdo de la cual mi poderdante manifiesta no tener copia, por lo cual se solicit6
copia al centro de conciliacion del acta mediante escrito de fecha 3 de febrero de 2022 el cual
no fue recibido por parte del centro de conciliacién sin razdén alguna. (Anexo constancia de la
citacién a la audiencia de conciliacion)

En razoén al acuerdo entre las partes, el dia 21 de octubre de 2020, se contrat6 a la empresa
G-METRIC SAS, para que presentara “informe de peritaje sobre el edificio Edén de la Aurora
donde se realizardn trabajos de medicién y levantamiento arquitecténico, concepto sobre
trabajo realizado en mantenimiento para como resultado entrega de informe detallado de
dreasy calificacion de trabajo realizado previamente. Se anexa una copia firmada con registros
fotogrdficos”. (Anexo Contrato de Prestacién de Servicios con G-METRIC SAS).

El peritaje realizado por la empresa G-METRIC SAS referido en el inciso anterior, se puso de
presente a FRACTALS S.AS. el resultado y observaciones realizadas por la empresa
contratada sobre la ejecucion del contrato de prestacion de servicios por parte del hoy
ejecutante, sin que a la fecha haya dado cumplimiento a lo acordado con el fin de pagar el
saldo existente y que hoy es la base de esta ejecucién. (Anexo Peritaje realizado por la
empresa G-METRIC SAS)

Asi mismo se remitié oficio que contenia registro fotografico y observaciones a otras
falencias encontradas en las obras ejecutadas por parte de FRACTALS S.A.S., escrito que fue
recibido por el sefior Juan Sebastian Tamayo, como contratista, misma persona que suscribe
el acta de terminacion del contrato en representacion de la empresa. (Anexo escrito en el
que informa a FRACTALS S.A.S. sobre el cumplimiento parcial de lo contratado)

De igual manera, existen correos electrénicos entre las partes, de fecha 7 y 8 de septiembre
de 2020, en los que se deja ver que, con posterioridad a la firma del acta de entrega, se sigue
requiriendo al contratista para que dé cumplimiento al Contrato de Prestaciéon de Servicios,
toda vez que existen falencias en el trabajo realizado que conllevaron al incumplimiento del
contrato por parte de FRACTALS S.A.S. y que género que no se cancelara la totalidad de lo
contratado hasta que se diera cumplimiento.

Asi las cosas, y centrandonos en la ausencia de requisitos formales del documento que se
pretende tener como titulo valor, me permito esbozar el siguiente argumento.

Calle 41 No. 11 - 05 Oficina 312
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- Dela claridad de la obligaciéon

Nos encontramos que la obligaciéon contenida en el Contrato de Prestacion de servicios no es
clara en razon a que, como se manifesto anteriormente, la obligacién no existe pues a pesar
de suscribirse un acta de entrega, hay mas documentos y evidencias posteriores, que nos
llevan a inferir, sin lugar a dubitaciones, que el contrato se ejecutd parcialmente, y que por
esta razon, de los veintidos millones seiscientos nueve mil setecientos pesos por los cuales
se celebro el contrato, solo se qued6 adeudando la suma de seis millones ochocientos cuatro
mil setecientos pesos.

Sumado a esto, con posterioridad a la firma del acta de entrega, se celebré un acuerdo
conciliatorio en el cual se estipulo que el contratista y el contratante, contratarian a una
empresa para que realizara la revision de areas, verificacion de estados de mantenimiento y
proyecto locativo de embellecimiento, dejandonos entender que existié una inconformidad
por parte del contratante respecto del servicio prestado.

Teniendo en cuenta lo anterior, considera este togado que no hay argumento que valga para
tener este contrato de prestacion de servicios como un titulo base de ejecuciéon pues el
mismo no contiene en si una obligacion clara, y que se vuelve imperioso que el asunto de
marras no sea resuelto mediante un proceso ejecutivo y por el contrario se demuestre
mediante proceso declarativo que existié un incumplimiento por parte de mis clientes y no
del aqui demandante, que se ha dado con argumentaciones aisladas de la realidad para
convencer a su sefioria que se ejecut6 y se cumplié con el contrato celebrado entre el aqui
demandante y demandado.

En razén a todo lo anterior me permito formular excepciéon previa contra el auto de
mandamiento de pago de fecha 22 de octubre de 2021 por considerarse que se esta dando
tramite a este asunto mediante un proceso que no corresponde, en razon a los siguientes
argumentos:

EXCEPCION PREVIA DENOMINADA “HABERSELE DADO A LA DEMANDA EL TRAMITE
DE UN PROCESO DIFERENTE AL QUE CORRESPONDE” (NUMERAL 7 ART. 100 CGP).

Debemos tener en cuenta que la corte suprema en el Concepto Sala de Consulta C.E. 1748 de
2006 Consejo de Estado - Sala de Consulta y Servicio Civil dice lo siguiente:

«Ante la mora, el acreedor puede acudir al juez para pedirle que lo ejecute y obligue a
cumplir con lo pactado, siempre que el correspondiente contrato preste mérito
ejecutivo. Dicho de otra forma, en la medida en que el contrato retina las condiciones
para servir de titulo ejecutivo, las obligaciones que alli se encuentran pueden ser
ejecutadas por el juez; pero si no tiene esta fuerza, entonces el acreedor cumplido debe
proceder a instaurar un proceso judicial de conocimiento, para que el juez proceda a
efectuar las declaracionesy condenas que se deriven del contrato y del incumplimiento.»

Para el caso en concreto nos encontramos frente un contrato el cual no presta merito
ejecutivo en razén que la empresa FRACTAS S.A.S para exigir el pago del valor pactado en el
contrato debe cumplir con unas obligaciones que frente a este despacho no es claro si fueron
cumplidas en su totalidad o no, por lo cual seria irresponsable decir que el contrato de
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prestacion de servicios denominado “ARREGLO Y MEJORA DE LA FACHADA EDIFICIO EDEN
DE LA AURORA”, presta merito ejecutivo.

Por tal razon es evidente que la accion que debié invocar la parte demandada para exigir el
cumplimiento del contrato de prestaciéon de servicios denominado Servicios “ARREGLO Y
MEJORA DE LA FACHADA EDIFICIO EDEN DE LA AURORA” es la acciéon de cumplimiento
consagrada en el articulo 1546 del cddigo civil colombiano, dicha accién se debe exigir por
medio de un proceso declarativo el cual esta consagrado en el articulo 368 y siguientes del
Codigo general del proceso, proceso el cual FRACTALS S.ASS podra declarar el
incumplimiento de contrato demostrando que ellos eventualmente dieron cumplimiento a
todas las obligacién a su cargo.

En conclusion, es preciso resaltar que, como la misma demandante afirma, el titulo base de
ejecucion de la accion proviene de un contrato de prestacion de servicios, el cual acompana
con documentos suscritos por la parte demandante, esto demuestra que el contrato que se
pretende hacer valer como prueba de ejecucion carece en todas sus partes de prestar merito
ejecutivo.

Le solicito sefior juez se dé por probada la excepcion de habérsele dado a la demanda el
tramite de un proceso diferente al que corresponda enunciada en el inciso 7 del articulo 100
del cédigo general del proceso y en consecuencia se le dé cumplimiento a lo dispuesto en el
inciso 5 del numeral 2 del articulo 101 del C.G.P, dandole a este proceso el tramite que le
corresponde.

Asi mismo se condene a la empresa FRACTALS S.A.S, quien obra como parte demandante
dentro del proceso de la referencia, al pago de costas del proceso y condenar a la demandante
al pago de los perjuicios ocasionados a mi representado.

PRUEBAS.

1. Contrato de Prestacién de Servicios con G-METRIC SAS

2. Peritaje realizado por la empresa G-METRIC SAS

3. Escrito en el que informa a FRACTALS S.A.S. sobre el cumplimiento parcial de lo
contratado

4. Correo electrdnico en el que se requiere para el cumplimiento de lo contratado de fecha
7'y 8 de septiembre de 2020.
5. Boleta de citacion para conciliacién en equidad.

REQUERIMIENTO ESPECIAL

Solicito sefior juez de la manera mas respetuosa y previo a decidir la excepcién propuesta,
se decrete como prueba de oficio requerir al centro de conciliacién en equidad ubicada en la
Carrera 11 No. 33 - 43 Oficina 205 para que allegue el acta proferida dentro de la diligencia
de conciliacion celebrada entre los R.L. del EDIFICIO EDEN DE LA AURORA P.H y la empresa
FRACTALS S.A.S. Lo anterior teniendo en cuenta la importancia de esta prueba que no fue
entregada por el centro de conciliacidn al suscrito ni a mi cliente y sumado a esta situacion
no recibieron el derecho de peticién.
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NOTIFICACIONES.

El suscrito recibe noticaciones en el correo electronico vg.abgsebastianvargas@gmail.com y
ala direccion calle 41 no. 11- 05 oficina 312 Centro Empresarial Garcia Rovira, Bucaramanga
Santander.

Sefior Juez, cordialmente:

T.P/No.33¢/054 del C.S.]

Calle 41 No. 11 - 05 Oficina 312
Centro Empresarial Garcia Rovira
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EDIFICIO EL EDEN DE LA AURORA
2 REVISION A TRABAJO MANTENIMIENTO FACHADAS
CARRERA 29 # 32 - 27

Teniendo en cuenta la auditoria piso a piso solicitada por los 21 propietarios de los
inmuebles a los trabajos realizados por Fractal S.A.S en el arreglo de las fachadas y patios
interiores, con el fin de verificar el cumplimiento de la calidad del mantenimiento y pintura

antes de realizar el pago del saldo total a cancelar, tenemos las siguientes inconformidades
a esta obra, tenemos:

1. El dia sabado después del aguacero, la pintura de las alfajias de mis
ventanas se empezd a deteriorar tal como lo muestran las imagenes. Me

preocupa que pase con la pintura del edificio después de que el invierno
llegue.
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2. En uno de los patios internos, dejaron un resane que dana completamente
la estética del mismo

; 3. Una vez terminado los trabajos no tuvieron en cuenta la limpieza del sitio
i de trabajo, tales como vidrios, faroles, paredes, etc. etc.
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3. Pintura de doble color, se nota fondo de color antenor.
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5. No se pinto el techo de la entrada del edificio al garaje y él hace parte de la fachada y
arreglar la fachada de la entada a la porteria
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7. La fachada solo esta empastada no est4 pintada se observa en varios lugares los
espatulados mas no la pintura, se cae con gran facilidad.
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Contrato de prestacion de servicios

Entre los suscritos a saber: G-METRIC S.A.S identificado con NIT.
901122747-5 sociedad comercial legalmente constituida segun consta,
representada por YAMIT ROJAS MEJIA identificado con la cédula de
ciudadania N° 1.098.716.410 de Bucaramanga en su calidad de
REPRESENTANTE LEGAL de la misma, como consta en el certificado
& de existencia y representacion expedido por la Camara de Comercio de
BUCARAMANGA de 11 de octubre de 2017 y quien para efectos del
presente contrato se denominard el CONTRATISTA y EDIFICIO EL
EDEN DE LA AURORA propiedad horizontal constituida, identificado
con nit N° 900463770-4 ubicado en la carrera 29 n 32-27, quien para
efectos de este documento se denominara CONTRATANTE, acuerdan
celebrar el presente CONTRATO DE PRESTACION DE SERVICIOS
PROFESIONALES, el cual se regird por las siguientes clausulas:
PRIMERA: -OBJETO: El contratista en calidad de ARQUITECTO,
Identificado bajo el CONSEJO NACIONAL DE ARQUITECTURA con n°
A30562017 — 1098716410 se obliga para con el CONTRATANTE a
desarrollar los trabajos y demas actividades propias del servicio
® contratado, el cual debe realizar de conformidad con las condiciones y
clausulas del presente documento las cuales consistiran en: informe de
peritaje sobre el edificio EDEN DE LA AURORA donde se realizaran
los trabajos de medicion y levantamiento arquitectonico, concepto
sobre trabajo redlizado en mantenimiento para como resultado
entrega de informe detallado de areas y calificacion de trabajo
realizado previamente. Se anexa una copia firmada con registros
fotograficos.SEGUNDA: - PLAZO: El plazo para la ejecucion del
presente contrato sera de seis (6) dias habiles, contados a partir de la
firma de contrato. TERCERA: -HONORARIOS: EI CONTRATANTE
pagaréa al CONTRATISTA por concepto de trabajo total realizado a todo
costo la suma de UN MILLON QUINIENTOS MIL PESOS WC
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_($1"500.000.00). CUARTA: -FORMA DE PAGO: Primer abono al
momento de firmar contrato, una suma de SETESIENTOS CINCUENTA
MIL PESOS M/C ($750.000.00) equivalente al 50% del valor contratado
y una suma de SETESIENTOS CINCUENTA MIL PESOS M/C
($750.000.00) equivalente al 50% del valor contratado al hacer entrega
final del objeto terminado. QUINTA: -OBLIGACIONES: El
CONTRATANTE deber4 facilitar acceso a la informacion y elementos
que sean necesarios, de manera oportuna, para la debida ejecucion del
objeto del contrato también estara obligado a cumplir con lo estipulado
en las demas clausulas y condiciones previstas en este documento. El
CONTRATISTA 1. Obrar con seriedad y diligencia en el servicio
contratado y aquellas obligaciones que se generen de acuerdo con la
naturaleza del servicio. 2 Atender las solicitudes y recomendaciones
que haga el contratante con la mayor prontitud. 3. Garantizar que el
trabajo se hace con plenitud y garantia del material. SEXTA: -
SUPERVISION: EI CONTRATANTE revisara la ejecucion del servicio
encomendado, y podra formular las observaciones del caso, para ser
analizadas conjuntamente con el CONTRATISTA. SEPTMA: -
TERMINACION: El presente contrato terminara por acuerdo entre las
) partes y unilateralmente por el incumplimiento de las obligaciones
L derivadas del contrato. OCTAVA: - NUEVO SERVICIO: Si finalizado el
objeto del contrato, el CONTRATANTE necesita un nuevo servicio del
CONTRATISTA, se debera hacer un nuevo Contrato de Prestacion de
Servicios y no se entendera como PRORROGA. NOVENA: -
INDEPENDENCIA: EI CONTRATISTA actuara por su cuenta, con
autonomia y sin que exista relacion laboral, ni subordinacién con el
CONTRATANTE. Sus derechos se limitaran por la naturaleza del
contrato, a exigir el cumplimiento de las obligaciones del
CONTRATANTE Y el pago oportuno de su remuneracion fijada en este
documento. DECIMA: - CESION: El contratista no podra ceder parcial
ni totalmente la ejecucion del presente contrato a un tercero, sin la

previa, expresa y escrita autorizacion del CONTRATANTE. ..o uue
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-UNDECIMA: - DOMICILIO: Para todos los efectos legales, se fija como
domicilio contractual en la carrera 36 n 32-22 San juan de Giron,
Santander. |as partes sus

criben el presente documento en dos
ejemplares a los ventiun (21)

dias del mes de Octubre (10) del afio dos
mil veinte (2020).
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PROGRAMA NACIONAL DEL MINISTERIO DE JUSTICIA Y DEL INTERIOR @ ®
MUNICIPIO DE BUCARAMANGA .
Carrera 11 No. 33-43 - Ofic. 205 H

Programa Maoorasl e

CONCILIACION DE EQUIDAD ey e

m&ﬂ“fbk@ Sl Lol Rﬁammwnig@b 2 EDs:

SIRVASE PRESENTARSE ANTE ESTE DESPACHO ELDIA __ 7 B@ DEL MEs 40

DEL ARO 208€ HORA: D0 am CON EL FIN DE REALIZAR UNA AUDIENCIA DE

CONCILIACION DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO POR LA LEY 23/9144698
JCION NACIONAL SEGUN SOLICITUD VERBAL DE LA PARTE




