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CONSTANCIA SECRETARIAL: A despacho del sefior Juez la presente demanda
ejecutiva para la efectividad de la garantia real, informando que la parte demandante present6
dentro del término previsto, escrito de subsanacion, conforme al auto librado el pasado 21 de
febrero de 2022.

Marzo 7 de 2022

LUZ FANNY PENA LOPEZ
OFICIAL MAYOR

RAD. 170014003009-2022-00091-00
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, siete (7) de marzo de dos mil veintidos (2022).

Procede el Despacho a pronunciarse sobre la orden de pago deprecada dentro de
la presente demanda ejecutiva para la efectividad de la garantia real (hipotecaria) que
promueve a través de apoderada, el Fondo Nacional Del Ahorro “Carlos Lleras
Restrepo” frente al sefior Francisco Javier Ceballos Giraldo, previas las siguientes,

CONSIDERACIONES:

Revisada la demanda, su correccion y sus anexos se observa que se ajustan a lo
dispuesto por el articulo 82 del Codigo General del Proceso, asi mismo, la Escritura
Publica No. 828 del 9 de marzo de 2016 otorgada en la Notaria Cuarta del Circulo de
Manizales cumple con los requisitos especiales que la Ley sustancial civil en sus
articulos 2434 y 2435 exigen, toda vez que es primera copia que se expide con fuerza
ejecutiva para exigir el cumplimiento de las obligaciones alli contenidas;
encontrandose todas sus hojas rubricadas y selladas, ademas, el pagaré aportado con
la demanda de forma digital retne las exigencias de los articulos 621 y 709 del Codigo
de Comercio y 422 del Codigo General del Proceso, e igualmente se cumplen los
requisitos contenidos en el articulo 468 de la obra adjetiva en cita, por tanto, se librara
el mandamiento de pago solicitado por el capital insoluto y cuotas adeudadas, ademas
de los intereses de plazo y mora que se advierten.

Se hace necesario destacar que el Despacho judicial librara la orden de apremio
con base en el titulo valor desmaterializado, y cuyo original, al igual que la Escritura
Publica, estan en poder de la parte demandante, por tanto, de cara a lo previsto en el
articulo 78 numeral 12 del C.G.P. y 3° del Decreto 806 de 2020, corresponde a la
apoderada de la parte ejecutante colaborar con la construccion del expediente judicial, y
por ello quedan bajo su responsabilidad, cuidado y proteccion los referidos titulos
ejecutivos (Escritura Publica y Pagaré), y por ende le estd absolutamente prohibido
utilizarlos para otras actuaciones, al igual que su cesién o circulacién, segun
corresponda. En tal norte, deben las partes potencializar los principios de buena fe y
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lealtad procesal, so pena de compulsar las copias respectivas a las autoridades
competentes a fin que se impongan las sanciones mas ejemplarizantes posibles.

Igualmente, atendiendo lo previsto en el articulo 245 del CGP que establece que
los “documentos se aportaran al proceso en original o en copia” y que las partes
“deberan aportar el original del documento cuando estuvieran en su poder, salvo causa
justificada”, el despacho considera que la actual situacion de emergencia sanitaria, se
constituye en la causa justificada para que, ab initio, no se allegue fisicamente los titulos
gjecutivos; no obstante, cuando ello sea necesario y de manera excepcional la parte
demandante debera exhibirlos bajo los protocolos de bioseguridad, ello en el momento
que el despacho se lo indique.

Ahora bien, en aplicacion de las previsiones del Art. 430 del C.G.P., el despacho
se abstendra de librar mandamiento de pago por los intereses de mora solicitados en la
demanda sobre el saldo insoluto del capital deprecado en el sistema de UVR (articulo
64, ley 45 de 1990), pues de conformidad con el articulo 19 de la Ley 546 de 1999, “En
los préstamos de vivienda a largo plazo de que trata la presente ley no se presumen los
intereses de mora. Sin embargo, cuando se pacten, se entendera que no podran exceder
unay media veces el interés remuneratorio pactado y solamente podran cobrarse sobre
las cuotas vencidas ” (Negrilla del Despacho). En consecuencia, los créditos de vivienda
no podran contener clausulas aceleratorias que consideren de plazo vencido la totalidad
de la obligacion hasta tanto no se presente la correspondiente demanda judicial. El
interés moratorio incluye el remuneratorio.

En igual sentido, se advierte que los intereses moratorios sobre cada una de las
cuotas vencidas y no pagadas, se librardn sélo hasta la presentacion de la demanda y
frente al pago de los intereses remuneratorios, estos se ordenaran cancelar en la forma
pactada, precisando que los mismos se encuentran enmarcados durante cada periodo de
causacion de aquellas, sin que haya lugar a la actualizacion que se depreca de éstos, en
tanto que ello implicaria un doble cobro de intereses si se someten al posterior reajuste;
esto sumado a que debe considerarse que, a partir de la fecha de exigibilidad de las
mismas y hasta la presentacion de la demanda, se reconocera el interés moratorio de las
referidas cuotas, como ya se anuncio. (Art. 64 Ley 45 de 1990).

También, conforme a la misma disposicion normativa el despacho se abstendra
de librar mandamiento de pago respecto a las sumas que se anuncian como derivadas
por concepto de seguros exigibles mensualmente, obligados en la clausula 8% de la
hipoteca contenida en el acto escritural 828 de marzo 9 de 2016,base de la ejecucion,
toda vez que del mismo no se desprende una obligacién clara, expresa y exigible en este
sentido, pues sobre ello, se limita a indicar que “EL (LOS) HIPOTECANTES(S) Y/O
DEUDORES (ES) se obliga(n) a mantener a favor del ACREEDOR los seguros que estime
necesarios para la proteccion del(los) crédito(s) y de(los) inmueble(s) sobre el (los) cual(les)
se constituya la garantia hipotecaria el mismo, a partir del desembolso del crédito y durante la
vigencia del crédito. Las primas que correspondan a los riesgos asegurados, seran de cargo
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DEL(LOS) HIPOTECANTE(S) Y/O DEUDROR(RES) y su costo se cancelara obligatoriamente
de manera conjunta con la cuota de amortizacion mensual pactada... ” (Clausula octava), sin
mencionar el valor y las condiciones de las mismas.

Seguidamente, se decretara el embargo y posterior secuestro del inmueble
gravado con la hipoteca, distinguido con la tradicion inmobiliaria Nro.100-88871
dado en garantia, advirtiéndose que no existe tercer acreedor que daba ser citado al
presente juicio; en consecuencia, oficiese a la Oficina de Registro de Instrumentos
Publicos de Manizales, para que se sirva inscribir la medida cautelar ordenada;
comuniquese el oficio librado conforme a lo establecido en el Decreto 806 de 2020.
La parte interesada debera cumplir la carga procesal de cancelar los emolumentos
necesarios y efectuar las gestiones correspondientes para que se lleve a cabo la
inscripcion de esta medida cautelar.

Finalmente, aplicando lo previsto en el articulo 317 del Cadigo General del Proceso
y teniendo en cuenta que en el presente asunto queda pendiente una “actuacion
promovida a instancia de parte” Yy se necesita del cumplimiento y perfeccionamiento de
la cautela que se decretara, se requerird a la parte demandante para que dentro del
término de 30 dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion de este auto,
cumpla con la carga procesal de efectuar las gestiones necesarias, a fin de lograr
materializar la medida cautelar decretada. EI incumplimiento de esta carga procesal
dentro del término fijado dara lugar a que se tenga por desistida tacitamente la presente
actuacion, asi serad declarado en la respectiva providencia. Para tal fin se tendran en
cuenta las subreglas germinadas al interior de la Sala de Casacion Civil de la Corte
Suprema de Justicia en providencia STC11191 del 9 de diciembre de 2020.

Igualmente, se le conmina para que emprenda la labor de conseguir el correo
electronico de la parte demandada y asi poder aplicar los fines del Decreto 806 de
2020, en cuanto a su notificacion.

Por lo expuesto, el Juzgado Noveno Civil Municipal de Manizales, Caldas,
RESUELVE:

PRIMERO.- Librar mandamiento de pago a cargo de la parte demandada sefior
Francisco Javier Ceballos Giraldo y en favor de la entidad demandante Fondo
Nacional Del Ahorro <Carlos Lleras Restrepo>, por las siguientes sumas de dinero:

1. Por 199292,7913 UVRs, que para la presentacion de la demanda ascienden a la
suma de $58.079.599,23, como capital insoluto de la obligacion contenida en el pagare
No. 75086153 base de este recaudo ejecutivo, los cuales deberan ser liquidados a la
tasa del UVR para el momento en que se efectle el pago.
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2. Por el valor de cada una de las cuotas de capital vencidas y no pagadas, las
cuales seran liquidadas a la tasa del UVR para el momento en que se efectue el pago
de las mismas:

C;(())Tca Fecha de pago Capital UVR cuota | Equivalente en Pesos
1 15/03/2021 575,0876 $167.596,92
2 15/04/2021 573,9928 $167.277,86
3 15/05/2021 615,1541 $179.273,44
4 15/06/2021 614,1624 $178.984,43
5 15/07/2021 613,1757 $178.696,87
6 15/08/2021 612,1939 $178.410,75
7 15/09/2021 611,2170 $178.126,05
8 15/10/2021 610,2449 $177.842,76
9 15/11/2021 609,2778 $177.560,92
10 15/12/2021 608,3157 $177.280,53
11 15/01/2022 575,0876 $167.596,92

3. Por los intereses moratorios sobre cada una de las cuotas de capital vencidas
y no pagadas, liquidados a la tasa pactada o a la maxima legal permitida, desde su
exigibilidad y hasta la fecha de presentacion de la demanda, esto es (15/02/2022),
también por lo expuesto en la motiva.

4. Por los intereses remuneratorios pactados, conforme se describen en el siguiente
cuadro, sin que haya lugar a su actualizacion, ello segun las razones expuestas en la parte
motiva:

Cuota . . Interés . Equivalente -
No. Periodo de causacion remuneratorio en Pesos Exigible
UVR - Cuota

1 Del 16 de Feb. al 15 de Mar. de 2021 969,7243 $282.605,30 Mar. 16-2021
2 Del 16 de Mar. al 15 de Abr. de 2021 967,0108 $281.814,51 Abr. 16-2021
3 Del 16 de Abr. al 15 de May. de 2021 964,3024 $281.025,20 May. 16-2021
4 Del 16 de May. al 15 de Jun. de 2021 961,5993 $280.237,44 Jun. 16-2021
5 Del 16 de Jun. al 15 de Jul. de 2021 958,7023 $279.393,17 Jul. 16-2021
6 Del 16 de Jul. al 15 de Ago. de 2021 955,8099 $278.550,25 Ago. 16-2021
7 Del 16 de Ago. al 15 de Sep. de 2021 952,9222 $277.708,69 Sep. 16-2021
8 Del 16 de Sep. al 15 de Oct. de 2021 950,0391 $276.868,47 Oct. 16-2021
9 Del 16 de Oct. al 15 de Nov. de 2021 947,1607 $276.029,62 Nov. 16-2021
10 Del 16 de Nov. al 15 de Dic. de 2021 944,2868 $275.192,09 Dic. 16-2021
11 Del 16 de Dic. al 15 de Ene. de 2022 941,4174 $274.355,86 Ene. 16-2022

Sobre las costas se resolvera en el momento procesal oportuno.

SEGUNDO.- ABSTENERSE de librar mandamiento de pago por los intereses de
mora solicitados en la demanda sobre el saldo insoluto deprecado en UVRs, y por los
Intereses de mora sobre las cuotas vencidas y no pagadas con posterioridad a la
presentacion de la demanda, al igual que la actualizacién de los intereses remuneratorios,
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ademas de las sumas relacionadas por concepto de seguros, esto también por lo expuesto
en la parte motiva de éste proveido.

TERCERO.- DECRETAR el embargo y secuestro del inmueble dado en hipoteca
distinguido con el folio de matricula inmobiliaria No. 100-88871, en consecuencia,
oficiese al Registrador de Instrumentos Publicos de Manizales para que se sirva inscribir
la medida cautelar ordenada.

CUARTO.- NOTIFICAR el presente auto al ejecutado de conformidad con los
articulos 289 y siguientes del Codigo General del Proceso y/o Decreto 806 de 2020,
segun corresponda. La parte demandada debera efectuar dichos pagos dentro de los
cinco (5) dias siguientes a la notificacion que reciba del presente auto; a partir del mismo
dia dispondra de diez (10) para proponer las excepciones con expresion de su
fundamento factico, que considere necesarias en defensa de sus intereses, las cuales se
solventaran procesalmente en la forma prevista en el articulo 443 ejusdem.

QUINTO.- REQUERIR a la parte demandante para que dentro del término de
30 dias contados a partir del dia siguiente de la notificacion de este auto, cumpla con
la carga procesal de materializar la medida cautelar, realizando el pago
correspondiente para su registro, de conformidad a lo previsto en el articulo 317 del
Caodigo General del Proceso, considerandose que por la secretaria del Juzgado sera
remitido el oficio que se librara para tal fin, a la oficina de registro correspondiente
(Decreto 806 de 2020 Art. 11). El incumplimiento de esta carga procesal dentro del
término fijado daré lugar a que se tenga por desistida la presente actuacion, conforme
fue expuesto en la parte motiva.

Igualmente, se le conmina para que emprenda la labor de conseguir el correo
electronico de la parte demandada y asi poder aplicar los fines del Decreto 806 de
2020, en cuanto a su notificacion.

SEXTO.- Al presente proceso se le dara el tramite previsto en el proceso
ejecutivo y las normas especiales del articulo 468 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE.

OLGA PATRICIA GRANADA OSPINA
JUEZ

Ifpl
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