SECRETARIA: Paso a Despacho del sefior Juez el presente expediente informando que
la parte demandada allegd memorial solicitando le sea fijada caucién a fin de que se
levanten las medidas cautelares decretadas en el presente proceso. (ver anexo 40. Cd.
Ppal)

Por su parte, el apoderado de la parte demandante allegé memorial pronunciandose sobre
las excepciones formuladas por los demandados, en el que ademas explica que la parte
pasiva hizo entrega del bien inmueble objeto del presente proceso; sin embargo, acota
que si bien, ya recibio las llaves del local comercial, también lo es que el contrato no ha
sido terminado en aplicacion de alguna de las causales previstas por el legislador,
continuando entonces vigente el contrato, de ahi que, solicita que la parte demandada no
sea escuchada hasta tanto no acredite el pago de los canones de arrendamiento y servicios
publicos. (ver anexo 41, Cd. Ppal)

Octubre 5 de 2022
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Rad. 170014003009-2022-00462
JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL
Manizales, Caldas, seis (6) de octubre de dos mil veintidos (2022)

Incorpdrese a la presente demanda verbal sumaria de Restitucion de
Inmueble Arrendado que promueve el sefior Didier de Jesus Marquez Gomez-
en contra de los sefiores Angeli Elena Lapeira Villa, Johon Jarool Escamilla
Pérez y Ramon Alfonso Ortegdn Cardenas, los escritos allegados tanto por la
parte pasiva, como por la parte demandante.

Ahora bien, atendiendo lo informado por el apoderado de la parte
demandante, y advertido que, si bien la parte demandada realiz6 entrega del bien
inmueble, también lo es que el contrato de arrendamiento aun no ha sido terminado
por las causales legales o contractuales previstas por el legislador, siendo entonces
la terminacién del convenio suscrito entre las partes, una de las pretensiones a
solventar en el presente proceso declarativo.

En ese sentido, analizada la informacién que reposa en el cartulario,
encontramos que la parte demandada a fin de ser oida y dar tramite a su escrito de
réplica, debe acreditar los siguientes pagos:



- El pago de la mora en los canones de arrendamiento correspondientes a los
meses de mayo, junio, julio y los que se sigan causando (agosto-
septiembre) cada uno por valor de $950.000, sumando un total de canones
adeudados a la fecha de $4.750.000.

- El pago del canon del mes de octubre de 2022.

- El pago de los servicios publicos hasta la fecha en que realizo la restitucion
del bien inmueble arrendado.

De otro lado, este despacho encuentra del escrito de replica allegado por la
parte demandante que acepta que los demandados realizaron un deposito en
efectivo en favor del contrato sin objetar el valor indicado en la contestacion de la
demandada, teniéndose como deposito la suma de $2.850.000; ademas, la parte
demandada anex6 a la contestacion una consignacion — Deposito de
Arrendamientos-, realizada en el Banco Agrario por valor de $1.760.000; de ahi
que, realizada la operacion aritmética entre los canones de arrendamiento y las
sumas canceladas por la parte demandada, se advierte que los sefiores Angeli Elena
Lapeira Villa, Johon Jarool Escamilla Pérez y Ramdn Alfonso Ortegon Cardenas
no han cancelado los canones hasta la fecha, restando la cifra de $1.090.000, y
tampoco acreditd haber realizado los pagos por concepto de servicios publicos
hasta la fecha de la restitucion.

Por lo anterior, se REQUIERE a la parte pasiva para que en el término de
la ejecutoria de esta providencia, allegue las constancias de pago de los canones
de arrendamiento correspondientes que se han seguido causando durante el curso
del proceso, asi como, debera demostrar que realizd el pago de los servicios
publicos, cosas 0 usos conexos hasta la fecha en que restituyo el bien inmueble,
ello con la finalidad de poder ser oidos, y de esta manera, el despacho pueda
resolver la solicitud de fijacion de caucion judicial para el levantamiento de la
cautela que depreca. Para este fin, debera tener en cuenta los valores que fueron
cancelados por la parte demandante en relacion con las facturas de servicios
publicos, y de los cuales allego las respectivas constancias de pago (ver anexo 21.
Cd, Ppal).

En otros términos, al no estar probado el cumplimiento de las obligaciones
establecidas en el articulo 384 del CGP, y lo indicado en el auto admisorio de la
demanda, a partir de este momento los demandados dejaran de ser oidos; y por
consiguiente, el despacho estara atento del cumplimiento de las referidas
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obligaciones, para seguidamente resolver sobre las peticiones relacionadas con la
constitucién de la caucién y las medidas cautelares.

Ejecutoriado este auto y de no recibirse informacién alguna frente a lo
requerido, se continuara con el tramite que en derecho corresponda, advirtiendo la

conducta procesal de las partes, y, en especial de la parte convocada, en donde al
no ser oida, sera necesario aplicar la juridicidad del articulo 384 del CGP.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

JORGE HERNAN PULIDO CARDONA
JUEZ
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