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JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas
Manizales, caldas, enero 28 de 2021.

Sefores:

JUZGADO NOVENO {9) CIVIL MUNICIPAL

Ciudad.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR

DEMNADANTE: ALAMEDA FINCA RAIZ,
DEMANDADA: NATALI ROMAN LOPEZ

RAD No. 17-001-40-03-009-2020-00-361-00
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

JORGE OMAR VALENCIA ARIAS, mayor de edad con domicilio en esta ciudad,
identificado con C.C. N0.15.906.523 de Chinching, caldas, Abogado titulado y en
ejercicio con T.P. No. 228.113 del C.S. de la J., actuando en calidad de APODERADO
JUDICIAL de confianza de la sefiora NATAL! ROMAN LOPEZ, mayor de edad con
domicilio y vecindad en esta ciudad, identificada con C.C. No. 1.053.767.040 de
Manizales, caldas, demandada en el proceso de la referencia, a través de este
escrito me permito contestar la respectiva demanda asi:

FRENTE A LOS HECHOS

HECHO PRIMERO: ES CIERTO, asi se desprende del respectivo contrato de
arrendamiento.

HECHO SEGUNDO: IBIDEM HECHO No. 1.

HECHO TERCERO: IBIDEM HECHOS Nos. 1y 2.

HECHO CUARTO: IBIDEM HECHOS Nos. 1,2,y 3.

HECHO QUINTOQ: IBIDEM HECHOS Nos. 1,23y 4.

HECHQ SEXTO: ES CIERTO, por lo que es objeto el litigio que nos ocupa.
HECHO SEPTIMO: IBIDEM HECHO No. 6.

HECHO OCTAVO: IBIDEM HECHOS Nos. 6y 7.

Calle 22 No. 23-23, Edificio Concha Lépez, oficina 603, Teléfono Celular No. 310-4428869,
email: jvalenciaariasO5@gmail.com



JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas
HECHO NOVENO: ES CIERTO asi se desprende de la clausula 3 del CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO.

HECHO DECIMO: ES CIERTO, asi lo reza la norma en cita en este hecho.

HECHO DECIMO PRIMERO: ES CIERTO, asi se desprende de la manifestacion de la
parte activa en este hecho.

HECHO DECIMO SEGUNDO: NO ES CIERTO, pues mi cliente nunca fue abordada por
la parte activa, mismo que deberd probar la parte demandante.

HECHO DECIMO TERCERQ: ES CIERTO.

HECHO DECIMO CUARTO: ES CIERTO asi lo reza la norma en cita.

HECHO DECIMO QUINTO: ES CIERTO, asi lo reza la clausula del contrato, pero
entiéndase esa una CLAUSULA, en la que se configura UNA LESION ENORME, para
mi representada.

HECHO DECIMO SEXTO: ES CIERTO.

HECHO DECIMO SEPTIMO: ES CIERTO.

FRENTE A LAS PRETENSIONES

PRETENSION PRIMERA: SE OPONE MI CLIENTE, sin embargo, en los literales de
estas pretensiones, se expresa |o siguiente:

LITERAL a) No se opone mi cliente ya que reconoce la deuda referida al canon de
arrendamiento correspondiente al mes de abril de 2020.

LITERAL b) No se opone mi cliente ya que reconoce la deuda referida al canon de
arrendamiento correspondiente al mes de mayo de 2020.

LITERAL ¢) No se opone mi cliente ya que reconoce la deuda referida al canon de
arrendamiento correspondiente al mes de junio de 2020

LITERAL d) SE OPONE MI CLIENTE y en relacion a esta oposicion, invoco la siguiente
EXCEPCION DE MERITO:
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JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas

LESIONE ENORME EN LA CLAUSULA PENAL:

Excepcion que sustento asi:
Reza el Articulo Articulo 1601. Clausula penal enorme:

“..Cuando por el pacto principal, una de las partes se obligé a pagar una
cantidad determinada, como equivalente a lo que por la otra parte debe
prestarse, y la pena consiste asimismo en el pago de una cantidad
determinada, podrd pedirse que se rebaje de la segunda todo lo que exceda
al duplo de la primera, incluyéndose ésta en él.

La disposicion anterior no se aplica al mutuo ni a las obligaciones de valor
inapreciable o indeterminado.

En el primero se podré rebajar la pena en lo que exceda al maximum del
interés que es permitido estipular.

En las segundas se deja a la prudencia del juez moderaria, cuando atendidas
las circunstancias pareciere enorme...”

Lo anterior obedece a que, con esta clase de cldusulas, se genera lesidn enorme,
porgque dicha estipulacion (penal) NO PUEDE CEDER EL DUPLO DEL CANON pactado
tal y como se expone en la norma antes citada.

Ademas, si el canon de arrendamiento se pacté entre las partes a través de un
CONTRATO en una suma de cuatrocientos setenta mil pesos m/te ($470.000.00}, la
clausula penal contenida en la estipulacion No. 7, que reza: “...CLAUSULA PENAL: El
incumplimiento parcial o total por parte del arrendatario de cualquiera de las
cldusulas de este contrato, lo constituird deudor del arrendador por la suma de
cuatro (4) salarios minimos leqales mensuales vigentes a la fecha del
incumplimiento, a titulo de pena, sin menoscabo del cobro de los cdnones
adeudados, servicios publicos a su cargo y de los perjuicios que se ocasionaren con
el incumplimiento, se entenderd, en todo caso, que el pago de la pena no se
entienda extinguida la obligacion principal, por lo tanto, EL ARRENDADOR, podra
pedir a la vez el pago de la pena y la obligacién principal, si es el caso. Este contrato
serd prueba sumaria suficiente para el cobro de esta pena y EL ARRENDATARIO o
sus DEUDORES SOLIDARIQOS, renuncian expresamente a cualquier requerimiento
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JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas
privado o judicial para constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra
obligacidn derivada del contrato...”, quiere decir lo anterior sefior Juez que, el valor
que cobra la parte activa en esta cldusula es de TRES MILLONES QUINIENTOS UN
MIL DOSCIENS DOCE PESOS M/TE ($3.501.212.00), de lo que deviene que deba
aplicarse el articulo mencionado por lo siguiente:

El contrato de arrendamiento se pacté como obligacion principal el pago de un
canon de arrendamiento con ocasidn a la tenencia de una vivienda urbana, dicho
canon era para el momento de la presentacion de la demanda de $470.000.00.

La pena se estipuld en el pago de CUATRO SALARIOS MINIMOS MENSUALES
LEGALES VIGENTES al momento del incumplimiento, siendo $ 3.501.212.00

El duplo de |a obligacién principal es de $940.000.00.

Como la pena excede el duplo de la obligacién principal debera restarse de [a
cldusula penal, esto es, de $ 3.501.212.00, todo lo que sea superior a $ 940.000.00,
operacién matematica que arroja la suma de $ 2.561.212.00.

Entonces como debe incluirse el exceso de la pena en [a resta de la clausula penal,
debe entonces deducirse de $ 3.501.212.00 la suma de $ 2.561.212.00, lo que
desprende un resultado de $940.000.00, siendo este el monto justo de la clausula
penal.
Por lo que solicito sefior Juez que este medio EXCEPTIVO llame a la prosperidad,
pues claro estd que este cobro es excesivo, de donde se infiere en el caso de la
regulacion establecida en el Articulo 1601 de! C.C.
FUNDAMENTOS LEGALES O DE DERECHO

Articulo 1601 del Cédigo Civil Colombiano.

PROCEDIMIENTO
EL regulado por el Articulo 422 del C.G. del P.

CUANTIA Y COMPETENCIA

La tiene usted sefior juez, por el lugar de cumplimiento y celebracién del contrato,
el domicilio de las partes y la cuantia en sus pretensiones
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JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas

ANEXOS

Poder para actuar en representacion de la sefiora NATALI ROMAN LOPEZ,
conforme al poder conferido.

NOTIFICACIONES

LA PARTE DEMANDANTE: Edificio Concha Ldpez, oficina 503, abonado ffijo No. 036-
8721114, email: alamedafincaraiz@hotmail.com, alamedafincaraizger@icloud.com.

LA PARTE DEMANDADA: NATALI ROMAN LOPEZ, abonado celular No. 314-6336246,
email: natisrl15@gmail.com

APODERADO DE LA PARTE DEMNADADA: JORGE OMAR VALENCIA ARIAS, Edificio
Concha Lopez, oficina 603, abonado celular No. 310-4428869, email:
jvalenciaariasQ5@gmail.com.

De esa forma sefior Juez, dejo contestada la respectiva demanda dentro del
término legal para ello.

Sefior Juez,

Atentamente,

JORGE OMAR VALENCIA ARIAS

C.C. No. 15.906.523 de Chinchina, caldas
T.P. No. 228.113 del C.S. de la J.

Firma escaneada.
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JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas

Manizales, caldas, enero 26 de 2021.

Sefiores:

JUZGADO NOVENO (9) CIVIL MUNICIPAL

Ciudad.

REF: PROCESO EJECUTIVO SINGULAR
DEMNADANTE: ALAMEDA FINCA RAIZ.
DEMANDADA: NATAL! ROMAN LOPEZ

RAD No. 17-001-40-03-009-2020-00-361-00
ASUNTO: PODER

NATALI ROMAN LOPEZ, mayor de edad con domicilio y vecindad en esta ciudad,
identificada con C.C. No. 1.053.767.040 de Manizales, caldas, con capacidad legal para
contratar, a través de este escrito me permito manifestar que otorgo poder especial
amplio y suficiente af Dr. JORGE OMAR VALENCIA ARIAS, mayor de edad con domicilio en
esta ciudad, identificado con C.C. N0.15.906.523 de Chinchina, caldas, Abogado titulado y
en ejercicio con T.P. No. 228.113 del C.S. de la J., para que actde como mi apoderado en el
proceso de la referencia.

Confiero a mi apoderado todas ias facultades consagradas conforme al Articulo 74 del C.G.
del P., y en especial las de recibir, conciliar, transigir, desistir, renunciar, sustituir, tachar
documentos y testimonios de falsos, contestar la demanda, interponer excepcione,
reasumir el poder, invocar recursos de reposicion, apelacién, invocar accién de tutela si es
del caso, asistirme a las audiencias bien sea presencial o virtual, y las respectivas
diligencias que fije el despacho, cobrarse sus honorarios y todo cuanto considere
necesario en defensa de mis intereses, quien actio en CALIDAD DE DEMANDADA en el
proceso de la referencia.

Sirvase sefior luez, reconocerle personeria juridica a mi Abogado de conformidad con el
poder por mi conferido.

El anterior PODER se otorga al Abogado quien posee el email (jvalenciaarias05@gmail),
mismo que se encuentra en el RNA, como también obedeciendo los mandatos del Articulo
5 del Decreto ley No. 806 de 2020.
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JORGE OMAR VALENCIA ARIAS
Abogado- Consultor- Especialista
Universidad de Manizales- Universidad de Caldas

NATALI ROMAN LOPEZ b& E

C.C. No. 1.053.767.040 de Manizales, caldas

Atentamente,

Acepto,

C.C. No. 15.906,523 de Chinchind, caldas

T.P. No. 228.113 del C.5. dela J.

Calle 22 No. 23-23, Edificio Concha Lépez, oficina 603, Teléfono Celular No. 310-4428869,
email: jvalenciaarias05@gmail.com



