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Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com>

Contestación demanda rad. 170014003009-2021-00744

3 mensajes

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com> 4 de marzo de 2022, 16:50
Para: camiloernestogiraldoabogado@gmail.com
Cc: Natalia Garcia <ngarcia@triadalegal.com>, Gerente Administrativo Grupo inti <gerenteadministrativo@grupointi.co>, gerente comercial
<gerentecomercial@grupointisas.com.co>

Manizales, 04 de marzo de 2022

 
 

Señor 

Camilo Ernesto Giraldo Giraldo

Apoderado de los demandantes 

 
 

Radicado: 
 

170014003009-2021-00744

Trámite: 
 

 Demanda Verbal Sumaria de
Responsabilidad Civil Contractual

Demandantes: 

 

Ancizar Dávila Ramírez (C.C.
10.268.890)                                     
Harryson Dávila Calderón (C.C. 1.053.817.285)

Demandados:  Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)
            

 
Leicel López López (C.C. 75.095.639)




Adjunto le estamos compartiendo la contestación de la demanda del radicado de la referencia junto con sus pruebas y anexos para su
conocimiento. 


Por el tamaño de algunos documentos, le enviaré varios correos ligados a este mensaje inicial.

Cordial saludo, 

Este correo es de
uso exclusivo de la persona a quien está dirigido. Contiene información
confidencial que no puede ser divulgada, retenida, grabada o usada sin
autorización. Si lo recibe por error
destrúyalo junto con sus anexos y
comuníquelo al remitente. TRIADA ABOGADOS & AUDITORES no
se hace responsable por la presencia en él o en sus anexos de algún virus. Los
datos personales
que se recolecten por este medio serán tratados de conformidad
con la Política de Protección de Datos Personales de la empresa y conforme a la
 finalidad en ella establecida, la cual puede ser
consultada en la página web https://www.triadalegal.com/, y la Ley 1581 de 2012 y normas
complementarias. Como Titular de los Datos Personales recaudados, usted tiene
el derecho de conocer,
actualizar y rectificar su información
personal por medio de cualquiera de los canales de atención establecidos en la
Política.  

8 adjuntos

03032022 Contestacion demanda Grupo Inti - Leicel Lopez.pdf


https://www.triadalegal.com/
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1237K

Poderes especiales Grupo Inti y Leicel Lopez (Anexo No. 1).pdf

1803K

Anexo No. 2. Certificado de existencia y representación legal Grupo Inti.pdf

211K

Formato de vinculación a Alianza Fiduciaria del señor Ancizar Dávila Ramírez (Prueba No. 1)..pdf

1403K

Archivo Excel que contiene el cálculo matemático respecto de los ingresos brutos y netos presuntamente endilgados al
se.xlsx

27K

Formato de vinculación a Alianza Fiduciaria del señor Harryson Dávila Calderón (Prueba No. 3)..pdf

1388K

Promesa de compraventa suscrita el 18 de marzo de 2021 (Prueba No. 4)..pdf

6715K

Constancia de recepción de la tarjeta de Alianza Fiduciaria (Prueba No. 5)..pdf

1590K

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com> 4 de marzo de 2022, 16:51
Para: camiloernestogiraldoabogado@gmail.com
Cc: Natalia Garcia <ngarcia@triadalegal.com>, Gerente Administrativo Grupo inti <gerenteadministrativo@grupointi.co>, Leilcel López López
<gerentecomercial@grupointi.co>

PSI

Cordial saludo,

Este correo es de
uso exclusivo de la persona a quien está dirigido. Contiene información
confidencial que no puede ser divulgada, retenida, grabada o usada sin
autorización. Si lo recibe por error
destrúyalo junto con sus anexos y
comuníquelo al remitente. TRIADA ABOGADOS & AUDITORES no
se hace responsable por la presencia en él o en sus anexos de algún virus. Los
datos personales
que se recolecten por este medio serán tratados de conformidad
con la Política de Protección de Datos Personales de la empresa y conforme a la
 finalidad en ella establecida, la cual puede ser
consultada en la página web https://www.triadalegal.com/, y la Ley 1581 de 2012 y normas
complementarias. Como Titular de los Datos Personales recaudados, usted tiene
el derecho de conocer,
actualizar y rectificar su información
personal por medio de cualquiera de los canales de atención establecidos en la
Política.  

[El texto citado está oculto]

2 adjuntos

Promesa de compraventa suscrita el 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7)..pdf

6802K

Carta de instrucciones firmada por los promitentes compradores con Alianza Fiduciaria (Prueba No. 6)..pdf

18552K

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com> 4 de marzo de 2022, 16:52
Para: camiloernestogiraldoabogado@gmail.com
Cc: Natalia Garcia <ngarcia@triadalegal.com>, Gerente Administrativo Grupo inti <gerenteadministrativo@grupointi.co>, Leilcel López López
<gerentecomercial@grupointi.co>

PSI

Cordial saludo,
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Este correo es de
uso exclusivo de la persona a quien está dirigido. Contiene información
confidencial que no puede ser divulgada, retenida, grabada o usada sin
autorización. Si lo recibe por error
destrúyalo junto con sus anexos y
comuníquelo al remitente. TRIADA ABOGADOS & AUDITORES no
se hace responsable por la presencia en él o en sus anexos de algún virus. Los
datos personales
que se recolecten por este medio serán tratados de conformidad
con la Política de Protección de Datos Personales de la empresa y conforme a la
 finalidad en ella establecida, la cual puede ser
consultada en la página web https://www.triadalegal.com/, y la Ley 1581 de 2012 y normas
complementarias. Como Titular de los Datos Personales recaudados, usted tiene
el derecho de conocer,
actualizar y rectificar su información
personal por medio de cualquiera de los canales de atención establecidos en la
Política.  

[El texto citado está oculto]

4 adjuntos

Acta de comparecencia expedida por la Notaria Segunda del Círculo de Manizales (Prueba No. 8)..pdf

1503K

Certificado Alianza Fiduciaria (Prueba No. 9)..pdf

166K

Estados Financieros Grupo Inti SAS (Prueba No. 10)..pdf

892K

Certificado Contador Inti - Desistimiento Apto 206 (Prueba No. 11)..pdf

437K
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Cifras expresadas en pesos colombianos

Notas DIC 31/2020 DIC 31/2019 $ VARIACION % VARIACION Notas DIC 31/2020 DIC 31/2019 $ VARIACION % VARIACION

ACTIVOS PASIVOS 

ACTIVO CORRIENTE PASIVO CORRIENTE 

11  Efectivo y equivalentes al efectivo 6 135.184.868 12.050.272 123.134.596 1021,8%  Instrumentos financieros en obligaciones financieras 14 2.038.739.069 142.851.404 1.895.887.665 1327,2%

12  Instrumentos financieros en Inversiones 7 185.506.933 316.631.933 -131.125.000 -41,4%  Instrumentos financieros Proveedores 15 0 10.981.402 -10.981.402 -100,0%

13  Cuentas por cobrar (instrumentos financieros) 8 174.418.241 296.501.917 -122.083.676 -41,2%  Instrumentos financieros en cuentas por pagar 15 640.827.310 387.210.108 253.617.202 65,5%

14  Inventarios (proyecto construccion) 9 2.582.266.724 286.713.376 2.295.553.348 800,6%  Impuestos, gravámenes y tasas 16 23.016.275 30.993.391 -7.977.117 -25,7%

17  Gastos pagados por anticipado 0 0 0 0,0%  Instrumentos financieros en obligaciones laborales 17 45.154.734 41.996.527 3.158.207 7,5%

 Otros pasivos 18 78.588.000 78.535.802 52.198 0,1%

3.077.376.766 911.897.498 2.165.479.267 237,5% Total Pasivo  Corriente 2.826.325.388 692.568.634 2.133.756.753 308,1%

ACTIVO NO  CORRIENTE PASIVO NO CORRIENTE 

15  Propiedades planta y equipo 10 18.897.542 7.488.608 11.408.934 152,4%  Instrumentos financieros en obligaciones financieras 0 0 0

16  Intangibles 11 4.025.396 4.025.396 0 0,0%

TOTAL PASIVO 2.826.325.388 692.568.634 2.133.756.753 308,1%

OTROS ACTIVOS PATRIMONIO 

18  Otros activos 13 0 0 0 -100,0%  Capital social 19 100.000.000 100.000.000 0 0,0%

##  Impuesto diferido 12 1.609.929 1.609.929 0 0,0%  Reservas 19 14.954.130 11.618.368 3.335.762 28,7%

 Adopción niif primera vez 19 -1.713.504 -1.713.504 0 0,0%

Utilidades Del Ejercicio 19 43.131.448 33.357.619 9.773.829 29,3%

 Resultados de ejercicios anteriores 19 119.212.171 89.190.314 30.021.857 33,7%

24.532.867 13.123.933 0 86,9% TOTAL PATRIMONIO 275.584.245 232.452.797 43.131.448 18,6%

TOTAL ACTIVO 3.101.909.633 925.021.431 2.176.888.201 235,3% TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO 3.101.909.632 925.021.431 2.176.888.200 235,3%

CUENTAS DE ORDEN 0 0 0,0% CUENTAS DE ORDEN POR  CONTRA 0 0 0,0%

0

ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ

Representante Legal Contador Público

TP 137600-T

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

                 Las notas 1 a 26  son parte integral de los estados financieros  

GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4

Estado de Situacion Financiera

Al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019

Total Activo Corriente 



Cifras expresadas en pesos colombianos

Notas DIC 31/2020 DIC 31/2019 % VARIACION

41 Ingresos Ordinarios 20 92.941.177 406.568.262 -77,1%

7 Costo de Ventas 21 0 270.539.418 -100,0%
6

92.941.177 136.028.844 -31,7%

51 Gastos de Administración 22 59.375.710 88.076.170 -32,6%

52 Gastos de Ventas 23 0 2.541.639 -100,0%

Total Gastos Operacionales 59.375.710 90.617.808 -34,5%

Ganancia (perdida)  Actividades de Operacion 33.565.467 45.411.036 -26,1%

42 Otros Ingresos Financieros 24 34.578.729 12.328.870 180,5%

## Otros Ingresos Dividendos 40.713.427

53 Otros Gastos  25 55.607.380 11.742.287 373,6%

Utilidad (perdida)  Antes de impuestos 53.250.243 45.997.619 15,8%

54 Impuesto de renta 26 10.118.795 12.640.000 -19,9%

Utilidad del Ejercicio 43.131.448 33.357.619 29,3%

ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ

Representante Legal Contador Público

TP 137600-T

Las notas 1 a 26  son parte integral de los estados financieros 

GRUPO INTI S.A.S

NIT 900.347.775-4
Estado de Resultados Precierre

Del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 - Diciembre 31 de 2019

Ganancia (perdida) Bruta 



Cifras expresadas en pesos colombianos

Notas

Capital Social Reservas  Adopción niif 

primera vez

Resultados del 

Ejercicio 

Resultados de 

Ejercicios 

Anteriores 

TOTAL 

100.000.000     11.618.368 -1.713.504 33.357.619 89.190.314 232.452.797        

Capitalizacion año 2019 19 -                           -                             -                         -                             

Reserva Legal 2019 19 3.335.762            3.335.762 -       -                             

Traslado Utilidades ejercicio anterior 19 -                             33.357.619 -         33.357.619     -                             

Utilidad junio de  2019 19 43.131.448          43.131.448          

100.000.000 14.954.130 -1.713.504 43.131.448 119.212.171 275.584.245

ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ

Representante Legal Contador Público

TP 137600-T

Las notas 1 a 26  son parte integral de los estados financieros 

GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4

Estado de Cambios en el Patrimonio

Al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Saldo al 31 de Diciembre de 2020



DIC 31/2020

(Déficit) Utilidad del período 43.131.448        

Más ó menos partidas que no representan efectivo 

Depreciaciones del período 780.880             

Efectivo generado en desarrollo de la operación 43.912.328        

Cambios en partidas operacionales 

13 Disminucion neta en la cuenta de deudores 122.083.676      

14 Incremento neto de la cuenta de inventarios 2.295.553.348 - 

23 Incremento neto de las cuentas por pagar y Proveedores 242.635.800      

24 Disminucion neto de Impuestos 7.977.117 -         

25 Incremento neto de pasivos laborales 3.158.207          

28 Incremento (disminución) neta de otros pasivos 52.198               

Flujo de efectivo generado por las actividades de  operación 1.891.688.256 - 

Flujo de efectivo en actividades de inversión 

15 Adquisición de propiedades, planta y equipo 12.189.814 -       

12 Incremento Inversion (Corto Plazo - Largo Plazo) 131.125.000      

Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversión 118.935.186     

Flujo de efectivo en actividades de financiación 

21 Obligaciones financieras particulares 1.895.887.666  

Flujo de efectivo utilizado en actividades de Financiacion 1.895.887.666  

Incremento  del efectivo y sus equivalentes 123.134.596     

Saldo de efectivo y equivalentes al inicio del período 2019 12.050.272        

Saldo de efectivo y equivalentes al final del período Dic 2020 135.184.868     

ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ

Representante Legal Contador Público

TP 137600-T

                                            Las notas 1 a 26  son parte integral de los estados financieros 

GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4

Estado de Flujos de Efectivo

Al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019

Cifras Expresadas en pesos Colombianos



GRUPO INTI S.A.S 
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS 

Al 31 de Diciembre de 2020  y Diciembre 31 2019 
 
 
NOTA 1. OPERACIONES Y POLITICAS CONTABLES 
 
Entidad 
 
GRUPO INTI S.A.S con Nit 900.347.775-4, es una empresa constituida como sociedad 
anónima simplificada establecida de acuerdo con las leyes Colombianas,  mediante 
documento privado del 15 de Marzo de 2010, inscrita en la cámara de comercio  de Bogotá el 
14 de mayo de 2012 bajo el número 00062680 del libro IX, duración Indefinida, con sus 
correspondientes reformas inscritas ante los órganos competentes.  
 
 
El registro de las operaciones son procesados mediante el programa contable Contapyme, 
debidamente licenciado y compatible para reportar la información exógena a la DIAN. 
 
Domicilio 
 
El domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Manizales en la dirección Cra 21 Nro. 63 
- 17 Barrio la Rambla 
 
Objeto Social 
 
La sociedad GRUPO INTI S.A.S desarrolla como objeto social principal: 1) Diseño: Diseño 
Arquitectónico de casas, edificio y complejos urbanos, diseño urbano y paisajístico, diseño de 
planes parciales y renovaciones urbanas, diseño de interiores, decoración, iluminación y 
acabados, diseño inmobiliario, detalles arquitectónicos completos y asesorías en acabados, 
diseños bioclimático, remodelaciones y restauraciones, acompañamiento y trámites de licencia 
de construcción, consultoría arquitectónica con acompañamiento permanente en obra, renders 
hiperrealistas y fotomontajes.  2) Construcción: Desarrollo de proyectos de obra civil e 
infraestructura, cimentación, estructuras de concreto y estructuras de acero, instalación es 
eléctricas de alta y baja tensión domótica, instalaciones hidrosanitarias, aire acondicionado, 
ventilación y redes de oxígeno, pavimento de concreto y acueductos, interventoría y 
administración de obras, movimientos de tierras, acabados arquitectónicos. 3) Publicidad: 
imagen corporativa y compaña publicitaria: Nombre del proyecto, logo, slogan, identidad 
gráfica y diseño de papelería, volante promocional y volanta e-mail, brochure de ventas y 
diseño de valla, ambientación sala de ventas, decoración gráfica de lobby, diseño de señalética 
y nombre exterior del edificio, decoración gráfica de zonas sociales, ambientación dinámica e 
interactiva: videos promociones (con narración), página web (tipo informativa y exclusiva del 
proyecto), sonoviso y proceso de video gráfico de obra. 4) Investigación: Arquitectura, 
sociología y antropología en ámbitos académicos y laborales.  En desarrollo de su objeto 
social, la sociedad podrá ser asociada de sociedades comerciales ya sea como asociada 
fundadora o que luego de su constitución, ingrese a ellas por adquirir interés social en las 
mismas, comercializar los bienes y productos que adquiera a cualquier título, abrir 
establecimientos de comercio con tal fin; adquirir, enajenar, gravar, administrar, tomar y dar 
en arrendamiento toda clase  de bienes muebles e inmuebles y en especial hipotecar los 
bienes inmuebles que adquiera y dar en prenda los bienes muebles que sean de su propiedad, 
intervenir ante terceros, sean ellos personas naturales o jurídicas, y en especial ante entidades 



bancarias y crediticias como deudora de toda clase de operaciones de crédito, otorgando las 
garantías del caso cuando a ellos hubiere lugar; dar y recibir dinero mutuo, con interés o si el, 
exigir u otorgar las garantías reales o personales que se requieran en cada caso, celebrar con 
establecimientos bancarios, financieros y aseguradoras, toda clase de operaciones y contratos 
relacionados con los negocios y bienes sociales que tengan como fin acrecer su patrimonio; 
girar, aceptar, endosar, asegurar, cobrar y negociar toda clase de títulos valores; administrar 
bienes se sus asociales o de  terceros, celebrar todos loa catos y contratos necesarios para el 
cabal cumplimiento de su objeto social, dentro de los límites y en las condiciones previstas por 
la ley y los estatutos. 5) La realización de cualquier acto licito de comercio 
 
Reformas Estatutarias 
 

- Según Acta No 0000003 de asamblea de Junta de Socios del 30 abril de 2012, Inscrito 
el 14 de mayo de 2012  bajo el número  00062681 del libro IX la sociedad cambia su 
denominación de GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA a GRUPO INTI S.A.S. y se 
aprueban los nuevos estatutos que rigen a partir de la fecha. 

- Según Acta No 0000008 de Asamblea Extraordinaria de accionistas del 18 de 
Diciembre de 2015, en la cual se incrementa el capital Autorizado a Doscientos Millones 
de Pesos ($ 200.000.000). 

 
  

NOTA 2 BASE DE PREPARACIÓN  
 
a) Marco Técnico Normativo  
Con corte a la fecha de presentación de los estados financieros, la Entidad se encuentra 
obligada a presentar sólo estados financieros individuales, los cuales fueron preparados de 
conformidad con lo dispuesto por el nuevo marco normativo en materia contable y financiera: 
Normas de Contabilidad y de Información Financiera aceptadas en Colombia, en adelante 
NCIF, definido mediante la Ley 1314 del 2009, reglamentadas por el Decreto Único 
Reglamentario 2420 del 2015. 
 
Las  NCIF (Normas Colombianas de Información Financiera) aplicadas en estos estados 
financieros se basan en la Norma Internacional de Información Financiera para Pymes, en 
adelante NIIF para Pymes, emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad 
(International Accounting Standards Board – IASB, por sus siglas en inglés) en el año 2009; 
las normas de base corresponden a las oficialmente traducidas al español y emitidas al 1 de 
enero del 2009.  
 
Para efectos legales en Colombia, los estados financieros principales son los estados 
financieros individuales.  
Durante el 2015 la Entidad trabajó en el balance de transición hacia las NCIF y a partir del 
2016 comenzó a reconocer, registrar contablemente, preparar y reportar su información 
económica y financiera bajo esta normatividad.  
 
De conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia los estados financieros 
2016 fueron los primeros estados financieros individuales preparados por la Entidad de 
acuerdo con las NCIF; para la conversión al nuevo marco técnico normativo (ESFA), para el 
período denominado de transición y a partir del 2016 como vigencia obligatoria la Entidad ha 
contemplado las excepciones y exenciones previstas en la SECCIÓN 35 DEL ANEXO 2 DEL 
Decreto 2420 del 2015. 
 



Hasta el 31 de diciembre del 2015, de conformidad con la legislación vigente a la fecha, la 
Entidad preparó y presentó sus estados financieros individuales de acuerdo con lo dispuesto 
por los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia, en adelante PCGA, 
establecidos en el Decreto 2649 de 1993. 
  
La información financiera correspondiente a períodos anteriores, incluida en los presentes 
estados financieros con propósitos comparativos, ha sido modificada y se presenta de acuerdo 
con el nuevo marco técnico normativo.  
 
Los efectos de los cambios entre los PCGA aplicados hasta el cierre del ejercicio finalizado el 
31 diciembre del 2014 y las NCIF se explican en el ESFA de la entidad  
 

b) Bases de medición  
Los estados financieros individuales fueron preparados sobre la base del costo histórico, con 
excepción de los instrumentos financieros con cambios en resultados que son valorizados al 
valor razonable.  
 
c) Moneda funcional y de presentación  
Las partidas incluidas en los estados financieros individuales de la Entidad se expresan en 
pesos colombianos (COP) la cual es su moneda funcional y la moneda de presentación.  
 
d) Uso de estimaciones y juicios  
La preparación de los estados financieros individuales de conformidad con las NCIF, requiere 
que la administración realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicación de las 
políticas contables y los montos de activos, pasivos en general y pasivos contingentes en la 
fecha de corte, así como los ingresos y gastos del año. Los resultados reales pueden diferir 
de estas estimaciones.  
Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las 
estimaciones contables son reconocidas en el período en que la estimación es revisada y en 
cualquier período futuro afectado.  
 

e) Modelo de Negocio  
La Entidad tiene un modelo de negocio que le permite, respecto de sus instrumentos 
financieros activos y pasivos, tomar decisiones por su capacidad financiera y económica. Esa 
toma de decisiones de la administración está basada en la intención de mantener sus 
instrumentos financieros en el tiempo lo que representa medirlos a costo amortizado, en 
ausencia de decisiones distintas como la de exponer sus instrumentos al mercado, generación 
de utilidades de corto plazo y de posición especulativas a excepción de la porción de 
inversiones negociables definida.  
No obstante lo anterior posee instrumentos que por su característica de flujos de efectivo en 
cuanto a inversiones tienen que ser medidos a valor razonable, aun cuando la intención, por 
parte de la administración, sea mantenerlas en el tiempo.  
 

f) Importancia relativa y materialidad  
Los hechos económicos se presentan de acuerdo con su importancia relativa o materialidad. 
Para efectos de revelación, una transacción, hecho u operación es material cuando, debido a 
su cuantía o naturaleza, su conocimiento o desconocimiento, considerando las circunstancias 
que lo rodean, incide en las decisiones que puedan tomar o en las evaluaciones que puedan 
realizar los usuarios de la información contable.  
En la preparación y presentación de los estados financieros individuales, la materialidad de la 
cuantía se determinó con relación con las utilidades antes de impuestos o los ingresos 



ordinarios. En términos generales, se considera como material toda partida que supere el 4% 
con respecto a la utilidad antes de impuestos, o 0.4% de los ingresos ordinarios brutos (en 
caso que se genere pérdida antes de impuestos).  
 
NOTA 3 POLÍTICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS  
 
Las principales políticas contables detalladas a continuación fueron aplicadas en la 
preparación de los estados financieros individuales bajo las NCIF, a menos que se indique lo 
contrario.  
 
a) Moneda extranjera  
Las transacciones en moneda extranjera son trasladadas a pesos colombianos usando la tasa 
de cambio prevaleciente en la fecha de la transacción. Activos y pasivos monetarios en 
moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional usando la tasa de cambio 
prevaleciente en la fecha de corte del estado de situación financiera. Los ingresos y gastos 
incurridos en moneda extranjera, así como los flujos de efectivo se reconocen a la tasa de 
cambio del día en el cual estas transacciones tienen lugar. Las ganancias o pérdidas que 
resulten en el proceso de conversión de transacciones en moneda extranjera son incluidas en 
el estado de resultados.  
 
b) Instrumentos financieros  

• Efectivo y equivalente de efectivo  
El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depósitos en bancos y otras 
inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos de tres meses o menos. Los 
equivalentes de efectivo se reconocen cuando se tienen inversiones cuyo vencimiento sea 
inferior a tres (3) meses desde la fecha de adquisición, de gran liquidez y de un riesgo poco 
significativo de cambio en su valor; se valoran con el método del costo amortizado, que se 
aproxima a su valor razonable por su corto tiempo de maduración y su bajo riesgo.  
 

• Activos financieros  
En su reconocimiento inicial los activos financieros se miden al valor razonable; adicionando 
los costos de transacción para los activos financieros clasificados en la categoría de costo 
amortizado, cuando estos son materiales. Después del reconocimiento inicial, los activos 
financieros se reconocen de acuerdo a su clasificación inicial al valor razonable o al costo 
amortizado.  
Los activos financieros se clasifican al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo del 
modelo de negocio establecido para gestionar los activos financieros y también de las 
características de los flujos de efectivo contractuales que corresponderán a este tipo de 
activos.  
La Administración clasifica el activo financiero al costo amortizado con base en el modelo de 
negocio definido para la transacción.  
La Administración clasifica al costo amortizado un activo financiero cuando la transacción 
procura obtener los flujos de efectivo contractuales y las condiciones contractuales dan lugar 
a flujos de efectivo que son únicamente pagos del capital e intereses sobre el valor del capital 
pendiente. Los activos financieros que no son clasificados a costo amortizado se clasifican a 
valor razonable con cambios en resultados, cuyos cambios posteriores en la medición del valor 
razonable se reconocen en el estado de resultados como ingreso o costo financiero según 
corresponda.  
Los activos financieros se clasifican al costo amortizado o al valor razonable dependiendo del 
modelo de negocio para gestionar los activos financieros y de las características de los flujos 
de efectivo contractuales del activo financiero; cuando el activo financiero se mantiene dentro 



de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo contractuales y las 
condiciones contractuales dan lugar a flujos de efectivo que son únicamente pagos del capital 
e intereses sobre el valor del capital pendiente, se clasifica al costo amortizado.  
Una inversión en un instrumento de capital de otra entidad que no sea mantenida para negociar 
se clasifica al valor razonable con cambios en el patrimonio.  
Los cambios posteriores en la medición del valor razonable se presentan en el patrimonio 
dentro de otro resultado integral. Sin embargo en circunstancias concretas cuando no es 
posible obtener información suficiente para determinar el valor razonable, el costo es la mejor 
estimación del valor razonable. Los dividendos procedentes de esa inversión se reconocen en 
el resultado del período, cuando se establece el derecho a recibir el pago del dividendo.  
 

• Cuentas por cobrar  
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables 
que no cotizan en un mercado activo y se clasifican al costo amortizado ya que se mantienen 
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de caja contractuales; y las 
condiciones contractuales de las mismas dan lugar, en fechas específicas, a flujos de efectivo 
que son únicamente pagos de capital e intereses sobre el valor del capital pendiente.  
Periódicamente y siempre al cierre del año, la Entidad evalúa técnicamente la recuperabilidad 
de sus cuentas por cobrar.  
 

• Baja en cuentas  
Un activo financiero, o una parte de este, es dado de baja en cuenta cuando: 
a) Expiran los derechos contractuales que la Entidad mantiene sobre los flujos de efectivo del 
activo y se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo, o se 
retienen pero se asume la obligación contractual de pagarlos a un tercero; o  
b) Cuando no se retiene el control del mismo, independientemente que se transfieran o no 
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.  
Respecto del efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido, uno cualquiera de ellos 
se da de baja cuando no se dispone de los saldos en cuentas corrientes o de ahorros, cuando 
expiran los derechos sobre los equivalentes de efectivo o cuando dicho activo financiero es 
transferido.  
Una cuenta por cobrar se da de baja, o bien por su cancelación total o porque fue castigada, 
en éste último caso habiéndose previamente considerado de difícil cobro y haber sido 
debidamente estimado y reconocido su deterioro.  
 

• Pasivos financieros  
Un pasivo financiero es cualquier obligación contractual para entregar efectivo u otro activo 
financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos financieros o pasivos 
financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la Entidad, o un 
contrato que será o podrá ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propios de la 
entidad.  
Los instrumentos financieros se identifican y clasifican como instrumentos de patrimonio o 
pasivos en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros se miden inicialmente al valor 
razonable; para los pasivos financieros al costo amortizado, los costos iniciales directamente 
atribuibles a la obtención del pasivo financiero son asignados al valor del pasivo en caso de 
ser materiales. Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros se reconocen al 
costo amortizado utilizando el método del interés efectivo.  
Los pagos de dividendos sobre instrumentos financieros que se han reconocido como pasivos 
financieros, se reconocen como gastos; la ganancia o pérdida relacionada con los cambios en 
el importe en libros de un pasivo financiero se reconoce como ingresos o gastos en el resultado 
del ejercicio.  



Los pasivos financieros sólo se dan de baja del balance cuando se han extinguido las 
obligaciones que generan, cuando se liquidan o cuando se readquieren (bien sea con la 
intención de cancelarlos, bien con la intención de recolocarlos de nuevo).  
 

• Capital social  
La emisión de instrumentos de patrimonio, se reconoce como un incremento en el capital 
social, por el valor razonable de los bienes o recursos recibidos en la emisión.  
Los costos de transacción se tratan contablemente como una deducción del patrimonio, por 
un valor neto de cualquier beneficio fiscal relacionado, en la medida que sean costos 
incrementales atribuibles a la transacción de patrimonio, tales como los costos de registro y 
otras tasas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores 
legales, contables y otros asesores profesionales, los costos de impresión y los de timbre 
relacionados con el mismo.  
Cuando se readquieren instrumentos de patrimonio propios, la contraprestación pagada y los 
costos relacionados se deducen del patrimonio.  
No se reconoce ninguna pérdida o ganancia en el resultado del ejercicio derivada de la compra, 
venta, emisión o amortización de los instrumentos de patrimonio propios. Estas acciones 
propias son adquiridas y poseídas por la Entidad o por otros miembros del grupo consolidado.  
La distribución de dividendos a los tenedores de un instrumento de patrimonio son cargados 
directamente contra el patrimonio, por una cuantía equivalente al valor razonable de los bienes 
a distribuir, neta de cualquier beneficio fiscal relacionado.  
 
c) Inventarios  
Los inventarios se valorizan al cierre del periodo al menor entre el costo o al valor neto de 
realización.  
El costo de los inventarios se basa en el método promedio ponderado, e incluye precio de 
compra, importaciones, impuestos no recuperables, costos de transportes y otros, menos los 
descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares.  
En el caso de los inventarios producidos y de los productos en proceso, los costos incluyen 
costos directos e indirectos para transformar la materia prima.  
Los costos indirectos fijos se distribuyen a los costos de transformación con base en la 
capacidad normal de trabajo, y los costos indirectos no distribuidos son reconocidos como 
gastos en el período en que son incurridos.  
El valor neto de realización es el precio estimado de venta en el transcurso normal del negocio 
menos los costos estimados para terminar su producción y los costos necesarios estimados 
para efectuar la venta.  
Los inventarios se reconocen cuando se venden, a su valor en libros, como gasto del período 
en el que reconoce los ingresos correspondientes; los elementos del inventario utilizados en 
la prestación del servicio se reconocen como gasto en el resultado del período en el que se 
consumen; las rebajas de valor se reconocen hasta alcanzar el valor neto realizable, como 
gasto en el período en que ocurren.  
Si en los períodos siguientes se presenten incrementos en el valor neto realizable, que 
significan una reversión de la rebaja de valor, se reconoce como un menor valor del gasto en 
el período en que ocurra.  
Cuando el costo del inventario no es recuperable, la Entidad lo reconoce como gasto.  
 
d) Propiedad, planta y equipo  

• Reconocimiento y medición  
Las propiedades, planta y equipo son valoradas al costo menos depreciación acumulada y 
pérdidas por deterioro.  



El costo incluye precio de compra, importaciones, impuestos no recuperables, costos de 
instalación, montaje y otros, menos los descuentos por pronto pago, rebajas o cualquier otro 
concepto por el cual se disminuya el costo de adquisición. 
Las diferencias entre el precio de venta y su costo neto ajustado se llevan a resultados.  
Las reparaciones y mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto que las 
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos, siempre que mejoren el rendimiento 
o extiendan la vida útil del activo. 
Cuando un elemento de propiedades, planta y equipo es adquirido por medio de un 
intercambio total o parcial con otro elemento de propiedades, planta y equipo o a cambio de 
otro activo cualquiera, el activo recibido se mide al valor razonable. Si no es posible medir el 
valor razonable del activo adquirido,  se medirá por el importe en libros del activo entregado.  
Cuando un elemento de propiedades, planta y equipo es recibido de un tercero (ejemplo una 
donación) la medición inicial se hace al valor razonable del bien recibido, simultáneamente 
reconociendo un ingreso por el valor razonable del activo recibido, o un pasivo, de acuerdo 
con los requerimientos de la sección 24 del anexo 2 del Decreto 2420 del 2015.   
La utilidad o pérdida por el retiro y/o baja de un elemento de propiedades, planta y equipo es 
determinada por la diferencia entre los ingresos netos por venta, si los hay, y el valor en libros 
del elemento.  
La utilidad o pérdida es incluida en el resultado del período.  
 

• Depreciación  
La depreciación de las propiedades, planta y equipo se inicia a partir del período en que el 
activo está disponible para su uso. La base de la depreciación es el costo menos el valor 
residual que técnicamente hubiera sido asignado.  
El valor residual de un elemento de las propiedades, planta y equipo será siempre cero ($0) 
en los casos en que la Administración evidencie su intención de usar dicho elemento hasta 
agotar en su totalidad los beneficios económicos que el mismo provee; sin embargo, cuando 
hay acuerdos formales con terceros por un valor previamente establecido o pactado para 
entregar el activo antes del consumo de los beneficios económicos que del mismo se derivan, 
dicho valor se tratará como valor residual.  
 
Las vidas útiles se asignarán de acuerdo con el periodo por el cual la entidad espere 
beneficiarse de cada uno de los activos. Una vez estimada la vida útil, se debe estimar también 
el valor residual a menos que se cumpla la condición planteada en el párrafo anterior. 
Para efectos de cada cierre contable, la Entidad analiza si existen indicios, tanto externos 
como internos, de que un activo material pueda estar deteriorado.  
Si existen evidencias de deterioro, la Entidad analiza si efectivamente existe tal deterioro 
comparando el valor neto en libros del activo con su valor recuperable (como el mayor entre 
su valor razonable menos los costos de disposición y su valor en uso).  
Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se ajusta el valor en libros hasta su valor 
recuperable, modificando los cargos futuros en concepto de amortización, de acuerdo con su 
nueva vida útil remanente.  
 
De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un elemento de 
propiedades, planta y equipo, la Entidad estima el valor recuperable del activo y lo reconoce 
en la cuenta de resultados, registrando la reversión de la pérdida por deterioro contabilizada 
en períodos anteriores, y ajustan en consecuencia los cargos futuros en concepto de su 
amortización.  
En ningún caso la reversión de la pérdida por deterioro de un activo puede suponer el 
incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendría si no se hubieran reconocido 
pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores.  



 
Un elemento de propiedades, planta y equipo no se clasificará como mantenido para la venta. 
En lugar de lo anterior, si un activo deja de ser utilizado, se evaluará su deterioro de valor. 
Tampoco cesará la depreciación por el hecho de que el activo esté cesante, o este listo para 
uso pero no se hayan iniciado actividades de producción relacionadas con él. Situaciones 
como estas también se considerarán indicios de deterioro de valor.  
 
e) Activos intangibles  
Los activos intangibles son medidos al costo menos la amortización acumulada y pérdidas por 
deterioro.  
Los activos intangibles con vida definida se amortizan en su vida económica estimada, la cual 
no superará 10 años, a menos que se derive una vida útil superior de un documento o Norma 
Legal,  y sólo son sometidos a pruebas de indicios de deterioro cuando existe un evento que 
así lo indique necesario.  
La amortización se incluye como parte de los gastos operativos netos, en las cuentas de 
resultados.  
No se considerará ningún activo intangible como de vida útil indefinida. 
 

• Amortización  
El valor sujeto a amortización está representado por el costo histórico del activo o el valor que 
lo sustituya, menos su valor residual.  
La amortización de un activo intangible comienza cuando el activo está disponible para ser 
usado.  
El método de amortización usado es el lineal y el cargo por amortización de cada período es 
reconocido como parte del estado de resultados.  
Para reconocer la pérdida por deterioro, el valor en libros de los intangibles es reducido a 
través del uso de una cuenta de deterioro y la pérdida es reconocida en resultados.  
 
f) Activos no financieros  
Para mantener los activos no financieros contabilizados por un valor que no sea superior a su 
valor recuperable, es decir, que su valor en libros no exceda el valor por el que se puede 
recuperar a través de su utilización continua o de su venta, se evalúa en cada fecha de cierre 
de los estados financieros individuales o en cualquier momento que se presenten indicios, si 
existe evidencia de deterioro.  
Si existen indicios se estima el valor recuperable del activo, el cual se mide al mayor entre el 
valor razonable del activo menos el costo de venderlo y el valor en uso; si el valor en libros 
excede el valor recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro.  
La pérdida por deterioro del valor se reconoce inmediatamente en el estado de resultados. 
Si se presenta un cambio en las estimaciones usadas para determinar el valor recuperable del 
activo desde que se reconoció la última pérdida por deterioro, se revierte en el estado de 
resultados la pérdida por deterioro que se había reconocido; el valor en libros del activo es 
aumentado a su valor recuperable, sin exceder el valor en libros que habría sido determinado, 
neto de depreciación, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en años 
anteriores.  
 
g) Beneficios a los empleados  
De acuerdo con la sección 28 del anexo 2 del Decreto 2420 del 2015, todas las formas de 
contraprestación concedidas por la Entidad a cambio de los servicios prestados por los 
empleados se registran como beneficios a empleados y se dividen en:  
 

• Beneficios a empleados corto plazo  



De acuerdo con las normas laborales colombianas, dichos beneficios corresponden a los 
salarios, primas legales y extralegales, vacaciones, cesantías y aportes parafiscales a 
entidades del estado que se cancelan antes de 12 meses siguientes al final del período sobre 
el que se informa. Dichos beneficios se acumulan por el sistema de causación con cargo a 
resultados. En la medida que se ejecuta la prestación del servicio.  
Para pagos de participación en beneficios y de planes de incentivos, que vencen dentro del 
año, se reconoce el costo esperado como un pasivo realizando una estimación confiable de la 
obligación legal o implícita.  
 
h) Provisiones  
Son pasivos sobre los cuales existe una incertidumbre sobre su cuantía o vencimiento, siempre 
que esta incertidumbre no afecte la fiabilidad de la medición. 
 
Se reconocerán como provisiones las obligaciones que presenten una probabilidad de 
sacrificio económico mayor al 50%. 
Se reconoce como provisión el valor que resulta de la mejor estimación del desembolso 
requerido para liquidar la obligación a la fecha de cierre de los estados financieros, midiéndolo 
al valor presente de los gastos esperados necesarios para liquidar la obligación usando una 
tasa de descuento antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del 
valor del dinero en el tiempo y de los riesgos específicos de la obligación.  
El aumento en la provisión debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto financiero. 
 
i) Ingresos 
Los ingresos de actividades ordinarias se miden utilizando el valor razonable de la 
contraprestación recibida o por recibir en el curso normal de las operaciones de la Entidad. 
Cuando la contraprestación se espera recibir en un período superior a un año, el valor 
razonable de la transacción es menor que la cantidad nominal de efectivo o equivalente de 
efectivo por recibir, por tanto se aplica el método del costo amortizado descontando los flujos 
a una tasa de mercado.  
La diferencia entre el valor razonable y el valor nominal de la contraprestación es reconocida 
como ingresos por intereses durante el plazo otorgado de pago. 
Los pagos anticipados recibidos para la prestación de servicios o para la entrega de bienes en 
períodos futuros, se reconocen como un pasivo no financiero por el valor razonable de la 
contraprestación recibida.  
El pasivo reconocido es trasladado al ingreso en la medida en que se presta el servicio o se 
realiza la venta del bien; en cualquier caso, es trasladado al ingreso en su totalidad, cuando 
finaliza la obligación de entregar el bien o prestar el servicio, para el cual fue entregado el 
anticipo. 
 

• Venta de bienes 
Los ingresos procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se transfieren los 
riesgos y ventajas de tipo significativo derivados de la propiedad de los bienes; no hay 
retención del control de los activos; el importe del ingreso puede medirse con fiabilidad; es 
probable la generación de beneficios económicos asociados; y los costos incurridos, o por 
incurrir en relación con la transacción, pueden medirse con fiabilidad. 
Los ingresos originados por la venta de bienes se reconocen cuando se cumplan las 
condiciones anteriores, de acuerdo con lo términos de la negociación, independientemente de 
la fecha en que se elabora la factura.  
Al final de cada período se registran como ingresos las ventas de bienes que aún no han sido 
facturados, basándose en experiencias del pasado, en términos de negociación firmes y/o en 



información real disponible después del corte, pero antes de la emisión de la información 
financiera. 
 
NOTA 4. IMPUESTOS  
 

a) Impuestos sobre la renta  
El gasto por impuestos sobre la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido. 
El gasto por impuesto se reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que 
corresponde a partidas reconocidas en la cuenta de otro resultado integral en el patrimonio. 
En este caso el impuesto es también reconocido en dicha cuenta.  
 
b) Impuesto corriente reconocido como pasivo  
El impuesto corriente es la cantidad a pagar (recuperar) por el impuesto sobre la renta relativo 
a la ganancia (pérdida) fiscal del período corriente. Se reconoce como un pasivo en la medida 
en que no haya sido pagado; y como un activo si la cantidad ya pagada, que corresponda al 
período presente y a los anteriores, excede el importe del gasto por esos períodos.  
 
El gasto por impuesto sobre la renta corriente, se reconoce en el año, de acuerdo con la 
depuración efectuada entre la ganancia (pérdida) contable, para determinar la ganancia 
(pérdida) fiscal, multiplicada por la tarifa del impuesto sobre la renta del año corriente y 
conforme con lo establecido en las normas tributarias vigentes, o sobre un sistema de renta 
especial según la normatividad aplicable.  
 
Su reconocimiento se efectúa mediante el registro de un gasto y un pasivo en las cuentas por 
pagar denominado impuesto sobre la renta por pagar.  
 
En períodos intermedios se reconoce una estimación del impuesto sobre la renta corriente, 
con base en los cálculos de los resultados fiscales periódicos, por lo cual durante el año se 
maneja la cuenta del pasivo denominada provisión impuesto sobre la renta.  
 
Los pasivos o activos por los impuestos corrientes del período y de períodos anteriores deben 
valorarse por el importe que se espere pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando 
las tasas de impuestos y las leyes fiscales vigentes o prácticamente promulgadas a la fecha 
del estado de situación financiera, los que sean aplicables según las autoridades fiscales.  
 
El impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre la base de las leyes tributarias vigentes 
en Colombia a la fecha de corte de los estados financieros.  
La gerencia de la Compañía periódicamente evalúa posiciones tomadas en las declaraciones 
tributarias con respecto a situaciones en los cuales la regulación fiscal aplicable es sujeta a 
interpretación y establece provisiones cuando sea apropiado sobre la base de montos 
esperados a ser pagados a las autoridades tributarias.  
 
La Entidad calcula la provisión del impuesto sobre la renta con base al mayor valor entre la 
renta líquida gravable y la renta presuntiva, es decir, 0.5% del patrimonio líquido del año 
gravable inmediatamente anterior, a una tarifa del 32%.  
 
c) Impuesto diferido  
Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoran utilizando las tasas de impuestos 
esperadas para los períodos en que los activos se vayan a realizar o los pasivos se vayan a 
liquidar con base en las tasas y en las leyes vigentes o prácticamente promulgadas a la fecha 
del estado de situación financiera.  



Cuando hay distintas tasas de impuestos según los niveles de beneficios fiscales, los activos 
y pasivos por impuestos diferidos se valoran a las tasas conocidas para cada uno de los 
períodos futuros en los cuales se espera se revertirán las diferencias temporarias.  
Se reconoce un activo por impuestos diferidos derivado de diferencias temporarias deducibles, 
en la medida en que resulte probable que se disponga de ganancias fiscales futuras contra las 
cuales se puedan cargar esas diferencias temporarias deducibles, aunque correspondan a 
diferencias temporarias deducibles relacionadas con inversiones en entidades subsidiarias, 
sucursales y asociadas, así como con participaciones en acuerdos conjuntos.  
Se reconoce un pasivo de naturaleza fiscal por causa de cualquier diferencia temporaria 
imponible, a menos que la diferencia haya surgido por el reconocimiento inicial de una 
plusvalía o de un activo o pasivo en una transacción que no es una combinación de negocios 
y en el momento en que fue realizada no afectó ni a la ganancia contable ni a la ganancia 
(pérdida) fiscal, aunque corresponda a diferencias temporarias imponibles asociadas con 
inversiones en entidades subsidiarias, sucursales y asociadas, o con participaciones en 
acuerdos conjuntos.  
Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal 
para compensar impuestos diferidos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes y 
cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona a impuestos gravados por la misma 
autoridad tributaria sobre una misma entidad o diferentes entidades cuando hay una intención 
para compensar los saldos sobre bases netas.  
 
d) Compensación fiscal o tributaria  
Se presentan por el valor neto los activos y pasivos a corto plazo (corrientes) por impuestos, 
cuando se tiene un derecho legalmente reconocido a compensar dichas partidas frente a la 
autoridad fiscal, y la intención de liquidar por el valor neto o a realizar el activo y a liquidar el 
pasivo de forma simultánea. 
Se presentan por el neto los activos y pasivos por impuestos diferidos, cuando se tiene un 
derecho legalmente reconocido a compensar por activos y pasivos a corto plazo por 
impuestos, y los activos y los pasivos por impuestos diferidos se refieren a impuestos sobre 
beneficios gravados por la misma autoridad tributaria.  
 

NOTA 5 DETERMINACIÓN DE VALORES RAZONABLES  
 
El valor razonable es el precio recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo 
en una transacción ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medición (es 
decir, un precio de salida).  
 
El valor razonable es una medición basada en el mercado. Al medir el valor razonable, la 
Entidad utiliza los supuestos que los participantes del mercado utilizarían al fijar el precio del 
activo o pasivo en condiciones de mercado presentes, incluyendo supuestos sobre el riesgo.  
Para medir el valor razonable, la Entidad determina en primer lugar el activo o pasivo concreto 
a medir; para un activo no financiero, el máximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza 
en combinación, el mercado en el que una transacción ordenada tendría lugar para el activo o 
pasivo y por último, las técnicas de valoración apropiadas a utilizar al medir el valor razonable.  
A continuación se describen los niveles de la jerarquía del valor razonable y su aplicación a 
los activos y pasivos de la Entidad.  
 
a) Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos o pasivos 

idénticos.  



El valor razonable de los activos y pasivos comercializados en el mercado activo está 
basado en los precios cotizados de mercado a la fecha del balance.  
Un mercado es considerado activo si los precios cotizados se encuentran inmediata y 
regularmente disponibles desde una bolsa de valores, un agente, un corredor, un grupo de 
la industria, un servicio de precios o un regulador de valores, y si esos precios representan 
transacciones de mercado reales y que ocurren con regularidad en igualdad de 
condiciones.  
El precio cotizado de mercado utilizado para los activos financieros de la Entidad es el 
precio de la oferta actual.  
 

b) Nivel 2: Entradas distintas a los precios cotizados que son observables para el activo o 
pasivo, ya sea directamente o indirectamente.  
Los valores razonables de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado 
activo son determinados por medio de técnicas de valorización.  
Estas técnicas de valorización maximizan el uso de los datos observables de mercado, si 
están disponibles, y dependen lo menos posible de estimaciones específicas de la entidad.  
Si todas las entradas significativas para medir un instrumento al valor razonable son 
observables, el instrumento es incluido en el nivel 2. 
Los valores razonables de los derivados incluidos en el nivel 2 incorporan varias entradas 
incluyendo la calidad crediticia de las contrapartes, los tipos de cambio de contado y al 
plazo, y las curvas de las tasas de interés.  
Las técnicas de valoración de los demás instrumentos del nivel 2 podrían incluir modelos 
estándar de valorización basados en parámetros de mercado para las tasas de interés, 
curvas de rendimiento o tipos de cambio, cotizaciones o instrumentos similares de las 
contrapartes financieras, o el uso de transacciones equiparables en igualdad de 
condiciones y flujos de caja descontados.  
 

c) Nivel 3: Las entradas para el activo o pasivo no están basadas en datos observables de 
mercado.  
 

Se utilizan técnicas específicas de valorización, tales como análisis del flujo de caja 
descontado, a fin de determinar el valor razonable de los instrumentos financieros restantes. 

 
 
 
 
 

NOTA 6. DISPONIBLE 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Efectivo y equivalentes al efectivo 2020 2019 

Caja general 0 602.796 

Cajas menores 0 677.680 

Cta. Cte. No.  084569995438 Banco Davivienda 75.876.653 10.527.250 

Fondos de Inversion DAVIVIENDA Nro. 0607084500060133 59.308.214 242.546 

TOTAL 135.184.868 12.050.272 
 



Los saldos de las cuentas de efectivo representan las disponibilidades en caja y saldos  en 
depósitos bancarios debidamente conciliados con el extracto, dejando partidas por  cheques 
pendientes de cobro y otras partidas no relevantes.  
 
 

NOTA 7. INVERSIONES 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Instrumentos financieros en Inversiones 2020 2019 

Inversion Promotora Caffeto 175.000.000 70.000.000 

Fideicomiso Proyecto Villanova Etapa 1 10.506.933 246.631.933 

TOTAL 185.506.933 316.631.933 
 
Corresponde a  
(7.1) Inversión en Sociedad Promotora Caffeto, con el fin de desarrollar proyectos de 
Construcción. 
(7.2) Inversión en proyecto Vivento el cual se desarrollara por parte de Grupo Inti 
 
 
 

NOTA 8. CUENTAS POR COBRAR 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Cuentas por cobrar (instrumentos financieros) 2020 2019 

Clientes 1.507.082 139.985.650 

Cuentas corrientes comerciales (8.1) 19.225.592 46.297.522 

Cuentas por cobrar a socios y accionistas 0 50.000 

Anticipos y avances 2.929.737 54.157.001 
Anticipo de impuestos y contribuciones o saldos a favor 
(8.2) 

56.612.103 56.011.744 

Cuentas por cobrar a trabajadores 5.150.000 0 

Deudores varios (8.3) 88.993.727 0 

Deudas de difícil cobro 13.926.724 13.926.724 

Deterioro -13.926.724 -13.926.724 

TOTAL 174.418.241 296.501.917 
 
Las cuentas por cobrar básicamente están conformadas por 4 rubros principales 
 
8.1 Las cuentas corrientes comerciales representan préstamo realizado a la Sociedad 

Promotora caffeto para los proyectos de construcción. 
8.2 Los anticipos de impuestos corresponden a saldo a retenciones 
8.3 Aportes por legalizar proyecto villanova 
 



NOTA 9. INVENTARIOS 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Inventarios 2020 2019 

 Terrenos (Proyecto Vivento) 25.608.338 0 

Obras de construcción en curso (9.1) 2.556.658.386 286.713.376 

TOTAL 2.582.266.724 286.713.376 
 
9.1 Corresponde a los costos construcción en proyecto Villanova 1 (50%) participación. 
 
 

NOTA 10. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO 
 

Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 
 
Los activos fijos se reflejan a su costo Las depreciaciones y amortizaciones se aplicaran por 
el método de línea recta, según la vida útil asignada. 
 

Propiedades planta y equipo     

EQUIPO DE COMPUTACIÓN 2020 2019 

 Equipo de oficina 3.262.300   

 Equipo de computación y comunicación 31.661.954 21.903.154 

TOTAL 34.924.254 21.903.154 

DEPRECIACIÓN ACUMULADA 2020 2019 

 Equipo de computación y comunicación -16.026.712 -14.414.546 

TOTAL -16.026.712 -14.414.546 

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 18.897.542 7.488.608 

 
 
 

NOTA 11. INTANGIBLES 
 

Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Intangibles 2020 2019 

 Marcas 3.517.316 3.517.316 

 Licencias 508.080 508.080 

TOTAL 4.025.396 4.025.396 
 
Corresponde a la licencia del programa contable Contapyme, y las marcas corresponden a 
inversión realizada por inti durante el año 2015. 



 

 

 
NOTA 12. IMPUESTO DIFERIDO 

 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 
 
El impuesto diferido se calculó de la siguiente manera. 
 

DETERIORO 

NIIF 13,926,724.00 

FISCAL 9,191,637.84 

DIFERENCIA 4,735,086.16 

TASA APLICABLE 34% 

IMPUESTO DIFERIDO 1,609,929.00 

 

 
NOTA 13. OTROS ACTIVOS 

 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 
 
No presenta saldos  
 
 

NOTA 14. OBLIGACIONES FINANCIERAS 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 
 

INSTRUMENTOS FINANCIEROS EN 
OBLIGACIONES FINANCIERAS 

2020 2019 

 Tarjeta de Credito 592.761 707.574 

 CREDITO DAVIVIENDA 69.788.381 16.406.767 

 Otras obligaciones (14.1) 1.968.357.927 125.737.063 

TOTAL 2.038.739.069 142.851.404 
 
14.1 Otras obligaciones están representadas por préstamos de partículas a la sociedad, y el 
50% del credito constructor que se tiene en el proyecto villanova  
 
 
 
 



NOTA 15. CUENTAS POR PAGAR Y PROVEEDORES 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Instrumentos financieros en cuentas por pagar 2020 2019 

 Proveedores 0 10.981.402 

 Costos y gastos por pagar (15.1) 600.310.602 19.464.845 

 Deudas con accionistas o socios 30.164.922 28.116.250 

 Retención en la fuente 0 1.681.672 

 Retenciones y aportes de nómina 4.401.700 3.782.128 

 Acreedores varios 5.950.086 334.165.213 

TOTAL 640.827.310 398.191.510 
 
 
15.1 Acreedores varios corresponde a los valores entregados por los clientes del proyecto 
villanova (50% proyecto)   
 
 

NOTA 16. IMPUESTOS GRAVAMENES Y TASAS 
 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Impuestos, gravámenes y tasas 2020 2019 

 De renta y complementarios 10.118.795 14.772.092 

 Impuesto sobre las ventas por pagar 11.665.081 13.450.299 

 De industria y comercio 1.232.399 2.771.000 

TOTAL 23.016.275 30.993.391 
  
GRUPO INTI S.A.S por el periodo gravable 2020, está sometida al impuesto de renta a una 
tarifa del 32%, 
 
Con respecto al impuesto de Gravámenes Financieros del 4 por mil, será deducible el 50% sin 
relación de causalidad, los pagos por concepto de impuestos de industria y comercio, avisos, 
serán deducibles los efectivamente pagados en el año 2020 y los causados. 
 
La empresa ha dado cumplimiento con la totalidad de las obligaciones tributarias y a la fecha 
desde su constitución no ha sido requerida ni sancionada por ninguna inexactitud u omisión 
de las obligaciones tributarias tanto formales como sustantivas de impuestos nacionales y 
municipales. 

 
NOTA 17. OBLIGACIONES LABORALES 

 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 
 



 
 
 

Instrumentos financieros en obligaciones laborales 2020 2019 

 Salarios por pagar 0 12.618.100 

 Cesantías consolidadas 23.380.586 10.716.906 

 Intereses sobre cesantías 2.386.769 995.531 

 Vacaciones consolidadas 19.387.379 11.886.950 

 Instrumentos financieros en obligaciones laborales 0 5.779.040 

TOTAL 45.154.734 41.996.527 
 
Las obligaciones laborales son ajustadas con base en lo dispuesto por las normas laborales 
 
   

NOTA 18. OTROS PASIVOS 

 
Su composición a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la 
siguiente: 
 

Otros pasivos 2020 2019 

 Anticipo y avances recibidos 30.658.000 78.535.802 

 Ingresos recibidos para terceros 47.930.000   

TOTAL 78.588.000 78.535.802 
 
Corresponde a anticipos clientes se encuentran pendientes de legalizar y retegarantia. 
 
 

NOTA 19. PATRIMONIO 
 

Capital social 2020 2019 

 Capital suscrito y pagado 100.000.000 100.000.000 

Subtotal capital suscrito y pagado 100.000.000 100.000.000 

 Reservas 2020 2019 

 Reservas obligatorias 14.954.130 11.618.368 

Subtotal 14.954.130 11.618.368 

 Adopción niif primera vez 2020 2019 

 Adopción niif primera vez -1.713.504 -1.713.504 

Subtotal -1.713.504 -1.713.504 

Resultado del ejercicio 2020 2019 

Resultado del ejercicio 43.131.448 33.357.619 

Subtotal 43.131.448 33.357.619 

 Resultados de ejercicios anteriores 2020 2019 

 Utilidades  acumuladas 119.212.171 89.190.314 

Subtotal 119.212.171 89.190.314 

TOTAL PATRIMONIO 275.584.245 232.452.797 



Durante el 2020, no se realizaron capitalizaciones ni reparto de utilidades. 
 
A continuación se presenta el movimiento accionario según el registro de accionistas así: 
 

MOVIMIENTO ACCIONARIO EN EL AÑO 2020 

Acciones en circulación inicial     100,000 

     más Acciones emitidas                          0 

     menos acciones readquiridas   0 

Total Acciones en circulación final 100,000 
 

ESTADO DE RESULTADOS 
 
Los valores que aparecen en los estados de resultados a 31 de Diciembre de 2020 
comparativos con Diciembre de 2019 son los siguientes: 
 

NOTA 20.  VENTAS  
 

INGRESOS 2020 2019 

 Construcción 0 220.251.941 

 Venta de Inmuebles 0 145.000.000 

 Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler 92.941.177 41.316.321 

TOTAL 92.941.177 406.568.262 
 

NOTA 21.  COSTO 

 

COSTO 2020 2019 

 Costos  0 169.078.532 

 Otros Costos  0 101.460.886 

TOTAL 0 270.539.418 
 

NOTA 22.  GASTOS DE ADMINISTRACION 

GASTOS ADMINISTRACION 2020 2019 

 Gastos de personal 42.691.362 54.508.485 

 Honorarios 9.591.549 17.090.405 

 Impuestos 0 1.156.710 

 Contribiciones y Afiliaciones 0 285.000 

 Servicios 102.853 5.327.000 

 Gastos legales 2.374.798 6.315.346 

 Mantenimiento y reparaciones 570.200 0 

 Gastos de viaje 0 57.961 

 Depreciaciones 780.880 1.369.686 

 Diversos 3.167.668 1.808.476 

TOTAL 59.375.710 88.076.170 



 
 
A continuación se detallan las partidas de Gastos Diversos de administración 

GASTOS DIVERSOS ADMON 2020 2019 

 Gastos de Representacion 0 100.000 

 Elementos de aseo y cafetería 108.265 92.524 

 Utiles, papelería y fotocopias 590.311 186.674 

 Combustibles y lubricantes 0 0 

 Taxis y buses 197.250 956.270 

 Casino y restaurante 129.991 0 

 Parqueaderos 0 0 

 Otros 2.141.851 473.008 

TOTAL 3.167.668 1.808.476 
 

NOTA 23.  GASTOS DE VENTAS 

 

GASTOS DE VENTAS 2020 2019 

 Impuestos 0 2.408.639 

 Servicios 0 133.000 

TOTAL 0 2.541.639 
 
 

NOTA 24. INGRESOS NO OPERACIONALES 

 

INGRESOS NO OPERACIONALES 2020 2019 

 Financieros 326.902 43.005 

 Diversos 1.052 1.543 

 Dividendos y participaciones 40.713.427 337.673 

 Ingresos Fudicia 34.250.774 11.946.649 

TOTAL 75.292.156 12.328.870 
 
 

NOTA 25. GASTOS NO OPERACIONALES 

 

GASTOS NO OPERACIONALES 2020 2019 

 Financieros 15.329.458 8.748.109 

 Gastos extraordinarios 2.274.824 866.000 

 Gastos diversos 372.493 881.619 

 Gastos Fudicia 37.630.604 1.246.559 

TOTAL 55.607.380 11.742.287 
 
 
 
 



NOTA 26. IMPUESTO RENTA Y CREE 
 

IMPUESTO RENTA 2020 2019 

 Impuesto de renta y complementarios 10.118.795 12.640.000 

 Reversion Impuesto Diferido  0 1.562.579 

TOTAL 10.118.795 14.202.579 
 

 
 
 
 
 
 
 
ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA  JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ 
Representante Legal        Contador Público 
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EL SUSCRITO CONTADOR 

DE GRUPO INTI S.A.S 
NIT 900.347.775-4 

 
 

CERTIFICA QUE: 
 
El no escriturar el apartamento con la fecha de escritura 28 de febrero de 2021, según lo pactado 
inicialmente, implicó para Grupo Inti, unos costos, que se asumieron hasta que el inmueble se pudo 
vender nuevamente, la nueva fecha de venta para el Apartamento 206 del proyecto Villanova fue en 
noviembre 26 de 2021, fecha en la cual se realiza el registro ante la oficina de registros públicos, a 
continuación, se describen los costos en los que se incurrieron: 
 

1. El valor total de Intereses que se causaron por no pagar a esa fecha, al banco el valor de 
$110.000.000 que era el saldo pendiente por pagar del inmueble 206, es de $ 9.593.966. 
Este valor se detalla a continuación, y se tiene en cuenta el factor de UVR, ya que el 
crédito constructor del proyecto Villanova con Grupo Inti y el banco Davivienda tiene 
pactado en dicho factor. 

 

LIQUIDACION INTERESES Y SALDO EN UVR 

Valor  Fecha Inicial UVR Fecha Liquidación   

110,000,000 1/03/2021 276.4724 26/11/2021 287.8589   

       

Saldo UVR 397,870      

Tasa EA 6.12%      

Tasa Nominal 5.95%      

       

Mes Días UVR      

Marzo 31 2,012     

Abril 30 1,947     

Mayo  31 2,012     

Junio 30 1,947     

Julio 31 2,012     

Agosto 31 2,012     

Septiembre 30 1,947     

Octubre 31 2,012     

Noviembre  26 1,688     

TOTAL 17,591     

       

Saldo Final 397,870 4,530,344     

Intereses 17,591 5,063,622     

TOTAL 415,460 9,593,966     

       
  



 

GRUPO INTI S.A.S.  NIT. No. 900.347.775-4 
CARRERA 21 No. 63- 17  

TELEFONO 8853045 

 
 

 
 

2. Pago de Comisión de venta en el mes de octubre de 2020 $ 125.000 
 

3. Comisión cancelada a alianza fiduciaria por manejo del Fideicomiso Villanova $ 1.741.000, 
este se calcula con base a las unidades por vender en cada mes 
 

Mes Valor Comisión Apto por vender % Comisión 

Marzo 1,884,396 70 27,000 

Abril 2,347,746 21 112,000 

Mayo  2,347,746 16 147,000 

Junio 1,081,146 12 90,000 

Julio 1,134,696 10 113,000 

Agosto 1,081,146 8 135,000 

Septiembre 1,081,146 5 216,000 

Octubre 1,081,146 3 360,000 

Noviembre  1,081,146 2 541,000 

Total  1,741,000 

 
4. Los costos correspondientes a las cuotas de administración de los meses de Julio a Octubre 

2021 corresponden a $ 525.244 
 
El total de costos en los que incurrió grupo inti por el desistimiento del Apartamento 206 es por valor 
de $ 11.985.210 
 

LIQUIDACION INTERESES Y SALDO EN 
UVR 9,593,966 

COMISIONES - AREA VENTAS 125,000 

COMISION FIDUCIARIA 1,741,000 

CUOTAS DE ADMINISTRACION 525,244 

TOTAL 11,985,210 
 
Se aclara que no se tiene en cuenta el costo de oportunidad 
 
 
El mismo se expide a solicitud de Grupo Inti SAS  
 
 
 
 
  

JOHN ALEXANDER RAMIREZ DIAZ 
Contador Público 
Ced. 75.092.153 
T.P. 142332-T 
 

































AÑO MES Nombre Concepto INGRESO BRUTO DESCUENTOS INGRESO NETO

2020 ENERO DESCUENTO CONVENCION COLECTIVA - 4.811 $ 4.811,00

2020 ENERO DESCUENTO PENSION - AFP - 48.600 $ 48.600,00

2020 ENERO DESCUENTO SALUD - EPS - 48.600 $ 48.600,00

2020 ENERO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 214.717,00

2020 ENERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 ENERO INTERESES DE CESANTIA $ 174.212,00

2020 ENERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2020 ENERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.076 $ 11.076,00

2020 ENERO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 55.488 $ 55.488,00

2020 ENERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00

2020 ENERO RECARGO NOCTURNO $ 167.063,00

2020 ENERO SALARIO DESTAJO $ 831.342,00

2020 ENERO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 ENERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 113.932,00

Total ENERO $ 1.501.266,00 $ 428.947,00 $ 1.072.319,00

2020 FEBRERO AUXILIO CONVENCIONAL EDUCATIVO HIJOS $ 56.236,00

2020 FEBRERO COMPLEMENTO  MIN. RECARGO NOCT $ 4.452,00

2020 FEBRERO COMPLEMENTO AL MINIMO $ 14.841,00

2020 FEBRERO DESCUENTO PENSION - AFP - 50.200 $ 50.200,00

2020 FEBRERO DESCUENTO SALUD - EPS - 50.200 $ 50.200,00

2020 FEBRERO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 159.009,00

2020 FEBRERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 FEBRERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2020 FEBRERO PERMISO REMUNERADO $ 29.244,00

2020 FEBRERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.076 $ 11.076,00

2020 FEBRERO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 55.488 $ 55.488,00

2020 FEBRERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00

Suma de Valor (+/-)

214.717

174.212

167.063

831.342

159.009

29.244

113.932

1.072.319

56.236

4.452

14.841



2020 FEBRERO RECARGO FESTIVO $ 57.218,00

2020 FEBRERO RECARGO NOCTURNO $ 79.910,00

2020 FEBRERO SALARIO DESTAJO $ 909.598,00

2020 FEBRERO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 FEBRERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 113.932,00

$ 1.424.440,00 $ 427.336,00 $ 997.104,00

2020 MARZO COMPLEMENTO AL MINIMO $ 46.254,00

2020 MARZO DESCUENTO PENSION - AFP - 46.700 $ 46.700,00

2020 MARZO DESCUENTO SALUD - EPS - 46.700 $ 46.700,00

2020 MARZO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 145.045,00

2020 MARZO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 MARZO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2020 MARZO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.076 $ 11.076,00

2020 MARZO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 55.488 $ 55.488,00

2020 MARZO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00

2020 MARZO RECARGO NOCTURNO $ 105.685,00

2020 MARZO SALARIO DESTAJO $ 870.267,00

2020 MARZO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 MARZO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 113.932,00

Total 

MARZO

$ 1.281.183,00 $ 420.336,00 $ 860.847,00

2020 ABRIL DESCUENTO PENSION - AFP - 57.000 $ 57.000,00

2020 ABRIL DESCUENTO SALUD - EPS - 58.200 $ 58.200,00

2020 ABRIL DESTAJO X 0 PRODUCCION $ 29.243,00

2020 ABRIL FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 39.299 $ 39.299,00

2020 ABRIL LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 102.986 $ 102.986,00

2020 ABRIL POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 13.449 $ 13.449,00

2020 ABRIL PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 67.378 $ 67.378,00

2020 ABRIL PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 92.077 $ 92.077,00

57.218

79.910

909.598

105.685

870.267

113.932

860.847

29.243

113.932

Total FEBRERO 997.104

46.254

145.045



2020 ABRIL PRIMA DE VACACIONES $ 592.180,00

2020 ABRIL REAJUSTE DESCUENTO PENSION $ 47.000,00

2020 ABRIL SINTRAVERLON - 9.714 $ 9.714,00

2020 ABRIL VACACIONES EN TIEMPO $ 1.283.016,00

Total ABRIL $ 1.951.439,00 $ 440.103,00 $ 1.511.336,00

2020 MAYO DESCUENTO PENSION - AFP - 6.200 $ 6.200,00

2020 MAYO DESCUENTO SALUD - EPS - 32.800 $ 32.800,00

2020 MAYO DESTAJO X 0 PRODUCCION $ 818.816,00

2020 MAYO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 MAYO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.076 $ 11.076,00

2020 MAYO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 55.488 $ 55.488,00

2020 MAYO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00

2020 MAYO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

Total MAYO $ 818.816,00 $ 221.756,00 $ 597.060,00

2020 JUNIO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO $ 18.690,00

2020 JUNIO DESCUENTO PENSION - AFP - 36.700 $ 36.700,00

2020 JUNIO DESCUENTO SALUD - EPS - 36.700 $ 36.700,00

2020 JUNIO DESTAJO X 0 PRODUCCION $ 380.165,00

2020 JUNIO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 111.282,00

2020 JUNIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 JUNIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 108.135 $ 108.135,00

2020 JUNIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 16.975 $ 16.975,00

2020 JUNIO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 55.488 $ 55.488,00

2020 JUNIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00

2020 JUNIO PRIMA DE VACACIONES $ 21.933,00

2020 JUNIO PRIMA LEGAL $ 664.175,00

2020 JUNIO RECARGO NOCTURNO $ 8.817,00

664.175

8.817

597.060

18.690

380.165

111.282

21.933

592.180

47.000

1.283.016

1.511.336

818.816



2020 JUNIO SALARIO DESTAJO $ 385.559,00

2020 JUNIO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 JUNIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 56.966,00

2020 JUNIO VACACIONES EN TIEMPO $ 36.795,00

Total JUNIO $ 1.684.382,00 $ 370.190,00 $ 1.314.192,00

2020 JULIO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO $ 64.537,00

2020 JULIO DESCUENTO PENSION - AFP - 59.000 $ 59.000,00

2020 JULIO DESCUENTO SALUD - EPS - 59.000 $ 59.000,00

2020 JULIO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 307.839,00

2020 JULIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $ 40.455,00

2020 JULIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 216.270 $ 216.270,00

2020 JULIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 14.425 $ 14.425,00

2020 JULIO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 69.360 $ 69.360,00

2020 JULIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 94.785 $ 94.785,00

2020 JULIO PRIMA EXTRALEGAL JUNIO $ 350.921,00

2020 JULIO RECARGO NOCTURNO $ 22.538,00

2020 JULIO SALARIO DESTAJO $ 1.078.079,00

2020 JULIO SINTRAVERLON $ 10.000,00

2020 JULIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 142.415,00

Total JULIO $ 1.966.329,00 $ 563.295,00 $ 1.403.034,00

2020 AGOSTO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO $ 21.127,00

2020 AGOSTO COMPLEMENTO AL MINIMO $ 25.408,00

2020 AGOSTO DESCUENTO PENSION - AFP - 49.800 $ 49.800,00

2020 AGOSTO DESCUENTO SALUD - EPS - 49.800 $ 49.800,00

2020 AGOSTO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 228.814,00

2020 AGOSTO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 AGOSTO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

385.559

56.966

36.795

1.078.079

-10.000

142.415

1.403.034

21.127

1.314.192

64.537

307.839

350.921

22.538

25.408

228.814



2020 AGOSTO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2020 AGOSTO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 55.488 $ 55.488,00

2020 AGOSTO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00

2020 AGOSTO RECARGO NOCTURNO $ 104.084,00

2020 AGOSTO SALARIO DESTAJO $ 865.203,00

2020 AGOSTO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 AGOSTO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 113.932,00

Total 

AGOSTO

$ 1.358.568,00 $ 427.000,00 $ 931.568,00

2020 SEPTIEMBRE COMPLEMENTO AL MINIMO $ 5.492,00

2020 SEPTIEMBRE DESCUENTO PENSION - AFP - 48.500 $ 48.500,00

2020 SEPTIEMBRE DESCUENTO SALUD - EPS - 48.500 $ 48.500,00

2020 SEPTIEMBRE DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 156.388,00

2020 SEPTIEMBRE FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 SEPTIEMBRE LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2020 SEPTIEMBRE OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 25.240 $ 25.240,00

2020 SEPTIEMBRE POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2020 SEPTIEMBRE PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 

EMPLEADOS

- 15.854 $ 15.854,00

2020 SEPTIEMBRE PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 28.408 $ 28.408,00

2020 SEPTIEMBRE RECARGO NOCTURNO $ 110.144,00

2020 SEPTIEMBRE SALARIO DESTAJO $ 938.339,00

2020 SEPTIEMBRE SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 SEPTIEMBRE SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 113.932,00

$ 1.324.295,00 $ 362.586,00 $ 961.709,00

2020 OCTUBRE DESCUENTO PENSION - AFP - 57.500 $ 57.500,00

2020 OCTUBRE DESCUENTO SALUD - EPS - 57.500 $ 57.500,00

2020 OCTUBRE DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 209.110,00

2020 OCTUBRE FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $ 40.455,00

2020 OCTUBRE LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 180.225 $ 180.225,00

931.568

5.492

156.388

110.144

938.339

104.084

865.203

113.932

113.932

Total SEPTIEMBRE 961.709

209.110



2020 OCTUBRE OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 63.100 $ 63.100,00

2020 OCTUBRE PERMISO REMUNERADO $ 204.704,00

2020 OCTUBRE POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 14.425 $ 14.425,00

2020 OCTUBRE PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 101.810 $ 101.810,00

2020 OCTUBRE RECARGO NOCTURNO $ 101.404,00

2020 OCTUBRE SALARIO DESTAJO $ 922.177,00

2020 OCTUBRE SINTRAVERLON - 10.000 $ 10.000,00

2020 OCTUBRE SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 113.932,00

$ 1.551.327,00 $ 525.015,00 $ 1.026.312,00

2020 NOVIEMBRE DESCUENTO PENSION - AFP - 48.100 $ 48.100,00

2020 NOVIEMBRE DESCUENTO SALUD - EPS - 48.100 $ 48.100,00

2020 NOVIEMBRE DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 221.136,00

2020 NOVIEMBRE FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2020 NOVIEMBRE INCAP. RECONOCIDA POR LA EMPRESA $ 79.851,00

2020 NOVIEMBRE LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2020 NOVIEMBRE OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $ 50.480,00

2020 NOVIEMBRE POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2020 NOVIEMBRE PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $ 81.448,00

2020 NOVIEMBRE RECARGO NOCTURNO $ 72.289,00

2020 NOVIEMBRE SALARIO DESTAJO $ 742.221,00

2020 NOVIEMBRE SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2020 NOVIEMBRE SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 105.794,00

$ 1.221.291,00 $ 424.212,00 $ 797.079,00

2020 DICIEMBRE COMPLEMENTO AL MINIMO $ 18.390,00

2020 DICIEMBRE DESCUENTO PENSION - AFP - 60.100 $ 60.100,00

2020 DICIEMBRE DESCUENTO SALUD - EPS - 60.100 $ 60.100,00

2020 DICIEMBRE DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 257.277,00

2020 DICIEMBRE FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $ 40.455,00

2020 DICIEMBRE LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 180.225 $ 180.225,00

101.404

922.177

113.932

Total OCTUBRE 1.026.312

204.704

Total NOVIEMBRE 797.079

18.390

257.277

221.136

79.851

72.289

742.221

105.794



2020 DICIEMBRE OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 63.100 $ 63.100,00

2020 DICIEMBRE POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 14.425 $ 14.425,00

2020 DICIEMBRE PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 101.810 $ 101.810,00

2020 DICIEMBRE PRIMA DE NAVIDAD $ 887.051,00

2020 DICIEMBRE PRIMA LEGAL $ 666.770,00

2020 DICIEMBRE RECARGO NOCTURNO $ 218.392,00

2020 DICIEMBRE SALARIO DESTAJO $ 1.007.409,00

2020 DICIEMBRE SINTRAVERLON - 10.000 $ 10.000,00

2020 DICIEMBRE SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 142.415,00

$ 3.197.704,00 $ 530.215,00 $ 2.667.489,00

$ 19.281.040,00 $ 5.140.991,00 $ 14.140.049,00

2021 ENERO COMPLEMENTO  MIN. RECARGO NOCT $ 7.592,00

2021 ENERO COMPLEMENTO AL MINIMO $ 127.450,00

2021 ENERO DESCUENTO PENSION - AFP - 42.000 $ 42.000,00

2021 ENERO DESCUENTO SALUD - EPS - 42.000 $ 42.000,00

2021 ENERO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 166.326,00

2021 ENERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2021 ENERO INTERESES DE CESANTIA $ 157.622,00

2021 ENERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2021 ENERO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $ 50.480,00

2021 ENERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2021 ENERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $ 81.448,00

2021 ENERO RECARGO NOCTURNO $ 63.356,00

2021 ENERO SALARIO DESTAJO $ 683.352,00

2021 ENERO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2021 ENERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 116.923,00

Total ENERO $ 1.322.621,00 $ 412.012,00 $ 910.609,00

2021 FEBRERO DESCUENTO PENSION - AFP - 50.200 $ 50.200,00

2021 FEBRERO DESCUENTO SALUD - EPS - 50.200 $ 50.200,00

Total 2020

Total DICIEMBRE 2.667.489

887.051

7.592

127.450

166.326

157.622

63.356

666.770

218.392

1.007.409

142.415

683.352

116.923

910.609



2021 FEBRERO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 152.152,00

2021 FEBRERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2021 FEBRERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2021 FEBRERO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $ 50.480,00

2021 FEBRERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2021 FEBRERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $ 81.448,00

2021 FEBRERO RECARGO NOCTURNO $ 189.627,00

2021 FEBRERO SALARIO DESTAJO $ 912.909,00

2021 FEBRERO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2021 FEBRERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 117.920,00

$ 1.372.608,00 $ 428.412,00 $ 944.196,00

2021 MARZO DESCUENTO CONVENCION COLECTIVA - 5.322 $ 5.322,00

2021 MARZO DESCUENTO PENSION - AFP - 48.700 $ 48.700,00

2021 MARZO DESCUENTO SALUD - EPS - 48.700 $ 48.700,00

2021 MARZO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 162.466,00

2021 MARZO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2021 MARZO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2021 MARZO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $ 50.480,00

2021 MARZO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2021 MARZO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $ 81.448,00

2021 MARZO RECARGO NOCTURNO $ 30.143,00

2021 MARZO RETROACTIVO SALARIO $ 50.092,00

2021 MARZO SALARIO DESTAJO $ 974.797,00

2021 MARZO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2021 MARZO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 117.920,00

Total 

MARZO

$ 1.335.418,00 $ 430.734,00 $ 904.684,00

2021 ABRIL COMPLEMENTO AL MINIMO $ 202.721,00

2021 ABRIL DESCUENTO PENSION - AFP - 46.500 $ 46.500,00

2021 ABRIL DESCUENTO SALUD - EPS - 46.500 $ 46.500,00

912.909

117.920

Total FEBRERO 944.196

162.466

152.152

189.627

202.721

30.143

50.092

974.797

117.920

904.684



2021 ABRIL DESTAJO X 0 PRODUCCION $ 213.916,00

2021 ABRIL DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 131.155,00

2021 ABRIL FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $ 40.455,00

2021 ABRIL INCAP. RECONOCIDA POR LA EMPRESA $ 75.159,00

2021 ABRIL INCAPACIDAD PAGADA POR LA EPS $ 30.285,00

2021 ABRIL LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 180.225 $ 180.225,00

2021 ABRIL OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 63.100 $ 63.100,00

2021 ABRIL PERMISO REMUNERADO $ 61.119,00

2021 ABRIL POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 14.425 $ 14.425,00

2021 ABRIL PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 101.810 $ 101.810,00

2021 ABRIL SALARIO DESTAJO $ 444.104,00

2021 ABRIL SINTRAVERLON - 10.000 $ 10.000,00

2021 ABRIL SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 105.285,00

Total ABRIL $ 1.263.744,00 $ 503.015,00 $ 760.729,00

2021 MAYO COMPLEMENTO AL MINIMO $ 59.962,00

2021 MAYO DESCUENTO PENSION - AFP - 40.600 $ 40.600,00

2021 MAYO DESCUENTO SALUD - EPS - 40.600 $ 40.600,00

2021 MAYO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 217.314,00

2021 MAYO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2021 MAYO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2021 MAYO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $ 50.480,00

2021 MAYO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 11.540 $ 11.540,00

2021 MAYO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $ 81.448,00

2021 MAYO PRIMA DE VACACIONES $ 45.840,00

2021 MAYO RECARGO NOCTURNO $ 9.359,00

2021 MAYO SALARIO DESTAJO $ 648.176,00

2021 MAYO SINTRAVERLON $ 8.000,00

2021 MAYO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 109.496,00

2021 MAYO VACACIONES EN TIEMPO $ 79.219,00

213.916

131.155

75.159

30.285

45.840

9.359

648.176

-8.000

61.119

444.104

105.285

760.729

59.962

109.496

79.219

217.314



Total MAYO $ 1.169.366,00 $ 409.212,00 $ 760.154,00

2021 JUNIO DESCUENTO PENSION - AFP - 49.400 $ 49.400,00

2021 JUNIO DESCUENTO SALUD - EPS - 49.400 $ 49.400,00

2021 JUNIO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 256.021,00

2021 JUNIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $ 32.364,00

2021 JUNIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00

2021 JUNIO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $ 50.480,00

2021 JUNIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 12.404 $ 12.404,00

2021 JUNIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $ 81.448,00

2021 JUNIO PRIMA EXTRALEGAL JUNIO $ 366.713,00

2021 JUNIO PRIMA LEGAL $ 640.846,00

2021 JUNIO RECARGO NOCTURNO $ 86.892,00

2021 JUNIO SALARIO DESTAJO $ 891.114,00

2021 JUNIO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00

2021 JUNIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 117.920,00

Total JUNIO $ 2.359.506,00 $ 427.676,00 $ 1.931.830,00

2021 JULIO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO $ 101.133,00

2021 JULIO DESCUENTO PENSION - AFP - 80.300 $ 80.300,00

2021 JULIO DESCUENTO SALUD - EPS - 80.300 $ 80.300,00

2021 JULIO DOMINICAL Y FEST. A.173-177CST $ 328.840,00

2021 JULIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $ 40.455,00

2021 JULIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 180.225 $ 180.225,00

2021 JULIO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 63.100 $ 63.100,00

2021 JULIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 

EMPLEADOS

- 15.865 $ 15.865,00

2021 JULIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 101.810 $ 101.810,00

2021 JULIO RECARGO NOCTURNO $ 241.418,00

2021 JULIO SALARIO DESTAJO $ 1.334.866,00

2021 JULIO SINTRAVERLON - 10.000 $ 10.000,00

2021 JULIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE $ 147.400,00

101.133

328.840

241.418

1.334.866

147.400

640.846

86.892

891.114

117.920

1.931.830

760.154

256.021

366.713



Total JULIO $ 2.153.657,00 $ 572.055,00 $ 1.581.602,00

Total primer semestre 2021 $ 10.976.920,00 $ 3.183.116,00 $ 7.793.804,00

Total 

general

$ 30.257.960,00 $ 8.324.107,00 $ 21.933.853,00

$ 8.823.263,00 $ 2.611.061,00 $ 6.212.202,00

$ 1.470.543,83 $ 435.176,83 $ 1.035.367,00Promerio enero - junio 2021

1.581.602

21.933.853

Total enero - junio 2021

7.793.804
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACIÓN LEGAL O DE INSCRIPCIÓN DE DOCUMENTOS.

Con fundamento en las matrículas e inscripciones del Registro Mercantil,

CERTIFICA

NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACIÓN Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZÓN SOCIAL: GRUPO INTI S.A.S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI
GRUPO INTI ARQUITECTURA INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA

ORGANIZACIÓN JURÍDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA

CATEGORÍA : PERSONA JURÍDICA PRINCIPAL

NIT : 900347775-4

ADMINISTRACIÓN DIAN : MANIZALES

DOMICILIO : MANIZALES

MATRICULA - INSCRIPCIÓN

MATRÍCULA NO : 151611

FECHA DE MATRÍCULA : MAYO 14 DE 2012

ULTIMO AÑO RENOVADO : 2021

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRÍCULA : MARZO 31 DE 2021

ACTIVO TOTAL : 3,101,909,633.00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACIÓN Y DATOS GENERALES

DIRECCIÓN DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CARRERA 21 NO. 63 - 17

BARRIO : RAMBLA

MUNICIPIO / DOMICILIO: 17001 - MANIZALES

TELÉFONO COMERCIAL 1 : 8853045

TELÉFONO COMERCIAL 2 : 3117474088

TELÉFONO COMERCIAL 3 : 3004681393

CORREO ELECTRÓNICO No. 1 : gerenteadministrativo@grupointisas.com.co

SITIO WEB : www.intigrupoempresarial.com

DIRECCIÓN PARA NOTIFICACIÓN JUDICIAL : CARRERA 21 NO. 63 - 17

MUNICIPIO : 17001 - MANIZALES

BARRIO : RAMBLA

TELÉFONO 1 : 8853045

TELÉFONO 2 : 3117474088

TELÉFONO 3 : 3004681393

CORREO ELECTRÓNICO : gerenteadministrativo@grupointisas.com.co

NOTIFICACIONES A TRAVÉS DE CORREO ELECTRÓNICO

De acuerdo con lo establecido en el artículo 67 del Código de Procedimiento Administrativo y de

lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del
correo electrónico de notificación : gerenteadministrativo@grupointisas.com.co

CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONÓMICA

ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4112 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES

OTRAS ACTIVIDADES : M7111 - ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA
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OTRAS ACTIVIDADES : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL

CERTIFICA - CONSTITUCIÓN

POR ESCRITURA PUBLICA NÚMERO 1015 DEL 15 DE MARZO DE 2010 OTORGADA POR NOTARIA 48 DE BOGOTA,

REGISTRADO EN ESTA CÁMARA DE COMERCIO BAJO EL NÚMERO 62680 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL

14 DE MAYO DE 2012, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCIÓN DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA GRUPO

EMPRESARIAL INTI LTDA.

CERTIFICA - CAMBIOS DE DOMICILIO

POR ACTA NÚMERO 3 DEL 30 DE ABRIL DE 2012 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CÁMARA DE

COMERCIO BAJO EL NÚMERO 62679 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE 2012, SE

DECRETÓ : DE BOGOTA A MANIZALES.

CERTIFICA - RELACION DE NOMBRES QUE HA TENIDO

QUE LA PERSONA JURÍDICA HA TENIDO LOS SIGUIENTES NOMBRES O RAZONES SOCIALES

1) GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA

Actual.) GRUPO INTI S.A.S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI GRUPO INTI

ARQUITECTURA INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA

CERTIFICA - CAMBIOS DE NOMBRE O RAZON SOCIAL

POR ACTA NÚMERO 3 DEL 30 DE ABRIL DE 2012 SUSCRITO POR LA JUNTA DE SOCIOS REGISTRADO EN ESTA

CÁMARA DE COMERCIO BAJO EL NÚMERO 62681 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE

2012, LA PERSONA JURIDICA CAMBIO SU NOMBRE DE GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA POR GRUPO INTI S.A.S.;

PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI GRUPO INTI ARQUITECTURA INTI GRUPO

EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA

CERTIFICA - TRANSFORMACIONES / CONVERSIONES

POR ACTA NÚMERO 3 DEL 30 DE ABRIL DE 2012 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CÁMARA DE

COMERCIO BAJO EL NÚMERO 62681 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE 2012, SE

INSCRIBE LA TRANSFORMACION : TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD EN S.A.S ADOPTANDO NUEVOS ESTATUTOS.

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

AC-3 20120430 JUNTA DE SOCIOS  MANIZALES RM09-62679 20120514

AC-3 20120430 JUNTA DE SOCIOS  MANIZALES RM09-62681 20120514

AC-6 20140831 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS  MANIZALES RM09-69067 20150226

DOC.PRIV. 20160318 CONTADOR PUBLICO  MANIZALES RM09-72514 20160323

AC-8 20151218 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS  MANIZALES RM09-72517 20160323

AC-17 20191011 ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE

ACCIONISTAS

 MANIZALES RM09-83560 20191018

CERTIFICA - VIGENCIA

VIGENCIA: QUE EL TÉRMINO DE DURACIÓN DE LA PERSONA JURÍDICA ES INDEFINIDO.

CERTIFICA - OBJETO SOCIAL

OBJETO SOCIAL. EL OBJETO SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA: 1) DISEÑO: DISEÑO ARQUITECTONICO DE CASAS,

EDIFICIOS Y COMPLEJOS URBANOS, DISEÑO URBANO Y PAISAJISTICO, DISEÑO DE PLANES PARCIALES Y

RENOVACIONES URBANAS, DISEÑO DE INTERIORES, DECORACION, ILUMINACION Y ACABADOS, DISEÑO DE
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MOBILIARIO, DETALLES ARQUITECTONICOS COMPLETOS Y ASESORIAS EN ACABADOS, DISEÑO BIOCLIMATICO,

REMODELACIONES Y RESTAURACIONES, ACOMPAÑAMIENTO Y TRAMITES DE LICENCIA DE CONSTRUCCION,

CONSULTORIA ARQUITECTONICA CON ACOMPAÑAMIENTO PERMANENTE EN OBRA, RENDERS HIPER REALISTAS Y

FOTOMONTAJES. 2) CONSTRUCCION: DESARROLLO DE PROYECTOS DE OBRA CIVIL E INFRAESTRUCTURA,

CIMENTACIONES, ESTRUCTURAS DE CONCRETO Y ESTRUCTURAS DE ACERO, INSTALACIONES ELECTRICAS DE ALTA

Y BAJA TENSION, DOMOTICA, INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, AIRE ACONDICIONADO, VENTILACION Y REDES

DE OXIGENO, PAVIMENTACION DE CONCRETO Y ACUEDUCTOS, INTERVENTORIA Y ADMINISTRACION DE OBRAS,

MOVIMIENTOS DE TIERRAS, ACABADOS ARQUITECTONICOS. 3) PUBLICIDAD: IMAGEN CORPORATIVA Y CAMPAÑA

PUBLICITARIA: NOMBRE DEL PROYECTO, LOGO Y SLOGAN, IDENTIDAD GRAFICA Y DISEÑO DE PAPELERIA,

VOLANTE PROMOCIONAL Y VOLANTE E-MAIL, BROCHURE DE VENTAS Y DISEÑO DE VALLA, AMBIENTACION SALA DE

VENTAS, DECORACION GRAFICA DE LOBBY, DISEÑO DE SEÑALETICA Y NOMBRE EXTERIOR DEL EDIFICIO,

DECORACION GRAFICA DE ZONAS SOCIALES; AMBIENTACION DINAMICA E INTERACTIVA: VIDEOS PROMOCIONALES

( CON NARRACION ), PAGINA WEB ( TIPO INFORMATIVA Y EXCLUSIVA DEL PROYECTO), SONOVISO Y PROCESO

DE VIDEO GRAFICO DE OBRA. 4) INVESTIGACION: ARQUITECTURA, SOCIOLOGIA Y ANTROPOLOGIA EN AMBITOS

ACADEMICOS Y LABORALES. EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA SER ASOCIADA DE

SOCIEDADES COMERCIALES YA SEA COMO ASOCIADA FUNDADORA O QUE LUEGO DE SU CONSTITUCION, INGRESE A

ELLAS POR ADQUIRIR INTERES SOCIAL EN LAS MISMAS, COMERCIALIZAR LOS BIENES Y PRODUCTOS QUE

ADQUIERA A CUALQUIER TITULO, ABRIR ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO CON TAL FIN; ADQUIRIR, ENAJENAR,

GRAVAR, ADMINISTRAR, TOMAR Y DAR EN ARRENDAMIENTO TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES Y EN

ESPECIAL HIPOTECAR LOS BIENES INMUEBLES QUE ADQUIERA Y DAR EN PRENDA LOS BIENES MUEBLES QUE SEAN

DE SU PROPIEDAD; INTERVENIR ANTE TERCEROS, SEAN ELLOS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, Y EN

ESPECIAL ANTE ENTIDADES BANCARIAS Y CREDITICIAS COMO DEUDORA DE TODA CLASE DE OPERACIONES DE

CREDITO, OTORGANDO LAS GARANTIAS DEL CASO CUANDO A ELLO HUBIERE LUGAR; DAR Y RECIBIR DINERO EN

MUTUO, CON INTERES O SIN EL, EXIGIR U OTORGAR LAS GARANTIAS REALES O PERSONALES QUE SE REQUIERAN

EN CADA CASO; CELEBRAR CON ESTABLECIMIENTOS BANCARIOS, FINANCIEROS Y ASEGURADORAS, TODA CLASE DE

OPERACIONES Y CONTRATOS RELACIONADOS CON LOS NEGOCIOS Y BIENES SOCIALES QUE TENGAN COMO FIN

ACRECER SU PATRIMONIO; GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR, ASEGURAR, COBRAR Y NEGOCIAR TODA CLASE DE

TITULOS VALORES; ADMINISTRAR BIENES DE SUS ASOCIADOS O DE TERCEROS; CELEBRAR TODOS LOS ACTOS Y

CONTRATOS NECESARIOS PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL, DENTRO DE LOS LIMITES Y EN

LAS CONDICIONES PREVISTAS POR LA LEY Y LOS ESTATUTOS. 5. LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTO LICITO

DE COMERCIO.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL

CAPITAL AUTORIZADO 200.000.000,00 200.000,00 1.000,00

CAPITAL SUSCRITO 100.000.000,00 100.000,00 1.000,00

CAPITAL PAGADO 100.000.000,00 100.000,00 1.000,00

CERTIFICA - REPRESENTACIÓN LEGAL

LA REPRESENTACION LEGAL, CONVIENEN LOS SOCIOS EN DELEGARLA A EL GERENTE DE LA SOCIEDAD, QUIEN

TENDRA UN SUB- GERENTE QUE LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES CON LAS MISMAS

ATRIBUCIONES DE ESTE.

GERENCIA - GERENTE: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y LA ADMINISTRACION INMEDIATA DE SUS

BIENES Y NEGOCIOS SE DELEGAN POR LOS SOCIOS EN UN GERENTE Y EN UN SUB-GERENTE, QUIEN SERA SU

ASESOR PERMANENTE Y LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ACCIDENTALES, TEMPORALES O DEFINITIVAS Y EN LOS

CASOS DE IMPEDIMENTO O INCAPACIDAD, QUIEN EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES TENDRA LAS MISMAS

FACULTADES DEL GERENTE. EL GERENTE QUIEN PODRA SER SOCIO O EXTRAÑO ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE

LA SOCIEDAD, CON FACULTADES, POR LO TANTO, PARA EJECUTAR CON SUJECION A LOS ESTATUTOS, TODOS LOS

ACTOS Y CONTRATOS ACORDES CON LA NATURALEZA DE SU CARGO Y QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL

GIRO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. EN CUALQUIER CASO, CUALQUIERA DE LOS SOCIOS PODRA

FIRMAR CUALQUIER DOCUMENTO DE LA EMPRESA O PODRA DAR PODER A UN TERCERO PARA REPRESENTAR A LA

EMPRESA EN CASO DE NO ESTAR PRESENTE NINGUNO DE LOS SOCIOS.
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SUPLENTE: EL GERENTE EN SUS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES SERA REEMPLAZADOS POR SU SUPLENTE,

IGUALMENTE ELEGIDO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES

POR ESCRITURA PUBLICA NÚMERO 1015 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE NOTARIA 48 DE BOGOTA, REGISTRADO EN

ESTA CÁMARA DE COMERCIO BAJO EL NÚMERO 62680 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE

2012, FUERON NOMBRADOS : 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE MOTATO RAIGOSA ANDRES FELIPE CC 1,053,764,587

CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES

POR ACTA NÚMERO 23 DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA

CÁMARA DE COMERCIO BAJO EL NÚMERO 90577 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 22 DE OCTUBRE DE

2021, FUERON NOMBRADOS : 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE LOPEZ LOPEZ LEILCEL CC 75,095,639

POR ACTA NÚMERO 10 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2016 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA

CÁMARA DE COMERCIO BAJO EL NÚMERO 74141 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 29 DE SEPTIEMBRE

DE 2016, FUERON NOMBRADOS : 

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE BASTIDAS DEL CASTILLO PAOLA ANDREA CC 36,751,301

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL GERENTE. EL REPRESENTANTE LEGAL EJERCERA EN ESPECIAL, ENTRE OTRAS,

LAS SIGUIENTES FUNCIONES: - REPRESENTAR ANTE LA SOCIEDAD Y LOS ASOCIADOS, ANTE TERCEROS Y ANTE

TODA CLASE DE AUTORIDADES DEL ORDEN ADMINISTRATIVOS O JURISDICCIONAL. - EJECUTAR TODOS LOS ACTOS

U OPERACIONES COMPRENDIDAS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN CON LA EXISTENCIA Y EL

FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. - AUTORIZAR CON SU FIRMA TODOS LOS DOCUMENTOS, PUBLICOS O

PRIVADOS, QUE DEBEN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SOCIALES O EN INTERES DE LA

COMPAÑÍA. - MANEJAR LOS FONDOS SOCIALES, GIRAR, CANCELAR, RECIBIR, FIRMAR LETRAS, PAGARES,

CHEQUES, GIROS, LIBRANZAS Y CUALESQUIERA OTROS TITULOS VALORES, ASI COMO NEGOCIARLOS, TOMARLOS,

PAGARLOS, DESCONTARLOS ETC. - EL GERENTE EN EJERCICIO DE SUS FUNCIONES PODRA CELEBRAR TODOS LOS

ACTOS Y CONTRATOS PARA EL NORMAL DESARROLLO DE LA SOCIEDAD, SIN LIMITE DE CUANTIA. - CUMPLIR LAS

DEMAS FUNCIONES QUE LE SEÑALEN LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS Y AQUELLAS QUE EL SEAN PROPIAS DE

ACUERDO CON LA LEY Y LOS ESTATUTOS, COMO ORGANOS EJECUTIVOS DE LA SOCIEDAD. (SI AL GERENTE LO

LIMITAN PARA CIERTOS ACTOS ESTA LIMITACION SE FIJA EN SALARIOS MINIMOS LEGALES). LAS MISMAS

FUNCIONES LAS PODRA EJERCER EL SUBGERENTE.

INFORMA - TAMAÑO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el artículo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la

Resolución 2225 de 2019 del DANE el tamaño de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la información  reportada por el matriculado o inscrito en el

formulario RUES:
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Ingresos por actividad ordinaria : $92,941,177

Actividad económica por la que percibió mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111

CERTIFICA

Arbitramento. Toda controversia o diferencia relativa a este contrato, a su ejecucion, a su

liquidacion, al cumplimiento de cualquiera de las obligaciones señaladas en el mismo y las que

surgieren entre los socios y la sociedad o entre aquellos por razon de tal contrato social, se

resolveran por un tribunal de arbitramento que funcionara en el centro de conciliacion y

arbitraje de la camara de comercio del domicilio de la sociedad y que se sujetara a lo dispuesto

en el decreto 2279 de 1989, ley 23 de 1991, decreto 2651 de 1991, ley 377 de 1997, ley 446 de

1998 y a las demas disposiciones legales que los reglamenten, adicionen o modifiquen y de

acuerdo con las siguientes reglas: A. El tribunal estara integrado por uno o tres arbitros segÚn

sea de menor o mayor cuantia, respectivamente. B. El tribunal decidira en derecho. C. El

tribunal funcionara en el centro de conciliacion y arbitraje de la camara de comercio del

domicilio de la sociedad.

CERTIFICA

LA INFORMACIÓN ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRÍCULA Y RENOVACIÓN

DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CÓDIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO

CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUÍ CERTIFICADOS

QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DÍAS HÁBILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCIÓN, SIEMPRE QUE NO SEAN

OBJETO DE RECURSOS. EL DÍA SÁBADO NO SE DEBE CONTAR COMO DÍA HÁBIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,500

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (SII)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este certificado electrónico se encuentra
emitida por una entidad de certificación abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en
la Ley 527 de 1999 para validez jurídica y probatoria de los documentos electrónicos. 

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompaña este documento la podrá verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf. 

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
cámara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https://siimanizales.confecamaras.co/cv.php seleccionando la cámara de comercio e indicando el código de verificación K9ydDhd32k 

Al realizar la verificación podrá visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizó la transacción. 

La firma mecánica que se muestra a continuación es la representación gráfica de la firma del secretario jurídico (o de quien haga sus veces) de la Cámara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecánica no reemplaza la firma digital en los documentos electrónicos.  

*** FINAL DEL CERTIFICADO ***

Powered by TCPDF (www.tcpdf.org)
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4/3/22, 16:21 Correo de TRIADA LEGAL - Poder especial trámite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c1aa9ebcd3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1724224336912218801&simpl=msg-f%3A1724224336… 1/1

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com>

Poder especial trámite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744

1 mensaje

gerente administrativo <gerenteadministrativo@grupointisas.com.co> 8 de febrero de 2022, 14:27
Para: ngarcia <ngarcia@triadalegal.com>
Cc: nsanchez <nsanchez@triadalegal.com>

Saludo cordial,


Dra . Natalia García, 


En el  adjunto estamos compartiendo el poder especial firmado para que representes a GRUPO INTI S.A.S. (NIT
900.347.775-4) en el proceso judicial identificado con el número de radicado 170014003009-2021-00744-00 que
actualmente se cursa en el Juzgado Noveno Civil Municipal de Manizales


Agradezco la atención prestada.


att


ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA

Representante Legal

Grupo Inti sas 

Tel: +57 6 8853045

PODER ESPECIAL TRIADA GRUPO INTI.pdf
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Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com>

Poder especial trámite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744

1 mensaje

Gerente Comercial <gerentecomercial@grupointisas.com.co> 7 de febrero de 2022, 17:30
Para: ngarcia <ngarcia@triadalegal.com>
Cc: nsanchez <nsanchez@triadalegal.com>

Saludo cordial 

Doctora Natalia García.

Adjunto estoy compartiendo el poder especial firmado para que me represente en el proceso judicial identificado con
el número de radicado 170014003009-2021-0074-00 que actualmente se cursa en el juzgado Noveno Civil Municipal
de Manizales.


Cordialmente, Leilcel López López


PODER ESPECIAL TRIADA+LEILCEL LOPEZ.pdf
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Manizales, 04 de marzo de 2022 

 

 

Honorable: 

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DEL CIRCUITO DE MANIZALES 

H. Juez Olga Patricia Granada Ospina 

E.              S.                D. 

 

 

Radicado:  170014003009-2021-00744 

 

Trámite:   Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual 

 

Demandantes:  Ancizar Dávila Ramírez (C.C. 10.268.890)  

Harryson Dávila Calderón (C.C. 1.053.817.285) 

 

Demandados:  Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4) 

  Leicel López López (C.C. 75.095.639) 

 

Asunto:   Contestación de la demanda 

 

 

NATALIA GARCIA PANESSO, mayor de edad, domiciliada en Manizales, identificada con la 

cédula de ciudadanía No. 24.333.659 expedida en Manizales, abogada titulada y en ejercicio, 

portadora de la tarjeta profesional No. 137.012 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, 

con correo electrónico ngarcia@triadalegal.com, obrando como apoderada de: 1) GRUPO INTI 

S.A.S. sociedad legalmente constituida, identificada con el NIT. 900.347.775-4, con domicilio 

principal en la ciudad de Manizales y con correo electrónico  

gerenteadministrativo@grupointisas.com.co; y de 2) LEILCEL LÓPEZ LÓPEZ, domiciliado en la 

ciudad de Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía número 75.095.639, con correo 

electrónico gerentecomercial@grupointisas.com.co, según consta en los poderes especiales 

conferidos de acuerdo con los lineamientos del artículo 5 del Decreto 806 de 2020 que adjunto a este 

escrito (Anexo No. 1), quienes son vinculados en calidad de demandados en el proceso con radicado 

descrito en el encabezado de este documento, estando dentro del término legal CONTESTO LA 

DEMANDA en los siguientes términos, de acuerdo con los artículos 96 y 391 del Código General 

del Proceso (en adelante “C.G.P.”): 

 

I. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS  

 

A continuación, se hace referencia sobre cada uno de los hechos planteados en el escrito de demanda, 

en el orden allí planteado: 

 

AL HECHO PRIMERO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmación 

que hace el apoderado del demandante respecto a la vinculación laboral del señor Ancizar Dávila 

Ramírez con la Compañía Manufacturera Manisol S.A., la cual soporta con la constancia de fecha 09 

de junio de 2021 aportada con la demanda.  

 

mailto:gerenteadministrativo@grupointisas.com.co
mailto:gerentecomercial@grupointisas.com.co
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Sin embargo, debe resaltarse que en el formato de vinculación a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) 

el señor Ancizar Dávila Ramírez reportó ingresos mensuales por cuantía aproximada de dos millones 

de pesos ($2.000.000) moneda corriente, y, además, indico que su actividad principal era la de 

independiente.  

 

AL HECHO SEGUNDO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmación 

que hace el apoderado del demandante respecto al estado civil del señor Ancizar Dávila Ramírez, lo 

cual soporta con la copia del registro civil de matrimonio aportado con la demanda. 

 

AL HECHO TERCERO: No nos consta, ya que es una afirmación que hace referencia a la actividad 

desarrollada por la señora Luz Miriam Calderón Loaiza, respecto de quien debe aclararse no figura 

como compradora / contratante ante Grupo Inti S.A.S. y/o Leilcel López López, de ningún bien 

inmueble en el proyecto “Villanova”. 

 

AL HECHO CUARTO: No nos consta, ya que es una afirmación que hace referencia a los ingresos 

mensuales brutos promedio percibidos por el señor Ancizar Dávila Ramírez durante el periodo 

comprendido entre enero y junio de 2021.  

 

Ahora bien, debe ponerse de presente que en la demanda se aporta un documento contentivo del 

soporte de ingresos y deducciones (desprendible de pago) por los meses enero a diciembre de 2020 y 

enero a julio de 2021, no obstante, el mismo no da cuenta de a quién pertenecen tales rubros, de modo 

que no es posible confirmar la afirmación efectuada por el apoderado del demandante, además, 

realizando las operaciones matemáticas (Prueba No. 2) infiriendo que dicho documento da cuenta 

de los pagos laborales del señor Ancizar Dávila Ramírez esta da como resultado un ingreso mensual 

bruto promedio de un millón cuatrocientos setenta mil quinientos cuarenta y tres pesos con ochenta 

y tres centavos ($1.470.543,83) moneda corriente, lo que es superior a lo indicado en la demanda.   

 

Téngase en cuenta que el señor Ancizar Dávila Ramírez pudo tener otros ingresos por fuera de su 

relación laboral, pues como quedó mencionado en la contestación del hecho primero en el formato 

de vinculación a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) éste reportó ingresos mensuales por cuantía 

aproximada de dos millones de pesos ($2.000.000) moneda corriente. 

 

AL HECHO QUINTO: NO ES UN HECHO sino una afirmación que hace el apoderado del 

demandante la cual no nos consta y es irrelevante para este proceso.  

 

AL HECHO SEXTO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmación, la cual 

no nos consta pues mis poderdantes desconocen la composición total del núcleo familiar del señor 

Ancizar Dávila Ramírez y más aún si hay personas dependientes o no.  

 

AL HECHO SÉPTIMO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmación, la 

cual no nos consta y es irrelevante para este proceso, por cuanto independiente del estrato en que se 

viva se tiene capacidad jurídica para obligarse en una relación contractual.  

 

AL HECHO OCTAVO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmación, la 

cual no nos consta y es irrelevante para este proceso puesto que haber tenido vivienda propia o no, 

no incide en la compra de un nuevo bien inmueble.  

 

AL HECHO NOVENO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmación 

respecto de los descuentos mensuales que realiza la Compañía Manufacturera Manisol S.A al señor 

Ancizar Dávila Ramírez en virtud de la relación laboral que tienen y la cual no nos consta.  
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AL HECHO DÉCIMO: No nos consta, ya que es una afirmación que hace referencia a los ingresos 

mensuales neto promedio percibidos por el señor Ancizar Dávila Ramírez durante el periodo 

comprendido entre enero y junio de 2021.  

 

Ahora bien, tal y como se dijo en la contestación del hecho cuarto debe ponerse de presente que en la 

demanda se aporta un documento contentivo del soporte de ingresos y deducciones (desprendible de 

pago) por los meses enero a diciembre de 2020 y enero a julio de 2021, no obstante, el mismo no da 

cuenta de a quién pertenecen tales rubros, de modo que no es posible confirmar la afirmación 

efectuada por el apoderado del demandante, además, realizando las operaciones matemáticas (Prueba 

No. 2) infiriendo que dicho documento da cuenta de los pagos laborales del señor Ancizar Dávila 

Ramírez esta dan como resultado ingreso mensual neto promedio de un millón treinta y cinco mil 

trescientos sesenta y siete mil pesos ($1.035.367) moneda corriente, lo que es superior al indicado en 

la demanda.   

 

Téngase en cuenta que el señor Ancizar Dávila Ramírez pudo tener otros ingresos por fuera de su 

relación laboral, pues como quedó mencionado en la contestación del hecho primero en el formato 

de vinculación a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) éste reportó ingresos mensuales por cuantía 

aproximada de dos millones de pesos ($2.000.000) moneda corriente. 

 

AL HECHO DÉCIMO PRIMERO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una 

afirmación que hace el apoderado del demandante respecto a la inexistencia de activos a nombre del 

señor Ancizar Dávila Ramírez y la cual no nos consta, por lo que nos atenemos a lo que sea probado 

en juicio.  

 

Se pone de presente que el señor Ancizar Dávila Ramírez en el formato de vinculación a Alianza 

Fiduciaria (Prueba No. 1) reportó activos por valor de veinte millones de pesos ($20.000.000) 

moneda corriente.  

 

AL HECHO DÉCIMO SEGUNDO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una 

afirmación que hace el apoderado del demandante respecto a la vinculación laboral del señor 

Harryson Dávila Calderón con la empresa Digitex – Comdata Group Manizales, la cual no nos consta, 

por lo que nos atenemos a lo que sea probado en juicio.  

 

AL HECHO DÉCIMO TERCERO:  No nos consta, ya que es una afirmación que hace referencia 

a los ingresos mensuales brutos promedio percibidos por el señor Harryson Dávila Calderón durante 

el periodo comprendido entre enero y junio de 2021. Sin embargo, si el señor Harryson Dávila 

Calderón estaba vinculado laboralmente con la empresa Digitex – Comdata Group Manizales como 

se afirma en el hecho doce de la demanda, debe presumirse que devengaba por lo menos el salario 

mínimo mensual legal vigente, que para el año 2021 correspondía a la suma de novecientos ocho mil 

quinientos veintiséis pesos ($908.526) moneda corriente.  

 

Debe resaltarse que en el formato de vinculación a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 3) el señor 

Harryson Dávila Calderón reportó ingresos mensuales por cuantía aproximada de un millón cien mil 

pesos ($1.100.000) moneda corriente, y además, indico que su actividad principal era la de 

independiente.  

 

AL HECHO DÉCIMO CUARTO: No es un hecho sino una afirmación, la cual no nos consta y es 

irrelevante para este proceso. 
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AL HECHO DÉCIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmación, la cual no nos consta por 

lo que nos atenemos a lo que sea probado en juicio. 

 

No obstante, es claro que si el señor Harryson Dávila Calderón estaba vinculado laboralmente con la 

empresa Digitex – Comdata Group Manizales como lo afirma en el hecho doce de la demanda, esta 

última en calidad de empleadora estaba obligada a realizar sobre el salario del trabajador los 

descuentos correspondientes a los aportes de seguridad social integral (salud y pensión).  

 

AL HECHO DÉCIMO SEXTO: No es un hecho sino una afirmación, la cual no nos consta, por lo 

que nos atenemos a lo que sea probado en juicio.  

 

Sin embargo, si como se expuso en la contestación del hecho décimo tercero, se presume que el señor 

Harryson Dávila Calderón devengaba por lo menos el salario mínimo mensual legal vigente, que para 

el año 2021 correspondía a la suma de novecientos ocho mil quinientos veintiséis pesos ($908.526) 

moneda corriente, es claro que si los descuentos a la seguridad social que le efectuaban al trabajador, 

esto es el 4% por concepto de salud y 4% por concepto de pensión su salario neto mensual debía 

corresponder a la suma ochocientos treinta y cinco mil ochocientos cuarenta y cuatro mil pesos 

($835.844) moneda corriente.  

 

Téngase en cuenta que el señor Harryson Dávila Calderón pudo tener otros ingresos por fuera de su 

relación laboral, pues como quedó mencionado en la contestación del hecho décimo tercero en el 

formato de vinculación a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 3) éste reportó ingresos mensuales por 

cuantía aproximada de un millón cien mil pesos ($1.100.000) moneda corriente, 

 

AL HECHO DÉCIMO SÉPTIMO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una 

afirmación que hace el apoderado del demandante respecto a la inexistencia de activos a nombre del 

señor Harryson Dávila Calderón, por lo que nos atenemos a lo que sea probado en juicio. 

 

Se pone de presente que el señor Harryson Dávila Calderón en el formato de vinculación a Alianza 

Fiduciaria (Prueba No. 3) reportó activos por valor de quince millones de pesos ($15.000.000) 

moneda corriente.  

 

AL HECHO DÉCIMO OCTAVO: Contiene al menos dos (2) manifestaciones que requieren 

separarse para su réplica, así:  

 

NO ES UN HECHO, sino una manifestación subjetiva del apoderado del demandante con relación 

a los sueños del señor Ancizar Dávila Ramírez y su familia, lo cual nos exime de réplica. 

 

NO ES CIERTO que el señor Ancizar Dávila Ramírez se hayan acercado a las instalaciones de 

GRUPO INTI S.A.S ubicadas en la carrera 21 No. 63-17 del barrio La Rambla en la ciudad de 

Manizales para conocer de cerca el proyecto urbanístico “VILLANOVA” localizado en el municipio 

de Villamaría, esto por cuanto los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón 

conocieron el proyecto en el lugar en donde se desarrollaba la obra “Edificio VILLANOVA”, esto es 

en la calle 8 # 11-73 del municipio de Villamaría, pues con la asesora Natalia Ocampo Vargas 

acordaron una cita en ese lugar para conocer el proyecto de primera mano. Solo fue hasta el momento 

de la vinculación con la fiduciaria que los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila 

Calderón se acercaron a las oficinas de Grupo Inti S.A.S ubicadas en la carrera 21 No. 63-17 del 

barrio La Rambla para discutir las condiciones particulares del negocio y la forma de pago.   
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AL HECHO DÉCIMO NOVENO:  Es cierto. Tal y como se dijo en la contestación del hecho 

anterior los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón conocieron el proyecto en 

el lugar en donde se desarrollaba la obra “Edificio VILLANOVA”, esto es en la calle 8 # 11-73 del 

municipio de Villamaría. En dicha visita se les indicó cuáles eran las características generales de los 

apartamentos del proyecto y además las cuales pudieron ser visualizadas de forma física durante su 

asistencia a la obra. Esas características fueron ampliamente descritas en el parágrafo segundo de la 

cláusula primera de la promesa de compraventa suscrita con Grupo Inti S.A.S. y Leilcel López López 

(Prueba No. 4). 

 

También es cierto, que la señora Natalia Ocampo Vargas fue la asesora de ventas que los recibió en 

la obra y fue quien les suministró la información relacionada con los apartamentos del proyecto.  

 

AL HECHO VIGÉSIMO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar: 

 

Si bien es cierto que la señora Natalia Ocampo Vargas asesora de ventas del proyecto “Edificio 

VILLANOVA”, en aras de vincular a los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila Calderón 

como promitentes compradores de un apartamento en dicho proyecto debía preguntarles información 

básica con relación a sus ingresos y la forma en que realizarían los pagos del inmueble, no es cierto 

que el señor Ancizar Dávila Ramírez hubiere indicado que devengaba el mínimo y que tenía doce 

millones de pesos ($12.000.000) moneda corriente por concepto de cesantías, pues si se revisa el 

formato de vinculación a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) éste reportó ingresos mensuales por 

cuantía aproximada de dos millones de pesos ($2.000.000) moneda corriente, además, con relación a 

las cesantías, éste solo tenía nueve millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente, como lo afirma 

en el hecho treinta y uno de la demanda.  

 

AL HECHO VIGÉSIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar: 

 

Si bien es cierto que el apartamento escogido por los hoy demandantes fue el número 206 del 

“Edificio VILLANOVA”, como se acredita con promesa de compraventa suscrita con Grupo Inti 

S.A.S. y Leilcel López López (Prueba No. 4), no es cierto que este apartamento fuera escogido por 

la señora Luz Miriam Calderón Loaiza, pues ella no figura como promitente compradora del 

inmueble, como se acredita con la mencionada promesa y con el formato de vinculación a la 

Fiduciaria con fecha de diligenciamiento del 4 de septiembre de 2020 (Prueba No. 1 y 3) y la 

recepción de la tarjeta de Alianza con referencia 10047015580-2, número que pertenece al encargo 

fiduciario asignado a los promitentes compradores (Prueba No. 5). 

 

AL HECHO VIGÉSIMO SEGUNDO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar: 

 

Si bien la señora Natalia Ocampo Vargas como asesora de ventas del proyecto “Edificio 

VILLANOVA”, les informó a los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila Calderón que 

debían aportar una suma de dinero para poder separar el apartamento escogido, este dinero no sería 

recibido directamente por ella, pues los dineros deben ser consignados a través de Alianza Fiduciaria. 

Como se dijo en el punto anterior ellos recibieron la tarjeta del encargo fiduciario (Prueba No. 5) y 

generaron un plan de pagos a través de la carta de instrucciones que se realizó en línea y que ellos 

aceptaron, motivo por el cual hicieron la consignación aludida en la cuenta dispuesta para recibir tales 

pagos por la fiduciaria.   

 

En lo que tiene que ver con la esposa del señor Ancizar Dávila Ramírez como ha quedado 

suficientemente descrito en este escrito, ella no figuraba como promitente compradora del 

apartamento y tampoco se encontraba vinculada a la Fiduciaria.  
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AL HECHO VIGÉSIMO TERCERO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar: 

 

Es cierto que los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila Calderón consignaron la suma 

de un millón de pesos ($1.000.000) moneda corriente a favor del encargo fiduciario con referencia 

10047015580-2 para separar el apartamento, tal y como se acredita con el comprobante de pago 

aportado como prueba en la demanda.  No obstante, no es cierto que dicha suma de dinero haya sido 

solicitada por la asesora Natalia Ocampo Vargas, pues los asesores no pueden pedir dinero, para ello 

se realiza un plan de pagos, el cual está tanto en la carta de instrucciones que se firma con Alianza 

Fiduciaria (Prueba No. 6) como en la promesa de compraventa (Prueba No. 4). 

 

En este punto debe tenerse presente que el pago realizado fue el día 07 de septiembre de 2020 y la 

vinculación con la fiduciaria se hizo el 4 de septiembre de 2020, momento en el cual se acordó el plan 

de pagos, de modo que con anterioridad a la realización del pago ellos ya se habían comprometido a 

ello.  

 

AL HECHO VIGÉSIMO CUARTO: No es cierto. Como se informó en la contestación de los 

hechos vigésimo segundo y vigésimo tercero, los asesores no pueden pedir dinero y las sumas que 

son abonadas por los promitentes compradores como cuota inicial se consignan en el encargo 

fiduciario que corresponde al apartamento escogido; adicionalmente, no es cierto que la señora 

Natalia Ocampo Vargas haya aceptado la suma de dinero, pues el pago realizado por los señores 

Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila obedecía a lo que fue previamente acordado como parte 

del pago del apartamento número 206 del “Edificio VILLANOVA”, lo cual se demuestra con la carta 

de instrucciones que se firma con Alianza Fiduciaria (Prueba No. 6) y con en la promesa de 

compraventa (Prueba No. 4). 

 

AL HECHO VIGÉSIMO QUINTO: Es cierto, los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison 

Dávila fueron remitidos por la asesora a los bancos aliados de Grupo Inti S.A.S., y entre ellos se 

encontraba el Banco Davivienda S.A. con el cual la sociedad había suscrito el crédito constructor para 

el desarrollo del proyecto. 

 

AL HECHO VIGÉSIMO SEXTO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar. Si bien es cierto 

que la promesa de compraventa con los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila fue 

suscrita el día 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7), no obstante, la misma se dejó sin validez el día 

18 de marzo de 2021, cuando se suscribió entre los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison 

Dávila, Grupo Inti S.A.S. y Leilcel López López una nueva promesa de compraventa, como se 

acredita con la cláusula décima quinta de la promesa de compraventa (Prueba No. 4). 

 

Ahora bien, no es cierto que primero se hubiera suscrito promesa con el señor Ancizar, pues como se 

evidencia de los documentos aportados en este escrito desde el inicio de las negociaciones fungieron 

como promitentes compradores y fueron vinculados con la fiduciaria los señores Ancizar Dávila 

Ramírez y Harrison Dávila. 

 

AL HECHO VIGÉSIMO SÉPTIMO: No es cierto, toda vez que desde el inicio los señores Ancizar 

Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón, fueron quienes escogieron el apartamento y ambos 

fueron vinculados a la fiduciaria como se acredita con el formato de vinculación a la Fiduciaria con 

fecha de diligenciamiento del 4 de septiembre de 2020 (Prueba No. 3). Luego de que éstos fueron 

aceptados por la fiduciaria se llamaron a firmar promesa de compraventa la cual fue suscrita por los 

dos porque eran quienes figuraban como compradores en la fiduciaria (Prueba No. 7). 
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A continuación, relatamos el procedimiento de compra del bien inmueble: 

 

1. Se escoge inmueble por los clientes. 

2. Se vinculan los promitentes compradores a la fiduciaria, esta vinculación se hace en línea 

entre Alianza Fiduciaria y los Promitentes Compradores. 

3. Los promitentes compradores son aceptados por Alianza Fiduciaria después de la debida 

diligencia que esta hace para vincularlos al encargo fiduciario. 

4. Se firma la promesa de compraventa. 

5. Los Promitentes compradores deben adelantar los trámites necesarios para obtener los 

recursos para pagar el inmueble entre ellos créditos, subsidio, según las formas de pago 

acordadas en la promesa. Esto es siempre posterior a la firma de la promesa, por cuanto 

sin suscribirla no se otorgan créditos ni subsidios.  

 

AL HECHO VIGÉSIMO OCTAVO: Es cierto como quedó descrito en la contestación del hecho 

vigésimo sexto, tal y como se acredita con la copia de la promesa de compraventa inicialmente 

suscrita (Prueba No. 7).  

 

AL HECHO VIGÉSIMO NOVENO: Es cierto como se acredita con la cláusula primera de la 

promesa de compraventa (Prueba No. 4). 

 

AL HECHO TRIGÉSIMO: Es cierto como se acredita con el parágrafo primero de la cláusula 

primera de la promesa de compraventa (Prueba No. 4). 

 

AL HECHO TRIGÉSIMO PRIMERO: Es cierto, esta fue la forma de pago pactada en la promesa 

de compraventa suscrita el día 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7), no obstante, como se dijo en 

la contestación del hecho vigésimo sexto, esa promesa se dejó sin validez el día 18 de marzo de 2021, 

cuando se suscribió entre los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila, Grupo Inti S.A.S. y 

Leilcel López López una nueva promesa de compraventa, como se acredita con la cláusula décima 

quinta de la promesa de compraventa (Prueba No. 4). 

 

Así las cosas, la forma de pago pactada por las partes a partir del 18 de marzo de 2021, fue la siguiente:  
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AL HECHO TRIGÉSIMO SEGUNDO: Es cierto, esta fue la fecha de firma pactada en la primera 

promesa de compraventa suscrita el día 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7), no obstante, como se 

dijo en la contestación del hecho vigésimo sexto, esa promesa se dejó sin validez el día 18 de marzo 

de 2021, cuando se suscribió entre los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila, Grupo Inti 

S.A.S. y Leilcel López López una nueva promesa de compraventa, como se acredita con la cláusula 

décima quinta de la promesa de compraventa (Prueba No. 4). 

 

Así las cosas, la fecha de firma de escritura pactada por las partes a partir del 18 de marzo de 2021, 

fue la siguiente: 

 

 
 

AL HECHO TRIGÉSIMO TERCERO: Lo mencionado en este hecho es cierto, no obstante, 

requiere una aclaración así:  

 

Si bien el día 28 de febrero de 2021 ni los hoy demandantes ni mis poderdantes concurrieron a la 

Notaría Segunda del Círculo de Manizales a suscribir la escritura pública que solemnizara la promesa 

de compraventa, no es menos cierto que para esa fecha los promitentes compradores – hoy 

demandantes- no contaban con la aprobación de ningún crédito hipotecario ni mucho menos del 

subsidio de vivienda de “Mi Casa Ya” con los cuales pudieran cumplir con los pagos pactados, por 

lo cual no era viable suscribir la mencionada escritura. Precisamente previendo esto, se pactó para el 

28 de marzo una fecha supletoria para la firma de la escritura, fecha esta en la que la promesa de 

compraventa había quedado sin validez, pues como se indicó en la contestación del hecho anterior, 

se suscribió antes de dicho plazo una nueva promesa de compraventa en la que se incluyó una nueva 

fecha para el otorgamiento de la escritura pública y se dejó sin validez la anterior.  

 

Además, vale la pena informar a la H. Juez que los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harrison Dávila 

y la señora Luz Miriam Calderón Loaiza, esposa del señor Ancizar, fueron a la oficina de Grupo Inti 

S.A.S. ubicada en la carrera 21 No. 63 - 17 del Barrio La Rambla,  y se reunieron con Paola Andrea 

Bastidas, Gerente Administrativa de la sociedad, ante quien los hoy demandantes manifestaron: “que 

el crédito aún no les había sido aprobado y que el señor Harrison debía subir su calificación 

crediticia para que le generan el crédito a los dos, como no tenían crédito hipotecario, tampoco a la 

fecha podían acceder al subsidio de mi casa ya, por cuanto para que les sea otorgado es requisito 

fundamental el crédito”.  

 

Por esta circunstancia, en la reunión se exploró la alternativa de que accedieran al subsidio de 

CONFA, sin embargo, quedó claro que sumados los salarios entre los señores Ancizar y Harrison se 

superaban los 2 SMMLV para acceder al subsidio máximo de 30 salarios mínimos legales mensuales 
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vigentes, por lo que de mutuo acuerdo entre promitentes compradores y promitentes vendedores se 

acordaron los siguientes planes de acción, en la búsqueda de alternativas para cumplir con la forma 

de pago. 

 

1. Se firmaría una nueva promesa de compraventa solamente con el señor Ancizar, 

quien no tenía problemas con calificaciones financieras para que pudiera gestionar su 

subsidio ante CONFA y el crédito hipotecario. 

2. Se firmaría otra promesa con Ancizar y Harrison, para que este último pudiera 

gestionar con una entidad financiera nuevamente su crédito hipotecario. 

 

Con esto lo que pretendían los promitentes vendedores era dar alternativas para que los promitentes 

compradores pudieran cumplir con los requisitos, no obstante, era claro para todos los intervinientes 

que siempre la intención fue que los promitentes compradores serían los señores Ancizar Dávila 

Ramírez y Harrison Dávila, tan es cierta esta afirmación que el apoderado de los demandantes al 

momento de subsanar la demanda aclara que “el contrato que por esta vía se pretende hacer valer 

para que cumpla todos los propósitos consignados en las pretensiones, es el celebrado el 18 de marzo 

de 2021 entre los señores ANCIZAR DÁVILA  RAMÍREZ y HARRYSON DÁVILA CALDERÓN 

con la empresa INTI S.A.S y el señor LEILCEL LÓPEZ LÓPEZ, que obró a través de la apoderada 

PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO, Gerente administrativa y financiera del grupo INTI 

S.A.S.” 

 

AL HECHO TRIGÉSIMO CUARTO: No es un hecho sino una afirmación. Toda vez que el 

apoderado de la parte demandante indicó en el escrito de subsanación que su estrategia jurídica estaría 

encaminada a probar esta afirmación en el debate procesal, se procederá a explicar más adelante 

dentro de los fundamentos y razones de derecho y las excepciones que se plantean, por qué la promesa 

de compraventa suscrita no es un contrato de adhesión. 

 

Pese a lo anterior, vale la pena resaltar en este punto que por esencia los contratos de promesa de 

compraventa son acuerdos bilaterales que responden a la libertad contractual y a la libre negociación 

de las partes para pactar las obligaciones asignadas, sin que correspondan a aquellos contratos bajo 

los cuales el contratante que toma el servicio o compra el bien no pueda solicitar la modificación o la 

negociación de algún punto particular, limitándose sus facultades a manifestar si acepta o no el 

convenio propuesto.  

 

AL HECHO TRIGÉSIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmación, la cual no nos consta.  

 

AL HECHO TRIGÉSIMO SEXTO: Es cierto, los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson 

Dávila Calderón nunca presentaron a mis poderdantes el crédito aprobado por ninguna entidad 

bancaria. Se aclara en este punto que los contactos con los Bancos que suministró Grupo Inti S.A.S. 

eran solo una gestión de medio y no de resultado tal y como se expresó previamente a los promitentes 

compradores – hoy demandantes en el parágrafo segundo de la cláusula cuarta de la promesa de 

compraventa (Prueba No. 4), además los promitentes compradores estaban en plena libertad de 

gestionar el crédito con cualquier otra entidad. Vale también resaltar que los bancos recomendados 

por Grupo Inti son de alto reconocimiento en el mercado, se podría decir que los más grandes del 

país, con lo cual se tenían 3 alternativas claras y serias para obtener el crédito, siempre claro está que 

los promitentes compradores cumplieran con los requisitos que cada entidad exige.   

 

AL HECHO TRIGÉSIMO SÉPTIMO: Es cierto, tal y como quedó descrito en la contestación del 

hecho trigésimo tercero de la demanda.  
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AL HECHO TRIGÉSIMO OCTAVO: Es cierto, tal y como quedó descrito en la contestación del 

hecho trigésimo tercero de la demanda. 

 

Vale la pena aclarar que al señor Ancizar Dávila Ramírez al informar que se iba a postular al subsidio 

de CONFA, se le preguntó por parte de los promitentes vendedores si tenía un beneficiario y contestó 

que su esposa, ante tal respuesta se le informó que debía incluirla dentro del grupo familiar para salir 

beneficiado del subsidio, situación que al parecer no cumplió, pues de haberlo hecho seguramente 

hubiera obtenido el aludido subsidio.  

 

Además de esto los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón, informaron que 

Ancizar se ganaba un salario mayor al mínimo y que si se presentaba con su hijo Harryson, el valor 

del subsidio al que tenía derecho iba a ser mucho menor, que por ende para CONFA, él se iba a 

presentar solo como Promitente Comprador y su esposa como beneficiaria, puesto que si el accedía 

al subsidio de CONFA, iba a tener derecho también al Subsidio de  Concurrencia, por ende  tenía 

mayores beneficios y que iba a dejar con el hijo la otra promesa por si sus planes cambiaban.  

 

La constructora accedió a la firma de las dos promesas en pro de ayudar a los promitentes 

compradores – hoy demandantes y en dar otra oportunidad, sin embargo debe resaltarse que  el señor 

Harryson Dávila Calderón, nunca salió de la fiduciaria por lo que seguía figurando como promitente 

comprador. 

 

AL HECHO  TRIGÉSIMO NOVENO: Es cierto parcialmente. Se aclara que aun cuando el precio 

del inmueble no cambia, en la promesa de compraventa suscrita únicamente por el señor Ancizar 

Dávila Ramírez, se cambió la forma de pago, por cuanto bajo ese escenario la forma de pago cambiaba 

al incluir el posible subsidio de vivienda familiar de CONFA, el subsidio de concurrencia de Mi Casa 

Ya, beneficios a los que el Promitente Vendedor esperaba acceder y por ende se disminuía el valor 

del crédito hipotecario. 

 

La identidad de obligaciones frente al pago demuestra que no se estaban cambiando las condiciones 

inicialmente pactadas, pues es claro que, así como los promitentes vendedores se estaban obligando 

a vender un inmueble como cuerpo cierto, los promitentes compradores se estaban obligando a pagar 

el precio de este, indistintamente de cómo fuera el origen licito de los recursos, pues más allá de una 

forma de pago, lo que se pactó fue una obligación de dar una suma de dinero.  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO: Es cierto, Se pone de presente que el valor pactado a título de 

clausula penal fue acordado por los intervinientes, y era una suma que anticipaba el valor de los 

perjuicios que se pudieran originar a favor de cualquiera de las partes por el incumplimiento de la 

otra, la cual estaba estipulada de forma bilateral, es decir, a favor de los promitentes vendedores ante 

el posible incumplimiento de los promitentes compradores, así como a favor de los promitentes 

compradores ante el posible incumplimiento de los promitentes vendedores. 

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO PRIMERO: No es un hecho sino una afirmación que guarda 

idéntica relación con lo indicado en el hecho treinta y uno, del cual ya se realizó la contestación y que 

se reitera en este punto.  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO SEGUNDO: Es cierto.  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO TERCERO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar: 
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Si bien es cierto que en la promesa de compraventa suscrita el día 18 de marzo de 2021 se pactó en 

la cláusula novena para el otorgamiento de la escritura la fecha descrita en la contestación del hecho 

trigésimo segundo, no es cierto que los promitentes compradores – hoy demandantes – hayan sido 

instruidos y obligados por mis poderdantes, pues a esta fecha se arribó por el mutuo acuerdo de las 

partes atendiendo a las particularidades del negocio.  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO CUARTO: El enunciado descrito por el apoderado de los 

demandantes es cierto, no obstante, es menester aclarar lo siguiente: 

 

Tal como quedó descrito en la contestación del hecho trigésimo tercero, los demandantes por 

intermedio de su apoderado manifestaron que el contrato de promesa de compraventa sobre el que 

versa la discusión y el litigio es el que fue suscrito por los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson 

Dávila Calderón el día 18 de marzo de 2021, así las cosas se indica que en la forma de pago de la 

mencionada promesa se dispuso lo siguiente:  

 

 
 

Nótese pues como los promitentes compradores – hoy demandantes se obligaron a pagar la suma de 

ciento veinte millones de pesos ($120.000.000) moneda corriente en las fechas allí pactadas, de los 

cuales diez millones de pesos ($10.000.000) moneda corriente ya habían sido cancelados en el año 

2020, pero  situación diferente se presentaba con la suma restante es decir, ciento diez millones de 

pesos ($110.000,000) moneda corriente, la cual no fue cancelada en la fecha pactada, esto es el 28 de 

junio de 2021, de la cual vale aclarar una parte sería cancelada con el subsidio de vivienda familiar 

de CONFA que para la fecha de pago no se tenia aprobado y otra con un crédito hipotecario.  

 

Ahora bien, aun cuando es cierto que mis poderdantes – los promitentes compradores no 

comparecieron a la Notaría Segunda del Círculo de Manizales a otorgar la respectiva escritura pública 

que solemnizará la promesa de compraventa por cuanto no se había cumplido con los compromisos 

de pago derivados de la aprobación del subsidio y del crédito, no es menos cierto, que se había pactado 

una fecha supletoria para la firma, el día 28 de julio de 2021, y adicionalmente se pactó en el contrato  

como obligación de los promitentes compradores tramitar con anterioridad a dicha fecha (28 de junio 

de 2021) la totalidad de las gestiones necesarias para que les otorgaran el subsidio de vivienda familiar 

y el crédito hipotecario, lo cual como ha sido afirmado por los demandantes a través de su apoderado 

en el escrito de demanda,  no sucedió.  

 

Se informa además que durante el mencionado día del 28 de junio de 2021, los promitentes 

compradores tampoco consignaron el valor correspondiente a los ciento diez millones de pesos 

($110.000,000) moneda corriente que se habían obligado a pagar como parte del precio del inmueble, 

de modo que para el 29 de junio de 2021 los promitentes compradores – hoy demandante se 
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encontraban en mora con sus obligaciones pues habían incumplido la obligación de pago, 

cumpliéndose entonces los supuestos reseñados en la cláusula décima segunda de la promesa de 

compraventa (Prueba No. 4) que reza:  

 

 

 
 

La cláusula quinta y los parágrafos citados en la cláusula transcrita indican lo relacionado con la 

cláusula penal que dice lo siguiente:  
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Así pues, los promitentes vendedores en atención a los sucesos acaecidos y al incumplimiento de los 

promitentes compradores procedieron a enviar una comunicación con el fin de poner de presente el 

incumplimiento presentado por parte de los Promitentes Compradores y aplicar las consecuencias 

jurídicas que tal incumplimiento acarreaba conforme al contrato acordado. Pese a ello, debe 

informarse al Despacho que aunque la notificación del “Desistimiento unilateral Apartamento 206 

Proyecto de vivienda Villanova”, fue notificada el 30 de junio de 2021, fecha para la cual se reitera 

ya estaba configurado el incumplimiento al contrato de promesa de compraventa por parte de los 

promitentes compradores, esa decisión no se hizo efectiva para dicha fecha, pues los promitentes 

compradores pese a estar válidamente facultados para resolver el contrato, decidieron esperar a que 

se surtiera la segunda fecha pactada para la firma de escritura, esto es el 28 de julio de 2021, fecha en 

la que comparecieron a la Notaria Segunda del Círculo de Manizales, como se acredita con el acta de 

comparecencia expedida por la Notaria mencionada (Prueba No. 8) donde claramente consta que los 

promitentes compradores no se hicieron presentes ni cumplieron con su compromiso de pago, lo que 

demuestra aún más el incumplimiento a sus obligaciones contractuales. También vale la pena resaltar 

que frente a este comunicado no hubo una respuesta por parte de los promitentes vendedores en el 

sentido de aportar pruebas sobre la consecución del crédito o la asignación a ellos del subsidio familiar 

para adquisición de vivienda.  

 

Una vez acreditado lo anterior, la sociedad Grupo Inti S.A.S. procedió a informar el día 08 de octubre 

de 2021 a Alianza Fiduciaria la resolución del contrato de promesa de compraventa con el objeto de 

iniciar los trámites administrativos para desvincularlos del proyecto “Edificio VILLANOVA”. Esto 

se acredita con el certificado expedido por Alianza Fiduciaria de fecha 08 de febrero de 2022 (Prueba 

No. 9).  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmación, la cual no nos 

consta.  

 

Pese a ello se aclara que la decisión de resolver el contrato obedeció a una facultad pactada por las 

partes en el contrato de promesa de compraventa, y la cual fue el resultado del incumplimiento de las 

obligaciones a cargo de los promitentes compradores. Además, debe tenerse claro que los promitentes 

vendedores en ningún momento le ofrecieron a los promitentes compradores una asesoría jurídica, 

pues dentro de su actividad económica y su objeto social no se incluye tal responsabilidad, esto se 

acredita con el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio 

de Manizales por Caldas (Anexo No. 2). 

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO SEXTO: Es cierto.  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO SÉPTIMO: No es cierto, pues como se informó en la 

contestación del hecho cuadragésimo cuarto de la demanda, mis poderdantes si comparecieron el día 

28 de julio de 2021, segunda fecha estipulada para la firma de la escritura,  a la Notaria Segunda del 
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Círculo de Manizales en cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato de promesa de 

compraventa como se acredita con el acta de comparecencia expedida por la Notaria mencionada 

(Prueba No. 7), donde claramente consta que los promitentes compradores no se hicieron presentes. 

En consecuencia, acá no hubo un mutuo disenso tácito, sino un incumplimiento que simple y 

llanamente es imputable única y exclusivamente a los promitentes compradores.   

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO OCTAVO: No es cierto, tal como se puede inferir de lo indicado 

en el punto anterior, de ninguna manera puede afirmarse que en este caso existió un mutuo disenso 

tácito, pues los promitentes vendedores siempre cumplieron con cada una de las obligaciones 

asignadas en el contrato de promesa de compraventa, situación que no se predica de los promitentes 

compradores por lo ya expuesto en esta contestación, resaltando que la no comparecencia el día 28 

de junio de 2021 a perfeccionar el contrato de compraventa fue el efecto lógico del incumplimiento 

de los promitentes compradores frente al pago del precio y de contar para esa fecha con la 

adjudicación del subsidio y la aprobación del crédito bancario.  

 

AL HECHO CUADRAGÉSIMO NOVENO: No es cierto, como se ha indicado en esta 

contestación se reitera que no hubo un mutuo disenso tácito, lo que se evidencia a todas luces fue un 

incumplimiento de los promitentes compradores, el cual permitía según lo pactado en el contrato de 

promesa de compraventa resolver el contrato y cobrar la cláusula penal, la cual si bien estaba pactada 

por la suma de doce millones de pesos ($12.000.000) moneda corriente, solo se hizo efectiva por la 

suma de diez millones de pesos ($10.000.000) moneda corriente.   

 

A LOS HECHOS QUINCUAGÉSIMO, QUINCUAGÉSIMO PRIMERO Y 

QUINCUAGÉSIMO SEGUNDO:  Son ciertos y no ameritan un pronunciamiento por parte de la 

suscrita. 

 

A LOS HECHOS QUINCUAGÉSIMO TERCERO Y QUINCUAGÉSIMO CUARTO: Es cierto 

que con la contestación del referido derecho de petición se aportaron copia de los documentos 

relacionados, esto es, de las promesas de compraventa suscritas el 18 de marzo de 2021 y del acta de 

comparecencia expedida por la Notaria Segunda del Círculo de Manizales el 28 de julio de 2021.   

 

AL HECHO QUINCUAGÉSIMO QUINTO:  No es un hecho sino una afirmación. No obstante, 

se procede a explicar por que la referida cláusula no es abusiva: 

 

En el caso que nos ocupa las partes incluyeron en la promesa de compraventa celebrada el 18 de 

marzo de 2021, de manera libre y en ejercicio del principio de la autonomía de la voluntad el pacto 

de la cláusula penal, la cual pretendía cubrir tanto la inejecución total como la ejecución parcial o en 

mora de cualquiera de las obligaciones, a cargo del incumplido y en favor del contratante cumplido, 

de suerte que no es cierto lo que afirman los demandantes a través de su apoderado con relación a que 

este valor solo se pactó a favor de los promitentes vendedores – hoy demandados. 

 

Además, obra en la promesa de compraventa suscrita, autorización expresa de los promitentes 

compradores para que en el caso de que ellos incumplieran con sus obligaciones los promitentes 

vendedores pudieran retener del dinero dado como parte del precio lo correspondiente a la cláusula 

penal, estableciéndose que en caso de que hubiere un saldo a su favor este dinero sería devuelto 

(Clausulas cuarta, quinta y décima segunda de la promesa aludida). 

 

QUINCUAGÉSIMO SEXTO:  No es un hecho sino una afirmación. No obstante, se procede a 

explicar porque la referida clausula no es abusiva: 
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Esta afirmación proviene de la falta de apreciación o errónea apreciación de las cláusulas cuarta y 

quinta de la promesa de compraventa, cuando en realidad las mismas son el reflejo de la intención de 

las partes de contratar y pactar unas condiciones particulares las cuales por demás se ajustan a la ley. 

 

Sea del caso precisas que no es cierto que exista abuso en las cláusulas que configuran el contrato de 

promesa de compraventa por cuanto la exposición de motivos que hace el apoderado de los 

demandantes muestra que incurrió en un yerro al interpretar dichas cláusulas bajo una óptica distinta 

a la contenida en la promesa de venta, aduciendo supuestamente que las mismas limitan la 

responsabilidad de los demandados respecto de las obligaciones que por ley les corresponden, al tenor 

de lo dispuesto en el numeral uno del artículo 43 de la Ley 1480 de 2011; en este caso en la demanda 

se especificó lo siguiente:  

 

1. El deber de entregar información clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible, 

precisa e idónea, deber consagrado en el artículo 23 de la Ley 1480 de 2011, sobre las 

consecuencias e implicaciones jurídicas de firmar el contrato sin haber obtenido el crédito 

hipotecario y los subsidios del Gobierno y de no obtenerlos, de la obligación de cubrir con 

su propio patrimonio estas sumas de dinero. 

2. El deber de evaluar los riesgos de celebrar con los promitentes compradores un contrato. 

 

Respecto al numeral primero debe tenerse en cuenta que tratándose de consumo inmobiliario hay una 

norma especial y complementaria al estatuto del consumidor, esto es la Circular Externa No. 6 de 

2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio destinada a todas las personas naturales o 

jurídicas que vendan y/o promocionan inmuebles destinados a vivienda, la cual tuvo como finalidad 

"Impartir instrucciones a todas las personas naturales o jurídicas que vendan y/o promocionen 

inmuebles destinados a vivienda con el propósito de garantizar el respeto del derecho de los 

consumidores a recibir información veraz y suficiente en relación con las características y 

propiedades de los bienes que se ofrecen al público". Esta norma, que actúa como norma especial y 

complementaria de la Ley 1480 de 2011, tiene el objetivo de proteger y reforzar la obligación de 

información a cargo del constructor y que recibe el consumidor inmobiliario. 

 

No obstante, al revisar el contenido de las normas citadas nada se dice con relación a la supuestas 

obligaciones indicadas por el apoderado de los demandantes y que hace ver como abusivas, además 

no resultaría lógico que los compradores de un inmueble sin saber cuál será el inmueble ya tengan un 

crédito hipotecario aprobado, pues es normal que la entidad financiera antes de otorgar el crédito 

tenga seguridad jurídica de cuál es el bien sobre el cual garantizará el pago de las obligaciones con él 

adquiridas.  

 

El deber de evaluar los riesgos estaba identificado para ambas partes, tan así que se pactó una cláusula 

penal bilateral con consecuencias jurídicas ante el incumplimiento de cualquiera de los contratantes 

de suerte que no era exclusiva de los promitentes vendedores, sino que también cubría los derechos 

de los promitentes compradores ante un eventual incumplimiento que los afectara.   

 

QUINCUAGÉSIMO SÉPTIMO:  No es un hecho sino una afirmación. No obstante, se procede a 

explicar porque la referida clausula no es abusiva: 

 

Como se ha sostenido en la contestación de los hechos precedentes el contrato fue pactado de común 

acuerdo entre las partes en ejercicio del principio de autonomía de la voluntad de lo cual no resulta 

pertinente predicar unos excesos que no existen ni pueden conducir a negar lo allí estipulado,  sobre 

el particular no puede presumirse una manifestación de la voluntad de los promitentes compradores 

como parece sostenerlo el apoderado de los demandantes, sino que de manera inequívoca corresponde 
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a un reflejo de su voluntad, pues todas las negociaciones que rodearon el asunto que nos convocan al 

litigio, fueron consensuadas y discutidas, de modo que no fueron impuestas de manera autoritaria y 

unilateral por los promitentes vendedores. 

 

Para el caso que se discute en este punto y como se ha recalcado en esta contestación las partes 

pactaron unas consecuencias frente al incumplimiento de uno de los contratantes, dejando esto como 

una condición que podía o no cumplirse y que ante el incumplimiento de una parte (los promitentes 

compradores), activó la potestad de la parte cumplida, (los promitentes vendedores) de realizar lo 

previamente acordado, esto es resolver el contrato y cobrar la cláusula penal, aceptar la tesis de los 

demandantes y reconocer que dichas clausulas son abusivas desconocería que lo allí estipulado 

contemplaba consecuencias indemnizatorias para ambas partes.  

 

AL HECHO QUINCUAGÉSIMO OCTAVO: Es cierto, circunstancia que se acredita con el 

certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de Manizales 

por Caldas (Anexo No. 2). 

 

AL HECHO QUINCUAGÉSIMO NOVENO: No es un hecho sino una afirmación la cual es 

irrelevante para el presente proceso.  

 

AL HECHO SEXAGÉSIMO:  Es cierto, pero merece una explicación. 

 

Si bien en el certificado de existencia y representación legal expedido por la Cámara de Comercio de 

Manizales por Caldas que se aportó, se dice que la sociedad Grupo Inti S.A.S. tiene un activo total de 

tres mil ciento un millones novecientos nueve mil seiscientos treinta y tres pesos ($3.101.909.633) 

moneda corriente, este valor se encuentra representado en un 83,25% al inventario en curso del 

proyecto Villanova, sin embargo este activo se contrarresta con una obligación financiera de dos mil 

treinta y seis millones de pesos ($2.036.000.000) moneda corriente requerida para ejecutar el proyecto 

de construcción, arrojando como resultado final un patrimonio líquido de DOSCIENTOS SETENTA 

Y CINCO MILLONES DE PESOS ($275.000.000) moneda corriente, que es técnica y realmente lo 

que la empresa posee.  

 

Para respaldar lo anterior, se aportan a este escrito los estados de situación financiera de la sociedad 

Grupo Inti S.A.S al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019 (Prueba No. 10). 

 

AL HECHO SEXAGÉSIMO PRIMERO: Es cierto, y así se acreditó con la constancia de no 

conciliación presentada en el escrito de demanda.  

 

II. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA 

 

Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones principales y subsidiarias de la demanda. A 

continuación, se desagrega una manifestación sobre cada una de las peticiones del líbelo genitor, en 

el orden allí planteado: 

 

PRINCIPALES 

 

A. DECLARATIVAS: 

 

PRIMERA Y SEGUNDA: Como se desprende del pronunciamiento realizado frente a los hechos 

cuadragésimo quinto, cuadragésimo sexto y cuadragésimo séptimo las cláusulas cuarta y quinta del 

contrato de promesa de compraventa suscrito el 18 de marzo de 2021 no son abusivas, por lo cual 
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tienen plena validez jurídica, por tanto, nos oponemos a la prosperidad de estas pretensiones 

declaratorias.  

 

B. CONDENATORIAS: 

 

TERCERA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto las cláusulas acusadas de 

abusivas no lo son y las mismas tienen plena validez y soporte jurídico, de modo que la suma de diez 

millones de pesos ($10.000.000) moneda corriente, cobrada y retenida por los promitentes vendedores 

por concepto de clausula penal era procedente.  

 

En lo que respecta al cobro de los intereses corrientes esto no tienen asidero, pues como se dijo el 

dinero que solicitan se restituya corresponde al valor cobrado a título de cláusula penal. 

Adicionalmente, no es procedente que se cobren intereses desde el 01 de julio de 2020, pues a esta 

fecha los promitentes compradores ni si quiera habían sido vinculados con esa calidad para adquirir 

el apartamento número 206 del “Edificio VILLANOVA” y mucho menos habían pagado cuota alguna 

como parte del precio del inmueble, lo cual es a todas luces injusto y desproporcionado.  

 

CUARTA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto fue facultativo de los promitentes 

compradores – hoy demandantes, intentar una conciliación aun a sabiendas de que fueron ellos 

quienes incumplieron el contrato de promesa de compraventa y con dicho actuar generaron que se 

activarán las cláusulas pactadas en la promesa de compraventa con relación a la resolución del 

contrato y el pago de la cláusula penal. Adicionalmente la prueba que aportan de los supuestos 

perjuicios causados no coincide con la cuantificación realizada en el juramento estimatorio.  

 

QUINTA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido toda vez que no tienen sustento jurídico los 

argumentos expuestos por la parte demandante a través de su apoderado y ellos deben ser la parte 

vencida en este proceso judicial y en consecuencia a su cargo deben estar las costas de este asunto. 

 

SUBSIDIARIAS 

 

A. DECLARATIVAS: 

 

PRIMERA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido. Como quedó descrito en el 

pronunciamiento realizado frente a los hechos cuadragésimo séptimo, cuadragésimo octavo y 

cuadragésimo noveno no hubo un mutuo disenso tácito sino un incumplimiento del contrato de 

promesa de compraventa atribuible a los promitentes compradores – hoy demandantes.  

 

B. CONDENATORIAS: 

 

SEGUNDA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto en el caso que nos convoca no 

se cumplen los presupuestos para que se haya configurado el mutuo disenso tácito.  

 

En lo que respecta al cobro de los intereses corrientes esto no tienen asidero, pues como se dijo el 

dinero que solicitan se restituya corresponde al valor cobrado a título de cláusula penal. 

Adicionalmente, no es procedente que se cobren intereses desde el 01 de julio de 2020, pues a esta 

fecha los promitentes compradores ni siquiera habían sido vinculados con esa calidad para adquirir 

el apartamento número 206 del “Edificio VILLANOVA” y mucho menos habían pagado cuota alguna 

como parte del precio del inmueble, lo cual es a todas luces injusto y desproporcionado.  
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TERCERA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto fue facultativo de los 

promitentes compradores – hoy demandantes, intentar una conciliación aun a sabiendas que fueron 

ellos quienes incumplieron el contrato de promesa de compraventa y con dicho actuar generaron que 

se activarán las cláusulas pactadas en la promesa con relación a la resolución del contrato y el pago 

de la cláusula penal. Adicionalmente la prueba que aportan de los supuestos perjuicios causados no 

coincide con la cuantificación realizada en el juramento estimatorio. 

 

CUARTA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido toda vez que no tienen sustento jurídico los 

argumentos expuestos por la parte demandante a través de su apoderado y ellos deben ser la parte 

vencida en este proceso judicial y en consecuencia a su cargo deben estar las costas de este asunto.  

 

III. PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO 

 

De conformidad con lo reseñado en el artículo 206 del Código General del Proceso La suma de diez 

millones trescientos cincuenta y ocho mil doscientos diecinueve pesos ($10.358.219) moneda 

corriente aparece probada en el escrito de demanda y sus anexos, esto es las sumas correspondientes 

a al pago de: 

 

• Un millón de pesos ($1.000.000) moneda corriente de capital, el cual fue cancelado el 7 de 

septiembre de 2020, según consta en el comprobante de pago de No. 20366912 que se aportó 

a la demanda.  

• Nueve millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente de capital, producto de las cesantías 

del señor Ancizar Dávila Ramírez, los cuales fueron canceladas el día 6 de noviembre de 

2020, según consta en el comprobante de pago No. 20871965 que se aportó a la demanda. 

• El valor cancelado por concepto de gastos notariales para adelantar la presente actuación, 

esto es, la suma de trescientos cincuenta y ocho mil doscientos diecinueve pesos ($358.219) 

moneda corriente. NOTA: Frente a este rubro no se entiende porque el apoderado de la parte 

demandante al hablar de este concepto propone la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y 

CUATRO MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($364.700), cuando es no es el valor que 

aparece en la representación gráfica de las facturas electrónicas expedidas por la Notaria 

Primera de Manizales que se aportaron a la demanda.  

 

Ahora bien, no se entiende cómo se calculan las sumas que a continuación se relacionan de las cuales 

tampoco hay prueba de su causación: 

 

• La suma de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL 

PESOS M/CTE ($ 43.657,6) por concepto de intereses corrientes según los certificados por 

la Superintendencia Financiera, sobre la suma de UN MILLÓN DE PESOS M/CTE 

($1.000.000) de capital, contabilizados desde el 1 de julio de 2020 hasta el 31 de enero de 

2022. 

• La suma de NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS M/CTE ($908.100) por concepto de 

intereses corrientes según los certificados por la Superintendencia Financiera, sobre la suma 

de NUEVE MILLONES DE PESOS M/CTE ($9.000.000) de capital, contabilizados desde 

el 1 de julio de 2020 hasta el 31 de enero de 2022. 

 

Se reitera lo expuesto en el pronunciamiento de las pretensiones con relación a que el cobro de los 

intereses corrientes no tiene asidero, pues como se dijo el dinero que solicitan se restituya corresponde 

al valor cobrado a título de clausula penal. Adicionalmente, no es procedente que se cobren intereses 

desde el 01 de julio de 2020, pues a esta fecha los promitentes compradores ni siquiera habían sido 
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vinculados con esa calidad para adquirir el apartamento número 206 del “Edificio VILLANOVA” y 

mucho menos habían pagado cuota alguna como parte del precio del inmueble, lo cual es a todas 

luces injusto y desproporcionado. 

 

IV. LOS HECHOS EN LOS CUALES FUNDAMENTO LA DEFENSA  

 

PRIMERO: No hay controversia en cuanto a la celebración del contrato de promesa de compraventa 

el día 18 de marzo de 2021 sobre el apartamento número 206 del “Edificio VILLANOVA” ubicado 

en la calle 8 número 1-87 del Municipio de Villamaría – Departamento de Caldas. 

 

SEGUNDO: En los términos del contrato de promesa las partes (promitentes vendedores y 

promitentes compradores) en conjunto establecieron que la negociación mencionada en el hecho 

primero se haría de la siguiente manera: 

 

a) El día 07 de septiembre de 2020 los promitentes compradores pagarían la suma de un millón 

de pesos ($1.000.000) moneda corriente, lo cual se cumplió. 

 

b) El día 30 de octubre de 2020 los promitentes compradores pagarían la suma de nueve 

millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente, lo cual se hizo el día 06 de noviembre de 

2020 sin objeción de los promitentes vendedores. 

 

c) Posteriormente, el día 28 de junio de 2021 los promitentes compradores harían un pago por 

valor de veintisiete millones doscientos cincuenta y cinco mil setecientos ochenta pesos 

($27.255.780) moneda corriente, la cual sería cancelada con el valor del subsidio de vivienda 

familiar otorgado por CONFA. No obstante, los promitentes compradores se habían 

comprometido a asumir el valor del subsidio independientemente si eran beneficiarios o no 

del mismo con el objeto de completar el 100% del valor de la cuota inicial.  

 

Este pago como ha quedado descrito en esta contestación y tal y como ha sido aceptado por 

los demandantes a través de su apoderado judicial en el escrito de demanda no fue realizado, 

con lo cual se generó un incumplimiento en las obligaciones de pago a cargo de los 

promitentes compradores, cuya consecuencia era la resolución del contrato y el cobro de la 

cláusula penal pactada.  

 

d) Para la misma fecha, esto es, el 28 de junio de 2021 los promitentes compradores pagarían la 

suma de ochenta y dos millones setecientos cuarenta y cuatro mil doscientos veinte pesos 

($82.744.200) moneda corriente, la cual sería cancelada con el valor de un crédito hipotecario 

que sería otorgado por una entidad financiera, para poder efectuar este pago, los promitentes 

compradores también se habían obligado a tramitar con antelación a la fecha allí indicada el 

mencionado crédito para realizar el pago y  suscribir la escritura pública de venta que 

solemnizará la promesa de compraventa. 

 

e) Las partes acordaron que el otorgamiento de la escritura pública de compraventa se realizaría 

el día 28 de junio de 2021 en la Notaría Segunda de Manizales a las dos de la tarde; y, en el 

evento de que no se efectuara dicho acto en esa fecha, habían estipulado como fecha 

supletoria el día 28 de julio de 2021 a la misma hora y en la misma notaria.  

 

Como quedó suficientemente descrito en esta contestación, para la primera fecha ante el 

incumplimiento en las gestiones necesarias para realizar los pagos pactados el día 28 de junio 

de 2021 los promitentes compradores no comparecieron a la firma de la escritura, motivo por 
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el cual los promitentes vendedores tampoco arribaron al sitio acordado pues no podían 

otorgar una escritura publica de venta de inmueble sin el pago del precio pactado. Ahora bien, 

para la fecha final del 28 de julio de 2021 los promitentes vendedores si hicieron presencia 

en la Notaría Segunda de Manizales, en cumplimiento de las obligaciones acordadas, fecha 

en la cual nuevamente hubo un incumplimiento de parte de los promitentes compradores.  

 

f) Las partes de común acuerdo pactaron los eventos en los cuáles sería posible resolver el 

contrato de promesa de compraventa y así mismo, estipularon el valor de una cláusula penal 

que debería ser asumida en el caso de que alguno de los contratantes incumpliera con sus 

obligaciones contractuales.  

 

Como resultado de los incumplimientos en el pago, los promitentes compradores resolvieron 

el contrato, solicitaron la desvinculación de estos ante la fiduciaria y cobraron la cláusula 

penal, la cual si bien se había pactado inicialmente por la suma de doce millones de pesos 

($12.000.000) de pesos solo se hizo efectiva por valor de diez millones de pesos 

($10.000.000) moneda corriente, que correspondía al valor pagado por los promitentes 

compradores como parte del precio acordado, sin iniciarse hasta la fecha ninguna acción de 

cobro por el valor restante al cual tienen derecho.  

 

TERCERO: Con relación al literal f) anterior es importante aclarar que la cláusula penal que se había 

pactado por las partes tenía el objetivo de estimar anticipadamente el valor de los perjuicios que estas 

pudieran llegar a sufrir como consecuencia de un incumplimiento contractual de su contraparte, lo 

que facultaba a la parte cumplida a tener asegurada una suma de dinero con la cual afrontar los 

mismos. 

 

Bajo ese contexto debe indicarse a la H. Juez que en el presente caso como consecuencia del 

incumplimiento por parte de los promitentes vendedores y la posterior resolución del contrato, mis 

representados tuvieron que incurrir en unos costos administrativos con el objeto de desvincular a los 

señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón del encargo fiduciario con Alianza 

Fiduciaria y de volver a poner en venta el inmueble, sobre este punto de acuerdo con el certificado 

del contador de Grupo Inti S.A.S. que se aporta (Prueba No. 11) y que relaciona las circunstancias 

que rodearon la resolución referida, se pone de presente que los costos asumidos por los promitentes 

vendedores, tales como intereses que se tuvieron que pagar a la entidad financiera con la cual se 

contrajo el crédito constructor hasta tanto no se vendiera el inmueble, entre otros, los cuales 

ascendieron a la suma de once millones novecientos ochenta y cinco mil doscientos diez pesos 

($11.985.210) moneda corriente, discriminados así1:  

 

 
 

 
1 Véase la prueba No. 11 
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Nótese pues como esta suma es muy cercana al valor dispuesto como clausula penal por las partes en 

el contrato de promesa de compraventa, que correspondía al 10% del valor del inmueble, esto era el 

equivalente a doce millones de pesos ($12.000.000) moneda corriente, de los cuales se reitera solo se 

cobraron y retuvieron diez millones de pesos ($10.000.000), de lo cual es válido argüir que no era 

una suma desproporcionada ni mucho menos abusiva.  

 

Sin embargo se aclara, en el presente caso el valor cobrado por los promitentes vendedores a los 

promitentes vendedores corresponde a una cláusula penal acordada convencionalmente y no se trata 

de una indemnización de perjuicios.  

 

TERCERO: Posterior a las fechas indicadas en el hecho anterior los promitentes compradores por 

intermedio de su apoderado judicial requirieron a los promitentes vendedores para que estos hicieran 

la devolución de los saldos cobrados y retenidos por concepto de cláusula penal, a lo cual no se 

accedió toda vez que en debida forma se había suscrito el contrato de promesa y se habían acordado 

las consecuencias de los incumplimientos contractuales. 

 

CUARTO: De acuerdo con lo anterior, es claro que durante la vigencia del contrato de promesa de 

compraventa, los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón incumplieron con el 

pago de los ciento diez millones de pesos ($110.000.000) moneda corriente a que se habían 

comprometió a pagar por concepto del precio del inmueble. También es notorio su incumplimiento 

frente a la no obtención del subsidio de vivienda familiar y el crédito hipotecario pactado en el 

contrato de promesa de compraventa. 

 

QUINTO: Con relación al pago pendiente por valor de ciento diez millones de pesos ($110.000.000) 

moneda corriente, debe tenerse presente que su pago no podía entenderse supeditado en modo alguno 

al otorgamiento de los subsidios y/o créditos hipotecarios mencionados, pues más allá de una forma 

de pago los promitentes compradores se habían obligado a realizar el pago del precio acordado por el 

bien inmueble, de modo que desde el mismo momento en que los promitentes compradores 

conocieron su situación frente a la imposibilidad de pago en la forma pactada y guardaron silencio 

frente a la forma supletoria en la que harían los pagos adeudados sin acordar con sus promitentes 

vendedores unas nuevas fechas para realizar los pagos y otorgar la escritura pública, quedaron a 

merced de su propio incumplimiento toda vez que, se reitera, sin haber obtenido el subsidio de 

vivienda familiar ni el crédito hipotecario para el 28 de junio de 2021 por lo que ellos mismos 

manifiestan era imposible cumplir o allanarse a cumplir con las obligaciones inicialmente pactadas.  

 

SEXTO: Si bien quiere hacerse ver con la demanda que hubo un mutuo disenso tácito e incluso la 

configuración de unas cláusulas abusivas en el contrato de promesa de compraventa por parte de los 

promitentes vendedores, lo cierto es que y por el contrario, lo que queda demostrado de hecho con 

las mismas manifestaciones realizadas por la parte demandante a través de su apoderado, es que  

existió un claro incumplimiento de su parte frente a las obligaciones de pago pactadas lo cual hacia 

inviable el perfeccionamiento del contrato a través de Escritura Pública. 

 

V.  FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO 

 

a) PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA 

 

El contrato de promesa es un acto jurídico que, aunque autónomo, es de carácter preparatorio de otro 

futuro; por lo tanto, su existencia es, por esencia, limitada en el tiempo; restricción que se infiere de 

lo dispuesto en el artículo 89 de la Ley 153 de 1887, en cuyo enunciado general, en principio, se le 
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priva de eficacia, salvo que se ajuste a todas y cada una de las exigencias que allí mismo se ordenan 

y describen. 

 

Así las cosas, como el objeto de la litis que nos convoca se deriva de la celebración de un contrato de 

promesa de compraventa de bien inmueble, es preciso analizar si el convenio suscrito (Prueba No. 

4), reúne para su perfeccionamiento los requisitos previstos en el artículo 1611 del Código Civil, 

modificado por el artículo 89 de la ley 153 de 1887, que reza: 

 

“Artículo 1611. La promesa de celebrar un contrato no produce obligación alguna, salvo 

que concurran las circunstancias siguientes: 

 

1a.) Que la promesa conste por escrito. 

 

2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes 

declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el artículo 1511 

<sic 1502> del Código Civil. 

 

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condición que fije la época en que ha de 

celebrarse el contrato. 

 

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la 

tradición de la cosa o las formalidades legales. 

 

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicarán a la materia sobre que se ha 

contratado”. 

 

Revisado y analizado el contenido del contrato suscrito, el mismo es a todas luces legal y válido, pues 

cumple con los presupuestos citados así: 

 

• Las partes lo suscribieron por escrito, 

 

• El contrato no es de aquellos que la ley declara como ineficaz, pues las partes contratantes 

son capaces jurídicamente para contraer obligaciones, el consentimiento no adolece de vicio 

alguno, recae sobe objeto y causa lícita. 

 

• En el documentó se fijó el plazo o condición y época en que se debía celebrar el contrato 

respectivo, pues claramente se señaló la forma de pago del predio y el saldo, la fecha en que 

debía hacerse dicho pago, y además se señaló de forma clara el día, hora y lugar en que debía 

celebrarse la respectiva escritura pública. 

 

• Se determinó e identificó debidamente el objeto o cosa prometida en venta (inmueble cosa 

futura que nacería a la vida jurídica producto del proyecto urbanístico que se desarrollaba en 

el predio de mayor extensión identificado con el folio de matrícula inmobiliaria número 100-

39608), pues se señaló debidamente la ubicación y las características propias del inmueble 

objeto del negocio jurídico, de tal forma que para perfeccionarlo sólo faltaba la tradición o 

formalidades legales, a saber, la suscripción de la respectiva escritura pública. 

 

Al respecto, por tratarse de un contrato de promesa, las obligaciones adquiridas por las partes son las 

contempladas en el mismo contrato, y que, en síntesis, por tratarse de una promesa de compraventa, 
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consisten en que cada parte se obliga para con la otra a pagar el precio acordado,  a entregar a la otra 

el cuerpo cierto prometido y consecuencialmente a suscribir, en el lugar y plazo indicado la respectiva 

escritura pública. Adicionalmente, en ejercicio de la libertad contractual y autonomía de la voluntad, 

las partes acordaron los efectos y consecuencias ante el incumplimiento de las obligaciones 

contractuales.  

 

Valga aclarar que se trata de un contrato válidamente celebrado, con el lleno de los elementos legales 

y cuyo contenido es ley para las partes, téngase en cuenta que sobre el particular el artículo 1602 del 

Código Civil establece que “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y 

no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”. 

 

b) INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR PARTE DEL PROMITENTE 

COMPRADOR.  

 

Como consecuencia de lo acordado en la promesa de compraventa las partes se obligaron a:  

 

• Grupo Inti S.A.S. y Leilcel López López se obligaron a vender a los señores Ancizar Dávila 

Ramírez y Harryson Dávila Calderón el bien inmueble debidamente determinado e 

identificado en dicho documento, consistente en el apartamento número 206 del “Edificio 

VILLANOVA” ubicado en la calle 8 número 1-87 del Municipio de Villamaría – 

Departamento de Caldas por un valor de ciento veinte millones de pesos ($120.000.000) 

moneda corriente.  

 

• Los señores Ancizar Dávila Ramírez y Harryson Dávila Calderón a su vez, se obligaron a 

“comprar” a los señalados vendedores, la cosa ya descrita, por el precio indicado, y se 

obligaron cancelar dicha suma de la siguiente forma: 

 

a) La suma de un millón de pesos ($1.000.000) moneda corriente, el día 07 de 

septiembre de 2020 recibidos a entera satisfacción de los promitentes vendedores.  

b) La suma de nueve millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente que debían ser 

pagado el día 30 de octubre de 2020 pero que se hizo efectiva el día 06 de noviembre 

de 2020 sin objeción de los promitentes vendedores. 

c) La suma de veintisiete millones doscientos cincuenta y cinco mil setecientos ochenta 

pesos ($27.255.780) moneda corriente que sería cancelada el día 28 de junio de 2021 

con el valor del subsidio de vivienda familiar otorgado por CONFA.  

d) Para la misma fecha, esto es, el 28 de junio de 2021 los promitentes compradores 

pagarían la suma de ochenta y dos millones setecientos cuarenta y cuatro mil 

doscientos veinte pesos ($82.744.200) moneda corriente, la cual sería cancelada con 

el valor de un crédito hipotecario que sería otorgado por una entidad financiera. 

 

• Las partes se comprometieron a suscribir la respectiva escritura pública que perfeccionara el 

contrato de compraventa, el día 28 de junio de 2021 en la Notaría Segunda de Manizales a 

las dos de la tarde; y, en el evento de que no se efectuara dicho acto en esa fecha, se estipuló 

como fecha supletoria el día 28 de julio de 2021 a la misma hora y en la misma notaria. 

 

En el presente caso, los demandados ante el incumplimiento de los demandantes procedieron a 

resolver el contrato y cobrar la cláusula penal pactada de conformidad con lo estipulado en las 

cláusulas cuarta, quinta y décima segunda de la promesa. Valga aclarar, que los promitentes 

compradores, a sabiendas de su incumplimiento y de las consecuencias del mismo, informadas 

mediante la notificación del “Desistimiento unilateral Apartamento 206 Proyecto de vivienda 
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Villanova”, no demostraron haber cumplido o intentado cumplir con sus obligaciones contractuales: 

no aportaron prueba del pago del saldo pendiente o de la constancia de trámite del crédito hipotecario 

y de ser beneficiarios del subsidio de vivienda familiar, así como tampoco suministraron la 

certificación notarial de haber cumplido con su obligación de presentarse en el lugar, en la fecha y 

hora acordada a otorgar la respectiva escritura pública. 

 

c) VALIDEZ DE LA RESOLUCIÓN DEL CONTRATO 

 

La Honorable Corte Suprema de Justicia ha sostenido que, para la viabilidad y procedencia de la 

resolución del contrato se requiere de las siguientes condiciones esenciales:  

 

1. Existencia de un contrato bilateral válido.  

2. Incumplimiento de uno de los contratantes, total o parcial, de las obligaciones que para él 

generó el pacto.  

3. Que el otro contratante, por su parte, haya cumplido los deberes que le impone la convención, 

o cuando menos que se haya allanado a cumplirlos en la forma y tiempo estipulados.  

 

Con relación al primer requisito se tiene que el contrato allegado es válido y legal, por cuanto 

corresponde a un negocio jurídico de carácter bilateral, oneroso, elevado a documento escrito, cuyas 

clausulas determinan claramente las obligaciones de las partes contratantes.  Por ende, se considera 

cumplido el primero de los requisitos axiológicos o condiciones para que prospere la acción 

resolutoria del contrato, consistente en la existencia de un contrato legal y válido. 

 

En cuanto al segundo de los requisitos, es decir, el incumplimiento del contrato por parte de uno de 

los contratantes, de las pruebas aportadas y los argumentos esbozados se puede determinar que 

efectivamente existió incumplimiento por parte de los “promitentes compradores”, frente a las 

obligaciones legales y contractuales adquiridas en virtud del negocio jurídico que dieron lugar a la 

resolución del contrato. 

 

Frente al tercero de los requisitos, las pruebas muestran que el promitente vendedor cumplió con sus 

obligaciones contractuales, en especial con la asistencia a la notaría en la fecha y hora para el 

otorgamiento de la escritura pública que perfeccionaría la promesa de compraventa, acreditando su 

comparecencia a la notaría respectiva, quienes por medio de un acta de comparecencia certificaron 

que los promitentes compradores no se presentaron a la firma pactada 

 

En consecuencia, se encuentran demostrados todos los elementos esenciales para la prosperidad de la 

resolución del contrato de promesa de compraventa celebrado el 18 de marzo de 2021, con el 

correspondiente pago de la cláusula penal a título de estimación anticipada de perjuicios, por cuando 

ha quedado debidamente soportado que los promitentes compradores – hoy demandantes 

incumplieron con sus obligaciones adquiridas en el contrato de promesa que aquí se demanda. 

 

En relación con cada uno de los anteriores requisitos, la Alta Corte ha precisado lo siguiente: 

 

“En lo que atañe con el primero de los elementos enunciados, se tiene que, en la clasificación 

de los contratos unilaterales y bilaterales, la acción de resolución, como norma general, se 

da en la especie de los últimos, pues así se desprende de la forma como quedó concebido en 

el artículo 1546 del C. C., cuando se inicia con la locución en los contratos bilaterales.  

 

En torno al segundo elemento de la resolución, se observa que es necesario que el contratante 

demandado haya incumplido con sus obligaciones, pues la pretensión de resolución, por el 
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aspecto pasivo, debe dirigirse contra quien desconoce o se aparta del cumplimiento de las 

obligaciones que corren de su cargo. Y este incumplimiento puede ser total o parcial. No 

ofrece duda de que cuando el incumplimiento de uno de los contratantes en sus obligaciones 

es total, existe pleno derecho para el otro contratante de solicitar el cumplimiento o la 

resolución del negocio jurídico bilateral. En igual forma, cuando el incumplimiento de uno 

de los contratantes en sus obligaciones es parcial, goza el otro contratante cumplido de la 

opción de pedir lo uno o lo otro, pues la ley no distingue, y es de suponer que si una parte no 

cumple con la totalidad de las obligaciones contraídas, queda expuesta de acuerdo con la 

ley, a la acción alternativa consagrada en el artículo 1546 del C. C.  

 

Con relación al último de los presupuestos de la acción resolutoria, se tiene que, por 

imperativo legal, dicha acción se encuentra en cabeza del contratante cumplido. Es pues, en 

principio, condición para el buen suceso de la pretensión resolutoria, que quien la pida sea 

el contratante que ha cumplido con sus obligaciones, porque de este cumplimiento y del 

incumplimiento del otro contratante, surge en derecho la legitimación para solicitar el 

aniquilamiento de la convención.  

 

Más en lo tocante con éste último presupuesto, la acción resolutoria no sólo encuentra la vía 

expedita cuando el contratante que la promueve cumple con sus obligaciones, sino también 

cuando se allana a cumplirlas en la forma y tiempo debidos, o sea, cuando mediante algunos 

actos exterioriza inequívocamente su voluntad de ejecutar todas aquellas obligaciones que 

contrajo con motivo del negocio jurídico. Así, por ejemplo, si se trata de una promesa de 

contrato de venta de un bien raíz y el promitente vendedor, llegado el vencimiento del plazo 

para el otorgamiento de la escritura pública, se presenta en la notaría convenida para la 

solemnización del contrato prometido, junto con los documentos necesarios para extender 

dicho acto, y además expresa su intención de cumplir, estos son hechos indicativos de querer 

allanarse a ejecutar las obligaciones que le incumben, en la forma y tiempo debidos. Como 

también se pone de presente el incumplimiento del otro contratante si no concurre en el plazo 

señalado para cumplir con las obligaciones que corren de su cargo.” (Casación de 7 de 

octubre de 1976 y 10 de marzo de 1977). 

 

Teniendo en cuenta lo anterior, y estando plenamente habilitados los promitentes vendedores para 

resolver el contrato de promesa de acuerdo con lo pactado en la cláusula décimo segunda de la misma, 

procedieron a realizarlo ante el incumplimiento de los promitentes compradores, cobrándose en 

consecuencia el valor pactado como cláusula penal.  

 

d) NO SE CONFIGURÓ UN MUTUO DISENSO TÁCITO DEL CONTRATO DE 

PROMESA DE COMPRAVENTA 

 

Sobre este aspecto es importante aclarar que, para que el mismo sea procedente se requiere acreditar 

el cumplimiento de las siguientes condiciones esenciales: 

 

1. Existencia de un contrato bilateral válido. 

 

2. Incumplimiento del demandado, total o parcial, de las obligaciones que para él generó el 

pacto. 

 

3. Que el demandante, por su parte, también haya incumplido los deberes que le impone la 

convención,  
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La jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia ha señalado que el mutuo disenso o 

distracto contractual, emerge de lo previsto en los artículos 1602 y 1625 del Código Civil, y corresponde 

a: 

 

“[L]a prerrogativa de que son titulares las partes en un contrato para convenir en prescindir 

del mismo y dejarlo sin efectos, resultado éste que puede tener origen en una declaración de 

voluntad directa y concordante en tal sentido -caso en el cual se dice que el mutuo disenso 

es expreso-, o en la conducta desplegada por los contratantes en orden a desistir del negocio 

celebrado y además concluyente en demostrar ese inequívoco designio común de anonadar 

su fuerza obligatoria, evento en el que el mutuo disenso es tácito. Se trata, pues, de una figura 

singular cuyos perfiles institucionales, muy precisos por cierto dentro de la variada gama de 

circunstancias que pueden dar lugar a la extinción sobreviniente de relaciones jurídicas de 

fuente contractual dotadas de plena validez, no permiten mezclarla en ninguna forma con la 

resolución del artículo 1546 del Código Civil, toda vez que en tanto ésta última se produce 

por razón del cumplimiento de una condición a la cual el ordenamiento positivo le atribuye 

ese alcance, vale decir por una causa legal, en la hipótesis del mutuo disenso, por definición, 

esa causa radica exclusivamente en la voluntad coincidente de las partes interesadas (…)”2.  

 

De acuerdo con lo anterior, el mutuo disenso puede ser expreso o tácito, siendo este último el que 

interesa en este asunto, y sobre el cual, la Corte ha expresado que: 

 

“[S]e da ante la recíproca y simultánea inejecución o incumplimiento de las partes con sus 

obligaciones contractuales, pues la conducta reiterada de los contratantes de alejarse del 

cumplimiento oportuno de sus obligaciones, sólo puede considerarse y, por ende traducirse, 

como una manifestación clara de anonadar el vínculo contractual. En efecto, si los 

contratantes al celebrar la convención lo hacen inspirados en el cumplimiento mutuo de las 

obligaciones nacidas de ella, la posición tozuda y recíproca de las partes de incumplir con 

las obligaciones exterioriza un mutuo disenso de aniquilamiento de la relación contractual. 

Esto es así, porque no es propósito de la ley mantener indefinidamente atados a los 

contratantes cuyo comportamiento, respecto de la ejecución de las obligaciones, sólo es 

indicativo de disentimiento mutuo del contrato (G.J. CLIX, 314). Por todo lo dicho, el mutuo 

disenso mantiene toda vigencia como mecanismo para disolver un contrato que se ha 

incumplido por ambas partes y ante la inocultable posición de no permanecer atadas al 

negocio; la intervención, pues, del Juez se impone para declarar lo que las partes en una u 

otra forma han reflejado: desatar el vínculo para volver las cosas al estado que existía al 

momento de su celebración”3.    

 

Así las cosas para que pueda declararse desistido el contrato por mutuo disenso tácito 

requiérese que del comportamiento de ambos contratantes, frente al cumplimiento de sus 

obligaciones, pueda naturalmente deducirse que su implícito y recíproco querer es el de no 

ejecutar el contrato, el de no llevarlo a cabo. No basta, pues, el recíproco incumplimiento, 

sino que es menester que los actos u omisiones en que consiste la inejecución sean expresivos, 

de manera tácita o expresa, de voluntad conjunta o separada que apunte a desistir del 

contrato…”4. 

 

 
2 Sentencia 023 de 7 de marzo de 2000, Exp. 5319. 

3 CSJ SC de 16 de julio de 1985.  

4 CSJ SC de 20 de septiembre de 1978, G.J., T. CLIII, pág. 91.  
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En ese orden de ideas el mutuo disenso tácito o implícito, termina siendo una verdadera y genuina 

convención resolutoria, que se perfecciona en virtud de las actuaciones inequívocas de los 

contratantes, encaminadas a poner fin al lazo contractual que los ligaba, de modo que no basta para 

tal propósito el mero incumplimiento contractual de las partes, sino que se exige la prueba 

contundente e inequívoca de que la voluntad de ellos, los interesados, es la de extinguir 

implícitamente el nexo negocial que los unía. 

  

Para el presente caso debe decirse que nunca existió un comportamiento por parte de los promitentes 

vendedores que pudiera generar explicita o implícitamente la manifestación voluntaria de no ejecutar 

el negocio jurídico, por el contrario, hay elementos de juicio para descartarla, como por ejemplo la 

ayuda que siempre se le prestó a los promitentes compradores para que pudieran cumplir con su 

obligación de pago bajo la figura de extensión de plazos para el pago que se evidencia  entre las fechas 

pactadas en la primera promesa y la segunda suscrita, la recomendación de bancos aliados con los 

cuales podría ser más fácil obtener el crédito siempre que se cumpliera con los requisitos establecidos 

por cada entidad, reuniones adelantadas para revisar formas para el cumplimiento,   prueba de la 

comparecencia de los promitentes vendedores a otorgar la escritura pública en la segunda fecha 

dispuesta para ello, de lo cual es claro que cumplió y estuvo siempre presta a cumplir con sus 

obligaciones contractuales.  

 

Por tanto, no se acreditan los supuestos esenciales para hablar de mutuo disenso tácito, donde el 

incumplimiento provino única y exclusivamente de los promitentes compradores  

 

e) PROCEDENCIA DEL COBRO DE LA CLÁUSULA PENAL Y EL MECANISMO DE 

RETENCIÓN DE LOS VALORES RECIBIDOS COMO FORMA DE PAGO. 

 

La cláusula penal, es definida por nuestro Código Civil como aquella en que una persona, para 

asegurar el cumplimiento de una obligación, se sujeta a una pena que consiste en dar o hacer algo en 

caso de no ejecutar o retardar la obligación principal. Bajo ese criterio se ha entendido que una de las 

funciones de la cláusula penal es la estimación anticipada de los perjuicios que puedan llegar a sufrir 

las partes como consecuencia del incumplimiento de las obligaciones convenidas. Con esta 

estimación anticipada el acreedor queda liberado de la carga de probar que la infracción de la 

obligación principal la ha ocasionado perjuicio y cual es la naturaleza de estos, pues mediando la 

cláusula penal, dichos perjuicios se presumen de pleno derecho, en forma tal que el deudor no es 

admitido a probar en contrario. También la cláusula penal le evita al acreedor la carga de probar el 

monto de los perjuicios, porque en virtud de ella este monto queda fijado de antemano. 

 

Las condiciones pactadas para que hubiere cláusula penal en el contrato que hoy se controvierte, eran 

obligaciones claras, expresas y exigibles que permitían a la parte cumplida exigir su pago, esto por 

cuanto: 

 

1. La obligación se encontraba debidamente determinada, especificada y patente (era expresa) 

en la promesa.  

2. Los elementos de la obligación aparecían en el contrato de promesa inequívocamente 

señalados (eran claros); tanto su objeto (valor del crédito) como sus sujetos (promitentes 

vendedores y promitentes compradores). 

3. La obligación era exigible, por cuanto se cumplió con la condición pactada para que hubiere 

lugar al pago de la cláusula penal.  

4. La obligación estaba a cargo de los promitentes compradores como deudores de la cláusula 

penal ante su incumplimiento contractual y por ser estos quienes habían suscrito de manera 

libre y voluntaria el contrato de promesa.  
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5. El contrato de promesa constituye plena prueba en contra de los promitentes compradores – 

deudores, no hay duda de su autenticidad y de que corría por cuenta de los promitentes 

compradores la obligación de su pago.  

6. Que en atención a lo pactado en la cláusula quinta de la promesa lo promitentes vendedores 

estaban facultados en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales a cargo de 

los promitentes compradores a “declarar resuelto el contrato, de pleno derecho, esto es, sin 

intervención judicial y hacer efectiva la pena aquí estipulada, la cual, en el caso de 

incumplimiento por parte del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) será deducido 

directamente por LOS PROMITENTES VENDEDORES de las sumas recibidas a cuenta del 

precio de este contrato.” 

 

Sobre los límites cuantitativos de la cláusula penal el artículo 1601 del código civil colombiano y 867 

del código de comercio establecen respectivamente que: 

 

“ARTICULO 1601. <CLAUSULA PENAL ENORME>. Cuando por el pacto principal, una 

de las partes se obligó a pagar una cantidad determinada, como equivalente a lo que por la 

otra parte debe prestarse, y la pena consiste asimismo en el pago de una cantidad 

determinada, podrá pedirse que se rebaje de la segunda todo lo que exceda al duplo de la 

primera, incluyéndose ésta en él. (…). 

 

“ARTÍCULO 867. <CLÁUSULA PENAL>. Cuando se estipule el pago de una prestación 

determinada para el caso de incumplimiento, o de mora, se entenderá que las partes no 

pueden retractarse. 

 

Cuando la prestación principal esté determinada o sea determinable en una suma cierta de 

dinero la pena no podrá ser superior al monto de aquella. 

 

Cuando la prestación principal no esté determinada ni sea determinable en una suma cierta 

de dinero, podrá el juez reducir equitativamente la pena, si la considera manifiestamente 

excesiva habida cuenta del interés que tenga el acreedor en que se cumpla la obligación. Lo 

mismo hará cuando la obligación principal se haya cumplido en parte.” 

 

Limites estos que como puede verse en este caso no fueron superados, ya que esta cláusula 

correspondía al 10% del valor total del bien inmueble negociado, de lo cual se puede colegir que las 

partes en ejercicio de su libertad y autonomía contractual podían pacta a título de pena una suma de 

dinero que se ajustará a sus capacidades, de lo cual es lógico inferir que no había en este punto 

cláusula abusiva alguna, más cuando lo pactado resultaba razonable y equitativo, y que podía ser 

cobrada por los promitentes vendedores al constituir una suma exigible, clara y expresa, libremente 

pactada. 

 

En consecuencia, el porcentaje pactado como clausula penal, esto es el 10% del valor del inmueble, 

que equivalía a la suma de doce millones de pesos (12.000.000) es una suma que resulta razonable, y 

que, además, corresponde a una costumbre en el sector de la construcción en donde es usual que se 

pacten penalidades hasta del 20% del valor de los inmuebles como forma válida de conminar al 

cumplimiento del contrato.  

 

f) LA PROMESA DE COMPRAVENTA NO ES UN CONTRATO DE ADHESIÓN 

 

De acuerdo con la doctrina un contrato de adhesión es aquel acuerdo de voluntades por medio del 

cual uno de los contratantes, denominado predisponente, impone al otro, llamado adherente, el 
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contenido del contrato sin ninguna posibilidad de discutirlo ni de modificarlo, contando únicamente 

con la facultad de decidir libremente si contrata o no bajo el clausulado ofrecido, dentro de un 

esquema de “lo toma o lo deja”5 

 

Por su parte, el estatuto del consumidor, Ley 1480 de 2011 en el artículo 5 numeral 4, establece que 

el contrato de adhesión es “Aquel en el que las cláusulas son dispuestas por el productor o proveedor, 

de manera que el consumidor no puede modificarlas, ni puede hacer otra cosa que aceptarlas o 

rechazarlas.” 

 

De lo anterior es claro que estos contratos se caracterizan en que su contenido es impuesto por la parte 

dominante sin que exista la posibilidad de que el mismo pueda ser discutido y/o modificado por las 

partes lo que favorece que se presente un desequilibro jurídico mediante la incorporación de cláusulas 

abusivas en su contenido, esto por cuanto se reduce la autonomía de la voluntad privada de uno de 

los contratantes.  

 

En el presente caso los demandantes por intermedio de su apoderado judicial han fundado que el 

contrato de promesa de compraventa es de adhesión sin explicar mayores detales del por qué de su 

afirmación, no obstante, muy seguramente su argumento va encaminado a establecer que el referido 

contrato habría sido redactado por los promitentes vendedores, y en que existen varios contratos del 

mismo tipo celebrados por ella con otros promitentes compradores en los que se pactan clausulas 

similares, para llegar a concluir, de manera equivocada por demás, que existen contratos tipos a los 

que los compradores se adhieren. Empero tales apreciaciones resultarían equivocadas e insuficientes 

para tratar de comprobar que en el  presente caso se estuvo bajo un contrato de adhesión.  

 

Por regla general la compraventa de un inmueble y en consecuencia el acto preparatorio a esta, es 

decir, la promesa de compraventa, son contratos de libre discusión en los que las partes debaten y 

estipulan libremente su contenido. Por otra parte, si bien la doctrina reconoce que los contratos de 

adhesión pueden presentarse no sólo en aquellas situaciones en que hay condiciones generales de 

contratación o estandarización contractual, sino también en una convención aislada entre dos sujetos 

(donde la oferta no tendrá las características ni de generalidad ni de permanencia, y probablemente 

tampoco de minuciosidad, caracteres comúnmente pedidos para la adhesión), en todo caso debe estar 

presente un rasgo que se tiene por decisivo para calificar la adhesión: el desequilibrio del poder 

negociador de los contratantes. 

 

Es preciso indicar que en el contrato de promesa de compraventa que nos convoca no hubo una 

imposición autoritaria por parte de los promitentes vendedores, y mucho menos fueron estos quienes 

de manera unilateral hayan impuesto cláusulas esenciales del contrato como las relativas a la cosa, el 

precio, la forma de pago, y al plazo o condición que fija la época de celebración del contrato 

prometido, en consecuencia no hay ningún contrato de adhesión en este caso, más cuando ha quedado 

claro que fueron varias las negociaciones que se sostuvieron para pactar la forma de pago y la fecha 

de firma de escritura. Además, tampoco se presentan circunstancias bajo las cuales pueda inferirse 

razonablemente que hubo un desequilibrio del poder negociador, lo que en esencia ha dicho la 

doctrina caracteriza al contrato por adhesión. 

 

 
5 Christian Larroumet, Teoría general del contrato, vol. i, reimpr. 2.ª ed., trad. de Jorge Guerrero, Temis, Bogotá, 1999, p. 

207: “el elemento característico del contrato de adhesión consiste en que las disposiciones contractuales no son susceptibles 
de discutirse entre las partes; ya que una de estas las comunica a la otra, quien solo puede dar su consentimiento en bloque 

o negarse a celebrar el contrato si tales disposiciones no le convienen”, citado en Revista de Derecho Privado, n.º 29, julio-

diciembre de 2015, pp . 141 a 182 
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g) INEXISTENCIA DE CLÁUSULAS ABUSIVAS EN EL CONTRATO DE PROMESA 

DE COMPRAVENTA 

 

El artículo 42 de la Ley 1480 de 2011 define las cláusulas abusivas como “aquellas que producen un 

desequilibrio injustificado en perjuicio del consumidor y las que, en las mismas condiciones, afectan 

el tiempo, modo o lugar en que el consumidor puede ejercer sus derechos”. 

 

Teniendo claro lo anterior, puede decirse que en el contrato objeto de litigio no hubo una trasgresión 

a los derechos de los promitentes compradores y mucho menos un aprovechamiento indebido de la 

posición contractual por parte de los promitentes vendedores, toda vez que las reglas que se 

establecieron en el contrato de promesa de compraventa fueron claras, con un precio fijo que daba 

certeza sobre las obligaciones del promitente comprador en la relación de consumo, pactadas de 

mutuo acuerdo, tan así que ante la imposibilidad de los compradores de pagar el precio convenido en 

la promesa inicial, se tomó la decisión de estructurar una nueva en beneficio de los intereses de los 

promitentes compradores.  

 

Así las cosas, no hubo una cláusula predispuesta, pues fue discutida por ambas partes, más aún cuando 

hubo varias negociaciones para establecer como seria la forma de pago acordada.  

 

Dichas clausulas tampoco generaron un desequilibrio contractual por cuanto las obligaciones 

contractuales eran bilaterales, es decir, hubo unas a cargo de los promitentes vendedores y otras a 

cargo de los promitentes compradores, de modo que ante el perfeccionamiento del contrato ambas 

partes adquirieron derechos y obligaciones que les eran reciprocas. Y mucho menos puede decirse 

que ocasionaron un desequilibrio injustificado pues para el caso que genera controversia, esto es el 

pago de la cláusula penal esta solo tendría lugar ante el incumplimiento de las obligaciones 

contractuales de suerte que fue el actuar de los hoy demandantes el que habilitó que los promitentes 

vendedores pudieran cobrar esa suma, sin que fuere injustificada por cuanto ambas partes la pactaron 

libremente y esa misma suma debía ser cancelada por los promitentes vendedores en caso de que 

fueran estos quienes incumplieran el contrato.  

 

En adición a lo anterior, la ley 1480 de 2011 a través de la lista negra como lo referencia el apoderado 

de los demandantes, consagrada en el artículo 43, enumera de manera taxativa las cláusulas que el 

legislador considera que, sin importar las circunstancias en que sean incorporadas al contenido del 

contrato de adhesión, implican un desequilibrio relevante e injustificado, y por ende les impone como 

sanción la ineficacia de pleno derecho, para proteger de manera eficaz los derechos de los 

consumidores como contratantes débiles que son, de las cuales valga decir ninguna se genera en el 

presente caso.  

 

A su turno las cláusulas supuestamente abusivas tampoco contrarían el principio de la buena fe, pues 

fueron redactadas de tal forma que aseguraran derechos y obligaciones para todas las partes 

contratantes, debiendo obrar las mismas bajo los principios reguladores de lealtad, confianza, 

honestidad y transparencia. Mucho menos limitaban o exoneraban la responsabilidad de solo una de 

las partes o implicaban renuncia a sus derechos, sea oportuno decir que puntualmente se estableció 

en el contrato que nos convoca que en el evento que los promitentes vendedores incumplieran sus 

obligaciones reintegrarían el dinero recibido, con lo que se desvirtúa que pueda considerarse que se 

establecían cláusulas bajo las cuales los promitentes vendedores no reintegrarían el precio recibido 

en caso de inejecución total o parcial del objeto del contrato,  por otro lado los intereses que 

propusieron las partes ante el retardo o la mora en el cumplimiento de las obligaciones 

corresponderían el interés bancario corriente vigente, de lo cual es evidente que no se dispuso el cobro 

de intereses no autorizados legalmente.  
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Tampoco se pactó como forma de resolución de los conflictos una cláusula compromisoria de suerte 

que por eso estamos en esta instancia judicial, menos aún se restringieron o eliminaron las facultades 

de los promitentes compradores para hacer efectivos sus derechos y garantías.  

 

En la Guía para el consumidor en el sector de vivienda elaborada por la Superintendencia de Industria 

y Comercio, la Universidad Sergio Arboleda y la Red Nacional de Protección al Consumidor, se dice 

frente a las cláusulas abusivas que estas son aquellas que ponen al consumidor, en este caso a los 

promitentes compradores, en una situación de inferioridad en el negocio, enunciando que a su juicio 

las más comunes son6:  

 

• Las que limitan la responsabilidad del vendedor. 

• Las que trasladan la responsabilidad al consumidor.  

• Las que implican renuncia de derechos del consumidor.  

• Las que niegan el reembolso de lo pagado. 

• Las que vinculan al consumidor a contratos aunque no se cumpla lo ofrecido por el vendedor.  

• Las que faculten la terminación unilateral del contrato por parte del vendedor.  

• Las que restringen o limitan la posibilidad del consumidor para hacer efectiva la garantía. 

 

Conforme el anterior listado, y al revisar el contrato suscrito entre demandantes y demandados 

podemos establecer lo siguiente:  

 

No se limita la responsabilidad de los promitentes vendedores pues en la cláusula quinta de la promesa 

de compraventa se pactó entre las partes una cláusula penal a favor de la parte cumplida y a cargo de 

la parte incumplida de las obligaciones contractuales, sin que se estableciera que solo se haría efectiva 

si los incumplidos eran los promitentes compradores, de suerte que si el incumplimiento hubiese sido 

de los promitentes vendedores estos hubieren tenido que pagar esta penalidad. Adicionalmente, en la 

cláusula decimo segunda las partes dispusieron que quien hubiere cumplido el contrato estaba 

facultada para resolver el contrato con la parte incumplida, sin que se limitará tal facultad resolutoria 

únicamente en favor de los promitentes vendedores.  

 

Tampoco se estipularon cláusulas que facultaran a los promitentes vendedores a terminar el contrato 

de promesa de forma unilateral, soporte de esto es que nada se dice de esta facultad en el contrato de 

promesa, además, como quedó descrito en la contestación al hecho trigésimo tercero los promitentes 

vendedores querían que el contrato pudiera realizarse, tan así que generaron alternativas con las cuales 

los promitentes compradores pudieran cumplir con sus obligaciones.  

 

De acuerdo con lo antes expuesto, no hubo traslado de responsabilidad, porque simple y llanamente 

cada parte se había comprometido a cumplir con sus obligaciones, siendo responsabilidad de cada 

una asegurar su cumplimiento, en este caso, los promitentes compradores pagar el precio acordado y 

los promitentes vendedores a entregar el bien inmueble previa recepción del precio. Ni mucho menos 

hubo una renuncia de derechos por parte de los promitentes compradores por cuanto estos 

conservaban todas sus facultades y derechos para hacer exigible el contrato de promesa en caso de un 

incumplimiento de parte de los promitentes vendedores, además, no consta en la promesa ninguna 

cláusula que disponga de manera expresa renuncia de ninguna índole.  

 

 
6 https://www.usergioarboleda.edu.co/wpcontent/uploads/2016/03/guia_para_el_consumidor.pdf 
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No se estipularon cláusulas que negaran el reembolso de lo pagado a los promitentes vendedores, 

pues esto sin asomo de duda hubiese sido contrario a la buena fe contractual. De hecho en el parágrafo 

primero de la cláusula quinta el contrato se establece la obligación para el promitente vendedor de 

devolver la totalidad de los dineros pagados, siempre que la terminación fuera por razones ajenas a 

la voluntad de los promitentes vendedores. Ahora bien, lo que si se dispuso en el contrato de promesa 

fue que en el evento de que los promitentes compradores incumplieran con sus obligaciones y se 

hiciera efectiva la clausula penal por parte de los promitentes vendedores, estos podían retener de las 

sumas pagadas como parte del precio del inmueble, la suma que correspondiera a lo acordado como 

clausula penal.   

 

Y mucho menos obra prueba de que se hubiera restringido o limitado la posibilidad de que los 

promitentes compradores hicieran efectiva la garantía, y aunque es claro que en este caso no hubo 

entrega del inmueble sobre el cual esta pudiera ejercerse, si podemos asimilar esta disposición al 

pacto de cláusulas compromisorias que les impidieran a los promitentes compradores acudir ante 

autoridad judicial o administrativa en el evento que se diera una controversia, prueba de ello es este 

litigio al que nos encontramos llamados.  

 

Vale decir como lo sostiene el autor Camilo Posada Torres que “No toda cláusula predispuesta es 

abusiva. Solamente serán abusivas las cláusulas que, siendo contrarias a la buena fe, entrañan un 

desequilibrio jurídico relevante entre las obligaciones contraídas y los derechos adquiridos por cada 

contratante.”7 Lo cual como quedo descrito en esta contestación no se acredita de modo que no es 

cierta la afirmación de la demanda de que las cláusulas cuarta y quinta de la promesa son abusivas.  

 

Por tanto, las situaciones acaecidas como consecuencia del incumplimiento del parte demandante 

encuentran su fundamento jurídico en el contrato de promesa de compraventa que es ley para las 

partes (clausulas cuarta, quinta y décimo segundo), así como en el artículo 1546 del Código Civil 

Colombiano a través del cual, la ley le otorga al contratante cumplido el derecho a resolver el contrato 

y el pago de la indemnización de perjuicios, que en el presente caso había sido tasada de manera 

anticipada mediante el acuerdo de la cláusula penal.  

 

h) LOS DEMANDANTES TIENEN LA CARGA DE LA PRUEBA PARA ACREDITAR 

LO QUE INVOCAN 

 

Tal y como ha quedado expuesto con lo dicho en este escrito los demandantes no han probado los 

argumentos con base en los cuales se predica que los contratos de promesa de compraventa son de 

adhesión, el por qué hubo supuestamente clausulas abusivas en las clausulas cuarta y quinta de la 

promesa de compraventa y mucho menos el por qué se cumplen los presupuestos del mutuo disenso 

tácito.  

 

Sobre el particular debe tenerse en cuenta que el artículo 167 del C.G.P. señala: 

 

“ARTÍCULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho 

de las normas que consagran el efecto jurídico que ellas persiguen. No obstante, según las 

particularidades del caso, el juez podrá, de oficio o a petición de parte, distribuir, la carga al 

decretar las pruebas, durante su práctica o en cualquier momento del proceso antes de fallar, 

exigiendo probar determinado hecho a la parte que se encuentre en una situación más favorable 

para aportar las evidencias o esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerará en 

mejor posición para probar en virtud de su cercanía con el material probatorio, por tener en su 

 
7 Revista de Derecho Privado, n.º 29, julio-diciembre de 2015, pp . 141 a 182 
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poder el objeto de prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido 

directamente en los hechos que dieron.” 

 

Mientras a su turno, la suscrita si aporta con este escrito las pruebas que soportan los argumentos que 

se han expuesto, razón por la cual deberá dársele el valor probatorio que a ellos corresponde.  

 

VI. EXCEPCIONES DE FONDO 

 

a) CONTRATO NO CUMPLIDO 

 

Tal y como quedó expuesto en el hecho quinto que fundamenta la defensa que se realiza,  para el día 

28 de junio de 2021 se debía cumplir por parte de los promitentes compradores el pago de la parte 

del precio adeudado, esto es la suma de ciento diez millones de pesos ($110.000.000) moneda 

corriente, los cuales el promitente comprador no pudo cancelar al no contar con los recursos 

suficientes para ello, configurándose así un incumplimiento a sus obligaciones contractuales, el cual 

en virtud del contrato de promesa suscrito facultaba a la parte cumplida, esto es los promitentes 

vendedores a resolver de pleno derecho el contrato y cobrar y retener la suma pactada como clausula 

penal.  

 

b) NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA 

 

Si los promitentes compradores en su momento no prestaron suficiente atención a las cláusulas que 

de mutuo acuerdo se estaban pactando en el contrato de promesa de compraventa, no debería ser 

razón suficiente para que tales estipulaciones (clausulas cuarta y quinta de la promesa) se dejen de 

aplicar o para que se aplique de manera restringida o incluso se consideren ineficaces, a menos que 

se compruebe que se haya presentado fuerza u otro vicio del consentimiento, pues es claro que el 

descuido de una parte, no puede ser utilizado para alegar por ella efectos jurídicos que no tienen 

sustento probatorio. Adicionalmente, la resolución del contrato y el cobro de la cláusula penal pactada 

tiene su origen única y exclusivamente en el incumplimiento por parte de los promitentes 

compradores a las obligaciones de pago establecidas contractualmente. 

 

c) BUENA FE DE LOS DEMANDADOS 

 

En lo atinente a la Buena Fe la Corte Suprema de Justicia al referirse a este principio general recuerda 

que “actuar de buena fe supone ser coherente en todos los momentos del negocio y respetar la 

confianza puesta por los demás en la conducta de uno. Por ello, al momento de evaluar si una 

conducta es o no es de buena fe, debe estudiarse dentro de su contexto, de manera sistemática, 

confrontándola con todas las actividades desplegadas a lo largo de las distintas fases del contrato, 

y no se puede analizar de manera aislada”8 

 

De acuerdo con el enunciado transcrito, puede decirse que los demandados siempre estuvieron prestos 

a ayudar a los promitentes compradores, generando alternativas que les permitieran cumplir con el 

negocio jurídico pactado, actuando con base en los principios de lealtad, honestidad, diligencia y 

responsabilidad, como puede colegirse de lo informado en la contestación del hecho trigésimo tercero 

de este escrito y en las demás actuaciones de los demandados.  

 

d) MALA FE DE LOS DEMANDANTES 

 

 
8 S. de J. Sala de Casación Civil Sentencia del 2 de agosto de 2001, M.P. Carlos Ignacio Jaramillo. 



Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)  

Leicel López López (C.C. 75.095.639) 

Contestación Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual 

Página No. 34 

 

 34 

Son suficientes motivos para concluir la mala fe de los demandantes: 

 

1. Pretenden que se reconozcan unas cláusulas como abusivas bajo argumentos superficiales y 

sin mayor sustento jurídico y probatorio, amañando lo escrito en el contrato de promesa de 

compraventa a su conveniencia, dejando de lado que todo lo pactado fue bilateral, y que, 

traía consecuencias jurídicas frente al incumplimiento del contrato, indistintamente de la 

para de quien proviniera el mismo.  

2. Quieren hacer ver que hubo un muto disenso tácito respecto del contrato de promesa de 

compraventa cuando los promitentes vendedores cumplieron o se allanaron a cumplir cada 

una de las obligaciones pactadas a su cargo, y el incumplimiento al contrato vino única y 

exclusivamente de parte de los promitentes compradores.  

3. Pretenden el cobro de unos intereses desde una fecha anterior a la suscripción del contrato 

de promesa de compraventa.  

 

e) FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR E INEXISTENCIA DEL DERECHO AL 

REINTEGRO DE LOS DINEROS COBRADOS POR LOS PROMITENTES 

VENDEDORES A TÍTULO DE CLAUSULA PENAL POR CARECER DE 

FUNDAMENTO LEGAL 

 

La parte demandante no tiene fundamentos legales ni probatorios para demandar y solicitar el 

reintegro de las sumas cobradas por los demandados como clausula penal, por cuanto dicho cobro es 

absolutamente legal por cuanto provino de  causas exclusivamente imputables a los promitentes 

compradores y, por tanto, los promitentes vendedores amparados en clausulas validas procedieron a 

realizar lo pactado en el contrato de promesa de compraventa, relacionado con la resolución del 

contrato y el cobro de la clausula penal, como ya ha quedado suficientemente descrito en este 

documento.  

 

f) GENÉRICA Y OFICIOSA 

 

En aplicación de lo dispuesto en el artículo 282 del código general del proceso, solicito a la H. Juez 

para que en caso de hallar probados hechos que constituyan una excepción la reconozca de manera 

oficiosa en la sentencia.  

 

VII. PETICIONES 

 

Conforme a los argumentos esbozados en esta contestación se solicita a la H. Juez que valore en 

debida forma los incumplimientos de la parte demandante y en consecuencia no acceda a las 

pretensiones principales y subsidiarias de la demanda.  

 

Y que, como consecuencia de lo anterior, se condene al pago de las costas del proceso a la parte 

demandante por resultar vencida en el presente proceso judicial.  

 

VIII. PRUEBAS 

 

• DOCUMENTALES 

 

A. Formato de vinculación a Alianza Fiduciaria del señor Ancizar Dávila Ramírez (Prueba No. 

1). 

 



Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)  

Leicel López López (C.C. 75.095.639) 

Contestación Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual 

Página No. 35 

 

 35 

B. Archivo que contiene el cálculo matemático respecto de los ingresos brutos y netos 

presuntamente endilgados al señor Ancizar Dávila Ramírez (Prueba No. 2). 

 

C. Formato de vinculación a Alianza Fiduciaria del señor Harryson Dávila Calderón (Prueba 

No. 3). 

 

D. Promesa de compraventa suscrita el 18 de marzo de 2021 (Prueba No. 4). 

 

E. Constancia de recepción de la tarjeta de Alianza Fiduciaria con referencia 10047015580-2, 

número que pertenece al encargo fiduciario asignado a los promitentes compradores (Prueba 

No. 5). 

 

F. Carta de instrucciones firmada por los promitentes compradores con Alianza Fiduciaria 

(Prueba No. 6). 

 

G. Promesa de compraventa suscrita el 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7). 

 

H. Acta de comparecencia expedida por la Notaria Segunda del Círculo de Manizales (Prueba 

No. 8). 

 

I. Certificado del 08 de febrero de 2022 donde consta la fecha en que la fiduciaria fue notificada 

de la solicitud de desvinculación de los promitentes compradores del proyecto. (Prueba No. 

9). 

 

J. Estados de situación financiera al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019 (Prueba 

No. 10). 

 

K. Certificado expedido por el contador de Grupo Inti S.A.S. donde constan los costos que 

debieron asumir los promitentes vendedores como consecuencia del incumplimiento 

contractual de los promitentes compradores. (Prueba No. 11) 

 

• INTERROGATORIO DE PARTE A LOS DEMANDANTES 

 

Que oralmente formularé a los demandantes dentro de audiencia y que versará sobre los hechos del 

libelo genitor, sobre lo expresado en la respuesta a los mismos, sobre todos los hechos fundamento 

de las excepciones formuladas, sobre la prueba documental que obra en el expediente y en fin, sobre 

todo lo demás a lugar relacionado con el proceso y que al asunto interesa. 

 

• TESTIMONIALES 

 

Que con observancia en lo dispuesto en las normas procedimentales para la recepción de testigos, se 

decreten los testimonios de las siguientes personas, todos mayores de edad, con domicilio, vecindad 

y residencia en la ciudad de Manizales localizables para efectos de su citación en las instalaciones de 

Grupo Inti S.A.S.: 

 

PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO, Gerente administrativa y financiera del 

GRUPO INTI S.A.S, mayor de edad, identificada con número de cédula 36.751.301 de Pasto. 

Quien puede ser ubicada en la carrera 21 No. 63-17 del barrio La Rambla de la ciudad de 

Manizales, celular:3004681393, correo electrónico 
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gerenteadministrativo@grupointisas.com.co ,y quien hablará sobre las relaciones 

contractuales y negociaciones comerciales que se sostuvieron con los demandantes.  

 

NATALIA OCAMPO VARGAS, asesora de la empresa GRUPO INTI S.A.S mayor de edad, 

identificada con número de cédula de ciudadanía número 1.053.788.795 Quien puede ser 

ubicada en las oficinas de Grupo Inti o en su residencia ubicada en la Calle 38 número 34-21 

barrio Villacarmenza de la ciudad de Manizales, celular: 3128236372, correo electrónico 

vargasocamponatalia@gmail.com, , y quien hablará sobre la asesoría que le realizó a los 

demandantes al momento de vincularse como promitentes compradores del inmueble.  

 

Manifestación Especial: Los demandantes por intermedio de su apoderado judicial en el escrito de 

subsanación de la demanda solicitan que sea Grupo Inti S.A.S quien suministre las direcciones de 

correo electrónico de las testigos Paola Andrea Bastidas del Castillo y Natalia Ocampo Vargas, por 

lo cual se procede a informar al Despacho que sus datos de contacto son los que quedaron 

relacionados en el punto anterior.  

 

IX. TACHA DE TESTIMONIO SOLICITADO POR EL APODERADO JUDICIAL DE 

LOS DEMANDANTES 

 

De acuerdo con la demanda incoada, el apoderado de los demandantes solicitó que la señora LUZ 

MIRIAM CALDERÓN LOAIZA, mayor de edad, identificada con cédula No. 30319083 cónyuge 

del señor ANCIZAR DÁVILA RAMÍREZ y madre del señor HARRYSON DÁVILA CALDERÓN 

rindiera testimonio. Frente a esta solicitud y conforme a lo expuesto en el artículo 211 del C.G.P. la 

testigo no es imparcial toda vez que por su parentesco, dependencia, sentimientos e intereses en 

relación con los demandantes tal y como fue reseñado en la demanda se encuentra en circunstancias 

que afectan su credibilidad y/o imparcialidad, motivo por el cual se tacha a la testigo.  

 

X. ANEXOS 

 

A. Poder especial a mí conferido para la interposición de la presente contestación de la demanda 

y constancia de remisión por medio de mensaje de datos como lo ordena el artículo 5 del 

Decreto 806 de 2020. (Anexo No. 1) 

 

B. Certificado de existencia y representación legal de la sociedad Grupo Inti S.A.S. (Anexo No. 

2) 

 

C. Los documentos relacionados en el acápite de pruebas documentales. 

 

D. Constancia del envío por medio de correo electrónico de la contestación de la demanda y sus 

anexos al apoderado judicial de los demandantes en cumplimiento de lo ordenado en el 

Decreto 806 de 2020. 

 

XI. NOTIFICACIONES 

 

Las notificaciones se pueden efectuar de la siguiente manera: 

 

A. Como apoderada judicial de los demandados Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4) y Leicel 

López López (C.C. 75.095.639) recibiré las notificaciones en la Carrera 23C No. 62 - 52 

Oficina 713 Edificio Pranha Centro Empresarial de la ciudad de Manizales, teléfono: 

8904141. Correo electrónico: ngarcia@triadalegal.com 

mailto:gerenteadministrativo@grupointisas.com.co
mailto:vargasocamponatalia@gmail.com
mailto:ngarcia@
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B. Mis poderdantes recibirán notificaciones en la 21 No. 63-17 DEL Barrio la Rambla de la 

ciudad de Manizales y en los correos electrónicos gerentecomercial@grupointisas.com.co 

del que es titular el señor Leicel Lopez Lopez y gerenteadministrativo@grupointisas.com.co 

que corresponde al correo de notificaciones judiciales de la sociedad Grupo Inti S.A.S. 

 

Atentamente, 

 

 
____________________________ 

NATALIA GARCIA PANESSO 

CC. No. 24.333.659 de Manizales 

T.P. No. 137.012 del C.S. de la J. 

mailto:gerentecomercial@grupointisas.com.co
mailto:gerenteadministrativo@grupointisas.com.co


























 

 

t: (606) 885 0438 
f: (606) 885 0673 

Cra. 23 No 64B - 33 Local-7 
Manizales, Colombia 

 
 

 

 

 

 
ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL 

PATRIMONIO AUTÓNOMO FIDEICOMISO VILLANOVA 
Certifica: 

 
 
 
 

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotá D.C., 
legalmente constituida mediante Escritura Pública Nro. 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en 
la notaría 10ª del Círculo Notarial de Cali, lo cual acredito con el certificado expedido por la 
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que para los efectos del presente documento 
obra como vocera y administradora del patrimonio autónomo denominado FIDEICOMISO 
VILLANOVA, en los términos del contrato de fiducia mercantil, mediante el presente documento 
certifica: 
 
 
 
Que el encargo 10047015580 estuvo vinculado en el citado fideicomiso así: 
 
 

IDENTIFICACION NOMBRE PORCENTAJE 

1.053.817.285 DAVILA CALDERON HARRYSON 50,00 

10.268.890 DAVILA RAMIREZ ANCIZAR 50,00 

TOTAL 100,00 

 
 
Fecha de Vinculación en Alianza septiembre 24 de 2.020 
Fecha de Solicitud de desistimiento octubre 8 de 2.021, Radicado Z186163 
Fecha de cancelación del encargo octubre 11 de 2.021 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
 
MARIA VICTORIA QUINTERO ESCUDERO  
Directora de Negocios Fiduciarios 

 

 
 

Firmado digitalmente por Maria 
Victoria Quintero Escudero 
Fecha: 2022.02.08 17:04:38 -05'00'



 
Manizales, 04 de marzo de 2022 

 

 

Honorable: 

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DEL CIRCUITO DE MANIZALES 

H. Juez Olga Patricia Granada Ospina 

E.              S.                D. 

 

 

Radicado:  170014003009-2021-00744 

 

Trámite:   Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual 

 

Demandantes:  Ancizar Dávila Ramírez (C.C. 10.268.890)  

Harryson Dávila Calderón (C.C. 1.053.817.285) 

 

Demandados:  Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4) 

  Leicel López López (C.C. 75.095.639) 

 

Asunto:   Memorial allegando la Contestación de la demanda 

 

 

NATALIA SÁNCHEZ BERMÚDEZ, mayor de edad, domiciliada en Manizales, identificada con 

la cédula de ciudadanía No. 1.053.842.564 expedida en Manizales, abogada titulada y en ejercicio, 

portadora de la tarjeta profesional No. 292.761 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, 

con correo electrónico nsanchez@triadalegal.com, obrando como apoderada sustituta de: 1) 

GRUPO INTI S.A.S. sociedad legalmente constituida, identificada con el NIT. 900.347.775-4, con 

domicilio principal en la ciudad de Manizales y con correo electrónico  

gerenteadministrativo@grupointisas.com.co; y de 2) LEILCEL LÓPEZ LÓPEZ, domiciliado en 

la ciudad de Manizales, identificado con la cédula de ciudadanía número 75.095.639, con correo 

electrónico gerentecomercial@grupointisas.com.co, según consta en los poderes especiales 

conferidos que se anexan, procedo a radicar en el H. Despacho la contestación de la demanda del 

radicado descrito en el encabezado del documento suscrita por la apoderada principal, la abogada 

NATALIA GARCIA PANESSO, identificada con la cédula de ciudadanía No. 24.333.659 

expedida en Manizales, portadora de la tarjeta profesional No. 137.012 expedida por el Consejo 

Superior de la Judicatura, con correo electrónico ngarcia@triadalegal.com.  

 

Se aportan además las pruebas y anexos respectivos que se mencionan en la contestación. 

 

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el artículo 6 del Decreto 806 del 04 de junio de 2020, se 

incluye como destinatario de este memorial al apoderado de los demandantes 

(camiloernestogiraldoabogado@gmail.com). 

 

 

 
NATALIA SÁNCHEZ BERMÚDEZ 

C.C. 1.053.842.564 

T.P. 292.761 del C.S. de la J. 

nsanchez@triadalegal.com 

mailto:gerenteadministrativo@grupointisas.com.co
mailto:gerentecomercial@grupointisas.com.co
mailto:ngarcia@triadalegal.com
mailto:camiloernestogiraldoabogado@gmail.com



















































































