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FECHA: Lunes 07 de Marzo del 2022
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Se ha registrado en el sistema, la carga de 16 archivos suscritos a nombre de; Natalia
Sanchez, <con el radicado; 202100744, correo  electronico  registrado;
nataliasanchezbermudez@hotmail.com, dirigidos al JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL.

Si necesita comunicarse con el Centro de Servicios, puede hacerlo dentro de los
horarios establecidos al teléfono de atencion al usuario, (+57) 321 576 5914
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i solteno sin unidn marltal de hecho.
soltero con unién marital de hecho.
casado con sociedad conyugal vigente

Viudo
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soltero sin union marital de hecho: Hace referencia a no tener vida en pareja

con persona alguna.

soitero con union marital de hecho: Hace referencia a convivir bajo el mismo
techo, haciendo vida en pareja con otra persona.

rasado con sociedad conyugal vigente: Cuando la persona se casa bien sea
por la iglesia o por 10 civil.

Divorciaco con sociedad conyugal disueltay liquidada: Cuando la persona
de forma legal resolvié su matrimonio y liquido la sociedad conyugal.

Viudoe: Cuando el conyuge ha fallecido.
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soltero sin unién maritat de hecho: Hace referencia a no tener vida en pareja
con persona alguna.

Soltero con union marital de hecho: Hace referencia a convivir bajo el mismo
techo, haciendo vida en pareja con otra persona.

casado con scciedad conyugal vigente: Cuando la persona se casa bien sea
por la iglesia o por lo civil.

~iverciado con sociedad conyugal disuelta y liquidada: Cuando la persona
de forma legal resolvié su matrimonio y liquido la sociedad conyugal.

Viudo: Cuando el cényuge ha fallecido.
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]

10047015580

A GENE

L Primer apellido: DAVILA f Segundo apellido: CALDERON 1
| Nombres: HARRYSON B
Documents de identidad: CEDULA DE GIUDADANIA No. 1053817285 Nacionalidad: COLOMBIANA T
. Fecha de Expedicion: 2020-03-30 Ciudad: MANIZALES Pais: COLOMBIA —,
| Fecha de nacimisnlo: 1992-02-24 Ciudad; MANIZALES Pais: COLOMBIA |
Direccién de Residencia; CL 10 8 07 | Teléfono fijo yia celular 3122328574 1
i Ciudad: MANIZALES [ Departamenio: CALDAS | Pais: CoOLOMBIA ]
Ceupacion u oficio principal: INDEPENDIENTE —
Si os independiente, indique ¢l detalle de fa actividad econdmica: N/A ] Cadigo CIIU; 0010 j
Empresa donde trahaja: INDEPENGIENTE I cargo: N/& |
Jireccion labaral: N/A Teléfono fijo y/o celular; BROZE80 1
M Cindad: MANIZALES [ Beparlamento: CALDAS | Pais: coLomBiA |
[__(ia_rreo eleclronice: HARRYDAVILAC@GMAIL.COM o
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i Olros Ingresos $: $0.0

Ir_De manera voluntana declare que mis recursos tienen origen licita y que
[ dentro del marco iegal y normative colombiana vigente. De igual manera,

provienan de la aclividad ecenomica mencionad
declaro que todas las actividades e in
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MACIONALES

r «Realiza operacicnes internacionales?: NO &Con cuales paises?: MIA
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L
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Tipo de Producta: N/A

No. De identificacian del producto: N/A

Walor promedio mensual: N/A

Tipe de Moneda: N/A
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4/3/22, 16:53 Correo de TRIADA LEGAL - Contestacion demanda rad. 170014003009-2021-00744

M Gmai

Contestacion demanda rad. 170014003009-2021-00744

3 mensajes

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com>

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com> 4 de marzo de 2022, 16:50
Para: camiloernestogiraldoabogado@gmail.com

Cc: Natalia Garcia <ngarcia@triadalegal.com>, Gerente Administrativo Grupo inti <gerenteadministrativo@grupointi.co>, gerente comercial
<gerentecomercial@grupointisas.com.co>

Manizales, 04 de marzo de 2022

Sefior
Camilo Ernesto Giraldo Giraldo

Apoderado de los demandantes

Radicado: 170014003009-2021-00744
Tramite: Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual

Demandantes:  Ancizar Davila Ramirez (C.C. 10.268.890)
Harryson Davila Calderdn (C.C. 1.053.817.285)

Demandados: Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)
Leicel Lopez Lopez (C.C. 75.095.639)

Adjunto le estamos compartiendo la contestacion de la demanda del radicado de la referencia junto con sus pruebas y anexos para su
conocimiento.

Por el tamafio de algunos documentos, le enviaré varios correos ligados a este mensaje inicial.

Cordial saludo,

Natalia
Sanchez

Abogada

Este correo es de uso exclusivo de la persona a quien esta dirigido. Contiene informacion confidencial que no puede ser divulgada, retenida, grabada o usada sin autorizacién. Si lo recibe por error
destriyalo junto con sus anexos y comuniquelo al remitente. TRIADA ABOGADOS & AUDITORES no se hace responsable por la presencia en él o en sus anexos de algiin virus. Los datos personales
que se recolecten por este medio serdn tratados de conformidad con la Politica de Proteccion de Datos Personales de la empresa y conforme a la finalidad en ella establecida, la cual puede ser
consultada en la pagina web https://www.triadalegal.com/, y la Ley 1581 de 2012 y normas complementarias. Como Titular de los Datos Personales recaudados, usted tiene el derecho de conocer,

actualizar y rectificar su informacion personal por medio de cualquiera de los canales de atencion establecidos en la Politica.

8 adjuntos

ﬂ 03032022 Contestacion demanda Grupo Inti - Leicel Lopez.pdf

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c1aa9ebcd3&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar6596297132213801235&simpl=msg-a%3Ar-17512322... 1/3


https://www.triadalegal.com/
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c1aa9ebcd3&view=att&th=17f56ea07b08ded2&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_l0cy37ns0&safe=1&zw

4/3/22, 16:53 Correo de TRIADA LEGAL - Contestacion demanda rad. 170014003009-2021-00744

1237K
ﬂ Poderes especiales Grupo Inti y Leicel Lopez (Anexo No. 1).pdf
1803K
-E Anexo No. 2. Certificado de existencia y representacion legal Grupo Inti.pdf
211K
ﬂ Formato de vinculacion a Alianza Fiduciaria del sefior Ancizar Davila Ramirez (Prueba No. 1)..pdf
1403K
Archivo Excel que contiene el calculo matematico respecto de los ingresos brutos y netos presuntamente endilgados al
@ se.xlsx
27K
-E Formato de vinculacién a Alianza Fiduciaria del sefior Harryson Davila Calderén (Prueba No. 3)..pdf
1388K
ﬂ Promesa de compraventa suscrita el 18 de marzo de 2021 (Prueba No. 4)..pdf
6715K
-E Constancia de recepcion de la tarjeta de Alianza Fiduciaria (Prueba No. 5)..pdf
1590K
Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com> 4 de marzo de 2022, 16:51

Para: camiloernestogiraldoabogado@gmail.com
Cc: Natalia Garcia <ngarcia@triadalegal.com>, Gerente Administrativo Grupo inti <gerenteadministrativo@grupointi.co>, Leilcel Lépez Lopez
<gerentecomercial@grupointi.co>

PSI

Cordial saludo,

N ’a t a I i a .n-aaniz-ales
Sanchez

Abogada

+57 304

Este correo es de uso exclusivo de la persona a quien esta dirigido. Contiene informacion confidencial que no puede ser divulgada, retenida, grabada o usada sin autorizacion. Si lo recibe por error
destriiyalo junto con sus anexos y comuniquelo al remitente. TRIADA ABOGADOS & AUDITORES no se hace responsable por la presencia en él o en sus anexos de algun virus. Los datos personales
que se recolecten por este medio seran tratados de conformidad con la Politica de Proteccion de Datos Personales de la empresa y conforme a la finalidad en ella establecida, la cual puede ser
consultada en la pagina web https://www.triadalegal.com/, y la Ley 1581 de 2012 y normas complementarias. Como Titular de los Datos Personales recaudados, usted tiene el derecho de conocer,

actualizar y rectificar su informacion personal por medio de cualquiera de los canales de atencion establecidos en la Politica.

[El texto citado esta oculto]

2 adjuntos

-E Promesa de compraventa suscrita el 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7)..pdf
6802K

@ Carta de instrucciones firmada por los promitentes compradores con Alianza Fiduciaria (Prueba No. 6)..pdf
18552K

Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com> 4 de marzo de 2022, 16:52
Para: camiloernestogiraldoabogado@gmail.com

Cc: Natalia Garcia <ngarcia@triadalegal.com>, Gerente Administrativo Grupo inti <gerenteadministrativo@grupointi.co>, Leilcel Lopez Lopez
<gerentecomercial@grupointi.co>

PSI

Cordial saludo,

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c1aa9ebcd3&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar6596297132213801235&simpl=msg-a%3Ar-17512322... 2/3
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https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c1aa9ebcd3&view=att&th=17f56ea07b08ded2&attid=0.8&disp=attd&realattid=f_l0cy899a7&safe=1&zw
https://www.triadalegal.com/
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c1aa9ebcd3&view=att&th=17f56eae5dbd63e5&attid=0.1&disp=attd&realattid=f_l0cyb4sj1&safe=1&zw
https://mail.google.com/mail/u/0/?ui=2&ik=c1aa9ebcd3&view=att&th=17f56eae5dbd63e5&attid=0.2&disp=attd&realattid=f_l0cyb1ef0&safe=1&zw
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Manizales

Natalia

tr'qda Sanchez

Abogada

-] A D k1 L} AUDI T O
30 57

nsan hezgtrladaoalagal

Este correo es de uso exclusivo de la persona a quien esta dirigido. Contiene informacion confidencial que no puede ser divulgada, retenida, grabada o usada sin autorizacion. Si lo recibe por error
destriyalo junto con sus anexos y comuniquelo al remitente. TRIADA ABOGADOS & AUDITORES no se hace responsable por la presencia en él o en sus anexos de algun virus. Los datos personales
que se recolecten por este medio seran tratados de conformidad con la Politica de Proteccion de Datos Personales de la empresa y conforme a la finalidad en ella establecida, la cual puede ser
consultada en la pagina web https://www.triadalegal.com/, y la Ley 1581 de 2012 y normas complementarias. Como Titular de los Datos Personales recaudados, usted tiene el derecho de conocer,

actualizar y rectificar su informacion personal por medio de cualquiera de los canales de atencion establecidos en la Politica.

[El texto citado esta oculto]

4 adjuntos

-E Acta de comparecencia expedida por la Notaria Segunda del Circulo de Manizales (Prueba No. 8)..pdf
1503K

-E Certificado Alianza Fiduciaria (Prueba No. 9)..pdf
166K

'E Estados Financieros Grupo Inti SAS (Prueba No. 10)..pdf
892K

-E Certificado Contador Inti - Desistimiento Apto 206 (Prueba No. 11)..pdf
437K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c1aa9ebcd3&view=pt&search=all&permthid=thread-a%3Ar6596297132213801235&simpl=msg-a%3Ar-17512322... 3/3
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Cifras expresadas en pesos colombianos

ACTIVOS
ACTIVO CORRIENTE
Efectivo y equivalentes al efectivo

Instrumentos financieros en Inversiones
Cuentas por cobrar (instrumentos financieros)

Inventarios (proyecto construccion)
Gastos pagados por anticipado

Total Activo Corriente

ACTIVO NO CORRIENTE
Propiedades planta y equipo
Intangibles

Otros activos
Impuesto diferido

TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE
TOTAL ACTIVO
CUENTAS DE ORDEN

ANDRE[

Represerjtante Legal

Notas

© ® N o

10
11

13
12

GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4

Estado de Situacion Financiera
Al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019

DIC 31/2020 DIC31/2019 $ VARIACION % VARIACION

PASIVOS
PASIVO CORRIENTE
135.184.868 12.050.272 123.134.596 1021,8% Instrumentos financieros en obligaciones financieras
185.506.933 316.631.933 -131.125.000 -41,4% Instrumentos financieros Proveedores
174.418.241 296.501.917 -122.083.676 -41,2% Instrumentos financieros en cuentas por pagar
2.582.266.724 286.713.376  2.295.553.348 800,6% Impuestos, gravdmenes y tasas
0 0 0 0,0% Instrumentos financieros en obligaciones laborales

Otros pasivos

3.077.376.766 911.897.498 2.165.479.267 237,5% Total Pasivo Corriente

PASIVO NO CORRIENTE

18.897.542 7.488.608 11.408.934 152,4% Instrumentos financieros en obligaciones financieras
4.025.396 4.025.396 0 0,0%
TOTAL PASIVO
PATRIMONIO
0 0 0 -100,0% Capital social
1.609.929 1.609.929 0 0,0% Reservas

Adopcidn niif primera vez
Utilidades Del Ejercicio
Resultados de ejercicios anteriores

24.532.867 13.123.933 0 86,9% TOTAL PATRIMONIO
3.101.909.633 925.021.431  2.176.888.201 235,3% TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO
0 0 0,0% CUENTAS DE ORDEN POR CONTRA

JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ
Contador Publico
TP 137600-T

Las notas 1 a 26 son parte integral de los estados financieros

Notas

14
15
15
16
17
18

19
19
19
19
19

DIC 31/2020 DIC31/2019 $ VARIACION % VARIACION
2.038.739.069 142.851.404  1.895.887.665 1327,2%
0 10.981.402 -10.981.402 -100,0%
640.827.310 387.210.108 253.617.202 65,5%
23.016.275 30.993.391 -7.977.117 -25,7%
45.154.734 41.996.527 3.158.207 7,5%
78.588.000 78.535.802 52.198 0,1%
2.826.325.388 692.568.634 2.133.756.753 308,1%

0 0 0
2.826.325.388 692.568.634 2.133.756.753 308,1%
100.000.000 100.000.000 0 0,0%
14.954.130 11.618.368 3.335.762 28,7%
-1.713.504 -1.713.504 0 0,0%
43.131.448 33.357.619 9.773.829 29,3%
119.212.171 89.190.314 30.021.857 33,7%
275.584.245 232.452.797 43.131.448 18,6%
3.101.909.632 925.021.431  2.176.888.200 235,3%
0 0 0,0%

0




GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4

Estado de Resultados Precierre
Del 1 de Enero al 31 de Diciembre de 2020 - Diciembre 31 de 2019

Cifras expresadas en pesos colombianos

Notas DIC 31/2020 DIC 31/2019 % VARIACION
Ingresos Ordinarios 20 92.941.177 406.568.262 -77,1%
Costo de Ventas 21 0 270.539.418 -100,0%
Ganancia (perdida) Bruta 92.941.177 136.028.844 -31,7%
Gastos de Administracion 22 59.375.710 88.076.170 -32,6%
Gastos de Ventas 23 0 2.541.639 -100,0%
Total Gastos Operacionales 59.375.710 90.617.808 -34,5%
Ganancia (perdida) Actividades de Operacion 33.565.467 45.411.036 -26,1%
Otros Ingresos Financieros 24 34.578.729 12.328.870 180,5%
Otros Ingresos Dividendos 40.713.427
Otros Gastos 25 55.607.380 11.742.287 373,6%
Utilidad (perdida) Antes de impuestos 53.250.243 45.997.619 15,8%
Impuesto de renta 26 10.118.795 12.640.000 -19,9%
Utilidad del Ejercicio 43.131.448 33.357.619 29,3%
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ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ
Representante Legal Contador Publico

TP 137600-T

Las notas 1 a 26 son parte integral de los estados financieros




Cifras expresadas en pesos colombianos

Saldo al 31 de diciembre de 2019

Capitalizacion afio 2019

Reserva Legal 2019

Traslado Utilidades ejercicio anterior
Utilidad junio de 2019

Saldo al 31 de Diciembre de 2020
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ANDRES FELIPEMOTATO RAIGOSA

Representante Legal

GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4
Estado de Cambios en el Patrimonio
Al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019

Capital Social Reservas Adopcion niif Resultados del Resultados de TOTAL

primera vez Ejercicio Ejercicios

Notas Anteriores
100.000.000 11.618.368 -1.713.504 33.357.619 89.190.314 232.452.797
19 - - - -
19 3.335.762 - 3.335.762 -
19 - 33.357.619 33.357.619 -
19 43.131.448 43.131.448

100.000.000 14.954.130 -1.713.504 43.131.448 119.212.171 275.584.245
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JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ

Contador Publico
TP 137600-T

Las notas 1 a 26 son parte integral de los estados financieros




GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4
Estado de Flujos de Efectivo
Al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019

Cifras Expresadas en pesos Colombianos

DIC 31/2020

(Déficit) Utilidad del periodo 43.131.448

Mas 6 menos partidas que no representan efectivo

Depreciaciones del periodo 780.880
Efectivo generado en desarrollo de la operaciéon 43.912.328
Cambios en partidas operacionales

Disminucion neta en la cuenta de deudores 122.083.676

Incremento neto de la cuenta de inventarios -2.295.553.348

Incremento neto de las cuentas por pagar y Proveedores 242.635.800

Disminucion neto de Impuestos - 7.977.117

Incremento neto de pasivos laborales 3.158.207

Incremento (disminucidn) neta de otros pasivos 52.198
Flujo de efectivo generado por las actividades de operacion -1.891.688.256
Flujo de efectivo en actividades de inversion

Adquisicion de propiedades, planta y equipo - 12.189.814

Incremento Inversion (Corto Plazo - Largo Plazo) 131.125.000
Flujo de efectivo utilizado en actividades de inversion 118.935.186
Flujo de efectivo en actividades de financiacion

Obligaciones financieras particulares 1.895.887.666
Flujo de efectivo utilizado en actividades de Financiacion 1.895.887.666
Incremento del efectivo y sus equivalentes 123.134.596
Saldo de efectivo y equivalentes al inicio del periodo 2019 12.050.272
Saldo de efectivo y equivalentes al final del periodo Dic 2020 135.184.868

\ JAIME ORLANDO CASTRO GOMEZ
Repredentante Legal Contador Publico
TP 137600-T

Las notas 1 a 26 son parte integral de los estados financieros




GRUPO INTI S.A.S
NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS INTERMEDIOS
Al 31 de Diciembre de 2020 y Diciembre 31 2019

NOTA 1. OPERACIONES Y POLITICAS CONTABLES
Entidad

GRUPO INTI S.A.S con Nit 900.347.775-4, es una empresa constituida como sociedad
anonima simplificada establecida de acuerdo con las leyes Colombianas, mediante
documento privado del 15 de Marzo de 2010, inscrita en la cAmara de comercio de Bogoté el
14 de mayo de 2012 bajo el niumero 00062680 del libro IX, duracion Indefinida, con sus
correspondientes reformas inscritas ante los érganos competentes.

El registro de las operaciones son procesados mediante el programa contable Contapyme,
debidamente licenciado y compatible para reportar la informacién exégena a la DIAN.

Domicilio

El domicilio principal de la sociedad es la ciudad de Manizales en la direccién Cra 21 Nro. 63
- 17 Barrio la Rambla

Objeto Social

La sociedad GRUPO INTI S.A.S desarrolla como objeto social principal: 1) Disefio: Disefio
Arquitectdnico de casas, edificio y complejos urbanos, disefio urbano y paisajistico, disefio de
planes parciales y renovaciones urbanas, disefio de interiores, decoracién, iluminacion y
acabados, disefio inmobiliario, detalles arquitecténicos completos y asesorias en acabados,
disefos bioclimatico, remodelaciones y restauraciones, acompafnamiento y tramites de licencia
de construccién, consultoria arquitectonica con acompafiamiento permanente en obra, renders
hiperrealistas y fotomontajes. 2) Construccion: Desarrollo de proyectos de obra civil e
infraestructura, cimentacién, estructuras de concreto y estructuras de acero, instalacion es
eléctricas de alta y baja tension domotica, instalaciones hidrosanitarias, aire acondicionado,
ventilaciéon y redes de oxigeno, pavimento de concreto y acueductos, interventoria y
administracién de obras, movimientos de tierras, acabados arquitectonicos. 3) Publicidad:
imagen corporativa y compafia publicitaria: Nombre del proyecto, logo, slogan, identidad
grafica y disefio de papeleria, volante promocional y volanta e-mail, brochure de ventas y
disefio de valla, ambientacion sala de ventas, decoracion gréafica de lobby, disefio de sefialética
y nombre exterior del edificio, decoracién grafica de zonas sociales, ambientacion dinamica e
interactiva: videos promociones (con narracion), pagina web (tipo informativa y exclusiva del
proyecto), sonoviso y proceso de video grafico de obra. 4) Investigacion: Arquitectura,
sociologia y antropologia en d&mbitos académicos y laborales. En desarrollo de su objeto
social, la sociedad podra ser asociada de sociedades comerciales ya sea como asociada
fundadora o que luego de su constitucion, ingrese a ellas por adquirir interés social en las
mismas, comercializar los bienes y productos que adquiera a cualquier titulo, abrir
establecimientos de comercio con tal fin; adquirir, enajenar, gravar, administrar, tomar y dar
en arrendamiento toda clase de bienes muebles e inmuebles y en especial hipotecar los
bienes inmuebles que adquiera y dar en prenda los bienes muebles que sean de su propiedad,
intervenir ante terceros, sean ellos personas naturales o juridicas, y en especial ante entidades



bancarias y crediticias como deudora de toda clase de operaciones de crédito, otorgando las
garantias del caso cuando a ellos hubiere lugar; dar y recibir dinero mutuo, con interés o si el,
exigir u otorgar las garantias reales o personales que se requieran en cada caso, celebrar con
establecimientos bancarios, financieros y aseguradoras, toda clase de operaciones y contratos
relacionados con los negocios y bienes sociales que tengan como fin acrecer su patrimonio;
girar, aceptar, endosar, asegurar, cobrar y negociar toda clase de titulos valores; administrar
bienes se sus asociales o de terceros, celebrar todos loa catos y contratos necesarios para el
cabal cumplimiento de su objeto social, dentro de los limites y en las condiciones previstas por
la ley y los estatutos. 5) La realizacion de cualquier acto licito de comercio

Reformas Estatutarias

- Segun Acta No 0000003 de asamblea de Junta de Socios del 30 abril de 2012, Inscrito
el 14 de mayo de 2012 bajo el numero 00062681 del libro IX la sociedad cambia su
denominacion de GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA a GRUPO INTI S.A.S. y se
aprueban los nuevos estatutos que rigen a partir de la fecha.

- Segun Acta No 0000008 de Asamblea Extraordinaria de accionistas del 18 de
Diciembre de 2015, en la cual se incrementa el capital Autorizado a Doscientos Millones
de Pesos ($ 200.000.000).

NOTA 2 BASE DE PREPARACION

a) Marco Técnico Normativo

Con corte a la fecha de presentacién de los estados financieros, la Entidad se encuentra
obligada a presentar sélo estados financieros individuales, los cuales fueron preparados de
conformidad con lo dispuesto por el nuevo marco normativo en materia contable y financiera:
Normas de Contabilidad y de Informacion Financiera aceptadas en Colombia, en adelante
NCIF, definido mediante la Ley 1314 del 2009, reglamentadas por el Decreto Unico
Reglamentario 2420 del 2015.

Las NCIF (Normas Colombianas de Informacion Financiera) aplicadas en estos estados
financieros se basan en la Norma Internacional de Informacién Financiera para Pymes, en
adelante NIIF para Pymes, emitida por el Consejo de Normas Internacionales de Contabilidad
(International Accounting Standards Board — IASB, por sus siglas en inglés) en el afio 2009;
las normas de base corresponden a las oficialmente traducidas al espafiol y emitidas al 1 de
enero del 2009.

Para efectos legales en Colombia, los estados financieros principales son los estados
financieros individuales.

Durante el 2015 la Entidad trabajé en el balance de transicién hacia las NCIF y a partir del
2016 comenzd a reconocer, registrar contablemente, preparar y reportar su informacion
economica y financiera bajo esta normatividad.

De conformidad con las disposiciones legales vigentes en la materia los estados financieros
2016 fueron los primeros estados financieros individuales preparados por la Entidad de
acuerdo con las NCIF; para la conversion al nuevo marco técnico normativo (ESFA), para el
periodo denominado de transicion y a partir del 2016 como vigencia obligatoria la Entidad ha
contemplado las excepciones y exenciones previstas en la SECCION 35 DEL ANEXO 2 DEL
Decreto 2420 del 2015.



Hasta el 31 de diciembre del 2015, de conformidad con la legislacién vigente a la fecha, la
Entidad preparo y presento sus estados financieros individuales de acuerdo con lo dispuesto
por los Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados en Colombia, en adelante PCGA,
establecidos en el Decreto 2649 de 1993.

La informacion financiera correspondiente a periodos anteriores, incluida en los presentes
estados financieros con propdsitos comparativos, ha sido modificada y se presenta de acuerdo
con el nuevo marco técnico normativo.

Los efectos de los cambios entre los PCGA aplicados hasta el cierre del ejercicio finalizado el
31 diciembre del 2014 y las NCIF se explican en el ESFA de la entidad

b) Bases de medicién

Los estados financieros individuales fueron preparados sobre la base del costo historico, con
excepcién de los instrumentos financieros con cambios en resultados que son valorizados al
valor razonable.

c) Moneda funcional y de presentacion
Las partidas incluidas en los estados financieros individuales de la Entidad se expresan en
pesos colombianos (COP) la cual es su moneda funcional y la moneda de presentacion.

d) Uso de estimaciones y juicios

La preparacion de los estados financieros individuales de conformidad con las NCIF, requiere
gue la administracion realice juicios, estimaciones y supuestos que afectan la aplicacion de las
politicas contables y los montos de activos, pasivos en general y pasivos contingentes en la
fecha de corte, asi como los ingresos y gastos del afio. Los resultados reales pueden diferir
de estas estimaciones.

Las estimaciones y supuestos relevantes son revisados regularmente. Las revisiones de las
estimaciones contables son reconocidas en el periodo en que la estimacion es revisada y en
cualquier periodo futuro afectado.

e) Modelo de Negocio

La Entidad tiene un modelo de negocio que le permite, respecto de sus instrumentos
financieros activos y pasivos, tomar decisiones por su capacidad financiera y econémica. Esa
toma de decisiones de la administracion est4 basada en la intencion de mantener sus
instrumentos financieros en el tiempo lo que representa medirlos a costo amortizado, en
ausencia de decisiones distintas como la de exponer sus instrumentos al mercado, generacion
de utilidades de corto plazo y de posicidon especulativas a excepcién de la porcion de
inversiones negociables definida.

No obstante lo anterior posee instrumentos que por su caracteristica de flujos de efectivo en
cuanto a inversiones tienen que ser medidos a valor razonable, aun cuando la intencion, por
parte de la administracion, sea mantenerlas en el tiempo.

f) Importancia relativay materialidad

Los hechos econémicos se presentan de acuerdo con su importancia relativa o materialidad.
Para efectos de revelacion, una transaccion, hecho u operacién es material cuando, debido a
su cuantia o naturaleza, su conocimiento o desconocimiento, considerando las circunstancias
gue lo rodean, incide en las decisiones que puedan tomar o en las evaluaciones que puedan
realizar los usuarios de la informacién contable.

En la preparacion y presentacion de los estados financieros individuales, la materialidad de la
cuantia se determin6 con relacion con las utilidades antes de impuestos o los ingresos



ordinarios. En términos generales, se considera como material toda partida que supere el 4%
con respecto a la utilidad antes de impuestos, 0 0.4% de los ingresos ordinarios brutos (en
caso que se genere pérdida antes de impuestos).

NOTA 3 POLITICAS CONTABLES SIGNIFICATIVAS

Las principales politicas contables detalladas a continuacién fueron aplicadas en la
preparacion de los estados financieros individuales bajo las NCIF, a menos que se indigue lo
contrario.

a) Moneda extranjera

Las transacciones en moneda extranjera son trasladadas a pesos colombianos usando la tasa
de cambio prevaleciente en la fecha de la transaccion. Activos y pasivos monetarios en
moneda extranjera son convertidos a la moneda funcional usando la tasa de cambio
prevaleciente en la fecha de corte del estado de situacién financiera. Los ingresos y gastos
incurridos en moneda extranjera, asi como los flujos de efectivo se reconocen a la tasa de
cambio del dia en el cual estas transacciones tienen lugar. Las ganancias o pérdidas que
resulten en el proceso de conversion de transacciones en moneda extranjera son incluidas en
el estado de resultados.

b) Instrumentos financieros
o Efectivo y equivalente de efectivo

El efectivo y los equivalentes de efectivo incluyen el disponible, los depésitos en bancos y otras
inversiones de corto plazo en mercados activos con vencimientos de tres meses o menos. Los
equivalentes de efectivo se reconocen cuando se tienen inversiones cuyo vencimiento sea
inferior a tres (3) meses desde la fecha de adquisicién, de gran liquidez y de un riesgo poco
significativo de cambio en su valor; se valoran con el método del costo amortizado, que se
aproxima a su valor razonable por su corto tiempo de maduracion y su bajo riesgo.

e Activos financieros
En su reconocimiento inicial los activos financieros se miden al valor razonable; adicionando
los costos de transacciéon para los activos financieros clasificados en la categoria de costo
amortizado, cuando estos son materiales. Después del reconocimiento inicial, los activos
financieros se reconocen de acuerdo a su clasificacion inicial al valor razonable o al costo
amortizado.
Los activos financieros se clasifican al costo amortizado o al valor razonable, dependiendo del
modelo de negocio establecido para gestionar los activos financieros y también de las
caracteristicas de los flujos de efectivo contractuales que corresponderan a este tipo de
activos.
La Administracion clasifica el activo financiero al costo amortizado con base en el modelo de
negocio definido para la transaccion.
La Administracion clasifica al costo amortizado un activo financiero cuando la transaccion
procura obtener los flujos de efectivo contractuales y las condiciones contractuales dan lugar
a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del capital e intereses sobre el valor del capital
pendiente. Los activos financieros que no son clasificados a costo amortizado se clasifican a
valor razonable con cambios en resultados, cuyos cambios posteriores en la medicion del valor
razonable se reconocen en el estado de resultados como ingreso o costo financiero segun
corresponda.
Los activos financieros se clasifican al costo amortizado o al valor razonable dependiendo del
modelo de negocio para gestionar los activos financieros y de las caracteristicas de los flujos
de efectivo contractuales del activo financiero; cuando el activo financiero se mantiene dentro



de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de efectivo contractuales y las
condiciones contractuales dan lugar a flujos de efectivo que son Unicamente pagos del capital
e intereses sobre el valor del capital pendiente, se clasifica al costo amortizado.

Una inversion en un instrumento de capital de otra entidad que no sea mantenida para negociar
se clasifica al valor razonable con cambios en el patrimonio.

Los cambios posteriores en la medicion del valor razonable se presentan en el patrimonio
dentro de otro resultado integral. Sin embargo en circunstancias concretas cuando no es
posible obtener informacion suficiente para determinar el valor razonable, el costo es la mejor
estimacion del valor razonable. Los dividendos procedentes de esa inversion se reconocen en
el resultado del periodo, cuando se establece el derecho a recibir el pago del dividendo.

e Cuentas por cobrar
Las cuentas por cobrar son activos financieros no derivados con pagos fijos o determinables
gue no cotizan en un mercado activo y se clasifican al costo amortizado ya que se mantienen
dentro de un modelo de negocio cuyo objetivo es obtener los flujos de caja contractuales; y las
condiciones contractuales de las mismas dan lugar, en fechas especificas, a flujos de efectivo
que son Unicamente pagos de capital e intereses sobre el valor del capital pendiente.
Periodicamente y siempre al cierre del afio, la Entidad evalla técnicamente la recuperabilidad
de sus cuentas por cobrar.

e Baja en cuentas
Un activo financiero, o una parte de este, es dado de baja en cuenta cuando:
a) Expiran los derechos contractuales que la Entidad mantiene sobre los flujos de efectivo del
activo y se transfieran los derechos contractuales sobre los flujos de efectivo del activo, o se
retienen pero se asume la obligacion contractual de pagarlos a un tercero; o
b) Cuando no se retiene el control del mismo, independientemente que se transfieran o no
sustancialmente todos los riesgos y beneficios inherentes a su propiedad.
Respecto del efectivo, equivalentes de efectivo y efectivo restringido, uno cualquiera de ellos
se da de baja cuando no se dispone de los saldos en cuentas corrientes o de ahorros, cuando
expiran los derechos sobre los equivalentes de efectivo o cuando dicho activo financiero es
transferido.
Una cuenta por cobrar se da de baja, o bien por su cancelacién total o porque fue castigada,
en éste Ultimo caso habiéndose previamente considerado de dificil cobro y haber sido
debidamente estimado y reconocido su deterioro.

e Pasivos financieros
Un pasivo financiero es cualquier obligacion contractual para entregar efectivo u otro activo
financiero a otra entidad o persona, o para intercambiar activos financieros o pasivos
financieros en condiciones que sean potencialmente desfavorables para la Entidad, o un
contrato que serd o podra ser liquidado utilizando instrumentos de patrimonio propios de la
entidad.
Los instrumentos financieros se identifican y clasifican como instrumentos de patrimonio o
pasivos en el reconocimiento inicial. Los pasivos financieros se miden inicialmente al valor
razonable; para los pasivos financieros al costo amortizado, los costos iniciales directamente
atribuibles a la obtencion del pasivo financiero son asignados al valor del pasivo en caso de
ser materiales. Después del reconocimiento inicial, los pasivos financieros se reconocen al
costo amortizado utilizando el método del interés efectivo.
Los pagos de dividendos sobre instrumentos financieros que se han reconocido como pasivos
financieros, se reconocen como gastos; la ganancia o pérdida relacionada con los cambios en
el importe en libros de un pasivo financiero se reconoce como ingresos o0 gastos en el resultado
del ejercicio.



Los pasivos financieros sélo se dan de baja del balance cuando se han extinguido las
obligaciones que generan, cuando se liquidan o cuando se readquieren (bien sea con la
intencidn de cancelarlos, bien con la intencion de recolocarlos de nuevo).

e Capital social
La emision de instrumentos de patrimonio, se reconoce como un incremento en el capital
social, por el valor razonable de los bienes o recursos recibidos en la emision.
Los costos de transaccion se tratan contablemente como una deduccién del patrimonio, por
un valor neto de cualquier beneficio fiscal relacionado, en la medida que sean costos
incrementales atribuibles a la transaccion de patrimonio, tales como los costos de registro y
otras tasas cobradas por los reguladores o supervisores, los importes pagados a los asesores
legales, contables y otros asesores profesionales, los costos de impresion y los de timbre
relacionados con el mismo.
Cuando se readquieren instrumentos de patrimonio propios, la contraprestacién pagada y los
costos relacionados se deducen del patrimonio.
No se reconoce ninguna pérdida o ganancia en el resultado del ejercicio derivada de la compra,
venta, emision o amortizacién de los instrumentos de patrimonio propios. Estas acciones
propias son adquiridas y poseidas por la Entidad o por otros miembros del grupo consolidado.
La distribucién de dividendos a los tenedores de un instrumento de patrimonio son cargados
directamente contra el patrimonio, por una cuantia equivalente al valor razonable de los bienes
a distribuir, neta de cualquier beneficio fiscal relacionado.

c) Inventarios

Los inventarios se valorizan al cierre del periodo al menor entre el costo o al valor neto de
realizacion.

El costo de los inventarios se basa en el método promedio ponderado, e incluye precio de
compra, importaciones, impuestos no recuperables, costos de transportes y otros, menos los
descuentos comerciales, las rebajas y otras partidas similares.

En el caso de los inventarios producidos y de los productos en proceso, los costos incluyen
costos directos e indirectos para transformar la materia prima.

Los costos indirectos fijos se distribuyen a los costos de transformacion con base en la
capacidad normal de trabajo, y los costos indirectos no distribuidos son reconocidos como
gastos en el periodo en que son incurridos.

El valor neto de realizacion es el precio estimado de venta en el transcurso normal del negocio
menos los costos estimados para terminar su produccion y los costos necesarios estimados
para efectuar la venta.

Los inventarios se reconocen cuando se venden, a su valor en libros, como gasto del periodo
en el que reconoce los ingresos correspondientes; los elementos del inventario utilizados en
la prestacién del servicio se reconocen como gasto en el resultado del periodo en el que se
consumen; las rebajas de valor se reconocen hasta alcanzar el valor neto realizable, como
gasto en el periodo en que ocurren.

Si en los periodos siguientes se presenten incrementos en el valor neto realizable, que
significan una reversion de la rebaja de valor, se reconoce como un menor valor del gasto en
el periodo en que ocurra.

Cuando el costo del inventario no es recuperable, la Entidad lo reconoce como gasto.

d) Propiedad, plantay equipo

e Reconocimiento y medicion
Las propiedades, planta y equipo son valoradas al costo menos depreciacion acumulada y
pérdidas por deterioro.



El costo incluye precio de compra, importaciones, impuestos no recuperables, costos de
instalacion, montaje y otros, menos los descuentos por pronto pago, rebajas o cualquier otro
concepto por el cual se disminuya el costo de adquisicion.

Las diferencias entre el precio de venta y su costo neto ajustado se llevan a resultados.

Las reparaciones y mantenimiento de estos activos se cargan a resultados, en tanto que las
mejoras y adiciones se agregan al costo de los mismos, siempre que mejoren el rendimiento
o extiendan la vida util del activo.

Cuando un elemento de propiedades, planta y equipo es adquirido por medio de un
intercambio total o parcial con otro elemento de propiedades, planta y equipo o a cambio de
otro activo cualquiera, el activo recibido se mide al valor razonable. Si no es posible medir el
valor razonable del activo adquirido, se medird por el importe en libros del activo entregado.
Cuando un elemento de propiedades, planta y equipo es recibido de un tercero (ejemplo una
donacion) la medicion inicial se hace al valor razonable del bien recibido, simultdneamente
reconociendo un ingreso por el valor razonable del activo recibido, o un pasivo, de acuerdo
con los requerimientos de la seccién 24 del anexo 2 del Decreto 2420 del 2015.

La utilidad o pérdida por el retiro y/o baja de un elemento de propiedades, planta y equipo es
determinada por la diferencia entre los ingresos netos por venta, si los hay, y el valor en libros
del elemento.

La utilidad o pérdida es incluida en el resultado del periodo.

e Depreciacion

La depreciacion de las propiedades, planta y equipo se inicia a partir del periodo en que el
activo esta disponible para su uso. La base de la depreciacion es el costo menos el valor
residual que técnicamente hubiera sido asignado.

El valor residual de un elemento de las propiedades, planta y equipo sera siempre cero ($0)
en los casos en que la Administracion evidencie su intencién de usar dicho elemento hasta
agotar en su totalidad los beneficios econdémicos que el mismo provee; sin embargo, cuando
hay acuerdos formales con terceros por un valor previamente establecido o pactado para
entregar el activo antes del consumo de los beneficios econémicos que del mismo se derivan,
dicho valor se tratara como valor residual.

Las vidas Utiles se asignardn de acuerdo con el periodo por el cual la entidad espere
beneficiarse de cada uno de los activos. Una vez estimada la vida util, se debe estimar también
el valor residual a menos que se cumpla la condicion planteada en el parrafo anterior.

Para efectos de cada cierre contable, la Entidad analiza si existen indicios, tanto externos
como internos, de que un activo material pueda estar deteriorado.

Si existen evidencias de deterioro, la Entidad analiza si efectivamente existe tal deterioro
comparando el valor neto en libros del activo con su valor recuperable (como el mayor entre
su valor razonable menos los costos de disposicion y su valor en uso).

Cuando el valor en libros exceda al valor recuperable, se ajusta el valor en libros hasta su valor
recuperable, modificando los cargos futuros en concepto de amortizacién, de acuerdo con su
nueva vida Gtil remanente.

De forma similar, cuando existen indicios de que se ha recuperado el valor de un elemento de
propiedades, planta y equipo, la Entidad estima el valor recuperable del activo y lo reconoce
en la cuenta de resultados, registrando la reversion de la pérdida por deterioro contabilizada
en periodos anteriores, y ajustan en consecuencia los cargos futuros en concepto de su
amortizacion.

En ningun caso la reversion de la pérdida por deterioro de un activo puede suponer el
incremento de su valor en libros por encima de aquel que tendria si no se hubieran reconocido
pérdidas por deterioro en ejercicios anteriores.



Un elemento de propiedades, planta y equipo no se clasificara como mantenido para la venta.
En lugar de lo anterior, si un activo deja de ser utilizado, se evaluara su deterioro de valor.
Tampoco cesara la depreciacion por el hecho de que el activo esté cesante, o este listo para
uso pero no se hayan iniciado actividades de produccion relacionadas con él. Situaciones
como estas también se consideraran indicios de deterioro de valor.

e) Activos intangibles

Los activos intangibles son medidos al costo menos la amortizacion acumulada y pérdidas por
deterioro.

Los activos intangibles con vida definida se amortizan en su vida econdémica estimada, la cual
no superara 10 afos, a menos que se derive una vida util superior de un documento o Norma
Legal, y s6lo son sometidos a pruebas de indicios de deterioro cuando existe un evento que
asi lo indique necesario.

La amortizacién se incluye como parte de los gastos operativos netos, en las cuentas de
resultados.

No se considerara ningun activo intangible como de vida util indefinida.

e Amortizacion
El valor sujeto a amortizacién esta representado por el costo historico del activo o el valor que
lo sustituya, menos su valor residual.
La amortizacion de un activo intangible comienza cuando el activo esta disponible para ser
usado.
El método de amortizacién usado es el lineal y el cargo por amortizacién de cada periodo es
reconocido como parte del estado de resultados.
Para reconocer la pérdida por deterioro, el valor en libros de los intangibles es reducido a
través del uso de una cuenta de deterioro y la pérdida es reconocida en resultados.

f) Activos no financieros

Para mantener los activos no financieros contabilizados por un valor que no sea superior a su
valor recuperable, es decir, que su valor en libros no exceda el valor por el que se puede
recuperar a través de su utilizaciéon continua o de su venta, se evalla en cada fecha de cierre
de los estados financieros individuales o en cualquier momento que se presenten indicios, Si
existe evidencia de deterioro.

Si existen indicios se estima el valor recuperable del activo, el cual se mide al mayor entre el
valor razonable del activo menos el costo de venderlo y el valor en uso; si el valor en libros
excede el valor recuperable, se reconoce una pérdida por deterioro.

La pérdida por deterioro del valor se reconoce inmediatamente en el estado de resultados.

Si se presenta un cambio en las estimaciones usadas para determinar el valor recuperable del
activo desde que se reconoci6 la ultima pérdida por deterioro, se revierte en el estado de
resultados la pérdida por deterioro que se habia reconocido; el valor en libros del activo es
aumentado a su valor recuperable, sin exceder el valor en libros que habria sido determinado,
neto de depreciacion, si no se hubiese reconocido una pérdida por deterioro del activo en afios
anteriores.

g) Beneficios a los empleados

De acuerdo con la seccion 28 del anexo 2 del Decreto 2420 del 2015, todas las formas de
contraprestacion concedidas por la Entidad a cambio de los servicios prestados por los
empleados se registran como beneficios a empleados y se dividen en:

¢ Beneficios a empleados corto plazo



De acuerdo con las normas laborales colombianas, dichos beneficios corresponden a los
salarios, primas legales y extralegales, vacaciones, cesantias y aportes parafiscales a
entidades del estado que se cancelan antes de 12 meses siguientes al final del periodo sobre
el que se informa. Dichos beneficios se acumulan por el sistema de causacion con cargo a
resultados. En la medida que se ejecuta la prestacion del servicio.

Para pagos de participacion en beneficios y de planes de incentivos, que vencen dentro del
afo, se reconoce el costo esperado como un pasivo realizando una estimacion confiable de la
obligacién legal o implicita.

h) Provisiones
Son pasivos sobre los cuales existe una incertidumbre sobre su cuantia o vencimiento, siempre
que esta incertidumbre no afecte la fiabilidad de la medicion.

Se reconocerdn como provisiones las obligaciones que presenten una probabilidad de
sacrificio econémico mayor al 50%.

Se reconoce como provision el valor que resulta de la mejor estimacién del desembolso
requerido para liquidar la obligacion a la fecha de cierre de los estados financieros, midiéndolo
al valor presente de los gastos esperados necesarios para liquidar la obligacién usando una
tasa de descuento antes de impuestos que refleje las evaluaciones del mercado actual del
valor del dinero en el tiempo y de los riesgos especificos de la obligacion.

El aumento en la provision debido al paso del tiempo se reconoce como un gasto financiero.

i) Ingresos

Los ingresos de actividades ordinarias se miden utilizando el valor razonable de la
contraprestacion recibida o por recibir en el curso normal de las operaciones de la Entidad.
Cuando la contraprestacion se espera recibir en un periodo superior a un afo, el valor
razonable de la transaccién es menor que la cantidad nominal de efectivo o equivalente de
efectivo por recibir, por tanto se aplica el método del costo amortizado descontando los flujos
a una tasa de mercado.

La diferencia entre el valor razonable y el valor nominal de la contraprestacion es reconocida
como ingresos por intereses durante el plazo otorgado de pago.

Los pagos anticipados recibidos para la prestacion de servicios o para la entrega de bienes en
periodos futuros, se reconocen como un pasivo no financiero por el valor razonable de la
contraprestacion recibida.

El pasivo reconocido es trasladado al ingreso en la medida en que se presta el servicio o se
realiza la venta del bien; en cualquier caso, es trasladado al ingreso en su totalidad, cuando
finaliza la obligacién de entregar el bien o prestar el servicio, para el cual fue entregado el
anticipo.

e Venta de bienes

Los ingresos procedentes de la venta de bienes se reconocen cuando se transfieren los
riesgos y ventajas de tipo significativo derivados de la propiedad de los bienes; no hay
retencion del control de los activos; el importe del ingreso puede medirse con fiabilidad; es
probable la generaciéon de beneficios econémicos asociados; y los costos incurridos, o por
incurrir en relacion con la transaccion, pueden medirse con fiabilidad.

Los ingresos originados por la venta de bienes se reconocen cuando se cumplan las
condiciones anteriores, de acuerdo con lo términos de la negociacién, independientemente de
la fecha en que se elabora la factura.

Al final de cada periodo se registran como ingresos las ventas de bienes que aun no han sido
facturados, basandose en experiencias del pasado, en términos de negociacion firmes y/o en



informacién real disponible después del corte, pero antes de la emisién de la informacion
financiera.

NOTA 4.IMPUESTOS

a) Impuestos sobre la renta

El gasto por impuestos sobre la renta comprende el impuesto corriente y el impuesto diferido.
El gasto por impuesto se reconoce en el estado de resultados excepto en la parte que
corresponde a partidas reconocidas en la cuenta de otro resultado integral en el patrimonio.
En este caso el impuesto es también reconocido en dicha cuenta.

b) Impuesto corriente reconocido como pasivo

El impuesto corriente es la cantidad a pagar (recuperar) por el impuesto sobre la renta relativo
a la ganancia (pérdida) fiscal del periodo corriente. Se reconoce como un pasivo en la medida
en que no haya sido pagado; y como un activo si la cantidad ya pagada, que corresponda al
periodo presente y a los anteriores, excede el importe del gasto por esos periodos.

El gasto por impuesto sobre la renta corriente, se reconoce en el afo, de acuerdo con la
depuracién efectuada entre la ganancia (pérdida) contable, para determinar la ganancia
(pérdida) fiscal, multiplicada por la tarifa del impuesto sobre la renta del afio corriente y
conforme con lo establecido en las normas tributarias vigentes, o sobre un sistema de renta
especial segin la normatividad aplicable.

Su reconocimiento se efectiia mediante el registro de un gasto y un pasivo en las cuentas por
pagar denominado impuesto sobre la renta por pagar.

En periodos intermedios se reconoce una estimacion del impuesto sobre la renta corriente,
con base en los calculos de los resultados fiscales periédicos, por lo cual durante el afio se
maneja la cuenta del pasivo denominada provision impuesto sobre la renta.

Los pasivos 0 activos por los impuestos corrientes del periodo y de periodos anteriores deben
valorarse por el importe que se espere pagar o recuperar de las autoridades fiscales, utilizando
las tasas de impuestos y las leyes fiscales vigentes o practicamente promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera, los que sean aplicables segun las autoridades fiscales.

El impuesto sobre la renta corriente es calculado sobre la base de las leyes tributarias vigentes
en Colombia a la fecha de corte de los estados financieros.

La gerencia de la Compaifiia periédicamente evalla posiciones tomadas en las declaraciones
tributarias con respecto a situaciones en los cuales la regulacién fiscal aplicable es sujeta a
interpretacion y establece provisiones cuando sea apropiado sobre la base de montos
esperados a ser pagados a las autoridades tributarias.

La Entidad calcula la provisién del impuesto sobre la renta con base al mayor valor entre la
renta liquida gravable y la renta presuntiva, es decir, 0.5% del patrimonio liquido del afio
gravable inmediatamente anterior, a una tarifa del 32%.

c) Impuesto diferido

Los activos y pasivos por impuestos diferidos se valoran utilizando las tasas de impuestos
esperadas para los periodos en que los activos se vayan a realizar o los pasivos se vayan a
liquidar con base en las tasas y en las leyes vigentes o practicamente promulgadas a la fecha
del estado de situacion financiera.



Cuando hay distintas tasas de impuestos segun los niveles de beneficios fiscales, los activos
y pasivos por impuestos diferidos se valoran a las tasas conocidas para cada uno de los
periodos futuros en los cuales se espera se revertiran las diferencias temporarias.

Se reconoce un activo por impuestos diferidos derivado de diferencias temporarias deducibles,
en la medida en que resulte probable que se disponga de ganancias fiscales futuras contra las
cuales se puedan cargar esas diferencias temporarias deducibles, aunque correspondan a
diferencias temporarias deducibles relacionadas con inversiones en entidades subsidiarias,
sucursales y asociadas, asi como con participaciones en acuerdos conjuntos.

Se reconoce un pasivo de naturaleza fiscal por causa de cualquier diferencia temporaria
imponible, a menos que la diferencia haya surgido por el reconocimiento inicial de una
plusvalia o de un activo o pasivo en una transaccion que no es una combinacién de negocios
y en el momento en que fue realizada no afectd ni a la ganancia contable ni a la ganancia
(pérdida) fiscal, aunque corresponda a diferencias temporarias imponibles asociadas con
inversiones en entidades subsidiarias, sucursales y asociadas, 0 con participaciones en
acuerdos conjuntos.

Los impuestos diferidos activos y pasivos son compensados cuando existe un derecho legal
para compensar impuestos diferidos corrientes contra pasivos por impuestos corrientes y
cuando el impuesto diferido activo y pasivo se relaciona a impuestos gravados por la misma
autoridad tributaria sobre una misma entidad o diferentes entidades cuando hay una intencién
para compensar los saldos sobre bases netas.

d) Compensacion fiscal o tributaria

Se presentan por el valor neto los activos y pasivos a corto plazo (corrientes) por impuestos,
cuando se tiene un derecho legalmente reconocido a compensar dichas partidas frente a la
autoridad fiscal, y la intencion de liquidar por el valor neto o a realizar el activo y a liquidar el
pasivo de forma simultanea.

Se presentan por el neto los activos y pasivos por impuestos diferidos, cuando se tiene un
derecho legalmente reconocido a compensar por activos y pasivos a corto plazo por
impuestos, y los activos y los pasivos por impuestos diferidos se refieren a impuestos sobre
beneficios gravados por la misma autoridad tributaria.

NOTA 5 DETERMINACION DE VALORES RAZONABLES

El valor razonable es el precio recibido por vender un activo o pagado por transferir un pasivo
en una transaccion ordenada entre participantes del mercado en la fecha de la medicién (es
decir, un precio de salida).

El valor razonable es una medicién basada en el mercado. Al medir el valor razonable, la
Entidad utiliza los supuestos que los participantes del mercado utilizarian al fijar el precio del
activo o pasivo en condiciones de mercado presentes, incluyendo supuestos sobre el riesgo.
Para medir el valor razonable, la Entidad determina en primer lugar el activo o pasivo concreto
a medir; para un activo no financiero, el maximo y mejor uso del activo y si el activo se utiliza
en combinacion, el mercado en el que una transaccion ordenada tendria lugar para el activo o
pasivo y por ultimo, las técnicas de valoracion apropiadas a utilizar al medir el valor razonable.
A continuacion se describen los niveles de la jerarquia del valor razonable y su aplicacion a
los activos y pasivos de la Entidad.

a) Nivel 1: Precios cotizados (sin ajustar) en mercados activos para activos 0 pasivos
idénticos.



b)

c)

El valor razonable de los activos y pasivos comercializados en el mercado activo esta
basado en los precios cotizados de mercado a la fecha del balance.

Un mercado es considerado activo si los precios cotizados se encuentran inmediata y
regularmente disponibles desde una bolsa de valores, un agente, un corredor, un grupo de
la industria, un servicio de precios o un regulador de valores, y si esos precios representan
transacciones de mercado reales y que ocurren con regularidad en igualdad de
condiciones.

El precio cotizado de mercado utilizado para los activos financieros de la Entidad es el
precio de la oferta actual.

Nivel 2: Entradas distintas a los precios cotizados que son observables para el activo o
pasivo, ya sea directamente o indirectamente.

Los valores razonables de los instrumentos financieros que no se negocian en un mercado
activo son determinados por medio de técnicas de valorizacion.

Estas técnicas de valorizacion maximizan el uso de los datos observables de mercado, si
estan disponibles, y dependen lo menos posible de estimaciones especificas de la entidad.
Si todas las entradas significativas para medir un instrumento al valor razonable son
observables, el instrumento es incluido en el nivel 2.

Los valores razonables de los derivados incluidos en el nivel 2 incorporan varias entradas
incluyendo la calidad crediticia de las contrapartes, los tipos de cambio de contado y al
plazo, y las curvas de las tasas de interés.

Las técnicas de valoracion de los demés instrumentos del nivel 2 podrian incluir modelos
estandar de valorizacion basados en parametros de mercado para las tasas de interés,
curvas de rendimiento o tipos de cambio, cotizaciones o instrumentos similares de las
contrapartes financieras, o el uso de transacciones equiparables en igualdad de
condiciones y flujos de caja descontados.

Nivel 3: Las entradas para el activo 0 pasivo no estan basadas en datos observables de
mercado.

Se utilizan técnicas especificas de valorizacion, tales como analisis del flujo de caja
descontado, a fin de determinar el valor razonable de los instrumentos financieros restantes.

NOTA 6. DISPONIBLE

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la

siguiente:

Efectivo y equivalentes al efectivo 2020 2019
Caja general 0 602.796
Cajas menores 0 677.680
Cta. Cte. No. 084569995438 Banco Davivienda 75.876.653| 10.527.250
Fondos de Inversion DAVIVIENDA Nro. 0607084500060133 59.308.214 242.546
TOTAL 135.184.868 | 12.050.272




Los saldos de las cuentas de efectivo representan las disponibilidades en caja y saldos en
depdésitos bancarios debidamente conciliados con el extracto, dejando partidas por cheques
pendientes de cobro y otras partidas no relevantes.

NOTA 7. INVERSIONES

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

Instrumentos financieros en Inversiones 2020 2019
Inversion Promotora Caffeto 175.000.000 70.000.000
Fideicomiso Proyecto Villanova Etapa 1 10.506.933| 246.631.933
TOTAL 185.506.933 316.631.933

Corresponde a

(7.1) Inversion en Sociedad Promotora Caffeto, con el fin de desarrollar proyectos de
Construccion.

(7.2) Inversion en proyecto Vivento el cual se desarrollara por parte de Grupo Inti

NOTA 8. CUENTAS POR COBRAR

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

Cuentas por cobrar (instrumentos financieros) 2020 2019
Clientes 1.507.082| 139.985.650
Cuentas corrientes comerciales (8.1) 19.225.592 46.297.522
Cuentas por cobrar a socios y accionistas 0 50.000
Anticipos y avances 2.929.737 54.157.001
Anticipo de impuestos y contribuciones o saldos a favor
(8.2) 56.612.103 56.011.744
Cuentas por cobrar a trabajadores 5.150.000 0
Deudores varios (8.3) 88.993.727 0
Deudas de dificil cobro 13.926.724 13.926.724
Deterioro -13.926.724| -13.926.724
TOTAL 174.418.241 | 296.501.917

Las cuentas por cobrar basicamente estan conformadas por 4 rubros principales

8.1Las cuentas corrientes comerciales representan préstamo realizado a la Sociedad
Promotora caffeto para los proyectos de construccion.

8.2 Los anticipos de impuestos corresponden a saldo a retenciones

8.3 Aportes por legalizar proyecto villanova



NOTA 9. INVENTARIOS

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

Inventarios 2020 2019
Terrenos (Proyecto Vivento) 25.608.338 0
Obras de construccion en curso (9.1) 2.556.658.386| 286.713.376
TOTAL 2.582.266.724 | 286.713.376

9.1 Corresponde a los costos construccion en proyecto Villanova 1 (50%) participacion.

NOTA 10. PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la

siguiente:

Los activos fijos se reflejan a su costo Las depreciaciones y amortizaciones se aplicaran por
el método de linea recta, segun la vida util asignada.

Propiedades planta y equipo

EQUIPO DE COMPUTACION 2020 2019

Equipo de oficina 3.262.300

Equipo de computacién y comunicacion 31.661.954 21.903.154
TOTAL 34.924.254 21.903.154

DEPRECIACION ACUMULADA 2020 2019

Equipo de computacién y comunicacion -16.026.712 -14.414.546
TOTAL -16.026.712| -14.414.546

TOTAL PROPIEDAD, PLANTA Y EQUIPO 18.897.542 7.488.608

NOTA 11. INTANGIBLES

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

Intangibles 2020 2019
Marcas 3.517.316 3.517.316
Licencias 508.080 508.080
TOTAL 4.025.396| 4.025.396

Corresponde a la licencia del programa contable Contapyme, y las marcas corresponden a
inversion realizada por inti durante el afio 2015.



NOTA 12. IMPUESTO DIFERIDO

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

El impuesto diferido se calculé de la siguiente manera.

DETERIORO
NIIF 13,926,724.00
FISCAL 9,191,637.84
DIFERENCIA 4,735,086.16
TASA APLICABLE 34%
IMPUESTO DIFERIDO 1,609,929.00

NOTA 13. OTROS ACTIVOS

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

No presenta saldos

NOTA 14. OBLIGACIONES FINANCIERAS

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

INSTRUMENTOS FINANCIEROS EN
OBLIGACIONES FINANCIERAS PALndy AL
Tarjeta de Credito 592.761 707.574
CREDITO DAVIVIENDA 69.788.381 16.406.767
Otras obligaciones (14.1) 1.968.357.927| 125.737.063
TOTAL 2.038.739.069 | 142.851.404

14.1 Otras obligaciones estan representadas por préstamos de particulas a la sociedad, y el
50% del credito constructor que se tiene en el proyecto villanova



NOTA 15. CUENTAS POR PAGAR Y PROVEEDORES

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

Instrumentos financieros en cuentas por pagar 2020 2019
Proveedores 0 10.981.402
Costos y gastos por pagar (15.1) 600.310.602 19.464.845
Deudas con accionistas 0 socios 30.164.922 28.116.250
Retencion en la fuente 0 1.681.672
Retenciones y aportes de ndmina 4.401.700 3.782.128
Acreedores varios 5.950.086| 334.165.213

TOTAL 640.827.310|398.191.510

15.1 Acreedores varios corresponde a los valores entregados por los clientes del proyecto
villanova (50% proyecto)

NOTA 16. IMPUESTOS GRAVAMENES Y TASAS

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:

Impuestos, gravamenes y tasas 2020 2019
De renta y complementarios 10.118.795| 14.772.092
Impuesto sobre las ventas por pagar 11.665.081| 13.450.299
De industria y comercio 1.232.399 2.771.000
TOTAL 23.016.275| 30.993.391

GRUPO INTI S.A.S por el periodo gravable 2020, est4 sometida al impuesto de renta a una
tarifa del 32%,

Con respecto al impuesto de Gravamenes Financieros del 4 por mil, sera deducible el 50% sin
relacion de causalidad, los pagos por concepto de impuestos de industria y comercio, avisos,
seran deducibles los efectivamente pagados en el afio 2020 y los causados.

La empresa ha dado cumplimiento con la totalidad de las obligaciones tributarias y a la fecha
desde su constituciéon no ha sido requerida ni sancionada por ninguna inexactitud u omision
de las obligaciones tributarias tanto formales como sustantivas de impuestos nacionales y
municipales.

NOTA 17. OBLIGACIONES LABORALES

Su composicion a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la
siguiente:



Instrumentos financieros en obligaciones laborales 2020 2019
Salarios por pagar 0| 12.618.100
Cesantias consolidadas 23.380.586| 10.716.906
Intereses sobre cesantias 2.386.769 995.531
Vacaciones consolidadas 19.387.379| 11.886.950
Instrumentos financieros en obligaciones laborales 0 5.779.040
TOTAL 45.154.734 | 41.996.527

Las obligaciones laborales son ajustadas con base en lo dispuesto por las normas laborales

NOTA 18. OTROS PASIVOS

Su composicién a 31 de Diciembre de 2020 comparativa con 31 de Diciembre de 2019 es la

siguiente:
Otros pasivos 2020 2019
Anticipo y avances recibidos 30.658.000| 78.535.802
Ingresos recibidos para terceros 47.930.000
TOTAL 78.588.000 | 78.535.802

Corresponde a anticipos clientes se encuentran pendientes de legalizar y retegarantia.

NOTA 19. PATRIMONIO

Capital social 2020 2019
Capital suscrito y pagado 100.000.000| 100.000.000
Subtotal capital suscrito y pagado 100.000.000| 100.000.000
Reservas 2020 2019
Reservas obligatorias 14.954.130 11.618.368
Subtotal 14.954.130| 11.618.368
Adopcion niif primera vez 2020 2019
Adopcion niif primera vez -1.713.504 -1.713.504
Subtotal -1.713.504| -1.713.504
Resultado del ejercicio 2020 2019
Resultado del ejercicio 43.131.448 33.357.619
Subtotal 43.131.448| 33.357.619
Resultados de ejercicios anteriores 2020 2019
Utilidades acumuladas 119.212.171 89.190.314
Subtotal 119.212.171 89.190.314
TOTAL PATRIMONIO 275.584.245|232.452.797




Durante el 2020, no se realizaron capitalizaciones ni reparto de utilidades.

A continuacion se presenta el movimiento accionario segun el registro de accionistas asi:

MOVIMIENTO ACCIONARIO EN EL ANO 2020
Acciones en circulacion inicial 100,000
mas Acciones emitidas 0
menos acciones readquiridas 0
Total Acciones en circulacion final 100,000

ESTADO DE RESULTADOS

Los valores que aparecen en los estados de resultados a 31 de Diciembre de 2020

comparativos con Diciembre de 2019 son los siguientes:

NOTA 20. VENTAS

INGRESOS 2020 2019
Construccién 0| 220.251.941
Venta de Inmuebles 0| 145.000.000
Actividades inmobiliarias, empresariales y de alquiler 92.941.177 41.316.321
TOTAL 92.941.177 |406.568.262

NOTA 21. COSTO

COSTO 2020 2019
Costos 0| 169.078.532
Otros Costos 0| 101.460.886
TOTAL 0/270.539.418

NOTA 22. GASTOS DE ADMINISTRACION

GASTOS ADMINISTRACION 2020 2019
Gastos de personal 42.691.362| 54.508.485
Honorarios 9.591.549| 17.090.405
Impuestos 0 1.156.710
Contribiciones y Afiliaciones 0 285.000
Servicios 102.853 5.327.000
Gastos legales 2.374.798 6.315.346
Mantenimiento y reparaciones 570.200 0
Gastos de viaje 0 57.961
Depreciaciones 780.880 1.369.686
Diversos 3.167.668 1.808.476
TOTAL 59.375.710| 88.076.170




A continuacion se detallan las partidas de Gastos Diversos de administracion

GASTOS DIVERSOS ADMON 2020 2019
Gastos de Representacion 0 100.000
Elementos de aseo y cafeteria 108.265 92.524
Utiles, papeleria y fotocopias 590.311 186.674
Combustibles y lubricantes 0 0
Taxis y buses 197.250 956.270
Casino y restaurante 129.991 0
Parqueaderos 0 0
Otros 2.141.851 473.008
TOTAL 3.167.668| 1.808.476

NOTA 23. GASTOS DE VENTAS

GASTOS DE VENTAS 2020 2019
Impuestos 0 2.408.639
Servicios 0 133.000
TOTAL 0 2.541.639

NOTA 24. INGRESOS NO OPERACIONALES

INGRESOS NO OPERACIONALES 2020 2019
Financieros 326.902 43.005
Diversos 1.052 1.543
Dividendos y participaciones 40.713.427 337.673
Ingresos Fudicia 34.250.774| 11.946.649
TOTAL 75.292.156 | 12.328.870

NOTA 25. GASTOS NO OPERACIONALES

GASTOS NO OPERACIONALES 2020 2019
Financieros 15.329.458 8.748.109
Gastos extraordinarios 2.274.824 866.000
Gastos diversos 372.493 881.619
Gastos Fudicia 37.630.604 1.246.559
TOTAL 55.607.380| 11.742.287




NOTA 26. IMPUESTO RENTA Y CREE

IMPUESTO RENTA 2020 2019
Impuesto de renta y complementarios 10.118.795| 12.640.000
Reversion Impuesto Diferido 0 1.562.579
TOTAL 10.118.795| 14.202.579
(et —
| Iﬂo(d [o. O(ONTYO.
ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA JAIME ORL;bAINDO CASTRO GOMEZ
Representante Legal Contador Publico
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EL SUSCRITO CONTADOR
DE GRUPO INTI S.A.S
NIT 900.347.775-4

CERTIFICA QUE:

El no escriturar el apartamento con la fecha de escritura 28 de febrero de 2021, segun lo pactado
inicialimente, implico para Grupo Inti, unos costos, que se asumieron hasta que el inmueble se pudo
vender nuevamente, la nueva fecha de venta para el Apartamento 206 del proyecto Villanova fue en
noviembre 26 de 2021, fecha en la cual se realiza el registro ante la oficina de registros publicos, a
continuacion, se describen los costos en los que se incurrieron:

1. Elvalor total de Intereses que se causaron por no pagar a esa fecha, al banco el valor de
$110.000.000 que era el saldo pendiente por pagar del inmueble 206, es de $ 9.593.966.
Este valor se detalla a continuacion, y se tiene en cuenta el factor de UVR, ya que el
crédito constructor del proyecto Villanova con Grupo Inti y el banco Davivienda tiene
pactado en dicho factor.

LIQUIDACION INTERESES Y SALDO EN UVR

Valor Fecha Inicial UVR Fecha Liquidacion
110,000,000 1/03/2021 276.4724 26/11/2021 287.8589
Saldo UVR 397,870
Tasa EA 6.12%
Tasa Nominal 5.95%
Mes Dias UVR
Marzo 31 2,012
Abril 30 1,947
Mayo 31 2,012
Junio 30 1,947
Julio 31 2,012
Agosto 31 2,012
Septiembre 30 1,947
Octubre 31 2,012
Noviembre 26 1,688
TOTAL 17,591
Saldo Final 397,870 4,530,344
Intereses 17,591 5,063,622
TOTAL 415,460 9,593,966

GRUPO INTI S.A.S. NIT. No. 900.347.775-4
CARRERA 21 No. 63- 17
TELEFONO 8853045



2. Pago de Comision de venta en el mes de octubre de 2020 $ 125.000

3. Comision cancelada a alianza fiduciaria por manejo del Fideicomiso Villanova $ 1.741.000,

este se calcula con base a las unidades por vender en cada mes

Mes Valor Comisién Apto por vender % Comision

Marzo 1,884,396 70 27,000
Abril 2,347,746 21 112,000
Mayo 2,347,746 16 147,000
Junio 1,081,146 12 90,000
Julio 1,134,696 10 113,000
Agosto 1,081,146 8 135,000
Septiembre 1,081,146 5 216,000
Octubre 1,081,146 3 360,000
Noviembre 1,081,146 2 541,000

Total 1,741,000

4. Los costos correspondientes a las cuotas de administracion de los meses de Julio a Octubre
2021 corresponden a $ 525.244

El total de costos en los que incurrié grupo inti por el desistimiento del Apartamento 206 es por valor
de $11.985.210

LIQUIDACION INTERESES Y SALDO EN
UVR 9,593,966

COMISIONES - AREA VENTAS 125,000
COMISION FIDUCIARIA 1,741,000
CUOTAS DE ADMINISTRACION 525,244

TOTAL 11,985,210

Se aclara que no se tiene en cuenta el costo de oportunidad

El mismo se expide a solicitud de Grupo Inti SAS

JOHN AL NDER RAMIREZ DIAZ
Contador Publico

Ced. 75.092.153

T.P. 142332-T

GRUPO INTI S.A.S. NIT. No. 900.347.775-4
CARRERA 21 No. 63- 17
TELEFONO 8853045
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ACTA DE COMPARECENCIA NUMERO 288 DEL ANG 2021

MANIFESTACIONES DEL NOTARIQ(A):

En la ciudad de Manizales, Departamento de Caldas, Republica de Colombia a los
VEINTIOCHO (28) dias del mes de JULIO del afio DOS MIL VEINTIUNO (2021) siendo las
2:00 p.m., y hasta las 3:00 p-m., Comparecio al despacho de la Notaria Segunda del Circulo
de Manizales, a cargo del(a) Notario(a) Titular Doctor JORGE MANRIQUE ANDRADE, ¢l(a)
sefior(a} PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO, mayor de edad, domiciliada vy
residente en la ciudad de Manizales, identificada con Ia ceédula de ciudadania nimero
36.751.301 expedida en Pasto, qguien obra en nombre Y representacion, en su calidad de
Suplente del Gerente la sociedad GRUPO INTI S.A.S.: PODRA DENOMINARSE CONIO:
INTI; GRUPC EMPRESARIAL INTI, GRUPO INTI ARQUITECTURA, INTI GRUPO
EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA NIT. 900.347.775-4, sociedad con domicilio
principal en la ciudad de Manizales, constituida por medio de la escritura publica nimero
1015 del 15 de marzo de 2010, otorgada en la Notaria 48 del Circulo de Bogota D.C..
debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Manizales el dia 14 de mayo de 2012
bajo el nimero 62680 del Libro IX, se constituyd la persona juridica: GRUPO EMPRESARIAL
INTI LTDA, posteriormente por Acta nimero 3 de Junta de Socios de Manizales del 30 de
abrit de 2012, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Manizales el dia 14 de
mayo de 2012 bajo el numero 62681 del Libro IX, la sociedad se transforms y cambié su
nombre por el de: GRUPQO INTI S.A.8.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO
EMPRESARIAL INTI, GRUPO INTI ARQUITECTURA, INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI
ARQUITECTURA, reformada posteriormente en varias oportunidades, calidad y
circunstancias que acredita con e certificado de existencia y representacion legal expedido
por la Camara de Comercio de Manizales por Caldas; y obra también como apoderada
especial del sefior LEILCEL LOPEZ LOPEZ, mayor de edad, vecino de Manizales,
identificado con cédula de ciudadania nimero 75.095.639 expedida en Manizales, de estado
civil soltero sin unién marital de hecho, segln poder especial, amplio vy suficiente,
debidamente autenticado, que se encuentra vigente, no ha sido revocado por ninguno de los
medios legales, y quienes en el texto de este contrato se denominaran EL(OS)
PROMITENTE(S) VENDEDOR(ES), comparece provista de los siguientes documentos:
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Copia del Contrato de promesa de compraventa, Certificado de existencia y represéﬁ(ﬁctén
AR

de la sociedad v Poder especial; y manifestd; ------------= e - é”ﬁf

AMANIFESTACIONES DEL(LA) COMPARECIENTE:

PRIMERO: El(la) sefior(a) PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO, identificada con ia
cédula de ciudadania numero 36.751.301 expedida en Pasto, quien obra en nombre y
representacion de |a sociedad GRUPO INTI S.A.5. PODRA DENOMINARSE COMO: INTH;
cmurd  EMPRESARIALINTIL GRUPO INTI ARQUITECTURA, INTi GRUPC

L femi

EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA NIT. 900.347.775-4, en su calidad_de Suplente

det Gerente; y obra también en nombre y representacion del sefor LEILCEL LOPEZ
| APEZ, identificado con cédula de ciudadania numero 75.095.639 expedida en Manizales en

calidad de apoderada especial, y quien(es) se denominara(n) EL{OS) PROMITENTE(S)

VEMDEDOR(ES), viene a dar cumplimiento a lo estipulado en el CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA, celebrado entre 1a sociedad GRUPO INTI S.AS; PODRA
DENOMINARSE COMO:  INTL GRUPO EMPRESARIAL INTI, GRUPO INTI
ARQUITECTURA, INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA NIT.
500.347.775-4, y el sefior LEILCEL LOPEZ LOPEZ, con el(a) sefior(a) ANCIZAR DAVILA

Ly

AMIREZ, mayor de edad, identificado(a) con cedula de ciudadania numero 10.268.890
expedida en Manizales, gquien actua en calidad de PROMITENTE COMPRADOR(A]).
SEGUNDO: El(los) inmueble(s) al que se refiere la promesa de contrato de compraventa €s.
APARTAMENTO NUMERO 206, QUE HACE PARTE INTEGRANTE DEL "EDIFICIO
VILLANOVA” — PROPIEDAD HORIZONTAL, UBICADQO EN LA CALLE 8 NUMERO 11-87,
PEL MUNICIPIO DE VILLAMARIA - DEPARTAMENTO DE CALDAS. Este(os) inmueble(s)
se identifica(n) con el(ios) folio(s) de matricula inmobiliaria namero(s) 100-240324 de la
Oficina de Registro de instrumentos Publicos de Manizales y la ficha catastral en mayor
extension No. 0101000000010067000000000. TERCERO: Que LA PARTE VENDEDORA
defa constansia gue estuvo presente en |a Notaria Segunda de! Circulo de Manizales, desde
ias 02:00 p.m, vy hasta las 03:00 p.m, & fin de cumplir lo pactado en la clausula NOVENA de
la promesa de compraventa suscrita ENtre 1as Partes. -——---owmmmmmmmmmmmmemommmoeosomsessommome o

ACTA COMPARECENCIA: $13.782. RECONOCIMIENTO DOCUMENTO PRIVADO:
$2.017. RESOLUCION 00536 DE 22 DE ENERO DE 2021 MODIFICADA POR LA
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M),R,ESOLUCION 00545 DE 25 DE ENERO DE 2021 DE LA SUPERINTENDENCIA DE
oyl NOTARIADO Y REGISTRO. IVA: $3.002. LEY 1819 DEL 29 DE DICIEMBRE DE 2016, -
‘%‘\ Para constancia se firma la presente acta a los VEINTIOCHO {28) dia(s) del mes de JULIO

del afio DOS MIL VEINTIUNO (2021). oo

C.C/36.751.301 EXPEDIDA EN PASTO

SUPLENTE DEL GERENTE DE I|A SOCIEDAD GRUPO INT!I S.AS.; PODRA
DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI, GRUPO INTI
ARQUITECTURA, INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITEGTURA NIT.

PAOL/A ANDREA BASJﬁ)As DEL CAST[LLO

900.347.775-4, y APODERADA ESPECIAL DE LEILCEL LOPEZ LOPEZ,

e ——
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JORGE MANR!QUE ANDRADE
NOTARIO SEGUNDO DEL CiRCULO DE MANIZALES
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CONTRATO DF PROBIESA DiE COMPRAVENT A

PROYECTO VILLANOVA

APARTAMENTO 208

ENCARGO FIDUCIARIOD 10047015580

ANCIZAR DAVILA RAMIRE? - HARRYSON DAVILA CALDER O

Pépina i de 12

&5

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: sl sefior ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA, mayor de edead, domicilizco %
residente en la ciudad de Manizales, identificado con g cedula de ciudadania numero 1.053.784.587
expedida en Manizales, quien obra en nombre y representacion, en su calidad de Gerente ¥ Fepresaniante
Legal, de ia sociedad GRUPO INTI B.A8.; PODRA DENCGIGINARSE CoMO: N SRl

EMPRESARIAL INTI, GRUPO INTI ARQUITECTURA, INTI GRUPO ERPEESARIAL O T
ARQUITECTURA NIT. 200.347.775-4, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Manizales,

Iy

constituida por medio de la escritura publica numerc 1015 del 15 de marzo de 2010, otorgada en la Motaria
48 del Circulo de Bogota D.C., debidaments inscrita en (a Camara de Comercio de Manizalas el dia 14 de
mayo de 2012 bajo el nimero 00062680 del Libro I1X, se constituyd la persona juridica: GRUPG
EMPRESARIAL INT! LTDA, posteriormente par Acta nimero 0000003 de Junta de Socios de Manizales da
3C de abrit de 2012, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Manizales e! dia 14 de mavo de
2012 bajo el nimero 00062681 del Libro IX, la sociedad se transformeo y cambio su nombre por ef de
GRUPO INTI 5.A.8.: PODRA DENOMINARSE COMO: INTH; GRUPO EMPRESARLAL ST GRUSS YT
ARQUITECTURA, INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA, reformada nosteriorments en
varias oportunidades, calidad y circunstancias que acredita con el certificado de existencis Y represeniacion
legal expedido por la Camara de Comercio de Manizales, documento que se proioccliza como parte
integrante de la presente escritura, v ef sefior LEHOEL LOpPEz LOBET, mayor de edad, vecine da
Manizales, identificacio con cédula de ciudadania nimero 75 095.639 de Manizales, de estado civit sollero
sin unién marital de hechoe, ¥ Quien otorgd poder especial, ampiic y suficiente a la sefiora PAQL A ANMDREA
SASTIDAS DEL CASTILLO, maycr de edad con cédula de ciudadania nimere 36.751 307 de Pasto para
que me represente en mi nombre, y quienes en adelante y para los efectos dal mismo se denominaran
LOS PROMETIENTES VENDEDORES, v de |3 otra parte  HARRVEON RAvies oarms !
ictentificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) Mo(s). 1,053.817 285 de Manizales, también mayorfes)
de edad; de estado civil soltera sin unién marital de hecho y ANCIZAR DAVILA BAMIRES identificado(s)

con la(s) cédula(s) de cludadania(s) No(s). 10.268.890 de Manizales, tambign mayar{es) de edad de

estade civil casado con sociedad conyugal vigents obrando en su(s) propio{s) nombre(s) ¥ quisn{es) en

adetante para efectos de este contrato se denominara(n) EL(LOSY PROMET ENTES) QOMpr Ao

por la otra parte, hemos convenido en celebrar este contrato de promesa de compraventa que se

W

por las siguientes cléusulas: PRIMERA.: UBJETO DEL CONTRATD: 08 PR

VENDEDORES  transfisren a titulo de venia real v enajanacidn bPerpatua  a ELIALAY (LO0)
FROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) v éste (a) (0s) a su vez se obliga{n} a adquirir 2 titulo de

compraventa y como cuerpo cierto el derecho de dominio y posesion plena que tiene v ejerce sohre ol

Carrera 21 No 63 17 garrio la Rambla
Teléfono: 8853045- 3117474088
Manizales -~ Caldas - Colombia



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
PROYECTD VILLANDVA
APARTAMENTO 206
ENCARGE FIDUCIARIO 10047015530
ANCIZAR DAVILA RALUREZ - HARRYSON DAVILA CALDEROW
Pépine 2da 2

A MENTO NG 208 que hacs parte del Edificio "VILLAMCOVA” iocalizado en la

s runushle

£
VIz e e

14.87 del Municipio d2 Vilamaria - Departamento de Caldas, el Inmueble objeto de este conirato

¢ con LN drea bruta construida de cuarenta y nueve metros cuadrados (49 mts2}, area que podra
aumentar o disminuir al adelantarse la consiruccion del edificio por proceses de obra, en todo caso las
Aras nelas dafinitivas seran sefaladas en la escritura publica. Bl inmueble consta de las siguientes
dependencias: dos (3) aicobas, un {1} bano, sala-comador, nocina, y zona de ropa, Cuyos lincleros v
matricula inrobiliaria, seran descritos en la escritura de compraventa, de acuerde a lo indicado en el
TACRAFO PRIMERQ. No obstante, la anterior

ceserinaion o cabida v linderos. el immueble se promete en venta como Cuerpo Cierto v esté ubicado en ia

-arrespondients reglamente e Propiedad Horizontal, ¥4

s 0 Mo, 11-87 del Municipio de Vila wmaria — Depanamento de Caidas, tiene folio de MATRICULA

D RAYOR EXTENSIGN Mo, 108258 on PARAGRAFD SEGUNDO. ACCESCRICS Y

inmienin promelido en venta poses ins siguientes especificaciones Té&cnicas:

3

CHADNTACION sistema de pilotes y vigas para & losa de cimentacion superficial. ESTRUCTURA
cicafada de acuerdo & la KBR-2010 Reglaments Colombiano de Construccion Sismo resistente, en
cistema estructural de muros: la estructura esta construida con muros de concreto vaciado y entrepisos en
soncrato, IMSTALACHINES HINDEOSANITARIAS, Las redes de abastecimiento de agua fria seran

construidas con tuberia tipo PYC, v las redes de agua caliente seran construidas con tuberia tipo CPVC.

A% Convencionales aprobadas por CHEC, CITOFONO: se deja una salida
Lz citoforia conecia los epartamantos con ia porteria o pueria principal de Lobby.
A TURAL: contaran con el servicio de suministro del gas natural para la estufa

v 52 Qelard un punio para para et calentador de agua. PISOS: losa en concreto, EMCHARES: Ceramica 0

equ.lvaien&c—= e v Balo. sale sz enchaparad el piso de un bafioy al 4rea de la ducha a una altura de 1,8m.

HEE una en la entrada Principal metalica con Chapa de acero inoxidable y la otra para 2l bafio en
aglomerade madera con carradura tipo pomo o squivalente. YEN TAMAS: Aluminio o eguivalente en vidric
o AMOE: Metdlico o eguivalente. APARATOS SANITARIOS: Sanitario y

avamanos inicamenis en un bano) color blanco. La giiferia sanitaria es de calidad nacional o eguivalents.

claro necional v aifajia. &

ok MESOR en acerc inaxidabla 1.50mt, tiene empotrados lavaplatos con ascurriaor
v estufa & gas de 4 hornilas. siueble bajo de cocina: mueble en madecor de 15 mm. Zona de ropas:
L AMADERD plastics o equivalente, ACABADD DR MLROS INTERIORES: Argaestuco CIELOS RASOS:

cn coneraetlo. de

MAT COMUHES INTERIORES PISOS: Ceramica o gquivalente en pasillos, en zonas
duras se lendra conereto vaciado, losetas de concrelo 08 imilar. En zonas blandas se tendra prado o similar.

fi0 serén con Pasos Y Murds en concrsto o equivatente. PINTURA; Graniplast o

equivaiente. INGTALACIDNIE ELECTRI 1IoA9 lluminacion automatica en los pasillos, activada por

mavimiento, En las demas zonas, se tendra iluminacion convencional. ZONAS COMUNES EXTERIORES:
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N

pregrama Mi Casa Ya otorgado por el Gobierno Naciona el cuat el PROMITENTE {S) COMPRADOR (55}
tramitard ante la entidad Bancaria en |a que decida obtenar el crédito hipotecario. Paragrafo: 1.
PROMITENTE (S) COMPRADOR {ES) asume el valor del subsidio independientemente si es beneficiario
0 no, lodas estas sumas de dinero debidamente fecaudadas a través del encargo fiduciario nimers
10047005585 y asi completar el 100% del vaior de la cuota inicial,el saldo final, es decir la suma de
OCHENTA Y TRES MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS EET PERO
MTC ($83.665.910.00), seran cancelados corn el producto de un crédito Ripotecario que Ei (L)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), adelantara ante |3 entidad que estime conveniente, el cual debers
tramitarse con antelaciéon a la fecha aqui indicada para suscribir la escritura pdblica de venta. RS
FROMITENTE(S} COMPRADOR (ES) autorizara expresamente al banco que le otorgue s crédiio parz
que el producto de este sea desembolsado directamente a LOS PROMITENTES V ENDEDGRES o para
que sea aplicado a la liberacion del gravamen hipotecaric consiituido por este Ultimo en mayor extension
st el Banco que otorga el crédito a EL {(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR {(28) es el mismo que
financié la construccion del edificio. PARAGRAFO PRIMERO, LOS PROMITENTES YENDEDORES,
podra otorgar plazos adicionales a las partictas que conforman la forma de pago. 81 LOS PROMITENTES
YENDEDORES, hicieran uso de los plazos descritos anteriormente cobraran a partir de la fecha limite de
pago estiputado al EL(LOS) PROWMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), un interés equivaiente al interés
bancario corriente vigenite por cada mes vencido fraccion sabre e pago 0 abono en mora segun plazos
adicionales. PARAGRAFO SEGUNDO. LOS PROMITENTES VEMDEDORES, advierte a &L {LOS)Y
PROMITENTE(S) COMPRADOR {(ES), que la responsabilidad de! pago del inmueble a través de cesantias

o creditos de largo plazo o cualquier otra ferma de pago es exclusivamernte de EL (LGS PR TERTRIRS
OMPRADOR (ES), que las gestiones gue hagan LOS PROMITENTES VENDEDORES, para of cobro de
cesantias y aprabacién del crédito son sSlo de medic y no de resultados. Por lo anterior, LG
PROMITENTES YENDEDORES, no se responsabilizan por el cobro de las diferentes partidas que
componen la forma de pago descrita en esta clausula. PARAGRAFO TERCERD Los abonos o pagos
deben efectuarse mediante consignacion o cheque de Gerencia, LOS PROMITENTES VEMDEDGES,
"NO" se hacen responsable por dineros entregados en efectivo s ningun funcionario de la Empresa
PARAGRAFO CUARTO. Cualquier retraso en la fecha de page de alguna de las cuotas establecidas an
la CLAUSULA CUARTA, generaran para EL (L.OS) PROMITENTE(S) COMPRADOR {E8), v a favor de
LOS PROMITENTE VENDEDORES, el pago de intereses mensuales moratorios equivalentes a una 1%
media veces del bancario corriente Que certifique la Superintendencia Bancaria sin que ello implique
prorroga alguna a los términos de esta promesa. PARAGRAFQ QUINTO. Sila mora en el pago de los
abonos a capital fuere superior a treinta (30) dias, LOS PROMITENTES VENDEDORES podran declarar
resueltc este contrato por incumplimiento, PARAGRAFD SEXTO. Los pagos que haga EL {LOS)

g

Carrera 21 No 63 17 Barrio ta Rambla
Teléfono: 8853045- 3117474088
Manizales - Caldas - Colombia



CONTRATC DE PROMESA DE COMPRAVENTA

PROYECTO VILLANDYA

APARTAMENTO 2006

ENCARGO FIDUCIARIO 10047015580

ANCIZAR DAVILA RAMIREZ ~ HARRYSON DAVILA CALDERON
Pagina 6 de 12

L CAREADGT (ES) al PROMITENTE VEN DEDOR, seran aplicades primere al pago de

- intareses gue tenga pendiente de cancelacién por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al
;:)recio del inmusbla. PARAGRAFD SEPTIMO: En el evenio de haberse entregado ia unidad inmobiliaria a
i@ que se rafiers este documento a favor de Bl (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) vy no se haya

sesembolsado of crédito & targo plazo para la sinanciacién def salda pendiente de 108 recursos a entreégar,

ez nohrarén interesss & favor de LOG PROWITENTE ¥ IENDEDORS an los siguientes términas: A partir de
i fecha de entrega del inmueble, y hasta el dim que se efectué &l abone por parte de ia respectiva entidad
sniera del cradito al PROMITEMTE(S) COMPRADROR {£8), pagaran a LOS PROMITENTES
" de manera anticipada intereses del 1% mensual sobre la suma adeudada, sin perivicio de
s demas derachos, facultades y acciones del VENDEDOR, PARAGRAFO CCTAVO: si cumplidas |as
condiniones mencionadas en el presente documento &1 L{L.OS) PROMITENTE(D) COMPRADORI(ES) se

nogare @ firmar le escritira publica, dentro de los cinco (5 dias habiles siguientes a la fecha en que se los

racuiers para tal fin, es decir, comparecer a la firma de 1a eseritra, se considerara como causal de
casistimienta v se causara a favor de LOG PROMITENTES YENDEDORES, una sancion equivalents al
diaz por ciento (10%) del valor del inmueble, la cual sera descontada de los recursos aportados por estes
o favor de LOG PRONTENTES VENDEDORES, igual sancion se causara y pagaré a favor de LOS
en &l evento en gue EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no

woticiten ante o Oficing ce Registro de instrumentos PUblicos coraspondiente el registro de ta escritura de

RIS,

Lansferencia. dentio de 0s diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada,
regisiro que Gabe acreditar enviando copia a L% PROMITENTES VENDEDORES, del turmoe de ingreso a
regisiro, en odo caso 10N PROMITENTES) COMPRADOR{ES), desde ya aulariza & LOE

NOWEMEED

SIIATEN

VIRES a realizar log tramites correspondientes para dichos fines ante Motaria vy

Oficing de Registro correspondiente y para elio, 108 PROMITENTES VENDEDCRES, informaran a

s COMPRADORIES) el tolal de los gastos en gue incurrid con ocasion de dichos

cuales debers cancelar de acuerdo con las instrucciones de LOS PROMITENTES

218, cinco (5) dias habiles antes de Ia firma de la escritura puablica; una vez terminada la gestion
de ia referide escritura, entregara a EL{LOS) PROVITENTE(S) COMPRADOR(ES) los comprobantes de
pagoes efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liguitiacién total de los mencionados
gastos. En iodo caso, si [t (LOD) PROMITENTE(D) COMPRADOR(ES) no comparece a suscribir la

escritura publica, de acuerdo a la notificacion gue en tal sentido ha sido enviada por LOS PROMITENTES
deberd pagar a favor de LOS PROMITE NTES VENDEDORES, una sancién equivalente

1) T Y

AN ED

al diez (10%) de! valor del inmueble. incumplimiento de cualguiera de las anteriores dos {2) abligaciones,
sermitira a L8 PROVITENTES VENDREDORES, exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad

de requerimiento alguno, para lo cual EL{L O5) PROMTENTE(S) ) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza
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y acepta que la certificacion gue en tal zentido expida el contador y/o representante legal de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, sea prueba plena det monto de la obligacidn, PARASRANC ROV
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) expresaments a LOS FROMITE

VENDEDORES para que por cuenta de aquellos reciba el Subsidio Eamiliar de Vivienda, con al fin de que
esta suma sea aplicada a ia cuota inicial de ia vivienda. PARAGRAFC DECIVG: En caso de
incumplimiento en la cancelacion de |as cuotas pactadas o de mora en los terminos aqui acordados,
~L{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara(n) s LOS PROMITINTES

intereses moratorios sobre saldos a las tasas maximas permitidas por I Ley segun el Articulo 884 del

Cédigo de Comercio sin significar la ampliacion de ios plazos convenidos. BARAGRAED EREECIT
PRIMERO SANCIONES: Los beneficiarios del subsidio famifiar de vivienda, estan 'a okligacion de
restituirto a la MI CASA YA, entidad que se o otorgd, si estd incurso en las causales de sancion sehaladas
en ta Ley 32 de 1.991 modificada por la ley 1537 de 2.012 y demds normas concordantes, F44) TE
DECIMO SEGUNDO: EVENTOS PARA LA RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: Igualmania o
sefior(a) HARRYSON DAVILA CALDERON C C- 1.033.817.285 de Manizales v ApGImAn DAVILA

RAMIREZ 10.268,890 de Manizales, Se obiiga a restituir el Subsidio Familiar de Vivienda al programa il

CASA YA, en cualquiera de cada uno de los siguientes eventos: cuando los henaficiarios trapsfieran
cualquier derecho real sobre la solucién de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrico
diez (10) afos desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundameniado an razones
de fuerza mayor definidas por el reglamento. También sera restituible e subsidio si se comprueba que
existio falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecicios
para la asignacion det subsidio o cuando sa les comprugbe que han side tondenadas por datitos comatidos
€n contra de menores de edad, de acuerdo con lo certificado por ia autoridad competenta, de conformidad
con lo dispuesto en la Ley 1537 de 2.012 articulo 24 En los eventos en que se compruebe gue dicho hogar
haya recibido el beneficio dei Subsidio Familiar de Vivienda de manera frauduienta o utilizando documentos
falsos, sera investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403A de ta Ley 589
de 2000, DERECHO DE PREFERENCIA: Una vez vencido el plazo establecido en el articulo 21 de 1a ey
1537 de 2.012, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendrén un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que e! propietario decida verdsr su vivierca,
Zn consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por
una sola vez, cuyos representantes dispondran de un nlaza de tres (3) meses desde la fecha de recancion
de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis {6) meses
para perfeccionar la transaccion. Las condiciones para ta adauisicion de |a vivienda, la metodologia para
definir su valor de compra, v la definicion de la entidad que podré adquirir la vivienda en a! Caso en gue
“oncurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamentc por et Gabiarno Macional
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s TEROsR0 BESTITUCIGN DUEL YALOR DEL SUBSIDIO: En caso de que el

~aficiario del Subsidic Familiar de Vivienda no adquiera o construya la solucion dentro de la vigencia del

mismo v va se hubiere abonado en la Cuenia de Ahorro para la Vivienda, el valor del subsidio, con los
rendimiantos generados en dicha cuenta ahorro pragramado para la vivienda, debera restituirse, a la
siticad otorgante. Si el valor del subsidio ya se hubiese entregade al vendedor para los efectos de ia
adquisicion o st ya se ha aplicado a su construccion, se hara efectiva la garantia prevista el articulo 59 del
Vacrain 2100 cal 12 de Junio de 2009 en cuyo caso el valor de restitucion serd en pesos constantes, que
aguivale al valer recibico Ajustado de acuerdo con el incremento de! Indice de Precios ai Consumidor (IPCY,
sntre o fecha ce recibo del Subsidio v la restitucion, segiin se indica en el articulo 62 dal Decreto 2190 del
N BECIA0 CUARTO: PROVIBICION DE ENAJENAR LA VIVIEMDA:

Lo Yivienda scauirida o construida con el Subsidio Familiar de Viviends, estara sujeta a la prohibicion de

s Junio e 2009 B

10} efios siguisntes coptados a partir de la fecha de su ransferencia, saivo

sratenarae duranis ios diez

BN

cumndn al banaficiars qus dosears enajenaria restituya ol Subsidio recibido, en valor constante a la fecha
Je cpstitucion. Toodo lo anterior sin perjuicio da las anajenacicnes que pudieren autorizarse de acuerdo a lo
sefialade en ol articulo 85 v los articulos concordantes del Decreto 2190 de! 12 de junio de 2009 y la
~onatitucion de Patrimonia Inembargable de Familia, CUIRNTA: Para el caso de incumplimiento de atguna
alqunas de ias obligaciones a cargo de las partes, de conformidad con in previsto en este contrato, las
narias convianan fijar como pana o muka a titulo de indemnizacian, el diez por ciento (10%) del precio total
= Contrato de Promesa de Compraventa, asi en caso Ge incumplimiento de cualguiera de las obligaciones

s en esie contrate. la parte que hublere cumpliclo o hubiere estado dispuesta a hacerlo, podra

arar resueito este contrato, de pleno deracho, asto @s, sin intervencion judicial y hacer efectiva la pena
sani estipulada, la cusl sn el caso e incumplimiento por parte del EL (LOS) PROMITENTES)
1 serd deducido directamente por LOS PROMITENTES VENDEDDRES de las sumas

cecinidas @ cusnta del precio de este contrato. Tedo lo anterior sin que se extinga la obligacion principai [a

T AT g T
i} Pul SR RS

cual podrd ser exigida separedamente y la parte perjudicada puede escoger entre la exigencia de que la

tra cumple, ¢ ta resolucion def contrato por lavia ordinaria con indemnizacion de perjuicios. PARAGRAFO

Sa excapiva &l caso en @l cual, por Tezonas ajenas & la voluntad de LOS PROMITENTED
%, tales como fusrza mayor o Caso fortuito, o condiciones adversas del mercado, condicionas
cliraticas que pustian retrasar la construccion io que le impida a LOS PROMITENTES VENDEDORES,

continuar con el proyecio; en cuyo case, LOS PROMITENTES VENDEDORES, tendra la obligacion de
Aeveiver 1a lotalidad de los dineros recibidos de L (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR {ES), sin que
la cc-rresponcja asumir &l impuesto dal cuatro por mil o pagar intereses por las sumas que habia recibido,
aiia CLAUSULA PERNAL PARAGRAFO SEGUNDO. L (.O8) PROMITENTE(S) COMPRADOR {EB),

auteriza o of

ST YENDEDOR, para retener y compensar jos mencionados valores de ia suma
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Fachada: Muros en concreto vaciado pintados con Graniplast. CUBERTA: La cubieria &5 en fibrocemento
¢ equivalente. INSTALACIONES ELECTRICAS: Se tendra fiuminacion vertical con lamparas sobre tubo
metalico de 2” de diametro o similar en algunas zonas comunes de exteriores. CERRAMIENTO: Poste de
concreto o metalico, con malla. PORTERIA: pisos en cerémica y pintura en vinilo, BALON SO0IAL: Piso
en ceramica, paredes en Vinilo, PARQUEADERO: Piso en asfalto. Aparatos especiales. 1 Ascensor Dara
pasajeros, capacidad de ocho (8) personas PLANTA ELECTRICA: pianta eléctrica manual para zonas
comunes. TANGQUE DE ALMACENAMIENTO D AGUA BAJC segun especificaciones de diseric
hidrosanitario. PUERTA DE ACCESO VEHICULAR metalica color aluminio. SHUT DE BABLRA en fibra
de vidric o equivalente. ESCALERAS PROTEGIDAS: En cumplimiento dal Titulo J de la FHER 2010, que
establece l0s requisitos de proteccion contra incendios an edificaciones; la Torre tiene uns aucalers
protegida conira incendio con muros perimetrales en concreto Y puertas cortaiuego con sisterma anti panico.
PARAGRAFO TERCERO. EI inmueble prometido en venta, estard dotado de los servicios pubiicos de
acdeducto, aicantarillado v energia, debidamente conectados a la red principal dispuesta por ios
prestacares de servicios publicos. PARAGRAFO CUARTQ. LOS PROVITENTES YEND EEE podrén
hacer cambios en especificaciones y marcas de materiales sin desmejorar {a calidad por razonas de
disponibitidad en el mercado y de conveniencia técnica o estética, Asimismo, podra modificar la disposicion
en el inmuable de los elementos arquitectdnicos y aparatos como son puertas, ventanas, muebles,
machetas, buitrones aparatos electricos, aparatos sanitarics, etc. con el fin de mejorar, a criterio de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, la funcionabitidad del inmueble prometide en vente, v podrd hacer
variaciones de fipo estructural par razones de eficiencia en el disefio o DOr las condicionas dal ierrana, de
acuerdo con las recomendaciones del ingeniero calculista, sin modificar area conetruida prometids en
veria dal inmueble objeto de este contrato o cuando sean consecuencia directa de modificaciones
ordenadas por la Secretaria de Planeacion e Infrasstructura gel municipio de Villamaria (Caidas) entidad
competente en la expedicién de fa licencia de construccion. PARAGRAFO QUINTCG: LOS PROMITENTES
VENDEDORES, se reservan el derecho de modificar la distribucion urbanistica del proyecte, 2 modificar &
namero de unidades de viviendas, e igualmente se reserva el derecho de modificar sy tipologia, paro
siempre ajustado a las normas urbanisticas vigentes, el promitenie vendedor podra realizar modificacion s
la licencias de urbanismo Y construccion si asi lo requiere Yy queda mediante este doscumanta estipulado
que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRA DOR(EE), autoriza y estd de acuerdo si resuliase algun cambio
0 modificacion de lo mencionade en e presente paragrafc y autoriza a Lo PROMITENTES
VENDEDORES de manera €xpresa para gue dichos cambios se informen a Iz Fiduciaria v s realice otro
si al contrato de Fiducia por parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES sin necesidad de gue B1{1L03)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) envien carta de autorizacion a la fiduciaria ya oue queda medianie

la presente firma de la premesa auforizada a los cambios Gue proponga LO8  PREM TS

-

1

5]
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SEGUNDAL Bl inmueble prometido en venta hace parte dei proyecto VILLANOVA,

dintribuide asic una primara stapa da una torre de 12 pisos y se proyecta una segunda etapa. Las Zonas

comunalas para el proyecto zon porteria-lonby con bafio, salén social con bafo y cocineta, parqueaderos
comunales v privados descubiertos, Zonas verdes y juego infantil, ZONas queé pereceran alas dos etapas
v se entregoran culminadas 1as dos etapes PARAGRAFO PRIMERO LOS PROMITENTES

593 se obligan (nicamente con los elementos de diseAo que se estiputan en las licencias y

atapa oue 58 gasarrolle, SARAGRAFD SEGUNDO- En caso de que LOS PROMITENTES

dnmiddan hacer Un apartamento modelo. por tratarse de una construccién temporal podra

remtos o 105 gue llevard el inmueble prometido en venta, sisndo el madelo

!
2 oAt

simpiemente indicative de las Areas v tinos de acabados a utitizar en el proyecto, pero siempre prevaleceran

a5 eapacificaciones estipuladas an la Promesa de Compraventa. TERCERA, TRADIGION: Lote de terrena
ron drea da 136878 m2 sobre 21 cual se constituird el proyecio VILLANOVA, y que la titularidad del lote
cacan sobre i sociedad ALIANZA FIDUCIARIA como administradora y vocera del proyecto VILLANOWVA,

cadiante PATRIMONIO AUTQROMO el cual se hizo madiante la escritura publica nimero 8721 de fecha

-t ke 2018, otorgada en la Notara Segunda de Manizales, predio dentificado con folio de

8 e dicks

o

natricula inmobiliaria ndmero 100-38508, PARAGRARC PRIMERO: Este lote pertenece a la primera stapa
AUETE VILLAMOVA, PARAGRAFC SEELINGTR SERMSO DE VENTAS Que en fa oficina de

AP

nlaneasién da Milamaria {Caldas) se radice el parmiso de ventas para anunciar y desarroliar el pian de

vivisnda del nrovecio VILLANOVA, el cual hace parte integrante del inmuebla objeto del presente cortrato

ie coampraveita. permiso con resohucidn u oficic nimero: Rad 8584, CUARTA: PREGIO Y
SoOoMITENTES) COMPRADOR (ES), E precio total del inmueble es por

m o osuma g EHER VERTE MILLOMES D PESOS MCTE {$120.000.006.00).qua EL(LOS)

%), pagaran de la siguiente forma:

| i N
v ! ' i | . :
. omoazozo | $1.000.000 | UN MILLON DE PESOS MTC L GUOTA INICIAL
[ S SR 2 .
2 20/0/2020 §9.000.000 | NUEVE MILLONES DE PESOS MTC P%%E_’fgégf& 1

i VEINTE Y SEIS MILLONES TRESCIENTOS

A ¥ EUATRO MIL NOVENTA PESOS MTG | 5TV Mi CASA YA

3 oozt | §26.234.080 )

| OCHENTA ¥ TRES MILLONES SEISCIENTOS
26/02/2021 % B3.665.910 | SESENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS DIEZ
PESGS MTC

CREINTO !
HIPOTECARIO

$ 120.600.000
FTEES WLLOMES TRESCIENTOS TREINTA Y CUATRO MIL

2G.a0) por concepto de subsidio de vivienda otorgado por el

Carrera 21 No 63 17 Barrio la Rambla
Toléfono: 8E53045- 3117474088
Manizales — Caldas - Colombia



COMNTRATO DE PROMESA BE COMPRAVENTA
PROYECTO VILLANOVA

APARTAMIENTO 205

S ENCARGO FIDUCIARIO 10047015580
T, ANCIZAR DAVILA RAMIREZ - HARRYSON DAVILA CALDERGN
T Figina 9 de 12

que hubiesen entregado. SEXTA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO Df FARMNIA: De conformidad con
el articulo 60 de ta Ley 9a. de 1989 y el articulo 38 de ia Ley 3a. de 1991, BEL{LOS) PROMETIZNTHD)
COMPRADOR(ES) constituye(n) sobre el inmueble objeto dei presente contrato, patrimonio de familia

inembargable a favor de el{elios) mismos y de los hijos menores actuales y de ios que llegare(n) a tener,
en os términos establecidos en el articuls 20. de |a Ley 91 de 1836, siendo por tanto inembargable dicho
inmueble. SEPTIMA: LIBERTAD: LOS PROMITENTES VENDEDORES manifiestan que el inmueble aue
promete vender se halla libre de toda clase de gravamenes, limitaciones de dominio, condiciones
resolutorias, e hipotecas. En todo caso, LOS PROMITENTES VENDEDDORES saldran al sansarienio en
los casos previstos por la ley. OCTAVA: CONEXION DE SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE
DERECHOS: LOS PROMITENTES VENDEDORES entregardn instalados ¥ en funcionamients los

servicios de acueducto, alcantarillado y energia cancelado el valar de los derechos de dichas instalaciones

¥ conexiones de acuerdo a las exigencias de las Entidades Competentes. En caso de aue por cualquier
motivo y con posterioridad a la fecha de ertrega del inmueble lag Entidades Competenies efectuaren un
reajuste de derechos en relacién con estas instalaciones y conexicnes de servicios publicos ZL{LT0)
PRONMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) asumira POr su propia cuenta ei pago de dicho reajusie. Los
impugstos, contribucicnes Y gravdmenes munisipales, departamentales y nacionales gue se causaren con
posterioridad a la firma de la Escritura Plblica de Compraventa, seran por cuenta de =L PROMETIENTE
COMPRADOR. Asi mismo, seran de cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADO FHESY todas las
nuevas contribuciones que por cualquier concepto decreten e Municipio. PARAGRARD BHUERD Los
derechos de matricula de conexidn de Gas Natural EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADD™ ios
cancelara a LOS PROMITENTES VENDEDORES, ya que el prominente vendedor reatizé contraio general
con EFIGAS, donde se incluyeron dichos derechos de conexion, para cada inmueble, los cuales son &
cargo del EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR, este valor debera ser cancelado a LOD
PROMITENTES VENDEDORES un mes antes de fa fecha de escrituracion del inmueble. NOWEMA-
DOTORCGAMIENTO DE ESCRITURA: Las partes contratantes se obligan a otorgar la escritura publica de

compraventa ta cual perfeccionarg el presente contrato a mas tardar el dia 28 del mes de febrero de 2021
&n a Notaria Segunda de Manizales, a ias 2 pm. En el evento de que no se efecttie dicho acio enia fecha
indicada, para el otorgamiento de |a Escritura, de antemano las partes sefalan como fecha para la firms
de la Escritura Publica de compraventa el dia 28 de marzo de 2021 en Ia misma notaria v en la hora ¥Aa
indicada. Sin perjuicio de gque antes de la fecha indicada para el otorgamienio de !a escritura LOS
PROMETIENTES de comun acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentaran ante el
Notario los respectivos documentos de identificacion y los certificados de Paz y salve gue se exigen para
el otorgamiento de ia Escritura. DECIMA; GASTOS: Los gastos de estudios de créditos, estudic de titulog
¥ avallos seran de cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR Los gastos notariales originados
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o la Eseritura de Compraventa serén sufragados de por mitad entre L.OS PROMITENTES VENDEDORES

SRS DO J‘.“’)F—t{u’-—.‘a}, xceptuando la constitucion de  hipoteca que astara a

cargo de L TTHINTR(S) COMPRADOR(ED), los gastos que se originen por la boleta fiscal

IR RTPRE

v el regisiro de la mscritura de Compraventa y por la constitucion, boleta fiscal, registro y posterior
cancalacion de @ hipoteca serén cubiertos en su totalidad por ELLOE) PROMETIENTE(S)
. Baran por cuenta de ELILOS; Pk OUETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el impuesto dg

ustos de autenticacion de firma de esta promesa de Compraventa, asi como tos gastos de
ot Certificado de Tradicion, las estampilias. DECIMA PRIMERA: ENTREGA DEL INMUEDBLE:

ENTES YEMDEDORES entregaran el inmueble materia de este contrato a EL{L.OS)

COAPTA DORES) previo el trémite de registro de la Escritura Publica y e! pago total

ciel precio del inmueble. TARS LomARG BRIGERC: La entrega del inmueble objeta de este contrato se
ward constar en un acta suscrita por las partes. PDECHAA SEGUNDA; RESOLUCION DEL CONTRATO: Si

06 PROMETIENTES) GONMPRADORIES), desistieren unilateralmente del negncio o incumptieren
en lodo o en parte con las obligacicnes del page del precio, o de la presentacion correcta de la

documartacien o no suscribiere(n) la Escritura PUblica de compraventa en la fecha estipulada, LOS

ST SRR 5 o estan obligados a enajenar el inmuebie a que este contrato se refiere,
guadando cor deracho a disponar de &l lioremente, sin nacesidad de procedimiento judicial o requerimiento
algunc, lo mis o gue si ZL0L0E; P ROMETIENTES) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentre del plazc
fijaco la documentacian que e exige la entidad otcrgante det Subsidic Familiar de Vivienda, o incumplieren
las obligaciones derivadas de este contrato. Al incurrir en lo previsto en esta clausula EL{LOS)

S48 GOMPRADOR{ES), perderén an favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES una

suma squivalonis 2 lo astipulade en la clausula QUINTA y paragrafos de la presente promesa de venta,
aue 32 deducira de los dineros por él (ellos) entregados a titulo de arras o a buena cuenta del precio, como
indemnizacion de parjuicios por el incumplimiento en lo pactado. igualmente, en el evento de que 1.OS

DENT

o laailad

=8 incumplieren su obligacion de enajenar el inmueble objeto de esta

promesa. se obliga a pagar a EL{LOB) PROMETIENTES) COMPRADOR(ES), una indemnizacion por
serjuicios igualinente equivalente, exceptuando los casos de fuerza mayor donde LOS PROMITENTES
S por razones ajenas haya aplazado dicha enajenacion. PARAGRAFO PRIMERO. La
5l zaian gue resultare a favor de BL{EGS) BROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo haran
SIS VENDERORES en un plazo de sesenta (60) dias habiles, contados a partir de la
fecha en que se declare por LGS CROMITENTES YENDGEDORES el incumplimiento. DECIMA TERCERA:
2ACD REIMPUESTOS, SONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Una vez otergada la Escritura

Soblica ELLOS) PROMETIEMTE(S) COMPRADOR(ES), tendrén a su cargo los siguientes gastos: a)

wmpuesto Predial y Complementarios. b) Contribuciones por concepto de Valorizacién Municipal. ¢)
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Cuentas por concepto de energia, acueducto, aicantarillade y olros servicios municipales. PECIES
CUARTA: GARANTIAS: LOS PROMITENTES VENDEDCRES como constructora de! inmueble de au
hace referencia este contrato ademas de ias obiigaciones estipuladas en ei articulc 1880 del Codige Civil,

otorga la siguiente garantia especifica. A) Dentro de los tres meses siguientes al recibo del inmueable. &l
‘funcionamiento” de instalaciones glectricas, instalaciones hidraulicas, y desagies, cerraduras de nuetas
y ventanas, goteras vy filtraciones de venianas, siempre vy cuands dichas instalaciones u objelos no havan
sido manipulados o alterados previamente y/o hayan lenido un uso indebido, ni cuando of propistaric ha: Vel

pro
realizado modificaciones en el inmuebie. De ser asi, LOE PROMITENTES VENDEDOR EE 50 exoners de

responsabilidad por los dafos causados. B) Transfiere a FlL{LOS! PROMETIENTE(S) COMPRE IRLER

las garantias que otorguen los fabricantes de Productos Nacionaies en Colombia. Exla Clausula no

contempla los resultados por usos indebidos ylo mal manejo, RECIA OHIMTA: Las promesas ainteriorss

a la firma de esta escritura quedan sin efecto o validez alguna y desistimos de to efectos juridicos que asa
promesa fuviese de manera refroactiva & esta. JECHAA SEXTA: se ratifica que loz Fideicomitentes
constiluyenies © gerentes del proyecto son GRUPOC INTI SAS ¥ LEILCEL LOPEZ LODE EZ, quienes
aceptaron la  Cesidn del  contrato denominado  FIDUCIA WMERCANTIL IMREYOCABLE DFE
ADMINISTRACION INMOBILARIA, para la constitucion  dei palrimonic  auténome  denominado
FIDEICOMISO VILLANOVA. DECINA SEPTIMA: DIRECCION: Para todos los efectos contraciusles
EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) consigna(n) su direccion aue ss Calls Calle 10 Mo 8-07
iWanizales Celular: 312-2326574 y 3117647670, donde debera(n) envidrsela(s) las comuniczciones e

SRR

a gue hubiere lugar, en caso de algun cambio en ias direcciones sa d debera notificar por medic escrito de
dicho cambio, LA PARTE que realice o cambio.

Para constancia se firma sl presente contrata en la ciudad de Manizales = los 0S dias del mes de octubre
del afio 2020,

LOB PROMITEN ZRDEDORES

/ / /a
V72D

ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA
ZC. 1.053.764.587 expedida en Manizales
REPRESENTANTE LEGAL GRUPO INTI

Carrera 21 No 63 17 Barrio la Rambla
Telefono 8853045+ 3117474088
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ANO |MES Nombre Concepto Suma de Valor (+/-) INGRESO BRUTO DESCUENTOS INGRESO NETO
2020|ENERO DESCUENTO CONVENCION COLECTIVA - 4.811 $4.811,00
2020(ENERO DESCUENTO PENSION - AFP - 48.600 $ 48.600,00
2020|ENERO DESCUENTO SALUD - EPS - 48.600 $ 48.600,00
2020(ENERO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 214.717 $214.717,00
2020|ENERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $32.364,00
2020|ENERO INTERESES DE CESANTIA 174.212 $174.212,00
2020(ENERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144,180 $ 144.180,00
2020|ENERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO - 11.076 $11.076,00
2020|ENERO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE - 55.488 $ 55.488,00

EMPLEADOS

2020|ENERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $ 75.828,00
2020(ENERO RECARGO NOCTURNO 167.063 $167.063,00
2020|ENERO SALARIO DESTAJO 831.342 $831.342,00
2020|ENERO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00
2020(ENERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 113.932 $113.932,00

Total ENERO 1.072.319 $1.501.266,00 $428.947,00 $1.072.319,00
2020(FEBRERO AUXILIO CONVENCIONAL EDUCATIVO HIJOS 56.236 $56.236,00
2020(FEBRERO COMPLEMENTO MIN. RECARGO NOCT 4.452 $ 4.452,00
2020|FEBRERO COMPLEMENTO AL MINIMO 14.841 $14.841,00
2020(FEBRERO DESCUENTO PENSION - AFP - 50.200 $50.200,00
2020|FEBRERO DESCUENTO SALUD - EPS - 50.200 $50.200,00
2020({FEBRERO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 159.009 $ 159.009,00
2020(FEBRERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $32.364,00
2020|FEBRERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $ 144.180,00
2020(FEBRERO PERMISO REMUNERADO 29.244 $29.244,00
2020|FEBRERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO - 11.076 $11.076,00
2020|FEBRERO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE - 55.488 S 55.488,00
2020(FEBRERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 75.828 $75.828,00




2020|FEBRERO RECARGO FESTIVO 57.218 $57.218,00

2020|FEBRERO RECARGO NOCTURNO 79.910 $79.910,00

2020|FEBRERO SALARIO DESTAJO 909.598 $909.598,00

2020|FEBRERO SINTRAVERLON 8.000 $8.000,00
2020|FEBRERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 113.932 $113.932,00

Total FEBRERO 997.104 $1.424.440,00 $427.336,00 $997.104,00

2020|MARZO COMPLEMENTO AL MINIMO 46.254 $46.254,00

2020|MARZO DESCUENTO PENSION - AFP 46.700 $46.700,00
2020|MARZO DESCUENTO SALUD - EPS 46.700 $ 46.700,00
2020|MARZO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 145.045 $145.045,00

2020|MARZO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00
2020|MARZO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00
2020|MARZO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.076 $11.076,00
2020|MARZO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 55.488 $55.488,00
2020|MARZO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 75.828 $75.828,00
2020|MARZO RECARGO NOCTURNO 105.685 $105.685,00

2020|MARZO SALARIO DESTAIJO 870.267 $870.267,00

2020|MARZO SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00
2020{MARZO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 113.932 $113.932,00

Total 860.847 $1.281.183,00 $420.336,00 $ 860.847,00

2020]ABRIL DESCUENTO PENSION - AFP 57.000 $57.000,00
2020]ABRIL DESCUENTO SALUD - EPS 58.200 $58.200,00
2020]ABRIL DESTAJO X 0 PRODUCCION 29.243 $29.243,00

2020(ABRIL FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 39.299 $39.299,00
2020]ABRIL LIBRANZA DE CONFAMILIARES 102.986 $102.986,00
2020(ABRIL POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 13.449 $13.449,00

EMPLEADOS
2020]ABRIL PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 67.378 $67.378,00
EMPLEADOS
2020]ABRIL PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 92.077 $92.077,00




2020]ABRIL PRIMA DE VACACIONES 592.180 $592.180,00

2020]ABRIL REAJUSTE DESCUENTO PENSION 47.000 $47.000,00

2020]ABRIL SINTRAVERLON 9.714 $9.714,00

2020]ABRIL VACACIONES EN TIEMPO 1.283.016 $1.283.016,00

Total ABRIL 1.511.336 $1.951.439,00 $440.103,00 $1.511.336,00

2020|MAYO DESCUENTO PENSION - AFP 6.200 $6.200,00

2020|MAYO DESCUENTO SALUD - EPS 32.800 $32.800,00

2020|MAYO DESTAJO X 0 PRODUCCION 818.816 $818.816,00

2020|MAYO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00

2020|MAYO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.076 $11.076,00
EMPLEADOS

2020|MAYO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 55.488 $55.488,00
EMPLEADOS

2020|MAYO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 75.828 $75.828,00

2020|MAYO SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00

Total MAYO 597.060 $ 818.816,00 $221.756,00 $ 597.060,00

2020]JUNIO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO 18.690 $18.690,00

2020{JUNIO DESCUENTO PENSION - AFP 36.700 $36.700,00

2020]JUNIO DESCUENTO SALUD - EPS 36.700 $36.700,00

2020{JUNIO DESTAJO X 0 PRODUCCION 380.165 $380.165,00

2020]JUNIO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 111.282 $111.282,00

2020]JUNIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00

2020]JUNIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 108.135 $108.135,00

2020]JUNIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 16.975 $16.975,00
EMPLEADOS

2020]JUNIO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 55.488 $55.488,00
EMPLEADOS

2020]JUNIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 75.828 $75.828,00

2020]JUNIO PRIMA DE VACACIONES 21.933 $21.933,00

2020]JUNIO PRIMA LEGAL 664.175 $664.175,00

2020]JUNIO RECARGO NOCTURNO 8.817 $8.817,00




2020]JUNIO SALARIO DESTAIO 385.559 $385.559,00
2020]JUNIO SINTRAVERLON - 8.000 $ 8.000,00
2020]JUNIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 56.966 $56.966,00
2020]JUNIO VACACIONES EN TIEMPO 36.795 $36.795,00

Total JUNIO 1.314.192 $1.684.382,00 $370.190,00 $1.314.192,00
2020}JULIO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO 64.537 $64.537,00
2020}JULIO DESCUENTO PENSION - AFP - 59.000 $59.000,00
2020}JULIO DESCUENTO SALUD - EPS - 59.000 $59.000,00
2020}JULIO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 307.839 $307.839,00
2020}JULIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $40.455,00
2020}JULIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 216.270 $216.270,00
2020}JULIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO - 14.425 $14.425,00

EMPLEADOS
2020}JULIO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE - 69.360 $69.360,00
EMPLEADOS

2020}JULIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 94.785 $94.785,00
2020}JULIO PRIMA EXTRALEGAL JUNIO 350.921 $350.921,00
2020(JULIO RECARGO NOCTURNO 22.538 $22.538,00
2020}JULIO SALARIO DESTAIO 1.078.079 $1.078.079,00
2020(JULIO SINTRAVERLON -10.000 $10.000,00
2020}JULIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 142.415 $142.415,00

Total JULIO 1.403.034 $1.966.329,00 $563.295,00 $1.403.034,00
2020|AGOSTO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO 21.127 $21.127,00
2020|AGOSTO COMPLEMENTO AL MINIMO 25.408 $25.408,00
2020]AGOSTO DESCUENTO PENSION - AFP - 49.800 $49.800,00
2020|AGOSTO DESCUENTO SALUD - EPS - 49.800 $49.800,00
2020]AGOSTO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 228.814 $228.814,00
2020|AGOSTO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $32.364,00
2020]AGOSTO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $144.180,00




2020[{AGOSTO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.540 $11.540,00
EMPLEADOS

2020[{AGOSTO PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 55.488 $55.488,00
EMPLEADOS

2020[{AGOSTO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 75.828 $75.828,00

2020]AGOSTO RECARGO NOCTURNO 104.084 $104.084,00

2020[{AGOSTO SALARIO DESTAJO 865.203 $ 865.203,00

2020]AGOSTO SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00

2020[{AGOSTO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 113.932 $113.932,00

Total 931.568 $1.358.568,00 $427.000,00 $931.568,00

2020(SEPTIEMBRE |COMPLEMENTO AL MINIMO 5.492 $5.492,00

2020|SEPTIEMBRE |DESCUENTO PENSION - AFP 48.500 $48.500,00

2020(SEPTIEMBRE |DESCUENTO SALUD - EPS 48.500 $48.500,00

2020|SEPTIEMBRE |DOMINICALY FEST. A.173-177CST 156.388 $156.388,00

2020(SEPTIEMBRE |FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00

2020|SEPTIEMBRE |LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00

2020(SEPTIEMBRE |OTROS FONDO DE EMPLEADOS 25.240 $25.240,00

2020|SEPTIEMBRE |POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.540 $11.540,00
EMPLEADOS

2020(SEPTIEMBRE |PRESTAMO EMERGENTE FONDO DE 15.854 $15.854,00
EMPLEADOS

2020|SEPTIEMBRE |PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 28.408 $28.408,00

2020|SEPTIEMBRE |RECARGO NOCTURNO 110.144 $110.144,00

2020(SEPTIEMBRE |SALARIO DESTAJO 938.339 $938.339,00

2020|SEPTIEMBRE |SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00

2020(SEPTIEMBRE |SUBSIDIO DE TRANSPORTE 113.932 $113.932,00

Total SEPTIEMBRE 961.709 $1.324.295,00 $362.586,00 $961.709,00

2020{OCTUBRE DESCUENTO PENSION - AFP 57.500 $57.500,00

2020|OCTUBRE DESCUENTO SALUD - EPS 57.500 $57.500,00

2020{OCTUBRE DOMINICALY FEST. A.173-177CST 209.110 $209.110,00

2020|OCTUBRE FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 40.455 $40.455,00

2020{OCTUBRE LIBRANZA DE CONFAMILIARES 180.225 $180.225,00




2020|OCTUBRE OTROS FONDO DE EMPLEADOS 63.100 $63.100,00
2020]OCTUBRE PERMISO REMUNERADO 204.704 $204.704,00
2020|OCTUBRE POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 14.425 $14.425,00
EMPLEADOS
2020|OCTUBRE PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 101.810 $101.810,00
2020|OCTUBRE RECARGO NOCTURNO 101.404 $101.404,00
2020|OCTUBRE SALARIO DESTAIO 922.177 $922.177,00
2020|OCTUBRE SINTRAVERLON 10.000 $10.000,00
2020|OCTUBRE SUBSIDIO DE TRANSPORTE 113.932 $113.932,00
Total OCTUBRE 1.026.312 $1.551.327,00 $525.015,00 $1.026.312,00
2020|NOVIEMBRE |DESCUENTO PENSION - AFP 48.100 $48.100,00
2020|NOVIEMBRE |DESCUENTO SALUD - EPS 48.100 $48.100,00
2020|NOVIEMBRE |DOMINICALY FEST. A.173-177CST 221.136 $221.136,00
2020|NOVIEMBRE |FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00
2020|NOVIEMBRE |INCAP. RECONOCIDA POR LA EMPRESA 79.851 $79.851,00
2020|NOVIEMBRE |LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00
2020|NOVIEMBRE |OTROS FONDO DE EMPLEADOS 50.480 $50.480,00
2020|NOVIEMBRE |POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.540 $11.540,00
EMPLEADOS
2020(NOVIEMBRE |PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 81.448 $81.448,00
2020|NOVIEMBRE |RECARGO NOCTURNO 72.289 $72.289,00
2020|NOVIEMBRE |SALARIO DESTAJO 742.221 $742.221,00
2020|NOVIEMBRE |SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00
2020|NOVIEMBRE |SUBSIDIO DE TRANSPORTE 105.794 $105.794,00
Total NOVIEMBRE 797.079 $1.221.291,00 $424.212,00 $797.079,00
2020|DICIEMBRE |COMPLEMENTO AL MINIMO 18.390 $18.390,00
2020|DICIEMBRE |DESCUENTO PENSION - AFP 60.100 $60.100,00
2020|DICIEMBRE |DESCUENTO SALUD - EPS 60.100 $60.100,00
2020|DICIEMBRE |DOMINICALY FEST. A.173-177CST 257.277 $257.277,00
2020|DICIEMBRE |FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 40.455 $40.455,00
2020|DICIEMBRE |LIBRANZA DE CONFAMILIARES 180.225 $180.225,00




2020|DICIEMBRE |OTROS FONDO DE EMPLEADOS 63.100 $63.100,00
2020|DICIEMBRE |POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 14.425 $14.425,00
EMPLEADOS
2020|DICIEMBRE |PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 101.810 $101.810,00
2020|DICIEMBRE |PRIMA DE NAVIDAD 887.051 $887.051,00
2020|DICIEMBRE |PRIMA LEGAL 666.770 $ 666.770,00
2020|DICIEMBRE |RECARGO NOCTURNO 218.392 $218.392,00
2020|DICIEMBRE |SALARIO DESTAJO 1.007.409 $1.007.409,00
2020|DICIEMBRE |SINTRAVERLON 10.000 $10.000,00
2020|DICIEMBRE |SUBSIDIO DE TRANSPORTE 142.415 $142.415,00
Total DICIEMBRE 2.667.489 $3.197.704,00 $530.215,00 $2.667.489,00
Total 2020| $ 19.281.040,00 $5.140.991,00 | $14.140.049,00
2021|ENERO COMPLEMENTO MIN. RECARGO NOCT 7.592 $7.592,00
2021|ENERO COMPLEMENTO AL MINIMO 127.450 $127.450,00
2021|ENERO DESCUENTO PENSION - AFP 42.000 $42.000,00
2021|ENERO DESCUENTO SALUD - EPS 42.000 $42.000,00
2021|ENERO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 166.326 $166.326,00
2021(ENERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00
2021|ENERO INTERESES DE CESANTIA 157.622 $157.622,00
2021(ENERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00
2021|ENERO OTROS FONDO DE EMPLEADOS 50.480 $50.480,00
2021|ENERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.540 $11.540,00
EMPLEADOS
2021|ENERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 81.448 $81.448,00
2021|ENERO RECARGO NOCTURNO 63.356 $63.356,00
2021|ENERO SALARIO DESTAIO 683.352 $683.352,00
2021|ENERO SINTRAVERLON 8.000 $8.000,00
2021|ENERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 116.923 $116.923,00
Total ENERO 910.609 $1.322.621,00 $412.012,00 $910.609,00
2021|FEBRERO DESCUENTO PENSION - AFP 50.200 $50.200,00
2021|FEBRERO DESCUENTO SALUD - EPS 50.200 $50.200,00




2021|FEBRERO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 152.152 $152.152,00

2021|FEBRERO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00
2021|FEBRERO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00
2021|FEBRERO OTROS FONDO DE EMPLEADOS 50.480 $50.480,00
2021|FEBRERO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.540 $11.540,00

EMPLEADOS

2021|FEBRERO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 81.448 $81.448,00
2021|FEBRERO RECARGO NOCTURNO 189.627 $189.627,00

2021|FEBRERO SALARIO DESTAIO 912.909 $912.909,00

2021|FEBRERO SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00
2021|FEBRERO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 117.920 $117.920,00

Total FEBRERO 944.196 $1.372.608,00 $428.412,00 $944.196,00

2021|MARZO DESCUENTO CONVENCION COLECTIVA 5.322 $5.322,00
2021|MARZO DESCUENTO PENSION - AFP 48.700 $48.700,00
2021|MARZO DESCUENTO SALUD - EPS 48.700 $48.700,00
2021|MARZO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 162.466 $162.466,00

2021|MARZO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00
2021|MARZO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00
2021|MARZO OTROS FONDO DE EMPLEADOS 50.480 $50.480,00
2021|{MARZO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 11.540 $11.540,00

EMPLEADOS

2021|MARZO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 81.448 $81.448,00
2021|MARZO RECARGO NOCTURNO 30.143 $30.143,00

2021|MARZO RETROACTIVO SALARIO 50.092 $50.092,00

2021|MARZO SALARIO DESTAIJO 974.797 $974.797,00

2021|MARZO SINTRAVERLON 8.000 $8.000,00
2021|MARZO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 117.920 $117.920,00

Total 904.684 $1.335.418,00 $430.734,00 $904.684,00

2021]ABRIL COMPLEMENTO AL MINIMO 202.721 $202.721,00

2021]ABRIL DESCUENTO PENSION - AFP 46.500 $ 46.500,00
2021]ABRIL DESCUENTO SALUD - EPS 46.500 $46.500,00




2021]ABRIL DESTAJO X 0 PRODUCCION 213.916 $213.916,00

2021|ABRIL DOMINICALY FEST. A.173-177CST 131.155 $131.155,00

2021]ABRIL FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 40.455 $40.455,00

2021|ABRIL INCAP. RECONOCIDA POR LA EMPRESA 75.159 $75.159,00

2021|ABRIL INCAPACIDAD PAGADA POR LA EPS 30.285 $30.285,00

2021]ABRIL LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 180.225 $180.225,00

2021]ABRIL OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 63.100 $63.100,00

2021]ABRIL PERMISO REMUNERADO 61.119 $61.119,00

2021]ABRIL POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO - 14.425 $14.425,00
EMPLEADOS

2021]ABRIL PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 101.810 $101.810,00

2021]ABRIL SALARIO DESTAIO 444.104 $ 444.104,00

2021]ABRIL SINTRAVERLON - 10.000 $10.000,00

2021|ABRIL SUBSIDIO DE TRANSPORTE 105.285 $105.285,00

Total ABRIL 760.729 $1.263.744,00 $503.015,00 $760.729,00

2021|MAYO COMPLEMENTO AL MINIMO 59.962 $59.962,00

2021|MAYO DESCUENTO PENSION - AFP - 40.600 $40.600,00

2021({MAYO DESCUENTO SALUD - EPS - 40.600 $40.600,00

2021|MAYO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 217.314 $217.314,00

2021({MAYO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO - 32.364 $32.364,00

2021|MAYO LIBRANZA DE CONFAMILIARES - 144.180 $144.180,00

2021|MAYO OTROS FONDO DE EMPLEADOS - 50.480 $50.480,00

2021|MAYO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO - 11.540 $11.540,00
EMPLEADOS

2021|MAYO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS - 81.448 $81.448,00

2021|MAYO PRIMA DE VACACIONES 45.840 $ 45.840,00

2021|MAYO RECARGO NOCTURNO 9.359 $9.359,00

2021|MAYO SALARIO DESTAIJO 648.176 $648.176,00

2021|MAYO SINTRAVERLON -8.000 $ 8.000,00

2021|MAYO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 109.496 $109.496,00

2021|MAYO VACACIONES EN TIEMPO 79.219 $79.219,00




Total MAYO 760.154 $1.169.366,00 $409.212,00 $760.154,00
2021]JUNIO DESCUENTO PENSION - AFP 49.400 $49.400,00
2021]JUNIO DESCUENTO SALUD - EPS 49.400 $49.400,00
2021]JUNIO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 256.021 $256.021,00
2021]JUNIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 32.364 $32.364,00
2021]JUNIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 144.180 $144.180,00
2021]JUNIO OTROS FONDO DE EMPLEADOS 50.480 $50.480,00
2021]JUNIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 12.404 $12.404,00

EMPLEADOS
2021]JUNIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 81.448 $81.448,00
2021|JUNIO PRIMA EXTRALEGAL JUNIO 366.713 $366.713,00
2021]JUNIO PRIMA LEGAL 640.846 $ 640.846,00
2021|JUNIO RECARGO NOCTURNO 86.892 $86.892,00
2021]JUNIO SALARIO DESTAJO 891.114 $891.114,00
2021|JUNIO SINTRAVERLON 8.000 $ 8.000,00
2021]JUNIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 117.920 $117.920,00

Total JUNIO 1.931.830 $ 2.359.506,00 $427.676,00 $1.931.830,00
2021}JULIO BONIFICACION CONSTITUTIVA DE SALARIO 101.133 $101.133,00
2021}JULIO DESCUENTO PENSION - AFP 80.300 $80.300,00
2021(JULIO DESCUENTO SALUD - EPS 80.300 $80.300,00
2021}JULIO DOMINICALY FEST. A.173-177CST 328.840 $328.840,00
2021}JULIO FONDO DE EMPLEADOS AHORRO 40.455 $40.455,00
2021}JULIO LIBRANZA DE CONFAMILIARES 180.225 $180.225,00
2021}JULIO OTROS FONDO DE EMPLEADOS 63.100 $63.100,00
2021}JULIO POLIZA EXEQUIAL PREEVER FONDO 15.865 $15.865,00

EMPLEADOS
2021}JULIO PRESTAMO FONDO EMPLEADOS 101.810 $101.810,00
2021}JULIO RECARGO NOCTURNO 241.418 $241.418,00
2021}JULIO SALARIO DESTAIO 1.334.866 $1.334.866,00
2021}JULIO SINTRAVERLON 10.000 $10.000,00
2021}JULIO SUBSIDIO DE TRANSPORTE 147.400 $147.400,00




Total JULIO 1.581.602 $2.153.657,00 $572.055,00 $1.581.602,00
Total primer semestre 2021 7.793.804 $10.976.920,00 | $3.183.116,00 $7.793.804,00
Total 21.933.853 $30.257.960,00 | $8.324.107,00 | $21.933.853,00

Total enero - junio 2021

$8.823.263,00

$2.611.061,00

$6.212.202,00

Promerio enero - junio 2021

$1.470.543,83

$435.176,83

$1.035.367,00
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL O DE INSCRIPCION DE DOCUMENTOS.
Con fundamento en las matriculas e inscripciones del Registro Mercantil,
CERTIFICA
NOMBRE, SIGLA, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

NOMBRE o RAZON SOCIAL: GRUPO INTI S.A.S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI
GRUPO INTI ARQUITECTURA INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA

ORGANIZACION JURIDICA: SOCIEDAD POR ACCIONES SIMPLIFICADA

CATEGORIA : PERSONA JURIDICA PRINCIPAL

NIT : 900347775-4

ADMINISTRACION DIAN : MANIZALES

DOMICILIO : MANIZALES

MATRICULA — INSCRIPCION

MATRICULA NO : 151611

FECHA DE MATRICULA : MAYO 14 DE 2012

ULTIMO ANO RENOVADO : 2021

FECHA DE RENOVACION DE LA MATRICULA : MARZO 31 DE 2021
ACTIVO TOTAL : 3,101,909,633.00

GRUPO NIIF : GRUPO II

UBICACION Y DATOS GENERALES

DIRECCION DEL DOMICILIO PRINCIPAL : CARRERA 21 NO. 63 - 17

BARRIO : RAMBLA

MUNICIPIO / DOMICILIO: 17001 - MANIZALES

TELEFONO COMERCIAL 1 : 8853045

TELEFONO COMERCIAL 2 : 3117474088

TELEFONO COMERCIAL 3 : 3004681393

CORREO ELECTRONICO No. 1 : gerenteadministrativo@grupointisas.com.co
SITIO WEB : www.intigrupoempresarial.com

DIRECCION PARA NOTIFICACION JUDICIAL : CARRERA 21 NO. 63 - 17
MUNICIPIO : 17001 - MANIZALES

BARRIO : RAMBLA

TELEFONO 1 : 8853045

TELEFONO 2 : 3117474088

TELEFONO 3 : 3004681393

CORREO ELECTRONICO : gerenteadministrativo@grupointisas.com.co

NOTIFICACIONES A TRAVES DE CORREO ELECTRONICO
De acuerdo con lo establecido en el articulo 67 del Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de
lo Contencioso Administrativo, SI AUTORIZO para que me notifiquen personalmente a través del
correo electrénico de notificacidn : gerenteadministrativo@grupointisas.com.co
CERTIFICA - ACTIVIDAD ECONOMICA
ACTIVIDAD PRINCIPAL : F4111 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS RESIDENCIALES

ACTIVIDAD SECUNDARIA : F4112 - CONSTRUCCION DE EDIFICIOS NO RESIDENCIALES
OTRAS ACTIVIDADES : M7111 - ACTIVIDADES DE ARQUITECTURA
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Cﬁmlu'u de ﬂcrnqm

OTRAS ACTIVIDADES : F4290 - CONSTRUCCION DE OTRAS OBRAS DE INGENIERIA CIVIL
CERTIFICA - CONSTITUCION

POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1015 DEL 15 DE MARZO DE 2010 OTORGADA POR NOTARIA 48 DE BOGOTA,
REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 62680 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL
14 DE MAYO DE 2012, SE INSCRIBE : LA CONSTITUCION DE PERSONA JURIDICA DENOMINADA GRUPO
EMPRESARIAL INTI LTDA.

CERTIFICA - CAMBIOS DE DOMICILIO
POR ACTA NUMERO 3 DEL 30 DE ABRIL DE 2012 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 62679 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE 2012, SE
DECRETO : DE BOGOTA A MANIZALES.
CERTIFICA - RELACION DE NOMBRES QUE HA TENIDO
QUE LA PERSONA JURIDICA HA TENIDO LOS SIGUIENTES NOMBRES O RAZONES SOCIALES
1) GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA
Actual.) GRUPO INTI S.A.S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI GRUPO INTI
ARQUITECTURA INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA
CERTIFICA - CAMBIOS DE NOMBRE O RAZON SOCIAL
POR ACTA NUMERO 3 DEL 30 DE ABRIL DE 2012 SUSCRITO POR LA JUNTA DE SOCIOS REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 62681 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE
2012, LA PERSONA JURIDICA CAMBIO SU NOMBRE DE GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA POR GRUPO INTI S.A.S.;
PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI GRUPO INTI ARQUITECTURA INTI GRUPO
EMPRESARIAL O INTI ARQUITECTURA
CERTIFICA - TRANSFORMACIONES / CONVERSIONES
POR ACTA NUMERO 3 DEL 30 DE ABRIL DE 2012 DE LA JUNTA DE SOCIOS, REGISTRADO EN ESTA CAMARA DE
COMERCIO BAJO EL NUMERO 62681 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE 2012, SE

INSCRIBE LA TRANSFORMACION : TRANSFORMACION DE LA SOCIEDAD EN S.A.S ADOPTANDO NUEVOS ESTATUTOS.

CERTIFICA - REFORMAS

DOCUMENTO  FECHA PROCEDENCIA DOCUMENTO INSCRIPCION FECHA

AC-3 20120430 JUNTA DE SOCIOS MANIZALES RM09-62679 20120514
AC-3 20120430 JUNTA DE SOCIOS MANIZALES RM09-62681 20120514
AC-6 20140831 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS MANIZALES RM09-69067 20150226
DOC.PRIV. 20160318 CONTADOR PUBLICO MANIZALES RM09-72514 20160323
AC-8 20151218 ASAMBLEA DE ACCIONISTAS MANIZALES RM09-72517 20160323
AC-17 20191011 ASAMBLEA EXTRAORDINARIA DE MANIZALES RM09-83560 20191018

ACCIONISTAS

CERTIFICA - VIGENCIA
VIGENCIA: QUE EL TERMINO DE DURACION DE LA PERSONA JURIDICA ES INDEFINIDO.
CERTIFICA - OBJETO SOCIAL
OBJETO SOCIAL. EL OBJETO SOCIAL DE LA SOCIEDAD SERA: 1) DISENO: DISENO ARQUITECTONICO DE CASAS,

EDIFICIOS Y COMPLEJOS URBANOS, DISENO URBANO Y PAISAJISTICO, DISENO DE PLANES PARCIALES Y
RENOVACIONES URBANAS, DISENO DE INTERIORES, DECORACION, ILUMINACION Y ACABADOS, DISENO DE
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MOBILIARIO, DETALLES ARQUITECTONICOS COMPLETOS Y ASESORIAS EN ACABADOS, DISENO BIOCLIMATICO,
REMODELACIONES Y RESTAURACIONES, ACOMPANAMIENTO Y TRAMITES DE LICENCIA DE CONSTRUCCION,
CONSULTORIA ARQUITECTONICA CON ACOMPANAMIENTO PERMANENTE EN OBRA, RENDERS HIPER REALISTAS Y
FOTOMONTAJES. 2) CONSTRUCCION: DESARROLLO DE PROYECTOS DE OBRA CIVIL E INFRAESTRUCTURA,
CIMENTACIONES, ESTRUCTURAS DE CONCRETO Y ESTRUCTURAS DE ACERO, INSTALACIONES ELECTRICAS DE ALTA
Y BAJA TENSION, DOMOTICA, INSTALACIONES HIDROSANITARIAS, AIRE ACONDICIONADO, VENTILACION Y REDES
DE OXIGENO, PAVIMENTACION DE CONCRETO Y ACUEDUCTOS, INTERVENTORIA Y ADMINISTRACION DE OBRAS,
MOVIMIENTOS DE TIERRAS, ACABADOS ARQUITECTONICOS. 3) PUBLICIDAD: IMAGEN CORPORATIVA Y CAMPANA
PUBLICITARIA: NOMBRE DEL PROYECTO, LOGO Y SLOGAN, IDENTIDAD GRAFICA Y DISENO DE PAPELERIA,
VOLANTE PROMOCIONAL Y VOLANTE E-MAIL, BROCHURE DE VENTAS Y DISENO DE VALLA, AMBIENTACION SALA DE
VENTAS, DECORACION GRAFICA DE LOBBY, DISENO DE SENALETICA Y NOMBRE EXTERIOR DEL EDIFICIO,
DECORACION GRAFICA DE ZONAS SOCIALES; AMBIENTACION DINAMICA E INTERACTIVA: VIDEOS PROMOCIONALES
( CON NARRACION ), PAGINA WEB ( TIPO INFORMATIVA Y EXCLUSIVA DEL PROYECTO), SONOVISO Y PROCESO
DE VIDEO GRAFICO DE OBRA. 4) INVESTIGACION: ARQUITECTURA, SOCIOLOGIA Y ANTROPOLOGIA EN AMBITOS
ACADEMICOS Y LABORALES. EN DESARROLLO DE SU OBJETO SOCIAL, LA SOCIEDAD PODRA SER ASOCIADA DE
SOCIEDADES COMERCIALES YA SEA COMO ASOCIADA FUNDADORA O QUE LUEGO DE SU CONSTITUCION, INGRESE A
ELLAS POR ADQUIRIR INTERES SOCIAL EN LAS MISMAS, COMERCIALIZAR LOS BIENES Y PRODUCTOS QUE
ADQUIERA A CUALQUIER TITULO, ABRIR ESTABLECIMIENTOS DE COMERCIO CON TAL FIN; ADQUIRIR, ENAJENAR,
GRAVAR, ADMINISTRAR, TOMAR Y DAR EN ARRENDAMIENTO TODA CLASE DE BIENES MUEBLES E INMUEBLES Y EN
ESPECIAL HIPOTECAR LOS BIENES INMUEBLES QUE ADQUIERA Y DAR EN PRENDA LOS BIENES MUEBLES QUE SEAN
DE SU PROPIEDAD; INTERVENIR ANTE TERCEROS, SEAN ELLOS PERSONAS NATURALES O JURIDICAS, Y EN
ESPECIAL ANTE ENTIDADES BANCARIAS Y CREDITICIAS COMO DEUDORA DE TODA CLASE DE OPERACIONES DE
CREDITO, OTORGANDO LAS GARANTIAS DEL CASO CUANDO A ELLO HUBIERE LUGAR; DAR Y RECIBIR DINERO EN
MUTUO, CON INTERES O SIN EL, EXIGIR U OTORGAR LAS GARANTIAS REALES O PERSONALES QUE SE REQUIERAN
EN CADA CASO; CELEBRAR CON ESTABLECIMIENTOS BANCARIOS, FINANCIEROS Y ASEGURADORAS, TODA CLASE DE
OPERACIONES Y CONTRATOS RELACIONADOS CON LOS NEGOCIOS Y BIENES SOCIALES QUE TENGAN COMO FIN
ACRECER SU PATRIMONIO; GIRAR, ACEPTAR, ENDOSAR, ASEGURAR, COBRAR Y NEGOCIAR TODA CLASE DE
TITULOS VALORES; ADMINISTRAR BIENES DE SUS ASOCIADOS O DE TERCEROS; CELEBRAR TODOS LOS ACTOS Y
CONTRATOS NECESARIOS PARA EL CABAL CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL, DENTRO DE LOS LIMITES Y EN
LAS CONDICIONES PREVISTAS POR LA LEY Y LOS ESTATUTOS. 5. LA REALIZACION DE CUALQUIER ACTO LICITO
DE COMERCIO.

CERTIFICA - CAPITAL

TIPO DE CAPITAL VALOR ACCIONES VALOR NOMINAL
CAPITAL AUTORIZADO 200.000.000,00 200.000,00 1.000,00
CAPITAL SUSCRITO 100.000.000,00 100.000,00 1.000,00

CAPITAL PAGADO 100.000.000,00 100.000,00 1.000,00

CERTIFICA - REPRESENTACION LEGAL

LA REPRESENTACION LEGAL, CONVIENEN LOS SOCIOS EN DELEGARLA A EL GERENTE DE LA SOCIEDAD, QUIEN
TENDRA UN SUB- GERENTE QUE LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES CON LAS MISMAS
ATRIBUCIONES DE ESTE.

GERENCIA - GERENTE: LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD Y LA ADMINISTRACION INMEDIATA DE SUS
BIENES Y NEGOCIOS SE DELEGAN POR LOS SOCIOS EN UN GERENTE Y EN UN SUB-GERENTE, QUIEN SERA SU
ASESOR PERMANENTE Y LO REEMPLAZARA EN SUS FALTAS ACCIDENTALES, TEMPORALES O DEFINITIVAS Y EN LOS
CASOS DE IMPEDIMENTO O INCAPACIDAD, QUIEN EN EL EJERCICIO DE SUS FUNCIONES TENDRA LAS MISMAS
FACULTADES DEL GERENTE. EL GERENTE QUIEN PODRA SER SOCIO O EXTRANO ES EL REPRESENTANTE LEGAL DE
LA SOCIEDAD, CON FACULTADES, POR LO TANTO, PARA EJECUTAR CON SUJECION A LOS ESTATUTOS, TODOS LOS
ACTOS Y CONTRATOS ACORDES CON LA NATURALEZA DE SU CARGO Y QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE CON EL
GIRO ORDINARIO DE LOS NEGOCIOS SOCIALES. EN CUALQUIER CASO, CUALQUIERA DE LOS SOCIOS PODRA
FIRMAR CUALQUIER DOCUMENTO DE LA EMPRESA O PODRA DAR PODER A UN TERCERO PARA REPRESENTAR A LA
EMPRESA EN CASO DE NO ESTAR PRESENTE NINGUNO DE LOS SOCIOS.
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SUPLENTE: EL GERENTE EN SUS FALTAS ABSOLUTAS O TEMPORALES SERA REEMPLAZADOS POR SU SUPLENTE,
IGUALMENTE ELEGIDO POR LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS.

CERTIFICA
REPRESENTANTES LEGALES - PRINCIPALES
POR ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1015 DEL 15 DE MARZO DE 2010 DE NOTARIA 48 DE BOGOTA, REGISTRADO EN

ESTA CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 62680 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 14 DE MAYO DE
2012, FUERON NOMBRADOS :

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE MOTATO RAIGOSA ANDRES FELIPE CC 1,053,764,587
CERTIFICA

REPRESENTANTES LEGALES SUPLENTES

POR ACTA NUMERO 23 DEL 24 DE SEPTIEMBRE DE 2021 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 90577 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 22 DE OCTUBRE DE
2021, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUBGERENTE LOPEZ LOPEZ LEILCEL CC 75,095,639

POR ACTA NUMERO 10 DEL 01 DE SEPTIEMBRE DE 2016 DE ASAMBLEA DE ACCIONISTAS, REGISTRADO EN ESTA
CAMARA DE COMERCIO BAJO EL NUMERO 74141 DEL LIBRO IX DEL REGISTRO MERCANTIL EL 29 DE SEPTIEMBRE
DE 2016, FUERON NOMBRADOS

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
SUPLENTE DEL GERENTE BASTIDAS DEL CASTILLO PAOLA ANDREA CC 36,751,301

CERTIFICA - FACULTADES Y LIMITACIONES

FACULTADES Y OBLIGACIONES DEL GERENTE. EL REPRESENTANTE LEGAL EJERCERA EN ESPECIAL, ENTRE OTRAS,
LAS SIGUIENTES FUNCIONES: - REPRESENTAR ANTE LA SOCIEDAD Y LOS ASOCIADOS, ANTE TERCEROS Y ANTE
TODA CLASE DE AUTORIDADES DEL ORDEN ADMINISTRATIVOS O JURISDICCIONAL. - EJECUTAR TODOS LOS ACTOS
U OPERACIONES COMPRENDIDAS DENTRO DEL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN CON LA EXISTENCIA Y EL
FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. - AUTORIZAR CON SU FIRMA TODOS LOS DOCUMENTOS, PUBLICOS O
PRIVADOS, QUE DEBEN OTORGARSE EN DESARROLLO DE LAS ACTIVIDADES SOCIALES O EN INTERES DE LA
COMPANIA. - MANEJAR LOS FONDOS SOCIALES, GIRAR, CANCELAR, RECIBIR, FIRMAR LETRAS, PAGARES,
CHEQUES, GIROS, LIBRANZAS Y CUALESQUIERA OTROS TITULOS VALORES, ASI COMO NEGOCIARLOS, TOMARLOS,
PAGARLOS, DESCONTARLOS ETC. - EL GERENTE EN EJERCICIO DE SUS FUNCIONES PODRA CELEBRAR TODOS LOS
ACTOS Y CONTRATOS PARA EL NORMAL DESARROLLO DE LA SOCIEDAD, SIN LIMITE DE CUANTIA. - CUMPLIR LAS
DEMAS FUNCIONES QUE LE SENALEN LA JUNTA GENERAL DE SOCIOS Y AQUELLAS QUE EL SEAN PROPIAS DE
ACUERDO CON LA LEY Y LOS ESTATUTOS, COMO ORGANOS EJECUTIVOS DE LA SOCIEDAD. (SI AL GERENTE LO
LIMITAN PARA CIERTOS ACTOS ESTA LIMITACION SE FIJA EN SALARIOS MINIMOS LEGALES). LAS MISMAS
FUNCIONES LAS PODRA EJERCER EL SUBGERENTE.

INFORMA - TAMANO DE EMPRESA

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y la
Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es MICRO EMPRESA

Lo anterior de acuerdo a la informacién reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:
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CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS
GRUP( T .S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI GRUPO INTI ARQUITECTURA INTI GRUPO EMPRESARIAL
(C. INTI ARQUITECTURA
' . Fecha expedicion: 2022/03/02 - 17:30:48 **** Recibo No. S000687123 **** Num. Operacion. 99-USUPUBXX-20220302-0206
LA MATRICULA MERCANTIL PROPORCIONA SEGURIDAD Y CONFIANZA EN LOS NEGOCIOS
RENUEVE SU MATRICULA A MAS TARDAR EL 31 DE MARZO DE 2022.
CODIGO DE VERIFICACION K9ydDhd32k

Chmara de Comiren

Ingresos por actividad ordinaria : $92,941,177
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU : F4111
CERTIFICA

Arbitramento. Toda controversia o diferencia relativa a este contrato, a su ejecucion, a su
liquidacion, al cumplimiento de cualquiera de las obligaciones seflaladas en el mismo y las que
surgieren entre los socios y la sociedad o entre aquellos por razon de tal contrato social, se
resolveran por un tribunal de arbitramento que funcionara en el centro de conciliacion vy
arbitraje de la camara de comercio del domicilio de la sociedad y que se sujetara a lo dispuesto
en el decreto 2279 de 1989, ley 23 de 1991, decreto 2651 de 1991, ley 377 de 1997, ley 446 de
1998 y a las demas disposiciones legales que los reglamenten, adicionen o modifiquen y de
acuerdo con las siguientes reglas: A. El tribunal estara integrado por uno o tres arbitros segUn
sea de menor o mayor cuantia, respectivamente. B. El tribunal decidira en derecho. C. El
tribunal funcionara en el centro de conciliacion y arbitraje de la camara de comercio del
domicilio de la sociedad.

CERTIFICA

LA INFORMACION ANTERIOR HA SIDO TOMADA DIRECTAMENTE DEL FORMULARIO DE MATRICULA Y RENOVACION
DILIGENCIADO POR EL COMERCIANTE

CERTIFICA

DE CONFORMIDAD CON LO ESTABLECIDO EN EL CODIGO DE PROCEDIMIENTO ADMINISTRATIVO Y DE LO
CONTENCIOSO Y DE LA LEY 962 DE 2005, LOS ACTOS ADMINISTRATIVOS DE REGISTRO AQUI CERTIFICADOS
QUEDAN EN FIRME DIEZ (10) DIAS HABILES DESPUES DE LA FECHA DE INSCRIPCION, SIEMPRE QUE NO SEAN
OBJETO DE RECURSOS. EL DIA SABADO NO SE DEBE CONTAR COMO DIA HABIL.

VALOR DEL CERTIFICADO : $6,500

CERTIFICADO EXPEDIDO A TRAVES DEL PORTAL DE SERVICIOS VIRTUALES (Sll)

IMPORTANTE: La firma digital del secretario de la CAMARA DE COMERCIO DE MANIZALES POR CALDAS contenida en este certificado electrénico se encuentra
emitida por una entidad de certificacion abierta autorizada y vigilada por la Superintendencia de Industria y Comercio, de conformidad con las exigencias establecidas en

la Ley 527 de 1999 para validez juridica y probatoria de los documentos electrénicos.

La firma digital no es una firma digitalizada o escaneada, por lo tanto, la firma digital que acompana este documento la podra verificar a través de su aplicativo visor de
documentos pdf.

No obstante, si usted va a imprimir este certificado, lo puede hacer desde su computador, con la certeza de que el mismo fue expedido a través del canal virtual de la
camara de comercio y que la persona o entidad a la que usted le va a entregar el certificado impreso, puede verificar por una sola vez el contenido del mismo,
ingresando al enlace https://siimanizales.confecamaras.co/cv.php seleccionando la cdmara de comercio e indicando el cédigo de verificaciéon K9ydDhd32k

Al realizar la verificacion podra visualizar (y descargar) una imagen exacta del certificado que fue entregado al usuario en el momento que se realizé la transaccion.

La firma mecéanica que se muestra a continuacion es la representacion gréafica de la firma del secretario juridico (o de quien haga sus veces) de la Camara de Comercio
quien avala este certificado. La firma mecanica no reemplaza la firma digital en los documentos electrénicos.

o ok

**%* FINAL DEL CERTIFICADO ***
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ABOCADOS & AUDITORES

Honorable: :

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
H. Juez Olga Patricia Granada Ospina

E. S. D.

Radicado: 170014003009-2021-00744-00
Tramite: Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual
Demandantes: Ancizar Davila Ramirez
Harryson Déavila Calderéon
Demandados: Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)
Asunto: Poder especial

ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de
Manizales e identificado con la cédula de ciudadania nimero 1.053.764.587, en calidad de
Representante Legal de GRUPO INTI S.A.S. sociedad legalmente constituida e identificada con el
NIT. 900.347.775-4 'y con correo electronico gerenteadministrativo@grupointisas.com.co, en
condicién de demandada en el tramite con numero de radicado 170014003009-2021-00744-00, por
medio del presente escrito confiero poder especial, amplio y suficiente a las abogadas NATALIA
GARCIA PANESSO, mayor y vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadania
nimero 24.333.659, portadora de la tarjeta profesional de abogada No. 137.012 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico ngarcia@triadalegal.com y/o NATALIA
SANCHEZ BERMUDEZ, mayor y vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadania
numero 1.053.842.564, portadora de la tarjeta profesional de abogada No. 292.761 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico nsanchez@triadalegal.com para que ante
su Despacho y para el caso especifico, asuman la representacion judicial en el asunto en mencion.

Las abogadas — GARCIA PANESSO y/o SANCHEZ BERMUDEZ — como apoderadas
designadas quedan especialmente facultadas para recibir, conciliar, transigir, desistir, renunciar,
sustituir y reasumir este poder, ademas de notificarse, interponer recursos ordinarios y
extraordinarios, presentar la contestacion de la demanda, alegatos, tachar documentos y testigos,
proponer incidentes y en fin realizar todo lo que este conforme a derecho, para la debida
representacion de los intereses de la sociedad que represento, sin que pueda decirse en momento
alguno que actuan sin poder suficiente para nuestra representacion judicial hasta la finalizacién de
este proceso.

Sirvanse reconocerles personeria para actuar en los términos del presente mandato.

De la Sefora Juez, / /Z

(J7720/4 7/ /©.

AND;ZS FELIPE MOTATO RAIGOSA
5

C.C. 1053.764.587
Representante Legal
GRUPO INTI S.A.S. NIT. 900.347.775-4

Aceptamos,

NATALIA GARCIA PANESSO NATALIA SANCHEZ BERMUDEZ

C.C. No. 24.333.659 C.C. No. 1.053.842.564

T.P.137.012del C.S. dela] T.P.292.761 del C.S. dela]
Manizales Pereira Cali
Carrera 23C No. 62-52 Piso 7 Carrera 15 No. 138-25. Oficina 409 Calle 36 No. 128 -631. )
Pranha Centro Empresarial Centro Logistico Eje Cafetero Business Center Zonamerica
Teléfono: +57-6 890 4141 Teléfono: +57-6 327 2655 MOovil: 304 6330459

Movil: 304 633 0459



4/3/22, 16:21 Correo de TRIADA LEGAL - Poder especial tramite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744

&
M Gma || Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com>

Poder especial tramite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744
1 mensaje

gerente administrativo <gerenteadministrativo@grupointisas.com.co> 8 de febrero de 2022, 14:27
Para: ngarcia <ngarcia@triadalegal.com>
Cc: nsanchez <nsanchez@triadalegal.com>
Saludo cordial,
Dra . Natalia Garcia,
En el adjunto estamos compartiendo el poder especial firmado para que representes a GRUPO INTI S.A.S. (NIT
900.347.775-4) en el proceso judicial identificado con el nimero de radicado 170014003009-2021-00744-00 que
actualmente se cursa en el Juzgado Noveno Civil Municipal de Manizales
Agradezco la atencion prestada.
att
ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA
Representante Legal

Grupo Inti sas
Tel: +57 6 8853045

E PODER ESPECIAL TRIADA GRUPO INTI.pdf
847K

https://mail.google.com/mail/u/0/?ik=c1aa9ebcd3&view=pt&search=all&permthid=thread-f%3A1724224336912218801&simpl=msg-f%3A1724224336...  1/1
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ABOCGCADOS & AUDITORES

Honorable: ,

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DE MANIZALES
H. Juez Olga Patricia Granada Ospina

E. S. D.

Radicado: 170014003009-2021-00744-00
Tramite: Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual
Demandantes: Ancizar Dévila Ramirez
. Harryson Davila Calderon
Demandados: Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)
Leicel Lopez Lépez (C.C. 75.095.639)
Asunto: Poder especial

LEILCEL LOPEZ LOPEZ, mayor de edad, domiciliado en la ciudad de Manizales, identificado
con la cédula de ciudadania nimero  75.095.639, con correo  electronico
gerentecomercial@grupointisas.com.co, obrando en nombre propio en mi condicién de demandado
en el tramite con numero de radicado 170014003009-2021-00744-00, por medio del presente
escrito confiero poder especial, amplio y suficiente a las abogadas NATALIA GARCIA
PANESSO, mayor y vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadania ntmero
24.333.659, portadora de la tarjeta profesional de abogada No. 137.012 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electronico ngarcia@triadalegal.com y/o NATALIA
SANCHEZ BERMUDEZ, mayor y vecina de Manizales, identificada con la cédula de ciudadania
numero 1.053.842.564, portadora de la tarjeta profesional de abogada No. 292.761 expedida por el
Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico nsanchez@triadalegal.com para que ante
su Despacho y para el caso especifico, asuman la representacion judicial en el asunto en menciodn.

Las abogadas — GARCIA PANESSO y/o SANCHEZ BERMUDEZ — como apoderadas
designadas quedan especialmente facultadas para recibir, conciliar, transigir, desistir, renunciar,
sustituir y reasumir este poder, ademas de notificarse, interponer recursos ordinarios y
extraordinarios, presentar la contestacion de la demanda, alegatos, tachar documentos y testigos,
proponer incidentes y en fin realizar todo lo que este conforme a derecho, para la debida
representacion de mis intereses, sin que pueda decirse en momento alguno que actian sin poder
suficiente para mi representacion judicial hasta la finalizacion de este proceso.

Sirvanse reconocerles personeria para actuar\en los términos del presente mandato.

De la Sefiora Juez

EFICCEL LOPEZ LOPEZ - -
C.C. 75.095.639

Aceptamos,

NATALIA GARCIA PANESSO NATALIA SANCHEZ BERMUDEZ

C.C. No. 24.333.659 C.C. No. 1.053.842.564

T.P.137.012del C.S.dela] T.P.292.761 del C.S.delal
Manizales Pereira Cali
Carrera 23C No. 62-52 Piso 7 Carrera 15 No. 138-25. Oficina 409 Calle 36 No.128 -631. j
Pranha Centro Empresarial Centro Logistico Eje Cafetero Business Center Zonamerica
Teléfono: +57-6 890 4141 Teléfono: +57-6 327 2655 Movil: 304 6330459

Movil: 304 633 0459



4/3/22, 16:21 Correo de TRIADA LEGAL - Poder especial tramite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744

&
M Gma || Natalia Sanchez Bermudez <nsanchez@triadalegal.com>

Poder especial tramite de responsabilidad contractual Rad. 2021-00744
1 mensaje

Gerente Comercial <gerentecomercial@grupointisas.com.co> 7 de febrero de 2022, 17:30
Para: ngarcia <ngarcia@triadalegal.com>
Cc: nsanchez <nsanchez@triadalegal.com>

Saludo cordial

Doctora Natalia Garcia.

Adjunto estoy compartiendo el poder especial firmado para que me represente en el proceso judicial identificado con
el numero de radicado 170014003009-2021-0074-00 que actualmente se cursa en el juzgado Noveno Civil Municipal
de Manizales.

Cordialmente, Leilcel Lopez Lépez

brx PODER ESPECIAL TRIADA+LEILCEL LOPEZ.pdf
827K
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ABOGADOS & AUDITORES

Manizales, 04 de marzo de 2022

Honorable:

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
H. Juez Olga Patricia Granada Ospina

E. S. D.

Radicado: 170014003009-2021-00744
Tramite: Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual

Demandantes:  Ancizar Davila Ramirez (C.C. 10.268.890)
Harryson Davila Calder6n (C.C. 1.053.817.285)

Demandados: Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)
Leicel Lopez Lopez (C.C. 75.095.639)

Asunto: Contestacion de la demanda

NATALIA GARCIA PANESSO, mayor de edad, domiciliada en Manizales, identificada con la
cédula de ciudadania No. 24.333.659 expedida en Manizales, abogada titulada y en ejercicio,
portadora de la tarjeta profesional No. 137.012 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
con correo electronico ngarcia@triadalegal.com, obrando como apoderada de: 1) GRUPO INTI
S.A.S. sociedad legalmente constituida, identificada con el NIT. 900.347.775-4, con domicilio
principal en la ciudad de Manizales y con correo electronico
gerenteadministrativo@grupointisas.com.co; y de 2) LEILCEL LOPEZ LOPEZ, domiciliado en la
ciudad de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania numero 75.095.639, con correo
electrénico gerentecomercial@grupointisas.com.co, segin consta en los poderes especiales
conferidos de acuerdo con los lineamientos del articulo 5 del Decreto 806 de 2020 que adjunto a este
escrito (Anexo No. 1), quienes son vinculados en calidad de demandados en el proceso con radicado
descrito en el encabezado de este documento, estando dentro del término legal CONTESTO LA
DEMANDA en los siguientes términos, de acuerdo con los articulos 96 y 391 del Cédigo General
del Proceso (en adelante “C.G.P.”):

I.  PRONUNCIAMIENTO SOBRE LOS HECHOS

A continuacion, se hace referencia sobre cada uno de los hechos planteados en el escrito de demanda,
en el orden alli planteado:

AL HECHO PRIMERO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmacion
que hace el apoderado del demandante respecto a la vinculacion laboral del sefior Ancizar Davila
Ramirez con la Compafiia Manufacturera Manisol S.A., la cual soporta con la constancia de fecha 09
de junio de 2021 aportada con la demanda.
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Sin embargo, debe resaltarse que en el formato de vinculacion a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1)
el sefior Ancizar Davila Ramirez reportd ingresos mensuales por cuantia aproximada de dos millones
de pesos ($2.000.000) moneda corriente, y, ademas, indico que su actividad principal era la de
independiente.

AL HECHO SEGUNDO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmacion
que hace el apoderado del demandante respecto al estado civil del sefior Ancizar Davila Ramirez, lo
cual soporta con la copia del registro civil de matrimonio aportado con la demanda.

AL HECHO TERCERO: No nos consta, ya que es una afirmacion que hace referencia a la actividad
desarrollada por la sefiora Luz Miriam Calderdn Loaiza, respecto de quien debe aclararse no figura
como compradora / contratante ante Grupo Inti S.A.S. y/o Leilcel Lépez Lépez, de ningln bien
inmueble en el proyecto “Villanova”.

AL HECHO CUARTO: No nos consta, ya que es una afirmacion que hace referencia a los ingresos
mensuales brutos promedio percibidos por el sefior Ancizar Davila Ramirez durante el periodo
comprendido entre enero y junio de 2021.

Ahora bien, debe ponerse de presente que en la demanda se aporta un documento contentivo del
soporte de ingresos y deducciones (desprendible de pago) por los meses enero a diciembre de 2020 y
enero a julio de 2021, no obstante, el mismo no da cuenta de a quién pertenecen tales rubros, de modo
gue no es posible confirmar la afirmacion efectuada por el apoderado del demandante, ademas,
realizando las operaciones matematicas (Prueba No. 2) infiriendo que dicho documento da cuenta
de los pagos laborales del sefior Ancizar Davila Ramirez esta da como resultado un ingreso mensual
bruto promedio de un millén cuatrocientos setenta mil quinientos cuarenta y tres pesos con ochenta
y tres centavos ($1.470.543,83) moneda corriente, lo que es superior a lo indicado en la demanda.

Téngase en cuenta que el sefior Ancizar Davila Ramirez pudo tener otros ingresos por fuera de su
relacion laboral, pues como qued6 mencionado en la contestacion del hecho primero en el formato
de vinculacién a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) éste reportéd ingresos mensuales por cuantia
aproximada de dos millones de pesos ($2.000.000) moneda corriente.

AL HECHO QUINTO: NO ES UN HECHO sino una afirmacion que hace el apoderado del
demandante la cual no nos consta y es irrelevante para este proceso.

AL HECHO SEXTO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmacién, la cual
no nos consta pues mis poderdantes desconocen la composicién total del nacleo familiar del sefior
Ancizar Davila Ramirez y més aun si hay personas dependientes o no.

AL HECHO SEPTIMO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmacion, la
cual no nos consta y es irrelevante para este proceso, por cuanto independiente del estrato en que se
viva se tiene capacidad juridica para obligarse en una relacion contractual.

AL HECHO OCTAVO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmacion, la
cual no nos consta y es irrelevante para este proceso puesto que haber tenido vivienda propia o no,
no incide en la compra de un nuevo bien inmueble.

AL HECHO NOVENO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una afirmacion
respecto de los descuentos mensuales que realiza la Compafiia Manufacturera Manisol S.A al sefior
Ancizar Davila Ramirez en virtud de la relacion laboral que tienen y la cual no nos consta.
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AL HECHO DECIMO: No nos consta, ya que es una afirmacion que hace referencia a los ingresos
mensuales neto promedio percibidos por el sefior Ancizar Davila Ramirez durante el periodo
comprendido entre enero y junio de 2021.

Ahora bien, tal y como se dijo en la contestacion del hecho cuarto debe ponerse de presente que en la
demanda se aporta un documento contentivo del soporte de ingresos y deducciones (desprendible de
pago) por los meses enero a diciembre de 2020 y enero a julio de 2021, no obstante, el mismo no da
cuenta de a quién pertenecen tales rubros, de modo que no es posible confirmar la afirmacién
efectuada por el apoderado del demandante, ademas, realizando las operaciones matematicas (Prueba
No. 2) infiriendo que dicho documento da cuenta de los pagos laborales del sefior Ancizar Davila
Ramirez esta dan como resultado ingreso mensual neto promedio de un millén treinta y cinco mil
trescientos sesenta y siete mil pesos ($1.035.367) moneda corriente, lo que es superior al indicado en
la demanda.

Téngase en cuenta que el sefior Ancizar Davila Ramirez pudo tener otros ingresos por fuera de su
relacion laboral, pues como quedd mencionado en la contestacion del hecho primero en el formato
de vinculacion a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) éste reportd ingresos mensuales por cuantia
aproximada de dos millones de pesos ($2.000.000) moneda corriente.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una
afirmacién gque hace el apoderado del demandante respecto a la inexistencia de activos a nombre del
sefior Ancizar Davila Ramirez y la cual no nos consta, por lo que nos atenemos a lo que sea probado
en juicio.

Se pone de presente que el sefior Ancizar Davila Ramirez en el formato de vinculacion a Alianza
Fiduciaria (Prueba No. 1) reportd activos por valor de veinte millones de pesos ($20.000.000)
moneda corriente.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una
afirmacion que hace el apoderado del demandante respecto a la vinculacion laboral del sefior
Harryson Davila Calderon con la empresa Digitex — Comdata Group Manizales, la cual no nos consta,
por lo que nos atenemos a lo que sea probado en juicio.

AL HECHO DECIMO TERCERO: No nos consta, ya que es una afirmacion que hace referencia
a los ingresos mensuales brutos promedio percibidos por el sefior Harryson Davila Calderén durante
el periodo comprendido entre enero y junio de 2021. Sin embargo, si el sefior Harryson Davila
Calderén estaba vinculado laboralmente con la empresa Digitex — Comdata Group Manizales como
se afirma en el hecho doce de la demanda, debe presumirse que devengaba por lo menos el salario
minimo mensual legal vigente, que para el afio 2021 correspondia a la suma de novecientos ocho mil
quinientos veintiséis pesos ($908.526) moneda corriente.

Debe resaltarse que en el formato de vinculacién a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 3) el sefior
Harryson Davila Calder6n reportd ingresos mensuales por cuantia aproximada de un millén cien mil
pesos ($1.100.000) moneda corriente, y ademas, indico que su actividad principal era la de
independiente.

AL HECHO DECIMO CUARTO: No es un hecho sino una afirmacion, la cual no nos consta y es
irrelevante para este proceso.
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AL HECHO DECIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmacion, la cual no nos consta por
lo que nos atenemos a lo que sea probado en juicio.

No obstante, es claro que si el sefior Harryson Davila Calder6n estaba vinculado laboralmente con la
empresa Digitex — Comdata Group Manizales como lo afirma en el hecho doce de la demanda, esta
Gltima en calidad de empleadora estaba obligada a realizar sobre el salario del trabajador los
descuentos correspondientes a los aportes de seguridad social integral (salud y pensién).

AL HECHO DECIMO SEXTO: No es un hecho sino una afirmacién, la cual no nos consta, por lo
gue nos atenemos a lo que sea probado en juicio.

Sin embargo, si como se expuso en la contestacion del hecho décimo tercero, se presume que el sefior
Harryson Davila Calderén devengaba por lo menos el salario minimo mensual legal vigente, que para
el afio 2021 correspondia a la suma de novecientos ocho mil quinientos veintiséis pesos ($908.526)
moneda corriente, es claro que si los descuentos a la seguridad social que le efectuaban al trabajador,
esto es el 4% por concepto de salud y 4% por concepto de pension su salario neto mensual debia
corresponder a la suma ochocientos treinta y cinco mil ochocientos cuarenta y cuatro mil pesos
($835.844) moneda corriente.

Téngase en cuenta que el sefior Harryson Davila Calderdn pudo tener otros ingresos por fuera de su
relacion laboral, pues como quedo mencionado en la contestacion del hecho décimo tercero en el
formato de vinculacién a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 3) éste reportd ingresos mensuales por
cuantia aproximada de un millén cien mil pesos ($1.100.000) moneda corriente,

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: Lo descrito en este numeral NO ES UN HECHO sino una
afirmacién que hace el apoderado del demandante respecto a la inexistencia de activos a nombre del
sefior Harryson Davila Calderdn, por lo que nos atenemos a lo que sea probado en juicio.

Se pone de presente que el sefior Harryson Davila Calderdn en el formato de vinculacion a Alianza
Fiduciaria (Prueba No. 3) report6 activos por valor de quince millones de pesos ($15.000.000)
moneda corriente.

AL HECHO DECIMO OCTAVO: Contiene al menos dos (2) manifestaciones que requieren
separarse para su réplica, asi:

NO ES UN HECHO, sino una manifestacion subjetiva del apoderado del demandante con relacién
a los suefios del sefior Ancizar Davila Ramirez y su familia, lo cual nos exime de réplica.

NO ES CIERTO que el sefior Ancizar Davila Ramirez se hayan acercado a las instalaciones de
GRUPO INTI S.A.S ubicadas en la carrera 21 No. 63-17 del barrio La Rambla en la ciudad de
Manizales para conocer de cerca el proyecto urbanistico “VILLANOVA” localizado en el municipio
de Villamaria, esto por cuanto los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson Davila Calderon
conocieron el proyecto en el lugar en donde se desarrollaba la obra “Edificio VILLANOVA”, esto es
en la calle 8 # 11-73 del municipio de Villamaria, pues con la asesora Natalia Ocampo Vargas
acordaron una cita en ese lugar para conocer el proyecto de primera mano. Solo fue hasta el momento
de la vinculacion con la fiduciaria que los sefiores Ancizar Déavila Ramirez y Harryson Davila
Calderén se acercaron a las oficinas de Grupo Inti S.A.S ubicadas en la carrera 21 No. 63-17 del
barrio La Rambla para discutir las condiciones particulares del negocio y la forma de pago.
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AL HECHO DECIMO NOVENO: Es cierto. Tal y como se dijo en la contestacion del hecho
anterior los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson Davila Calderén conocieron el proyecto en
el lugar en donde se desarrollaba la obra “Edificio VILLANOVA”, esto es en la calle 8 # 11-73 del
municipio de Villamaria. En dicha visita se les indico cudles eran las caracteristicas generales de los
apartamentos del proyecto y ademas las cuales pudieron ser visualizadas de forma fisica durante su
asistencia a la obra. Esas caracteristicas fueron ampliamente descritas en el paragrafo segundo de la
clausula primera de la promesa de compraventa suscrita con Grupo Inti S.A.S. y Leilcel Lopez Lépez
(Prueba No. 4).

También es cierto, que la sefiora Natalia Ocampo Vargas fue la asesora de ventas que los recibi6 en
la obra y fue quien les suministré la informacion relacionada con los apartamentos del proyecto.

AL HECHO VIGESIMO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar:

Si bien es cierto que la sefiora Natalia Ocampo Vargas asesora de ventas del proyecto “Edificio
VILLANOVA?”, en aras de vincular a los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Dévila Calderon
como promitentes compradores de un apartamento en dicho proyecto debia preguntarles informacién
bésica con relacion a sus ingresos y la forma en que realizarian los pagos del inmueble, no es cierto
que el sefior Ancizar Davila Ramirez hubiere indicado que devengaba el minimo y que tenia doce
millones de pesos ($12.000.000) moneda corriente por concepto de cesantias, pues si se revisa el
formato de vinculacién a Alianza Fiduciaria (Prueba No. 1) éste report6 ingresos mensuales por
cuantia aproximada de dos millones de pesos ($2.000.000) moneda corriente, ademas, con relacion a
las cesantias, éste solo tenia nueve millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente, como lo afirma
en el hecho treinta y uno de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar:

Si bien es cierto que el apartamento escogido por los hoy demandantes fue el nimero 206 del
“Edificio VILLANOVA?”, como se acredita con promesa de compraventa suscrita con Grupo Inti
S.A.S. y Leilcel Lopez Lopez (Prueba No. 4), no es cierto que este apartamento fuera escogido por
la sefiora Luz Miriam Calderén Loaiza, pues ella no figura como promitente compradora del
inmueble, como se acredita con la mencionada promesa y con el formato de vinculacion a la
Fiduciaria con fecha de diligenciamiento del 4 de septiembre de 2020 (Prueba No. 1y 3) y la
recepcioén de la tarjeta de Alianza con referencia 10047015580-2, nimero que pertenece al encargo
fiduciario asignado a los promitentes compradores (Prueba No. 5).

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar:

Si bien la sefiora Natalia Ocampo Vargas como asesora de ventas del proyecto “Edificio
VILLANOVA?, les informé a los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila Calderén que
debian aportar una suma de dinero para poder separar el apartamento escogido, este dinero no seria
recibido directamente por ella, pues los dineros deben ser consignados a través de Alianza Fiduciaria.
Como se dijo en el punto anterior ellos recibieron la tarjeta del encargo fiduciario (Prueba No. 5) y
generaron un plan de pagos a través de la carta de instrucciones que se realizd en linea y que ellos
aceptaron, motivo por el cual hicieron la consignacion aludida en la cuenta dispuesta para recibir tales
pagos por la fiduciaria.

En lo que tiene que ver con la esposa del sefior Ancizar Davila Ramirez como ha quedado
suficientemente descrito en este escrito, ella no figuraba como promitente compradora del
apartamento y tampoco se encontraba vinculada a la Fiduciaria.
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AL HECHO VIGESIMO TERCERO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar:

Es cierto que los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila Calderdn consignaron la suma
de un milloén de pesos ($1.000.000) moneda corriente a favor del encargo fiduciario con referencia
10047015580-2 para separar el apartamento, tal y como se acredita con el comprobante de pago
aportado como prueba en la demanda. No obstante, no es cierto que dicha suma de dinero haya sido
solicitada por la asesora Natalia Ocampo Vargas, pues los asesores no pueden pedir dinero, para ello
se realiza un plan de pagos, el cual esta tanto en la carta de instrucciones que se firma con Alianza
Fiduciaria (Prueba No. 6) como en la promesa de compraventa (Prueba No. 4).

En este punto debe tenerse presente que el pago realizado fue el dia 07 de septiembre de 2020 y la
vinculacién con la fiduciaria se hizo el 4 de septiembre de 2020, momento en el cual se acordo el plan
de pagos, de modo que con anterioridad a la realizacion del pago ellos ya se habian comprometido a
ello.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: No es cierto. Como se informé en la contestacion de los
hechos vigésimo segundo y vigésimo tercero, los asesores no pueden pedir dinero y las sumas que
son abonadas por los promitentes compradores como cuota inicial se consignan en el encargo
fiduciario que corresponde al apartamento escogido; adicionalmente, no es cierto que la sefiora
Natalia Ocampo Vargas haya aceptado la suma de dinero, pues el pago realizado por los sefiores
Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila obedecia a lo que fue previamente acordado como parte
del pago del apartamento numero 206 del “Edificio VILLANOVA?”, lo cual se demuestra con la carta
de instrucciones que se firma con Alianza Fiduciaria (Prueba No. 6) y con en la promesa de
compraventa (Prueba No. 4).

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: Es cierto, los sefiores Ancizar Déavila Ramirez y Harrison
Dévila fueron remitidos por la asesora a los bancos aliados de Grupo Inti S.A.S., y entre ellos se
encontraba el Banco Davivienda S.A. con el cual la sociedad habia suscrito el crédito constructor para
el desarrollo del proyecto.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar. Si bien es cierto
que la promesa de compraventa con los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila fue
suscrita el dia 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7), no obstante, la misma se dejé sin validez el dia
18 de marzo de 2021, cuando se suscribid entre los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison
Dévila, Grupo Inti S.A.S. y Leilcel Lopez Ldopez una nueva promesa de compraventa, como se
acredita con la clausula décima quinta de la promesa de compraventa (Prueba No. 4).

Ahora bien, no es cierto que primero se hubiera suscrito promesa con el sefior Ancizar, pues como se
evidencia de los documentos aportados en este escrito desde el inicio de las negociaciones fungieron
como promitentes compradores y fueron vinculados con la fiduciaria los sefiores Ancizar Davila
Ramirez y Harrison Davila.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto, toda vez que desde el inicio los sefiores Ancizar
Dévila Ramirez y Harryson Davila Calderon, fueron quienes escogieron el apartamento y ambos
fueron vinculados a la fiduciaria como se acredita con el formato de vinculacion a la Fiduciaria con
fecha de diligenciamiento del 4 de septiembre de 2020 (Prueba No. 3). Luego de que éstos fueron
aceptados por la fiduciaria se llamaron a firmar promesa de compraventa la cual fue suscrita por los
dos porque eran quienes figuraban como compradores en la fiduciaria (Prueba No. 7).
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A continuacidn, relatamos el procedimiento de compra del bien inmueble:

1. Se escoge inmueble por los clientes.

2. Se vinculan los promitentes compradores a la fiduciaria, esta vinculacion se hace en linea
entre Alianza Fiduciaria y los Promitentes Compradores.

3. Los promitentes compradores son aceptados por Alianza Fiduciaria después de la debida
diligencia que esta hace para vincularlos al encargo fiduciario.

4, Se firma la promesa de compraventa.

5. Los Promitentes compradores deben adelantar los tramites necesarios para obtener los

recursos para pagar el inmueble entre ellos créditos, subsidio, segun las formas de pago
acordadas en la promesa. Esto es siempre posterior a la firma de la promesa, por cuanto
sin suscribirla no se otorgan créditos ni subsidios.

AL HECHO VIGESIMO OCTAVO: Es cierto como quedd descrito en la contestacion del hecho

vigésimo sexto, tal y como se acredita con la copia de la promesa de compraventa inicialmente
suscrita (Prueba No. 7).

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: Es cierto como se acredita con la clausula primera de la
promesa de compraventa (Prueba No. 4).

AL HECHO TRIGESIMO: Es cierto como se acredita con el paragrafo primero de la clausula
primera de la promesa de compraventa (Prueba No. 4).

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: Es cierto, esta fue la forma de pago pactada en la promesa
de compraventa suscrita el dia 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7), no obstante, como se dijo en
la contestacién del hecho vigésimo sexto, esa promesa se dejé sin validez el dia 18 de marzo de 2021,
cuando se suscribio entre los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila, Grupo Inti S.AS.y
Leilcel Lopez Lépez una nueva promesa de compraventa, como se acredita con la clusula décima
quinta de la promesa de compraventa (Prueba No. 4).

Asi las cosas, la forma de pago pactada por las partes a partir del 18 de marzo de 2021, fue la siguiente:

de promesa de compraventa, permiso con resolucion u oficio numero: Rad 864. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), El precio total del inmueble es por
la suma de CIEN VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE ($120.000.000.00).que EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), pagaran de la siguiente forma:

PRECIO Y FORMA DE PAGO

Quota Fecha Cuota Valor Cuota valor de Cuota en letreas Concepto Cuota
Numero
07/09/2020 $1.000.000 | UN MILLON DE PESOS MTC CUOTA INICIAL
' CESANTIAS
2 30/10/2020 $9.000.000 | NUEVE MILLONES DE PESOS MTC PROTECCION
VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS
3 28/06/2021 $ 27.255.780 | CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SFV CONFA
OCHENTA PESOS MTC
OCHENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS CREDITO
4 28/06/2021 $ 82.744.220 | CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS HIPOTECARIO
VEINTE PESOS MTC
M $ 120.000.000
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AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: Es cierto, esta fue la fecha de firma pactada en la primera
promesa de compraventa suscrita el dia 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7), no obstante, como se
dijo en la contestacion del hecho vigésimo sexto, esa promesa se dejo sin validez el dia 18 de marzo
de 2021, cuando se suscribi6 entre los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila, Grupo Inti
S.A.S. y Leilcel Lopez L6pez una nueva promesa de compraventa, como se acredita con la clausula
décima quinta de la promesa de compraventa (Prueba No. 4).

Asi las cosas, la fecha de firma de escritura pactada por las partes a partir del 18 de marzo de 2021,
fue la siguiente:

v w -

VENDEDORES un mes antes de la fecha de escrituracion del inmueble. NOVENA: OTORGAMIENTO DE

: ;
ESCRITURA: Las partes contratantes se obligan a otorgar la escritura publica de compraventa la cual

perfeccionara el presente contrato a mas tardar el dia 28 del mes de junio de 2021 en la Notaria Segunda
de Manizales, a las 2 pm. En el evento de que no se efectle dicho acto en la fecha indicada, para el

otorgamiento de la Escritura, de antemano las partes sefialan como fecha para la firma de la Escritura
Publica de compraventa el dia 28 de julio de 2021 en la misma notar

iay en la hora yaindicada. Sin perjuicio
de que antes de la fecha indicada para el otorgamiento de la escritura LOS PROMETIENTES de comun

acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentaran ante el Notario los respectivos
documentos de identificacion y los certificados de paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de la
Escritura. DECIMA: GASTOS: Los gastos de estudios de créditos, estudio de titulos y avallos seran de

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: Lo mencionado en este hecho es cierto, no obstante,
requiere una aclaracion asi:

Si bien el dia 28 de febrero de 2021 ni los hoy demandantes ni mis poderdantes concurrieron a la
Notaria Segunda del Circulo de Manizales a suscribir la escritura publica que solemnizara la promesa
de compraventa, no es menos cierto que para esa fecha los promitentes compradores — hoy
demandantes- no contaban con la aprobacion de ningln crédito hipotecario ni mucho menos del
subsidio de vivienda de “Mi Casa Ya” con los cuales pudieran cumplir con los pagos pactados, por
lo cual no era viable suscribir la mencionada escritura. Precisamente previendo esto, se pact6 para el
28 de marzo una fecha supletoria para la firma de la escritura, fecha esta en la que la promesa de
compraventa habia quedado sin validez, pues como se indico en la contestacion del hecho anterior,
se suscribio antes de dicho plazo una nueva promesa de compraventa en la que se incluy6 una nueva
fecha para el otorgamiento de la escritura plblica y se dejé sin validez la anterior.

Ademés, vale la pena informar a la H. Juez que los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harrison Davila
y la sefiora Luz Miriam Calderon Loaiza, esposa del sefior Ancizar, fueron a la oficina de Grupo Inti
S.A.S. ubicada en la carrera 21 No. 63 - 17 del Barrio La Rambla, y se reunieron con Paola Andrea
Bastidas, Gerente Administrativa de la sociedad, ante quien los hoy demandantes manifestaron: “que
el crédito adn no les habia sido aprobado y que el sefior Harrison debia subir su calificacion
crediticia para que le generan el crédito a los dos, como no tenian crédito hipotecario, tampoco a la
fecha podian acceder al subsidio de mi casa ya, por cuanto para que les sea otorgado es requisito
fundamental el crédito”.

Por esta circunstancia, en la reunion se exploré la alternativa de que accedieran al subsidio de
CONFA, sin embargo, quedo claro que sumados los salarios entre los sefiores Ancizar y Harrison se
superaban los 2 SMMLYV para acceder al subsidio maximo de 30 salarios minimos legales mensuales
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vigentes, por lo que de mutuo acuerdo entre promitentes compradores y promitentes vendedores se
acordaron los siguientes planes de accion, en la busqueda de alternativas para cumplir con la forma
de pago.

1. Se firmaria una nueva promesa de compraventa solamente con el sefior Ancizar,
quien no tenia problemas con calificaciones financieras para que pudiera gestionar su
subsidio ante CONFA y el crédito hipotecario.

2. Se firmaria otra promesa con Ancizar y Harrison, para que este Gltimo pudiera
gestionar con una entidad financiera nuevamente su crédito hipotecario.

Con esto lo que pretendian los promitentes vendedores era dar alternativas para que los promitentes
compradores pudieran cumplir con los requisitos, no obstante, era claro para todos los intervinientes
que siempre la intencion fue que los promitentes compradores serian los sefiores Ancizar Davila
Ramirez y Harrison Davila, tan es cierta esta afirmacion que el apoderado de los demandantes al
momento de subsanar la demanda aclara que “el contrato que por esta via se pretende hacer valer
para que cumpla todos los propdsitos consignados en las pretensiones, es el celebrado el 18 de marzo
de 2021 entre los sefiores ANCIZAR DAVILA RAMIREZ y HARRYSON DAVILA CALDERON
con la empresa INTI S.A.S y el sefior LEILCEL LOPEZ LOPEZ, que obro a través de la apoderada
PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO, Gerente administrativa y financiera del grupo INTI
S.A.8.”

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: No es un hecho sino una afirmacion. Toda vez que el
apoderado de la parte demandante indico en el escrito de subsanacion que su estrategia juridica estaria
encaminada a probar esta afirmacién en el debate procesal, se procedera a explicar mas adelante
dentro de los fundamentos y razones de derecho y las excepciones que se plantean, por qué la promesa
de compraventa suscrita no es un contrato de adhesion.

Pese a lo anterior, vale la pena resaltar en este punto que por esencia los contratos de promesa de
compraventa son acuerdos bilaterales que responden a la libertad contractual y a la libre negociacion
de las partes para pactar las obligaciones asignadas, sin que correspondan a aquellos contratos bajo
los cuales el contratante que toma el servicio o compra el bien no pueda solicitar la modificacion o la
negociacion de algin punto particular, limitdndose sus facultades a manifestar si acepta o no el
convenio propuesto.

AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmacion, la cual no nos consta.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: Es cierto, los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson
Dévila Calderén nunca presentaron a mis poderdantes el crédito aprobado por ninguna entidad
bancaria. Se aclara en este punto que los contactos con los Bancos que suministré Grupo Inti S.A.S.
eran solo una gestion de medio y no de resultado tal y como se expresé previamente a los promitentes
compradores — hoy demandantes en el paragrafo segundo de la clausula cuarta de la promesa de
compraventa (Prueba No. 4), ademas los promitentes compradores estaban en plena libertad de
gestionar el crédito con cualquier otra entidad. Vale también resaltar que los bancos recomendados
por Grupo Inti son de alto reconocimiento en el mercado, se podria decir que los méas grandes del
pais, con lo cual se tenian 3 alternativas claras y serias para obtener el crédito, siempre claro esta que
los promitentes compradores cumplieran con los requisitos que cada entidad exige.

AL HECHO TRIGESIMO SEPTIMO: Es cierto, tal y como quedd descrito en la contestacion del
hecho trigésimo tercero de la demanda.
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AL HECHO TRIGESIMO OCTAVO: Es cierto, tal y como quedd descrito en la contestacion del
hecho trigésimo tercero de la demanda.

Vale la pena aclarar que al sefior Ancizar Davila Ramirez al informar que se iba a postular al subsidio
de CONFA, se le pregunté por parte de los promitentes vendedores si tenia un beneficiario y contesto
gue su esposa, ante tal respuesta se le informo que debia incluirla dentro del grupo familiar para salir
beneficiado del subsidio, situacion que al parecer no cumplid, pues de haberlo hecho seguramente
hubiera obtenido el aludido subsidio.

Ademas de esto los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson Davila Calderdn, informaron que
Ancizar se ganaba un salario mayor al minimo y que si se presentaba con su hijo Harryson, el valor
del subsidio al que tenia derecho iba a ser mucho menor, que por ende para CONFA, él se iba a
presentar solo como Promitente Comprador y su esposa como beneficiaria, puesto que si el accedia
al subsidio de CONFA, iba a tener derecho también al Subsidio de Concurrencia, por ende tenia
mayores beneficios y que iba a dejar con el hijo la otra promesa por si sus planes cambiaban.

La constructora accedidé a la firma de las dos promesas en pro de ayudar a los promitentes
compradores — hoy demandantes y en dar otra oportunidad, sin embargo debe resaltarse que el sefior
Harryson Déavila Calderdn, nunca salio de la fiduciaria por lo que seguia figurando como promitente
comprador.

AL HECHO TRIGESIMO NOVENO: Es cierto parcialmente. Se aclara que aun cuando el precio
del inmueble no cambia, en la promesa de compraventa suscrita inicamente por el sefior Ancizar
Déavila Ramirez, se cambi6 la forma de pago, por cuanto bajo ese escenario la forma de pago cambiaba
al incluir el posible subsidio de vivienda familiar de CONFA, el subsidio de concurrencia de Mi Casa
Ya, beneficios a los que el Promitente VVendedor esperaba acceder y por ende se disminuia el valor
del crédito hipotecario.

La identidad de obligaciones frente al pago demuestra que no se estaban cambiando las condiciones
inicialmente pactadas, pues es claro que, asi como los promitentes vendedores se estaban obligando
a vender un inmueble como cuerpo cierto, los promitentes compradores se estaban obligando a pagar
el precio de este, indistintamente de coémo fuera el origen licito de los recursos, pues mas alla de una
forma de pago, lo que se pact6 fue una obligacion de dar una suma de dinero.

AL HECHO CUADRAGESIMO: Es cierto, Se pone de presente que el valor pactado a titulo de
clausula penal fue acordado por los intervinientes, y era una suma que anticipaba el valor de los
perjuicios que se pudieran originar a favor de cualquiera de las partes por el incumplimiento de la
otra, la cual estaba estipulada de forma bilateral, es decir, a favor de los promitentes vendedores ante
el posible incumplimiento de los promitentes compradores, asi como a favor de los promitentes
compradores ante el posible incumplimiento de los promitentes vendedores.

AL HECHO CUADRAGESIMO PRIMERO: No es un hecho sino una afirmacion que guarda
idéntica relacién con lo indicado en el hecho treinta y uno, del cual ya se realizé la contestacién y que
se reitera en este punto.

AL HECHO CUADRAGESIMO SEGUNDO: Es cierto.

AL HECHO CUADRAGESIMO TERCERQO: Es parcialmente cierto y procedo a explicar:

10
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Si bien es cierto que en la promesa de compraventa suscrita el dia 18 de marzo de 2021 se pactd en
la clausula novena para el otorgamiento de la escritura la fecha descrita en la contestacion del hecho
trigésimo segundo, no es cierto que los promitentes compradores — hoy demandantes — hayan sido
instruidos y obligados por mis poderdantes, pues a esta fecha se arribd por el mutuo acuerdo de las
partes atendiendo a las particularidades del negocio.

AL HECHO CUADRAGESIMO CUARTO: El enunciado descrito por el apoderado de los
demandantes es cierto, no obstante, es menester aclarar lo siguiente:

Tal como qued6 descrito en la contestacion del hecho trigésimo tercero, los demandantes por
intermedio de su apoderado manifestaron que el contrato de promesa de compraventa sobre el que
versa ladiscusion y el litigio es el que fue suscrito por los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson
Dévila Calderon el dia 18 de marzo de 2021, asi las cosas se indica que en la forma de pago de la
mencionada promesa se dispuso lo siguiente:

PRECIO Y FORMA DE PAGO

Cuota Fecha Cuota Valor Cuota valor de Cuota en letreas Concepto Cuota
Nuamero
1 07/09/2020 $ 1.000.000 | UN MILLON DE PESOS MTC CUOTA INICIAL
CESANTIAS
2 30/10/2020 $9.000.000 | NUEVE MILLONES DE PESOS MTC PROTECCION
VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS
3 28/06/2021 $ 27.255.780 | CINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SFV CONFA
OCHENTA PESOS MTC
OCHENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS CREDITO
4 28/06/2021 $ 82.744.220 | CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS HIPOTECARIO
VEINTE PESOS MTC
TOTAL : $ 120,000,000
T T Liii :« miimA mAAAIFMTAC ARIALIEAITA V AINCA I

Notese pues como los promitentes compradores — hoy demandantes se obligaron a pagar la suma de
ciento veinte millones de pesos ($120.000.000) moneda corriente en las fechas alli pactadas, de los
cuales diez millones de pesos ($10.000.000) moneda corriente ya habian sido cancelados en el afio
2020, pero situacion diferente se presentaba con la suma restante es decir, ciento diez millones de
pesos ($110.000,000) moneda corriente, la cual no fue cancelada en la fecha pactada, esto es el 28 de
junio de 2021, de la cual vale aclarar una parte seria cancelada con el subsidio de vivienda familiar
de CONFA que para la fecha de pago no se tenia aprobado y otra con un crédito hipotecario.

Ahora bien, aun cuando es cierto que mis poderdantes — los promitentes compradores no
comparecieron a la Notaria Segunda del Circulo de Manizales a otorgar la respectiva escritura publica
que solemnizara la promesa de compraventa por cuanto no se habia cumplido con los compromisos
de pago derivados de la aprobacion del subsidio y del crédito, no es menos cierto, que se habia pactado
una fecha supletoria para la firma, el dia 28 de julio de 2021, y adicionalmente se pact6 en el contrato
como obligacion de los promitentes compradores tramitar con anterioridad a dicha fecha (28 de junio
de 2021) la totalidad de las gestiones necesarias para que les otorgaran el subsidio de vivienda familiar
y el crédito hipotecario, lo cual como ha sido afirmado por los demandantes a través de su apoderado
en el escrito de demanda, no sucedid.

Se informa ademéas que durante el mencionado dia del 28 de junio de 2021, los promitentes
compradores tampoco consignaron el valor correspondiente a los ciento diez millones de pesos
($110.000,000) moneda corriente que se habian obligado a pagar como parte del precio del inmueble,
de modo que para el 29 de junio de 2021 los promitentes compradores — hoy demandante se

11
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encontraban en mora con sus obligaciones pues habian incumplido la obligacién de pago,
cumpliéndose entonces los supuestos resefiados en la clausula décima segunda de la promesa de
compraventa (Prueba No. 4) que reza:

un acta suscrita por las partes. DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL CONTRATO: Si EL(LUS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo o
en parte con las obligaciones del pago del precio, o de la presentacion correcta de la documentacion o no
suscribiere(n) la Escritura Publica de compraventa en la fecha estipulada, LOS PROMITENTES
VENDEDORES no estan obligados a enajenar el inmueble a que este contrato se refiere, quedando con
derecho a disponer de él libremente, sin necesidad de procedimiento judicial o requerimiento alguno, lo
mismo que si EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado la
documentacién que le exige la entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda, o incumplieren las

obligaciones derivadas de este contrato. Al incurrir en lo previsto en esta clausula EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), perderan en favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES una
suma equivalente a lo estipulado en la clausula QUINTA y paragrafos de la presente promesa de venta,
que se deducira de los dineros por €l (ellos) entregados a titulo de arras o a buena cuenta del precio, como
indemnizacién de perjuicios por el incumplimiento en lo pactado. Igualmente, en el evento de que LOS
PROMITENTES VENDEDORES incumplieren su obligacién de enajenar el inmueble objeto de esta
promesa, se obliga a pagar a EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), una indemnizacion por
perjuicios igualmente equivalente, exceptuando los casos de fuerza mayor donde LOS PROMITENTES
VENDEDORES por razones ajenas haya aplazado dicha enajenacion. PARAGRAFO PRIMERO: La
devolucién del saldo que resultare a favor de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo haran
LOS PROMITENTES VENDEDORES en un plazo de sesenta (60) dias habiles, contados a partir de la
fecha en que se declare por LOS PROMITENTES VENDEDORES el |ncumpllm|ento DECIMA TERCERA:

S —mmcviaiaa mifim tmAa _— e W dh

La clausula quinta y los paragrafos citados en la clausula transcrita indican lo relacionado con la
clausula penal que dice lo siguiente:

12 de Junio de 2009. QUINTA: Para el caso de incumplimiento de alguna o algunas de las obligaciones a
cargo de las partes, de conformidad con lo previsto en este contrato, las partes convienen fijar como pena
0 multa a titulo de indemnizacion, el diez por ciento (10%) del precio total de Contrato de Promesa de
Compraventa, asi en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones generadas en este contrato,
la parte que hubiere cumplido o hubiere estado dispuesta a hacerlo, podra declarar resuelto este contrato,
de pleno derecho, esto es, sin intervencion judiciat y hacer efectiva la pena aqui estipulada, la cual, en el
caso de |ncumpI|m|ento por parte del EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) sera deducido

em e e — e ——

directamente por LOS PROMITENTES VENDEDORES de las sumas recibidas a cuenta del precio de este
contrato. Todo lo anterior sin que se extinga la obligacién principal la cual podra ser exigida separadamente
y la parte perjudicada puede escoger entre |a exigencia de que la otra cumpla, o la resolucién del contrato
por la via ordinaria con indemnizacién de perjuicios. PARAGRAFO PRIMERD. Se exceptua el caso en el
cual, por razones ajenas a la voluntad de LOS PROMITENTES VENDEDORES, tales como fuerza mayor
A macn fartiitn o condiciones adversas del mercado. condiciones climaticas que puedan retrasar la
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construccién lo que le impida a LOS PROMITENTES VENDEDORES, continuar con el proyecto; en cuyo
caso, LOS PROMITENTES VENDEDORES, tendra la obligacion de devolver la totalidad de los dineros
recibidos de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), sin que le corresponda asumir el impuesto

del cuatro por mil o pagar intereses por las sumas que habia recibido, ni la CLAUSULA PENAL.

PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), autoriza a EL PROMITENTE
VENDEDOR, para retener y compensar los mencionados valores de la suma que hubiesen entregado.

Asi pues, los promitentes vendedores en atencion a los sucesos acaecidos y al incumplimiento de los
promitentes compradores procedieron a enviar una comunicacion con el fin de poner de presente el
incumplimiento presentado por parte de los Promitentes Compradores y aplicar las consecuencias
juridicas que tal incumplimiento acarreaba conforme al contrato acordado. Pese a ello, debe
informarse al Despacho que aunque la notificacion del “Desistimiento unilateral Apartamento 206
Proyecto de vivienda Villanova”, fue notificada el 30 de junio de 2021, fecha para la cual se reitera
ya estaba configurado el incumplimiento al contrato de promesa de compraventa por parte de los
promitentes compradores, esa decision no se hizo efectiva para dicha fecha, pues los promitentes
compradores pese a estar validamente facultados para resolver el contrato, decidieron esperar a que
se surtiera la segunda fecha pactada para la firma de escritura, esto es el 28 de julio de 2021, fecha en
la que comparecieron a la Notaria Segunda del Circulo de Manizales, como se acredita con el acta de
comparecencia expedida por la Notaria mencionada (Prueba No. 8) donde claramente consta que los
promitentes compradores no se hicieron presentes ni cumplieron con su compromiso de pago, lo que
demuestra ain mas el incumplimiento a sus obligaciones contractuales. También vale la pena resaltar
gue frente a este comunicado no hubo una respuesta por parte de los promitentes vendedores en el
sentido de aportar pruebas sobre la consecucion del crédito o la asignacién a ellos del subsidio familiar
para adquisicién de vivienda.

Una vez acreditado lo anterior, la sociedad Grupo Inti S.A.S. procedié a informar el dia 08 de octubre
de 2021 a Alianza Fiduciaria la resolucion del contrato de promesa de compraventa con el objeto de
iniciar los tramites administrativos para desvincularlos del proyecto “Edificio VILLANOVA”. Esto
se acredita con el certificado expedido por Alianza Fiduciaria de fecha 08 de febrero de 2022 (Prueba
No. 9).

AL HECHO CUADRAGESIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmacion, la cual no nos
consta.

Pese a ello se aclara que la decisién de resolver el contrato obedeci6 a una facultad pactada por las
partes en el contrato de promesa de compraventa, y la cual fue el resultado del incumplimiento de las
obligaciones a cargo de los promitentes compradores. Ademas, debe tenerse claro que los promitentes
vendedores en ninglin momento le ofrecieron a los promitentes compradores una asesoria juridica,
pues dentro de su actividad econémica y su objeto social no se incluye tal responsabilidad, esto se
acredita con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio
de Manizales por Caldas (Anexo No. 2).

AL HECHO CUADRAGESIMO SEXTO: Es cierto.
AL HECHO CUADRAGESIMO SEPTIMO: No es cierto, pues como se informé en la

contestacion del hecho cuadragésimo cuarto de la demanda, mis poderdantes si comparecieron el dia
28 de julio de 2021, segunda fecha estipulada para la firma de la escritura, a la Notaria Segunda del
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Circulo de Manizales en cumplimiento de las obligaciones pactadas en el contrato de promesa de
compraventa como se acredita con el acta de comparecencia expedida por la Notaria mencionada
(Prueba No. 7), donde claramente consta que los promitentes compradores no se hicieron presentes.
En consecuencia, acd no hubo un mutuo disenso tacito, sino un incumplimiento que simple y
Ilanamente es imputable Gnica y exclusivamente a los promitentes compradores.

AL HECHO CUADRAGESIMO OCTAVO: No es cierto, tal como se puede inferir de lo indicado
en el punto anterior, de ninguna manera puede afirmarse que en este caso existié un mutuo disenso
tacito, pues los promitentes vendedores siempre cumplieron con cada una de las obligaciones
asignadas en el contrato de promesa de compraventa, situacion que no se predica de los promitentes
compradores por lo ya expuesto en esta contestacion, resaltando que la no comparecencia el dia 28
de junio de 2021 a perfeccionar el contrato de compraventa fue el efecto 16gico del incumplimiento
de los promitentes compradores frente al pago del precio y de contar para esa fecha con la
adjudicacion del subsidio y la aprobacion del crédito bancario.

AL HECHO CUADRAGESIMO NOVENO: No es cierto, como se ha indicado en esta
contestacion se reitera que no hubo un mutuo disenso técito, lo que se evidencia a todas luces fue un
incumplimiento de los promitentes compradores, el cual permitia segln lo pactado en el contrato de
promesa de compraventa resolver el contrato y cobrar la clausula penal, la cual si bien estaba pactada
por la suma de doce millones de pesos ($12.000.000) moneda corriente, solo se hizo efectiva por la
suma de diez millones de pesos ($10.000.000) moneda corriente.

A LOS HECHOS QUINCUAGESIMO, QUINCUAGESIMO PRIMERO Y
QUINCUAGESIMO SEGUNDO: Son ciertos y no ameritan un pronunciamiento por parte de la
suscrita.

A LOS HECHOS QUINCUAGESIMO TERCERO Y QUINCUAGESIMO CUARTO: Es cierto
gue con la contestacion del referido derecho de peticion se aportaron copia de los documentos
relacionados, esto es, de las promesas de compraventa suscritas el 18 de marzo de 2021 y del acta de
comparecencia expedida por la Notaria Segunda del Circulo de Manizales el 28 de julio de 2021.

AL HECHO QUINCUAGESIMO QUINTO: No es un hecho sino una afirmacion. No obstante,
se procede a explicar por que la referida clausula no es abusiva:

En el caso que nos ocupa las partes incluyeron en la promesa de compraventa celebrada el 18 de
marzo de 2021, de manera libre y en ejercicio del principio de la autonomia de la voluntad el pacto
de la clausula penal, la cual pretendia cubrir tanto la inejecucion total como la ejecucion parcial o en
mora de cualquiera de las obligaciones, a cargo del incumplido y en favor del contratante cumplido,
de suerte que no es cierto lo que afirman los demandantes a través de su apoderado con relacion a que
este valor solo se pactd a favor de los promitentes vendedores — hoy demandados.

Ademas, obra en la promesa de compraventa suscrita, autorizacién expresa de los promitentes
compradores para que en el caso de que ellos incumplieran con sus obligaciones los promitentes
vendedores pudieran retener del dinero dado como parte del precio lo correspondiente a la clausula
penal, estableciéndose que en caso de que hubiere un saldo a su favor este dinero seria devuelto
(Clausulas cuarta, quinta y décima segunda de la promesa aludida).

QUINCUAGESIMO SEXTO: No es un hecho sino una afirmacion. No obstante, se procede a
explicar porque la referida clausula no es abusiva:
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Esta afirmacion proviene de la falta de apreciacién o errénea apreciacion de las clausulas cuarta y
quinta de la promesa de compraventa, cuando en realidad las mismas son el reflejo de la intencién de
las partes de contratar y pactar unas condiciones particulares las cuales por demas se ajustan a la ley.

Sea del caso precisas que no es cierto que exista abuso en las clausulas que configuran el contrato de
promesa de compraventa por cuanto la exposicion de motivos que hace el apoderado de los
demandantes muestra que incurrié en un yerro al interpretar dichas clausulas bajo una Optica distinta
a la contenida en la promesa de venta, aduciendo supuestamente que las mismas limitan la
responsabilidad de los demandados respecto de las obligaciones que por ley les corresponden, al tenor
de lo dispuesto en el numeral uno del articulo 43 de la Ley 1480 de 2011; en este caso en la demanda
se especifico lo siguiente:

1. Eldeber de entregar informacidn clara, veraz, suficiente, oportuna, verificable, comprensible,
precisa e idonea, deber consagrado en el articulo 23 de la Ley 1480 de 2011, sobre las
consecuencias e implicaciones juridicas de firmar el contrato sin haber obtenido el crédito
hipotecario y los subsidios del Gobierno y de no obtenerlos, de la obligacién de cubrir con
su propio patrimonio estas sumas de dinero.

2. El deber de evaluar los riesgos de celebrar con los promitentes compradores un contrato.

Respecto al numeral primero debe tenerse en cuenta que tratdndose de consumo inmobiliario hay una
norma especial y complementaria al estatuto del consumidor, esto es la Circular Externa No. 6 de
2012 de la Superintendencia de Industria y Comercio destinada a todas las personas naturales o
juridicas que vendan y/o promocionan inmuebles destinados a vivienda, la cual tuvo como finalidad
"Impartir instrucciones a todas las personas naturales o juridicas que vendan y/o promocionen
inmuebles destinados a vivienda con el proposito de garantizar el respeto del derecho de los
consumidores a recibir informacién veraz y suficiente en relacién con las caracteristicas y
propiedades de los bienes que se ofrecen al publico". Esta norma, que actlia como norma especial y
complementaria de la Ley 1480 de 2011, tiene el objetivo de proteger y reforzar la obligacion de
informacion a cargo del constructor y que recibe el consumidor inmobiliario.

No obstante, al revisar el contenido de las normas citadas nada se dice con relacion a la supuestas
obligaciones indicadas por el apoderado de los demandantes y que hace ver como abusivas, ademas
no resultaria l6gico que los compradores de un inmueble sin saber cuél serd el inmueble ya tengan un
crédito hipotecario aprobado, pues es normal que la entidad financiera antes de otorgar el crédito
tenga seguridad juridica de cudl es el bien sobre el cual garantizara el pago de las obligaciones con él
adquiridas.

El deber de evaluar los riesgos estaba identificado para ambas partes, tan asi que se pacto una clausula
penal bilateral con consecuencias juridicas ante el incumplimiento de cualquiera de los contratantes
de suerte que no era exclusiva de los promitentes vendedores, sino que también cubria los derechos
de los promitentes compradores ante un eventual incumplimiento que los afectara.

QUINCUAGESIMO SEPTIMO: No es un hecho sino una afirmacion. No obstante, se procede a
explicar porque la referida clausula no es abusiva:

Como se ha sostenido en la contestacion de los hechos precedentes el contrato fue pactado de comdn
acuerdo entre las partes en ejercicio del principio de autonomia de la voluntad de lo cual no resulta
pertinente predicar unos excesos que no existen ni pueden conducir a negar lo alli estipulado, sobre
el particular no puede presumirse una manifestacion de la voluntad de los promitentes compradores
como parece sostenerlo el apoderado de los demandantes, sino que de manera inequivoca corresponde
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a un reflejo de su voluntad, pues todas las negociaciones que rodearon el asunto que nos convocan al
litigio, fueron consensuadas y discutidas, de modo que no fueron impuestas de manera autoritaria y
unilateral por los promitentes vendedores.

Para el caso que se discute en este punto y como se ha recalcado en esta contestacion las partes
pactaron unas consecuencias frente al incumplimiento de uno de los contratantes, dejando esto como
una condicion que podia o no cumplirse y que ante el incumplimiento de una parte (los promitentes
compradores), activé la potestad de la parte cumplida, (los promitentes vendedores) de realizar lo
previamente acordado, esto es resolver el contrato y cobrar la clausula penal, aceptar la tesis de los
demandantes y reconocer que dichas clausulas son abusivas desconoceria que lo alli estipulado
contemplaba consecuencias indemnizatorias para ambas partes.

AL HECHO QUINCUAGESIMO OCTAVO: Es cierto, circunstancia que se acredita con el
certificado de existencia y representacion legal expedido por la Cadmara de Comercio de Manizales
por Caldas (Anexo No. 2).

AL HECHO QUINCUAGESIMO NOVENO: No es un hecho sino una afirmacion la cual es
irrelevante para el presente proceso.

AL HECHO SEXAGESIMO: Es cierto, pero merece una explicacion.

Si bien en el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de Comercio de
Manizales por Caldas que se aportd, se dice que la sociedad Grupo Inti S.A.S. tiene un activo total de
tres mil ciento un millones novecientos nueve mil seiscientos treinta y tres pesos ($3.101.909.633)
moneda corriente, este valor se encuentra representado en un 83,25% al inventario en curso del
proyecto Villanova, sin embargo este activo se contrarresta con una obligacion financiera de dos mil
treintay seis millones de pesos ($2.036.000.000) moneda corriente requerida para ejecutar el proyecto
de construccién, arrojando como resultado final un patrimonio liquido de DOSCIENTOS SETENTA
Y CINCO MILLONES DE PESOS ($275.000.000) moneda corriente, que es técnica y realmente lo
que la empresa posee.

Para respaldar lo anterior, se aportan a este escrito los estados de situacién financiera de la sociedad
Grupo Inti S.A.S al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019 (Prueba No. 10).

AL HECHO SEXAGESIMO PRIMERO: Es cierto, y asi se acreditdé con la constancia de no
conciliacion presentada en el escrito de demanda.

1. PRONUNCIAMIENTO SOBRE LAS PRETENSIONES DE LA DEMANDA
Nos oponemos a todas y cada una de las pretensiones principales y subsidiarias de la demanda. A
continuacion, se desagrega una manifestacion sobre cada una de las peticiones del libelo genitor, en

el orden alli planteado:

PRINCIPALES

A. DECLARATIVAS:
PRIMERA Y SEGUNDA: Como se desprende del pronunciamiento realizado frente a los hechos

cuadragésimo quinto, cuadragésimo sexto y cuadragésimo séptimo las clausulas cuarta y quinta del
contrato de promesa de compraventa suscrito el 18 de marzo de 2021 no son abusivas, por lo cual
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tienen plena validez juridica, por tanto, nos oponemos a la prosperidad de estas pretensiones
declaratorias.

B. CONDENATORIAS:

TERCERA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto las clausulas acusadas de
abusivas no lo son y las mismas tienen plena validez y soporte juridico, de modo que la suma de diez
millones de pesos ($10.000.000) moneda corriente, cobrada y retenida por los promitentes vendedores
por concepto de clausula penal era procedente.

En lo que respecta al cobro de los intereses corrientes esto no tienen asidero, pues como se dijo el
dinero que solicitan se restituya corresponde al valor cobrado a titulo de clausula penal.
Adicionalmente, no es procedente que se cobren intereses desde el 01 de julio de 2020, pues a esta
fecha los promitentes compradores ni si quiera habian sido vinculados con esa calidad para adquirir
el apartamento namero 206 del “Edificio VILLANOVA” y mucho menos habian pagado cuota alguna
como parte del precio del inmueble, lo cual es a todas luces injusto y desproporcionado.

CUARTA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto fue facultativo de los promitentes
compradores — hoy demandantes, intentar una conciliacion aun a sabiendas de que fueron ellos
quienes incumplieron el contrato de promesa de compraventa y con dicho actuar generaron que se
activaran las clausulas pactadas en la promesa de compraventa con relacién a la resolucion del
contrato y el pago de la clausula penal. Adicionalmente la prueba que aportan de los supuestos
perjuicios causados no coincide con la cuantificacion realizada en el juramento estimatorio.

QUINTA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido toda vez que no tienen sustento juridico los
argumentos expuestos por la parte demandante a través de su apoderado y ellos deben ser la parte
vencida en este proceso judicial y en consecuencia a su cargo deben estar las costas de este asunto.

SUBSIDIARIAS

A. DECLARATIVAS:

PRIMERA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido. Como quedd descrito en el
pronunciamiento realizado frente a los hechos cuadragésimo séptimo, cuadragésimo octavo y
cuadragésimo noveno no hubo un mutuo disenso tacito sino un incumplimiento del contrato de
promesa de compraventa atribuible a los promitentes compradores — hoy demandantes.

B. CONDENATORIAS:

SEGUNDA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto en el caso que nos convoca ho
se cumplen los presupuestos para que se haya configurado el mutuo disenso tacito.

En lo que respecta al cobro de los intereses corrientes esto no tienen asidero, pues como se dijo el
dinero que solicitan se restituya corresponde al valor cobrado a titulo de clausula penal.
Adicionalmente, no es procedente que se cobren intereses desde el 01 de julio de 2020, pues a esta
fecha los promitentes compradores ni siquiera habian sido vinculados con esa calidad para adquirir
el apartamento numero 206 del “Edificio VILLANOVA” y mucho menos habian pagado cuota alguna
como parte del precio del inmueble, lo cual es a todas luces injusto y desproporcionado.
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TERCERA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido por cuanto fue facultativo de los
promitentes compradores — hoy demandantes, intentar una conciliacién aun a sabiendas que fueron
ellos quienes incumplieron el contrato de promesa de compraventa y con dicho actuar generaron que
se activaran las clausulas pactadas en la promesa con relacion a la resolucién del contrato y el pago
de la clausula penal. Adicionalmente la prueba que aportan de los supuestos perjuicios causados no
coincide con la cuantificacion realizada en el juramento estimatorio.

CUARTA: Nos oponemos a la prosperidad de lo pedido toda vez que no tienen sustento juridico los
argumentos expuestos por la parte demandante a través de su apoderado y ellos deben ser la parte
vencida en este proceso judicial y en consecuencia a su cargo deben estar las costas de este asunto.

I1l.  PRONUNCIAMIENTO SOBRE EL JURAMENTO ESTIMATORIO

De conformidad con lo resefiado en el articulo 206 del Codigo General del Proceso La suma de diez
millones trescientos cincuenta y ocho mil doscientos diecinueve pesos ($10.358.219) moneda
corriente aparece probada en el escrito de demanda y sus anexos, esto es las sumas correspondientes
a al pago de:

e Un millon de pesos ($1.000.000) moneda corriente de capital, el cual fue cancelado el 7 de
septiembre de 2020, segun consta en el comprobante de pago de No. 20366912 que se aportd
a la demanda.

e Nueve millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente de capital, producto de las cesantias
del sefior Ancizar Davila Ramirez, los cuales fueron canceladas el dia 6 de noviembre de
2020, segun consta en el comprobante de pago No. 20871965 que se aportd a la demanda.

e El valor cancelado por concepto de gastos notariales para adelantar la presente actuacion,
esto es, la suma de trescientos cincuenta y ocho mil doscientos diecinueve pesos ($358.219)
moneda corriente. NOTA: Frente a este rubro no se entiende porque el apoderado de la parte
demandante al hablar de este concepto propone la suma de TRESCIENTOS SESENTA Y
CUATRO MIL SETECIENTOS PESOS M/CTE ($364.700), cuando es no es el valor que
aparece en la representacion gréafica de las facturas electronicas expedidas por la Notaria
Primera de Manizales que se aportaron a la demanda.

Ahora bien, no se entiende cdmo se calculan las sumas que a continuacion se relacionan de las cuales
tampoco hay prueba de su causacion:

e La suma de CUARENTA Y TRES MIL SEISCIENTOS CINCUENTA Y SIETE MIL
PESOS M/CTE ($ 43.657,6) por concepto de intereses corrientes segun los certificados por
la Superintendencia Financiera, sobre la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE
($1.000.000) de capital, contabilizados desde el 1 de julio de 2020 hasta el 31 de enero de
2022,

e La suma de NOVECIENTOS OCHO MIL PESOS M/CTE ($908.100) por concepto de
intereses corrientes segun los certificados por la Superintendencia Financiera, sobre la suma
de NUEVE MILLONES DE PESOS M/CTE ($9.000.000) de capital, contabilizados desde
el 1 de julio de 2020 hasta el 31 de enero de 2022.

Se reitera lo expuesto en el pronunciamiento de las pretensiones con relacion a que el cobro de los
intereses corrientes no tiene asidero, pues como se dijo el dinero que solicitan se restituya corresponde
al valor cobrado a titulo de clausula penal. Adicionalmente, no es procedente que se cobren intereses
desde el 01 de julio de 2020, pues a esta fecha los promitentes compradores ni siquiera habian sido
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vinculados con esa calidad para adquirir el apartamento numero 206 del “Edificio VILLANOVA” y
mucho menos habian pagado cuota alguna como parte del precio del inmueble, lo cual es a todas
luces injusto y desproporcionado.

IV. LOS HECHOS EN LOS CUALES FUNDAMENTO LA DEFENSA

PRIMERO: No hay controversia en cuanto a la celebracion del contrato de promesa de compraventa
el dia 18 de marzo de 2021 sobre el apartamento nimero 206 del “Edificio VILLANOVA” ubicado
en la calle 8 numero 1-87 del Municipio de Villamaria — Departamento de Caldas.

SEGUNDO: En los términos del contrato de promesa las partes (promitentes vendedores y
promitentes compradores) en conjunto establecieron que la negociacion mencionada en el hecho
primero se haria de la siguiente manera:

a) El dia 07 de septiembre de 2020 los promitentes compradores pagarian la suma de un millén
de pesos ($1.000.000) moneda corriente, lo cual se cumplio.

b) EI dia 30 de octubre de 2020 los promitentes compradores pagarian la suma de nueve
millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente, lo cual se hizo el dia 06 de noviembre de
2020 sin objecion de los promitentes vendedores.

c) Posteriormente, el dia 28 de junio de 2021 los promitentes compradores harian un pago por
valor de veintisiete millones doscientos cincuenta y cinco mil setecientos ochenta pesos
($27.255.780) moneda corriente, la cual seria cancelada con el valor del subsidio de vivienda
familiar otorgado por CONFA. No obstante, los promitentes compradores se habian
comprometido a asumir el valor del subsidio independientemente si eran beneficiarios o no
del mismo con el objeto de completar el 100% del valor de la cuota inicial.

Este pago como ha quedado descrito en esta contestacion y tal y como ha sido aceptado por
los demandantes a través de su apoderado judicial en el escrito de demanda no fue realizado,
con lo cual se gener6 un incumplimiento en las obligaciones de pago a cargo de los
promitentes compradores, cuya consecuencia era la resolucion del contrato y el cobro de la
clausula penal pactada.

d) Parala misma fecha, esto es, el 28 de junio de 2021 los promitentes compradores pagarian la
suma de ochenta y dos millones setecientos cuarenta y cuatro mil doscientos veinte pesos
($82.744.200) moneda corriente, la cual seria cancelada con el valor de un crédito hipotecario
que seria otorgado por una entidad financiera, para poder efectuar este pago, los promitentes
compradores también se habian obligado a tramitar con antelacién a la fecha alli indicada el
mencionado crédito para realizar el pago y suscribir la escritura pablica de venta que
solemnizara la promesa de compraventa.

e) Las partes acordaron que el otorgamiento de la escritura publica de compraventa se realizaria
el dia 28 de junio de 2021 en la Notaria Segunda de Manizales a las dos de la tarde; y, en el
evento de que no se efectuara dicho acto en esa fecha, habian estipulado como fecha
supletoria el dia 28 de julio de 2021 a la misma hora y en la misma notaria.

Como quedo suficientemente descrito en esta contestacion, para la primera fecha ante el

incumplimiento en las gestiones necesarias para realizar los pagos pactados el dia 28 de junio
de 2021 los promitentes compradores no comparecieron a la firma de la escritura, motivo por
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el cual los promitentes vendedores tampoco arribaron al sitio acordado pues no podian
otorgar una escritura publica de venta de inmueble sin el pago del precio pactado. Ahora bien,
para la fecha final del 28 de julio de 2021 los promitentes vendedores si hicieron presencia
en la Notaria Segunda de Manizales, en cumplimiento de las obligaciones acordadas, fecha
en la cual nuevamente hubo un incumplimiento de parte de los promitentes compradores.

f) Las partes de comln acuerdo pactaron los eventos en los cuéles seria posible resolver el
contrato de promesa de compraventa y asi mismo, estipularon el valor de una clausula penal
que deberia ser asumida en el caso de que alguno de los contratantes incumpliera con sus
obligaciones contractuales.

Como resultado de los incumplimientos en el pago, los promitentes compradores resolvieron
el contrato, solicitaron la desvinculacidn de estos ante la fiduciaria y cobraron la clausula
penal, la cual si bien se habia pactado inicialmente por la suma de doce millones de pesos
($12.000.000) de pesos solo se hizo efectiva por valor de diez millones de pesos
($10.000.000) moneda corriente, que correspondia al valor pagado por los promitentes
compradores como parte del precio acordado, sin iniciarse hasta la fecha ninguna accién de
cobro por el valor restante al cual tienen derecho.

TERCERO: Con relacion al literal f) anterior es importante aclarar que la clausula penal que se habia
pactado por las partes tenia el objetivo de estimar anticipadamente el valor de los perjuicios que estas
pudieran llegar a sufrir como consecuencia de un incumplimiento contractual de su contraparte, lo
que facultaba a la parte cumplida a tener asegurada una suma de dinero con la cual afrontar los
mismos.

Bajo ese contexto debe indicarse a la H. Juez que en el presente caso como consecuencia del
incumplimiento por parte de los promitentes vendedores y la posterior resolucion del contrato, mis
representados tuvieron que incurrir en unos costos administrativos con el objeto de desvincular a los
sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson Davila Calderon del encargo fiduciario con Alianza
Fiduciaria y de volver a poner en venta el inmueble, sobre este punto de acuerdo con el certificado
del contador de Grupo Inti S.A.S. que se aporta (Prueba No. 11) y que relaciona las circunstancias
que rodearon la resolucién referida, se pone de presente que los costos asumidos por los promitentes
vendedores, tales como intereses que se tuvieron que pagar a la entidad financiera con la cual se
contrajo el crédito constructor hasta tanto no se vendiera el inmueble, entre otros, los cuales
ascendieron a la suma de once millones novecientos ochenta y cinco mil doscientos diez pesos
($11.985.210) moneda corriente, discriminados asi®:

El total de costos en los que incurrid grupo inti por el desistimiento del Apartamento 206 es por valor
de $ 11.985.210

LIQUIDACION INTERESES Y SALDO EN

UVR 9,593,966

COMISIONES - AREA VENTAS 125,000

COMISION FIDUCIARIA 1,741,000

CUQTAS DE ADMINISTRACION 525,244
TOTAL 11,985,210

1Véase la prueba No. 11
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Notese pues como esta suma es muy cercana al valor dispuesto como clausula penal por las partes en
el contrato de promesa de compraventa, que correspondia al 10% del valor del inmueble, esto era el
equivalente a doce millones de pesos ($12.000.000) moneda corriente, de los cuales se reitera solo se
cobraron y retuvieron diez millones de pesos ($10.000.000), de lo cual es valido argiir que no era
una suma desproporcionada ni mucho menos abusiva.

Sin embargo se aclara, en el presente caso el valor cobrado por los promitentes vendedores a los
promitentes vendedores corresponde a una clausula penal acordada convencionalmente y no se trata
de una indemnizacién de perjuicios.

TERCERO: Posterior a las fechas indicadas en el hecho anterior los promitentes compradores por
intermedio de su apoderado judicial requirieron a los promitentes vendedores para que estos hicieran
la devolucién de los saldos cobrados y retenidos por concepto de clausula penal, a lo cual no se
accedi6 toda vez que en debida forma se habia suscrito el contrato de promesa y se habian acordado
las consecuencias de los incumplimientos contractuales.

CUARTO: De acuerdo con lo anterior, es claro que durante la vigencia del contrato de promesa de
compraventa, los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson Déavila Calderén incumplieron con el
pago de los ciento diez millones de pesos ($110.000.000) moneda corriente a que se habian
comprometié a pagar por concepto del precio del inmueble. También es notorio su incumplimiento
frente a la no obtencidn del subsidio de vivienda familiar y el crédito hipotecario pactado en el
contrato de promesa de compraventa.

QUINTO: Con relacion al pago pendiente por valor de ciento diez millones de pesos ($110.000.000)
moneda corriente, debe tenerse presente que su pago no podia entenderse supeditado en modo alguno
al otorgamiento de los subsidios y/o créditos hipotecarios mencionados, pues mas alla de una forma
de pago los promitentes compradores se habian obligado a realizar el pago del precio acordado por el
bien inmueble, de modo que desde el mismo momento en que los promitentes compradores
conocieron su situacion frente a la imposibilidad de pago en la forma pactada y guardaron silencio
frente a la forma supletoria en la que harian los pagos adeudados sin acordar con sus promitentes
vendedores unas nuevas fechas para realizar los pagos y otorgar la escritura publica, quedaron a
merced de su propio incumplimiento toda vez que, se reitera, sin haber obtenido el subsidio de
vivienda familiar ni el crédito hipotecario para el 28 de junio de 2021 por lo que ellos mismos
manifiestan era imposible cumplir o allanarse a cumplir con las obligaciones inicialmente pactadas.

SEXTO: Si bien quiere hacerse ver con la demanda que hubo un mutuo disenso tacito e incluso la
configuracion de unas clausulas abusivas en el contrato de promesa de compraventa por parte de los
promitentes vendedores, lo cierto es que y por el contrario, lo que queda demostrado de hecho con
las mismas manifestaciones realizadas por la parte demandante a través de su apoderado, es que
existié un claro incumplimiento de su parte frente a las obligaciones de pago pactadas lo cual hacia
inviable el perfeccionamiento del contrato a través de Escritura Publica.

V. FUNDAMENTOS Y RAZONES DE DERECHO
a) PERFECCIONAMIENTO DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
El contrato de promesa es un acto juridico que, aunque autdbnomo, es de caracter preparatorio de otro

futuro; por lo tanto, su existencia es, por esencia, limitada en el tiempo; restriccion que se infiere de
lo dispuesto en el articulo 89 de la Ley 153 de 1887, en cuyo enunciado general, en principio, se le
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priva de eficacia, salvo que se ajuste a todas y cada una de las exigencias que alli mismo se ordenan
y describen.

Asi las cosas, como el objeto de la litis que nos convoca se deriva de la celebracion de un contrato de
promesa de compraventa de bien inmueble, es preciso analizar si el convenio suscrito (Prueba No.
4), reline para su perfeccionamiento los requisitos previstos en el articulo 1611 del Cédigo Civil,
modificado por el articulo 89 de la ley 153 de 1887, que reza:

“Articulo 1611. La promesa de celebrar un contrato no produce obligacion alguna, salvo
que concurran las circunstancias siguientes:

1a.) Que la promesa conste por escrito.
2a.) Que el contrato a que la promesa se refiere no sea de aquellos que las leyes
declaran ineficaces por no concurrir los requisitos que establece el articulo 1511

<sic 1502> del Cddigo Civil.

3a.) Que la promesa contenga un plazo o condicién que fije la época en que ha de
celebrarse el contrato.

4a.) Que se determine de tal suerte el contrato, que para perfeccionarlo solo falte la
tradicion de la cosa o las formalidades legales.

Los términos de un contrato prometido, solo se aplicaran a la materia sobre que se ha
contratado”.

Revisado y analizado el contenido del contrato suscrito, el mismo es a todas luces legal y vélido, pues
cumple con los presupuestos citados asi:

Las partes lo suscribieron por escrito,

El contrato no es de aquellos que la ley declara como ineficaz, pues las partes contratantes
son capaces juridicamente para contraer obligaciones, el consentimiento no adolece de vicio
alguno, recae sobe objeto y causa licita.

En el documento se fijo el plazo o condicion y época en que se debia celebrar el contrato
respectivo, pues claramente se sefialé la forma de pago del predio y el saldo, la fecha en que
debia hacerse dicho pago, y ademas se sefialo de forma clara el dia, hora y lugar en que debia
celebrarse la respectiva escritura publica.

Se determing e identific6 debidamente el objeto o cosa prometida en venta (inmueble cosa
futura que naceria a la vida juridica producto del proyecto urbanistico que se desarrollaba en
el predio de mayor extension identificado con el folio de matricula inmobiliaria namero 100-
39608), pues se sefialo debidamente la ubicacion y las caracteristicas propias del inmueble
objeto del negocio juridico, de tal forma que para perfeccionarlo sélo faltaba la tradicion o
formalidades legales, a saber, la suscripcién de la respectiva escritura publica.

Al respecto, por tratarse de un contrato de promesa, las obligaciones adquiridas por las partes son las
contempladas en el mismo contrato, y que, en sintesis, por tratarse de una promesa de compraventa,
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consisten en que cada parte se obliga para con la otra a pagar el precio acordado, a entregar a la otra
el cuerpo cierto prometido y consecuencialmente a suscribir, en el lugar y plazo indicado la respectiva
escritura publica. Adicionalmente, en ejercicio de la libertad contractual y autonomia de la voluntad,
las partes acordaron los efectos y consecuencias ante el incumplimiento de las obligaciones
contractuales.

Valga aclarar que se trata de un contrato validamente celebrado, con el lleno de los elementos legales
y cuyo contenido es ley para las partes, téngase en cuenta que sobre el particular el articulo 1602 del
Codigo Civil establece que “Todo contrato legalmente celebrado es una ley para los contratantes, y
no puede ser invalidado sino por su consentimiento mutuo o por causas legales”.

b) INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR PARTE DEL PROMITENTE
COMPRADOR.

Como consecuencia de lo acordado en la promesa de compraventa las partes se obligaron a:

e Grupo Inti S.A.S. y Leilcel Lopez Lopez se obligaron a vender a los sefiores Ancizar Davila
Ramirez y Harryson Dévila Calder6n el bien inmueble debidamente determinado e
identificado en dicho documento, consistente en el apartamento ntimero 206 del “Edificio
VILLANOVA” ubicado en la calle 8 nimero 1-87 del Municipio de Villamaria —
Departamento de Caldas por un valor de ciento veinte millones de pesos ($120.000.000)
moneda corriente.

e Los sefiores Ancizar Davila Ramirez y Harryson Davila Calder6n a su vez, se obligaron a
“comprar” a los sefialados vendedores, la cosa ya descrita, por el precio indicado, y se
obligaron cancelar dicha suma de la siguiente forma:

a) La suma de un millén de pesos ($1.000.000) moneda corriente, el dia 07 de
septiembre de 2020 recibidos a entera satisfaccion de los promitentes vendedores.

b) La suma de nueve millones de pesos ($9.000.000) moneda corriente que debian ser
pagado el dia 30 de octubre de 2020 pero que se hizo efectiva el dia 06 de noviembre
de 2020 sin objecidn de los promitentes vendedores.

c) Lasuma de veintisiete millones doscientos cincuenta y cinco mil setecientos ochenta
pesos ($27.255.780) moneda corriente que seria cancelada el dia 28 de junio de 2021
con el valor del subsidio de vivienda familiar otorgado por CONFA.

d) Para la misma fecha, esto es, el 28 de junio de 2021 los promitentes compradores
pagarian la suma de ochenta y dos millones setecientos cuarenta y cuatro mil
doscientos veinte pesos ($82.744.200) moneda corriente, la cual seria cancelada con
el valor de un crédito hipotecario que seria otorgado por una entidad financiera.

e Las partes se comprometieron a suscribir la respectiva escritura pablica que perfeccionara el
contrato de compraventa, el dia 28 de junio de 2021 en la Notaria Segunda de Manizales a
las dos de la tarde; y, en el evento de que no se efectuara dicho acto en esa fecha, se estipul6
como fecha supletoria el dia 28 de julio de 2021 a la misma hora y en la misma notaria.

En el presente caso, los demandados ante el incumplimiento de los demandantes procedieron a
resolver el contrato y cobrar la clausula penal pactada de conformidad con lo estipulado en las
clausulas cuarta, quinta y décima segunda de la promesa. Valga aclarar, que los promitentes
compradores, a sabiendas de su incumplimiento y de las consecuencias del mismo, informadas
mediante la notificacion del “Desistimiento unilateral Apartamento 206 Proyecto de vivienda
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Villanova”, no demostraron haber cumplido o intentado cumplir con sus obligaciones contractuales:
no aportaron prueba del pago del saldo pendiente o de la constancia de trdmite del crédito hipotecario
y de ser beneficiarios del subsidio de vivienda familiar, asi como tampoco suministraron la
certificacion notarial de haber cumplido con su obligacién de presentarse en el lugar, en la fecha y
hora acordada a otorgar la respectiva escritura pablica.

¢) VALIDEZ DE LA RESOLUCION DEL CONTRATO

La Honorable Corte Suprema de Justicia ha sostenido que, para la viabilidad y procedencia de la
resolucion del contrato se requiere de las siguientes condiciones esenciales:

1. Existencia de un contrato bilateral valido.

2. Incumplimiento de uno de los contratantes, total o parcial, de las obligaciones que para él
generd el pacto.

3. Que el otro contratante, por su parte, haya cumplido los deberes que le impone la convencion,
0 cuando menos que se haya allanado a cumplirlos en la forma y tiempo estipulados.

Con relacion al primer requisito se tiene que el contrato allegado es vélido y legal, por cuanto
corresponde a un negocio juridico de caracter bilateral, oneroso, elevado a documento escrito, cuyas
clausulas determinan claramente las obligaciones de las partes contratantes. Por ende, se considera
cumplido el primero de los requisitos axiol6gicos o condiciones para que prospere la accion
resolutoria del contrato, consistente en la existencia de un contrato legal y valido.

En cuanto al segundo de los requisitos, es decir, el incumplimiento del contrato por parte de uno de
los contratantes, de las pruebas aportadas y los argumentos eshozados se puede determinar que
efectivamente existid incumplimiento por parte de los “promitentes compradores”, frente a las
obligaciones legales y contractuales adquiridas en virtud del negocio juridico que dieron lugar a la
resolucion del contrato.

Frente al tercero de los requisitos, las pruebas muestran que el promitente vendedor cumpli6 con sus
obligaciones contractuales, en especial con la asistencia a la notaria en la fecha y hora para el
otorgamiento de la escritura pablica que perfeccionaria la promesa de compraventa, acreditando su
comparecencia a la notaria respectiva, quienes por medio de un acta de comparecencia certificaron
que los promitentes compradores no se presentaron a la firma pactada

En consecuencia, se encuentran demostrados todos los elementos esenciales para la prosperidad de la
resolucién del contrato de promesa de compraventa celebrado el 18 de marzo de 2021, con el
correspondiente pago de la clausula penal a titulo de estimacidn anticipada de perjuicios, por cuando
ha quedado debidamente soportado que los promitentes compradores — hoy demandantes
incumplieron con sus obligaciones adquiridas en el contrato de promesa que aqui se demanda.

En relacion con cada uno de los anteriores requisitos, la Alta Corte ha precisado lo siguiente:
“En lo que ataiie con el primero de los elementos enunciados, se tiene que, en la clasificacion
de los contratos unilaterales y bilaterales, la accion de resolucién, como norma general, se
da en la especie de los tltimos, pues asi se desprende de la forma como quedé concebido en
el articulo 1546 del C. C., cuando se inicia con la locucién en los contratos bilaterales.
En torno al segundo elemento de la resolucidn, se observa que es necesario que el contratante
demandado haya incumplido con sus obligaciones, pues la pretension de resolucion, por el
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aspecto pasivo, debe dirigirse contra quien desconoce o se aparta del cumplimiento de las
obligaciones que corren de su cargo. Y este incumplimiento puede ser total o parcial. No
ofrece duda de que cuando el incumplimiento de uno de los contratantes en sus obligaciones
es total, existe pleno derecho para el otro contratante de solicitar el cumplimiento o la
resolucion del negocio juridico bilateral. En igual forma, cuando el incumplimiento de uno
de los contratantes en sus obligaciones es parcial, goza el otro contratante cumplido de la
opcidn de pedir lo uno o lo otro, pues la ley no distingue, y es de suponer que si una parte no
cumple con la totalidad de las obligaciones contraidas, queda expuesta de acuerdo con la
ley, a la accidn alternativa consagrada en el articulo 1546 del C. C.

Con relacion al dltimo de los presupuestos de la accion resolutoria, se tiene que, por
imperativo legal, dicha accion se encuentra en cabeza del contratante cumplido. EsS pues, en
principio, condicion para el buen suceso de la pretension resolutoria, que quien la pida sea
el contratante que ha cumplido con sus obligaciones, porque de este cumplimiento y del
incumplimiento del otro contratante, surge en derecho la legitimacion para solicitar el
aniquilamiento de la convencion.

Mas en lo tocante con éste Gltimo presupuesto, la accion resolutoria no sélo encuentra la via
expedita cuando el contratante que la promueve cumple con sus obligaciones, sino también
cuando se allana a cumplirlas en la forma y tiempo debidos, o sea, cuando mediante algunos
actos exterioriza inequivocamente su voluntad de ejecutar todas aquellas obligaciones que
contrajo con motivo del negocio juridico. Asi, por ejemplo, si se trata de una promesa de
contrato de venta de un bien raiz y el promitente vendedor, llegado el vencimiento del plazo
para el otorgamiento de la escritura publica, se presenta en la notaria convenida para la
solemnizacion del contrato prometido, junto con los documentos necesarios para extender
dicho acto, y ademas expresa su intencion de cumplir, estos son hechos indicativos de querer
allanarse a ejecutar las obligaciones que le incumben, en la forma y tiempo debidos. Como
también se pone de presente el incumplimiento del otro contratante si no concurre en el plazo
sefialado para cumplir con las obligaciones que corren de su cargo.” (Casacion de 7 de
octubre de 1976 y 10 de marzo de 1977).

Teniendo en cuenta lo anterior, y estando plenamente habilitados los promitentes vendedores para
resolver el contrato de promesa de acuerdo con lo pactado en la clausula décimo segunda de la misma,
procedieron a realizarlo ante el incumplimiento de los promitentes compradores, cobrandose en
consecuencia el valor pactado como clausula penal.

d) NO SE CONFIGURO UN MUTUO DISENSO TACITO DEL CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA

Sobre este aspecto es importante aclarar que, para que el mismo sea procedente se requiere acreditar
el cumplimiento de las siguientes condiciones esenciales:

1. Existencia de un contrato bilateral valido.

2. Incumplimiento del demandado, total o parcial, de las obligaciones que para él genero el
pacto.

3. Que el demandante, por su parte, también haya incumplido los deberes que le impone la
convencion,
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La jurisprudencia de la Sala Civil de la Corte Suprema de Justicia ha sefialado que el mutuo disenso o
distracto contractual, emerge de lo previsto en los articulos 1602 y 1625 del Cédigo Civil, y corresponde
a

“[L]a prerrogativa de que son titulares las partes en un contrato para convenir en prescindir
del mismo y dejarlo sin efectos, resultado éste que puede tener origen en una declaracion de
voluntad directa y concordante en tal sentido -caso en el cual se dice que el mutuo disenso
s expreso-, 0 en la conducta desplegada por los contratantes en orden a desistir del negocio
celebrado y ademas concluyente en demostrar ese inequivoco designio comdn de anonadar
su fuerza obligatoria, evento en el que el mutuo disenso es tacito. Se trata, pues, de una figura
singular cuyos perfiles institucionales, muy precisos por cierto dentro de la variada gama de
circunstancias que pueden dar lugar a la extincion sobreviniente de relaciones juridicas de
fuente contractual dotadas de plena validez, no permiten mezclarla en ninguna forma con la
resolucion del articulo 1546 del Cddigo Civil, toda vez que en tanto ésta Ultima se produce
por razon del cumplimiento de una condicion a la cual el ordenamiento positivo le atribuye
ese alcance, vale decir por una causa legal, en la hipétesis del mutuo disenso, por definicion,

esa causa radica exclusivamente en la voluntad coincidente de las partes interesadas (...)".

De acuerdo con lo anterior, el mutuo disenso puede ser expreso o tacito, siendo este Gltimo el que
interesa en este asunto, y sobre el cual, la Corte ha expresado que:

“[S]e da ante la reciproca y simultanea inejecucion o incumplimiento de las partes con SUS
obligaciones contractuales, pues la conducta reiterada de los contratantes de alejarse del
cumplimiento oportuno de sus obligaciones, s6lo puede considerarse y, por ende traducirse,
como una manifestacién clara de anonadar el vinculo contractual. En efecto, si los
contratantes al celebrar la convencion lo hacen inspirados en el cumplimiento mutuo de las
obligaciones nacidas de ella, la posicion tozuda y reciproca de las partes de incumplir con
las obligaciones exterioriza un mutuo disenso de aniquilamiento de la relacion contractual.
Esto es asi, porque no es proposito de la ley mantener indefinidamente atados a los
contratantes cuyo comportamiento, respecto de la ejecucion de las obligaciones, s6lo es
indicativo de disentimiento mutuo del contrato (G.J. CLIX, 314). Por todo lo dicho, el mutuo
disenso mantiene toda vigencia como mecanismo para disolver un contrato que se ha
incumplido por ambas partes y ante la inocultable posicion de no permanecer atadas al
negocio; la intervencion, pues, del Juez se impone para declarar lo gue las partes en una u
otra forma han reflejado: desatar el vinculo para volver las cosas al estado que existia al
momento de su celebracion”*

Asi las cosas para que pueda declararse desistido el contrato por mutuo disenso tacito
requiérese que del comportamiento de ambos contratantes, frente al cumplimiento de sus
obligaciones, pueda naturalmente deducirse que su implicito y reciproco querer es el de no
gjecutar el contrato, el de no llevarlo a cabo. No basta, pues, el reciproco incumplimiento,
sino que es menester que los actos u omisiones en que consiste la inejecucion sean expresivos,
de manera tacita o expresa, de voluntad conjunta o separada que apunte a desistir del
contrato...”*

2 Sentencia 023 de 7 de marzo de 2000, Exp. 5319.
3 CSJ SC de 16 de julio de 1985.
4 CSJ SC de 20 de septiembre de 1978, G.J., T. CLIII, pag. 91.
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En ese orden de ideas el mutuo disenso tacito o implicito, termina siendo una verdadera y genuina
convencion resolutoria, que se perfecciona en virtud de las actuaciones inequivocas de los
contratantes, encaminadas a poner fin al lazo contractual que los ligaba, de modo que no basta para
tal propdsito el mero incumplimiento contractual de las partes, sino que se exige la prueba
contundente e inequivoca de que la voluntad de ellos, los interesados, es la de extinguir
implicitamente el nexo negocial que los unia.

Para el presente caso debe decirse que nunca existié un comportamiento por parte de los promitentes
vendedores que pudiera generar explicita o implicitamente la manifestacion voluntaria de no ejecutar
el negocio juridico, por el contrario, hay elementos de juicio para descartarla, como por ejemplo la
ayuda que siempre se le prest6 a los promitentes compradores para que pudieran cumplir con su
obligacion de pago bajo la figura de extension de plazos para el pago que se evidencia entre las fechas
pactadas en la primera promesa y la segunda suscrita, la recomendacién de bancos aliados con los
cuales podria ser mas fécil obtener el crédito siempre que se cumpliera con los requisitos establecidos
por cada entidad, reuniones adelantadas para revisar formas para el cumplimiento, prueba de la
comparecencia de los promitentes vendedores a otorgar la escritura pablica en la segunda fecha
dispuesta para ello, de lo cual es claro que cumplié y estuvo siempre presta a cumplir con sus
obligaciones contractuales.

Por tanto, no se acreditan los supuestos esenciales para hablar de mutuo disenso tacito, donde el
incumplimiento provino Unica y exclusivamente de los promitentes compradores

e) PROCEDENCIA DEL COBRO DE LA CLAUSULA PENAL Y EL MECANISMO DE
RETENCION DE LOS VALORES RECIBIDOS COMO FORMA DE PAGO.

La clausula penal, es definida por nuestro Cddigo Civil como aquella en que una persona, para
asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena que consiste en dar o hacer algo en
caso de no ejecutar o retardar la obligacion principal. Bajo ese criterio se ha entendido que una de las
funciones de la clausula penal es la estimacion anticipada de los perjuicios que puedan llegar a sufrir
las partes como consecuencia del incumplimiento de las obligaciones convenidas. Con esta
estimacion anticipada el acreedor queda liberado de la carga de probar que la infraccion de la
obligacién principal la ha ocasionado perjuicio y cual es la naturaleza de estos, pues mediando la
clausula penal, dichos perjuicios se presumen de pleno derecho, en forma tal que el deudor no es
admitido a probar en contrario. También la clausula penal le evita al acreedor la carga de probar el
monto de los perjuicios, porgue en virtud de ella este monto queda fijado de antemano.

Las condiciones pactadas para que hubiere clausula penal en el contrato que hoy se controvierte, eran
obligaciones claras, expresas y exigibles que permitian a la parte cumplida exigir su pago, esto por
cuanto:

1. La obligacién se encontraba debidamente determinada, especificada y patente (era expresa)
en la promesa.

2. Los elementos de la obligacion aparecian en el contrato de promesa inequivocamente
sefialados (eran claros); tanto su objeto (valor del crédito) como sus sujetos (promitentes
vendedores y promitentes compradores).

3. Laobligacion era exigible, por cuanto se cumplié con la condicién pactada para que hubiere
lugar al pago de la clausula penal.

4. La obligacién estaba a cargo de los promitentes compradores como deudores de la clausula
penal ante su incumplimiento contractual y por ser estos quienes habian suscrito de manera
libre y voluntaria el contrato de promesa.
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5. El contrato de promesa constituye plena prueba en contra de los promitentes compradores —
deudores, no hay duda de su autenticidad y de que corria por cuenta de los promitentes
compradores la obligacion de su pago.

6. Que en atencidn a lo pactado en la clausula quinta de la promesa lo promitentes vendedores
estaban facultados en caso de incumplimiento de las obligaciones contractuales a cargo de
los promitentes compradores a “declarar resuelto el contrato, de pleno derecho, esto es, sin
intervencion judicial y hacer efectiva la pena aqui estipulada, la cual, en el caso de
incumplimiento por parte del EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) seré deducido
directamente por LOS PROMITENTES VENDEDORES de las sumas recibidas a cuenta del
precio de este contrato.”

Sobre los limites cuantitativos de la clausula penal el articulo 1601 del cédigo civil colombiano y 867
del cédigo de comercio establecen respectivamente que:

“ARTICULO 1601. <CLAUSULA PENAL ENORME>. Cuando por el pacto principal, una
de las partes se obligé a pagar una cantidad determinada, como equivalente a lo que por la
otra parte debe prestarse, y la pena consiste asimismo en el pago de una cantidad
determinada, podra pedirse que se rebaje de la segunda todo lo que exceda al duplo de la
primera, incluyéndose ésta en él. (...).

“ARTICULO 867. <CLAUSULA PENAL>. Cuando se estipule el pago de una prestacion
determinada para el caso de incumplimiento, o de mora, se entendera que las partes no
pueden retractarse.

Cuando la prestacion principal esté determinada o sea determinable en una suma cierta de
dinero la pena no podra ser superior al monto de aquella.

Cuando la prestacion principal no esté determinada ni sea determinable en una suma cierta
de dinero, podra el juez reducir equitativamente la pena, si la considera manifiestamente
excesiva habida cuenta del interés que tenga el acreedor en gque se cumpla la obligacién. Lo
mismo hara cuando la obligacién principal se haya cumplido en parte. ”

Limites estos que como puede verse en este caso no fueron superados, ya que esta clausula
correspondia al 10% del valor total del bien inmueble negociado, de lo cual se puede colegir que las
partes en ejercicio de su libertad y autonomia contractual podian pacta a titulo de pena una suma de
dinero que se ajustara a sus capacidades, de lo cual es lo6gico inferir que no habia en este punto
clausula abusiva alguna, mas cuando lo pactado resultaba razonable y equitativo, y que podia ser
cobrada por los promitentes vendedores al constituir una suma exigible, claray expresa, libremente
pactada.

En consecuencia, el porcentaje pactado como clausula penal, esto es el 10% del valor del inmueble,
que equivalia a la suma de doce millones de pesos (12.000.000) es una suma que resulta razonable, y
que, ademas, corresponde a una costumbre en el sector de la construccidn en donde es usual que se
pacten penalidades hasta del 20% del valor de los inmuebles como forma vélida de conminar al
cumplimiento del contrato.

f) LA PROMESA DE COMPRAVENTA NO ES UN CONTRATO DE ADHESION

De acuerdo con la doctrina un contrato de adhesion es aquel acuerdo de voluntades por medio del
cual uno de los contratantes, denominado predisponente, impone al otro, llamado adherente, el
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contenido del contrato sin ninguna posibilidad de discutirlo ni de modificarlo, contando Gnicamente
con la facultad de decidir libremente si contrata 0 no bajo el clausulado ofrecido, dentro de un
esquema de “lo toma o lo deja™

Por su parte, el estatuto del consumidor, Ley 1480 de 2011 en el articulo 5 numeral 4, establece que
el contrato de adhesion es “Aquel en el que las clausulas son dispuestas por el productor o proveedor,
de manera que el consumidor no puede modificarlas, ni puede hacer otra cosa que aceptarlas o
rechazarlas.”

De lo anterior es claro que estos contratos se caracterizan en que su contenido es impuesto por la parte
dominante sin que exista la posibilidad de que el mismo pueda ser discutido y/o modificado por las
partes lo que favorece que se presente un desequilibro juridico mediante la incorporacion de clausulas
abusivas en su contenido, esto por cuanto se reduce la autonomia de la voluntad privada de uno de
los contratantes.

En el presente caso los demandantes por intermedio de su apoderado judicial han fundado que el
contrato de promesa de compraventa es de adhesion sin explicar mayores detales del por qué de su
afirmacion, no obstante, muy seguramente su argumento va encaminado a establecer que el referido
contrato habria sido redactado por los promitentes vendedores, y en que existen varios contratos del
mismo tipo celebrados por ella con otros promitentes compradores en los que se pactan clausulas
similares, para llegar a concluir, de manera equivocada por demaés, que existen contratos tipos a los
que los compradores se adhieren. Empero tales apreciaciones resultarian equivocadas e insuficientes
para tratar de comprobar que en el presente caso se estuvo bajo un contrato de adhesion.

Por regla general la compraventa de un inmueble y en consecuencia el acto preparatorio a esta, es
decir, la promesa de compraventa, son contratos de libre discusion en los que las partes debaten y
estipulan libremente su contenido. Por otra parte, si bien la doctrina reconoce que los contratos de
adhesion pueden presentarse no solo en aguellas situaciones en que hay condiciones generales de
contratacion o estandarizacion contractual, sino también en una convencion aislada entre dos sujetos
(donde la oferta no tendra las caracteristicas ni de generalidad ni de permanencia, y probablemente
tampoco de minuciosidad, caracteres cominmente pedidos para la adhesion), en todo caso debe estar
presente un rasgo que se tiene por decisivo para calificar la adhesion: el desequilibrio del poder
negociador de los contratantes.

Es preciso indicar que en el contrato de promesa de compraventa que nos convoca no hubo una
imposicion autoritaria por parte de los promitentes vendedores, y mucho menos fueron estos quienes
de manera unilateral hayan impuesto clausulas esenciales del contrato como las relativas a la cosa, el
precio, la forma de pago, y al plazo o condicion que fija la época de celebracion del contrato
prometido, en consecuencia no hay ningun contrato de adhesion en este caso, méas cuando ha quedado
claro que fueron varias las negociaciones que se sostuvieron para pactar la forma de pago y la fecha
de firma de escritura. Ademas, tampoco se presentan circunstancias bajo las cuales pueda inferirse
razonablemente que hubo un desequilibrio del poder negociador, lo que en esencia ha dicho la
doctrina caracteriza al contrato por adhesién.

5 Christian Larroumet, Teoria general del contrato, vol. i, reimpr. 2.2 ed., trad. de Jorge Guerrero, Temis, Bogota, 1999, p.
207: “el elemento caracteristico del contrato de adhesion consiste en que las disposiciones contractuales no son susceptibles
de discutirse entre las partes; ya que una de estas las comunica a la otra, quien solo puede dar su consentimiento en bloque
o negarse a celebrar el contrato si tales disposiciones no le convienen”, citado en Revista de Derecho Privado, n.° 29, julio-
diciembre de 2015, pp . 141 a 182
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g) INEXISTENCIA DE CLAUSULAS ABUSIVAS EN EL CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA

El articulo 42 de la Ley 1480 de 2011 define las clausulas abusivas como “aquellas que producen un
desequilibrio injustificado en perjuicio del consumidor y las que, en las mismas condiciones, afectan
el tiempo, modo o lugar en que el consumidor puede ejercer sus derechos”.

Teniendo claro lo anterior, puede decirse que en el contrato objeto de litigio no hubo una trasgresion
a los derechos de los promitentes compradores y mucho menos un aprovechamiento indebido de la
posicion contractual por parte de los promitentes vendedores, toda vez que las reglas que se
establecieron en el contrato de promesa de compraventa fueron claras, con un precio fijo que daba
certeza sobre las obligaciones del promitente comprador en la relacion de consumo, pactadas de
mutuo acuerdo, tan asi que ante la imposibilidad de los compradores de pagar el precio convenido en
la promesa inicial, se tomo la decision de estructurar una nueva en beneficio de los intereses de los
promitentes compradores.

Asi las cosas, no hubo una clausula predispuesta, pues fue discutida por ambas partes, mas ain cuando
hubo varias negociaciones para establecer como seria la forma de pago acordada.

Dichas clausulas tampoco generaron un desequilibrio contractual por cuanto las obligaciones
contractuales eran bilaterales, es decir, hubo unas a cargo de los promitentes vendedores y otras a
cargo de los promitentes compradores, de modo que ante el perfeccionamiento del contrato ambas
partes adquirieron derechos y obligaciones que les eran reciprocas. Y mucho menos puede decirse
gue ocasionaron un desequilibrio injustificado pues para el caso que genera controversia, esto es el
pago de la clausula penal esta solo tendria lugar ante el incumplimiento de las obligaciones
contractuales de suerte que fue el actuar de los hoy demandantes el que habilité que los promitentes
vendedores pudieran cobrar esa suma, sin que fuere injustificada por cuanto ambas partes la pactaron
libremente y esa misma suma debia ser cancelada por los promitentes vendedores en caso de que
fueran estos quienes incumplieran el contrato.

En adicion a lo anterior, la ley 1480 de 2011 a través de la lista negra como lo referencia el apoderado
de los demandantes, consagrada en el articulo 43, enumera de manera taxativa las clausulas que el
legislador considera que, sin importar las circunstancias en que sean incorporadas al contenido del
contrato de adhesidn, implican un desequilibrio relevante e injustificado, y por ende les impone como
sancion la ineficacia de pleno derecho, para proteger de manera eficaz los derechos de los
consumidores como contratantes débiles que son, de las cuales valga decir ninguna se genera en el
presente caso.

A su turno las clausulas supuestamente abusivas tampoco contrarian el principio de la buena fe, pues
fueron redactadas de tal forma que aseguraran derechos y obligaciones para todas las partes
contratantes, debiendo obrar las mismas bajo los principios reguladores de lealtad, confianza,
honestidad y transparencia. Mucho menos limitaban o exoneraban la responsabilidad de solo una de
las partes o implicaban renuncia a sus derechos, sea oportuno decir que puntualmente se establecio
en el contrato que nos convoca que en el evento que los promitentes vendedores incumplieran sus
obligaciones reintegrarian el dinero recibido, con lo que se desvirtla que pueda considerarse gue se
establecian clausulas bajo las cuales los promitentes vendedores no reintegrarian el precio recibido
en caso de inejecucién total o parcial del objeto del contrato, por otro lado los intereses que
propusieron las partes ante el retardo o la mora en el cumplimiento de las obligaciones
corresponderian el interés bancario corriente vigente, de lo cual es evidente que no se dispuso el cobro
de intereses no autorizados legalmente.
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Tampoco se pacté como forma de resolucion de los conflictos una clausula compromisoria de suerte
gue por eso estamos en esta instancia judicial, menos aln se restringieron o eliminaron las facultades
de los promitentes compradores para hacer efectivos sus derechos y garantias.

En la Guia para el consumidor en el sector de vivienda elaborada por la Superintendencia de Industria
y Comercio, la Universidad Sergio Arboleda y la Red Nacional de Proteccién al Consumidor, se dice
frente a las clausulas abusivas que estas son aquellas que ponen al consumidor, en este caso a los
promitentes compradores, en una situacion de inferioridad en el negocio, enunciando que a su juicio
las mas comunes soné:

Las que limitan la responsabilidad del vendedor.

Las que trasladan la responsabilidad al consumidor.

Las que implican renuncia de derechos del consumidor.

Las que niegan el reembolso de lo pagado.

Las gue vinculan al consumidor a contratos aungue no se cumpla lo ofrecido por el vendedor.
Las que faculten la terminacion unilateral del contrato por parte del vendedor.

e Las que restringen o limitan la posibilidad del consumidor para hacer efectiva la garantia.

Conforme el anterior listado, y al revisar el contrato suscrito entre demandantes y demandados
podemos establecer lo siguiente:

No se limita la responsabilidad de los promitentes vendedores pues en la clausula quinta de la promesa
de compraventa se pacté entre las partes una clausula penal a favor de la parte cumplida y a cargo de
la parte incumplida de las obligaciones contractuales, sin que se estableciera que solo se haria efectiva
si los incumplidos eran los promitentes compradores, de suerte que si el incumplimiento hubiese sido
de los promitentes vendedores estos hubieren tenido que pagar esta penalidad. Adicionalmente, en la
clausula decimo segunda las partes dispusieron que quien hubiere cumplido el contrato estaba
facultada para resolver el contrato con la parte incumplida, sin que se limitaré tal facultad resolutoria
Unicamente en favor de los promitentes vendedores.

Tampoco se estipularon clausulas que facultaran a los promitentes vendedores a terminar el contrato
de promesa de forma unilateral, soporte de esto es que nada se dice de esta facultad en el contrato de
promesa, ademas, como qued6 descrito en la contestacion al hecho trigésimo tercero los promitentes
vendedores querian que el contrato pudiera realizarse, tan asi que generaron alternativas con las cuales
los promitentes compradores pudieran cumplir con sus obligaciones.

De acuerdo con lo antes expuesto, no hubo traslado de responsabilidad, porque simple y llanamente
cada parte se habia comprometido a cumplir con sus obligaciones, siendo responsabilidad de cada
una asegurar su cumplimiento, en este caso, los promitentes compradores pagar el precio acordado y
los promitentes vendedores a entregar el bien inmueble previa recepcion del precio. Ni mucho menos
hubo una renuncia de derechos por parte de los promitentes compradores por cuanto estos
conservaban todas sus facultades y derechos para hacer exigible el contrato de promesa en caso de un
incumplimiento de parte de los promitentes vendedores, ademas, no consta en la promesa ninguna
clausula que disponga de manera expresa renuncia de ninguna indole.

6 https://www.usergioarboleda.edu.co/wpcontent/uploads/2016/03/guia_para_el_consumidor.pdf
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No se estipularon clausulas que negaran el reembolso de lo pagado a los promitentes vendedores,
pues esto sin asomo de duda hubiese sido contrario a la buena fe contractual. De hecho en el paragrafo
primero de la clausula quinta el contrato se establece la obligacién para el promitente vendedor de
devolver la totalidad de los dineros pagados, siempre que la terminacion fuera por razones ajenas a
la voluntad de los promitentes vendedores. Ahora bien, lo que si se dispuso en el contrato de promesa
fue que en el evento de que los promitentes compradores incumplieran con sus obligaciones y se
hiciera efectiva la clausula penal por parte de los promitentes vendedores, estos podian retener de las
sumas pagadas como parte del precio del inmueble, la suma que correspondiera a lo acordado como
clausula penal.

Y mucho menos obra prueba de gque se hubiera restringido o limitado la posibilidad de que los
promitentes compradores hicieran efectiva la garantia, y aunque es claro que en este caso no hubo
entrega del inmueble sobre el cual esta pudiera ejercerse, si podemos asimilar esta disposicion al
pacto de clausulas compromisorias que les impidieran a los promitentes compradores acudir ante
autoridad judicial o administrativa en el evento que se diera una controversia, prueba de ello es este
litigio al gque nos encontramos llamados.

Vale decir como lo sostiene el autor Camilo Posada Torres que “No toda clausula predispuesta es
abusiva. Solamente seran abusivas las clausulas que, siendo contrarias a la buena fe, entrafian un
desequilibrio juridico relevante entre las obligaciones contraidas y los derechos adquiridos por cada
contratante.”” Lo cual como quedo descrito en esta contestacién no se acredita de modo que no es
cierta la afirmacion de la demanda de que las clausulas cuarta y quinta de la promesa son abusivas.

Por tanto, las situaciones acaecidas como consecuencia del incumplimiento del parte demandante
encuentran su fundamento juridico en el contrato de promesa de compraventa que es ley para las
partes (clausulas cuarta, quinta y décimo segundo), asi como en el articulo 1546 del Cédigo Civil
Colombiano a través del cual, la ley le otorga al contratante cumplido el derecho a resolver el contrato
y el pago de la indemnizacion de perjuicios, que en el presente caso habia sido tasada de manera
anticipada mediante el acuerdo de la clausula penal.

h) LOS DEMANDANTES TIENEN LA CARGA DE LA PRUEBA PARA ACREDITAR
LO QUE INVOCAN

Tal y como ha quedado expuesto con lo dicho en este escrito los demandantes no han probado los
argumentos con base en los cuales se predica que los contratos de promesa de compraventa son de
adhesion, el por qué hubo supuestamente clausulas abusivas en las clausulas cuarta y quinta de la
promesa de compraventa y mucho menos el por qué se cumplen los presupuestos del mutuo disenso
tacito.

Sobre el particular debe tenerse en cuenta que el articulo 167 del C.G.P. sefiala:

“ARTICULO 167. CARGA DE LA PRUEBA. Incumbe a las partes probar el supuesto de hecho
de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen. No obstante, segun las
particularidades del caso, el juez podra, de oficio o a peticion de parte, distribuir, la carga al
decretar las pruebas, durante su practica o en cualquier momento del proceso antes de fallar,
exigiendo probar determinado hecho a la parte que se encuentre en una situacion mas favorable
para aportar las evidencias o esclarecer los hechos controvertidos. La parte se considerara en
mejor posicion para probar en virtud de su cercania con el material probatorio, por tener en su

7 Revista de Derecho Privado, n.° 29, julio-diciembre de 2015, pp . 141 a 182
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poder el objeto de prueba, por circunstancias técnicas especiales, por haber intervenido
directamente en los hechos que dieron. ”

Mientras a su turno, la suscrita si aporta con este escrito las pruebas que soportan los argumentos que
se han expuesto, razon por la cual debera darsele el valor probatorio que a ellos corresponde.

V1. EXCEPCIONES DE FONDO
a) CONTRATO NO CUMPLIDO

Tal y como quedd expuesto en el hecho quinto que fundamenta la defensa que se realiza, para el dia
28 de junio de 2021 se debia cumplir por parte de los promitentes compradores el pago de la parte
del precio adeudado, esto es la suma de ciento diez millones de pesos ($110.000.000) moneda
corriente, los cuales el promitente comprador no pudo cancelar al no contar con los recursos
suficientes para ello, configurandose asi un incumplimiento a sus obligaciones contractuales, el cual
en virtud del contrato de promesa suscrito facultaba a la parte cumplida, esto es los promitentes
vendedores a resolver de pleno derecho el contrato y cobrar y retener la suma pactada como clausula
penal.

b) NADIE PUEDE ALEGAR SU PROPIA CULPA

Si los promitentes compradores en su momento no prestaron suficiente atencién a las clausulas que
de mutuo acuerdo se estaban pactando en el contrato de promesa de compraventa, no deberia ser
razén suficiente para que tales estipulaciones (clausulas cuarta y quinta de la promesa) se dejen de
aplicar o para que se aplique de manera restringida o incluso se consideren ineficaces, a menos que
se compruebe que se haya presentado fuerza u otro vicio del consentimiento, pues es claro que el
descuido de una parte, no puede ser utilizado para alegar por ella efectos juridicos que no tienen
sustento probatorio. Adicionalmente, la resolucion del contrato y el cobro de la clausula penal pactada
tiene su origen Unica y exclusivamente en el incumplimiento por parte de los promitentes
compradores a las obligaciones de pago establecidas contractualmente.

c) BUENA FE DE LOS DEMANDADOS

En lo atinente a la Buena Fe la Corte Suprema de Justicia al referirse a este principio general recuerda
que “actuar de buena fe supone ser coherente en todos los momentos del negocio y respetar la
confianza puesta por los demas en la conducta de uno. Por ello, al momento de evaluar si una
conducta es o0 no es de buena fe, debe estudiarse dentro de su contexto, de manera sistematica,
confrontandola con todas las actividades desplegadas a lo largo de las distintas fases del contrato,
y no se puede analizar de manera aislada™®

De acuerdo con el enunciado transcrito, puede decirse que los demandados siempre estuvieron prestos
a ayudar a los promitentes compradores, generando alternativas que les permitieran cumplir con el
negocio juridico pactado, actuando con base en los principios de lealtad, honestidad, diligencia y
responsabilidad, como puede colegirse de lo informado en la contestacion del hecho trigésimo tercero
de este escrito y en las demas actuaciones de los demandados.

d) MALA FE DE LOS DEMANDANTES

8 S. de J. Sala de Casacion Civil Sentencia del 2 de agosto de 2001, M.P. Carlos Ignacio Jaramillo.
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Son suficientes motivos para concluir la mala fe de los demandantes:

1. Pretenden que se reconozcan unas clausulas como abusivas bajo argumentos superficiales y
sin mayor sustento juridico y probatorio, amafiando lo escrito en el contrato de promesa de
compraventa a su conveniencia, dejando de lado que todo lo pactado fue bilateral, y que,
traia consecuencias juridicas frente al incumplimiento del contrato, indistintamente de la
para de quien proviniera el mismo.

2. Quieren hacer ver que hubo un muto disenso tacito respecto del contrato de promesa de
compraventa cuando los promitentes vendedores cumplieron o se allanaron a cumplir cada
una de las obligaciones pactadas a su cargo, y el incumplimiento al contrato vino Unica y
exclusivamente de parte de los promitentes compradores.

3. Pretenden el cobro de unos intereses desde una fecha anterior a la suscripcion del contrato
de promesa de compraventa.

e) FALTA DE CAUSA PARA DEMANDAR E INEXISTENCIA DEL DERECHO AL
REINTEGRO DE LOS DINEROS COBRADOS POR LOS PROMITENTES
VENDEDORES A TITULO DE CLAUSULA PENAL POR CARECER DE
FUNDAMENTO LEGAL

La parte demandante no tiene fundamentos legales ni probatorios para demandar y solicitar el
reintegro de las sumas cobradas por los demandados como clausula penal, por cuanto dicho cobro es
absolutamente legal por cuanto provino de causas exclusivamente imputables a los promitentes
compradores y, por tanto, los promitentes vendedores amparados en clausulas validas procedieron a
realizar lo pactado en el contrato de promesa de compraventa, relacionado con la resolucion del
contrato y el cobro de la clausula penal, como ya ha quedado suficientemente descrito en este
documento.

f) GENERICA Y OFICIOSA
En aplicacién de lo dispuesto en el articulo 282 del c6digo general del proceso, solicito a la H. Juez
para que en caso de hallar probados hechos que constituyan una excepcion la reconozca de manera
oficiosa en la sentencia.
VII.  PETICIONES
Conforme a los argumentos esbozados en esta contestacion se solicita a la H. Juez que valore en
debida forma los incumplimientos de la parte demandante y en consecuencia no acceda a las

pretensiones principales y subsidiarias de la demanda.

Y que, como consecuencia de lo anterior, se condene al pago de las costas del proceso a la parte
demandante por resultar vencida en el presente proceso judicial.

VIIl.  PRUEBAS
e DOCUMENTALES

A. Formato de vinculacién a Alianza Fiduciaria del sefior Ancizar Davila Ramirez (Prueba No.
1).
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. Archivo que contiene el calculo matematico respecto de los ingresos brutos y netos

presuntamente endilgados al sefior Ancizar Davila Ramirez (Prueba No. 2).

Formato de vinculacion a Alianza Fiduciaria del sefior Harryson Davila Calderén (Prueba
No. 3).

Promesa de compraventa suscrita el 18 de marzo de 2021 (Prueba No. 4).
Constancia de recepcion de la tarjeta de Alianza Fiduciaria con referencia 10047015580-2,
numero que pertenece al encargo fiduciario asignado a los promitentes compradores (Prueba

No. 5).

Carta de instrucciones firmada por los promitentes compradores con Alianza Fiduciaria
(Prueba No. 6).

Promesa de compraventa suscrita el 09 de octubre de 2020 (Prueba No. 7).

Acta de comparecencia expedida por la Notaria Segunda del Circulo de Manizales (Prueba
No. 8).

Certificado del 08 de febrero de 2022 donde consta la fecha en que la fiduciaria fue notificada
de la solicitud de desvinculacién de los promitentes compradores del proyecto. (Prueba No.
9).

Estados de situacion financiera al 31 Diciembre de 2020 y Diciembre 31 de 2019 (Prueba
No. 10).

Certificado expedido por el contador de Grupo Inti S.A.S. donde constan los costos que
debieron asumir los promitentes vendedores como consecuencia del incumplimiento
contractual de los promitentes compradores. (Prueba No. 11)

INTERROGATORIO DE PARTE A LOS DEMANDANTES

Que oralmente formularé a los demandantes dentro de audiencia y que versara sobre los hechos del
libelo genitor, sobre lo expresado en la respuesta a los mismos, sobre todos los hechos fundamento
de las excepciones formuladas, sobre la prueba documental que obra en el expediente y en fin, sobre
todo lo demas a lugar relacionado con el proceso y que al asunto interesa.

TESTIMONIALES

Que con observancia en lo dispuesto en las normas procedimentales para la recepcion de testigos, se
decreten los testimonios de las siguientes personas, todos mayores de edad, con domicilio, vecindad
y residencia en la ciudad de Manizales localizables para efectos de su citacion en las instalaciones de
Grupo Inti S.A.S.:

PAOLA ANDREA BASTIDAS DEL CASTILLO, Gerente administrativa y financiera del
GRUPO INTI S.A.S, mayor de edad, identificada con numero de cédula 36.751.301 de Pasto.
Quien puede ser ubicada en la carrera 21 No. 63-17 del barrio La Rambla de la ciudad de
Manizales, celular:3004681393, correo electrénico
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gerenteadministrativo@grupointisas.com.co ,y quien hablard sobre las relaciones
contractuales y negociaciones comerciales que se sostuvieron con los demandantes.

NATALIA OCAMPO VARGAS, asesora de laempresa GRUPO INTI S.A.S mayor de edad,
identificada con numero de cédula de ciudadania namero 1.053.788.795 Quien puede ser
ubicada en las oficinas de Grupo Inti o en su residencia ubicada en la Calle 38 nUmero 34-21
barrio Villacarmenza de la ciudad de Manizales, celular: 3128236372, correo electrénico
vargasocamponatalia@gmail.com, , y quien hablara sobre la asesoria que le realiz6 a los
demandantes al momento de vincularse como promitentes compradores del inmueble.

Manifestacion Especial: Los demandantes por intermedio de su apoderado judicial en el escrito de
subsanacion de la demanda solicitan que sea Grupo Inti S.A.S quien suministre las direcciones de
correo electronico de las testigos Paola Andrea Bastidas del Castillo y Natalia Ocampo Vargas, por
lo cual se procede a informar al Despacho que sus datos de contacto son los que quedaron
relacionados en el punto anterior.

IX. TACHA DE TESTIMONIO SOLICITADO POR EL APODERADO JUDICIAL DE
LOS DEMANDANTES

De acuerdo con la demanda incoada, el apoderado de los demandantes solicitd que la sefiora LUZ
MIRIAM CALDERON LOAIZA, mayor de edad, identificada con cédula No. 30319083 conyuge
del sefior ANCIZAR DAVILA RAMIREZ y madre del sefior HARRYSON DAVILA CALDERON
rindiera testimonio. Frente a esta solicitud y conforme a lo expuesto en el articulo 211 del C.G.P. la
testigo no es imparcial toda vez que por su parentesco, dependencia, sentimientos e intereses en
relacion con los demandantes tal y como fue resefiado en la demanda se encuentra en circunstancias
que afectan su credibilidad y/o imparcialidad, motivo por el cual se tacha a la testigo.

X.  ANEXOS
A. Poder especial a mi conferido para la interposicion de la presente contestacion de la demanda
y constancia de remision por medio de mensaje de datos como lo ordena el articulo 5 del

Decreto 806 de 2020. (Anexo No. 1)

B. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad Grupo Inti S.A.S. (Anexo No.
2)

C. Los documentos relacionados en el acapite de pruebas documentales.

D. Constancia del envio por medio de correo electrénico de la contestacion de la demanda y sus
anexos al apoderado judicial de los demandantes en cumplimiento de lo ordenado en el
Decreto 806 de 2020.

XI.  NOTIFICACIONES
Las notificaciones se pueden efectuar de la siguiente manera:

A. Como apoderada judicial de los demandados Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4) y Leicel

Lopez Lopez (C.C. 75.095.639) recibiré las notificaciones en la Carrera 23C No. 62 - 52

Oficina 713 Edificio Pranha Centro Empresarial de la ciudad de Manizales, teléfono:
8904141. Correo electrénico: ngarcia@triadalegal.com
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B. Mis poderdantes recibiran notificaciones en la 21 No. 63-17 DEL Barrio la Rambla de la
ciudad de Manizales y en los correos electronicos gerentecomercial@grupointisas.com.co
del que es titular el sefior Leicel Lopez Lopez y gerenteadministrativo@grupointisas.com.co
que corresponde al correo de notificaciones judiciales de la sociedad Grupo Inti S.A.S.

Atentamente,

NATALIA GARCIA PANESSO
CC. No. 24.333.659 de Manizales
T.P. No. 137.012 del C.S. de la J.
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Griereldy Aquiteeturs

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

Entre los suscritos a saber: el sefior ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA, mayor de edad, domicillado y
residente en la ciudad de Manizales, identificado con Ia cedula de ciudadania niimero 1.053.764.587
expedida en Manizales, quien obra en nombre y representacion, en su calidad de Gerente y Representante
lLegal, de la sociedad GRUPO INTI S.A.S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INT!; GRUPO
EMPRESARIAL INTI, GRUPO INTI ARQUITECTURA, INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTI
ARQUITECTURA NIT. 900.347,775-4, sociedad con domicilio principal en la ciudad de Manizales,
constituida por medio de la escritura publica nimero 1015 del 15 de marzo de 2010, otorgada en la Notaria
48 del Circulo de Bogota D.C., debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Manizales el dia 14 de
mayo de 2012 bajo el numero 000625880 del Libro IX, se constituyd la persona juridica: GRUPO
EMPRESARIAL INTI LTDA, posteriormente por Acta nimero 0000003 de Junta de Socios de Manizales del
30 de abril de 2012, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Manizales e dia 14 de mayo de
2012 bajo el nimero 00062681 del Libro IX, la sociedad se transformo y cambié su nombre por el de:
GRUPO INTI S.A.S.; PODRA DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL INTI, GRUPO INT]
ARQUITECTURA, INTI GRUPO EMPRESARIAL O INTIARQUITECTURA, reformada postericrmente en
varias oportunidades, calidad y circunstancias que acredita con el certificado de existencia y representacian
legal expedido por la Camara de Comercio de Manizales, documento que se protocoliza como parte
integrante de la presente escritura, y el sefior LEILCEL LOPEZ LOPEZ, mayor de edad, vecino de
Manizales, identificado con cédula de ciudadania nimero 75.095.639 de Manizales, de estado civil scltero
sin union marital de hecho, y quien otorgd poder especial, amplio y suficiente a la sefiora PAOLA ANDREA
BASTIDAS DEL CASTILLO, mayor de edad con cédula de ciudadania nimero 36.751.301 de Pasto para
que me represente en mi hombre, vy quienes en adelante y para los efectos del mismo se denominaran
LOS PROMETIENTES VENDEDORES, y de la otra parte  HARRYSON DAVILA CALDERON,
identificado(s) con la(s) cédula(s) de ciudadania(s) No(s). 1.053.817.285 de Manizales, también mayor(es)
de edad; de estado civil soltero sin unién marital de hecho y ANCIZAR DAVILA RAMIREZ, identificado(s)
con la(s) céduia(s) de ciudadania(s) No{s). 10.268.890 de Manizales, también mayor(es) de edad: de
estado civil casado con sociedad conyugal vigente obrando en su(s) propio(s) nombre(s) y guien(es) en
adelante para efectos de este contrato se denominara(n) EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES),
por la otra parte, hemos convenido en celebrar este contrato de promesa de compraventa que se regira
por las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: LOS PROMETIENTES
VENDEDORES transfieren a titulo de venta real y enajenacion perpetua a EL(LA) (LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR (A) (ES) y éste (a) (0s) a su vez se obliga(n) a adquirir a titule de
compraventa y como cuerpo cierto el derecho de dominio y posesion plena que tiene y ejerce sobre el
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siguiznte inmueble APARTAMENTO N° 206 gue hace parte del Edificio “WVILLANOVA”, localizado enla
Calle 8 No. 11-87 del Municipio de Villamaria — Departamento de Caldas, el Inmueble objeto de este contraio
contara con un drea bruta construida de cuarenta y nueve metros cuadrados {49 mts2), area gue podra
aumentar o disminuir al adelantarse la construccion del edificio por procesos de obra, en tode caso las
areas netas definitivas seran sefialadas en la escritura publica. El inmueble consta de las siguientes
derendencias: dos (3) alcobas, un (1) bafo, sala-comedor, cocina, y zona de ropa, cuyos linderos y
~abroula inrobiliaria, serén descritos en la escritura de compraventa, de acuerdo a lo indicado en el
cerrespondiente reglamento de Propiedad Horizontal. PARAGRAFO PRIMERO. No obstante, la anterior
descripeién de cabida y linderos, el inmueble se promete en venta como Cuerpo Gierto y gsta ubicado en la
Sate 8 No. 11-87 del Municipio de Villamaria — Departamento de Caldas, tiene folio de MATRICULA
INMOBILIARIA DE MAYOR EXTENSION No. 100-39608. PARAGRAFO SEGUNDO. ACCESORICS Y
ACARADCS. El inmueble prometido en venta posee las siguientes especificaciones Técnicas:
COMENTACION: sistema de pilotes y vigas para la losa de cimentacion superficial. ESTRUCTURA:
disefada de acuerdo a fa NSR-2010 Reglamento Colombiano de Construccién Sismo resistente, en
sistema estrictural de muros: la estructura esta construida con muros de concreto vaciado y entrepisos en
corcreto. INSTALACIONES HIDROSANITARIAS: Las redes de abastecimiento de agua fria seran
construidas con tuberia tipo PVG, v las redes de agua caliente seran construidas con tuberia tipo CPVC.
NaTALACIONTES ELECTRICAS: Convencionales aprobadas por CHEC. CITOFONO: se deja una salida
po- aparamento. La citofonia conecta los apartamentos con la porteria o puerta principal de Lobby.
ranTALACIONES DE GAS MATURAL: contaran con el servicio de suministro del gas natural para la estufa
v 5% dejara un punto para para el caientador de agua. PISOS: losa en concreto, ENCHAPES: Ceramica o
equivalente, en un bafo, stlo se enchapara el piso de un bano y e! area de |la ducha a una altura de 1,8m.
PUERTAS: una en la entrada Principal metélica con Chapa de acero inoxidable y la otra para el bafio en
aglomerado madera con cerradura tipo pomo o equivalente. VENTANAS: Aluminio o equivalente en vidric
caro nacional v alfajia. PASAMANOS: Metalico o equivalente. APARATOS SANITARIOS: Sanitario y
_avamanos (anicamente en un bafio) color blanco. La griferia sanitaria es de calidad nacional o equivalente.
TOUIPOS D= COCINA: MESON en acero inoxidable 1.50ml, tiene empotrados lavaplatos con escurridor
y estufa a gas de 4 hornillas. Mueble bajo de cocina: mueble en madecor de 15 mm. Zona de ropas:
L AVADERO plastico o equivaiente. ACABADO DE MUROS INTERIORES: Argaestuco CIELOS RASOS:
en concreto. ZONAS COMUNES INTERIORES: PISOS: Ceramica o equivalente en pasillos, en zonas
duras se tendra concreto vaciade, losetas de concreto o similar. En zonas blandas se tendra prado o similar.
Las escalas del punto fijo seran con pasos y mures en concreto o equivalente. PINTURA: Graniplast o
equivalente. INSTALACIONES ELECTRICAS: lluminacién automatica en los pasillos, activada por
movirniento. En las demas zonas, se tendré iluminacion convencional. ZONAS COMUNES EXTERIORES:
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4 C
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Fachada: Muros en concreto vaciado pintados con Graniplast. CUBIERTA: La cubierta es en fibrocemento
0 equivalente. INSTALACIONES ELECTRICAS: Se tendra iluminacién vertical con lamparas sobre tubo
metalico de 2" de didmetro o similar en algunas zonas comunes de exteriores. CERRAMIENTO: Poste de
concreto o metalice, con malla. PORTERIA: pisos en ceramica y pintura en vinilo. SALON SOCIAL: Piso
€n ceramica, paredes en Vinilo, PARQUEADEROQ: Piso en asfalto. Aparatos especiales. 1 Ascensor para
pasajeros, capacidad de ocho (8) personas PLANTA ELECTRICA: planta eléctrica manual para zonas
comunes. TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA BAJO segun especificaciones de disefo
hidrosanitario. PUERTA DE ACCESO VEHICULAR metalica color aluminio. SHUT DE BASURA: en fibra
de vidrio 0 equivalente. ESCALERAS PROTEGIDAS: En cumplimiente del Titulo J de la NSR 2010, que
establece los requisitos de proteccion contra incendios en edificaciones; la Torre tiene una escalera
protegida contra incendio con muros perimetrales en concreto y puertas cortafuego con sistema anti panico.
PARAGRAFO TERCERO, E| inmueble prometido en venta, estara dotado de los servicios pUblicos de
acueducto, alcantarillado y energia, debidamente conectados a |a red principal dispuesta por los
prestadores de servicios pliblicos. PARAGRAFO CUARTO. LOS PROMITENTES VENDEDORES podran
hacer cambios en especificaciones y marcas de materiales sin desmejorar la calidad por razones de
disponibilidad en el mercado y de conveniencia técnica o estética. Asi mismo, podra maodificar |a disposicion
en el inmueble de los elementos arquitecténicos ¥y aparatos como son puertas, ventanas, muebles,
mochetas, buitrones aparatos eléctricos, aparatos sanitarios, etc. con el fin de mejorar, a criterio de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, la funcionabilidad del inmueble prometido en venta, v podrd hacer
variaciones de tipo estructural por razones de eficiencia en el disefio o por las condiciones del terreno, de
acuerdo con las recomendacicnes del ingeniero calculista, sin modificar el area construida prometida en
venta del inmueble objeto de este contrato o cuando sean consecuencia directa de modificaciones
ordenadas por la Secretaria de Planeacion e Infraestructura gel municipio de Villamaria (Caldas} entidad
competente en la expedicion de la licencia de construccion. PARAGRAFO QUINTO: LOS PROMITENTES
VENDEDORES, se reservan el derecho de modificar 1a distribucién urbanistica del proyecto, a modificar el
nimero de unidades de viviendas, e igualmente se reserva el derecho de modificar su tinologia, pero
stempre ajustado a las normas urbanisticas vigentes, el promitente vendedor podra realizar modificacion a
la licencias de urbanismo y construccion si asi lo requiere y queda medianie este documento estipulado
que EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), autoriza y esta de acuerdo si resultase algin cambio
0 modificacion de lo mencionado en el presente paragrafo y autoriza a LOS PROMITENTES
VENDEDORES de manera expresa para que dichos cambios se informen a la Fiduciaria y se realice otro
si al contrato de Fiducia per parte de LOS PROMITENTES VENDEDORES sin necesidad de que EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) envien carta de autorizacién a la fiduciaria ya gue queda mediante
la presente firma de la promesa autorizada a los cambios que proponga LOS PROMITENTES
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VENDEDORES. SEGUNDA: El inmueble prometido en venta hace parte del proyecto VILLANOVA,
Aistribuido asi- una primera etapa de una torre de 12 piscs y se proyecta una segunda etapa. Las Zonas
comunales para el proyecte son porteria-lobby con bafio, salén social con bafio y cocineta, parqueaderos
comunales y privados descubiertos, zonas verdes y juega infantil, zonas que pereceran a las dos etapas
y se entregaran culminadas las dos etapas PARAGRAFO PRIMERGC LOS PROMITENTES
VENDEDORES se obligan tnicamente con los efementos de disefio que se estipulan en las licencias y
~onforme 2 la etapa que se desarrolle. PARAGRAFO SEGUNDO- En caso de que LOS PROMITENTES

YEMDEDORES decidan hacer un apartamento modelo, por tratarse de una construccién temporal podra

construirse con materiales diferentes a los que lievara el inmueble prometido en venta, siendo el modeio
simplemente indicative de las areas y tipos de acabados a utilizar en el proyecto, pero siempre prevaleceran
.as especificaciones estipuladas en la Promesa de Compraventa. TERCERA: TRADICION: Lote de terreno

con Area de 136978 m2 scbre el cual se constituira el proyecto VILLANOVA, y que la titularidad del lote
recae sobre 12 sociedad ALIANZA FIDUCIARIA como administradora y vocera del proyecto VILLANOVA,
medianie PATRIMONIO AUTONCMO el cual se hizo mediante la escritura pablica numero 8721 de fecha
8 de diciembre de 2018, otorgada en la Notaria Segunda de Manizales, predio identificado con folio de
matricula inmobifiaria nimero 100-39608. PARAGRAFO PRIMERO: Este lote pertenece a la primera etapa
dei PROYECTO VILLANOVA. PARAGRAFO SEGUNDO: PERMISO DE VENTAS Que en la oficina de
planeacion de Villamaria (Caldas) se radica el permiso de ventas para anunciar y desarrollar ¢l plan de
vivienda de! proyecto ViLLANOVA, el cual hace parte integrante del inmueble objeto de! presente contrato
de promesa de compraventa, permiso con resolucién u oficio nimero; Rad 864. CUARTA: PRECIO Y
FORMA DE PAGO: EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), E! precio total del inmueble es por
i3 suma de CIEN VEINTE MILLONES DE PESOS MCTE {$120.000.000.00}.qus EL(LOS)
P’QOMETIENTE(S} COMPRADOR(ES) pagarén de la sxguzente forma:

:. : LJ -,i ,3’%;.;_{& gt Ofs i,'g i Yk L ,:Conceiisto 6uota
5 o s A 2 - Y e e S T - R N
‘ !
1| onognzoz | $1.000.000 | UN MILLON DE PESOS MTC CUOTA INICIAL
2 30M0/2020 | $9.000.000 | NUEVE MILLONES DE PESOS MTC P%%Sfi\z%g?gw
[ VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS
S 28/06/2021 5 57.265 750 | GINCUENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS SFV GONFA
} OCHENTA PESOS MTC

OCHENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS
L4 28/06/2021 § 82.744.220 | CUARENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS CREDITO

VEINTE PESOS MTC HIPOTECARIO

TOTAL
$ 120.000.000

Se aclara que la suma de VEINTISIETE MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
SETECIENTOS OCHENTA PESOS ($27.255.780.00) por concepto de subsidio de vivienda otorgado per
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CONFA. Paragrafo. EL PROMITENTE (8) COMPRADOR (ES) asume el valor del subsidio
independientemente si es beneficiario o no, todas estas sumas de dinero debidamente recaudadas a través
del encargo fiduciario nitmerc 10047005585 y asi completar el 100% del valor de 1a cuota inicial.el saldo
final, es decir la suma de OCHENTA Y DOS MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y CUATRO MIL
DOSCIENTOS VEINTE PESOS MTC ($82.744.220.00), seran cancelados con el producto de un crédito
hipotecario que EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), adelantara ante la entidad que estime
conveniente, el cual debera tramitarse con antelacion a la fecha aqui indicada para suscribir la escritura
plblica de venta. (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (E8S) autorizara expresamente al banco que le
otorgue el crédito para que el producto de este sea desembolsado directamente a LOS PROMITENTES
VENDEDORES o para que sea aplicado a la liberacion del gravamen hipotecario constituido por este Gltimo
en mayor extension si el Banco que otorga el crédito a EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES)es
el mismo que financid la construccion del edificio. PARAGRAFO PRIMERO. LOS PROMITENTES
VENDEDORES, podra otorgar plazos adicionales a fas partidas que conforman la forma de pago. SiLOS
PROMITENTES VENDEDORES, hicieran uso de los plazos descritos anteriormente cobraran a partir de la
fecha limite de pago estipulado al EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), un interés equivalente
al interés bancario corriente vigente por cada mes vencido fraccién sobre el pago o abono en mora segun
plazos adicionales. PARAGRAFO SEGUNDO, LOS PROMITENTES VENDEDORES, advierte a EL {LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), que la responsabilidad del page del inmueble a través de cesantias
o créditos de largo plazo o cualquier otra forma de pago es exclusivamente de EL (LOS) PROMITENTE(S)
COMPRADOR (ES), que las gestiones que hagan LOS PROMITENTES VENDEDORES, para el cobro de
cesantias y aprobacion del crédito son sdlo de medio y no de resultados. Por lo anterior, LOS
PROMITENTES VENDEDORES, no se responsabilizan por ef cobro de las diferentes partidas que
B componen la forma de pago descrita en esta clausula. PARAGRAFO TERCERO. Los abonos o pagos
deben efectuarse mediante consignacion o cheque de Gerencia, LOS PROMITENTES VENDEDQRS,
‘NO" se hacen responsable por dineros entregados en efectivo a ningtn funcionario de la Empresa
PARAGRAFO CUARTO. Cualqguier retraso en la fecha de pago de alguna de las cuotas establecidas en
la CLAUSULA CUARTA, generaran para EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), v a favor de
LOS PROMITENTE VENDEDORES, el pago de intereses mensuales moratorios equivalentes a una y
media veces del bancario corriente que certifigue la Superintendencia Bancaria sin que ello implique
prérroga alguna a los términos de esta promesa. PARAGRAFO QUINTO. Si la mora en el pago de los
abonos a capital fuere superior a treinta (30) dias, LOS PROMITENTES VENDEDORES podran declarar
resuelto este contrato por incumplimiento. PARAGRAFO SEXTO. Los pagos que haga EL (LOS)
PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) al PROMITENTE VENDEDOR, seran aplicados primero al page de

los intereses que tenga pendiente de cancelacion por cualquier concepto y los excedentes se abonaran al
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precio del inmueble. PARAGRAFO SEPTIMO: En el evento de haberse entregado la unidad inmabiliaria a
Iz que se refiere este documento a favor de EL {(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES} y no se haya
desembolsado el crédito a largo plazo para la financiacion del saldo pendiente de los recursos a entregar,
se cobrarén intereses a favor de LOS PROMITENTE VENDEDORS en los siguientes términos: A partir de
1a fecha de entrega del inmueble, y hasta ef dia que se efectue el abono por parte de la respectiva entidad
fnanciera de! crédito al PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), pagaran a LOS PROMITENTES
VENDEDORES de manera anticipada intereses del 1% mensual sobre la suma adeudada, sin perijuicio de
los demas derechos, facultades y acciones del VENDEDOR, PARAGRAFO OCTAVO: si cumplidas ias
condiciones mencionadas en el presente documento EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) se
negare a firmar la escritura piblica, dentre de los cinco (5) dias habiles siguientes a la fecha en que se les
requiera para tal fin, es decir, comparecer a la firma de la escritura, se considerara como causal de
desistimiento y se causara a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES, una sancion equivaiente al
diez por ciento (10%) del valor del inmueble, la cual sera descontada de los recursos aportados por estos
a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES, igual sancion se causara y pagara a favor de LOS
SROMITENTES VENDEDORES, en el evento en que EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no
soliciten ante la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos correspondiente el registro de la escritura de
iransferencia, dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a la fecha en la que ésta le sea entregada,
registro que debe acreditar enviando copia a LOS PROMITENTES VENDEDORES, del turno de ingresoc a
registro; en tode caso EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES), desde ya autoriza a 108
PROMITENTES VENDEDORES a realizar los tramites correspondientes para dichos fines ante Notaria y
Oficina de Registro correspondiente y para ello, LLOS PROMITENTES VENDEDORES, informaran a
EL{.D8) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) e total de los gastos en que incurrié con ocasion de dichos
tramites, los cuales debera cancelar de acuerdo con las instrucciones de LOS PROMITENTES
VENDEDORES, cinco (5) dias habiles antes de |a firma de la escritura publica; una vez terminada la gestién
de la referida escritura, entregara a EL{LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) los comprobantes de
pagos efectuados ante dichas entidades con el fin de efectuar la liquidacién total de los mencionados
gastos. En todo caso, si EL(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) no comparece a suscribir la
escritura publica, de acuerdo a la notificacion que en tal sentido ha sido enviada por LOS PROMITENTES
VENDEDORES, debera pagar a favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES, una sancién equivalente
al diez (10%) del valor del inmueble. El incumplimiento de cualquiera de las anteriores dos (2) obligaciones,
cermitira a LOS PROMITENTES VENDEDORES, exigir su cumplimiento por via ejecutiva sin necesidad
de requerimiento alguno, para lo cual EL{(LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR(ES) desde ahora autoriza
y acepta que la certificacion que en tal sentido expida el contador y/o representante legal de LOS
PROMITENTES VENDEDORES, sea prueba plena del monto de la obligacion. PARAGRAFO NOVENO:
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EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) autoriza(n) expresamente a LOS PROMITENTES
VENDEDORES para que por cuenta de aquellos reciba el Subsidio Familiar de Vivienda, con el fin de que
esta suma sea aplicada a la cuota inicial de la vivienda. PARAGRAFO DECIMO: En casc de
incumplimiento en la cancelacién de las cuotas pactadas o de mora en los términos aqui acordados,
EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) cancelara(n) a LOS PROMITENTES VENDEDORES
intereses moratorios sobre saldos a las tasas maximas permitidas por la Ley segun el Articulo 884 del
Cédigo de Comercio sin significar ta ampliacion de los plazos convenidos. PARAGRAFO DECIMO
PRIMERO SANCIONES: Los beneficiarios del subsidio familiar de vivienda, estan la obligaciéon de
restituirlo a la CONFA, entidad que se lo otorgd, si esta incurso en las causales de sancién sefialadas en
la Ley 3% de 1.991 modificada por la ley 1537 de 2.012 y demas normas concordantes. PARAGRAFO
DECIMO SEGUNDO: EVENTOS PARA LA RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: {gualmente el
sefior(a) HARRYSON DAVILA CALDERON C.C- 1.053.817.285 de Manizates y ANCIZAR DAVILA
RAMIREZ 10.268.850 de Manizales, Se obliga a restituir el Subsidio Familiar de Vivienda a CONFA, en
cualquiera de cada uno de los siguientes eventos; cuando los beneficiarios transfieran cualguier deracho
real sobre la solucion de vivienda o dejen de residir en ella antes de haber transcurrido diez (10) afos
desde la fecha de su transferencia, sin mediar permiso especifico fundamentado en razones de fuerza
mayor definidas por el reglamento. También sera restituible e subsidio si se comprueba que existio
falsedad o imprecision en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la
asignacion del subsidio o cuando se les compruebe que han sido condenadas por delitos cometides en
contra de menores de edad, de acuerdo con lo certificado por la autoridad competente, de conformidad con
lo dispuesto en la Ley 1537 de 2.012 articulo 21. En los eventos en que se compruebe que dicho hogar
haya recibido el beneficio del Subsidio Familiar de Vivienda de manera fraudulenta o utifizando documentos

falsos, serd investigado por el delito de Fraude en Subvenciones, conforme al articulo 403A de la Ley 599
de 2000. DERECHO DE PREFERENCIA; Una vez vencido el plazo establecido en el articulo 21 de la ley

1637 de 2.012, las entidades otorgantes del Subsidio Familiar de Vivienda tendran un derecho de
preferencia para la compra de los inmuebles en el evento en que el propietario decida vender su vivienda.
En consecuencia, los propietarios deberan ofrecerlos en primer término a las entidades mencionadas, por
una sola vez, cuyos representantes dispondran de un plazo de tres (3) meses desde la fecha de recepcion
de la oferta para manifestar si deciden hacer efectivo este derecho, y un plazo adicional de seis (6) meses
para perfeccionar [a transaccion. Las condiciones para la adquisicion de la vivienda, la metodologia para
definir su valor de compra, y |a definicion de la entidad que podra adquirir la vivienda en el caso en que
concurran varios otorgantes del subsidio, seran definidas mediante reglamento por el Gobierno Nacional,
PARAGRAFO DECIMO TERCERO: RESTITUCION DEL VALOR DEL SUBSIDIO: En caso de que e
beneficiario del Subsidio Familiar de Vivienda no adquiera o construya la solucién dentro de la vigencia del
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mismo v ya se hubiere abonado en la Cuenta de Ahorro para la Vivienda, el valor del subsidio, con los
rendimientos generados en dicha cuenta ahorro programado para la vivienda, debera restituirse, a la
entidad otorgante. Si el valor def subsidic ya se hubiese entregado al vendedor para los efectes de la
adquisicién o si ya se ha aplicado a su construccion. se hara efectiva la garantia prevista el articulo 59 del
Decreto 2190 del 12 de Junio de 2009 en cuyo caso el valor de restitucién serd en pesos constantes, que
equivale al vaior recibido ajustado de acuerdo con el incremento del Indice de Precios al Consumider (IPC),
entre 1a fecha de recibo del Subsidio y la restitucién, segun se indica en el articulo 82 del Decreto 2190 del
49 de Junio de 2009. QUINTA: Para el caso de incumplimiento de alguna o algunas de las obligaciones a
cargo de las partes, de conformidad con lo previsto en este contrato, las partes convienen fijar como pena
o multa a titu'o de indemnizacion, el diez por ciento (10%) del precio total de Contrato de Promesa de
Compraventa, asf en caso de incumplimiento de cualquiera de las obligaciones generadas en este contrato,
la parte que h.biere cumplido o hubiere estado dispuesta a hacerlo, podra declarar resuelto este contrata,
de pleno derecho, esto es, sin intervencion judicial y hacer efectiva ta pena aqui estipulada, la cual, en el
case de incumplimiento por parte del EL {LOS} PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES) ser4 deducido
directamente por LOS PROMITENTES VENDEDORES de las sumas recibidas a cuenta del precio de este
contrate. Todo o anterior sin que se extinga la obligacion principal la cual podra ser exigida separadamente
y la parte perjudicada puede escoger entre la exigencia de que la otra cumpla, © 1a resolucidn del contrato
cor la via ordinaria con indemnizacion de periuicios. PARAGRAFO PRIMERO. Se exceptia el casoen el
cual, por razones ajenas a la voluntad de LOS PROMITENTES VENDEDORES, tales como fuerza mayor
o caso fortuito, o condiciones adversas del mercado, condiciones climaticas que puedan retrasar la
construccién 1o gue le impida a LOS PROMITENTES VENDEDORES, continuar con el proyecto; en cuyo
caso, LOS PROMITENTES VENDEDORES, tendra ia obligacion de develver la totalidad de los dineros
recibidos de EL {LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), sin que ie corresponda asumir el impuesto
de! cuatro por mil o pagar intereses por las sumas que habia recibido, ni la CLAUSULA PENAL.
PARAGRAFO SEGUNDO. EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR (ES), autoriza a EL PROMITENTE
VENDEDOR, para retener y compensar los mencionados valores de la suma que hubiesen entregado.
SEXTA: CONSTITUCION DE PATRIMONIO DE FAMILIA: De conformidad con el articulo 60 de la Ley 9a.
de 1989 y el articulo 38 de la Ley 3a. de 1981, EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)

constituye(n) sobre el inmueble objeto del presente contrato, patrimonio de familia inembargable a favor de

el(ellos) mismos y de tos hijos menores actuales y de los que llegare(n) a tener, en los términos establecidos
en el articulo 20. de la Ley 91 de 1838, siendo por tanto inembargable dicho inmueble. SEPTIMA:
LIBERTAD: LOS PROMITENTES VENDEDORES manifiestan que el inmueble que promete vender se
hallz liore de toda clase de gravamenes, limitaciones de dominio, condiciones resolutorias, € hipotecas. En
todo caso, LOS PROMITENTES VENDEDORES szaldrén al saneamiento en los casos previstos por la ley.
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OCTAVA: CONEXION DE_SERVICIOS PUBLICOS Y PAGO DE DERECHOS: LLOS PROMITENTES
VENDEDORES entregaran instalados y en funcionamiento los servicios de acueducto, alcantarillado v

energla cancelado el valor de los derechos de dichas instalaciones y conexiones de acuerdsc a las
exigencias de las Entidades Competentes. En caso de gue por cualguier motivo y con posterioridad a (2
fecha de entrega del inmueble Jas Entidades Competentes efectuaren un reajuste de derechos en relacien
con estas instalaciones y conexiones de servicios publicos EL{LOS) FROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) asumira por su prapia cuenta el pago de dicho reajuste. Los impuestos, contribuciones
¥y gravamenes municipales, departamentales y nacionales que se causaren con pesterioridad a [z firma de
la Escritura Publica de Compraventa, seran por cuenta de EL PROMETIENTE COMPRADOR. Asi mismo,
seran de cargo de EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) todas las nuevas contribuciones gue
por cualquier concepto decreten el Municipio. PARAGRAFO PRIMERO Los derechos de matricula de
conexion de Gas Natural EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR los cancelara a LOS
PROMITENTES VENDEDORES, va que &l prominente vendedor realizé contrato general con EFIGAS,
donde se incluyeron dichos derechos de conexion, para cada inmueble, los cuales son a cargo del EL
(LOS}) PROMITENTE(S) COMPRADOR, este valor debera ser cancelado a LOS PROMITENTES
VENDEDORES un mes antes de la fecha de escrituracion del inmueble. NOVENA: OTORGAMIENTO BE
ESCRITURA: Las partes contratantes se obligan a otorgar fa escritura pdblica de compraventa la cual
perfeccionara el presente contrato a mas tardar el dia 28 del mes de junio de 2021 en (a Notaria Segunda
de Manizales, a las 2 pm. En el evento de que no se efectle dicho acto en |z fecha indicada, para el

otorgamiento de la Escritura, de antemano lasg partes sefalan como fecha para la firma de la Escritura
Publica de compraventa el dia 28 de julio de 2021 en la misma notaria y en la hora ya indicada. Sin perjuicio
de que antes de la fecha indicada para el otorgamiento de la escritura LOS PROMETIENTES de comun
acuerdo decidan otorgar el instrumento, para lo cual presentaran ante el Notario los respectivos
documentos de identificacion y los certificados de Paz y salvo que se exigen para el otorgamiento de la
Escritura. DECIMA: GASTOS: Los gastos de estudios de créditos, estudio de titulos y avallos seran de
cargo de EL (LOS) PROMITENTE(S) COMPRADOR. Los gastos notariales originados por la Escritura de
Compraventa seran sufragados de por mitad entre LOS PROMITENTES VENDEDORES y EL(LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), exceptuando la constitucion de hipoteca que gstara a cargo de
EL(LOS} PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES); los gastos que se originen por la boleta fiscal y el
registro de la Escritura de Compraventa ¥ por la constitucion, boleta fiscai, registro y posterior cancelacion
de la hipoteca seran cubiertos en su totalidad por EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES). Seran
por cuenta de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), el impuesto de timbre y los gastos de
autenticacion de firma de esta promesa de Compraventa, asf como los gastos de papeleria, el Certificado
de Tradicion, las estampillas. DECIMA PRIMERA; ENTREGA DEL INMUEBLE: LOS PROMETIENTES
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VENDEDORES entregaran el inmueble materia de este contrato a EL(LOS) PROMETIENTE(S)
COMPRADOR(ES) posterior el tramite de registro de la Escritura Publica y el pago total del precio del
inmueble. PARAGRAFO PRIMERQ: La entrega del inmueble objeto de este contrato se hara constar en
un acta suscrita por las partes. DECIMA SEGUNDA: RESOLUCION DEL _CONTRATO: Si EL{LOS}
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), desistieren unilateralmente del negocio o incumplieren en todo 0
en parte con las obligaciones del page del precio, o de la presentacion correcta de la documentacion o no

suscribiere(n) Ja Escritura Publica de compraventa en !a fecha estipulada, LOS PROMITENTES
VENMDEDORES no estan obligados a enajenar el inmueble a que este contrato se refiere, quedando con
derecho a disponer de &l libremente, sin necesidad de procedimiento judicial o requerimiento alguno, 10
mismo que si EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) no presentare(n) dentro del plazo fijado la
documentacion que le exige 1a entidad otorgante del Subsidio Familiar de Vivienda, o incumplieren las
obligaciones derivadas de este contratc. Al incurrir en lo previsto en esta clausula EL{LOS)
PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), perderan en favor de LOS PROMITENTES VENDEDORES una
suma equivalente a lo estipulado en la clausu'a QUINTA y paragrafos de la presente prcmesa de venta,
que se deducira de los dineros por él (ellos) entregados a titulo de arras o a buena cuenta del precio, como
indemnizacién de perjuicics por &l incumplimiento en ic pactado. lgualmente, en el evento de que LOS
PROMITENTES VENDEDORES incumplieren su obligacién de enajenar el inmueble objeto de esta
promesa, se obliga a pagar & EL(LOS) PRCMETIENTE(S) COMPRADOR(ES), una indemnizacion por
perjuicios igualmente equivalente, exceptuando los casos de fuerza mayor donde LOS PROMITENTES
VENDEDORES por razones ajenas haya aplazado dicha enajenacion. PARAGRAFO PRIMERO: La
devolucion del saldo que resultare a favor de EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) lo haran
LOS PROMITENTES VENDEDORES en un plazo de sesenta (60) dias habiles, contados a partir de la
fecha en que se declare por LOS PROMITENTES VENDEDORES el incumplimiento. DECIMA TERCERA:
PAGO DE IMPUESTOS, CONTRIBUCIONES Y SERVICIOS PUBLICOS: Una vez otorgada la Escritura
Publica EL{LCS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR{(ES), tendran a su cargo los siguientes gastos: a)
impuesto Predial y Complementarios. b) Contribuciones por concepto de Valorizacion Municipal, c)

Cuentas por concepto de energfa, acueducto, alcantarillado y otros servicios municipales. DECIMA
CUARTA: CARANTIAS: LOS PROMITENTES VENDEDORES como constructora del inmueble de que
hace referencia este contrato ademas de las obligaciones estipuladas en el articulo 1880 del Cédigo Civil,

otorga la siguiente garantia especifica. A) Dentro de los tres meses siguientes al recibo del inmueble, el
“funcionamiente” de instalaciones eléctricas, instalaciones hidraulicas, y desaglies, cerraduras de puertas
y ventanas, goteras y filtraciones de ventanas, siempre y cuando dichas instalaciones u objetos no hayan
sido manipulados o alterados previamente y/o hayan tenido un uso indebido, ni cuande el propietario haya
realizado modificaciones en el inmueble. De ser asi, LOS PROMITENTES VENDEDQRES se exonera de
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responsabilidad por los daftos causados. B) Transfiere a EL{LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
las garantlas que otorguen los fabricantes de Productos Nacionales en Colombia. Esta Clausula no
contempla los resultados por usos indebidos y/o mal manejo. DECIMA QUINTA: Las promesas anterioras

a la firma de esta escritura quedan sin efecto o validez alguna y desistimos de Io efectos juridicos que esa
promesa tuviese de manera retroactiva a esta. DECIMA SEXTA: se ratifica que los Fideicomitentes
constituyentes o gerentes del proyecto son GRUPO INTI SAS Y LEILCEL LOPEY? LOPEZ, quienes
aceptaron |la Cesion del contrato denominado FIDUCIA MERCANTIL IRREVOCABLE DE
ADMINISTRACION INMOBILARIA, para la constitucion del patrimaonic  auténomo  denominadc
FIDEICOMISO VILLANOVA. DECIMA SEPTIMA: DIRECCION: Para todos los efectos contractuales
EL(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES) consigna(n) su direccidn que es Calle Calle 10 No. 8-07
Manizales Celular: 312-2326574 y 3117647670, donde debera(n) enviarseie(s) las comunicaciones escritas

a que hubiere lugar, en caso de algun cambio en las direcciones se debera nofificar por medio escrito de
dicho cambio, LA PARTE que realice el cambio.

Para constancia se firma el presente contrato en la ciudad de Manizales a los 18 de marzo de 2021,

LOS PROMITENTES VENDEDORES

S

[ 200, /7O,

ANCI?éS FELIPE MOTATO RAIGOSA

C.C71.053.764,587 expedida en Manizales
REPRESENTANTE LEGAL GRUPO INTI

Apoderada de Leilcel Lopez Lopez

J LA

PAO/LA ANDREA B ’VDAS DELC
C. C 36.751.301 ex;ﬁedlda en Pasto
E}.(LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR(ES)
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HARRYSON DAVILA CALDERON
CC: 1.063.817.285 de Manizales
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AMCIZAR DAVILA RAMIREZ
CC: 10.268.890 de Manizales
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AI ia nza Cra. 23 No 64B - 33 Local-7

. L. Manizales, Colombia
Fiduciaria

ALIANZA FIDUCIARIA S.A. ACTUANDO COMO VOCERA Y ADMINISTRADORA DEL
PATRIMONIO AUTONOMO FIDEICOMISO VILLANOVA
Certifica:

ALIANZA FIDUCIARIA S.A., sociedad de servicios financieros, domiciliada en Bogotd D.C.,
legalmente constituida mediante Escritura Publica Nro. 545 del 11 de febrero de 1.986, otorgada en
la notaria 10 del Circulo Notarial de Cali, lo cual acredito con el certificado expedido por la
Superintendencia Financiera de Colombia, sociedad que para los efectos del presente documento
obra como vocera y administradora del patrimonio auténomo denominado FIDEICOMISO
VILLANOVA, en los términos del contrato de fiducia mercantil, mediante el presente documento
certifica:

Que el encargo 10047015580 estuvo vinculado en el citado fideicomiso asi:

IDENTIFICACION NOMBRE PORCENTAJE
1.053.817.285 DAVILA CALDERON HARRYSON 50,00
10.268.890 DAVILA RAMIREZ ANCIZAR 50,00
TOTAL 100,00

Fecha de Vinculacion en Alianza septiembre 24 de 2.020
Fecha de Solicitud de desistimiento octubre 8 de 2.021, Radicado 2186163
Fecha de cancelacién del encargo octubre 11 de 2.021

Cordialmente,

i X . .
\ Firmado digitalmente por Maria
W ol Qe
}L‘“ ol Victoria Quintero Escudero
Fecha: 2022.02.08 17:04:38 -05'00"

MARIA VICTORIA QUINTERO ESCUDERO
Directora de Negocios Fiduciarios
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ABOGADOS & AUDITORES

Manizales, 04 de marzo de 2022

Honorable:

JUZGADO NOVENO CIVIL MUNICIPAL DEL CIRCUITO DE MANIZALES
H. Juez Olga Patricia Granada Ospina

E. S. D.

Radicado: 170014003009-2021-00744
Tramite: Demanda Verbal Sumaria de Responsabilidad Civil Contractual

Demandantes:  Ancizar Davila Ramirez (C.C. 10.268.890)
Harryson Davila Calder6n (C.C. 1.053.817.285)

Demandados: Grupo Inti S.A.S. (NIT 900.347.775-4)
Leicel Lopez Lopez (C.C. 75.095.639)

Asunto: Memorial allegando la Contestacion de la demanda

NATALIA SANCHEZ BERMUDEZ, mayor de edad, domiciliada en Manizales, identificada con
la cédula de ciudadania No. 1.053.842.564 expedida en Manizales, abogada titulada y en ejercicio,
portadora de la tarjeta profesional No. 292.761 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura,
con correo electronico nsanchez@triadalegal.com, obrando como apoderada sustituta de: 1)
GRUPO INTI S.A.S. sociedad legalmente constituida, identificada con el NIT. 900.347.775-4, con
domicilio  principal en la ciudad de Manizales y con correo electronico
gerenteadministrativo@grupointisas.com.co; y de 2) LEILCEL LOPEZ LOPEZ, domiciliado en
la ciudad de Manizales, identificado con la cédula de ciudadania nimero 75.095.639, con correo
electrénico gerentecomercial@grupointisas.com.co, segin consta en los poderes especiales
conferidos que se anexan, procedo a radicar en el H. Despacho la contestacion de la demanda del
radicado descrito en el encabezado del documento suscrita por la apoderada principal, la abogada
NATALIA GARCIA PANESSO, identificada con la cédula de ciudadania No. 24.333.659
expedida en Manizales, portadora de la tarjeta profesional No. 137.012 expedida por el Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electrénico ngarcia@triadalegal.com.

Se aportan ademas las pruebas y anexos respectivos que se mencionan en la contestacion.

Dando cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 6 del Decreto 806 del 04 de junio de 2020, se
incluye como destinatario de este memorial al apoderado de los demandantes
(camiloernestogiraldoabogado@gmail.com).

Mokl

NATALIA SANCHEZ BERMUDEZ
C.C. 1.053.842.564

T.P.292.761 del C.S. de la J.
nsanchez@triadalegal.com
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Sncarge: 10047015580

Adquif”ianie(s): HARRYSON DAVILA CALDERON, ANCIZAR DAV A RAMIREZ
Vaior Total del Inmuebie: $120,000.000.00

Cuota Inicial Pactada (%): 30

Valor Cuota Inicial: $26,000,000.00

Valor Ulimo Aporte:  $84,000,000.00

N° Descripcion Valor de la cuoty Pago acurnulado

1 SEPARACION $1,000,000.00 $1,000,000.00 07-09-2020

2  CESANTIAS PARA $9,000,000.00 $10,000,000.00 30-10-2020
COMPRA

3 suBSIDIO $26,000,000.00 $36,000,000.00 28-02-2021

4  CREDITOS $84,000,000.00 $120,000,000.00 28-02-2021
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LHARMYSON DAVILA CALDERON
ANCIZAR DAVILA RAMIREZ

aciuando en nombra propic manifiesto {manifeslamos) gue congzeo {conocemos), v acaplta (aceptamos} en
fado el contenido del Contrato de Fiducia Mercantt de Administracion nmabiliaria de fecha (el *Contrate™
ragnacio el oual manifiesio{tamos) cononar ¥ sabar recibido uns conia simple del mismo. a lraves e
AT 50 CONSULYD & Painmonio Autenamo denominado Fdeicomiso VILLANGOVA, por parte de la sociedad
SROMOTORA CAFFETO S.AS. (el “Eideicomitente” o e “Bereficiario Condicionado”) adelanta bajo su
apia cusnia y riesge el Proyecto Inmobiliario denominado VILLANOVA (gl "Proyecto’), @l cual @5 un proysclo
1 iviencs de interss Social (VIS) respecto del cual mea ancuaniro interesado an adguiric 1a unidac
imobiliaria que se indica en precedencia . razan por la cual, mediante la presente carta T -
Aeier ! = ALIANZA FIDUCIARIA S.A, (“FIDUDIAL AT o TALIAMEATY, para gue |
oy ajo mi (nuesira) exclusiva rasponsabilidad, proceda conforme las siguientes

NGTRUCOED

horte i suma que seindica en el Anexo 1 e este documento, que roalizarg de acuer
Anexo 1 de esta Carta de Instruccionss. Sa entinde gue fa FIOUCIARIA reit
» log formatos o
o no g6 formalice
g ol proyocto. por

1 Pracibin a ttuio de
zlads en e
Cuna vor sean entrogados real y oleclivamenie previo diligenciamiento 4
clinnie v culminado @ procsso de vincutacion en la FIDUCIARIA, He
Cvinculasion con ALIANZ A, log recurcos antregados no seran apli

as Opica v axclusivamente a mi(nuesira) SArgo.
¥

2 Lgs dineros eniregades seran invertidos on ol Fondae Abierto Alianza {E1 Fendo) administrade por la
FIDUCIARIA,

3. Pongr a disposicion det Fideicomitents, s dineros entregados vy administrados en el Fondo junto con sus
rendimiontos, cuando se acredite i curmnplimiento de las condicianes para la entrega de recuisos {"law
Sendicienes do Gire”) que se indican a continuacion deniro del plazo estahlecido an el Contrato, OQue
andido gus (1) laa
neenadas Condiciones no se cumplen dentro del plazo eatablecido para ¢ afecto. ¢ beneficiario de los
Ursos junin con sus rendimientos soy(somos) ve(nesolros ), oo tanio, el Fidelcomitanle se tendra comn
NEFIGIARIO CONDICIONADO e los referidos dineros hasta tanto &6 cumplan 1as Congiciones.

mientras no sa cumplan las Condiclones sefaladas en la presente carla, o (1)

IF & g
=

4. Las Condiciones de Giro a ser acreditadas por ol FIDEICOMITENTE dentro del iérmino dispuesto en e
Contrato sorn

4. La entrega a ALIANZA de la constancia de radicacion ante la auloridad distilal o municipa’
competante, de locdos los documantos NECesSafios para lavar a cabo actividades de anuncio y

enajenanion de las unidades de vivienda resuliantes det PROYECTO.

4.7, La existencia y entrega de encargo de nversion gque correspondan al ) del (otal de unidade:
inmobiliadas provecladas det PROYECTO, es8lo &4 Unidades inmobiliaras suscrilos por 1as respechivas,
partes y con lodoe los documentos sonories de la informacian que contignen. El referido porcentaje ha
side establecido por el FIDEICOMITENTE, quien declara que gl mismo no compromsalte ia viabilidad de
PROYECTO. Queda entendide gue no se computaran para efectos dol cumplimiento de las
CONDICIONES DE GIRC las unidades mmobiliarias que of FIDEICOMITENTE  se haya reservade parts

Sl

4.5 La existencia v antrega a ALIANZA de la licencia de construscion ajecutoriada del PROYECTO, @

4 eon frma Diclial, realizado oor Andes SCD. Aceota tos Terminos v Condiciones: Si



3uscribo fa presente carta de instrucsiones, en calidad tle Bt
aceplacion de los términos v condiciones de fa misma.

EL ENCARGANTE

Identificacién

NEFICIARIO CONDICIONADQ, en sefial de

HARRYSON DAVILA CALDERON

1053817285

ANCIZAR DAVILA RAMIREZ

10268880

it con firma Digital realizadn nae Andes @em

no.

L]
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=i vaior de los anortes pactado con el SENEFICIARIO CONDICIONADO sera la suma de
Ef»”i20,0001000.00((,&0;1 o veinte millones) de acuerdo con &l siguiente cronograma de

aportes que me oblige a ow implir expresamente, Asi:

Tﬁg_hﬁ_fl‘*”-‘ﬁ?’? YEior Fooha (ddimm/an) ]
" 51 000,000.00 07-09-2020 |
¥ £4,000,000.00 30-10-2020 |
3 £,26,000,000.00 23-02-2021 |
| 4 $34,000,000.0C 28-02-2021 )

arte con frma Dialtal, realizado por Andes SCD. Acenia los Terminos v Condiciones: Sl
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Aceptacion de términos y condiciones para la vinculacién, acceso, uso de la oficina virtual
de Alianza Fiduciaria S.A.

El presente texto adiciona los Términos y Condiciones dispuestos por Alianza Fiduciaria S.A. para
sus canales tecnoldgicos y las Politicas de Tratamiento de Datos Personales con que cuenta Alianza
Fiduciaria S.A. y que puede ser consuitada en lg pdgina Web www.alianza.con.co, de modo al
que a través de la aceptacion de este documento, el cliente reconoce que iniciard directamente el
proceso de vineulacion y acceso a la oficina virtual mediante un formulario de autogestion.

En consecuencia, todo aquello que se encuentra estipulado en los Términos y Condiciones v
Politicas de Tratamiento de Datos Personales de Alianza Fiduciaria S.A, le scra aplicable al acceso
& l2 oficina virtual para la vinculacién y acceso y uso de la misma,

El uso de la oficina virtual, implica; 1. La vinculacién y 2. La creacion de la cuenta para el acceso
a la misma.

La oficina virtual estd dirigida a Jas personas que ticnen intencion de vineularse como clientes de
Alianza Fiduciaria, quienes:

a. Serdn identificados y autenticados por medio de su documento de identificacionl,

b.  Seinicia el proceso de registro y vineulacion de acuerdo con los lineamientos establecidos
por Alianza Fiduciaria S.A. para este efecto.

¢.  Confirmado el registro, se procede con la creacion del usuario para la oficina virtual,

Los documentos soporte de la vinculacion y creacion del usuario de la Oficing Virtual, seran
firmados electronicamente por el cliente en sefal de aceptacion de los mismos, para esto la enlidad
de certificacion digital enviara un mensaje de correo electronico al buzén suministrado por fa
persona que adelanta el proceso, con un PIN tinico ¥ personalizado,

Dicho PIN serd ¢l mecanismo por medio del cual ol cliente procederd a firmar de manera
electronica los documentos, para lo cual debera ingresarlo en el campe designado por Aliznza
Fiduciaria S.A. para el efecto. E] PIN deberd ser ingresado de forma innediata a su recepeion v no
deberd ser comunicado ni compartido con terceros.

Autorizo de manera libre, expresa, Inequivoca ¢ informada, a Alianza Fiduciaria S.A. o a quicn
represente sus derechos en los términos de la ley 1266 de 2008 y del literal a) del articulo 6 de 1o
ley 1381 de 2012, que la informacion que se recolecte, transfiera, almacene, use, circule. suprima,
comparta, actualice y transmita a través de la Oficina Virtual de) respectivo Dato Personal, con la
siguiente finalidad;

1) Adelantar los andlisis, evaluaciones y gestiones necesarios para ¢l inicio, desarrollo o
culminacion de cualquicer relacion contractual que surja o pueda surgir con Alianza
Fiduciaria S.A. asi como dar cumplimiento a los sistemas de adminisiracion de ricsgos
de la entidad, la normatividad aplicable vigente y a las ordenes impartidas por
autoridades administrativas o judiciales;

i) Para la atencién de solicitudes, quejas, reclamos y para realizar andlisis de riesgo on
cumplimiento de la normatividad aplicable vigente Alianza Fiduciaria S.A..;

1ii) Etfectuar encuestas de satisfaccion respecto de los servicios prestados por Alianza
Fiduciaria S.A.,

v) Suministrar a las asociaciones gremiales a las cuales pertenezea Alianza Fiduciaria

S.A. los Datos Personales necesarios para la realizacion de estudios y en general Ia
administracién de sistemas de informacion del sector al cual corresponde Alianza
Fiduciaria S.A.

V) Adelantar actividades de promocion de los servicios prestados por Alianza Fiduciaria
S.A. en desanollo de su objeto social, y en general todas aquellas actividades
asociadas con la relacion comercial o vineulo existente entre Alianza Fiduciaria S.A.
¥ yo, 0 aquel que llegare a existir;
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Suministrar informacion de contacto y documentos pertinentes a ia fuerza comercial
o lravés de la cual Alianza Fiduciaria S.A. lleva u cabo la comercializacion de sus
SCrVICION:

Dar a conocer, transferic y/o trasmitir mis Datos Personales dentro y fuera del pais,
computacién en la nube, a Encargados de Datos Personales, a Accionistas,
aworidades administrativas y judiciales en cumplimiento de la normatividad vigente
aplicable u Alianza Fiduciarna S.A., segln corresponda;

Conocer los Datos Personales que reposen en los operadores de informacion de que
pata la Ley 1266 de 2008 o las normas que la modifiquen o sustituyan y
proporcionaries mi informacion a los MISMOS;

Acceder y consultar mis Datos Personales que reposen o estén contenidos en bases de
datos o archivos de cualquier Entidad Privada o Piblica ya sea nacional, internacional
O extranjera;

[ os Datos Personales recolectados a través de los esquemas de acceso y seguridad
previstos en lasg Oficina Virtual de Alianza Fiduciaria S.A., ast como, mis Datos
Personales tomados de los documentos por mi suministrados en la Oficina Virtual de
Alianza Fiduciarin S.A. podran ser utilizados como prucba en cualquier tipo de
DroCeso.

Autorizo a gue la informacién que consigne v sus actualizaciones sean compartidas
crire Alianza Valores S.A. y Alianza Fiduciaria S A,

Tenienda en ctenta que los datos relativos a origen racial. énico, orientacion politica,
convicciones religiosas o filosalicas, la pertenencia a sindicatos, organizaciones
sociales, de dercchos humanos o que promueva interescs de cualquier partido politico
o gue garanticen los dercchos y garantias de partidos politices de onesicidn, los
celativos a salud. vida sexual y datos biométricos corresponden a datos personales
sensibles, manifiesto que he sido informado que no estoy ehligado a autorizar su
tratamiente.

Teniendn en cuenta lo anterior. autorizo a Alianza Fiduciaria S.A. para que de llegarse
a requerie o solicitar mis datos blométricos correspondientes a huclla sean objeto de
tratamicnto.

Muanificsto que he sido informado que de conformidad con lo previsto en la Ley 1581
de 2012 v el Deereto 1377 de 20 13, ¢l tratamicnlo de Datos Persenales de nifios, ninasg
v adolescentes solamente podia realizarse respecto de aquellos datos de naturaleza
pablica. En consecuencia, en nuestra calidad de representantes legales del cliente
fmenor de edad). autorizamos de manera expresa que los Latos Personales de dicho
eliente. en lo que corresponde a los datos de naluraleza piblica, scan tratados para los
(ines anteriormente indicados, y declaramos que dicha autorizacion sc realiza previo
cumplimicnto de los requisitos cstablecidos en el articulo 12 del Decreto 1377 de
2013. (Marcar en caso de ser menor de edad).

Aulorizo a la sociedad Alianza Piduciaria S.A.. directamente 0 cn su condicién de
Administradora de los Fondos o de los Fideicomigos de la cual es vocera 0 a guien en
¢l futuro represente sus derechos u ostente la ealidad de acreedor, a reportar y solicitar.
a cualquicra de los operadores de informacion o entidades que mangjen o administren
buses de datos con los mismos fines, toda informacion referente a mi comportamicnto
como cliente de la entidad. Lo anterior impiica que el cumpiimiento o incumplimicato
de mis vbligaciones e reflejoran en fas mencionadas bases de datos. En constancia
de lu presente autorizacion registro mi firma sobre el presente documente.

Una vez acceda a la Oficina Virtual de Alianza Fiducria 5.0, manifiesto que todo acto ¢
pestion que adelante a través de diche canal, previe aceeso con el boton o contrasciia o con
firma clectrénica o digital”, serd vinculante y sustituye o reemplaza para todos los efectos mi

firma ¢

isica v reconorco que todas las gestiones realizadas, tienen wdos los elcctos juridices

vineulantes v 110 serdn objeto de repudio de mi parte toda vez que tengo ¢l control, la guarda y
custadia del usuario v contrasefa de acceso a la Oficina Virtual, asl como mi firma clectrénica

o

o digital. la cual es personal, confidencial ¢ intransferible v de los actos de creacion de la firma,
actuando con el mayor cuidado y diligencia para evitar la wtilizacion no autorizada de ésta v de
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mis datos de creacion, asumiendo las congecuencias de cualquier falia, fgualmene dare aviso
oportuno a Alianza Fiduciaria S.A. de cualquier situacién anormal que se presente,

Hago constar que fui informado que la informacién necesaria para la utilizacion de a firma
electronica o digital serd almacenada en una base de datos y recuperada cada ves que realice o
autorice una transaccion, haga uso de un servicio, genere un documento u orden a la Fiduciaria.

Me obligo a utilizar la firma o contrasefa convenida Onicamente para los usos y conforme a
los procedimientos de Alianza Fiduciaria S.AL v a solicitar la revocacion de |a firma frente a
cualquier situacién que sc presente Y que pueda afectar la seguridad; todo lo aqui convenido
estard vigente y producird los efectos correspondientes frente a todas las ordenes, operaciones
o documentos que firme u ordene segun el caso, mientras tenga la calidad de clicnie del Alianza
Fiduciaria S.A... Todo lo anterior en los términos del art. 824 del C. de Co.

Aceptacion de términos y condiciones del Servicio de Certificacion Digital,

Acepta los términos y condiciones del servicio de certificacion digital publicados en
Ig;gps://\afww\f.andussggl.com.co/indcx.th'.’ol)ti(m:ct')|11ugglglg|315@gx:le1-ric@5&i(.!:§2&;gg;jni
&lemid=13]

Aceptacion de Politica de Tratamicnto de Datos Personales del Ente Certificador,

Acepta os términos y condiciones del tratamiento de datos personales
Datos_Persongles




flujo de caja v ef presupuesto de obra.
4.4, La designacion del INTERVENTOR del PROYECTOQ.

4.5, La certiticacion de haber alcanzado la viabilidad financiera del PROYECTO, con base on los
documentos anieriores suscrila por EL FIDEICOMITENTE, v cerlificada por el INTERVENTOR,

4.8, Que se hayan establecido las fuenies de financiacion del PROYECTO, lo cual se acredilara de g
siguiente manera, para efectos deal cumplimiento de esta condicidn: (i) 3ils fuente de financiacion es un
crédito constructor otorgado por Un establecimiento de crédita vigilado por la Superintendencia
Financiera, se debe entregar a ia FIDUCIARIA la carta de aprobacién del crédito conslructor emitica por
el respeclivo establecimiento de cradito, (i) si la fuente de financiacion 28 la inversién por parte de un
Fondo de Capital Privado que eslé debidamente establecido en Colombia cenforme a la normatividad
aplicable a este tipo de fondos, se deba entregar a la FIDUCIARIA el documento o compromiso de
inversion an el cual dicho fondo se obliga a realizar Ia correspondients inversidn. Las carfas
condicionadas para aprobacion de crédiios o promesas de aporte de fondos de capilat privado no seran
admisibles para acreditar el cumplirsiento de o condicion aca indicads,

4.7, La presentacion a ALIANZA de las pallzas expadidag por una cormpafiia asaguradora vigiadg
Suparintendancia Financiara, consthuidas por el FIDEICOMITENTE, que ampare todos los riesg
sonstruccion, incluidos pero sin limitarse = los resgos de dafio de la obra, los resgos en la constr
i0s dafos 2 maguinaria de in chra, los dafios a lerceros y los riesgos de rasponsabilidad civil, Gy

: # igual & {a duracion del PROYECTO, en cada una de sus elapas, teniendo an cuenta o
€ RIGDO QPERATIVO estabiecida en este contrato. Estas palizas deberdn indicar que &l
beneficiario serd e FIDEICOMISO,

4.8. La entrega & ALIANZA de la constancia de pre
delingacion urhana v su comesbondiente pago por part
fuien de acte
Lasn,

acién de la declaracion del impuesto de
2 del ildar de la licencia de construceion o da
rco con la normatividad tocal apiicable sea ¢f sujelo pasivo de dicho irmpuesio, soutin sen ol

.4 Que los terranos en los cuales se va desarrollar el PROYECTO sa hayan adguirido o hayan sido
aportados de manera dafinitiva v con e! llenc de las formalidades que la loy axige para esle dpo de
negaciaciones.

=ga del Certificade de Tradicion v Libertad, cuya fecha de expedicién no podrd ser MMaveor a
wnita diag calendario de antelacion a si antrega a ALIANZA,

Girega de un astudio de dinlos sabre del bien mmueble en 2l ousl se
[0, suserito por un abagado lilade ¥ con tafjeta profesional vigenis, con cane
aboguds que 1o realice, e el que consta que ta tradicion ded inmueble es juridican
desarrcilo det PROYECTO, v que sobre el mismo no pesan gravame , Hmitacion
caracter legal que puedan afectar dicho desartolio o la ransferencia de las UNIDADES

- DEL PROYECTQ alos PROMITENTES COMPRADORES.
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412, Que se encuentren plenamente identificados ¥ @craditados a cada uno de los respectivos
encargantes, los racursos par elfos aportados al FIDEICOMISO an virlud de o establecidn en sUs nartas
e
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3, Do cor v anontar due of punte fe sanilibrio farnn definids
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aies que lg entidad 1nanciacora deol FROYECTD (Banco & Fonoa e Lapidal Mrivado) nava
delenninado para o) gesemboiso e los YECUrsos terivados aarl esquema de financiacion acreqgnaco o
@ mGuciaria, B0 08 2venion 20 aue ol condiclonamiento Sea So0re 10 ADTroDacion gl crediio Vv No
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unidades resuliantes, siendo asto Onica v ¢xclusiva responsabilidad del FIDEICOMITENTE.

Conforme a lo anterior, el FIDEICOMITENTE ez e! dnico responsable de la construccion y por tanlo tiene s
calidad de *Enajenador de Vivienda" y de "Constructor” del PROYECTO segun el significado que a los
términcs en comillas se da en Ia Lay 1796 de 2016, y por tanto asume las obligaciones derivadas de tales
cadidades bajo los términos de la ey 1796 de 2016, incluso duranie el periodo eslablecido en la mencionada
Ley para el amparo patrimonial dispuesto an ja misma.

SEPTIA; Manifiesto(manifestamos) conccer y aceptar que fa responsabilidad que adguiere la
e YA es de medio v no de rpeulinga ¥, por lo tanto, respondera hasta poria cuipa leve &n el
casarrollo de su gestion (incise 200, arl. B3 del Codigo Civil).

PETANAC Manfiesto(manifestamos) gue canozeo{conocemoes) v acepto{aceptamos; ol reglamento det Fondo,
fue ha sido puests a mi{nuasira) disposicidon an la pagina web www alianza. cam oo ¥ qua en dicho Fondo
serdn invertidos los aportes que entregua(mos).

; iAL Autarizo{amos) al BENEFICIARIO CONDICIONADO para instruir a la FIDUCIARIA para que cada
el Encargo Fiduciario a olra sociedad fiduciaria fegalmente constituida en Colombia, de canformidad con o
previsto en el Contrato.

DECHA: Manifiesto(manifestamos) gue Ios siguientes son los derechos gue adaiero (adquirimos) en
milnuestra) calinad oo eMOARGANTERL [T aus 1a Faucans me{nos) dnde cUsids O SU LeSHon DHG
105 pardmetres establecidos en ol numeral 5.4.4,.2,13.2 de] Coapitule 1 del TAWMG o ge la Paris T Ge ia
LOFGHaY BASICa Juridics fe 16 SUnennienienois Financiers de Colombig, (0} & 0ue 51 56 cumnlen 15
CONGISIONes, (98 FeoUrsns APOVIAUQE JUNED CON 105 FEhdinionios aniragados
PIMCICORTITIEN R {0 A QU UnRa ver log TECUISOS sean pUSSIOSs & dISRoSicion Ga) FIle L LT Civ i, B8
ntelnios) mforme dal cumplimienio de 1as LONGIGIONES v Oe 1a puesia a CISHOEicion de los recursos =
Cah PT L OA T SN, Bars gus €s5e HNDars o ALIANCE las inslruccionas pare 18 GIERosICIon B
A5 MHEMINE COMIOIne of LONLFRIo; V) ki Case aun 1o se CUIMDIEDT a8 L onciciones Genrs oo Giane
esiablecido paras sl ciecto, & gue me(nogl sean resinuidos jos FeCHrsos eniraqgaaons junio con los
rohdimicnicos de 108 mismeos.

o

gy O
LUEEOr LERae)

o rats

RIMER A Cusicuier modificncisn oue aliere las Condiclones dofinidas
ficade v anrebado gor MR OS0reS), Dreviamente v 0OF BEROFITG, Gi
USRI Jdet USO8 Uninanes nmobilanae privadas del PROVEC T, of cusl mon
SO 0 abrobade en g respeciiva Hoencla drbanistica, sismore QUe NG SEHnpnn ;
A0 COMDYSMBHCEAEs Q0N 108 BNCATIENes. 1T 108 Uoos 2BINNAU0E 8 [as UnAades INMIn D

1a8 det FRlYeCTOL BN to00 oo, 80 debe matiener 1a Broporcion esiapeciGs on 12 congicion

a@cida en g numeral 4.7, 4el sumeral coarts e ia nresente caria, e o contrano, 1a reshachves
HCECIGH reaueryn m{nuUestia) aDronasIon,

SGIMA BEGUNDA: La presente carta do instruccionas contiene la informacion que conforma la Circular
sica Juridica de la Superintendencia Financiera debe ser suministrada.

DESHIA TERCERA: Manifiesto(manifestarmos) que lag instrucciones impartidas en el presente documento

son de carvicier irevocable, an consecuencia, las mismas no podran ser revocadas o modificadas en todo o

an parte, sin el previo consentimiento dal BENEFICIARIO CONDICICNADO.

i’&%ﬁestw{mani‘fm;%amos) HHE GONOXCO(CONOCEmes) gus tas ainui
& aduuirtcas oor i en 1 cslicas oo ENCARGANTE: (Tl Realizar 108 o
TS 2stabiesidos en gl Aneng 1. L} 8 NO entrenar sumas ne dinero
diresiamenie o a weves Oe 19s Bromotores, omvlaados o suanies 08 oot ulibng, queni

! miciones, (1) GUiener Brevin aprouacion de Ia FIDUCTARIR 7 del Vo omiTT
i Y G 515t 48 108 derstnos Gerivanos oo 1 IVersIon en 21 rone

T

I

BUIGH Feguerida 0oF ALIAMNLR, 81 curapiitrienio de {os sistemas oe ERRRRE
Implemeiados,
il fe AL LU SRR

LEakE b inee
@ o
NS para e
cuabiror I

FOI0H U resegs

o

2

e

LOGUINTA: Manifiesto(ma nifestamos) conocer y aceptar que la inversion por realizada se encuentia
sujela & los resgos derivados de los activos que cornponen el portafolio del Fondo, cuyo reglamento ha sido
puesto & mi(nuestra) disposicion en la paging web www.alianza.com.co. Por |o tanto, el riesgo de los
resultados financieros de esta inversion, bien sea que los mismos se fraten de un mayor valor o de reduccién

de los recursos por entregados o sus rendimientos, se encuentran radicados en mi{nuestra) cabaza, mientras
sea(seamos) el beneficiario de los mismos,

DECIMA SEXTA: He(hemos) recibido en la sala de negocios del BENEFICIARIO CONDICIONADD
capacitacion y explicacion acarca de la gestion que lievara a cabo la FIDUCIARIA respecto al desarrollo del
PROYECTO, el control de la cartera ¥ tesoreria del PRCYECTO, asi como la forma como la fiduciaria invertira

vonnndo con firma Dhnital realizada rmew Andoas @O0 A ccoesn e - g -~



los apories por mi entregados. Asi misma dichas explicaciones v alcance de la labor de ALIANZA

SECIA BEPTHAA: Halhamos) recibide en la sala de negocios dal BENEFICIARIOQ CONDICIONADO, copia
p

dal Contrato v ae la presente Carta de Instrucciones.
b

WA QAT

e Malhermas) recibido copia de la cartia informativa seohre fiducis inmehbiliaris
slaborada nor la Supefnenaencia rinanciera o Lolomoia. Bl Mni. 08 Neaasios Hlucianios ¥ 8 cariits
To encuention o disnosicion del ENUARGANTE ¥ puaden consuitarse moedianie la siguiente rula de
Aovegacion, o en los stduenies [HE N

FIDUCIARIA B.A. e encuenira expuesta al publico an cartales visibles an dicha sala de negocios.

“uie de pogeso denire dol

; Link de Accese Diresto
siin ; - -

Documenia

www.alianza.conl.cofhomelS | hitp:ilvwww, alianza.com,cofdocumea
Cartilia HMeascios Tiduciarins | FC_cartitla Negocios RESIAAG A0 T AR I TILLANTE .o
Fiducliarios T Adahbhi2-Ea3d-A7i3-able-
Ehpdceicelich

weww.allanza.com.co feducac | hitp/hwww.alianza.com.coldocume
B tinancieralABC Negocios | nel3a83di/328G517201607 27abone
Fiduciarios gaociostiquciarios 7B 2 fenli+Ve2Ud
YU T T pat Gy ahbe i BT
AJBETia3-duinidGas 82

ABC Negocios Fiduciarios

DECIMA NOVENA: Que conozco(conocemos[ la existencia del Defensor del Congsumidor Financiero de
ALIANZA, sus funciones y obligaciones, asl coma su finalidad, la cual consiste en [a proteccian de

mis{nuestros) intereses como consumidori{es) financiero(s}.

VIGESIMA: Que conozco{conocemos) mis{nuestros derechos que como cliente(s la potestad de
acudir directamente al %efensor deT Consumidor Financiero con el fin de gue sean resueltas
mis{nuestras) peticiones Ueias. v Teclamos en los terminos establecidos en la Le 1328 de 2003, Ley
705 de 2003 y Decreto 2550 de _sin perjuicio de las demas isposiciones_que regulan dicha
materia. En caso de existir alguna queja o feclamacion me puedo contactar con el Defensor del
Consumidoer

honados.com Telefono:+5711)6108164, +97(1)61 08164, Direccion:

arrera eb:www.ustarizabogados.com.

VIGESIMA PRIMERA: Que la presente Carta de Instrucciones ha sido ampliamente discutida por
mi{nuestra) parte con Ia EIOUCIARIA v el FIDEICOMITENTE.

Racibirgd comunicaciones y notificaciones en la direccion gue se relaciona a continuacion obligandome a
notificar por escrito a la FIDUCIARIA Y al BENEFICIARIO CONDICIONADC todo cambio que se produzca an

105 Mmismaos:

Financlero a traves del correo Electronico:

I
l
|
|
|
g

M EL ENCARGANTE Direccion Teléfono

"HARRYSON DAVILA Domicilio; CL 10 8 07 Domicilio: 3122326574

| CALDERON Email: Oficina: 8802889

<‘ harrydavilac@gmail.com
Oficina.

LANCIZAR DAVILA Domicilio: CL 16 8 07 Domicilio: 3117647670

i RAMIREZ Email: Oficina:
harrydavilac@grnail.com

L Oficina: J

Anexo a la presente, el formulario de SOLICITUD DE VINCULACION debidamente diligenciadio, manifestando
que conozco y aceplo que la solicitud de dicha informacién se hace en cumplimiento del programa de
conocimiento al cliente de la Superintendencia Financiera y que el resultado del estudio podra constituir
causal de terminacién de las presentes instruccionas.

1 constancia de las instructiones dadas mediante el presente documento, cuya fecha de suscripcion
corresponderd a aquella establecida en la certificacion de firma digital otorgada por el agente certificador

femns eiinl realizacda nor Andes SCD Acapta fos Terminos v Condiciones: 51
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REGADOS POR LOS INVERSIONISTAS A LGS FONDODS D 3 TAN 124
INSTITUCHON IEFOSITOY NO ESTAN AMPARADDS POR EL 3EGU Q
F FiN. 8 POR NINGURNO OTRO ESQUEMA DE DICHA NATLIR

HESGOS DE INVERSION, RERIVADOS DE LA EVOLUCION FE L¢
FORNEG OF INVERSION GOLEGTIVA,

PROSPECTO DEL FONDS ABIERTO

s -
LeEad i,

TULO L ASPECTOS GERNERAL

1.5,

(™
5

ST A

b i

SOCIEDAD ADWMIIM

DOHA

La Sociedad Administradaora es

mediante escritura publica nimero 545 del 14

Circulo Notarial de Cali, identificads con el ndmera de

a

en la ciudad de Bogota D.C. Est
Superintendencia Bancaria {hoy

3357 del 16 de junio de 1986,

sociedad
Superintende

Cuando en ¢l presente reglamento se emples
Fidugiaria®,

1.2, CLA i ONES

LLABES DE PARTICIPACIONS

Ef Fondoe tendra diferentes tipos de parti
inversionistas que se vinculen al forndo de inve
las parlicipaciones tendran los
parrafo segundo de la claus

Los tipos de participaciones del Fondo seran lo

OBLISACIONES DE LA SOCIEDAD ADMINISTRADORA DEL FONDO AL IMVER
REC

“ALIANZAC.

ALIANZA FIDUCIARIA S.A, entidad legalments

. 8¢ enlendera que se hace referencia a ia sociedad aqui menc

cipa

SION COLECTIVA RELACIO MEDIO Y 140 DE
WA LA SOTIEDAD ADMINISTRADODRA LAS GBLIG
SITO DEL FOMNDO DE GARANTIAS [N INSTITUCIG
INCEN EL FONGO DE INVERSION COLECTIVA &
108 DE LOS ACTIVOS GUE COMPONEN ) FORTAFQLIO

OE D

AALOS
EL RESPECTIVE

SiN PACTO DE PERMANENCIA MiNmA

constituida
de Febrero de 19886, otorgada en la Notaria 10 dol
NIT, 860.531.315-3, con domicilio princina!
tiene permiso de funcionamiento otorgado por la
ncla Financiera de Colembia) medianie Resolucion

la expresion "Sociedad Administradora” o “Allanza

ionada.

clones creadas de conformidad con los lipos de
rsidn colectiva. Para el Fondo Abierto Alianza todas

mismos derechos y obligaciones, salvo por lo establecido en &l
uta 6.2 del regiamento del fondo. sin perjuicio de que cada
participacion dara lugar a un valor de unidad

tipo de
independiente.

5 siguientes:

. . . Comisidn . Comislon por
Tipo | Range Condiclonamiento : Descripcién l ;
sobre capital desempefio
tasa bruta de! partafoiio < 005
= =2,.3% 1,09 Parsonas o
naturaies,
Salde | tasa bruta del portafolio - juridicas y 004
minima 2,3% y<=TLB.R 2.2% fidelcomisas
A {10,000 {tasa bruta de) portafolio = con saldos )
10% sobre
Pesos) - LLB.Ry ==1,1veces entre $10.000 G
; e
50 MM ELBR 2,2% pesas y 50
miffones de
; 1 u 15% sabre
tasa bruta del partafolio » pesas -
i Ceso
1,1 veces TIB.R 2,250
B 50,001 | tasa bruta det portafoiio « Personas 0%
) ¥
MM - =2,1% 1,0% naturales,
anaanin con firma Dioltal realizads noe Andse ROTY Acmmin b T m. o o i -
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E

M GOLE

LA SD( IEDAD ADMIMISTRADORA DEL FOMDG [E IMNYERSE!

% TAG A LOS FONDDS D GERHERAN PARA L LA
AN AMPARADOS POR FL SEGURS BED
ne ESOUERA DE DICHA NATURALEZA. LA Y
305 G LA EVOLUCIGN DE 1105 PRECING

0 DELFONDO DE GARANTIAS DE
FONDD DE IMVERSION CC

CTIVA RELACIO MEDID ¥ HO DE RESULTADO. LO G DINEROS
SEDAL ADMINISTRAGORA LAS OBLISACIONES PROPIAS DL UlA
INSTITUGIONES FIN:
LECTIVA ESTA SUWETA AL
STIVENS QUE COMPONEN £L #ORTAFOLIO DEL

Fiduciero

AMCIER,

REGPECTINVG

| | 200 M'\’l juridicas y
| tasa bruta det portafolio » fideicomisos 0%
| 2,1% y<=T.LB.R 2,0% con saidos
‘g taf-a hruta del portafolio » entre 50,001
i . 10% sobre
1 B.Ry«=11veces Mk y 200 s
: " eXCESD
] T.IE.R 2.0% miflones de
| : [pesos
‘ 15% scbre
\ 1 tasa bruta del portafoiio ——
| 1,1 veces TLB.R 2,0% e
| tasa bruta del portafolio < ,
| _ 1 o " 0%
| =1,9% 1,0% Personas
f naturales,
N za brita del portainlio » juridicas y 03t
‘_LM[:q % 1,9% y <=TLBR 1,8% fideicomisos
C c rasa bruta del portafolio > con saldos o
i 1.000 ‘ 10% sobre
TLEBRYy <=1,% veces entre 200,001
B W . EXCRE0
T.ILB.R 1,85 MMy 1.000
mitones de -
: . . G4 sobre
tasa bruta del portafolio » [esns ?
- EXCE5D
I _ tvecesTLBR 1,8%
E | tasa bruta del portafolio « 0%
!‘ =1,6% 1.0% Personas ”
1 ‘. naturales,
o { 0> i M
t 1.000.00 tasa bruta del portafoi ) rJl:II'EE.lca-S y Q0
1,6%y<=TLEBR 1,5% fideicomisos
1 MM - - - ——
O tasa oruta def portafolio » cen saldos i
16.000 L , 10% sobre
MR T.LB.Ry <= 1% veces entre 1.000,801 o
‘ T.LBR 1,5% MM y 10.000 Ereese
miliones de
R o 15% sobre
| | tasa bruta del portafolic » pesas —
1,1 veces TLB.K 1,5%
tasa bruta clﬂei p{c&rtafosto « _
=1,0% 0,5% Personas
naturales,
rasa bruta del pertafolio = Juridicas y 0%
.+ 10.000 0%y <= T.ILB.R 0,9% fideicomisos
E |75 rasa bruta del partafoiio » con saldos
RN . = 10% sobre
T.LB.Ry<==1,% veces mayores a —
T.LB.R 0,9% 10.000 T
mitiones de 15% sol
; 15% sob
tasa bruta del partafoiio » jpesos ’D;O e
exCess
1,1 weces TLB.R 0,9%

con Sirma Digilal realizado por Andes SCD. Acenta jos Terminos v Condiciones: Sl




QBLIGACIONES D€ La SOGIEDAD ABMINISTRADORA DEL FONDO DIz INVERSION COLEGTIVA RELAGID MEDIQ Y MO [IE RESULT
\IQEG—“\PQS PORLOS INVERSIONISTAS A LOS FONDOS D GENERAN PARA LA BUCHIEDAD ADMINISTRADORA LAS OBLIGACIO
INSTITUCHM [3E REPOSITO Y NO ESTAN AMPARADOS PO SITO DEL FONDO DE GARANTIAS DE iy
f IN. NI POR NINGUND OTRC ESQUEMA DE DICHA NATURAL INCEN EL FONDO DE INVERRION
RIZZGOS DE INVERSION, DERIVADOS DE LA BVOLUCION DE LOY PRECIOS DF LOS ACTIVOS QUE COMPONEN B, PO
FONBO DE INVERSION O VA,

WA 5
WOLIO Dzl RESP

La rentabilidad bruta del portafolio corresponde a los rendimientos generados por las inversiones
admisibles mas aquellos {ue sa generen por fa realizacién de operacionss de qua tratan las clausulas
241y 242y 25 deal regiamento del fondo.

s DL SUSTOMD

La sociedad fiduciaria contara con una entidad autorizada por |a Superintendencia Financiera para
b custodia da valores desmaterializados de! Fondo. La cual serd designada v contratada para
prestar el servicio, La socledad Fiduciaria informara a los inversionistas del Fonde en su pagina
web www.alianza.com.co cudl es el Custodio elegido para el desarrollo de esia actividad. La
custodia seré ejercida por BNP Paribas.

-i klc.

TRASLADOS EN

I TR STy B sn
AT PARTICIPACION

Alianza Fiduciaria trasladara entre los diferentes tipos de participaciongs de forma diaria, de
acterdo al saldo de cada inversionisia. Este traslade se hara de formag automatica, de la siguiente
I+

formar

Se verifica el saldo final del encargo del inversicnista, despues de reconocer rendimientos,
adiciones y retiros, se ubica en el nivel ai que llene derecho Y se realizan los tusiados enlre los
niveles, £l traslado se realizara al momenta de efecluar el cistre diario dal fondo después de haber
realizade 2 distribucion de rendimientos. £} monto a trasladar sera el correspondiente al saldo a
favor del inversionista el dia del daslado, monto que serd convertido en unidades de acuerdo al
velor de g unidad del nivel deniro del tipo de participacion al GueE ingresa.

o

-8 informacion referente al cambio o los Cambios de niveles s que haya tenido un clisnie en un
veriode de tiempo determinado, se reflefard como un retire del nivel de donde zale v como una
adicion al nivel 2 donde entra dentro del mismo tipo de participacion. Todos fos movimiontos de
rasiado entre niveles denlro de un mismo iipo e participacion. se vora evidenciado on el extracto
mensual de cada inversionisla,

2 1.8 BEDE

B Fondo tendra como sede el misma lugar donde funcionen las oficinas principales de la sociedad

s
administradora que en la actualidad se encuentran ubicadas en fa Avenida 15 No 100-43 de la
civdad de Bogotd D.C. En dicha direccion se enconfraran todos los litros y documaentos relativos ai

Fondo; ademas en este lugar se recibirdn v entregaran tos recursos, de conformidad con las reglas
establecidas en la clausula 4.1.1 del Aresente reglamento. No obstante, se padran recibir y
enlregar recursos para el Fondo en las agencias o sucursales de Alianza Fiduciaria SA oenlas
oficings de las entidades con lag que ésta haya celebrado contratos de cerresponsalia o uso de red
de oficinas g equivalentes, suseritos, de acuerda con fo establecida en el Estatuto Organico del
Sistema financiero y demas normas que regulen fa materia, en los cuales la responsabilidad es
exclusiva de Alianza Fiduciaria $.4, A traves de www alianza.com.co, los inversionisias poaran
consultar los contratos de corresponsalia o uso de red de oficinas o equivalentss, asi como su
duracion. v las sucursales Y agencias en las que se prastard atencion al piblico,

oo
EEY

El Fondo Abierto Alianza tendra una duracion igual a la de la sociedac adminislrade

ra. rsle

Trmnnio con firma Digital realizade new Anrese Qe DAl Tesmvsmn e



e marte con Grma Diaitall realizado por Andas SO0, Acenta los Term

© At ieA T raana

£ Fduc-arn
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128 £

. previa decision de la s sociedad administradora. €] @rmino de duracion
' se dard a conocer a traves del pre aspecto de inversion, En ¢aso e
dad acminisiradora asi 1o nformara 2 los inversionistas a lraves de s
avo terming de duracion,

ela sorimucifﬁ ar T ‘.’ir,
sromroga dal Fone
\lc (‘llirl '\J‘L,ﬁ .

{a sociedad administradora debera cumplir, ademas de los deberes establacidos en |
normativide fi vigante, ias siguiantes obligacionas!

¢ Cansagrar eu actividad de adim istracion exclusivamente on favor de los inlerases dejos
imversionistas o de los beneficiaros designados oor 2hos.

7. Entre a cusiodia de los valores gue infegran ¢ { portafclio del fonde de inversion colectiva

adminizlrado a una sociedad de las menc ionadas en el atfculo 2.22.2.1.1 del decreto 2550 de

2010, asi come, suministralr al custodio 1a informacion necesaria para ia correcta glecucion e 1as
funciones de custodia,

5 Adentficar, maediy, geslionary administrar e resgo del Fondo;
Ganlizar ia salvaguarda y of sigrcicio de derechos patrimoniales de los activos diferentes a
valores gue hagan parte del ;,acm"i_ze:i‘f}!ict) ded Fondo;

5 Cigeluar la valoracion del portafelio de | Fondo v sus pariicipaciones, de gonformidad con igs

insirucciones impartidas por la Supsrin tendencia Financiera de Colombia.

6. Fjercar oportunamenta los derechos patrimoniales de los aclivos del fondo de inversian

va, cuando esios Sean ditarentas a valores entregados en custodia.

- Llgvar la contabilidad dal Fonda separ

1a de la pronia o 12 de otros negocios por ella
admiristrados, de acuerdo con las regias gue sobre el particutar establezca la Superintendencia
Finanaiera dg Golombia;
p. Eatablecer v mantener aciualizados 108 mecanizmos de surministro de informacion del Fondo, en
los términos de las normas aplicables y 1as ins srucciones impartidas por la Supsrintendenaia
Financiera da Colombia;

o Vedloar s envie oporuno de la nformacion que la sociedad administradera debe ramilir & ios

invErsions f:SUIE.'){_Efit'HH"Hif,!i:‘,i"1CiE1 Financiera de Colombia, v que el conlenido de la misma
cumpia con jas congicionss ast ahiecidas por la Superintendencia;

10, Aseqgurar gl mantenimiento de la reserva de la informacion gue conozea con 0cas 5ion de 1a

Had de ad:Tainistrﬁcién del Fondo, v adoptar noliicas, pracecimientos y mecanismos para
evilar el uso indebido de informacion privilegiada o reservada relacionada con gl Fondo, sus
activas, astrateging, neyoclos y oneraciones, sin narjuicio del cumplimiento de los deberes de
infarmacion a la Suparintendencia Financiera de Colombia;

11, Garaplizar la indepandencia de fun noionas v del personal respons sable de ta actividad de

administracion del Fendo;

indas las porsonas vinouladas contractualmente con la enlidad qua participan en el

funcionarmianio o fugrza ge ventas del Fondo,

icilar que of parsenal vinculado a la sociadad administradora del Fondo cumpla con sus

inos v Condiciones: Sl
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LAL OBLIGACIONES DE LA SOCIEDAD ADMIMISTRADORA

EMTREGADOS POR LOS INVERSIONIZTAS A LOS FONT

IO DE INVERSION SOLECT

¢ PARA LA SOC

INSTITUCION DE DERGSITO v HO ESTAN AMPARADOS PO L3 3 OE Df SITQ DEL l:l.'}! OOt RANTIAR

F

ARIN, NIPOR NINGUND OTRG ESQUEMA DE DICHA NATLIRAL
05

SHON Ei EL FONDO BE (MVER ASUIETA A LOR

L

DE IMVERBION, DERIVADOS DE LA EVOLUCION DE ECIOS O LOS ACTIVOS GUE COMPONEN EL PORTAFDO DEL RESPECTIVG

FONOO DE INVERSION 001 ECTIVA,

14.

16,

-t

£

]
S

25,

CARITULG 1, POLITIOAN DR v

21,

obligaciones en la administracion del Fondo, incluyendo las reglas de gobiemo corporativo.
conducta v las demids establecidas en los manuales de procedimiento de la sociedad
administradora.

Infermar a la Superintendencia financiers, los hechos o situaciones gue impidan ol normal

desarroflo de! Fondo o sy liguidacion, o ef adecuado cumplimiento de sus funciones como
administrador de las mismas. Dicho aviso debera darse de maners inmadiata a la ocurrencia del
hecho, a la fecha en gue tuvo o debid haber tenido conocimiento del mismo.

Prasentar a las asambleas de inversionistas, cuando haya lugar a efio, toda la informacion

necesaria que permita establecer el estado del Fondo. En todo caso, como minime deberan

presentarse los estados financieros bisicos, la descripcion general del partalolio |a avalucion dei
valoi de las participaciones, la evolucion del valor del Fondo v de la participacian ds cada
fnversionista dentro del mismo.

Adoplar medidas de control y reglas de conducta necesarias, apropiadas y suficientes, que se
crienten a avitar que el Fondo pueda ser utilizado como nstrumento para & ocuitamiento,
manajo, inversion o aprovechamiento en cualguier forma de dingros u oiros bienes provenisnics
de aclividades delictivas, o para dar apariencia de izgalidad a las aclividades deficitivas 0 a las
ransacciones y recursos vinoulados con las mismas;

Contar con manuales de conlrol interno, gobiemno corporalivo incluyende el cadigo de
conducta, y los demas manuales necesarios para el cumplimianto de las normas vigentes;

Abstener de efectuar practicas discriminatorios o inequitativas antre los nversionistas del
Fondo, sin perjuicio de 1o establecido en o articulo 3.1.1.8.5 del Decreto 2555 de 2010,

Ejercor los derechos polilicos inharentes a los valores administrades ool

cotivamaents, de
conformidad con las politicas gue defina la Junta Dirscliva excepio en gue haya deiegado dicha
obligacion en el cusiodio de valores contratado para el Fondo.

Cumplir con ias politicas, directrices, macanismos ¥ procedimientos gue sefiale o Junia
Diractiva de 12 Sociedad Administradors para la actividad de administracidn del Fonda.

tdentificar, conirolar y gestionar las situaciones generadoras de confiiclos de inte

en la

actividad de administracion del Fondo segun fas reglas establecidas en las normas o olicables y
las directrices sefialadas por la Junta Directiva de la sociedad administradora:

Entregar oportunamenta a la Supetintendencia Financiera de Colombia y al Autorrequlador del
Mercado de Valores la informacion que para el cumplimiento de sus funciones reguieran acercn
de la administracion del Fondo:

Ejercer supervision permanente sobre et personal vincuiado a la administracian del Fondo:

Lumplir a cabalidad con los demas aspectos necesarios para la adecuada adininistracion da!
Fondo.

Las demas que aestablezen las normas aplicabias,
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OBLIBACIONES DE LA SOCIEDAN ADMINISTRADORA QL FONDO DE INVERSION COLECTIVA RELACIO MEDIO Y NO DE RES
EFITREGADOS POR LOS INVERBIONISTAS A LOS FONDOS 0 GENERAN PARA LA SOUIEDAD ADMINISTRADORA LAS 08Lins
INSTITUGHOR DE DEFGSITO ¥ NO ESTAN AMPARADOS POR EL SEGURO DE DEFOSITO DEL £01R0 DE GARANTIAS DE §
FOGAFIN, NI BOR NINGUNG OTRG ESGUEMA DE DICHA NATURALEZA, LA INVERSION EN EL FONDO DS 18VE| NGO
HIESEOS DE WVERSION DERIVADOS DE LA EVOLUTION DE LOS #RECIOS D& LOB ACTIVOS GUE GOMPONEN 20 @
FONIN DEANVERSION COLEGTIVA.

TA SILETA & [O8
GRTAFOLIO DEL RESPECTIVO

financiero

Emisor

Sector real 3 70 o a9 Adt AbA

Nacion 9 7 &

Bonos &0 { &4 A AAA

Acciones {)

cCor 80 0 {4 Al AAA

Farticipaciones
@ Foirdos  de
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Titvlarizaciones ) ¢ a1 AA+ AAA

Fapeles
clalas 35 ] V2 Ad AA4
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miiititaterales 0 70 {3 84 AA+ A48
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La liguidez det Fondo sera administrada por medio de depositos en cuentas de ahorro Y corrientos
de entidades financieras nacionales y ern operaciones de reporto, simulianeas yio transferencia
temporal de valoras, Esias entidades financieras deberan contar con una caltficacion AAA o su
equivalente an el corio plazo.
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podra realizar operacion
Stivas como ne '

3 ; Ciones deberan el
negociacion de valorss auler: ado pof g Superintendencia Financiera de Colombia.

tas opers

iohes pasivas solo s podran realizar para atender solicliudes de redencion de
participaciones o gasios del fondo.

Las apers

log fondos de inversion colectiva podran astuar solamente como originaderas en oneracionas de la
translerancia temporal de valores, caso en el cual fa suma de estas operaciones no podrd exceder
del 30% del active del Eondo.

k2n {odo caso ia suma de las operaciones de liquider (repos. simultanasas y transferencia tempora!
de valores) tanto activas como pasivas no podrdn superar el 30% de los activos del Fondo, segun
lo establecido en el articulo 3.1.1.4.5 del Decreto 2855 de 2010
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Ne seuardo con lo establecide en o parad -afo tercero del arliculo 3.1.1.4.5 del Decreio PRESGE

2010 las operaciones descritas en esta slausula no podran tener como contraparte, ¢ directa 0
i ue::‘x-tm-u;:m.@., a antidadas vinculadas de la sociedad administradora del fondo dae inversion

Dada la naturaleza del Fondo y del tipo de actives sabre los cuales se realizardn las inversior
Tondo no lendrd apala afmen 0.

e gouerts con ng Aciivos 8 _,:se:)ﬁ;“-“r" !a'-';-z para inverlir, £ & nrsidera gue gl pe orfil ganeral de rigsgo thel
Fondo @8 Conssiv: mf} . por cuanto ias caraclerls tICE'ii; de los titulos en los cuales pueds invertir (%

senardo con su calificacion pxterna, asi como en gl analisis mtmno cualitative y cuantitativo son de
14 mas alta calificacion. Adicionalments por 1o duracidn del nortafolio, fas restriceiones de Hielider
seqin los plazos en los aue puo(!m mvertif y el nedil de liquidez de s Inversiones gue puaden
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Lo revisoria fscal del Fondo ablevs Alinnra sera realizads por el revisor figoal da ia sociedad

adminisiradora. La identificacion y fos dalos de contaclo de la revisoria fig scal seran dadas a
i prospocto de inversion v dal sifio web www. alianza. com.co. Los informes del

o incapentdienies dalos de g sog fednd administradons,

conooar a trav

La lunta directiva de la sociedad administradora designard un comite denominado "Comits de
versiones” responsable del andlisis de las inversinnes v de los emisoras asi como de ia definicion
de los cunos de inversion v fas r)oli'ic:as para adguisicion y higuidacidn de inversiones. Los

miembros de asle comile se consideraran administradoras de conformidad con 1o establecido en el
articllo 22 de la ey 222 de 1995 o cualquier otra norma gue o modifique, sustituya o derogue
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3.4, CUSTODID DE VALORES

La sociedad fiduciaria contrato a la sociedad BNP PARIBAS para ejercer la actividad de custadia
de valores del Fondo. Dicha sociedad fue contratada para prestar el servicio por autorizacion de la
Junia Birectiva. La informacion asociada a |z designacion del custodio estara a disposicion de los
nversionisias gel Fondo en la pagina web de la Sociedad Administradora (www alianza.com.co).

Funciones

En ejercicio de la actividad de custodio de valores de acuerdo con el Libro 37 de la Parte 2 del
Decreto 2555 de 2010 (Articulo 2.37.1.1,1 y siguientes), el custodio contratado por la Sociedad
Administradora prestars las siguientes funciones al Fonda:

1. Salvaguarda de valores.

2. Compensacion y liquidacion de operacicnes,

3. Administracién de derechos patrimoniates.
Obligaciones

En ejercicio de la actividad de custodia valores de acuerdo con el Libro 37 de la Parte 2 del

Decreto 2555 de 210 el custodio debera cumplir con las siguientes obligaciones:

1. Asegurarse de realizar |as anotaciones en cuenta de fos derechos sobre los valores cuya
custodia se encomienda a nombre del Fondo de Inversion Colectiva,

2. Contar con politicas, procedimientos y mecanismos necesarios para garantizar una adecuada
ejecucion de la actividad de valores.

3. Identificar, medir, controlar ¥ gestionar los riesgos propios de la aclividad de custodia de valores
por medio del desarrollo y mantenimiento de sistemas adecuad de control interno y de
identificacion, medicion, control Y gestion de riesgos.

4. Verificar el cumplimiento de las instrucciones impartidas por fa Sociedad Administradora en
nombre del Fondo de Inversién Colectiva en retacion con los valores objeto de custodia, En
ningln caso podra disponer de los valores sin que medie la instruccion previa y expresa de la
Sociedad Administradora asi como la validacién de la misma.

Todas las demas estipuladas en el articulo 2.22.2.1.4 del Decreto 2555 de 2010.
Otras obligaciones especiales establecidas en el articulo 2.22.2.1.5 de! Decreto 2555 de 2010.

CAPITULO IV. GASTOS A CARGO DEL FONDO

4.1. GASTOS
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siguientes gastos:

Cieosio del contrato de dapdsito de valores gue componen al portafolio del fonda.
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8.9 MONTO MiMii

El monto minimo de vinculacion sera de $10.000 (diez mil pesos) sin pacto de pormanencia
minima. Les inversionistas podran realizar aportes adicionales al Fondo, para lo cual seran
ap ia,abiea las reglas establecidas en la presente clausula en cuanto a la constilucion de unidades.
Ef valor del anode adicional se LU”trlb”M.did como un mayor valor de la inversion inicial. €] monto
minimo de aportes adicionales serd fa suma de $10.000.

TICIPADIINES

Una vez el inversionista realice la entrega efecliva y se lenga la plena identificacion de la propiedad
de los recursos correspondientes, dicho valor Sera n,wnvomdo en unidades, al valor de ia unidad
vigente determinado de c‘onfovmduc‘ con la cladusula 5.3 (Valor de fa unid: ad} del presente
reglamento. La sociedad administradora debers expeadir una constancia por el recibo de los

Seursos gue cumplird con los requisitos minimos establecidos en of nume aral 2.8 del Capitulo 1| ciu
IitLhu IV de la Pate 11l de la Circular Basica Juridice. Con dicha conslancia fa misma se enireqe
la copla ¢ prospecto da inversian, ta cusl nuade ser enviada a@l correo electronico del Inversionisla
dejando evidencia, por parte de! inversionista dal rec e de ia mencionads copia, asi como de ia
aceplacian y vomprension de a informacion alll contenida

s i'wrhrf;iczr‘llﬂ;tas podran redimir sus participaciones en el Fondo Abiarlo Alianza en cualguier
momento. dada ia neturaleza de este Ultimo. £ sus seriptor debe solicitar ' redencian totaf o parcial
ite comunicacion escrila o varbal que consle en medio verificabla a la Sacladad
Administradors, P eciuar ios movimientos, se tendra en cuerta ol mismo hora o gue tenga to
Sociaead Adminisiradora nara atencion al publiico, el cual se ancuentra pubiicado e la
wwiElialta.conoo, de suerte que siia soliciiud as recibida después del horario ¢
entenderd recibida el dia habil siguisnta,

Gre

Los inversionistas podran realizar retiros parciales o {otales de las particinaciones en ol Fondo de
Inversion Colectiva. La Sociedad Admini slradora se encuentra faculiada para entregar un
porcentaje menor al saldo def inversionista & mismo dig de izltud de rofire v el saldo res

a mas lardar al dia sigulente una ver se delermineg of valor e i<
causacion del relirg.

[

1. Aceptar y curmpliv gl contenido el presanits reglamanie.

o

Suministrar completa y oporlunamente la informacion y documenlos que le solicite la Sociedas
Administradora, en ospecial la establecida por la ey y fa Superintendencia Financiera para
prevenir el lavado de aclivos v 1a financiacion al terrarisma provenientes de actividades

delictivas. lgualmente es obligacion dol ause fiptor actualizar la informacion v decumentacion por

0 Hrma Diciial raalizade nor Anmdae QO A mamdo bam o o1 e
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| a sociedad administradora del Fondo abierto ALIANZA pondra a disposicion de los inversionistas
tmela o informacion necesaria para of adecuado entendimiento sobre la naturaieza de la sociedad
iministradera v de la invereion en ol Fondn. de acuerdn con lo astablecido en el dscreto 2555 da
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Serd obligocion de la Socledad Administradora del Fonds identificar, controlar y gestionar |2s
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ahlacidas en las pormas aplicables y las directrices sefialadas por fa Junta Direcliva
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- Fiiugiaria
= INVERSION COLECTIVA RELAGIO MEIID Y 100 LE RESULTALO. LOS DINEROS
ARA QCIEDAD ADMINISTHAGORA LAS ORLIGACIONES PROPIAS DE Un
OSITO DEL FOMDO bis GARANTIAS D INSTITUGIONES FiN.’\NCIERr\S-
ON EN EL FONDO DF iINVERSION COLECTIVA ESTA SLUETA A LOS
LS ACTIVES GQUE COMPONEN B PORTAFOLID DEL RESPECTIVG

ESTAN AMPARADOS POR FL SE &
UNQ OTRO ESQUEMA DE DICHA NATLIRALEZA, LA Iyt
HSG0S DE INVERSION, DERIVADOS DE LA EVOLUCION DB LOS PRECIOS GE |
FOHDO DE INVERSION GOLECTIVA,

irmino se podra prorogar, previa decision de la socledad administradora. Bl término de duracion
de la sociedad administradora se darg a conocer a traves del prospecto de inversion. En caso de
proroga del Fondo. la seoledad adminislradora asi la informara a los inversionistas a través de sy
pégina web, indicando ! nueve términa de duracion.

7, BRSSO AR BEL & S v RS i
o P ONSARILIDAD BE LA SO0IEDAD ADMIG FRAD
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La socigdad administradora dehera sumplir, ademés de los debsres establecidas en i
normatividad vigg

crte, fas siguientes obiigaciones:

1. Consagrar su actividad doe administracion exclusivamante en favor de los interes

25 de los

mversionisizs o da les benaficiarios designados por ellos.
<. Entregar la custodia de los valores que integran el portafalio del fondo de inversian colectiva
administrado a una sociedad de las mencionadas en el artieulo 2.22.2,1.1 del decreto 2555 da

2010, asi como, suministrar a! custedio la informacion necesaria para la correcta giecucion do fas

funcionas de custodia,

Identificar, medir, gestionar y administrar ef riesgo del Fonda:

4. Realizar s selvaguarda v el ejercicio de derechos patrimoniales de los activos diferentes a
valores gue hagan parte del portaiolio del Fondo;

o mfeciuar ia valoracion del portafolio del Fondo ¥ 8us parlicipaciones, de conformidad con las
insiruccionss impariidas por la Superintendencia Financiera de Colombia.

8. Elercer oporiunamente los derechos !

Aliimaoniales de los activos def fonda ¢

Mvarsiin

coteciiva. cuando estos sean diferenias o valoras enlregados en cusiodia.

~d

Levar la contanilidad del Fondo separada de la propla o la de olirog negocios por elly
adminisirados, de acuerdo con lag regizs que sobre el parlicular establezca la Superintendencia
Financizra de Colombia:

6. Establecer v mantaner actualizados jos mecanismos de suministro de informacion del £ ondo, &n
los términos de las normas aplicables y las instrucciones mpartidas por fa Superintendenaia
Financiera de Colombia:

9. Verificar ef envio oportunoc de la infarmacién que la sociedad administradora debe remitir 2 los
inversionistas y a la Superintendencia Financiera de Colombia, y que ef contenido de a misma
cumpla con fas condiciones eslablecidas porla Superintendencia;

10. Asegurar el mantenimiento de ig reserva de la informacion gue conozea con ccasion de Ia

aciividad da adminisiracion det Fordo, y adoptar politicas, procedimiantos Y IMECAanismos para

evitar 2f uso indebido de informacion privilegiada o reservada relacionads con al Fondo, sus

activos, estrategias, negocios ¥ operaciones, sin periuicio del cumplimianto de los deberes de
informacidn @ la Superintendansia Financiora de Colombhia:
11, Garantizar la independencia de funciones y del personal responsable de la actividad de

w10

administracion del Fondeo:

o

Capacitar 2 lodas las personas vineuladas contractualmente con la enlidad que particinan en e
funcionamiente o fuerza de ventas del Fondo.

13, Vigilar que el personal vinculado 4 la sociedad administradora del Fondo CUMIEa con sus

i con firma Digital, realizade ane Andme SO famio ban T osiv o vt
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Senes en 1o administracion del Fondo, incluyendo as reglas de gobieno corporativo,

b
Ll

e procedimisnto de la socledas

hlscidng en los rmanus

14.  informer a la Superintendencia {inancierz, 10s heshos o situacionas gue imeidan al nermal
desarrollo dal Fondo o su liguidacion, o ¢f adecuado cumplimiento de sus fUNCionas como
sdminstracor de las mismas. Dicho aviso deberd darse de manera inmediala alz ocurrencia del

cho, 2 ia fecha en que twyvo o debid haber tenido conocimianty del mismao.

o

Aroa lns assmbleas da inversionistag, ouds

10 hays lugar a ello, toda i@ informacian

neces s que permita establecer e estado del Fondo. En todo caso, como minimo deberarn
prasertarse los estados financieros hasicos, 1a descripoion general del portafalio, 1a svolucidn cel
valor de las participaciones, la evolucion del valor dal Fondo vy de la parlicipacion de cada
inversionista dantro del misimo.

15, Adontar medidas de control v regiag de co neucia necesarias, apropiadas v suficienies, que se

g ser olillzado como instrumanto para of oculanianio,

svitar gue ¢ Foendo pus

nvasrsion o aprovechamento en cualquier frma de dineros u olros DIGnes provenienlas

s delictivas, o pars dar apansncia de leoalidad & lns actividades dalictivas o ¢ las

de acivids
ranancciones y recurses vinoulados con las MHSMAS]

17, Contar con manuales de control intemo, gobierno corporativo incluyendo ei codigo de

conducta, v los demas manuaies necesarios para of curmplimianto de fas norraas vigentas:

18 abstener de efectuar praciicas discriminatorios 0 inaguitativas entre los inversionistas del

o, sin pejuicio de lo esiablecido en artizalo 3.1.1.8.5 dgel Deecreto 2555 de 2010,
149, Fjorcer los derechos politicos inherentes 2 los valores administrados celectivamente, de

conformidad con lag politicas que defina fa Junta Directiva exceplo en que haya delegado dicha

obtigacion an el cusiodio de valores Conit aco para of Fondo.

chsle la Junta

20, Curolir con las politicas, directricas, mecanismas y procedimicrios que s

Direcive de la Scociedad Administradora para 2 actividad de administracidn del Fondo.

JesionHs erzdoras oa confliclos de inleréds en la

s siunciong

ey, controlary

%
s estanis Gl

admiristracion osl Fondo e @i tas normas aplicanles y

oy deaen .
AN e TeO

PN T
SVl

ias directrices seiialadas porla Junta Direcliva de i sociadad admunistradors:

272, Foiregar oportunaments & lo 5y uperintendencia Financiera de C olombia v ai Avtcrregulador de
Mercado de Valores la informacion gue para el cumplimientlo de sus funciones requieran acerca
de la acministraciaon del Fondo;

23, Tlercer supervision permanents sobre el personal vinculado a la administracion del Fondo

24, Cumplir a cabalidad con los demés aspecios nec esarios para ia adecuada administracion del
Fonco.,

05, Las deméds gue establezca las normas aplicabies,
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2.5, GBJETIVO DE (INVERSION

El Fondo Abierte Alianza es un Fondo de inversion Colectiva de tipo abierto disefiado para que
personas naturales o juridicas o fideicomisas aue inviertan de manera temporal sus oxcadentes de
liquidez en un poriafolio a la vista de bajo riesgo vy perfil conservador. Los recursos del fondo 800
inverlidos principalmente en titulos de renia fija de corta y mediana duracion, cen un COMpPonenia
importante de liguidez, cuyo objetivo principal es 1a preservacion de capital.

2.2 ACTVOE A SUTORIZADAS

Bl portafolio del Fondo Abierto Alianza estara compuesio por los siguienies activos:

1. Valores inscritos en el RNVE.
2. Malores emitidos por bancos del exterior,
3. Bonos emilicos por organismos mnltileteralas de créddita, o emidades plblicas.

4. Documentos representativos de participaciones en otros Fondos de inversion voleclivas
nacionales.

& Derivados con fines de cobertura

Limites ¢

Emisor % Duracidn meses Calificacion

Titulo

Minimao | Maximo Minima 1 Maxima | Minima | Méaxima

RHHNVE % 100 0 Bei A AAA
A NG Dolsea { 35
renta fifa 100 ] a4 Adiis AAA
Clase inversion
Xenta variable 0 0 AA+ AAA
FPesos 100

Monada

colombianos

Otias divisas 0 ¢

Secior { 70 {j &84 A+ ALA
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Fiducicrnia

J,er(mer“, T
o, Uz'mx.\ WG ME LA EVOLUG | GHI ST LS ACTIVOE

DL DEL RE.‘?"PE';('J 1‘.’0

fnancioro

Sector real 0 70 {2 a4 A+ AAA

Nacion U 70 {J 360

Bonos 80 g &4 Al AAA

f ACCIONCSs g

i

!

+ fa TRl Fa 3 A A A

i L i 34 AAE ALA
|

!

20 ) e A AAA

Clase

cofegiiva

Vilihernzaoionas 2% {} 54 AAd+ AAA

Hapealas

sinfes 35 £ 7.2 FAFIET AAA

Ohios

o | o 0 84 A )

20 DRE0S

Ladlguidaer del Fondo s e B ’m risin

a por medio de depdsilos en cuentas de ahoiro v corrientes
ivnes de reporto, simultanegas y/o transferencia
deharan contar con uneg calificacion AAA o su

de entidades {i

NS ERTMIS
temporal de valores,

squivatenie en el curto plazo.

podréd realizer operacionas de reporto, simullaneas v ransferenciz
tamporal Jo "d.Ef‘)s'.ﬁ{-S. lanto aclivas coro pasivas, estas operacionss debaran efmciuarss a lraves de
un sieterna de negociacion de valores avlorizado por la Superintandencia Financiara de » Colombia,

nara atender solicitudes de redencion do

Lag o ‘TTU,"H’ vy pooivas solo se podrén realizar

lel fondn,

e oomo oviginadoras en operaciones de la
@ Oe GS8ias onerac ianes 1o podra exceder

sl inversion coleotiva

teronat as v:&.lu»r.-:f;..,

oo dal Fondo,

sao 1z suma de las oparacionas de linuides mpos. simultaneas y tranaferencia tempora
de valoren) [nlo aclives Como DARNVGS No nodran superar ¢l 30% de 1os activos del Fonda, segin
o eslableaids an el articulo 3.1.1.4.5 del Dacrato 2555 de 20 10

-

s
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LIGACIONES DE LA SQCHDAD ADMINISTRADORA DEL FOME0 DE INVERSION GOLECTIVA RELACIO MEDIO ¥ NO DR RESULT,
GOS8 POR LOS INVERSIONISTAS A LGS FONDOS D W PARA LA SOCIEDAD ADMIMIZTRADORA LAS DOLIGACIDH PROFIAS DE LIMA
INETITUCION DE DERPOSITO ¥ NG ESTAN AMPARADOS POR FL ¢ 0 DE DEPGSITO DEL FOMD0 DE GARANTIAS [3E INSTITUCK FINANCIERAS-
FOGARIN. NEFOR NINGUEG OTF =SQUEMA DE DICHA NATURAL LAINVERSION BN EL FONDO DE INVERSION COLECTIVA £3TA SUJETA A Los

305 DE INVERSION, DERIVADQS DE LA EVOLUCION DFE LOS PRECIOS DE LOS ACTIVOS GUE COMPONEN EL PORTAFOLIO DEL RESPECTIVO
T A,

Oe acuerdo con o establecido en el paragrafo tercero dal articulo 3.1.1.4.5 del Decreto 2555 de
2010 las operaciones descritas en asta clausula no pedran tener como contraparte, directa o
indirectamente, 2 entidades vinculadas de la sociedad administradora del fondo de inversion
colecliva.

Seglas v limites para las aoalancadas

Dada fa naturaieza del Fondo y del lipo de aclivos sobre los cuales se realizardn tag invarsiones
Fondo no tendra apalancamiento

&l

GENERAL DE RIESGE

De acuerdo con los activos aceptables para inverlir, se considers que el perfil general de riesgo del
Fondo @s conservador. por cuanto las caracileristicas de los titulos en los cuates puede inverlir de
acuerdo con su calificacion exierna, asi como on al analisis interno cualitativo y cuantitativo son do
la mas alta calificacion. Adicionalmenie por la duracion del portafolio, las restricciones de liguidez
segun los plazos en los gue pusde invertr y el periil de liquidez de las inversiones gue puedsan
componer ¢l Fondo de Inversién colectiva, hace que disminuya el riesgo de liquidez v que los
impacios por rizsgo de mercado sean manores,

SAUMETEY T S BN RAERI L 4 fvaciyns g gy gy e
ANCGS D6 A0y PO Y CORTTROL

P

Allanza Fiduciaria S.A ha designado un gerente, con su respeclive suplenie, dedicado de form
exclusiva & fa gestion de las decisiones de inversion efectuadas a nombre del Fondo. £ qarenle se

3

considerars administrader de la socledad, y estard inscrito en of Registro Macionai de Prafesionales
del Mercado de Valores,

La revisorfa fiscal del Fondo abierto Allanza serd realizada por el revisor fiscal de la scciedad
administradora. La identificacion ¥ los datos de contacto de |a revisoria fiscal seran dadas a
conocer a travis del prospecto de inversion v del sitio web www.alianza.com.co, Los informes del
revisor fiscal seran independientes de las de scciedad administradora.

La junta directiva de la sociedad administradora designara un comité denominado “Comile de
inversiones” responsable del analisis de las inversiones v de los emisores asi como de la definicion
de los cupos de inversion y {as politicas para adquisician y liquidacion de inversiones. Los
miembros de este comilé se consideraran adminislradores de conformidad con lo establecido en el
arliculo 22 de fa Lay 222 de 1995 o cualquier otra norma que lo modifique, sustiluya o derogue.

Sitahn ?'i.‘"n'i.’-é ﬂzmmi Fembvacioa riee Anclean SO A ieaio 1
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Ufiduciarin gortraid INAS para gjercer la actividad de custodia
1 Eenda. Dicha sociedad fue contratada para prestar e servicio por aute W e la
v informacion asociada o ia dest ion dal cusiodio estard a disposicidn de fos

nversionistas del Fondo en la pagina web de ta Sociadad Administradora (www.alianza.com.ce).

"

Funciones

Cn ejercicio de la actividad de custodio de valores de acuerdo con el Libro 37 de la Parte 2 del
Decreto 2555 de 2010 (Articulo 2.37.1.1.1y siguientes), el custodio contratado por la Sociedad
Administradora prestara las siguientes funciones al Fondo:

1. Salvaguarda de valores.
2. Compensacion y liguidacién de operaciones.

3. Administracion de derechos patrimoniales.

Coligaciones

En ejercicio de a actividad de custodia valores de acuerdo con el Libro 37 de la Parte 2 del

Decreto 2655 de 210 el custodio debera cumplir con las sigulentes obligaciones:

1. Asegurarse de realizar las anotaciones en cuenta de los derechos sobre los valores cuya
custedia se encomienda a nombre del Fondo de Inversion Colectiva.

9. Cantar con politicas, procedimientos y mecanismos necesarios para garantizar una adecuada
ejecucion de la actividad de valores.

dentificar. medir, controlar y gestionar los riasgos propios de |a actividad de custodia de valores

(@]

por medio del desarrcllo v mantenimiento de sistemas adecuad de control interno y de
idenlificacion, medicion, control y gestion de riesgos.
4 Verificar el cumpiimiento de las instrucciones impartidas por la Sociedad Administradara en
nombre del Fondo de Inversion Colectiva en relacion con los valores objeto de custodia. En
ninglin caso podra disponer de los valores sin que media la instruccion previa y expresa de la
Sociedad Administradora asi coma la validacion de la misma.
5. Todas las demas astipuladas en el articulo 2.22.2.1.4 del Decreto 2555 de 201C.
6. Otras obligaciones especiales establecidas en el articulo 2.22.2.1.5 def Decreto 2555 de 2010,

CAPITULO IV. GASTOS A CARGO DEL FONDO

4.1. GASTOS

[

Ao par Andiog 5C

v Acania los Terinos v Condiciones: B
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Fiduciaria
CTIVA RELACIO MEDID ¥ M0 DE RESULTA? D0, LOS DINER
DAD ADMINISTRADORA LAS Q8LIGAC AZ DE

LAS CBLIGACIONES UF LA 800IE
ENTREGADDS POR LOS INVE 3
INETITUCION DE QERGSITO Y NO ESTAN AMPARADOS FC"P O DE DEPGRITO DEL FOMGD DE GARANTIAS DF INSTIT
AFIN, NI POR NMINGUND OTRO ESGAUEMA DE DICHA NATURALEZA, LA INVERSICON EN EL FONDO DE iNvEASION COLECTIVA

08 DE INVERSION, GERIVADOS DE LA EVOLUCION DE 1LOY PRECIODS DE 108 ACTIVCS QUL COMPONEN EL FORT!
FONEO DE INVERSION COLECTIVA,

A SUUETA A LOS
TOLIQ DEL RESPECTVD

Estardn a cargo del Fondo Abierlo Alianza los siguiantes gastos:

1. Elcosto del contrato de depssite de vaiores que componen el portafolio del fondo

2. Elcosto de contrato de custodiza de los valores gue componen el Fondo,

3. Laremuneracicn de la sociadad administradora.

4. Los honerarios y gastos en cue se incura para la defensa del Fondo cuando las crounstancia
o exijan,

.

3. Elvalor de los sequros v amparos de los activos del Fondo, distintos a la poliza que trata s
ciausula 1.7, del presente raglamanto,

5. Los gastos bancarios que se arfsinen en el deposite v ransferencia de los racursns ded For
a i ¢ ¥

asi como los originados en tas operaciones, compra y venta de valores.

7. Los gastos en que se incurra para fa citacion y celebracion de fas asambleas de los
nversionistas.

8. Los impuestos, tasas y contribuciones de cualgquier orden nacional o territorial que graven

diractamanta los activos, los ingresos y las operaciones del Fando.

9. Los honorarios y gastes causados por la revisoria fiscal del Fondo vy los relativos a gasios
causatos sor la auditoria extama, cuando la asambiea hava establecido su contratacion,
0. Los gasios iolsies Que dcasiong @l suministro de informacion a log invers sionistas o a los

peneficiavias, fales como extractos, publicaciones, impresos publicitarios, formas de papelaria

para la operacidn det Fondo | comrea directo, procesamiento y transmision de la informacion

11, Los gastos bancerios como chequaras, costos de recaudo, plataformas informativas qus
permitan manlener una adecuada red de cobe rlura a todos les inversionistas.

2. Las plataformas tecnologicas que permitan dar acceso a los nversionistas a apories o
edenciones de derechos.

13, Los correspondientas al pago de comisiones relacionados con la adquisicion o enaisnacion da
aclivos y la realizacion de operaciones. asi como ! a parlicipacion en sistamas de negociacién.

14, Les intereses v demds rendimientos financieros que deban cancelarse pOr razon o

operaciones de reporto o repo, simultansas v transferencias temporeles de valores v para ai

]

cubrimianta de los costos de apgracionaes de cradito que se encuenhiren autorizadas v en gane

szl
L

SLOS eh aue w8 ewra por concepio de caberturas.
15, Los asociados al proceso de caliiicacion del Fondo, asi como del proceso de revisien do in
misma. 6.1.18, Los gastos en Gue se incuira para la valoracion del portafolio del Fondo.

16, El cosio del archivo fisico v magnalico relacionado con & Fondo.

17, Los gaslos asociados al ingrese v retire de recursos por ade de fos adherenies.

18, Las gasios asociados a operaciones con derivados para fings de coberiura,

LR T ""ili\ P
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£1 monto minime de vinculacion sera de E’}‘i 0.000 {dizz mil pesos) sin pacle de permanenc ia
:'n-ni"m-_;;. Los inversionistas podran realizar aportes adicic nales at Fondo, para lo cual serdn
g sstablecidas en ia presente clausuia en cuanlo a la constitucion de unidades,
se comiabilizara como un mavoer valor de la inversion inici ial, I monto
ves aaicionalas sera la suma de 510,04

\__f

fen ver ol inversiorn

2 plena ideniificacion de la propiedad
G ey i 2 : 1':‘-’51"1?'0,“ en unidades, al valor de la unidad
rnvinaco de umfun.mc!eu:i con la (L_(Uf-:s 2 5.2 (Valor de Iz unidad) del presenle
rf-(”- 1mmam L:ﬂ. socledad administradora deberd ex una constancia por el racibo de log
recUrsos QU o mmn nor los reguisios minkmos est en ef numaral 2.8 del Capituio 11 de
Titulo Vo da la b

P e

arte 1 de la Gircular Basioa hulmr;cz. (;'J}a dicha constancia la musma se enlregard

o do inversion, @& o winda al sarrac elachronion deal invarsionisia,

s e e mengionade copla, asi comc de Im

s ool Fonda Abierlo Allanza en cuaiguie

r aobs solicitar la redencion %orn’ 0 De

Lo i
Mo omr,x

Yl natll Jhuu (!f‘ a5ie 'Jl

modmmp cnta 0 vurhal que (‘OHLSi an medio verificable a la Sociodac
stradorz, P g 3 a6 te 5 e cucnia ¢l mismoe horario gue tenga ls

ag A e TRl I : 0 e rual se encuentra cublicado en la pagina web

y inrp o conLan, an suarte gue 1 solicitug as racibhida desoués del horano aaiablecido, se

Los inversionisias podran realizer reliros s parciales ¢ lotales de las particips :ciones an al Fondo de
mversion Colectiva. La Sociedad A ‘m mistradora se sncuentra facultada parg aniregar un
norcantaje menar aj saldo aolinve sionisia el mismo dia de la solicitud de retiro v el saldo restanta
a4 mas lag sguicnio upa vey se rJ Stermine & valor de la unidad aplicable e dia de ia

7] A g .
apsacian del rotirg,

faumy ie o
P TN AL

AL

R S LR
AELBRE

1. TN,

2. 's  inforacian v documentios que le soliclle a Sociedad
Admy mistradora, en especial la estoblecida porialisy y la Suparintendencia Financiera para
pravenir el lavade de aclivos ¥ 1 financiacion ai erorsmn proveniantes de aclividades
delictivas. loualmante es obligacion del suzcrinlor actualizar la informacion y documenta acion por

Y firma Dighal resl ~1y Aceota os Terminos v Condiclones: 5




- Alianzg
Fiducicno
A0 MEDND Y 140 DE RESULTARO. LGS DINERAS
USTRADDRA LAS 0OBL) e PROFIAS DE UMNA
SSITO DEL FOMNOO DE GARANTIAS DE INSTITUCIGHES T'TNJ\F\LILP-‘\J
AMIVERSION £N FONDO RE INVERSION GOLEGT? VA ESTA SUIETA A LOS
3 PRECIZS OF LOSB ACTIVOS GLE COMPONEN EL DORTACQLIO DEL RESFECTIVO

A SOCIEDAD ADMIMISTRADORA DE 110 DE INVERSION COLEG 11V 130

& INVERGIONISTA :

OY NO ESTAN I\v.’lpf\lfﬂ\l_“t)“ I’C"-ﬂ EL &

l\l"l'\l i FL‘R NE:\GI'NO OTRO ESQUEMA DE DICHA NATU
REIGN. DERIVADGS DE LA EVOLUSIG

HH\{JO DE IMVERSION COLEGTIVA,

lo menos una vez al afo y cada ver Gz s@ presenten modificaciones a la misma,

3. Efectuar el pago de los anortas, de conformidad con el procedimianto establacids an al artieuls
4.1. det presente reglamento.

4. Informar a la Sociedad Administiradors les) cuenia(s) bancaria(s) que s seca{n) utilizada(s) para
redimir fos derechos, para consignar los recursos que sobrepasen los imites de concentracion
porinversicnista o para e desarrollo del proceso de liquidacion, y cualquier otro procedimiento

operative que o requiera,

o de & inversion

9. SHie requiers 1 Sociedad Administradors, presentar ol documents ranrasen

@ soliciiar la redencion parcial o ‘ol de los derechos on alios reprasentados.

Las dern

o

 establacidas en es e reglamento v en las normas vigentes
p ) e

L.a socledad administradora del Fondo zbiorto ALIANZA pondra @ disposicien de los nversionistas
wda la informacidn necesaria pars e entendimienio sobra la natwrsieza de o sociedad
adminisiradora v da la inversion en e Fonds. de acuardo con fo establecido an ! decreto 2555 de
2010 y en el numaral 3 del Capliuio 1 del THulo IV do la Paite Ui de la Circular Bésica Juridica.

Y e

Los docurmneantos con informacion del Fondo pueden ser consultados a través de 1a ;3;‘_519.35'18 de Internet

waea alinn

hcumen ¥ opor medio de los impresos que estaran en las oficinas de la

~aranistradora v an {as oficinas de ¢

seran situaciones generadoras do conflicios de intereses |a

ot

del Decreto 2555 de 2010 v en el Godigo de Buen Gobierno de 12 Sociedad Admin;

Sera obligacion de la Sociedad Administradora del & fondo identificar, controlar y gestionar las
situaciones generadoras de conflictos de interés en la aciividad de administracion del Fondo segun
tas reglas establecidas en las normas aplicablos v las direckices sefialadas por la Junta Directiva
de la sociedad adiminisiradors,

a

Para su constancia e! inversionisia firma en sefizl de seeptacion que ha recibido oste nrospecto,

acepla su cordenido v ha entendido la informacion aili cons ignada,

Tema Minital renlivs e mee As el @Y A mois s e T s © s -
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QTROSI OF CAGYA DE INSTRUCCIONES

PROVETTO VILLAMONV S

ABBITARENTS 204

ANCIZAR DAVILA RANAREL ¥ HARRYSOM DAVIEA COLDERON

Pigina 1 a2

OTRO SI A LA CARTA DE IS TRUCCIONES
ENGARGO FIDUCIARIO 10047045502

Erire los suscritos a saber: el sefor ANDRES FELIPE MOTATO RAIGOSA, mayor de edad, domiciliado ¥ residente enia ciy

de Manizales, identificado con |a cedula de ciudadania ndmaro 1.053.764 587 axapedida en Marizalss, quien obra en nambrs v

fospt
Qi

representacion, en su calidad de Gerente y Representanis Legal, de la sociedad GRURPO INTI 8.A.8; FODRA DENOMIMNARSE

COMO: INTI: GRUPO EMPRESARIAL INTI, GRUPQ T ARQUITECTURS, INTI GRURO EMPRESARINL O T
ARQINTECTURA NIT. 800,347.775-4, sociedad con domisilio princinal en la ciudad de Manizales, constivida por medio de a3

escritura publica ndmero 1015 del 15 de marzo de 2010, oforgada en la Noiaria 48 de Circulo de Rogota .G, debidaments
inscrita en la Camarra de Comercio de Manizales el dis 14 de mayo de 2012 bajo & namers 00052680 del Libro i, se constituys
la persona juridica: GRUPO EMPRESARIAL INTI LTDA, posteriormente por Acta nimero 0000003 de Junta de Socios e

Manizaies del 30 de abril de 2012, debidamente inscrita en la Camara de Comercio de Manizales el dia 14 de mayo de 2012 ba;

et numere 00062681 del Libro IX, la sociedad se transformo Y cambié su nembre por &l de: SRURG INTY .88, PoDRA
DENOMINARSE COMO: INTI; GRUPO EMPRESARIAL I, GRUPO INTI ARQUITECT JRA, T GEUPD SeR;

INTE ARQUITECTURA, reformada postericrmente en varias oportunidacles, calidad v circunstancias que acredita con =
cerlificado de existenciay representacion legatl expedido poria Camara de Comercio de Manizales, documento qua se proftocnlize
como parte integrante de ia presente escritura, y el sefior LEWLCEL LOPEZ LOPEZ, mayor de edad, vecino de ianizeles,
identificado con cédula de ciudadania namere 75.095.639 de Manizales, de estado civil soliero sin unian maritai de heoho

quien otorgd poder especial, amplio y suficients a ia safiora PACLA ANDREA BASTIDAS DI CASTILLY, mayer de edad con

cédula de ciudadania nimero 36.751.301 de Pasto para que me represente en mi nombre, v quienss en adeiants y para jos

etectos det mismo se denominaran LOS PROMETIENTES VENDEDORES ¥ te da otra parte MARRYZON DAVILA OAL

identificado(s) con la(s} cédula(s) ds ciudadania(s) No(s). 1.053.817.085 de Manizales, también mayor{es) de edad; de estad
civil soltero sin urién marital de hecho y ANCIZAR DAVILA RAMIREZ, identificado(s) con ias) cadula(s) de civdadania(s) Mol

10.268.890 de Manizales, también mayor(es) de edad; de estado civil casado con sociedad conyugal vigente, obrande en suls)

propio(s) nombre(s) v quien(es) en adelante para efeclos de este contrato se denominara(n) SL4{LOS) PROMETIENT
COMPRADOR(ES), por la otra parte, hemos convenido en celebrar este contralo de promesa da compraventa que se rRGE oy
las siguientes clausulas: PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: LOS PROMETIENTES VENDESORES transfieren a Lo de
venta real y enajenacion perpetua a EL{LAY {LOS) PROMETIENTE(S) COMPRADOR (M) {EB) vy éste (a) (0s) & sy vez ao

obliga{n) a adauirir a titulo de compraventa y como cuerpo cierto el derecho de dominio ¥ posesion plena que tiene v sisroe
sobre el siguiente inmueble APARTAMENTO N° 206 Gue hace parle del Edificio MILLANOVA” cuvo encargo fiducizrio ea
10047015580, SEGUNDO: Que s presente otro si, se realiza en cuante a modificar al nlan de pzgo v of cual soliciio quane

registradoe asi:

‘ e ! —
1 07/08/2020 $ 1.000.000 | UN MILLON DE PESOS MTC | cuoTamciaL
— i ; CESANTIAS |
2 30110/2020 $9.000.000 | NUEVE MILLONES DE PESOS MTC o [_I“C orscciony |
, VEINTE ¥ SEIS MLLONES TRESGIENTOS TRENTA | 0o
¢ RHIRAED $ 26.334.090 | ¢ GUATRG Wl NOVENTA PESOS e | OROASRE




QTROSH DE CARTA DE IMSTRULLIUNLS
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ANCIZAR DAVILA RAMIREZ Y HARRYSOMN DAVILA CALDERON
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LEMTA Y TRES MILLOMES SEISCIENTOS ‘

= LeEe : : CREDITO
4 ; EMTA Y CINGD Ml NOVECIE E7 PESOS -
3 .‘ ERTA Y CINGD Mil NOVECIENTOS DIEZ PESOS : POTECARIO
' 1 |
[ 3 120.000.000 i
l

¢ clausuwas de la carta de instruccionas 52 SONasrvan sin modificacion aiguna.

(e an Manizales an dos lsmplares dal mismo tenor a los nueve (9) dias del mas de octubre

PRI

iUy

O 10,268,890 de Manize



MODIFICACION DE NEGOCIACION

Fecha 24 de septiembre 2000

Nombres y Apellidos
Cedula Diudadania

Nombres y Apellidos
Cedula Diudadania

Tipo de Cambio

Ciudad

ANCIZAR DAVILA RAMIREZ

10.268.890  De

HARRYSON DAVILA CALDERON

1053817285 De

Manizales
MANIZALES

MANIZALES

Valar DModificacion Forma pago [] Area [ | plazo [] omwo 10047015580
INMUEBLE
' "UNIDAD B8
PROYECTO VILLANOVA PARQUEADERO N NA -
DEPOSITO NIA

DESCRIPCION ASPECTOS U OBSERVACIONES

SE SOLICITA MODIFICACION POR CAMBIO EN EL PLAN DE PAGOS, ESPECIFICANDO LLOS VALORES DEL

SUBSIDIO

VIRVENTAACTUAL §  120.000.000 VIR VENTA NUEVA $ 120.000.000

CUOTA INIGIAL % § 36.000.000 CUOQTA INICIAL % $  36.334.090

CUOTAFINAL % $ ~ 84.000.000 CUOTA FINAL % 5 7 B3.665.910
NUEVA FORMA DE PAGO

Fechas de Pago Valor Cuota

01 7002020 $  1pcoocoo T T

vz 301072020 % .9.000.000  Cesantias proteccion

03 28/02/2021 | 26.334.090 _ Subsidio Mi casa ya

04 280212021  § 83665910 CREDITO ] COMPRADOR

ASESCOR

DIRECTOR COMERCIAL




