4/11/21 08:51 Correo: Juzgado 34 Civil Municipal - Bogotd - Bogotd D.C. - Outlook

Doy traslado contestacion demanda

Alexander Ballen <consilves@gmail.com>

Mar 2/11/2021 4:58 PM

Para: Juzgado 34 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl34bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Radicado 11001400303420210082400.

Cordialmente

Alexander Ballen
Abogado.
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Doctor (a)
JUEZ TREINTA Y CUATRO (34) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

E.S. D.

PROCESO: VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL

REFERENCIA: 110014003034-2021-00824-00

DE: FALCONERI GARCIA GARCIA Y JULIO CESAR SANCHEZ
CONTRA: JORGE CARO MORA

ALEXANDER HUMBERTO BALLEN MUNOZ, mayor de edad, identifigado
con cedula de ciudadania 79.395.429 de Bogotd y portador de la Tarjeta
Profesional nimero 260.085, del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando como apoderado del Sefior JORGE CARO MORA, persona mayor y
vecino de esta ciudad de Bogotd, seglin poder debidamente otorgado, por
medio del presente escrito procedo a contestar la demanda VERBAL DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL, Instaurada ante usted
por FALCONERI GARCIA GARCIA Y JULIO CESAR SANCHEZ

HECHOS.
PRIMERO: Es Cierto. Se aporta la documentaciéh respectiva.
SEGUNDO: Es Cierto. Se aporta la documentacién respectiva.
TERCERO: Es Cierto.
CUARTO: Es Cierto

QUINTO: Es Cierto Parcialmente
SEXTO: Es Falso.
SEPTIMO: Es Falso. Se hicieron Trabajos de Adecuacidn sobre el mismo

OCTAVO: Es Falso. Que se demuestre

NOVENO: Es Cierto Parcialmente el sefior Caro siempre se ha adecuado a la
Normatividad y a la ley

DECIMO: Es cierto

juridico y el interes
disponga.

parcialmente. Todo tramite goza de un ritual técnico y
ado debe acoger lo requerido por la entidad que asi lo

ONCE: Es cierto parcialmente., El Sefior Jorge Caro Mora, contrato un
Profesional Idéneo y calificado para hacer las ad

€n su predio con su respectivo estudio
competente 5

€cuaciones que el requeria
Y permisos requeridos por autoridad



DOCE: Es cierto parcialmente. El Sefior Jorge Caro Mora, cqntrato un
Profesional Idoneo y calificado para hacer las adecuaciones que el requeria
en su predio con su respectivo estudio y permisos requeridos por autoridad

competente

TRECE: Es Falso. Las adecuaciones gozaron del cumplimiento de las normas
exigidas para dicho fin.

CATORECE: Es Falso. Eso solo lo puede determinar un estudio técnico por
parte de un experto que determine que fue por culpa de las adecuaciones
realizadas por el sefior Jorge Caro Mora.

QUINCE: Es Falso. Se aportara dentro de las pruebas los testinjonios de los
inquilinos de los demandantes que demuestra que esta afirmacion Carece de
fundamento legal y veracidad.

DIECISEIS: Es Falso. Se aportara dentro de las pruebas los testimonios de
los inquilinos de los demandantes que demuestra que esta afirmacion carece
de fundamento legal y veracidad.

DIECISIETE: Es Falso. No se ha demostrado mediante Autoridad
competente o experticia que esto haya sido producto de las Adecuaciones
realizadas por el sefior Jorge Caro Mora a su predio-

DIECIOCHO: Es cierto Aporta Documentos.
DIECINUEVE: Es cierto Aporta Documentos.
VEINTE: No se tiene certeza de esta afirmacion.

VEINTIUNO: ES Falso. La demandante se basa en conjeturas y no en
pruebas legales

VENTIDOS: Es cierto Aporta Documentos.
VEINTITRES: Es cierto Parcialmente. Se demostrd que se cumplié con toda
la normatividad exigida por parte de la Curaduria.

VEINTICUATRO: Es cierto. Se demostrd que se cumpli6 con toda la
normatividad exigida por parte de la Curaduria.

VEINT;QINCO: Es cierto. Se demostré que se cumplié con toda la
normatividad exigida por parte de la Curaduria.

VENTISEIS: Es cierto
VEINTIOCHO: Es cierto

VEINTINUEVE: Es cierto



PRETENSIONES
Me opongo a todas y cada una de las pretensiones.

1.) Me opongo. Dado que no se ha demostrado Responsapilidad alguna por
parte de mi prohijado derivado de la reforma hecha al predio.

2.) Me opongo. Dado que no se ha demostrado Responsabilidad alguna por
parte de mi prohijado derivado de la reforma hecha al predio.

3.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

4.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

5) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacioén _qge se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

6) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

7.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

8.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situaciéon que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

9.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

10.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que servirdn de
- testigo para desvirtuar esta pretension.

11.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que servirdn de
testigo para desvirtuar esta pretension.

12.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se

dem_ostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

13.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentr.o del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.
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14.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situaciéon que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

15.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situaciéon que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

16.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situaciéon que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

17.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situaciéon que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

18.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

19.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

20.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

21.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

22.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension. v

23.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que servirdn de
testigo para desvirtuar esta pretension.

24.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

25.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situaciéon que se
dempstrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

26.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacidon que se
derqostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

27.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
dempstrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.



28.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

29.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacion que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

30.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

31.) Me opongo. En vista que este valor no se ha causado situacién que se
demostrara dentro del proceso con los respectivos inquilinos que serviran de
testigo para desvirtuar esta pretension.

32.) Me opongo. Dado que no se ha demostrado Responsabilidad alguna por
parte de mi prohijado derivado de la reforma hecha al predio.

33.) Me opongo. Dado que no se ha demostrado Responsabilidad alguna por
parte de mi prohijado derivado de la reforma hecha al predio.

34.) Me opongo. Dado que no se ha demostrado Responsabilidad alguna por
parte de mi prohijado derivado de la reforma hecha al predio.

PRUEBAS

Documentales:
1.) Peritaje. Rendido por la Arquitecta Rocio Beltran.

2.) contrato de Arrendamiento de Vivienda Urbana sin firmar de fecha 28
de diciembre de 2019 y Hoja de Inventario de fecha 01 de enero del
2020 entre FALCONERI GARCIA Y JULIO CESAR SANCHEZ como
Arrendadores y LIGIA BELLA BAQUERO Y TULIO HERNANDO PADILLA
NARANJO. En su calidad de Arrendatarios.

Testimoniales:

En Busca de Dar claridad y veracidad a los Hechos y Pretensiones esgrimidas
por la parte demandada y objetadas por la parte demandada se requiere

para.este fin procesal, solicitar de manera respetuosa al sefior Juez, decretar
los siguientes testimonios.

1.) Hernando Patifio, identificado con cedula de ciudadania No. 3’'181.468 de
Suba. Domiciliado en calle 60 No. 22 G- 05 Barrio Protecho.

2.) Tulio Hernando Padilla Naranjo. Domiciliado en calle 60 sur No. 23D - 44
Barrio Casa Linda.



3.) Rudiima Pérez Arias, identificado con cedula de ciudadania No
65'710.633 y domiciliada en la calle 602 sur No. 23 D - 24.

4.) Ana Dora Enciso, identificado con cedula de ciudadania No 41'451.240.
Domiciliada calle 602 No. 23D - 20.

5.) Maria del Pilar Bocanegra, identificado con cedula de ciudadania No
51'634.606, domiciliada calle 60 sur No. 23D - 37.

6.) Arquimedes Moreno Diaz, identificado con cedula de ciudadania No
19'168.935, domicilio calle 60 sur No.23D - 34

7.) Rocié Beltrdn, Carrera 19 No. 185- 76 bloque 5 Apto. 502.

8.) Luis Pedro Angarita Boada, identificado con cedula de ciudadania No.
19'124.428 expedida en Bogotd, domiciliado en calle 60A - No. 23D - 16
sur.

9.) José Ricardo Ocampo Quintero, identificado con cedula de ciudadania No.
62'657.739 y domiciliada en la calle 60A - sur No. 23D - 12. correo
electrénico. Josericardoocampo5739@gmail.com

Interrogatorio de Parte: Solicito a su Honorable Despacho se Decrete el
Interrogatorio de parte de la sefiora FALCONERI GARCIA GARCIA,
identificada con cedula de ciudadania No. 52'082.602 de Bogotd y JULIO

CESAR SANCHEZ, identificado con cedula de ciudadania No. 5'935.915 de
Iconozo (Tolima).

TACHA DE FALSEDAD

Solicito muy respetuosamente a su Honorable Despacho, se Dictamine la
veracidad del documento consistente en copia del Contrato de
Arrendamiento de Vivienda Urbana No. AA-85156 EXPEDIDO EL O3 DE
septiembre del 2020, ya que presentada la copia a las personas que los
suscribieron ponen de manifiesto que si es su firma pero que no coincide el
valor y las fechas del mismo y las personas que firmaron lo hicieron en
documentos diferentes y en notarias de igual forma Diferentes. Documento

aportado por la Parte Demandante encaminado a que se le reconozca el
Lucro Cesante.

OBJECION PERICIAL

Visto lo esgrimido en la demanda y la respectiva contestacién, solicito al
despacho se tenga encueta la OBJECION PERICIAL Al Avalu6 Presentado

la parte Demandante en cabeza del Ingeniero Héctor Manuel Mahecha
Barrios



NOTIFICACIONES

Al apoderado en: Calle 12c nimero. 71c 60 int.3 oficina 604 de la ciudad
de Bogota.

Correo electrdnico: consilves @gmail.com

El Demandado: calle 60A Sur No. 23D - 32

Del Sefior Juez,




Senor

JUEZ TREINTA Y CUATRO CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.
E.S. D.

PROCESO: VERBAL DE RESPONSABILIDAD CIVIL
EXTRACONTRACTUAL

REFERENCIA: 110014003034-2021-00824-00

DE: FALCONERI GARCIA GARCIA Y JULIO CESAR SANCHEZ

CONTRA: JORGE CARO MORA

JORGE CARO MORA, mayor de edad, identificada con la cedula de ciudadania
No 93 “291.043 expedida en Libano (Tolima), domiciliado y residente en esta
ciudad a Usted, Sefior Juez, manifiesto que otorgo poder especial, amplio y
suficiente segn lo preceptuado por el Decreto 806 de 2020 al Doctor
ALEXANDER HUMBERTO BALLEN MUNOZ, mayor de edad, Abogado en

ejercicio identificado con cedula de ciudadania 79'395.429 de Bogotéd con
Tarjeta Profesional nimero 260.085, del Consejo Superior de la Judicatura,

para que en mi nombre y representacion, defienda y represente mis intereses
dentro del proceso de la referencia.

Mi apoderado queda facultado para demandar, contestar, desistir, transigir,
conciliar, recibir, renunciar, sustituir, reasumir y todo cuanto en derecho sea

necesario para el cabal cumplimiento de este mandato acorde con [0
estipulado en el art 77 C.G.P.

Sirvase sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado

Del senopJuez

=

) ‘\b
JORGE CI[\/RO MORA
C.C. No. 937291.043 expedida en Libano (Tolima)
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA URBANA

MINERVA

icicmbre 2% de 2019

1

2

3

4

51| LUGARY FECHA DE CELEBRACION DEL CONTRATO ,Bcgdo' bhCc D

6

7 5 ;
¢ 52082601 dc tef

a it Bogo
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ARRENDADOR (ES):
Nombre e identificacion TFalconeri Gev (,(0 Gor cfo
Nombre e identificaadn - Jbl w (escqu danchtx ccC 5435 415  de lcononz (Tb(lmc‘)
ARRENDATARIO (5) s
10 Nombre e identilicacion » ‘
" Nombre e identificacon )
12 Direcadn del mmucble Cal (¢ 60O A a ot ]\lo 2"5 D2 Z ? 150 1
13 Precio 0 (anon Quinicn {fos  mit oo
(793
" Avaliio Catastral PC—5 . —— )
15 Témuno de duracion del contrato (_) n o . )
16 Fecha dc imiciacion del contrato Dia j), imero § % JAo5)
o /1 e mil yeinke (A )Mes Encro
' { REI0:

18 £l inmueble consta de los servicios de: A
: ua, i
o || s oI Umho(;as naforal | € (echicidod
20 Ademds de las anteriores estipulaciones, las i ;
, las paites de comun acuerdo convienen las s
PRIMERA. - OBJETO DE| : pres LRt
L CONTRATO: Mediante el presente contrato, el (los) arrendador (es) se obliga (n) @ conceder a el (los) arrend.

tano (s) el goce del inmueble urbano destinado a

21

22 vivienda cuyos linderos se dele d :

- hore-pliicin go(f::;':: en la dausula décima quinta de esie contrato ynto con los demds elementos que figuran en inventario separado firmado por las parfes, y el (los) arren-

2 inon o renta estipulado. SEGUNDA.- P# 2 ( :
s exmtley g etk A peEisiavmsesihin AGO, OPORTUNIDAD Y STIO: l (Los) anendatario () se obliga (n) a pagar ael (los) arrendador (es) por el goce
25 Quinitnics : Absuma e
s ml peses .500 000 ) dentro de los prmeros  C.+NCO
ementado anualmente de acuerdo con el porcentaje autorizado Iegs!rr»énle Si el canon™

26 (.5 )ds de cada periodo contractual, a e (los) amrendador (es) 0 a su orden. El canon podrd ser incr

se pagare en cheque, i g
pa cheque, el canon se considera satisfecho en la fecha de pago s6lo una vez que el banco haga o presentado en tiempo para

el respectivo abono siempre y cuar Wdo el cheque haya sid

27
28 su pago al respectivo banco. TERCERA. - ;
= i e Y D:STINACION, £l (Los) arrendatario (s) se compromete (n) a darle al inmueble el uso para vivienda de ¢l (ellos) y su () familia (s), y no podrd (n)
- it wn;mm ' arrendamiento sin la autorizacion escrita de el (los) arrendador (es). £l incumplimiento de esta obligacion, dard derecho a el (los) areendedor (es) para dar
¢ y exigir la entrega del nmueble. En caso de cesion 0 subarriendo por parte de el (los) arrendatano (s), el (los) arrendador (es) podid dar por terminado el contrato
esidad de requerimientos judiciales o privados a los ctiales renuncia (n)

3 y exigr la entrega del inmueble, o podrd (n) celebrar un nuevo contrato de arriendo con los usuarios reales, sin nec

déthrio (). CUARTA. - RECIBO Y ESTADO: Fl (Los) arrendatario (s) declara () que ha (n) r
los servicios, C0sas y usos CONEXs.

ecibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
£l (Los) arrendatario (s) se obliga (n) a la terminacién dél contrato
el tiempo y ef uso legitimo del bien arrendado. QUINTA. -

2 expresamente el (los) arrer
inventario que se adjunta, el cual hace parte de este contrato; en el mismo se determinan

33
34 a devolver al (los) arrendador (es) ¢l inmueble en el mismo estado que se reabio, salvo el deterioro proveniente del transcurso d
35 REPARACIONES: El (los) arrendatario (s) tendid (n) a su cargo las reparaciones locativas a que se refiere la Ley y no podid (n) realizar olias sin el consentimiento escrito de el (10s) arrendador
36 (es). En caso que el (los) arrendalario (s) realice (n) reparaciones indispensables no locativas que se causen sinsu culpa, a menos que las partes acuerden otra cosa, podrd (n) el (jos) arrendatano
37 (5) descontar el coslo de las reparaciones del valor de la renta, sin que tales descuentos excedan el treinta por ciento (304) del valor de la misma Si el costo de las reparaciones fuere mayor, e
(30%) del valor de la renta, hasta completar el costo total. SEXTA. - OBLIGACIONES ESPECIALES DE LAS

38 (los) arrendatanio (s) puex
39](| PARTES: a) De el (los) arrendador (es): 1. E1 (Los)
oflf (18 ), del mes de rchicrr}bve

s ||| sewicio, seguridad y sanidad, y
2]|{ rio (s), asi como 0
8]|| sancionado ()

;K 2T N R X
D =2 B S s s 5
&

&

de (n) descontar periodicamente hasta el treinta por ciento
arrendador (es) hard (n) entrega material del inmueble a el (los) arrendatario () el dia

ddao ADosmildiecinueMT (2.6¢).) , en buen esado de
exos convenidos en el presente contrato, mediante inventario, del cual hard entrega a ¢l (los) arrendata-
ndatario (s) copia del contrato con firmas onginales, serd (n)

en el inmueble los servicios, las cosas y los usos conexos ¥

\ e wnhiocho

535  USOS CON
(los) arrendador (es) no suministre (n) a el (los) arre

lidades de Jamiento. 2.
Librara (n) a €l (los) arrendatario (s) de toda turbacion en ¢l goce del inmueble. 4. Hacer las reparaco-

mayor o caso fortuto, 0 dela mala calidad de la cosa arrendada. Paragrafo. Cuando sea
entrega a el (los) arrendatario (s) de una copia del reglamento interno de
ciones de funconamiento, de seguridad y de sanidad
cuando no sean alribuibles a el (los) arrendatario (s), y garantizar o mantenimiento
do al cual corresponde el pago del arrendamiento, so pena que e (n) cbligado (s}
ones contenidas en la ley. b) De el (los) arrendatario(s): 1. Pagar 3 ¢l (los) amendador (es) en el hugary término
(los) arrendador (es) s& rehiisa (n) a recibir ¢l canon o renta, el (10s) arrendatario () cumpiisa (n) su

nmueble segan los termunos y espiritu de este contrato- 3. Velar y quidar por la
16n del tiempo y que hueren imputables al

pondré (n) asu disposicion los servicios, €0
pia del contrato con firmas originales. En caso que el
ltas equivalentes a tres (3) me
o del objeto el contrato. 3.
s6lo cuando estas provinieren de fuerza
los) arrendador (es) hard (n)
enda compartida, mantenef en adecuadas condi

por la autoridad competente con mul
adicionales en buen estado de senvir para el cumplimient
s locativas pero
al régimen de propiedad horizontal el (I

do el inmueble. 5. Cuando se trate de vivi
stituciones necesarias,

nes necesarias el bien objeto del arriendo, y la
procedente, por tratarse de viviendas somelidas

propiedad horizontal al que s encuentre someli
Jas zonas y servicios de uso comun y de efectuar por su

del orden interno de la vivienda. 6. Expedir comprobante escrito en el qu
d competente. 7. Las demds obligaci
| precio del arrendamiento. Siel
0 de la ley 820 de 2003. 2. Gozar del i

de dafio o deterioros distintos 3 los derivados del uso normal o de a acC
sustituciones del caso. 4. Cumplu con las normas consagradas €n el reglamento de

trato, en el estadoenquele (s) tue entregado salvo el deterioro natural causado por
todos los servicios publicos domicliarios lotalmente al
causadas en vigenaa del contiato. En ningin €aso
¢l (jos) anendatano (5), salvo pacto expres entre

in de propiedad deeste 7.E1(L05) arendador (es) se obliga
Y

tural realizada por la empresa
tiene este servicio pablico. Guadeargodeel (los) anendador

(0s) deberd sutragar dicho (5) €510 (s). SEPTIMA.
) arrendador (es): 1.lamo
blicos que ocasione la
a cesion

cuenta las reparaciones y su
e conste la fecha, cuantia y perio

en caso de renuencia, por la autorida
comvenido en la clausula segunda del presente contrato,
obligacién consignando dicho pago €
Conservacion del inmueble  las cosas
mal uso def inmueble o a su propia ulpa, €
Popiedad horizonta, i estuviere sometido @ dicho régimen. 5. Restiu
eliempo y ¢l uso legiimo y poniéndolo a disposicon de el (Jos) arren
flay apary saho con las empresas prestadoras de servicio, y se obliga (0
) aendador es)serd ) responsable (s) por €l P28 5o conesioes o Koml:
U5 pares 6. No hacer mejoras al nmueble distintas de las local nda
22”;“"0"?' yel (s) armendatario (s) se comprometend pe
i m‘;’:;“‘” que de este servicio dependan, y €l eganda o : gt
e dicha tevision y del reemplazo 0 reparacion de Jos equipos segun recom

1 la forma previsla en el articulo I
€aso
por su cuentd las reparaciones 0

ble aa terminacion del cont
(s) restituird (n) el inmueble con

lleguen posteriormente pero
directamente conlratadas por

recibidas en anendamicnto. En
fectuar oportunamente Y
ir el inmue
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cénones debidos, ka pena aqui padada, los servicios dejados de pagar por el (los) arendalario (5), la indemnizacion de perjuicios, bastando para ello la sola afirmacion del incumplimiento y
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pena e indermnizacian que trata esta dausula. DECIMA - PRORROGA: El presente contralo se entenderd prorrogado en iguales condiciones y por el término inicial, siempre que cada una de las
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dador (es). DECIMA TERCERA - COARRENDATARIOS: Para garanizar a el (los) arrendador (es) el cumplimiento de sus obligaciones, el(los) arrendatario (s) tiene (n) como coarrendatano (s) a
mayor y vecino de ,identificado (a) con

Y mayor y vecino de . identificado (a) con 8
quien (es) dedara (n) que se obliga (n) solidariamente con el (los) arrendador (cs) durante el término de duracidn del contrato y el de sus prémogas y por el tiempo que permanezca el inmueble
en poder de éste (0s). DECIMA CUARTA. -El (Los) arrendatario () faculta (n) expresamente a el (los) arrendador (cs)

para llenar en este documento el espacio en blanco destinado a los finderos.
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DECIMA SEXTA: Las partes firmantes sefialan las siguientes direcciones para recibir notificaciones:

En constancia de lo anterior, se firma por las partes el dia ( ), del mes de

delano . - : ( ).
ARRENDADOR ; ARRENDATARIO
CCoNITNo C CoNIT.No

o ARRENDATARIO () COARRENDATARIO (- ) COARRENDATARIO

8

g I

]

u

5 CCo NIT. No

CCoNTNo




T eoner? Gared I

| Aovrendoder HOJA DE INVENTARIO
\; CONTRATO DE ARRENDAMIENTO No.
\. Focha del Contrato O I‘ -
{ [T - ~ 2020 Direccién del Inmueble
{ Arrendador L_ o “ -
i IARZY —_ .
- \5 Q Bello BQH([QYO Y lU\\lO '(-‘CYI’\O\'K{O i Va. tQOVO\\SCJ
Arrendat 7
l ario
1 r“ OBJETO CANT.
\ Puertas 1% eabidiae MATERIAL| BUENO |REGULAR| ROTO OBSERVACIONES
E. Cerraduras () X
{ X
! Llaves
a Ventanas . r? 7
S [Vidrios A
% Cor!\inn
8 Rieles
Rosetas
: 2 X
5 Tomas c‘ r-
10 | Interruptores
{ | Teléfono
S. citéfono
\ Cioses
ﬂ Lavamanos 7 X
{ Griferffa pA
! I'sanitarios  w.c)| ~ m
X Duchas
! | Toallero
2 Jabonera 2 \( =
Gabinete ‘
Papelera
Tomas
% Rosetas : &l
‘ Interruptores r] X
'v Ventanas H
I §
Vidrios
Puertas
{Ventanas. L
Vidrios )
Tomas
fﬂonu
stufay Asador | Marca de Fog B Cilindros
Horno Marca de Bandej B Reloj
.avaplatos - | de Llaves Mariposas Mueble
Talentador Marca -, de Botones
Havadero und cowvi act v\Wo
ovatn Wi pdacha - _ ‘
E s una .« lomodclole Lon s j-\)tff““\?"\“r Q,\DO\’\\E";.:) : \! LN Q\Q\Ai o) OKG\\\—Q((‘()
£1 inmueble lo recibimos hoy de ucu'ardo a esta inventario comprometiéndonos a devolverlo en el mis ad 3
= Para constancia fir ol p t io junto con el arrendador en dos ejempl que lnl)(l:ﬂlm;; (.::)‘Mr:t:l;: :l:il::\.J: - B
Arrendatarios: Atvefidador:

SOV o—

e S\

e SN



Senor: JORGE CARO
Ciudad

Ref: Informe de visita técnica realizado a la casa ubicada en la Ciudad de
Bogota en la transversal 23 D # 60 A 21 Sur, la cual tiene construido tres
pisos y una terraza, se hace inspeccion a la casa vecina de dos pisos la
cual presenta unas fisuras

De acuerdo a su amable solicitud y con base en la visita técnica
adelantada el dia 08 de mayo de 2021, en la que se hizo una inspeccion
visual a la estructura de la casa esquinera que esta colindando con el
predio del Sefior Jorge Caro.

De acuerdo al manual de Inspeccion de Edificaciones después de un
Sismo (IDIGER y Asociacion Colombiana de Ingenieria Sismica) se
establece el siguiente nivel de dado estructural dependiendo del tamafio
de las fisuras o grietas:

e Ninguno / muy leve: Algunas fisuras de ancho menor a 0.2 mm, casi
imperceptibles sobre la superficie del concreto.

e Leve: Fisuracion perceptible a simple vista, con anchos entre 0.2 mm
y 1.0 mm sobre la superficie del concreto.

* Moderado: Grietas con anchos entre 1.0 mmy 2.0 mm en la superficie
del concreto, pérdida incipiente del recubrimiento.

e Fuerte: Agrietamiento notable del concreto, pérdida del recubrimiento
y exposicion de las Barras de refuerzo longitudinal.

e Severo: Degradacion y aplastamiento del concreto, agrietamiento del
nucleo y pandeo de las barras de refuerzo longitudinal. Deformaciones e
inclinaciones excesivas. Pérdida de la verticalidad de una columna o
desplome: Se presenta cuando la columna de posicion totalmente



vertical se inclina hacia algun lado. El desplome se determina midiendo
la distancia horizontal que se desplazd de su posicidon vertical con
relacion a la altura piso-techo de la columna (Figura 8).

Por lo que las fisuras de la casa colindante son LEVES.

A continuacion se presentan algunas diapositivas donde se muestra el
estado de las fisuras y el deterioro de la casa por algunas inconsistencias.
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Estado de la cubierta de |a casa Colindante en uno de los costados donde
se evidencia que No tiene flanches en las partes laterales de la casa.



Estado de la cubierta hacia el costado de lindero con la casa del Sefnor
Jorge Caro donde se evidencia no instalacidon de flanches por lo que se
debe de presentar bastantes humedades y deterioro de la casa.
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En esta foto se evidencia las fisuras que se presentan entre las tejas y el
mortero que le aplicaron para que no pase la humedad por lo que
ocasiona deterioro y humedades.



En esta foto se evidencia las dos viviendas , la casa de color verde es la
casa colindante que esta presentando fisuras debido a la construccidn
del edificio.



En esta foto se evidencia que desde un principio de las dos edificaciones
No se respeto la junta de construccion que se debe de dejar en toda
construcciéon de acuerdo a la NSR-10 sismorresistente por ser
construcciones totalmente independientes.



En esta foto se videncia la fisura que pudo ser causada por el peso del
edificio ya que en este costado es donde se hizo la edificacion del Sefior
Jorge Caro



En estas dos fotos se evidencia una fisura en el antepecho del piso 2 de
la casa pero como se aprecia es una fisura leve donde puede ser
reparada.



Fotos de algunas fisura que se han presentado en los muros de la casa
colindante debido a los asentamientos del edificio.



Fisuras que se han presentado en muros y dinteles en los dos niveles de
la casa primero y segundo piso de la casa colindante.



En estas fotos se evidencia los problemas de las humedades y deterioro
de los muros debido a que no estan instalados los Flanches y esto no es
casa de la edificacién del Sefior Jorge ya que el agua causa bastante
deterioro en los muros y la pintura.



En las fotos de la cubierta se evidencia el mal estado y debido a esto NO
es causa de los asentamientos del edificio las humedades que se
presentan d ya que no cuenta con los flanches en ninguno de los dos
costados de la casa y esto causa deterioro en la pintura y mal estado de
los muros



Posibles causas de las grietas en los muros de mamposteria interiores y
de fachadas: Los muros de fachada y divisorios en mamposteria sin
refuerzo son muy débiles y fragiles para soportar deformaciones
generadas por asentamientos o por sismo o por cambios térmicos,
debido a que su capacidad resistente depende de la calidad de las piezas
de mamposteria, pero principalmente de la calidad de los morteros de

pega.

En general la mamposteria es buena para soportar esfuerzos de
compresion, pero es muy mala para soportar esfuerzos de tension y de
cortante, por lo general siempre tienden a fallar ante pequenas
deformaciones producidas por asentamientos diferenciales, por cambios
térmicos o por sismo .

En los muros de mamposteria se presentan los resultados de ensayos
de muros de mamposteria sin refuerzo sometidos a una fuerza
horizontal, alli se observa que a muy pequeias deformaciones
diferenciales (deriva — eje horizontal) el muro se va agrietando,
perdiendo su integridad (intensidad del dano- eje vertical) a derivas
mayores. Adicionalmente, cualquier abertura en la mamposteria es una
zona de debilitamiento, porgue se reduce su rigidez y su resistencia y por
lo general se concentran los esfuerzos en las esquinas de las aberturas,
presentando grietas que se inician en las esquinas de las aberturas, casi
siempre en forma inclinada.

Afortunadamente, en los edificios de |la casa no se observan grietas
diagonales en los muros de fachada, indicando que en los edificios no se
han presentado asentamientos diferenciales, debido al buen
comportamiento de la estructura y de la cimentaciéon hasta la fecha de
este informe. Es importante aclarar que el tamafo de las grietas que se
observan en un muro divisorio siempre esta correlacionado con el



tamano de los asentamientos diferenciales o deformaciones que se
presentan en la estructura.

Por tanto, al no existir grietas diagonales, se indica que no se han
presentado asentamientos diferenciales. La otra causa de los
agrietamientos en los muros se debe al proceso constructivo que se haya
empleado en los muros divisorios. El Reglamento Colombiano de
Construccion Sismo Resistente - NSR-10 en el Capitulo A.9 permite que
los muros divisorios se adosen totalmente a la estructura.

CONCLUSIONES:

1- Se debe hacer tramiento de fisuras presentadas en los muros de
la casa por los asentamientos que pudo haberse presentado
durante la construccion y los asentamientos del edificio.

2- La construccion del Sefor Jorge ya tiene mas de dos ainos de
haberse realizado por lo tanto se espera que a la fecha ya no se
presente mas asentamientos ya que por lo regular estos hacen el
proceso de asentamiento dos afos.

3- La casa Estructural mente no requiere demolicion de muros ya
gue las fisuras que se presentan son LEVES.

4- La placa de entrepiso No presenta ninguna fisura por lo que No se
requiere ningun tratamiento especial para la placa .

5- Se recomienda la colocacion de flanches en la cubierta de la casa
colindante ya que esta No los tiene en los costados laterales de
la casa lo que ocasiona el deterioro de los muros y de la pintura,
estos no son causa de la construction del edificio.

6- Se hace un presupuesto aproximado de $10°000.000.00 para la
reparacion de las fisuras y de la pintura de los muros que se
deben de reparar.



7- Se recomienda que se haga una conciliacion entre las dos partes
y asi el Seior Jorge Caro pueda realizar bajo su responsabilidad el
tratamiento de estas fisuras , teniendo en cuenta que la casa de
dos pisos es una construccion que tambien ya tiene mas de 20
afnos de construida y se debe de hacer con bastante cuidado y con
personas idoneas para este trabajo.

8- Estas Fisuras No representan ningun peligro para las personas que
la habitan puesto que la construccion del Sefor Jorge Caro ya
tiene mas de dos anos vy las fisuras son leves y No dan para
demolicion.

ING. ROCIO BERJAN RODRIGUEZ
TEL. 3103182857



