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Señor: JORGE CARO  

 Ciudad  

Ref: Informe de visita técnica realizado a la casa ubicada en la Ciudad de 

Bogota en la transversal 23 D # 60 A 21 Sur, la cual tiene construido tres 

pisos y una terraza, se hace inspeccion a la casa vecina de dos pisos la 

cual presenta unas fisuras  

De acuerdo a su amable solicitud y con base en la visita técnica 

adelantada el día 08 de mayo de 2021, en la que se hizo una inspección 

visual a la estructura de la casa esquinera que esta colindando con el 

predio del Señor Jorge Caro. 

 

De acuerdo al manual de Inspección de Edificaciones después de un 

Sismo (IDIGER y Asociación Colombiana de Ingeniería Sísmica) se 

establece el siguiente nivel de dado estructural dependiendo del tamaño 

de las fisuras o grietas: 

• Ninguno / muy leve: Algunas fisuras de ancho menor a 0.2 mm, casi 

imperceptibles sobre la superficie del concreto. 

 • Leve: Fisuración perceptible a simple vista, con anchos entre 0.2 mm 

y 1.0 mm sobre la superficie del concreto. 

 • Moderado: Grietas con anchos entre 1.0 mm y 2.0 mm en la superficie 

del concreto, pérdida incipiente del recubrimiento.  

• Fuerte: Agrietamiento notable del concreto, pérdida del recubrimiento 

y exposición de las Barras de refuerzo longitudinal.  

• Severo: Degradación y aplastamiento del concreto, agrietamiento del 

núcleo y pandeo de las barras de refuerzo longitudinal. Deformaciones e 

inclinaciones excesivas. Pérdida de la verticalidad de una columna o 

desplome: Se presenta cuando la columna de posición totalmente 



vertical se inclina hacia algún lado. El desplome se determina midiendo 

la distancia horizontal que se desplazó de su posición vertical con 

relación a la altura piso-techo de la columna (Figura 8). 

 

Por lo que las fisuras de la casa colindante son LEVES. 

 A continuacion se presentan algunas diapositivas donde se muestra el 

estado de las fisuras y el deterioro de la casa por algunas inconsistencias. 

 

Estado de la cubierta de la casa Colindante en uno de los costados donde 

se evidencia que No tiene flanches en las partes laterales de la casa.  

 

 



                        

Estado de la cubierta hacia el costado de lindero con la casa del Señor 

Jorge Caro donde se evidencia no instalación de flanches por lo que se 

debe de presentar bastantes humedades y deterioro de la casa. 



 

En esta foto se evidencia las fisuras que se presentan entre las tejas y el 

mortero que le aplicaron para que no pase la humedad por lo que 

ocasiona deterioro y humedades. 



               

En esta foto se evidencia las dos viviendas , la casa de color verde es la 

casa colindante que esta presentando fisuras debido a la construcción 

del edificio. 

 

 



              

En esta foto se evidencia que desde un principio de las dos edificaciones 

No se respeto la junta de construcción que se debe de dejar en toda 

construcción de acuerdo a la NSR-10 sismorresistente por ser 

construcciones totalmente independientes.  

 

 

 



                      

En esta foto se videncia la fisura que pudo ser causada por el peso del 

edificio ya que en este costado es donde se hizo la edificación del Señor 

Jorge Caro  

 

 

 

 



                              

                     

En estas dos fotos se evidencia una fisura en el antepecho del piso 2 de 

la casa pero como se aprecia es una fisura leve donde puede ser 

reparada. 

 



       

 

                

Fotos de algunas fisura que se han presentado en los muros de la casa 

colindante debido a los asentamientos del edificio. 



        

                              

Fisuras que se han presentado en muros y dinteles en los dos niveles de 

la casa primero y segundo piso de la casa colindante. 



            

                                   

En estas fotos se evidencia   los problemas de las humedades y deterioro 

de los muros debido a que no están instalados los Flanches  y esto no es 

casa de la edificación del Señor Jorge ya que el agua causa bastante 

deterioro en los muros y la pintura. 



 

             

En las fotos de la cubierta se evidencia el mal  estado y debido a esto NO 

es causa de los asentamientos del edificio las humedades que se 

presentan d ya que no cuenta con los flanches en ninguno de los dos 

costados de la casa y esto causa deterioro en la pintura y mal estado de 

los muros  



Posibles causas de las grietas en los muros de mampostería interiores y 

de fachadas: Los muros de fachada y divisorios en mampostería sin 

refuerzo son muy débiles y frágiles para soportar deformaciones 

generadas por asentamientos o por sismo o por cambios térmicos, 

debido a que su capacidad resistente depende de la calidad de las piezas 

de mampostería, pero principalmente de la calidad de los morteros de 

pega. 

 En general la mampostería es buena para soportar esfuerzos de 

compresión, pero es muy mala para soportar esfuerzos de tensión y de 

cortante, por lo general siempre tienden a fallar ante pequeñas 

deformaciones producidas por asentamientos diferenciales, por cambios 

térmicos o por sismo . 

 En los muros de mamposteria  se presentan los resultados de ensayos 

de muros de mampostería sin refuerzo sometidos a una fuerza 

horizontal, allí se observa que a muy pequeñas deformaciones 

diferenciales (deriva – eje horizontal) el muro se va agrietando, 

perdiendo su integridad (intensidad del daño- eje vertical) a derivas 

mayores. Adicionalmente, cualquier abertura en la mampostería es una 

zona de debilitamiento, porque se reduce su rigidez y su resistencia y por 

lo general se concentran los esfuerzos en las esquinas de las aberturas, 

presentando grietas que se inician en las esquinas de las aberturas, casi 

siempre en forma inclinada.  

 

Afortunadamente, en los edificios de la casa no se observan grietas 

diagonales en los muros de fachada, indicando que en los edificios no se 

han presentado asentamientos diferenciales, debido al buen 

comportamiento de la estructura y de la cimentación hasta la fecha de 

este informe. Es importante aclarar que el tamaño de las grietas que se 

observan en un muro divisorio siempre está correlacionado con el 



tamaño de los asentamientos diferenciales o deformaciones que se 

presentan en la estructura.  

Por tanto, al no existir grietas diagonales, se indica que no se han 

presentado asentamientos diferenciales. La otra causa de los 

agrietamientos en los muros se debe al proceso constructivo que se haya 

empleado en los muros divisorios. El Reglamento Colombiano de 

Construcción Sismo Resistente - NSR-10 en el Capítulo A.9 permite que 

los muros divisorios se adosen totalmente a la estructura.  

 

CONCLUSIONES:  

 

1- Se debe hacer tramiento de fisuras  presentadas en los muros  de 
la casa por los asentamientos que pudo haberse presentado 
durante la construccion y los asentamientos del edificio. 

2- La construccion del Señor Jorge ya tiene mas de dos años  de 
haberse realizado por lo tanto se espera que a la fecha ya no se 
presente mas asentamientos ya que por lo regular estos hacen el 
proceso de asentamiento dos años. 

3- La casa Estructural mente no requiere  demolicion de muros ya 
que las fisuras que se presentan son LEVES. 

4- La placa de entrepiso No presenta ninguna fisura por lo que No se 
requiere ningun tratamiento especial para la placa  . 

5- Se recomienda la colocacion de flanches en la cubierta de la casa 
colindante  ya que esta No los tiene en los costados laterales de 
la casa lo que ocasiona el deterioro de los muros y de la pintura, 
estos no son causa de la construction del edificio. 

6- Se hace un presupuesto aproximado de $10’000.000.oo para la 
reparacion de las fisuras y de la pintura  de los muros que se 
deben de reparar.   



7- Se recomienda que se haga una conciliacion entre las dos partes  
y asi el Señor Jorge Caro pueda realizar bajo su responsabilidad el 
tratamiento de estas fisuras , teniendo en cuenta que la casa de 
dos pisos es una construccion que tambien ya tiene mas de 20 
años de construida y se debe de hacer con bastante cuidado y con 
personas idoneas para este trabajo.   

8- Estas Fisuras No representan ningun peligro para las personas que 
la habitan  puesto que la construccion del Señor Jorge Caro  ya 
tiene mas de dos años  y las fisuras son leves y No dan para 
demolicion. 

 

 

____________________________ 

ING. ROCIO BERJAN RODRIGUEZ  

TEL. 3103182857  

 

 

  
 


