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JUZGADO TRECE (13) DE EJECUGION CIVIL MUNICIPAL DE SENTENCIAS .

Bogoté D.C., nueve (09) de octubre de dos mi| dlecinuave (2.019) =
, !
Ref. No. 11001 40 03 046 2017 61245 00

Cumplidas las formalidades previstas por los articulos 448 al 452 del Codigo General del Proceso:
reunidas las exigencias contempladas en el canon 453 Ibidem, por cuanto el rematante en oportunidad
legal allegd el saldo del precio por ef cual.se le hizo la adjudicacion, ademas de acreditar el pago del

respectivo impuesto, y en aplicacién a lo dispuesto por el articulo 455 Ejisdem, el Juzgado 13 de%
Ejecucidn Civil Municipal de Bogota D-.C., :

RESUELVE

Primero: APROBAR en fodas sus partes la dillgencla de remate del inm

E
ueble distinguido con F.M.I.
No. 50C-1188044, que al momento de la respectiva audiencla,

esto es, 26 de agosto de 2018, sei
do ad|udicado a Carlos Efrain Ovalle |

rgo y secuestro que pesan sobre e |

encontraba legalmente embargado, secuestrado y avaluado, sien
Higuera, por valor de $50.100.000,00 MICTE.,

Segundo: DECRETAR la cancelacion de las medidas de emba
bien antes refacionado. Secretarfa libre los oficios del caso. ;
Tercero: ORDENAR la protocolizacién ¥ posterior registro del acta de remate y del presente auto en 1

la Oficina de Registro correspondiente, Para e} cumplimiento de o

aqui ordenado, expidase copla da ;
\as piezas procesales pertinentes, “

t

Cuarto: OFICIAR al secuestre, ADMINISTRACIONES JURIDICA
tres (03) dlas, rinda cuentas de sy gestién y efectie Ia respaciiva

S S.A 8., para que, en el término de |
entrega al adjudicatario.

Péngasele de presents que conforme lo dispuesto en el articulo 30, parégrafo 2°
del proceso "siempre que un secuesire sea excluido de la lista se entenders
todos los provesos en que haya sido designado ¥ deber$ procedsr in
de los bignes que se Je hayan confiado, Eil incumplimiento de ests d
cinco (5 salarios minimos leqales mensuales vigentes (smimv)

, del Codigo General ;
relevado def cargo en }
mediatamente a hacer entreqa

i

eber se sanclonard con multa de

e S MM THUNG UG

8n cada proceso”.
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Quinto: Pravio a ordsnar la entrega de dineros a favor del demandante, CONSTITUIR reserva de -
$30.000.000,00 MICTE a efectos da respaldar las devoluciones de dineros a que haya lugar con
ocaslon de los pagos de Impuestos, serviclos pablicos, etc., que acredite el rematante.

Séptimo: ORDENAR que por Secretaria sg actuaﬁbe la liquidacion de costas.

NOTIFIQUESE, Q)j ;

OMAR JULIAN RiOS GOMEZ
Juez

Y -
gl —

Tizgad5 1t G Municlpal s Efpcucion ds Bogod B.G.
Sogat D.C. 10 de oefubs de 2018

Por anotacion en estado N° 180 do esta facha fus nolificads sf suts anteror,
Fllado a l2s 8:00 a.m,

CIELO JULIETH GUTIERREZ GONZALEZ

My




(e

ﬁ cwlu’h Superior de Ia Judicatura
’ Repiiblica de Colombis

o ECUCION DE SENTENCIAS DE
% TRECE CIVIL MUNICIPAL DE EJ
71 JUZGADO BOGOTA D.C.

ACUERDOS 9962, 9984 Y 9991 DE 2013
CRA. 10 No. 14-33

AUDIENCIA DE REMATE

En Bogotd D.C., a los veintiséis (26) dias del mes de agosto de dos mil diec!nueve (2019), siendo las och:?
de la mafiana (08:00 A.M.), fecha fljada previamente mediante auto del vgntitrés (23} de julio de dos mil
diecinueve (2019), para llevar a cabo la audiencia de remate dentro del proceso EJECUTIVO bajo el No.
11001-40-03-046-2017-01245-00 de CENTRO COMERCIAL CARRUSEL P.H. contra JAVIER HEF}NANDO
RAMIREZ AMADOR. En tal virtud el suscrito Juez en asocio de su secretarla ad-hoc, se constl-tuye _gn
audiencia publica en el recinto de la Oficina de Apoyc para los Juzgados Civiles Municipales de Ejecucion
de Sentencias de Bogotd, para los fines indicados y declard abierta la subasta pablica.

COMPARECIENTES:

1) Ei sefior CARLOS EFRAIN QOVALLE HIGUERA, identificado con la CC. N° 79.967‘229 de Santafé de_ Bogota
D.C., quien presenta sobre cerrado y al ser abierto en su presencia contiene dos titulos de depésito, uno
por valor de CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000.00) y otro por valor de CINCO MILLONES DE PESOS
($5.000.000.00) y hace postura. por valor de CINCUENTA MILLONES CIEN MIL PESOS
($50.100.000.00).

2) La sefiora SANDRA DE LA CRUZ DiAZ SIERRA, identificada con la C.C. N® 52.062.991 de Bogota D.C.,
quien presenta sobre cerrado y al ser abierto en su presencia contiene dos titulos de depésito, uno por
valor de CINCO MILLONES DE PESOS {%$5.000.000.00) y otro por valor de CINCO MILLONES DE PESDS
{($5.000.000.00) y hace postura por valor de CUARENTA MILLONES CIENTO SETENTA Y SIETE MIL
PESOS ($40.177.000.00).

3) Ef sefior EFRAIN JOSE URREGO MALAGON; identificado con fa CC. N° 79.100.388 de Bogota D.C., quien
presenta sobre cerrado y al ser abierto en su presencia contiene dos titulos de depdsito, uno por valor de
CINCO MILLONES DE PESOS ($5.000.000.00) y otro por valor de CINCO MILLONES DE PESOS
($5.000.000.00) v hace postura por valor de TREINTA Y CINCO MILLONES DE PESOS
{%$35.000.000.00).

FORMALIDADES DEL REMATE

1. 1dentificacién del bien: Se trata del bien inmuéﬁte identificado con folio de matricula inmobiliaria
No. 50C-1188044 de la Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Bogota — Zona Centro; el cual
se encuentra ubicado en 1) CALLE 18 9—23 LOCAL 202 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL, 2) CALLE 18 9-
25 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL, 3) CALLE 18 9-27 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL y/oCl 189 23
LC 202 (DIRECCION CATASTRAL). CABIDA Y LINDERQOS: LOCAL # 202 SU AREA PRIVADA
APROXIMADA ES 7.88 METROS CUADRADOS. ALTURA LIBRE ES 2.50 METROS. EL COEFICIENTE ES
2.88%.L0S LINDEROS,DEPENDENCIAS Y DEMAS ESPECIFICACIONES ORRAN EN ESCRITURA 0599 DEL
14-04-88 NOTARIA 36 DE BOGOTA SEGUN DECRETO 1711 DE 06 DE JULIO DE 1984. LA ACLARACION
DE COEFICIENTE OBRA EN ESCRITURA 1329 DE 13-05-88 NOTARIA 36 DE BOGOTA SEGUN DECRETO
1711 DE 06 DE JULIO DE 1984:3.04% g e

2. Procedencia del dominio del ejecutado: 'i:!e INVERCONSTRUCCIONES LTDA. a RAMIREZ AMADCR
JAVIER HERNANDO, mediante COMPRAVENTA;COG ESCRITURA 3140 del 18-0B-1985 NOTARIA 36 de
BOGOTA, segiin obra en certificado de tradicién y libertad anotacién No. 003.

&

g B i . ’
3. Base de la licitacién (70% del avaiﬁ&}): El bien inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 50C-1188044 de ia Oficina de Registro de Instrumentos Plblicos de Bogoté — Zona
Centro, se encuentra avaluado en la suma de VEINTICUATRO MILLONES CINCUENTA Y SIETE MIL

»,




PESOS ($24.057.000.00), siendo postura admisible ef monto que cubra el 70% de! avallio esto es a la
suma de DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL NOVECIENTOS PESOS
($16.839.900.00), previa consignacidn del 40% del avallio, correspondiendo 2 la suma de MUEVE

MILLONES SEISCIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS PESOS ($9.622.800.00). ‘:[i‘

AN
Transcurrida una hora a partir de la Iniclacién de la presente audiencla y ya que se dan los presupuestos
de los articulos 451 y 452 del C.G.P, el despacho tiene en cuenta la postura allegada por el sefior CARLOS
EFRAIN OVALLE HIGUERA, siendo esta la mayor postura.

EL JUZGADO TRECE CIVIL MUNICIPAL DE EJECUCIéN! DE SENTENCIAS DE BOGOTA,
ADMINISTRANDO JUSTICIA EN NOMBRE DE LA REPUBLICA DE COLOMBIA Y POR
AUTORIDAD DE LA LEY, RESUELVE:

PRIMERQ: ADJUDICAR al sefior CARLOS EFRAIN OVALLE HIGUERA, identificado con la CC. Ne
79.967.220 de Santafé de Bogota D.C., el blen inmueble identificade con folio de matricula inmobiliaria No.
50C-1188044 de la Oficina de Reglstro de Instrumentos PUblicos de Bogots — Zona Centro; el cual se
encuentra ubicade en 1) CALLE 18 9-23 LOCAL 202 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL, 2) CALLE 18 9-25
CENTRO COMERCIAL CARRUCEL, 3) CALLE 18 9-27 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL y/o CL 18 9 23 IC
202 (DIRECCION CATASTRAL), por un valor de CINCUENTA MILLONES CIEN MIL PESOS
($50.100.000.00), siendo esta la mayotr postyra,

Quien recibe notificaciones en la direccién Carrera 7 No. 81-26 Apartamento 301 de Bogotd, Teléfono
3142932315, Correc Electrénico ovallitocarlos@gmail.com,

4GUNDQ; El (a) adjudicatario debera 'cgns!‘ghar‘a favor del Consejo Superior de fa Judicatura la suma
de que corresponde al 5% previsto en el Art. 12 de la ley 1743 de 2014, la cual debe efectuarse en el
Banco Agrario en la cuenta respectiva v e saldo del remate a ordenes de la (Offcina de Efecucién Civit
Municipal Bogots), para lo cual deberd liegar al Despacho la consignacién correspondiente dentro de
los cinco (5) dias siguientes a la celebracién de ia presente diligendia y el saldo del remate circunstancia
debidamente explicada al adjudicatario (@) quien ante la precisién e informacién de las sanciones a la que
se hace acreedor (a) por tal incumplimiento manifestd conocer y comprender lo informado. Las partes
quedan notificadas en Estrados. ’

TERCERQ: Por secretaria oficiese a |a (Oficina de Ejecucion Civil Municipal de Bogots) para realizar
la devolucién y posterior entrega de los titulos a los postores vencidos ¥ quienes allegaron titulos fuera
del término establecido para participar de la presente diiigen(:ia.

No siendo otro el objeto de fa presente audiencia se termina siendo las 09:24 A.M. ¥ sevautariza expedicion
de la misma, firman la presente por ia que en esta han intervenido luego de lelda y aprgbada.

El Juez;

OMAR JULIAN RIOS GOMEZ

Secretaria Ad-hoc;

Adjudicatario;

P
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La validez de este decumento podra verificarse en la pagina www.snrbotendepago gov.co/cerlificada/ \
]
oo OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR st CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210731898445898035 Nro Matricula: 50C-1188044
Pagina 1 TURNC: 2021-485045

Impreso el 31 de Julio de 2021 a las 02:04:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50C - BOGOTA ZONA CENTRO DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA; BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 25-11-1988 RADICACION: 88 1343987 CON: SIN INFORMACION DE: 07-09-1988
CODIGO CATASTRAL: AAADO3ITKTAWCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

ESTADO DEL FoLIo: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

LOCAL # 202 SU AREA PRIVADA APROXIMADA ES 7.88 METROS CUADRADOS. AL TURA LIBRE ES 2:50 METROS, EL COEFICIENTE ES 2.88% LOS
LINDEROS, DEPENDENCIAS Y DEMAS ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA'G999 DEL{14.04/86: NQTARIA 36 DE.BOGOTA SEGUN DECRETO
1711 DE 06 DE JULIO DE 1984. LA ACLARACION DE COEFICIENTE OBRA EN:ESGRITURA.1328.BE 13-05-88 NOTARIA 36 DE.BOGOTA SEGUN

H
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& KEGISTR
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DECRETO 1711 DE 06 DE JULIO DE 1984:3.04% | -
¢ _

iy

AREA Y COEFICIENTE *z i;& E
i - S
AREA - HECTAREAS: METROS @ C‘ENTiME}fROS; S N P 9’?33"@ i"‘%?& ¥.f"

A ] *
AREA PRIVADA - METROS : CENTIMETROS '/ AREA CONST?UIDA “METROS™ CEf\l"l’lr\JFE’TF(OS:"g fé g}%!bggaﬁ
COEFICIENTE : %

i

.

COMPLEMENTACION:

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio: URBANO
4)CL 18923 1.C 202 (DIRECCION CATASTRAL}
3) CALLE 18 9-27 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL
2) CALLE 18 9-25 CENTRO COMERCIAL CARRUCEL
) CALLE 18 9-23 LOCAL 202 CENTRCQ COMERCIAL CARRUCEL

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) {En caso de integracion y otros)
50C - 914000

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 07-09-1988 Radicacién: 134397

Doc: ESCRITURA 0999 del 14-04-1988 NOTARIA 36 de BOGOTA VALOR ACTQ: $0

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERCONSTRUCCIONES LTDA. NIT# 60518571 X

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 07-09-1988 Radicacion: 134398

Doc: ESCRITURA 1329 del 13-05-1988 NOTARIA 36 de BOGOTA VALOR ACTO: $0

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL ESCRITURA (289 DEL 14-04-88 NOTARIA 36 DE BOGOTAEN
CUANTO A LOS ARTICULOS CUARTO DECIMO NOVENO TRIGESIMO CUARTO,CUADRAGESIMO NOVENO, QUICUAGESIMO PRIMERO Y
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La validez de este documenta podra verificarse en la pagina www.snrbotondepago.gov. co/certificado/ /\ )
poresonocs | OF ICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA
SNR e CENTRO

CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210731898445898035 Nro Matricula: 50C-1188044
Pagina 2 TURNO: 2021-485045

Impreso el 31 de Julio de 2021 a las 02:04:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
QUINCUAGESIMO TERCERO.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: INVERCONSTRUCCIONES LTDA. NIT# 60518571 X

&NOTACION: Nro 003 Fecha: 21-11-1989 Radicacién: 79115

Joc: ESCRITURA 3140 del 18-08-1989 NOTARIA 36 de BOGOTA VALOR ACTOC: $2,050,00C
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA (™%
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN E£;A§°T6 ’
DE: !NVERCONSTRUCCIONES LTDA ey

fmgw; g’a?

OR ACTG $0

g SR Bl s
Doc: ESCRITURA 3140 del 18-08 1989 NOTARIA 36 de BOGOTA

ESPECIFICACION: : 999 SIN INFORMACION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de deminio incompleto)
DE: .

Lok glaarde

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 17-01-2018 Radicacion: 2018-2016
Doc: OFICIO 0011 del $5-01-2018 JUZGADQ 46 CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: §
ZSPECIFICACION: EMBARGO EJECUTIVG CON ACCION PERSONAL: 0427 EMBARGO EJECUTIVO CON ACCION PERSONAL REF. #
1100140030462017 01245 Q0 ‘
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto}
DE: CENTRO COMERCIAL CARRUSEL P.H.
A: RAMIREZ AMADOR JAVIER HERNANDO CC# 162942 X

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 11-07-2019 Radicacién: 2019-54322
Doc: OFICIO 2031 del 11-08-2019 JUZGADO 034 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C. de BOGOTA D.C.
VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESQ DE PERTENENCIA; 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA REF. VERBAL DE PERTENENGIA
POR PRESCRIPCION ADQUISITIVA OE DOMINIO N, 2017-1217
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incampleto}
DE: QUINTERC OSORIO ABDENAGO CC# 8268842
A: RAMIREZ AMADOR JAVIER HERNANDOQ CC# 162942
A: Y DEMAS PERSONAS INDETERMINADAS
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina www snrbotondepago.gov.co/certificado/
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MATRICULA INMOBILIARIA

Certificado generado con el Pin No: 210731898445898035 Nro Matricula: 50C-1188044
Pagina 3 TURNQ: 2021-485045

Impreso el 31 de Julio de 2021 a las 02:04:26 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
ANQTACION: Nro 007 Fecha: 12-03-2020 Radicacion: 2020-20531
Doc: OFICIO 12435 del 25-02-2020 JUZGADO 13 DE EJECUCION CIVIL MUNICIPAL de BOGOTAD. C.
VALOR ACTO: $
Se cancela anotacion No: 5

SPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCHA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL 2017-01245-00

DE: CENTRO COMERCIAL CARRUSEL P.H.
B a-g 4; #5
A RAMIREZ AMADOR JAVIER HERNANDO § 43 ‘g"}%

ANOTACION: Nro 008 Fecha 12-03- 2020 Radlcacmn 2020 20535 ﬁwi‘i %% il ‘
i ProAmed B A Fowy

Doc: AUTO SIN del 10-10 2019 JUZGADO 13 DE EJECUC!ON CEVIL MUNICIPAL de BOGOTA D C:

e AT EE BEEREE LD UL m“ - Ji3 16

ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN REMATE: 0108 ADJUDICACION EN REMATE
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecha real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
A: OVALLE HIGUERA CARLOS EFRAIN CC# 79967220 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES "8"

RALVEDADES: (Informacian Anterior o Corregida)

notagion Nro: Q Nra correccion: 1 Radicacion: C2007-11357 Fecha: 18-08-2007
>E ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P,, SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U AE.C.D., SEGUN RES. NO, 0350
DE 24.’07;’2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES NO 5386 DE 14/08,'200? EXPEDIDA POR LA S N R




\?\
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
Elinteresado debe camunicar al registrador cualquier falla o errar en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

JRNO: 2021485045 FECHA: 3107-2021
_{PEDIDO EN: BOGOTA _ _ N
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CENTRO COMERCIAL CARRUSEL PROPIEDAD HORIZONTAL

NIT.800.040.854-6

Bogota, agosto 4 de 2021

Yo, LAURA VICTORIA REY BARBOSA , identificada al pie de mi firma en mi condicién de Contadora
del Centro Comercial Carrusel P.H certifico que el seflor CARLOS EFRAIN OVALLE HGUERA ,

identificado con c.c. 79.967.220 de Bogot4, ha cancelado las cuotas mensuales de Administracién

respecto del local Numero 202 de la Calle 18 No. 9 23 del Centro Comercial Carruse! P.H desde el
mes de diciembre del afio 2020 hasta el presente mes de agosto del afio 2021, En razén de lo
anterior el respectivo local se encuentra a paz y salvo por concepto de administracion.

Atentamente, Centro Comerc,

CARRUSEL

. CALLE 18 No, gup-
aLR)fDl > .
URA VICTORIA REY BARBOSA

C.C. 51.842.572 Bogotd
Tarjéta Profesional 37983-t

Tel. 3208508098
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Sefior
JUEZ TREINTA Y CUATRO (34) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S, D.

ASUNTO: LIBELO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA.-

REF: Expediente N° 2017-01217.

Proceso: Pertenencia por prescripcion extraordinaria de dominio.
Demandante: ABDENAGO QUINTERO QSORIO.

Demandado: JAVIER HERNANDO RAMIREZ AMADOR Y HEREDEROS
INDETERMINADOS.

CESAR AUGUSTO DUQUE CASAS, identificado como aparece al pie de mi firma,
obrando en mi condicion de Apoderado del sefior CARLOS EFRAIN OVALLE
HIGUERA, en su condicién de actual propietario inscrito del inmueble objeto del
proceso de la referencia en virtud de remate judicial, comedidamente me dirijo
a su despacho con el fin de manifestarle que, encontrandome dentro del término de
ley, mediante el presente instrumento procedo a CONTESTAR LA DEMANDA en
los siguientes terminos:

PRENOTADO

La demanda no puede ser mas temeraria e infundada, comenzando por el hecho
primero, en el que se consigna que se adquirio un predio “por compra directa verbal
en el ano 1995”. Todos sabemos que la tradicién de los inmuebles se efectia por
escritura publica y que es absclutamente nula “la venta directa verbai de inmuebles”.
Ahora bien, el predio fue objeto de secuestro y remate judicial sin oposicion del
demandante como poseedor por o que la sobreviniente pretension de prescripcion
adquisitiva, se revela como infractora a la prohibicidn de "abuso del derecho”.

A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones de la demanda, toda vez que no
se cumplen los supuestos de hecho legales y jurisprudenciales de las normas que
sirven de sustento a la accién invocada.

En cuanto a la tercera, obviamente debe ser fallida y por el contrario, el demandante
debe ser condenado en costas a favor de mi poderdante dada su calidad de actual
propietano inscrito.



A LOS HECHOS:

AL HECHO PRIMERO: Todeo indica que NO ES CIERTO, pero desde ya es
conducemnte sefalar que los actos negociales dispositivos de la propiedad
inmohbiliaria deben ser escritos, para su validez se deben cumplir requisitos ad
sustantiam actus, como constar por escrito y con la virtualidad de paoder elevarse a
escritura publica. Adicionalmente, téngase en cuenta que mi poderdante es
propietario inscrito en virtud de remate judicial con el gue se agotd proceso ejecutivo
de cobro de expensas comunes o cuotas de administracion de propiedad horizontal,
lo que prueba que el demandante no cumplia obligaciones propias de sefior vy
duefio.

AL HECHO SEGUDO: Todo indica que es faiso.

EL HECHO TERCERO, no es un hecho, es una muy infundada declaracién de
parte.

EXCEPCIONES DE MERITO
Ruego a su Sefioria declarar probadas las siguientes excepciones:

- INEXISTENCIA O CARENCIA DE CAUSA PETENDI comoguiera que se
probara que el demandante que se reputa poseedor del inmueble se
caracteriza por el incumplimiento sistematico de su condiciones como tal.

- ABUSO DEL DERECHO Y ATERRADORA MALA FE DEL
DEMANDANTE, toda vez que es obvio que el demandante no ha cumplido
las cargas u obligaciones propias de quien se proclama poseedor. Tampoco
alego tal calidad en tramite judicial que adelante determinarée, en virtud del
cual mi poderdante es el actual propietario inscrito.

- FALTA DE LEGITIMACION ACTIVA

- BUENAFE DEL ACTUAL PROPIETARIO INSCRITO

- Cualquiera otra que resulte probada en el tramite procesal.

HECHOS DE LA DEFENSA O QUE SUSTENTAN NUESTRAS PRETENSIONES

1.- Mi poderdante adquirié el derecho de dominio sobre el bien raiz en virtud de
remate judicial efectuado por el juzgado 46 civil municipal de Bogota, D. C., dentro
de proceso ejecutivo para el pago de expensas comunes o cuotas de administracion
a favar de la propiedad horizontal (PH) denominada "CARRUSEL", que adelante se
identificara en debida forma.

2.- &l demandante jamas ha ejercido actos de sefior y duefno sobre el predio objeto
de este litigio infundado y abusivo que nos ocupa.

3.- El demandante no pago regularmente impuestos reales (prediales o de
valorizacion) del inmueble.

4.- El demandante no pagé expensas comunes o cuotas de administracidén de
Propiedad Horizontal.




ECHOS DE CONTEXTO

1.-) EI Centro Comercial Carrusel Propiedad Horizontal, en que se ubica el local
objeto de esta demanda, promovié Proceso Ejecutivo Singular Rad: 11001-40-03-
046-2017-01-245-00 contra JAVIER RAMIREZ AMADOR Y HEREDEROS
INDETERMINADOS, demandando el pago de cuotas de administracion a partir del
mes de febrero del afio 2.002 y las que sucesivamente se causaron.

2-) Admitida la demanda por el Juzgado 46 Civil Municipal de Bogota, decreto el
embargo del inmueble que se ejecutd mediante anotacion N° 005 de fecha 15-01-
2018 en el folio de matricula inmobiliaria N° 50C-1188044 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de Bogota. Tal como se constata en certificado de
tradicidn que adjunto.

3-) El Juzgado 27 Civil de Pequefias Causas de Bogota, comisionado para el efecto,
en la fecha febrero 14 de 2019 secuestro el inmueble embargado sin oposiciones
de tenedor o poseedor. (Anexo copia del acta de la diligencia de secuestro)

4-) El 26 de agosto de 2019 se llevd a cabo diligencia de remate del inmueble,
realizada por el Juzgado 13 Civil Municipal de Ejecucion de Sentencias de Bogota,
con adjudicacidn a mi poderdante, el doctor CARLOS EFRAIN OVALLE HIGUERA
(Anexo acta de diligencia de remate).

5-) Mediante Auto de fecha 9 de octubre de 2019, el Juzgado 13 Civil Municipal de
Ejecucidén de Sentencias de Bogota, aprobé la adjudicacion. {Anexo copia de tal
auto).

7-) De manera pertinente, se protocolizo el registro del nuevo propietario en el Folio
de Matricula Inmobiliaria pertinente, que aparece en anotacion N° 008 de fecha 12-
03-2020 (Anexo copia del folio de matricula inmobiliaria pertinente).

8-) Mi cliente ha pagado oportunamente las cuotas de administracion de Propiedad
Horizontal e impuestos prediales como se prueba con documentales anexas.

9.) Estamos pendiente que judicialmente se provea lo necesario materializar la
entrega del local.

RESPECTO DE LOS ANTERIORES HECHOS SE DESPRENDEN LAS
SIGUIENTES CONSIDERACIONES DE HECHO Y DE DERECHO:

1- Que quien alega derechos de posesidon nunca cancelo las naturales cuotas
de administracion ocasionados por el inmueble para con la Administracion
del Centro Comercial Carrusel, condicioén que pone en entredicho su genuino
animo de sefor y duefo. El articulo 762 del Coédigo Civil define la
posesion como la tenencia de una Cosa determinada con animo de sefior o
duefio; por tanto, la posesion no es solo la tenencia sino que debe estar
acompanada del animo de senorio y calidad de duefio, esto es, que se
requiere la concurrencia de las dos condiciones, el corpus y el animus.




2.

Que quien alega derechos de posesién no fue encontrado ejerciendo su
posesion al momento de realizarse la diligencia de secuestro del inmueble.
Asi también, quien atendié la diligencia de secuestro no manifestd
encontrarse alli como representante del presunto poseedor, ni se opuso a la
misma arguyendo derechos de posesién de un tercero.

Que quien alega derechos de posesion nunca se hizo presente (ni en propio
nombre o por medio de terceros) ni presento oposicién alguna en el proceso
ejecutivo singular que condujo at remate y adjudicacion del inmueble. Este
hecho relevante también pone en entredicho el eventual animo de sefior y
duefio de quien se reputa poseedor. Nunca existid la voluntad de defender
sus presuntos derechos con animo de sefor y dueno frente a un proceso que
afectaria directamente sus intereses, demanda por la cual se inscribio el
embargo del inmueble en el Folio de Matricula Inmobiliaria respectivo con
anterioridad a la inscripcion del registro de la demanda de pertenencia en el
mismo folio, de manera que aqui demandante no puede negar que tuvo
conocimiento de la existencia del proceso de cobro juridico por cuotas de
administracion.

Que si bien el aqui demandante intento que la administracion de justicia le
acreditara su plena condicién de poseedor del inmueble y ie otorgara la
propiedad del mismo por prescripcion adquisitiva de dominio, tal condicién
no fue debidamente probada antes de la adjudicacién del inmueble por
efectos del remate a mi cliente. O sea que la adjudicacion judicial y el registro
del nuevo propietario cercenan de tajo toda posibilidad de continuar alegando
derechos posesorios.

El articulo 740 del Cdédigo Civil define la tradicién como un modo de adquirir
el dominio de las cosas, de modo que mi poderdante, en la condicion de
rematante y adjudicatario legal del inmueble es el actual propietario quien
viene ejerciendo actividades con animo de sefior y duefic derivadas del pago
de cuotas de administracion y pago de impuesto predial. Si bien no ha podido
ejercer otras propias de la tenencia ello se debe a que el secuestre no ha
procedido a hacerle entrega del bien adjudicado a su nombre, gestién que
vienen siendo procesada por el juez de conocimiento.

En este contexto no es posible que las pretensiones de la demanda
prosperen en modo alguno ya que no pueden existir sobre un mismo predio
dos posesiones distintas y contrapuestas.

El articulo 762 del Cddigo Civil reputa duefo al poseedor mientras otra
persona no justifique serlo. Para el presente caso, quedan desvirtuadas las
pretensiones de presunto duefio poseedor invocadas por el demandante
frente a los derechos legales de adjudicacion y registro de la propiedad a
nombre de mi cliente como rematante.

El remate, como lo ensenan la jurisprudencia y la doctrina nacionales,
equivale a una venta forzada en publica subasta de los bienes del deudor
ejecutado, con intervencion del juez, para que con su producto se pague el




valor de una deuda al acreedor y por ende, los derechos plenos de propiedad
adquiridos por mi cliente son imperativos e indiscutibles.

9- Por su parte, el articulo 756 del Codigo Civil expresa que se efectuara la
tradicion del dominio de bienes raices por la inscripcion del titulo en la oficina
de registro de instrumentos publicos, tal como se materializo en favor de mi
poderdante.

10-Todo lo anterior evidencia, ademas que la pretendida posesion sobre el
inmueble no ha sido quieta ni regular ni pacifica ni ininterrumpida en el
tiempo, como condiciones taxativas de la norma para atender las
pretensiones del demandante.

11-Si bien somos conscientes que frente a la ley las diligencias de embargo v
secuestro no interrumpen presuntos derechos de posesion, el remate del
bien en favor de un tercero, realizado por autoridad competente, y con
anterioridad a que el aqui demandante pudiera obtener sentencia de
adjudicacion por prescripcion descalifica toda pretension al respecto.

12-Téngase en cuenta que el proceso ejecutivo por concepto de cuotas
pendientes de administracién que termino rematando el inmueble en favor de
mi cliente trasciende los derechos que puedan tener o alegar sobre el mismo
tanto el anterior propietario inscrito como el eventual poseedor.

La ley 675 de 2001 establece:
Articulo 29. Participacion en las expensas comunes necesarias.
Los propietarios de los bienes privados de un edificio o conjunto
estaran obligados a contribuir al pago de las expensas necesarias
causadas por la administraciéon y la prestacion de servicios
comunes esenciales para la existencia, seguridad y conservacion
de los bienes comunes, de acuerdo con el reglamento de propiedad
horizontal. // Para efecto de las expensas comunes ordinarias,
existira solidaridad en su paqo entre el propietario y el tenedor
a cualquier titulo de hienes de dominio privado. (el subrayado
es nuestro)
De manera que si el aqui demandante, en su calidad de tenedor del inmueble
(anterior al secuestro), aunque se repute poseedor del mismo, ostenta la
condicion de agente solidario del pago de las cuotas de administracion
conforme a lo dispuesto por la ley, de manera consecuente, con su omisién
en el pago de tales cuotas, perdié todos los derechos alegados mediante
diligencia de remate del inmueble por cuenta de pago de un tercero de
obligacion que correspondia tanto a su propietario como a su eventual
poseedor.

13-Mi poderdante, como propietario adquiriente de buena fe consolido la
propiedad del inmueble a su nombre con el lienc de todas las formalidades
legales para el efecto. El proceso ejecutivo que condujo al remate acredita
un derecho real que condujo a realizar traslacion del dominio en favor de un
tercero adquiriente de buena fe.




14-El remate —como lo tienen dicho a jurisprudencia y la doctrina nacionales-
equivale a una venta forzada en publica subasta de los bienes del deudor
ejecutado, con intervencién del juez, para que con su producto se pague el
valor de una deuda en ejecucidn. Y esa es la razén para que las normas que
gobiernan la venta de bienes no le sean ajenas, al punto que ese acto tiene
naturaleza sustantiva y procesal.

INVOCACION DE EXCEPCION DE MERITO: CARENCIA DE LEGITIMACION
EN LA CAUSA QUE SE CONSTITUYE EN CAUSAL PARA DECIDIR LA
TERMINACION ANTICIPADA TOTAL DEL PROCESO

Conforme a la doctrina y la jurisprudencia, la legitimacion en la causa constituye un
presupuesto procesal para obtener decision de fondo. En otros términos, la
ausencia de este requisito enerva la posibilidad de que el juez se pronuncie frente
a las suplicas del libelo petitorio. -

La falta de legitimacion activa implica ausencia de capacidad para actuar como
parte demandante o recurrente en un proceso judicial, con base en |a titularidad de
un derecho o interés legitimo que se ostenta frente a la parte demandada o
recurrida, respectivamente. Se estima como la identidad que tiene el demandante
con el titular del derecho subjetivo, quien, por lo mismo, posee la vocacion juridica
para reclamarlo

La legitimacion en la causa es un elemento sustancial relacionado con la calidad o
el derecho que tiene una persona (natural o juridica) como sujeto de la relacion
juridica sustancial, para formular o para contradecir las pretensiones de la demanda.

Esta figura puede ser aplicada en cualquier etapa del proceso después de trabada
la litis y antes de haberse terminado la etapa probatoria. L.a carencia de legitimacion
en la causa implica que el juez puede dictar fallo anticipado cuando encuentre
probada esta excepcion de mérito.

Conforme a los hechos y pruebas enunciadas queda establecido de plano que el
demandante PERDIO la condicién de legitimario del derecho a reclamar Ia
propiedad del bien alegando derechos posesorios frente a un inmueble ya rematado
legalmente en favor de tercero de buena fe.

Tales circunstancias establecen las condiciones establecidas por el articulo 278 del
Codigo General del Proceso para dictar SENTENCIA ANTICIPADA TOTAL, como
figura juridica definida con el fin de dar mayor celeridad a los procesos judiciales,
dictandose fallo de fondo sin tener que agotar todas las etapas procesaies,

Articulo 278. Clases de providencias.

Las providencias del juez pueden ser autos o sentencias.

Son sentencias las que deciden sobre las pretensiones de la demanda, las
excepciones de mérito, cualquiera que fuere la instancia en que se pronuncien, las



que deciden el incidente de liquidacion de perjuicios, vy las que resuelven los
recursos de casacion y revision. Son autos todas las demas providencias.

En cualquier estado del proceso, el juez debera dictar sentencia anticipada,
total o parcial, en los siguientes eventos:

1. Cuando las partes o sus apoderados de comun acuerdo lo soliciten, sea por
iniciativa propia o por sugerencia del juez.

2. Cuando no hubiere pruebas por practicar.

3. Cuando se encuentre probada la cosa juzgada, la transaccién, la caducidad,
la prescripcion extintiva y la_ carencia de legitimacién en la causa.

En consecuencia, solicito al despacho evaluar los fundamentos de hecho y derecho
a fin de que PROCEDA A DICTAR SENTENCIA ANTICIPADA TOTAL en el sentido
de desestimar de tajo las pretensiones de la demanda por cumplirse los
presupuestos normativos,

INVOCACION DE LA ACCION REIVINDICATORIA

Manifiesto expresamente a su sefioria que, en caso de no ser de recibo por parte
del despacho los argumento que anteceden, los cuales se exponen direccionadaos
a desvirtuar los derechos en favor del demandante, atentamente solicito que,
subsidiariamente, se RESUELVA LA RECLAMACION DE LOS DERECHOS DE
MI CLIENTE MEDIANTE ACCION REIVINDICATORIA.

Esta importante accion esta regulada en los articulos 946 a 960 del Cédigo Civil,

que menciona: "La reivindicacion o accion de dominio es la que tiene el duefo de
una cosa singular, de que no esta en posesién, para que el poseedor de ella sea

condenado a restituirla”.

El articulo 762 del Codigo Civil, segun la cual “el poseedor es reputade duefio,
mientras ofra persona no justifique serlo”. Asi, la accién reivindicatoria 0 accion de
dominio, s la que adelanta el duefio de un bien contra el actual poseedor del mismo
para obligarlo a que lo restituya, para lo cual se requiere el enfrentamiento de los
titulos del actor contra la posesion alegada por el demandado.

Por su parte el articulo 950 del Cédigo Civil senala que esta accidn "corresponde al
que tiene la propiedad plena o nuda, absoluta ¢ fiduciaria de la cosa’; en
concardancia con el articulo 952, “la accion de dominio se dirige contra el actual
poseedor’. En este orden, la accion reivindicatoria busca principalmente, y en
desarrollo del atributo caracteristico de los derechos reales de la persecucion,
obtener que el poseedor de un bien lo restituya a su propietario, quien ha sido
despojado de su posesion por parte de aquél. En otras palabras, esta accion esta
orientada a “restituir a su duefo la cosa de que no esta en posesion y que otro
detenta en esa calidad”,

La accion reivindicatoria no es mas que el derecho del propietario a acudir a los
tribunales reclamando aquello que considera que es suyo, a aquel que la posee sin



ser propietario, con el fin de que se la entregue. En definitiva, es una de
las acciones de defensa del derecho de propiedad. Por consiguiente, mediante los
argumentos y pruebas documentales que aporto a la presente contestacion de
demanda se acredita justificacion legal de |a calidad de propietario con actos de sefior
y duefio en cabeza de mi representado.

Como se sabe, para que esta accion reivindicatoria pueda prosperar, es decir, para
obtener una sentencia favorable, se requieren titulo de dominio, tal como se
acredita.

La jurisprudencia sefiala ampliamente que contra un titulo inscrito en el Registro de
la Propiedad no tendra lugar la prescripcion ordinaria del dominio o derechos reales
en perjuicio de tercero, sino en virtud de otro titulo igualmente inscrito.

FUNDAMENTOS DE DERECHO:

Téngase como tales {as normas enunciadas en los argumentos precedentes y
demas normas, doctrina y jurisprudencia concordantes.

PRUEBAS Y ANEXOS:

Conforme a los argumentos presentados, solicito a su sefioria ordenar y tener como
pruebas las siguientes:

DOCUMENTALES:
1-) Anexo archivo con copia del acta de secuestro del inmueble.

2-) Anexo archivo con copia del acta de audiencia de remate y copia del auto que
aprobé el remate y su adjudicaciéon en nombre de mi poderdante.

3-) Anexo archivo con copia del certificado de libertad del inmuebie, debidamente
actualizado, con registro de adjudicacién a propietario rematante.

4-) Anexo archivo con Certificacion de pago de cuotas mensuales de administracion
desde diciembre de 2020 (fecha de adquisicion del inmueble por remate) hasta el
presente mes de agosto de 2021, cancelados por mi cliente el adjudicatario
rematante

5-) Anexo archivo con copia de pago de impuesto predial del inmueble
correspondiente al afio 2021 cancelados por el rematante,

6-) Solicito se Oficie al Juzgado 46 Civil Municipal de Bogota y al Juzgado 13 Civit
de Ejecucion de sentencias para que remitan copia de todo el expediente del
Proceso Ejecutivo singular con Rad N° 11001-40-03-046-2017-01-245-00 del
CENTRO COMERCIAL CARRUSEL contra JAVIER RAMIREZ AMADOR Y



HEREDERQOS INDETERMINADQOS que dio origen al remate del inmueble en favor
de mi cliente.

TESTIMONIALES:

1<) Solicito ordenar la declaracién juramentada de la senorita LAURA VICTORIA
REY BARBOSA, identificada con C.C. N° 51.842.572 de Bogota, contadora del
Centro Comercial Carrusel para que declare sobre la omisién en el pago de cuotas
de administracion del local y demas conocimiento sobre los hechos que se debaten
en el presente proceso. La referida testigo puede ser notificada en la Oficina 301 de
la Calle 18 N° 9-23 de la ciudad de Bogota. Sirvase fijar fecha y hora para el efecto.

2-) Solicito ordenar la declaracion juramentada de la seforita ALBA LILIANA
MORANTES, identificada con C.C. N° 52.096.737 de Bogota para que declare sobre
lo que le consta respecto de los hechos que se debaten en el presente proceso. La
referida testigo puede ser notificada en Local 103 de la Calle 18 N° 9-23 de Bogota.
Sirvase fijar fecha y hora para el efecto.

NOTIFICACIONES:
El suscrito apoderado las recibira en mi oficina de la Calle 45 B N° 24-31 Of. 103
de Bogota, en mi correo electronico cezarduke7@yahoo.com o en mi celular N°

3132921064.

Del senor Juez atentamente,

=
e

CESAR AUGUSTO DUQUE CASAS
C.C N° 19.393.058 Bta.
T.P. N°32.075 C.S.J

\g\/



13/8/2021 Correo: Juzgado 34 Civil Municipal - Bogeta - Bogotd D.C. - Outlook
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ﬂll 5 archivas adjuntos {4 MB)

CONTESTACION DEMANDA. pdf; DILIGENCIA DE SECUESTRO.pdf; Acta diligencia Remate y Auto aprueba pdf; CERTIFICADO
LIBERTAD pdf; CERTIFIC. ¥ PREDIAL 2021 pdf,

Senor
JUEZ TREINTA Y CUATRO (34) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E. S. D.

ASUNTO: MEMORIAL CONTESTACION DEMANDA .-

REF: Expediente N° 11001400303420170121700.
Proceso: Pertenencia por prescripcion extraordinaria de dominio.
Demandante: ABDENAGO QUINTERO OSORIO.

Demandado: JAVIER HERNANDO RAMIREZ AMADOR Y HEREDEROS
INDETERMINADOS.

CESAR AUGUSTO DUQUE CASAS, identificado comg aparece al pie de mi firma, obrando en
mi condicion de Apoderado del sefior CARLOS EFRAIN OVALLE HIGUERA, en su condicion
de actual Rematante y actual propietario inscrito del inmueble objeto del procesc de la
referencia comedidamente me dirjo a su despacho con el fin de manifestarle que,
encontrandome dentro del término de ley, presente a su despacho, mediante 5 archivos en
formato pdf LIBELO DE CONTESTACION DE LA DEMANDA con sus anexos pertinentes,
Atentamente,

CESAR AUGUSTO DUQUE CASAS
C.C. N°19.393.058 Bogota.

T.P. N® 32,075 CS.1.

Cel. 313 2921064,

https /foutlock.office.com/mail/inbox/id/AAQKADIOZ TkxZjkwlLWJIMZ2YINDc5SOS1i0DQzLTiYmFiZWE2YzgyMQAQAOTL%2B5C34FBDIKLJY7FvBjk%3D
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Sefior.
JUEZ TREINTA Y CUATRO (34} CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA.

£.5.D

REFERENCIA. CONTESTACION DEMANDA
DEMANDANTE. ABDENAGO QUINTERQ OSORIO
DEMANDADO. JAVIER HERNANDO RAMIREZ AMADOR

EXPEDIENTE No 11001400303420170121700

SANDRA LUCIA ORTEGON CHARRY, abogada en ejercicio, identificada con la cedula
de ciudadania No 35.410.371 y .T.P No 76,487 DEL C.5.J, obrando en nombre y
representacion de fa parte Demandada como Curador nombrada a través de auto
correspondiente por parte del Juzgado 34 Civil Municipal de  Bogotd, dentro def
término legal preceptuado para ello, comedidamente me permito efectuar
CONTESTACION a la Demanda de Pertenencia por prescripcion Extraordinaria
Adquisitiva de Dominio y PROPQOSICION DE EXEPCIONES asi:

A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: No es cierto. Como quiera que el Demandante NO allega
ninguna prueba documental como es recibo de pago o consignacion a nombre del
Demandado o cualquier otro documento que ocredite la compra del bien inmueble
de la referencia. No allega promesa de Compraventa que acredite que efectivamente
le cbmpro dicho Inmueble al sefior Javier Hernando Ramirez Amador, tampoco allego
documento olguno que acredite que efectivamente el Demandante le compro el
inmueble al Demandado.

En cuanto a que esta compra la efectud a través de Contrato verbal ME ATENGO a lo
gue se pruebe.

En cuanto a que desde el afic 1.995 el demandante a detentado la posesion quieta
pybh'ca pacifica e ininterrumpida, ejecutando actos de aqueflos a los que sofo da
derecho el dominio tales como darlo en arrendamiento y pagar impuestos, NO es

1



cierto como quiera que el demandante no allega ningun contrato de arrendamiento
que acredite su calidad de arrendador del Inmueble de la referencia.

Allega solamente dos recibos de pago del impuesto predial afic 2.011 y afio 2017, lo
que apunta que no ha ejercido actos de sefior y duefio por mas de diez afios.

En cuanto que ha ejercido acciones judiciales para ejercer la posesién NO ES CIERTO
como quiera que no allega ninguna sentencia o copias de proceso alguno que
demuestre que efectivamente ha ejercido las acciones judiciales a las que hace
alusion.

AL HECHO SEGUNDO: Me atengo a lo que se pruebe.
AL HECHO TERCERO. Esto no es un Hecho es una afirmacion.
En cuanto A LAS PRETENSIONES.

A la Primera y Segunda: Me OPONGO, como quiera que no le asiste razén al
Demandante, de conformidad con las razones expuestas en la contestocion a los
HECHOS y las que expondré en las excepciones propuestas.

PROPOSICION DE EXEPCIONES PREVIAS Y DE MERITO:
PREVIAS:

PRIMERA: INEPTA DEMANDA POR FALTA DE REQUISITOS FORMALES, NO
COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS.

El articulo 87 del C.G.P sefala: Demanda contra herederos
determinados e indeterminados, demas administradores de la herencia
y el conyuge

Cuando se pretenda demandar en proceso declarativo o de ejecucion a los
herederos de una persona cuyo proceso de sucesion no se haya iniciado y
cuyos nombres se ignoren, la demanda debera dirigirse indeterminadamente
contra todos los que tengan dicha calidad, y el auto admisorio ordenara
emplazarios en la forma y para los fines previstos en este cédigo. Si se
conoce a alguno de los herederos, la demanda se dirigira contra estos y los
indeterminados.

Decconformidad con lo anterior, necesariamente la Demanda de Pertenencia se debe
dirigir también contra los Herederos indeterminados como quiera que asi como lo




manifesté el Demandante en el hecho SEGUNDQO este desconoce si a la fecha el sefior
Javier Hernando Ramirez Amador ha fallecido e igualmente ignora si se ha tramitado
su sucesion por via judicial y/o notarial. Precisamente al no tener certeza de la
existencia de herederos indeterminados, se debe integrar la LITIS con los mismos, con
el fin de surtir el emplazamiento para si existieren lfamarlos a que concurran al
proceso y puedan hacer valer sus derechos y a su vez ejercer su derecho de defensa.

La Demanda solo se dirige contra el sefior Javier Hernando Ramirez Amador y
personas indeterminadas gque son totolmente diferentes a herederos
indeterminados.

SEGUNDA. NO COMPRENDER LA DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES
NECESARIOS.

El articulo 87 del C.G.P sefala: Demanda contra herederos
determinados e indeterminados, demas administradores de Ia herencia
y el conyuge

Cuando se pretenda demandar en proceso declarativo o de ejecucion a los
herederos de una persona cuyo proceso de sucesion no se haya iniciado y
cuyos nombres se ignoren, la demanda debera dirigirse indeterminadamente
contra todos los que tengan dicha calidad, y el auto admisorio ordenara
emplazarlos en la forma y para los fines previstos en este cédigo. Si se
conoce a alguno de los herederos, la demanda se dirigira contra estos y los
indeterminados.

De conformidad con lo anterior, necesariamente la Demanda de Pertenencia se debe
dirigir también contra los Herederos indeterminados como quiera que asi como lo
manifesté el Demandante en el hecho SEGUNDO este desconoce si a la fecha el sefior
Javier Hernando Ramirez Amador ha fallecido e igualmente ignora si se ha tramitado
su sucesion por via judicial y/o notarial. Precisamente al no tener certeza de la
existencia de herederos indeterminados, se debe integrar fa LITIS con los mismos, con
el fin de surtir el emplazamiento para si existieren llamarios a que concurran al
proceso y puedan hacer valer sus derechos y a su vez ejercer su derecho de defensa.

La Demanda solo se dirige contra el sefior Javier Hernando Ramirez Amador y
personas indeterminadas que son totalmente diferentes o herederos
indeterminados.



DE MERITO.

PRIMERA. FALTA DE ELEMENTOS O CUMULO PROBATORIO PARA RECLAMAR LA
PRESCRIPCION EXTRAORDINARIA DE DOMINIO SOBRE EL BIEN INMUEBLE DE LA
REFERENCIA.

Se manifiesta dentro del hecho primero que el sefior ABDENAGO QUINTERC OSORIO
adquirié por compra directa of Sefior Javier Hernando Ramirez Amador el Inmueble
de la referencia, local 202 del edificio CARRUSEL ubicado en la calle 18 No 9—23, con
el fin de justificar su ingreso al local y demostrar la posesion reclamada. Sin embargo
no allega absolutamente ninguna prueba documental como recibo de pago,
consignacion a nombre del Demandado, promesa de compraventa o cualquier otro
documento que acredite la compra del bien inmueble de la referencia, que justifique
la posesion no clandesting y pacifica sobre el bien inmueble.

Que desde el afio 1995 ha estado ejecutando actos de aquellos a los que solo da
derecho el dominio tales como darlo en arrendamiento, pagar impuestos, ejerciendo
acciones judiciales para mantener la posesién, sin embargo, el demandado para
efectos de probar la posesidn a partir del afio 1.995 solo allega dos recibos de pago
de impuesto predial correspondiente a los afios 2.011 y 2017, no allega recibos de
pago de impuesto predial correspondiente a los afios 1.995 fecha a partir de fa cual
manifiesta que empezd a ejercer la posesion sobre el inmueble de la referencia , ni
de los afios 1996, 1997, 1998, 1999, 2000, 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007,
2008, 2009, 2010, 2012, 2013, 2014, 2015, 2016, Tampoco ollega ningun contrato
de arrendamiento para demostrar los actos de sefior v duefio sobre el Inmueble
referido, en la cual demuestre que ha actuado en calidad de arrendador. .

NO demuestra como el prescribiente inicié la posesion sobre el bien inmueble. Al
reclamar prescripcion extraordinaria de dominio, no tiene justo titulo sobre el bien
inmueble, existiendo asi una posesion irregular, y no demostrando los requisitos
exigidos por la Ley para que se de la titularidad sobre dicho bien.

SEGUNDA. AUSENCIA PROBATORIA EN EL TERMINO DE LA POSESION FRENTE A LA
PRESCRIPCION ADQUISITIVA DE DOMINIO DE CONFORMIDAD CON LA LEY.

Cé;n la promulgacion de la ley 791 de 2002, se redujeron los términos de prescripcion
en materia civil, y se modificaron los tiempos en las acciones y derechos que se



sefialaban en el Codigo Civil. Se redujo entonces para la prescripcion adquisitiva
ordinaria, el plazo del tiempo de 10 a 5 afios para los bienes raices, y, de 5 a 3 afios
para los bienes muebles. Y el tiempo necesario para adquirir por via de la prescripcion
extraordinaria, se redujo de 20 a 10 afios. Consecuentemente, con la reduccion en el
término y fa modificacion a las prescripciones veintenarias del Codigo Civil, es preciso
seftalar que quién inicid la posesion con anterioridad a la expedicion de la ley 791 de
2002, se regird por las normas contentivas en el Codigo Civil, es decir 20 afios, v,
aquellos particulares que iniciaron la posesion con posterioridad a la vigencia de la
ley 791 de 2002 se regiran por la misma, es decir 10 afios.

De esta manera, la prescripcidn que inicié bajo el amparo de una ley y que no se
hubiese completado al tiempo de promulgacion de una que la modifique, a voluntad
del prescribiente podrd ser regida por la anterior o esta ultima, “pero eligiéndose esta
ultima, la prescripcion no empezard a contarse sino desde la fecha en que la ley nueva
hubiere empezado a regir”

Asi las cosas, con la madificacién que introdujo la ley 791 de 2002 a los términos de
prescripcion del Codigo Civil respecto a las posesiones gue iniciaron antes del afio
2002, el prescribiente deberd escoger una de las siguientes opciones: 1. Someterse a
los nuevos términos de la ley 791 de 2002, en cuyo caso el computo de su posesion
se debe iniciar desde la vigencia de la misma. 2. Acogerse a los términos antiguos de
los articulos 2529 y 2532 del Cédigo Civil, modificados por la ley 791 de 2002, en los
que se establecia; frente a la usucapion ordinaria el término de 3 afios para muebles
y 10 para inmueble, y, frente a la usucapion extraordinaria 20 gfios para mueble e
inmuebles.

Pues bien de conformidad con lo anteriormente expuesto el demandante NO
manifiesta ol Juzgado dentro del escrito de la Demanda, cual de las opciones
mencionadas se le debe aplicar para contabilizar el termino de la prescripcién, si bien
se somete a los términos de la Ley 791 de 2002 , en cuyo caso el computo de su
posesion se empezaria a contar a partir del afio 2002, la que para el caso que nos
ocupa, es una prescripcion extraordinaria adquisitiva de dominio, la misma seria de
10 afios la que se completario aproximadamente para e | afio 2012, sin embargo el
Demandante no presenta absolutamente ninguna prueba que sefiale la posesién de
é;,ta a partir del afio 2002, no allega ningun de recibo de pago de impuesto predial
por los afios 2002, 2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2009, 2010, 2012, como
tampoco de 2013 al 2016 fecha en la que presento la respectiva Demanda.




Tampoco presenta ninguna prueba que apunte a comprobar los actos de sefior y
duefio ejercidos por él, a partir del afio 2002 al momento de la presentacion de la
Demanda, manifiesta en el hecho primero, que estos actos los ejercié comportdindose
como arrendador del Inmueble de la referencia, sin embargo no allega
absolutamente ningun contrato de arrendamiento gue lo demuestre, como tampoco
solicita la recepcion de ningun testimonio en calidad de arrendatario.

Por otra parte en el acapite de hechos, ni en ningun otro ocadpite de la Demanda,
sefiala otros actos de sefior y duefio, diferentes a que actud como arrendador, pago
impuestos y ejercio acciones judiciales para mantener la posesién, a lo que tampoco
allega ninguna prueba de sus actuaciones judiciales para mantener la mencionada.

De igual forma si se hubiese acogido a la aplicacion de los términos antiguos de los
articulos 2529 y 2532 del Cédigo Civil, en fos que se establecia; frente a la usucapion
extraordinaria de 20 afios para muebles ¢ inmuebles, tampoco logra demostrarla
como quiera que la misma se empieza a contar a partir del afio 1.995 fecha que
sefialo el Demandante para empezar a desplegar ef ejercicio de la posesidn sobre el
Inmueble la que iria aproximadamente hasta el afio 2015, sin embargo el
Demandante no presenta absolutamente ninguna prueba que sefiale la posesion de
esta a partir del afio 1.995 como quiera qgue no allega ningtin de recibo de pago de
impuesto predial por los afios 1.995, 1.996, 1.997, 1.998, 1.999,2000, 2001, 2002,
2003, 2004, 2005, 2006, 2007, 2008, 2008, 2010, 2012, como tampoco de 2013 al
2016 fecha en la gue presento la respectiva Demanda.

Tampoco presenta ninguna prueba que apunte a comprobar los actos de sefior y
duefio ejercidos por él, a partir del afio 1.995 al momento de la presentacion de la
Demanda, manifiesta en el hecho primero , que estos actos los ejercié
comportdndose como arrendador del Inmueble de la referencia, pero no allega
absolutamente ningun contrato de arrendamiento que lo demuestre, como tampoco
solicita la recepcidn de ningin testimonio en calidad de arrendatario.

Por otra parte en el acdpite de hechos, ni en ningun otro acdpite de la Demanda,
sefiala otros actos de sefior y duefio, diferentes a que actué como arrendador, pago
impuestos y ejercio acciones judiciales para mantener la posesion, a lo que tampoco
ai{ega ninguna prueba de sus actuaciones judiciales para mantener la mencionada .

TERCERA: LA EXCEPCION GENERICA, Declare sefior Juez la que usted encuentre
probada en desarroflo del presente proceso.



PRUEBAS
INTERROGATORIO DE PARTE

Solicito se decrete el Interrogatorio de Parte del sefior ABDENAGO QUINTERO
OSORIO, Demanduante dentro de la presente Demanda

SOLICITUD AL JUZGADO QUE SE NIEGUE LA PRACTICA DE DECLARACION DE VECINOS
DE LOS LOCALES ALEDANOS, solicitada por la parte Demandante, ya que el Articulo
212 C.G.P sefiala Peticion de la Prueba: Cuando se pidan testimonios deberd
expresarse el nombre, domicilio, residencia o lugar donde pueden ser citados los
testigos, y enunciarse concretamente los hechos objeto de la prueba.
El demandante en relacién con la recepcion de la declaracion de vecinos, no expresa
el nombre, domicilio, residencia o lugar donde puedan ser citados fos testigos, no
llenando asi las formalidades exigidas por este articulo para que puedan ser
decretadas por ef Despacho Judicial.

NOTIFICACIONES

Las recibiré en la secretaric de su Despacho o en el correc electronico
sandroortegoncharry@yahoo,es

Celular 311 2060862

Atentamente

Neadre S O

SANDRA LUCIA ORTEGON CHARRY
Abogado
T.P No 76.487 del C.5.1

C.CNo 35.410.371
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CONTESTACION DEMANDA PROCESO 2017 - 1217

sandra ortegon <sandraortegoncharry@yahoo.es>
Lan 1/11/2021 4.08 PM
Para: Juzgado 24 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl34bt@cendoj.ramajudicial.gov.co»

Senor
JUEZ 34 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA
E.S.D

REREFENCIA PROCESO PERTENECIA
DEMANDANTE ABDENAGO QUNTERO OSORI
DEMANDADO JAVIER HERNANDO RAMIREZ AMADOR
EXPEDIENTE No 11001400303420170121700

Cordial saludo

En mi calidad de CURADOR de la parte Demandada, debidamente nombrado a través de Auto
por su Despacho, me permito allegar en un archivo CONTESTACION A LA DEMANDA DE LA
REFERENCIA.

Atentamente

SANDRA LUCIA ORTEGON CHARRY
Abogado

C.C No 35.410.371

T.P No 76.487 del C.S.J

https://outlook.office .com/mail/inbox/id/AAQKADIOZ TkxZjkwlLWJIM2YINDc5OS1i0DQzLTIIY mFiZWE2YzgyMQAQACKHJglxc% 2F10s015ubQc30g9%3D
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5 REPUBLICA DE COLOMBIA

Rama Judicial dl Poder Publico

CONSTANCIA DE FIJACION DE TRASLADOS ART. 110 DEL C. G. P.

TRASLADO EXCEPCIONES MERITO No. 29 ART. 370 DEL C.G.P.

3 Fecha de Fijacion 29 de noviembre de 2021
Fecha de Inicio 30 de noviembre de 2021
Fecha de Finalizacion 6 de diciembre de 2021 if
Co P P4 . I b

BT
AL
'
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