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Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Neiva — Huila

E. S D.

PROCESO: VERBAL - SIMULACION

DEMANDANTE: GLADYS CARDOZO LEAL

DEMANDADOS: DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA Y OTRO
RAD: 41001-40-03-002-2022-00700-00.

BRESMAN GIOVANNI GACHA CEQUERA, mayor y vecino de Neiva Huila, identificado con
la cédula de ciudadania N.° 71.388.554 expedida en Medellin, abogado inscrito, con tarjeta
profesional N° 194.194 del del consejo superior de la judicatura, quien cuenta con correo
electrénico gacha-10@hotmail.com obrando como apoderado judicial de DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de
Bogota D.C, identificado con la cédula de ciudadania numero 86.081.420 expedida en
Villavicencio con todo respeto y dentro del término legal, por medio del presente escrito, me
permito dar contestacion a la demanda en este asunto, lo cual hago de la siguiente forma:

EN CUANTO A LOS HECHOS
AL HECHO PRIMERO: Es cierto asi se observa en documento adjunto.
AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, asi se observa en documento adjunto.
AL HECHO TERCERO: No me consta.
AL HECHO CUARTO: Es cierto, asi se observa en documento adjunto.

AL HECHO QUINTO: Es cierto, asi se observa en documento adjunto.

AL HECHO SEXTO: Es cierto, asi se observa en documento adjunto.

AL HECHO SEPTIMO: Es cierto, asi se observa en documento adjunto.

AL HECHO OCTAVO: Es cierto, asi se observa en documento adjunto.

AL HECHO NOVENO: No es cierto, lo que existe es un contrato de compraventa con pacto
de retroventa probado en el mismo documento aportado como prueba por la demandante,
de fecha 22 de mayo de 2020, y firmado por ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO,
CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, incluida ademas la firma y aprobacién de la
sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, en ese orden la escritura a la que hace referencia la


mailto:gacha-10@hotmail.com

demandante corresponde a un contrato legalmente celebrado con ausencia de acuerdo
simulatorio e inexistencia de engafio o perjuicio a la demandante, como soporte de lo
dicho, aporto pruebas que demuestran la veracidad del negocio juridico, pues se demuestra
con el desembolso del precio pactado y pagado al sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.

AL HECHO DECIMO: Me abstengo de pronunciamiento respecto de este hecho, por ser
IRRELEVANTE, respecto de las pretensiones de la demanda .

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, la escritura a la que hace referencia la
demandante corresponde a un contrato legalmente celebrado con ausencia de acuerdo
simulatorio e inexistencia de engafio o perjuicio a la demandante con lo cual se
desconfiguran los requisitos axiolégicos de la simulacion, reitero que lo comportado
en el negocio juridico no es un negocio simulado, sino que posterior a este, se acordo
un contrato de pacto de retroventa. Aporto pruebas que demuestran la veracidad del
negocio juridico, pues se demuestra con el desembolso del precio pactado y pagado al sefior
JOSE ANTONIO MARTINEZ.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto que se haga figurar como precio de la
compraventa la suma de cincuenta millones de pesos, ese dicho constituye la realidad del
negocio juridico, pues el vendedor sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, recibi6 en su cuenta
de ahorros del Banco de Caja Social, el pago de dicho inmueble en la forma indicada por la
demandante, en los literales a 'y b de este hecho.

AL HECHO DECIMO TERCERO: Es parcialmente cierto, dado que mi mandante sefior
DANNY ALEJANDRO OSPINA PARRA vy los sefiores JOSE ANTONIO MARTINEZ, ERIKA
JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, GLADYS CARDOZO LEAL y CESAR AUGUSTO
MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo del afio 2020, suscribieron el documento al cual
hace referencia la demandante y que constituye la prueba de la existencia del pacto de
retroventa al que se ha venido haciendo mencion.

Sin embargo, debe tenerse en cuenta, los factores ocultos por la parte demandante y de
mala fe respecto de este hecho, dado que ese mismo dia y adjunto al documento aludido,
tanto la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, como el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ,
SUSCRIBIERON a favor del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor —
letra de cambio, por la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con
cargo de cancelar dicha obligacion el dia 22 de mayo del afio 2022, como requisito para
hacer efectiva la retroventa, situacién que no ha sucedido hasta el momento contestacion de
la presente demanda y que pese a encontrarse vencido el termino pactado, desde ya se
anuncia por el sefior OSPINA PARRA, su intencién de acceder a hacer efectiva esa




retroventa con el fin de evitar mas trifulcas de indole familiar, pues anuncia que hasta la
fecha ninguno de los ex -esposos, se ha pronunciado al respecto.

Se itera que el documento sefialado por la demandante corresponde al pacto de retroventa,
entre el comprador y los vendedores, esto teniendo en cuenta que de acuerdo con la
condicion resolutoria expresada en la Escritura de Compraventa No 692 del 21 de mayo de
2020, el comprador solo podria realizar la nueva venta en favor de la persona que
determinaran los esposos MARTINEZ CARDOSO, en el término de los dos (2) afos
siguientes a la protocolizacion de la Escritura citada anteriormente,

Téngase en cuenta que el termino de dos afios que estipula el documento, estaba
supeditado a la condicion adicional, que al término de los dos (2) afos, los sefiores
GLADYS CARDOZO LEAL como el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, si pretendian que
el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la Escrituracion en la forma
pactada en el documento antes mencionado, esto solo seria posible siempre y cuando los
esposos MARTINEZ CARDOSO, hubiesen cancelado el dia 22 de mayo de 2022, la
obligacion dineraria al sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, de lo contrario el negocio
contenido dentro de la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020 de Notaria Primera
de Neiva, debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No 200-24768 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, quedaria en firme.

Ademas de dicha negociacion tuvo pleno conocimiento, consintio y autorizo, la aqui
demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, la cual también suscribié el mismo con su
firmay huella, por lo que se itera que; se desconfiguran los elementos axioldégicos para
la declaratoria de la accién de simulacién, toda vez que, ese tercer presupuesto
encaminado a la defraudaciéon y engafio NO EXISTE, aqui no hay tal evento, porque lo Gnico
gue requiere la demandante para los objetivos planteados en esta demanda, es hacer
efectivo del pacto de retroventa existente y que a la fecha no se ha materializado. NO es
acudir al aparato jurisdiccional del estado, a solicitar amparo con argumentos salidos de
contexto, ademas que es algo que puede conseguir por cualquier medio contractual.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Es cierto, dado que los sefiores JOSE ANTONIO
MARTINEZ, ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, GLADYS CARDOZO LEAL y
CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo del afio 2020, suscribieron el
documento al cual hace referencia la demandante.

Lo que no es cierto y que oculta la demandante de mala fe en este hecho, es que ese mismo
dia y adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL como el
sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en favor del sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor por el valor de CINCUENTA MILLONES DE




PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha obligacion el dia 22 de mayo del afio
2022, situacién que no ha sucedido hasta el momento contestacion de la presente demanda.

AL HECHO DECIMO QUINTO: para dar contestacion al presente hecho me remitiré
expresamente a lo dicho respecto del hecho DECIMO TERCERO de la presente
contestacion:

Es parcialmente cierto, dado que mi mandante sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA
y los sefiores JOSE ANTONIO MARTINEZ, ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO,
GLADYS CARDOZO LEAL y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo
del afio 2020, suscribieron el documento al cual hace referencia la demandante.

Lo que no es cierto y que oculta la demandante de mala fe en este hecho, es que ese mismo
dia y adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, como el
sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en favor del sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor — letra de cambio, por la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha obligacion el dia 22 de
mayo del afio 2022, situacion que no ha sucedido hasta el momento contestacion de la
presente demanda.

Lo anterior teniendo el documento sefialado por la demandante como un documento de
pacto de retroventa, entre el comprador y los vendedores, esto teniendo en cuenta que de
acuerdo con la condicion resolutoria expresada en la Escritura de Compraventa No 692 del
21 de mayo de 2020, el comprador solo podria realizar la nueva venta en favor de la persona
gue determinaran los esposos MARTINEZ CARDOSO, en el término de los dos (2) afios
siguientes a la protocolizacién de la Escritura citada anteriormente, Téngase en cuenta que
el termino de dos afios que estipula el documento, estaba supeditado a la condicion
adicional, que al término de los dos (2) afios, los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL como
el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, si pretendian que el sefior DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA, efectuara la Escrituracion en la forma pactada en el documento antes
mencionado, esto solo seria posible siempre y cuando los esposos MARTINEZ CARDOSO,
hubiesen cancelado el dia 22 de mayo de 2022, la obligacion dineraria al sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, de lo contrario el negocio contenido dentro de la escritura
Publica No 692 del 21 de mayo de 2020 de Notaria Primera de Neiva, debidamente
registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No 200-24768 de la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos de Neiva, quedaria en firme.

Ademéas de dicha negociacion tuvo pleno conocimiento, consintié y autorizo, la aqui
demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, la cual también suscribié el mismo con su
firma y huella, AVALANDO EL PACTO DE RETROVENTA.



entonces no se entiende por qué ahora, se pretende la decretoria de simulacion, de un
negocio real, ausente de consilium fraudis entre los miembros de la familia, ausente de
prueba de intencién de defraudar a la accionante, pues se itera, se encuentra pendiente la
materializacion del pacto de retroventa.

AL HECHO DECIMO SEXTO: Es parcialmente cierto, como lo manifiesta la demandante el
dinero fue entregado directamente al sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, por parte de la
CAJA HONOR CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA de la Policia
Nacional de Colombia, lo que no es cierto es que ese pago corresponda al supuesto precio,
pues ese el precio pactado constituye la realidad del negocio juridico, que el sefior JOSE
ANTONIO MARTINEZ, reitero, recibio en su cuenta de ahorros del Banco de Caja Social, el
pago del inmueble objeto de compraventa.

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No es cierto, la suma de dinero pactada como precio de
venta dentro de la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020 de Notaria Primera de
Neiva, ingresaron al patrimonio del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ y de la sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL, pues tengo conocimiento que esa cantidad de dinero fue
distribuida en proporciones del CINCUENTA POR CIENTO (50%), entre €l sefior JOSE
ANTONIO MARTINEZ y la sefiora CARDOZO LEAL, quien recibi6 la suma VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS ($ 25.000.000), lo que recibié mi mandante fue la letra de cambio
suscrita por estos, la que respaldaba la opcidn de retroventa en el término de los dos (2)
afos siguientes a su protocolizacion.

AL HECHO DECIMO NOVENO: No es cierto, en el momento de la venta se produjo la
entrega del bien inmueble a su nuevo propietario, sefior DANNY ALEJANDRO OSPINA
PARRA, quien desde entonces explota econdmicamente él inmueble, paga servicios
publicos y los impuestos correspondientes, tanto asi que el sefior JOSE ANTONIO
MARTINEZ, desde la fecha de la negociacion y hasta la actualidad, le paga arrendamiento
por la parte trasera del mismo donde funciona un taller de mecanica y la otra parte es
habitada por la sefiora JESSICA LORENA NARANJO CARDOZO, quien también es
arrendataria del sefior DANNY ALEJANDRO OSPINA PARRA.

AL HECHO VIGESIMO: No es cierto, como se indico en el hecho anterior, quien tiene y
ejerce posesion y plena disposicion sobre el inmueble objeto de demanda es el sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, quien desde que lo adquiri6 paga impuestos, servicios
publicos, lo explota econd6micamente.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, respecto de que en dicho lugar
funciona el establecimiento de comercio que alude la demandante, o que no menciona esta,
es que desde el momento de la negociacidon con el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA



PARRA, el sefior MARTINEZ, paga arrendamiento a este, por la parte trasera del mismo
donde funciona su taller de mecanica.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No es cierto, la sefiora JESSICA LORENA NARANJO
CARDOZO, habita dicha parte inmueble como arrendataria del sefior DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: No es un hecho, es una manifestacion que no es cierta,
dado que la escritura a la que hace referencia la demandante corresponde a un contrato
legalmente celebrado con ausencia de acuerdo simulatorio, respecto del acuerdo convenido
en privado me ratifico en lo manifestado en mi contestacion de los hechos decimo tercero y
décimo cuarto de la misma.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: Es parcialmente cierto que, el sefior DANNY
ALEJANDRO OSPINA PARRA no ha reintegrado el titulo, PERO ES QUE no tiene por qué
hacerlo, dado que; tanto el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, como la sefiora GLADYS
CARDOSO LEAL, no han efectuado la devolucion del dinero pactado como precio de
retroventa, contenido en la letra de cambio que se adjunta como prueba de lo aqui dicho.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: No me consta, ademas ES IRRELEVANTE de acuerdo
con las pretensiones de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: No me consta, ademéas ES IRRELEVANTE de acuerdo con
las pretensiones de la demanda.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto, es un bien inmueble que ya no hace parte
de la sociedad conyugal y del cual es propietario en la actualidad mi poderdante, DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA. Dejo establecido que, para la fecha de la venta, la
demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL estuvo de acuerdo con el negocio, lo cual
se encuentra probado en el contrato de retroventa, fecha para cual no se habia iniciado el
proceso de divorcio).

AL HECHO VIGESIMO COTAVO: No me consta la posicién del sefior JOSE ANTONIO
MARTINEZ, al respecto.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: No me consta, ademas ES IRRELEVANTE de acuerdo
con las pretensiones de la demanda.

AL HECHO TRIGESIMO: No me consta, ademas ES IRRELEVANTE de acuerdo con las
pretensiones de la demanda.



AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: No me consta, ademas ES IRRELEVANTE de acuerdo
con las pretensiones de la demanda.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: No es cierto, segun conocimiento de mi mandante, no
han hecho manifestacion alguna al respecto, en especial el sefior CESAR AUGUSTO
MARTINEZ CARDOZO, quien no reside en el pais y no tiene conocimiento claro de la
presente accion.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: No me consta, ademas ES IRRELEVANTE de
acuerdo con las pretensiones de la demanda.

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: Es cierto asi observa en documento adjunto.
AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: No es un hecho, es una manifestacion.

AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: No es un hecho, es una manifestacion.

EXEPCIONES DE MERITO

1. IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE SIMULACION ABSOLUTA POR FALTA DE
REQUISITOS ESENCIALES DE LA ACCION

Véase que, cuando se pide el reconocimiento de una accién absolutamente simulada, debe
probarse que el contrato que salié a la vida juridica, no fue real sino aparente, sin embargo,
en el presente caso, con el recaudo probatorio que se esta aportando con esta contestacion,
gueda plenamente demostrado la realidad del negocio juridico, Ademas, entre muchas otras
pruebas que se relacionan en el acapite correspondiente, se demuestra la realidad del
negocio que nos ocupa pues NO solo fue un contrato, sino que:

- Hubo pago de la cosa

- Traslacién de dominio por la parte vendedora

- Ejercicio pleno de domino y disposicion del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA
PARRA, sobre el bien por el adquirido.

- Estéd plenamente demostrado el ejercicio pleno del comprador, con la explotacion
econdmica del mismo y su entrada en posesion con animo de sefior y duefio de la
cosa.

- Ademas, que fue una negociacion absolutamente publica, no solo frente a los
contratantes, sino frente a los miembros de la familia.



- El negocio nunca se ocult6é a la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, habida cuenta,
hizo parte integral del mismo.

Por el contrario, con el escrito genitor la parte demandante NO aporta prueba alguna para
demostrar la presunta simulacién, lo que, si hace mi poderdante, pues allega todas pruebas
necesarias para demostrar la realidad del negocio que nos ocupa.

Vale agregar que, la mencionada negociacion estaba adicionada por compromisos verbales
entre las partes, compromisos en los cuales intervinieron ademas los sefiores JOSE
ANTONIO MARTINEZ, ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, GLADYS CARDOZO
LEAL y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, consistentes en que los sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL y el JOSE ANTONIO MARTINEZ, pagarian al sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, como pacto de retroventa, la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha obligacion el dia 22 de
mayo del afio 2022, situacion que no ha sucedido, y que ademas por disposicion (en ese
momento) de los esposos MARTINEZ CARDOSO, al cumplir dicha carga, también decidirian
a nombre de quien deberia figurar la correspondiente escritura de compraventa, obviamente,
si pretendian que el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la Escrituracion
en la forma pactada en el documento allegado con la demanda propuesta por la demandante
y en el cual se basa la presente accién, olvidando que esto solo seria posible siempre y
cuando los esposos MARTINEZ CARDOSO, hubiesen cancelado el dia 22 de mayo de 2022,
la obligacion dineraria contraida con el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, de lo
contrario el negocio contenido dentro de la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020
de Notaria Primera de Neiva, debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No
200-24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, quedaria en firme,
Ademdas téngase en cuenta que de dicha negociacion tuvo pleno conocimiento,
consintioé y autorizo, la aqui demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, lo cual
esta demostrado.

De otro lado véase que, cuando se pide el reconocimiento de una accién absolutamente
simulada, debe probarse que el contrato que salid6 a la vida juridica, no fue real sino
aparente, por ejemplo, cuando se simula una venta de un bien para ocultarlo de los
acreedores, realmente no existi6 el negocio juridico, en esos caos seria procedente
reconocer la accion de simulacion absoluta y por ende la nulidad del acto o contrato, sin
embargo, cuando se efectlia un contrato, diferente al que conscientemente pretenden las
partes, como en el caso que nos ocupa, pues el negocio fue real, lo que se convino por
aparte entre las partes fue una retroventa que pretendian los sefiores GLADYS CARDOZO
LEAL y el JOSE ANTONIO MARTINEZ, por tanto, como lo que aqui se solicito es la absoluta
del contrato, lo que no esta probado, deberan denegarse las pretensiones.



2. NEGOCIO JURIDICO LEGALMENTE CELEBRADO

1-Es conocido por los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL, ERIKA JOHANNA MARTINEZ
CARDOZO y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, que entre el sefior JOSE
ANTONIO MARTINEZ, en su calidad de propietario del bien inmueble identificado con
nomenclatura carrera 26 nimero 2 | - 02, URBANIZACION LAS AMERICAS, inscrito al folio
de matricula inmobiliaria No. 200-24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Neiva Huila y COD CATASTRAL 0105000004710015000000000 de la Secretaria de
Hacienda de La Ciudad de Neiva Huila y el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se
realizd6 un contrato de compraventa, el cual fue protocolizado con la suscripcion de la
Escritura Publica No. 692 del 21 de mayo de 2020, otorgada ante La Notaria Primera del
Circulo de Neiva Huila, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 200-
24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila.

2-Negociacion real por la cual el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, recibié de parte de su
comprador la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), lo que
constituye la realidad del negocio juridico, pues mi mandante efectué el pago de dicho
inmueble de la siguiente manera:

- DOS MILLONES QUINIENTOS NOVENTAY OCHO MIL SEISCIENTOS TREINTAY OCHO
PESOS MCTE, ($2.598.638,00), girados por el empleador del comprador, que incluye de
manera global las Ahorros obligatorios, Cesantia, intereses de los Aportes e intereses de las
Cesantias, registrados en la cuenta individual del comprador DANY ALEJANDRO OSPINA
PARRA, los cuales fueron consignados a la cuenta de ahorros del BANCO CAJA SOCIAL,
cuyo titular es el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.

CUARENTAY SIETE MILLONES CUATROCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS SESENTAY
DOS PESOS MCTE. ($47.401.362,00), por concepto de subsidio de vivienda otorgado a
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, por el Gobierno Nacional, consignados a la cuenta de
ahorros del BANCO CAJA SOCIAL, cuyo titular es el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.

3- Aunado a lo anterior y a la afirmaciéon de mi mandante, quien manifiesta que los sefores
JOSE ANTONIO MARTINEZ, ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, GLADYS
CARDOZO LEAL y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo del afio
2020, suscribieron un documento al cual hace referencia la demandante es su escrito inicial
y que adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, como el
sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en favor del sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor — letra de cambio, por la suma de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha obligacion el dia 22 de
mayo del afio 2022, lo que dejaria sin efecto dicho documento, como también la escritura




publica No 692 del 21 de mayo de 2020, otorgada ante La Notaria Primera del Circulo de
Neiva Huila, situacién que no ha sucedido hasta el momento contestacion de la presente
demanda,

Téngase en cuenta, que en el pacto de retroventa, celebrado entre el comprador y los
vendedores, existe ademas una condicion resolutoria, expresada en la Escritura de
Compraventa No 692 del 21 de mayo de 2020, el comprador solo podria realizar la nueva
venta en favor de la persona que determinaran los esposos MARTINEZ CARDOSO, en
el término de los dos (2) afios siguientes a la protocolizacién de la Escritura citada
anteriormente, Téngase en cuenta que el termino de dos afios que estipula el
documento, estaba supeditado a la condicion adicional, que al término de los dos (2)
afnos, los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL como el sefior JOSE ANTONIO
MARTINEZ, si pretendian que el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la
Escrituracion en la forma pactada en el documento antes mencionado, esto seria posible
siempre y cuando los esposos MARTINEZ CARDOSO, hubiesen cancelado el dia 22 de
mayo de 2022, la obligacién dineraria al sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, de lo
contrario el negocio contenido dentro de la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020
de Notaria Primera de Neiva, debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No
200-24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, quedaria en firme,
ademas dicha negociacion se efectud a los ojos de toda la familia MARTINEZ CARDOSO,
sin ocultamiento de ninguna indole, y mas aun con consentimiento y autorizacion total de la
aqui demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, quien se benéfico de dicha
negociacion.

4- DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, en su condicion de propietario a partir de la
celebraciéon del contrato de compraventa de este inmueble, tomo la posesion material del
mismo, realizando actos de sefor y duefio durante todo este tiempo y asi es reconocido por
el vecindario, conocidos y comunidad del sector hasta la fecha.

5- Mi poderdante a partir de la celebracion del contrato de compraventa de este inmueble,
procedié a tomar posesioén material y real del mismo y desde alli inicio a realizar actos de
sefor y duefio durante todo este tiempo y de esta forma es reconocido por vecinos, familiares
y comunidad del sector.

6- Igualmente se puede indicar que la decision tomada por los esposos MARTINEZ
CARDOSO, fue libre y sin apremio, pues toman la decisién de vender, acuden a la notaria
con mi poderdante a suscribir la correspondiente escritura publica y a su vez le hacen
entrega real y material de la posesién a su comprador, quien toma la citada posesion y
procede a ejercer actos que asi lo demuestran hasta la fecha, sin que esta le haya sido
perturbada.



7- Es claro y preciso que entre las partes existio un contrato de compraventa de un inmueble
suscrito mediante documento publico, el cual es valido ya que cumple con los requisitos
establecidos por la ley para estos casos.

3. AUSENCIA DE ACUERDO SIMULATORIO

1-Entre el seiior JOSE ANTONIO MARTINEZ en su condicién de propietario del inmueble
de la carrera 26 nimero 2 | - 02, URBANIZACION LAS AMERICAS, con folio de matricula
inmobiliaria No. 200-24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila
y COD CATASTRAL 0105000004710015000000000 de la Secretaria de Hacienda de La
Ciudad y el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se conjugo realmente un contrato
de compraventa, protocolizado con la suscripcion de la escritura publica No 692 del 21 de
mayo de 2020 en La Notaria Primera del Circulo de Neiva Huila, debidamente registrada al
folio de matricula inmobiliaria No. 200-24768.

2- Posterior al contrato de compraventa resefiado en el numeral anterior, se elaboro entre
las partes vendedor y comprador, un documento juramentado, el cual se elaboro como
documento de PACTO DE RETROVENTA y adjunto a este se suscribié de parte de los
sefiores GLADYS CARDOZO LEAL, como del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ,
SUSCRIBIERON en favor del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor —
letra de cambio, por la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con
cargo de cancelar dicha obligacién el dia 22 de mayo del afio 2022, situacion que no ha
sucedido hasta el momento contestacién de la presente demanda, teniendo en cuenta que
de acuerdo con la condicion resolutoria expresada en la Escritura de Compraventa No 692
del 21 de mayo de 2020, el comprador solo podria realizar la nueva venta en favor de la
persona que determinaran los esposos MARTINEZ CARDOSO, en el término de los dos (2)
afos siguientes a la protocolizacion de la Escritura citada anteriormente.

Téngase en cuenta que el termino de dos afios que estipula el documento, estaba
supeditado a la condicion adicional, que al término de los dos (2) afios, los sefiores GLADYS
CARDOZO LEAL como el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, si pretendian que el sefior
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la Escrituracion en la forma pactada en el
documento antes mencionado, esto solo seria posible siempre y cuando los esposos
MARTINEZ CARDOSO, hubiesen cancelado el dia 22 de mayo de 2022, la obligacion
dineraria al sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, de lo contrario el negocio contenido
dentro de la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020 de Notaria Primera de Neiva,
debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No 200-24768 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, quedaria en firme, ademas dicha negociacion
se efectud a los ojos de toda la familia MARTINEZ CARDOSO, sin ocultamiento de ninguna



indole, y mas aun con consentimiento y autorizacién total de la aqui demandante sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL.

3- Asi las cosas, NO existe ningun contrato simulado entre las partes, dado que la parte
compradora dio cumplimiento a sus obligaciones pactadas y cada uno asumié su rol en la
forma expresada. NO existié acuerdo simulatorio alguno, para el efecto, solicito tener en
cuenta los argumentos expuestos en las presentes excepciones, con los que se demuestra
la realidad del negocio juridico celebrado, pues existe pago, tradicién de la cosa, ejercicio de
derechos como duefio etc.

Téngase en cuenta, ademas, que el demandante no aporta prueba alguna que logre
desvirtuar la realidad de la negociacion, por el contrario, mi mandante esta probando que
ese negocio es real y licito, Asi las cosas, no existe ningun contrato simulado entre las partes.

4. INEXISTENCIA DE ENGANO O PERJUICIO A LA DEMANDANTE

1- Es conocido por los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL, ERIKA JOHANNA MARTINEZ
CARDOZO y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, que entre el sefior JOSE
ANTONIO MARTINEZ, en su calidad de propietario del bien inmueble identificado con
nomenclatura carrera 26 nimero 2 | - 02, URBANIZACION LAS AMERICAS, inscrito al folio
de matricula inmobiliaria No. 200-24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos
de Neiva Huila y COD CATASTRAL 0105000004710015000000000 de la Secretaria de
Hacienda de La Ciudad de Neiva Huila y el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se
realizd un contrato de compraventa, el cual fue protocolizado con la suscripcion de la
Escritura Publica No. 692 del 21 de mayo de 2020, otorgada ante La Notaria Primera del
Circulo de Neiva Huila, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 200-
24768 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila, en las condiciones
alli expresadas. NO se pretendi6é afectar los intereses de persona alguna y mucho
menos a la demandante, ya que esta fue conocedora y participe de la decision tomada
por ellay su esposo.

2- DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, en su condicién de propietario a partir de la
celebraciéon del contrato de compraventa de este inmueble, tomo la posesion material del
mismo, realizando actos de sefior y duefio durante todo este tiempo y asi es reconocido por
el vecindario, conocidos y comunidad del sector hasta la fecha.



3-Es claro y preciso que con la negociacion efectuada entre el sefior JOSE ANTONIO
MARTINEZ y el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se itera, N0 se pretendié
afectar los intereses de persona alguna y mucho menos a la demandante ya
gue esta fue conocedoray participe de ladecisiéon tomada por ellay su esposo,
quien en plenitud de condiciones y de facultades mentales acude a la Notaria a suscribir la
escritura publica respectiva y hace entrega real y material del predio enajenado a su
comprador, propiedad de la cual ante el consentimiento de su esposa podia disponer sin
apremio alguno.

4-Mi mandante entré en posesion real y material del inmueble comprado, pues a partir de
la fecha de la negociacion, inicio la explotacién econémica derivada del arrendamiento del
mismo, ademas del pago de impuestos, servicios publicos, lo que se demuestra con las
pruebas testimoniales que solicitare mas adelante, ademas, con copias de pagos realizados,
también se demuestra la propiedad en cabeza de mi mandante, igualmente se evidencia en
el presente asunto con demasiada claridad, que la decisidon tomada por el sefior JOSE
ANTONIO MARTINEZ, de vender el inmueble, fue libre, voluntaria y en pleno uso de sus
facultades, ademéas con consentimiento de su esposa sefiora GLADYS CARDOSO LEAL,
guien conocia, consintié y autorizo dicha negociacion, asi también los hijos de los esposo
MARTINEZ CARDOSO, quienes conocieran de primera mano la negociacion y pueden dar
fe de lo aqui dicho, por lo que se procedid por las partes a suscribir los documentos
necesarios para tal fin, esto es la respectiva escritura publica y tramite realizado por mi
mandante para obtener los recursos necesarios para llevar a cabo la negociacién, a su vez
el sefior MARTINEZ, le hace entrega real y material del derecho de dominio y posesién a su
comprador, quien asi lo recibe y procede desde ese mismo momento a ejercer actos que asi
lo demuestran hasta la fecha, sin que le haya sido perturbada su posesion y propiedad en
forma alguna.

5. DEMANDA INFUNDADA

En la presente demanda no se enuncia pronunciamiento concreto sobre cada uno de los
hechos, se trata de manifestaciones temerarias e infundadas, que hacen relacion muchos
de ellos a un tramite de divorcio, al que es ajeno mi mandante y por lo que este proceder
codicioso del demandante debe ser tenido como desleal y de mala fe, se limita a accionar al
operador judicial sin fundamento legal, ni prueba alguna, pues deja la carga probatoria en
manos de los demandados, con lo cual se demuestra que no le asiste ningun derecho al
reclamante, por el contrario con su actuar desleal ayuda a comprobar lo erradas que resultan
las reclamaciones elevadas.



mas aun cuando tuvo la demandante conocimiento de la negociacion que realizara su
esposo, la cual consintio, aprobo y de la cual saco provecho, por lo que es reprochable que
hoy en dia y a través de la presente accion quiera sacar provecho de su incumplimiento,
pues bien lo sabe que si lo que busca es hacerse de nuevo a la propiedad, debe en primer
lugar pagar el precio pactado por el mismo.

Téngase presente, que la compraventay la retroventa datan del mes de mayo del afio 2020,
fecha para la cual no habia discordia entre los ex -esposos, donde todo era paz y armonia
familiar, y ahora, cuando ya se encuentra vencido el plazo contenido en el pacto de
retroventa, que constituye la condicidn resolutoria expresa, y justo después de haberse
tramitado la primera instancia del divorcio, se acude a esta accién, cuando podia haber
hecho efectiva esa condicion y ese pacto de retroventa, se itera, no se pretendio afectar
los intereses de persona algunay mucho menos a la demandante ya que esta
fue conocedoray participe de la decision tomada por ellay su esposo, maxime
gue tenialafacultad junto a su esposo, de hacer efectivo el pacto de retroventa.

6. EXCEPCION GENERICA.

Con fundamento en lo normado en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso, solicito
al sefior Juez, que cuando se hallen probados los hechos que constituyen una excepcion
debera reconocerla oficiosamente en la sentencia.

A LAS PRETENSIONES

En cuanto a las pretensiones solicito se nieguen todas y cada una de las pretensiones de la
demandante y se condene en costas del proceso, ya que mi mandante y el sefior JOSE
ANTONIO MARTINEZ, celebraron un negocio juridico valido, en donde las partes eran
conscientes de su actuar, no hubo intencidn de perjudicar u ocultar su interés en el entendido
que todos los integrantes de la familia MARTINEZ CARDOSO, eran conocedores de la
negociacion, y que los acuerdo realizados posteriormente en nada afectan el negocio juridico
legalmente celebrado, habida cuenta la condicién resolutoria pactada se encuentra
materializada desde el dia 22 de mayo del afio 2022, y que no obstante encontrarse vencido
el termino pactado, desde ya se anuncia por el sefior OSPINA PARRA, su intencion de
acceder a hacer efectiva esa retroventa con el fin de evitar mas trifulcas de indole familiar,
pues anuncia que hasta la fecha ninguno de los ex -esposos, se ha pronunciado al respecto.

Por lo anterior solicito acoger en sentencia los presupuestos de las excepciones planteadas
y declararlas probadas.



PRUEBAS

Para ejercer el derecho de defensa, y probar los presupuestos de las excepciones
planteadas, solicito decretar, practicar y evaluar los medios de conviccion legal que aporto
con la presente contestacién, ademas de las siguientes:

INTERROGATORIO DE PARTE.

Se sirva fijar fecha y hora para la practica del interrogatorio de parte que realizare en forma
personal y que versara sobre los hechos de la demanda, la contestacién y las excepciones
propuestas, a la demandante sefiora GLADYS CARDOSO LEAL.

DECLARACION DE PARTE

Sirvase sefior juez, citar con las formalidades de ley, fijando fecha y hora, a al demandado
sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, para que en Audiencia Publica y bajo la
gravedad del juramento rinda declaracion de parte, sobre los hechos de esta demanda y de
la contestacion de la misma.

PRUEBA TESTIMONIAL.

Solicito se decrete la recepcion de testimonio de las siguientes personas, para que, bajo la
gravedad del juramento, declaren acerca de todo lo que les conste y conozcan sobre los
hechos de la demanda, la contestacidn y las excepciones propuestas, testigos con los cuales
pretendo acreditar los supuestos facticos que sirven de sustento a las excepciones
planteadas a la demanda inicial, para lo que ruego fijar fecha y hora, para que se recojan las
declaraciones de los siguientes:

1. ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Neiva Huila, identificada con cedula de ciudadania N° 1.075.259.364
expedida en Neiva Huila, quien puede ser citada al correo electrénico
nanamartinez2518@hotmail.com

2. CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO mayor de edad, domiciliado y residente
en, identificado con cedula de ciudadania N° 1.075.302.883 expedida en Neiva Huila,
guien puede ser citado al correo electrénico shyce916@hotmail.com
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3. JESSICA LORENA NARANJO CARDOZO, mayor de edad, domiciliada y residente
en la ciudad de Neiva Huila, identificada con cedula de ciudadania N° 1.075.260.277
expedida en Neiva Huila, quien puede ser notificada al correo electrénico jecca-05-
02@hotmail.com.

Los testigos anteriores declararan sobe la realidad del negocio juridico, la forma de pago, la
entrada en posesion y dominio del bien inmueble, entregado al comprador, ademas sobre
el interés y ambicion desmedida de la demandante, lo que la conllevé a la presentacion de
esta demanda.

Respecto de los testimonios solicitados por la parte actora, como lo autoriza el C.G.P
me reservo el derecho de contrainterrogarlos al momento de la practica de dicha diligencia.

DOCUMENTAL.
Se allegan con la presente contestacion las siguientes:

1. letra de cambio, suscrita con firma y huella, por la sefiora GLADYS CARDOSO LEAL y el
sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.

2. Copia de desembolso, a nombre del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.

3.Copia del contrato de arrendamiento, suscrito entre el sefior DANY ALEJANDRO
MARTINEZ y el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.

4. Copia del contrato de arrendamiento, suscrito entre el sefior DANY ALEJANDRO
MARTINEZ y la sefiora JESSICA LORENA NARANJO CARDOZO

5. poder.

6. pago del impuesto predial.

7. paz y salvo impuesto.

8. certificado de libertad y tradicion.

9- copia de la cedula de ciudadania de Gladys Cardozo Leal, Jose Antonio Martinez y Dany
Alejandro Ospina Parra.

10- Copia escritura No. 692 del 21 mayo 2020.

RUEBA DE OFICIO.

Las demas que su sefioria considere utiles para la verificacion de los hechos relacionados
con las alegaciones de las partes haciendo uso de lo normado en el articulo 170 del C.G.P.
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ANEXOS

Los relacionados en el acapite de pruebas y el poder para actuar.

NOTIFICACIONES
Las de la demandante y el demandado las que figuran en la demanda principal.

Al suscrito en la calle 9 No 8-76 de la ciudad de Neiva Huila, correo electronico gacha-
10@hotmail.com o al celular 3173022270.

Del sefior Juez, atentamente.

BRESMAN GIOVANNI GACHA CEQUERA

C.C. N.© 71.388.554 expedida en Medellin

T.P. N°194.194 del Consejo Superior de la Judicatura
Correo Electronico gacha-10@hotmail.com

Celular: 3173022270.
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Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL

Neiva — Huila

b et D.

REF: Otorgamiento de Poder.

DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA mayor de edad, domiciliado y residente en / D
la ciudad de Bogotd D.C, identificado con la cédula de ciudadania namero e
86.081.420 expedida en Villavicencio, actuando en mi propio nombre, por medio del 4

presente escrito manifiesto a usted respetuosamente, que confiero poder
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE como sea necesario al abogado BRESMAN
GIOVANNI GACHA CEQUERA, mayor y vecino de Neiva Huila, identificado con Iz
cédula de ciudadania N.° 71.388.554 expedida en Medellin, abogado inscrito, con
tarjeta profesional N° 194.194 del del consejo superior de la judicatura, quien cuenta
con correo electronico gacha-10@hotmail.com para que en mi nombre y
representacion defienda mis intereses en el proceso de simulacion impetrado en mi
contra por la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, y que conoce actualmente esta
agencia judicial bajo el radicado No 41001-40-03-002-2022-00700-00.

Mi apoderado queda ampliamente facultado para contestar en mi nombre Iz
presente demanda verbal de Simulacion, asi como para allanarse a la misma en los
términos del articulo 98 del Cadigo General del Proceso, ademas de recibir, desistir
renunciar, sustituir, pedir y aportar pruebas, conciliar judicial y extrajudiciaimente.
transigir y realizar todo lo necesario en procura de defender mis legitimos derechos
e intereses.

Ruego por lo tanto sefior Juez reconocer personeria 2 nuestro apoderado para
actuar en los términos de ley y del presente poder.

Del seflor Juez, Atentamente.

Acepto poder.

BRESMAN GIOVANNI GACHA CEQUERA

C.C. N.° 71.388.554 expedida en Medellin i
T.P. N°194.194 del Consejo Superior de la Judicatura

Correo-Electronico gacha- 10@notmail com

Celular: 3173022270.
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CONTRATO DE ARRENDAMIENT ()

PROPIETARIO DEL BIEN v ARRENDADOR DANY Afy
VIANT
PARRA WO OSPINA

ARREADATARION JOSE ANTONIO MARTINEZ (O Ny, 120128428
VIGENCIA DEL CONTRATO seis meses (6) prorrognbles

JOSE ANTONIO MARTINEZ como arrendatarios, quienes pars todos los efecton de o
contrato nos denominamos ef ARRENDATARIO, hemos recibido en arrendamiento bien
mwmucble para local de mecanica de parte de DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA que
en adelante se denominara 1L ARRENDADOR, local ubicado en la calle 2 1 con carrers 24
esquina 21-00 de Nenva, cuyos linderos son los que fijan In escritura pablica No 692 de 1a
Notana Primera del Circulo identificada con el foho de matricula inmobiliana Mo 200.
24768 ol ARRENDATARIO Y EL ARRENDADOR nos obligamos en los siguentes
wrminos PRIMERO 11 nempo de arrendamiento es de SEIS (06) MESES contados desde
el 22 mavo 2020 hasta el 22 noviembre 2020 prorrogables, SEGUNDO, Fl canon de
arrendamiento mensual es de SETECIENTOS MIL PESOS ($700,000) M/CTE, que como
ARRENDATARIO pagaremos por mensualidades anticipadas en el domicihio  del
ARRENDADOR o en su defecto en la cuenta de ahorros en la ciudad de Neiva, dentro de
los cinco (05) primeros dins de cada mensualidad. Quedamos obligados a pagar el
arrendamiento no solo por el termino estipulado si no, por todo el tiempo que tengamos ¢l
mmucble en nuestro poder, a cualquier titulo. TERCERO. DESTINACION DEL
INMUEBLL la destinacion del inmueble arrendado por medio del presente contrato, es
umicamente para local-taller de mecanica del ARRENDATARIO. Cualquier cambio,
mutacion o destinacion diferente del inmueble serd causal suficiente para dar por terminado
este contrato de arrendamiento. Fxpresamente nos queda prohibido al ARRENDATARIO
ceder del presente contrato de arrendamiento, salvo autorizacion expresa y previa del
ARRENDADOR, asi como subarrendar total o parcialmente ¢l inmueble. Tampoco
podremos establecer mejoras de ninguna clase y de llegar a gjecutar tales mejoras las
renunciamos en favor del propictario del inmueble. No se podrin guardar, almacenar 0
depositar en el inmucble materias o sustancias explosivas, toxicas, inflamables, bio-
peligrosas, que puedan llegar a presentar algan riesgo. CUARTO. 1 inmueble lo hcmm
recibido en perfecto estado. Conservaremos y devolveremos el inmueble y los equipos
wventaniados en ¢l mismo estado en que los hemos recibido QUINTO. T inmueble
arrendado posce los servicios publicos de agua, alcantarillado, energla eléetnca, gas ¥
telefono, los cuales serdn a cargo del ARRENDATARIO quienes los pagaran directamente
en las respectivas empresas. SEXTO. Con treinta dias (30) de anticipacion a la expiracion
del plazo, KL ARRENDATARIO manifestamos al ARRENDADOR, por escrito,
descamos seguir ocupando el inmueble, sometiéndonos  las condiciones que éste seflale pars
suscribir un huevo contrato, sin que dicho aviso implique obligacion al ARRENDADOR
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para su postenor arrendamiento, pero si no hiciéramos tal manifestacion o estorbemos «
u

visita estaremos obligados a pagar ¢l mes siguiente del vencimiento v este pago o el de
cualquicra mensuahdad subsiguiente no implicara prorroga tacita del contrato, en los
términos del articulo 2014 del Codigo Civil. PARAGRAFO. Sy por cualquier circunstancia
KL ARRENDATARIO continuamos ocupando el imueble después de la fecha del
ontrato. quedaremos Ohllgﬁdﬂs a dar aviso de su dcmcupacmn 0 entrega
con treinta (30) dias de anticipacion y si no lo hiciéramos, pagaremos la mensualidad
subsigwiente a la entrega del inmueble. SEPTIMO. CLAUSULA PENAL FEn caso de
mncumplimiento, violacion total o parcial de las obligaciones que la ley y este contrato
imponen, los arrendatarnos nos obligamos a pagar al arrendador la suma de TRES (3)
SMLMV conforme lo estipulado en el articulo 1592 del Caodigo Civil. QCTAVO. La simple
demora en ¢l pago de los servicios publicos de que trata la clausula Quinta o la violacion total
o parcial de cualquiera de las obligaciones que impone la Ley 820 de 2003 con sus
modificaciones v reglamentos mas las que impone el presente contrato, dara derecho al
ARRENDADOR para dar por terminado el contrato en cualquier tiempo y exigir la
inmediata restitucion del inmueble sin que esté obligado a probar el motivo de la terminacion
Paragrafo: el no pago de un canon de arrendamiento hara exigible los canones restates.
NOVENO.EL. ARRENDATARIO renunciamos en forma voluntaria y expresa a la
constitucion en mora. Igualmente renunciamos al derecho de retencion que a cualquier titulo
nos concedan las leyes sobre el inmueble materia de este contrato. DECIMO. EL
ARRENDATARIO reconocemos a favor del ARRENDADOR un interés mensual de mora
igual al bancario al momento de producirse ésta sobre los saldos que salgamos a deber a cual
titulo por razon del presente contrato, desde el dia en que la mora se cause hasta el dia en que
se verifique ¢l pago. Asi mismo renunciamos a favor del ARRENDADOR al derecho de
nombrar secuestre en caso de iniciar accion judicial para obtener el pago y nos sometemos,
expresamente a la jurisdiccion de los jueces de Neiva para cualquier intervencion judicial a
gue haya lugar por razon del contrato suscrito. DECIMOPRIMERO. EL
ARRENDATARIO aceptamos desde ahora cualquier cesion o raspaso que haga el
ARRENDADOR del presente contrato, sumas y obligaciones que de él se deriven a su favor
y nuestro cargo, con todas las consecuencias que sefiala la ley y para tal fin nos damos por
notificados de la cesion. DECIMOSEGUNDO. El presente contrato reemplaza cualquier
otro anterior que hubiese sobre ¢l mismo inmueble. DECIMOTERCERO EL
ARRENDATARIO quedamos obligados a presentar al ARRENDADOR, los recibos
cancelados de los servicios publicos. DECIMOCUARTO. Las cuentas por concepto de
servicios piblicos de agua, energia eléctrica, gas, teléfono, no canceladas por kL
ARRENDATRIO, hacen parte integral de este mismo contrato y prestan merito ejecutive
TRREN:)O:T :faclsmucién de los recibos correspondientes. DECIMOQUINTO. EL
R A 0 :‘:‘1‘“““"5 y aceptamos plenamente que lﬂ_ entrega del “‘"‘“‘b; ‘l
o bonmmnﬁmc.c' arrendamiento, no originara a nuestro favor primas comerc €S,

- iones 0 reconocimientos monetarios por  mngun concepio

vencimiento del ¢
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DECIMOSENTO ELARRE NDATARIO declaramon que aceptamon of
por las paries y recONOCEMOs Gue los sellos de los comtadores de los servicion - o
momento de recibir el inmueble estin intactos y que en caso de aparecer éstos adulierados
F1ARRENDATARIO seremon responsables fremie a las facturaciones de servicson. St
0 Sanciones que onginen tal irregulandad Ademas, nos comprometemos 3 que las
instalaciones cléctncas, mdraulicas y sanitanas se mantengan en las mismas condiciones de
buen funcionamicnto y ubicacion que tienen a la firma del presente contrato En ef evento de
que 1 ARRF NDATARIO necesitemos hacer alguna vanacién o remodelacion deberemos
solicitar  previamente vV poT escrito  la  autorizacién del  ARRENDADOR
DECIMOSEPTIMO 1n ¢l evento de que EL ARRENDATARIO despues del e 3t
descemos hacer entrega del inmueble antes del vencimiento deberemos notificarie af
ARRENDADOR por escrito y por conducto de medio postal autonzado, con sesenta (60)
dias de anticipacion a la entrega. DECIMOOCTA VO EL ARRENDATARIO devolveran
¢l bien en ¢l mismo estado, PARAGRAFO ¢l bien se entrega con todos los servicios
publicos, las puertas, chapas, ventanas, sanitanos, sifones, grifos, machimbre, paredes recien
pintadas en color blanco almendra, alcobas, garaje, concina, comedor patio, dos bafios en
general el inmueble se encuentra en muy buen estado DECIMONOVENO. Rempuste
Vencido ¢l término de vigencia del contrato, st EL ARRENDATARIO descamos segur
ocupando ¢l inmueble, aceptamos pagar un reajuste en ¢l canon de arrendamiento anual en
cuantia equivalente al indice de precios al consumidor certificado por el DANE para ol aflo
inmediatamente anterior y por cada anualidad adicional. Este reajusie lo cancelaremos con
lmmmmnlademathmﬂyngcpormdodmoqzﬂ&lﬁﬁﬂtm
tengamos cl inmucble en nuestro poder, a cualquier titulo, sin necesidad de reguenmucnio
alguno, al cual renunciamos EL ARRENDATARIO

apmm”mpmamﬂmwbbymdcm&
Ea&debmoﬁmmmdprmdmnnaiommwn-pma

FL ARRENDATARIO:

nﬂi

(LC No 1212“28
Dareccion notficacion
E mail
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EL ARRENDADOR:

DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA

C.C. No. 86.081.420
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

PROPIETARIO DEL BIEN 'y ARRENDADOR DANY ALEJANDRO OspIN
PARRA | ?

ARRENDATARIOS: JESSICA  LORENA  NARANJO

. CARDOZO  ¢c  No.
1.075.260.277 ¢ mail jecca-05-02@hotmail.com

VIGENCIA DEL CONT RATO: seis meses (6) prorrogables

JOSE ANTONIO MARTINEZ, como arrendatarios, quienes para todos los efectos de este
contrato nos denominamos el ARRENDATARIO, hemos recibido en arrendamiento bien
inmueble para local de mecéanica de parte de DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA que
en adelante se denominara EL ARRENDADOR, local ubicado en la calle 2 1 con carrera 26
esquina 21-06 de Neiva (APARTAMENTO), cuyos linderos son los que fijan la escritura
publica No. 692 de la Notaria Primera del Circulo identificada con el folio de matricula
inmobiliaria No. 200-24768. el ARRENDATARIO Y EL. ARRENDADOR nos obligamos
en los siguientes términos: PRIMERO. El tiempo de arrendamiento es de SEIS (06) MESES
contados desde el 22 mayo 2020 hasta el 22 noviembre 2020 prorrogables. SEGUNDO. El
canon de arrendamiento mensual es de DOS CIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
($250.000) M/CTE, que como ARRENDATARIO pagaremos por mensualidades
anticipadas en el domicilio del ARRENDADOR o en su defecto en la cuenta de ahorros en
la ciudad de Neiva. dentro de los cinco (05) primeros dias de cada mensualidad. Quedamos
obligados a pagar el arrendamiento no solo por el termino estipulado si no, por todo el tiempo
que tengamos el inmueble en nuestro poder, a cualquier titulo. TERCERO: DESTINACION
DEL INMUEBLE: la destinacion del inmueble arrendado por medio del presenie contrato,
es unicamente para local-taller de mecanica del ARRENDATARIO. Cualquier cambio,
mutacién o destinacion diferente del inmueble sera causal suficiente para dar por terminado
este contrato de arrendamiento. Expresamente nos queda prohibido al ARRENDATARIO
ceder del presente contrato de arrendamiento, salvo autorizacién expresa y previa del
ARRENDADOR. asi como subarrendar total o parcialmente el inmueble. Tampoco
podremos establecer mejoras de ninguna clase y de llegar a ejecutar tales mejoras las
renunciamos en favor del propietario del inmueble. No se podran guardar, almacenar 0
depositar en el inmueble materias o sustancias explosivas, toxicas, inflamables, bio-
peligrosas, que puedan llegar a presentar algan riesgo. CUARTO. El inmueble lo hemos
recibido en perfecto estado. Conservaremos y devolveremos el inmueble y los equipos
nventariados en el mismo estado en que los hemos recibido. QUINTO. Tl inmueble
arrendado posee los servicios piblicos de agua, alcantarillado, energia eléctrica, gas Y
1eléfono, los cuales seran a cargo del ARRENDATARIO quienes los pagaran dnectamcnfc
en las respectivas empresas. SEXTO. Con treinta dias (30) de anticipacion & la expiracion
del plazo, EL. ARRENDATARIO manifestamos al ARRENDADOR, por eocritn,
deseamos seguir ocupando el inmueble, sometiéndonos a las condiciones que €ste sefiale para
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MNDATAm declaramos y aceptamos plenamente que la entrega del inmueble, al
término del contrato de arrendamiento, no onginara a nuestro favor primas comerciales
goodwill, bonificaciones © reconocimientos monetarios por  ningun U-.,’ch.-,‘,
DECIMOSEXTO. EL. ARRENDATARIO declaramos que aceptamos el inventano suscrito
por las partes y reconocemos que los sellos de los contadores de los servicios publicos al
momento de recibir el inmueble estan intactos v que en caso de aparecer ¢éstos adulterados
EL ARRENDATARIO seremos responsables frente a las facturaciones de servicios, multas
o sanciones que originen tal irregularidad Ademas, nos comprometemos a que las
instalaciones eléctricas, hidraulicas y sanitarias se mantengan en las mismas condiciones de
buen funcionamiento y ubicacion que tienen a la firma del presente contrato. En el evento de
que EL ARRENDATARIO necesitemos hacer alguna variacion o remodelacion deberemos
solicitar previamente Yy PoT escrito la autorizacion del ARRENDADOR.
DECIMOSEPTIMO. En el evento de que EL ARRENDATARIO, después del primer afio
deseemos hacer entrega del inmueble antes del vencimiento deberemos notificarle al
ARRENDADOR por escrito ¥ por conducto de medio postal autorizado, con sesenta (60)
dias de anticipacion a la entrega. DECIMOOCTAVO. EL ARRENDATARIO devolveran
el bien en el mismo estado; PARAGRAFO: ¢l bien s¢ entrega con todos los servicios
publicos, las puertas, chapas, ventanas, sanitarios, sifones, grifos, machimbre, paredes reci€n
pintadas en color blanco almendra, alcobas, garaje, concina, comedor patio, dos bafos, en
general el inmueble se encuentra €n muy buen estado DECIMONOVENO. Reajuste
Vencido el término de vigencia del contrato, si EL ARRENDATARIO descamos seguir
ocupando ¢l inmueble, aceptamos pagar un reajuste en el canon de arrendamiento anual en
cuantia equivalente al indice de precios al consumidor certificado por ¢l DANE para ¢l afio
inmediatamente anterior y por cada anualidad adicional. Este reajuste lo cancelaremos con
los pagos mensuales de arrendamiento y rige por todo el tiempo que EL ARRENDATARIO
tengamos el inmueble en nuestro poder, a cualquier titulo, sin necesidad de requenmiento
alguno, al cual renunciamos EL ARRENDATARIO.

El presente contrato se regira para todos sus efectos por la ley 820 de 2003.
En fe de lo expuesto firmamos ¢l presente documento en-Neiva, hoy 22 mayo 2020.

F1. ARRENDATARIO:

essica lorera Nowonso Cuydos
M‘(A LORENA NARANJO CARDOZg

cc N° 1.075.260277
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTlFICAClON PERGONA
CEDULA DL (“.IlH)r’\l'lef\

T AR b 28.428
MARTINEZ

APELLIDOYS

JOSE ANTONIO

NOMBRES

FIRMA

22-NOV-1983 NEIVA

FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

A-1900100-01269335-M-0012128428-20211126

T

T ST T

ESTATURA G.S. RH

FECHAIDE NAClMt_EN_To 20-MAR-1964
NEIVA i’

(HUILA)

LUGAR DE NACIMIENTO

1.60 O+ M

REGISTRADOR
ALEXANDER VEGA ROCHA

)}

0076902970A 3 8503315193
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CEDULA DE GlULALAN

v 86,081,420
OSPINA PARRA

AR LD

DANY ALEJANDRO

NN

"o R

FECHA DE NACTaENTO  13-MAY-1984
VILLAVICENCIO

(META)

LUGAR DE NAGIMIENTO

1.73 B+ M

ESTATURA GS RH

1Mml&uvmuo
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION

A 1900100 01 NSHEIS-M-00M608 1 420-200 11126 00769043004 2
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COPIA CONTRIBUYEMTE

A APERTURA: 27/n- -

\ -

\
@UETET ) ALCALDIA MUNICIPAL DE NEIVA HUILA

MU REE |
0 JUN B &) SECRETARIA DE HACIENDA Ne @a
A RECIBO DE PAGO Ve
L eon VAUYY IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO sy
'- I \ FECHADE EMISION 20/06/2023
891180000-1 - Mo, ERECEO | 23010310210766
CEDULA CATASTRAL NOMBRE PROPIETARIO TITULAR | GEDULANIT |  DIRECCION DEL PREDIO
_ 0105000004710015000000000 | OSPINAPARRADANYALEJANDRO 000086081420 K 262102
NOMBRE POSEEDOR | " DIRECCION DE NOTIFICACION TELEFONQDENOTIF!GACION
OSPINA PARRA DANY ALEJANDRO :
MAT. INMOBILIARIA TIPO DE PREDIO . CLASIFICACION DEL PREDIO  AREATERRENO | AREAEDIFICADA' _| ~ ESTRATO
200-24768 URBANO Oha-148 m2 129 m2 ~ NA
VIGENCIA AVAWOPREDO ~ TARFA  PREDAL | aoacm | sospoMeERL | uuuanmo ~ INTERESES nescueuro o TOTAL
2023 25356.000 4,20 MIL 106495 159?4 | 1065 12800 110734
2022 24,308,000 4,20 MIL 1{]21(}[] 15300 1UOIJ 46,200 23,10_0. . 141.500

46200 35.900 252.300
Tasa de ln!efés Mensual Vi Vgerrfe 3,56333333333333

TOTALES

Periodos: 2023,2022.,, o
PAGUESE HASTA 30/06/2023
_VALORDEUDA 288.134

700998000506(8020)0023010310210766(3900)00002523
ENTIDADES DE RECAUDO AUTORIZADAS Y MEDIO DE PAGO o
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Yigeacia 2047 y ande ores
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUME
s"@ DENEVA  OFPUBLICOS

CERTIFICADO DF TRADICION
Pagina 1 . Tymo 2023200- 184178 MATRICULA |N"08|L|AHIA

Nro Matricula: 20024788

Impreso 8l 21 de Junio de 2023 & lns 00 1 ! 49 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUERL P

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tene valider sin la firma del registrador an Ia ultima pagina

mo REGISTRAL 200 NEIVA DEPTO HUILA MUNICIPIO NEIVA VERE DA NEIVA
FECMA APERTURA 200171981  RADICACION 80-07098 CON. HOUAS DE CERTIFICADO DE 21/01/1081
NUPRE SIN INFORMACION

COD CATASTRAL 0105000004 710015000000000
ESTADO DEL oL ACTIVO COD CATASTRAL ANT. 410010108047 10015000

ssEsEETTEESSSEEEETIE N EE TSN EE R RN I ANSNINRNSIRRNEERARARAN
DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS:
LOTE CON EXTENSION DE CIENTO DIECIOCHO METROS CUADRADOS (118 0O MTS 2), ALINDERADO ASI "POR EL NORTE CON
EL LOTE NUMERO DOS (2) EN LONGITUD DE DIECIOCHO METROS (18.00 MTS); POR EL SUR, CON LA CALLE SEGUNDA P
(24 E ) EN LONGITUD DE DIECIOCHO METROS (18 OO MTS ). POR EL ORIENTE, CON EL LOTE NUMERO VEINTISEIS (26) EN
LONGITUD DE SEIS METROS (8 00 MTS ) SESENTA CENTIMETROS (0 60 MTS ), Y POR EL OCCIDENTE, CON LA CARRERA
VEINTISIETE (27) EN LONGITUD DE SEIS METROS SESENTA CENTIMETROS (6.60 MTS )" - DESCRIPCION DE MEJORAS - UNA
CASA DE HABITACION. SEGUN CONSTA EN LA DECLARACION JUDICAL DE FECHA VEINTISIETE (27) DE ABRIL DE MiL
NOVECIENTOS OCHENTA Y SIETE (1.887), DEL JUZGADO SEGUNDO (20,) CIVIL. MUNICIPAL DE NEIVA ~— AGLARAGION
UNDERQS SEGUN CONSTA EN LA ESCRITURA NUMERO CUATRO MIL DOSCIENTOS CATORCE (#4.214) DE FECHA TRECE (13) DE
OCTUSRE DE MIL NOVEGIENTOS OCHENTA Y NUEVE (1989), OTORGADA EN LA NOTARIA SEGUNDA (2A ) DE NEIVA
LINDERQS TECNICAMENTE DEFINIDOS:
AREA Y COEFICIENTE
AREA
AREA PRIVADA - AREA CONSTRUIDA
COEFICIENTE.
COMPLEMENTACION ;
LA SOCIEDAD URBANIZADORA NEIVA LTDA  ADQUIRIO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A MAXIMILIANO FRANCISCO DUQUE
PALMA SEGUN LA ESCRITURA PUBLICA No 297 DE FECHA 22 DE FEBRERO DE 1977, OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE
NEIVA REGISTRADA EL 2 DE MARZO DE 1977 EN EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #200-0008351 - MAXIMILIANO
FRANCISCO DUQUE PALMA HABIA ADQUIRIDO EN MAYOR EXTENSION POR COMPRA A MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ, POR LA
ESCRITURA PUBLICA Ne 23 DE FECHA 14 DE ENERO DE 1970. OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DE NEIVA, REGISTRADA EL
12 DE FEBRERO DE 1970 EN EL LIBRO 10 TOMO 20 PAGINA 70. PARTIDA NUMERO 356 - MAXIMILIANO DUQUE GOMEZ
HUBO POR COMPRA A LAURA RIVERA VIUDA DE PENAGOS. POR LA ESCRITURA PUBLICA No 325 DE FECHA 14 DE JULIO DE
1945 OTORGADA ANTE EL NOTARIO SEGUNDO DE NEIVA. REGISTRADA EL 17 DE JULIO DE 1945, EN EL LIBRO 1o TOMO
20 IMPAR PAGINA 423 PARTIDA NUMERO 490 -
DIRECCION DEL INMUEBLE
THO DE PREDIO URBANO

------ "Teasesvesses

_—— - — - . ———— PENESI—

1) HOY CARRERA 26 #2002 LOTE #1 MANZANA N URBANIZACION LAS AMERICAS CARRERA 26 CALLE 2C
JKR26021-2

mmammumm.um m..;..a-wvm
20024290 20024323
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£GISTRO DE INS1HUMENTOS

OFICINA DE R OF NEIVA “w, o
LD FICADO DE TRADICION
3 ] CERT! ARIA
Pagina 2 - Tumo 203200 RAATE Nro MatriCU'ﬂ: 200-2476n

egistrador en la ultima pagina

No tiene validez sin 18 firma del f
X \

A SOCIEDAD “URBANIZADORA NEIVA LTDA " NiT# 01101342

NOTACION Nro 002 Fecha 22/01/1981 Radicacion e
DOC ESCRITURA 2006  DEL 200011980 NOTARIA 1 DE NEIVA VALOR AC
ESPECFICACION  OTRO 990 LOTED

ERBONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio incompleto)
A SOCIEDAD “URBANIZADORA NEIVA LTDA". NIT# 01101342 X g

ANOTACION Nro 3 Fecha 10/08/1981 Radicacion 81-04642

DOC RESOLUCION 4536  DEL 13/08/1981 SUPERINTENDENCIA
CSPECIICACION  OTRO 906 PERMISO PARA ANUNCIAR Y DESARROLLAR LA ACTIVIDAD DE ENAJENACION SOBRE

LOS INMUEBLES QUE FORMAN PARTE DE LA URBANIZACION LAS AMERICAS INTEGRADA POR 215 LOTES -
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)
OF SUPERINTENDENCIA BANCARIA

A SOCIEDAD URBANIZADORA NEIVA LTDA. X

BANCARIA DE BOGOTA VALOR ACTO: $0

ANOTACION Nro 004  Fecha 03/06/1987  Radicacion 87-05041
DOC DECLARACIONES 9990009999  DEL: 27/04/1987 JUZGADO 2 CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA  VALOR ACTO: $0
ESPECIFICACION OTRO 999 DECLARACIONES ACREDITANDO CONSTRUCCION
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular
] =N & > de dominio incompl
& GASCA MONTEALEGRE BLANCA OFELIA CC# 26432028 3 i

ANOTACION Nro- 006  Fecha 26/12/1989  Radicacion 89-12310
DOC ESCRITURA 4294  DEL 13/10/1989 NOTARIA 2 DENEIVA  VALORACTO" § 4 500
ESPECIFICACION  MODO DE ADQUISICION - 101 COMPRAVENTA LB
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-T

, I-Titular de
DE URBANIZADORA NEIVA LTDA ar de dominio incompleto)
4 GASCA MONTEALEGRE BLANCA OFELIA CC# 26432028 X

ANOTACION: Nro: 006 Fecha 28/12/1989  Radicacion
nOC ESCRITURA 4214 DEL 13101989 NOTARIA 2 DENEIVA  VALOR ACTO $ 0
ESPECIFICACION  OTRO - 995 ACLARACION NOMENCLATURA Y LINDEROS '

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, |-Titular de dominio

A GASCA MONTEALEGRE BUANCA OFELIA  CC# 26432028 X incompleto)
ANOTACION: Mro: 7 Fecha 041022000 e | i

DOC ESCRITURA 139 DEL 02/02/2000 NOTARIA 5 DENEVA  VALORACTO: § 4 000 —
ESPECHICACION.  MODO DE ADQUIBICION ;101 COMPRAVENTA 000
Wuw.lma-mamuumnuncﬂm
umwﬂmm CC# 26432028 Incompleto)

A ARTINEZ JOBE ANTOMO  COPUIIMR X

ANOTACION. Wrg 8 Foche 11062020 Redicacion 2020.200.6.6088 i

DOC ESCRITURA 682 DEL 21062020 NOTARIA PRIMERA DE NEIVA  VALOR AC T B -
ESPECIFICACION  MODO DE ADGUISICION 0128 COMPRAVENTA - CON SUBSIDIO D VhrEren oo
wmmmummvum IENDA OTORGADO PoR Lo

wmwuummbmuumsm de dominio incomplet
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OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS

-

- DE NEIVA
i RTIFICADO DE TRADICION
o 2023-200-1-84375 MATRICULA INMOBILIARIA
' Nro Matricula: 200-24768
r

| Impreso el 21 de Junio de 2023 a las 09.11:49 am
“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina

A: OSPINA PARRA DANY ALEJANDRO CC# 86081420 X

ANOTACION: Nro: @ Fecha 27/05/2020  Radicacion 2020-200-6-5086

DOC. ESCRITURA 632 DEL: 21052020 NOTARIA PRIMERA DE NEIVA ~ VALORACTO! $0

ESPECIFICACION LIMITACION AL DOMINIO = 0384 PROHIBICION DE TRANSFERENCIA - POR EL TERMINO DE DOS ANOS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE CAJA HONOR (CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA)

A: OSPINA PARRA DANY ALEJANDRO CC#86081420 X

ANOTACION: Nro: 10 Fecha 21042023 Radicacion 2023-200-6-7755
DOC: OFICIO 00823 DEL: 20/04/2023 JUZGADO (02) SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA VALOR ACTO 50
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR : 04892 DEMANDA EN PROCESO VERBAL - DE SIMULACION - RAD N° 2022-00700-00
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real del dominio, I-Titular de dominio incompleto)

DE: CARDOZO LEAL GLADYS CC# 55160148

A- OSPINA PARRA DANY ALEJANDRO CC# 86081420 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: "107

SALVEDADES: {Informacion Anterior 0 Corregida)

Anotacion Nro: @ No. correccion: 1 Radicacion: 2011-200-3-870 Fecha: 16/07/2011 _

SE ACTUALIZA EICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL .GAC, SEGUN RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
PORLASNR (CONVENIO JIGAC-SNR DE 23-09-2008)

====

FIN DEESTE DOCUMENTO
anmuﬂuﬂqumwlaomeneimgmuelos documentos

USUARIO: 58776 impreso por- 58776

TURNO: 2023-200-1-64375 FECHA:21/06/2023

NIS: WmeFﬂmgquViR?JHkaJZKtE+2eracsdthqHQ?}kSHw==
Verificar en: http://192.168.76.54:8190/WS-SIRClient/

EXPEDIDO EN: NEIVA

—
e

e ———

E1 registrador REGISTRADOR PRINCIPAL JAIRO CUSTODIO SANCHEZ SOLER

R
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ALCALDIA DE NEIVA IMPUESTOS
SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL
NIT, 891.180.009-1 (

CERTIFICADO DE PAZY SALVO | NO- 2205031001421

Concepto IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO

Cédula 00008608 1420 Cédula Catastral: O10S000C00AT LOG1S000000001)
Nombre: OSPINA PAERA DANY ALEJANDRD Avalud: $ 25.356.000

Direccién: K 26 21 02 Terrenao:

Valdo para: VALIDG PARA ESCRITURACION Area Construida:

Valhdo Hasta: 31/12/2023
—~
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ESCRITURA PUBLICA NUMERO: SEISCIENTOS NOVENTA Y DOS (692).

FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTIUNO (21) DE MAYO DE DOS MIL
VEINTE (2020).« ~evremcicmmmacannns
CLASE DE ACTO O CONTRATO:
COMPRAVENTA CON SUBSIDIO DE LA CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA
MILITAR Y DE POLICIA — CONDICION RESOLUTORIA - «ommemmsmmmmmmmmmmm e

[ S————————— e e e e

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO

TN

MATRICULA INMOBILIARIA: 200-24768.-

JOSE ANTONIO MARTINEZ 12°128.428
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA 86°081.420
CODIGO DE LA NOTARIA 410010001.- =
ESPECIFICACION VALOR DEL ACTO =
L ]
COMPRAVENTA $ 50'000.000,00 =
CONDICION RESOLUTORIA SIN CUANTIA =
—
=
b —
-

CEDULA CATASTRAL PAZ Y SALVO: 0105000004710015000000000.- -

CEDULA CATASTRAL CERTIFICADO: 41001010504710015000.- —
DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 26 NUMERO 2 1-02 — LOTE NUMERO 01
MANZANA N — URBANIZACION LAS AMERICAS — NEIVA — HUILA.- —-emommmmmemees

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE NEIVA — HUILA.- ——

-

En la ciudad de Neiva, Departamento del Huila, Republica de Colombia, a los

105 A S revavasOMFRRS

-

VEINTIUNO (21) dias del mes de MAYO del afio Dos Mil Veinte (2.020), al Despacho &

de la Notaria Primera del Circulo de Neiva, cuya Notaria Encargada es la sefiora MJ’;‘:%
4

CAROLINA DUERO VARGAS, segin Resolucién No. 03566 del 27 de ABRIL de
2020, de la Superintendencia de Notariado W IRDEEERE S 0 0 ¢ « o0 ¢ 801 = §

)

e e T Sup——
e mmmew

- i ——
T ————— i g

Comparecio JOSE ANTONIO MARTINEZ, quien dijo ser, mayor de edad, vecino de®. ‘o

M4y

. Qe
tan v el wsnareiis e
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!NEIVA 4 HUILA. idenllﬁcado con la cédula de ciwudadania namer: 12°128 428
,'axpedida en NEIVA - HUILA, de estado civil CASADO, CON SOCIEDAD CONYUGAI

ll VIGENTE, actividad econdmica MECANICO y manifests

e R ——

PRIMERO.- Que por esle instrumento publico transfiere en venta a favor de DANY

ALEJANDRO OSPINA PARRA, mayor de edad, vecino de NEIVA - HUILA
la cédula de ciudadania numero 86°081.420 expedida en

identificado con
VILLAVICENCIO . META, de estlado civil CASADO, CON SOCIEDAD CONYUGAL

VIGENTE, actividad econdomica SUBINTENDENTE de la POLICIA NACIONAL., el
derecho de dominio que tiene y la posesion que ejerce sobre el siguiente inmueble

LOTE NUMERO 1 MANZANA N.- Ubicado en la CARRERA 26 NUMERO 2 1-0Z,
URBANZACION LAS AMERICAS, de la ciudad de NEIVA, departamento del HUILA,

con area de 118.00 METROS CUADRADOS, junto con la casa de habitacion alli

existente, con un area de construccion de 30.00 METROS CUADRADOS, construida
alicas, cubierta en zinc, sobre estructura de

en muros de ladrillo, marcos 'y puertas met
bas, bafio, patio, cuenta con los servicios publicos de

madera, consta de dos alco
acueducto, alcantarillado y energia eléctrica; esta alinderado asi:
POR EL NORTE.- En extension de 18.00 metros, con el LOTE NUMERO 02 de la

~manzana N.-
POR EL SUR .- En extension de 18.00 metros, con la CARRERA 22 E hoy CALLE 2°

C.-
POR EL ORIENTE.- En extension de 6.60 metros, con el LOTE NUMERO 26 de la

- o e - ————

“manzana N.-
'POR EL OCCIDENTE.- En extension de 6.60 metros, con la CARRERA 27 hoy

L U S o
MATRICULA INMOBILIARIA: 200-24768. - --rnnmmmmmmmmemeeees

CEDU
LA CATASTRAL PAZ Y SALVO: 0105000004710015000000000.- ==

CEDULA C

pARAGRA:;ASJRAL CERTIFICADO: 41001010504710015000.~ """

inmuebl = No obstante, la mencion de las areas, longitudes y linderos del
: sEGe e. Ia venta ” haca como cuerpo Cieﬂo ---------------
- UNDO.- Que el lﬂ v L —————— . o i e S S S
por compraventa roaiiz'::e ble objeto de esta venta, fue adquirido por el VENDEDOR
| a4 BLANCA OFELIA GASCA MONTEALEGRE, mediante

4 Papel notarial pary HED Earlnmi
g M e
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e priitlivy i

HOJA No. 2.- . -
escritura publica numero 139 de fecha 02 de FEBRERO de 2000 otorgada en

| la

NOTARIA QUINTA DE NEIVA, inscrita en la Oficina de Registro de Instrumentos

Pablicos de Neiva, al folio de matricula inmobiliaria nimero 200-24768.-

21318

TERCERO.- Que el precio de la venta es por la cantidad de CINCUENTA
MILLONES DE PESOS MCTE. ($50°000.000,00), suma que el VENDEDOR recibir4
de manos del COMPRADOR de la siguiente manera: - -

Aal

A) Un primer pago por valor de DOS MILLONES QUINIENTOS NOVENTA Y OCHO
MIL SEISCIENTOS TREINTA Y OCHO PESOS MCTE. ($2'598.638,00), girados por
la CAJA HONOR (CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA), que

incluye de manera global las Ahorros obligatorios, Cesantias, intereses de los

I ulm1|1_||iqggmunu|ummun

_ Aportes e intereses de las Cesantias, registrados en la cuenta individual del
. comprador DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, en su categoria de
SUBINTENDENTE de la POLICIA NACIONAL DE COLOMBIA, gue se encuentran en
la CAJA HONOR (CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA). La
anterior solicitud de pago debera cumplir con los requisitos establecidos para el efecto
en la entidad y sera cancelada siempre y cuando los recursos comprometidos se
encuentren acreditados en la cuenta individual del afiliado como COMPRADOR .- —
B) Un segundo pago por valor de CUARENTA Y SIETE MILLONES
CUATROCIENTOS UN MIL TRESCIENTOS SESENTA Y DOS PESOS MCTE.
($47°401.362,00), por concepto de subsidio de vivienda otorgado a DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, por el Gobierno Nacional a través de la CAJA
HONOR (CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA) en la
categoria de SUBINTENDENTE de la POLICIA NACIONAL DE COLOMBIA, suma

que sera cancelada con posterioridad a la radicacion de correspondiente solicitud

LRU LRI R

Papel untarial gard oo eaclipfun B goplas de sevitur

108 73KASAMFEKFaY

de pago, acompafiada de la escritura publica de venta registrada. Las anteriores,.

20

solicitudes de pago deberan cumplir con los requisitos establecidos para el efecto en: X
<

la entidad, y seran canceladas siempre y cuando los dineros y valores compromeudos

Se encuentren acreditados en la cuenta individual del afiliado como comprador, por I@u
cual éste autoriza desde ya a que el subsidio a que hace referencia la presente_&s
clausula sea entregado al VENDEDOR previa disponibilidad presupuestal una vezs

- la -
Fuerza a la que pertenece el afiliado comprador gire el valor correspondiente a 3%

)2-03

‘lr barn f!."“?:;‘f
.
t

i : 525G OBASE
fraangy e ' d N ERITR \ (1) F1 jraera vl teeouned i .
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"cAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA - <o
PARAGRAFO PRIMERO.- El afiliado compracdor autoriza desde ya a la CAJA, con la
suscripcion de la presente escritura publica, para efectuar la distribucién y compromiso
' con destino al pago de los valores que por concepto de ahorros, cesantias, intereses,
compensacion y subsidio se registren en su cuenta individual.- «=s«eeemmcemmmmmmimanaanoes
PARAGRAFO SEGUNDO.- Los otorgantes de manera libre y espontanea declaramos
bajo la gravedad de juramento que conocemos el texto y alcance del Articulo 61 de la
‘Ley 2010 del 27 de diciembre de 2019, que se entiende prestado por el s6lo hecho de

P s et

la firma y manifestaron: .-
1.- Que el precio incluido en la presente escritura de compraventa es real y no ha sido

objeto de pactos privados en los que se sefale un valor diferente - ---------—-ocuee
2.- Que no existen sumas que se hayan convenido o facturado por fuera de la misma.-
CUARTO.- Garantiza el VENDEDOR, que el inmueble que por este instrumento
enajenan, se encuentra libre de censo, hipoteca, embargo, pleito pendiente, demanda
civil registrada, arrendamiento anticresis y patrimonio de familia inembargable
consignados por escrituras publicas, condiciones resolutorias de dominio, limitaciones

del mismo y en general libre de todo gravamen, pero Se comprometen a salir al

saneamiento de lo vendido conforme a la Ley.-
QUINTO.- Que el referido inmueble que venden esta libre por concepto de servicios

publicos domiciliarios de agua, luz y alcantarillado (en caso que existan), hasta la fecha

de otorgamiento de la presente escritura publica; tasas y contribuciones, impuestos

! —

nacionales, Departamentales y Municipales etc.- -

SEXTO.- Que desde el dia de hoy, en su condicién de VENDEDOR le hace entrega

‘real y material al comprador del inmueble objeto de esta venta, junto con todos sus

- usos, costumbres y servidumbres, que legalmente le corresponde, sin reserva ni

limitacion alguna y en el estado en que se encuentran.- -
SEPTIMO.- El VENDEDOR manifiesta que el inmueble que vende no se encuentra
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR - —ocoemmmmemmmmmmmme emmmmmm e mermmmm e e s~

.......

B
R S ——
——————————
e ———— -

—

e —

R —
——————

e S ——

‘P
resente, DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, de las condiciones civiles y

personales ya anotadas, y MABNIFOBLO’ - momeee e e e it e

¢
Elawsacwl sicca__*
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:;lz;;e‘::;ip;aq?ep;:f::t: peos::s:;r: zelsllovinl:-'] que en ella se le hace por estar a su

» lo aqui comprado por entrega real y maternal
B 420 ol VENDEDOR. - et e b o el
b) CONDICION RESOLUTORIA.- OBLIGACION ESPECIAL DEL COMPRADOR.-
Por adquirirse la vivienda mediante concesion de un Subsidio otorgado por la CAJA
HONOR (CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA), con
destinacion especifica para la adquisicion de la misma, el comprador se obliga a NO
ENAJENAR LA VIVIENDA QUE POR MEDIO DE ESTE INSTRUMENTO ADQUIERE
EN EL TERMINO DE DOS (2) ANOS, contados a partir del registro de la presente

- B 4

0 A

e

fuiinlop 8

escritura, asi como no podra rescindirse o resolverse el contrato sin mediar permiso
especifico fundamentado en razones de fuerza mayor, definidas por el reglamento de

la CAJA HONOR (CAJA PROMOTORA DE VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA). El

subsidio de vivienda sera restituible a la CAJA HONOR (CAJA PROMOTORA DE

VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA) cuando el beneficiario transfiera el dominio de la
(2) aios desde la fecha de su asignacion.
d o imprecision

solucion de vivienda antes de los dos
También sera restituible el subsidio si se comprueba que existio falseda

en los documentos presentados para acreditar los requisitos establecidos para la
ar las

U TR TNV

asignacién del subsidio, caso en el cual la Caja estd facultada para inici

o ———ee R ——

correspondientes acciones legales tendientes a recuperar dicho valor.

¢) CLAUSULA DE REGIMEN DOS MIL (2000) FORMA DE PAGO. - El subsidio de '
sera entregado al

que pertenece

Paprl notarial pare yea eecluniug I toptee be eorriliras piblicas, terlificabion y bo

vivienda a que se hace referencia en la clausula anterior,
VENDEDOR, previa disponibilidad presupuestal, una vez la fuerza ala
el afiliado gire el valor correspondiente a la CAJA HONOR (CAJA PROMOTORA DE
VIVIENDA MILITAR Y DE POLICIA).- e ot

d) El COMPRADOR declaré ser de estado CIVIL CASADO CON SOCIEDAD «3:. _—
CONYUGAL VIGENTE con ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, identificada g\“g

con la cédula de ciudadania nimero 1.075259.364 expedida en NEIVA - HUILA, @i

J H LDETZSHIMFKKFaYAK

w

uien ' ; I
q coadyuva la presente escritura y declara ademas que poseen otro inmueble = =

AFECTADO AV .
o e AN;ENDA FAMILIAR y que el inmueble que adquiere por la presente %
: ECTA, de acuerdo a la Ley 258 de 1996, reformada por la Ley 854 = o

fapel natictal pa gy aards
ar ) /
- : e asininsn al SIIATIRBSEONNENN
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de 2003; razdn por la cual en Notario deja la siguiente constancia

Previa indagacion al compareciente, el Notario deja expresa constancia de que ol
inmueble NO QUEDA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR por voluntad expresa y
conjunta de los conyuges, manifestada en tal sentido, a pesar de la advertencia gue

se les hizo que dicha afectacion obra por Ministerio de la Ley.

e s 5 1
e

e i e o e ™
e LT e ———————

Se le agregan los comprobantes fiscales correspondientes cuyo texto es el del
siguiente tenor: .- —s—merrrmm e e s e ndsdna I T LY
- Certificados de paz y salvos por concepto de predial unificado y valorizaciéon del
predio inscrito en el catastro vigente bajo el numero 0105000004710015000000000,
expedido por la SECRETARIA DE HACIENDA MUNICIPAL DE NEIVA - HUILA, de
fecha 11 de MAYO del 2020, con vigencia a 31 de DICIEMBRE de 2020, en el cual
consta que el referido inmueble tiene un avallio de $22'913.000,00.- ~==-rmmrarmmsmrccmen
- Fotocopias de las cédulas de ciudadania correspondi@ntes. - —-e-semsesummnmmmnmmmmnmman

e e £ S B R R

————

0 R 5 0 R

—_——— -

---------------------------------------------------------

ADVERTENCIA. El notario deja constancia que a los otorgantes se les advirtié
sobre el contenido del texto y alcance del Articulo 61 de la Ley 2010 del 27 de
diciembre de 2.019 ue conocen sus consecuencias. Asi mismo se advirtio a los

otorgantes de esta escritura, de la obligacion que tiene de leer la totalidad de su texto,

a fin de verificar la exactitud de todos los datos en ella consignados con el fin de
aclarar, modificar o corregir lo que e pareciere; la flirma de la misma demuestra su
aprobacion total del texto.- En consecuencia, el Notario no asume ninguna
responsabilidad por errores o inexactitudes establecidas con posterioridad a la firma
de (1) (los) otorgante(s) y del Notario. En tal caso, estos deben ser corregidos mediante

el otorgamiento de una n i !
Ueva escritura suscrita por el que intervino en la inicial y

 sufragada por el mismo (Articulo 35 Decreto Ley 960 de 1970)

. e e

- essmsee  EEeEEE--—-

i ————
i S
.
- S B

Papel notarvial parn ypo esclusiun o

Powered by CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

S e UL & 2 Rt g

ACION.. | & Sy =
otorgantes se hicieron R ON. .Le.Ido el presente instrumento por los g
necesidad de i encias pertinentes Yy en especial la relacionada con la -
l sc . —_—
s ribir la copia en &l registro competente dentro del término de dos (2) o=,
MESes siguientes a partir de Ia fo h - =
haen tha de su olorgamiento ( art. 232 Ley 223 de 1095 y ===
el De _ =
" creto 650 de 1996), la aprueban y firman conmigo el suscrito Notario que lo i:
autori N e
| Orizo y doy fé a los otorgantes se les advirtio finalmente que una vez firmado el ="
E Presente instrumento el notario NO aceplara correcciones o modificaciones sino en la §
£ forma y casos previstos por la B e e Bt T -
5
'g' El anterior instrumento quedd elaborado en las hojas de papel Notarial nimeros —
= —
‘5'_;1 A3065521329. Aa065521328, Aa065521327, Aa0B5521368. * **** v re v unnnn .
% Rty e - — — —
% DERECHOS NOTARIALES: 232,170, VA, 61,440, FONDO, 9900, SUPER, 8900, * —
3 RETEFUENTE: SEGUN RECIBO N° 330 POR VALOR DE § 500,000, * * * + & * =+ « « =
¥ Resolucion 1299 del 11 de Febrero de 2020 - =
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Poder José Antonio Martinez

ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO <nanamartinez2518@hotmail.com>
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Para:ronaldspain@hotmail.com <ronaldspain@hotmail.com>

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Neiva — Huila

E.S.D.

REF: Memorial Poder.

o JOSE ANTONIO MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Neiva Huila,
identificado con la cédula de ciudadania numero 12.128.428 expedida en Neiva Huila actuando
en nombre propio, por medio del presente escrito manifesto a usted, que confiero poder
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE como sea necesario al abogado RONALD ESPANA CRUZ,
mayor de edad, vecino y residente en el municipio de La Plata Huila, identificado con la cedula
de ciudadania N° 6.391.309 de Palmira Valle, abogado inscrito, con tarjeta profesional N°
180.383 del consejo superior de la judicatura, quien cuenta con correo electrénico
ronaldspain@hotmail.com para que en mi nombre y representacion, conteste la demanda y
defienda mis intereses en el proceso de simulaciéon impetrado en mi contra por la sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL, y que conoce actualmente su despacho bajo el radicado No 41001-
40-03-002-2022-00700-00,

Mi apoderado queda ampliamente facultado para contestar en mi nombre la presente demanda
verbal de Simulacion, ademas de recibir, desistir, renunciar, sustituir, pedir y aportar pruebas, conciliar,
transigir y realizar todo lo necesario en procura de defender mis legitimos derechos e intereses.
Ruego por lo tanto sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado para actuar en los términos de
ley y del presente poder.

Del sefor Juez, Atentamente.

JOSE ANTONIO MARTINEZ,
C.C. 12.128.428 expedida en Neiva Huila

Acepto poder.

RONALD ESPANA CRUZ

C.C. N° 6391309 Expedida en Palmira Valle.

T.P. N°180.383 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo Electrénico: ronaldspain@hotmail.com
Celular: 3147869030.
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Sefores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Neiva — Huila

E. S. D.

PROCESO: VERBAL - SIMULACION

DEMANDANTE: GLADYS CARDOZO LEAL

DEMANDADOS: JOSE ANTONIO MARTINEZ y DANY ALEJANDRO OSPINA
PARRA.

RAD: 41001-40-03-002-2022-00700-00.

RONALD ESPANA CRUZ, mayor de edad, vecino de este municipio, identificado
con la Cédula de Ciudadania No 6.391.309. Expedida en Palmira Valle, Abogado
inscrito con Tarjeta Profesional No 180.383 del Consejo Superior de la Judicatura,
con correo electrénico ronaldspain@hotmail.com, obrando como apoderado judicial
de JOSE ANTONIO MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Neiva Huila, identificado con la cédula de ciudadania nimero 12.128.428
expedida en Neiva Huila, con todo respeto y dentro del término legal, por medio del
presente escrito, me permito dar contestacion a la demanda en este asunto, lo cual
hago de la siguiente forma:

EN CUANTO A LOS HECHOS

AL HECHO PRIMERO: Es parcialmente cierto, para el dia de la radicacion de la
presente demanda el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ y la sefiora GLADYS
CARDOZO LEAL, se encontraban casados, no obstante, el dia 17 de mayo de 2023,
el Juzgado Cuarto de Familia de la Ciudad de Neiva Huila, decreto la Cesacién de
los Efectos Civiles del matrimonio religioso celebrado entre estos.

AL HECHO SEGUNDO: es cierto, ademas de anotar, que nada tiene que ver con
las pretensiones de la presente demanda.

AL HECHO TERCERO: es cierto, ademas de anotar, que nada tiene que ver con
las pretensiones de la presente demanda.

AL HECHO CUARTO: Es cierto.
AL HECHO QUINTO: Es cierto.
AL HECHO SEXTO: Es cierto.
AL HECHO SEPTIMO: Es cierto.
AL HECHO OCTAVO: Es cierto.

AL HECHO NOVENO: No es cierto, dado que la escritura a la que hace referencia
la demandante corresponde a un contrato legalmente celebrado con ausencia de
acuerdo simulatorio e inexistencia de engafio o perjuicio a la demandante, como
soporte de lo dicho, aporto pruebas que demuestran la veracidad del negocio
juridico, pues se demuestra los movimientos econdémicos de mi mandante para el
afio 2020 que dan fe del pago a él realizado.

AL HECHO DECIMO: es cierto, ademas de anotar, que nada tiene que ver con las
pretensiones de la presente demanda.

AL HECHO DECIMO PRIMERO: No es cierto, dado que la escritura a la que hace
referencia la demandante corresponde a un contrato legalmente celebrado con
ausencia de acuerdo simulatorio e inexistencia de engafio o perjuicio a la
demandante, como soporte de lo dicho, aporto pruebas que demuestran la



veracidad del negocio juridico, pues se demuestra los movimientos economicos de
mi mandante para el afio 2020 que dan fe del pago a él realizado.

AL HECHO DECIMO SEGUNDO: No es cierto que se haga figurar como precio de
la compraventa la suma de cincuenta millones de pesos ($ 50.000.000), ese dicho
constituye la realidad del negocio juridico, pues mi mandante recibié el pago de
dicho inmueble en la forma indicada por la demandante, en los literales ay b de este
hecho.

AL HECHO DECIMO TERCERO: Es parcialmente cierto, dado que los sefores
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, JOSE ANTONIO MARTINEZ, ERIKA
JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, GLADYS CARDOZO LEAL y CESAR
AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo del afo 2020, suscribieron el
documento al cual hace referencia la demandante.

Lo que no es cierto y que oculta la demandante de mala fe en este hecho, es que
ese mismo dia y adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS CARDOZO
LEAL como mi mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en
favor del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor por la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha
obligacion el dia 22 de mayo del ano 2022, situacion que no ha sucedido hasta el
momento contestacion de la presente demanda, misma que se encuentra en poder
del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA.

término de dos (2) afios, en los cuales los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL como
el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, si pretendian que el sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la venta del inmueble nuevamente y por
el mismo valor por el adquirido, esto solo seria posible siempre y cuando los
esposos MARTINEZ CARDOSO, hubiesen cancelado el dia 22 de mayo de 2022,
la obligacién dineraria al sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, ademas de
dicha negociacion tuvo pleno conocimiento y consintid la aqui demandante la cual
también suscribio con su firma y huella el documento al que hace referencia y quien
producto de esa venta, segun manifestacion de mi poderdante, recibid la suma de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($ 25.000.000).

el negocio reitero se realizé con total aprobacion de los sefiores GLADYS
CARDOZO LEAL, hoy demandante, como del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ,
toda vez que la venta se realizaria a su yerno DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA,
en pro de que este y la hija de la pareja tuvieran donde vivir y salir adelante, por lo
que le decidieron vender el inmueble en un valor econdmico pero real, situacion de
la que hoy en dia se arrepiente la demandante, pues considera a sus hijos como
sus enemigos, ademas de tener en cuenta que hoy en dia se encuentra decretada
la Cesacion de los Efectos Civiles del matrimonio religioso celebrado entre estos, lo
que ha generado este tipo de conflictos al haber sido condenada en tal proceso de
la cényuge culpable.

AL HECHO DECIMO CUARTO: Es parcialmente cierto, dado que los sefiores
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, JOSE ANTONIO MARTINEZ, ERIKA
JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, GLADYS CARDOZO LEAL y CESAR
AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo del afo 2020, suscribieron el
documento al cual hace referencia la demandante.

Lo que no es cierto y que oculta la demandante de mala fe en este hecho, es que
ese mismo dia y adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS CARDOZO
LEAL como el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en favor del
sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor por el valor de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha
obligacion el dia 22 de mayo del afio 2022, situaciéon que no ha sucedido hasta el
momento contestacion de la presente demanda.

AL HECHO DECIMO QUINTO: Es parcialmente cierto, dado que los sefiores DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, JOSE ANTONIO MARTINEZ, ERIKA JOHANNA



MART@N EZ CARDOzZO, GLADYS CARDOZO LEAL y CESAR AUGUSTO
MARTINEZ CARDOZO, el dia 22 de mayo del afio 2020, suscribieron el documento
al cual hace referencia la demandante.

Lo que no es cierto y que oculta la demandante de mala fe en este hecho, es que
ese mismo dia y adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS CARDOZO
LEAL como mi mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en
favor del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor por la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha
obligacion el dia 22 de mayo del ano 2022, situacién que no ha sucedido hasta el
momento contestacion de la presente demanda.

término de dos (2) afios, en los cuales los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL como
el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, si pretendian que el sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la venta del inmueble nuevamente y por
el mismo valor por el adquirido, esto solo seria posible siempre y cuando los
esposos MARTINEZ CARDOSO, hubiesen cancelado el dia 22 de mayo de 2022,
la obligacién dineraria al sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, ademas de
dicha negociacion tuvo pleno conocimiento y consintio la aqui demandante la cual
también suscribio con su firma y huella el documento al que hace referencia y quien
producto de esa venta, segun manifestacion de mi poderdante, recibid la suma de
VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($ 25.000.000).

el negocio reitero se realiz6 con total aprobacion de los sefiores GLADYS
CARDOZO LEAL, hoy demandante, como del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ,
toda vez que la venta se realizaria a su yerno DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA,
en pro de que este y la hija de la pareja tuvieran donde vivir y salir adelante, por lo
que le decidieron vender el inmueble en un valor econémico pero real, situacion de
la que hoy en dia se arrepiente la demandante, pues considera a sus hijos como
sus enemigos, ademas de tener en cuenta que hoy en dia se encuentra decretada
la Cesacion de los Efectos Civiles del matrimonio religioso celebrado entre estos, lo
que ha generado este tipo de conflictos al haber sido condenada en tal proceso de
la conyuge culpable.

AL HECHO DECIMO SEXTO: Es cierto y de dicho pago acordado como precio de
venta y recibido por mi mandante, entrego este a la hoy demandate, sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL, la suma de VEINTICINCO MILLONES DE PESOS ($
25.000.000).

AL HECHO DECIMO SEPTIMO: No es cierto, lo cierto es que la suma de dinero
pactada como precio dentro de la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020
de Notaria Primera de Neiva, ingresaron al patrimonio de mi mandante y que esa
cantidad de dinero fue distribuida en proporciones del CINCUENTA POR CIENTO
(50%), entre él y la sefiora CARDOZO LEAL, quien recibié la suma VEINTICINCO
MILLONES DE PESOS ($ 25.000.000).

AL HECHO DECIMO OCTAVO: No es cierto, tal y como lo indique en mi
contestacién del hecho anterior, la suma de dinero pactada como precio dentro de
la escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020 de Notaria Primera de Neiva,
ingresaron al patrimonio de mi mandante y su esposa y que esa cantidad de dinero
fue distribuida en proporciones del CINCUENTA POR CIENTO (50%), entre él y la
sefiora CARDOZO LEAL, quien recibié la suma VEINTICINCO MILLONES DE
PESOS ($ 25.000.000).

AL HECHO DECIMO NOVENO: No es cierto, en el momento de la venta se produjo
ademas la entrega del bien inmueble a su nuevo propietario, DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA, quien desde entonces explota econémicamente él inmueble, tanto
asi que mi mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, le paga arrendamiento
por la parte trasera del mismo donde funciona su taller de mecanica.



AL HECHO VIGESIMO: No es cierto como se indico, quien tiene y ejerce posesion
y plena disposicion sobre el inmueble objeto de demanda es el sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, quien desde que lo adquiri6 paga impuestos,
servicios publicos, lo explota econdomicamente él inmueble, tanto asi que mi
mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, le paga arrendamiento por la parte
trasera del mismo donde funciona su taller de mecanica.

AL HECHO VIGESIMO PRIMERO: Es parcialmente cierto, respecto de que en
dicho lugar funciona el establecimiento de comercio que alude la demandante, lo
que no menciona esta, es que desde el momento de la negociacion con el sefor
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, mi mandante sefior MARTINEZ, paga
arrendamiento al sefior OSPINA PARRA, por la parte trasera del mismo donde
funciona su taller de mecanica.

AL HECHO VIGESIMO SEGUNDO: No es cierto, segun conocimiento que tiene mi
mandante, la sefiora JESSICA LORENA NARANJO CARDOZO, habita dicha parte
inmueble también en calidad, como arrendataria del sefior DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA.

AL HECHO VIGESIMO TERCERO: No es un hecho es una manifestacion de la
demandante, dado que la escritura a la que hace referencia la demandante
corresponde a un contrato legalmente celebrado con ausencia de acuerdo
simulatorio.

AL HECHO VIGESIMO CUARTO: Es parcialmente cierto, respecto que el sefior
DANNY ALEJANDRO OSPINA PARRA, no ha reintegrado el titulo, pues no tiene
porque hacerlo, dado que tanto mi mandante, como la sefiora GLADYS CARDOSO
LEAL, no han efectuado el pago del dinero pactado como precio de venta, es mas
segun manifiesta mi mandante el y la sefiora GLADYS CARDOSO LEAL, habian
hablado en algunas oportunidades que ese negocio tocaba dejarlo asi, pues no
contaban con el dinero para pagar al sefior OSPINA PARRA, ademas que el mismo
en cierta manera quedaria también para su hija ERIKA JOHANNA MARTINEZ
CARDOZO, quien es la esposa del sefior OSPINA PARRA, pero todo cambio debido
al proceso de cesacion de efectos civiles del matrimonio de los esposos MARTINEZ
CARDOSO, pues desde que se dio inicio a ese proceso lo que ha pretendido la
demandante es perjudicar a mi mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, con
este tipo de acciones, pues bien sabe que de llegar a deshacer el presente negocio,
se verian en la obligacién de cancelar la obligacion al sefior OSPINA PARRA.

AL HECHO VIGESIMO QUINTO: Es cierto, el 10 de junio del afio 2022 la sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL presenté demanda de divorcio o cesacion de efectos
civiles de matrimonio catélico, en contra de su esposo, sefior JOSE ANTONIO
MARTINEZ, ante los JUZGADOS DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE NEVIA
REPARTO, con fundamento en las causales 1, 2 y 3 del articulo 6 de la ley 25 de
1.992 que modifico el articulo 154 del Cadigo Civil, proceso que hoy en dia ya cuenta
con sentencia de primera instancia, emitida por el Juzgado Cuarto de Familia de
Neiva huila, donde se absolvié a mi cliente y se declaré6 como cényuge culpable a
la sefiora GLADYS CARDOSO LEAL.

AL HECHO VIGESIMO SEXTO: es parcialmente cierto, como lo manifesté en dicho
proceso se emitid el dia 17 de mayo de 2023, el Juzgado Cuarto de Familia de la
Ciudad de Neiva Huila, decreto la Cesacion de los Efectos Civiles del matrimonio
religioso celebrado entre estos.

AL HECHO VIGESIMO SEPTIMO: No es cierto, es un bien inmueble que ya no
hace parte de la sociedad conyugal y del cual es propietario el sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, quien lo explota econémicamente, tanto asi que
actualmente mi mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, le paga
arrendamiento por la parte trasera del mismo donde funciona su taller de mecanica.



AL HECHO VIGESIMO COTAVO: No es cierto, como se ha manifestado ya tantas
veces, la escritura a la que hace referencia la demandante en este asunto,
corresponde a un contrato legalmente celebrado con ausencia de acuerdo
simulatorio e inexistencia de engafio o perjuicio a la demandante, por lo que el
inmueble objeto de proceso es hoy en dia de propiedad del DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA, por lo que no depende de la voluntad de mi cliente, sino al
cumplimiento de la obligacién contraida por este como por parte de la sefiora
GLADYS CARDOSO LEAL.

AL HECHO VIGESIMO NOVENO: No es cierto y asi se demostréo dentro del
proceso de divorcio o cesacion de efectos civiles de matrimonio catélico, que se
adelanto ante el Juzgado Cuarto de Familia, donde en sentencia emitida por este
despacho, se desestimaron las causales invocadas por la demandante y se
condeno a esta como conyuge culpable del divorcio o cesacion de efectos civiles de
matrimonio catdlico.

AL HECHO TRIGESIMO: No es cierto y asi se demostr6é dentro del proceso de
divorcio o cesacion de efectos civiles de matrimonio catolico, que se adelanté ante
el Juzgado Cuarto de Familia, donde en sentencia emitida por este despacho, se
desestimaron las causales invocadas por la demandante y se condend a esta como
conyuge culpable del divorcio o cesacion de efectos civiles de matrimonio catélico,
demostrando todo lo contrario dentro del mismo.

AL HECHO TRIGESIMO PRIMERO: No es cierto, siempre ha reconocido mi
mandante, los derechos que le asisten a su ex esposa, sefiora GLADYS CARDOSO
LEAL, lo que sucede es que hasta el momento no se ha dado inicio ante despacho
alguno el proceso de liquidacion de la sociedad conyugal habida por el hecho del
matrimonio entre los sefiores JOSE ANTONIO MARTINEZ y GLADYS CARDOSO
LEAL, momento en el cual sera el juez competente quien determine los derechos
que le corresponden a cada uno de los esposos, por concepto de liquidacion de
sociedad conyugal.

AL HECHO TRIGESIMO SEGUNDO: No es cierto los hijos de mi mandante, no han
hecho manifestacion alguna al respecto, en especial el sefior CESAR AUGUSTO
MARTINEZ CARDOZO, quien no reside en el pais y no tiene conocimiento claro de
la presente accion.

AL HECHO TRIGESIMO TERCERO: No es cierto los hijos de mi mandante, no han
hecho manifestaciéon alguna al respecto, en especial el sefior CESAR AUGUSTO
MARTINEZ CARDOZO, quien no reside en el pais y no tiene conocimiento de la
presente accion.

AL HECHO TRIGESIMO CUARTO: es cierto asi observa en documento adjunto.
AL HECHO TRIGESIMO QUINTO: No es un hecho es una manifestacion.
AL HECHO TRIGESIMO SEXTO: No es un hecho es una manifestacion.

EXEPCIONES DE MERITO

1. IMPROCEDENCIA DE LA ACCION DE SIMULACION ABSOLUTA POR
FALTA DE REQUISITOS ESENCIALES DE LA ACCION

Véase que, cuando se pide el reconocimiento de una accién absolutamente
simulada, debe probarse que el contrato que salié a la vida juridica, no fue real sino
aparente, sin embargo, en el presente caso, con el recaudo probatorio que se esta
aportando con esta contestacion, queda plenamente demostrado la realidad del
negocio juridico, Ademas, entre muchas otras pruebas que se relacionan en el



acapite correspondiente, se demuestra la realidad del negocio que nos ocupa pues
NO solo fue un contrato, sino que:

- Hubo pago de la cosa

- Traslacion de dominio por la parte vendedora

- Ejercicio pleno de domino y disposicion del sefior DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA, sobre el bien por el adquirido.

- Esta plenamente demostrado el ejercicio pleno del comprador, con la
explotacion econdmica del mismo y su entrada en posesion con animo de
sefior y dueno de la cosa.

- Ademas, que fue una negociacion absolutamente publica, no solo frente a
los contratantes, sino frente a los miembros de la familia.

- El negocio nunca se oculté a la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, habida
cuenta, hizo parte integral del mismo.

De otro lado véase que, cuando se pide el reconocimiento de una accion
absolutamente simulada, debe probarse que el contrato que salié a la vida juridica,
no fue real sino aparente, por ejemplo, cuando se simula una venta de un bien para
ocultarlo de los acreedores, realmente no existio el negocio juridico, en esos casos
seria procedente reconocer la accion de simulacion absoluta y por ende la nulidad
del acto o contrato, sin embargo, cuando se efectla un contrato, diferente al que
conscientemente pretenden las partes, como en el caso que nos ocupa, pues el
negocio fue real, lo que se convino por aparte entre las partes fue una retroventa
que pretendian los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL y el JOSE ANTONIO
MARTINEZ, por tanto, como lo que aqui se solicité es la absoluta del contrato, lo
que no esta probado, deberan denegarse las pretensiones.

2. NEGOCIO JURIDICO LEGALMENTE CELEBRADO

Es conocido por los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL, ERIKA JOHANNA
MARTINEZ CARDOZO y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, que entre el
sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, en su calidad de propietario del bien inmueble
identificado con nomenclatura carrera 26 numero 2 | - 02, URBANIZACION LAS
AMERICAS, inscrito al folio de matricula inmobiliaria No. 200-24768 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila y COD CATASTRAL
0105000004710015000000000 de la Secretaria de Hacienda de La Ciudad de
Neiva Huila y el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se realizd un contrato
de compraventa, el cual fue protocolizado con la suscripcion de la Escritura Publica
No. 692 del 21 de mayo de 2020, otorgada ante La Notaria Primera del Circulo de
Neiva Huila, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 200-24768
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila, negociacion real
por la cual el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, recibi6 de parte de su comprador
la suma de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), lo que constituye
la realidad del negocio juridico.

manifiesta mi mandante, que tanto el cémo sus hijos ERIKA JOHANNA MARTINEZ
CARDOZO, CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, y su esposa para la época
sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, el dia 22 de mayo del afio 2020, suscribieron el
dia 22 de mayo de 2020, un documento al cual hace referencia la demandante es
su escrito inicial y que adjunto al documento aludido, tanto la sefiora GLADYS
CARDOZO LEAL, como mi mandante, SUSCRIBIERON en favor del sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor — letra de cambio, por la suma de
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar dicha,
obligacion el dia 22 de mayo del ano 2022, situacion que no ha sucedido hasta el




momento contestacion de la presente demanda, ademas dicha negociacion se
efectud a los ojos de toda la familia MARTINEZ CARDOSO, sin ocultamiento de
ninguna indole, y mas aun con consentimiento y autorizacion total de la aqui
demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL, quien se benéfico de dicha
negociacion.

3. AUSENCIA DE ACUERDO SIMULATORIO

1-Entre el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ y el sefior DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA, se conjugo realmente un contrato de compraventa, protocolizado
con la suscripcion de la escritura publica No 692 del 21 de mayo de 2020 en La
Notaria Primera del Circulo de Neiva Huila, debidamente registrada al folio de
matricula inmobiliaria No. 200-24768, Posterior al contrato de compraventa
anteriormente, se elabord entre las partes vendedor y comprador, un documento
juramentado, el cual se elaboré como documento de PACTO DE RETROVENTA 'y
adjunto a este se suscribié de parte de los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL,
como del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, SUSCRIBIERON en favor del sefior
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, un titulo valor — letra de cambio, por la suma
de CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($ 50.000.000), con cargo de cancelar
dicha obligacion el dia 22 de mayo del afio 2022, situacion que no ha sucedido hasta
el momento contestacion de la presente demanda, misma que se encuentra en
poder del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, teniendo en cuenta que de
acuerdo con la condicidon resolutoria expresada en la Escritura de Compraventa No
692 del 21 de mayo de 2020, el comprador solo podria realizar la nueva venta en
favor de la persona que determinaran los esposos MARTINEZ CARDOSO, en el
término de los dos (2) afios siguientes a la protocolizacion de la Escritura citada
anteriormente.

Téngase en cuenta que el termino de dos afios que estipula el documento, estaba
supeditado a la condicion adicional, que al término de los dos (2) afos, los sefores
GLADYS CARDOZO LEAL como el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, si
pretendian que el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, efectuara la
Escrituracion en la forma pactada en el documento antes mencionado, esto solo
seria posible siempre y cuando los esposos MARTINEZ CARDOSO, hubiesen
cancelado el dia 22 de mayo de 2022, la obligacién dineraria al sefior DANY
ALEJANDRO OSPINA PARRA, de lo contrario el negocio contenido dentro de la
escritura Publica No 692 del 21 de mayo de 2020 de Notaria Primera de Neiva,
debidamente registrada al Folio de Matricula Inmobiliaria No 200-24768 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva, quedaria en firme, ademas dicha
negociacion se efectud a los ojos de toda la familia MARTINEZ CARDOSO, sin
ocultamiento de ninguna indole, y mas aun con consentimiento y autorizacion total
de la aqui demandante sefiora GLADYS CARDOZO LEAL.

Asi las cosas, NO existe ningun contrato simulado entre las partes, dado que la
parte compradora dio cumplimiento a sus obligaciones pactadas y cada uno asumio
su rol en la forma expresada. NO existié acuerdo simulatorio alguno, para el efecto,
solicito tener en cuenta los argumentos expuestos en las presentes excepciones,
con los que se demuestra la realidad del negocio juridico celebrado, pues existe
pago, tradicion de la cosa, ejercicio de derechos como duefio etc.



4. INEXISTENCIA DE ENGANO O PERJUICIO A LA DEMANDANTE

1- Es conocido por los sefiores GLADYS CARDOZO LEAL, ERIKA JOHANNA
MARTINEZ CARDOZO y CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO, que entre el
sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, en su calidad de propietario del bien inmueble
identificado con nomenclatura carrera 26 nimero 2 | - 02, URBANIZACION LAS
AMERICAS, inscrito al folio de matricula inmobiliaria No. 200-24768 de la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila y COD CATASTRAL
0105000004710015000000000 de la Secretaria de Hacienda de La Ciudad de
Neiva Huila y el sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se realizé un contrato
de compraventa, el cual fue protocolizado con la suscripcion de la Escritura Publica
No. 692 del 21 de mayo de 2020, otorgada ante La Notaria Primera del Circulo de
Neiva Huila, debidamente registrada al folio de matricula inmobiliaria No. 200-24768
de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Neiva Huila, en las
condiciones alli expresadas. NO se pretendié afectar los intereses de persona
alguna y mucho menos a la demandante, ya que esta fue conocedora y
participe de la decisién tomada por ella y su esposo.

Es claro y preciso que con la negociacién efectuada entre mi mandante y el sefior
DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA, se itera, no se pretendio afectar los
intereses de persona alguna y mucho menos a la demandante ya que
esta fue conocedora y participe de la decision tomada por ella y su
esposo, la decision tomada por el sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, de vender
el inmueble, fue libre, voluntaria y en pleno uso de sus facultades, ademas con
consentimiento de su esposa sefiora GLADYS CARDOSO LEAL, quien conocia,
consintid6 y autorizo dicha negociacion, asi también los hijos de los esposo
MARTINEZ CARDOSO, quienes conocieran de primera mano la negociacion y
pueden dar fe de lo aqui dicho, por lo que se procedié por las partes a suscribir los
documentos necesarios para tal fin.

5. DEMANDA INFUNDADA

En la presente demanda no se enuncia pronunciamiento concreto sobre cada uno
de los hechos, se trata de manifestaciones temerarias e infundadas, que hacen
relacion muchos de ellos a un tramite de divorcio, divorcio en el cual la sefiora
GALDYS CARDOSO LEAL, no logro demostrar ninguna de las causales por ella
invocadas, por el contrario fue condenada como cényuge culpable del mismo y
condenada en costas procesales, por lo que manifiesta mi mandante que el
presente proceso es producto de la rabia y desespero de quien fuera su esposa,
quien tuvo conocimiento de la negociacién que realizara su esposo, la cual
consintio, aprobo y de la cual saco provecho, por lo que es reprochable que hoy en
dia y a través de la presente accion quiera sacar provecho de su incumplimiento,
pues bien lo sabe que si lo que busca es hacerse de nuevo a la propiedad, debe en
primer lugar pagar el precio pactado por el mismo, téngase presente, que la
compraventa y la retroventa datan del mes de mayo del afio 2020, fecha para la
cual no habia discordia entre los ex -esposos, donde todo era paz y armonia familiar,
y ahora, cuando ya se encuentra vencido el plazo contenido en el pacto de
retroventa, que constituye la condicidn resolutoria expresa, y justo después de
haberse tramitado la primera instancia del divorcio, se acude a esta accion, cuando
podia haber hecho efectiva esa condicién y ese pacto de retroventa, se itera, no
se pretendi6 afectar los intereses de persona alguna y mucho menos a
la demandante ya que esta fue conocedora y participe de la decision



tomada por ella y su esposo, maxime que tenia la facultad junto a su
esposo, de hacer efectivo el pacto de retroventa.

6. EXCEPCION GENERICA.

Con fundamento en lo normado en el articulo 282 del Cédigo General del Proceso,
solicito al sefior Juez, que cuando se hallen probados los hechos que constituyen
una excepcion debera reconocerla oficiosamente en la sentencia.

A LAS PRETENSIONES

En cuanto a las pretensiones solicito se nieguen todas y cada una de las
pretensiones de la demandante y se condene en costas del proceso, ya que mi
mandante sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, celebro un negocio juridico valido,
en donde las partes eran conscientes de su actuar, no hubo intencion de perjudicar
u ocultar, en el entendido que todos los integrantes de la familia MARTINEZ
CARDOSO, eran conocedores de la negociacién, y que los acuerdo realizados
posteriormente en nada afectan el negocio juridico legalmente celebrado, habida
cuenta la condicion resolutoria pactada se encuentra materializada desde el dia 22
de mayo del afio 2022, y que no obstante encontrarse vencido el termino pactado,
manifiesta mi mandante, que el sefior OSPINA PARRA, actualmente reside en la
ciudad de Bogota y que le ha manifestado que de su parte tiene toda la intencion
de acceder a hacer efectiva esa retroventa con el fin de evitar mas problemas de
indole familiar.

Por lo anterior solicito acoger en sentencia los presupuestos de las excepciones
planteadas y declararlas probadas.

PRUEBAS

Para ejercer el derecho de defensa, y probar los presupuestos de las excepciones
planteadas, solicito decretar, practicar y evaluar los medios de conviccion legal que
aporto con la presente contestacion, ademas de las siguientes:

INTERROGATORIO DE PARTE.

Se sirva fijar fecha y hora para la practica del interrogatorio de parte que realizare
en forma personal y que versara sobre los hechos de la demanda, la contestacion
y las excepciones propuestas, a la demandante sefiora GLADYS CARDOSO LEAL.

DECLARACION DE PARTE

Sirvase sefior juez, citar con las formalidades de ley, fijando fecha y hora, a al
demandado sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, para que en Audiencia Publica y
bajo la gravedad del juramento rinda declaracién de parte, sobre los hechos de esta
demanda y de la contestacion de la misma.

PRUEBA TESTIMONIAL.

Solicito se decrete la recepcion de testimonio de las siguientes personas, para que,
bajo la gravedad del juramento, declaren acerca de todo lo que les conste y
conozcan sobre los hechos de la demanda, la contestacion y las excepciones
propuestas, testigos con los cuales pretendo acreditar los supuestos facticos que



sirven de sustento a las excepciones planteadas a la demanda inicial, para lo que
ruego fijar fecha y hora, para que se recojan las declaraciones de los siguientes:

1. ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO, mayor de edad, domiciliada y
residente en la ciudad de Neiva Huila, identificada con cedula de ciudadania
N° 1.075.259.364 expedida en Neiva Huila, quien puede ser citada al correo
electrénico nanamartinez2518@hotmail.com

2. CESAR AUGUSTO MARTINEZ CARDOZO mayor de edad, domiciliado y
residente en, identificado con cedula de ciudadania N° 1.075.302.883
expedida en Neiva Huila, quien puede ser citado al correo electronico
shyce916@hotmail.com

3. JUAN CARLOS LEYTON, mayor de edad, domiciliado y residente en la
ciudad de Neiva Huila identificado con cedula de ciudadania N° 7.693.710
expedida en Neiva Huila, quien por no cuenta con correo electrénico pero
que podra ser citado a través del suscrito al correo electronico
ronaldspain@hotmail.com por lo que desde ya me compromete a informarle
de la hora y fecha en la que debera comparecer ante su despacho.

Los testigos anteriores declararan sobe la realidad del negocio juridico, la forma de
pago, la entrada en posesion y dominio del bien inmueble, entregado al comprador,
ademas sobre el interés y ambicion desmedida de la demandante, lo que la conllevo
a la presentacion de esta demanda.

Respecto de los testimonios solicitados por la parte actora, como lo autoriza el
C.G.P me reservo el derecho de contrainterrogarlos al momento de la practica de
dicha diligencia.

DOCUMENTAL.
Se allegan con la presente contestacion las siguientes:

1.. Copia de extractos bancarios a nombre del sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ.
(Consulta de saldos y ultimas transacciones).

2.. recibos de pago de arrendamiento, firmados por el sefior DANY ALEJANDRO
OSPINA PARRA.

3.Cuenta de cobro por concepto de cobro de canones de arrendamiento, enviada a
mi mandante de parte del sefior DANY ALEJANDRO OSPINA PARRA.

4. Copia de sentencia de divorcio emitida por el Juzgado Cuarto de Familia del
Circuito de Neiva Huila.

5.copia de cedula de ciudadania, de mi mandante.

6.Todas las existentes en el proceso.

RUEBA DE OFICIO.

Las demas que su sefioria considere utiles para la verificacion de los hechos
relacionados con las alegaciones de las partes haciendo uso de lo normado en el
articulo 170 del C.G.P.



ANEXOS

Los relacionados en el acapite de pruebas y el poder para actuar.

NOTIFICACIONES
Las de la demandante y el demandado las que figuran en la demanda principal.

Al suscrito se me puede natificar en la carrera 5ta N° 1-62, barrio San Sebastian,
del municipio de La Plata Huila, celular 3147869030, correo electronico
ronaldspain@hotmail.com

En estos términos presento a usted mi pronunciamiento a la demanda planteada
por la parte actora.

Del sefior Juez, atentamente.

-,

D ESPANA CRUZ

-C. N° 6391309 Expedida en Palmira Valle.
T.P. N°180.383 del Consejo Superior de la Judicatura.
Correo Electronico: ronaldspain@hotmail.com
Celular: 3147869030.
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ATy AN,

Correo: ronald espafia - Qutlook

CUENTA DE COBRO

JOSE ANTONIO MARTINEZ
G : 12.128.428 de Neiva

DEBEA:

ALEJANDRO OSPINA PARRA

DANY
CC: 86.081.420 de Neiva

LA SUMA DE: Ochos Millones Cuatrocientos Mil Pesos Mcte. ($ 8.400.000)

go pendiente del arriendo del local ubicado enla direccién Calle 2 i con CRA

CONCEPTO DE: Pa
afio 2022.

26 esquina Barrio Las Ameéricas del

Cordialmente,

Dot el b

ccC : 86.081 .420 de Neiva

Cel: 314-464-87-87
Direccion : Cra 41 A No. 27B -32
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P ~ Rama Judicial
", Conscjo Superior de la Judicatura

u Republica de Colombia

JUZGADO CUARTO DE FAMILIA DEL CIRCUITO DE NEIVA HUILA

Palacio de Justicia, Oficina 206
Teléfono: (608) 8710720
Celular: 3212296429

Correo electrénico: fam04nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

1. INFORMACION DEL PROCESO Y DE LA AUDIENCIA
Fecha: Neiva, Huila, 18 de mayo de 2023
Radicado: 41001-3110004 2022 00267 00
Proceso: CESACION EFECTOS CIVILES MATRIMONIO RELIGIOSO
Demandante GLADYS CARDOZO LEAL, C.C. C.C. 55.160.148
Apod. Dte. Dr. VICTOR EDUARDO BONILLA SALAZAR, C.C. 6.802.879 y TP.

199.397 CSJ

Demandado JOSE ANTONIO MARTINEZ, C.C. C.C. 12.128.428
Apod. Ddo. Dr. RONAL ESPANA CRUZ, C.C. 6391309 y TP. 180.383 CSJ
Audiencia IArt. 373 CGP
Sentencia No. 88.-

2. ORDEN DEL DIA

Actividad
1 Iniciacion Audiencia
Alegatos
3 Fallo

ENLACE AUDIENCIA: 18 DE MAYO DE 2023

https://playback.lifesize.com/#/publicvideo/f84ca3b8-2a3a-4¢59-8cdb-
84090508c7b5?vcpubtoken=4706a2f1-6b76-4478-9a9b-8bb010b2e69f

3. DECISION:

Powered

by @ CamScanner



PRIMERO: DECLARAR la prosperidad de las exceptivas propuestas por el demandado
(demandante en reconvencion), sefior JOSE ANTONIO MARTINEZ, C.C. 12.128.428.

SEGUNDO: DECRETAR la CESACION DE EFECTOS CIVILES DE MATRIMONIO RELIGIOSO que
contrajeran GLADYS CARDOZO LEAL, C.C. 55.160.148 y JOSE ANTONIO MARTINEZ, C.C.
12.128.428, el dia 1° de septiembre de 1990, en la Parroquia San Vicente de Padll de Neiva,
registrado ante la Notaria Primera de Neiva bajo el indicativo serial No. 1258995, por la
causal 12 del articulo 154 del Cddigo Civil.

TERCERO: CONDENAR en calidad de cényuge culpable a la sefiora GLADYS CARDOZO LEAL,
C.C. 55.160.148.

CUARTO: Se niega la imposicién de cuota alimentaria a favor de GLADYS CARDOZO LEAL. La
cuota provisional de alimentos impuesta en el numeral 7 del auto admisorio de demanda
del 4 de agosto de 2022, tendrd vigencia hasta el dia de hoy. Igualmente, no se condena a
pago de perjuicios.

QUINTO: DECLARAR disuelta la sociedad conyugal.

1

SEXTO: Dejar en estado de liquidacion la sociedad conyugal constituida.

SEPTIMO: Cada ex cényuge, velard por su propia subsistencia.

OCTAVO: Cada uno de los ex conyuges, tendrd su residencia y domicilio separado a su
eleccion.

NOVENO: Se ordena INSCRIBIR esta sentencia en los folios del registro civil de nacimientoy
matrimonio de las partes, conforme al articulo 5 y11 del decreto 1260/70. Oficiese por

secretaria.

DECIMO: Se condena en costas a la parte vencida (GLADYS CARDOZO LEAL), en la suma de
un (1) SMLMV.

DUODECIMO: La presente decisién se Notifica en Estrados.
Parte demandante presenta recurso apelacion.

Parte demandada de acuerdo con la decision.
SE CONCEDE en efecto suspensivo EL RECURSO DE APELACI
demandante en contra de la sentencia proferida el dia de hoy. Remitase

ON interpuesto por la parte
por secretaria el
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expediente digital ante la oficina de reparto para que sea repartida ante el Tribunal Superior
de Neiva Sala Civil Familia Laboral.

No siendo otro el objeto de la presente diligencia se termina, siendo las 1.15 pm

La Jueza

Firmado Por:
Candelarla Patricla De La Rosa Restrepo
Juez
Juzgado De Circuito
Familla 004
Neiva - Hulla

Este documento fue generado con firma electronica y cuenta con plena validez juridica,

conforme a lo dispuesto en la Ley 527/99 y el decreto reglamentario 2364/12

Cédigo de verificacion: 2b32e86d90300ef4b58c3{164a3aed13639c955308717dcc057104228accef
Documento generado en 18/05/2023 04:03:56 PM

Descargue el archivo y valide éste documento electrénico en la siguiente URL:
https://procesojudiclal.ramajudiclal.gov.co/FirmaElectronica
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Contestacion - José Antonio Martinez - 2022-00700

ronald espafia <ronaldspain@hotmail.com> © © % L « « ~
Para: Juzgado 02 Civil Municipal - Huila - Neiva Mar 27/06/2023 4:02 PM

RE

@ CONTESTACION - JOSE ANT...

Descargado

De: ERIKA JOHANNA MARTINEZ CARDOZO <nanamartinez2518@hotmail.com>
Enviado: martes, 27 de junio de 2023 1:58 p. m.

Para: ronaldspain@hotmail.com <ronaldspain@hotmail.com>

Asunto: Poder José Antonio Martinez

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
Neiva — Huila

E.S.D.

REF: Memorial Poder.

o JOSE ANTONIO MARTINEZ, mayor de edad, domiciliado y residente en la ciudad de Neiva Huila,
identificado con la cédula de ciudadania nimero 12.128.428 expedida en Neiva Huila actuando
en nombre propio, por medio del presente escrito manifesto a usted, que confiero poder
ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE como sea necesario al abogado RONALD ESPANA CRUZ,
mayor de edad, vecino y residente en el municipio de La Plata Huila, identificado con la cedula
de ciudadania N° 6.391.309 de Palmira Valle, abogado inscrito, con tarjeta profesional N°
180.383 del consejo superior de la judicatura, quien cuenta con correo electrénico
ronaldspain@hotmail.com para que en mi nombre y representacion, conteste la demanda y
defienda mis intereses en el proceso de simulacion impetrado en mi contra por la sefiora
GLADYS CARDOZO LEAL, y que conoce actualmente su despacho bajo el radicado No 41001-40-
03-002-2022-00700-00,

Mi apoderado queda ampliamente facultado para contestar en mi nombre la presente demanda
verbal de Simulacién, ademés de recibir, desistir, renunciar, sustituir, pedir y aportar pruebas, conciliar,
transigir y realizar todo lo necesario en procura de defender mis legitimos derechos e intereses.
Ruego por lo tanto sefior Juez reconocer personeria a mi apoderado para actuar en los términos de
ley y del presente poder.

Del sefior Juez, Atentamente.

JOSE ANTONIO MARTINEZ,
C.C. 12.128.428 expedida en Neiva Huila

Acepto poder.

RONALD ESPANA CRUZ
C.C. N° 6391309 Expedida en Palmira Valle.
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41001400300220220082600- PROCESO EJECUTIVO DE BANCO AGRARIO CONTRA MANUEL OIDEN ALVAREZ
CASASBUENAS * Solicitud

sofia alvarez
Mar 8/08/2023 10:47 AM

Para:Juzgado 02 Civil Municipal - Huila - Neiva <cmpl02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>

Sefiores
JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE NEIVA
E. S. D.

PROCESO EJECUTIVO DE BANCO AGRARIO CONTRA MANUEL OIDEN ALVAREZ CASASBUENAS
RADICACION: 41001400300220220082600-

Asunto: Reposicion auto 2 de agosto de 2023 (Art. 318 CGP)

Cordial saludo,

CARMEN SOFiA ALVAREZ RIVERA, obrando en razon al poder conferido por el FONDO REGIONAL DE GARANTIAS DEL TOLIMA S.A.,
como mandatario del FONDO NACIONAL DE GARANTIAS S.A., me permito interponer recurso de reposicion frente al auto que acepto la
subrogacion en favor de mi mandante, por los siguientes motivos:

a. Expresa el Despacho en el acapite de consideraciones: "(...) se reconocera personeria para actuar como apoderada judicial del FONDO
NACIONAL DE GARANTIAS DEL TOLIMA S.A. cuando en realidad la razén social de mi mandante es FONDO NACIONAL DE GARANTIAS.
b. En el apartado decisorio expone el Juzgado que el demandando es JOAN SEBASTIAN MARQUEZ PEREZ, cuando en realidad el

demandado en el proceso es MANUEL OIDEN ALVAREZ CASASBUENAS.

Sefialados los yerros por parte del Despacho y encontrandome dentro del término legal para interponer el recurso de alzada,
respetuosamente solicito al Despacho corregir y emitir un nuevo auto incorporando los cambios sefialados.

Ruego al Despacho proceder de conformidad.

Atentamente,

CARMEN SOFIA ALVAREZ RIVERA
C.C. 52.960.090 Bogota D.C.
T.P. 143.933 del C.S. de la J.

Cordialmente,

ALVAREZ BURGOS

CARMEN SOFiA ALVAREZ RIVERA
TP 143.933 del C.S. de la J.

E i ial sometidaa
secreto profesional. No esta permit da & epmuuccm o distribucion sin la . on expresa de ALVAREZ BURGOS ABOGADOS
SAS. Siusted al pe ia. D y Estatutaria 1581 de 2012 de
Proteccion de datos y sus normas reg\amen\anas ol titular presta su i m\emo para que sus datos, facliados voluntariamente,
pasen a formar parte do una base de dalos, cuyo responsable es ALVAREZ BURGOS ABOGADOS s AS., con la finalidad de: realizar

, gestion
ecenOm\ca y contable, Gestién fiscal, marketing, encuestas de npmlon prospeccion cemercla\ punncmau propia, segmentacion de
mercados, venta a distancia, consulta en centrales de riesgo, reporte del de financieras,
cuenta de crédito y/o depésito, remision de informacién a los fitulares, relacionada con o nmem soci e\ de la organizacion suministrar

tran:

Puede usted ejercer los derechos de acceso, correccion, supresion, revocacion o reclamo por infraccion sobre sus datos, mediante

escrito dirigido a ALVAREZ BURGOS ABOGADOS S.A.S. ala direccion de correo electrénico burgos.julio. apc@gmail.com, indicando en

elasunto el derecho que desea ejercer, o mediante correo ordinario remitido aa calle 9 No. 4 - 19, centro comercial las Américas, calle 9
ntimero4- 19, oficina 305 en la ciudad de Neiva, Huila

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAMKAGQwNzk2MDUyLWUSZmUtNDM3OC04NzUXLWI4ANWFKMTYxMDUwWNQBGAAAAAADGcxp9CgBYSrG...  1/1



Neiva, 8 de agosto de 2.023.

Senora:

Jueza Dra. LEIDY JOHANNA ROJAS VARGAS.

Juez Segundo (2) Civil Municipal de Neiva

Palacio de Justicia - Piso 8°- Of. 811 - Telefax 8710682
Cormreo: cmpl02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

La civdad.

REFERENCIA:

Proceso: EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
Demandado: LEONARDO SANCHEZ FAJARDO
Providencia: INTERLOCUTORIO

Radicacién: 41001-40-03-002-2023-00344-00

Asunto: Recurso de reposicion en subsidio de Apelacion

ERIK FERNAN QUINTERO CELIS, Abogado en ejercicio, identificado con la cedula de
Ciudadania 7.727.258 de Neiva-Huila y portador de la T.P. de Abogado No 191.874
del C.S. de la J. correo electrénico efac1984@outiook.com, como apoderado del
sefior LEONARDO FAJARDO SANCHEZ, identificado con la cedula de ciudadania No
1.075.211.706 de Neiva-Huila, domiciliados y residentes en el municipio de Neiva-
Huila, encontrandome en los términos de ley me permito interponer recurso de
Reposicién en subsidio de Apelacién en contra de la providencia interlocutorio de
fecha dos (2) de agosto del dos mil veintitrés (2.023) conforme a los siguientes

Hechos:
Primero: El dia veinticinco (25) de mayo del dos mil veintitrés (2.023), fue librado
mandamiento de pago al sefior LEONARDO SANCHE?Z FAJARDO, siendo el nombre
de mi cliente LEONARDO FAJARDO SANCHEZ.

Segundo: En lo anexo de la demanda se ve anexo el pagare sin nUmero y
diligenciado parte a mano alzada a nombre de LEONARDO SANCHEZ FAJARDO.

Tercero: El dia dos (2) de agosto de la presente anualidad el Juzgado Segundo (2)
Civil Municipal de Neiva, en providencia interlocutoria el cual se pretende recurrir
presuntamente de manera oficio hace lg aseveracion “se presenta un error
mecanografico en el nombre del deudor consignado en el pagare base de
ejecucion, al encontrarse invertidos los apellidos, siendo concordantes SU numero
de identificacién en dicho documento como en el registrado los antecedentes
judiciales y acta de notificacién de Ia persona que acudié al despacho para ello,
resaltando que el deudor, al suscribir el titulo valor aporto como correo electrénico
para nofificaciones, el mismo coreo electrénico indicado en Ia diligencia de

notificacién, por lo que se puede determinar que se trata de la misma persona”
Comillas fuera de texto.



FUNDAMENTOS DE RECURSO DE REPOSICION EN SUBSIDIO DE APELACION A LA
PROVIDENCIA INTERLOCUTORIA DE FECHA 2 DE AGOSTO DE DOS MIL VEINTITRES
(2.023)
Fundamento el presenie recurso en los siguientes términos.

Primero: Si en providencia de interlocutoria de fecha veinticinco (25) de mayo de
la presente anualidad se libré mandamiento de pago de contra el sefior LEONARDO
SANCHEZ FAJARDO, porque motivos en el auto actual que se pretende recurrir no
se hizo mencién de esta situacién, razén por el cual deja sin la posibilidad alguna
de defensa de mi cliente en razén a la falta de legitimacién en la causa por activa
al momento de que el pretendia realizar la debida defensa de su intereses es claro
y evidente que los efectos la providencia interlocutoria que libro mandamiento de
Pago no cobija el nombre de mi prohijado, sefior LEONADO FAJARDO SANCHEZ.

Segundo: Al verificar los anexos de la demanda que le fue librado mandamiento al
sefior LEONADO SANCHEZ FAJARDO, no es cierto como lo pretende evidenciar en
la providencia interlocutoria de fecha dos (2) de agosto de dos mil veintitrés (2.023),
que existe "un error mecanografico” siendo esté definida “La mecanografia es el
proceso de introducir tanto texto como otro tipo de caracteres en un dispositivo a
través de un teclado”, en el pagare en el mismo es evidente que fue diligenciado
a mano alzada desconociendo quien lo haya realizado, careciendo de veracidad
lo manifestado en la parte resolutiva del auto a recurrir.

Tercero: Es evidente la agilidad en el trdmite en contra de mi cliente LEONARDO
FAJARDO SANCHEZ, que de manera oficiosa el despacho y desconociendo la
motivaciones realiza la averiguaciones de la identidad del demandado, siendo
claro que la naturaleza de los proceso ejecutivos es de manera rogada mas no de
oficioso como en la gran mayoria de los proceso Civiles, denotando con esto un
animo inexplicable de querer presuntamente mover este proceso de manera mas
acelerada que los demas asunto que cursa en este despacho.

Cuarto: En el caso que nos ocupa es claro que va en contravia de los preceptos
legales como los dispuesto en El articulo 619 del Cédigo de Comercio define Ios
titulos valores como los “documentos necesarios para legitimar el ejercicio del
derecho literal y auténomo que en ellos se incorpora”. A partir de esa definicién
legal, la doctrina mercantil ha establecido que los elementos o caracteristicas
esenciales de los titulos valores son la incorporacion, la literalidad, la legitimacién y
la autonomia. En el presente caso la literalidad de la persona obligada en el

contexto del pagare el cual se pretende cobrar de manera ejecutiva en presente
asunto que nos ocupa.

No siendo mds los argumentos del presente recurso solicito se proceda en los
términos de Ley

Notificacion:
El suscrito al correo electrénico efac1984@outlook.com

CELTS:
[de Netva-Huila.
b del C.S. dela J.




Neiva, 08 de AGOSTO de 2.023.

Senora:

LEIDY JOHANNA ROJAS VARGAS,

Juez Segundo (2) Civil Municipal de Neiva

Palacio de Justicia - Piso 8°- Of. 811 - Telefax 8710682
Correo: cmpl02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

La civdad.

REFERENCIA:

Proceso: EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
Demandado: LEONARDO SANCHEZ FAJARDO
Providencia: INTERLOCUTORIO

Radicacion: 41001-40-03-002-2023-00344-00

Asunto: PODER

LEONARDO FAJARDO SANCHEZ, identificado con la cedula de ciudadania No 1.075.211.706
de Neiva-Huila, domiciliados y residentes en el municipio de Neiva-Huila, manifiesto que
otorgo poder especial al Doctor ERIK FERNAN QUINTERO CELIS, Abogado en ejercicio,
ideniificado con la cedula de ciudadania 7.727.258 de Neiva-Huila y portador de la T.P. de
Abogado No 191.874 del C.S. de la J. correo electrénico efgc1984@outiook.com, para que
en minombre y representacion, realice los tramites pertinentes en pro de mi defensa judicial
ante su despacho, debido a que me notifique de manera errada dentro del proceso de la
referencia a sabiendas que no corresponde a mi nombre.

Mi apoderado queda facultado para recibir, sustituir, transigir, conciliar, desistir, renunciar y
demas facultades, que sean necesarias para el cumplimiento de este mandato, segun lo
establecido en el Art, 70 del C. de P.C.

Sirvase reconocer personeria juridica en los términos y para efectos del presente mandato.




> DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTQ PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

coD W7

En la ciudad de Neiva, Departamento de Huila, Republica de Colombia, el ocho (8) de agosto de dos mil
veintitres (2023), en la Notaria segunda (2) del Circulo de Neiva, comparecio. LEONARDO FAJARDO SANCHEZ,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 1075211706 y declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto. ”

) 7 7
(’: " ANL~ENE
L
ea38404aa9
-------- Firma autografa-------- 08/08/2023 10:05:42

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de la base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

REINALDO QUINTERO QUINTERO
Notario (2) del Circulo de Neiva , Departamento de Huila
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com co
Numera Unico de Transaccion: ea38404aag, 08/08/2023 10:08:11
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RECURSO DE REPOSICION SUBSIDIO APELACION

Erik Fernan Quintero celis <efqc1984@outlook.com>
Mar 8/08/2023 4:54 PM

Para:Juzgado 02 Civil Municipal - Huila - Neiva <cmpl02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>

0 2 archivos adjuntos (2 MB)

Poder Leonardo Fajardo Sanchez.pdf; Recurso Leonardo Fajardo Sanchez.pdf;

Senora:

Jueza Dra. LEIDY JOHANNA ROJAS VARGAS.

Juez Segundo (2) Civil Municipal de Neiva

Palacio de Justicia — Piso 8°- Of. 811 — Telefax 8710682
Correo: cmpl02nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

La ciudad.

REFERENCIA:

Proceso: EJECUTIVO DE MENOR CUANTIA
Demandante: BANCO DE OCCIDENTE S.A.
Demandado: LEONARDO SANCHEZ FAJARDO
Providencia: INTERLOCUTORIO

Radicacién: 41001-40-03-002-2023-00344-00

Asunto: Recurso de reposicidon en subsidio de Apelacion

ERIK FERNAN QUINTERO CELIS.
C.C.7.727.258 de Neiva-Huila.
T.P.No 191.874 del C.S. de la J.
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