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JUZGADO TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA HUILA
Palacio de Justicia Oficina 909 teléfono 8711321
cmplO6nei@cendoj.ramajudicial.gov.co

Neiva (H), treinta (30) de junio del dos mil veintitrés (2023)

Proceso : EJECUTIVO SINGULAR

Demandante : JOHN FABIO FARFAN ARCE

Demandado : FAUSTO GEOVANNI SANCHEZ SANCHEZ
CAROL PATRICIA ORTIZ FERNANDEZ

Radicado : 2022-832

Teniendo en cuenta el memorial poder allegado el pasado 15 de junio del 2023, se reconoce
personeria a la Dra. MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ identificada con CC. 1.075.223.293
expedida en Neiva y T.P. No. 179.194 del C.S. de la J. para actuar como apoderada judicial
de los demandados CAROL PATRICIA ORTIZ FERNANDEZ y FAUSTO GEOVANNI SANCHEZ
SANCHEZ en los términos del poder conferido de conformidad con lo previsto en el articulo

75 del Cédigo General del Proceso.

Vista la contestacion de la demanda efectuada por la apoderada judicial de los demandados
mediante memorial remitido el 15 de junio del 2023, se CORRE TRASLADO por el termino
de diez (10) dias a la parte demandante de las excepciones de mérito formuladas por la
parte demandada para que se pronuncie sobre ellas, solicite y aporte pruebas, conforme lo

sefala el numeral 1 del articulo 443 del Codigo General del Proceso.

NOTIFIQUESE,

/ (
A VS
JUAN PABLO RODRIGUEZ SANCHEZ
JUEZ

NSP
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CONTESTACION DEMANDA PROCESO EJECUTIVO SINGULAR 2022-00832

Maria Isabel Ortiz Fernandez <belaortizf@gmail.com>
Jue 15/06/2023 4:33 PM

Para:Juzgado 03 Pequefias Causas Competencias Multiples - Huila - Neiva
<cmpl06nei@cendoj.ramajudicial.gov.co>

mj 1 archivos adjuntos (1 MB)
CONTESTACION DEMANDA EJECUTIVO SINGULAR 2022 - 00832.pdf;

Sefior:
JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES NEIVA HUILA
E.S.D.

Referencia: contestacion demanda proceso ejecutivo singular radicado 2022-00832, propuesto por
JOHN FABIO FARFAN ARCE contra CAROL PATRICIA ORTIZ FERNANDEZ y FAUSTO GEOVANNI
SANCHEZ SANCHEZ.

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, mayor y vecina de la ciudad de Neiva, identificada con cédula de
ciudadania No. 1.075.223.293 expedida en Neiva, con tarjeta profesional No. 179.194 del Consejo
Superior de la Judicatura, con correo electrénico belaortizf@gmail.com actuando como apoderada de la
parte demandada en el proceso ejecutivo singular de la referencia, en caso de que el despacho no
conceda la notificacion por conducta concluyente a partir de la fecha, me permito contestar la demanda
ejecutiva singular interpuesta conforme los documentos anexos al presente correo.

Cordialmente,

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
C.C. No. 1.075.223.293 expedida en Neiva
T.P. No. 179.194 del C.S. de la J.
belaortizf@gmail.com
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Sefior:
JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES NEIVA
HUILA
E.S.D.

Referencia: contestacion demanda proceso ejecutivo singular radicado 2022-00832,
propuesto por JOHN FABIO FARFAN ARCE contra CAROL PATRICIA ORTIZ
FERNANDEZ y FAUSTO GEOVANNI SANCHEZ SANCHEZ.

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, mayor y vecina de la ciudad de Neiva, identificada
con cédula de ciudadania No. 1.075.223.293 expedida en Neiva, con tarjeta profesional No.
179.194 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electrénico
belaortizf@gmail.com actuando como apoderada de la parte demandada en el proceso
ejecutivo singular de la referencia, en caso de que el despacho no conceda la notificacion
por conducta concluyente a partir de la fecha, me permito contestar la demanda ejecutiva
singular interpuesta conforme los siguientes hechos y fundamentos:

En CUANTO A LOS HECHOS:
PRIMERO.- Es cierto.
SEGUNDO.- Es cierto.
TERCERO.- Es cierto.

CUARTO.- Es falso, el arrendador contesté el mismo dia 21 de junio de 2022, como se
demuestra con los pantallazos del chat de whatsapp que se aportan con la presente
contestacion, en los cuales el arrendador manifiesta estar de acuerdo con la entrega
anticipada del bien inmueble sin cobrar la clausula de incumplimiento ni la indemnizacion.
Para corroborar este hecho se citar4 a declaracion de parte al demandante.

QUINTO.- Es falso, como se indicé en el hecho cuarto de la presente contestacion, el
demandante y los arrendatarios terminaron anticipadamente el contrato por mutuo acuerdo,
conforme las conversaciones de whatsapp que se aportan como pruebas documentales en
la presente contestacion.

SEXTO.- Es falso, las llaves se entregaron en la casa de la hermana del arrendador, por
solicitud de este en comunicacion con los demandados, de lo cual se le preguntara en el
interrogatorio de parte a solicitar.

SEPTIMO.- El hecho debe probarse por el demandado asi como el titulo valor por del cual
se cobra esta suma de dinero por medio de un proceso ejecutivo singular, lo cual se ra
objeto de debate en las excepciones de mérito.

OCTAVO.- Es parcialmente falso, el abandono e incumplimiento afirmados por el
demandante no fueron declarados ni es objeto de las pretensiones de la demanda, los
pagos de los meses de mayo, junio y julio fueron pagados por el arrendatario, como se
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demuestra en comprobantes y mensajes de whatsapp que se aportan con la presente
contestacion.

NOVENO.- A los demandados no les consta, que se pruebe.

DECIMO.- Es falso, ya que se demuestran con la presente contestacion los pagos
realizados, mas que un hecho es una afirmacion propia de un proceso en el cual se declare
un incumplimiento y no la ejecucion de una obligacién clara, expresay exigible.

DECIMO PRIMERO.- Es cierto.
DECIMO SEGUNDO.- Es cierto.
DECIMO TERCERO.- Es cierto.

DECIMO CUARTO.- Parcialmente cierto, que se pruebe por parte del demandante en la
instancia correspondiente.

EN CUANTO A LAS PRETENSIONES:

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones, toda vez que existio acuerdo entre las
partes para terminar anticipadamente el contrato de arrendamiento, asi como el no cobro
de indemnizaciones, de igual forma las reparaciones solicitadas no se encuentran probadas
en cuanto su valor por medios idéneos asi como no cumplen los requisitos de un titulo
ejecutivo, cuyo valor debera demostrarse en otra instancia judicial como lo es un proceso
declarativo.

EXCEPCION DE PAGO DE LA OBLIGACION:

Respecto de la pretension No. 1, sobre los canones de arrendamiento adeudados Por la
suma de TRES MILLONES DOSCIENTOS CINCUENTA Y UN MIL SEISCIENTOS TRECE
PESOS ($3.251.613), se tiene que como se demuestra en las pruebas documentales
aportadas con la presente contestacion, se realizé el pago de los canones de arrendamiento
correspondientes a todos los meses en los que estuvo ocupado el bien inmueble, es decir
hasta el 21 de julio de 2022, aportandose copia de las consignaciones de los canones
descritos en la pretension, de lo periodos de 21 de abril a 21 de mayo, de 21 de mayo a 21
de junio y 21 de junio a 21 de julio.

Asi mismo existe prueba documental de mensajes de whatsapp en los que el demandante
arrendador expresa que acepta la entrega y terminacién anticipada del contrato de
arrendamiento sin el cobro de la indemnizacioén ni clausulas penales, entendiendo la
situacion econémica derivada de la pandemia, existiendo un acuerdo entre las partes que
no admite el cobro de las clausulas de terminacion anticipada asi como penales e
indemnizaciones contempladas en el contrato.

EXCEPCION DE EXTINCION DE LA OBLIGACION POR ACUERDO ENTRE LAS
PARTES

Las partes del contrato de arrendamiento en conversaciones virtuales, aceptaron la
terminacién anticipada del contrato de arrendamiento, el arrendador manifiesta
abiertamente que no cobrard indemnizacién alguna, ni los canones establecidos en el



contrato para la terminacion anticipada, ello demuestra que la obligacién no se puede cobrar
via ejecutiva pues esta obligacion contenida en el contrato de arrendamiento y soportada
en titulos valores letras de cambio, fue extinguida por la forma establecida en el articulo
1625 del codigo civil, en su enunciado establece: ARTICULO 1625. <MODOS DE
EXTINCION>. Toda obligacién puede extinguirse por una convencion en que las partes
interesadas, siendo capaces de disponer libremente de lo suyo, consientan en darla por
nula.

Resulta entonces que el arrendador y demandante dispuso libremente de la obligacion
contenida en el contrato de arrendamiento clausulas de indemnizacion, terminacion
anticipada, clausula penal, y demas cobros originados en el titulo ejecutivo; determinando
que no cobraria estas sumas de dinero, manifestandolo libremente al arrendatario, quien
confié de buena fé en su palabra y por ello entreg6 de forma anticipada el bien inmueble
arrendado, cancelando los canones de arrendamiento hasta la fecha de entrega, asi como
antes de la presentacion de la demanda, estas sumas de dinero habian sido pagadas.

EXCEPCION DE INEXSISTENCIA DE TiTULO EJECUTIVO Y OBLIGACION

Las sumas cobradas en la pretension No. 5 por la suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS
SESENTA Y CINCO MIL SETECIENTOS PESOS ($6.265.700) por concepto de arreglos
ylo reparaciones locativas al bien inmueble arrendado al sefior FAUSTO GEOVANNI
SANCHEZ SANCHEZ, no se encuentran contenidas en un titulo ejecutivo, fueron
establecidas por el arrendador sin que exista una obligacion clara, expresa y exigible, asi
mismo obedecen a reparaciones que debe hacer el arrendador y que se presentan por el
normal deterioro del bien inmueble arrendado, cuyo valor es tasado por una persona natural
con una cotizacion que no obedece a los precios del mercado, dichas sumas de dinero
deben estar contenidas en un titulo exigible.

Los valores establecidos en los numerales 7 a 21 del mandamiento de pago, fueron tasados
por el arrendador en la demanda, en virtud de cotizacién de una persona natural, por ello
estas sumas de dinero deben ser debatidas en un dictamen pericial, asi como se solicita
sean declaradas como reparaciones a cargo del arrendador, pues obedecen al normal
deterioro del bien inmueble y a las condiciones de humedad que presenta.

PRUEBAS:

Solicito sefior Juez, sean decretadas, practicadas, y tenidas en cuenta las siguientes
pruebas:

DOCUMENTALES:

1. Pantallazo de whatsapp en el que se envia el comprobante de consignacién por
parte del arrendatario al arrendador, del pago correspondiente al canon del periodo
21 de abril a 21 de mayo.

2. Pantallazo de whatsapp en el que se envia el comprobante de consignacién por
parte del arrendatario al arrendador, del pago correspondiente al canon del periodo
21 de mayo a 21 de junio y 21 de junio a 21 de julio, cuando se presenté la entrega
del bien inmueble.

3. Pantallazo de whatsapp en el que el arrendador manifiesta al arrendatario la
aceptacién de entrega del bien inmueble y no cobro de indemnizaciones.



TESTIMONIALES:

1. Respetuosamente solicito a su Sefioria de decrete la practica del testimonio del
sefior. WILSON ANDRES VELASQUEZ TOBON identificado con la cedula
N0.1.075.272.797 de Neiva, correo electrénico wavelasquez7@misena.edu.co y
numero de contacto Cel:3202738681, el cual debera declarar sobre las reparaciones
realizadas al bien inmueble arrendado.

INTERROGATORIO DE PARTE:

Solicito muy comedidamente al sefior Juez sea llamado a rendir interrogatorio de parte
del demandante sefior JOHN FABIO FARFAN ARCE, mayor de edad, domiciliado en
la ciudad de Neiva (H), identificado con la cedula de ciudadania No. 7.698.461 de Neiva
(H), canal digital arcejohn21@hotmail.com, para que deponga sobre los hechos de la
demanda, resultando una prueba muy importante para los demandados, sobre la verdad
de los hechos de la demanda, y el acuerdo llegado para la entrega y terminacion
anticipada del contrato de arrendamiento.

ANEXOS:
Los documentos aducidos como pruebas, poder otorgado por los demandantes.
NOTIFICACIONES:

A los demandados CAROL PATRICIA ORTIZ FERNANDEZ y FAUSTO GEOVANNI
SANCHEZ SANCHEZ, en la carrera 2 A No. 1 — 64, celular 3213561668, establecer como
direccion electronica de notificaciones para los demandados las siguientes:
artcarol21@hotmail.com y faustosanchez@msn.com .

La suscrita en la carrera 2 No. 26-02 sur conjunto monte verde torre 1 apto 803 de la ciudad
de Neiva, celular 3125030390, direccion electronica belaortizf@gmail.com .

Cordialmente,

c - [J |

MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ
C.C. No. 1.075.223.293 expedida en Neiva
T.P. No. 179.194 del C.S. de la J.
belaortizf@gmail.com
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Sefior:

JUEZ TERCERO DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES NEIVA
HUILA

E.S.D.

Referencia: Poder proceso ejecutivo singular radicado 2022-00832

CAROL PATRICIA ORTIZ FERNANDEZ, mayor y vecina de la ciudad de Neiva, b/
identificada con'la cédula de ciudadania No. 36.308.316 expedida en Neiva, con correo

electronico artcarol21@hotmail.com y FAUSTO GEOVANNI SANCHEZ SANCHEZ, R'O

igualmente mayor y vecino de la ciudad de Neiva, identificado con la cédula de ciudadania -
No. 79.643.011 expedida en Bogota D.C., con correo electrénico faustosanchez@msn.com
a usted manifestamos que OTORGAMOS PODER ESPECIAL AMPLIO Y SUFICIENTE, a
la abogada MARIA ISABEL ORTIZ FERNANDEZ, mayor y vecina de la ciudad de Neiva,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.075.223.293 expedida en Neiva, con tarjeta
profesional No. 179.194 del Consejo Superior de la Judicatura, con correo electronico
belaortizf@gmail.com , para que en nuestro nombre y representacion conteste la demanda
ejecutiva singular interpuesta por el sefior JOHN FABIO FARFAN ARCE identificado con
cédula de ciudadania No. 7.698.461 de Neiva, proponga excepciones y en general para
nuestra representacion judicial en el proceso de la referencia.

Nuestra apoderada queda facultada para solicitar, recibir, sustituir, reasumir, conciliar,
desistir, interponer recursos, y demas actos en procura de la defensa de mis intereses,
extendiéndose a todas las acciones y facultades prescritas en el articulo 77 del Cédigo
General del Proceso.

Sirvase sefior Juez reconocerle personeria para actuar en los términos y para los fines del
presente poder.

Cordialmente,

CAROL P RICIA ORTIZ FERNANDEZ
C.C. No. 36.308.316 expedida en\Neiva
artcarol21@hotmail.com \

FAUS]p'GEOVANNI ANCHEZ SANCHEZ
C.C. No. 79.643.011 expedida en Bogota D.C.

faustosanchez@msn.com

Acepto

ARIAISABEL ORTIZ FERNANDEZ
C.C. No. 1.075.223.293 expedida en Neiva
T.P. No. 179.194 del\Consejo Superior de la Judicatura
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DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articulo 2.2.6.1.2.4.1 del Decreto 1069 de 2015

- COoD 12214
o de Huila, Republica de Colombia, el quince (15) de junio de dos mil
del Circulo de Neiva, comparecio: CAROL PATRICIA ORTIZ
36308316 y manifesto que la firma que aparec

En la ciudad de Neiva, Departament
veintitres (2023), en la Notarfa primera (1)
FERNANDEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 00 '
en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como cierto.
RGN 12214

[
-y
58 S
i y
-

a5b307cfc9
........ Firma autografa -------- 15/06/2023 15:34:44

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo

biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base de datos de la

Registraduria Nacional del Estado Civil.

FAUSTO GEOVANNI SANCHEZ SANCHEZ, identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 0079643011y

manifestd que la firma que aparece en el presente documento es suya y acepta el contenido del mismo como

.

cierto.
- AR 12214-2
-y,
RN SRR Y <
e2f4h06e76 =
-------- Firma autégrafa -------- 15/06/2023 15:34:44 - -

Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado lnediah‘ié.icofejp
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos de o

Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus

personales y las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Esta acta, rendida por el compareciente con destino a: JUEZ TECERO DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIAS MULTIPLES DE NEIVA - HUILA .

datos

LUIS IGNACIO VIVAS CEDENO
Notario (1) del Circulo de Neiva , Departamento de Huila
Consulte este documento en https://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: a5b307cfc9, 15/06/2023 15:34:53
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iTransferencia exitosal!

Comprobante No. 0000046100
26 Sep 2022 - 11:04 a.m.

Producto origen %

Cuenta

Ahorros

*0061

Producto destino

JOHN FABIO FARFAN ARCE
Ahorros / Bancolombia A la mano

457-756126-18

Valor enviado

$ 1.400.000,00
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é. Jhon Vimia... @«

iTransferencia exitosa!

Comprobante No. 0000084900
15 May 2022 - 11:43 a.m.

Producto origen N

Cuenta
Ahorros

912-336700-61

Producto destino
Ahorros / Bancolombia A la mano

457-756126-18

Valor enviado

$ 700.000,00

Buen dia Jhon. Te
envio pago del
arriendo
correspondiente del
mes del 21 de abril al
21 de mayo, letra
numero 16.

11:45a. m.

Un abrazo. Dios te bendir';_
11:46a.m.

Mensaje A O o
L]

< O
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< . Jhon Vimianzo

espera .
Mi situacion economica no es la
mejor tuve muchas perdidas con
ese local en el juncal y tengo
muchos compromisos que
cumplir . Por esa razén no puedo
asumir a tiempo el pago de dos
cuotas atrasadas con el banco .
Cuando me comentaste de no
poder cumplir con el contrato,
después de pensarlo mucho
decidi no hacer efectiva la
clausula de incumplimiento
pensando en tu situacién, por esa
razon permiti que sacaras tus
cosas delacasaydila
autorizacién en administracion de
vimianzo asumiendo tu
responsabilidad y buena fe de ser
correcto en tus cosas como
siempre lo he pensado .

Mi preocupacion ahora es el No
poderle cumplir al nuevo inquilino
que gracias a Dios esta muy
interesado en tomar la casa en
arriendo .

Pero en las condiciones que esta
actualmente la casa no es posible
que el se pase.
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(—. Jhon Vimianzo m L

16 de julio de 2022

112

& 21 de julio de 2022 | 8
» ﬁ _

T

Buenos dias Fausto !
Yo entiendo que la situacion esta
muy dificil por todos lados . Soy
demasiado consciente de la
realidad actual de todo un pais, la
tuya y la mia propia.

Yo he sido muy paciente contigo
con los pagos no a tiempo de la
renta aun asi sabiendo que mi
compromiso con el banco implica
pagar intereses por Mora al no
pagar a tiempo la cuota .

Tu sabes como son los bancos
que ellos no dan tiempo de
espera .

Mi situacién econdmica no es la
mejor tuve muchas perdidas con

Iamags

N ensaje
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