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Neiva, catorce (14) de octubre de Dos Mil veinte (2020)

Demandante : BANCO CAJA SOCIAL
Demandado : MILTON EDUARDO VITOVIZ
Radicacién : 2019- 00330-00

Del avalué comercial presentado por la parte ejecutante mediante escrito que
antecede, y de conformidad con lo previsto en el Articulo 444 - Numeral 2 del
Codigo General del Proceso, corrase traslado a la parte ejecutada, por el término

de diez (10) dias.

NOTIFIQUESE

(
//-//‘\/'/ /)/

JUAN PABLO RODRIGUEZ SANCHEZ
JUEZ
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RICARDO GOMEZ MANCHOLA
ABOGADO

Sefior
JUEZ 3° CIVIL DE PEQUEF«IAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE NEIVA
E.5.D.

PROCESO: EJECUTIVO.

DEMANDANTE: BANCO CAJA SOCIAL S5.A.

DEMANDADO: MILTON EDUARDO VITOVIZ.
RADICADO: 2019/00330

RICARDO GOMEZ MANCHOLA, mayor y vecino de esta ciudad, identificado
como aparece al pie de mi correspondiente firma, conocido en el proceso de la
referencia, de manera respetuosa me dirijo a usted con el fin de allegar el
AVALUO COMERCIAL actualizade del inmueble identificado con folio de
matricula Ne, 200-13723, en consideracidn que el avalio catastral no es idéneo

para establecer su precio real.

En consecuencia y de conformidad con lo establecido por el articulo 444 del
C.G.P, el valor del inmueble para su remate serd de $ 71.650.000.00.

Anexo también avalio catastral del bien inmueble a rematar.

Atentamente,

3

RICARDO 6OMEZ MANCHOLA
T.P.No.57.720 DEL C.5.7.
C.CNo.12.112.739 de Neiva.
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Concepto de valor

MNeiva, 08 de septiembre de 2020

CONCEPTO COMERCIAL

Identificacion Titulares 12201090
MILTON EDUARDO VITOVIZ GOMEZ

Direccion: CALLE 25 B Mo. 1 G BIS 46
BARRIO REINALDO MATIZ

Respetados Sefiores:

En relacidn con su solicitud, me permito emitir el concepto del posible valor comercial del inmueble
de la referencia, segin inspeccion efectuada al sector, (No fue posible ingresar al inmueble), y

documentos suministrados por ustedes.

MATRICULA INMOBILARLIA: 200-13723
ESCRITURA PUBLICA 317 DEL 26 DE FEVRERO 2020

DESCRIPCION AREA EN M2Z|VR. UNIT. $/ M2 VALOR TOTAL %

Area Terreno 119,00( $ 265.000 | $ 31.535.000
Area Construida 113,00 $ 355.000 | $ 40.115.000

GRAN TOTAL 71.650.000
VALOR TOTAL AJUSTADO : L 71.650.000

(Setenta y Un Millén Seiscientos Cincuenta Mil Pesos M/cte.)

OBSERVACIONES

Inmueble esquinero de un piso, ubicado en sector céntrico de la ciudad, sector residencial y
comercial, estrato bajo — medio (2) con buenas vias de acceso como las Avenidas Carreras 2 y Calle
258 y buenos servicios publicos, cerca al micro-centro de la ciudad, restaurantes y locales
comerciales individuales. El inmueble exteriormente se ve en normal estado de conservacion y
mantenimiento. Nota: El area de terreno fue formada del cerfificado de tradicion No. 200-13723 y el
area construida del impuesto predial unificado, debido a que no se pudo ingresar al inmueble. Segun
el Acuerdo 026 del 2009 del Concejo de MNeiva, que adopto el P.O.T., el sector es residencial.
Vivienda No Vis.

Este valor corresponde a un inmueble en condiciones normales de uso y deterioro de acuerdo a su
tiempo de construccion, sujeto a condiciones propias de mercado y las condiciones observadas en el
sector; razon por la cual este concepto debe tomarse dnicamente como valor de referencia
aproximado y a titulo informativo. -

Atentamente,
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CALLE 25B No. 1 GBIS —-46
BARRIO REINALDO MATIZ

FABIO SALAZAR RAMIREZ
C.C. No. 12.113.552
AVAL 12113552
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RAA

Registro Ablerto de Avaluadores

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) FABIO SALAZAR RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12113552, se encuenfra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 01 de Febrero de 2017 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-12113552.

Al momento de expedicion de este certificado el registro del sefior(a) FABIO SALAZAR RAMIREZ se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Hegimen
* Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenosy 01 Feb 2017 Reégimen de
bodegas situados total o parcialmente en areas urbanas, lotes no Transicion

clasificados en la estructura ecologica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance Fecha Regimen
* Temenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, 01 Feb 2017 Reégimen de
establos, galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacion Transicion

de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y
demas infraestructura de explotacion situados totalmente en
areas rurales.

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Alcance Fecha Regimen
= Estructuras especiales para proceso, puentes, fuineles, acueductos 22 Ago 2017 Regimen
y conducciones, presas, aeropuertos, muelles y demas construcciones Académico

civiles de infraestructura similar.

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance Fecha Regimen
* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y 14 Feb 2018 Régimen de
avance de obras. Incluye todos los inmuebles gue no se clasifiquen Transicién

dentro de los numerales anteriores.
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RAA

Reghitro Ablerto de Avoluodores

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

« Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.M.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el
Codigo URB-0587, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

« Certificacion expedida por Regisiro Macional de Avaluadores R.M.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Codigo RUR-0387, vigente desde el 01 de Diciembre de 2016 hasta el 31 de Diciembre de 2020, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha gue se refleja en el anterior cuadro.

* Certificacion expedida por Registro Macional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0069, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS AGA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Reégimen de Transicion Art. 6° paragrafo (1) de la Ley 1673 de 2013
Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: NEIVA, HUILA

Direccion: CARRERA 8 NO 10 - 56 OF 302
Teléfono: 3143820270

Correo Electronico: fabiosalazar08@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:
Ingeniero Civil - Universidad del Cauca.

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior{a) FABIO SALAZAR RAMIREZ, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 12113552.

El(la) sefior(a) FABIO SALAZAR RAMIREZ se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo mavil u ofro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR gque son gratuitas. La verificacion también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA hitp://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la gue reporte la wverificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - AMA.
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RAA ANIA

Registre Ablerto de Avoluadores

PIN DE VALIDACION

aa3e0a78

El presente certificado se expide en la Replblica de Colombia de conformidad con la informacion que reposa en el
Regisfro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Septiembre del 2020 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

Frma:
Alexandra Suarez
Representante Legal
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DESIGNACION EN PROCESOS ANTERIORES O EN CURSO POR LA MISMA PARTE EN LOS ULTIMOS 4 ANOS

FECHA

OBJETO DIRECCION INMUEBLE JUZGADD CIUDAD RADICADOD DEMANDANTE DEMANDADD APODERADD
REALIZACION
TERCERD DE
R CALLE 25 BNO. 1 GBIS. |  PECUERAS oty |BANED CALA SOCIAL|  MILTON EDUARDO | RICARDS GOMEZ
fanaemz AALLD 26 CAUSAS Y C. HENA s sa VITOVIZ GOMEZ MANCHOLA
MULTIPLES

DECLARACIONES Y/O MANIFESTACIONES

1. DECLARD BAJD LA GRAVEDALD DEL JURAMENTO OUE EL DICTAMEN QUE AWALD COM M FIREMA ES INDEFEMDIENTE, 55 AJUSTA A& LA VERDAD ¥ CORRESFONDE EM MI LEAL
SABER ¥ ENTENDER A LAS COMNDICIONES ESFECIFICAS DEL INMUEELE

T LOE METODOS APLICADUS RPLICADOS A FIN DE DETENER EL VALDH DEL BIEN, SON LOT MISMIOS GUE HE UTILIZADD EN DICT AMENENES ANTERICHES DE CUNF ORMIDAD COM LA]
RESOLUCION Mo, 620 DE 2008 DEL MSTITUTO GEOGRAFICO AGUSTI CODAZE ¥ DEMAS NORMAS OUE RIGEN LA MATERIA

DOCUMENTOS UTILIZADOS PARA LA ELABORACION DEL INFORME

1. CERTFICADD DE TRADICION ¥ LIBERTAD

2. MPUESTO PREDWAL

2. ACTA DILIGENCIA DE SECUESTRO

LA A

4. ESCRITURA PURLICA No. 31T DEL 26 DE FEBRERD DE 20

5 OTROS [CUALE CERTIFICADD CATASTRAL NACIOMNAL DEL IGAC

fj_-'d"d'f '

FIRMA

NMOMERE: FABIO SALAZAR RAMIREZ

NGENERD MATRICULA No. 1820209117 CU

CEDULA 12.112.852 DE NEIVA

RUNA No. 1081

REGISTRO 5.1.C. Mo.: AWAL 127113552

MIEEMERD LONJA DE FROFPIEEDAD RAIZ DE: HUILA Y CADUETA
DIRECCION: CR B # 10 - 56 OF . 2302

ICIIDALD: MENA

CORRED BLECTROMICD: fablosalarar06hotmal. com
TELEFOMOS: BT 15020 - 3143820270
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ANEXO MEMORIAS DE CALCULO

COMPARACION DE MERCADO
BREA WALDR VALDE g2 VALOR DEPURADD
DIRECCION ¥ TIPD EDAD apEaoTEME | o coom w2 | consTRUCCION Mz | APUETADD (LOTE SIN e VALDR COMERTIAL §
COMETR) -
CALLE 25 8 1G BIE - 32 33 120,00 105,00 5780 000 317 so0f 120,000,000
CARRERA 1E 8 16.58 28 130,00 11500 sss:-:q:| 277143 140,000,000
CALLE 258 2. 57 32 190,00 0.0 SET0 000 288 152 140000000
1
DEEVIACION 'COEFICIENTE DE
MEDLA ARITMETICA ESTANDAR WARIACIIN
364 84T 40 1532578 5T
COSTO DE REPOSICION CONSTRUCCION
PRESUPUESTD ACTUALFADD
CAPTTOLD FARTICIFACION | VALOR CAPITULD EREA COMETRLIDA TOTAL 113
FRELIMINAREE 00| BREJ COMSTRLIDA, YENDIELE 113
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1 ; L] TE 7 Pl [l
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VIDRIDE 0.5 WIDAD REMANENTE (%) 18
|ECOiFCE EFeCiEs 1.5 FALTOR DEFRECLWCION SEGLN TAELA
SUETOTA 81 FITI0 ¥ COECVIND _ 46,32
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W) 13
TOTAL PHESOTUES T o ] | ?
[DESERVACIONES 1% J
#
f
METODO RESIDUAL
(AREA TERREND W2 S DIRECTOE
AREA CEEIDNES l7
AREL [H LTILICAD
INCICE DE DCUPACIN TOTAL COSTOS (2)
INDICE DE CONSTRUCCION
[ALTLIRA WAY._[PIE0E] -2
[AREA EOTANOE M2 \WALDH RESIDUAL LOTE
TOTAL AREA CONS TRUICA M2 EREA LOTE
TOTAL AREA VENDIBLE M2 WALDH M2 LOTE 5
NLUMERD FARDUECE VEND.
WALDE UMITARID M2 VENDELE
WAL UNIDAD PARCL
[WALDH TOTAL FROVECTO 11
OBSERVACIONES
METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS
FUENTE IO TASA DE RENTA O
DIRECCION ¥ TIFD TELEFOND FECHA VALDR AWALLIGK VALDR CANDN CAPITALIZACI M

ITAFT SN TDNNE ROr mnaal s Guall iannrac - oo
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