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Consejo Superior
de la Judicatura

Juzgado Tercero Civil del Circuito
Calle 72 N° 13-56 Edif. Condado Plaza Of. 313 Telefax 6022360061
Email: j03ccbuga@cendoj.ramajudicial.gov.co
Guadalajara de Buga - Valle del Cauca

AUTO Nro. 754

Primera instancia

Proceso: Declarativo Especial - Divisorio
Demandante: Bertha Catalina Gonzalez Sanchez
Demandado: Maria Bolivia Gonzalez Sanchez y otra
Radicacion nro.76-111-31-03-003-2022-00049-00

Guadalajara de Buga, Valle del Cauca, seis (6) de diciembre de dos mil
veintidos (2022).

I. OBJETO DE LA PROVIDENCIA

Pronunciarse sobre la pretension de venta del bien inmueble objeto del proceso solicitado
por la sefiora BERTHA CATALINA GONZALEZ SANCHEZ contra MARIA BOLIVIA
GONZALEZ SANCHEZ y ZORAIDA SANCHEZ De GONZALEZ.

II. SINTESIS FACTICA Y PROCESAL

Conoce este despacho judicial proceso Declarativo Especial Divisorio del bien inmueble
con propiedad proindiviso ubicados en el perimetro urbano, carrera 11 nro.9-45/55 de la
Ciudad de Buga (V), propuesto por la sefiora BERTHA CATALINA GONZALEZ
SANCHEZ contra MARIA BOLIVIA GONZALEZ SANCHEZ y ZORAIDA SANCHEZ De
GONZALEZ.

Las pretensiones de la demanda tienen cimiento factico, en ser la demandante
copropietaria del inmueble distinguido con matricula inmobiliaria nro.373-35067 de la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de la Ciudad, del cual solicita se decrete la
venta.

La accion declarativa fue admitida por auto nro.296 del 16 de mayo de 2022, ordenandose
la inscripcion de la demanda en el folio inmobiliario ante la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos Local.

Las demandadas fueron notificadas por conducta concluyente!. En su contestacion, se
opusieron a las pretensiones de la demanda alegando que, el bien si admite division

valiéndose para tal efecto del dictamen allegado por la parte actora.

Teniendo en cuenta que, no media pacto de indivision y que, no existe reclamo judicial
de mejoras, procede el despacho a decidir de fondo la cuestion, previas las siguientes,

[ll. CONSIDERACIONES

1 Ordinal 14 del Cuaderno Principal
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Los articulos 2322 a 2340 del Cdodigo Civil, consagran las disposiciones concernientes a
la comunidad: “La comunidad de una cosa universal o singular entre dos o0 mas personas,
sin que ninguna de ellas haya contratado sociedad, o celebrado otra convencion relativa
a la misma cosa, es una especie de cuasicontrato”.

Entre los derechos que la Ley Civil le otorga a los comuneros, se encuentra el de “no
estar obligado a permanecer en la indivision’?, por lo tanto, la particion de la cosa podra
solicitarse, siempre y cuando no se haya estipulado lo contrario <pacto de indivision>
pues cada comunero conserva su libertad individual, de alli que el Codigo General del
Proceso <art.406>, consagren que: “Todo comunero puede pedir la division material de
la cosa comun o su venta para que se distribuya el producto”y que: “La demanda debera
dirigirse contra los demas comuneros, y a ella se acompafara la prueba de que
demandante y demandado son conduerios”. Cabe recordar, que en el cuasicontrato de
comunidad entre dos o0 mas personas, ninguna de ellas ha contratado sociedad o
celebrado otra convencion relativa a la misma cosa.

Por su parte, el art.2340 del Codigo Civil, dispone que: “La comunidad termina: 1. Por la
reunion de las cuotas de todos los comuneros en una sola persona. 2. Por la destruccion
de la cosa comun. 3° por la divisién del haber comun”, en este ultimo caso, se posibilita
el proceso, desde luego siempre y cuando no exista consenso entre los comuneros para
efectuar la division.

Sefiala el art.407 del C. G. del Proceso, que: “ Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la
divisibon material serd procedente cuando se trate de bienes que puedan partirse
materialmente sin que los derechos de los condueiios desmerezcan por el
fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta”.

El objetivo del proceso divisorio de venta de la cosa comun, en palabras de la Corte
Constitucional, persigue:

“(...) En el proceso divisorio de venta de la cosa comun, el o los comuneros
demandantes buscan no permanecer en estado de indivision a través de la venta del
bien -a lo que no podran oponerse los demandados-, pretensién que quedaria
satisfecha cuando se logra tal cometido bien porque los demas comuneros accedan
a la propiedad de la cuota parte de aquellos y paguen el valor correspondiente, o bien
porgue finalmente el bien sea rematado con la opcidén en éste caso para cualquier
comunero o un tercero de adquirir la propiedad del bien, existiendo una divisién
posterior ad-valorem (...)*".

Se verifica para el sub judice que, la demandante solicit6 la venta de la cosa comun, asi
pues, con las pruebas arrimadas para resolver el asunto, la condicién cierta de

2 Art.1374 Cadigo Civil ) )
3 Sentencia C791 De 2006. M.P CLARA INES VARGAS HERNANDEZ


mailto:j03ccbuga@cendoj.ramajudicial.gov.co

wh BUD,
o7

<
- 5 & -
&'{# H
%, "lf’

%,
e

&,
&

Consejo Superior
de la Judicatura

Juzgado Tercero Civil del Circuito
Calle 72 N° 13-56 Edif. Condado Plaza Of. 313 Telefax 6022360061
Email: j03ccbuga@cendoj.ramajudicial.gov.co
Guadalajara de Buga - Valle del Cauca

comuneros en cabeza de los sujetos intervinientes, mismas que se desprenden del
certificado de tradicion adjunto con la demanda, el modo como fueron adquiridos los
derechos hoy proindiviso, esto es, mediante adjudicacion en proceso de liquidacion
judicial.

Por lo anterior, y teniendo en cuenta el art. 1374 del C.C. que sefala que: “Ninguno de
los coasignatarios de una cosa universal o singular sera obligado a permanecer en la
indivision; la particion del objeto asignado podra siempre pedirse, con tal que los
coasignatarios no hayan estipulado lo contrario”, y como se puede observar dentro del
plenario las comuneras no pactaron indivision, se decretara la venta del inmueble objeto
de demanda.

Cumple puntualizar que, a pesar de haberse demostrado en el plenario, la factibilidad de
division material del inmueble en dos predios, esto no obsta para que se acceda a la
Gnica pretension, la de venta. Lo anterior, en aplicacion del principio de congruencia, a
mas de que la ley no prohibe demandar exclusivamente la venta.

Ergo, teniendo en cuenta lo establecido en el art. 411 del C. G. del P., se emitiran las
siguientes ordenes: (i) el secuestro del bien inmueble, para cuya préactica se comisionara
al sefior Alcalde de la ciudad; (ii) una vez secuestrado el inmueble se proceda a su
remate en publica subasta el que se realizar4 en la forma prescrita para el proceso
ejecutivo; (iii) asi mismo se les otorgara a las partes termino hasta antes de fijarse fecha
para la licitacién, para que si es su deseo, procedan subsidiariamente y de comun
acuerdo a sefalar el precio y la base del remate.

Atendiendo lo establecido en el art.411 del C. G. del P., se ordenara el secuestro de los
bienes inmuebles y en consideracién a lo regulado por el art.38 ibidem, se procedera a
comisionar al sefior Alcalde Municipal de la ciudad.

VI. DECISION

En razén y mérito de lo expuesto, el Juzgado Tercero Civil del Circuito de Guadalajara
de Buga, Valle del Cauca,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR LA VENTA EN PUBLICA SUBASTA del bien inmueble ubicado
en la carrera 11 nro.9-45/55 de esta Ciudad, distinguido con matricula inmobiliaria
nro.373-35067 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Buga (V) y con una
extension de 497 Mts2, cuyos linderos son: NORTE: con propiedad de Emiliano Botero;
SUR: con propiedad de Lucas Evangelista Estrada; ORIENTE: con la carrera 11 y
OCCIDENTE: con casa de Ana Rosas Rojas De L.
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SEGUNDO: DECRETAR el secuestro del predio antes descrito. Librese por secretaria
despacho comisorio con los insertos del caso al Alcalde Municipal de la Ciudad, para que
cumpla con el secuestro del bien inmueble ubicado en la carrera 11 nro.9-45/55 de esta
Ciudad y distinguido con la matricula inmobiliaria nro.373-35067 de la Oficina de Registro
de Instrumentos Publicos de la Ciudad. Se le faculta para que nombre secuestre de su
lista. La préactica de esta diligencia correspondera a la parte actora. Los gastos de la
diligencia seran a cargo de los comuneros a prorrata de sus derechos.

TERCERO: PROCEDER al remate con sujecion a las reglas previstas para el proceso
ejecutivo, una vez practicado el secuestro.

CUARTO: ADVERTIR a las partes que, hasta antes de fijar fecha para licitacion, de
comun acuerdo, si es su voluntad, podran, subsidiariamente, sefalar el precio y la base
del remate

CONSTANCIA: Esta providencia se notifica el 7 de diciembre de 2022, a las 8:00 A.M.,
en el Estado electrénico nro. 157

NOTIFIQUESE y CUMPLASE

JUAN GABRIEL PRADO PEDROZA
Juez

DanielaGZ

Firmado Por:
Juan Gabriel Prado Pedroza
Juez
Juzgado De Circuito
Civil 003
Buga - Valle Del Cauca
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