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Av¿Iúos Urbauos, Br¡rales §sgecial*r, lntangiller, I*a*ivor c lrrdlrstf,ialÉsr Ast*al¡z*§iér¡ de Activ,os,
Yaloración de Empreras, Catastro y Planeación1 Ingenieria, Arquitectura y Geologia

A GUIEN IiITERESE:

El abalo firmante, Ingeniero William Rohleda Girald*, identificado coil C,C. No 19.424.858 de Scgotá, y
Matilcula Profesianal 2522249646 CND y R.A.A, AVAL 19424858, como firmante del avalúa y coñIo jefe
del Departamento de Avalúos de W.R II¡IGENIERO§ AVALU*BO*.E§, aporta la sígui*nte infc¡rnación:

1. La empresa WR INGE§I|ERSS AVALUADORES S.A.S, identificada con Nit. 830"096.397-1, y
domiciliada en la ciudad de B*gotá, con partícipación del lng. Catastral y Geodesta, WILLIAM
ROBL=DO GIRALDO, identificads con C.C. No. 19.424.858 de Bogotá y matricula profesional
No, 252224964S Cu*d., rea¡irarsn el distarnsil peric¡al pára el caso de la referencia

2. El perito avaluador lng Witliam Robledo Giraldo, se encuentra ubicado en la calle 123 No. 60-51.
teléfonos 516 69 94195. cir-.¡dad de Bogotá.

3. Se anexa al presente documento, copia de la matricula profesional, certificación del RAA que lo
acreditan como avaluador, certificaciones laborales, de la ernpresa y del perito avaluador.

4. El perito avaluador ha realizo las sig*ientes publicaciones. a. Avalúos. Metodologías Prácticas.
Editar Manizales 1998. b- Valorizaciones Agrarias. Coautor 2002. Bandhar Editores c. Avalúos.
Generalidades y Métodos. 2012. Roma Editores d. Diccionario lnmobiliario.2Ol2. Roma Editores.
e. Valoración De Empresas 2.012. Roma Editores

5. El lng. Will¡arn Robledo Giraldo. El lng. Williarn Robledo Giraldo, ha realizado ¡os sigu¡ente§
dictámenes.

Referencia: 250002336ü00201401 522 ú0
Juzgado: TribunalAdministralivo de Sundinamarca Secretaria Sección Tercera
Materia. Acción de reparación directa, demandante Rodríguez Quintana E Hijos LTDA,
Demandado Distrito Capitai de Bogotá y Corporación Autónoma Regional de Cundinamarca

Refereneia: 2CI1 51378
Juzgado: 14 de Familia Bcgotá
fVlateria: Partición adicional de Luz ft¡larina Ussa

Referencia. 2015634
Juzgado: 28 civii del circuito- Bogotá
Materia: Divisorio, Douglas Ernesto Arias. contra Gracieia Guaqueta y otros

*,'o Referencia. 2016595
Juzgado: 83 civil municipál
Materia. Sucesién, Lu¿ Marina Pinzón

*" Referencia: 2$1 70ü08
Juzgado. Prorniscuo del circu¡to Cimitarra Santander
Materia: Expropiacién, prornovido por la Agencia nacianal de lnfraestructura contra Hemán de
Jesús Lsaiza Acevedo.

Referencia: 2t\17ü37
Juzgado: Prorniscuo del circuito Cimitarra Saniander
Materia: Expropiación, promovido por ia Agencia nacional de lnfraestructura contra Hernán de
Jesús Loaiza,Acevedo.

* R eferen cia A 1-2A f ü41?A§

r*nww.wringenieros*valuadores.tom - g*renciae rrrirgenieroravaluadores.*om
T*li fro §9i4 - *'ax; 5¡s ü99§ - §sl"r:ra lre o7"¡9 - ,r* §8* al?9
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Avalúos Urbanos, Rurett* Esgecial*ct lntangiÉles¡ lrtasir¡os e lndu¡tri¿le§r Actualizaeié¡r de Activost

Yaloración de Ern¡rreraet Catastro Y Planeación' lngenicria, Arqrriteetura y Oeologia

Centro:centrodeconciliaciÓnyarbitrajesescior'lalmeia
Materia: Tramite de arbitrale coñciliaciÓn

*R*fer*n"ia: 00622-201 6

Juzgado: Tercero del Circuito Familia en Oralidad-Montería

Año: 2019
Materia: sucesiÓn, Dte. carolina Ramírez Aljure y otros, cte. AlfredCI Ramírez Juliao

* Ref*r*ncia: 201 6-00729
Juzgado. Segundo Givil de Oraiidad del Circuito de Bogotá

Año: 2018
Materia. ExProPiaciÓn

6" El. lng. William Robledo, ni la empresa ha sido designado en otro caso, por la misma parte'

Z. No se encuentra en curso en las causales contenidas en el artículo 5Ü, en lo pertlnente'

g. Los métodos valuatorios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolueién 620 de fecha

de septiembre de 2008, expedida por el IGAC "por la cual se,e§tablecen los procedimientos para

los avalúos ordenados dentro del marcc de la Ley 388 de 1SS7", y bajo el Decreto 1420 de 1998

y demás norrnas comPietarías"

g. Se declara que los rnétodos utilizados no son diferentes respectos aquellos que se utilizan en

ejercicios anteriores.

Cordialmente,

GIRALDO
Catastral y Geodesta

M.P. No. 2522249646 Cund
ñ.A.A. AVAL 19424858
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Avalúos Urtsarios, Rurales Especiales. lntaagitles, llllasivos e Industriales, Actualizacisnes de Acfivost

Valoración de Empresas, §atastro y Planeacién, Ptanes de Ordenamientor Topografía'
fotoirlerpretación, y Gartografia, f,valuación Económica de Proyectos de Inversión

Reglamentos de Propiedad Horiz*ntal, Diseño Arquitectánico, EstructuraL Estudio de §uelos
Geol,ogia, lnterventorÍar Goil§trucc¡ón y Reparaciones Locativas

DICT§.IuEN PERICI.IIT- PROCESO REIVINDI C.§TO RIO

TALLE 14 HO.32-50
APARTAilEHTO 3O2- PARQU§ADERO 81

CONJUÑTO RESIDEITCIAL OA§IS t}E PA§OAHCHO -V ETAPA.
COLSEGUÉO§ ñIIIDES- COMUñ'A IO

CALI-VALLE DEL CAUCA
COLO r'I BIA, PROCESO YE R§*L REMH DIC*TORIO' ACCIO H

SOLICITADA ilEDIANTE APODERADO 
'UBICIAL 

-DR. NE§TOR ACOSTA
NIETO, *ECOI'IOCID$ }IEDIAI{TE PODTR IUDICIAL DE LOS

ACCIONAHTES §EGúN CUáDERNO DE DEIIAHDA.

§OLICITADO POR:
ANDREA ENEO I.A§§O, Y ¡ULIAHA ETTIDO LASSO

Cali" 15 de ortuhre de 2O2O

Galle {23 }la, $&5{- Tel.5{6§S§4 Fa* 5lü4995 Gel. 3tü 32O Of¡r§
ryringeniers$gmail.crrm
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Ávalúss §ráanos, Rurales Especiales. Intangihles, llllasivos É Industriates, Actuál¡zac¡sncs de Activos,
Yaloracián de Enrpresas, Cataslro y Plaaeación, Planes de Ordenamiento, Topografía,

Fotoin*erpretación, y Cartografia, Er¡aluación Eco¡rimica de Proyectos de lnversión
Reglamentos de Prapledad Horizontal, úiseñn Arquitecténico, Estructural. Estudio de §uelos

GeologÍa, Iñterv€rrtoaía, Gonstrucción y Reparaciones Locativas

CONTENIDO

rr{FoRMAC:Óru eeruen*l

DOCUMENTOS

rN FORfvtACrÓ¡¡ : URÍDIC*

DESCRIPCIéru »TI SECTOR

REGLAM ENTACIÓN URBANÍSTICA

DESCRIPCTÓru PTI INHUEBLE

MÉTODOS VALUAToR.IoS

INVESTIGACIONES DESARROLLADAS

CALCULO VALOR TERRENO

CALCULO VALOR CONSTRUCCIÓN

CONSIDERACiON E5 GEN ERALES

RESULTADO DEL AVALúO

SUSTENTACIéN DEL AVALÚO

BIBLIOGRAFÍA

1.

2.

3.

4.

q

6.

7.
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10"

11.

L2.

13.
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Av:IÉas $rtanas, Rurales Eryeciales. Inta*gÉ$es, üasfucs e Industriales, áclualizac¡ones de Activosn
Val,oración de Errpresas, Catastra y Phneacidnr, Planes de Ordenamiento, Topografía,

fotolntergelacién, y Cartografia, Eyafuaciá,n Económica de Proyeetos de lnversién
Raglamentos da Fropidad Horizoutaln Di*efio Arquitectónico, Estructural. Estsdio de §uelos

Geología, Interventoría, Gonstrucción y Reparaciones Locativas

AVALúO CO}IERCIAL

1.1. Propésito del avalúc.
Obtener el valor comercial del inmueble en un mercado ab¡erto, siendo éste el prec¡o
por el cua¡ se efectuaría una speración de ccrnpra - venta, entre personas conocedoras
de valores de la propiedad raí2, en cond¡ciones s¡milñres )r en que ninguna de las partes
tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un equ¡librio de oferta y demanda, y la
determinación del daño ernergerlte y lucro cesante.

1.L.1, Avalúo Urbano.
Un Avalúo Urbano es aquel que se realiza sobre ufi pred¡o urbano (Lote y/o
construcción)o es decir, el inmueble se encuentra ubicado dentro del perímetro de
servicios de la ciudad. En el avalúo quedarán comprendidos el valor de los terrenos, el
valor de las edificaciones y el potenciai de desarrollo, si hay lugar.

1.2. illarco iurídico
El avalúo se real¡za bajo la normatividad vigente que rige la realización de los avalúos,
Resolución 62O de 2.008 emanada por el IGAC "Por la cual se establecen los
procedimientos para los avalúos ordenados dentro del marco de la Ley 3BB de 1997" y

demás Normas Cslombianas.

1.3. Ubicación

Apartamenta 3ü2- Parqueadero 81
Conjuntr ResidencialOasis De Pasoancho -V Etapa

1.4, Uso actual del inmuehle
El predio motivo del avaluó se encuentra cün una destinacién a vivienda.

1.5. InformaciónCatastral,

Tratamiento Consolidacién 2 - Consolidación Básica (C2)
Área de actividad R.esidencial Predominante

1.6. §olicitante.
AHDREA EHDO LAS§O, Y ]ULIAHA EI¡I§O LASSO

L,7, Fecha de visita.
13 de octubre de 2020

,I NCEN I EROS
AVALUADQE.ES

Calle {2§ }lq- S&$l-T*¡.5t§ñs94 faxr Ef 6G995 Gel.3f O 32lt 0749
tyr¡ n gcr¡sro*@rmá¡l.coilr

n$o s@m0ffi L@§ Úmffffi FER@ s[ §@mn@s L@s mE0@Rffi' 3

L. INFORMACION GENERAL.

Departamento Valle de cauca
Ciudad
Comuna
Barrio
Dirección

Cali
Diez (10)
Colseguros Andes
Calle 14 No. 32-50



ffi§
-ffi*:i;"'@ér
_-ffir,,*

il r.lctNr ltos
AVALUADORES

_]

\

\

\

Ár¡akios llrüanos, *urales Eepeciales. lntangihles, üi[asivos e lndustriales, áctualizacioaes de Activos,
Yal,oracién d* Smpreeaq tatastrc y Plareacién¡ Planes de Ordenamiento, Topografían

Fotchterpretacién, y Garlagrafia, Evaluasión Ecanúmica de Froyectos de lnversión
Reglamentos de Prcpiedad Horizrxrtal, §iseño Arquit*ctónico, Es*rrrctu¡al, Estudio de §uelos

€eal,ogia, k¡ten¡entorfa, Constnrecián y §eparaciones Locativas

1,8, Fecha del Informe.
15 de octubre de 2020

1,9. Avaluadsres.
Ing. William Robledo Giraldo, y Charles Polo Ortega, perito judicial y comercial

vñ Copia del impuesto predial año gravable, 2018. de cada predio.

!-r Copia del certificado de tradicién y libertad de la matricula No. 37A-ZL7B2B y 370-
21V743, impreso el 17 de julia de 2018.

ña
i_ii"ó

§
üii*

3,4,u
wB

rl
gR

3.5.

3.t. Propietarios
ENDO LASSO ANDREA
ENDO LASSO ]UUANA
?,2, illodo de adquisicién
El predio motivo del avalúo se adqu¡rió pcr med¡o de ADIUDICACIÓN EN SUCE§IÓN,
según escritura púhlica No. 1946, del 3O de mayo de 2077, otorgada en la Notar¡a 08,
de Cali.
3.3. Matriculainmobiliaria

37 A -?L77 43 (Apartament§)

37 Q-217 8?.8 (Pa rq ueadero)
f{umero pred¡al

7600 1 0 1 001014001 7S0S3901 030339 (Apartamento)

76001 01 001 0140S1 70SS39S0000424 {Parq ueadero}
Observacioners Jurídicas

Estudiado los certificados de tradición y libertad se ev¡dencio que los predios no poseen
gravámenes o limitacianes¡ gue afecten Ia determinacién del valor de ellos, hasta la fecha
de impresién de estos.
NOTA: Lo anter¡or no hace parte de un estud¡o de títulos.

4.1,, Tipos de edificaciones del sector.

Galle f 23 I{t¡. 6O-51- Tel. §tEG994 Fax¡ §lÉ5§§5 Gel. 3f O 32O O7¡lg

wringenirra$gmail,csrq
*NO §@Mffi gCI§ Úmnffi ffio s[ soffi@6 [s§ MEJ@Rffi* 4

2. DOCUMENTOS.

3. INFORMACION JURIDICA.

4. DE§CRIPCION DEL SECTOR
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AVALUADORT§

Al¡alúcs tlrüanoa lt¡¡rales §ryedales- Irt*ngÉtres, lliasir¡ss e Industrialeg, llctualizacianes de Aetivos,
llalEraciór¡ d* Empresaq Catastrc y Phreaci&r, Plares de Ordenamiento, Topografía,

Fotointar¡retacián, y Eartognfian Eualt:ackin Eeonri¡rnica de Proye*tos de lnversión
Beglamentcs de Prcpiedad llorizantaln Diseño Arquitectónico, Estructsral. Estudio de Suelos

Geologlao lntervertrria, Sonstrucción y lleparaciones Locativas
Viviendas, viviendas modif¡cadñs, mult¡familiares, locales comerc¡ales, instituciones de
salud y educatlYas.
r*.?. Yías de acceso al sÉctür.
En sentido Oriente - Occidente !, viceversa la carrera 39 y carrera 34, y en sentidü Nofte
* Sur y viceversa la Autopista Sur, calle 25 y calle 14, que intercomunicadas con vías
sectoria¡es permiteü llegar sin ningún inconveniente al predio.

Vía Frente a la Propiedad. Calle 14

4.3. Estado de la Infraestructura Urbanística.

Andenes. En Buen estado
Sardineles, En Buen estado

aqry(w¡F1q:wsf 3ry3'*rf ry]ryFrylsryryryry1¡ryqryry

Vías
Alumbrado
público.
Redes de
servic¡o§
públicos.

En Buen estado

Agua

§¡

Alcantarillada Luz Teléfono

4.4. EquipamientoUrbano.
Hace referencia al eguipamiento que posee el Barrio Colseguros Andes, de la Comuna
10.

Mercados 5i.
Parques y jardines Si.
InstitucionesEducativas S¡.
Estaciones de §ervicio Si.
Centros deportivos No.
Señalización vial Si.

4.5, TransportePúblico.
El sector cuenta sobre las vías de acceso con numerosas rutas de buses, busetas y
colectivos, que perrniten llegar sin ningún problema al predio.

Según cartografia del Plan de Ordenamieilto Territorial aprobado mediante Acuerdo 69
del 26 de octubre de 2.0Sú, "Psr el cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
para la ciudad de Santiago de Cali.". y el acuerdo ü373 de 2014. "por rnedio del cual se
adopta la revisión ordinaria de contenido de largo plazo del plan de ordenamiento
territorial del municipio de Santia§o de Cali. Se estñblece que el predio objeto de avalúo
se encuentra ubicado en la Zana Urbana, de acuerdo a las siguientes condiciones:

Calle {23 Ho. 5O-5{- Te|.5166994 Fax: 51669S5 Cel. 3lO 32O O74g

wri ngeniero@gryrail, com
*NO §@mCI6 L@S ÚN[Gffi Fffi§ S §@M@6 L@§ mB0@RE§." s

Si

§as
Domiciliario

s¡

5. REG LAM E NT,ACION U RBANI§TICA.
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Áva{úas Urbaacs, Rurales Especialesr lntangitles, lHasir¡cs e Indqstrialcs, Actualizaciones de Activos,
Valoracián da Empresas; Gatastro y Planeaciónn Planes de Ordenamiento, Topografía,

fotointerpretacién, y Cartografia, Evaluaciáu Eeor¡ómica de Proyectos de lnversión
R*gtramentos de Propiedad l{cria¡ntal, Diseñn Arquitectónico, Eslructural, Estsdio de Suelos

Geología, lnterventorfa, Goastrucciér y ReFaraciones Locativas

Ilustración 1. Ubicación del trredi§.

INGLNIIROS

^vAl 
tJ.a,lf o Ra§

Area de
actividad

Tratamiento

indice de
construccién

Residencial Prgdonlinalte.
Corresponde a aquellas áreas del territorio urbano cuya activ¡dad
princ¡pal es la res¡dencial, y tiene como usos complementarios
comercio y serlr¡c¡os assc¡ados a la vlvienda, los cuale§ se pueden
desarrollar dentro del predio, en un área no mayor a ochenta (80
mZ ) metros cuadrados.

De igual forma se permite el desarrollo de actividades económicas
complementarias a la vivienda sobre los corredores de actividad
zonal que se definan en las unidades de planificación urbana.

Consolidaciórr, R.egula Ias zonas urbanizadas donde la capacidad
instalada en materia de servicios públicos domiciliarios, espacio
público, eguipamientos y rnovilidad permite un aumento de Ia
edificabilidad c*fi una ¡nversion ¡'n*derada.
, consolidación Básica C2. Sectores residenciales con
tendencia de desarrollo princ¡palmente por autoconstrucción,
donde se pretende consolidar permitiendo Ia modificación
moderada o ampliación de las edifÍcaciones existentes.
L.7

a :t:- ::rei,.!--:r' :>!':.'::

.@r*F&*he!!ffi&#
GFrt#rdrs

Galle f 23 l*o. 6{I-51- T*1, §{t69§4 Fax¡ 5{ñG995 Gel. 3trO 32O 0749
wrinseni*rs$grrail.csm

5§O §@MOS LOS ÚN[Gffi ffi S SOmnffi LO§ MEJ@RtrS* 6
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ávalúos tItüanos, Rurales Especiales. lntangíüles, Masilros e lndustrialgs, Actualizaciones de Activos,
Valoracién de Erlrpresas, üatastro y Planeacié*, Flanes de Ordenamientoo Topografla,

Fotointerpretación, y Gartografia, Evaluacirárn Econémica de Proyectos de lnversión
Reglamentos de Propiedad HorLontal, Diseño Arqaitacténico, Estructural, Estudio de Suelos

Gecl*gla, lnten¡entorfa, Construcción y Reparaciones Locativas

Ilustración 2. Uhicación del predio.

6.1. Ubicación
El inmueble mot¡vo del avalúo se ub¡ca en elcentro occ¡dente de la ciudad, en la Comuna
10, en el barrio Calseguros Andes y se dist¡ngue con el número 32*50, de la calle 14, de
la actual nomenclatura urbana de la ciudad de Cali.

6.2. Estratiftcación.
Para el inmueble motivo de estudio se le asignó el estrato cuatro {4}

Se aclara que el estrato aplica exclusivamente si el inmueble es de uso res¡dencial, de
acuerdo con lo establecido en la Ley !42 de 7994.

6.3. Áreas:

I NGENI TROS
AVAL.UAI]O RE.5

Área
Terreno: No aplica, el predio está som€tido a régimen de propiedad

horizontal.

6.4. Linderos
Se encuentran descritos en la escritura priblica de adquisición

6.5. $lúmero de pisos de la construccién
La construcción csnsta de un {1} piso.
6.6. Distribución actual del inmueble.
Sala, comedor, tres alcobas, bañc, cocina y zona de ropas
Parqueadero.
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Afea de ii!:§,

Construcción: .n.i 56.62 ffretros cuadrados aproximadamente (Apartamento)

*= 9.24 metros cuadrados aproximadamente (parqueadero)
Fuente: Copia de Ia demanda
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Avalúog urbanos, Rr¡rales Especiales. tntangibles, Masivos e tndustrialesr Actual¡zac¡ones de Activos'

valoracién de Empresas, §atastro y Planeación, Ptanes de ordenamienton Topografía'

Fotointerpretacióñ'yCartografianEvaluaciónEconámicadePfoyectosdplnversión
ñeglamentos de propiedad llorizontal, Diseño Arquitectónico, Estructural' Estudio de suelos

Geologia, lnterventoría, Construcción y Reparaciones Locativas

6,7, Especificaciones de la construcción'

CARACTENÍSTTCIS DE t.A COHSTRUCCIóN

CIp1E¡*TACIó§ Zapatas en concreto con viga§ de amarre

ESTRUCTURA Pórticos en concreto
CUBIERTA Placa ímPermeabilizada
FACHADA Estuco Y Pintura
CIELORRASO Placa estucada y pintada

MAMPOSTERÍA Muros en ladrillo
VENTANERÍA Marco en aluminio y vidrio plano

PUERTAS Metálicas Y madera
PISOS Cerámica,
BAÑOS Línea sencilla
cocINA Integral, mesón en acero inoxidable y

muebles en formica
CARPINTERÍA Metálica Y madera
PINTURA Estuco Y Pintura
ACABADOS Normales
ESTADO DE BUCNO

CON§ERVACIóN
VETUSTEZ 35 años aprox.

6,8, Características gen€rale§ del terreno'

Tipo de inmueblg Urbano-'
Formar Regular"
Topografía. Plano'
Disposición del inmueble. Dentro de conjunto cerrado

Los rnétades valuatarios utilizados son conforme a lo establecido por la Resolucién No.

62ü de fecha 23 de septiembre de 2.0ü8, expedida por el IGAC "PoT la cual se e§tablecen
los procedimientgs para los avalúos ordenad*s dentro del marco de la Ley 388 de 1997"
y bajo el Decreto 14?0 de 1998 y demás normas complementarias.

método de comparación o de mercado:
Es la técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del
estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables
al del objeto de avalúo. Tales oferta§ o transacciones deberán ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor cornercial,

Método de costo de reposició*:
Es el que busca establecer el valor comerc¡al del bien objeto de avalúo a partir de
estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien semejante al del
objeto de avalúo, y restarle la depreciacién acumulada.

§alle t23 l{o, 6G5f -T*L 5lffiSs* fax; §{8G9ü5 CeL 3lo 32o 0749
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Ávalúos Ür&anosn Rurales Espec-ales- lntangibles, ñllasivos e lndustriales' Actr¡alizacio¡es de Activos'

yal.,*cién de Empresas, citastro y flan*aeión, Ptanes de ordenamiento, ?opografla,

Fotniulerpr,etac¡¿n, y caia*rad, Evaluación Econámica de Proyeclos de lnversión

ñeglamentcs de Propidad llorEontatn Eiseño Arquitectónican Estrrretural' Estudio de §uelos

Geologlao lntervsntorfa, Gonstrucción y Repara*trones Locativas

lNGrr'itrgQ§
AVALUAf}QRE§

Método de connparac¡ón c de mercadoi
Se realizarcn investigácione§ de rnercado que dieron como C§n§e¡uenc¡a una tendencia

histórica de cornportam¡ento de Iss precio; de la tierra en el sector, §e realizó también

un anál¡sis de precios un¡tar¡ss en revistas especia¡izadas como Guía Inmobiliaria y

C0NSTRUDATA. Adicionalmente sÉ con§ulté la opinión de profesionale§ especializado§

y la base de datos de W-R. IHGEITIEROS AVALUADORE§'

DIRECCION DEL PREDIO TELETONO AREA M2 VALOR DEVENTA VALOR M2

mento con 3186996379 60,00 $160.00ü.000,00 $2.666.667

Apa rta mento qqlpqqleadero_ 4290533 60,00 $150.000.000,00 $2.500.000

Apartamento con ParqlreaEero 3183963580 6CI,00 $162.ü00.000,00 $2.700.000

Aparta mento con tsrqle4lero 3154887315 63,00 $160.000.000,00 $2.s39.683

Apañamento con ParqLeadero 3105ü07247 64,00 $165.000.000,00 $2.578.125

Apartamento con ParqLeadero 3195857705 64,0G $166,000,000,00 $2.593,7s0

NUMERO DE MUESIRAS 6

MEDIA $2.596.371

DES\TIACION ESI-ANDAR $75.526

COETICIENTE a,ü79

VALOR M2 $2.596.371
VALÜR ASUI'4ÍDÚ §?"6üü.AA0,AA

No apfica. e! predio está sometida a régimen de propiedad horizontal,

Método de reposición a n$evo.

TABLA DE POR. ESTADO
Estado Clasificación

normal
Coefic.
deorec.

7 NUEVO Optirno-O 1

No ha sufrido ni necesita
reparaciones

Muy bueno-fvlB o,99

2
BUENO Bueno B 0,975
Requiere o ha recibido reparacio*es
sin impoÉancia

Intermedio-I 0,92
3 Requiere repa raciones Simples Regular-R 0,82

ru@ sffi@ L@s ÚNflGffi PERo §[ §@nfl@S [.@§ nflEJ@Rffi' e
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AvaIúos

0 66Deficiente- D
ü 47Malo*Mu¡ere4 0,25$4uY Malo-MM

Requiere muchas reparac¡one§5

0 135Demoli -DM
Va v IarlorSin

requiere reparaciones de ningún tipo'

recibido reparaciones sin ¡mpo*fncJ;; ñr eiernplo, reparacione§ de fisuras en

repeltos, firü;ü;; ** 
"grá_ 

s¡n impá*anc¡á en tu'berías y techos' cambios en

pequeños u"iüáu Oe áAáfie, *u..ou de ventanas o puedas y otros.

reparaciones simples, por ejempü. pi.ir.r, .añ'tbiot parciales en pisos' cielos'

ventanería' Y otros'

importantes, por eiemplc, au*uio-total de cubierta, pisos, cielos' instalaciones

mecánicas, Y otros.

muchasreparacionesimpo*antesenfoma¡nmediataydenorecibirlasenpoco
tiempo, estará en estada de demslicién'

1O.1. CUADRO DE CÁLCULO

--l

I

I

---1

1

l

--l

I

I

)

I

-t

I

Area con§tru M

Valcr por m2 de construc*ión $2.4OO.000,oo

62

2.4§8-Qgq.0o$
6zO.OOQ,qq$

3.1OO,OOO,OO$Tr:tales *le l-a 1O§o/oCostos

465,OO0,OO$Costos
Financieros

Administrativos Y 154/o

3.565.OOO,OO$Gran tota¡ de costos
201.850.300,oo$Valor reoosición {Obra Nueval

20.185.O30,OO$
$ ,¿2'?,A35.33O,OOValor Total

lfllrra Nueval
Constru€ción

la de Fitto v Corvini)
7A
35
35Vida r€manente ancs
2

$ a6.415.414
lonstrucción

$ 222.O35.330
$ 86.815.814

$ L35.219.516SubTotal
$ 135.219.516

Valor oor M2 $ 2.388.194
Valor lldcotada nor M2 2-4()()-ooo§

135.AAA.OOO$Valor Total Cónstr¡¡ccion

Galle '123 ilo" Eü-5{-T¿L 5{§§994 Fa* 5{EB95 Cel. StO 32O O?49
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t
r{valúas Urha*os, F-urales E*pae!al+s. lnlangiblee, !l!*sltr+e e lnduetr!*Igs, áctualizaclo*ee de /f+t!vs§,

Valoraclén de Empresas, Gatastro y Planeaclénn Flanec de Ordenamiento, Tnpografía,
Fotclnüerpr*t*eióau ¡t Garlagrafla, Eualua*ián Eecnáralaa de Proyécto* de !nu-e.rs!ón

Reglarnantoa de Propiedad Horizontal, Dl*año Arquitecténico, Estructuml. Estudlo de §uelos
Geologla, lntén¡eütsrlao Consirucción y Reparaclones Locatfuas

En líneas generales se han tenido en cuenta las siguientes:

- No se presentaron incorrvenientes en la elaborac¡ón del Avaltio.- El predio euenta eon ia normat¡vidad asignada.
- El sector no presenta problemas de orden público
- §e identificaron sus normas urbanísticas de construcc¡ón.
- §e tuvo en cuenta su estado de conservación el cual según visita es bueno,
- No existen yacimientos de hidrocarburos o sim¡lares en el s¡tio de estudio.
- Tampoco se encuentra ubicado en zona de alto riesgo o reserva forestal.
- Tampoco se eRcuentra declarado cemo bien fiscai, baiciío o ejido.
- Se tuvieron en cuenta las reglamentaciones urbaníst¡cas del s€ctor.
- El bien inmuebte objeto de Ia presente accién reivindicatoria, correlaciona con

los documentos allegados para este estudio jurídicg y comercial.
- Con respecto a la ad¡ninistración del predic en cita, este esta administrado por

el señor CRISTHIAN ALFON§O ENDO, quien manifestó, que él lo habita con su
familia, apartamento 302 J, Garaje 8J., del conjunio residenciai OASIS DE
PASOANCI-IO, desde hace muchos años, el cual está ubicado en la Calle 14 No.
32-50 de esta mun¡cipalidad.

- Con respecto a la renta de dicho inrnueble, apts, 302 3 Garaje 81, del citado
conjunto resldencial, se deja constancia por pa*e de este servidor, que dicho
predio no genera a la fecha canones de arrendamiento, s¡n embargo, se hizo el
eáleulo aproximado de renta posib¡e según lss años solieitados por el apCIderadó
judicial DR. NESTOR AüOSTA NIETO, el bien inrnuehle, a fecha de 2020, se
estaría rentando por valor de $879.928. pesos Mcte, y para el año 2015, se
estaría rentando por un valor aproximado de $700.000- . pesos Mcte, todo esto según la tasa de inflación por año y teniendo en cuenta
los cálculos económicos.

- Las demás consideraciones se aportan en el presente estudio dei valor dei bien.

INGTN iERO§
AVALIJALf O IlES

ITEM AREA VALON MT2 TOTAL

$ 2.400,000,00 $ 135.888,000,00

$ 15,000,000,00

TNTII r, lEO RRn nnn nn
a -ry¡vvvrúYvrvú

SON¡ CIENTO CINCUENTA I.{ILLONES OCHOCIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL
PESOS M/CTE ($150.888.OOO.oo). (Apto 302 J).

Oaile f 23 ffe, 6§-51- Yei. í-l§8994 Fax¡ ñf Éó995 Ce¡. 3f ü 32ü í¡?¡18
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l2.RESULTADO DEL AVALUO

Apartamento 56,62
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I NC EN 1 EROS
AVAI.UADC)iTES

A--s!úos Urbanoso Rural*s Especia!+s" !-Éan6lhle*, Hasivos e Indsstrlales, Ac!+*!l:*c!ones de Aetlvas,
Valoracién de Empresa§, Catastro y Planeaclón, Planes de Ordenamlento, Topografia,

Falolnterprctaeión, y Gartag-rafiao Erraluaelán Ecanámica de PráyGGtüs de Inver*lén
Reglamentos de Propiodad llorlzontal, Dtseño Arqulteetónico, Estnrcturat. Estudlo de §uelos

Geologla, lntervsntorla, Gonstrucción Xr Feparaclones Locallvae

a-^ -É^r:---^- r^^*^*^^ l^t^^ -^*^ t^.!^-i6f,-l É!.^^l^ ^..^ -!.,^t^- J^ t^^ L-rE ollcilt¿oruri ¡dLL\r.85 Lc¡¡E5 Luíttu io veLiíigdü/ pijes[o qüe e¡ va¡üi- oe ios Dienes ¡-aices
está bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicación, pues los bienes
ráíces ilu puederl sepa.'ar'se de du¡'¡de está¡r ubir-acios, ei íuturu ecg¡róriiir:u eieí área, pues
la tierra urbana tiene valor por su pos¡bilidad presente o futura como lugar de
construcc¡ón, el uso actual y posible del predio, pues el valor de las propiedades se
deriva del uso al que se les someta. El formato de calificación de construcciones, es un
formato de aceptación universal con mínimas variaciones de forma. El formato es el
siguiente:

CAPITULOS o/o

Cimentació n -Estru ctu ra 32.00
Cubierta 9.00
Mampostería 10.00
Instalaciones Eléctr¡cas 5.00
Insta laciones Hid ráu licas 5.00
Pisos y Enchapes 10,00
Pañetes 7.AA
Cielorrasos 3.00
Carpintería Metálica 5.O0
f^¡rninfaría rla M:rlorave¡ Pr¡

?nñ
Pinturas 7.00
Cocina 3.00
Baño 2.00
VALORES TOTAI.ES 100.00

5e consideraron también los eentros cie atraecién económica existente§. ¡a categoría de
los servicios públicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometría del predio,
las obras en ejecución y proyectadas, los usos del suelo, su posible rentab¡l¡dad. Son
incidentes del valor otros elementos como los materiales de construcción, los acabado§,
el estado de conservación, el mayor y meJor uso, el diseño arguitectónico y la
distribución interior del inmueble, la estratificación y el entorno.

Nota: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 4ZZ del 2000,
expedidos por el Ministerio de Hacienda y Crédito Público y Min¡sterio de Desarrollc
Económico, el presente avalús comercial tiene una vigencia de un (1) año, contando
desde Ia fecha de su expedición. Siempre y cuandg las condiciones fís¡cas del inmueble
avaiuado ¡ro sufran catnbios significativtls, así corno tampoeo se presente variaciones
representativas de las condicione§ de¡ mercado inmobiliario comparable.

13. 1. Aspcctos lurídicos.
Canon de arrendam¡ento! "Arriendo e$ el precio bajo determinadas condicignes de
ce§¡én 0 adqui§icién temporal de un bien económico¡ sea bien de producción o de
consuf?lo.f'I

Oalle 't2S lla= S{l-§t-?+L5{66§*4 Fa* 5,!*G8§s Gsl" }{§ r¿o OZ+g
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INCT.N IEROS

ivalúos Urbanes, Bsrales !+peeiales. Intanglbleeo illaslyes e lndustria]s*, *ctualizaeionee de *etlvo*,
Valoración de Em.pre*as, Gatastro y ?treneaelón, Flana* de Ordenamlenlo, Topograffa,

Fatolntetpretaeién, y Gartogrefia, Évaluaclén Eeon6rniea de Froy*ctag de lnversián
Reglarnentos de Sroptodad Horlzontal, DIs¿ño ArqsitcctóEico, EstructüraL Éstudlo de §uel,os

Geologiau lntanrsntorla, Gonsirucción y Beparaclonee Locativa*
Arrendar. Ceder o adquirir el uso CI aprovechamiento temporal de cosas, obras o
§ervlc¡o§, a carnbio de un precie y de su devolución en perfectc estado tras la extínción
del contrato de arrendamiento.

Capítulo VI. Renta de Arrendamiento. (Apto 302 J).

AÉlculo 18. R.enta de arrendamientCI. El precio mensual del arrendamiento será fijado
por las partes en moneda legal pero üo podrá exceder el uno por ciento {1o/o) del valor
comercial del inmueble o de la parte de él que se dé en arriendo"

Artlculo 2O. Reajuste del canon de arrendamiento. Cada doce (12) meses de ejecucién
del contrato bajo un mismo precio, el arrendador podrá incrementar el canon hasta en
una proporción que no sea super¡or al ciento por ciento (100o/o) del incremento que haya
tenido el índice de precios al consumidor en el año calendar¡o inmediatamente anterior
a aquél en que deba efectuarse el reajusts del canon, §iemFre y cuando el nuevo canon
no exceda lo previsto en el artículo L8 de la presente ley. Él arrendador que opte por
¡ncrementar el canon de arrendamiento, deberá informarle al arrendatario el monto del
incremento y la fecha en que se hará efectivo, a través del servicio postal autorizado o
mediante el mecanismo de notificación personal expresamente establecido en el
contrato, so pena de ser inoponible al arrendatario. El pago por parte del arrendatario
de un reajuste del canon, no le dará derecho a solicitar el reintegro, alegando la falta de
la comunicación.

13.2, Cálculos Econémicos d€terminacián del arriendo" (Apto 3O2 r).
Los ingresos económicos se tomarán a partir del año 2020, que se está pagando el valor
de $879.9?0. mensuales, y a partir de este valor se obtendrán los anteriores hasta marzo
de 2014, teniendo como incrementos anuales de ley.

2020: El aumento del arriendo en 2020 es de 3,8o/o para la vivienda en
Colombia, es dec¡rr que lss cánones de arriendo para apartamentos, casasr
aparta estudio§, habitacione$ y otros inmuebles residenciales podrán
incrementar hasta 3.8olo como lo indica la Ley 820 del ?003.

los cánones de arrendamiento de vivienda urbana se
podrán incrementar hasta 3r18o/o e§te afio, e§ decir que se elevan al
mismo ritmo de la inflación causada durante el año anterior según lo
establecido en la Ley 820 de 2003.

los cánones de arrendamiento de vivienda urbana se
podrán incrementar hasta 4,O9o/o este año, es dec¡r que se elevan al
mismo ritmo de la inflación causada durante el año anter¡or según lo
establecido en la Ley 820 de 2003.

los cánones de arrendamiento de vivienda urbana se
podrán incrementar hasta §.759/o este año, es decir que se elevan al
mismo r¡tmo de la inflación causada durante el año anterior según lo
establecido en la Ley B2O de 4003.

los cánones de arrendamients de vivienda urbana se
podrán incrementar hasta 6.77§lo este añ§, es dec¡r que se eievan al

2Q19:

2018;
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l
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E§ *val¿las Urtanoe, Burale= Erp*cl*les. lnÉa*gibles, *!a*lvps a !*dusÉria!e*,.&et¡elieacianes da Aetivar,
Valoració¡r de Empre:as, tatastrc y Plaasación, Planes de Ordenarnient*, Topografla,

Fsta¡tltÉvFrstaelén, y Gartsgratlá, Eveluac!ón Eecn6nrica da Prayeatos de lnvcrslón
Reglamentos de Frrpledad Horlzontaln DIseñ* Arquiteeténlco, Estructural. Estsdlo de §uelos

G*oliogfao lntsnrsrÉorla, Construcciélr y treparaei,ones Lr¡satlya*
m¡smo ritmo de la inflación causada durante el año anterior según lo
estsblecido en !a Ley 820 de 2003.

los eánones de arrendarniento de vivienda urflana se
podrán incrementar hasta 3,66i¡/o €ste año, es decir que se elevan al
m¡smo ritms de la inflacién causada durante el áño anterior según lo
establecido en Ia Ley 820 de 2003.

los cánones de arrendam¡ento de vivienda urbana se
podrán incrementar hasta 1,§4o/s este año, es decir que se elevan al
mismo ritmo de la inflación causada durante el año anterior según lo
establecido en lñ Ley 820 de 2003"

f3.3. Calcuio del Lucro Cesante (Ápto 3ü2 Ji,
Lucro cesante: Ut¡l¡dad o gananc¡a que una persona deja de obtener por Ia actuación de
otra, y que genera la responsabilidad de ésta e$ orden a §$ abono.
Es lógico asumir un Lucro Cesante comú un interés mínimc de oportunidad, pues si se
tuviese el dinero, io mínimo es que debería ganar el D.T"F promedio sn rada urro de los
años:

AÑO
DTr 14110 DE

-.^..§.^LAUA AIIIIJ

VALOR INVERSION A IT
FECi¡A

TUCRO

CEsÁNTE

202ó 2,O9 $ 8.799.204"18 $ 1e3,sCI3

2CI19 4,37 $ 10.233.616,03 $ Ml.zae
2018 4,55 $ 9.831.50¿38 $ 448.t17

20L7 5,4 $ 9.296.933,69 $ 502.034

2CIL6 7,47 s 8.707.440.00 $ G1s.6i.6

2At5 4,45 § 8.4«).000,00 S 373.Boo

VATOR TOTAL LUC RO CESANTE $ 2.57o.BBo

Galle l2Íl ilo, 4S
w I i r¡ltrrír ¡Ér 05& rr¡a ¡ ¡.gr) rii
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2015:
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¿ULJ
¡la
t¿ ÓJ¿.ÓUI

ai 1áñ
J,1ó

á ,rn 
^^a r,,f) 1U.¿JJ.0I0

2018 12 819.292$ 4,0s $ 9.831.507

20w 12 774.7M§ 5,75 $ s.zeo.e34

2At6 7r( 6?n( ÁTI ( n 7ñ7 Ain
Y tl., tJ, I-T*Ti.¡

20L5 !2 7C0.m0( ?66 ( námflrm
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VALOR TOTAL CANONES



Í¡¡qrry¡ r&os
AYALUADORES I

Jlvahlas Urban**, Rurales E*p*+!ales. lntangibles, l$lasivas e lndust¡lalee, /lctualhacloaes de Acfivea,
Valoraeión de Empresas, Cátastro y P*ñrt6ae¡én, Plianes de Ordenamiento, Topogr*fla,

Ffito¡ntetprctee!én, y Gartografla, Cvaluaeláu Eeaaémica de Proyeato* da Inverslér1
Reslamontoe de Propledad ]lorlzontal, Diseño Ar{u¡t€cté[lco, Estructurat. Estudlo de §uelos

Geologla, lnterventoría, Cnnatruccián y Eeparaclones Lacativas

SON: CIHCUENTA Y SIETE MILLONES OCHOCIENTOS TREINTA Y NUEVE MIL
al! rtf\lrENTftc rt¡LtENT^ rEGf¡C 

^t 
t¡rE tAnla 2fi, r\. -¿v¿ .-., v. L \ñ¡r-v ¿¿- ¿ ¡.

Se anaiizaron faetores tales eomü fa vecindad, puestú que el va¡ür de ios bienes raíce§
está bastante influenciado por lo que ocurre en la vecindad, su ubicación, pues los bienes
raíces no pueden separarse cie donde están ubicarios, elfuturo económico del área, pues
la tierra urbana tiene valor por su pos¡bilidad presente o futura cúmo lugar de
construcción, el uso actual y posible del predio, pues el valor de las prop¡edades se
deriva del uso al que se les someta. El formato de calificación de construcciones, es un
forrnato de aceptación universal con mínimas variaciones de forma. El formato es el
siguiente:

CAPITULOS o/o

Cimentació n - Estru ctu ra 32.00
Cubierta 9.00
Mampostería 10.üo
Instalaclones Eléctricas 5.OO
Instalaciones Hidráu licas 5"00
Pisos y Enchapes 10.00
Pañetes 7.OA
Cielorrasos 3.00
Carpintería Metálica 5.00
^*-*;-r--í- J^ tr^J^..-\.clt ull lLct td uts: t"tdutsri d ¿.ut,
Pinturas 7.OA
Cocina 3.00
Baño 2.00
VALORES TOTALES 100.oo

§e consideraron también los centros de atracción econúmica existentes, la categoria de
los servicios públicos, la infraestructura vial y su conductibilidad, la geometría def predio,
las obras en ejecución y proyectadas, Ios usos del sueto, su posibte rentabilidad. Son
incidentes del valor otros elernentos como los materiales de construccién, los acabado§,
el estado de conservación, el mayor y mejor uso, el diseño arquitectónlco y la
distribución interior del inmueble, la estratificación y el entsrno.

t{ota¡ De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420 de 1998 y 422 det 2000,
expedidos por el Ministeric de Hacienda y Crédlto Púhlico y Ministerio de Desarrollo
Económico, el presente avalúo comercial tiene una vigencia de un (1) año, contando
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VALOR TOTAL CANONES 55.268.701,27$

VALOR TOTAL LUCRO CESANTE 2.570.880$

Cgtie f2S llo. 6O.Sf- ?eL 5f6üS*4 Fax¡ §f669§5 Éei. §fO sUO ú?4S
wrinsenieto§@otnqil.Fptt

.INl@ S@M(N tto§ Ú]NüGO§ tp{ÉH]Q) S[ §fexfi(s§ L@s MtEiJJ@)REt§r' 1s

l4.SUSTENTACIóN DEL AVALÚO.

ITEM VATOR

VALOR TOTAL 57,839,58CI,91$
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4¡¡alÚas Ll?banos, Rsrales H*p*tia!*s. Inü**gl&les, llasir¡o* e lndrrstrlalesn :Qet¡-¡ali=*slsses de -{cflva*,
Vatoraelón de Empresss, Gatastro y Plenea*ión, Planes ds Ordenarniénto, Toposrafla,

Fototnterp'r+t**ión, y Garlagrafia- Evahreeión Ecanáralea de Proyect*s de lnvsr§!ón
Reglamenlos de Propledad l{orkontalr Dlseño A¡q{¡Its+tónlc§, Estnrcturol. Estudio de suelros

Geología, lntanrentoria, Corrsfrucclón y Reparacionos Loaatfuas
desde la fecha de su expedición. Siempre y cuando las condiciones fís¡cas del inmueble
avaluad+ no sufran cambios significat¡v+sf así c+me tarrlpscs se presente variaclones
representativas de las condiciones del mercado inmohiliario compñrable.

"AVALÚOS. METODOLOGÍ*S pnqCTlCAS' WiIIiam Robtedo"
EASE DÉ DATO§ DE "W.R. if\¡GE¡üiÉRO§ AV'ALUADORES".
ESTUDIO DÉ VALOR DEL SUELO URBANO

Atentamente

GIRALDO
T-sa*i¡-a /r-ü-áL--t .. 

^--l--!-¡¡ lgEr rrE¡ u r-oLa§Lt al y \reuuEsld
f*1.P. No. 252?7.49646 Cund.
R.A.A. AVAL 19424858

Auxil
Perito Ju muebles-Muebles{oyas.
Asesorías Jurídicas e lnmobiliar¡o-Remates Judicialas y D¡rectos.
Adsc¡'ito a Corpolonjas de Colombia- y lonja Propiedad Raíu de Cali.
R.N.A. 1C.C.-04-4015
Copia. Archivos reg¡stros dictámenes y avalúos

F.r. .^- ¡. -^ F¡ +l,arar, t¿J IIq. t,rr-:l ¡- tea.5.¡iiirii!i4 Far: c-¡ttD:rsr¡, uat. J tt Jzf, ur4!,
w{r nqen ieros@goai l.qom

*N](o §@nflffi Uerc Úmucew pEifrl@ §[ sqrlle)§ LCI§ iüiliü@mtrs 16

l§§¿§$Rq§_
AVATUADORES

l.S,BIBLIOGRAFÍA"
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-Avalúos Urlanas, R!,rrales EsEeelalas= latangibles, !9!as!va+ e !*d*süria!es, AcÉ$sllzaelores de lectlva.s,

Valoraclón de Empresa§, Gatestro y Planeactén, Planes de Ordenamlento, Topografia,
Fatolnt*r¡rr+taaiánr 3l Gartagrafla, Evaluaeién Econémi*a de Froyeetas de Inversién

Reglamento§ de proFicdad Horlzontal, Diseño árqultecténlco, Estructural. Estudi,o de suelos
Geologfa, lntenrentoría, tonsfnreclén y ñeparacioras Locatlvas

INCE!.¡LEgps
AVALUADORES
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!--.a!úes Urbanee, Burales Especiales. lntangibles, illasiv+s e lnduet¡lalesr -4ct.**tkaclcn*s de Aatlvas,

Vaüoración de Empresas, Catastro y Planeación, Flanes de Ordenarniento, Topografía,
Fatslntcrpretaelán, y Gartografla, Evatuáe¡án Eeoné¡rlca de Pro-weetas dé -Inverslán

&sglámentos de Propledad llor¡zdntál, Diseño Arquitectónico, Estructural. Estudio de §uelos
Geologia, Intsrysntoriao Gonstrucclón y Reparaciones Locativas
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JUEZ ÜJiIiI- DTL ÜIFCUITÜ ÜE ÜRALIDAD DE CALI {fiEFAñTO}l- \ Ii

ANDHEA END§ LAsso y JULTANA ENDO LÁsso, rTlayores de eciaci.domiciliadas y resrdentes en NUEVA yoFtK, ¡olntiit.-ul"; 
"¿;;'";=r,r==' 

o*crudadanía Nos. 1.r80.6?0"068 de calí y t.t:o,6eo oaá a* cari, a usted con tüdorespelo ie ma¡rifestamos r{ue c*nlerirnas poder especial, y amplio y suficiente aNE§ToFr AcosrA Nrsro, ¡nayor de eciacr ao*¡*i¡"J" y residente en cari ,identificado con ra *edura de ciudaianía N'' r6.§67.264 expeoroa en cari, abogadotitulado püñadc!" cle la Tarjeta Fi-ofesionai ¡r";e+e+. cxpeoioa por el conselosuperior de la Judical*ra para que en nornbre y representacion cJe mis derechosinicie y lleve hasta su terrninacion el pro*es* vcri:al ¡eivindicatorio cc,r-itra ei señorcRlsTlAN END0, mayor de ec{ad. r1amíciriadc y residente *n cari pers*na dequien d*scoficc*{-ts§ su }ugar *e habitac¡*l"l * sitio d* trai:a1r:. ro¡-r *l fin de cbtenerla restitucior-: de füs predios que más adela¡rte se determirlaranl

APÁHIAíiíENTO DÚPLEX f{" 201, demarcado, determi¡":arjo. jncllvid*alizado eidentificado con ia puerla de entracJa col"] {a nar¡enclatura cflcial. del perírnetrourbano de ra ciudad de santiago cie cari, uhicada en ti carrera 438 rrJo. 10 A0s'correspondiente.al segundo ioal piso. del Barrio Úittaepal cre santiago Je qjat¡,
lnmu*ble con un área superficiaria aprcximada oe elá.lz n¡etros cuadradcs.cuyos linderos especiares ssn ios siguientes: N0HTE: lioy con ra car¡era 4g B.*na exlensién aproximada de Doce Metr*s.{12 li4etras¡.- súR: con prol¡"ou¡ir*es o fue der señcr: fiica:'do Dergado. Locali¿ario en ,a'carre,u io ñá. rá"g y io5'1 con una extensión aproxima*a de cinco c*n verntrcinco [4etros ls,zi r*si masel Patio B común'de uso Excrusivc: rler Aparlamento No- 101 (primer pisoi ,CI§IENTE: Can propiedaci que fue o es der señor: Gustavo Díaz, con ufl;lextensiÓn aproximada de veinticinco con Noventa y un t!{etros {25,gi ivt*rroil -occlDENTE: con propieriad que fue r: es dei seRtr:-Átuaro Gutrérrez, cün unaüxtensiÓn aproxinraca iie vei*trsiete r,tetros {27 s6 rvlslrnáÁáñlÉü Éá,üL[o(01): TERñAZA, con arceso a eila soro y *róruu¡"amente, ciemarcacia,determinada. individuarizacJa e rcJen!íficada 

"oá 
ta pueña de entrada con rananrenclatura circiai' dei perírnetr* urbano cie ta crudal de Santiago o*-C-r¡,ubicada en la carrera 4-98 No, :il A ü6. ccrrespondiente ar segurrrlo i02) piso, derBarrrc Viilaepai oe _Santragc dc Call. inr¡ue0ie cort un area supedicralaaproxirnada de 27s,31 mBtro§ cuadraclcrs: Cuyos tin':er"u especiales son lossiguientes: N0RTE: Hoy con la carrera ag B. án una exterlsién ;aproximada deDoce fi,{etros {r2 lr,,1etrosi.- suR: con propiecrad que es c iue der señor: R¡carcroüelgado, Locarizado en ra carrera sb Ns.'10-49 y 10-5.r con ur,¡a ex.tensiónaproxir*acia de Cinco con veint;cinca Ivletros {s,25 fu};} n"¡ás el pa{io B Cornún deuso Exclusivo: del Apar-tamentú No. jü1{primer piso;.J Onie¡r¡f5, Con prnpiedadque fue o es dei sen*r. Gusta'¡o Diaz. con un* *"tunrión aproxinrada deVointicir"¡co con Noventa y Un .lletros i25.91 Metrasi._ OCCIDENTE: Conproptedad que fue o es del senor: Áluaro üutierrez, oon uü extensión aproxirnadade veintisiete r\4etros (z7.sc tr4si.- sobre est* Tcrraza. es rJ*c;r, ej terce¡- {os) pisose encuentra construido en loza de concret* fu¡rrlido: c{.}n una cubieda en leja deÉlernrr iarga, en e§tructura de hierro, cür, sus ocho {0g} c'rumnas, con área deconstruccrón de 1s1,5? firetros cuadrad+g con servicio d* rgu*, ruz y ra ríneatelefÓnica No' 5-133514. co{ocada por ¡rarte de las Empresas L4unicipales de Cali,cuenta igualmente ccn bi*n*s .crfiuiles que perrnitÉn .su estabi:i¡arj. acceso ylcnseruaciofi. r-r1;i:3 SSiru:l:'r;i l:tairic. üt*...lnrn¡-¡ebl* a,Jturricjo meci¡a*te la
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t I :' - ; - -: ::1 '" -'i-:t :* 3- ;= ":'.: := 3i ,7c:ctÜ:lta efi la l{otaria Trece del
.üfl *e§ie tnscrtta balo *t fcli* de rnatrícula inmcbiliaria N" 370-87S?02 de la
#a fi*gi*tr* de lrlstrurn*ntos F*bii*os dsl Círculo de Cali.

GAAAJE N' 81; situads clentra ciel CONJUNTO ñE§IDENCIAL OA§IS DE
:i§üAltCHO V ETAPA, al cual se tiene acfeso por el area de orculación comurr
t,:i ,i-r con¡unica con la cntrada principal ident¡ficada con ei No.32-5ú de la calle
' : *¡s linderos del garaje sü encue¡rlran contenidos en el reglamento de
:'::.*iad horizontal elevado a *scrttur;: pública Na.3978 del 1S de septiembre de
'::: , 4474 del 3 de octu§re de 1985. lnn¡i¡eble adquirido medianle la escrilura

735 otorgada en la Notaria Tercera dei Circulo de Cali el 24 de febrero
REA PRIVADA. §.24 MTS 2. Poligano 3. 4" 5. 6. LINDERO§: NCRTE:
;omún de cierr* del co*iur:la. SUR: con ¿üna de circulación común;

f . i:cn el parqurader* No. 82 y t*CIDENTE: cotr ei pai'quead+ro No. B0

{. §G n'¡ts. NADIfi: co* lasa carn{.¡n que l* §epare det st¿h,*uelo. CENIT: 4.5S

-:*:-:'".:'.-r: i:2 fliFlClC J PISC 3", situado dentro dei CONJUNTO
:: a : :' .: ;- üÁSi§ DE PA§üA|§ÜHC V ETAPA. al cual se tiene acces§ por e!

; +: :: - "--" z: in cúrrlun clue lo comunica con la e¡rtrada principai identificada
-:- : '.: :i-ii i* ia calie 14. fl apartameilto tonsla de sala, comedar, tres
i: i iri: -- :,a,::. :ccitr¿i y ¿oila cie ropas, EL CONJUNTO RE§IDENCIAL OASIS
:: ::;:-f.:HC V ETAFA. se encuertra situado er¡ esta ciudad de Cali,
)+:,.*3-'.1i::jei Valle del Cauca, distinguido en su puerta princtpal de acceso
-:" ; r"* l-¡-[i en ]a calle '14, construido sobre un iote de terreno que tiene una

-;:':. -.:*"::;r',::a:ia C*5.217.86 lclz, distinguido üomo Predio NJo. 1 ati¡¡derado asi.

= ., ; --: - -u -T'-S -n -ü'-P'-ü'-N'-f\,{'-F-E-A-. Linderas: N*fie, del puntc F. al punto

: =- "1.iir r'Écla de iQ1.g78 rnts cün ptedios de propiedad del Conjuntc
::: t:-;: Casis de Fas*ancho 1l Étapa: SUR: en linea quebrada del punto A'al
;--::'.1 :3sand* pcr los put.tlos U'- T'- S'- R'- ü'-P'-C'-N'colindando as[:

:::*-!-:: Á u'= t.l 153 r.,'letr*s.. U'T'=4.i3 n":ls"- T'S'= 16.0ü tllts.. §'F'= 42'2ü
-':,: i3=T.il mls". GP=1.2ü rct§. F'Ü'= 1*.üG r*ts., §'lti'= 3.4# mts.. y
'.'.'*:: üü mts.. con eonaverrle pública; Oriente: del punto A'al punlo E'en 1ínea
'.-:: iú 35..§7 rnts.. can la calie 14 de la actual nomenclatura urhar:a; Cccidente:
:i ;,,jris lr4 al pur-rto F en línea recta de 2§,54 rnetrr:s, con terrenos que soñ o
'-,:t:i., cjs A,D|CO LTDA. inmueble adquirido niediant* la escrit¡:ra pública No. 735
::cÍlaCa en la Notaria Tercera rieÍ üírcul* de Cali ei 24 rJe lebrero de 2004.AREA
p=i';AilA 58.G2 metros cua<Jradqs. Ait*ra Libre 2 15 lvlT§ NADIR: con losa común
;-,: :c separa riel segunda piso de! Edificic: CENIT: con {osa común que io separa
l;: cliartü piso del Eclificro. I{SHTñ: ccn vacío *cnrÚ¡r a parqr.readeros, fachada
:::,:i:úr al medio. SUR. en partc can halt cornún de acceso, muro comÚn y puerta
:¡:rún üe acce§o a este apa*ament* al rnedio y en parle ccn el apartarnentc¡ 3ü3
:=i bl*qu* A. muro comun al medio: OHIENTE: con vacío cornún a anteiardín
;ln"li¡n, facharia co¡nún al medio. OCCIDENTE: en parte cotr el apadamento 301

iei Eciifício A y en pañe con haii conrún de acceso, niuro cornun al medio. EL
;iFARTAfu,!ENTO 3ú2 EDIFICIO J Pl$O 3', c*nsta cle sala, romedor. tres atcobas.
;n barro. cocina y zona de ropas. Los linderos dei apartamento se encuentran
:::':i*niclos en el reglamenio de propiedad horizon{al eievada a escritura pública
ir¡.3978 del 16 de septiembre de 1885 y 4474 dei 3 de octubre de'1985.
irinueble adquirido mediante la escritura pirhlica No. 735 otorgada en la Notaria
T*r,:era del Circulo de Cali el 24 de febrero de 20ü,1. AREA PFIVADA 56.62
ftrÉlros cuadradcs. Altura Libre 2.15 fi4TS NADIñ: con losa camún que lo separa
;*i segundo piso del Edificio; CENIT; can icsa co¡:rún que io §*para del cua¡1o
:iso ciel Edi{icio. tnmueble adquirido rxediant* la escritura pública N'1946 del 3ü
:É ffiayo del 2CI17otorgada en la lrlotaria Trece dei Círculs de Calie inscrila bajo el

';l:c de nratricula lnnicbliiaria hl" 370-217743 de la Üficrna rie Registro de
:';:rumenlos Públicos dei Circulo de Cali.
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n:ediefit* ia e*critura pubti** §j" 1§4§ dett0
. - --: ii Tre;: ci*i Circulo de Calie inscrila bajo el

hi" 37$-317828 d* ls Sficina de Registr* de

._¡-t.:,./" .¡' _--.r''i- 
-E i'-i -.'É

hiÉw Yc*tt - E§'rA§o§ u§áü*s
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LA§SO
de Cali

ENDO LA§SO
f'l' 1.130.620.063 de Cali

ACS§TA
p. N'52424
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sfr*§tf§& $§ ffiHG*§T§* §§ I§STRUe#§ru?*s pUBLIüffS §§ f,qlr
c§&YtFI*&S* S§ TffiÁStül*r,l

N§ATRI.*UI-A INffi üB ILIARI&

$Fr?sí-a{** *$rx s} tr*i¡l }l¿:: f 8*?t7*83913SS7S78 fl,Ir* $iatríc¿.t8,;: 37 * "21 7 ? 43

lrnprex* el 17 d*,lr¡lin d* 2S1S a las 0{:33:S? pM

"§sr§ *§RTrFrt&*ü ñÉFr-§-rA L& §rfiJAü§t{ Jt¡$m§A BgL ¡r'}Mt}ñBLE
I{A§T& L& F§THÁ Y }*§§& PE §{J §XFEN}SI&F{*

Itfs *efie vsii*e¿ *ir¡ ls fi,"rxs del regi*kador en l* *ltime página
REü{SYRAL: 3Iü - CÁLl üEFIS: VALLE fdustl*tFt*: *ALf VE*E*§{ CAL!

AFE*lLi§n: 1É-1§-1S85 RA*tCACt*ru: 4?6?$ toti: E§*RtTu§A D§: sé-i *-19§5
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Nro rOl FR:hÉ: lÉ-C7-l98, ftrd¡riciDn:
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21ü ÉIPDÍECA

QUÉ t¡iTERV,E¡J€¡l É§ EL ,qCTO (X-f¡!rlar de dsr*chg real de dr¡¡i¡¡io,t-Titula¡ de dotníni* itrcornpleto)

FRfiYECTOS 5.A. X

CGLOi¡i§lÁ¡\iA ü§ AHOfiFO Y VIVIENüé "O,4.VlYiüi.,iüt!"

f{ro 00? Feriha fjl-l§-jg8i Rrd¡.artó¡'4?É?9

3973 de! 1§-ag'19§5 &lLlTARiA 3 dr CALi V.ql*AqAET§: Ss

3§S RÉ§t36dEr'r"lc SE pR0Pr*DÁ* t-JSFllgC¡rT¡{-

SttE l¡;TERVIEi!¡EN El'á EL ACTO [X-Tirulnr de {i*re1:1.¡ü rcül dÉ Corniñiú,[-Iirular rla dsminio ¡scrrxple¡É']

§,4." X

llrc 0ü3 F*ch¿ $r-10-1üai §+,1ic;8ór:

4474 del S310-1§§§ ltlSTA.Eld 3 de &a.Lt 1/ALúR§.t?O: §§
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lrnBrexc el 17 d* Ji:Iis d* lfi18 a tas ü1:33:4'§ F&d

*E$TE §GRTIFi§ÁM* REFI-frJ& LE §${JA§IGñ JUR§F§CA FgL II**:U§BLS

H&§T& LE F§f;HA Y T.{*BA DH §T¡ ÉXP§BISffiru"

f{s t¡*ñe ?atrtdau sin l* fxrrla dcl t*gi§trád*r e¡ la u}time págine

eUE tI{TsñVlEt{E¡i E¡t EL AS-10 {}{-?itr:lar de der*cl¡c real de d*¡¡¡lnic.lJi(ul§r r;e d*miRit in.smpl*lo}

s-,4'.' Y,
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EUÉ lslf EBVtÉ*,i€N €it EL ACTO {X-Titut*r de deferho feal d8 deminio,tditulár de dsrflinio inctmF¡etc¡
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MüN¡üIPALE§ üÉ cF,l, 'rt¡lCALl'
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tl¡s 0fi? Fe-rils: ?1-S&1§85 ***¿érí§ft:
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1T1 VET.IT.E ü,.§TE Y üT§8,

eijü tfuTERylEt¡E¡¡ glJ EL ACT0 iX-Tit{t!.¡ de tls¡ccho re*l de dsri¡io,l"Titular d¿ C¿rninio incompletc}

ALF0r§50 x

§0LEfiAO

lirE Sü§ Fecl¡+. !1-[,j-139ii F'aCi¿.¡:i,r'::

3OS0 dal A4-0ü-1S8§ ¡¿OTÁBIA 3 {rs CáL} vAr-§R ACT& S2,§;{.fi§O
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MÁT&IS U I.A' §fi&üBILI&RIA

§*rrersde §*a *l Fir¡ §*: '!&S7"1?§l§713887S?7 Nrc M*tricula: 3?S-?I?SüE
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lmpres* el 17 C* Julio de 2018 a las CI"l:33:45 PltJi
*T§TE OEKTIFITAI}S ñ§FLÉJA LA $ITUACIÜF¡ JT'R¡ü¡§Á Ú§L ¡i'J¡§UEBLñ

FIA§T,4, té. FHüF¡A Y HüR,& §§ §U ñXPEillCl§r§"
i,.le liix.:* v¿i¡ij&z s,ñ la ?.r¡ra d*l islistracl¿i e¡¡ lá ¡,lirr:la !,áErna

&UE l¡'¡Ti.RtJ§§¡iEr¡ Eli EL ACTG {X-Tii:¡la¡ Ce rl*re*ho real de daminio,l-Tittslrr de <loi*ir:ie ¡,rcsm!¡*tei

§i?EJUElA /rtFúldSü

ü*fiEA §,üLE[.:.ü
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Fl¡* 0§9 Fe.:!:¿: ii-: l-JS!? R+rtira;iir' ?iiSi3
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'rS37 del X7-S§-1§93 JUrGA$0 f? *{VtL DEt C,§*UlTfi da CALI VALTSE A0I*: Se

an*l¿riór: §úr I

7Sl *At{e€L,4St*¡l *ñ r"?ffiáH6ü *FtSr§ $ 114x ffiL ¡§-1ü-*r E§TE y STRo.

üU§ t¡¡ffRVlEH€¡¡ Ei'¡ EL AüT§ {X'Titular da derecho rael de de¡¡inio,l-Titr¡lar de don"¡inio incon:pleio}

atf:-ütulBlAi'{A DE ,4i1*iiR* Y !lVtLl'1X¿ "ü.e.rliiilElrlDÁ'

OREJUELA ALFON§O

xü_ soLEuáD

l{ro g'tf Fe*he: lS-1}-t*SS itediead*n: 1ÉS8"e4S$1

16€§ del J6-lI-'lg§É ñl*L{RtA § de eALf VAL§R ACTO: S2"§f§.üü0

e$et*cián l,¡si 6

$ $ ÉAN{lALAft0'{ HIFSTE§A ESSñ.t', 3$$ü,§tr§tjf.} E§üR.#SSS5.E.F.:38?317

§tiE ñl?E*Vl§F¿E$ Éff EL A§?S {XrIikt*r de derechr resl de dominio,l.l?¡¡lar de domiftio in*er*pleto}

§é.v¡viEN§& §,á

:CF.REF. §OLrP.1.D x

l{rp üf} fache: ffg-§?-2&*3 §á*ica{i*ñr 2üü3-5221&

1§ü* d*l §7-§€-2*8: ll¡$TP*[A {4 de §,{Ll VAL*,* ASTS: §

REF*}tfr,{A R§§LA§,{É§T* *§ F*#ÍE$AS *t}ñlX0ftifAlr $§Al RñFü*MÁ R§*LeME¡\¡f* FE FRSP}E§AP Ftü§l¿*t{TAl

E|,, l"A E§tñ.f3s7e ,E-ss-lr&5 N{}TA€IA 3 GAll, sEL üo¡§JultT* ñE§t§EllClÁL OASI$ BE FA§üAN{qF!§ V *TAF¡, É${ EL SÉNTIü* [}§
.& t As §i§P*§lcfsl{€§ ñÉ Ls LEY s?s 8Ét $34§-f08f 

" 
rgT§ y s?]Eo§. ETÁ.F}§§ér #S{SO8§?§. fERf,§FrÁ Cúr-t'írd¡!,A-

* identl**ade fiüfl ie pilefra d* et:t¡cda ff*ñ ¡e

t.a :.r aiiii:.!tOlJ UCL!:)il8:A!A ti AtOÉt?{l y

- !'rli 0ñEJ'J:LA ALF0¡IS*
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üFIÜ$F§.& §§ *§GI§?§* SE §§§rIEUM§},¡T*S FI.I§LI**S *§ *AL§

C§reTITIC*,§§ §E TñÁ§¡§§*ru
ll§&Y&rcuL& 

'§{ñ{*S*LIARI&**risrad& ctlll el Pin iJ,;: lSSfl?*'iSft38§,?§?7 F,i r* F;latríc¡.¡ta : 37$-Í 1 78?S
4

lmpres* ef 17 de,Juli* de t$lB a las *1:33:45 pM
*E§Y§ §ÉñT'FÍCA&E ftEFLE.}á LA §TTUATIS$d JIJftI§If,& *EI. IhIM{.JEEL§

l-t&§T& LÁ rE*H& y t-*$ftÁ *§ §u ExpE§trrtrfifi¡*
ilú liÉr"rs vñlidaz sln l* fia*a def regisirad*r et.l la ultims página

*U§ *§¡f§ñV¡E¡I§tJ glt EL &eT{} {X-Tütutsr d* derecl$} r*§t d* dorr:inic.t;T§ulsr de d*mi*in inc*:rpl*§*}

R5§li]ñNCIAL *A§]§ Eñ pt!§OAilCitO V EfAp,$.

ll*: *{3 Fec&¡: ?r-Sf-?$84 Radieaqióa; 30*4-l§7§6

€SüRITURA ¡3§ de¡ ?4.&t-2CS4 §d]?&HlA 3 d* CÁLt VALüR A§?A: $?§, I *?,üo8

ÁüJu§lCAÜi*l{ Llff'rtBA*,{S{ §üülE&A§ C{}f{YUGÁL: s'l f !,&*"}tJqrcA$!e§ L¡QtJtOAE¡fi¡{ S§ü,EDA* CüIq?UGAL pHiM=RA

OR€JUiLA

r*¿i d: *+rn:*iE l'Tiluiar dr.:.l*iT¡!{3 ínc"i*ij!i:{*}

ÜC¡ 1Ji:1-q:i,'

L-e ;r l1;.17?üli i

cc* ¡444ir:5t) x

lJ¡o

UAl.üR N:TÜ. §

vAL*RlzÁ§t*N; QÉ13 YAL*RlSAGl*lt - üfr*Tfi!§U§i$I{ CAIJ§ñ§* FQR §e$EF¡ü'§ GEf{5ñAL PARA LA t.üsÉT&UCCtSi\¡ ñEL

*§ft4§ ASfi*M¡$Iá** ?.} M€{§,{OEíTA§", A1JT{3RIZÁ§§ Fffi.A§LqñOÉ ff41 SE ¿§§8, MÜSIF'TA§S T§ñ AÜU§Ñ*A $SI DE 2*SS,

aue l¡'¡T§ftViÉllif'¡ Efi EL ACTü {X-fitular d* d*r*cl:o re*i de Cc¡¡}nio.l-iiiul*¡ de der:inir.¡ íncomplelc!

¡* I I'J FR^ :i,1'l"P.UCl'ir j 11.,1 Y tJit S= |i ,qit üt"t.

*lro S1§ l*1ci¡a: 1S.&&t*I1 Radi¿ac¡¡ir¡: É61'§-731§*

3r§§f,*4 d§i 1,2-*?-3ü1$ yAtüñIEAEtSil de tALf iJ&LÜ8 ACTC; §

.i':¿1i:.:;¿¡ l.J6 :.1

§ANCE!ÁCI{3¡{ FRúV¡ü§ñ¡C'A Á*SÁt{s¡$sTRATm* §s{? cAr{cELACrürQ FRGV¡*§NG}AA§MiSISTñÁ?|VA ARÁVA.IdE¡4 nE

RESóLuCl{}tt, üf §S SEL S4SS-?§S§ rl f,4g§áOARA§-

*Üfr ll¡dTÉmU¡{¡J§N El'l EL A*Iü {X-Yitular de dars.l¡c real Ce d*minis,frTitutr¿r de demiriio irt;onip!?re}

ilf SANTIA§0 üE *&{-l-§E§EEls§¡A DE !ñIFR1E§iñIJCTURA Y VALú*fZAetsN

turntJl$Fy.,, :i.:;- ar:1:É...--^,.... ?.. ,.f rs:-

t§d6 d*f 38-*§.7§17 N§TeñiA OCTAV§. d* *AL¡ YA¡*{3ñ ACT*i S26*,4?7,üü*

A§JU*leACtS¡¡ Il{ §$*É.§l*},1: S1e§ Á.§Ju§t*AñlÉr,, ÉN §{J*S§|O[{ ESTE y OTR*§

ftt E IilTÉñlÍKl§§$ §ñ ÉL ACT§ {X-?ituler d* der**}ar r**l de dsmi*i*,!fitsfa¡ de dffiLría i*car*ptet*}

.iLFGr',.is0 cc# 1d4¿355§

sc#ff3$s30§§3x 50y§

sgslt§üstsG83 x 1{¡+l§

A;\¡OREA

JUL¡A¡i.A

s - - - -:L ;ü /{'§ütlicioñf §; .i F.



5

l{¡¡:: i¡

*FrstHÁ §# 8§&t§TRü *§ tS{sr§uM§H?*§ pt}§Lffi*§ §E tÁLt
*§HT*ñI§É.S§ *H ?.ftÁtr§*$üÍs

SS&rRML}LS Iruffi S§8L¡&RI&
§ssÉmdq ssñ e¡ Piy* S§*l f 8S?*?StSFfSggZg?? f{re M*trí*ula: §?ü-3I?SIS

lmpres* etr 1? de J*§i* de E*19 a la* ü1:3§:4§ pM
*g§?H TER?IFiSAñü ÉEFLEJ& LA §rUE§ffiS{ JL¡RIü!§A S§L ¡}*MUEBLE

FIASTÁ I.* FECI{& Y HSHA §fr SÍ.' HXPñ§ICffiil"
ilo lis*e v*lid*x *rn la firrna d*l ¡egi*trador en ta *ltirne página

il*fe*n*eiria Á*M*r *r serrr*gida)

f{r¡ cme*ión; f Rád¡r$ríén; ffiütS.6Éü4 ie::!';; l.l-' 1-1¡'1 ¡t
r'}*i"IA flAT¿STR§L CO¡§ IA §UMI§}§r§AÜA }Sft ÉL CATA§TR* S,A{.¡§iCIF¿J. OE SALI, RE§" }Éü- S§fl§ OE 27"1 r-t*$8 Pil0FEñlfiA FORrGAtr-{AT*sf §ü§ fl g§0É}.¡I&&Lt¿A$ü§-§td§ llE:3-Cs,?oüri;

f{rr ror,c$§iún: ? &adie*só¡t; teütC-567§ F*chx: 0E-ü7-?014
r\jl'lgv& F,*t-t¿ C&TASÍ&AL *E 3t StGFs§, §Uti¡{}§t§T§SüA FSE L4 §!JB,§*CBE"?Añ|A BE ¿}ATA§TRO MUh}¡C*PAL r§ C,jr:-i §EGlll\"§s$§ pÉ ¡7-'! I -?§{is pftaFrR}oñ r6R r-.& §.N.& {rü{'¡}.¡Eruatl IGÁS§}¿R S€ 23-99-}§s6}

=Esi=E==;=€=

ffi fi''*§ ffiT,:xq s{ $ & §.}eft

-vv¡ ¡ !{a §ntrada *an le
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MUNIC¡PIO DE §ANTIAGÜ ÜE CALI
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if PAIi i¿-:,ii:1:- i-r i..li...lil,iiSÍ¡{ir.-iiJar i:r'É iiÁalr:i!¡¡p. :..lljf..jríliF,.4l

Dosur¡tENTo DE cognc tr,lpursro pREDIAL uNlFtcADo Rño zols§LCATÉiA §E
§Ár¡I*4€d) D§ CAL'
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L ¿ t¿rn n€ rao.l rige^re te ir!;# Eliefla,r,.,¡
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Señ*r
.*{.}§E t}vlI. üE§- §{ñtL¡ff* s§ üffiÁL$&* *E cAl-l {RHFART*}
§.s.ü.

I{§STSR A{S§TA NigTO, mayCIi y vecino de ests ciudad, identificacis ccn ia
:e*{"iia de qudadanía Id.1ü.$67.2fi4 expedida *n cali y portador de la TF. f'1"

i?.tt\1 det C*nsejo Sup*rior d* Ia Judicetura, residente en la calle 11 #1-Ü7.

*ficir.:a 51ü8. ec¡lrlel,l Garces, de Üalr, telétsn{} 8&943ü7, ccrree eie+lrÓnico

--.,.j,,:r¡i-,,1;ltj:.:,1,,:it-i-iii'-r, obraüdü csr¡10 apoderado de ias señgritag &f'üfREÁ
EñCg- ;Á§sü y *ut-*ru* El'tD§ l-p.§§C, persünas nayrlres de edad,

lcrnrcrliadas y ,*ildenles en 4 west 3'ist §treel Betvseen 5th av. & tsreadway,

NUEVÁ yiliRK, no tiene* roire§ electrG¡]rco, rne perr-nito formular demanda ver'nal

*e *ccie* rervinili*etarra r1e dcr*rn¡o contr* ei señor CA¡STF{IAN E}**ü, may*r rie

ele*" d*mlcíi;a,i* y re*ident* s¡: tati, peflse,'}* ** qi:te* se desc*n*+e *u lugar ae

,r**:{*cíér: o siti* d* trfibaj* Sara que previ* *i trámit* c*r**spcndient* ** sil-vt.l

Uslec hacer en senteircia d*iinitiva qiie haga tránsits a cosa iuzga*a pr*lei'ii

iiccia;-acicnes semejantes a las que rilás adelante §e forn¡uiaran en *sta

*e ;"nanda,teniendo en cuenta ics siguientes .

§^*Étt{üs

ii,i

P,i:

,!lr

p§dilv?§ñQ: Ptr medro de escritura ¡:ública X\,1' 1946 det .ifi de rnayo de ?ü17' de ia

i\,fit,d,"ía S ci*l Círcuis rje Cali fuersn adjudicados los inmuebles que a ccntinuaciÓn

:e relaCiOnAn a nlis mandantes efi un& proparciÓn de *n cinCuenta por cieni*

i5*%] a c*da L¡na, dentr* dei pra*eso de sucesién de sr.¡ señc¡r pedr* ALFflf'{S$
Ftrlf'lf) nl?tr tt 5trt A

EL É.PARTAIS}Er.¡TO §IJPLEX §\¡" 301, demarcado, cieterr-ninado, ir"rdividualizarlo e

iclentiflcads tcr'¡ la puerta de entrada cor: la ncmenciatura oficial, del perímeli*

:rbeno de la ciuclad.de Ssntlago de Cati, r.¡bicada en le üarrera 49§ F¡" 10 A Ü6.

c*i-respondiente al segundc {*A} p¡so, detr Barric Vil}aepal cie §antiago d* Cali

ir¡mueble c$ñ ur't áreá *up*rficiaria aproxi*ada cle 279.17 metrüs cuadrad*s"

Cuy65, linderos especiales son los siguienies. NÜRTE: Hcy con la Carrera 49*
uná extensién apr*ximad* de üoce Metr+s {12 Metrosi.-§UR: Con rropiedad que

es c fue clel señor Ricardo Delgacio, Locali¿adc *n la Carrera 50 N"" 1Ü-4S y 10 -

§1 can una extensiún aproximada r¡e Cincs c*n Veinticrnco Metrcs i5'?5 lt4s) m*s

*i Patio B ÜCmún de Usa Éxclusivo. del i\parlamento N". 101 {Primer Pisoi'-

ORTENTÉ: ton propiedaci qLr* fu* + es de{ geñOr- Gustava Dia¿, con una

er*e¡sión apraximasa de Veinticinco con Noventa y Un §\.r'ietrss i25.§1 lVleitos)'-

OüC}üÉNTE: Con propiedari que fue * es del sefior. Alvar* Gutierrez -Üor una

*xtensién aprcxírr'rada d* Vei*tisiétü ftlletros {27.§6 frlls),*FARA§HAf*
pñlrdlH&ü {üi}: TERRAZA, c*ft acceso a eila sol* y exclusivams¡rte,dema¡-cada,

d*ierminada, individr.¡ali¿ada e identifi*ada con la pu§rta de entrada con le

n*menclatura aiicia!, del perirnetro urban* de le *iudad de §aniiago de üali'

uhicada en la Carrera 4§B'N". 1S A SS, *oi-respondient* al segur:do iÜ2) piso, dei

Barrio viil*epal de §anti*g* de Üeli. inmuebl* cÜn Lii-{ ár'ea superítciatia

*pioximeclu de 27Ü.31 r¡etrc$ cuadred¡:¡, Cuyo5 iir:ci*:Cs *Sp*ci*ies son los

iigui*nles NTRTE: i-{*y ccr"r ia C-arrera 4E B. §r"t u-'r$ exiersió:i sfiro*meda üe

Doce i.,i*-.:¡ '? tletrcát.- §UR Ccn üroÉieia'J r¿r;;5'; iu; fei señor: Ricar<J'r
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)= ;a:: ui;a¡,zaCo =t ;e J?itiaie 5i i.¿ ' 1;-4r i 'ü-5I üc: Ltla e.'rterision
;r:*>iirnada de tinc* csr": V*in:iciñcs f\¡]elr'*s i5,25 fVi*) n:ás et Patio ts C,:rnún de
*s3 :xc,r¡sivc. del Apattanlenic I{".1ü-1{Prim*r Pisa}--OR}E§ttTE: ü*n propiedad
:;rr f*É c es del sefior Gust*vü Día¿. cüR L¡ila exteñsiÓfi aproxrrTlada de
'"'arntiüiitcc con hloventa y Lln flAetros i25.91 Metros).-üCClüENTE: Con
::'spiüdad que fue o es dei sefior. ALVAR0 GUTIERREE, con una extensrén
a:.üxiflladade Veintlsiete Mel.ros 127,56 Ms).- Sobre esta Terraza. es decir, el
:eiüer {CI3} piso se encueñtra construido an loza de concreto fundid*; con une
:ubiefia en teja de eternit larga, efi ést.uctura dÉ hierro, con sus ocho ($Si
:rirñr'na$, üün área de construcción ds1§1.57 $Jlet¡"os Cuedrad*s ccn servicro de
esu§, iuz y la línea telefóRica t{". 51 33 $tr4, cclocada por parte de ias Eripresas
i",'lunicipaies Se Cali. cuenla igualmente üon bienes comunas que permiten su
üstábilidád, acraso y conserveción. m*ros, estructura portante, etc...lnmueble
aiquirirlo por ei causar¡ie nrediante la sscritura pubilca hi".31§& de! 3i de
ilci*rnbre de 2ú'i2 otorgada er: la f(otaria Soce del Circulo de Cali e inscrita bejo
*i foiia d* matrícc.riainmobiliaria N. 370-878202 de Ia Oficina de Registro de
instrunrentos Públicos del Círculo de Cali.

..iP,a,fiTAMEi,,¡iü 3ü2 [S¡flüfü J PtSü 3', sítuada dentr* del üÜruJUS¡T&
Rf;SIDfrut¡ÁL üASl§ üE PAS*AI§CHü V ETAFÁ, al cilá¡ se tiene acceso pCIr el
área de *irculacién común que fo comunica con la entrada principal identificada
**n ei h,. 32-Sú de ls calie 14. El apartarnento consta de sala. conredor, lr<*s

,elcobas, un ilaño, cscine y ¿ü*a de ropas. E!- CONJUNTS ftE§lüENtlAL CIeSlS
ñ§ treSüANeHü V ETAPA. §e encuenira situadc en esta cri-rdad de Cali,
Depa*arn*ni* dei Vaile del üauca, distinguido en su puerta prirrcipal de acc*so
*§n el lt" 35-2ü en la calle 14, canstru¡do sobre un lole de terreno que tieí}e una
ffibida superficisria de $ ?1f.8ü fV12. distinguído come Predio N" 1 alinderarjs así.
Éolig*no A'-Ll'-T'-S'-R'-Q'-P'-0'-i\¡'*fuI'-F-E-4". Linderos. f{ortq. uel punto F. al
punt* E *n línea recta de 1üi *78 mtsc*n predios de propiedaci del Conjunto
ftcsidencia! Oasis c{e Pasoanchc ll Étapa;5UR: en línea quebrada del punto A'
al punio ivl'. pasando poi- Ios p.rntos U' - T' - S'- R'- Q'-P'-C'-N coiindando ¿sí
seümento A'U'= 24 153 r¡r+tros., U'T'=4.iü mts. T'§'= 1§,CI0 ntt§,, §'R'= 42?ü
mts. lt'Q'=7.5ü rfit§.. G'P'=1.Eü rnl§", P'O'= i80G mt§, Ü'N'= 3.4ü n'lts., y
i'ü't',,1'=31,S§ ffits", ccn zsna'¡erde piibli*a; Oriente. del punt+A'al pu*to E'on línea
recta de 85.67 n:ts., üsri la caile 14 de la aclual nornenclalura urhana,
OCC¡§EFITE:dei punt* lü' ai punto F e* línea recta de 76,Gá, rxetros, üon ter¡'en*s
que $ün o furron de ADICG LTüA.lnriuebie aciquirido mediante ia escritura
pública I'lc. 735 otorgada en la friolar"ia Tercera del Círculs de Cail el 24 de febrero
de ?ü04. AREA PRIVADA 50.§2 meiros cuadrados. Altura Libre 2.15 MTS NADIR:
csn lcsa csmún que Io separs del segunda pisa del Edificio. C§ldlT. eon losa
común que lo separa del cuarto piso clel Edificio. NSRTE: con ,¡acio ccn:ún a
parqueaderos, fachad* cornún al rnedio; SUR: en parte con hall c*mún de acceso"
n:uro ccmúr: y puerta comúr¡ de accesr: a sste apartárñento al medio y en parte
con ei apartair'lento 303 del bl*que A, ¡¡uro camun al nredio; SRIEI{TH: con vacio
csnrúi-¡ a aniej¿lrr}ín comú¡r, fachada ccrnún ai media. CICCIDENTE: en pa*e con
*i ap*rtamento 30'i del fdificio A y e* parla c*,r hali conrún de acceso, muro
comun ai medlo. l,ilATltlCULA 1Nl\l¡OB¡{-lARlA f,¡" 37ü-31?743 GARAJE irl" B1

situado dent;-e del Sü§JUI{T* RESIDHI{CiAL QASI§ úÉ PA$üAf"JCHCI V
§T,&PA" ai cual se iien.e accÉsú por el *rea de ci¡'culacicn corr:ún elue lo cornunica
con la entrada principal rd*ntificada con el N' 32-5ü de la calle 14. Los lindercs
del garaje sÉ encuentran contenid*s en e[ reglamento de propjedad lrorizontal
eleuad+ a escriiura piiblica {.,1". 3978 del 1S de septiembre de 1985 y 4474 del 3 de
octubre de 1985 {nn'luebl* adquirido medíante ia escritura pública N".. 735
otorEada en la lllotaria Tercera del Circulc de Cali el 24 de febrer* de 200a.AREA
PRIVADA. 9.24 MT§ 2. F*iiE*no 3. 4. 5, s l-iNDEROS: NORTE; **n murs conrún
de cierre del conjunto. SUR: con ¿úna d* ci¡-culacién común, §ñlEf*TÉ: con el
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F*rqu**der* *i*. S? y S6üI*ENTH: **n el perqu****rü f{'. 8$ Altura x...§* r*ts.
N&*üR: c*n l*sa **mún qus l* sep*ra d*l s¡,¡h*u*lr" *HN*T: ¿i.§* MTS esn el
air*" MATR¡üULÁ Ih¡$§*BÍLIARiA fi¡" 3T*-?{?8AS d* la Oficina de ñ*gi*tr* *
lnclrum*ntss Friblieos de l* *iud*d de **li.

;*É§[-]h]ül}: i!'ii* r-epreseniecias no han enajenadc ni t]efie prometido en venta los
;:rnuebies rel*cionadcs y pür lc tant* se encuentra viqente el regislro de su ti{uio
i,.iscrito en la Üficina de lnstrumentos Púbiicos de este Cir^culo, ba.¡o tos folias de
ivieiricu ia ln rrrsbr Iiaria Nos. 37ü-&?S3*?. 37ü-?1 ?743 v 3?ü-t f 7828.

THfrtf;R#:F¡Iis mandantes se encuentran ¡:rivadas de la posesrón material de los
rnmuebles, puesto que dicha posesión la liene en la actualidad el señor
üffil§"i'¡{l§{f-i Eh{§ü. persCIfis qr-rc aniró *n pos*sión a! mcri;'*l §eñor ALF0ft¡Sü
El\'li]ü *ftH,,,UELA aprovechand* que ntis poderd*ntes se eilcontraban fuera Cei
País y desde esa fech* tiene alquilades l*s !nmuebles recibienda sus frulos.

tLi¡*.RI#... Ei senor üRt§?HiAli{ Éf.¡üS e* ei aclual osseedo. ce los inmueblerE
iii-ie *ara n"lis n"¡andant*s pr*te*:d* reivind¡car.

Afi¡-*"rc que e! señor tl?t5Tl'ltÁri¡ EN§§ es un poseerlor $e irlala fe para io que
iiene que ver ü+r1 los efectos de las prestaciones a que lraya lugar.

itl,j!Í,§TQ. El señor üRl$TfilAl.i Eh6n0 *stá en incapacidad tegal para Ganar por
;:r***ripcl*n eldorninio delos ¡nmuebles rsf*ridos en esta demanda.

Las §*ñcrita* &td*REe y JULtÁf\ÍA ES¡üü LAS§§ me han *onferido poder
**p*cial para ejercei- l* acción qu* ahcr* iitvose.

ú§*tÁRr&*l0NH§

PR§t{88*: Que p*rtenece e,n dominic pleno y absoiutc a las sefiaritas JULIA},IA
Eit§t LAS*S y Af{Dffif;A EruDü LA§§ü, er¡ ur'}§ proporción de r-in cincuenta pcr
cientc {5ü?;} a cada uro l*s predios que a continuación se r€lacíü¡ran

HI* ApÁft"§'Af$fiÉl\iT* üUPLfrX N" ár,)1, dernarcaso. detern:inad*, ind¡viduali¿ado e
ide¡riiflceCo c*n !a pue*a de entrarJa csn ia nrn"¡enclaturs oficisl. cief perímetra
L¡rbano de ia crr-;dad d.s SantraEü oc Cali, ub¡cada en la Ca;-i-era rlgB N' i0 A. Ce

ccrresp*ndierite al segund* i82) pisc. del Sarrio Villa*pa{ de §antiago cie Calr
ii-¡ffiuebfe co¡r un área superfi*iaria aproximada de279.17 metrcs cuadraCos,
Cuyos lindercs especiales son lce *iguientes: NCRTE: Hoy ccn la Carrera 4t §.
u*a extensi*n aproximada de Dsce f*ctros {12 iVtretr-cs}.-§UR: C*n propiedad que
es o fue dal sefior: Ri*srcio Deigado, Locaiízado en la Carrera §0 N". 10-4§:,'10,
51 con una extensión aproximada de Cinco con Veinti*inca F¡letro$ i5,25 Ms) ¡¡ás
el Patio I Conrun de Usc Exclusivc, dei Apartanrento Si". 101 iPrimer Piso).-
*RiENTÉ: üan propi*dad que fue a *s del señrr $USTAVü üiAZ,con una
axter'rsión apro.<imacla de Veifiticinc* con F.loventa y Un frñetros {25,91 fu¡etrosj -
OüCISEruTE: Con propieCad que fu* o es del señor: S*LVARü GUTI§RR§Z,con
unü extensi*n aproxirnada de Vei¡'ltisiet* iVleilos {27,5S Ms}.-PARÁgnnfO
PRIMERO {*1}: TERftAZA, üen aÉss§* a ella solc y exclusivamente,demarcada,
cleterrrlnada, indívídualr¿ada e ider:ti§tada ccn la pue*a de entradacon lc
nomenciatura oficial, cíei perírnetro urban* rJe la eiudad de S*ntiago de Cali,
ui:icada en !a C*rrera 4g& i!"'10 A *S, *orrespondiente al segundo (02) prso
delBarri+Viila*pal de §e*tl*g* eJe C*t¡. inmi;e§le con un area superfiuaria
aproximad* d* 27ü,31 r¡:etrcs cuacrados; Cuycs i¡nderos espectales son
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t.t)-4.ü á{r lt'"lf* Df L$;
#s,§,.fi* ffrL,.¿,{s*

iossrEulentes'Fü§RTE: ]-loy *cn la carre;¿¡ .+g §. en *í1ñ extensrón sproxin;.árriideüoce ll4etros {rz rvietrosi- sure 
1¡cn prcfr+r,** qu* es e {ue der señoi^.RicardoDergado, Locarizado *n 

-ru"carreri 
¿0 

-ñ; 
io_og y 1§_5i co?1 r.jnáexrensiénaproxirnada de cinco co* v¡ln1ici,f$ 

14*i*, i¡,zs fvls; nrás er patic Bcomún de uss Excrusívo: *er *pa**r-nento N" 1ü1{primer pisaJ._*Rtrsf{TE: conproi:ieciadque fue o es de{ seño,-: Gustavo Dia¿, con una extensión ap;-oximadadeveinticincc con Novenra v u**ior_u¡1q1_fll'si-'i,*irro*l *scctDst{T§: conpropiedad que fue o es de} señ*r; ÁLvgmb áufl'*lilgez,cor: una extensio¡-raproximacade veintisiefe fvietros {23 5g ruis: - so*,e **tu r*r,&¿a, e§ decrr" eltercer {03} pisc §e üncusntra constr¡.¡iclo en ¡oua á* c"Jncrsto fr:ncido, cün unacubierta eil teja de eternlt rarga, 
-;" 

estructura de hi*rro, ccn su§ ocho (0*;colu¡nnas' con ár*a de construüion cur 51.57 ri¡etres ciadraoos con servicic cJeegua, ruz y ia rínea tetefónic* §' 513351+, 
"oro**i* io,. pr*u i,e ras Empresesl\lunicrpares cJe cari, cuenta iguarme"nre c*n bienes *o*un*u c¡ue permiten $uestabilidad, acceso y ccnservación. iedq'irido p*i-*r Lú'-'-r* *lc,.-i* ?'31.,ffi:y'J:t1,*-§"*1,;l' *§il.1;;diciembre de ?Ú12 otor"gada en la Ñ*taria *oce del'ü;;ul, de c¿¡ii e insc;-ira ba.¡+ef {clic de r¡¡alricuiainá*h¡liar;a-2i-iz*-s?§Eü? cu l*-c¡i*ina de Registra rieinstrurnent*s públíc*s dsl tfrcxi* *e Ca¡¡.

ApARTAlt4Ehlro 302 §DtFfclt J Pi§c i", situaclo cientro del C0NJUFüT&{tEsrDHNCrAL oA§rs rr pe$óañc¡-¡a 
\1 rrÁpÁ,";r*c.,a¡ se riene acceso per elárea de circulaclcn común quá lo *o*uürce cün ta'ántrada principal identificacjacon el I\i"' 32-§ü. de la calle 14 El &pártámento conata de sar¿¡, ccmsdür. tresaicobas' un baño. cocrna y ronu cJe ropas. rlié¡r¡¡uf{To HE*,DENCIÁLsAslsütr PASo§h'cI$ v rr¿eÁ, se enct-¡e*rra sirr:*da en esta cíudad de cari.Üepartarnento cler va$e der c*uca,'c¡stinguido €ñ $u puerta princip*l de accesocoil el N"' 35-20 en lacalle 14, construisa s*bie un loie de terre¡rc qi:e tiene unacabida superficiaria de 5.21?.ab zui?,-cistinguido iom* rre*ío Nl". 1 aiinrjerado así:Polisono A'-u'-T'-s'-n'-g'-p'-*',ru-ü'-r.-EtÁ.. L,-d-ñ. No*?§,der punta F arpunto E en iinsa recta de'101.ü78¡iilsco¡-i predios de prcpiedad del üon¡untoñesídenciar sasis de pasa*ni*o iiet*p*; sürciun tilea que*rada der punio A,aI purrto M', pasando. p.or l*s puntcs U,'_ T, s ;i, A,-p,-CI,-N, cslinctrango asisegrrrenta A'u'= ?4.153 metros.. u'T,=,¿.t0 mts., rjsi 1§,st rrits.. _§,R,= 42.2ürnt§. R'Q'=75ü mts., e,p,=1.20 mts. F,0,= .l§.üG rfit§., C,lrJ,= :.*O"nrts., yN'M'=31.ü0 mts" csn zone verde pubrica; üi¡ent*:-oiipunto A,ar ¡:unto E,cn rínearecta de 85's7 mt§ ' con le caile t* oe ¡a actuaj-no*Ál¡*tura urbana; ccciden,ie.dei punto t/l' ar punto F en rínea recla de 26 64 **tion c*n terrenos que *on üfueion de ADlco LTDA lnmu*uü *Jqui¡i" 
",-o¡á;;;;""escnrura púbrica i\¡". 235ot*rgada en la Notaria Tercera ci*l círculo de cali e¡ á+ oe febrero de 20ü4. AREAPRTVADA 5§.6? metros cuadrados Árrr* Libre 2.rs n¿ri NADiR. con iosa c*munque lo s*para der eegundo pisc det Edificio. cENlr. 

"on 
Lu, comun que Io separad*l cuartc pisc <Jef Éo¡r¡c¡e. r'¡oñiü-con vac¡ü común G parqueaderss. fechad*co¡xún al medio; $uR: e* parta 

"nn 
r-,u¡¡ común *á i*celo. muro cornún y pueii*cor¡ún de acceso a esie apartame*to ai mediay;;;;; con er arpartarnento 303det bioque A, nruro común ,j *ááio; onlrr'{r'Hi cJJ'i"",o con¡ún a ante,ardí,.rco.nun, Íacrrada común *r n'redia. ocbmgn¡iE,;.;;n; con ej arpartamenro 301del Edificio A v e-1 parte con hall cemún- de acceso, *uro cornún ar medic.ññ'4rR¡ c ui-n l Ñrv¡osi¡-lnnl l Ñ"' iibit rr¿s.-GARÁl i ru. 8 1 : s*uado dentro de!coruJuñ{ro RESTDENCTAL a¿s-ii cr eÁ§*Áhicñ t ETÁ*A, ar cuai $e tieneaccÉso por er área de circu{aci*n comú¡: qu* ro 

"oáuni* *on ra entrada principaridentificada coñ Ér ¡'¡. g2-sü d; b;alie 14" Lo* tin¡ercs ler garaje se encuentrancontenidos Bn ?l re§lame*t* se propies** lo+rizoniailerroo a escritura públical'*¡'' 3978 del 16 de septier*br* *e"¡áI5 y aaTa det ¡ cre ccti-:bre cie 1g85. tnmuebleadquiri§o r¡ediante.la escri{ura puu¡ica ño zffi 4oig;J!n ra iiaie¡.ra Tercera delcíiculc de cari ar ?4 de febrero *.loóq ¿nrn pnrrá;.o-.. í¡ ?¿ r,v,r§ z pcrísonc 
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.'- : - -r-n^q - - *, rsr.Íu3: i{uf't It: icn c,:i.r-ü cülr.;r', lg ;.:'¡t cg. cc:,-u{-io suF. cor,zo:a -: r l- ¿:.lfr corr-,n; ofi.tENTE: con cr pa:queaoero hl g2 y occlDEllrii:
ccrl €i ileiqü*aüerQ $i'. ü0 Altura ¿i.5ü ¡ItS. NADlp,. csn iess coml¡n cue io $eparadel subsuela CElrllT 4 5* hr¡TS *:on el aire MATRIC*LA iÑ¡vtOeillÁáiÁ-f.¡". ¡fC-?17828 cíe la CIficina de Registro e iRstrumentos Pubiicos de la Ciudaci de Cali

§§GUNDü: Qr¡e c*rno cüt^l§ecuencia de la anterí*r declaración se condene aidenrandado a restituir, una ve¿ ejecutoriada esta sentencía. a fayor de lasdemandantes ias inmuebles mencionados.

T§RQ§§*: Que el den"iandado deberá pagar a ias demandantes. L¡na vez
ejecutoriada esta seniencia, el valor de {*s fr¡-ños natl¡rales o ci,,¡iles del inmueble
mencionado' percíbidcs d*sdeel mes deenero de 2015 en que i¡rició la poses!ón
de fo* innruebles Bar parte del dernandado hasta la fecha de presenlacion de estademanda que se estima* eñ ra suma de §E§EF{TA y De$ fiñrlLefqE§
CUATROCI§NTO§ MIL pESOs HIJCTE. {Sst.4$ü.S00.00}, que sÉ determinan *si:

Por co*cepl* de cs*** r*ensual de arre*damisnt* generad+ p*r el apañarr.:ent*
#L:piex ?*1 *3¡g¿¿* en la tarrera 4sE tr{" 10 A ü6. Je Cali, se estirfia en ia sun:a
de NCIvEC¡rN?os MtL pEsü§ {xt¡lcrÉ. {sses,s0*.ss}, generados desde er mes
de er:ero delaño 2ü'15 tenienclo en cuenta que ei Senoi ntrSNSü Flup§ falleciéei '11 de diciembre de 2ü14, y a fa fecha de presentación de la ciemandü há¡n
transcurrído 3$ nrese§ tenerno§ que e$e valor ascierrdr a la sun:a de TREtiVTÉr ycrr{cs MrLL0N§s CtEN Mu- pE$ü§ M/srE. {s35..rSS.SAS.ü$}.

Por concepto de cansn mensual de arrendamientc, generad* psr ei,qPARTAI\ltrf\,To 30t §*lFrcto J plsü 3o, situado dentre de¡ coN;uNTo
R§SIDEI{CiAL ÜA§l§ §E pA,§CAhlCfiO V ETAPÁ, ubicad* er¡ ta cale 14 h¡.32-50, d* cali, se estima en !a suma de sETECtENTos MtL pEso§
tS700-000.00), generad'rs desde el n"¡es de enero delaño 2015 tenisndo en cuentaque el §eñcr ALFOf'¡§C ENOO fallecié el 1'l de diclembre cie 201 rt, y a la fecha depre*entacién de la demanda l-¡an lrans*urrido 3g meses. lenemos cue ese valür
asciende a ta surrla de vstNTtssETE n¡t,LLcNÉs TRE§*¡Eñlós pEs*g
M/CTE. ($27.3*ü.0$0"001.

lgualmente e! demandante deberá pagar a las ,Jer:randanles, r.,¡na vez e.¡ecutoríacla
esta sente*cla. el valor de los frutos naturales o civiles qr-re las dueiias hubieren
podicie percibir con rnediana inteligencia y cr-lidado de acuerdo a Justa tasación
efectuada por peritos' desde la pr*sentación de esta demanda §*r tratarse ei
den';andado de un poseedor de mala fe. hasta el rnomento ds la entrega der
inn-lueble, al igual que ei re*onoc¡rniento dei precrc del costo de ias l.up*r"iinn**
que huhier*n eufrido las demandantes por culpa del paseedor.

§uA.8TQ;Que las damandantes no están obligadas, por ser el poseedor de nraia
fe, a inden:nizar las expe*sa§ necesaria= referido§ en el &rtículo g65 d*l Codigc
Civil

§§ruTA; Que en la ¡-estiiurió* del*s i¡iaruebies en cuestión, dcben comprenderse
las cosas que f*rman parte del predi*. * que se refuten corí:o inmueb{es, cenformet la conexion ccn el mismc. tal car¡':* l* prescribe ei Codigo Civil en su títuto
primero del Libro ll.

§ÉXTO: Que se ordene la ca*celación d* cualquier grayamsn que psse sobre lcs
inmuebles ohjetü de ia reivindicación.
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IN§CRIPSIÓhü OE LA ÜEMA}üDÁ,

§írvase ordenar la inscripciÓn de la present* demanda en los faiios cie },,¡jatrícula
lnmohiliaria Nos. 370-8?8202, 370-21t82s y Sza-;Jtz4J de la cficina rjc:
fnstrunrentos Públícos de este Circi:lo

lgualmente sí,.,ras* crdenar et embarga y retención de los cánones c,e
arrendamiento qu€ §e e§tán g*nerando sobre ei inn¡ueble rnat*;-ia del presente
pro*e§ü r-¡bicado e* §a carrer# 4S* H" 10 A ü§, *e Celi, ca¡"r"¡unlcinda lal
deterry"¡inaci*n ai anendataric, señcr ilüuGLAs vALñF¡c¡A.

FUf§§AÚ#E}*T§§ BE trERrCI{ü

invcco comü fundamonto de derecho los Artículos 665. ñ69, 613. g4s, g5ü, ss2,957.959 ss1. s6z.963.964. s§6" §ssyccncordantesdel codigocivil; 14, 1s 1s,13 a 23, 77. 10ü, 396 y siguientes, 691 y siguientes, y deryrás nsrrylii§
concordantes d* Códig* de procedir¡:íentc Civil.

PRU§BA§

§olicito lener como tales tas siguientcs.

SüCU&'IENTALE§

Copia de la escritura pública referenciada en el hecho primero cJe ia denranda y
certificadps de iradiciÓn de lcs inmuebies con niatricuías inmobiliarias Nos. 37ü-
87s30?, 37Ü-217828 y 37ü-217743 de la üficina de Registro de tnstrumenroc
Publices det Círculo de Celi

IN$F§GCIOIU JI.'ü¡CIAL

Solicito a su despaclro 6s*r*ter una rr:*pección judicral scbre iqe inrni"lehles
matsria de la reivindicación si es el cas* rnediante intenención de peritos con el
objeto de constatar: 1 La identificación del ¡r':rnueble 2. Le pesesron rnate¡ai por
parte del de*iandante 3 La explotación ec*nómica llls;3ras vias ce acceso v

§§FTl&aÜ: üi;e esla sente*cia se irrscriba en los foiíos de lvlatricuia lnmoi:iliaria
en la ofici¡-¡a de registra de Instrur¡rentos pútrlicos de cali.

CIcrAYs: Que se conciene aldemandado en costas der proceso
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e§ta#s de cn*s*:vaci*r: a*tr¡el. 4. §t *vstr** *cr¡rer*ialds las r*ej*ra*, fruto* civil*** **dernniza*i*np§,

¡ru?ERRST&TÜRIü §H PAITTE

§irv*se. §eñor Jue¿, cilar y hacer csmparecsr a su de*pachc al señor*ñü§THies¡ ENso, mayür de edad, dcmiei¡¡adc y r*sid*nt* e¡ cari, a fin que
absuelva interrogatorio de parte scbre lss he*hos de la denranrja especiairnenlep*r'* e§t$b[*üer ta pasesión que ejerc* sobre los innnuebles +bjeto de
reivinclicacian piecisando crcunsta¡":cias de tien"lpc. n"¡*d* y lugar

pffi.*8E$* tGfffiPETrrustA y sUp{F¡TiA

§* trat* de u:"i pr§c*sü r¡erba* ** rney*r cusnlia r*gulario *n ei üodigo General d*l
Frccegoen Io* Arlículas 396 y sigui*ntes.

P*r la naturalera del proces*. pcr el il.:gar cle ubicaciór'l del inmueble y por ia
cuantía la uuei estimo $§ *e sl¡ma de ossclEf\¡Tss §ET§NTA y rRE§
MrLLüi§E§ ctrHNTü *Cr{§ruTÁ y ücHü Mtr- p§§cs ¡r$lcTE.{$a?3..§ss.$sü.0§.}
[s usted competente, señor Juez para cor]ocer de este pisces§.

"}U ffiEE*ENTg §STIffiIATSffi IÜ

üonforme al *ilicula ?ü§ ciel Código General del Proc*so estimo el valor cie lcs
fiutas §eneraüo$ p*r i*s inmuebies i:asta ia íecir* de pre*eniación de la denrancja
en fe suma de sEstrftTA Y §s§ *sll¡-úr,¿E§ cUATR§ctfrNTü§ rd¡tt* pE§s§
P$lCfE. {$6?.4*S.* 0-SS}, que se deterrninan así.

For concepto d* canon mensuai de arrenrja¡*ientc generaclc por el apartamento
Duplex 2ü1 i.¡bicada en la Carrera 4§B N'. x* A 8§. de üali. se estirna €n la su¡r¡s
de NüL¡E§IE&¡T*§ fl#¡L püS§§ M¡CTE. {SgS$.ú0*.ü*i, generar,ios desde er §:es
de enero del añc ?ü1§ tenie¡rdo en cuenta r¡ue ei §efirr áLrOl¿sg ENüo failecié
el 11 de diciembre de 2014. y a la fecha de presentacicr de ia demanda han
trans*urri$o 3S nreses tenen"¡*s que ese vaiar asciende e fa sum¡¿ de TREINTA y
*,f§*s r?ttLlü¡¡g§ fitEN r*§L pE&*§ r*jGTE. {S3S"1üS,S*e.üü}.

Por concspi* cje cancri nrensuaí cie arrenda¡nie¡":ts ger:erad* por el
APARTAfi4ñl-lTÜ §üfi §*lFlCIS J pl§t} 3", situa*o ,Jentro riet Cúl{JUruT0
AESIüE§¡üIAL- *ASl§ §E pA§§At\iCH* V ETAPA, lrbicadc en la catie 14 H".
32-50 cie c+: se +s;':.5 rn la *ur**- de sETilclsrúTos MIL pÉ$o$
{S?$*"sss.sü}, genei'a:cs :e}:* *; i-ies de *r¡ero cie}aña ?ü'ls teniendo en cuenta
que el Serlor ALF*$*S* ÉF,iüÜ {ar,=*i,: el 1i d¡¡ diciernbre d€ 2014, y a tá fectra de
presentación de la dernai:a -:' :'-3:s:r".::iid* 3* rneses. leneme$ que ese valor
a*ciende a la suma cie Vil.ll,iTtS'ETH lr'!l{-Lüf.}E$ TREst¡ENTOs FE§*§
ffi/cTE. {S27. 3üü.*$0.0§}.
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x#üsÉ*s ffi{üt§{#*

A§§TXüS

fule pernritc ansxar log do*t¡1"¡"¡ent*s aducidos como prueba poder a rr"¡i favor, copta
de la domanda con s$s anexcs en físico y como mensaje de texto para ef traslado
y *opia de ia misma *n físico y conlo rnensaJe *e texto p*ra archivo deljuzgado.

rusTlr¡cAcfsru§s

L** p*rs***}** l*s re*ifuiré e* ** **creta¡'ie d* *u dexpa*h* y fas d*m*r*
p*rtin*xte* en la *ait* 1t §{" I*§7- ***ine 1*&, Edificio *arc*s, corr**
eleetrónic* *gqEqryflf#hq§seil.Sssn, teir*fs**s *S§4Sü7 y §{ 54 I &S?* t .

Las §eñorites AN*REA y JUI-IAí{A END$ LA§§0 en 4 r,vest 31:;t §treetBelween
51h av. & Breadway, ltlew York.

il demandada, §efi*r üR|§THIA§ Eñ¡Dü, riesccnocemos su iugar de habiteción o
sitio de trab*jc.

Dei Señar J*o¿. atentamente,

C.C" l¡' 1É"§É7.264de Cali
T" P. N" 53434 cjel C. §. d* Ia "!"
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Misión
La misión de W.R INGENIERüS
AVALUADORES es implementar
trabajos en las áreas principales de
Avalúos, Topografía, lngeniería
entre otros y así mismo poder ser
eficaces frente a la competencia
que esta en el mercado para poder
lograr reconocimiento a nivel
nacional.

W- R. INGENIEROS AVALUADOñES es una empresa fundada
ei 18 de enero de 2000, que se encuentra legalmente
.onstituida mediante Escritura Pública y Registrada en la
Cámara de Comercio.

Es una empresa ccmpuesta por profesionales de varias
disciplinas entre las que sobresalen lngenieros, Arquitectos,
Geóiogos. Topógrafos, [conomistas y Contadores,

Avalúos, Topografía y otro§...
A Nivel Nacional

Visién
W R. INGEN1EROS AVALUADCIRES
empleará técnicas modernas,
coherentes y comprobables para la
ejecución de todos sus trabajos,
minimizando costos pero
maximizando resultados, de forma
tal, que los objetivos alcanzados
satisfagan plenarnente a las
empresas contrata ntes de los
servicios de W. R. INGENIIEROS

AVALUADORES.

WR lngenieros
Avaluadores §.4.§

Tnbajando Por Un Mejor País Misión Visiét¡ §ervieios

§

m
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.l Avalúos Urban*s, Rurales, industriales, esp€ciales y masivos.
* Avalúo de Servidurnbres.
* Avaiúo N/aquinaria y Equipos.
* Aplicacién Normas NllF.

* Avalúo Equipo Automotor.
t Valoración d* [mpresas.

. El valor sustancial de la empresá.

. El fondc de comercio {Good - Will).
+ Avaiúo de Activos

r Avaiúo lvlaquinaria y equipo.

' Avalúo grupo equipos de cÓrnputo y ccrnur-'ricaciones
. Avalúo grupo de muebles. enseres y equipos de oficina

t Cartografía Catastral.
+ Estudios de valorización"

* Cartografía y Estratigrafía aplicada a Proyectcs de Expioración y Explotación
minera.

{. Cartografía Geológico-estructural para Planes y Esquemas de Ordenamiento
Territorial.

* Evaiuación de Amenazas Geológicas.
{'lnterpretación Ge*lógrca y Geofísica para estudios de Hidrología e

Hidrogeología.
* Legalización de [\¡]inería Artesanal.
{. Asesorías Geoiógicas, Geotécnicas y Ambientales para proyectos de carácter

local y regional.

+ Medición y Cartografía de predios urban*s y ruraies.
* Desenglobe y panición de terrenos.
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lngeniería Catastra

Geología

Agrimensura

Servic onales
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t. [structuras metálicas.
{. lnstalaciones eléctricas
* lnterventoría de obra.
* Licencias de ccnstrucción.

+ Posicionamiento astronómirc
'.'. Teledetección.
* Estacionarnientc libre.
* Gravimetría.
* Red de referencia geodésica
+ Nivelación, altimetría.
* Levantamiento aéreo.
t Poligonales abiertas y cerradas.
* lnterseccién inversa, intersección directa, intersección de arcos

+ Replanteo.
* Replanteo Catastr¿1"
.ih Sub Divisiones.
* Deslinde.
* Englobe.
* Localización de mejoras.
.:" lVlensura Catastral"
* Fotogrametría y fotointerpretación, urbana y rural.
t Diseño geométrico de vías, elaboración y evaluación de especificaciones

técnicas.
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Geodesia

Servicios Profesionales

Topografía
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+ Construccién y gerencia de obras.
* Diseño
* Outsourcing para consultorías.
* lVlantenimiento y reparaciones locativas.
+ Pinturas y carpintería, cielos rasos, ventanería y complementarios.

* Obra civil (edificios, puentes, etc).
* Replanteo

+ lnmobiliaria
+ Arriendo
* Venta
+ Renta
{' Búsqueda

'l Títulos de Propiedad.
.:' Determinación de Herederos y realización de sucesiones.
.l .AEesoría en asuntos legaies de terreno y construcciones

IJ'¡,rltlrr16'r r "'-

ñ!q E:r&*ql'!*{¡iie:

ios Profesi

§eruicios Legales

Arquitectura
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Personal

La empresa está en condicianes de conforrnar un equrpc multidisciplinario, con
profesionales especíalizadas y de gran experiencia en lngeniería, Arquitectura, y
Aspectos Jurídrcos. El equrpo conformado estará bajo Ia supervisión del lng.
William Robledo Giraldo, catedrático Universitario en los Diplomados de
Avalúos en las Universidades Agraria y 5ur Colambiana; autor de los libros
,AVALÚOS. LIIEToDoLoGíAS PRACTICAS,,,'AVALÚÜS GTNERALIDADES Y
NlÉTODOS", los cuaies incluyen prcpuestas metodológicas aceptadas hoy a

nivel latinoamericano, sobresaiiendo las propuestas VALUATORIAS para Zonas
Comunales, Zonas Comunales de Uso [xclusivo, Avalúo de Cuitivos, Avalúo de
Good Will y Valor en h¡larcha. En Vaiorización el lng. Robledc Grraldo, es autor
de una propuesta metodolégica de Avalúos lüasivos, que permite determinar
en forma individual, el beneficio predial imputable a la ejecución de L.ln

proyecto de interés público. Esta metodoiogía se empleó con éxito en la

lnterconexión Vial Aburra - Río {auca, Bata}lón Puente la Libertad (lvlanizales) y
Buganvilles - Las Palmas (Neiva).

-1

Servicios ionales
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&vdlñoe Sgeffi, gr¡§,§flee' Espeffi. kr@rsffiwo ffiusswos e h&¡s&ia§ae, &otxalüaaM does&{Mt
We#ore&dEg d8 Bsffisry,§sa6, &atmeo y fu@ Ftrc de &odeeeam§emeq Yopgraffimt

Femo&&ryral§*os6w" f Sartegpe§§& M6@ EwMe* doSsoyec&&És{w@6e
e@e8g@affiee$e pmseded §oseoM' §ñCI@e@dlM*deog ffieem¡c'8s§ñE" §effie esaeeos

&ee¡e@s csce@üg@& §ems&tffieéffi v mrym*wcemw§wa€§wee

Ys, W§LL&effi Weerffi$$§& R$ffiLEm& TAhñ&&m§Fffi, ldent*ficed0 eom eedulm

de eiud*senía ${o.8§"ST§.mA de Bcgoffi m.*., 8m ffilidad de ffiepresemm§$#

lsüaf de k e¡tnprma ffi §ffiGffiffiaffiRffiS ew&Lueffiffiffis LYffiA"
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