Rama Judicial
1§ E Consejo Superior de la Judicatura
? Reptiblica de Colombia
Juzgado Promiscuo Municipal
Ulloa Valle
Carrera 3 No., 5-14 Cel. 3178872606
Email: jO1pmulloa@cendoj.ramajudicial.gov.co

reparto@cendoj.ramajudicial.gov.co

JUZGADO PROMISCUO MUNICIPAL

Ulloa, Valle del Cauca, Julio veintiocho (28) del afio dos mil veintidds (2022)

Radicacion: 768454089001-2021-00036-00

Demandado: Auto Int. 344

Se resuelve lo pertinente dentro del presente proceso DIVISORIO promovido por
ROSA ELENA CORTES BOLANOS Y/O DE GOMEZ, SAMANTHA CATALINA
GOMEZ CORTES, DIANA PATRICIA GOMEZ CORTES y CARLOS ANDRES
GOMEZ CORTES, en contra de ALEYDA RAMIREZ ALVAREZ.

I. ANTECEDENTES

Mediante demanda recepcionada a través del correo institucional, el dia 21 de
julio de 2021, los sefiores ROSA ELENA CORTES BOLANOS Y/O DE GOMEZ,
SAMANTHA CATALINA GOMEZ CORTES, DIANA PATRICIA GOMEZ CORTES
y CARLOS ANDRES GOMEZ CORTES, a través de apoderada especial,
iniciaron proceso especial DIVISORIO por medio del cual pretenden se decrete la
venta en publica subasta del bien inmueble identificado con folio de matricula
inmobiliaria No. 375-72892 de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos y
Privados de Cartago y ficha catastral No. 1191228209426660499, ubicado en el
Conjunto Residencial Campestre Bosques de Alcald, en la vereda Dinamarca,
area rural del municipio de Ulloa Departamento del Valle del Cauca, del cual son
propietarios en comun y proindiviso con la sefiora ALEYDA RAMIREZ ALVAREZ.

Previa subsanacion, la demanda fue admitida mediante auto No. 213 del 05 de
agosto de 2021, toda vez que cumplia con los requisitos contenidos en los
articulos 82, 83, 84 y 406 del C.G. del Proceso, ademas, por ser competente esta
judicatura para conocer del asunto, ordenandose la respectiva inscripcion de la
demanda en el folio de matricula inmobiliaria del inmueble objeto de litigio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 409 del C.G. del Proceso y
corriéndosele traslado a la demandada por el término de diez (10) dias.

La parte accionada se notifico del auto admisorio de la demanda en la forma y
términos indicados en el Decreto 806 de 2020, segun comunicacion que la misma
recepcionara el 10 de agosto de 2021, como asi lo informé en su contestacion de
demanda que debi6 ser subsanada posteriormente, oponiéndose a la venta del
bien en publica subasta, pues venia adelantando gestiones para la venta directa
del predio.

El 02 de junio de 2022, la parte actora allegd escrito de reforma de la demanda
la cual fue admitida mediante proveido 265 del 17 de junio de 2022, corriéndole
traslado a la demandada por la mitad del término inicial, esto es, cinco (5) dias,
lapso que se cumplié sin pronunciamiento de alguno de la parte pasiva.
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II. CONSIDERACIONES

Analizado el expediente, se tiene que si bien en su contestacion la demandada, a
través de su apoderado, formulé excepciones de fondo que denominé “De rango
constitucional las contenidas en los articulos 29 y 33 de la constitucion
nacional’, “Frente al JURAMENTO ESTIMATORIO”, “Excepcion innominada o
genérica, ecuménica”’ y “Excepcion de compensacion”, sobre las cuales habra de
pronunciarse el despacho en lineas subsiguientes, lo cierto es que los argumentos
de oposicion de la parte pasiva iban encaminados, en especial, a demostrar la
improcedencia del reconocimiento de frutos civiles inicialmente pretendidos por la
parte demandante, pero que luego fueron desistidos en su reforma a la demanda,
respecto de la cual la accionada guardo silencio, por lo que cualquier alegacion en
torno a este aspecto en la réplica al escrito introductorio, sera descartada de
consideracion o analisis.

Asi mismo, se evidencia que ni en la contestacion inicial de la demanda ni al
descorrer traslado de la reforma, la demandada alegd pacto de indivision, si bien
expreso oposicidn a la venta del predio, por la postura asumida frente a los hechos
y pretensiones de la demanda debe entenderse que su desacuerdo consiste en
que se realice en publica subasta, pues fue clara al afirmar que se encontraba
adelantando gestiones para una venta directa e incluso informé que tenia
concertada una cita con un supuesto comprador para el 05 de septiembre de
2021, no obstante, hasta el dia de hoy que el despacho debe pronunciarse de
fondo sobre el asunto, no se tiene noticia alguna sobre las resultas de la posible
negociacion.

Por ultimo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 409 del C.G.P., la parte
accionada no indicé estar en desacuerdo con el dictamen aportado por los
demandantes sobre el avalio del inmueble, ni aporté otro o solicitd la convocatoria
del perito a audiencia para interrogarlo, en consecuencia, se halla expedido el
camino para decretar la division ad valorem del inmueble.

De otro lado, los llamados presupuestos procesales o requisitos necesarios para
establecer la relacién juridico procesal no admiten ninguna discusion puesto que
concurren integramente; confluyen en ambas partes capacidad para comparecer
al proceso y capacidad procesal; este Juzgado es legalmente competente para
conocer del proceso en razén de la cuantia y la ubicaciéon del inmueble objeto de
litigio y la demanda cumple todos los requisitos formales determinados y exigidos
por la ley, tal como se indico6 en el auto admisorio de la demanda y de su
respectiva reforma, tampoco se observa ninguna causal de nulidad que invalide
lo hasta ahora actuado.

Ha de indicarse, igualmente, que se aportd con el escrito de demanda el
certificado de tradicion del inmueble que concita nuestra atencién, con matricula
inmobiliaria No. 375-72892, en el cual se da cuenta que los demandantes y la
demandada son propietarios en comun y proindiviso del mismo, si en cuenta se
tiene que fue adquirido por los sefiores OMAR HERNANDO GOMEZ CAMARGO y
ALEYDA RAMIREZ ALVAREZ, por compra realizada a la sefiora ANGELA MARIA
GARCIA VALENCIA el 17 de marzo de 2017 y ante el fallecimiento del primero de
los nombrados, se adjudico lo que al causante correspondia, como resultado del
trabajo de particion dentro del proceso de sucesién intestada, en las siguientes
proporciones:

ROSA ELENA CORTES BOLANOS Y/O DE GOMEZ.................. 25,00%
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SAMANTHA CATALINA GOMEZ CORTES.................. 8,34%
DIANA PATRICIA GOMEZ CORTES.....ooviiiieieeieeiein 8,33%
CARLOS ANDRES GOMEZ CORTES........ovvvviieeieeinnn 8,33%
Total del porcentaje..........oooviiiiiiiiii 50,00% (Ver

archivo 75, anotaciones 008 y 009).

Dicho trabajo de particién se elevo a escritura publica No. 3660 del 14 de agosto
de 2020, corrida en la Notaria Segunda del circulo notarial de Manizales, Caldas.
(Ver archivo 001, folios 31 y ss. del expediente digital).

Asi las cosas, el derecho real de dominio del restante 50% del bien objeto de la
demanda, contindia en cabeza de la copropietaria ALEYDA RAMIREZ ALVAREZ.

Ahora, respecto del proceso especial divisorio, disponen en su orden los articulos
2322, 2323, 2327, 2328 y 1374 del Cadigo Civil:

“La comunidad de una cosa universal o singular, entre dos 0 mas personas,
sin que ninguna de ellas haya contratado sociedad, o celebrado otra
convencion relativa a la misma cosa, es una especie de cuasicontrato”.

“El derecho de cada uno de los comuneros sobre la cosa comun, es el mismo
que el de los socios en el haber social”.

“Cada comunero debe contribuir a las obras y reparaciones de la comunidad
proporcionalmente a su cuota”.

“Los frutos de la cosa comun deben dividirse entre los comuneros a prorrata
de sus cuotas”.

“‘Ninguno de los consignatarios de una cosa universal o singular sera
obligado a permanecer en la indivision; la particion del objeto asignado
podra siempre pedirse, con tal que los consignatarios no hayan estipulado lo
contrario”. (Resalta el despacho).

Igualmente, los articulos 406 y 407 del Codigo General del Proceso, desarrollan
las normas sustanciales transcritas, refiriendo lo siguiente:

“ARTICULO 406. PARTES. Todo comunero puede pedir la division
material de la cosa comun o su venta para que se distribuya el producto.

La demanda deberd dirigirse contra los demas comuneros y a ella se
acompafiara la prueba de que demandante y demandado son conduefios. Si
se trata de bienes sujetos a registro se presentard también certificado del
respectivo registrador sobre la situacion juridica del bien y su tradicion, que
comprenda un periodo de diez (10) afios si fuere posible.

En todo caso el demandante debera acompafiar un dictamen pericial que
determine el valor del bien, el tipo de divisién que fuere procedente, la
particion, si fuere el caso, y el valor de las mejoras si las reclama.”

“ARTICULO 407. PROCEDENCIA. Salvo lo dispuesto en leyes especiales, la
divisibn material serd procedente cuando se trate de bienes que puedan
partirse materialmente sin que los derechos de los conduefios desmerezcan
por el fraccionamiento. En los demas casos procedera la venta.” (Resalta el
despacho)
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[ SOBRE LAS EXCEPCIONES PROPUESTAS

El articulo 409 del C.G.P. sefiala que si en la contestacion de la demanda “el
demandado no alega pacto de indivision (...) el juez decretara, por medio de
auto, la division o la venta solicitada, segun corresponda”, de modo que solo en
el caso de haberse realizado dicha alegacion, se debe convocar a audiencia y en
ella decidir.

Sobre la constitucionalidad de esta restriccion de las excepciones de fondo, tuvo
oportunidad de pronunciarse la Corte Constitucional en la Sentencia C-284 de
2021, Magistrada Ponente: Gloria Stella Ortiz Delgado, considerando que:

(...) En efecto, la norma hace parte de un disefio procesal cuya pretensiéon es
lograr mecanismos mas céleres, que permitan mayor efectividad en la
administracién de justicia, la disminucion del tiempo de respuesta del aparato
jurisdiccional y la consecuente reduccion en la congestion judicial

En segundo lugar, también se comprueba que la medida examinada
pretende mayor celeridad si se considera el objeto del proceso. Tal y como se
precis6 en el fundamento juridico 38 de esta sentencia el ordenamiento
reconoce el derecho a la division en cabeza de los conduefios, el cual se
concreta en la posibilidad de exigir la terminacién de la comunidad, y reclamar
las mejoras plantadas. Igualmente, el articulo 1374 del Cddigo Civil establece,
en lo que respecta a la herencia, que ninguno de los coasignatarios de una
cosa universal o singular sera obligado a mantener la comunidad, salvo que
pactaran indivision. De manera que en el proceso divisorio se discuten
pretensiones especificas que permiten definir, de forma anticipada, el objeto
de la discusién sustancial entre las partes. Por lo tanto, la restriccion del
objeto el debate a través de la limitacion de las defensas del demandado tiene
la virtualidad de reducir el objeto del litigio y evitar que la discusion se amplie
sobre asuntos que, prima facie, no estén directamente relacionados con el
objeto de la acciéon. (...) es claro que se tratade un proposito
constitucionalmente importante. Lo anterior, debido a que pretende
materializar las garantias de acceso efectivo a la administracion de justicia y
debido proceso. Igualmente, la efectividad en el desarrollo y la resolucién del
procedimiento divisorio impacta en la realizacion de los fines del Estado,
realiza el mandato radicado en cabeza de las autoridades de proteger a las
personas en sus bienes y derechos, y contribuye a la proteccion del interés
general. Lo anterior, por cuanto en el contexto de congestion judicial las
medidas dirigidas a lograr mayor celeridad no solo materializan importantes
finalidades en los procesos en concreto, sino que también contribuyen en los
esfuerzos estatales para reducir la mora en la resolucion de los conflictos
sometidos ante la administracion de justicia.

No obstante lo anterior, en lo que respecta a la excepcion de prescripcion
adquisitiva de dominio, consider6 la Corte que la medida “‘no es efectivamente
conducente para la reduccion de la congestion judicial, pues obliga al
demandado, que adquirio el dominio por usucapion, a promover un proceso
paralelo dirigido a lograr la proteccion de la posesion y el reconocimiento de la
adquisicion del derecho de dominio por usucapién”, por lo tanto, “la medida
afecta, de manera desproporcionada, la garantia del debido proceso —pues impide

gue el demandado plantee una excepcion relevante para la proteccién de sus
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intereses y derechos—, desconoce el nivel minimo de goce y disposicion de la
propiedad privada, y los principios asociados a la proteccion constitucional de la
prescripcion”, de ahi que decidiera declarar la exequibilidad condicionada del
articulo 409 del CGP “en el entendido de que en el proceso divisorio también
procede la excepcion de prescripcion adquisitiva de dominio”, precisando
mas adelante que “las especiales caracteristicas del proceso divisorio
consideradas en esta oportunidad evidencian que la situaciéon omitida por el
Legislador, con impacto en los derechos de contradiccion y defensa, se
circunscribe a la prescripcion adquisitiva de dominio por su relevancia para
los presupuestos de la accion divisoria”.

De modo que conforme a este decision, cuyos efectos son erga omnes, las Unicos
medios de defensa sustancial que pueden plantearse por el demandado dentro
del proceso divisorio son “el pacto de indivisidon” y la “prescripcion adquisitiva de
dominio”.

Fuerza concluir, que dentro de este proceso declarativo especial no son
procedentes las excepciones propuestas por la parte demandada para enervar la
pretension divisoria, pues no tienen una incidencia sustancial en el objeto del
proceso divisorio, con todo, no advierte este despacho violacion de garantias
constitucionales, especialmente del debido proceso, tampoco encuentra probados
hechos que constituyan alguna excepcion que deba ser reconocida oficiosamente
y con respecto a lo que se reclama como “COMPENSACION”, se le dara
tratamiento de gastos de la venta, conforme lo regula el aludido articulo 413.

IV GASTOS DE LA VENTA

Si bien es cierto la liquidacién de los gastos de la venta “se hara como las costas”,
segun lo preceptia el articulo 413 del CGP, desde ya se anuncia que de
materializarse el remate, al momento de liquidarse dichos gastos se tendran como
tales los denunciados y acreditados por las partes, especialmente a los que se
refiere la conduefia demandada en su contestacion, no obstante la ausencia de
juramento estimatorio, puesto que en todo caso esta judicatura esta obligada a
analizar el acervo probatorio incorporado a la actuaciéon y en efecto, la sefiora
Ramirez Alvarez esta demostrando que sufragd expensas que eran de cargo de la
comunidad en proporcion a sus derechos.

El articulo 2325 del Cdodigo Civil hace referencia a las deudas contraidas en favor
de la comunidad, indicando que “A las deudas contraidas en pro de la comunidad
durante ella, no es obligado sino el comunero que las contrajo; el cual tendra
accion contra la comunidad para el reembolso de lo que hubiere pagado por ella.

Si la deuda ha sido contraida por los comuneros colectivamente, sin expresion de
cuotas, todos ellos, no habiendo estipulado solidaridad, son obligados al acreedor
por partes iguales; salvo el derecho de cada uno contra los otros, para que se le
abone lo que haya pagado de mas sobre la cuota que le corresponda’.

A su turno, el mencionado articulo 413 establece que “Los gastos comunes de la
division material o de la venta seran de cargo de los comuneros en proporcion a
sus derechos, salvo que convengan otra cosa. El comunero que hiciere los gastos
gue correspondan a otro tendrd derecho, si hubiere remate, a que se le
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reembolsen o0 a que su valor se impute al precio de aquel si le fuere adjudicado el
bien en la licitacion, o al de la compra que hiciere. Si la division fuere material
podra dicho comunero compensar tal valor con lo que deba pagar por concepto de
mejoras, si fuere el caso, o ejecutar a los deudores en la forma prevista en el

articulo 306”.

Asi las cosas, al momento de liquidarse los gastos comunes de la venta, dicho
marco normativo le reconoce el derecho al reembolso al comunero que asume los
expendios que correspondan a otros, sabido es que los gastos de la division son
aguellas erogaciones necesarias para surtir el proceso como son los honorarios de
los peritos, impuestos, mejoras, cuotas de administracion, servicios publicos y todo
aquello que sea necesario a fin de realizar la protocolizacion de la adjudicacion del
inmueble rematado, de suerte que si demandantes o demandada prueban haber
incurrido en estos, no hay motivo para negar a favor de quien corresponda el
reembolso del porcentaje que debian cancelar los demas copropietarios, por
tratarse de gastos comunes indispensables para la entrega saneada del inmueble,
maxime que lo reclamado por la parte pasiva, no fue desconocido por los
demandantes.

V DIVISION DEL BIEN

De los documentos que se aportaron al proceso se desprende que se trata de un
bien que por sus caracteristicas no admite division material o fraccionamiento, ya
que se encuentra destinado a vivienda familiar, motivo por el cual, acorde a lo
seflalado en el articulo 407 del C.G. del Proceso ya transcrito, lo que resulta
procedente es su venta a fin de redistribuir el producto entre los comuneros.

En consecuencia y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 409 y 411 del
Codigo del Codigo General del Proceso, se decretara la venta en la forma
solicitada por los demandantes, para tal efecto, se ordenard su secuestro y una
vez practicado, se procedera al remate del bien en la forma prescrita para el
proceso ejecutivo, teniendo en cuenta que la base para hacer postura serd el total
del avalto del mismo y que la demandada podra hace uso del derecho de compra
de qué trata el articulo 414 de la misma codificacion.

En mérito de lo expuesto, el Juzgado Promiscuo Municipal de Ulloa Valle,

RESUELVE:

PRIMERO: DECRETAR la VENTA solicitada por la parte demandante, dentro del
proceso especial DIVISORIO promovido a través de apoderado judicial, por los
sefiores ROSA ELENA CORTES BOLANOS Y/O DE GOMEZ, SAMANTHA
CATALINA GOMEZ CORTES, DIANA PATRICIA GOMEZ CORTES y CARLOS
ANDRES GOMEZ CORTES, en contra de ALEYDA RAMIREZ ALVAREZ, del bien
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 375-72892 de la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos y Privados de Cartago Valle, Cddigo Catastral
No. 1191228209426660499, ubicado en el Conjunto Residencial Campestre
Bosques de Alcala, en la vereda Dinamarca, area rural del municipio de Ulloa
Departamento del Valle del Cauca.

VENTANILLA  VIRTUAL, a la que puede acceder a través del siguiente enlace::
https://forms.office.com/Pages/DesignPage.aspx2auth pvr=0rgld&auth upn=j01pmulloa@cendoj.ramajudicial.g
ov.co&origin=shell#Formld=mLosYViABOGN?Y65mQFZi9w4bGaldS5Pv2UILdoCeWTUMVAWMFKSVTAWVTAYMDEPTI
VPR1Y4QzRNOC4u
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SEGUNDO: ORDENAR llevar a cabo el remate del bien una vez sea secuestrado
en la forma prescrita en el proceso ejecutivo, advirtiendo que la base para hacer

postura sera el total del avaluo.

Si las partes fueren capaces podran, de comun acuerdo, sefalar el precio y la
base del remate, antes de fijarse fecha para la licitacion.

Dentro de los tres (3) dias siguientes a la ejecutoria de la presente providencia la
parte demandada podra hacer uso del derecho de compra. La distribucion entre
los comuneros que ejerciten tal derecho se hara en proporcion a sus respectivas
cuotas y conforme a las reglas establecidas en el articulo 414 del C.G. del
Proceso. En firme dicho remate distriblyase el producto entre los conduefios.

Los gastos comunes de la venta seran de cargo de los comuneros en proporcion a
sus derechos y el comunero que realizare gastos que corresponden a otros,
tendra derecho al reembolso si hubiere remate o0 a que su valor se impute al precio
si le fuere adjudicado el bien (art. 413 ibidem).

TERCERO: ORDENAR el secuestro del bien comun antes descrito, para el efecto
y conforme lo dispone el articulo 38 del Codigo General del Proceso, se dispone
comisionar a la ALCALDIA LOCAL, en cabeza del Alcalde Dr. JUAN ANTONIO
PENA GOMEZ, para que lleve a cabo la diligencia, a quien se enviara despacho
comisorio con los anexos e insertos pertinentes, una vez ejecutoriada la presente
providencia.

NOTIFIQUESE
ANA MILENA OROZCO ALVAREZ

JUEZ
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