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Pereira, Julio 14 de 2021

Doctor
JUAN MAURICIO GONZALEZ ISAZA

Carrera 7 Nro. 18-21 Edif. Antonio Correa Of, 403
Pereira.

REFERENCIA : PRESENTACION AVALUO COMERCIAL RURAL

LIBARDO CARDONA PUERTA, mayor de edad, vecino del Municipio Pereira, identificado tal
como aparece al pie de mi firma, de Profesion Técnico Laboral por competencias en Avaldios de,
Inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, y otros, me permito presentar el avalio comercial,
correspondiente al inmueble ubicado en la Vereda El Bosque Predio denominado San José, drea rural,
Municipio Ulloa, Departamento Valle.

Este reporte de avalio, ha sido elaborado de conformidad y esté sujeto a los requerimientos del codigo
de ética y los estindares de conducta profesional y cuyo concepto estoy dispuesto a presentar
aclaracion o ampliacion si asi lo solicita 1a parte antf 1a autoridad que avoco el conocimiento.

Cordialmente,

Registro Abie
Residente en 1a Unidad }
C

esidencia] Portal Terranova Casa Nro. 1
ar Nro. 315-5496438
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AVALUO COMERCIAL INMUEBLE RURAL
1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. NOMBRES DEL SOLICITANTE: LUZ DARY GARCIA, C.C. NRO. 29'915.443

1.2 UBICACION GEOGRAFICA DEL MUNICIPIO ULLOA VALLE:

El Municipio Ulloa pertenece al Departamento del Valle, se encuentra localizado en la parte Norte
del Departamento del Valle, en la Vertiente Occidental de la Cordillera a las 04° 40° 47.“ De la latitud
norte y 75°39'48.5“de Longitud Oeste, se encuentra a una altura de 1.359 Sobre MSNM, con una
temperatura promedia de 19°C, situacion que conlleva a caracterizar el territorio por la presencia de
bajas temperaturas ambientales casi durante todos los meses del afio, favoreciendo con ello no solo su
produccién agropecuaria de tierras calidad, sino dindmica mediante el atractivo de tierras aptas para
la Agricultura.

1.3. LIMITES DEL MUNICIPIO ULLOA VALLE:

El Municipio Ulloa Valle, limita, POR EL NORTE; Con el Municipio Pereira en el Departamento
Risaralda, POR EL SUR; Limita con el Municipio Alcald, POR ORIENTE; Con el Municipio
Filandia en el Departamento del Quindio, y POR EL OCCIDENTE; limita con el Municipio Cartago.

1.4. UBICACION GEOGRAFICA DEL INMUEBLE

El inmueble Objeto del presente avalGo se encuentra ubicado en la Vereda El Bosque, Predio
denominado San José, drea rural, del Municipio Ulloa, Departamento Valle.

1.5. PROPOSITO DEL AVALUO:
Es obtener el valor Comercial del inmueble en un mercado abierto, siendo este el precio por el cual se
efectuaria una operaciones compra-venta, entre personas conocedoras de valores de la propiedad raiz,

en condiciones similares y en que ninguna de las partes tuviese ventajas sobre la otra, dentro de un
equilibrio de oferta y demanda.

1.6. FECHA DE INSPECCION AL INMUEBLE:

Con fecha Julio 9 de 2021, se realiz6 la Inspeccion al inmueble para determinar los detalles
pormenorizados y establecer el valor comercial.

1.7. AVALUO RURAL:

Constituye esta categoria a los terrenos no aptos para el uso urbano, por razones de oportunidad, o
por destinaciébn a usos agricolas, ganadera, forestales, de explotacién de recursos naturales y
actividades andlogas, un avalGo rural es aquel que se realiza sobre un Inmueble (lote y /0
Construccion), es decir, el inmueble se encuentra ubicado fuera del perimetro de servicios de las
ciudades, ademas orientan y agrupan las actuaciones que se requieren para el logro de las politicas

y objetivos que, en el marco del plan de Ordenamiento Territorial, se establece para el suelo y

ocupacion del territorio real, en el avalio quedan comprendidos el valor de los terrenos, el valor de las
edificaciones y el potencial de desarrollo.
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1.8. OBJETIVO Y CAMPO DE APLICACION:
El inmueble objeto del presente avaldo, se realiza de acuerdo a 1a aplicacién a NTS-I 02, Normas

técnicas Sectorial Colombiana, la cual establece la informacién minima que debe contener el informe
de valuacion para los bienes Inmuebles rurales.

DESCRIPCION DEL SECTOR:
1.9. El sector donde se encuentra situado el inmueble, es de actividad agricola, con fincas, Cafeteras,

y plataneras, y otros productos agricolas que se producen el sector.

1.10. SERVICIOS PUBLICOS:
El Inmueble objeto del presente avalué comercial cuenta con los servicios piiblicos domiciliarios.

1.11. NIVEL SOCIAL Y ECONOMICO:
El inmueble objeto del presente avalud, se encuentra dentro de un sector de estrato nimero Siete (7),

rural.

112, VIAS DE ACCESO:
Como vias de acceso, se entiende en sentido Norte Sur y de Oriente a Occidente y viceversa, de las
cuales dispone el inmueble, Carreteable una parte pavimentada, y otra parte destapada, en algunas

partes huellas en concreto, lo cual permiten llegar ficil al Inmueble.
1.13. SISTEMA DE TRANSPORTE:

A veinte minutos mds 0 menos por carreteable destapada desde la cabecera Municipal Ulloa, con
varios recorridos de rutas de transporte de pasajeros, camperos, que llegan esta la cabecera Municipal.

1.14. USO DEL SUELO:
El uso del suelo en este sector, es de actividad agricola, Ganadera acto para el cultivo de citricos,
platano, y otros productos agricolas del sector.

1.15. FORMA GEOMETRICA:
El Inmueble en la referencia tiene una forma geométrica Irregular.

1.16. TOPOGRAF{A:
La Topografia del terreno, con inclinaciones y algunas pendientes.

2. ASPECTO JURIDICO

2.1. TITULACION:
El inmueble objeto del presente Avalud, se encuentra Registrado bajo la Escritura Pablica Nro. 123

de fecha Septiembre 16 de 2020, de la Notaria Unica del Circulo Notarial Ulloa Departamento Valle.

2.2. MATRICULA INMOBILIARIA:
A este inmueble le corresponde la Matricula Inmobiliaria Nro. 375-28490, de la Oficina de Registro

de Instrumentos Pablicos Cartago Valle.
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2.3. REGISTRO CATASTRAL:

Este inmueble se Identifica con la ficha catastral Nro. 76845-00-00-00-00-0001-0108-0-00-00-0000 de
la Secretaria de Hacienda y Finanzas Publicas Ulloa Valle.

3. LINDEROS Y AREAS

3.1. LINDEROS:

El Predio de acuerdo a Escritura Publica en Referencia se encuentra alinderado de la siguiente manera.
####. De un mojon de piedra de una vaga, al pie de un chachafruto lindero con predio que es o fue
de GREGORIO RIVERA, y EMILIO RODRIGUEZ, se sigue lindero con un alambrado, hasta un
mojén de piedra que esté al pie de un érbol laurel, de aqui de travesia, lindero con el mismo RIVERA,
a un mojon de piedra al pie de un chocho, lindero con el predio que es o fue de AGUSTIN ZACIPA,
de aqui linea recta a otro mojon que esta al pie de un guamo, donde desemboca el zanjon lindero con
el mismo, se sigue por este lindero hasta encontrar otro mojoén de piedra sefialado con una cruz, que
est4 a la orilla de la quebrada San José, quebrada arriba hasta un amagamiento lindero con predio de
MIGUEL BARBOSA, amagamiento arriba hasta otro mojon de piedra que esta al pie del guamo, a
orilla del amagamiento y lindero con el mismo BARBOSA, de aqui travesia, lindero con el predio de
RODR{GUEZ, a un guamo en una vaga, y de aqui al primermojén ~ punto de partida. #####.

3.2, AREA DE TERRENO:

De acuerdo al certificado de tradicion y Escritura el Predio Presenta una extension de Terreno de
Tres Hectérea Dos Mil Seiscientos Metros Cuadrados (3Hc. 2.600.M2).

3.3. AREA CONSTRUIDA:

El Inmueble se encuentra mejorado con una construccion en material rigido, Vivienda de un piso,
Pasto y rastrojo, alguna parte de su entorno con cerramiento con cuerdas de alambre de Poa, sobre
postes en guadua, el cual tiene un 4rea de Sesenta y Cuatro Metros Cuadrados (64,00 M2).

3.4. UBICACION EN EL MUNICIPIO

= Ulioa, Valle del Cauca

ey
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3.5. CONSULTA GEOPORTAL PREDIO LA MARGARITA O EL PORVENIR QUE
COLINDA CON EL PREDIO OBJETO DE AVALUO.

\ Departamento: 76 - VALLE DEL

| CAUCA
»; \s‘f . . Municipio: 845 - ULLOA
!\ Codigo Predial 7684500000000000101080000000
! v Ny |
1\ \‘ "':% Nacional:
A\ 1 ¥
X AR . CodigoPredial:  75845000000010108000
_ Ebame e y A .
. Y / i " ,‘ mm D .
/! ',/ K #CONOMico: AGROPECUARIO
3.6. EOT ULLOA VALép ! " m  Direccion: SAN JOSE
. an | p’ \

eaed \ Areadeterreno: 32609 m2
" Areaconstruida:  64m2

WN

PROYECTO DE ACUERDO N° DEL 2003

POR EL CUAL SE ADOPTAN AJUSTES AL ACUERDO No 029 DEL 14
DE ABRIL DE 2001 MEDIANTE EL CUAL SE APROBO EL ESQUEMA
DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL.

El Concejo Municipal de Ulloa, en uso de las atribuciones que le confieren los
articulos 311 y 313 de la Constitucion Nacional; la Ley 99 de 1993; los
articulos 32 y 33 de la Ley 136 de 1994; el articulo 41 de la Ley 152 de 1994,
y de manera especifica los articulos 11,13,14,15,22 y 28 de la Ley 388 de
1897 que modifica la Ley 9 de 1989 y

Que en cumplimiento de la Ley 152 de 1994 (art. 41) el municipio ademas de

aprobar el Plan de Desamollo cuenta con un Esquema de Ordenamiento
Territorial debidamente aprobado.

Que la Ley 99 de 1993 Arnt. 65-8 establece que los municipios deberan dictar
sus propias normas sobre ordenamiento territorial y reglamentacion del uso
del suelo, de conformidad con la Constitucién y la Lay.

Que en cumplimiento de la Ley 388 de 1997, que modificd la Ley 9 de 1989
se aprobo un esquema de ordenamiento territorial.

Que en virtud de la Ley 388 de 1997 y teniendo en cuenta lo estipulado en los
sigulentes articulos:

Articulo 11. COMPONENTES DE LOS PLANES DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL. Los planes de ordenamiento territorial deberan contemplar
tres componentes:

1. El componente general del Plan
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Articulo 14. COMPONENTE RURAL DEL PLAN DE ORDENAMIENTO.
Las politicas de mediano y corto plazo sobre ocupacién del suelo en relacion
con los asentamientos humanos localizados en estas areas.

2. El sefialamiento de las condiciones de proteccion, conservacion y
mejoramiento de las zonas de produccion agropecuaria, forestal o minera.
3. La delimitacion de las areas de conservacion y proteccion de los recursos
nalurales, paisajisticos, geograficos y ambientales, incluyendo las areas de
amenazas Y riesgos, o que formen parte de los sistemas de provision de los

servicios publicos domiciliarios o de disposicion final de desechos sdlidos o
liquidos.

4. DESCRIPCION GENERAL DEL INMUEBLE

Se accede desde la Cabecera Municipal Ulloa a o Cuatro Kilémetros aproximadamente por via
carreteable parte en huellas en material, y parte destapada, hasta llegar al inmueble objeto del presente
avalio, Denominado San José, Vereda El Bosque, 4rea rural del Municipio, el inmueble que se
encuentra mejorado con una Vivienda con corredor se accede al Interior por puerta metalica, costa de
sala de recibo, Dos (2) habitaciones con puertas y ventanas metalicas al exterior, un bafio y ducha,
Cocina, pisos en mortero con mineral, paredes ladrillo a la vista, Techo en Zinc sobre vigas en madera,
un tanque de depésito de agua, pasto y rastrojo, Cuenta con los Servicios Basicos Domiciliarios de
Energia Eléctrica y Acueducto Veredal.

4.1. CALIDAD DEACABADOS:
El inmueble objeto del presente avalu6 no presenta ninguna clase de acabados.

4.2, ESTADO DE CONSERVACION:
Este inmueble presenta un estado de conservacién Regular, y lo clasifico una clase Nro.3 (EI inmueble
necesita reparaciones sencillas por ejemplo en los pisos o pafietes). Esto basado en las tablas de Fitto y

4.3. TOPOGRAFIA:
Este predio presenta una topografia ondulada.

4.4. FORMA DEL TERRENO:
Se trata de un Terreno de Forma Irregular.

4.5. VETUSTEZ:

El area construida que se encuentra en el inmueble, presenta una edad de més o menos Quince (15)
afios aproximadamente.
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4.6. EXPECTATIVAS DE VALORIZACION

Teniendo en cuenta la ubicacién del inmueble, dentro de un sector rural, que dispone de vias
Carreteable destapadas en buenas condiciones en todos los sentidos, los cuales permiten llegar al
inmueble, lo que le da un indice de valorizacién Medio y a largo plazo, si se tiene en cuenta los precios
nominales por Metro Cuadrado de terreno, teniendo en cuenta las condiciones del bien inmueble.

5. METODOLOGIA:

Para el presente avalio se utiliz6 el método comparativo de mercadeo, de acuerdo a la Ley 388 de 1.987
¥ 1a Resolucién Nro. 0620 Fecha Septiembre 23 de 2008, del Instituto Geogréfico Agustin Codazzi,
en la cual se definen los criterios para la formulacién de avaltios, asi mismo se tuvo en cuenta las
transacciones en el sector, en el mercado inmobiliario local, los avaltios realizados anteriormente en la

zona Rural del Municipio Ulloa Valle.

6. DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE RESPALDA LOS

ANALISIS, OPINIONES Y RENTABLES:

6.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S)
Para la determinacion del valor comercial del bien inmueble se utilizaron los siguientes métodos

establecidos por la Resolucién Nro. 620 de fecha 23 de septiembre de 2008, expedida por el Instituto
Geogrifico Agustin Codazzi (IGAC)

La investigacion del avalu6 se realiz6 sobre ofertar recientes de inmuebles con similares caracteristicas
ubicados en los sectores aledafios.

6.2. Art. 1°. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la técnica valuatorio que
busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes,

de bienes semejantes y comparables al del objeto de avalfio.
Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas para llegar a la

estimacién del valor comercial.

ARTICULO 3°. METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca establecer el valor
comercial del bien objeto de avaliio a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de
hoy, un bien semejante al del objeto de aval(io, y restarle la depreciacién acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor cotrespondiente al terreno. Para ello se utilizaré la siguiente

férmula:

6.3. JUSTIFICACION DE LA(S) METODOLOGIA(S)
El método de comparacion o de mercado me permite buscar ofertas homogéneamente comparables

con caracteristicas similares para hallar el valor del terreno y de la construccion.
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6.3. MEMORIAS DE CALCULO —
s &"ﬁ; W |vaorpeo | 0 AREA EN M2 = OBSERVACIONES NOMBRE FUENTE

Finca para la venta en Ulloa en hmiles con Filandia. Cuenta
con 7 cuadras, lopografia semi ondulada, con nachmiento de  hapt/frertarinmoblilara.com/in

! | LOTEFINCA | Usoa Vale | $ 390.000.000 | 360,000,000 44.800,00 88705 |agua y quebrada de lindero con guadual, casa pequefia en  (musblewTinca/Tinea pareina-
material, servicio de agua y energla. Cultvada en cafe y ersda-el-<chocho/
platano, g

4 4 Sesms—

|
| Ofrecemos para la venta finca productive a 8 km de flanda,
| 20 minutos de recomido. Area de § cuadras con Hermosa
2 | LOTEFINGA | Usoa vaile $ 500.000.000 | $310.000.000 32000,00 sggas |12, topografia ondulada con buen fronte sotre via veredal hitps://www.mercadolib
[ Cuenta con quebrada y guadual, La finca esta cultivada en  |re,com.co/
platano y cafe nuevo. Aunque esta mis cerca a Filandia esta
propledad pertenece Alcala Valle

[

| ‘ rmdeMum;nu:;ude(zlmm).dd M
| pargue de Ulioa a son 12 minutos, caretera (M.

l \destapada, ega carro hasta la casa. venta/pereira/bella-det-

| LOTEAFINCA | Liioa Valle | $ 340,000.000 |  $ 231 200,000 22400,00 $10321 |sembrada en café, plitano, pasto, tiene casa de 6247316.aspxutm_sour

| material tipica con sala-comedor, codna sencila, 1 [ce=Lifull-

[ bafio, 3 habs, amplio corredor, piso en baldosa, connectButm_medium=r
| terreno entre plano, tendido y ondulado eferrer |
|

|

Excelente finca productiva con agua propia y kagos pamn cria |
i de paces y pesca deportva. Ubicada sobe la via que
| LOTEFINCA comunica a Ulloa, Valle del Cauca con Arabia, Risarakda. hitps:/iwww fincaraiz com.¢
. Uloa Valle | $ 390.000.000 |  §315.900.000 3520000 $8974 |Area tots) de 5.5 cuadias, dos casas, culvo de cafeen  |offinca-en- _
; | | produccion y platano. (venta/pereiralvia_armenia-
| | Excelente oportunidad para desarmoilar un proyecio de alla
- ] [ocoiis z
[ | T Excelente finca productiva ubicada en el municipio de Uloa ‘ |
| departamento del Valle del Gauca, en el fimite de los 3
departamentos, a 10 minutos de de Arabia Risaraida y 20 !
minutos de Uiica Valle y de Filandia Quindo. m-{m.wuﬂul:‘

| |
| ¢ LOTEFHCAFLHIM $ 420,000,000 | 420.000.000 42.000,00 Sl TSR il i wjiasigin
' - habitaciones, 2 bafos, comedor, rea para levadara, s fnca
[ cuenta con dos acoesos, uno peatonaly olro vehoular por
. detapaad. |
| | Se vende Finca se encuentra dvidda para zona de pastoreo ‘
| I mmm!mmmmsm I BNCAAC com c
| & |LOTEFINGA | Uioa Vale | § 250.000.000 | $ 156.000.000 15,800,00 sy [EIANHIOE TR A SR, I e eriming
| cuenta 2 servicios de aguar, una para nego y la otra para
[ | : consumo, también tien sembrado pistanc, ciricos, lotes de | "= 2 Pe T /io_ammenia- |
[ | pastoreo para ganado. |
$9.583
0
6,47%
1310203
" 6.963

39883

6.5. CALCULO DEL VALOR POR ESTADO DE CONSERVACION SEGUN FITTO Y
CORVINI.

EDADEN%DE | ESTADODE VALOR VALOR ]
frem VIDAUTIL VoA CONSERVACION DEPRECIACION REPOSICION | DEPRECIADO | VALOR FINAL
CASA 15 100 15,00% 3 25,16% $604.021 $151.9%9 $452.022

NOTA: El valor de reposicién se obtiene de valor de la construccion a nuevo esto basado en
construcciones aledafias en el sector. Se obtiene como valor final para liquidar el valor de la
construccion $452.022 pesos, valor este seglin la revista trimestral Construdata edicién 199 del Mes de

Junio-Agosto 2021, l1a cual fija los precios para este tipo de construccion.
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7 SUSTENTACION DEL AVALUO

Para determinar el justo precio, adem4s de todo lo anteriormente descrito en el presente informe de
avalub comercial, se ha tenido en cuenta los siguientes items. Que influyen directamente sobre el precio,
estos son:

- Localizacién del inmueble dentro del sector.

- La reglamentacion de la zona y del predio particularmente en lo que respecta a los servicios Piblicos.
- Posibilidades de valorizacion.

- Normatividad vigente.

- Potencial de desarrollo.

- Posibilidades de rentabilidad del inmueble.

9. El predio a valuar se tendra en cuenta Dos componentes:

o Terreno
o Construccién
9.1. Cantidades
ITEM AREA
AREA DE TERRENO 32.609
AREA CONSTRUIDA 64,00
9.2, Valores unitarios
VALOR UNITARIO
ITEM AREA by
AREA DE TERRENO 32609 |$ 9.583
AREA CONSTRUIDA 64,00 |S$ 451.022
9.3. Valores resultados de la valuacion
VALOR UNITARIO i
ITEM AREA R VALOR TOTAL
AREA DE TERRENO 32609 |$ 9583 | $ 312.492.047
AREA CONSTRUIDA 64,00 |$ 451.022 | $ 28.865.408
AVALUO TOTAL: 't sii s Sb oS 341357455

SON: TRESCIENTOS CUARENTA Y UN MILLONES TRESCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA Y CINCO PESOS MONEDA LEGAL Y
CORRIENTE.
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10. CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME

Yo LIBARDO CARDONA PUERTA, manifiesto mi compromiso de no utilizar con fines de
difusién, publicacién, proteccion legal por cualquier medio, licenciamiento, venta, cesién de derechos
parcial o total o de proporcionar ventajas comerciales o lucrativas a terceros, con respecto a 10s
materiales, datos analiticos o informacién de toda findole, relacionada con los intercambios de
informacién derivados de la relacion de investigacién del valor comercial del inmueble en La Vereda
El Bosque, Predio denominado San José, 4rea rural, Municipio Ulloa, Departamento Valle.

Manifiesto que no he sido designado en procesos anteriores o en curso para las mismas partes 0 por
el mismo apoderado, del parte indicado el objeto del dictamen.

Teniendo en cuenta el articulo Nro. 50 y 226 del Codigo General del Proceso, me permito manifestar
bajo la gravedad del juramento que no me encuentro en curso en ninguna clase de investigaciones en
ninguno de los despachos judiciales.

11. FOTOGRAF{AS DFL INMUEBLE

Para una mejor claridad del presente concepto, adjunto en el Registro Fotografico, la cantidad de
Veinte Dos (22) fotografias, tomadas al inmueble desde diferentes dngulos tanto en la parte Externa
como externa, en las cuales evidencian el estado actual y la existencia del predio

12. DECLARACION DEL INCUMPLIMIENTO

El presente informe de valuaci6n de bien inmueble identificado con el niimero catastral, Nro. 76845-
00-00-000-0001-0108-0-00-00-0000, ubicado en la Vereda El Bosque, Predio denominado San José
area rural del Municipio Ulloa, Departamento Valle, declaracion de cumplimiento se confirma que:

El valuador no tiene intereses econ6micos, juridicos, personales sobre el inmueble valorado.

Los honorarios del valuador no dependen de aspectos del informe.

La valuacion se llevé a cabo conforme al codigo de ética y normas de conducta.

El valuador ha cumplido los requisitos de formaci6n de su profesion.

El valuador tiene experiencia en el mercado local y la tipologia de bienes que se estén

valorando.

El valuador ha realizado la visita de inspeccién del inmueble objeto de estudio.

e Nadie, con excepcion de las personas especificas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

e Los conceptos emitidos solo me son imputables y por lo tanto me comprometen y que el precio

fijado, seria el adecuado para iniciar cualquier posible transaccibn comercial, pues es

representativo del mercado inmobiliario actual en la Localidad.

11. OBSERVACIONES

11.1. Elavalfo corresponde al precio comercial de los inmuebles, expresado en dinero, entendiéndose
por precio comercial, aquel que un comprador y un vendedor, estarian dispuestos

a pagar de contado y recibir el inmueble respectivamente, actuando ambas partes libres de toda
necesidad, urgencia y en condiciones normales.

4% Avalios
s Comerciales
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E Comerciaies Celular: 3155496438

11.2. Este informe de avalto, tiene una vigencia de un (1) afio contado a partir de la fecha Julio 14 de
2021, siempre y cuando las condiciones extrinsecas e intrinsecas que pueden afectar el valor se
conserven, de acuerdo al Decreto 422 de Marzo 8 de 2.000, articulo 2° numeral 7° Emitido por el
Ministerio de Desarrollo Econ6mico.

11.3. Adjunto al presente informe copia de mi Registro Nacional de Avaluador, expedido por La
Corporacién Nacional de Avaluadores ANAV.

12. Por Ultimo, Certifico Qué: )

1). Personalmente visite y califiqué el predio motivo del presente avaliio, que no tengo ning@n interés
econdmico en €l, ni presente ni futuro, que lo aqui expuesto es correcto, que el avalu fue hecho, s
ninguna clase de presion, que los conceptos emitidos solo me son imputables y por lo tanto me
comprometeny que el precio fijado, serfa el adecuado para Iniciar cualquier posible transaccion
comercial, pues es representativo del mercado inmobiliario actual en el Municipio de Ulloa Valle.

2). Este reporte de avalfio, ha sido elaborado en conformidad y est4 sujeto a los requerimientos del
Codigo de Etica y los Estandares de conducta Profesional de la ANAV de la cual soy miembro activo
¥y cuyo concepto estoy dispuesto a tar aclaracién\o ampliaci6n, si asi lo solicitan las partes, ante
la Autoridad que avoco el conocimient.

Cordialmente,

Avalij
ﬁ gmciales
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Panoramica de parte del Inmueble San José por uno de sus costado

Continuacion del Predio San José
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Comerciales Teléfonoy. 3155496438 - 3166949
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Interior por otro costado
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LIBARDO CARDONA PUERTA
Téecnico- Avaluador
Teléfonos: 3155496438 - 3166949

Fachada desde otro costado

Interior de la Vivienda
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mm  LOMerciales Teléfonoy, 3155496438 - 3166949

Alcoba

Alcoba
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ANEXO ARTICULO 226 DEL CODIGO GENERAL DEL PROCESO

El suscrito Avaluador declara bajo la gravedad de juramento el contenido articulo 226 el cOdigo
general del proceso.

Que la opinién presentada en este dictamen es independiente y corresponde a mi real conviccion
profesional,

1. LIBARDO CARDONA PUERTA mayor de edad, vecino y residente en Pereira, identificado
con cedula de ciudadania Nro. 2°606.279 expedida en Palmira, de profesion Técnico
Avaluador de bienes Inmuebles, Urbanos, Rurales Especiales y Otros. RAA Nro.-2606279.

2. Unidad de Residencial Portal Terranova Casa Nro. 1 celular: 3155496438, Correo electrénico

libardocardonal il,
3. PROFESION: Técnico Laboral por competencias en Avaluador de Bienes Urbanos, Rurales,
Especiales y Otros.

4. La lista de publicaciones, relacionadas con la materia del peritaje, que €l perito haya realizado

en los Giltimos diez (10) afios, si las tuviere (NO APLICA).

Anexo La lista de casos en los he sido designado como perito en los Giltimos cuatro (4) afios.

Nohesidodesignadaenpmcesosanterioresoencursoporlamismaparteoporelnﬂsmo

apoderado de la parte.

No me encuentro incurso en las causales contenidas en €l articulo 50, en lo pertinente.

Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos € investigaciones efectuados no son

diferentwmpectodelosquehauﬁ]izadoenpeﬁtajesrendidosenantezioresmocwosm

versen sobre las mismas materias.

9. Declaro que los exdmenes, métodos, experimentos e investigaciones efectuadas no son
diferentes respecto de aquellos que utilizo en el ejercicio regular de mi profesién u oficio.

10. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:

i 'adobajolaEscrituraPﬁblicaNro. 123 de fecha

1 del Circulo Notarial Ulloa Departamento Valle.

N28490.

o @

0o =3

b. Copia del certificado de tradi
c. Copia Certificado Predial U nificado

Cordialmente,

Cedula de Ciudadania\Nro. 2'606.279 Expedida en Palmira Valle
Profesién Técnico Avaluador e ds, Urbanos, Rurales, Especiales y Otros

ﬁ\s Avaliios
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LIBARDO CARDONA PUERTA

Perito Avaluador
Teléfonos: 3155496438 - 3166949

p :
gif By .
s Comerciales
RECOR AVALUOS ULTIMOS CUATRO ANOS SEGUN Art. 226 Cod. General del Proceso LITERAL
No.5
CLASE DE
QUIEN SOLICITA | NOMBRE DE LAS PARTES | APODERADO RADICADO AVALUO
Juzgado Unico DEMANDANTE: LUZ MARINA
Promiscuo del CARDONA ARROYABE JUAN CARLOS 2014-153 COMERCIAL
circuito de Belen de |DEMANDADO: FRANCISCO ZAPATA
Umbria JAVIER NORENA TORO
TN DEMANDANTE:CARLOS
o ENRIQUE OCHOA. JOSE MONREY 0165521 COMERCIAL
Municipal La 2
S DEMANDADA: CENEYDA CABRERA
e LONDORO
DEMANDANTE: NOEL
Juzgado Quinto civil |MONTENEGRO SIERRA ALFONSORAMOS [ 13 959 COMERCIAL
del Circuito DEMANDADO: PERSONAS GARCIA
INDETERMINADAS.
DEMANDANTE: JOSE TIBBERIO
Juzgado Sexto Civil [OCAMPOY OTRO MARTHA CECILIA | 1> 00es1.00 | COMERCIAL
Municipal DEMANDADO: JUAN SEBASTIAN || VA GARCIA 2
RIVERA LOSANO
DEMANDATE: EDINSON SUAZA
NDADO: | MARTHA CECILIA
Juzgado Primero  |CLAVLIO e M 2016-000-1038 | COMERCIAL
Civil Municipal ALEXANDRA MARIA RENDON  |5LVA GARCIA
ACEVEDO
DEMANDATE: LUCY PEREZ
Juzgado Primero  [PATINO. DEMANDADO: (FABIOHERNAN 15,9 530.135.00|  cOMERCIAL
Civil Del Circuito | NATALIA SANCHEZ DE LOPEZ  [VELEZ ACEVEDO
DEMANDANTE: JORGE HERNAN
: BETANCUR FRANCO
Juzgado Primero LUIS GERONIMO | 514.00-181 COMERCIA
. L
Civl Del Gircuito | PEMANDADO: MARI AEUGENIA (0
BARRETO TABARES
DEMANDANTE: CENTRO
COMERCIAL NOVACENTRO P.H
Juzgado Segundo  |DEMANDADO: SANDRA UBERNEY CASTRO
ik 2015-290 COMERC
civil Municipal  |PATRICIA CORREA QUINTERO  |QUICENO i
DEMANDANTE: JAIME ALBERTO
Juzgado Sexto Civil E’E‘Mui:c’ SONALEE MAURICIO 5
Municipal DADO: RUBIELA SAORTR 015-00-382-00 | COMERCIAL
TABARES CORREA Y OTROS.




DEMANDANTE: COOPERATIVA
i FINANCIERA DE ANTIOQUIA.
19233@ S€gundo de |nEMANDADO: GERARDODE | FABIOLA NIETO AR COMERCIAL
Ejecucion JESUS QUINTANA HERRERAY ~ |GOMEZ
OTRO
DEMANDANTE: MIGUEL ANGEL
Juzgado Segundo  |GARCIA SIMUICAY OTROS.  [JHON EDINSON 2014674 COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDADO:RUBEN DARIO  |ZULUAGA
CONZALEZ
DEMANDANTE: MARIA OFIR
: OSE IVAN
Juzgado Quinto civil |LOPEZ RENDON. : COMERCIAL
Municipal DEMANDADO: RAMON MARIA |ECEVERRY 2016-00-904
PATIRO ARIAS ESCOBAR
DEMANDANTE: PARQUE
_|RESIDENCIAL SAN MARTIN DE
:ﬁ?dol Octavo Cil}, 1 ANDES. EDGAR ROJAS 201500372 | COMERCIAL
P DEMANDADO: SIGMA
CONSTRUCTORA S.A
——— fsré':fﬁ;;: MIGUEL ANGEL _——
Promiscuo '
Mun."c.lpal P DEMANDADO: FRANCISCO JESUS ARIAS 2016-00-139 COMERCIAL
: ANTONIO CANO OSORIO Y VELASQUEZ
Guatica
QTROS.
ygadoProvilsos |EMANDANTEALGRLURS: a0 ceneni
Municipal La CAHDENAS VALENGIA CONTRERAS 201600343 | COMERCIAL
i DEMANDADO: JOSE ROBERTO
Virginia BERNAL
VELEZ TRIUJILLO.
DEMANDANTE: UNIDAD
RESIDENCIAL TORRES DE SAN
Juzgado Tercero | MATEO. DAVID EZERIGUER| s.00|  comEROIAL
Civil Municipal DEMANDADO: MARIA SANCHEZ i
MAGNOLIA ALARCON Y EFRAIN
DIAZ MARTINEZ
Juzgado Segundo | DEMANDANTE: BANCO
Civil del Gircuito ~ |CORPBANCA COLOMBIAS.A.  [ALBAJULIETA
2015-00-1248-00| COMERCIAL
DEMANDANTE: CAMILODEL  |LOPEZ CORREA
GADO RAMIREZ. _
DEMANDADO: PARQUE
b RESIDENCIAL SAN MARTIN DE
o Arinioal | [[OSANDESPL EDGARROJAS | 20150433 | COMERCIAL
e DEMANDADO: MARTHA CECILIA
ZULUAGA DUQUE
DEMANDANTE;: CENTRO
Juzgado Septimo  |COMERCIAL NOVACENTROP.H |UBERNEY CASTRO
Civil Municipal ~ |DEMANDADO: JUANDAVID  [QUICENO " COMERCIAL
BETANCUR CANO.




DEMANDANTE: EDIFICIO
juzgado Segundo  |INVERTOBON. DIANA RUBY
il Municipal DEMANDADO: HERNAN DARIO {4 r/cTizABAL 2010-155 COMERCIAL
LOZANO PARRA
DEMANDANTE: JORGE ANDRES
[ —— ROJAS GRISALEZ.
Municipal La DEMANDADO: GUSTAVO MEJIA |MARIA ALENA 2016-00-223 COMERCIAL
Virginia LOPEZ Y PERSONAS QUE SE GONZALEZ
CRREN CON DERECHO.
DEMANDANTE: MARIA OLGA
Juzgado Segundo |MARULANDA. RLGA LI 2016-00-025 COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDANDA: AMPARO DUGUE
MARULANDA. QUEIRTERD
DEMANDANTE: BANCO
Juzgado Tercero  |PICHINCHA. MARIA CRISTINA | . - 05431 COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDADO: ALEJANDRO HENAO MILLAN.
CATANO PRADO
DEMANDANTE: CENTRO
Juzgado Primero COMERCIAL SAN ANDRESITO ALEJANDRO RIOS 2014-290 COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDADO: ANA ISABEL
ALVAREZ PATINO.
DEMANDANTE: JHON ANDRES
LONDONO ZUNIGA ZULUAGA Y
JuzgadoPrimero | ANYELA MILENA LONDONO JOSE FREDY ARIAS| 1 1150.00 COMERCIAL
Civil del Circuito  [ZURNIGA. HERRERA
DEMANDANTE: IDALY OSORIO
RAMIREZ.
Juzgado Promiscuo DEMANDANTE: GUSTAVO
del Circuito ADOLFO QUINTERO VINASCO. Z‘:‘:EIT WLERIE: so16.004320 | VERBALDE
DEMANDADO: HEREDEROS DE BRI PERTENENCIA
FRANCISCO LUIS OSORIO
DEMANDANTE:LUZ ADRIANA
Juzgado Primero  |GARCIA GIRALDO. LUIS ABIEL
cli’foei Circuito  |DEMANDADAS: MARIE ADELA  [ARCILA VARGAS TR NN
GARCIA OROZCO Y OTRAS.
DEMANDANTE: ROBERTO DE
. JESUS RIOS OLAYA.,
Mo Quinchia | PEMANDADO: MARIA NELLY e | 20030012 |  COMERCIAL
ALZATE Y OTROS.
Juzgado Cuarto civil [DEMANDANTE: J.E.M MEDICAL
del Circuito PRODUCTOS ESPECIALIZADOS
DEMANDADO: CLINICA DIANAAMRCELA | - 5412 00-372 COMERCIAL
CARDIOVASCULAR DELNIND  [ROPRIGUEZ
RISARALDA
luez Primero Civil  |DEMANDANTE:NANCY CASTARO
del Circuito PIEDRAHITA. DEMANDADO:
MARIA SABEL MEJIA EDUARDO LOAIZA| 2014-00-117-00 | COMERCIAL
MARULANDA Y OTRAS.




fzgado Laboral del

DEMANDANTE: CLEMENCIA

ircuito TORRES MOLINA.
] DEMANDADO: NORA EUGENIA 2:;?;: ORAMOS| 2014.00-115, |  COMERCIAL
SERNA VASQUEZ
Juzgado Primero  |DEMANDANTE: JOHN ANDRES
Civil del Circuito  |LONDORO ZURIGA, AOSE oA 2011-00-120 | COMERCIAL
DEMANDADO: DALY 0SORI0 | APATAZAPATA
DEMANDANTE: ALVARO DE
~|esus casTELLANOS
Juzgado Quinto Cvil |50, 0rzANO.  DEMANDADO: [VEIMAR GARCIA | 514.00-224-00 COMERCIAL
delciraumo LUZ AMPARO SANTA CANO.  [LOPEZ
DEMANDANTE: MELVA AMPARO
Juez Tercero Civil  |RENDON PELAEZ. LUZ MARY 2005000080 | COMERCIAL
del Circuito DEMANDADO: LIBIA GOMEZ  [GARCIA
LOPEZ
DEMANDANTE: JULIO CESAR
Juzgado Segundo ALZATE RODRIGUEZ. ORLANDO 2009-00-103-00 COMERCIAL
civil Municipal DEMANDADO: EDILBERTO RAMIREZ GOMEZ
CASTANEDA GIRALDO
DEMANDANDTE: MONICA
Juzgado Segundo  |pAMIREZ MUROZ. JUVENAL 2016.00-265-00 | COMERCIAL
Civil Municipal DEMANDADO: MARTIN ALONSO [cASTILLO RUIZ
Cartago CARVAJAL SERNA
Juzgado Quinto Civil [DEMANDANTE: JOSE ARCESIO
Del Cicuito HURTADO MOSQUERA. JORGE VANEGAS | 2014-00-0296 | COMERCIAL
DEMANDADO: MORELIA DEL
SOCORRO VALENCIAL
DEMANDANTE: JOSE NOLVERTO [MANUEL
Juzgado Promiscuo |RODRIGUEZ RESTREPO Y OTRO. |GUILLERMO ooaiecs| comerca
del circuito DEMANDANTE: CARMEN ROSA |MORENO
RESTREPO RODRIGUEZ CORCHUELO
DEMANDANTE: YENNIFER
TAMAYO GODOY MARIA CRISTINA
Juzgado segundo | ey NDADO: MARIELA JARAMILLO 2018-0855-00 | COMERCIAL
el wmiciped ROMAN ACUNA Y RUBEN cAsTANO
ANTONIO GONZALEZ
DEMANDANTE: WILLIAM SAENZ
. RODRIGUEZ
gﬁ:ﬂiﬁ:‘“’ DEMANDADO: MIGUEL ;lé:)sozﬂfé"m 2020-00047-00 | COMERCIAL
ANTONIO SAENZ RODRIGUEZ
_ DEMANDANTE: MARIA EDILMA |MANUEL
:::zosn:ids:uponmem el i et S 2020-00052 COMERCIA
. DEMANDADO: MARIA FABIOLA |MORENO L
VELASQUEZ ZAMORA CORCHUELO




{/" DEMANDANTE: GLORIA ELENA
Juzgado septimo  [MOSQUERA PARRA LEONEL DE JESUS 2016-00362-00 COMERCIAL
civil municipal DEMANDADO: FERNANDO TORO TORO

MOSQUERA MUROZ

DEMANDANTE: JOSE DUCARIN,

ENOE , BLANCA LIBRADA, MARIA

.. |FRANCELI, ANGELA PATRICIA  [LUZ ANGELA COMERCIAL

Juzgado octavo civil ’ 99-00
muziicipal JIMENEZJIMENES Y JEISON ~ [ARCINIEGAS 2019-006

ANDRES ARIAS CASTANO SARMIENTO

DEMANDADO: MARIA JAEL

MORALFS DF MORALFS

DEMANDANTE: ERNESTO JAVIER "
Juzgado septimo | FLOREZ MORALES ARTURO GOMEZ | ,14.00606-00 | COMERC
civil municipal DEMANDADO: MARIA HERRERA

CONSUELO MARTINEZ REYES




PIN de Vai Registro Abierio de Avaluodores
TR S B hitps /Awwyy 12 0fg £0
Corporadién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV
NIT: 900870027-5
Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucién 26408 del 19 de Abril de 2018 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

o. 2606279, se encuentra inscrito(a) en

El sefior(a) LIBARDO CARDONA PUERTA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania N
| nimero de Avaluador AVAL-2606279.

el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 22 de Enero de 2019y se le ha asignado el

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) LIBARDO CARDONA PUERTA se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

RAA ANA\’W.M A\
umr&xwﬁu:ms

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance Fecha Régimen
« Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y 22 Ene 2019 Régimen
Académico

bodegas situados total o parcialmente en 4reas urbanas, lotes no clasificados
en la estructura ecolégica principal, lotes en suelo de expansién con plan

parcial adoptado.

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Fecha Régimen

Alcance
« Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, 22 Ene 2019 Régimen
Académico

galpones, cercas, sistemas de riego, drenaje, vias, adecuacién de suelos,
pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansion sin plan parcial
adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demds
infraestructura de explotacién situados totalmente en dreas rurales.

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance Fecha Régimen
« Bienes ambientales , Lotes incluidos en estructura ecoldgica principal, 22 Ene 2019 Régimen
Académico

Lotes definidos o contemplados en el Cédigo de Recursos Naturales
Renovables , Dafios ambientales

Categoria 4 Obras de Infraestructura

Fecha  Régimen

22 Ene 2019 Régimen
Académico

Alcance
o Estructuras especiales para proceso , Presas, Aeropuertos, Muelles,
Demas construcciones civiles de infraestructura similar

Pagina 1de 3
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Categoria 5 Edificaciones de Conservacién Arqueolégica y Monumentos Historicos

Fecha  Régimen

Alcance
» Edificaciones de conservacién arquitectonica y monumentos histéricos. 22 Ene 2019 Régjn'ten
Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Fecha Régimen

22 Ene 2019 Régimen
Académico

Alcance

« Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de
obras. Incluye todos los inmuebles que no se clasifiquen dentro de los
numerales anteriores.

Régimen Académico Art 6 Literal A numeral (1) de la Ley 1673 de 2013 Los datos
de contacto del Avaluador son:

Ciudad: PEREIRA, RISARALDA
Direccién: PORTAL DE TERRANOVA 3 CONJUNTO CERRADO CASA 1

Teléfono: 3155496438
Correo Electrénico: libardocardona1954@hotmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacién Colombiana Autorreguladora
de Avaluadores ANAV: no aparece sancién disciplinaria alguna contra el(la) sefior(a) LIBARDO CARDONA PUERTA ,
identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 2606279.

El (1a) sefior{a) IBARDO CARDONA PUERTA se encuentra al dfa con el pago sus derechos de registro, asi como con la cuota
de autorregulacién con Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asignd el siguiente cdigo de QR, y puede escaneario con
un dispositivo mévil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una aplicacion de digitalizacién
de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el PIN directamente en la pagina de RAA
http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién acé contenida y la gue reporte la verificacién con el
codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacién Colombiana Autorreguladora de Avaluadores ANAV.

PIN DE VALIDACGN b42b0ad8

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacion que

reposa en el
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CORPORACION
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Regntro Ableric de Avaluodores
PIN de Validacion b4 2b0ad8

https. /Awww raa.org.co

Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los veintinueve (29) dias del mes de Junio del 2021y tiene vigencia de 30 dias

calendario, contados a partir de la fecha de expedicién.

Firma: Antonio Heriberto Salcedo Pizarro Representante Legal
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