
RV: ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA DECLARATIVO DE PERTENENCIA, ANEXOS 1, ANEXOS 2. RADICADO: 2020-
00593-00.
Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j03cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 26/04/2022 11:51

Para: Nathalia Andrea Astudillo Popayan <nastudilp@cendoj.ramajudicial.gov.co>

De: A.E. Abogados <emmilla712009@hotmail.com> 
Enviado: martes, 26 de abril de 2022 11:45 a. m. 
Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j03cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co> 
Asunto: ASUNTO: CONTESTACIÓN DEMANDA DECLARATIVO DE PERTENENCIA, ANEXOS 1, ANEXOS 2. RADICADO: 2020-00593-00.
 
Señora 
Juez Tercera Civil Municipal de Oralidad de Cali.
E. S. D. 

Cordial y respetuoso saludo. 

Adjunto al presente mail, CONTESTACIÓN DEMANDA DECLARATIVA DE PERTENENCIA, junto
con los respectivos ANEXOS 1, ANEXOS 2.  

Demandante: JORGE IVAN CALVO VILLEGAS.



DEMANDADO:  ANA CAROLINA LUCUMI BENITEZ
RADICADO:   2020- 00593-00

Agradezco la atención prestada a la presente. 

De la Señora Juez.

Alba Emma Mora T.  
Abogada
Carrera 4 N°. 9-63 oficina 101
Telefonos 8890135 - 319 6279918

"Dios los Bendiga"
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SEÑORA 
JUEZ TERCERA CIVIL MUNICIPAL DE CALI – VALLE. 
E.                                  S.                             D. 

 
 
 

PROCESO:   CONTESTACION DE DEMANDA VERBAL DE DECLARACIÓN DE  
                  PERTENENCIA (MENOR CUANTÍA) Y EXCEPCIONES DE MERITO 
DEMANDANTE: JORGE IVAN CALVO VILLEGAS. 

DEMANDADO: ANA CAROLINA LUCUMI BENITEZ Y LAS PERSONAS INCIERTAS 
E INDETERMINADAS.  

RADICACIÓN: 2020-00593-00. 

 

ALBA EMMA MORA TORIJANO, mayor y vecina de esta ciudad, identificada con 

la cédula de ciudadanía N° 66.839.597 expedida en Cali (V), portadora de la                                 

T.P. N°. 338.581 expedida por el Consejo Superior de la Judicatura, obrando como 

apoderada judicial de la Señora ANA CAROLINA LUCUMI BENITEZ, persona 

mayor y vecina de esta ciudad, identificada con la cedula de ciudadanía                              

N°. 31.486.160, según poder debidamente otorgado, por medio del presente escrito 

procedo a contestar la demanda formulada ante Usted por el señor JORGE IVAN 

CALVO VILLEGAS, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la 

cédula de ciudadanía N°.88.227.395 expedida en Cúcuta N.S., de la siguiente 

manera  

 

HECHOS: 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones que la demandante aduce en 

este proceso de pertenencia por lo siguiente: 

 

AL HECHO PRIMERO:  Es cierto, ya que en el bien inmueble que es hoy objeto de 

la presente controversia, se encuentra ubicado en la Avenida 2 B-2 N°. 74N-34 tercer 

piso, torre E, apartamento 301E de la actual nomenclatura urbana de esta ciudad 

de Cali (V) y que hace parte del CONJUNTO RESIDENCIAL “GUAYACANES”, 

identificado en la Oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali a Folio de 

Matricula Inmobiliaria N°. 370- 505701.  

 

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto.  

 

AL HECHO TERCERO: Es cierto, la señora ANA CAROLINA LUCUMI BENITEZ, 

suscribió contratos de promesa de compraventa con la señora BEATRIZ EUGENÍA  
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VILLEGAS LOZANO, obligaciones que la promitente compradora no cumplió a 

cabalidad, obrando de mala fe con mi poderdante.  

 

AL HECHO CUARTO: No me consta, deberá probarse.  

 

AL HECHO QUINTO: Es parcialmente cierto. Deberá probarse, debido a que los 

recibos de compra de materiales y el contrato de obra civil que se anexaron en la 

demanda, no contienen ninguna información que acredite quien realizó la compra, 

como nombre del comprador y menos dirección en la cual debían ser entregados los 

materiales de construcción.  

 

AL HECHO SEXTO: Es cierto, que la señora BEATRIZ EUGENÍA VILLEGAS 

LOZANO, tal y como se demuestra que vende los derechos a el señor JORGE IVAN 

CALVO VILLEGAS, mediante contrato de compraventa de derechos de posesión, 

contrato que debía ser suscrita como “promesa de compraventa de derechos de 

posesión” debido a las obligaciones que quedaban pendientes.  

 

AL HECHO SÉPTIMO: Es parcialmente cierto, debido a que en el cuerpo del 

contrato de compraventa de derechos de posesión sobre bien inmueble se indica 

como fecha de suscripción del contrato el día “03 del mes de marzo de 2017” y no 

11 de marzo de 2017.  

 

AL HECHO OCTAVO: Es cierto.  

 

AL HECHO NOVENO: Es parcialmente cierto. Deberá probarse.  

 

AL HECHO DÉCIMO: Es parcialmente cierto.  Lo cual aclaro así: Tanto la vendedora 

de derechos de posesión como el comprador, sabían de la existencia de la titular de 

dominio del bien inmueble hoy objeto del litigio.  

 

AL HECHO DÉCIMOPRIMERO: No es cierto, lo cual aclaro así: El hoy demandante 

tiene pleno conocimiento del correo electrónico donde se podía comunicar con mi 

poderdante.  

 

AL HECHO DÉCIMO SEGUNDO: Es parcialmente cierto, como ya lo menciones 

antes, el demandante, ha obrado de mala fe y de manera clandestina, pues él, si 

tenía conocimiento del paradero o al menos como comunicarse con mi poderdante. 
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A LAS PRETENSIONES: 

 

Me opongo a todas y cada una de las pretensiones formuladas en la demanda que 

pretenda hacer recaer a mi representada en cualquier tipo de consecuencia jurídica 

o económica en virtud del presente proceso y solicito al Despacho se nieguen por 

falta de los presupuestos de la acción invocada, por las razones que se expondrán 

en las excepciones de la defensa, así como frente a cada hecho. 

 

I.- EXCEPCION DE MERITO O DE FONDO 

 

PRIMERA:  PROPONGO COMO EXCEPCIÓN DE MÉRITO LA MALA FE 

ESPECIALMENTE AL HECHO TERCERO: 

 

Si bien es cierto, que la señora BEATRIZ EUGENÍA VILLEGAS LOZANO, tenía 

pleno conocimiento que la madre de mi poderdante, señora ANA CAROLINA 

LUCUMI BENITEZ, falleció el día 25 de junio del año 2000, se provecha de la 

inocencia y dolor por la pérdida de su señora madre, pues mi poderdante para la 

fecha del acaecimiento de la señora ANGELA MARINA BENITEZ SANCHEZ 

(Q.E.P.D), era aún menor de edad, cuatro años después la señora Villegas la 

contacta para proponerle compra del apartamento hoy objeto de litigio, y sin haber 

firmado contrato de promesa de compraventa, le da un primer abono el día 21 de 

mayo de 2004 por la suma de SEIS MILLONES DOSCIENTOS MIL PESOS 

M/CTE ($6.000.000,oo) y para el día 10 de mayo del año 2005 le hace un último 

abono por la suma de DOSCIENTOS MIL PESOS M/CTE ($200.000,oo), abono 

que hizo casi un año después. Para día 15 de junio de 2005, suscribe un contrato de 

promesa de compraventa por la suma de DIECISEIS MILLONES DE PESOS 

M/CTE ($16.000.000,oo), por la compra del bien inmueble, el apartamento 301E, 

ubicado en la Av. 2B2 numero 74-34 Unidad Residencial Conjunto 3 los guayacanes, 

donde en la cláusula cuarta- Precio: dice que a la firma de la promesa de 

compraventa le pagará  la suma de QUINCE MILLONES DE PESOS M/CTE 

($15.000.000,oo), el día 15 de junio del año 2005 y que el saldo restante, o sea, 

la suma de UN MILLON DE PESOS M/CTE ($1.000.000,oo) se cancelaría para 

la fecha de otorgamiento de la escritura pública, fecha que nunca quedó acordada 

por la promitente compradora, en este caso la señora BEATRIZ EUGENÍA  
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VILLEGAS LOZANO. Paso seguido, nuevamente la señora BEATRIZ EUGENÍA 

VILLEGAS LOZANO, pasados tres años después, para ser exactos, el día 11 de 

julio del año 2008 suscribe nuevo contrato de promesa de compraventa con la 

señora ANA CAROLINA LUCUMI BENITEZ, por el mismo valor de venta 

DIECISEIS MILLONES DE PESOS M/CTE ($16.000.000,oo), de los cuales dice 

que a la firma de la promesa de compraventa le pagará la suma de DOCE 

MILLONES DE PESOS M/CTE ($12.000.000,oo), y el saldo restante de 

CUATRO MILLONES DE PESOS ($4.000.000,oo) se pagaría a la firma de la 

escritura pública, donde nuevamente se puede evidenciar que no se fijó fecha, ni 

notaria donde se iba a suscribir dicha escritura pública de venta, lo que se configura 

como "exceptio non adimpleti contratus" (contrato no cumplido). Su Señoría es 

evidente la mala fe que la señora BEATRIZ EUGENÍA VILLEGAS LOZANO 

mantuvo desde un inicio con mi poderdante. No queda duda alguna que se quiso 

apoderar de un bien ajeno sin ningún escrúpulo, dejando a una persona indefensa 

y desprotegida, aprovechó el dolor por el que estaba pasando y de la inocencia de 

mi poderdante en ese momento, aumentando su patrimonio de manera injustificada 

e ilícita.  Y no contenta con ello, también le ofrece por el apartamento un valor por 

debajo de avalúo catastral.  

De haberse dado cuenta mi poderdante de las malas intenciones de la señora 

Villegas y haber contado con asesoría y además apoyo de alguien conocedor del 

tema esto nunca hubiese ocurrido.  

Es de notar Señora Juez, que ha sido evidente el mal proceder del demandante y la 

señora Villegas, ya que, en el mes de septiembre del año 2017, se radicó por primera 

vez, proceso verbal de declaración de pertenencia, con Radicado 2017-00629-00, tal 

y consta en el Certificado de tradición 370- 505701, Anotación N°. 012 fecha: 28-

09-2017.  

 

Ahora bien, para el año 2018, mi poderdante inicia, mediante apodera el trámite de 

sucesión de los bienes inmuebles de los cuales era titular de dominio su señora 

madre ANGELA MARINA BENITEZ SANCHEZ (Q.E.P.D), los cuales por 

ministerio legal y por ser única hija, le fueron adjudicados en un cien por ciento 

(100%), mediante la escritura púbica N°. 294 de 13 de febrero de 2018 de la Notaria 

Trece del Círculo de Cali, inmuebles registrados a su nombre tal y como se puede 

evidenciar en el certificado de tradición a folio de matrícula inmobiliaria                         

N°. 370- 470976 de la oficina de Registro de Instrumentos Públicos de Cali (V).  
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Con relación al tema de la PRESUNCION DE LA BUENA FE la Jurisprudencia de 

la CORTE CONSTITUCIONAL Magistrado Ponente: Dr. RODRIGO ESCOBAR 

GIL, Bogotá Distrito Capital, tres (3) de diciembre de dos mil ocho (2008), con Ref.  

Expediente No. D-7379, ha expuesto lo siguiente: 

Sentencia C-1194/08. 

 

“La Corte ha señalado que la buena fe es un principio que de conformidad con el  artículo 83 de la Carta Política 

se presume y conforme con este (i) las actuaciones de los particulares y de las autoridades públicas deben estar 

gobernadas por el principio de buena fe y; (ii) ella se presume en las actuaciones que los particulares adelanten 

ante las autoridades públicas, es decir en las relaciones jurídico administrativas, pero dicha presunción 

solamente se desvirtúa con los mecanismos consagrados por el ordenamiento jurídico vigente, luego es 

simplemente legal y por tanto admite prueba en contrario..” 

EN CUANTO A LA PRESUNCION DE LA MALA FE, el Legislador también ha 

establecido lo siguiente: 

“Por la presunción de mala fe y le atribuya los efectos que considere en cada caso. En el presente caso, no se 

trata de una presunción general de mala fe para el comprador, sino de una medida de carácter excepcional, 

que invierte la carga de la prueba, y que se configura cuando se presentan unas especiales circunstancias como 

son, no pagar el precio pactado en el contrato de compraventa, y no probar que ello ocurrió por causa de un 

menoscabo sufrido en su fortuna exento de culpa, evento en el cual se aplican los efectos previstos en la 

disposición. Lo mismo que la Corte ha admitido que no se trata de un principio absoluto, también ha admito 

la posibilidad de que, excepcionalmente, la ley establezca” 

 

La jurisprudencia constitucional ha definido el principio de buena fe como aquel que exige a los particulares y 

a las autoridades ajustar sus comportamientos a una conducta honesta, leal y conforme con las actuaciones 

que podrían esperarse de una “persona correcta (vir bonus)”. Así la buena fe presupone la existencia de 

relaciones reciprocas con trascendencia jurídica, y se refiere a la “confianza, seguridad y credibilidad que 

otorga la palabra dada” 

 
ARTICULO 768. BUENA FE EN LA POSESION. La buena fe es la conciencia de haberse adquirido el dominio de 

la cosa por medios legítimos exentos de fraudes y de todo otro vicio. 

Así, en los títulos traslaticios de dominio, la buena fe supone la persuasión de haberse recibido la cosa de quien 

tenía la facultad de enajenarla y de no haber habido fraude ni otro vicio en el acto o contrato. 

Un justo error en materia de hecho, no se opone a la buena fe. 

Pero el error, en materia de derecho, constituye una presunción de mala fe, que no admite prueba en 

contrario. 
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ARTICULO 1932. EFECTOS DE LA RESOLUCION POR NO PAGO. La resolución de la 

venta por no haberse pagado el precio dará derecho al vendedor para retener las arras, o exigirlas dobladas, 

y además para que se le restituyan los frutos, ya en su totalidad si ninguna parte del precio se le hubiere 

pagado, ya en la proporción que corresponda a la parte del precio que no hubiere sido pagada. 

El comprador, a su vez, tendrá derecho para que se le restituya la parte que hubiere pagado del precio. 

Para el abono de las expensas al comprador, y de los deterioros al vendedor, se considerará al primero como 

poseedor de mala fe, a menos que pruebe haber sufrido en su fortuna, y sin culpa de su parte, menoscabos tan 

grandes que le hayan hecho imposible cumplir lo pactado.” 

 

SEGUNDO: LAS EXCEPCIONES QUE OFICIOSAMENTE SE PRUEBEN 

DURANTE EL TRAMITE DEL PROCESO. 

 

Sírvase señora Juez conforme a lo dispuesto en el art. 282 del C. G. del P, en el 

evento de hallar probados los hechos que constituyen una excepción, reconocerla 

oficiosamente, en la sentencia. 

 

II.- PETICION DE PRUEBAS: 

 

Comedidamente solicito al Señor Juez, se sirva decretar las siguientes pruebas, a fin 

de corroborar lo expuesto en las excepciones formuladas y desvirtuar los hechos y 

las pretensiones de la demanda, a saber: 

 

1. INTERROGATORIO DE PARTE: 

De manera respetuosa, solicito a la señora Juez se sirva hacer comparecer al 

demandante, para que en el día y hora señalada absuelva el interrogatorio de parte 

que le formulare en la audiencia respectiva, sobre los hechos de la demanda, la 

contestación de esta y las excepciones formuladas. 

 

2. DECLARACION DE TERCEROS: 

 

Comedidamente solicito a la señora Juez se sirva fijar fecha y hora para la recepción 

del testimonio de las siguientes personas para que depongan todo lo que les conste 

sobre los hechos de las excepciones formuladas y demás que tengan conocimiento 

del inmueble objeto del proceso, en especial sobre la supuesta posesión alegada por 

el demandante en el predio señalado.  
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1.- WILLIANO VEIRA MONTAÑO, mayor de edad, e identificado con la cédula de 

ciudadanía N°. 94.498.000, con dirección de notificación en la calle 78 N°. 28D-81, 

teléfono celular 3155243254 y correo electrónico: veira.will@hotmail.com 

2.- JULIA ELVIRA GONZALES BALLECILLA, mayor de edad, e identificado con 
la   cédula de ciudadanía N°.59.675.878, con dirección de notificación en la carrera 

26M4#123-78, teléfono celular 3155840419 y correo electrónico: 
beryina@yahoo.com.co 
 

3.- SILVIA CAROLINA HERAZO MORALES, mayor de edad, e identificado con la   
cédula de ciudadanía N°. 31.320.699, con dirección de notificación en la MANZANA 
33 CASA 22 Arboleda Campestre, teléfono celular 3167618842 y correo electrónico: 

carolita027@hotmail.com 
 
4.- MABEL RODRIGUEZ, mayor de edad, e identificado con la   cédula de 

ciudadanía N°.29901296, con dirección de notificación en la MANZANA 26 CASA 84 
ARBOLEDA CAMPESTRE, teléfono celular 3225228024 y correo electrónico: 
mavesa100@yahoo.com.co 

 

III.- A N E X O S 

Me permito anexar los siguientes documentos: 

1. Fotocopia de la cédula de ciudadanía de la señora ANA CAROLINA LUCUMI 

BENITEZ. 

2. Fotocopia del contrato de promesa de compraventa suscrito entre mi 

poderdante y la señora Beatriz Eugenia Villegas Lozano, el día 15 de junio de 

2005. 

3.  Fotocopia del contrato de promesa de compraventa suscrito entre mi 

poderdante y la señora BEATRIZ EUGENIA VILLEGAS LOZANO, el día 11 

de julio de 2008. 

4. Fotocopia de los dos (2) recibos de caja menor de abonos por la promesa de 

compra del apartamento 301E, ubicado en el Conjunto Residencial Los 

Guayacanes, expedidos por la señora BEATRIZ EUGENIA VILLEGAS 

LOZANO en favor de mi poderdante. 

5. Fotocopia del Registro Civil de Defunción de la señora ANGELA MARINA 

BENITEZ SANCHEZ (Q.E.P.D), que da fe de la fecha de su fallecimiento.  

6. Fotocopia de la Escritura pública Adjudicación en Sucesión N°. 0294 del 13 

de febrero de 2018 de la Notaria Trece de Cali (V).  

7. Fotocopia de la Escritura publica de compraventa N°. 3435 del 5 de 

septiembre de 1995 de la Notaria Séptima de Cali (V).  

8. Certificado de tradición del inmueble N°. 370- 505701. 

9.  Fotocopia de mi cédula de ciudadanía y tarjeta profesional de abogada. 

10. Poder a mi conferido. 
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IV.N O T I F I C A C I O N E S 

 

- Mi mandante las recibirá las notificaciones del caso en la Calle 71 A Nº 4 CN-107, 

Floralia, Cali (V), teléfono celular 317 3781480, correo electrónico: 

anacarolinalucumi@hotmail.com. 

 

- La suscrita en la Carrera 4 No. 9-63 Oficina 101 edificio Trujillo de esta ciudad de 

Cali (V), o en la secretaria de su Despacho, correo electrónico: 

emmilla712009@hotmail.com.  

 

De la Señor Juez,  

 

 

Atentamente. 

 

 

 

ALBA EMMA MORA TORIJANO 
C.C N°. 66.839.597 de Cali (V) 

T.P. N°. 338.587 del C.S de la J. 















La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220302609655684811 Nro Matrícula: 370-505701
Pagina 1 TURNO: 2022-102496

Impreso el 2 de Marzo de 2022 a las 06:27:34 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 370 - CALI  DEPTO: VALLE  MUNICIPIO: CALI  VEREDA:  CALI

FECHA APERTURA: 27-06-1995  RADICACIÓN: 1995-47302  CON: ESCRITURA  DE: 21-06-1995

CODIGO CATASTRAL: 760010100021900770223905030306COD CATASTRAL ANT: 760010100021900210001900010082 

NUPRE: 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

Contenidos en ESCRITURA Nro L692 de fecha 02-06-95 en NOTARIA 7A. de CALI TERCER  PISO TORRE E APARTAMENTO E-301 con area de 54.39M2

(SEGUN DECRETO 1711 DE JULIO 6/84).

 
AREA Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS:  METROS :  CENTIMETROS : 

AREA PRIVADA - METROS :  CENTIMETROS :  / AREA CONSTRUIDA - METROS :  CENTIMETROS: 

COEFICIENTE : %

 
COMPLEMENTACION:

CONSTRUCTORA ALPES S.A. ADQUIRIO ASI:MEDIANTE ESCRITURA #3761 DEL 31-08-94 NOTARIA 7A. DE CALI REGISTRADA EL 01-09-94 ACLARADA

POR LA #4560 DEL 26-10-94 NOTARIA 7A. DE CALI REGISTRADA EL 31-01-95 ,POR ADJUDICACION EN DIVISION MATERIAL DE LO ADQUIRIDO POR

COMPRA A VALENTINA SOTOLONGO DE BRYON SEGUN ESCRITURA 988 DEL 07-03-94 NOTARIA 7A. DE CALI REGISTRADA EL 15-04-94.VALENTINA

SOTOLONGO DE BRYON ADQUIRIO POR ADJUDICACIO EN DIVISION MATERIAL SEGUN ESCRITURA 10523 DEL 22-11-93 NOTARIA 10 DE CALI,

REGISTRADA EL 09-12-93VALENTINA SOTOLONGO VDA. DE BRYON,AMPARO BRYON SOTOLONGO, Y TONY SOTOLONGO LEON ADQUIRIERON

POR ADJUDICACION EN SUCESION DE FRANCISCO  BRYON JIMENEZ SEGUN SENTENCIA 218 DEL 08-09-87 JUZGADO 9 CIVIL DEL CTO. DE CALI

,REGISTRADA EL 08--02-88.TONY SOTOLONGO LEON EFECTUO DECLARACIONES ANTE EL NOTARIO SOBRE CONSTRUCCION  DE MEJORAS

SEGUN ESCRITURA 3932 DEL 21-09-89 NOTARIA 12 DE CALI REGISTRADA EL 10-10-89.FRANCISCO BRYON JIMENEZ ADQUIRIO POR COMPRA A

LEONOR BRYON DE CUCALON SEGUN ESCRITURA 5309 DEL 22-11-60 NOTARIA 2A. DE CALI REGISTRADA EL 22-12-60.
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) AV 2 B 2 # 74 NORTE - 34 BLQ E AP 301 BLQ E AP 301 (DIRECCION CATASTRAL)

1) AVENIDA 2B-2 74N-34 TERCER  PISO TORRE E APARTAMENTO E-301

 
DETERMINACION DEL INMUEBLE: 

DESTINACION ECONOMICA: 
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   370 - 470976
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 30-12-1994 Radicación: 99975

Doc: ESCRITURA 5248 del 09-12-1994  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA. ESTE Y OTROS.  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOC.CONSTRUCTORA ALPES S.A.   X    
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 21-06-1995 Radicación: 1995-47302

Doc: ESCRITURA 1692 del 02-06-1995  NOTARIA 7A. de CALI VALOR ACTO: $ 

ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL CONJUNTO 3 LOS GUAYACANES .DE CONFORMIDAD CON LAS DISPOSICIONES

DE LA LEY 16/85 DECRETO REGLAMENTARIO 1365/86 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA ALPES S.A.   X    
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 29-09-1995 Radicación: 1995-75923

Doc: ESCRITURA 3435 del 05-09-1995  NOTARIA 7A de CALI VALOR ACTO: $16,056,022 
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SOC.CONSTRUCTORA ALPES S.A.       
A: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679 X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 29-09-1995 Radicación: 1995-75923

Doc: ESCRITURA 3435 del 05-09-1995  NOTARIA 7A. de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679 X    
A: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO       
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 29-09-1995 Radicación: 1995-75923

Doc: ESCRITURA 3435 del 05-09-1995  NOTARIA 7A. de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 370 PATRIMONIO DE FAMILIA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679 X    
A: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679     
A: LOS HIJOS QUE LLEGARE A TENER       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 24-05-2001 Radicación: 2001-34446

Doc: OFICIO 325 del 21-05-2001  JUZGADO TERCERO DE FAMILIA de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: : 410 DEMANDA SOBRE CUERPO CIERTO PROCESO DECLARACION DE LA EXISTENCIA,DISOLUCION Y LIQUIDACION DE UNION

MARITAL DE HECHO (MEDIDA CAUTELAR 4  COLUMNA)ESTE Y OTRO.NOTA:NO SE REGISTRA EN LA MATRICULA 309920 POR CUANTO EL

DEMANDANTE Y DEMANDADA NO SON  NI HAN SIDO PROPIETARIOS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RIOS ASRILLA (SIC) RODOLFO      
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A: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679 X    
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 10-08-2004 Radicación: 2004-64138

Doc: OFICIO S/N del 14-07-2004  JUZGADO 3 DE  FAMILIA de CALI VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 6 
ESPECIFICACION: CANCELACION DEMANDA EN PROCESO DE DECLARATORIA DE UNION MARITAL DE HECHO: 0731 CANCELACION DEMANDA EN

PROCESO DE DECLARATORIA DE UNION MARITAL DE HECHO OFICIO 325 DEL 21 DE MAYO DEL 2.001. ESTE Y OTRO.  (NOTA: NO SE REGISTRA EN

LA MI.370-48059 PORQUE NO SE ENCONTRO ALLI INSCRITA LA DEMANDA QUE SE CANCELA). 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: RIOS ASPRILLA RODOLFO  CC# 11793783     
A: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARIA. (SIC)  X    
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 03-05-2005 Radicación: 2005-35421

Doc: CERTIFICADO 2597 del 22-11-2004  NOTARIA  7 de CALI VALOR ACTO: $7,000,000 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES PARCIAL HIPOTECA

ABIERTA ESCR. # 5248, CON BASE EN LA ESCR. # 6921 DEL 17-11-2004 B.F.10251635./TOTAL EN CUANTO A ESTE INMUEBLE. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BANCO CENTRAL HIPOTECARIO EN LIQUIDACION       
A: SOCIEDAD CONSTRUCTORA ALPES S.A.       
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ANOTACION: Nro 009 Fecha: 19-08-2005 Radicación: 2005-66503

Doc: CERTIFICADO 022 del 18-01-2005  NOTARIA  7 de CALI VALOR ACTO: $11,256,022 
     Se cancela anotación No: 4 
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA

ESC.#3435/05-09-95 NOT.7 CALI(CERTIF.NOT.SEGUN ESC.#0015/06-011-2005)(B.F.#10242808/31-01-2005)(ADJUNTO SOLICITUD REGISTRO PARCIAL,

SOLO REGISTRAR ESTA CANCELACION) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CENTRAL DE INVERSIONES S.A.       
A: BENITEZ ANGELA MARINA  X    
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ANOTACION: Nro 010 Fecha: 19-08-2005 Radicación: 2005-66504

Doc: ESCRITURA 3588 del 30-06-2005  NOTARIA 7 de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: ACLARACION: 0901 ACLARACION ESC.#15/06-01-05 NOT.7 CALI, QUE CONTIENE LA CANCELACION DE LA HIPOTECA

ESC.#3435/95 NOT.7 CALI, INDICANDO EN FORMA CORRECTA, QUE LA DRA. MARIA FERNANDA ESCOBAR GUAPACHA, ACTUA EN NOMBRE Y

REPRESENTACION DE CENTRAL DE INVERSIONES S.A. NIT.#8600429455, QUIEN A SU VEZ ACTUA COMO CESIONARIA DEL BANCO CENTRAL

HIPOTECARIO EN LIQUIDACION (B.F.#10270636/08-07-2005) 
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PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: CENTRAL DE INVERSIONES S.A. CISA NIT# 8600429455    
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 29-01-2010 Radicación: 2010-6314

Doc: RESOLUCION 0169 del 04-09-2009  MUNICIPIO DE CALI - SECRETARIA DE de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: VALORIZACION: 0212 VALORIZACION - CONTRIBUCION CAUSADA POR BENEFICIO GENERAL PARA LA CONSTRUCCION DEL

PLAN DE OBRAS DENOMINADO "21 MEGAOBRAS", AUTORIZADO POR ACUERDO 0241 DE 2008, MODIFICADO POR ACUERDO 061 DE 2009. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION.       
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ANOTACION: Nro 012 Fecha: 28-09-2017 Radicación: 2017-99945

Doc: OFICIO 2841 del 20-09-2017  JUZGADO 002  CIVIL  MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA: 0412 DEMANDA EN PROCESO DE PERTENENCIA 2017-00629-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CALVO VILLEGAS JORGE IVAN  CC# 88227395     
A: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679     
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ANOTACION: Nro 013 Fecha: 06-04-2018 Radicación: 2018-31592

Doc: CERTIFICADO 9200682682 del 06-04-2018  ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI de CALI VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 11 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA: 0842 CANCELACION PROVIDENCIA ADMINISTRATIVA DEL GRAVAMEN DE

VALORIZACION. RES. 0169 DE 2009 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: ALCALDIA DE SANTIAGO DE CALI - SECRETARIA DE INFRAESTRUCTURA Y VALORIZACION NIT# 14     
 

 

SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO LA GUARDA DE LA FE PUBLICA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI ORIP 

 

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 06-04-2018 Radicación: 2018-31597

Doc: ESCRITURA 294 del 13-02-2018  NOTARIA TRECE de CALI VALOR ACTO: $94,386,000 
ESPECIFICACION: ADJUDICACION EN SUCESION: 0109 ADJUDICACION EN SUCESION ESTE Y OTRO 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679     
A: LUCUMI BENITEZ ANA CAROLINA  CC# 31486160 X    
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ANOTACION: Nro 015 Fecha: 29-11-2019 Radicación: 2019-98422

Doc: OFICIO 2536 del 17-10-2019  JUZGADO 002  CIVIL  MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTO: $ 
     Se cancela anotación No: 12 
ESPECIFICACION: CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL: 0841 CANCELACION PROVIDENCIA JUDICIAL DEMANDA OFICIO 2841 DE 20-09-17 RAD

2017-00629-00 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página certificados.supernotariado.gov.co

Certificado generado con el Pin No: 220302609655684811 Nro Matrícula: 370-505701
Pagina 5 TURNO: 2022-102496

Impreso el 2 de Marzo de 2022 a las 06:27:34 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

DE: CALVO VILLEGAS JORGE IVAN  CC# 88227395     

A: BENITEZ SANCHEZ ANGELA MARINA  CC# 32621679     
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ANOTACION: Nro 016 Fecha: 04-06-2021 Radicación: 2021-40384

Doc: OFICIO 1625 del 16-12-2020  JUZGADO 003  CIVIL  MUNICIPAL DE C de CALI VALOR ACTO: $ 
ESPECIFICACION: DEMANDA EN PROCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EN PROCESO VERBAL DE PERTNENCIA  RAD: 2020 - 00593-00 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CALVO VILLEGAS JORGE IVAN      
A: LUCUMI BENITEZ ANA CAROLINA      
A: Y DEMAS PERSONAS INCIERTAS E INDETERMINADAS QUE SE CREAN CON DERECHOS       
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *16*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 1 Radicación: C2010-6054 Fecha: 24-11-2010

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL CATASTRO MUNICIPAL DE CALI, RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR

LA S.N.R (CONVENIO IGAC-CATASTROS DESCENTRALIZADOS-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 2 Radicación: C2013-7372 Fecha: 04-12-2013

SE INCORPORA NUEVA FICHA CATASTRAL DE 30 DIGITOS, SUMINISTRADA POR LA SUB-SECRETARIA DE CATASTRO DISTRITAL DE CALI, SEGUN

RES. NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA POR LA S.N.R (CONVENIO CATASTROS-IGAC-SNR DE 23-09-2008)

Anotación Nro: 0 Nro corrección: 3 Radicación: Fecha: 14-08-2021

SE ACTUALIZA NOMENCLATURA Y/O FICHA CATASTRAL, CON LOS SUMINISTRADOS POR CATASTRO MUNICIPAL CALI, RES. 5933-31/12/20

PROFERIDA POR ESA ENTIDAD, RES. NO. 09089 DE 29/10/2020 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

* * *
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2022-102496            FECHA: 02-03-2022

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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El Registrador: FRANCISCO JAVIER VELEZ PEÑA
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