12/10/23, 15:12 Correo: Carolina Maria Avila Rengifo - Outlook

RV: DICTAMEN PERICIAL RAD. No. 2022-00483

Juzgado 03 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j03cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Jue 12/10/2023 13:07

Para:Carolina Maria Avila Rengifo <cavilare@cendoj.ramajudicial.gov.co>

[ﬂJ 2 archivos adjuntos (7 MB)
AVAL-16721061-20231002 (1).pdf; 2022-00483 IGLESIA UNIVERSAL DEL REINO DE DIOS.pdf;

De: Rodolfo Ruiz <valoracionesrodolforuizcamargo@gmail.com>

Enviados: jueves, 12 de octubre de 2023 1:06:31 p. m. (UTC-05:00) Bogota, Lima, Quito, Rio Branco

Para: Juzgado 03 Civil Municipal - Valle del Cauca - Cali <j03cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>; Rodolfo Ruiz <valoracionesrodolforuizcamargo@gmail.com>
Asunto: DICTAMEN PERICIAL RAD. No. 2022-00483

Buenos dias

Envio dictamen pericial y RAA

Juzgado Tercero Civil Municipal de Cali

Proceso: Verbal Reivindicatorio de Dominio
Demandante: Iglesia Universal del Reino de Dios
Demandado: Holmer Antonio Zuluaga Cano
Radicacion: 2022-00483-00

Atentamente

RODOLFO RUIZ CAMARGO

https://outlook.office365.com/mail/AQMKADBKN2RhYzUyLTE4Y2QINGYwWZS1iMTcxLTRjMjNKNTJhODI2YQAUAAADSqTqceG4e00PVFqBOkpr7wEAQLMdx9g7S0mZ6%2B9RrcDgpQADGh7XPAAAAA...  1/1



Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
NIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16721061, se encuentra
inscrito(a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimero de
avaluador AVAL-16721061.

Al momento de expedicién de este certificado el registro del sefior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO se encuentra
Activo y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

e Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmente en areas urbanas, lotes no clasificados en la estructura ecoldgica principal, lotes en suelo de
expansion con plan parcial adoptado.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 17 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

e Terrenos rurales con o sin construcciones, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas
de riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cultivos, plantaciones, lotes en suelo de expansién sin
plan parcial adoptado, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infraestructura de explotacién
situados totalmente en areas rurales.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 17 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccién

Alcance

¢ Bienes ambientales, minas, yacimientos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecologica
principal, lotes definidos o contemplados en el Cdédigo de recursos Naturales Renovables y dafios

ambientales.
Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

RAA L

Categoria 5 Edificaciones de Conservacion Arqueologica y Monumentos Histoéricos
Alcance

e Edificaciones de conservacion arquitecténica y monumentos historicos.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales

Alcance

e Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuebles que no se clasifiquen dentro de los numerales anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 17 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
Alcance

e Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacion, subestaciones de transmisién y distribucién, equipos e infraestructura de transmision
y distribucion, maquinaria de construccién, movimiento de tierra, y maquinaria para produccion y proceso.
Equipos de cémputo: Microcomputadores, impresoras, monitores, médems y otros accesorios de estos
equipos, redes, main frames, periféricos especiales y otros equipos accesorios de estos. Equipos de telefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Automotor: vehiculos de transporte terrestre como
automdéviles, camperos, camiones, buses, tractores,camiones y remolques, motocicletas, motociclos,
mototriciclos, cuatrimotos, bicicletas y similares.

Fecha de inscripcion Regimen Fecha de actualizacién Regimen
06 Jun 2018 Regimen de Transicion 17 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 10 Semovientes y Animales
Alcance

e Semovientes, animales y muebles no clasificados en otra especialidad.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico
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Registro Ablerto de Avaluadares

Categoria 11 Activos Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

Revalorizacion de activos, inventarios, materia prima, producto en proceso y producto terminado.
Establecimientos de comercio.
Fecha de inscripcion Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos autor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radioeléctrico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha de inscripcion Regimen
06 Jun 2018 Régimen Académico

Categoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

Darfo emergente, lucro cesante, dafio moral, servidumbres, derechos herenciales y litigiosos.

Fecha de inscripcion Regimen
26 Feb 2020 Régimen Académico

Demés derechos de indemnizacion, calculos compensatorios, cualquier otro derecho no contemplado en las
clases anteriores.

Fecha de inscripcion Regimen
27 Ago 2018 Régimen Académico

Adicionalmente, ha inscrito las siguientes certificaciones de calidad de personas (Norma ISO 17024) y experiencia:

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Cédigo URB-0695, vigente desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

¢ Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con el
Cédigo RUR-0597, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en el
Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.
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¢ Certificaciéon expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Codigo ESP-0085, vigente desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre de 2021, inscrito en
el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

e Certificacion expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Movil con el Cédigo MYE-0087, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Abril de
2020, inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores, en la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

NOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGENCIA DE ESTE CERTIFICADO Y DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Direcciéon: CALLE 17 NO. 86 - 96 APARTAMENTO 501
Teléfono: 3108229855
Correo Electrénico: valoracionesrodolforuizcamargo@gmail.com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar de Avaluos y Liquidacion - Corporacion Técnica y Empresarial Kaizen
Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali

Magister en Gestién Empresarial - Universidad Libre

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16721061.

El(la) sefior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de registro, asi
como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado se le asigné el siguiente codigo de QR, y puede
escanearlo con un dispositivo movil u otro dispositivo lector con acceso a internet, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacién también puede efectuarse ingresando el
PIN directamente en la pagina de RAA http://www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacién aca
contenida y la que reporte la verificacion con el cddigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b7eelb1d
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El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con la informacién que reposa en el
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Octubre del 2023 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expedicion.

/

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal
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RODOLFO RUIZ CAMARGO

AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS
CONSULTORIA EMPRESARIAL

IDENTIFICACION INMUEBLE URBANO

& Mapa Catastro Cali Subdireccion de catastro - Grupo de Cartografia (ESHESEIRSIEE{eERIEEN

Tipo de Inmueble: Lote de Terreno Rural

Direccion: Corregimiento Los Andes - Lote a
inmediaciones del Cerro de "Cristo Rey" hacia el Lado Sur
Matricula Inmobiliaria: 370 — 79200
N.P.N. 760010000560000090223000000000
No. Predial YO00502660000 — I.D. Predio No. 9131
Solicitante: Juzgado Tercero Civil Municipal
Proceso: Verbal Reivindicatorio de Dominio
Radicacion: 2022-00483
Departamento del Valle del Cauca - Municipio de Cali
Octubre 2.023

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS

CONSULTORIA EMPRESARIAL
Juzgado Tercero Civil Municipal de Cali

Proceso: Verbal Reivindicatorio de Dominio
Demandante: Iglesia Universal del Reino de Dios
Demandado: Holmer Antonio Zuluaga Cano
Radicacion: 2022-00483-00

RODOLFO RUIZ CAMARGO, mayor y vecino del municipio de Cali, identificado
con C.C. 16.721.061, en mi calidad de PERITO VALUADOR, nombrado y
debidamente posesionado en el proceso de la referencia, respetuosamente
presento el dictamen identificacion de inmueble urbano.

Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A., con Aval No.
16721061, perito avaluador certificado del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A
Fedelonjas, Administrador de Empresas con tarjeta profesional No. 31020 del C.P.A.E.
de la Universidad Santiago de Cali, Magister en Gestién Empresarial de la Universidad
Libre, Especialista en Gerencia Financiera de la Universidad Santiago de Cali, Técnico
Laboral por Competencias en “Auxiliar de Avaluos y Liquidacién” de la Corporacién
Educativa Técnica y Empresarial — KAISEN, Cursos de avallos inmobiliarios en
Corpolonjas y Lonja de Propiedad Raiz de Cali, Normas NIIF para Avalto de Inmuebles
Urbanos, Rurales, Avallos especiales y Maquinaria Planta y Equipo, Docente de la
Universidad Santiago de Cali y Universidad Libre en pregrado y postgrado en las
asignaturas de matemética Financiera, Finanzas, Mercado de capitales, valoracién de
empresas y normas NIIF, todos los certificados profesionales, de capacitacion y
complementarios reposan en los archivos del Autorregulador Nacional de Avaluadores
A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de 2013 y el decreto reglamentario 556
de 2014, entidades competentes para recaudar la informacion de los peritos en
Colombia que es la entidad encargada de recaudar esta informacion y avalar la
especialidad del Perito. Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o
denuncien ante la entidad competente cualquier irregularidad que sea detectada
en mis certificados académicos.

El perito no ha realizado publicaciones escritas en ningun medio escrito
internacional o de circulacion nacional relacionada con avaluo de predios rurales
en los ultimos 10 afios.

La lista de los casos en que el perito ha sido designado se puede consultar en
los Juzgados de Reparto.

El perito no ha sido designado en ningun caso anterior por ninguna de las partes.

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier irregularidad que a bien
conozcan de mis calidades profesionales y personales ante la entidad judicial
competente si se considera necesario, igualmente todos los antecedentes del
perito pueden ser consultados en el Registro Abierto de Avaluadores RAA.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia



\/
UtZ

AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS

CONSULTORIA EMPRESARIAL

La metodologia para desarrollar la experticia no difiere de los procesos
estandares usados y avalados comunmente en tasacion para avallios e
identificacion de predios rurales.

1.0ldentificacién del cliente:

1.1Nombre o Razén Social Del Solicitante: Este dictamen fue solicitado por el
Juzgado Tercero Civil Municipal de Cali, nombrado mediante auto interlocutorio
del veintidds (22) de junio de dos mil veintitrés (2023).

2.0 Identificacion Del Uso Que Se Pretende Dar a La Valuacion:
2.1. Objeto de la valuacion:

Segun lo establecido por el juzgado tercero civil municipal de Cali se ordena
dictamen pericial para determinar si el predio a reivindicar concuerda con el
descrito en la demanda, su ubicacion, extension o area, las coordenadas y
linderos del mismo, uso del predio, mejoras, si hace parte de un bien de mayor
extension, identificando area y linderos del predio de mayor extension, y demas
aspectos relevantes que interesen al presente proceso de Reivindicacion de
Dominio.

3. Responsabilidad del valuador:

El avaluador no se hace responsable por aspectos de naturaleza legal que
afecten el bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma
segun escritura publica No. 2626 del veinte y dos (22) de julio de 2.014 de la
Notaria Diez y Siete (17) del circulo de Bogota, y certificado de tradicion No. 370-
79200 de la oficina de instrumentos publicos de Cali y/o contenidos de las
fuentes de informacion, conforme al Decreto 1170 del 2.015 en el Articulo
2.2.2.3.13. el cual reza “Actuacion del Avaluador. Las entidades encargadas de
adelantar los avallos objeto de este decreto, asi como las lonjas y los
avaluadores no seran responsables de la veracidad de la informacion recibida
del solicitante, con excepcion de la concordancia de la reglamentacion
urbanistica que afecte o haya afectado el inmueble objeto del predio en el
momento de la realizacion del avalto. El Avaluador debera dejar consignadas
las inconsistencias que observe; o cuando las inconsistencias impidan la
correcta realizacion del avallo, debera informar por escrito de tal situacién a la
entidad solicitante dentro de los tres (3) dias habiles siguientes al conocimiento
de las mismas.”

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS
CONSULTORIA EMPRESARIAL

4. ldentificacion de lafecha de visita o verificacion - informe y aplicacién
del valor:

4.1. Fechade visita o verificacion al bien inmueble: 27-09-2.023.
4.2. Fechadel informey de aplicaciéon del valor: 12-10-2.023.

4.3 Marco Legal de la Valuacion

Para determinar la identificacion del inmueble, se tuvieron en cuenta los criterios
establecidos para inmuebles urbanos, en la normatividad vigente que se
relacionan a continuacion:

* Decreto 1420 del 24 de Julio de 1998. Por el cual se reglamentan parcialmente
el articulo 37 de la Ley 9 de 1989, el articulo 27 del Decreto-ley 2150 de 1995,
los articulos 56, 61, 62, 67, 75, 76, 77, 80, 82, 84y 87 de la Ley 388 de 1997 v,
el articulo 11 del Decreto-ley 151 de 1998, que hacen referencia al tema de
avaluos.

* Resolucion IGAC 620 del 23 de septiembre de 2008. Por la cual se establecen
los procedimientos para los avalios ordenados dentro del marco de la Ley 388
de 1997.

* Ley 1673 del 19 de Julio de 2013. Por la cual se reglamenta la actividad del
avaluador y se dictan otras disposiciones.

* Decreto 556 del 14 de marzo del 2014. Por el cual se reglamenta la Ley 1673
del 2013.

» Ley 388 del 18 de Julio de 1997. Por la cual se modifica la Ley 9 de 1989 y la
Ley 3 de 1991 y se dictan otras disposiciones.

* Norma Técnica Sectorial Colombiana NTS | 02. Contenido de Informes de
Valuacion de Bienes Inmuebles Rurales.

4.4 Mayor y mejor uso

Una vez analizado el mercado inmobiliario al que pertenece el inmueble objeto
de avallo, las caracteristicas del sector y propios del bien inmueble, sus
condiciones juridicas y la normatividad urbanistica, se considera que éste
actualmente es utilizado para su uso mas probable, es decir, representa el mas
alto y mejor uso al que puede ser destinado.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS

CONSULTORIA EMPRESARIAL

5.0 Identificacién de las caracteristicas fisicas

Pais: Colombia Departamento: | Valle del Cauca

Municipio: Cali Corregimiento | Los Andes
Vereda “‘La
Reforma”

U.P.R No. 2 Estrato No. 2

Direccion del | A inmediaciones del | Tipo de | Lote de terreno

Inmueble: cerro de Cristo Rey Inmueble

5.1 Informacion del Sector:

Los Andes es un corregimiento en el municipio colombiano de Santiago de Cali.

Es uno de los corregimientos mas extensos y menos densamente poblados. Los
Andes limita al norte con los corregimientos de Pichindé y El Saladito, al sur con
los corregimientos Pance, La Buitrera y Villacarmelo, al occidente con los
Farallones de Cali y al oriente con el casco urbano. El corregimiento esta
conformado por 11 veredas y 4 sectores.

Las veredas son: Los Andes (cabecera del corregimiento), Los Carpatos,
Quebrada Honda, Pueblo Nuevo, El Faro, La Reforma, El Mango, Los Andes
Parte Baja, El Mameyal, Las Pilas del Cabuyal, ElI Cabuyal, Brisas de los cristales

Los sectores son: Monaco, La Cabafita, Los Vacanes, puente amarillo, El
Mufieco, San Jorge, La Hamaca, Urbanizacion Cafiaveralejo, Bajo Cristo Rey,

Cerro de Cristo Rey

S

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia




RU[Z

RODOLFO RUIZ CAMARGO

AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS
CONSULTORIA EMPRESARIAL

Codigo unico de identificacion por de vereda
Vereda o sector Acuerdo
LOS ANDES 049

Los Andes (Cabecera)
Los Carpatos
Quebrada Honda
Pueblo Nuevo
El Faro
La Reforma - El Mango
La Carolina - Los Andes Bajo
El Cabuyal
Atenas - Mameyal
Mdénaco

Es un corregimiento en calidad de reserva forestal. Existen diversas plantas, es
un lugar agradable para vivir, no hay contaminacién y se recomienda que las
personas no boten basuras en los bosques ni en las calles.

Los Andes empez6 a poblarse a comienzos del siglo XX con inmigrantes
provenientes del Cauca y Narifio, quienes se dedicaron a la agricultura
estableciéndose en las tierras bajas del corregimiento. Hacia la década de 1980
se empieza a poblar con gente del area urbana de Cali.

El corregimiento tenia una extension de 6.610 hectareas, lo cual representa el
15,1% del total de hectareas de los corregimientos. Por tanto, Los Andes es de
los corregimientos mas grandes de la zona rural de Cali.

El Corregimiento cuenta con 620 predios construidos, y representa el 1,4% del
total de predios de los corregimientos. Con respecto a los lotes, el corregimiento
tiene 1.248 lotes lo cual representa el 2,9% del total de lotes en todos los
corregimientos. Los Andes esta conformado por 665 viviendas, lo cual
corresponde el 1,5% del total de viviendas de los corregimientos. Asi, el nimero
de viviendas por hectarea es 0,1 cifra inferior a la densidad de viviendas para el
total de corregimientos que es de 0,2 por hectareas.

En cuanto a poblacién, a 2005, en este corregimiento habitan 3.361 habitantes,
el 7,7% de la poblacion total de los corregimientos. EI nimero de habitantes por
hectarea —densidad bruta- es de 0,5, el cual esta por debajo del promedio para
los corregimientos que es de 1,1.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia



\/
UtZ

AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS

CONSULTORIA EMPRESARIAL

5.2 Normatividad urbanistica del sector:

Articulo 389.Corregimientos que integran las Unidades de Planificacion
Rural. Los corregimientos que integran las unidades de
planificacién rural son:

Unidad de Planificacién L
Corregimientos
Rural |
La Elvira
(oo
Rio Aguacatal Golondrinas
Meontebello
Saladito
UPR 2 I’i:l:fielinera
Rio Cali
o L4l Pichinde
Los Andes
UPR 3 Villacarmelo
Rio Cafiaveralejo - Lili - La Buitrera
Meléndez Los Andes
UPR 4
Rio Pance Pance
UPR 5 Navarro
Rio Cauca El Hormiguero

Fuente. Plan de ordenamiento territorial (P.O.T. 2014)
5.3 Vias de Acceso:

Tiene varias vias de acceso, La primera es por la via que conduce a Cristo Rey
desde el barrio Bellavista; ésta pasa por el Mameyal, La Reforma, Ménaco, El
Cabuyal, Pueblo Nuevo y Quebrada Honda, culminando finalmente en Los
Karpatos y Pefias Blancas; en su trazado tiene desviaciones o entradas a El
Faro, Pilas del Cabuyal y Pueblo Nuevo. La segunda via de acceso es por el
Zoolégico de Cali y comunica al sector de Arenas, Pilas del cabuyal
conectandose en el sector conocido como venteaderos con la via que viene de
Cristo Rey. La tercera via de acceso al corregimiento es la que empieza en la
avenida Guadalupe (Calle 132 Oeste), que conduce a las veredas El mango, La
carolina, Andes Bajo y se une con la que viene de bellavista, antes del crucero
al monumento a Cristo Rey.

5.4 Elementos:

Andenes: . Vias Pavimentadas:

lluminacion Publica: i Sardineles:

5.5 Estado de conservacion:

El estado de las vias principales del sector es regular, las vias internas de la
vereda se encuentran en regular estado.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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5.6 Amueblamiento urbano:

Se ha mejorado el servicio de acueducto, alcantarillado y servicios publicos en
la comuna. La comunidad participa en la implementacion de estrategias para el
mantenimiento de canales Al 2006 se ha mejorado la infraestructura vial, transito
y transporte en la comuna 14.

5.7 Legalidad de la Urbanizacioén:

El sector esta debidamente legalizado toda vez que por medio del Acuerdo 15
de agosto 11 de 1988, se estableci6 la sectorizacién del Municipio de Santiago
de Cali, organizandose el area urbana en 20 Comunas y el area rural en 15
Corregimientos. El Acuerdo 0433 del 2017 crea la comuna 16 y mediante el
acuerdo 69 de octubre de 2000, se delimita y clasifica el suelo en: Urbano, de
Expansion Urbana, Suburbano y Rural.

6. Informacion del Inmueble
6.1 Aspectos Juridicos

Tipo de propiedad: Lote de terreno, Corregimiento Los Andes - Lote a
inmediaciones del Cerro de "Cristo Rey" hacia el Lado Sur.

6.2 Identificacion de las Caracteristicas Juridicas - Mapa Catastral

< C @ idesccaligov.co/geovisor.ph
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(1de2)
760010000560000090223000000000

760010000560000090223000000000

UUTUUOO . 23000000000

005600090223
Y000502660000

Terrenos

Informacién corroborada con el documento de cobro impuesto predial unificado
afo 2.023, documento solicitado ante catastro por el suscrito.

[ MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI

s Nit: 890399011-3
- DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL

W o
SAN'ATLIA“GLS DgECAu DOCUMENTO DE COBRO IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO ANO 2(7172737

Bozdohd e e 1

A n L 3 i
L et LV ) A ‘.f_iﬁ“‘;'f“‘ S vwvrrvvm.wfw.\‘xr\ VNS ‘?”‘(Hfuiwr—.: SO @ -
; 2% f V] > D p N~ P
3 o o i‘\r‘ o B LTS A : oy B ey M AN R § "
J Y i loow ™ o) Al i 1 Je i«
FECHA DE EXPEDICION FECHA DE VENCIMIENTO OBJETO CONTRATO No. DOCUMENTO |
2023-10-10 } l 2023-11-30 ] I 56000005011000000110 J 000067745899 |
CION DIRECCION PREDIO CODIGO POSTAL |
] l 8001171921 J [ CGTO LOS ANDES VDA LA REFORMA l 760040 |
_ AVALUO COMUNA  ESTRATO ACTIVIDAD P MIXTO ‘ DIRECCION DE ENTREGA ]
i 457, SR&OFﬂ [ 56 ] [ I I 07 ] [ ] [ CGTO LOS ANDES VDA LA REFORMA
: = |
arifalPU  6.00 X 1000 [ Tarifa CvVC 1.50 X 1000 Tarifa Alumbrado Tarifa Bomberos 3.70 % Tasa Interés 0.10356 ‘
7 . = ]
CONCEPTOS
Impuesto Interés x mora Interés x mora WP'M Sancién
Aho Predial Impuesto Predial cv.e Interés x mora d Cheque Costas  Total Vigencia
Unificado Unificado. .G Pablico Publicoo Bomberil Bomberil Devueito  Procesales
2023 112.000 0 28.000 4.00 |
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6. 3 Titulaciéon — Suelo Rural

Resultados

Criterios de consulta
NEN es

760010000560000090223000000000

Nombre de capa de resuitados

NPN _Resultado de |a consulta

Es importante aclarar que el N.P.N. es 760010000560000090223000000000 y
el codigo catastral anterior es 760010000560000050110000000110,
significando que se trata del mismo predio.

6.4 Linderos

Norte: En extension en 70,00 metros con el lote 201 identificado con No. Predial
Y000504840000 y 26,00 metros con el lote 205 identificado con No. Predial
Y001603160000.

Sur: En extension en 50,00 metros con el lote 349 identificado con No. Predial
Y000502690001 y 46,00 metros con el lote 224 identificado con No. Predial
Y001604790001.

Oriente: En extension en 96,00 metros con el lote 222 identificado con No.
Predial YO00506130000.

Occidente: En extension en 96,00 metros con el lote 349 identificado con No.
Predial YO00502690001

Para una mayor comprension de los linderos ver la siguiente imagen.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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Es importante anotar que esta informacion suministrada por el IDESC, ha sido
corroborada con el certificado catastral del que fue solicitado por el suscrito ante
catastro y escritura publica No. 2626 del veinte y dos (22) de julio de 2.014 de la
Notaria Diez y Siete (17) del circulo de Bogota, donde esta corregida la matricula
inmobiliaria. Ver Anexo No. 1 y certificado de tradicion No. 370-79200 de la
oficina de instrumentos publicos de Cali, que reposa dentro del expediente.

ALCALDIA DE =
SANTIACO DE CALI

DEPARTAMENTS ABMIASTRATIVG
BE HACIENDA
LA SUBDIRECCION DE CATASTRO CERTIFICA QUE

Consultada y verificada la base de datos del Sistema de Informacion Geografico
Catastral-SIGCAT, de Santiago de Cali, se encontrd la siguiente informacion:

PROPIETARIO | DOCUMENTO DE IDENTIFICACION |
| IGLESIA UNIVERSAL DEL REINODEDIOS | NT 8001171821
DATOS DEL PREDIO

‘Nimero Predial Nacional | 760010000560000090223000000000

Nomero Predial | Y000502660000 o ]

Direccidn Pradio | CGETO LOS ANDES VDA LA REFORMA, [

| Avaluo { | Wigencia | Resolucion Mo. [

| Catastral Total | 5 457584000 [ g | 01012023 | 4 5435 de 301212022 ;

i | TIPO PREDIC: CONST. - AGROPECUARIO |
| TERRENO (W) | CONSTRUCCION (M)

G 599 | li] |

- DATOS JURIDICOS T_ '

Titulo i Numero Fecha Titule Motaria/Juzgado | I::"?gtlsﬁiﬂfia
| Escritira | 2626 |  2014-07-22 17deCali | 79200 |

Informacion Consultada el 10 de octubre de 2023.

Ariculo 1.5,5- Resolucion 1040 de 2023, expedida por el Institute Geografico Agustin Codazzi, ente rector
de los Catastros a nivel nacional. "Efecta Juridico de la Inscripcion Catasiral. La inscripcidn en &l catastro
no consiituye titulo de dominio, ni sanea los vicios de gue adolezea la titulacldn presentada o la posesion
del interesado, ¥ no puede zlegarse como excepcidn contra el que pretenda tener mejor derecho a la
propledad o posesion deal predio”

Atentamente,

ED EA SERRANOY

Subdiractor de Departamento Administrativo
Subdireccion de Catastro Distrital

Avenida 2 More Mo, 10N =70 Centro Administrativo Municipal CAM  Fiso B
Teléfono: 885 61 91 www.cali.gov.co

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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6.5 Coordenadas MAGNA-SIRGAS

< C @ idesccaligov.co/geovisor.php
INFRAESTRUCTURA — =g Lt
IDESC) bE DATOS ESPACIALES nll (‘ E 1N = d]
SANTIAGO DE CALI Estadisticss CorgarCapa  Filros  MopaBase ConeultaSQL  Imprimir  Descargar
[ Mapa general v]  [Buscarpor... v

s, Ver coordenadas
N 3 wessa Long: -76.569303 Lat: 3.422134
%, MAGNA-SIRGAS Cali Este: 1056453.127 Norte: 870180.873
4
4
O Crear poligono
a For favor ingrese las coordenadas «
Este, Norte en el sistema cartesiano
MAGNA-SIRGAS crigen Cali,
v (separadas por coma), ejemplo:
& 1060406.67625,873793.367554
1060440.93528,873692.548121
ﬁ 1060335.2217,873652.416114
s 1060302.62033,873741.452593
£
e 1056477.863,870214.084
L 1856573.535,578256.943 Poligono # 1
1056602.915,570172.927
4 1056516.72,870137.186
= 1056483.127,870188.973
z 7
&
@
=
m o 10 20 A f
— )
Ll O Buscar = SN G

6.6 Uso actual:
Se trata de un lote rural y no tiene uso actual.

6.7 Registro Fotografico

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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6.8 Topografia: Pendientes menores a 50 Grados.

6.9 Area del Terreno: Aproximadamente 9.600,00 M2, Plano Topogréfico. (Ver
Expediente).

6.10 Forma del terreno: Irregular.

6.11 Vetustez: La edad de la construccidon se estima aproximadamente en 33
anos.

6.12 Estado de la construccién: Construccion usada.

6.13 Estado de conservacién: Clase 5: El inmueble amenaza ruina por tanto
su depreciacién es del 100% conservacion basada en las tablas de Fitto y
Corvini.

6.14 Servicios publicos domiciliarios:

Acueducto: . Energia:

Alcantarillado sanitario: Telefonia:

Alcantarillado pluvial: Gas domiciliario:

Aseo:

6.15 Identificacion de los derechos de propiedad:

Los derechos de propiedad del inmueble ubicado en Corregimiento Los Andes -
Lote a inmediaciones del Cerro de "Cristo Rey" hacia el Lado Sur con Matricula
Inmobiliaria: 370 — 79200, N.P.N. 760010000560000090223000000000, No.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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Predial Y000502660000 — I.D. Predio No. 9131, escritura publica No. 2626 del
veinte y dos (22) de julio de 2.014 de la Notaria Diez y Siete (17) del circulo de
Bogota, y certificado de tradicion No. 370-79200 de la oficina de instrumentos
publicos de Cali, estdn a nombre de IGLESIA UNIVERSAL DEL REINO DE
DIOS con Nit. No. 800.117.192-1. Es importante anotar que este lote de terreno
es segregado de un predio de mayor extension con matricula Inmobiliaria No.
370 — 108524, ver anotacion No. 8, documento que reposa dentro del
expediente, cuya extension de area y linderos estdn contenidos dentro de la
escritura No. 1.002 del trece (13) de abril de 1.962 de la notaria tercera de Cali.
Ver Anexo No. 2.

6.16 Mejoras

En la visita de la inspeccion judicial se puede constatar que el inmueble a través
de los afios NO ha tenido mejoras en adecuaciones, reparaciones locativas y
mantenimiento.

6.17 Identificacion Inmueble Con Matricula Inmobiliaria No. 370 — 148090,
codigo catastral No. Y-005-447-14.

Atendiendo la solicitud por el Juzgado tercero civil municipal de Cali, en
inspeccidn judicial realizada el dia 27 septiembre de 2023, se procedio a realizar
las gestiones pertinentes ante catastro, para identificacion del inmueble con
Matricula Inmobiliaria No. 370 — 148090, identificado con codigo catastral No. Y-
005-447-14, realizando la solicitud de identificacién del inmueble ante catastro,
solicitud que reposa dentro del expediente enviado el dia ocho (8) de octubre de
2.023, rotulado como INFORME PARCIAL RAD. No. 2022-483. Es importante
anotar que este lote se deriva del lote de mayor extensién con Matricula No. 370-
108524, cuya extension de area y linderos estan contenidos dentro de la
escritura No. 1.002 del trece (13) de abril de 1.962 de la notaria tercera de Cali.
Ver Anexo No. 2.

Catastro atendiendo esta solitud, envi6 respuesta a mi correo
rodolforuizcamargosas@hotmail.com, respuesta que expongo a continuacion:

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia

16



RODOLFO RUIZ CAMARGO

AVALUOS TECNICOS CORPORATIVOS
CONSULTORIA EMPRESARIAL

G— -, g : M
| | Al contestar por favor cite estos datos:
Radicado MNo.: 202341310500084501

Fecha: 2023-10-06

TRD: 4131.050.13.1.953.008450
Rad. Padre: 202341310500033922

ALCALDIA DE
SANTIAGO DE CALI

DEPARTAMENTO ADMISISTRATIVDS
E HACIENDA

RODOLFO RUIZ CAMARGO

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B

Correo Electronico: rodelforuizcamargosas@hotmail.com
Cali, valle del Cauca

Asunto: Informacion catastral.
Cordial Saludo,

Con el fin de dar respuesta al radicado No. 202341310500033%22, la Subdireccion de
Catastro Distrital, se permite informar que los folios de matriculas inmobiliarias
aportadas 370- 148090 y 370-108524 no se encuentran inscritas en el censo catastral.

Con relacion al numero de predio Y-005- 447-14 aportado, este no cumple con las
caraceristicas que componen un numero predial, para realizar la consulta en la base
de datos catastral, que es la letra () y 12 digitos.

Siendo asi las cosas, no se puede expedir el “Cerificado Plano Predial Catastral
requerido, hasta que no realice la inscripcion caastral o aporten copia de una factura
de impuesto predial para tener mayor claridad del numero de predio.

Atentamente,

>

EDWIN ALBERTO PEREA SERRANO
SUBDIRECTOR DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO
SUBDIRECCION DE CATASTRO DISTRITAL

Elabora Martha Lucia Criega V.- Auxdliar Administrativa
Revisd: Viviana Bamero Varela — Contratista

En atencion del desarrollo de nuestros Sistemas de Gestidn y Control Integrados le solicito comedidamente diligendiar la encuesta
de satisfaccion de usuario accediendo al siguients enlace:
hitp:/heswew. cali.gov. cofaplicaciones/encuestas_cudadancfiview_encuesta satisfaccion.php

Centro Administrativo Municipal CAM Tome Alcaldia Piso 8
www.cali.gov.co

Por consiguiente, dejo a consideracion de la parte demandada que realice las
gestiones pertinentes y por lo tanto dejo rendida y llevada a cabo la solicitud
expresada por la parte demandante en la inspeccion judicial.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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7. Descripcion de las hipétesis y condiciones restrictivas:

7.1 Problemas de estabilidad y suelos: No se suministraron estudios de suelos
ni se evidencian problemas de estabilidad de suelos.

7.2. Impacto ambiental y condiciones de salubridad:

El inmueble objeto de valuacidon se encuentra en una zona con un impacto
ambiental positivo, debido a su localizacidbn geografica, contando con
arborizaciéon y zonas verdes.

7.3 Servidumbres, cesiones y afectaciones viales

Segun la visita ocular no cuentan con servidumbres, cesiones o afectaciones
viales.

7.4 Seqguridad

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion NO
presenta problematicas de seguridad que afecten significativamente su
comercializacion.

7.5 Problematicas socioecondmicas

El sector en donde se encuentra ubicado el inmueble objeto de valuacion NO
presenta probleméticas socioecondmicas.

7.6 Comportamiento de la ofertay la demanda

Se observa una alta oferta y demanda de inmuebles comparables en el sector
inmediato de localizacion.

8. Declaracién de responsabilidad del valuador

El valuador no es responsable por aspectos de naturaleza legal que afecten el
bien inmueble, a la propiedad valuada o el titulo legal de la misma.

El valuador no revelara informacion sobre la valuacion, ni de cualquiera de los
aspectos relacionados con la misma, a nadie distinto de la persona natural o
juridica que solicito el presente avallto y solo lo hara con autorizacion escrita de
ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una autoridad
competente.

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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El presente informe se basa en la buena fe del solicitante al suministrar la
informacion y los documentos que sirvieron de base para nuestro analisis, por lo
tanto, no nos responsabilizamos de situaciones que no pudieron ser verificadas
por nuestra firma en su debido momento.

9. Declaracién de no vinculacion con el solicitante de la valuaciéon
(caracter de independencia)

Para la presente valuacion se declara que solo existe una relacién de servicios
profesionales con el solicitante de la valuacién, por tanto no existe algun tipo de
conflicto de interés.

De igual forma se confirma que el informe de valuacion es confidencial para las
partes, hacia quien esta dirigido o sus asesores profesionales; no se acepta
ninguna responsabilidad ante ninguna tercera parte; y no se acepta ninguna
responsabilidad por la utilizacién inadecuada del informe.

VIGENCIA DEL AVALUO: En concordancia con el Numeral 7 del Articulo 2 del
Decreto N° 422 de Marzo 08 de 2000 y con el Articulo 19 del Decreto N° 1420
del 24 de Junio de 1998, expedidos por el Ministerio del Desarrollo Econémico,
el presente avalio comercial tiene una vigencia de un (1) afio, contado desde la
fecha de su expedicidén, siempre y cuando las condiciones fisicas de los
inmuebles avaluados no sufran cambios significativos, asi como tampoco se
presenten variaciones representativas de las condiciones del mercado
inmobiliario comparable.

En los anteriores términos dejo rendida la experticia, y queda a consideracion
del Juzgado y las partes las aclaraciones o complementaciones pertinentes.

Cali, octubre 11 de 2.023

AVALUADOR:

===

RODOLFO RUIZ CAMARGO

T.P. No. 31020 C.P.A.E
R.A.A. AVAL No. 16721061

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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Anexo No. 1.

Pag. 1

NOTARIA 17
DEL CIRCULO DE BOGOTA D. C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2.626. -
DOS MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS. -e-
FECHA DE OTORGAMIENTO: VEINTIDOS (22) DE JULIO DE

DOS.MIL CATORCE (2014). ----

——— SUPERINTENDENCIA DE NOTARIADO Y REGISTRO —
3 FORMATO DE CALIFICACION -
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE

-

1é1

>
— [ 4
S | MATRICULA INMOBILIARIA N°: |370-79200
,\; Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali ~Valle.
a5 Numero de Predio: Y000502660000
et E’ Cédigo Unico 760010000560000050110000000110
e 3 :
3 3 ’
o b UBICACION DEL PREDIO: IURBANO (X) |RURAL ()
o R NOMBRE O DIRECCION: Lote A inmediaciones del Cerro de
- <
\: : *Cristo rey” hacia el lado Sur :
ol
O3
=i NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO . -
- Cédigo No. | Acto
125 Compraventa
5] P -
Lt .
Br & e AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR
T Ep lcéalgo 304 81y 5 N NO (XXX)
. 2 TS
VALOR DEL ACTP
- | AVALUO CATASTRAL VALOR DE LA NEGOCIACION
$55.626.180 $56.000.000

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
Teléfono Oficina (57) 372 1074
Celular: 310 822 9855
Cali - Colombia
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. DOS MIL CATORCE (2014), B s

D

- EL CIRCULO DE BOGOTA D. C.
ESCRITURA PUBLICA NUMERO: 2.626.---
. DOS MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS,

FORMATO DE CALIFICACION — ~---emeeee
IDENTIFICACION DEL INMUEBLE-—-——------—

MATRICULA INMOBILIARIA N°: 1370-201832

A
Oficina de Registro de Instrumentos Piblicos de Cali —Valle. > //

Nimero de Pre

dio: YC000502660000 '

Cédigo Unico

760010000560000050110000000110 |

NOMBRE O D
"Cristrey” hacia

UBICACION DEL PREDIO: | URBANO (X) |RURALT) |

)

IRECCION: Lote A inmediaciones del Cerro de
el lado Sur

NATURALEZA JURIDICA DEL ACTO . —

Codigo No. Acto
125 Compraventa f'
* B
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR | g
|codigo 304 | s () | NO (XXX) <) g
R

VALOR DEL ACTO

I AVALUO CATASTRAL VALOR DE LA NEGOCIACION g 3
| |ss5.626.180 $56.000.000 e
| - AR
Papel notarial para uss = la 3 piiblica - No Hene cosio para of Hawario -

Calle 13A No. 83 - 12 Oficina 303B
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-
A3015603857

*

Jefe de la Oficina Asesora Juridica del Ministerio del Interior, que se !
adjunta para su protocolizacién, y en adelante denominada LA PARTE ;
COMPRADORA, quienes manifestaron que han celebrado el contrato :
* de compraventa contenido en las siguientes clausulas: -------——----—--—-- ‘

: PRIMERA.- OBJETO: LA PARTE VENDEDORA mediante el presente
instrumento publico transfiere a titulo de venta real y efectiva a favor
. de LA PARTE COMPRADORA. el derecho de dominio y la posesién
material, que tiene y ejerce sobre el siguiente inmueble, cuyos linderos
fueron tomados del titulo de adquisicién: Lote A de inmediaciones del | g
cero de Crisrey, hacia al lado sur de esa ciudad, el cual tiene un; '
cabida de 9.600 mts cuadrados y cuyos linderos son: _
NCRTE: con predio que se reserva el vendedor en extension de 86.00

"

Popet notarial pams uss exclusing 3¢ coas by  esribicas iblitny, codifizadrm p dnmmentu Ol wrcvive wetasind

I

metros. ---- = - ;
SUR: en extension de 96.00 rhetros, con predio de Tito Tejada Mufioz; |{
ORIENTE: en 96,00 metros con predio del sefior Jorge Guzman
OCCIDENTE: con predio del mismo vendedor, en 96.00 metros. En |
dicho lote se encuentra construida una mejora consistente en casa de |
!
cuadrados, servicio de agua, tanques para depdsito de agua y la{

tercera parte (1/3) del derecho .sobre un tanque fue construida !

18241 7938004 ME

Kepribhlica e Colombia -

WG20N4

habitacion en bahareque, en regular estado, una rama de 40.00 metros

mancomunadamente por los sefiores José Lubin Orozco, Giovani |
]

Chere y Jaime Orozco para utitidad y servicio pur pailes iguales de los !

PR

tres (3) propietarios. - - <

i
| asscdicsmsaaa
- - e ——
|
!

.ma v

A este inmueble le corresponde el folio de matricula inmobiliariai
nimero 370-79200, y Numero de Predio: Y000502660000. Cédigo|

' Unico 760010000560000050110000000110. --=--==----- 3

5 PARAGRAFO: No obstante la cabida y linderos anteri’ormentes 3%

H ! ¥

% descritos, la venta del citado inmueble se hace como cuerpo cierto y enl ;;‘:
r f £2

| ‘ | S3

Papel notarial para use exclusiug en la escribira publica - No fiene coslo para el Henaris o3
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SEGUNDA.- ADICION DEL INMUEBLE: El inmueble objeto de la
presente compraventa fue adquirido por LA PARTE VENDEDORA, por

. compra que hizo a la sefiora IDALBA VASQUEZ DE GRAJALES, de

conformidad con la escritura publica numero tres mil ochocientos

- treinta y cinco (3.835) de fecha catorce (14) de octubre del afio dos mil

diez (2.010), otorgada en la Notaria Veintiuna (21) del Circulo de?

* Gali., reyistrada ante la Oficina de Instrumentos Publices de Cali., al

\ folio de matricula inmobiliaria nimero 370.-79200. Por lo expuesto LA -
| PARTE VENDEDORA garantiza a LA PARTE COMPRADORA que el

| inmueble objeto de la presente negociacién es de su exclusiva

propiedad y que no ha efectuado enajenacion anterior a la presente. --- y

TERCERA.- PRECIO: El precio de la presente compraventa es la suma {

de GCINCUENTA Y SLCIS MILLONEE DE PESQCS M/CTE ($56.000 00N)
M/CTE, que LA PARTE VENDEDORA declara haber recibido de LA
PARTE COMPRADORA a su entera satizsfaccién. - ---m----mommmmemees

' CUARTA.- SANEAMIENTO Y LIBERTAD: LA PARTE VENDEDORA, |

. garantiza que el inmueble objeto de la presente compraventa es de suf

exclusiva propiedad, se encuentra libre de demandas civiles,
. condiciones resolutorias, embargos judiciales, hipotecas, contratos de
| anticresis, arrendamientos por escritura pablica, desmembraciones,

J usos, habitacién, usufructo, censos, pleito pendiente, patrimonio de

- familia inembargable, y en general lo garantiza libre de cualquier .

‘ gravamen, en todo caso, se obliga al saneamiento de los vicios

. redhibitorios y de la venta misma conforme a la ley.

i;w:l nafarial pars noo exclusina en la escritura piiblica - No fiene costo p}xm el ustrio

.
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QUINTA.- ENTREGA: LA PARTE VENDEDORA declara que en la fecha
hace entrega real y material del inmueble objeto de este contrato a LA
PARTE COMPRADORA, permitiendo la quieta y pacifica posesion del
inmueble, el cual entrega a paz y salvo por todo concepto de

impuestos, tasas, contribuciones y valorizaciones hasta la fecha del
presente instrumento publico, siendo de cargo de LA PARTE
' COMPRADORA, cualquier suma que se cause o liquide a partir de la
fecha en relacion -con el citado inmueble, proveniénte de cualquier [r |3
entidad nacional, departamental y municipal por conceptos de |
impuestos, tasas, contribuciones, valorizaciones o gravamenes de g

cualquicr clase. - = ~ s

SEXTA.- GASTOS NOTARIALES, [ EGISTRO Y R cio E
' FUENTE: Las partes han acordado que los gastos notariales que
ocasiona el otorgamiento del presente instrumento pulblico seran /

TR 17 DR NGO B AOEnTA]

|

. sufragados por |os contratantes en igual proporcion. Los gastos del

TN SaERICToa

KRepiiblica de Colombia -

impuesto de registro y los derechos de registro que demanda
| otorgamiento de esta escritura seran a cargo de LA PARTE

b T )

. COMPRADORA. Lo correspondiente a la retencién en la fuente causada
por ‘la enajenacion del inmueble serd a cargo de LA PARTE
| VENDEDORA. o, e S e

i
E
:
|
i
*
s
L8
i
i
!
i
:
£
i
]
:

| emescccevmm- ————— - e mssmm e ——————————— B
T

;' Presente: CANDELARIA YOHANA FERNANDEZ JOHNSON, quien obra |
{ en nombre y representacion de la " IGLESIA UNIVERSAL DEL RElNO!
DE DIOS, de las condiciones civiles e identificacién ya anotadas, dijo: :

[=]

&3

a) Que acepta para la entidad que representa la presente escritura yf
- !
*+" | cn cspecial la venta aqui contenida, por estar de acuerdo con todo lo|

; PRSIV 11 e 5 8 S e R S T L e e S R i
e - ! i

b) Que declara haber recibido el inmueble que adquiere por este!

= | instrumento a entera $atiSTACCION.  -=--a-eescmomemorcsosamocsoiocosanannnsaan o |

L catonaca ot
Ccadenasa wmansane

Yapel netarial para uso exclusivo en la escrifica #ublica - No tiene rosto para el usnanio
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TR TIUTY

Kepiiblica de Colombia -

PE EXCLUSS
ML

B Republgga d e %
& nuLan R GO

VENDEDORA es realmente |a titular del derecho de dominio y de la
posesion real y material del inmueble que se transfiere, pues establecio
diligentemente con los procedimientos legales correspondientes la
verdadera situacion juridica del mismo, entre otros, con fundamento en
los documentos de identidad de la parte vendedora y de los titulos
antecedentes del inmueble conjuntamente con el certificado de

tradicién y libertad del inmueble. --- 3

Finalmente el Notaric advierte a LOS COMPARECIENTES, gq
cualquier aclaracion a la presente escritura publica, gue impliqyé
otorgamiento de una nueva, causara costos gue seran asumidos Unica

y exclusivamente por LOS COMPARECIENTES, por lo cual |a Notaria | /7
no aceptard correcciones o modificaciones, sino en la forma y caso

previstos por la ley.

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR. Para los efectos de la Ley 258
de 1996, modificada por la Ley 854 de 2003, y presente EL (Lﬁ:‘) (LOS)
VENDEDOR (A) (ES), previa indagacion del Notario sobre el particular,
declara (n) bajo |a gravedad del [urémento que su (s) estado {s) civil es
(son) el(los) sefialado(s) en la comparecencia inicial, y que el inmuebie
| que se enajena NO SE ENCUENTRA AFECTADO A VIVIENDA
FAMILIAR. = mmme e eeeme e eieenaeee

No ¢e indaga a PARTE COMPRADORA por ser una entidad juridica, ----

que se adquiere por este instrumento NO QUEDA AFECTADO A

En c;)nsecuencia. EL NOTARIO DEJA CONSTANCIA, que el inmueble!

I
i
|
i
|

%

i
!
i

i
|
I

Jlapel notarial para uso exclusivo en W escritura prblics - No tene casto para el usuario
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5 . ]
¥ X oy

| cancelaciéon y oposicion, de acuerdo a

los procedimientos vy
| dirigiéndose al Notario autorizante de este documento, como
7 responsable de la conservacion de la informacién en custodia, -

' DOCUMENTOS Y ANEXOS.- Se protocolizan los documentos con base
f en la Ley 44 de 1990, articulos 44, 129 y 160 del Decreto 807 de 1.993,

articulo 10 del Decreto 867 de 1.993 y los Decretos 129 y 130 de 1994,
. Se presentaron los siguientes COMPROBANTES 'FISCALES como

| requisito legal para la suscripcion de la presente escritura publica; -----
' 1- MUNICIPIO DE SANTIAGO DE "CALI. Republica de Colombia.
Santiago de Cali. Nit: 8903998011-3 : <o

i

.

i

b

2

i

; Segin consta en la consulta- de pago de SISTEMA DEL
% DEPARTAMENTO ADMINISTRATIVO DE HACIENDA MUNICIPAL D
%

¢

A

i

i

i

2

S

10245 CK T M0CEE

CALI, que el predio que se describe a continuacién, se encuentra a Pdz
y Salvo por concepto de IMPUESTO PREDIAL UNIFICADO. -------
Cédigo Unico: 760010000560000050110000000110, “~--eeeeeeemmemv
. Numero Predial: Y000502660000. Id Predio: 0000009131 ~-=--=x-- =
! Certificado a Nombre de: LUNEQUFALL GALLEGO MARIN.---------
Direccién del Predio: CGTO LOS ANDES VDA LA REFORMA ------ ;
Avalio de! Predio: $55.626.180. Estrato: . Valido hasta: 31-Dic- |
| 2014 -emmemen -
Se expide el presente certificado en la SUBDIRECCION DEi
TESORERIA DE RENTAS DEL MUNICIFIO DE SANTIAGO DE CALI ag:
. los 09 dias del mes de Julio de 2014. :
. Este certificado NO es valido sin estampilla para tramite notarial (Fdo) l
SUBDIRECCION DE TESORERIA DE RENTAS.

2087014

Keprbhlica de Colombia

NOTA
-

T dnnt S e BNT T . e e S A JO Sy il e L

L cadentco anramiens
Ccodormrsa asmansy

- =t i
Yapel notarial para uso exclusiva en bt escritura piiblica - No tiene costo para ¢l usuario
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Repribhiga (W

ESTA HOJA HACE PARTE DE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO: 2.626. - et
DOS-MIL SEISCIENTOS VEINTISEIS ~-mrmmmeeeeemcmciea
DE FECHA: VEINTIDOS (22) DE JULIO DE DOS MIL
CATORCE (2014) DE LA NOTARIA DIECISIETE (17) DE
BOGOTA D.C..

Sk

LA PARTE VENDEDORA *

LUNEOUERALL GALLEGO MARIN

Direccién (_oa-,// Ng2 ?ﬂj 7 g 58

Tel, 3// 23) €360 3Py 7233

Actividad Economica  (Duse pimeets

LA PARTE COMPRADORA

LARIA \QA{AhﬁERNANDEZ JOHNSON

C.C. N"

Direccion G\rem Ne o Sw & \1‘; 23

Tel. 3PI00OKE RH - 208 - \Q8011NQ

Estado civil Cs S

Actividad Econémica o\ao&_goéo '1@;&.&/\3@\£ \eegwk for <.
Quien obra en nombre y representacién de la IGLESIA UNIVERSAL
DEL REINO DE DIOS

“2240L 20 Y= e Ve

Papel notarial para uso exclusivo en ln escrifura piiblica - Xp tiene cowto para el usuario
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Anexo No. 2

@ (1,002 -~ ), Bn la

ciudad de Cali, ca=-:

 nf, FREIADO DHOUT HORMAZA, lio tario Pub .

2

> ne 1 n‘]. .-fu“e.- \\\

reero de eésta Circuito, ¥ en presencia de los testigos Instrys

) 3 < -’ TrTOLTeY ~
B Il(:ale 5. Sefiores WAFARL & TLVA v AIGEL €10 GUTIERTwiZ (U RO, =

zé
>y~

es de edad, vecinos de es te Distrito, de buen crédito ¥ en

T
52
.

nee no concurre ninguns causal de impedimento legal para tes~

ar an al presenta caso, comparécuercn con minuta escrita.los--\)

: 353/,
Nas de ciudadanfa Jos. 29,054,753, 2,428,764 ¥ 2. /, axnedidas

Lad

es LIBIA GUINTLRO DD RIASCOS; TITO TRIADA y RUBEN VIVEROS, t&bqﬁ‘{ N‘.‘i l
b {

;mayore° de edad, vecinos de esta ciudad, ;1dent11‘icadoq con lat \\M kt% ii 1

ali v Zarzal - -, habiles para contratax ¥ obligarse, da cu~

conocimianto personal doy f£é y oulenes de comn acuerdo sxpres

PRIIGRO: (ue por medio de la escritura plblica lo. 4,080 de

i e N

g Diciembre de 1.961, de la liotarta 3a. de Cali, gebidamente

2
4
5)

stradn, adguirioron por compra oue hicieron al seioxr MAKCO AN

b §*~ Y
c i i F‘\ g
0 RAMIEEZ A, , unos darechos de dopinio, de origen primitivo, 0‘?;\*&;15\ ‘
AL AR

oindiviso denoninado "Tsabel Rérez", en el Mmicipic de Cali}

e tiens una cabida superficiaria de 105 hectireas ¥y 4./ Mok

}\‘t | f{
> e 1
ecuales derechos el vendedor tenia radicados en un lote de tle-\§ : |

adand: = L H

Btros ouadrados v comprendido dicho lote dentro da los sigulen-

= v iR
linderos espscinlest lovte, la carretera Cal f{=Fichindé @uJ.?O‘A_ !
Be e " |

Oz

"’j Tos; Sur, linea Leupin 200 me tros, con predio de Eantiago Sary)

B 627 notros; con pyedio de Hanj anin Izasa en 239 metros; con la

anizaclélx los Cualandayes en 503 metros ¥ pradio de Rodolfo T

flor oh 273 metros; por ol Este, con nradis de Guillemio Guavara

Hao a1 10 o
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N CODAZZI” ' OFICIN 5
I . OFICINA SECCIONAL DE CATASTRO

" I .
gp GEOGRAFICO s VTS AL DI i

N e

CATASTRO NACIONAL / &

CERTIFICADO CATASTRAL " ...

earl LARTTER T4 S adeurty £ A AR T AT AT
R oR I TR T L DPEET TR e T SRR R TR LT

(Director Seccional de Catastro o Tesorero Municipal)

Rl -t T Loy b lr i e
S B2 I (20 G ) TheRES P (A8 T URTRS

ERTIFICA QUE EHbR

o propietario(s) del (los) siguiente(s) predio(s):

CORREGIMIENTO O VEREDA NOMBRE O NUMERACION SUPERFICIE® AVALUO
% . S sy DA 1 Ape (
R o 1 j o doa ilug SRL B & 2
Al TeAoE 0 -0 palls

los) cual(es), segtin declaracion hecha ante el suscritopor el (los) "=
: T appreed (DR FIAS IO, -

o R e s I 3 Sy
CPARTI ] q f IRBIRED

en medidas de superficie)

Venta total: .
& (Contéstese si o nd)

(IR RSN
pedido G s o o om B B2 e D

_de 196

{Firma y“sello) "7

o + to del predio o

solicitante ¥ debe expedi te_resp Sl
i bles ubicados en el Distrito Espec e Bogota,
TSRS iorrlilt‘::?:s Bel::ilonnlel, con excepcion de la Intendencia

NOTA: El anterior certificado mo causa gasto -lgu'lao.u
. predios_objeto de la 6n. No ”Ch gil
en los Departamentos de Antioquia ¥ 0co,
del Meta.

y en los T
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i i ny
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é S R i, s Do e e iy Ll P e o, (] T N
irast=ssi=s TR PR R SR B = i ‘
il thleo o Isaiml Féres'IES Sokiado con ixjords e

] 5
<8 PR R SR Rt o Y- [ RS
Ty e

4 g L2 11111
ll g A

A 3
: |

cmal(es), segiin declaracion hecha ante el suscrito por el (los) lntarosado(s), seré(n) enapnado(s) i

srrrer S T VT el

.10“ TAPTATI T
ofal Venta parcial: i < L)

‘?: (Contéstese si o né) (Indicar la canlj ‘en medidas de superficie)
o Cold, 1% de_aheil

i Tacs

A .nmu.tlu ul:lados en e! Dlnrlb EI‘P
o8 ulum de la transaccion. No es exigible/ res e Td.:rito e PNsLIaRales  EonTe 'r&i n

e
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(Caita CERTIFICADO No._ |76
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nimeros 1, 39, %0, 69, 70,

Los Gualandayes, sirviendo de 1ing

1a trazado, con la porcibén de terremp qu

f6elacién La Reforma,- B),- LOTE GUL SR ADIUDI
LA REFOLMA, - Comprende los lotes o parcelas
Wlos ntmeros 2, 37, 42, 67, 74, 90, 99, 6, 14, 20,
A 86, 87; 101,.100;.88,:89,.75, 76, 77, 64, 65, 66,
5 34, 35, 36, 17, 18, 19, 15, 16, % ¥ 5, y comprendidos

)stos 1 otes por los ciguientes linderos espcciales: Worte,

rretera Cali-Pichindé, sobre la cual ocuedan los lotes 2, 3 ,

63 Sur, en parte con la Urbanizacidén los Gualandayes y partg

jerras one se dicen ser de Benjamin Izasa; por el Gste, con

otes nGmeros 2, 37,42, 67, 74%,.90 vy 99, adjudicados al sefior

o Tejada, ¥y por el Oeste, la 1inca recta divisoria entre 1oS 13

$06, 1+, 20, 33, 46, 63, 78 y 86 adjudicados a Tsjada, y 1os 1o

0. 13, 21, 32, 47, 62, 79, cue estan comprendidos dentro del

obo que se adjudica a Ruben Viveros. - C).~- LOTE QUE SK ADJUDICA

Tguidos en el plano de la feferencia, con los nineros 7, 13, 21

o, 62, 79, 80, 60, 61, 49, 50, 30, 31, 23, 22, 12, 8,9 y 10

prendidos todos €stos lotes dentro de los siguientes linderos

o Ty . =2 = S ks 2
eciales; Norte, 1la carretera Cali-Pichindé, en parte; caur, la

ea Leupin, con pbredios de Santiago Sarria en parte, y en parte

3 : : - M g i B
edio cue se dice de Benjamin Izasaj EBste, con ¢l lote adjudica

a Parceleibdn La Heforma, y Oeste, con el lote gue se adjudica

. ARJUDICA A .DOUA

m M C
bdofia Libia Cuintero de KiascoS.- D), - LOTE (UL &

YeFilOR RUBLL VIVLROS.- Lsta adjudicacidn comprende los lotes dig-

lgsde la carretera Cali-Pichindé

e

e

b i oy et O [ . . z omﬂl"=nﬂe ,]-OS lotes
BIBTA QUI ITLRO Do LIACCOS, - lista adjudicacion comprend
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4, 82,
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By

carrefera Ca

alos; Este, con el
ot el Osste, con ter

B

3 en 1a forma anterior oul

Imente entre log Exponentes,

eron al seior lMarco Antonio Kamfrez.

16n de la Parcelacién La Reforma, Tué.

4rla entre-los socios de aouélla, ce confo:

tos, asi se hard.- OCTAVOs Qua como antes de t

foidn materinl, va se habfan hechs varias adju

U
1 ICtos de la Parcelacién La Reforma, y algunos de ellos

ado ubicados fuera de 1a poreidn de ferrems qué correspo

a8 Cicha sociedad Farcslacién La Reforma, y ubicados dentro

T'?Es predios adjudicados a los otors exponentes, la Parcelacidn

Beforma verificara permutas con los exponsntes, para pagarles log

loties ocupados vor sus soclos.,~- HOVENO: Cus cada umo de los expo!

tes ha entrado en posesién material de su porcidn adjudicada, de

de la fecha de la presente escritura y por consiguiente procedern

El

a construir las cercas ocue filten pars la perfecta delimitacién, i

acuerdo con 1o pactada en las clfusulas anteriores.- DECIMO: (ueld

en todo lo demds, los exponentes se someten a las reglas del Codfl

go Civil y leyes vigenties, para la definicién de cualcuier proble:

ma oue pueds surgir entre ellos.- (Hasta aqui la minuts),- Se agre

gan log comprobantes legales. - Lefdn esfa escritura a los otorg

tes, en presencia de los testigos instyumentales ya mencionados §
685 '€

v

advertidos ous fueron deé laformalidad del registro de la picma, =

dentro del término lsgal, la aprobaron ¥ firman con ellos ¥ por ay

otario oue de todo lo expuesto doy 14, - Presentaron sus

| te mf el W

certificados de paz ¥ salvo nacional, as{:sLibia de Riascos #0237

de 22 de enero pasado, vence el 30 ds Junio 3

serie 0,0, de Call;
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