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Ne tiene validez sin la firma del registrador en la ullima pagina
CIRCULO REGISTRAL. 157 - FUSAGASUGA DEPTO CUNDINAMARCA MUNICIPIO: FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
FECHA APERTURA 28-06-1984 RADICACION: 84:2118 CON: ESCRITURA DE 03-03-1984
CODIGO CATASTRAL: 252900001001)¢00020820000000000C 00 CATASTRAL ANT: 25260000100020820000

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

1211

DESCRIPCION: CAEIDA Y LINDERCS
SON CABIDA DE 1836 25 METROS CUADRADOS, ALINDERADO ASI:  #POR EL NOROESTE EN 65 50 METROS CON EL LOTE # TA. DEL MISMO
>LANO DE SUBDIVISION. POR EL SURGESTE EN 25 METROS CON EL CALLEJON DE ACCESO AL RESTO DE LOS LOTES DEL PLANO DE
SUBDIVISION DEL PREDIO VILLA LLISA POR EL SURESTE EN 6540 METROS CON EL LOTE #9A DE' MISMO PLANO DE sua- VISION: POR EL
NORESTE EN 25 METROS CON PREDIOS DEL SE/OR CUERVO. # ., © s BF 330 B : 29 ||
COMPLEMENTACION: i kel

COMPLEMENTACION A LA TRADICION. MATRICULA # 290-000856901 - 04 12,72 ESCRITURA # H8181DE 28,11 ?2NOTAR¢A PEFUSAGASUGA COMPRA,
VENTA DE: REINA GARCIA MANUEL VICENTE A: BOBADILLA BETANCOURT HORAGIO B2+2011 81 suér:srma OB 18,02 79 JUZ ADO 1. CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGC TOA ADJUDICA CION DE: BOBADILLA BETANCOURT HORACIO A: BOBADILLA SIERRA GERMAN. BOBADILLK DE SALCEDO
LUCIANA. BOBADILLA SIERRA HORACIO 'BOBADILLA SIERRA HELENA CE LA CRUZ BOBADILLA DE RAMIREZ YOLANDA BEATRIZ SIERRA VDA DE
BOBADILLA LUISA MATRICULA # 29 000598801 - 14.08.71 ESCRITURA # 757 OE 29.057 I NOTARIADE FUSAGASUGA COMPRA WVENTA DE: TOLOSA
ROJAS LUIS AUGUSTO A'REINA GARCIA MANUEL VICENTE MATRICULA # 290000896451 « B3, 1160 ESCRITURA #1540 DE 29068 NOTARIA DE
FUSAGASUGA COMPRA VENTA DE SAMUEL WALLIAMSON E HIJOS LTDA A TOLOSA ROJAS LUIS AUGUSTOMATRICULA # 2904000642201 - 19.11 53
ESCRITURA 3341 DE 21.06 53 NOTARIA 1A DE BOGOTA COMPRA VENTA DE. WILLIAMSON RAMIREZ SAMUEL A: SAMUEL WILIEAMSON E HOS
LTDA

DIRECCION DEL INMUEBLE
Tipo Predio. RURAL
1) LOTE #8A.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracion y otros)
157 - 6969

ANOTACION: Nro 0011 Fecha: 06-06-° 984 Radicacion: SN

Doc: ESCRITURA 1134 del 03-03-19£4 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: : 1068 DIVISIOGN MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN SL ACTO {(¥-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incormpleto)
DE: BOBADILLA DE RAMIREZ YOLA'IDA

DE: BOBADILLA SIERRA GERMAN

DE: BOBADILLA SIERRA HELENA D:i: LA CRUZ

OE: BOBADILLA SIERRA HORACIO

DE: BOBADILLA SIERRA LUCY

DE: SIERRA VDA DE BOBADILLA LU SA

A: SIERRA VDA DE BOBADILLA LUISA X

ANOTACION: Nro 0012 Fecha. 06-068-" B84 Radicacien SN
Doc: ESCRITURA 2949 del 28-05-1984 NOTARIA 29. de BOGOTA VALOR ACTO §
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBL

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
Mo tiene validez sin la firma cel registrador en la uitima pagina

ESPECIFICACION: - 999 ACLARACICN
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ZL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio.l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOBADILLA DE RAMIREZ YOLANIDA
DE: BOBADILLA SIERRA GERMAN
DE: BOBADILLA SIERRA HELENA Df: LA CRUZ
DE: BOBADILLA SIERRA HORACIO
DE: BOBADILLA SIERRA LUCY
DE: SIERRA VDA DE BOBADILLA LU SA wh B2
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 26-05- /018 Radicacion: 2018-6702
Doc: ESCRITURA 1271 da| 26-08-2013 NOT&RIA CINCUEN TAY SEIS de BOGOTA D C. VALOR ACTO. $80,750,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA; 0125 COMPRAVENTA : >
PERSONAS QUE JNTERVIENEN EN L ACTO (X—Tul.iar de daracho real de ﬂomime ITItu!ar de dommlo mcomplato)

DE: SIERRA DE BOEADILLA LUISA CC# 20558856
A: CIFUENTES GUZMAN JHONNY ALEJANDRO CC# 1013598287 X
A: GUARIN HURTALO MARTIN CC# 79398132 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha® 18-06-.1019 Radicacion: 2018-8576

Doc: OFICIO 0696 del 23-05-2012 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO de FUSAGASUGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION' CEMANDA EN PR OCESD VERBAL: 0492 DEMANDA EM PROCESO VERBAL RAD. 2018-00462
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN =L ACTO (X-Titular de derecho real de dominio I-Titular de dominio incompleto)

JE: BOBADILLA SIERRA LUCY CC# 20283770

DE: SIERRA DE BOEADILLA LUISA CC# 20553856  ~
A: CIFUENTES GUZMAN JHONNY ALEJANDRO CCi# 1013598297 X
A: GUARIN HURTALDO MARTIN CC# 79308132 X

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 08-08-.019 Radicacion 2019-8635
Ooc: OFICIO 1762 del 08-08-2018 JUZGADO SEGUNDO PENAL MUNICIPAL de FUSAGASUGA

VALOR ACTO §
ESPECIFICACION MEDIDA CAUTELAR: 04005 SUSPENSION DEL PODER DISPOSITIVO C U | 252906000367201800245
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN L ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,)-Titular de dominio incompleta)
DE: JUZGADO SEGUNDC PENAL MUINICIPAL DE FUSAGASUGA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5"

SALVEDADES: (Informacion Antericr o Corregida)

Nro Matricula: 1567-23951
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No tiene validez sin la firma ogl registrador en la ultima pagina

Anotacion Nro: 0 Nro corraccion 1 Radicacion: C2008-7786 Fecha 02-10-2009

SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL CON LA SUMINISTRADA POR EL 1L.G A.C . SEGUN RES NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDA
(CONVENIO IGAC-SNR DE 23-00-2008)

Anotacion Nro' 0 Nro correccion 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014
SE INCLUYE NUEVC NUMERD PRE DAL DE 20 DIGITOS SUMINISTRALO POREL LG AC (SNC), RES. NO 8588 DE 27-11-2008 PH
S N.R (CONVENIO IGAC-SMR DE 23-09-2008)

FIN DE ESTE DOCUMENTO :
Elinteresado debe ccmunicar al ragist ador cualquier falia o error en el registrade los dogumentos & |
USUARIO: Realtach

TURNO: 2020-11561
EXPEDIDO EN: BOGOTA

FECHA: '|8-02-2020

o et i A

El Registrador; ANDRES CAMILO CARDENAS VELEZ

GASUGA

Nro Matricula: 1?7-23951
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

- HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL 157 - FUSAGASUGA DEPTO: CUNDINAMARCA MUNICIPIO. FUSAGASUGA VEREDA LA PUERTA
FECHA APERTURA: 26-06-1984 RAINCACION: 84 2118 CON- ESCRITURA DE: 03-03-1534
CODIGO CATASTRAL: 2529000010011000020821000000000C0O0D CATASTRAL ANT. 25240000100020821000

£sT7ADO DEL FoLio: ACTIVO ,

1
1
[
I
1
i
i
i
i
1
I
1
1
1}
]
1
1
i
!
I
4t
n

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDERCIS |
CON CABIDA DE 1633 125 METROS CUADRADOS COMPRENDIDO DENTRO DE LOS SIGUIENTES LINDEROS.  #POR EL NORQESTE EN 685.40
VETROS CON EL LOTE # 84, DEL MISMG PLANG DE SUBDIVISION: POR EL SUROESTE EN 25 METROS CON EL CALLEJON D iia\c:c:Eso AL RESTO
JE LOS LOTES DEL PLANG DE SUEDIVISION DEL PREDIO VILLA LUISA: POR EL SURESTE EN 40 METROS CON EL CALLEJONIDE ACCESO A LOS
LOTES 11A Y 10A DEL PLANO DE SUB-DIVISION Y EN 25,25 METROS.CON EL LOTE # 104, nEg_ rw S0 ALANG Dﬁsda Dlwsﬂ;,n | POR EL NORESTE
EN 25 METROS COM PREDIOS DE FROPIEDAB DEL SE/OR CUERVO. . #
COMPLEMENTACION:
COMPLEMENTACION A LA TRADICION. MATRICULA # mwo&gwcﬁ ‘EH 12 2 ESCRITUR# #1815 DE 2811 72N01‘ARIA DE F BAGASUGA COMPRA
VENTA DE: REINA GARCIA MANUEL VICENTE A: BOBADILLA BETANCOURT HORACIO 02- 20.11 81 SUCESION DE 18.0278 JU _ADO 1" CIVIL DEL
CIRCUITO DE BOGCTA ADJUDICAC ON BOBADILLA BETANGOURT HORACIO A' BOBADILLA DE SALCEDO LUGIANA BOBADILYA SIERRA GERMAN
BOBADILLA SIERRA HORAG!O BOBADILLA SIERRA HELENA DE LA CRUZ BOBADILLA DE RAMIREZ YOLANDA BEATRIZ SIERRA VDA DE BOBADILLA
LUISA MATRICULA # 290-D00856801 - 14 0671 ESCRITURA #7567 DEE 20 0571 NOTARIA DE FUSAGASUGA COMPRA VENTA DE] TOLOSA ROJAS LUIS
AUGUSTO A REINA GARCIA MANUEL VICENTE MATRICULA # 290-0006953401 - 03 11 69 ESCRITURA # 1540 DE 28 10.69 NOTARJA DE FUSAGASUGA
COMPRA VENTA DE: SAMUEL WILLIAMSON E HIJOS LTDA A: TOLOSA RDJAS LUIS AUGUSTOMATRICULA # 290-000642201 - 1B11.53 ESCRITURA #
3341 DE 21,0953 NOTARIA 1. DE BC GOTA COMPRA VENTA POR ESTE ¥ OTRO DE' WILLIAMSON RAMIREZ SAMUEL A: SAMUS ‘[ WILLIAMSON E
HIJOS LTDA

|

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: RURAL

1) LOTE #9A.

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE!s) (En caso de integracion y otros)
157 - 6869

i 5 vt ol s o i s i

ANOTACION: Nro 001 Fecha' 06-08-° 984 Radicacion: SN
Doc: ESCRITURA 1134 del 03-03-1964 NOTARIA 29 de BOGOTA VALOR ACTO § |
ESPECIFICACION: . 106 DIVISION MATERIAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ZL ACTO (X-Titular de derecho real de domunio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: BOBADILLA DE RAMIREZ YOLA'IDA

DE: BOBADILLA SIERRA GERMAN [
DE: BOBADILLA SIERRA HELENA Dt LA CRUZ
DE: BOBADILLA SIERRA HORACIC

DE: BOBADILLA SIERRA LUCY

DE: SIERRA VDA DE BOBADILLA LU SA

A: SIERRA VDA DE BOBADILLA LUISA X

ANOTACION: Nro 002 Fecha 06-06- 984 Radicacion SN
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“ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLF
: HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"
; No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
Doc: ESCRITURA 2649 del 28-05-196 4 NOTARIA 28 de BOGOTA VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: : 999 ACLARACICN

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ZL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,i-Titular de dominio incompleto)
DE: BOBADILLA DE RAMIREZ YOLANDA

DE: BOBADILLA SIERRA GERMAN

DE: BOBADILLA SIERRA HELENA Dt: LA CRUZ

DE: BOBADILLA SIERRA HORACIO

DE: BOBADILLA SIERRA LUCY

DE: SIERRA VDA DE BOBADILLA LU SA : s Y i B
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ANOTACION: Nro 003 Fecha; 20-06-11018 Radicacion: 2018-6704

Doc: ESCRITURA 1272 dai 26-08-2013 NOTARIA CINCUENTA ¥ 8EIS de BOGOTAD € VALOR ACTQ: $50,600,000

ESPECIFICACION COMPRAVENTA' 0125 COMPRAVENTA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ZL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: SIERRA DE BOEADILLA LUISA CC# 20558856
A: CIFUENTES GUZMAN JHONNY ALEJANDRO CC# 1013598297 X
CC# 79398132 X

A: GUARIN HURTADO MARTIN

ANOTACION: Nro 0014 Fecha 18-08-'01% Radicacion: 2016-6576

Doc: OFICIO 0696 del 23-05-2019 JUZGADO 002 CIVIL DE CIRCUITO de FUSAGASUGA VALOR ACTO: §
ESPECIFICACION: CEMANDA EN PHOCESO VERBAL: 0492 DEMANDA EM PROCESC VERBAL RAD 2018-00462
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ZL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio l-Titular de dominio incompleto)

DE. BOBADILLA SIERRA LUCY CC# 20269770
DE: SIERRA DE BOEADILLA LUISA CC# 20558856
A: CIFUENTES GUZIMAN JHONNY ALEJANDRO CC# 1013588297 X

A: GUARIN HURTADO MARTIN
ANOTACION: Nro D05 Fecha: 08-08-1!016 Radicacion. 2019-8635
Doc' OFICIO 1762 del 08-08-2018 JUZGADO SEGUNDO PENAL MUNICIPAL de FUSAGASUGA

VALOR ACTO §
ESPECIFICACION: MEDIDA CAUTELAR' 04003 SUSPENSICN DEL PODER DISPOSITIVO C U .| 252006000397 201800245
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN ZL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: JUZGADO SEGUNDO PENAL MLINICIPAL DE FUSAGASUGA

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *5"

CC# 79398132 X
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SALVEDADES: (Informacion Antericr o Corregida)

|
\

‘L Anotacion Nra. 0 Nro correccion: 1 Radicacion’ C20089-779 Fecha 02-10-2009 ‘

| SE ACTUALIZA FICHA CATASTRAL :OM LA SUMINISTRADA POR EL | GA.C SEGUMN RES NO. 8589 DE 27-11-2008 PROFERIDAJPOR LA SN.R
L (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-20118) f

|

Anctacién Nro: O Nro correceidn. 2 Radicacion: C2014-170 Fecha: 08-04-2014 |
SE INCLUYE NUEVC NUMER®D PREDIAL DE 30 DIGITOS SUMINISTRADOC POREL | GAC. (SNC), RES NO 8589 DE 27-11-2008 F‘EOFERIDA POR LA
|

S N.R (CONVENIO IGAC-SNR DE 23-08-2008) ‘
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; FIN DEESTE DOCUMENTQ {35

| Elinteresado debe ccmunicar al regis! ador cualquier falla o eror en el registr de los documentos — * R E AR

| USUARIO: Realtech § B g %R A & 7y W Ry @ ;

| TURNO: 2020-11563 FECHA: '1§-02-2020 : il ik

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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| G

El Regisirador ANORES CANLD CARESIIS VIR EE

s SRR A SRR R 1 e .-







Hizeana 3 CIUQL firaL.

Senor o
JUEZ TERCERO (3°.) CIVIL MUNIC!PAL BOGOTA D.C.

E. S. D. MAR 57280H 3:2
PROCESO: VERBAL RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA| DE
COMPRAVENTA ,
DEMANDANTE: LUIS FRANCISCO SOCHA MOGOLLON
DEMANDADOS: LUZ MARINA ARANA PRIETO 1
LUIS EFREN PENA HERNANDEZ
; lﬁ,"
RADICACION: 2019-321 _
ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA

EDGAR HERNAN ACOSTA FORERO, identificado como aparece al pie de mi firma,
mayor de edad, abogado en egjercicio, titular de |a tarjeta profesional No. 47.927 expgdida
por el Consejo Superior de la Judicatura, actuando en calidad de CURADOR AD LITEM,
designado por el despacho, de los sefiores LUZ MARINA ARANA PRIETO y LUIS ERREN
PENA HERNANDEZ, demandados en el proceso de la referencia, por medio del presente
escrito me dirijjo a Usted, con el objeto de manifestarle que dentro del término de¢ ley,
procedo a contestar la demanda y proponer excepciones de mérito en los siguientes
términos

HECHOS

HECHO 1.- No me consta, y en consecuencia me atengo a la legalidad de la documental
aportada con la demanda y a lo probado en el tramite procesal

HECHO 2.- No es cierto y me atengo a |o que se pruebe. pues considero que el contrato
de promesa de compraventa se perfecciond con la firma de este documento.

HECHO 3.- No es cierto, el documento denominado contrato de permuta y apartado
como prueba tiene como fecha el 20 de abril de 2018 y no fecha del 18 de abril|de la
misma anualidad, aunque segun un documento anexo, sus firmas fueron recondcidas
el 18 de abril de 2019.

De igual manera, en e! acapite del encabezamiento del contrato denominado “coptrato
de permuta” se sefalo lo siguiente: “LUZ MARINA ARANA PRIETO Cédula de ciudadania
51.651.306 de Bogota soltera sin unién marital de hecho — LUIS EFREN PENA
HERNANDEZ, cédula de ciudadania No. 19.270.040 de Bogota, de nacionalidad
colombiano, con domicilio en la ciudad de Bogota, de estado civil soltero sin union marital
de hecho, quien para efectos de este contrato obra en representacion con poder amplio
y suficiente de la sefiora LUISA SIERRA VIUDA DE BOBADILLA, poder debidamente
diligenciado y autenticado por las partes en noviembre 14 de 2017 de la notaria 68 de
Bogota, por una parte...”

De igual manera este poder especial no se aporté como prueba, por lo que no obrg en el
plenario.

En consecuencia y al no tener certeza sobre el hecho, me atengo a lo manifestado|por la
parte actora y a la legalidad del documento enunciado y a lo que se pruebe en el prgceso.

HECHO 4. No es cierto y me atengo a lo que se pruebe, pues considero que el cgntrato
de permuta se perfeccioné con la firma de este documento.

HECHO 5.- No me consta, y en cuanto al precio no existe claridad, pues en el documento
de promesa de compraventa, clausula “sexta” se indicé que los comparecientds han
determinado que el valor del lote 8 A en ochenta y un millén de pesos |m/cte







($81.000.000,00) y el del lote 9 A en ochenta y dos millones de pesos mcte
($82.000.000,00) y que en razdn a este valor el comprador debera pagar la suma de
doscientos setenta millones ($270.000.000,00), lo cual no es compresible, a su vez ¢n el
otrosi numero 1, se sefialé que la venta de estos predios ante notaria corresponderig a la
suma total de Ciento Setenta Millones de Pesos ($170.000.000,00 M/Cte), lo cuall nos
lleva a concluir que la manera de fijar el precio es enrevesada, en consecuencia gstos
documentos carecen de cumplir con los elementos del pacto prometido, uno de los cuales
es fijar claramente el precio.

HECHO 6.- No es cierto y me atengo a lo que se pruebe, pues consideramos que el
contrato de promesa de compraventa se perfeccioné con la firma del mismo y frentq a la
manifestacion de que el Sr. Socha Mogollén, cumplid con sus obligaciones, no existe
prueba siquiera sumaria de tal hecho.

HECHO 7.- No es cierto y me atengo a lo que se pruebe, toda vez que el plenarjo no
obra prueba de los pagos mencionados y tampoco existe constancia de cancelacign de
las demas sumas pactadas.

HECHO 8.- No es cierto y me atengo a lo que se pruebe, toda vez que en el plenanjo no
obra prueba del poder especial, que alude el apoderado de la parte actora ni tampodo del
pronunciamiento de autoridad competente que haya determinado la falsedad del mismo.

HECHO 9.- No me consta, que se pruebe y me atengo a lo que resulte probado gn el
proceso, pues no se allegd prueba alguna de sobre lo afirmado por la parte actofa en
consecuencia son meros dichos.

HECHO 10.- No me consta, que se pruebe y me atengo a lo que resulte probado, |pues
no se allego prueba alguna de sobre lo afirmado por la parte actora.

HECHO 11.- No me consta y me atengo a la literalidad del documento y a lo probadio en
el proceso.

HECHO 12.- Es cierto de conformidad con la prueba documental aportada cpn la
demanda vy literalidad del documento y a lo probado en el proceso.

HECHO 13.- No me consta, que se pruebe y me atengo a lo que resulte probado.
EXCEPCIONES DE MERITO
1.- FALTA DE LEGITIMACION EN CAUSA POR PASIVA:

Solicito sefior Juez, que se declare probada la excepcion de mérito denominada, falta de
legitimacion en causa por pasiva; lo anterior teniendo en cuenta lo afirmado por la|parte
actora en libelo demandatorio, en los hechos primero, octavo, noveno, donde sefiala
especificamente que los demandados sefiores LUZ MARINA ARANA PRIETO Y|LUIS
EFREN PENA HERNANDEZ, fungieron Unicamente como apoderados de la sefora
LUISA SIERRA VIUDA DE BOBADILLA, verdadera propietaria de los inmuebles,
circunstancia que se evidencia en la anotacién nimero uno (01) de los folios de matricula
Nos. 157-23951 y 157-23952, que anexo como prueba.

De lo anterior se extrae que la demandada en esta clase de procesos, debe ser la sefiora
LUISA SIERRA VIUDA DE BOBADILLA, identificada con la cédula de ciudddania
numero 20.558.856 expedida en Fusagasuga (Cundinamarca), y no sus apoderadog LUZ
MARINA ARANA PRIETO Y LUIS EFREN PENA HERNANDEZ, quienes seglin el jpoder
especial citado por el apoderado de |la parte actora, el cual no fue aportado dentro de las
pruebas, los demandados obran en su representacion y como quiera que esta grueba
(Poder especial), se encuentra en poder de la parte demandante, dolicito
respetuosamente su sefioria, se sirva requerirlos a fin de que aporten el mismo.

La jurisprudencia constitucional se ha referido a la legitimacién en la causa, camo la
‘calidad subjetiva reconocida a las partes en relacion con el interés sustancial que se
discute en el proceso”, de forma tal que cuando una de las partes carece de dicha calidad
o condicién, no puede el juez adoptar una decision favorable a las pretengiones

\02






demandadas, pues debe existir una clase de vinculo juridico que une a la partes para gue
figuren como sujetos (por activa o por pasiva) de la pretension procesal, con las personas
a las cuales la ley otorga el derecho para postular determinadas pretensiones.

Ahora bien, ante la falta de este requisito la sentencia que se dicte debe ser de caracter
desestimatoria de las pretensiones aducidas, lo anterior en razon a que la demanda de la
referencia se adujo en contra de unas personas que no son titulares del derdcho
correlativo alegado.

Asi las cosas, su seforia debe desestimarse las pretensiones de la demanda, pues|van
en contra de unas personas que actuaban como representantes de la titular del dergcho
dominio de los lotes prometidos en venta, y en consecuencia no tienen legitimacion para
ser demandados, pues su figura al ser solo representativa, se limitaba a lo autorizadd por
el poderdante y si el demandante en su hecho noveno, indica que requirid 4 los
demandados para que la Sra. Sierra de Bobadilla, asistiera a la notaria a firmar y
autenticar, significa que él al revisar el poder de los demandados encontré que % les
habia limitado cierta facultad, circunstancia que debe ser probada por el demandante,
pues al no contar la pasiva con el documento poder, no se puede verificar jesta
circunstancia. Pero si se puede solicitar la declaratoria de la falta de legitimacion por
pasiva, de conformidad a todos los hechos narrados por la parte actora y los documgntos
aportados con el cartular.

2.-INVALIDEZ DEL CONTRATO DE PROMESA COMPRAVENTA

El articulo 1611 del C. C., establece los requisitos de una promesa de contrato a fin de
que la misma produzca obligaciones entre las partes que la suscriben.

Descendiendo al caso de marras, se observa que frente al numeral cuarto (04) del
articulo 1611 del C. C. que a letra reza “Que se determine de tal suerte el contrato| que
para perfeccionarlo solo falte la tradicion de la cosa o las formalidades legales”, el confrato
suscrito adolece de dicho requisito, pues al observar la clausula sexta (precio de yenta
de los inmuebles y su forma de pago) y el otrosi No. 1 a la promesa de compraventg, en
donde se indico los valores de los predios que el demandante debia cancelar g los
prometientes vendedores, por concepto de la compra de los inmuebles materia de laLitis,
dichos valores no concuerdan en sus operaciones aritméticas, para determinar la
cantidad cierta del valor a pagar (articulo 1518 C.C.), lo cual nos lleva a concluir que la
manera de fijar el precio no es clara para las partes, maxime que el otrosi No.|1 en
mencion sefala que la venta de estos predios ante notaria sera de $170.000.000,00 de
Pesos M/cte y en la promesa de compraventa se pacta valor diferente.

Asi las cosas, y cuando nos encontramos frente a una promesa de compraventa, eh ella
deben hallarse reunidos los elementos esenciales del pacto prometido, y en este|caso
opera frente a la figura del precio, el que como ya se ha dicho para que la compralenta
quede concluida, debe ser determinado o determinable, lo cual no ocurre en el caso de
marras como se demostré con la explicacion dada en el parrafo anterior.

3.-INVALIDEZ DEL CONTRATO DE PERMUTA

El articulo 1611 del C. C., establece los requisitos de una promesa de contrato a fin de
que la misma produzca obligaciones entre las partes que la suscriben.

Descendiendo al caso de marras, se observa que frente al numeral tercero (08) del
articulo 1611 del C. C. que a letra reza “Que la promesa contenga un plazo o conficion
que fije la época en que ha de celebrarse el contrato.”, el documento denominado cohtrato
de permuta, aportado por el demandante, en el inciso segundo (02) de la clausula ¢uinta
(05) se indica que la firma de la escritura que perfecciona la permuta se llevara a cabo el
‘25 de junio”, pero no sefiala de que afo; por lo tanto no se puede hablgr de
incumplimiento de mis representados, cuando no existe un plazo determinado pgra la
firma de la escritura publica correspondiente.
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La consecuencia de la ausencia de uno 0 mas requisitos es la nulidad absoluta del 4cto,
en virtud del articulo 1741 ibidem, como seria el caso de omitir la determinacion del pjazo
o condicion en el contrato.

Por esta razon, la promesa es un contrato con solemnidades impuestas por interesegs de
orden publico, por lo que no pueden ser derogadas ni por las partes ni por el juez.

4.- EXCEPCION DE CONTRATO NO CUMPLIDO (Art. 1609 del C.C.)

De las pruebas aportadas, y de acuerdo con lo manifestado por la parte actora Jtn el
escrito genitor, se desprende que el demandante sefior LUIS FRANCISCO SOLHA
MOGOLLON, no canceld el precio en la forma y tiempo debido y no se allano g su
cumplimiento, como tampoco existe constancia de su comparecencia en la Nataria
Novena (09) del circulo de Bogota, el dia 21 de junio de 2018 a las 3:00 p.m., lugar fia y
hora pactados por las partes, a fin de perfeccionar el negocio juridico de compraventa,
documento que también debia venir acompariado de las constancias de la disponibilidad
del dinero que debia pagar al momento de suscribir la escritura de compraventa.

En consecuencia nos encontramos ante un incumplimiento reciproco y coetaneo de las
obligaciones que cada uno de los extremos del negocio preparatorio tenia de otorgar, en
favor del otro; en consecuencia no es factible la reclamacion de la clausula penal y el
tema de la indemnizacion de perjuicios, por cuanto ha mediado reciproco incumplimiento
del contrato por las partes y por tal razén ninguna de ellas se encuentra en mora,
conforme lo dispone el articulo 1609 del C.C. y que, por lo mismo, ninguna tiene detecho
a exigir de la otra el resarcimiento de los dafios que hubiere podido haber padecido, gomo
consecuencia de la frustracion del convenio (art. 1615, ib.).

5.- COSA JUZGADA

De conformidad con el acuerdo de pago, celebrado el 16 de noviembre de 2018, entre el
demandado LUIS EFREN PENA HERNANDEZ vy el sefior LUIS FRANCISCO SQCHA
MOGOLLON y aportado como prueba documental por la parte demandante, numeral 5
del acapite respectivo, el cual tambien fue suscrito por el profesional del derecho Reinhaldo
Malavera Garzon, en calidad de testigo, se llegd a un acuerdo conciliatario y
extraprocesal, para el pago de la suma sesenta millones de pesos ($60.000.0Q0,00)
m/cte, derivada del contrato de promesa de compraventa de lotes celebrada el 19 de
abril de 2018, el cual segun términos del documento, presta merito ejecutivo y obliga a
las partes al cumplimiento de las obligaciones conciliadas, haciendo transito a|cosa
juzgada, por lo que no es procedente adelantar este nuevo proceso, pues las
controversias que surgieron entre las partes y que son objeto de las pretensiones de este
proceso, ya se encuentran conciliadas en el documento indicado anteriormente, en
consecuencia no puede existir un pronunciamiento adicional por parte del despacho,
sobre una declaracion de resolucion de un contrato de compraventa y su otrosi, que ya
fue resuelto por un mecanismo alternativo de resolucidon de conflictos, que |es la
conciliacién suscrita, que puso fin al cien por ciento de los conflictos que se susditaron
con ocasion de la firma del contrato de promesa de compraventa que firmaron mis
prohijados en representacién de la Sra. Sierra de Bobadilla; asi las cosas este na es el
vehiculo procesal, que debe utilizar el demandante a fin de salvaguardar los derechos de
su poderdante y solicito su declaracién de esta manera.

6.- EXCEPCION INNOMINADA.-

Sirvase sefior Juez reconocer oficiosamente las excepciones cuyos hechos constifutivos
de las mismas resulten probados dentro del proceso.

PETICION ESPECIAL

De manera respetuosa le solicito al despacho, que se sirva dictar sentencia anticip%da en
el proceso de conformidad con el articulo 278 del C.G.P., el cual faculta a los jugces a
dictar esta providencia si se encuentra probada la cosa juzgada y la carengia de
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legitimacion en causa, entre otros, excepciones que son propuesta por el suscrito a
de sus representados.

.

favor

Consecuentemente con lo anterior, sirvase sefor Juez, declarar probadas | las
excepciones perentorias propuestas y condenar en costas y perjuicios a que haya lugar.

FUNDAMENTOS DE DERECHO DE LAS EXCEPCIONES

Invoco como fundamentos en derecho los articulos 1611, 1518, 1602, 1609,1615,
del Cédigo Civil, articulo 278 del C.G.P..

PRUEBAS
Solicito sefior juez tenga como pruebas las siguientes:
DOCUMENTALES:

1.- Las aportadas con la demanda.

1741

2.- Originales de certificados de tradicién con matricula inmobiliaria numeros 157-28951

y 1567-23952.
NOTIFICACIONES

A mis representados en la direccion aportada con la demanda, pues en la calidad ean que

actuo no tengo su ubicacion.

Al suscrito en su honorable despacho o en la Calle 59 Bis N° 8-75 oficina 103 en Bogota

D.C. Correo electronico contacto@vicapasesores.com

coordinadoroperativo@yvicapasesores.com

AUTORIZACION ESPECIAL PARA REVISION DEL PROCESO

Solicito respetuosamente con la presentacion de la demanda que se reconozca
del proceso a la Sra. MARIA NINFA GARCIA JIMENEZ, persona mayor de edad y
de esta ciudad identificada con el numero de cédula 51.894.724 de Bogota,
dependiente judicial, para que actie ante sus correspondientes despachos judi
segun la autorizacién aqui otorgada, de conformidad con el articulo 123 del C.G. d

Del Senor Juez, -

EDGAR HERNAN ACOSTA FORERO
C.C. No. 19.471.856 expedida en Bogota
T.P. No. 47927 CSJ.
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