
Señor: 
JUEZ CINCUENTA Y SEIS DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA 
MULTIPLE DE BOGOTA D.C. 
E.     S.    D. 
 
 
 
PROCESO:  EJECUTIVO 
RADICADO   2021 -  00142 
 
 
 
YOLANDA YANETH CARDENAS ALDANA, mayor de edad e identificada con 
C.C.51.870.717 expedida en Bogotá, por medio del presente y de conformidad con el 
Decreto 196 de 1971, según las excepciones ³se podrá litigar en causa propia sin ser 
abogado inscrito en los procesos de mínima cuantía´, me permito dar contestación a la 
demanda EJECUTIVA, propuesta por la Señora CELMIRA CENDALES CASTRO 
quien obra en causa propia, en los siguientes términos: 
 
En cuanto a los HECHOS: 
 
1.- El hecho descrito como primero deberá admitirse pues así consta en las pruebas 
allegadas, existiendo el contrato firmado. 
 
2.-El hecho descrito como segundo deberá negarse, fundamentado en las pruebas que se 
presentaran en esta contestación, ya que el periodo de PANDEMIA MUNDIAL, afecto 
el trabajo del Señor DARIO ALEJANDRO ARANGO ARIAS, quien así lo manifestó a 
la Señora Celmira Cendales Castro, motivo por el cual no se cancelaron en su totalidad 
los cánones de dos o tres meses, además amparado en las garantías y pronunciamientos 
del Gobierno Nacional con respecto a los arriendos en especial de Vivienda, desocupando 
el apartamento el día 19 de Agosto del año 2020, motivo que determinara no deber al 
menos el mes de septiembre de 2020, que se está cobrando, por cuanto no se habitó este 
inmueble. 
 
3.-El hecho descrito como tercero deberá negarse, por cuanto hubo un acuerdo, que desde 
luego consta con la información y aceptación de la Señora Celmira Cendales y firma ella 
la aceptación de entrega del inmueble, lo que certifica la aceptación de los cánones 
cancelados y la entrega del respectivo inmueble en agosto 19 del año 2020. 
 
De incumplimiento de contrato se demostrará los daños y perjuicios causados, por cuanto 
las molestias e incomodidades de parte de la administración del edificio por la falta de 
pago de administración, por parte de la Señora Celmira Cendales, conforme reza el 
contrato, nunca lo realizo debiendo a la fecha altas sumas de dinero, causando además 
problemas que originaron desocupar el apartamento y que ella conoció (como por ejemplo 
retención de correspondencia). 
 
4.- El hecho descrito como cuarto deberá admitirse, pues consta en los recibos cancelados, 
pese a que ella tenía el contacto telefónico y electrónico de mi poderdante y este le solicito 
allegar los respectivos recibos de servicios públicos que fueron retenidos por la 
administración, motivó por el cual solo se los entregaban a ella.  



5.- El hecho descrito como quinto deberá admitirse, pues consta en los recibos cancelados, 
pese a que ella tenía el contacto telefónico y electrónico de mi poderdante y este le solicito 
allegar los respectivos recibos que fueron retenidos por la administración, motivó por el 
cual solo se los entregaban a ella. 
 
6.- El hecho descrito como sexto deberá inadmitirse, pues ella conoció la situación de la 
pandemia y fue informada del descuento de los pagos del canon, que se ajustara al reajuste 
salarial del Señor DARIO ALEJANDRO ARANGO ARIAS y firmo la entrega del 
inmueble, sin hacer requerimiento alguno.  
 
7.- El hecho descrito como séptimo deberá inadmitirse, porque, como se puede ver nunca 
se solidarizó, no entendiendo el término ³los dueños del dinero´, creyendo que se iba a 
referir que los dueños del apartamento, porque como se demostrara ella la Señora Celmira 
Cendales, no es dueña del apartamento que arrendo, desconociendo hasta el momento si 
tenía poder para realizar este contrato y para iniciar esta acción o la calidad en que 
actuaba. 
 
8-. El hecho descrito como octavo, deberá inadmitirse, pues se requerirá el trasegar del 
proceso y probarse. 
 
9-. El hecho descrito como noveno, deberá inadmitirse, pues se requerirá el trasegar del 
proceso y probarse en qué calidad arrendo y si esos dineros iban a los dueños y si ella 
cancelo la administración como reza el contrato o está cometiendo un delito, que deberá 
ser denunciado o será denunciado ante el Consejo Superior de la Judicatura. 
 
Por todo lo anterior si hay oposición a las PRETENSIONES de la parte actora, porque 
deberá probar el derecho que le asiste, así como los derechos que ha invocado. 
 
EXCEPCIONES: 
 
Con fundamento en lo anterior presentare en escrito separado las siguientes y varias 
excepciones PREVIAS como recurso de reposición del mandamiento de pago, como son 
PAGO PARCIAL DE LA OBLIGACION, COBRO DE LO NO DEBIDO, 
LEGITIMACION DE LA CAUSA POR ACTIVA. 
 
EXCEPCION IMNOMINADA 
 
Si en el transcurso del proceso llegare a probarse excepción alguna y diferente a las 
propuestas en la contestación de esta demanda, solicito al señor Juez, sean declaradas de 
oficio, de conformidad con el Articulo 282 del C.G.P. 
 
PRUEBAS: 
 
Solicito al señor Juez, se decreten, practiquen y tengan como tales las siguientes: 
 
DOCUMENTALES: 
 
1.- Se allega carta de aviso de terminación de contrato el cual fue enviado al correo de la 
Señora Celmira Cendales. 



2.- Se allega foto del correo electrónico de la Señora Celmira Cendales, en la cual consta 
ella lo recibido y la respuesta que da al respecto de la carta de terminación del contrato 
de arrendamiento. 
3.- Se allega comprobante del pago cumplido y dentro del término del mes de Julio del 
año 2020, cuyo nombre de destinatario es la Señora Celmira Cendales, por la suma de 
setecientos mil pesos ($700.000) 
4. Se allega comprobante del pago cumplido y dentro del término del mes de Agosto del 
año 2020, cuyo nombre de destinatario es la Señora Celmira Cendales, por la suma de 
setecientos mil pesos ($700.000) 
5.- Se allega copia de comunicaciones vía wasap con la Señora Celmira Cendales, en las 
cuales se le hace conocer la situación del Señor Darío Alejandro Arango Arias, quien 
vivía en el apartamento con su esposa e hijo y abuela de su esposa. 
6.- Se allega carta de solicitud de salida del trasteo del conjunto residencial, fechada 17 
de agosto del año 2020. 
7.- Se allega foto del correo electrónico de la administración del conjunto Zona 80, en 
que informa de la autorización de salida, fechado 18 de Agosto del año 2020, constando 
que desde esa fecha el apartamento quedo desocupado. 
8.- Se allega estado de cuenta de la URBANIZACION EL CORTIJO ZONA 80 ubicado 
en la calle 81 Nº 115 ± 25 con respecto del apartamento 108303 por cuotas de 
administración y a nombre de la Señora ALBA BARBOSA TELESFORO, con fecha 
01/08/2019; donde se puede observar que no cancela desde hace años y menos en el 
periodo a mi arrendado la administración, debiendo a la fecha $34.874.979. 
9.- se allega el folio de matrícula inmobiliaria 50C-1355123 de fecha 9 de Marzo del año 
2022 correspondiente al predio CL 81 115 25 IN 8 AP 303 en la que consta que la 
propietaria del apartamento es la Señora BARBOSA TELESFORO ALBA. 
 
TESTIMONIALES: 
 
Se sirva citar y hacer comparece a la señora LILIANA ACEVEDO, administradora del 
Conjunto residencial Zona 80, para que certifique los correos recibidos y enviados a su 
correo electrónico o del conjunto, las fechas de salida de los arrendatarios de este 
apartamento, la situación de cuotas de administración de este apartamento Int 8 apto 303 
y demás preguntas relacionas con este asunto. 
 
NOTIFICACIONES: 
 
La parte Demandante Señora CELMIRA CENDALES CASTRO en la transversal 60 N.º 
103 ± 59 de la ciudad de Bogotá. 
  
La Demandada YOLANDA YANETH CARDENAS ALDANA en la Calle 83 A N.º 116 
a 85 casa interior 23 de esta ciudad de Bogotá. 
 
 
Cordialmente, 
 
 
YOLANDA YANETH CARDENAS ALDANA  
C. C.51.870.717 
 
 



Señor: 
JUEZ CINCUENTA Y SEIS DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIA 
MULTIPLE DE BOGOTA D.C. 
E.     S.    D. 
 
 
 
PROCESO:  EJECUTIVO 
RADICADO   2021  -  00142 
 
 
ASUNTO: RECURSO DE REPOSICION EN CONTRA DEL MANDAMIENTO 
EJECUTIVO. EXCEPCIONES PREVIAS 
 
 
RECURSO DE REPOSICION. 
 
Obrando dentro del término, me permito colocar el referido recurso de reposición en 
contra del mandamiento Ejecutivo. 
 
Fundamento: 
 
Se ha colocado demanda ejecutiva teniendo como base de la acción un Título QUE 
CORRESPONDE A UN CONTRATO DE ARRENDAMIENTO en el cual existe 
presuntamente una obligación para cancelar.  
 
En la contestación de la demanda se anexan copia de los recibos de pago de los cánones 
de julio y agosto del año 2020, debidamente aceptados por la arrendataria. 
 
De igual forma se presenta prueba de que el apartamento fue desocupado por los 
arrendatarios el día 19 de agosto del año 2020, motivo que NO generaría el canon del mes 
de septiembre del año 2020. 
 
Por lo anterior y en consonancia con la temeridad y mala fe, al obrar sin fundamento 
poder o autorización de los dueños del apartamento o demostrar la calidad en que lo hace; 
al cobrar lo que acepto en cánones y lo ya pagado, solicito respetuosamente, reponer de 
conformidad el auto de Mandamiento de pago. 
 
La excepción previa acompaña este escrito. 
 
Por medio del presente escrito me permito sustentar la excepción previa de PAGO 
PARCIAL DE LA OBLIGACION por cumplimiento de requisitos formales ± pago de 
los cánones adeudados, según situación del arrendatario y la situación Global de la 
PANDEMIA y aceptación de pago de la arrendadora, pues los recibió y acepto sin 
requerimiento alguno. 
 
Por medio del presente escrito me permito sustentar la excepción previa de COBRO DE 
LO NO DEBIDO Con respecto al canon del mes de septiembre del año 2020, se ha 
demostrado con carta de salida del conjunto el día 19 de Agosto del año 2020, por 
autorización de la administración de Zona 80, motivo por el cual no hay pago por cuanto 



no se ocupó el inmueble y ella permitió, comunico y acepto la salida del apartamento en 
esa fecha. 
 
Por medio de la presente me permito sustentar la excepción previa de LEGITIMACION 
DE LA CAUSA POR ACTIVA, ya que no hay un nexo entre la facultad de arrendar, 
menos de cobrar cánones, de un inmueble del cual no es propietaria, no se demuestra en 
calidad de que actúa arrendando este inmueble, allegándose como elemento probatorio el 
folio de matrícula 50C-1355123 de la dirección  calle 81 115 ± 25 IN 8 apto 303, en la 
cual consta que no hay anotación de proceso Hipotecario, o medida cautelar que permita 
actuar por ejemplo como curador. 
 
 
Se anexa lo enunciado. 
 
 
 
 
Cordialmente, 
 
 
 
YOLANDA YANETH CARDENAS ALDANA 
C. C. 51.870.717 
 



Bogotá, 20 de Junio de 2020 

Señora 
 
CELMIRA CENDALES 
 
 

Asunto: terminación unilateral de contrato de arrendamiento 

 

Por medio de la presente le comunico que haciendo uso de la facultad que me 

confiere el numeral 5 del artículo 24 de la Ley 820 del 2003, el cual establece que: 

“El arrendatario podrá dar por terminado unilateralmente el contrato de 

arrendamiento a la fecha de vencimiento del término inicial o de sus prórrogas, 

siempre y cuando dé previo aviso escrito al arrendador, con una antelación no 

menor de tres (3) meses a la referida fecha de vencimiento. En este caso el 

arrendatario no estará obligado a invocar causal alguna diferente a la de su plena 

voluntad, ni deberá indemnizar al arrendador”; y conforme a la cláusula novena y 

décima del contrato de arrendamiento suscrito a partir del 1 de Octubre del 2016, 

informo que he decidido dar por terminado unilateralmente el mismo, debido a la 

reducción salarial que se nos hizo, con consecuencia del COVID-19. En 

consecuencia, el contrato cesará el 30 de Septiembre del 2020, es decir, 3 meses 

y 10 días después de la recepción de esta notificación por parte suya.  

 

Cordialmente, 

 

Firma  
 
C.C.  





jueves 09 julio 2020, 11:33

Comprobante de transferencia a terceros

Cliente: Dario Alejandro, Arango

Cuenta origen Banco destino

Monto transferido

Asunto transferencia

Costo transacción

IP de origen

Nro. de operación

Fecha

Hora

Cuenta de Ahorros

$ 700.000,00

PAGOARRIENDOJULIO2020COVID

$ 0,00

BANCOLOMBIA

Tipo de cuenta Cuenta de Ahorros

Nro cuenta destino 14176521563

Tipo de documento Cédula Ciudadanía

Nro documento 35411150

Nombre destinatario CELMIRA CENDALES

celmiracendalescastroabogada@E-mail destinatario

09-07-2020

11:33

019011146295

200.118.60.57
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lunes 17 agosto 2020, 11:35

Comprobante de transferencia a terceros

Cliente: Dario Alejandro, Arango

Cuenta origen Banco destino

Monto transferido

Asunto transferencia

Costo transacción

IP de origen

Nro. de operación

Fecha

Hora

Cuenta de Ahorros

$ 700.000,00

ARRIENDO AGOSTO COVID 19

$ 0,00

BANCOLOMBIA

Tipo de cuenta Cuenta de Ahorros

Nro cuenta destino 14176521563

Tipo de documento Cédula Ciudadanía

Nro documento 35411150

Nombre destinatario CELMIRA CENDALES

celmiracendalescastroabogadaE-mail destinatario

17-08-2020

11:35

022911438136

10.255.0.5

1 de 1Página:



Bogotá D.C., 17 de Agosto de 2020 
Señores  
ADMINISTRACIÓN CONJUNTO RESIDENCIAL ZONA 80 
Ciudad 
 
 
 
 
REF. MUDANZA APARTAMENTO 303 TORRE 8 
 
 
Cordial Saludo, 
 
Por medio de la presente nos permitimos notificarles sobre el trasteo del apartamento 
303 de la Torre 8, que realizaremos el día Miercoles 19 de Agosto de 2020. 
  
Según lo comentado en pasadas ocasiones a la Administración, informamos que quedan 
todos los servicios públicos al día. 
 
De otra parte, es importante dejar constancia que la abogada encargada del proceso del 
apartamento y quien nos lo arrendó, no ha cumplido en ningún momento con su 
obligación concerniente al pago de las cuotas de la administración, lo cual representa un 
incumplimiento al contrato de arrendamiento, motivo por el cual decidimos mudarnos. 
 
Recordamos que de nuestra parte quedan saldados a la fecha 31 de Agosto 2020, todos 
los servicios públicos, así como el valor del canon de arrendamiento, acorde a la 
emergencia sanitaria decretada por el Gobierno Nacional.  
 
Anexo a este documento, se encuentra anexa la carta de finalización de contrato de 
arrendamiento, con la que le notificamos a la parte que nos arrendó el inmueble, según 
los tiempos estipulados en el contrato. 
 
 
 

 
 
 
 


















