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Senor:
JUZGADO 56 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
E. 5. D.

REF. Proceso de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado

DEMANDANTE: GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON

DEMANDADOS: BYRON RAMIREZ NuﬂEL SANTIAGO FUQUENE RIVERA Y ELSA
ADRIANA RIVERA PULIDO

Radicado No. 2022-00982

LUIS EDUARDO NARANJO CORREDOR, mayor de edad, domiciliado vy residenciado en esta ciudad,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.032.448.771 expedida en Bogota D.C., abogado en
ejercicio, portador de la tarjeta profesional No. 378,298 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en mi condicion de apoderado especial de ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO mayor de edad,
residente y domiciliada en la Ciudad de Bogot3, identificada con la CC. 51.911.499 de Bogota segun
poder debidamente conferido y previo el reconocimiento de personeria que me otorgue en su
despacho, estando dentro del término legal y conforme a lo estipulado en el Articulo 384 del Cadigo
General del Proceso, me permito dar contestacion a la demanda formulada de la siguiente manera:

CONSIDERACIONES FACTICAS Y JURIDICAS
. HECHOS

PRIMERO: Es parcialmente cierto aclaro y explico, su sefioria con el respeto que su honorable
despacho merece es oportuno sefialar que la sefiora ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO en efecto
figura dentro del contrato de arrendamiento como COARRENDATARIA de los sefiores BYRON
RAMIREZ NUNEZ, SANTIAGO FUQUENE RIVERA no obstante, errado esta el hoy demandante en
aducir que mi prohijada tomo posesidn del inmueble arrendado, ubicado en la Carrera 91 AN 73 A
- 27 local 2, primer piso, puesto que la sefiora ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO nunca tomo algin
tipo de posesian, ni uso, ni goce del inmueble referido.

5i bien es cierto mi prohijada funge como COARRENDATARIA, es importante sefialar a su magno
despacho que esta NO es FIADORA NI CODEUDORA, si bien es cierto la figura de COARRENDATARIA
le daba la posibilidad de hacer uso del inmueble objeto de arrendamiento, la realidad es que esto
nunca fue asi y las responsabilidades principales del inmueble recaian sobre el sefior BYRON
RAMIREZ NUNEZ quien es a la fecha quien se encuentra en posesién del inmueble y enajena el
mismo para su provecho economico.

SEGUNDO: Es parcialmente cierto aclaro y explico, su sefiora es dable afirmar que el contrato de
arrendamiento fue suscrito el 1 de marzo del 2021 iniciando su vigencia de un afio desde la referida
fecha hasta el 28 de febrero del 2022, no obstante, también es oportuno poner en conocimiento
suyo gue la CLAUSULA DECIMA PRIMERA sefiala cito:

DECIMA PRIMERA: El presente contrato termina por vencimiente del plazo pactado o
incumplimiento del ARRENDATARIO, no obstante, los contratantes por mutuo acuerdo
podran prorrogarlo mediante comunicacién escrita por lo menos con dos (2) meses de
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anticipocion ol vencimiento y con el consiguiente incremente en el valor del canon de
arrendariento que serd pactade entre fos partes,

En virtug de lo anterior, es dable informar a su magno despacho que, el LOCAL COMERCIAL
“SURTIEXPRESS EL DHAMANTE” fue adquirido por los sefiores BYRON RAMIREZ NUﬁEZ, SANTIAGD
FUQUENE RIVERA por medic de CONTRATO OFE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO 2l 5§ de marzo del 2021 a la sefiora MARYNEIDA PARRA JARAMILLO identificada con la
cedula de ciudadania 1.121.819.901 de Villavicanclo.

En dicho contrato se estahblecid:

PRIMERA. - El vendedor transfiere alos compradores, a fitulo de. compraventa, el
100% del establecimients de comercio daepominade Surtiexpress el Diamante,
matrlcula 30735975 ubicado =n la civdad de Bogots direccion Cra 91° # 737 - 27 actividad
(4711 Comercio al por manor en establecimientos no especializados con surlide compugsto
principalmente por aimentos, bebidas (slcchélicas y no alcchdllcas) o tebaco) y
(4724 Comercio al por menor de behbidas vy productos del tabaco, en estaklecimisntos
especiallzadas),

SEGUNDA - El precio def establecimiento de comercia que se transfiere a titulo de venita
es la suma de $24°000.000 COP, {Veinticuatro millones de pesos) del cual se pacta recibir
por pane de los COMPRADORES un 70% equivalents a $16,800.000 COP (Dieciséis
millones echocientos mil pesos), consignadeos a Ja cuenta # 473870206413 da! banco
Davivienda a nombre del sr Julidn. Qspina, el dia 05 de marzo de 2021, fecha en que se
firna el conirato. EI VENDEDOR recibira por parte de jos COMPRADORES el 30% rostante
equivalente a $7°200.000 (Slete millones doscisntos mil peses) 10 dias calendario posterior
al dis que se firma al contrato, fecha exacta: 15 de marzo de 2021. En esle periado de 10
dias el vendedor se compromete a realizar acompanamiento, asesorla y empalme con
intensidad horaria de tismpo parctal.

Pe igual manera la clausula cuarta de dicho contrato de compraventa sefialo:

GUARTA. ~ Se deciara que la venta del establecimiento no. constituye propledad sobre &l
inmuegble donde se encuentra ubicedo va que @%le se encuantra &n estado de
amrendamianto.

Lo anterior es importanta su magho despacha o conozca por cuanto, @l establecimiento LOCAL
COMERCIAL "SURTIEXPRESS EL DIAMARNTE” sz encontraba ubicado en el local ublcado en la Carrera
SLANTIA-27lacal 2, primer piso de propledad de |2 demandante desde el afio 2019 sjecutando
sU activad comerclal, primeramente en manos de su progietaria hasta el afio 2021 esto es ja sefiora
WMARYNEIDA PARRA JARAMILLD y desde el 1 de marzo del 2022 siguio ejecutando su actividad
comercial pero figurando como propietarios del establecimiento los sefiores BYRON RAWNIREZ
NUREZ, SANTIAGO FUGUENE RIVERA.

Lo anterior significa que el local comercial llevaba mas de dos {2} afios en el inmueble ubicadao en |z
Carrera 81 A N 73 A - 27 local 2, primer piso, no chstante, 'a hoy demandante procedid &l 27 de
agosto del 2021 en notificar la terminacidn del contrate de arrendamiento aduciendo supugstos
incurmnplimientos de los arrendatarios en sus obligaciones ¥ normas de convivencia.



Es por lo anterior que, mi prohijada y los sefiores ARRENDATARIOS procediaron en dar contestacicn
formal a la solicitud de terminacion de contrate, misiva de fecha 6 de septiembre del 2021 en el cual
se le informa a la demandante que de confarmidad con el articulo 518 del Cédigo de Comercio y al
encaontrarse e} establecimiento hace mas de dos afios en el inmueble, se tiene el derecho a la
renovacidn del contrato, no encentrandose inmersos an ninguna de las causales del articulo 518 del
Codigo de Cotnercio.

TERCERO: Es parcialmente cierto aclaro y explico, su sefiora si bien es cierto el canon de
arrendamiento pactado al inicio del contrato fue &l de SEISCIENTOS CINCUENTA RIL PESOS MCTE
($650.000} también lo es qus, |z arrendadora hoy demandante, vulnero claramente los derechos de
mi prohijada ¥ fos hoy demandados por cuanto, estos ditimos fueron victimas de las constantes
amenazas v quejas formuladas por la demandante ante las autorldades policivas, aduciendo
presuntos incumplimientos de los arrendatarios a las normas de sana convivencia consagradas en
la Ley 1801 del 2016, pern siendo las mismas infundadas por cuanto, dentro de todos los trarmltes
administrativos que se reallzaron, NUNCA se determinc alguna vulneracian de las normas legales
por parte de los arrendatarios hoy demandados.

Mo obstante, la hoy demandante coma bien se puede evidenciar en los mismos anexes apartados
en la demanda, notifico a los sefiores BYRON RAMIREZ NUNEZ, SANTIAGO FUQUENE RIVERA =| 7
de febrero del 2022 de ia reiteracién de la terminacion del contrato de arrendamiento,
desconociendo los derechos que estos tlenan sobre el LOCAL COMERCIAL “SURTIEXPRESS EL
DIAMANTE"™ ubicado en el local ubicado en |a Carrera 91 A N 73 A - 27 local 2, primer piso de
propiedad de la demandante, aclarando que el mismo culminaria el 28 de febrero dal 2022, fecha
en la cual, los sefiores BYRON RAMIREZ NUREZ, SANTIAGO FUQUENE RIVERA se encontraban a paz
vy salvo por todo concepto puestc que, como su sefiorfa io puede walorar dentro de las
comunlcaciones de agosto del 2021y febrero del 2022, nunca se sefiald alglin incumplimienta en el
pago de los cancnes de arrendamiento.

Por lo anterior, el 2 de marzo del 2022 el sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ reiterg o informado en el
mes de septiambre del 2021 frente a los derechos que |2 asistian & la renovacidn del contrato de
conformidad a lo establecide en el artleuls 518 del Codigo de Comercio, para lo cual, la hoy
demandante pracedio 2l 10 de marzo del 2022 en sefialar cito:

“Por o tanto no es necesaria recibir pago ge arrendamients toda vez que ef contrata finalizo
el 28 de febrero y el mismo no fue renovado ni prorrogade. Adicionalmente tampoca se
concerta ef conon nf incremento”

Lo anterior se traduce a3 que la misma demandante confiesa que NO iba a recibir ningun tipo de
concepto por cdnones de arrendamiento desde el mas de marzo del afio 2022.

CUARTO: No es cierto. Como primera medida su sefiora es oportuno tenga de presante gue la hoy
demandante en los mismos anexos aportados por ella, determing de manera clara e ineguivoca que
informd 2 los arrendatarios que NGO RECIBIRIA por ningun medio el valor de canon de arrendamlento
ni incrementaria &l misma, puesto que para el parecer de ella el contrato habia finalizado el 1 de
marzo del 2022, sin embarge, de manera contraria en la presente demanda aduce que mi prohijada
v |os sefiores BYRON RAMIREZ NUNEZ, SANTIAGO FUQIUENE RIVERA le estan adeudande cénones
de arrendamiento de marzo, abril, mayo y los gue se causen durante el proceso, situacicn que es



contraria a2 derechos per cuanto, pese a las comunicaciones enviadas por los arrendatarios
reitzrando su posicion y derechos de renovacidn del contrato, la hoy demandante y propietaria de
manera arhitraria y errada, busco por cualquier madio [a aplicacion de sanciones por parte de |a
inspeccion de policia, quejas que ninguna fue fructifera v dehide a su inaproplado actuar, opto por
notificar la terminacién del contrato y centrar su poesicion en NO reciblr gdnones de arrendamiento
desde el mes de marzo del 2022,

5u sefioria, mi prohijada como COARRENDATARIA ha tenido que soportar los atropelios de |a hoy
demandante para gbtener la tenencia de su local, vuinerando los derechos que fe asisten a los
ARREMDATARIOS, reiterando gue esta se NEGO ROTUNDAMENTE en recibir los cinones de
arrendamiento ¥ asi lo soportaran los ARRENDATARIOS en su contestacidn de demanda aportando
el pago de todos los cdnones a ordenes de su despacho judicial.

Aunado a |lo anterior, es importante sefialar que Ia afirmacién de la hoy demandante es FALSA
respacto al no page de los servicips publicos domiciliarios, por cuanta los mismeos han sido
cancelados en las fachas y términos sefalados por cada una de las entidades.

QUINTO: No es clerto. Su sefiora como primera medlda es dable reafirmar |o ya informado frente a
que fue la hoy demandante y PROPIETARIA de! inmueble la que s negd en recibir los canones de
arrendarniento que antes del mes de marza del 2022 eran cancelados en efectivo como lo proscribe
al contrato.

Aunado a lo anterior, que errado esta la parte demandante frente al presunto aumento o ajuste del
canon de arrendamiente por cuanto, el contrato en su clausulado nada determina respecto al
aumento del canon da arrendamiento v si el mismo serd realizado con base en al satarfo minimo
legal vigante y su aumento o al IPC {INDICE DE PRECIOS DEL CONSUMIDOR) por lo cual, no puade el
demandante aducir obligaciones y determinacicnes no acordadas ni plasmadas en el contrato de
arrendamiento.

SEXTO: Es parcialmente cierto acfaro v explice, si bien as cierto 1z clausuls novena del contrato de
arrendamiento determina lo expuesto por la parie demandante, también lo es gue, en ningdn
momeanto mi prohljada y los arrendatarios hayan Incumplido sus obligaciones de manera autdénoma,
encontrdndones en una situacion de vulneracion de derechos por parte de |a propietaria hoy
demandants.

SEPTIMO: No es un hecho es una pretensién.
1l. PRETENSIOMNES

Desde ya manifiesto al despacho oponerme a todas y cada una de las pretensiones de la demanda,
habida cuenta que, como se demastrd en la contestacion de la misma, nos encontramos bajo una
situacion de abuse de posicion dominante por parte de la propletarla del inmueble objeto de litis
hoy demandante, por cuanto como quedo probado a2 lo largo de la presente contestacién, no
ascatimo esfuerzos an querer ver a los ARRENDATARIOS v mi prohijada COARRENDATARIA como
incumplidos en sus obligaciones, siendo contraric a dereche lo expuesto en su paticidn, ruego al
sefior luez gque una vez estudiadas las mismas se declaran probadas las EXCEPCIONES DE MERITO O
FONDO, y por tanto se desatiende lo selicitado por el demandante.



Sin embargo v sin perjuicic de lo anterior procedo a manifestar lo siguiente frente a cada una de las
mismas;

PRINCIPALES

PRIMEROQ: Me opongo, Sclicito al despacho declarar como impréspera toda vez que, el contrato se
encuentra vigente hasta o] 28 de febrero dal 2024 de conformidad a lo sefialado en el artieulo 518

del Codigo de Comercig.

SEGUNDO: Me opango, Solicito al despacho declarar como Imprdspera toda vez que, |os sefiores
BYRON RAMIREZ NUREZ, SANTIAGO FUQUENE RIVERA Y ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO no han
incumplido can sus obligaciones, aunado al hacho que el demandante indica un supuesto
incuraplimiento en los cdnones de los meses equivalentes a JUNIO, JULIO, AGOSTO, SEPTIEMBRE,
OCTUBRE del afio 2012, siendo dicha pretensign contraria a derecho y sin fundamenta legal alguno,
aclarando que los servicios pablices domiciliatios siempre han sido respetados ante las entidades
correspondientes,

TERCERQ: Me spongo, Solicito al despacho declarar como imprispera toda vez que, el contrato se
encuentra vigente hasta el 28 de febrero del 2024.

SUBSIDIARIAS

CUARTA: Me opongo, Solicito al despacho declarar comeo impréspera toda ver que, como quedo
demostrade en los anexos a la presente contestacldn, |as entidades reguladoras tales como a
inspection de policia de CTP de |a ciudad de Bogotd, dentra de las investigaciones adelantadas, no
ha encentrade situaciones que den lugar 2 determinar algtin tine de vulneracion a las normas de
sana convivancia o contraras a la Ley 1801 del 2016, realizanda de parte de los arrendatarios una
destinacion de acuerdo a su actividad econdmica autorizada por la Cimara de Comercio de Bogota

QUINTO: Me opongo, solicito al despacho declarar comeo impréspera toda vez que, mi representada
ha obrado de buena fe y &n derecho para con la detnandante sin menoscabar deracho algune.

. EXCEPCIONES DE FONDO

EXCEPCION BUENA FE

La que hago consistir en el hecho gue mi representada en el caso concreto, ha actuado con extrema
Buenz Fe, dando aplicacién a 1a ley n o concernients al cumplimiants del contrato acordado con
la parte actora, teniendco como base los lineamiantos legales gue rigen las relaciones camerciales.
For lo que muy respetuosamente solicito al despacho se sirva declarar como probada la presente
excepcidn y como consaecusncia se sirva rechazar las pretensiones de la demanda.



EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA

Ruego al sefior Juez declarar probada cualguiera otra excepcién de merito o las denominadas como
prescripcidn, compensacidn o nulidad relativa, cuyes hechaos sustentatorios aparezcan demostrados
en el curso del proceso y que se destaquen y sustentan en ei correspondiente.

Por io que muy respetucsamente solicito al despacho se sirva declarar como probadas las presentes
excepcignes y como consecuencia se sirva rechazar 1as pretensiones de |a demanda.

V. PRUEBAS

Para que sean tenidas como pruebas 2 favor de mi representada, solicito se tengan como tales las
siguientes:

Documentales;

1- Queja Radicada en lnspeccidn de Policla de fecha 12 de septiembre del 2021
2- Auto Avoca conocimiento de fecha 30 de saptiembre del 2021

3- Citacidn audiencia publica de fecha 13 de octubre del 2021

4- Memorial de fecha 13 de noviembre del 2021

5- Acta de audiencia publica de fecha 30 de noviembre del 2021

&- Cdmara de Comercio del Establecimiento SURTIEXPRESS EL DIAMAMTE

7- Comtrato de compraventa de establecimiento de comercio

8- Auto de fecha 192 de enero de| 2022

8- Contestacion de fecha 6 da sepiiembre del 2021

10- Contestacion de fecha 2 de marzo del 2022

Interrogatorio de Parte:

Sirvase Sefior Juez, citar a la sefiora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, para que dentro de la
audiencfa que se sefiale para el efecto, absuelva el cuestionaric que personalmente o mediante
cuestionario eserito 1 formulars, con el fin de que a través de la confesidn 2l demandante declare
sobre la existencia y ejecucion del contrato y demds hechos le conste en esta contestacién.

VI. FUNDAMENTQS DE DERECHD

Sustantivos: Fundamento |a presente demanda en o dispuesto por los articulos 1608, 1973, 2000,
2035 del Codigo Civil

Precedimentales: Arts.368 al 373 del CODIGO GENERAL DEL PROCESC {LEY 1564 DE 2012)

Pracedimentales Propios da este Negocio Juridlco: Art 384 del £ODIGD GENERAL DEE PROCESO
(LEY 1564 DE 2012}



X. ANEXOS

1. Lo relacionado en el acapite de pruebas.
2. Poder a mi conferido.

XI. NOTIFICACIONES

Mi representada en la direccion Avda Cra 86 No.51-66 Oficina 302 en la de |a ciudad de Bogota,
correo electrénico: adrianar@lsupplier.com

La parte actora en la direccién aportada en el libelo demandatorio.

El suscrito recibiré en la secretaria del Juzgado y/o en la Carrera 24 No. 27 A - 21 de Bogota D.C. tel.
5663190 — 5626256, correo electronico: juridico2 @centrojuridicointernacional.com

Atentamente,

ARDO NARANIO CORREDOR
7C. No. 1.032.448.771 de Bogota D.C,
T.P. No. 378.298 del C.5.1.
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e RETAADE -
BOGOTA | comano

Bogotd D.G., 30/09/2621 14:00:00 p.m.

EXPEDIENTE NO.: | 2021231876180001E N
GASO ARCG No. 3731405

PRESUNTO REPRESENTANTE | EGAL, ESTABLECIMIERTD DE
INFRACTOR COMERCIO “SURTIEXPRESS EL DIAMANTE 24 HORAS™
ASUNTO: $2.42. Incumplir 1as nornas referentes al uso reglamentado

dal suele y las disposiciones da ubicacidn, destinaclén o

finaltdad, para la gue fue construida ia edifficacian,

Teniendo o cuenta que se entuwnbta en despacho el Expedients  No.
H123TANICOMME ¥ una vez eshidiado el mismo, chserva esla instanchs que Si e
competente para adalantar la misme de corformidad con to establacide en &l articule 11 de
la Resolucian 0157 de fecha 05 de febrern de 2021 ¥ anafizads la quals este Despacho
conzidera gue gl presunig comporiamienty afecta Iy actividad econdmics contempiadn en
o Arliculo 5212, Incumnplir Ize aemas refarentes al uso reglamentado def znalo y las
disposiclones de ubicacion, destinacién o finalidad, para la que fue construlds Ia
adiffeacldn, del Codige Nacianal de Policfa ¥ Convivencia {Lay 1801 de 2018} y gemas
narmas concordanten v vigentes sabme la materds,

Agi las cosas ¥ con el fin de verificar un prasunta comporiamianto contrarie 8 la convivencis
¥ para adelantar process verbal abreviado, esta daepache,

REEVELVE:

PRIMERD: Avoca Conoclmiento, de conformidac con el Artfoudo 223, Tramite del Proceen
Verbal Abreviads, del Cédige Macional de Poficia ¥ Convivancia (Ley 7801 de 2016),
SEGUNDO: Far coma fecha do Sydiencia Pribics para-el dia G2 de noviemtra de 2021 a

bz 10:00 am, la cual se va a realizar en lss instalaciones da la Inspecdion de Policla ubicads
en fa Cealla 48 No. 14-42 Piga 3.

TERCERD: Citar al presunto infractor por ef medio mas expedilo, informandols que la
Jnasis’m-nqia a |2 Audiencia Piblica genera QUE 98 tengan come clarlos los hechos,

CUARTO: En la ctaclon se te debe imformar al presunts infractor el terma de la Audlencia
Piblica, de esta forma sa garantiza el derecho a [a contradEceisn.

entra oo Trantago por Protoqgqlsh
Calle & No, 14«22 Plea y LA
448800

I Linau 485 .
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Bogota, D.C. 18 de cotubre de 2021

{234}

Seficr{es)

REPRESENTANTE LEGAL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
"BURTIEXPRESS EL DIAMANTE 24 HORAS"

CARRERA @1 A#VI A -27 LOCAL Z -

Bogofd 0.C. :

Asunto: Citacién Audiancia Publica
Referencia: Expediente Radicado iniciat No, 20212313098832

‘Por medlo de la pregenta, me pemnitc citardn {a) pare llevar a cabo la correspondiente
Audiencia Poblica de conformidad con el Articulo 223, Tramilte de Proceso Verbal
Ahraviado, del Cédigo Macional de Seguridad vy Convivencia Ciudadana {Ley 1801 da
2018). :

Fecha y Hora: D2M11/2021 - 10:00 AM, - .
Lugar: Canira de Traslzds por protaccion Turmo 3
DHreccidn: Szlla 46 No. 14 - 22 Pigo 3

En ia audiencia se escuchardn sus argumentos, podra aportar, solicitar y controvertr las
prughas. Se advisna a! cilado .que, an caso de no presentarse, debe [ustificarte, en
cumplimienio a la santencia ©348 - 2017 dentro da los 3 dias sigwientes = la audiencia,
en garantia dal debids procesa gue enmarea al derecho de defensa, de no justificar la
naslstancia se entenderdin por derfos 105 hechos que diergn origen a la presante querslla,

Afentamente,

blicla CTP = Tumo 3°

Céfllz 46 Ma. 14 — 22

Edifigio Lifvaro
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Bogotd, DC. 13 de noviermbre de 2021

(234)

Seftor

BYRON NUNEZ RAMIREZ

REPRESENTANTE LEGAL ESTABLECIMIENTS DE COMERCIC
“SURTIEXPRESS Bl DIAMANTE 24 HORAS"

CARRERA 111 BIS Mg, 78 C - 19 Apartamento 102

Emall: contactofplemosygonzalez. com

Bagofa DG,

Asunto: Respuesia radicado 2024213542742

En atencidn 4 la peticién por usted presentada bajo al'ragkzado del asunio me permita infomar
que:

1. Etdia 02 de noviembra de 2021, eate Despacho suspendié 2 Audiencia Publica en aras
da garantizar el deblds procest y derecho de contrmaicelan.

2. Me panmite notificarls que e filo como nueva fecha de Audiencla Pihlica para & dia 30
de noviembre a las 11:00 am., |2 coal s¢ va adefantar en las instalaciones de la
Inspaceion de Policta ubloada en la Calle 48 Mo, 14 — 42 Pigo 3, .

3. El asunto por ef cual se edelantard Is Aydiencla Piblica es para delerminar un prezumito
compartamienta que afects [a actividad econdémica, estipulado en el articuto 82 da ix Leny
1801 de 2018 (Codige Madlonal da Seguridsd Convivencia y Justicia),

“Arffeuio B2, Comportamientos miacionsdos con ef cirmpiiienta de fa normatividad goe
afectan la sciividad econdmica”

4. En Iz Audlencis Pdblica usted podrs presentar sus argumentos y aportar las prushas que
pretenda hacer veler, dandro de las cusies debers apartar & docurtantacion ralscionada
como reduisite en el articulo 67 de la Ley 1807 de-2048, para el funcionamignto de 1a

- actividad econfrica que desamaile. . '

5. Teniendo en cusntz que esta Inspeccion de Policla fsbara por tumos, &l medio idéneo

parz la radicacién de comespondencia es &l Cenire de Documentacidn & nformacian —
€0, ubleado an la Calls 46 No. 14 - 42 Plsa 1, en &l horario de 7:00 am a 4:30 pm.

=] F’n::::ia TP —Tumo 3 .

Abartaments,

Ig"

alle 48 No, 14— 22
Edifclo Liéyang
Cake 41 Mo, B -7 01 - {0 - R
Gddigo Posal; 11711 Ve 14
Tel, 337000 - IBF0660 : VR
tipnrsgion Linea 105 U2 cn e S0
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INSPECCION DISTRITAL DE FOLICIA TURNO 2
CENTRO DE TRANSLADO POR PROTECCION 24 HORAS
" ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA

Bogota, D. C., 30 de noviembre de 2021

HORA IMICID: 11:00 AM
EXPEDIENTE No. 20212318701 HOHE
CASO ARCO Mo, T3T1406 .

PRESUNTO INFRACTOR: REPRESENTANTE LEGAL ESTABLECIMIENTG DE COMERCIO
*SURTIEXPRESS EL DIAMANTE 24 HORAS" :

MINISTERIO PUBLICO: No se hdce presente

CCC: Articulo 92 numeral 12 da la Ley 1504 de 2076

En Bogots D.C., slendo la hora ¥ facha sehalada an Acta qua anteceds, 1@ suscrita Ng; 0
Distrital de Policia TP Tuno 3 de Bogots D.C., Markza del Pilar Rivera Aza an compafila de ra
auxdlier Mdla Pacla Baracaldo Céardenss, guten jura cumplr Rl y cabaimente log deb-ed
ancomendados, da ¢antinuacién a ka audiencia pdidica de que trata 21 articule 225 e fa bey B0
de 20186, en las instaksciones del Despachn. 1 . : o .

Se deja constancia que compatece el Sofior Byron Ramiréz Mifsz identificada con edduta de
cudedanta humers  1.026.295.919, qulen manifiesta ser &l represenfarte Legal del-
Establecimienio de Comertie “Surtisipress el Diamarile 24 Horas". :

Acto seguida se corre tiaslado del Expexilents &l presunto infrastor guien manifiesta: Concada el
pader a la Doctora Dayan Lorena Vaga Aponte idantificada con padylz de civdadania nlmerc
1.0268.563.815, quien soepia el poder y @ gquien el Dazpacho reconee parsot:#ia jurldica pard
actuar an gl prssente progeso policho.

Traamos todos Tos requishios del articula 57, los requisitos para 2 astablec wiento de comarcia,
los cuales sor Cerificado de Cdmara ¥ Cofnercic con fechia en 3 ‘olles, aclare que el
establecimiento de comercio Byron lo compro este afio da io cual ahexo e contrato de
sompraventa en 3 foliog, Rut en 1 folio, Tolografas del locsl en 7 follos, copia de derecho de
peticlon radicede are la Superintendencia de: Comercip para solicitar informacian respecto los
horarios en pandemia en 3 folios, como no nes contestarn pusimos wm accidn de tutela da lo
cual adjunto falle en i3 folios, fa contestackén del Dereche de petcién en 3 folios, alfago 8
teslimonios-que hablan sohne las persanas que nos conocen 'y sobre 1o qua vendemos, copia del
‘sontrato de arendamisnts del local en 3 folios, Acta da Inspaceién Sanitaria &n 1 folis, copia
cartiicade de manipulacitn de allmentos an 1 fulfo y copia da cron Jrama anua! do capacitecion
en 2 folice, E)local de nosotroy e un supemercada, sxiste un ter'a de compatiencha de vedinos
gua tienen &l miste gstabledmianto ¥ &6 presantan dificultades perque venden fos rilsmos
productes de los ofros locales y desde ohl se vinieron presentandn diversas situadones,
VEndamos anoz, pasta. Nosotios vendamos aleohol para Hewar v &t horario de nosotros va hasta
tgs T1:00 pm. Nosotres ne solocamos misica. Da prontoe poner. mislea de c2lular, pero no g8

INSFECCHN DE FOLCIA - _
TURMNO 3 DL GENTRD DE : _een-
TRANSLALI POR PROTEGUIN R P i
Callo 46 b0 T4-22 Vigunsin: |
Cintiger Fosyd 111717 032 dix epomm 20
Tel 3387000
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4. Oficlar 3 18 Dircocitn ga Gestion Poligiva de iz Secrstania de Goblsme pars que se
adefarte visks tionlea af esiablacimlants da comerzin ubleads en fa Carrarg 91 AHPIA
— 27,y 58 varifiqua e cumplimiants a la fiormatlvidad de actividgd econdmice

. A fluewva fecha v hosa de contimuacisn
Far Alto separade, una vez este Deszpacha cuanta cgy o Infarme de visita Tecnips - .
No siends atrg at I

olivo de iz pregente sa dg Per tenninada la Audiencie Pables surtliéndosg
notificacién por ESTRADOS. : :

BIEAR RIVEFA §27
INSPEGTORS DE POLICA CTP-

/.

2

NA VEGA APONTE

. '5.568.815
Raprasentante Laga! T.P, BI37E del CS da g 4 -
Surtiexpress al Dlzmante: Emall: - rEMﬂ@on o) MM‘ [ L0
Emigl- : Apoderads presunty Infracior
Prestnte infractor.
s
NIDIAB 4 CALDO CARDEMAE
AUXILIAR ADMIN!ETRATIVD
#"LBRPNEGE"DNLDE POLICH, :
" TURND 3 BEL CENTRO DE . At
TRANSLAGO FOR PROTECCION O e
Calla 48 Mo 1422 . Vigangia:
Stidigo Pogtal 1747v 1 - T2 &y émesy oo
Tel F57000
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Seele Yirtual

CERTIFICADD DE MATRICDLA DE ESTARLECTMIENTD DE COMERCIC

Fecha Ewxpodicidn: ¢ de febrern da 2023 Hora: 17:21:14
Recibo Mo, ARZATIGTED
Walar: § 3, 209

cfDIGD DE VERIFYCACTON A2331676220ETd

Yerifique el contenide vy confiabilldad do osto cartificads, ingresesnds a
www . ool org. oo/ cestificadoselactoonicws ¥ ddgita o) rospective cfdige, para mue visualica la
imagen genecada al mompento da pu expedicitn. 1La verificasién se puede realizar de manuza
1limitads, durankte 60 diae caleodaric contades a parctir de la fecha da o oxpedicidn.

CON FUONDAMENTO EN LA MHTRfCUL&_E INSCRIPCIOHES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCID CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y DOMICILIO

Mombre: SURTIEXFRESS EL DIAMANTE -
Matricula MNo. 3347662
Fecha de matricula: 5 de marzo de 2021
Ultimo afie renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 22 da julie de 2022
Lotivas Winculadas: 5 2.5040.000

UBICACION
Direccidén Comercial: Cr 91 B # 73 A 27
Municipio: Bogota D.C.
Correc electrinico: surtieldiamantelgmail . com

Teléfono comercial l: 3214620025
Tel&fono comercial 2: ZZBS5678

Teléfono comercial 3: No reportd.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CITU

Actividad principal Cédigo CIID: 4711

Aetividad secundaria Cédige CIIU: 1724

Otras actividades Cédigo CIIU: 5e30
PROPIETARTO (5}

Tipe de propisdad: Copropiedad

Hombre: Ramirez MNufisz Byron

C.C.: 1.028.205,919

Wit 10262495919 4

Domicilio: Bogota D.C.

Matricula Hg.: 03347606

Fecha de matricula: 5 de marzo de 2021

Oitime afe renovado: 2022

Fecha de renavacidn; 22 de julio de 2022

Pidgina 1 de 3
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CERTIFICADO DE MATRICOLA DE ESTAPLECIMITNTS DE COMERCID

Pachs Ewpedintén: 6§ da fobrera da 2023 Hora: 17:21:14
Recibe Mo, ARRZITILTES
Wwalor: % 3,600

CSDIGD DE VERIFICACTOW A2331ET62ECET4

Varifigque al sontenids ¥ confiabilidad da este cartificade, iogzesands a
www b org.co/oertlficadoeelectronicos ¥ digite el raspective cédigo, para quo vidualice la
imagen generada al momente de su expodicidn. La varificacidn o puodo realizar de manera
ilimitagda, durunto 60 dias calondaric contados a partiz do la fache do Ju expeddoldén.

Nombre: Fuquene Rivera Santiago Ivan

C.T.: 1.015.483.2146

Mit; 1015483216 1 Administracididn : Direccion
Seccional De Impuestosz De Bogota

Domicilio: Bogota D.C.

Matricula Mo, ; Q03347603

fecha de matricula: 5 de marzs de 2021

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De confeormidad con leo establecide en &l Cédigo de Procedimiento
Administrative ¥ de lo Contenciase Adminiszrativeo y la Ley 362 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
d2 los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
slempre gue no  sean objeto de recuracs. TPara estos efectos, =e
informaz gque para la Cémara de Comercic de Bogota, los sdbados NO son
dias hédbiles.

na ez interpuestos los recurses, les actes admindstratives
recurridecs guedan en efecto suspensivo, hasta tants los mismes sean
resusltos, conforme lo prevea el articule 79 del Codigo de
Frocedimiento Administrative y de los Contencicsoe Rdministrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificads, NQ s encuentra
&n curad ninguan recursao.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
La informacidén antericr ha sido tomada directamente del formulario de

matricula diligenciade por el comerciante.

Que, los datos del empresario ¥/o el establecimients de comercio han
side puoesteos a disposicién de 1la Policia MNacional a travées de la
consulta 2 la base de dabtos del RUES.,

El presente certificads no constituye permise de funcionamiento er

Paging 2 de 3



Camara
88 g:wiﬂ Camara de Comercic do Bogotd

Baode Virtwal

CERTIFICADD DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTD DE COMRRCIO

Focha Expadicidn: 6 de fobrozc da 2023 Hoxa: 17:21:14
Bgeibo Wa. AAZEI1I&TED
Valor: § 3,600

£50IE0 DE VERIFICACTON AZ3316TEZECETL

verifiqnae al contantdeo y confiabilidad do aste sortificads, ipgreaando a
www ech_org.cofoerkificedosalectronicos ¥ cdigite al zospectlve cédlgs, para qoe visualica la
imagen ganerada al mecento da su expedisidn. La werifiseclén ae ponede realizar do manora
ilimitada, durante 60 dias salendario contadeos a partir de la fecha de su expadicidn.

ningan caso.

[ ZF T R E R EE R EEE R S XX EEEE R L AL AR AR EREEREL AL EERMEREEEE L LR R SRR

Este certificade refleja la situwacidén Jjuridica registral del
eatablecimiento de comercio, a la fecha vy hora de su expedicidn.

LA A SR AR ELFERIE S NLERNEES LSRN A AR R SRR R LR NLERRREEEEEREEE LR EEEEE SN

Este cgertificade fue generado electrdinicamente con firma digital ¥
cuenta con pleng validez juridica conforme a la Ley 527 de 18993,

ARk kI hd b kAT AT I T E A FE AT I AT AT AN XA LA AL AT A AT AT LA A hddrd kb rt o hdohnd

Firma mecanica de conformidad con el Decreta 2150 de 1%95 y la
autorizacion impartida por la Superintendencia de Indostria v
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 19286,

Loofhe

CONSTANZA PUERTES TRUIILLO
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EONTRATU DE COMPRAVENTA DE ESTABLEGEMIENTD
 DE COMERCIO

Enla chdad de Bogota a los 5 dias del mas de marzo de 2:]21 los smu‘ltns Maryna]da i

FParra Jeramilld maydr, identificada con eédula de ciudadania Ne. 1 121 1980, expadida

.-en Villavicendie, ¥ quien para los efectos del presents soniraie se dengmina el VENDEDOR,

¥ Byron Ramirez NOfez, mayor, identifcada con cédula de ciudadania No.1'025 285 519

expadida en Bogoté y Santiage ivan Fuguens Rivera, mayor, identlficado can cedula de -

ciudadsinla 1°095.483.216 sxpedida en Bogotd, qulén pars los. efecios del. presente

cartrato ag denominan COMPRADORES, han convenido en celabrar un GDNTRATO-

DE COMPRAVENTA de un estah!entmﬁen!n de comercio, ol cual se-reglrd pov lag
giguientes condiciones: ) .

‘PRIMERA. - El Vendédur transfisre a los compradores,’ 2 tiulo de mmprauanta el

L 180% del- establecimiente ‘de  comerclo  dencminade  Surbexpress el Diamanis,

matricila 3073475 ubizado en la cludad de Begots direccion Cra 917 # 73%- 27 - actividad

(471 Comarsio al por menor an establecimisntos ne especilizadus con sunido compussta
principelmente por zlimentes, bebidds (alcohdlicas ¥ no- slcohdlicas) o wbaco) y o
{4724-Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientas -

aspeniahzadm}

SEGUNDA- El precm de estabiemmnentn de comercio que se iransiicre 5 tltu!u ds venia

es la suma de $24'000.000 COP, {Veinticuatre miflones de pesos) dal cual se- pacta recibir

por parte, da loz COMPRABORES un 70% equivalenie a $18.800.000 COP (Dieciséis

- millenes ochoeiantos -mil pesos), consignadps a b2 cusnta # 4723870206413 del banco

Davivienda & nombre Yel sr Julidn Csping, ol dla 05 de marzo dé 2021, facha en que &8
firma e contrate. El YENDEDOR recibird por parie da los GDMFRADDHES el 30%% restanta

equivalente a $7200.000 {Sinte milories doscientos mil pesos) 10 dias calendario posterior -

gl dia gue se firna f contrato; facha exacta: 15 de marza de 2021, En este pariode de-10
dizs el vendedor e campmmete A realtzar ammpaﬁamiento aaesorfa yempalme can

_-intﬂnsldad horafia da tuampu pﬂrcﬂal

TERCERA. - EI vendednr dedara que. Ia warNa del astah[a;;:mnarﬂn de camercio se ha::e E
como.unidad doontmica. y que se..amsuantm fikire ‘dé émbargos, arrendamisntos, prendas -
~gin tenencia, deudas, nbhg‘auunaa a tere.erna ¥ -::ua[quaer nh'a Iimmar;:un al darenhn e -

: dom[niu por parta del v&ndedcr

! '1nmuebla donde - sa encuﬂrm uhh:ado ya qua asie se encueniTa Bn estadu de -
. -arrendarniantn

" QUINTO, — En la.entraga del eatabdﬂmmnentu aa exlr.né Ius*spgu:enl:es antums que 5o de .

'propiadad de-fos proveedares ¥ de los oliles & ﬂeba rea[rzar al ’trasladn el mnirain de
: .Qunwdatua los prasantas mmpradnras ’ . ) .

CLJAHT& se d'et:iara qua la venta del eaiﬁblearm]an;tp nu nqnﬁhiuya pmpledad aobre ol

e
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ACTIWOS DE PROVEEDOR

Mevers CobaCols - 7 sk

Mevera Pastoban

Hewvera Cremhinlads

1

t 1

ueble Flllul]yr 1
3

huable Supsrcas

Kuehls dlt.punmnr:te 2y A i

ot 3 1
ueble Leche colanta 11
nushle (aehe AlQueris - R K- 22T
Rejilln Dudeeris Trululu |
Re[ilfa Binibo TR Y =TT
Refilla Rmmia 1

SEXTO. — La enirega del establecimiento se realizard el dia 05 de marzo de 2021 al cierre
de |a jornada de ventas, hora 5:30 pm con la caja en ceros y ventas cemradas del mismo
dia. Los compradores empiezan a ejercer el dia 06 de marzo de 2021,

CLAUSULA: Las partes del presente contrato convienen que en caso de refractarse o
incumplir fechas de entrega, recibo o pagos aqui pactados, se genera el derecho en favor
de la parte cumplida de reclamar privada o judicialmente, por incumplimiento de las
abligaciones antes nombradas y pactadas en el presente contrato y sin necesidad de que
medie requerimiento alguno, una suma equivalente a $5.000.000 COP (cinco millones de
pesos). Para los efectos del presente contrato presta merilo ejecutivo para el cobro
comespondiente a esta tasacion anticipada de perjuicios.

Se adjunta activos a entregar;

(3 ey | i S b = ":_ o |.'- L0
la |

Mevera Tpunrias Tl ‘F_If’ LR .J“Atu“!%
I1 |3 0,000 |
g ar - 7% - A,000

fa 1s
= AT T
ﬂcj:uw:lﬂme i 145 500,000 |
Mueble it pn L 05000 TR A e} - - 1an
Teatro en Cava LG IL |s 120,000 |
AR 4 A L A e 5 300,000 |
Sia Heclingble it |5 100,000

Datataro - 8 Tl i % peas) £ 7 wom
ina - R
! i3 140000

Valorizado del inventario de mercancia promedio es de $13.355.390, conteo realizado
desde el dia 25 al 27 de febrero de 2021, se liene en cuenta que no se puede valorizar la
mercancia vendida y recibida posterior a esta fecha.

Suma valorizado de inventario mas activos:

ACTIVOS + INVENTARID

== i o o

26



"EI vendar.iur hacea antmga alos compradones y declara haher reuibidn a s-aﬂsfa;ct:pﬁn el
’ astablsumnantﬂ de comercio que 52 yende por aste ducumer'rtn el dia D5 del mas de marzn,

* del aid 2021, Sia cancalara la matricula mercantll y NIT actual de] vendedar coma pRrIcha,

natural ya gue no posee ofros establecimizntos da comeardlo y los compradores crearan una
rueva matricula mercantd y NIT. Para congancia; las pnrtea gue h'ltemenen ﬁrman al
pms.ente documento:; .

VENDEDOR Fir LL@?&‘?

. -Namﬁrfazrzmgﬁgw .
Ge. ANZABR o} _

Nombre: Ladtiers Zike Eone . frsore

c.C. WIS 443214
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s
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BOGOTA, | Somemio

AUTO

Begotad O.C., 190012022

EXPEDIENTE No. 202122167 CO001TE
CAS0 ARCG No. JT31408

PRESUNTC BYRO# RAMIREZ HUNEZ
INFRACTOR T
ASUNTO: 9212 Incumplir l#8 romas referentes al uso

reglamentado el suelo y las disposiciones de ubicacion,
dextinacldn o finalldad, para Iz que fus corstnrlda la

edificacion.

Tenfendo en cuernta que se encuentra en el despacho e Expedients Mo
2021231870400001E del cual se adelantd Auvdisncia Plblica el pasado 30 de neviembre
tde 2021 y haklende frascurida un Hrmino prudente pars gue &l presunta infracler aporte
las prushas suficientes an ejerciclo de su derecho de defonsa y contradiceitn, =<l como los
requisitas que establece of adleuls 87 de la Ley 1809 de 2016, Este Despacho proceds a
far lecha de conlinuacidn de la Audlencla Pablica confarms al arifedle 223 da la Ley 18069
de 2016,

En merito de lo expuesio, este Despacho ordena:

PRIMERD: Fijar como fecha para la praclicaconiinuaciin de la Audigncia Pibics al dia 05
da marzo de 2022 5 ta hora da [Bs 03:00 pm, de conformidad con el Ardiculo 223 Tramie
del. Procese Verbal Abreviade, dal Cldlge Naclonzl da Policla y Comwivencia (Ley 1801 de
2018}, gue se realizara en las mstalktiones de I Inspecaldn de Policla uhicada en la Cals
48 Mo. 14 =22 Fisp 3. : :

SEGUNDG: Citdr 2 la mpoderada del presunto infractor, informandsle qus of dia de la
Audiencia Pibliee pedra aponar los argurentos ¥ prusbas que considere pertinentes para
sU denzcho a 15 defensa v contratacidn,

TERCERO: Gitar a la testige decratada de oficlo por este Despacha.

Goning ce Trdalnto por Bteae o
Tumo 3

Tl 45 0, 13 - 22 Pem 3
brtforemecidn Linas 138
wwwauba. povsn
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Lomes & Gonzil

abegaos cestloves sas
Bogols 6 de septiembre de 2021 - ﬁa‘dv Liduved. U
SERORA ¢ YIHLIN  otfonfea! s
GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON.
Rol.. Respuesta comonjcado preaviso "tominackn del conketo de
armandamionts, .

En atencldn & su comemicaciin del 20 do agosto de 2021, mediants ka cual da
‘eresviso rminaciin del condratn de arrndemiseto” ¥ & 1a que cita los artfoules 22
e '3 ey 820 de 2003 y los arficulos 518 y 520 del cidigo de comercio, para dar
por tonminado & partir dat 28 de febrero de 2022 el contrats de amendamionts
sobre o locul comercial nuntero 2 ubitado on i cra 91" & 73°- 27, banio Santa
m&hwﬁaddaﬁmm mpehmmﬁammm

mmmﬂmﬂmﬂﬂﬂmmmwm
aporturamente citd en [a commnicacidn y como amendatarios con méds da dos
afios consecutivos del fnmusbio teremos. darecho a fa renovaciin del conrate,
Pues n-egtamos inmersed en ninging de las causales descritos en dicha norma,
mmmmmmmmdmmmm

mmmpmmmzya,mmmmm
mmmm )

LamﬂZﬁmmmmmmﬂmmaqmdm“
mmm&lmmmmﬂnmhmhmdﬂ
MnmmmMMmmmﬂh
que 59 eiemar en I ackmiidad, -

Por lo antericr, debs terierse en cuenta que por las condiciones proplas del local
ymdmﬁnﬁnmmmdewmmmwmmw
mwthWMMQHmW&
propistario y para Uita dctiided due no ¢a diractamente relacionada, do no ser
a3l se estarla generandn -perduicios como erendatado pues 2 I fargs do 1=
vigancia de i contrato y de los entetiores’ proptetorios def establetimiento s ha
iogradc i briporante poadrionandenio-que dn todo coso debe ser Neconockdo.

En cuanto a ta causal tarcera del articudo 518 a la cuad remite of articido 620, esta
mmﬂmﬁamﬁudhmﬂaduh&wmﬂnﬁnomrﬂumnqmm
posible [a ocupacion del inmueble, sHuacién quo tampocd se presenta en Ia
actualidad pues el focal go encuenta en condiclones dplimas tanto asi quo
hemos desampliado msestra actividad ein inconveniente alguno.

Tatekma: {57) () 509 51 80 1
MMQ&#E 330{333 :




, 1F
Lenos & Gonzil
abogados consutones sas

Asl mismo, deba tanerse en cuania gue s § de marzo de 2024 adquirimos & AL
eetabledimiante de comercio del amal, de conformidad con of monems § def
arifculo 516 hacen parta:

TARTICIRLO 516 <ELEMENTOS DEL ESTABLECEUENTO OE
m.mwmmm,mmmmmﬁm
satabiecimionto de conmrcior

-.. B} Liva conirates oo smendamiaiio y, en coan do enafanack, of derocho af
mmmmmmmmgmmwwmm
ymmm-Mahmﬁ fonga o arendainry” '

¥ que de conformidad con el arluln 525, ta adquisiciin def establecimiento de
comercio redizada en 5 deo m&ZM':'wm:m_ﬁmymm_m unidagi
econdenica por lo cust el iempo’de los Anterioris anendadares S8 entisnde
surmada at gue sctusimenta nosdinos tendmns como smenditarios.

wmm.mmmmmm:myatmmmamdam

+ darte un uso conirario & ta Iy tebemod; manifester que en ringin mamento s8
ha uliizagdo el locel para una actvidad “contraria &l onden pablice ni 3 ias
parmitidas en la norvmatividad nt en el proplo confrato. Tanto e qua nuostras
aﬁvﬂﬂmmmﬂwwnmmm:-mmmmmndab&hm
es 6n un ARAMO de 8% oo Jo iotefided del oal i of restarnta 92% se orma
por abtiotes y products ¢o primera necosidad, -+

4771 Comarcio al por menor en establecimientos no
especializados con surtido compuesto principaimante
por aIIr_rlmtns, bebldas y tabace.

Ahombhn,anmanm&hsquaimdﬂalmmmvm&mmindimrquamﬂxima
nimmmj&ﬂmmdd&pmmmﬁm,ypurhnﬁumhmnoshwmpluumn
aefiatpdos,

Mhmﬁmmﬂm%ammnmw@wm
WWmﬁqwmmhﬁWMMmh
mm_ymwhmtmmwmmm.

Tetdore: (B7) (1) 30990 80 2
Direceit: Calio 95. 15 - 23 0F, 205 -
contachlieeoaygoraakir.oom - Y lemosysonzaiaz.(
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Bogotd D.C., 02 de marzo de 2022

Sadtorg

GILMA ESTHER LOPEZ CALDEROMN
Amendedern

Chschect

REF: DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
Cordiiaf Saludo;

Por medic de lo presente ¥ en atencidn a su soliciud de enfrega del inmushls vbicode
&n la Carrera ?1 A Ne. 73 A-27, Local 2 de iz civdad de Bogohd D.C., respelucsaments
me permifo informar, que en vifud & b dispuesto en o aicule 518 del Cadigo de
Comearcio, el cudl ke picrga e derecha al arendatarnio, o lo renovackén o pramoga del
conkrata de arendomiento de bien mueble destinade of desardlio de actividades
comarcicies, v ol arendador, 1o abligacién dé renovario,

En ese orden de ideas, o pesar que con antslacién al vencimients del contrato, &
amendade informd o omendatario, su decisibn de ferminar de manera unlcteral 1o
relacion confractucl, lo cierte &5 que el amendodor, no dio cumpimiento o los
presupuesios legoles impone la ley an comeanta. .

No obstanta 16 anterior, oporiunamente el arendatario procedia a dor clcance a lo
precitada misivg, invocondo el derecho que e asiste, para renovar diche confrats.

De igual mener, es de anofor que el arrendatario, no ha incumido en ninguha cawse de
incumplimianto, que impida o renovacidn o prémoge det confrato, por consiciilante, o
Hegidacién comerclal, brinda une profecciSn especial o comerciante, como un

rmecanismo de estabilidad en ¢ cjerciclo de su actividad, priviiegio la continuidad del
goce dal establecimiento,

Finalmante, me pamito recordar, que se incure en una via de hecho, cuando se hoce

valer una prefendén o un dereche, con o ausencio totol de) procedimanto legal o -

oplicable seficlado por la sy, es dech, s la jercicio arbilrado del derecha, stuacién Cpae

confieva a la hdemnizocién de los deftos y peruicios que-se lagaran o ocasionar como
consecuancio de s actuaciones,

Por consiguients, respetucsamente solicito la renovacion del contrato de arencamiento
del local cormercial, enlos Frminos convenidos niclalmante.
Agradezco sualencién prestodn,

Afantamente:
BYRON RAMIREL NUNEZ

C.C. 1024 295.919.de Bogotd D0
ARRENDATARIO

¥



SEMORES
JUZGADO SETENTA ¥ CUATRO [74) CIVIL MUNICIPAL HOY JUZGADC CINCUENTA Y SEIS {56) DE

PEQUERNAS CAUSAS Y COMPETENCIA MOLTIPLE DE BCGOTA
E. 5, D.

REFERENCIA: PODER proceso verbal de restitucidn de bien inmueble arrendado de GILMA ESTHER
LOPEZ CALDERON en contra de BYRON RAMIREZ NUNEZ, SANTIAGO FUGUENE RIVERA Y ELSA _
ADRIANA RIVERA PULIDO

Rad. 2022.982

EESA ADRIANA RIVERA PULIDO, mayor de edad, residente v domiciliada en fa cludad de Bogots,
Identificada con cédula de ciudadanla No, 51.911.49% de Bogota, actuando en nombre propio v
representacidn, per medie del presente escrito maniflesto que otergo poder especial, amplio y _
suficiente al abogado LUIS EDUARDO MARAMIO CORREDOR, mayor de edad, Identificado con
cédula de cludadanfa No, 1.032.448.771 de Bogotd D.C., abogado en ejerciclo, portador de la
Tarjeta profesional No, 378,298 del C.5. de la Judicatura, para que en mi nombre y rapresentacion
asuraa, conteste, sz notifique, v defienda los Intereses de lz suscrita dentro del procese de
referencia que cursa en su despatho bajo el radicado 2022-982,

Mi apoderado queds facultado para recibir, deslstir, transigir, conciltar, sustituir, reasumir el
presente mandato, solicitar el decreto y practica de medidas cautelares, las demds facultades
necesarlas para el ejercicio de su cargo y las consagradas en el art. 74 v siguientes del £.G.P.

Para efectos de dar cumplimientc a lo dispuesto por el art. 5 de la Ley 2213 de 2022, mi
apoderado recibe notficaciones judiciales 2l el correo ~ electrdnico
juridico?@centrojuridizainternacional.com en cual se encuentra Inscrlito en el Registre Nacianal de
Abogados .-

Sfrvase reconacerle personeifa en los términos v para los efectos del presente escrito

Cordialmenfe,

ELSA ADRESVA RIFER

iy

-
LUISBBUARDO NARAMNIO CORREDOR
dﬁ‘{}

{32.448.771 de Bogotd D.C.

T.P. No. 378.298 del €51
urldico2@centrojuridicointernacional.com.
Exp
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Bogotda D.C., 10 de febrero de 2023

Senores

JUIGADO 74 CIVIL MUNICIPAL TRANSFORMADO TRANSITORIAMENTE EN 56 DE PEQUENAS
CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

REF: PODER ESPECIAL

PROCESO RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO No. 2022-00982-00
Actor: GILMA ESTHER LOPEZ CALDEEDN
Demandados: BYRON RAMIREZ NUNEZ-ELSA RIVERA PULIDO- SANTIAGO FUQUENE RIVERA

Respetado Senor Juez:

BYRON RAMIREZ NUNEZ, mayor de edad, vecino de la ciudad de Bogota D.C., idenfificado
con la Cédula de Ciudadania No. 1.026.295.919 de Bogotda D.C., obrando en nombra
propio y en calidad de arrendatario, con domicilio en la Carrera ?1 A-27 Local 2 de la
ciudad de Bogotd D.C., y comeo electronico para nolificaciones judiciales:
byronramirezn97 @gmail.com. , por medio del presente escrito, a Usted manifiesto que
confiero PODER ESPECIAL, AMPLIO Y SUFICIENTE, al doctor CARLOS ARTURO SANCHEZ
SANDOVAL, mayor de edad, vecino de esta ciudad, identificado con la Cédula de
Civdadania No. 80.201.021 de Bogolda D.C.. portador de la Tarjeta Profesional No. 255.439
del Consejo Superior de la Judicatura, con direccidn de nofificacion judicial, en la Carrera
91 A No. 73A-80, Casa 23, Bloque 7 de la ciudad de Bogotd D.C., y comeo electronico

nombre y representacion, se nofifique, de contestacion de la demanda, presenten
recursos, incidentes, y demas actos procesales y sustanciales que den alugar y en general
representen los derechos dentro del proceso de reslitucion de bien inmueble arendado
de la referencia que cursa en mi contra ante su despacho.

De igual manera manifiesto, que ademas de las facultades inherentes, concomitantes, y
subsiguientes a este mandato tendran las de ley, sin que pueda decirse en ningun
momento que actia sin poder suficiente y expresamente queda ampliamente facultada
para nofificarse, recibir, transigir, desistir, sustituir reasumir sustituciones, renunciar y en
especial para conciliar, aportar pruebas y renunciar a este poder, optar, comprometer,
dar nofificar, interponer recursos y presentar derechos de peticion, y todo aquello que sea
necesario en buen ejercicio del mandato.

Sirvanse reconocer personeria para actuar a mis mandatarios, dentro de los limites y para
los fines del poder conferido.

Atentamente: Acepto:

iy Wcdo m?-s7 - f;W"@l
ON REZ NUNEZ
c. 94

CARLOS ARTURO SANCHEZ SANDOVAL
No/1.026.295.919 de Baigota D.C. C.C No. 80.201.021 de Bogotd D.C.

(l(’_ J—CD%' ?QS‘QI? T.P.No. 255439 CSdela )
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E"""".J”‘!"m ) Consejo Superior de la Judicatura
CHna0 S perior de la Judicatura

@ Repiiblica dﬁ[{:ﬁﬁmﬁegiﬁro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

EL DIRECTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

CERTIFICA

Certificado de Vigencia N.: 978256

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracion de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la
correspondiente Tarjeta Profesional, previa verificacion de los requisitos sefialados por la Ley.

En atencidn a las citadas disposiciones legales y una vez revisado los registros que contienen
nuestra base de datos se constatd que el (la) sefior(a) CARLOS ARTURO SANCHEZ
SANDOVAL, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 80201021., registra la siguiente
informacion.

VIGENCIA

CALIDAD NUMERO TARJETA FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado 255439 27/03/2015 Vigente

Observaciones:

Se expide la presente certificacion, a los 14 dias del mes de febrero de 2023.

ANDRES CONRADO PARRA RIOS
Director(e)

Notas 1- Si el numero de cédula, los nombres y/o apellidos presentan error, favor dirigirse a la Unidad de Registro Nacional de Abogados y
Auxiliares de la Justicia.

2- El documento se puede verificar en la pagina de la Rama Judicial www.ramajudicial.gov.co a través del numero de certificado y fecha
expedicion.

3- Esta certificacion informa el estado de vigencia de la Tarjeta Profesional, Licencia Temporal, Juez de Paz y de Reconsideraci lﬂ @
jeonbes Y F. B iconbes
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Seele Yirtual

CERTIFICADD DE MATRICDLA DE ESTARLECTMIENTD DE COMERCIC

Fecha Ewxpodicidn: ¢ de febrern da 2023 Hora: 17:21:14
Recibo Mo, ARZATIGTED
Walar: § 3, 209

cfDIGD DE VERIFYCACTON A2331676220ETd

Yerifique el contenide vy confiabilldad do osto cartificads, ingresesnds a
www . ool org. oo/ cestificadoselactoonicws ¥ ddgita o) rospective cfdige, para mue visualica la
imagen genecada al mompento da pu expedicitn. 1La verificasién se puede realizar de manuza
1limitads, durankte 60 diae caleodaric contades a parctir de la fecha da o oxpedicidn.

CON FUONDAMENTO EN LA MHTRfCUL&_E INSCRIPCIOHES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCID CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y DOMICILIO

Mombre: SURTIEXFRESS EL DIAMANTE -
Matricula MNo. 3347662
Fecha de matricula: 5 de marzo de 2021
Ultimo afie renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 22 da julie de 2022
Lotivas Winculadas: 5 2.5040.000

UBICACION
Direccidén Comercial: Cr 91 B # 73 A 27
Municipio: Bogota D.C.
Correc electrinico: surtieldiamantelgmail . com

Teléfono comercial l: 3214620025
Tel&fono comercial 2: ZZBS5678

Teléfono comercial 3: No reportd.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CITU

Actividad principal Cédigo CIID: 4711

Aetividad secundaria Cédige CIIU: 1724

Otras actividades Cédigo CIIU: 5e30
PROPIETARTO (5}

Tipe de propisdad: Copropiedad

Hombre: Ramirez MNufisz Byron

C.C.: 1.028.205,919

Wit 10262495919 4

Domicilio: Bogota D.C.

Matricula Hg.: 03347606

Fecha de matricula: 5 de marzo de 2021

Oitime afe renovado: 2022

Fecha de renavacidn; 22 de julio de 2022

Pidgina 1 de 3

Constanza
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CERTIFICADO DE MATRICOLA DE ESTAPLECIMITNTS DE COMERCID

Pachs Ewpedintén: 6§ da fobrera da 2023 Hora: 17:21:14
Recibe Mo, ARRZITILTES
Wwalor: % 3,600

CSDIGD DE VERIFICACTOW A2331ET62ECET4

Varifigque al sontenids ¥ confiabilidad da este cartificade, iogzesands a
www b org.co/oertlficadoeelectronicos ¥ digite el raspective cédigo, para quo vidualice la
imagen generada al momente de su expodicidn. La varificacidn o puodo realizar de manera
ilimitagda, durunto 60 dias calondaric contados a partiz do la fache do Ju expeddoldén.

Nombre: Fuquene Rivera Santiago Ivan

C.T.: 1.015.483.2146

Mit; 1015483216 1 Administracididn : Direccion
Seccional De Impuestosz De Bogota

Domicilio: Bogota D.C.

Matricula Mo, ; Q03347603

fecha de matricula: 5 de marzs de 2021

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De confeormidad con leo establecide en &l Cédigo de Procedimiento
Administrative ¥ de lo Contenciase Adminiszrativeo y la Ley 362 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
d2 los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
slempre gue no  sean objeto de recuracs. TPara estos efectos, =e
informaz gque para la Cémara de Comercic de Bogota, los sdbados NO son
dias hédbiles.

na ez interpuestos los recurses, les actes admindstratives
recurridecs guedan en efecto suspensivo, hasta tants los mismes sean
resusltos, conforme lo prevea el articule 79 del Codigo de
Frocedimiento Administrative y de los Contencicsoe Rdministrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificads, NQ s encuentra
&n curad ninguan recursao.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
La informacidén antericr ha sido tomada directamente del formulario de

matricula diligenciade por el comerciante.

Que, los datos del empresario ¥/o el establecimients de comercio han
side puoesteos a disposicién de 1la Policia MNacional a travées de la
consulta 2 la base de dabtos del RUES.,

El presente certificads no constituye permise de funcionamiento er

Paging 2 de 3
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CERTIFICADD DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTD DE COMRRCIO

Focha Expadicidn: 6 de fobrozc da 2023 Hoxa: 17:21:14
Bgeibo Wa. AAZEI1I&TED
Valor: § 3,600

£50IE0 DE VERIFICACTON AZ3316TEZECETL

verifiqnae al contantdeo y confiabilidad do aste sortificads, ipgreaando a
www ech_org.cofoerkificedosalectronicos ¥ cdigite al zospectlve cédlgs, para qoe visualica la
imagen ganerada al mecento da su expedisidn. La werifiseclén ae ponede realizar do manora
ilimitada, durante 60 dias salendario contadeos a partir de la fecha de su expadicidn.

ningan caso.

[ ZF T R E R EE R EEE R S XX EEEE R L AL AR AR EREEREL AL EERMEREEEE L LR R SRR

Este certificade refleja la situwacidén Jjuridica registral del
eatablecimiento de comercio, a la fecha vy hora de su expedicidn.

LA A SR AR ELFERIE S NLERNEES LSRN A AR R SRR R LR NLERRREEEEEREEE LR EEEEE SN

Este cgertificade fue generado electrdinicamente con firma digital ¥
cuenta con pleng validez juridica conforme a la Ley 527 de 18993,

ARk kI hd b kAT AT I T E A FE AT I AT AT AN XA LA AL AT A AT AT LA A hddrd kb rt o hdohnd

Firma mecanica de conformidad con el Decreta 2150 de 1%95 y la
autorizacion impartida por la Superintendencia de Indostria v
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 19286,

Loofhe

CONSTANZA PUERTES TRUIILLO
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EONTRATU DE COMPRAVENTA DE ESTABLEGEMIENTD
 DE COMERCIO

Enla chdad de Bogota a los 5 dias del mas de marzo de 2:]21 los smu‘ltns Maryna]da i

FParra Jeramilld maydr, identificada con eédula de ciudadania Ne. 1 121 1980, expadida

.-en Villavicendie, ¥ quien para los efectos del presents soniraie se dengmina el VENDEDOR,

¥ Byron Ramirez NOfez, mayor, identifcada con cédula de ciudadania No.1'025 285 519

expadida en Bogoté y Santiage ivan Fuguens Rivera, mayor, identlficado can cedula de -

ciudadsinla 1°095.483.216 sxpedida en Bogotd, qulén pars los. efecios del. presente

cartrato ag denominan COMPRADORES, han convenido en celabrar un GDNTRATO-

DE COMPRAVENTA de un estah!entmﬁen!n de comercio, ol cual se-reglrd pov lag
giguientes condiciones: ) .

‘PRIMERA. - El Vendédur transfisre a los compradores,’ 2 tiulo de mmprauanta el

L 180% del- establecimiente ‘de  comerclo  dencminade  Surbexpress el Diamanis,

matricila 3073475 ubizado en la cludad de Begots direccion Cra 917 # 73%- 27 - actividad

(471 Comarsio al por menor an establecimisntos ne especilizadus con sunido compussta
principelmente por zlimentes, bebidds (alcohdlicas ¥ no- slcohdlicas) o wbaco) y o
{4724-Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientas -

aspeniahzadm}

SEGUNDA- El precm de estabiemmnentn de comercio que se iransiicre 5 tltu!u ds venia

es la suma de $24'000.000 COP, {Veinticuatre miflones de pesos) dal cual se- pacta recibir

por parte, da loz COMPRABORES un 70% equivalenie a $18.800.000 COP (Dieciséis

- millenes ochoeiantos -mil pesos), consignadps a b2 cusnta # 4723870206413 del banco

Davivienda & nombre Yel sr Julidn Csping, ol dla 05 de marzo dé 2021, facha en que &8
firma e contrate. El YENDEDOR recibird por parie da los GDMFRADDHES el 30%% restanta

equivalente a $7200.000 {Sinte milories doscientos mil pesos) 10 dias calendario posterior -

gl dia gue se firna f contrato; facha exacta: 15 de marza de 2021, En este pariode de-10
dizs el vendedor e campmmete A realtzar ammpaﬁamiento aaesorfa yempalme can

_-intﬂnsldad horafia da tuampu pﬂrcﬂal

TERCERA. - EI vendednr dedara que. Ia warNa del astah[a;;:mnarﬂn de camercio se ha::e E
como.unidad doontmica. y que se..amsuantm fikire ‘dé émbargos, arrendamisntos, prendas -
~gin tenencia, deudas, nbhg‘auunaa a tere.erna ¥ -::ua[quaer nh'a Iimmar;:un al darenhn e -

: dom[niu por parta del v&ndedcr

! '1nmuebla donde - sa encuﬂrm uhh:ado ya qua asie se encueniTa Bn estadu de -
. -arrendarniantn

" QUINTO, — En la.entraga del eatabdﬂmmnentu aa exlr.né Ius*spgu:enl:es antums que 5o de .

'propiadad de-fos proveedares ¥ de los oliles & ﬂeba rea[rzar al ’trasladn el mnirain de
: .Qunwdatua los prasantas mmpradnras ’ . ) .

CLJAHT& se d'et:iara qua la venta del eaiﬁblearm]an;tp nu nqnﬁhiuya pmpledad aobre ol

e
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ACTIWOS DE PROVEEDOR
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SEXTO. — La enirega del establecimiento se realizard el dia 05 de marzo de 2021 al cierre
de |a jornada de ventas, hora 5:30 pm con la caja en ceros y ventas cemradas del mismo
dia. Los compradores empiezan a ejercer el dia 06 de marzo de 2021,

CLAUSULA: Las partes del presente contrato convienen que en caso de refractarse o
incumplir fechas de entrega, recibo o pagos aqui pactados, se genera el derecho en favor
de la parte cumplida de reclamar privada o judicialmente, por incumplimiento de las
abligaciones antes nombradas y pactadas en el presente contrato y sin necesidad de que
medie requerimiento alguno, una suma equivalente a $5.000.000 COP (cinco millones de
pesos). Para los efectos del presente contrato presta merilo ejecutivo para el cobro
comespondiente a esta tasacion anticipada de perjuicios.

Se adjunta activos a entregar;

(3 ey | i S b = ":_ o |.'- L0
la |

Mevera Tpunrias Tl ‘F_If’ LR .J“Atu“!%
I1 |3 0,000 |
g ar - 7% - A,000

fa 1s
= AT T
ﬂcj:uw:lﬂme i 145 500,000 |
Mueble it pn L 05000 TR A e} - - 1an
Teatro en Cava LG IL |s 120,000 |
AR 4 A L A e 5 300,000 |
Sia Heclingble it |5 100,000

Datataro - 8 Tl i % peas) £ 7 wom
ina - R
! i3 140000

Valorizado del inventario de mercancia promedio es de $13.355.390, conteo realizado
desde el dia 25 al 27 de febrero de 2021, se liene en cuenta que no se puede valorizar la
mercancia vendida y recibida posterior a esta fecha.

Suma valorizado de inventario mas activos:

ACTIVOS + INVENTARID

== i o o

26



"EI vendar.iur hacea antmga alos compradones y declara haher reuibidn a s-aﬂsfa;ct:pﬁn el
’ astablsumnantﬂ de comercio que 52 yende por aste ducumer'rtn el dia D5 del mas de marzn,

* del aid 2021, Sia cancalara la matricula mercantll y NIT actual de] vendedar coma pRrIcha,

natural ya gue no posee ofros establecimizntos da comeardlo y los compradores crearan una
rueva matricula mercantd y NIT. Para congancia; las pnrtea gue h'ltemenen ﬁrman al
pms.ente documento:; .

VENDEDOR Fir LL@?&‘?

. -Namﬁrfazrzmgﬁgw .
Ge. ANZABR o} _

Nombre: Ladtiers Zike Eone . frsore

c.C. WIS 443214
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CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO

2 DE COMERCIO
En la cludad de

_::I'_I'“E'I“JH:‘HH‘IHIIB mayar, identificada con cédula de ciudadania No. 1°121.819.901, expedida
i v FEHT“' ¥ quien para los efectos del presente contrato se denomina el VENDEDOR,
zx ir'I mirez Nifiez, mayor, identificado con cédula de ‘ciudadania No.1°026.2985.918
xpedida en ‘Bogota y Santlago lvan Fuguene Rivera, mayor, identificado con cedula de
ciudadania 1 015.4§3.21E expedida en Bogotd, qulén para los. efectos del presenfe
contrato se denominan COMPRADORES, han convenido en celebrar un CONTRATO

DE COMPRAVENTA de un establecimiento .de comet - -
siguientes condiclones: oy g A rcio, el cual se regira por las

PRIMERA. - El veridedor transfiere a los compradores,” a tilulo .de- compraventa, el
- 100% del establecimlento de comercio ~ denominado Surtiexpress el Diamante,
matricula 3073975 ublcado en la ciudad de Bogot4 direccién Cra 91° # 73%- 27 actividad
(4711 Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto
principalmente por alimentos, bebidas (alcohélicas y na alcohélicas) o tabaco) y
(4724 Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos
espacializados). ' : .

~ SEGUNDA.- El precio del establetimiento de comercio que se transfiere a titulo de venta
es la suma de $24°000.000 COP, (Veinticuatro millones de pesos) del cual.se pacta recibir
por parte de_los COMPRADORES un 70% equivalente a $16.,800.000 COP (Dieciséis
. millones ochocientos mil pasos), consignados a la cuenta # 473870206413 del banco
Davivienda a nombre del sr Julidn. Ospina, el dia 05 de marzo de 2021, fecha en que se
firma el contrato. El VENDEDOR recibiré por parte de los COMPRADORES el 30% restante

equivalente a$7°200.000 (Siete millories doscientos mil pesos) 10 dias calendario posterior -

al dia que se fima el contrato, fecha exacta: 15 de marzo de 2021, En este periodo de-10

 Bogotd a los 5 dias del mes de marzo de 2021, los suscritos Maryﬁeida'

25

dias el vendedor se compromete & realizar acompafiamiento, asesorfa y empalme con

.Intensidad horaria de tiempo parcial. -,

TERCERA. - El vendedor declara gue la venia del establecimiento de comercio se hace -
como unidad gconémica y. que se.éncusntra litire dé émbargos, arrendamientos, prendas -
sin tenencia, deudas, obligacionds a terceros y cualgliler cira’ limitacién al derecho de -

- dominio por parte del vendedor, . et L
CUARTA. = Se declara que la venta del 'aﬂti}ﬁﬁﬁfnlérﬁﬂ.nﬁ;dq'npﬁtyyﬂ pl:ﬂpla;dad- scbre. el

" inmueble ‘donde - se -encuentra ubicado, yd que este 'se encuentra en estado .de-

‘arendamiento. :

| QUINTO. —En Ia-entrega del establecimiento se exims los siguientes activs Gue son de .

propledad de.los proveedores y de los cutiiés-se debe Tealizar el traslado del contrato de-
comodato a los presentes compradores. - U DT G e Tt L

" -"'_Illl.
rka

Erera






El vendedor hace entrega a los campradores y declara haber recibldo a satisfaccién el
establecimiento de comercio que se vende por este documento, el dia 05 del mes de marzo.
- del afia 2021, Se cancelar4 I matricula mercantlly NIT actual del vendedor como et

natural ya que no posee otros establecimi¢ntos de comercio y los compradores crearan una

nueva matricula mercantil y NIT. Para constandia, las partes que intervienen firman el
presente documento: AR

- VeNDEDOR. FmelEEERERY
- Nombre: M&ﬁiﬂﬁ'r :
CC. AA2AMS%g)

2}




*Lemes & Gongall

Bogoté 6 de septiembre de 2021 Rectbs pflncd m .

SERORA 95
C¢ fploff2agy )
GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON. 39?01‘/0{1
Ref.:
Respuesta comunicado preaviso ‘terminacién del contralo de

&ahrﬂhummuhdﬁndﬂ?ﬁdumdamm mediante la cual dd
mmwmmWrmhmdﬁMMﬂ
de ia ley 820 de 2003 y los arficulos 518 y 520 del codigo de comerclo, para dar
por terminado a partir del 28 de febrero de 2022 el contreto de ammendamiento
sobre e local comercial numero 2 ublcado en la cra 81* # 73°- 27, bamrio Santa
Rosita de la locafidad de Engativé, respetucsamente manifestamos:

mm@umsm-u.mmmmm
oportunaments citd en la comunicacién y como amendatarios con méds de dos
afios consecutivos del inmusble tenemos derecho a la renovacién del contrato,
pues no estamos inmersos en ninguna de las causales descritas en diche norma.

Ahora bien, teniendo en cuenta que adicionalmente cita el erticulo 620 del codigo
ﬂmmpmmmzys,mmm respectivo
desahucio dabe considerarss que '

umzummmmgMMnmdMu
renueve, implica que @l local comercisl sea necesario para la vivienda del

Por lo anterior, debe tenerse en cuenta que por las condiciones propias del local
yw@ﬂnmmﬂmmmmmm
nuevaments pues la causs! implica que (nicaments podré ser usado por el
propletario y para una activided que no esid directamente relacionada, de no ser
asl se estarla generando. perjuicios como amendataro pues a lo largo de la
mmhmmyummwwmm;.m
logrado un importanis posicionamienio que en todo caso debe sar reconocido.

En cuanto a la causal tercera del articulo 518 a la cual remite el articulo 520, esta
es aplicable cuando el inmueble deba ser reconstruido o reparado sin qua sea
posible la ocupacién del inmueble, situacién que tempoco se presenta en la

mmmdmuMmmmmmm
hemos desamoliedo nuestra actividad sin inconveniente aiguno,

Todilono: {57) (1) 309 50 80
Diracciter Callo 850 15- 3301203 1
cantacto € lemosyporealo.com

o I The L ERETTITET D = D= meam




* Lemos & Gonzal

L
I

abogados consuftores sas

Mmﬂnu.MWmandEﬂmdﬁm1 adquirimos el
mmmdumrdndniautdummmdmnan5dd
articulo 516 hacen parte.

SARTICULO 510, <ELEMENTOS DEL ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO>, Salvo eatlpulacién on contrario, so ontionde que forman parte de urn
ostablecimiento de comarcio:

... 6} Log contretos do amendamiento y, en caso do onajenacion, of derecho al

arrendamiento de los focolos en que funclone af son de propledad dal empresario,

ymmwmm.-mnum tanga ol arrendatarto”

Y quse de conformidad con el articulo 525, ta adquisicién del establecimiento de
comerclo realizada en 5 de marzo de 2021 ‘se hiZo en blogque y como una unidad
econdmica por lo cual el lempo de los anterlores amendadores se entlende
sumedo ol que ectualments nosotros tenemos cofmo amendatarios.

Por otro lado, en cuanto al uso dado al local y al compromiso contractual de no
darle un uso contrario & la ley debemos manifestar que en ningim momento es
ha ullizado el local para una activided contraria al orden plblico nl a las
permitidas en la nomatividad i en el proplo contrato, Tanto asl que nuestras
actividades comerciales son las sigulentss, contando que el comercio de bebidas
es en un méximo de 8% de la totefided del locat iy ef restants 92% se conforma
pmahmutnnypmd:hsdupmmm

4711 Comercio al por menor en establecimientos no
especlalizados con surtido compuesto principalmente
por alimentos, bebidas y tabaco.

a6

mhm.mmuhmﬂmmdobulmqmmm
mmhmudhwmywhnhmmwm
nuestro contrato do amrendamiento on los tdrminos sefielados.

local so pena de que se apliquen les respectivas sanciones esiablecidas
mnuum:pﬂuth.ymmdulhddmdﬁcmummh

Telidono: (57) (1) 809 00 80
Direccitre Cabo 859 16- 33 0L 209 2

contacto@ lemosyponzalez com

www.lemosygonzalez.c
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ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO

Ca: S{ANYE; 51 (s

Tellona: (57) (1) 309 60 80
Direccién: Galio 859 16- 33 OL 209 E

contacto@Hemosygonreler com



Bogota D.C.; tebrerd 07 de 2022

Sefores
BYRON RAMIREZ NUREZ
SANTIAGO FUQUENE RIVERA

Arrendatarios Inmueble ubicado en la carrera 91 A No.73 A-27 Local z
Bogota D.C,

Rel: Entrega blen Inmueble arrendado 28/02/2022 . N

Muy Respetados sei\ores:

Coniu s da su conocimiente con anlelacion 2 las seis (6) meses de cumplirse ol
sontislo de anendanuento suscnto enlie 18s parles, donde Usledes aclian como
ARRENDATARIOS vy la suscrita firmante como ARRENDADORA, con fecha de
imcto marze primero (01) del afo 2021 y fecha de terminacion febrero 28 de 2022,

donde les informe que [a suscrita Amendadera tomo la decisidn de dar por terminado
uni'ateralmente el referido conlralo de arrendamiento a ia fecha de su vencimiento,
o que sionlica, el dia 28 de febrero de 2022, con todo respeln les pido su
comprension y colaboracion en aras de malerializar la entrega real del nombrado

Local 2 ubicado en la carrera 91 A No. 73 A-27 de esta ciudad; donda estaré con la

Mejor dispasicion para su recibo sin ninguna dilacion.

Igualmente, permitame recordarles con el mayor afecto que la duracitn del contrato
fue de un (01) ano, siluasion por la cual, sin llegar a especulaciones ias normas
aplcables son las cancernientes al Cdigo de Comercio, Ley B20 de 2003 y damaiﬂ--—-"‘:
normas que f2 complementen. P;r -;.wmsﬂ‘

'MW

Nusnmmmnmmmpadmadam}ammmm:nm
aumrﬂaduipnrﬂﬁrﬁukhﬂunﬂﬁuﬁ!ﬁnrmm

El buen padre de familla es el modelo ﬁemnhnﬂm 5
comiente, de diligencla normal, qmmtﬂdﬁﬁmlmﬁnulﬁﬁnﬂl
vmmmnmﬂapmumummmm

También, sabemos hasta la saciedad, qmmnurm
donde emplezan los de los demas. Cada Individuo

wnlidurldummau]mdndﬂm es de
como de obligaciones, sin embargo, es
mmmmwkmm
uﬁmmdupuralahmhiuhun







Bogota D.C., 02 de marzo de 022 9 4

Sefora

GILMA ESTHER LOPEL CALDERON
Arendadora
Cludad

REF: DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
Cordial Saludo:

Por medio de la presente y en atencién a su solicitud de enfrega del inmueble ubicado
en la Canera 91 A No. 73 A-27, Locol 2 de la ciudad de Bogota D.C.. respefuosamente
me permito informar, que en virtud a lo dispuesto en el arficulo 518 del Cédigo de
Cnmwdo.ulcmnammguaidmachudmmﬂm.am:mmudannpfémguda{

confrato de avendamiento de bien inmuable destinodo ol desamolio de actividades
comercioles, y el amendader, lo-obligacién de renovarlo,

En ese orden de ideas, a pesar que con anfelacion al vencimiento del confrato, el
amendador infomé ol arendatario, su decisién de terminar de manera unloteral la
relacion confractual, lo cierto es que el amendodor

. no dio cumplimiento a los
presupuestos legoles impone la ley an comento. .

No obstante 1o anterior, oportunamente sl amendatario procediéd a dar alcance a la
precitada misiva, invocando el derecho que le asiste, para renovar dicho confrato.

DBMmm.wEqudmﬁmmmmmmd&
incumpfimiento. que Impiduhmnmodﬁnun&mgndalmnﬁuh.purmnﬂguhnh.h
tegislacién comercial, brinda una profeccitn i

especial ol comerciante, como un
mﬂﬁmdaﬂﬂﬂhﬂﬂﬂﬂﬁmaawummhmnmmw
goce del establecimiento. .

Finalmente, me pemmito recordar, que se incume en una via de hecho. cuando ss hace
vuhmnﬂmﬂﬁnuundm.cmh%hhld&lnm&ﬂntnmo ;
aplicable sefalado por la ley, es decir, es la ejercicio arbiirario del derecho, sf

confleva a la indemnizacién de los dafios y perjuicios que se llegoren a
consacuancia de sus ochuaciones.

Par consigulente, respetuasamente solicito la renovacién del contrato de amendamiento
del local comercial, en los téminos convenidos iniclaiments,

Agradezco su atencidn prestada,
Altentamente:
BYROMN RAMIREZ NUREZ

C.C. 1.026.295.919 de Bogoté D.C.
ARRENDATARIO

|
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Bogota D.C., 09 de marzo de 2077

Sefora

GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON
Arrendadora

Ciudad

REF: PAGO CANON ARRENDAMIENTO
Cordial Saludo:

Por medio de la presente, y en aras de dar cumplimiento a las obligaciones
adquiridas con ocasién a la suscripcién del confrato de arendamiento del
inmueble ubicado en la Carrera 91 A No. 73 A-27, Local 2 de o Cludad de Bogota
D.C., respetuosamente me permito solicitar se sirva indicar al suscrito arendatario,
el numero de cuenta bancaria o el medio de pago, habilitado para realizar el
pago o la consignacién del valor corespondiente a los cdanones de
arendamiento.

Como es de su conocirizito, la persona por Usted autorizada para recibir el
pago de la mensualidad, e informa i=ieldnicamente, que a partir del mes de
marzo, en cumplimienis con la dirzctiiz impartida por el arendador, no

confinuard realizando dicha gestidn, rozén por la cual, me veo abocado de
formular la presente solicitud, en la medida que desconozco ofro medio de pago,
distinto al convenido por las partes.

Finalmente, en el evento de no recibir una respuesta oportuna de su porte, frente
a la presente solicitud, me verg en la necesidad de adelantar la tediosa y
engorrosa labor, de redlizar el pago mediante la consignacién de un deposito
judicial, en el Banco Agrario de Colombia, sifuacién que no es conveniente para
las partes, teniendo en cuenta, que la disposicion y entrega de dichos recursos,
quedaria a drdenes de un despacho judicial.

Agradezco su atencion prestada.

Atentamente: '
e
sOLECHS ?}‘7 /

.C.
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Depésitos Judlmales

\Vj Banco Agrario de Colombia

www.bancoagrario.gov.co
QOBOM rugio

COMPROBANTE DE PAGO
Forma de Pago PSE
Estado de Transaccion | APROBADA
Cuenta Judicial 110012041174
e JUZGADO SETENTAY' CUATRO CIVIL MUNICIPAL
|Goncopte. | bEmsuros JUDICIALES
Descripcion del concepto | CANON ARRENADMIENTO MAR 22 MAR 23
mmoro de Proceso | 11001400307420220098200
Tipo y Numero de Documento Demandante | Cédula de Ciudadania - 40014995
mmrmm ' GILMAESTHER LOPEZ CALDERON
Tipo y Numero de Documento Demandado. | Cédula de Ciudadania - 1026295919
Razén Social / Nombres Demandado  BYRON RAMIREZ NUNEZ
 Tipa y Namero de Documento Consignante ] Cddule dis Qe = 126200019,
Nombre Consignante. V 'BYRON RAMIREZ NUYEZ
 Valor de ia Operacién 5_58:??9:999:99
._'é@mmh'rm | $7.215.00
va de la Transaccién. 137100
Valor total dei Pago | $8.247.986,00
No. de Trazabildad (CUS) 1907961424
_ Entidad Financiera - NEQUI

Comacto Banco Agrario en Bogota D.C., mmissassoombdummmmsooo sanvico ciente @b rari.gov.oo
www bancoagranio.gov.co. NIT. 800.037 800.8.




3 .-'._mE-‘SEE' . ’3)'2;*(\ ‘?l \
Rt 24 © o4 2 \ Datos del usuario
™V 1. 9 ‘1 < 2 1® LOPEZ CALDERON GILMA ESTHER
fg,l-‘t a\3
KR91A 73A29 AD 1 JE:LHS;.E?E;

"j a C u aCtO ESTRATO: CLASE DE USD: Residencial
LU AGUA Y ALCANTARILLADO DE BOGOTA UND.HABIT/FAMILIAS: - 1 UND. NO HABITACIONAL: ‘0
Empresa de Acueducto y Afl:antanliadn de Bogota - ESP eyt ZONA: o CICLO: E2 RUTA: E22166A
NIT: 829.899.094-1 Cecaneay piga a fac . Datos del medidor
D AV' ¢ {3 1 8 GO 8 Z. 3 1 "1 MARCA: WATERTECH NUMERO: 10-1095745 TIPO: VELOD15T2 DIAMETRO: %
A £\ ' ' 2
BUENTA%{E}NT\%AI%S*' ON: RL43s . Datos del consumo _ _
Nimero para cualquier consulta 11928712 _ULTIMALECTURA: | 981 C——— J ;
: ~LECTURA ANTERIOR: 977 | N }
" FACTURADOD CON: Consumo Normal | Deseargue fuents altema | (4]

F de Servicios Publi j : :
H:;T:pa?‘a ::;;gms ublicos No 37860823113 I.'.'Itirnos cunﬁumqi::] m y P B
TOTALAPAGAR [ 35D el T

Agua + Alcantaritado + Aseo (si ap ﬁimspalﬂul

+ Cobro Tercerps {si aplica ver al m §72.200 F40 805 L TINGY Fromeda m?
J'U-I‘\l JUIL JUL-SEP SEP-MOV CONSLUMD

Fecha de pago oportuno ~ FEB/02/2023 Z - Periodo facturado

Fecha de suspensién _ < FEB/07/2 NOV/03/2022 - ENE/02/2023 .

FECHA DE EXPEDICION ENE/23/2023 FECHA ESPERADA DE LA PROXIMA FACTURA MAR/27/2023
RAMN ag CMD EASIED Bumaﬂral segun Ftesolumdn CRA-750/2016 (Om3 - 22 m3)

__Tarifa | \aior @ Otros Cobros Nn Im‘are's_ Total | Saldo

Va.'.:.'rr a Fagar Ao ata Decona 54
§50

Resumen de su cuenta

Descripcion S yhfar
Unitnﬂﬂ Intoreses do mn

¥
|
[ |
| Acueducto | I { {15 446 g2ar7- | $1395057 | s

. fi ! | ihedrrs
argo iﬂfﬁlﬂﬁﬂmﬁ] | ' 3 $12.141 ER=4E $2.570,01 10020

Censumo residencal basico 4 330,18

residencial superior a basico
! Cargo fijo no residencial
E Consumo no residencial {md)

Fi iy

18 "Wmew 0n01 otoa
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_PAGO OPORTUNO E I|
| 07 FEB/2023 \ E 0 %
Portafoll o=
S ol X FECHA DE SUSPENSION @ 5 & |« g
$519,450 , 08 FEB/2023 ) E E o
. 3 O 4 ) ;
----- Q i~
p: |& @ ] 3
e = —— L) 3
Tipo de Lectura: Real - - = Silusclén encontrada: Normal h
| Irl.lml |I,ri.:|...;;. - L= h - r‘-_!‘_':l v { }.'. j s =) ¥
ERERGIA - saata saese = e T . "
’mmucm" APORTE DEL 2000% DEL VALOR FAGTURADO e R ‘::;‘E:: :
ESTE MES LA ENEAGIA GUE DISFRUTASTE. TE COSTO $1LETA DIAMIOS : SUBTOTAL: . 5518450 °

Qtros cobros asociados 4 energin | Otros’cobiros de productos ¥ ervicios
INTERES MORA CONTRIBUCION [43.26-1 3 .
INTERES POR MORA { RES £ WORE 43.26- E £Ra

AJUSTE A LA DECEMNA (DEBITDY SUBTOTAL:

Tan en cuenia & fechy s F BEFE M0 QONGVAr MBS 00 MOTA § ) FELHA DE DAH EHGRT A | [Le siormamss Qo 51 A0 Seuliar of Rags de fus cbigaacnes Crbdin Ficl CODENGA o0 in fecha g PAGD GROATUNG,
B Ba  fual 20 Bapendirl # Mneoo o0 CHBG OF 10 PgO. FOr B Arentr i ca AZUBNO0 C07 fo GoSt Puheadon | | fuis arEEn B0 MO AN R ol e PAknd repenks negi o lam Eanen e idoemecdn Feigacem y Gobi per pasios de
1 8 phigo e o8 CONE per gernctc OF MeGo-misn 2% Nasts o Ko 53 oot

Gilma € - Lopet - | |
o " st @ . ".?.'.-::' "$519,450 [ ' rj-"..'!2;":;."'-,-".'-.!;|I| e dibdrentas o los 'EETQTAtUTﬂDE' $0

ESTIMAD CLIENTE : La taits Brad e8 g [731 0108 5 Wwh

{415)7707209914253(8020)01 355872377108391792{3900)0000000051 5450

cTienes preguntas
sobre tus consumqsoo
servicios de energia:

Te lo contamos.

|

gcidn o ingresa a
Escanea el cédigo y conoce toda w._”:wanﬂ.

‘Www.enel.com

%

Powered by

NUMERO DE CLIENTE
3568723-7
Factura de Senvicos Pablicos No.

710839179-2
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JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL
cmpl02bt @cendoj.ramajudicial.ecov.co

Bogota D. C., dieciocho (18) de julio de dos mil veintidds (2022)

El articulo 90 del C.G.P. prevé que el Juez rechazara la demanda
cuando carezca de jurisdiccion o competencia. Asi mismo, el canon 25 del
estatuto adjetivo determina que los procesos son de minima cuantia cuando
versan sobre pretensiones patrimoniales que no exceden los 40 S.M.L.M.V.,
equivalentes para la presente vigencia a la suma de $40°000.000 M/Cte.

Por su parte el articulo 3° del Acuerdo PCSJA20-11508 reza:

“Los Juzgados de Pequerfias Causas y Competencias Multiple conoceran de los
asuntos de conformidad a lo dispuesto en el articulo 17 del Codigo General del Proceso
(Ley 1564 de 2012) y las reglas establecidas en el Acuerdo PSAA14-10078”

A su turno, el paragrafo del articulo 17 del Cédigo general del Proceso,
establece que:

“Cuando en el lugar exista juez municipal de pequefias causas y competencia
multiple, corresponderan a éste los asuntos consagrados en los numerales 1°, 2° y 3°”.

De la misma forma, el numeral 1 del articulo 17 citado, reza:

“De los procesos contenciosos de minima cuantia, incluso los originados en
relaciones de naturaleza agraria, salvo los que correspondan a la jurisdiccion
contencioso administrativa.”

Puestas de esta manera las cosas, se concluye que el conocimiento
del presente este asunto le corresponde al Juez de Pequerias Causas y
Competencia Multiple, en tanto, examinada la cuantia del mismo, esta
asciende a la suma de $8.580.000 M/Cte, que corresponden al canon de
arrendamiento actual que segun los hechos de la demanda asciende a
$715.000 durante el término pactado en el contrato de arrendamiento, que es
de un ano, tal como lo advierte el apoderado de la parte demandante (num 6
art. 26 del C.G.P).

En consecuencia, este juzgado carece de competencia para conocer y
tramitar la demanda objeto de estudio, por lo cual se dispondra su rechazo
para que sea remitido al Juez de Pequenas Causas y Competencia Mdltiple
(Reparto).

En mérito de lo expuesto, se RESUELVE:

PRIMERO: Rechazar la presente demanda por falta de competencia en
razon de la cuantia.

SEGUNDO: Ordenar el envio del expediente a la Oficina de Apoyo
Judicial — Reparto, a fin de que sea sorteada entre los sefiores Jueces de
Pequenas Causas y Competencia Multiple de esta ciudad.

NOTIFIQUESE,

CMD =
OMAIRA ANDREA BARRERA NINO
Juez

LYVOR 11001-4003-002-2022-00509-00
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Bogotd D.C., 13 de febrero de 2023

Senores

JUZGADO 74 CIVIL MUNICIPAL TRANSFORMADO TRANSI'[ORIAMENTE EN 56 DE
PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE BOGOTA D.C.

E. S. D.

REF: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

PROCESO RESTITUCION DE BIEN INMUEBLE ARRENDADO No. 2022-00982-00

Actor: GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON

Demandados: BYRON RAMIREZ NUNEZ-ELSA RIVERA PULIDO- SANTIAGO FUQUENE
RIVERA

Respetado Senor Juez:

CARLOS ARTURO SANCHEZ SANDOVAL, mayor de edad y vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania numero 80.201.021 de Bogotd,
abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No. 255.439 del Consejo
Superior de la Judicatura, obrando en calidad de apoderado especial del senor
BYRON RAMIREZ NUNEZ, identificado con la Cédula de Ciudadania No.
1.026.295.919 de Bogotd D.C., obrando en nombre propio y en calidad de
arrendatario, parte demanda dentro del proceso de la referencia, por medio del
presente escrito y estando dentro del término hdbil para el efecto,
respetuosamente me permito dar contestacion a la demanda, en los términos del
articulo 391 de la Ley 1564 de 2012, en los siguientes férminos:

I. REPLICA FRENTE A LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de cada una de las pretensiones formuladas por la
parte demandante, dada su improcedencia |y por consiguiente,
respetuosamente solicito al despacho se sirva declarar probadas las excepciones
de mérito, las cuales se desarrollaran en el respectivo acdpite, no obstante, me
permito dar alcance a cada una de las formuladas, a saber:

PRIMERA: Sea |lo primero senalar, que mi mandante no ha incurrido en la causal
de incumplimiento en el pago de los cdnones de arrendamiento, para lo cual, se
acredita el comprobante de pago realizado mediante depdsito judicial, a
6rdenes del Despacho por la suma de ($8.247.986), anexo a la presente,
encontradndose al dia en el pago de sus obligaciones.

De igual maneraq, la arrendadora es quien se ha negado en recibir el pago de 1os
cdnones de arrendamiento, como se indicard al Despacho en el respectivo
acdpite de las excepciones de mérito.

SEGUNDA: Como se indicé en el numeral que antecede, mi mandante se
encuentra al dia en el pago de los cdnones de arrendamiento, hasta el mes de
febrero de 2023, razén por la cual, la causal de incumplimiento por mora en el
pago, resulta improcedente para el caso que Nos ocupa.
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Aunado a lo anterior, el apoderado de la parte actora, hace referencia a la mora
en el pago de los “Cdnones de arrendamiento correspondiente a los meses de junio, julio,
agosto, septiembre y octubre del aiio 2012, vigencia frente a la cual, mi mandante no
sostenia ninguna relacion contractual.

Adicionalmente, mi mandante se encuentra al dia en el pago de los servicios
publicos domiciliarios, al igual que la arrendadora cuenta con un depdsito a su
favor por valor de ($500.000), conforme lo dispuesto en la Cldusula Octava del
Conftrato.

TERCERA: Conftrario a la pretensidon formulada por la parte actora, es necesario
recodar el derecho que le asiste al arrendatario, de renovar el Contfrato de
Arrendamiento, previsto en el articulo 518 del Codigo de Comercio, mdaxime en el
evento en donde no concurren las causales de incumplimiento, que impidan la
renovacion del Contrato de Arrendamiento de Local Comerciall.

CUARTA: En Cuanto a la pretension formulada de manera subsidiaria por parte del
apoderado de la arrendadora, ademds de ser improcedente, resulta incoherente
y gjena a la realidad, bajo el entendido que mi mandante, en ningun momento
ha cambiado la destinacion de la Unidad Comercial, como errédneamente o
manifiesta la contraparte.

En ese sentido, el establecimiento de comercio de propiedad mi mandante,
obedece a un Supermercado, y no un BAR, como se puede evidenciar en el
material fotogrdfico anexo a la presente, y que dan cuenta del error en el cual se
quiere inducir al Despacho, al pretender desacreditar el buen nombre e
integridad de mi representado.

QUINTA: Esta pretension obedece a una solicitud subsidiaria que depende de la

decision que adopte el Juez de Conocimiento, una vez agotada las etapas
propias del procedimiento verbal sumario.

Il. REPLICA FRENTE A LOS HECHOS

PRIMERO: Es cierto, conforme el Contrato de Arrendamiento acreditado por el
apoderado de la parte actora.

No obstante lo anterior, es necesario indicar al despacho, que el Establecimiento
de Comercio denominado “SURTIEXPRESS EL DIAMANTE”, ubicado en la
Carrera 91 A No. 73 A-27, fue adquirido por los demandados mediante compra
venta readlizada a la senora MARYNEIDA PARRA JARAMILLO, de acuerdo con el
Conftrato suscrito el dia 05 de marzo de 2021, cuya actividad comercial registrada
en la Matricula Mercantil, obedece a la siguiente:

“...)

e 4711 Comercio al por menor en establecimientos no especializados con surtido compuesto
principalmente por alimentos, bebidas (alcohdlicas y no alcohdlicas) o tabaco.

o 4724 Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientos
especializados.”
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Bajo este precepto, es claro que la demandante en su calidad de arrendadora
del Local Comercial (objeto de restitucion), bajo su consentimiento, acepto el
cambio de propietario del Establecimiento de Comercio, el cual venia
funcionando desde el ano 2020, suscribiendo un nuevo contrato de
arrendamiento, garantizando de esta manera, la continvidad de la actividad
comercial, desarrollada en el inmueble.

SEGUNDO: Es cierto y aclaro que a los arrendatarios, les asiste el derecho de
renovacion del Contrato de Arrendamiento, en los términos del articulo 518 del
Codigo de Comercio, toda vez que el Establecimiento de Comercio, contaba
con mads de dos (2) anos de funcionamiento en el inmueble objeto de la presente
restitucion.

TERCERO: Es cierto.

CUARTO: No es cierto y aclaro, que la senora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, es
quien se ha negado a recibir el pago de los cdnones de arrendamiento, tal y
como podemos evidenciar en la comunicacion enviada el dia 09 de marzo de
2022, por medio de la cual, mi mandante el sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ,
respetuosamente le solicita a la arrendadora “sirva indicar al suscrito arrendatario, el
niimero de cuenta bancaria o el medio de pago, habilitado para realizar el pago o la consignacion
del valor correspondiente a los canones de arrendamiento.”

Sobre el particular, es necesario recalcar al Despacho, que la forma de pago
establecida por las partes, es de contado, siendo el autorizado por la senora
GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, para recibir el dinero mensualmente por su
sobrino el senor EDWARD, quien le informa telefonicamente a mi mandante, “que a
partir del mes de marzo, en cumplimiento con la directriz impartida por el arrendador, no
continuard realizando dicha gestion”, razén por la cual, ante esta negativa, mi
mandante procedid a presentar la anterior solicitud.

Dando alcance a la precitada solicitud, la senora GILMA ESTHER LOPEZ
CALDERON, mediante comunicacion del 10 de marzo de 2022, informa a mi
mandante:

“Me permito responder oficio recibido el dia de hoy, en donde ratifico la terminacion del contrato
de arrendamiento del inmueble ubicado en la carrera 91 A 73 A-27, Local 2, donde se pacto un
término de duracion de un aiio a partir del 1 de marzo de 2021, hasta el 28 de febrero de 2022,
por lo tanto, no es necesario recibir pago de arrendamiento toda vez que el contrato finalizo el 28
de febrero y el mismo no fue renovado ni prorrogado. Adicionalmente tampoco se concerto el
canon ni el incremento”. (Negrilla propia).

De igual manera, es falso que los demandados se encuentran en mora en el
pago de los servicios publicos domiciliarios, (acueducto, alcantarillado y energia),
tal y como se puede evidenciar en los recibos adjuntos, debidamente
cancelados y a paz y salvo.

En ese orden de ideas, es claro que la demandante al decidir de manera
unilateral e injustificada la ferminacion del contrato de arrendamiento, se rehusd
a recibir el pago respectivo, propiciando la mora como fundamento para la
declaratoria del incumplimiento de las obligaciones por parte del arrendatario,
con el fin de desatender los derechos que le asisten como comerciante, para
continuar desarrollando su actividad mercantil, obedeciendo a factores
subjetivos y caprichosos para la terminacion del contrato de arrendamiento.
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QUINTO: No es cierto y aclaro, la senora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, es quien
se negd a recibir el dinero por concepto de los cdnones de arrendamiento
causados a partir del mes de marzo de 2022.

Respecto del incremento en el canon de arrendamiento, conforme lo dispuesto
en la cldusula decima primera, establece que “el incremento en el valor del canon de
arrendamiento que serd pactado entre las partes.”

No obstante lo anterior, a pesar de no mediar un acuerdo enfre las partes, mi
mandante el sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ, realizé el pago de la suma de
($8.247.986), correspondiente a los cAnones de arrendamiento causados para la
vigencia 2022, teniendo en cuenta el incremento del IPC (indice de Precios del
Consumidor) del ano 2021, equivalente al (5,62 %), segun reporte del
Departamento Administrativo Nacional de Estadistica -DANE.

SEXTO: No es cierto en parte y aclaro, la cldusula novena del Contrato, establece
que, “El incumplimiento o violacion de cualquiera de las obligaciones por parte del
ARRENDATARIO, dard derecho al ARRENDADOR, para dar por terminado unilateralmente el
presente contrato y exigird la entrega inmediata del inmueble sin necesidad de desahucio, ni de los
requerimientos previos conforme a la ley a los cuales renuncia el ARRENDATARIO.”

Sobre el particular, resulta necesario advertir al Despacho, que mi mandante en
ningun momento ha incurrido en alguna de las causales de incumplimiento,
como lo manifiesta el apoderado de la parte actora, de hecho, la presente
demanda de restitucion a pesar de fundamentarse en la mora en el pago de los
cdnones de arrendamiento, no podemos desatender que para el momento de
finalizar la vigencia del Contrato, los demandados se enconfraban al dia en el
pago de sus obligaciones, y por lo tanto, la decision de no renovar o prorrogar el
Confrato de Arrendamiento, obedece a una decision arbitraria e injustificada por
parte de la ARRENDADORA, desconociendo los derechos y garantias que le
asisten a los ARRENDATARIOS.

SEPTIMO: A pesar que este hecho corresponde a una medida cautelar, con el fin
de asegurar el pago de los cdnones de arrendamiento adeudados o que se
llegaren a adeudar, dicha medida resulta innecesaria e improcedente, debido a
qgque mi mandante se encuentra al dia con el pago de los cdnones de
arrendamiento, hasta el mes de febrero de 2023.

En ese orden de ideas, y a pesar que el Despacho en el auto admisorio de la
demanda, no realizd pronunciamiento alguno frente a la medida cautelar, en el
evento de llegar a presentarse una solicitud de embargo y secuestro de bienes
en los términos del numeral 7 del articulo 384 del C.G.P., respetuosamente solicito
al Despacho, se sirva atender los cdnones dispuestos en el literal c) del numeral
primero del articulo 509 ibidem, el cual dispone:

“c) Cualquiera otra medida que el juez encuentre razonable para la proteccion del
derecho objeto del litigio, impedir su infraccion o evitar las consecuencias derivadas
de la misma, prevenir daiios, hacer cesar los que se hubieren causado o asegurar la
efectividad de la pretension.

Para decretar la medida cautelar el juez apreciard la legitimacion o interés para
actuar de las partes y la existencia de la amenaza o la vulneracion del derecho.
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Asi mismo, el juez tendrd en cuenta la apariencia de buen derecho, como también la
necesidad, efectividad y proporcionalidad de la medida vy, si lo estimare procedente,
podrd decretar una menos gravosa o diferente de la solicitada. El juez establecerd su
alcance, determinard su duracion y podrd disponer de oficio o a peticion de parte la
modificacion, sustitucion o cese de la medida cautelar adoptada.

Cuando se trate de medidas cautelares relacionadas con pretensiones pecuniarias, el
demandado podrd impedir su prdctica o solicitar su levantamiento o modificacion
mediante la prestacion de una caucion para garantizar el cumplimiento de la eventual
sentencia favorable al demandante o la indemnizacion de los perjuicios por la
imposibilidad de cumplirla. No podrd prestarse caucion cuando las medidas
cautelares no estén relacionadas con pretensiones economicas o procuren anticipar
materialmente el fallo.”

Bajo estos preceptos, respetuosamente solicito al Despacho, se sirva abstenerse
decretar las medidas cautelares solicitadas por la parte actora, o en su defecto,
ordenar constituir una caucion para garantizar el cumplimiento de la eventual
sentencia favorable al demandante, en los términos de la norma en cita.

lll. EXCEPCIONES DE MERITO

1. INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION Y COBRO DE LO NO DEBIDO

El procedimiento de restitucion del inmueble arrendado, tiene como fundamento
el supuesto incumplimiento por parte del arrendatario en el pago de los cdnones
de arrendamiento, causados a partir del mes de marzo de 2022, junto con el
incremento del (10%), equivalente al aumento del salario minimo decretado por
el Gobierno Nacional para el ano 2022, liquidado de manera unilateral por parte
de la ARRENDADORA, y sin consentimiento de los ARRENDATARIOS, estableciendo
el valor del canon mensual, en la suma de ($715.000).

Como se indico en el decurso del presente escrito, el incremento del canon de
arrendamiento, serd de comun acuerdo ente las partes, conforme lo dispuesto en
la cldusula decima primera, la cual establece que “el incremento en el valor del canon
de arrendamiento que sera pactado entre las partes.”

A pesar de no mediar un acuerdo entre las partes, mi mandante el senor BYRON
RAMIREZ NUNEZ, liquido el valor del canon de arrendamiento para la vigencia
2022, de acuerdo con el incremento del IPC (indice de Precios del Consumidor)
del ano 2021, equivalente al (5,62 %), segun reporte del Departamento
Administrativo Nacional de Estadistica -DANE, para un valor del canon mensual
de ($686.530).

En ese orden de ideas, el valor cancelado por mi mandante, asciende a la suma
de ($8.247.986), corresponde a los siguientes conceptos:

item Concepto Valor
1| Canon Marzo 2022 686.530
2 | Canon Abril 2022 686.530
3 | Canon Mayo 2022 686.530
4 | Canon Junio 2022 686.530
5| Canon Julio 2022 686.530
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item Concepto Valor

6 | Canon Agosto 2022 686.530

7 | Canon Septiembre 2022 686.530

8| Canon Octubre de 2022 686.530

9 | Canon Noviembre de 2022 686.530

10 | Canon Diciembre de 2022 686.530
11 | Canon Enero 2023 686.530
12 | Canon Febrero 2023 686.530
Total 8.238.360

Es de aclarar, que el incremento del canon de arrendamiento correspondiente a
la vigencia 2023, se causa a partir del mes de marzo de 2023, el cual serd
cancelado por el ARRENDATARIO, dentro del término establecido en el Contrato
de Arrendamiento, y a érdenes del proceso.

INEPTITUD DE LA DEMANDA - DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO

Este medio exceptivo, encuentra su fundamento en el derecho que le asiste al
ARRENDATARIO, de renovar el Contrato de Arrendamiento, en los términos del
articulo 518 del Cédigo de Comercio, establecido de igual manera en la Clausula
Décima Tercera del Confrato, el cual reza:

“DECIMA TERCERA-TERMINACION Y PRORROGA DEL CONTRATO: El presente
contrato termina por el vencimiento del termino estipulado. No obstante, los
contratantes por mutuo acuerdo podrdn prorrogarlo por un periodo igual al
inicialmente pactado, mediante comunicaciones escritas por lo menos con un mes de
antelacion a su vencimiento, Lo anterior sin perjuicio del derecho a la renovacion
consagrado en el articulo 518 del Codigo de Comercio.”

De acuerdo con las anteriores consideraciones, es claro que el Confrato de
Arrendamiento, sobre el cual se depreca la presente accidon de restitucion, se
encuentra vigente, en razén a la facultad que le asiste al ARRENDATARIO, y que
por el contrario pretenden desconocer la parte actora.

En ese sentido, a pesar que la ARRENDADORA, notificd a los ARRENDATARIOS, el
preaviso de terminacion del contrato de arrendamiento, dentro de los seis (6)
meses de anficipacion, en los términos del articulo 520 del Cédigo de Comercio,
resulta necesario indicar al despacho, que el proceso de restitucion invocado por
la parte actora, obedece a la decision unilateral adoptada por la
ARRENDADORA, de no continuar con el contrato de arrendamiento, en razén a
factores subjetivos e injustificados, pretendiendo desconocer las prerrogativas que
el ordenamiento juridico

Como se puede evidenciar en el Contrato de Compraventa del Establecimiento
de Comercio, denominado “SURTIEXPRESS EL DIAMANTE”, ubicado en la
Carrera 91 A No. 73 A-27, el cual fue adquirido por los aqui demandados
mediante compra realizada a la senora MARYNEIDA PARRA JARAMILLO, de
acuerdo con el Contrato suscrito el dia 05 de marzo de 2021, cuya actividad
comercial se venia desarrollando desde el ano 2020, cuya negociaciéon conto
con el aval de la senora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, en su calidad de
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arrendadora del Local Comercial (objeto de restitucion), quien al aceptar el
cambio de propietario del Establecimiento de Comercio, procedid a la
suscripcion de un nuevo contfrato de arrendamiento, garantizando de esta
maneraq, la continuidad de la actividad comercial, desarrollada en el inmueble.

Por consiguiente, la actividad comercial, desarrollada en el inmueble objeto de
restitucion, se viene desarrollando por un término aproximado de mas de dos (2)
anos consecutivos, situacion por la cual, da a lugar al derecho que le asiste a los
ARRENDATARIOS de renovar el contrato de arrendamiento.

De igual manera, en reiteradas oportunidades, los ARRENDATARIOS, han
informado a la ARRENDATARIA, su intencidon de prorrogar el Confrato de
Arrendamiento del Local Comercial, indicando que no se cumplen con las
causales establecidas en el articulo 518 del Cédigo de Comercio, que dieran a
lugar a la restitucion del inmueble, como se puede evidenciar en las
comunicaciones calendadas del 06 de septiembre de 2021, y el 2 de marzo de
2022, anexas a la presente.

En ese sentido, mi mandante ha concurrido con el pago oportuno de los cdnones
de arrendamiento, hasta el momento que la ARRENDATARIA, se negard en recibir
el pago de los cdnones mensuales, asi como el pago de servicios publicos y de
mas obligaciones a cargo de los arrendatarios.

No obstante lo anterior, la senora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, de manera
unilateral e injustificada, decide dar por terminado el Contrato de Arrendamiento,
desconociendo los derechos que le asisten a los ARRENDATARIOS de renovar
dicho contrato, en los términos del articulo 518 del Cdédigo de Comercio,
prerrogativas que le conceden gozar del bien inmueble arrendado, mdaxime en el
evento que no se ha incurrido en ninguna causa de incumplimiento, que impida
la renovaciéon o prérroga del contrato.

Por consiguiente, la legislacion comercial, brinda una proteccion especial al
comerciante, como un mecanismo de estabilidad en el ejercicio de su actividad,
privilegia la continuidad del goce del establecimiento, como mecanismos que
amparan al  arrendatario, en contra los despropdsitos del arrendador,
garantizando la contfinuvidad de la actividad comercial, priviegiando el goce y
uso del establecimiento como una unidad econémica.

TEMERIDAD Y MALA FE - USO DE VIAS DE HECHO

La temeridad es sancionada por nuestra legislacion, y sus causales se encuentran
expresamente establecidas en el articulo 79 de la Ley 1564 de 2012, igualmente,
la Corte Constitucional, mediante sentencia T-655/98, define la actuacion temeria
en los siguientes términos:

“La jurisprudencia constitucional ha estimado que la actuacion temeraria es aquella
que vulnera el principio constitucional de la buena fe y, por tanto, ha sido entendida
como "la actitud de quien demanda o ejerce el derecho de contradiccion a sabiendas de
que carece de razones para hacerlo, o asume actitudes dilatorias con el fin de
entorpecer el desarrollo ordenado y dgil del proceso." En estas circunstancias, la
actuacion temeraria ha sido calificada por la Corte como aquella que supone una
"actitud torticera", que "delata un proposito desleal de obtener la satisfaccion del
interés individual a toda costa", que expresa un abuso del derecho porque
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"deliberadamente y sin tener razon, de mala fe se instaura la accion”, o, finalmente,
constituye "un asalto inescrupuloso a la buena fe de los administradores de justicia".
La temeridad es una situacion que debe ser cuidadosamente valorada por los jueces
con el fin de no incurrir en situaciones injustas’’.

De acuerdo con lo anterior, la parte actora emprendid las acciones juridicas
tendientes a la restitucion del bien inmueble arrendado, invocando el
incumplimiento en el pago de las obligaciones a cargo de |los ARRENDATARIOS,
desatendiendo su propia actuacion irregular deprecada por la ARRENDADORA, al
pretender ampararse en el prinCipio “nemo auditur propiam turpitudinem allegans”, €l
cual se justifica en la prohibicidon general de abusar del derecho propio como
forma de acceder a ventgjas indebidas o incluso INMERECIDAS dentro del
ordenamiento juridico, el cual guarda coherencia con el principio de que nadie
puede, alegar a su favor su propia culpa, cuando los hechos desfavorables los ha
generado el mismo interesado, como cuando por ejemplo no es advertida la
curia o diligencia exigible en un proceso judiciall.

Este principio general del derecho, encuentra su sustento en la medida que la
parte actora, no puede atribuirle Ia mora en el pago, cuando ella misma se negd
a recibir el pago del canon de arrendamiento.

Denuncias Infundadas ante la Inspeccion de Policia

Frente este medio exceptivo, se reitera los senalamientos realizados por el
apoderado de la COARRENDATARIA, Ia senora ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO, en
el escrito contentivo de la contestacion de la demanda, al indicar que los
demandados han sido victimas de las falsas acusaciones y del actuar temerario
desplegado por parte de la ARRENDADORA, con el fin de desacreditar
especialmente a mi mandante el sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ, presentado
denuncias y quejas infundadas ante la Inspeccion de Policia, frente a las cuales,
no se ha declaro como infractor de las normas de la sana convivencia
contempladas en el Codigo Nacional de Seguridad y Convivencia Ciudadana,
Ley 1801 de 2016.

Sea esta la oportunidad, para manifestar al Despacho, que como apoderado del
sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ, he sido testigo directo, de las injurias y calumnias
realizadas por la ARRENDADORA, y con preocupacion por el mismo apoderado
de la misma, al imputar falsamente conductas penales, tales como la
comercializacion y consumo de sustancias estupefacientes, sin contar con
pruebas fehacientes para justificar la comision de dichas conductas.

De igual manera, la ARRENDADORA, viene adelantando acciones de difamando
con los vecinos, danando la imagen e integridad de mi mandante, conllevando
el reproche y estigmatizacion por parte de los demdas miembros de la comunidad,
influyendo negativamente en su imagen, enlodando su buen nombre vy
opacando el reconocimiento que ostentaba ante la vecindad.

Por el contrario, mi mandante no ha concurrido a instancias penales, en aras de
no complicar las cosas con los familiares de la senora GILMA ESTHER LOPEZ
CALDERON.
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Presentacion de la Demanda de Restitucion de Bien Inmueble Arrendado

La senora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, por intermedio de su apoderado
judicial, el dia 25 de mayo de 2022, interpuso inicialmente la demanda de
restitucion de bien inmueble arrendado, la cual por reparto fuere asignado al
Juzgado Segundo Civil Municipal de Bogotd D.C., bagjo la radicaciéon No.
11001400300220220050900, la cual fuere rechazada por falta de competencia, de
acuerdo con lo dispuesto en el auto proferido el dia 18 de julio de 2022, por
medio del cual, “ordena el envio del expediente a la Oficina de Apoyo Judicial — Reparto, a fin
de que sea sorteada entre los sefiores Jueces de Pequerias Causas y Competencia Multiple de esta
ciudad”, anexo a la presente.

Posteriormente, el dia 29 de agosto de 2022, la presente demanda fue asignada
al Juzgado 74 Civil Municipal - Juzgado 56 de Pequenas Causas y Competencias
Mdultiples de Bogotd D.C., bajo la radicacion No. 11001400307420220098200, quien
mediante auto del 12 de diciembre de 2022, admite la demanda.

En ese orden de ideas, si bien es cierto que mi mandante cuenta con la figura del
pago por consignacion, en los términos del arficulo 1.657 del Cddigo Civil,
concordante con el articulo 381 del C.G.P., mi mandante se encontraba a la
espera de la admision de la demanda precisamente para concurrir con el pago
de los cdnones de arrendamiento.

EXCEPCION ECUMENICA

Este medio exceptivo, se formula en el evento en donde el Juez, halle probados
los hechos que constituyen una excepcion, la cual deberd reconocerla
oficiosamente en la sentencia, salvo las de prescripcion, compensacion y nulidad
relativa, que deberdn alegarse en la contestacion de la demanda, en los
términos del articulo 282 de la Ley 1564 de 2012.

IV. PRUEBAS

Ademds de las pruebas documentales allegadas al proceso por las partes
involucradas, respetuosamente solicito senor Juez, se sirva tener en cuenta las
siguientes:

1. INTERRAGORIO DE PARTE

Respetosamente solicito al senor Juez, se sirva decretar interrogatorio de parte a
la senora GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON, quien recibe notificaciones en el
domicilio y correo electronico dispuesto en el escrito de la demanda, con el fin de
demostrar hechos planteados en la demanda que nos ocupa, y absuelva el
interrogatorio que sobre los hechos le formulare, en los términos del articulo 184 de
la Ley 1564 de 2012.

2. Pruebas Documentales:
e Matricula Mercantil Sutiexpress el Diamante.

e Contrato de Compraventa de Establecimiento de Comercio, suscrito el dia 05
de marzo de 2021.
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3.

Preaviso de Terminacion del Confrato de Arrendamiento, de fecha 27 de
agosto de 2021.

Respuesta al Preaviso de Terminacion, recibida el dia 09 de septfiembre de
2021.

Solicitud de enfrega del bien inmueble de fecha 07 de febrero de 2022.
Comunicacion del 02 de marzo de 2022, reiterando el derecho de renovacion
del Contrato de Arrendamiento.

Comunicacioén del 09 de marzo de 2022.

Respuesta recibida el dia 10 de marzo de 2022.

Comprobante de pago realizado el dia 08 de febrero de 2023.

Factura de venta del servicio publico de Energia, Febrero de 2023.

Factura de venta del Acueducto y Alcantarillado, Enero de 2023.

Auto proferido el dia 18 de julio de 2022, por el Juzgado Segundo Civil
Municipal de Bogota D.C.

Registro fotogrdfico del Establecimiento de Comercio.

Las demds que considere el Senor Juez.

Del senor Juez,

T.P. No. 255.439 del C.S.J.
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'Corte Constitucional ha mantenido una orientacion jurisprudencial, (Sentencias T-460 de 2002,
M.P. Alvaro Tafur Gdlvis y T-394 de 2003 M.P. Marco Gerardo Monroy Cabral).

—W
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CENTRO JURIDICO INTERNACIONAL
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PROTECCION LEGAL
Sarvicio de Atencion Juridica 100% Experto
Sefior:
JUZGADO 56 DE PEQUENAS CAUSAS Y COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA
E. 5 D.

REF. Proceso de Restitucidn de Bien Inmueble Arrendado

DEMANDANTE: GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON

DEMANDADOS: BYRON RAMIREZ NURIEZ, SANTIAGO FUQUENE RIVERA Y ELSA
ADRIANA RIVERA PULIDOD

Radicado No. 2022-00982

LUIS EDUARDO NARANJO CORREDOR, mayor de edad, domiciliado y residenciado en esta ciudad,
identificado con la cedula de ciudadania No. 1.032.448.771 expedida en Bogota D.C,, abogado en
ejercicio, portador de la tarjets profesional Mo. 378.298 del Consejo Superior de la Judicatura,
obrando en mi condicidn de apoderado especial de SANTIAGO IVAN FUQUENE RIVERA mayor de
edad, residente y domiciliado en la Ciudad de Bogotd, identificado con la CC. 1.015.483.216 de
Bogotd segln poder debidamente conferido ¥ previo el reconocimiento de personeria gue me
otorgue en su despacho, estando dentro del término legal y conforme a lo estipulado en el Articulo
384 del Cddigo General del Proceso, me permito dar contestacidn a la demanda formulada de Ia
siguiente manera:

CONSIDERACIONES FACTICAS Y JURIDICAS
L HECHOS

PRIMERO: Es parcialmente cierto aclaro y explico, su sefioria con el respeto que su honorable
despacho merece es oportune sefialar que en efecto el 1 de marzo del 2021 se dio inicio al contrato
de arrendamiento con la hay demandante, donde el sefior BYRON RAMIREZ NUREZ ¥ SANTIAGO
FUQUENE RIVERA fungen como arrendatarios y la sefiora ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO en calidad
de COARRENDATARIA, no obstante, es importante su sefioria tenga de presente que el
establecimiento de comercio “SURTIEXPRESS EL DIAMANTE" ya venia ejecutando sus actividades
desde el afio 2019 en el inmueble ubicado en laCarrera 91 AN 73 A - 27 local 2 y desde g/ 1 de
marzo del 2021 fungiendo como propietarios el sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ y mi prohijado
SANTIAGO FUQUENE RIVERA.

SEGUNDO: Es parcialmente cierto aclaro ¥ explico, su sefiora es dable afirmar que el contrato de
arrendamiento fue suscrito el 1 da marza del 2021 iniciando su vigencia de un afio desde |2 referida
fecha hasta el 28 de febrero del 2022, no obstante, también es oportuno poner en conocimiento
5uyo gue la CLAUSULA DECIMA PRIMERA sefiala cito:

DECIMA PRIMERA: E| presente contrato terming por vencimiento del plozo pactado o
incumplimiento del ARRENDATARIO, no obstante, los controtontes por mutuo ocuerdo
podrdn prorrogerio mediante comunicacidn escrita por lo menos con dos (2) meses de
onticipacién al vencimiento v con el consiguiente incremente en el valor del conon de
arrendamiento que serd pactodo entre las partes,

Bogola - Colombia e-mail: cjinegocios@hotmail.com
Direccidn: Carrera 24 No, 27 A - 21 consulta@centrojuridicointernacional.com
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En wirtud de lo anterior, es dable infarmar a su magno despacho que, el LOCAL COMERCIAL
“SURTIEXPRESS EL DIAMANTE" fua adguirido par las sefiores BYROM RAMIREZ NUF.IEZ, SANTIAGO
FUQUENE RIVERA por medic de CONTRATO DE COMPRAVENTA DE ESTABLECIMIENTO DE
COMERCIO gl 5 de maro del 2321 a la sefora MARYNEIDA PARRA IARAMILLO identificada can la
cedula de ciudadania 1.121.819.901 de Villavicensio tal como se puede evidenciar en [as prusbas
allegadas junto con la correspondients contestacidn,

En dicho contrato se establecia:

PRIMERA. - Bl veridedor {ransfiore o los compradores, a tula de compravanta, el
100% del establecimiento de  comearcls  denominado Surtisxpress el Diamants,
matricula 3073875 ubltado en fa chudad de Bogota direcoion Cra 98 # 730 .- 27 adividad
(4711 Comercio at por menor en establecimiantos ho espeacializados con surfido Campuesta
principalmentsz  por zlimentes, bebldds {alcoholicas ¥ no- slcohdllcas) o tabaco} y
(4724 Comercio al por menor de bebidas ¥ productas del tabaco, en sstablecminntos
aspacializados).

SEGUNDA - €0 precic del establecimisnta de comarcio que se ransfiers a tituln de venta
&5 la suma de $24'000.000 COP, {Veinticuatro millones de pesos) del dual se pacta rechbir
POr parte de los COMPRADORES un 70% squivalenta a $16.800.000 COP {Diecisds
. millones achocientos mil pesos), consignados a ta cusniz & 473870206413 del baneo
Davivienda a nombre dael sr Julizn.CGsping, < dia 05 do marzo de 2021, fecha en aue se
nima el conlrato. El VENDEDOR racibird per parte de los COMPRADORES e} 30% restants
equivalente a $7°200.000 (Siete miltones doscisntos mit pesos) 10 dias calendano posterior
al dia gue se finma el contrate, fecha exacta: 15 de marze de 2021, £n este padodo de 10

dias el vendedor se compromete a realizar acompanamietto, asesoria v empalma con
intensidad haraifa dé tiempo parcial. '

Deigual manera la clausula cuarta de diche contrato de compraverta sefialo:

CUARTA, — 8 dacfara que fa venle del establecimianto ne.conitituye progiedad sabre al

inmuehle donds se encusntra ubicado vya aue eate ss encuenfrs en estade oe
amendamiante, - '

Lo anterior es importante su magno despacho lo conozea por cuanto, el establecimienta LOCAL
COMERCIAL "SURﬁEKPRESS EL DIAMANTE" se encontraba uhicado en el Jocal ubicads en la Carrera
B1ANT3A-27 |ocal 2, prirmer piso de propiedad de 12 demandante desde el afio 2019 ejecutands
sy activad comercial, primeramente en manos de su propietaria hasta el afio 2021 esto es 13 sehors
MARYMEIDA PARRA JARAMILLO v desde el 1 de marzo del 2021 siguid ejecutando su actividad
comercial pers figurande come propietarios del establscimignto los sefiores BYRON RAMIREZ
MUREZ, y mi prahijado SANTIAGO FUQUENE RIVERA.

Lo anterior significa que el laral comarcial llevaba mds de dos (2} afios en &l inmueble ubicado en |a
Carrera 81 A N 73 A - 27 lacal 2, primer piso, no abstantg, ia hoy demandante procedid el 27 de
agosto del 2021 en notificar [a terminacidn del contrato de arrendamiento aduciendo supestos
incumplimigntos dé les arrendatarios en sus obligaciones y normas de convivencia.



Es por Io anterior que, mi prohijade y el sehor BYRON RAMIREZ MURNEZ en calidad de
ARRENDATARIOS procedieran en dar contestacidn formal a [a salicitud de terminacién de contrato,
misiva de fecha & de septiembre def 2021 en &l cual se e informo 2 b demandante gue de
conformidad con ef articulo 518 del Cadigo de Comercio v af encontrarse el establecimients hace
mas de dos afips en el inmueble, se tiene e} derecho a la renovacicn def cottraio, no encontrdndose
inmersos en ninguna de fas causales del artleuln 518 del Cédign de Comercio.

5u sefiorfa, sea estd a oportunidad para manifestar los atropelles que ha tenido que sopartar mi
Frohijado SANTIAGO FUQUENE RIVERA ¥y al sefior BYRON RAMIREZ NUREZ por cuanta, fa hoy
demandante y progietaria del inmuehle, totalmante disgustada ¥ sin fundamentos algunos, limito
el libre ejercicio de la actividad comercial v legal del establecimienta LOCAL COMERCIAL
"SURTIEXPRESS EL DIAMANTE" alegands diferantes incumplimientos de parte de |os arrendatarios,
mediante fa presentacidn de querellas sin fundamento legal alguna.

TERCERG: Es parclalments clerto aclaro y explico, su sefiora s bien es cierto el canan de
arrendamignto pactado al inicie del contrata fue el de SEISCIENTOS CINCUENTA Mt PESCS MCTE
{$650.000) también lo s qug, |a arrendadora hoy demandante, vulners clararmente las derechos de
mi prohijade y del sefior BYRON RAMIREZ NUNEZ por cuanio, estos dikimos fueran victimas de las
ronstantes amenazas y guejas formuladas por la demandante ante las autoridades palicivas,
aduciendo presuntos Incumplimientos de |os arrendatarfas a las narmas de sana convivencia
ronsagradas en la Ley 1801 del 20186, pers siendo las mismas infundadas par cuanto, dentro de
todos Ivs tramites administrativos que se realizaron, NUMCA se determing alguna vulneracidn de
las narmas kzgales por parte de Ins arrendatarios hoy demandades.

Mo obstante, |a hoy demandante coma bien se puede evidenciar en los mismos anaxos apartados
en la demanda, notifice a los sefiores BYRON RAMIREZ NURIEZ, SANTIAGO FUGUENE RIVERA o 7
de febrero del 2022 de la reiteraciin de fa terminacién del contrato de arrendarmiento,
desconociendo los derachos que estos tienen sobre e| LOCAL COMERCIAL "SURTIEXPRESS FL
DIAMANTE” ubicado en el local ubicado en ia Carrera 97 & N 73 A — 27 local 2, primer piso de
propiedad de fa demandante, aclarando que el mismo culminarfa el 28 de febrera dal 2022, fecha
en fa cual, los sefores BYRON RAMIREZ NUNEZ, SANTIAGD FUQUENE RIVERA se encontraban a paz
¥ salvp por tedo conceptn pussto que, comp sy sefiora lo puede valorar dentro de las
camunicaciones da agosto def 2021 y febrero del 2022, nunca se sefiald algin incumplimiznto en el
page de [og canones de arrendamiente.

Por o anterior, el 2 de marzo del 2022 el sefior BYRON RAMIREZ NURIEZ raiters | informads en el
mes de septiembre del 2021 frente a los derachos que le asistian a da renovacien del contrato de
conformidad a |o establecido en el articulo 518 del Codigo de Comercio, para ka cual, la hoy
demandante procedio ef 10 de marzo del 2022 en sefialar cito:

“Por o tanto no es necesario recibir pago de arrendemiento todo ver que ef contrato finafize
ef 28 de febrero v el misme no fue renavade ni prorrogode. Adicionaimente tom poco se
concerta el canon ni fncremento”

La anterior se traduce a gue la misma demandante confiesa que MO iba 3 recibir ningun tipo de
concepto por canones de arrendamiento desde &l mes de marzo del afio 2022,



CUARTO: Mo es ciertn. Cama prirmera medida su sefinra es oportune tenga de presente que la hoy
demandante en los mismos anexos aportados por &lla, detarmino de manera clara e inequivoca fue
inforemd a los arrendatarios que NO RECIBIRA por ningln medic el valor de canon de arrendamienta
i incrementaria el mismo, puesto que para el paracer de slla el contrato habfa finalizado gl 1 e
marzo del 2022, sin embarge, de manera contraria en la presente dermanda aduce que mi prohijada
¥ &l sefiores BYRON RAMIREZ NUREZ quienes fungimas come propletarios del LOCAL COMERCIAL
“SURTIERPRESS EL DIAMANTE” le estaban adeudando canones de arrendamiento de marze, ahril,
maya y las que se causen durante el praceso, situacidn que es contraria a derechas cuanta, pese a
las comunicaciones enviadas por ¢l sefior BYRON RAMIREZ NURIEZ y mi prohljadeo, reiterands su
posiclon y derechos de renovacian del contrato, la hoy demandante ¥ propletaria de manera
arbitraria y errada, busco por cuatquier medio la aplicacian de sanciones por parte de la inspeccian
de policia, quejas que ninguna fue fructifera v debido a sy inaprapiado actuar, opto por notificar la
terminacion del contrato v centrar su pasicién en NO recibir cinenes de arrendamiento desde el
res de marzo del 2022,

Su sefioria, la hoy demandante para obtener la tenencia de su lacal, vulnerando los derechos que le
asisten 3 los ARRENDATARIOS, esto es el sefior BYRON RAMIREZ NUREZ ¥ ml prohijado se NEGO
ROTUMNDAMENTE =n recibir los cdnones de arrendamiento y debido a que en ef contrate no se
sefialé una cuenta de ahorros o corriente donde estos pudiesen consignar los valores equivalentes
a cananes de arrendamiento y frente a ia position clara de fa propietaria de no recibir ningun tipe
te suma, los hey arrendatarios se vieronenia imposibifidad de realizar los pages correspondientes,
no abstante, es importantz su sefioria tenga en cuenta gue los cdnones de arrendamiento
carrespondientes al mes de marzo del 2022 al mes de marzo del 2023, fueron consignados a ordenes
de su despacho judicial el pasado 5 de febrero del 2023 mediante depasito judicial per el valor neto
de OCHO MILLONES DOSCIENTOS CUARENTA ¥ SIETE MIL NOVECIENTOS DCHEMTA Y SEIS PESOS
MCTE {$8.247.985)

Aunado a lo anterior, es importante sefalar que |3 afirmaclén de |a hoy demandante es FALSA
respecto al no pago de los servicios pilblicos domiciliaries, por cuants los mismos han sido
canceladas en las fechas y términos sefialados por cada una de las entidades v €l pagn de cinones
de arrendamiento fueren ejecutades 2 [ notfficacidn de ia presente demanda, toda vez que mi
prohijada v el sefior BYRON RAMIREZ NUMNEZ desconocian ¥ N queda plasmado en el contrato, una
cuenta de ahorres o corriente donde consignar dichos dineros.

Es importante sefialar gue, durante la vigencia del primer afio de contrato, esto 25, 1 de marzo del
2021 al mes de febrero del 2022, los cdnones eran cancelados en efectivo a la arrendadora, puesto
que habita en el segunde piso def inmuehblz objsto de restitucian.

QUINTC: Ne es cierto. Su sefiora como primera medida es dable reafirmar fo va informado frente a
que fue la hoy demandante ¥ PROPIETARIA del inmueble |a que se negd en recibir los cdnonas de
arrendamlento que antes def mes de marzo del 2022 eran cancelados en efectiva como lo prascribe
el contrato,

Aunade a lo anterior, que errado esta la parte demandante frente al presunto aumento o ajuste dal
canon de arrendamiento por cuanta, el contrato en su clausulade nada detzrmina respecto al
aumento del canon de arrendamients y 5i el mismo serd realizade con base en gl salario minimg
legal vigente y su aumenta o el IPC {INDICE DE PRECIOS DEL CONSLUMIDOR) por bo cual, no puede &l



demandante aducir abligaciones y determinaclones no acordadas ni prasmadas en el contratp de
arrendamientg,

SEXTO: Es parcialmente cierto aclaro y explicq, 5i bien es cierto la clausula novena del contrate de
arrendamiento determina lo expuests por la parte demandante, también lo es que, en ningdn
mementa mi prohljada v los arrendatarios hayan incumplide sus obligaciones de manera auténoma,
encontrandonos en una situacién de vulneracién de derechos por parte de (3 propletaria hoy
demandante pueste que esta se negd a seguir recibiendo los cénones de arrendamiento haego del
mes de marzo del 2022, su sefiora mi prohifado el sefior SANTIAGO FUQUENE RIVERA y ef sefior
BEYRON RAMIREZ NUNEZ san dos jivenes gue adouirieron el estahlecimiento de comercio sn gl afa
2021, huscando generar empleo e ingresos de manera legal, por cuantp, las actividades ejercidas en
el establecimiento de comerdio g inmueble vhjeto de restitucidn siempre fueran apegadas a la Ley
¥y acordes a la actividad sconomica del establecimients dg comercig, distribuyendo ¥
comercializando mercancla para suplir las necesidades basicas de |as personas hakitantes del sectar.

Es aqui, donde rusgo a su hanorahle despacho tenga en cuanta gue |a hoy demandante an su escritg
de demanda, nada indica frente a las supuestas vulneraciones a las normas de convivencia
denunciadas por ella, denctindose un indebide actuar de su parte ¥ valiéndose de su posicidn
dominante al ser lz propietaria del intnueble donde sz encuentra whicado gl establecimiento de
coOmergio,

Establecimiento que 2 Ja fecha lleva mas de 4 afios ejecutando sy actividad comercial en el inmuebla
¥ ha gozado del reconocimiento de las personas gue habkitan en el sectar,

SEPTIMO: Mo es un hechao &5 una pretensidn.
1. PRETENSIOMES

Desde ya manifiesto al despachs aponerme a tadas ¥ cada una de |35 pretensionas de la demanda,
habida euenta que, toma se demostrd en ia rontestacion de la misma, nos encontramas bajo una
situacitn de abusa de pozicldn dominante Por parte de la propistaria del inmuehle ohjeto de |itis
hoy demandante, por cuanto como quedo probadae a i largo de {a presente contestacidn, no
escatimo esfuerzos en querer ver a los ARRENDATARIOS y COARRENDATARIA eotna incumplidos en
sus obligaciones, siendo contrario a derecha lo expuesto en su paticion, ruege al sefior Juez que una
vez estudiadas las mismas se declaran probadas las EXCEPCIONES DE MERITG O FOHNDO, v por tanto
se desatiende lo salicitadn por el demandante.

sin embarge y sin perjuicio de lo anterior procedo a manifastar lo siguiente frente a rada una de fas
mismas;

PRINCIPALES

PRIMERO: Me oponge, Salicite al despacha declarar come impréspera toda ver gue, el contrato se
Bncuentra vigente hasta el 28 de febrero del 2024 de conformidad a Io sefialado en €l articulo 518
del Codigo de Comercio,

SEGUNDO: Me opango, Solicito al despacho declarar como impraspera toda vez que, los sefiores
EYROMN RAMIREZ NURNEZ, SANTIAGC FUQUEME RIVERA ¥ ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO no han



intumplido con sus obligaciones, aunade al hecho que gl demandante indica un supuesto
neumplimients en |os cdhanes da los meses equivalertes a JUNIOQ, JULIC, AGOSTO, SEPTIEMBRE,
OCTUBRE del afia 2012, siendo dicha pretensién contrariz a derecho vy sin fundamenta legal alguno,
aclarande que |os servicios pablicos domiciliarios stempre han sido respetados ante las entidadas
torraspondlentes,

TERCERD: Me ppongo, Solicito al despacho declarar coma fm préspera toda vez gue, el contrato se
encuentra vigante hasta el X8 de febrero del 2024.

SUBSIDIARIAS

CUARTA: Me opongo, Solicito al despacho declarar camo impréspers tods vez que, como gqueda
demostrado en los anexos a |a presente contestacion, 1as entidades regwladaras tales como (g
inspectidn de policla de CTF de la ciudad de Bogota, dentro de las investigaciones adelantadas, no
ha encontrado situaciones que den lugar a determinar alpin tipe de valneracian a fas normas de
sana convivendcia o contrarias a la Ley 1801 del 2016, realizando de parte da los arrendatarios una
dastinacion de acuerds a su acthvidad econdmica autarizada par la Camara de Comercio de Bogota

QUINTO: Me opongn, solicito al despache declarar coma imprispera toda ve? que, mi representada
ha obrada de buena fe y en dereche para con la demandante sin menoscabar derecha alguno.

1. EXCEPCIONES DE FONDOQ

EXCEPCION BUENA FE

La que hage consistir en el hecho gue mi representada en el casa concreta, ha actuade con extrema
Buena Fe, dande aplicacidn z ba ley en lo concernfente al cumplimiento del contrato acerdade ran
la parte actora, teniendo camo base los linpamientos legales que rigen |as relaciones comerciales.
Por lo gue muy respetussamente solicita af despacho se sirva declarar como probada |a presentes
eXCepridn y como consecuencia se sirva rechazar las pretensiones de 3 demanda,

EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA

Ruegn al sefior luer declarar prabada cualoguiera otra exteprion de merito o [as denorminadas coma
prescripeidn, compensacion o nulidad relativa, cuyos hechos sustentatorios aparezcan demostrados
ep el curse def proceso y gue se destaquen y sustenten en sl carrespondiente,

Porfo gue muy respetucsamente solicito al despacho se sirva declarar coma probadas las presentes
EXCepLiones ¥ Lamo consecuencia se sirva rechazar [3s pretensiones de la demanda.

V. PRUEBAS

Para que sean tenidas coma pruebas a favor do mi representada, solicito se tengan como tales las
siguientes:



Documentales:

1- Dueja Radicada en Inspeceion de Policia de fecha 13 de septiermbre de| 2021
2- Auto Avoca conocimiento de fecha 30 de septiembre del 2021

3- Citaclon audiencia publica de fecha 19 de nctubre de| 2021

4- Memorial de fecha 13 de noviembre del 2021

3- Arta de audiencia publica de fecha 30 de noviembre del 2021

b- Camara de Comercio del Esiablecimientn SURTIEXPRESS EL OIAMANTE
7~ Contrato de compraventa de establecimients de comercgio

d- Auta de fecha 19 de enera del 2027

8- Contestacion de fecha 6 de septiembre del 2021

1d- Contestacion de facha 2 de marzo del 20232

11- Soparte de Consignacian Bance Agrario

¥I. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Sustantivos: Fundamenta |a presente demanda en o dispuesto por los articulos 1608, 1973, 2000

2035 del Codiga Civil
Procedimentales: Aris, 368 af 373 del CODIGO GENERAL DEL PROCESO {LEY 1564 DE 2017)

r

Pracedimentales Propios de este Negocia Juridicg: Art 384 del COD|GO GENERAL DEL PROCESD
(LEY 1564 DE 202}

X. ANEXOS

L. Lo relacionade en &l acdpite de pruebas,
2. Poder a mi confarido.

Hl. NOTIFICACIONES

Mi representado en la Calle 159 ¥ 54-81 Torre 1 apt 902 en la de la ciudad de Bogota, corren
glectrdnien santifr@gmail.com

La parte actara en |a direccion apertada en ef libala demandatorio.

El sustrita recibiré en la secretaria del Juzgado v/o en la Carrera 24 Ne. 27 A—21 de Bogota On.CL tel,
2063180 - 3626256, corren electranico: juridico? @centrojuridicointernacional.com

Atentaments,

~—ﬁ!ﬁf£

LUIS ERUAREO MARANIC CORREDOR
C.C. No. 1.032.448.771 de Bogota D,C,
T.P. Mo. 378,298 del C.5.).
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e RETAADE -
BOGOTA | comano

Bogotd D.G., 30/09/2621 14:00:00 p.m.

EXPEDIENTE NO.: | 2021231876180001E N
GASO ARCG No. 3731405

PRESUNTO REPRESENTANTE | EGAL, ESTABLECIMIERTD DE
INFRACTOR COMERCIO “SURTIEXPRESS EL DIAMANTE 24 HORAS™
ASUNTO: $2.42. Incumplir 1as nornas referentes al uso reglamentado

dal suele y las disposiciones da ubicacidn, destinaclén o

finaltdad, para la gue fue construida ia edifficacian,

Teniendo o cuenta que se entuwnbta en despacho el Expedients  No.
H123TANICOMME ¥ una vez eshidiado el mismo, chserva esla instanchs que Si e
competente para adalantar la misme de corformidad con to establacide en &l articule 11 de
la Resolucian 0157 de fecha 05 de febrern de 2021 ¥ anafizads la quals este Despacho
conzidera gue gl presunig comporiamienty afecta Iy actividad econdmics contempiadn en
o Arliculo 5212, Incumnplir Ize aemas refarentes al uso reglamentado def znalo y las
disposiclones de ubicacion, destinacién o finalidad, para la que fue construlds Ia
adiffeacldn, del Codige Nacianal de Policfa ¥ Convivencia {Lay 1801 de 2018} y gemas
narmas concordanten v vigentes sabme la materds,

Agi las cosas ¥ con el fin de verificar un prasunta comporiamianto contrarie 8 la convivencis
¥ para adelantar process verbal abreviado, esta daepache,

REEVELVE:

PRIMERD: Avoca Conoclmiento, de conformidac con el Artfoudo 223, Tramite del Proceen
Verbal Abreviads, del Cédige Macional de Poficia ¥ Convivancia (Ley 7801 de 2016),
SEGUNDO: Far coma fecha do Sydiencia Pribics para-el dia G2 de noviemtra de 2021 a

bz 10:00 am, la cual se va a realizar en lss instalaciones da la Inspecdion de Policla ubicads
en fa Cealla 48 No. 14-42 Piga 3.

TERCERD: Citar al presunto infractor por ef medio mas expedilo, informandols que la
Jnasis’m-nqia a |2 Audiencia Piblica genera QUE 98 tengan come clarlos los hechos,

CUARTO: En la ctaclon se te debe imformar al presunts infractor el terma de la Audlencia
Piblica, de esta forma sa garantiza el derecho a [a contradEceisn.

entra oo Trantago por Protoqgqlsh
Calle & No, 14«22 Plea y LA
448800

I Linau 485 .

waw Mt kY. gou.en
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Bogota, D.C. 18 de cotubre de 2021

{234}

Seficr{es)

REPRESENTANTE LEGAL ESTABLECIMIENTO DE COMERCIO
"BURTIEXPRESS EL DIAMANTE 24 HORAS"

CARRERA @1 A#VI A -27 LOCAL Z -

Bogofd 0.C. :

Asunto: Citacién Audiancia Publica
Referencia: Expediente Radicado iniciat No, 20212313098832

‘Por medlo de la pregenta, me pemnitc citardn {a) pare llevar a cabo la correspondiente
Audiencia Poblica de conformidad con el Articulo 223, Tramilte de Proceso Verbal
Ahraviado, del Cédigo Macional de Seguridad vy Convivencia Ciudadana {Ley 1801 da
2018). :

Fecha y Hora: D2M11/2021 - 10:00 AM, - .
Lugar: Canira de Traslzds por protaccion Turmo 3
DHreccidn: Szlla 46 No. 14 - 22 Pigo 3

En ia audiencia se escuchardn sus argumentos, podra aportar, solicitar y controvertr las
prughas. Se advisna a! cilado .que, an caso de no presentarse, debe [ustificarte, en
cumplimienio a la santencia ©348 - 2017 dentro da los 3 dias sigwientes = la audiencia,
en garantia dal debids procesa gue enmarea al derecho de defensa, de no justificar la
naslstancia se entenderdin por derfos 105 hechos que diergn origen a la presante querslla,

Afentamente,

blicla CTP = Tumo 3°

Céfllz 46 Ma. 14 — 22

Edifigio Lifvaro

Cane 11 Mo, 8 17 0l - GFD — Frz
Sigige Posiel: 111711 Wi 04
Tol. 3367000 - FIIE0 Yiendn
InFrmackin Linea 185 D2 oy kv 20T
T, o b D Dot oo e T
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Bogotd, DC. 13 de noviermbre de 2021

(234)

Seftor

BYRON NUNEZ RAMIREZ

REPRESENTANTE LEGAL ESTABLECIMIENTS DE COMERCIC
“SURTIEXPRESS Bl DIAMANTE 24 HORAS"

CARRERA 111 BIS Mg, 78 C - 19 Apartamento 102

Emall: contactofplemosygonzalez. com

Bagofa DG,

Asunto: Respuesia radicado 2024213542742

En atencidn 4 la peticién por usted presentada bajo al'ragkzado del asunio me permita infomar
que:

1. Etdia 02 de noviembra de 2021, eate Despacho suspendié 2 Audiencia Publica en aras
da garantizar el deblds procest y derecho de contrmaicelan.

2. Me panmite notificarls que e filo como nueva fecha de Audiencla Pihlica para & dia 30
de noviembre a las 11:00 am., |2 coal s¢ va adefantar en las instalaciones de la
Inspaceion de Policta ubloada en la Calle 48 Mo, 14 — 42 Pigo 3, .

3. El asunto por ef cual se edelantard Is Aydiencla Piblica es para delerminar un prezumito
compartamienta que afects [a actividad econdémica, estipulado en el articuto 82 da ix Leny
1801 de 2018 (Codige Madlonal da Seguridsd Convivencia y Justicia),

“Arffeuio B2, Comportamientos miacionsdos con ef cirmpiiienta de fa normatividad goe
afectan la sciividad econdmica”

4. En Iz Audlencis Pdblica usted podrs presentar sus argumentos y aportar las prushas que
pretenda hacer veler, dandro de las cusies debers apartar & docurtantacion ralscionada
como reduisite en el articulo 67 de la Ley 1807 de-2048, para el funcionamignto de 1a

- actividad econfrica que desamaile. . '

5. Teniendo en cusntz que esta Inspeccion de Policla fsbara por tumos, &l medio idéneo

parz la radicacién de comespondencia es &l Cenire de Documentacidn & nformacian —
€0, ubleado an la Calls 46 No. 14 - 42 Plsa 1, en &l horario de 7:00 am a 4:30 pm.

=] F’n::::ia TP —Tumo 3 .

Abartaments,

Ig"

alle 48 No, 14— 22
Edifclo Liéyang
Cake 41 Mo, B -7 01 - {0 - R
Gddigo Posal; 11711 Ve 14
Tel, 337000 - IBF0660 : VR
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INSPECCION DISTRITAL DE FOLICIA TURNO 2
CENTRO DE TRANSLADO POR PROTECCION 24 HORAS
" ACTA DE AUDIENCIA PUBLICA

Bogota, D. C., 30 de noviembre de 2021

HORA IMICID: 11:00 AM
EXPEDIENTE No. 20212318701 HOHE
CASO ARCO Mo, T3T1406 .

PRESUNTO INFRACTOR: REPRESENTANTE LEGAL ESTABLECIMIENTG DE COMERCIO
*SURTIEXPRESS EL DIAMANTE 24 HORAS" :

MINISTERIO PUBLICO: No se hdce presente

CCC: Articulo 92 numeral 12 da la Ley 1504 de 2076

En Bogots D.C., slendo la hora ¥ facha sehalada an Acta qua anteceds, 1@ suscrita Ng; 0
Distrital de Policia TP Tuno 3 de Bogots D.C., Markza del Pilar Rivera Aza an compafila de ra
auxdlier Mdla Pacla Baracaldo Céardenss, guten jura cumplr Rl y cabaimente log deb-ed
ancomendados, da ¢antinuacién a ka audiencia pdidica de que trata 21 articule 225 e fa bey B0
de 20186, en las instaksciones del Despachn. 1 . : o .

Se deja constancia que compatece el Sofior Byron Ramiréz Mifsz identificada con edduta de
cudedanta humers  1.026.295.919, qulen manifiesta ser &l represenfarte Legal del-
Establecimienio de Comertie “Surtisipress el Diamarile 24 Horas". :

Acto seguida se corre tiaslado del Expexilents &l presunto infrastor guien manifiesta: Concada el
pader a la Doctora Dayan Lorena Vaga Aponte idantificada con padylz de civdadania nlmerc
1.0268.563.815, quien soepia el poder y @ gquien el Dazpacho reconee parsot:#ia jurldica pard
actuar an gl prssente progeso policho.

Traamos todos Tos requishios del articula 57, los requisitos para 2 astablec wiento de comarcia,
los cuales sor Cerificado de Cdmara ¥ Cofnercic con fechia en 3 ‘olles, aclare que el
establecimiento de comercio Byron lo compro este afio da io cual ahexo e contrato de
sompraventa en 3 foliog, Rut en 1 folio, Tolografas del locsl en 7 follos, copia de derecho de
peticlon radicede are la Superintendencia de: Comercip para solicitar informacian respecto los
horarios en pandemia en 3 folios, como no nes contestarn pusimos wm accidn de tutela da lo
cual adjunto falle en i3 folios, fa contestackén del Dereche de petcién en 3 folios, alfago 8
teslimonios-que hablan sohne las persanas que nos conocen 'y sobre 1o qua vendemos, copia del
‘sontrato de arendamisnts del local en 3 folios, Acta da Inspaceién Sanitaria &n 1 folis, copia
cartiicade de manipulacitn de allmentos an 1 fulfo y copia da cron Jrama anua! do capacitecion
en 2 folice, E)local de nosotroy e un supemercada, sxiste un ter'a de compatiencha de vedinos
gua tienen &l miste gstabledmianto ¥ &6 presantan dificultades perque venden fos rilsmos
productes de los ofros locales y desde ohl se vinieron presentandn diversas situadones,
VEndamos anoz, pasta. Nosotios vendamos aleohol para Hewar v &t horario de nosotros va hasta
tgs T1:00 pm. Nosotres ne solocamos misica. Da prontoe poner. mislea de c2lular, pero no g8

INSFECCHN DE FOLCIA - _
TURMNO 3 DL GENTRD DE : _een-
TRANSLALI POR PROTEGUIN R P i
Callo 46 b0 T4-22 Vigunsin: |
Cintiger Fosyd 111717 032 dix epomm 20
Tel 3387000

== =T

===




1 : : |"' STnars
- a— . AT IR —i: ]

Lol

C.C. 1.026.205.915

I |

:Ei'l_:i._u“;_ﬂ._..":

-

BOGOTA | Gomierne :

4. Oficlar 3 18 Dircocitn ga Gestion Poligiva de iz Secrstania de Goblsme pars que se
adefarte visks tionlea af esiablacimlants da comerzin ubleads en fa Carrarg 91 AHPIA
— 27,y 58 varifiqua e cumplimiants a la fiormatlvidad de actividgd econdmice

. A fluewva fecha v hosa de contimuacisn
Far Alto separade, una vez este Deszpacha cuanta cgy o Infarme de visita Tecnips - .
No siends atrg at I

olivo de iz pregente sa dg Per tenninada la Audiencie Pables surtliéndosg
notificacién por ESTRADOS. : :

BIEAR RIVEFA §27
INSPEGTORS DE POLICA CTP-

/.

2

NA VEGA APONTE

. '5.568.815
Raprasentante Laga! T.P, BI37E del CS da g 4 -
Surtiexpress al Dlzmante: Emall: - rEMﬂ@on o) MM‘ [ L0
Emigl- : Apoderads presunty Infracior
Prestnte infractor.
s
NIDIAB 4 CALDO CARDEMAE
AUXILIAR ADMIN!ETRATIVD
#"LBRPNEGE"DNLDE POLICH, :
" TURND 3 BEL CENTRO DE . At
TRANSLAGO FOR PROTECCION O e
Calla 48 Mo 1422 . Vigangia:
Stidigo Pogtal 1747v 1 - T2 &y émesy oo
Tel F57000
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Seele Yirtual

CERTIFICADD DE MATRICDLA DE ESTARLECTMIENTD DE COMERCIC

Fecha Ewxpodicidn: ¢ de febrern da 2023 Hora: 17:21:14
Recibo Mo, ARZATIGTED
Walar: § 3, 209

cfDIGD DE VERIFYCACTON A2331676220ETd

Yerifique el contenide vy confiabilldad do osto cartificads, ingresesnds a
www . ool org. oo/ cestificadoselactoonicws ¥ ddgita o) rospective cfdige, para mue visualica la
imagen genecada al mompento da pu expedicitn. 1La verificasién se puede realizar de manuza
1limitads, durankte 60 diae caleodaric contades a parctir de la fecha da o oxpedicidn.

CON FUONDAMENTO EN LA MHTRfCUL&_E INSCRIPCIOHES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCID CERTIFICA:

NOMBRE, DATOS GENERALES Y DOMICILIO

Mombre: SURTIEXFRESS EL DIAMANTE -
Matricula MNo. 3347662
Fecha de matricula: 5 de marzo de 2021
Ultimo afie renovado: 2022
Fecha de renovacidén: 22 da julie de 2022
Lotivas Winculadas: 5 2.5040.000

UBICACION
Direccidén Comercial: Cr 91 B # 73 A 27
Municipio: Bogota D.C.
Correc electrinico: surtieldiamantelgmail . com

Teléfono comercial l: 3214620025
Tel&fono comercial 2: ZZBS5678

Teléfono comercial 3: No reportd.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CITU

Actividad principal Cédigo CIID: 4711

Aetividad secundaria Cédige CIIU: 1724

Otras actividades Cédigo CIIU: 5e30
PROPIETARTO (5}

Tipe de propisdad: Copropiedad

Hombre: Ramirez MNufisz Byron

C.C.: 1.028.205,919

Wit 10262495919 4

Domicilio: Bogota D.C.

Matricula Hg.: 03347606

Fecha de matricula: 5 de marzo de 2021

Oitime afe renovado: 2022

Fecha de renavacidn; 22 de julio de 2022

Pidgina 1 de 3
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CERTIFICADO DE MATRICOLA DE ESTAPLECIMITNTS DE COMERCID

Pachs Ewpedintén: 6§ da fobrera da 2023 Hora: 17:21:14
Recibe Mo, ARRZITILTES
Wwalor: % 3,600

CSDIGD DE VERIFICACTOW A2331ET62ECET4

Varifigque al sontenids ¥ confiabilidad da este cartificade, iogzesands a
www b org.co/oertlficadoeelectronicos ¥ digite el raspective cédigo, para quo vidualice la
imagen generada al momente de su expodicidn. La varificacidn o puodo realizar de manera
ilimitagda, durunto 60 dias calondaric contados a partiz do la fache do Ju expeddoldén.

Nombre: Fuquene Rivera Santiago Ivan

C.T.: 1.015.483.2146

Mit; 1015483216 1 Administracididn : Direccion
Seccional De Impuestosz De Bogota

Domicilio: Bogota D.C.

Matricula Mo, ; Q03347603

fecha de matricula: 5 de marzs de 2021

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De confeormidad con leo establecide en &l Cédigo de Procedimiento
Administrative ¥ de lo Contenciase Adminiszrativeo y la Ley 362 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
d2 los diez (10) dias hdbiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
slempre gue no  sean objeto de recuracs. TPara estos efectos, =e
informaz gque para la Cémara de Comercic de Bogota, los sdbados NO son
dias hédbiles.

na ez interpuestos los recurses, les actes admindstratives
recurridecs guedan en efecto suspensivo, hasta tants los mismes sean
resusltos, conforme lo prevea el articule 79 del Codigo de
Frocedimiento Administrative y de los Contencicsoe Rdministrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificads, NQ s encuentra
&n curad ninguan recursao.

INFORMACION COMPLEMENTARIA
La informacidén antericr ha sido tomada directamente del formulario de

matricula diligenciade por el comerciante.

Que, los datos del empresario ¥/o el establecimients de comercio han
side puoesteos a disposicién de 1la Policia MNacional a travées de la
consulta 2 la base de dabtos del RUES.,

El presente certificads no constituye permise de funcionamiento er

Paging 2 de 3



Camara
88 g:wiﬂ Camara de Comercic do Bogotd

Baode Virtwal

CERTIFICADD DE MATRICULA DE ESTABLECIMIENTD DE COMRRCIO

Focha Expadicidn: 6 de fobrozc da 2023 Hoxa: 17:21:14
Bgeibo Wa. AAZEI1I&TED
Valor: § 3,600

£50IE0 DE VERIFICACTON AZ3316TEZECETL

verifiqnae al contantdeo y confiabilidad do aste sortificads, ipgreaando a
www ech_org.cofoerkificedosalectronicos ¥ cdigite al zospectlve cédlgs, para qoe visualica la
imagen ganerada al mecento da su expedisidn. La werifiseclén ae ponede realizar do manora
ilimitada, durante 60 dias salendario contadeos a partir de la fecha de su expadicidn.

ningan caso.

[ ZF T R E R EE R EEE R S XX EEEE R L AL AR AR EREEREL AL EERMEREEEE L LR R SRR

Este certificade refleja la situwacidén Jjuridica registral del
eatablecimiento de comercio, a la fecha vy hora de su expedicidn.

LA A SR AR ELFERIE S NLERNEES LSRN A AR R SRR R LR NLERRREEEEEREEE LR EEEEE SN

Este cgertificade fue generado electrdinicamente con firma digital ¥
cuenta con pleng validez juridica conforme a la Ley 527 de 18993,

ARk kI hd b kAT AT I T E A FE AT I AT AT AN XA LA AL AT A AT AT LA A hddrd kb rt o hdohnd

Firma mecanica de conformidad con el Decreta 2150 de 1%95 y la
autorizacion impartida por la Superintendencia de Indostria v
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 19286,

Loofhe

CONSTANZA PUERTES TRUIILLO
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EONTRATU DE COMPRAVENTA DE ESTABLEGEMIENTD
 DE COMERCIO

Enla chdad de Bogota a los 5 dias del mas de marzo de 2:]21 los smu‘ltns Maryna]da i

FParra Jeramilld maydr, identificada con eédula de ciudadania Ne. 1 121 1980, expadida

.-en Villavicendie, ¥ quien para los efectos del presents soniraie se dengmina el VENDEDOR,

¥ Byron Ramirez NOfez, mayor, identifcada con cédula de ciudadania No.1'025 285 519

expadida en Bogoté y Santiage ivan Fuguens Rivera, mayor, identlficado can cedula de -

ciudadsinla 1°095.483.216 sxpedida en Bogotd, qulén pars los. efecios del. presente

cartrato ag denominan COMPRADORES, han convenido en celabrar un GDNTRATO-

DE COMPRAVENTA de un estah!entmﬁen!n de comercio, ol cual se-reglrd pov lag
giguientes condiciones: ) .

‘PRIMERA. - El Vendédur transfisre a los compradores,’ 2 tiulo de mmprauanta el

L 180% del- establecimiente ‘de  comerclo  dencminade  Surbexpress el Diamanis,

matricila 3073475 ubizado en la cludad de Begots direccion Cra 917 # 73%- 27 - actividad

(471 Comarsio al por menor an establecimisntos ne especilizadus con sunido compussta
principelmente por zlimentes, bebidds (alcohdlicas ¥ no- slcohdlicas) o wbaco) y o
{4724-Comercio al por menor de bebidas y productos del tabaco, en establecimientas -

aspeniahzadm}

SEGUNDA- El precm de estabiemmnentn de comercio que se iransiicre 5 tltu!u ds venia

es la suma de $24'000.000 COP, {Veinticuatre miflones de pesos) dal cual se- pacta recibir

por parte, da loz COMPRABORES un 70% equivalenie a $18.800.000 COP (Dieciséis

- millenes ochoeiantos -mil pesos), consignadps a b2 cusnta # 4723870206413 del banco

Davivienda & nombre Yel sr Julidn Csping, ol dla 05 de marzo dé 2021, facha en que &8
firma e contrate. El YENDEDOR recibird por parie da los GDMFRADDHES el 30%% restanta

equivalente a $7200.000 {Sinte milories doscientos mil pesos) 10 dias calendario posterior -

gl dia gue se firna f contrato; facha exacta: 15 de marza de 2021, En este pariode de-10
dizs el vendedor e campmmete A realtzar ammpaﬁamiento aaesorfa yempalme can

_-intﬂnsldad horafia da tuampu pﬂrcﬂal

TERCERA. - EI vendednr dedara que. Ia warNa del astah[a;;:mnarﬂn de camercio se ha::e E
como.unidad doontmica. y que se..amsuantm fikire ‘dé émbargos, arrendamisntos, prendas -
~gin tenencia, deudas, nbhg‘auunaa a tere.erna ¥ -::ua[quaer nh'a Iimmar;:un al darenhn e -

: dom[niu por parta del v&ndedcr

! '1nmuebla donde - sa encuﬂrm uhh:ado ya qua asie se encueniTa Bn estadu de -
. -arrendarniantn

" QUINTO, — En la.entraga del eatabdﬂmmnentu aa exlr.né Ius*spgu:enl:es antums que 5o de .

'propiadad de-fos proveedares ¥ de los oliles & ﬂeba rea[rzar al ’trasladn el mnirain de
: .Qunwdatua los prasantas mmpradnras ’ . ) .
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SEXTO. — La enirega del establecimiento se realizard el dia 05 de marzo de 2021 al cierre
de |a jornada de ventas, hora 5:30 pm con la caja en ceros y ventas cemradas del mismo
dia. Los compradores empiezan a ejercer el dia 06 de marzo de 2021,

CLAUSULA: Las partes del presente contrato convienen que en caso de refractarse o
incumplir fechas de entrega, recibo o pagos aqui pactados, se genera el derecho en favor
de la parte cumplida de reclamar privada o judicialmente, por incumplimiento de las
abligaciones antes nombradas y pactadas en el presente contrato y sin necesidad de que
medie requerimiento alguno, una suma equivalente a $5.000.000 COP (cinco millones de
pesos). Para los efectos del presente contrato presta merilo ejecutivo para el cobro
comespondiente a esta tasacion anticipada de perjuicios.

Se adjunta activos a entregar;

(3 ey | i S b = ":_ o |.'- L0
la |

Mevera Tpunrias Tl ‘F_If’ LR .J“Atu“!%
I1 |3 0,000 |
g ar - 7% - A,000

fa 1s
= AT T
ﬂcj:uw:lﬂme i 145 500,000 |
Mueble it pn L 05000 TR A e} - - 1an
Teatro en Cava LG IL |s 120,000 |
AR 4 A L A e 5 300,000 |
Sia Heclingble it |5 100,000

Datataro - 8 Tl i % peas) £ 7 wom
ina - R
! i3 140000

Valorizado del inventario de mercancia promedio es de $13.355.390, conteo realizado
desde el dia 25 al 27 de febrero de 2021, se liene en cuenta que no se puede valorizar la
mercancia vendida y recibida posterior a esta fecha.

Suma valorizado de inventario mas activos:
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BOGOTA, | Somemio

AUTO

Begotad O.C., 190012022

EXPEDIENTE No. 202122167 CO001TE
CAS0 ARCG No. JT31408

PRESUNTC BYRO# RAMIREZ HUNEZ
INFRACTOR T
ASUNTO: 9212 Incumplir l#8 romas referentes al uso

reglamentado el suelo y las disposiciones de ubicacion,
dextinacldn o finalldad, para Iz que fus corstnrlda la

edificacion.

Tenfendo en cuernta que se encuentra en el despacho e Expedients Mo
2021231870400001E del cual se adelantd Auvdisncia Plblica el pasado 30 de neviembre
tde 2021 y haklende frascurida un Hrmino prudente pars gue &l presunta infracler aporte
las prushas suficientes an ejerciclo de su derecho de defonsa y contradiceitn, =<l como los
requisitas que establece of adleuls 87 de la Ley 1809 de 2016, Este Despacho proceds a
far lecha de conlinuacidn de la Audlencla Pablica confarms al arifedle 223 da la Ley 18069
de 2016,

En merito de lo expuesio, este Despacho ordena:

PRIMERD: Fijar como fecha para la praclicaconiinuaciin de la Audigncia Pibics al dia 05
da marzo de 2022 5 ta hora da [Bs 03:00 pm, de conformidad con el Ardiculo 223 Tramie
del. Procese Verbal Abreviade, dal Cldlge Naclonzl da Policla y Comwivencia (Ley 1801 de
2018}, gue se realizara en las mstalktiones de I Inspecaldn de Policla uhicada en la Cals
48 Mo. 14 =22 Fisp 3. : :

SEGUNDG: Citdr 2 la mpoderada del presunto infractor, informandsle qus of dia de la
Audiencia Pibliee pedra aponar los argurentos ¥ prusbas que considere pertinentes para
sU denzcho a 15 defensa v contratacidn,

TERCERO: Gitar a la testige decratada de oficlo por este Despacha.

Goning ce Trdalnto por Bteae o
Tumo 3

Tl 45 0, 13 - 22 Pem 3
brtforemecidn Linas 138
wwwauba. povsn
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Lomes & Gonzil

abegaos cestloves sas
Bogols 6 de septiembre de 2021 - ﬁa‘dv Liduved. U
SERORA ¢ YIHLIN  otfonfea! s
GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON.
Rol.. Respuesta comonjcado preaviso "tominackn del conketo de
armandamionts, .

En atencldn & su comemicaciin del 20 do agosto de 2021, mediants ka cual da
‘eresviso rminaciin del condratn de arrndemiseto” ¥ & 1a que cita los artfoules 22
e '3 ey 820 de 2003 y los arficulos 518 y 520 del cidigo de comercio, para dar
por tonminado & partir dat 28 de febrero de 2022 el contrats de amendamionts
sobre o locul comercial nuntero 2 ubitado on i cra 91" & 73°- 27, banio Santa
m&hwﬁaddaﬁmm mpehmmﬁammm

mmmﬂmﬂmﬂﬂﬂmmmwm
aporturamente citd en [a commnicacidn y como amendatarios con méds da dos
afios consecutivos del fnmusbio teremos. darecho a fa renovaciin del conrate,
Pues n-egtamos inmersed en ninging de las causales descritos en dicha norma,
mmmmmmmmdmmmm

mmmpmmmzya,mmmmm
mmmm )

LamﬂZﬁmmmmmmﬂmmaqmdm“
mmm&lmmmmﬂnmhmhmdﬂ
MnmmmMMmmmﬂh
que 59 eiemar en I ackmiidad, -

Por lo antericr, debs terierse en cuenta que por las condiciones proplas del local
ymdmﬁnﬁnmmmdewmmmwmmw
mwthWMMQHmW&
propistario y para Uita dctiided due no ¢a diractamente relacionada, do no ser
a3l se estarla generandn -perduicios como erendatado pues 2 I fargs do 1=
vigancia de i contrato y de los entetiores’ proptetorios def establetimiento s ha
iogradc i briporante poadrionandenio-que dn todo coso debe ser Neconockdo.

En cuanto a ta causal tarcera del articudo 518 a la cuad remite of articido 620, esta
mmﬂmﬁamﬁudhmﬂaduh&wmﬂnﬁnomrﬂumnqmm
posible [a ocupacion del inmueble, sHuacién quo tampocd se presenta en Ia
actualidad pues el focal go encuenta en condiclones dplimas tanto asi quo
hemos desampliado msestra actividad ein inconveniente alguno.

Tatekma: {57) () 509 51 80 1
MMQ&#E 330{333 :
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Lenos & Gonzil
abogados consutones sas

Asl mismo, deba tanerse en cuania gue s § de marzo de 2024 adquirimos & AL
eetabledimiante de comercio del amal, de conformidad con of monems § def
arifculo 516 hacen parta:

TARTICIRLO 516 <ELEMENTOS DEL ESTABLECEUENTO OE
m.mwmmm,mmmmmﬁm
satabiecimionto de conmrcior

-.. B} Liva conirates oo smendamiaiio y, en coan do enafanack, of derocho af
mmmmmmmmgmmwwmm
ymmm-Mahmﬁ fonga o arendainry” '

¥ que de conformidad con el arluln 525, ta adquisiciin def establecimiento de
comercio redizada en 5 deo m&ZM':'wm:m_ﬁmymm_m unidagi
econdenica por lo cust el iempo’de los Anterioris anendadares S8 entisnde
surmada at gue sctusimenta nosdinos tendmns como smenditarios.

wmm.mmmmmm:myatmmmamdam

+ darte un uso conirario & ta Iy tebemod; manifester que en ringin mamento s8
ha uliizagdo el locel para una actvidad “contraria &l onden pablice ni 3 ias
parmitidas en la norvmatividad nt en el proplo confrato. Tanto e qua nuostras
aﬁvﬂﬂmmmﬂwwnmmm:-mmmmmndab&hm
es 6n un ARAMO de 8% oo Jo iotefided del oal i of restarnta 92% se orma
por abtiotes y products ¢o primera necosidad, -+

4771 Comarcio al por menor en establecimientos no
especializados con surtido compuesto principaimante
por aIIr_rlmtns, bebldas y tabace.
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Bogotd D.C., 02 de marzo de 2022

Sadtorg

GILMA ESTHER LOPEZ CALDEROMN
Amendedern

Chschect

REF: DERECHO DE RENOVACION DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO LOCAL COMERCIAL
Cordiiaf Saludo;

Por medic de lo presente ¥ en atencidn a su soliciud de enfrega del inmushls vbicode
&n la Carrera ?1 A Ne. 73 A-27, Local 2 de iz civdad de Bogohd D.C., respelucsaments
me permifo informar, que en vifud & b dispuesto en o aicule 518 del Cadigo de
Comearcio, el cudl ke picrga e derecha al arendatarnio, o lo renovackén o pramoga del
conkrata de arendomiento de bien mueble destinade of desardlio de actividades
comarcicies, v ol arendador, 1o abligacién dé renovario,

En ese orden de ideas, o pesar que con antslacién al vencimients del contrato, &
amendade informd o omendatario, su decisibn de ferminar de manera unlcteral 1o
relacion confractucl, lo cierte &5 que el amendodor, no dio cumpimiento o los
presupuesios legoles impone la ley an comeanta. .

No obstanta 16 anterior, oporiunamente el arendatario procedia a dor clcance a lo
precitada misivg, invocondo el derecho que e asiste, para renovar diche confrats.

De igual mener, es de anofor que el arrendatario, no ha incumido en ninguha cawse de
incumplimianto, que impida o renovacidn o prémoge det confrato, por consiciilante, o
Hegidacién comerclal, brinda une profecciSn especial o comerciante, como un

rmecanismo de estabilidad en ¢ cjerciclo de su actividad, priviiegio la continuidad del
goce dal establecimiento,

Finalmante, me pamito recordar, que se incure en una via de hecho, cuando se hoce

valer una prefendén o un dereche, con o ausencio totol de) procedimanto legal o -

oplicable seficlado por la sy, es dech, s la jercicio arbilrado del derecha, stuacién Cpae

confieva a la hdemnizocién de los deftos y peruicios que-se lagaran o ocasionar como
consecuancio de s actuaciones,

Por consiguients, respetucsamente solicito la renovacion del contrato de arencamiento
del local cormercial, enlos Frminos convenidos niclalmante.
Agradezco sualencién prestodn,

Afantamente:
BYRON RAMIREL NUNEZ

C.C. 1024 295.919.de Bogotd D0
ARRENDATARIO

¥



Descripcion

Pago Depésitos Judiciales por canal PSE

Tienda
BANCO AGRARIO DE COLOMBIA S A

Referencia de pago

1907961424

Precio

$8,247,986

Niumero de referencia 1

186.30.183.241

Niimero de referencia 2

CC

Numero de referencia 3

1026295919




Depésitos Judlmales

\Vj Banco Agrario de Colombia

www.bancoagrario.gov.co
QOBOM rugio

COMPROBANTE DE PAGO
Forma de Pago PSE
Estado de Transaccion | APROBADA
Cuenta Judicial 110012041174
e JUZGADO SETENTAY' CUATRO CIVIL MUNICIPAL
|Goncopte. | bEmsuros JUDICIALES
Descripcion del concepto | CANON ARRENADMIENTO MAR 22 MAR 23
mmoro de Proceso | 11001400307420220098200
Tipo y Numero de Documento Demandante | Cédula de Ciudadania - 40014995
mmrmm ' GILMAESTHER LOPEZ CALDERON
Tipo y Numero de Documento Demandado. | Cédula de Ciudadania - 1026295919
Razén Social / Nombres Demandado  BYRON RAMIREZ NUNEZ
 Tipa y Namero de Documento Consignante ] Cddule dis Qe = 126200019,
Nombre Consignante. V 'BYRON RAMIREZ NUYEZ
 Valor de ia Operacién 5_58:??9:999:99
._'é@mmh'rm | $7.215.00
va de la Transaccién. 137100
Valor total dei Pago | $8.247.986,00
No. de Trazabildad (CUS) 1907961424
_ Entidad Financiera - NEQUI

Comacto Banco Agrario en Bogota D.C., mmissassoombdummmmsooo sanvico ciente @b rari.gov.oo
www bancoagranio.gov.co. NIT. 800.037 800.8.




SERORES N
JUZGADO SETENTA Y CUATRO (74) CIVIL MUNICIPAL HOY JUZGA] -: %%NT&%sms (56) DE

PEQUERIAS CAUSAS ¥ COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA f} *:ﬁ;’ A%
¥ "{ O R 8

REFERENCIA: PODER proceso verbal de restitucion de bien inmueble arréndadn de GILMA ESTHER
LOPEZ CALDERON en contra de BYRON RAMIREZ NUNEZ, SANTIAGO FUQUENE RIVERA ¥ ELSA
ADRIANA RIVERA PULIDO

Rad. 2022-982

SANTIAGO IVAN FUQUENE RIVERA, mayor de edad, residente y domiciliado en la ciudad de
Bogotd, identificade con cédula de cludadania Mo, 1.015.483,216 de Bogota, actuando en nombre
propio y representacién, por medio del presente escrito manifiesto que otorgo poder especial,
amplio y suficiente al abogado LUIS EDUARDO NARANJIO CORREDOR, mayor de edad, identificado
con cédula de ciudadania Mo. 1.032.448.771 de Bogota D.C., abogado en ejercicio, portador de la
Tarjeta profesional No. 378.298 del C.5. de la Judicatura, para que en mi nombre y representacién
asuma, conteste, se  notifique, y defienda los intereses de la suscrita dentro del proceso de
referencia que cursa en su despach bajo el radicado 2022-982.

Mi apoderado gueda facultado para recibir, desistir, transigir, conciliar, sustituir, reasumir el
presente mandato, solicitar el decreto y practica de medidas cautelares, las demds facultades
necesarias para el ejercicio de su cargo y las consagradas en el art. 74 y siguientes del C.G.P,

Para efectos de dar cumplimiento a lo dispuesto por el art. 5 de la Ley 2213 de 2022, mi .
apoderado recibe notificaciones judiciales en el correo electrénico
juridico2 @centrojuridicointernacional.com en cual se encuentra inscrito en el Registro Nacional de
Abogados

Sirvase reconocerle personeria en los términos y para los efectos del presente escrito

Acepto, \ Py

LUIS EDUARDO MARANJO CORREDOR

C.C. 1.032.448.771 de Bogota D.C.

T.P. No. 378,298 del C5)

juridico2 @centrojuridicointernacional.com,
Exp
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CHLIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL
Articule 3.2,6.1.2.4.1 del Decreto 10R% de 2015

15259683

En la cudad de Bogeld 0.C., Repablica de Colombia, el veinlicusiro (24) ¢
tle enedo de dos mil veintitres [2023). en 1o Notarks Coarenta T Cuslro
{49} del Cireulo de Bogota D C_, comparecid: SANTIAGO VAN FUOUENT
RIVERN, ldentidicada con Céduls de Ciudadanda / NUIP 1005483216 y
mvanifestd gue la lirma gue aqui aparece g3 suya | acepla el contenida
C O cieriom.

B2

pkzfge Fifdly
+ Firma autdgrala - 140003073 - 08 73:30

tana Marcela Doarte Maldnnado

Conforme al Articule 18 del Decreto - Ley 019 de 2002, el compareciente
Tue identificadn mediante robejo bomiince en Heea de sw hoebla daosdar
con by informackén biogrifica y blométiica de |2 base de datos de la
Feepistraduria Naghonal del Estaclo Chal

JOHAM LILUAMA BARRANTES CARDEMNAS
Motarie Cusrenta ¥ Cuatro (44 ded Circule de
Bogold DLC. - Encangado

NOTARIA 44

GO 03241172




SENOR(A) DOCTOR(A) i

JUEZ 74 CIVIL MUNICIPAL hoy 56 DE PEQUENAS CAUSAS Y
COMPETENCIA MULTIPLE DE BOGOTA.

E. S. D.

REF: Restitucion Rad. 2022-0982 de GILMA ESTHER LOPEZ
CALDERON VS. BYRON RAMIREZ NUNEZ y otros.

DOMINGO GARZA TOSCANO, apoderado de la actora, en término y con
respeto me permito descorrer el traslado y pronunciarme de la contestacion
de la demanda Excepciones de Mérito que presentan los demandados
SANTIAGO FUQUENE RIVERA y ELSA ADRIANA RIVERA PULIDO,
lo que me pronuncio de la siguente manera:

En cuanto a la contestacion de la demanda, me ratifico en todas y cada una
de sus partes de la demanda en la forma presentada inicialmente, por estar
cefiida a la verdad real y procesal que explico detalladamente, pruebo y
demuestro con el contrato de arrendamiento y demas pruebas allegadas.

De otra parte, estd demostrado que Incurrié y estaba en MORA y adeudaba
el monto de dinero que se cobra en este proceso, los intereses y demads
emolumnetos que el proceso genere, Recalco, que la Pretension Principal
para promover esta demanda es la MORA en el pago de os canones de
arriendo, y como se aprecia, ahora consigna al parecer la suma de
$8.247.986.00, cuando a 28 de febrero del 2023, el monto adeudado es de
$8.580.000.00, dado que el canon mensual es de $715.000.00 mensuales,
continuando en MORA de pagar el saldo que es de $332.014.00, y como
subsidiaria el cambio de destinacion de la unidad comercial, pues se arrendo
para supermercado, y los demandados lo han cambiado por un Bar, le han
cambiado la razén social a su acomodo para distribucién ademas de licores
y sus deribados las 24 horas, y con el ruido estan perturbando el sociego, la
paz, el reposo y la tranquilidad del vecindario, quienes son los que han
acudido a las autoridades de Policia en busca de solucién, dado que por ser
residencial no permite esta classe de negocios por el POT. Violando lo
pactado en el Nuemral 3 del Contrato de arriendo.



En cuanto a la contestacion de la demanda, me atengo a lo que se pruebe,
dado que como estd demostrado en el proceso, no existe CESION del
contrato de arriendo, TAMPOCO EXISTE autorizacion ni verbal ni escrita
por parte de la arrendadora para que tal compraventa de la unidad comercial
se efectuara, ello se efectu6 a espaldas y sin enterar tan siquiera de tal
negocio a la arrendadora, es mas mi cliente se entero de dicho negocio
cuando ya estaban los nuevos propietarios posesionados, y fue por ello que
al no estar en Bogota la arrendaroa, al enterarse faculté a una hermana para
que les elaborara el contato de arriendo y lo firmaran, por ello mal pueden
pedir continudad del mismo para pretender aplicar lo establecido en el Codig
de comercio en cuanto a antigiiedad se refiere, sin embargo como la causal
INVOCADA es la MORA en el pago del canon de arriendo, la antigiiedad
alegada por la demandada para nada puede tenerse en cuenta; y como
Subsidiara el cambio de destinacién de la unidad comercial, que tampoco
aplica a lo que pretenden con la antigiiedad que se alega, luego entonces este
desgaste es innecesario por sustraccion de materia.

Por lo brevemente expuesto, y al demostrarse que la MORA si se dio y atin
persiste, solcito a su digno Despacho no atender las contestaciones de
demanda ni las excepciones propuestas, y en el evento de atenderlas, se tenga
en cuenta que las causales Principal y subsidiaria si se probaron plenamente,
incluso con la sola CAUSAI PRINCIPAL INVOCADA, es suficiente motivo
en derecho para que se de por terminado el presente contrato de
arrendamiento, y se ordene la entrega del inmueble a la arrendadora, y si
persisten en su no entrega, se ordene la Restitucion con lanzamiento de
acuerdo a la Ley.

Las Excepciones de Mérito me permito contestarlas asi:

1.- EXCEPCION DE BUENA FE: Arguye que su cliente ha actuado de
buena fe cumpliendo con lo establecido por la Ley respecto del contrato de
arriendo, para el caso, baste para controvenrtir esta excepcion el demostrar
que incurrid en MORA, en el pago de los canones de arriendo y solo lo
hicieron parcialmente el 08 de febrero del 2023 consignando al parecer parte
de lo adeudado al Banco Agrario de Colombia, como lo afirman en su
contesta, tampoco desvirtia en absoluto el cambio de destinacién de la
unidad comercial, por lo tanto y sin necesidad de entrar en mas
consideraciones, demuestro y pruebo a su digno Despacho, que no es verdad
lo que se afirma en esta excepcion, pues ha incumplido y dado con ello
motivo suficiente para dar por terminado este contrato de arrendamiento y



asi pido debe pronunciarse en su Sentencia de fondo, dejando de esta forma
desvirtuada la motivacion de esta excepcion, por lo que pido negarla en
absoluto por esta causa.

2.- EXCEPCION INNOMINADA O GENERICA: Como mismo lo expresa,
es autonomia de su digno Despcho, que al hallar una de estas causales se
prouncie, para el caso considero no existen, pero respeto lo que en su
sapiencia y sana critica considere el Juzgador.

En cuanto a las pruebas pedidas y aportadas:

Reespecto a los documentos aportados considero que con ellos no justifican
la MORA en que han incurrido y que estd robada, ni el cambio de destinacion
a la unidad comercial, por ende no deben tenerse en cuenta como prueba para
lo que se pretende y los motivos expuestos.

De otra parte, para acabar de demostrar el cambio de destinacion de la unidad
comercial, aporto fotos y videos tomados por el vecindario, donde se aprecia
la venta de licor y sus deribados a altas horas de la noche, los comparendos
que se le han impuesto e intervencion Policial, cuando se arrend6 fue para
un supermercado como bien lo estipula dicho contrato de arriendo, todo va
en 9 fotos y las 3 ultimas fueron tomadas anoche, un pantallazo y 6 videos
que prueban el cambio de distinacion de la unidad comercial, es prueba
subsidiaria en caso que la causa principal que es la MORA, no tenga éxito.

De esta forma dejo descorrido el traslado de las excepciones, para que su
sefioria en su sapiencia de acuerdo a su legitimo convencimiento, segun su
sana critica, decida lo que en derecho considere es la verdad real y procesal
de este proceso.

De esa superioridad con respeto,




Allego Contesta excepciones con prueba de restitucion 2022-0982.

DOMINGO GARZA TOSCANO <dogatoabogado@hotmail.com>

Lun 20/02/2023 11:46 AM

Para: Juzgado 74 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl74bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
video-2023-02-17-13-46-06-r1ky9pht-fnxjydu6_pwdmnvvx.mp4

Con respeto allego a su Despacho, la contesta a las excepciones de mérito propuestas por la

demandada, en la Restituciéon 2022-0982 de GILMA ESTHER LOPEZ CALDERON VS. BYRON RAMIREZ

NUNEZ y otros, cuyas pruebas adjuntas solo para pretension subsidiaria, en el evento que causal y

pretension principal no prospere que es la MORA. Envio pantallazo de haber enviado todo lo anterior a
la demandada y su apoderado.

Con toda atencidn,

DOMINGO GARZA TOSCANO, APODERADO DEMANDANTE.
TELEFONO 3112231965
DOGATOABOGADO@GOTMAIL.COM
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