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Tulug Valle del Cauca

JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
Tulud, Valle del Cauca, marzo veinticuatro (24) de dos mil veintidés (2022).

AUTO INTERLOCUTORIO No. 421.

Proceso: Ejecutivo Hipotecario.

Demandante: Gladys Sanchez de Socarras.

Demandados: Brigit Quinchia Giraldo.

Radicacion: No. 76-834-40-03-004-2017-00202-00.
ASUNTO

Ejercer nuevamente control de legalidad dentro de las presentes diligencias, toda
vez que, al momento de llevarse a cabo la diligencia de remate, se observé que se
incurrié en un yerro respecto al avaluo del bien inmueble trabado en esta Litis, que
de no subsanarse afectaria de manera considerable los intereses de la parte
demandada, originando que se suspendiera tal diligencia.

RECUENTO FACTICO

Se tiene que dentro del tramite del presente asunto se han practicado todas las
etapas procesales, siendo del caso que por medio de auto 062 del 21 de enero del
ano en curso, se fijo por tercera vez, fecha para llevar a cabo la diligencia de remate
del bien inmueble hipotecado, previamente embargado, secuestrado y avaluado,
diligencia que habria de celebrarse el 22 de febrero pasado, pero que el despacho,
en aras de rodear de garantias a la parte demandada, optdé por aplazar al
observarse un yerro cometido en el avalio del bien inmueble y que no habia sido
oteado ni por el despacho, ni por los intervinientes, no obstante haberse surtido su
respectivo traslado.

Se tiene que el avaluo allegado por la parte demandante en junio de 2019 al
efectuar el peritazgo al inmueble hipotecado lo hizo avaluando inicialmente el
terreno y posteriormente las mejoras o construccién en él levantadas, teniéndose
que al terreno como tal le asigné un valor de $162.400.000, suma que resulta de
multiplicar el area que equivale a 2.030.4 metros cuadrados por un valor de $80.000
asignado al metro cuadrado, lo que equivale segun el perito a $162.400.000.

A renglon seguido procedio el perito a avaluar la construccién o mejora, asignandole
un valor de $42.762.825, resultado obtenido de multiplicar el area construida o
mejorada de 50.0 metros cuadrados por un valor igual al $900.270 asignado al
metro cuadrado por dicho concepto, que equivale de acuerdo al documento allegado
a un total de $42.762.825, una vez aplicada una depreciacién equivalente al 5%.

Al culminar su dictamen aduce que el valor total del predio equivale a la sumatoria
de (1+2), es decir, el valor del terreno mas el valor de la construccion o mejora,
asignandole un valor de $162.442.762, para luego concluir que el valor adoptado
equivale a $162.443.000.

Como puede verse, si el avaltio en conjunto del bien inmueble gravado con hipoteca
y objeto de remate, equivale a la sumatoria del valor del terreno mas el valor de las
mejoras, tendriamos que se debiera haber hecho la sumatoria de $162.400.000 y
$42.762.825 para arrojar un valor total del inmueble equivalente a $205.162.825,
existiendo una diferencia bastante considerable y semejante a $42.762.825 que es
el avaluo de la construccion, diferencia que afecta los intereses del sujeto pasivo de
la relacion juridico procesal.



Por lo tanto, el despacho en aras de garantizar la igualdad de las partes, a mas de
no incurrir en vulneracién de derechos fundamentales como el debido proceso,
derecho de defensa y contraccion, requerira al sefor Oscar Hernando Pelaez Parra
en su calidad de perito avaluador, para que en el término de diez (10) dias contados
a partir de la notificacion de la presente decisidn para que aclare el dictamen
aportado al presente proceso.

Una vez allegada la aclaracién del dictamen, debera someterse a contradiccion en
virtud del numeral 2° del articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Ahora bien, como quiera que ha sido allegada peticién por parte de la demandada
Brigitte Quinchia Giraldo solicitando informacion acerca del estado del proceso, el
despacho accede a ello, lo cual se hara por Secretaria.

Por lo antes expuesto el Juzgado Cuarto Civil Municipal de Tulua, Valle del Cauca,
RESUELVE

Primero: TENER por surtido el control de legalidad establecido por el articulo132
del Coédigo General del Proceso.

Segundo: REQUERIR al sefior Oscar Hernando Pelaez Parra en su calidad de
perito avaluador, para que en el término de diez (10) dias contados a partir de la
notificacion de la presente decision para que aclare el dictamen aportado al
presente proceso.

Tercero: SURTIDA la aclaracion del dictamen, debera someterse a contradiccion en
virtud del numeral 2° del articulo 444 del Codigo General del Proceso.

Cuarto: AGOTADAS las etapas procesales antedichas se procedera fijar
nuevamente fecha para la diligencia de remate.

Quinto: POR SECRETARIA désele respuesta a la peticion elevada por la sefiora
Brigitte Quinchia Giraldo.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE
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JUZGADO CUARTO CIVIL MUNICIPAL
NOTIFICACION

LA DEL AUTO ANTERIOR SE FIJA POR ESTADO No. 040
HOY, 25 DE MARZO DE 2022, A LAS 8:00 A.M.

HOLBERG HIGUITA OCAMPO
Secretario.




