CONTRATO DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS S. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTERS.A.S.y CUAD S, A. 5,

CONTRATO DE TRANSACCION

En la ciudad de Bogoté D. C., entre los suscritos, YESID RAMIREZ ESCOBAR, mayor de edad,
vecino de esta ciudad e identificado civilmerite como aparece al pie de mi correspondiente firma,
actuando como persona Natural en nombre propio y como Representante legal de RAMESCAL
HERMANOS §. en C., sociedad comercial identificada con el Nit 900.010.502-3 y en calidad de
CONTRATANTE en el presente instrumento, y el sefior JOSE RAMON LAITON PARDO, mayor de
edad, vecino de esta ciudad e identificado civilmente como aparece al pie de mi correspondiente
firma, actuando como persona Natural en nombre propio y como Representante legal de PARKING
BOGOTA CENTER S. A. S. y CIJAD S. A. S., sociedades comerciales identificadas con los Nit
830.110.789-5 y 830.068.000-4 respectivamente, y en calidad de CONTRATANTE en el presente
instrumento, quienes hemos fifado como domicilio contractual la ciudad de Bogota D. C., libres de
todo apremio, de manera consciente, informada y voluntaria, celebramos el 'presente CONTRATO
DE TRANSACCION como forma de extincion de las obligaciones, de acuerdo a los parametros
establecidos para estos contratos en el Titulo XXXIX del Libro Cuarto del Codigo Civil; los requisitos
para obligarse (articulo 1503 idem); lo establecido para las obligaciones en'general y los contratos
(Libro Cuarto idem), en lo que compete en el presente instrumento para las personas juridicas de
derecho privado y lo que les compete igualmente por.1a ley comercial, en especial el Cédigo de
Comercio, y lo dispuesto en el articulo 314 del Cadigo General del Proceso, hemos acordado en las
clausulas descritas en el presente, previas las siguientes consideraciones:

1. Las partes tienen suscritos los contratos de arrendamiento:

a. El primero de fecha 02 de junio de 2008 entre YESID RAMIREZ ESCOBAR como
arrendador y JOSE RAMON LAITON PARDO como arrendatario de los pisos 2y 3
del centro comercial. Megacentro ubicado en la CARRERA15 N°17 — 60 hoy
CARRERA15N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

b. El segundo de fecha 1‘de julio de 2007 entre RAMESCAL HERMANOS S. en C.
Representada por YESID RAMIREZ ESCOBAR, como arrendadora y PARKING
BOGOTA CENTER S. A. S. y JOSE RAMON LAITON PARDO como arrendatarios
del piso 4 del centro comercial Megacentro ubicado en la CARRERA15 N°17 - 60
hoy CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

c. El'tercero'de fecha octubre de 2017 entre RAMESCAL HERMANOS S. en C.
Representada por YESID RAMIREZ ESCOBAR, como arrendadora y CIJAD S. A,
S., representada por JOSE RAMON LAITON PARDO como arrendataria de la
bodega del piso 2 del centro comercial Megacentro ubicado en la CARRERA15 N°17
- 60 hoy CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA.

2. Los CONTRATANTES reconocen como cuerpo cierto los inmuebles anteriormente
mencionados y que son objeto de la presente transaccion.

3. Los ARRENDADORES dieron por terminado los contratos sefialados en los literales a. yb,
indicando que no se habia cumplido por la falta de pago de administracion o expensas
comunes.

4. Los ARRENDATARIOS no compartieron esa razén de terminacién, lo que motivé a los
ARRENDADORES a iniciar las siguientes acciones legales:
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0 DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS S. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTERS.A.S.y CUADS. A. 5.

a. Proceso de restitucion 110014003016201700224 de YESID RAMIREZ ESCOBAR

s el

%“2}3%\@ Q) como arrendador contra JOSE RAMON LAITON PARDO como arrendatario sobre
Lop -é%@\'*‘ los pisos 2 y 3 del centro comercial Megacentro ubicado en la CARRERA1S5 N°17 A
£ - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA que cursa en el Juzgado 50 Civil Municipal de %

Bogota.

b. Proceso de restitucion 11001310303720160022900 de RAMESCAL HERMANOS S.
en C. representada por YESID RAMIREZ ESCOBAR, como arrendadora contra
PARKING BOGOTA CENTER S. A. S. y JOSE RAMON LAITON PARDO como
arrendatarias, sobre el piso 4 del centro comercial Megacentro ubicado en la
CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA que cursa en el Juzgado
37 Civil del Circuito de Bogota.

c. Proceso ejecutivo singular acumulado en el Proceso de restitucion
11001310303720160022900 de RAMESCAL HERMANOS S. en C. que cursa en el

- Juzgado 37 Civil del Circuito de Bogota.

d. Cualquier otro proceso judicial o extrajudicial, para lo cual el CONTRATANTE
YESID RAMIREZ ESCOBAR o su representada, diligentemente daran traslado de la
presente transaccion.

5. Los ARRENDATARIOS por su parte interpusieron los siguientes procesos, reparando que
los pagos realizados durante las vigencias del contrato; contenian un presunto valor en
exceso como cobro de lo no debido que los llevé a incoar las siguientes acciones:

a. Proceso verbal de cobro de lo no debido 11001310303320180019700 de JOSE
RAMON LAITON PARDO contra YESID RAMIREZ ESCOBAR por los presuntos
pagos en exceso de canones, sobre los pisos 2 y 3 del centro comercial Megacentro
ubicado en la CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA que cursé
en el Juzgado 33 Civil del Circuito de Bogota, en el cual se negaron las
pretensiones y cuenta con sentencia ejecutoriada y en firme.

b. Proceso verbal de cobro de lo no debido 11001310301620180001900 de PARKING
BOGOTA CENTER'S. A. S y JOSE RAMON LAITON PARDO contra RAMESCAL
HERMANOS S. en C. por los presuntos pagos en exceso de canones, sobre el piso
4 del centro comercial Megacentro ubicado en la CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA

'CIUDAD DE BOGOTA que cursa en el Juzgado 16 Civil del Circuito de Bogota.

c. -Cualquier’otro proceso judicial o extrajudicial, para lo cual el CONTRATANTE

. JOSE!RAMON LAITON PARDO ylo sus representadas, diligentemente daran
traslado de la presente transaccion.

6. Las partes en curso de esos procesos, dada la posible demora judicial, mayores
perjuicios y condenas entre si que pueden derivar de estos procesos judiciales y
contratos, han convenido dirimir y conciliar sus diferencias de la siguiente manera:

ALEXANDEWAEZ CORT
NOTARIO QUINCE (E) DE BOG

PRIMERA. OBJETO. Mediante el presente contrato de transaccion y teniendo en cuenta que
existieron y existen relaciones de caracter civil y comercial entre los CONTRATANTES y sus
representadas, ACUERDAN DIRIMIR Y CONCILIAR SUS DIFERENCIAS, las que podrian
constituir pretensiones dentro de varios litigios judiciales y extrajudiciales, que cursan o pudiesen
entablarse entre el CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y/o la sociedad que en el

-
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CONIRATO DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS S. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTERS.A.S.y CUAD 5. A. 5.

,,f,“;’g'fgecbedﬁ’ s que en el presente instrumento representa; este acuerdo comprende todas las relaciones
AR "“lae, cuales surgieron o pudiesen surgir diferencias de distintas indoles entre los aqui
S TANTES, dichas diferencias y las obligaciones de cualquier indole existentes a la
a de suscripcion del presente contrato quedan SUPERADAS, SALDADAS vy
EXTINGUIDAS mutuamente en lo que ha cada CONTRATANTE y a sus representadas les
corresponda, para asi terminar cualquier litigio presente y futuro, o cualquier accion legal que se
llegase a presentar, inclusive la penal, dejando indemnes a las partes que lo suscriben.

SEGUNDA. DECLARACIONES. En consecuencia, DECLARAMOS en el presente, que
DESISTIMOS DE LAS PRETENSIONES de manera mutua de todos los procesos penales, civiles,
laborales y administrativos que se derivaron y/o pudieran derivarse de cualquiera de las relaciones
descritas en la clausula PRIMERA del presente contrato entre los CONTRATANTES ylo sus

representadas en el presente instrumento.

TERCERA. CONSECUENCIAS. Que producto del presente contrato, por el acuerdo de voluntades

al que se ha llegado, declaramos EXTINGUIDAS todo tipo de obligaciones pendientes o que

pudiesen surgir entre los CONTRATANTES y sus representadas, por cualquier tipo de hecho o
(6} circunstancia surgida entre los mismos, entre el lapso que se establecieron dichas relaciones y hasta

la fecha de la firma del presente contrato.

PARAGRAFO: Las sumas ya consignadas en cuentas judiciales de los procesos y los respectivos

titulos son y seran del CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y/o sus representadas.

CUARTA. DESISTIMIENTO DE LAS PRETENSIONES por parte de YESID RAMIREZ ESCOBAR.
EI CONTRATATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y/o su Representada renuncian en los términos
del articulo 314 del codlgo general del proceso en los S|gu1entes procesos

Fecha T ¢ : s
Nﬂmero Proceso 'Radicacién’ Clase A Ponente LS AN B anda o
~JOSE RAMON LAITON
| & PARDO
X 11001310302120170042600|04/08/2017 BA LUCY COCK ALVAREZ YESID RAMIREZ ESCOBAR | PARKING BOGOTA
Uiy CENTER SAS
Abreviadel CARMEN EDITH ORTEGA DE ez - JOSE RAMON LAITON
11001310302220120044100/03/08/2012 GARZON - YESID RAMIREZ ESCOBAR 153 2y
JORGE ELIECER MOYA = - JOSE RAMON LAITON
‘11001310302420120011800 24/02/2012  |Abreviadofl oo r s - YESID RAMIREZ ESCOBAR |53 2 iy
/ Ab ia[JORGE ELIECER MOYA > = - JOSE RAMON LAITON
11001310302420120025400|26/04:2012 ARGAS - YESID RAMIREZ ESCOBAR |, oy
- JOSE RAMON LAITON

MARIA CONCEPCION RADA |- RAMESCAL HERMANOS S EN|PARDO
@ 11001310303620120009201/24/02/2012 DUARTE c . PARKING BOGOTA
CENTER LTDA
- JOSE RAMON LAITON

HUGO HERNANDO MORENO |- RAMESCAL HERMANOS S ENPARDO

11001310303720160022900(18/08/2016  |Abreviad: M c  PARKING BAGATA
| CENTER LTDA
meswamzonowaoo 1712017 [Verbal  [SANCRe JAIDIVE FAJARDO L vegip RaMIREZ ESCOBAR  [30SE RAMON LAITON

Este compromiso cobija otros procesos de los que no se tenga conocimiento, o los que estén
radicados pero alin no se les haya asignado nimero por algiin despacho judicial y de todos los
demas procesos que pudiesen cursar en cualquier juzgado y sobre los que proceda dicho

desistimiento.
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DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS S. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTERS. A.S.y CJAD S. A, 5.

o

\;),,'.71,/0?;
ﬁAG FO PRIMERO. En busca de no declarar nulidades, las partes entienden que la presente
cots ‘Bl%aclo solo se ejecutaré sobre procesos en los que procede lo dispuesto en el articulo 314 del
W ra lo que queda facultado el CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR vy su
ntada mediante la copia del presente documento, a tramitar dicho desistimiento ante
Cualquier despacho judicial y/o administrativo.

PARAGRAFQ SEGUNDO. De todas formas, el CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y su
representada buscaran en caso de que no proceda el desistimiento aqui acordado, la terminacién
de todos los procesos judiciales y extrajudiciales existentes en los que sea él y/o su representada
demandantes contra el sefior CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y/o sus
representadas.

PARAGRAFO TERCERO. Se renuncia por el contratante YESID RAMIREZ ESCOBAR y su
representada a la condena en costas y 0 agencias en derecho.

PARAGRAFO CUARTO. EI CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y su representada,
pediran la cancelacion y levantamiento de todas las medidas cautelares solicitadas y concedidas en
TODOS los diferentes procesos judiciales o extrajudiciales que por el presente buscan terminarse.

QUINTA. DESISTIMIENTO DE LAS PRETENSIONES por parte de JOSE RAMON LAITON
PARDO. EI CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y/o sus representadas renuncian en
Ios términos del articulo 314 del codigo general del proceso en los siguientes procesos:

[11001310303320180018700 111042018 V:1oa “"’:’;o”a“'““ JOSE RAMON LAITON PARDO . YESID RAMIREZ ESCOBAR T
[ 13 [CONSTANZA
11001310303820180001800 18/01/2018 | Vzrbal é[f\’l‘é];OS - JOSE RAMON LAITON PARDO - YESID RAMIREZ ESCOBAR

ARGAS |

Este compromiso cobija otros procesos, de los que no se tenga conocimiento, o los que estén
radicados pero alin no se les haya asignado niimero por algin despacho judicial y de todos los
demés procesos que pudiesen cursar en cualquier juzgado y sobre los que proceda dicho
desistimiento.

PARAGRAFO PRIMERO, En busca de no declarar nulidades, las partes entienden que la presente
obligacion solo se ejecutara sobre procesos en los que procede lo dispuesto en el articulo 314 del
CGP, para lo que ‘queda facultado, el CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y/o sus

representadas mediante |a copia del presente documento a tramitar dicho desistimiento ante

cualquier despacho judicial y/o administrativo.

PARAGRAFO SEGUNDO. De todas formas, el CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO
ylo sus representadas buscaran en caso de que no proceda el desistimiento aqui acordado, la
terminacion de todos los procesos judiciales y extrajudiciales existentes en los que sea él y/o sus
representadas demandantes contra el sefior CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y/o sus
representadas.

PARAGRAFO TERCERO. Se renuncia por el contratante JOSE RAMON LAITON PARDO vy sus
representadas a la condena en costas y 0 agencias en derecho.

PARAGRAFO CUARTO. EI CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y sus representadas,
pediran la cancelacion y levantamiento de todas las medidas cautelares solicitadas y concedidas en
TODOS los diferentes procesos judiciales o extrajudiciales que por el presente buscan terminarse.
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CONTRATO DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS S. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
.-.1; CENTERS.A.S.yCUADS. A S.

o 3':3 8
uSEXTA- DECLARACION DE PAZ Y SALVO. Los aqui CONTRATANTES y sus representadas,
istoqiitiamente se declaran a paz y salvo y por todo concepto hasta el dia 22 de febrero de 2022 y

,

5 % DAY, v N . . N
%»J%;ggqaéﬁ %xtinguidas todas las obligaciones anteriores a la existencia del presente contrato,

(o ngqd?ﬁd pendientes las nuevas obligaciongs que por el presente se derivan, tales como clausulas
& confidencialidad, otros si, o las que los mismos creen en el futuro

SEPTIMA. RESTITUCION Y ENTREGA DE LOS PISOS 2, 3 Y 4 Y LA BODEGA DEL PISO
SEGUNDO DEL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE
BOGOTA. Se hara la entrega total e irrestricta de dichos inmuebles por el CONTRATANTE JOSE
RAMON LAITON PARDO y/o sus representadas el dia 22 de febrero de 2022 a las dos de a tarde
(2:00 pm). Existe la imposibilidad del sefior JOSE RAMON LAITON PARDO y, su representadas de
entregar desocupados los inmuebles tal como lo exige la ley, situacion que se presenta debido a que
su negocio era y es arrendar parqueaderos para servicio pablico en el piso 2;'en referencia con los
pisos 3 y 4, el objeto social de sus representadas es el parqueo, bodegaje y/o deposito de
automotores embargados y objeto de medidas cautelares por distintos|Despachos judiciales que
debido a la desidia de las partes y/o los interesados de dichos asuntos dentro de cada uno de los
procesos judiciales, la desidia de la Rama Judicial a través de sus correspondientes despachos
judiciales y la desidia de sus auxiliares de la justicia, respecto de los vehiculos que ocupan los
0 inmuebles a entregar, el CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y sus representadas,
hacen dicha entrega junto con la relacion o inventario de los vehiculos alli depositados, y la entrega
material y fisica de los mismos vehiculos alli depositados en viriud de ordenes judiciales y
administrativas, de los cuales la gran mayoria ‘son de procesos judiciales que ordenaron su
aprehension y los cuales estan terminados, razon por la cual para lograr la mencionada entrega de
los inmuebles objeto de la presente transaccion, por ello y para ello, la entrega de los inmuebles se
realiza cediendo los eventuales derechos de depésito u otros que el sefior JOSE RAMON LAITON
PARDO y sus representadas pudieren tener sobre los citados automotores y por ello el sefior
CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y su representada quedan haciéndose responsables
en subrogacion de derechos, deberes y responsabilidades sobre dichos bienes y ante quien
corresponda, eximiendo de todo tipo de responsabilidad al CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON
PARDO vy sus representadas, para lo cual dicha relacion o inventario de los vehiculos hace parte
integral del presente contrato; la relacion o inventario de los vehiculos sera entregada el dia de la
restitucion y entregd aqui pactada y para su corroboracion se levantara acta en video la cual hara
parte integral del presente contrato.

@ PARAGRAFO PRIMERO. La entrega irrestricta de los inmuebles piso 2, 3, 4 y la bodega del
segundo piso del centro comercial Megacentro ubicado en la CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA
CIUDAD DE BOGOTA se hara el dia 22 de febrero de 2022 a las 2:00 pm, siempre y cuando se
realice y firme el recibi el pago a conformidad contenido en el PARAGRAFO SEGUNDO de la
presente clausula; para la entrega se levantara acta en video que hara parte integral del presente
contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: Las partes convienen que en el evento de no cumplirse esta fecha, el
CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y sus representadas, autorizan al sefior YESID
RAMIREZ ESCOBAR y su representada a ingresar al predio y tomar posesion dada la entrega aca
pactada, con la presencia simplemente del cuadrante de policia, de lo cual dejara un acta expresa
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< delTigresp y sus condiciones o incluso si lo considera necesario, acudir a acciones de simple

v:%ﬁ(\@gé, ara ello, el sefior JOSE RAMON LAITON PARDO y sus representadas renuncian desde

] a oposicion, accion o excepcion respecto a esta entrega e ingreso, para lo cual se firmara

JOSE RAMON LAITON PARDQ

C.C. /Y 9279 Y}

En su propio iombre y como representante legal de
PARKING BOGOTA CENTER S. A. S.y CIJAD S. A. S.

PARAGRAFO TERCERO: EI CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y su representada se
obligan a informar a cada juzgado conocedor de los procesos de cada uno de los vehiculos que se
encuentran relacionados en el documento que hace parte integral del presente contrato, que los
rodantes quedan en cabeza y bajo la responsabilidad del CONTRATANTE YESID RAMIREZ
ESCOBAR y su representada, por lo que seran éstos los que respondan ante cualquier
requerimiento, administrativo, penal, fiscal, civil, policivo y extrajudicial, ya que los obligados en el
presente PARAGRAFO tienen pleno conocimiento de las responsabilidades y derechos que les
atafien al recibir estos automotores,

PARAGRAFO CUARTO: Las partes dejan constancia de que no se tiene certeza ni les consta el
estado mecanico actual de los, automotores, los cuales ingresaron en su mayoria en grda en su
debida oportunidad, sin constatar.estado, funcionamiento o condiciones, pues estas se circunscriben
a las actas de inventario ‘(documentos fitulados como: ACTA DE INVENTARIO
ALMACENAMIENTO Y CUSTODIA RODANTES - ALMACENAMIENTO CUSTODIA RODANTES
- INVENTARIO AUTOS FAMILIARES UTILITARIOS 4X4 Y PICK UP) y llaves que se entregaran
con cada vehiculo en caso de que figuren en el inventario respectivo (se aclara que se entregan 3
vehiculos que no corresponden a medidas cautelares, pues estos fueron abandonados por usuarios
del parqueadero publico).

PARAGRAFO QUINTO: En virtud de la existencia de eventuales obligaciones presentes o futuras
sobre los automotores que se enlistaran en el inventario o relacion de los vehiculos a entregarse el
dia 22 de febrero de 2022, por el debido cuidado o responsabilidad que tienen las empresas
PARKING BOGOTA CENTER S.A.S., CIJAD S.A.S. y el mismo CONTRATANTE JOSE RAMON
LAITON PARDO, éstos presentaran un memorial con copia del acta en video de la entrega de los
inmuebles junto con los automotores hecha al sefior CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR
y su representada (quien mediante el presente instrumento se hace responsable en subrogacion de
derechos, deberes y responsabilidades sobre dichos bienes y ante quien corresponda), a todos los
Jueces o entidades judiciales respectivas de donde provino el depdsito por aprehension o captura
de cada automotor, a efectos de que se enteren del nuevo responsable, el estado de los
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CONTRATO DE TRANSACCION « YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS §, en C. < JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTER 5. A, 5.y CUAD §, A, 5,

J/o
. \{'guto'?n res, quién serd el nuevo depositarioy que tendré los derechos y deberes sobre la custodia,
gﬁéchl;cggf depdsito de los mismos, debiendo salir a responder por cualquier solicitud de autoridad o
w2 A
o “@\\V‘ CRENTAR v )
Oy, OTARHE
ur

FO SEXTO: EI CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR tiene pleno conocimiento
rechos, las responsabilidades y deberes que le atafien al recibir los automotores y por lo
xonera de cualquier responsabilidad al sefior JOSE RAMON LAITON PARDO y a las
enl\presas PARKING BOGOTA CENTER S.A.S. y CIJAD S.A.S. a partir de la entrega de l0s
mismos.

OCTAVA. TERMINACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO. Los CONTRATANTES
y sus representadas, declaran terminados los contratos de arrendamiento de la bodega del
segundo piso y de los pisos 2 y 3, sin embargo, se seguira pagando las administraciones de los
meses de diciembre de 2021, enero y febrero de 2022, y los servicios pablicos hasta el dia de la
entrega por parte del CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDOy sus representadas, por lo
cual, los demas gastos o costos, tales como: expensas comunes o de administracién, reparaciones,
canones de arrendamiento y demas, se declaran a paz y salvo hasta la fecha de entrega, incluso los
derivados del piso cuarto, no quedando sumas a pagar por parte del CONTRATANTE JOSE
RAMON LAITON PARDO y sus representadas al CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR
(@) y/o su representada.

NOVENA. PRECIO . PAGO POR CONCESIONES. EI CONTRATANTE YESID RAMIREZ
ESCOBAR y/o su representada se obligan a pagar como precio 12 suma pactada dentro de la
clausula de confidencialidad firmada para este efecto por los contratantes en esta misma fecha en
documento aparte al CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO, por todo concepto, toda
vez que es una transaccion global y por todos los procesos en que armbas partes son demandantes
y demandados. De dicha suma se declaran recibidos CINCUENTA MILLONES DE PESOS
COLOMBIANOS ($50.000.000.00) a la firma del presente contrato por el CONTRATANTE JOSE
RAMON LAITON PARDO y sus representadas, segin comprobantes.

PARAGRAFQ. Para efectos fiscales la suma se fija en CIEN MILLONES DE PESOS

T ($100.000.000.00).

DECIMA. . RESPETO DE DERECHOS DE POSESION SOBRE 62 PARQUEADEROS DEL 3 PISO,
DEL PREDIO UBICADO EN LA CARRERA15 N°17 A - 20 DE LA CIUDAD DE BOGOTA. EL
sefior JOSE RAMON LAITON PARDO y sus representadas tienen una posesion quieta, plblica,

¢ ininterrumpida y paclfica de mas de (13) afios, sobre 62 parqueaderos del predio que se consideran
comunales y que ha sido cedida a un tercero de buena fe. Se deja constancia sobre la informacion
de ese negocio al sefior YESID RAMIREZ ESCOBAR y/o su representada y que en todo caso el
CENTRO COMERCIAL MEGACENTRO busca su reivindicacion.

PARAGRAFO: Para cualquier efecto las partes y sus representadas, dejan constancia sobre ser
conocedores de proceso reivindicatorio que cursa en el juzgado 32 Civil del Circuito de Bogoté bajo
el radicado 11001310303220200006500 y del estado en que se encuantra a la fecha del presente
contrato.

=
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CONTRATO DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS S. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTERS.A.S y CUADS. A. 5.

ECIMA. STATUS QUO Las partes CONTRATANTES y/o sus representadas continuaran con
{ -':sus adtividades y en el estado en el que ocupan los inmuebles actualmente, respetando las formas
como se encuentran las cosas al momento de la firma del presente contrato, haciendo y dejando la
total, Unica e irrestricta para el dia fijado en el PARAGRAFO PRIMERO de la clausula
IMA del presente contrato, no pudiendo exigir sefiorio o manejo de los inmuebles en todo o

PARAGRAFO: Con esta entrega, el sefior JOSE RAMON LAITON PARDO y sus representadas
TAMBIEN ceden a favor del sefior YESID RAMIREZ ESCOBAR vy su representada los créditos o
cuentas por cobrar por servicios de depdsito, almacenaje y/o parqueadero por pagar por terceros y
cualesquiera otro derecho derivado del parqueo, bodegaje y/o deposito de los automotores que se
encuentran en los pisos 2, 3 y 4 y que se relacionaran en el inventario el dia de la entrega de los
inmuebles en documento escrito y en video, documentos que hacen parte integral del presente
contrato, vehiculos que se entregaran y que permanecen en los inmuebles objeto de transaccion y
restitucion.

DUODECIMA. CLAUSULA PENAL. Las partes fijan como penalidad por el incumplimiento del
presente instrumento y las disposiciones en él contenidas, el pago de la suma de la parte
CONTRATANTE incumplida a la cumplida, en la suma de cincuenta millones de pesos colombianos
($50.000.000.00 (COP)).

DECIMA TERCERA. TERMINACION Y’ LIQUIDACION DE CONTRATOS DE TRABAJO DEL
PERSONAL QUE LABORA EN LOS PISOS 2, 3 y 4. Toda vez que el inmueble tiene como finalidad
el parqueo y/o deposito de vehiculos, el CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO y sus
representadas, terminaran y liquidaran los contratos laborales existentes con el personal que labora
en los pisos 2, 3 y 4, para que a voluntad del contratante YESID RAMIREZ ESCOBAR y su
representada tomen las decisiones administrativas necesarias.

DECIMA CUARTA: RESPONSABILIDAD DESDE EL DiA DE LA ENTREGA. EI CONTRATANTE
YESID RAMIREZ ESCOBAR vy su representada seran responsables de los vehiculos que se
encuentren parqueados en virtud del servicio de parqueadero pablico en el piso 2 del inmueble de
la carrera 15 N°17A =20 ante sus propietarios y/o poseedores desde el momento de la entrega, y
comenzaran a manejar la caja del inmueble respecto al parqueadero piblico, y desde ahi a sus
mensualidades respecto de la relacion que sobre la materia se entregue por parte del
CONTRATANTE JOSE RAMON LAITON PARDO vy sus representadas, y les seran cedidos los
derechos y obligaciones sobre el sistema computarizado de ingreso y control de vehiculos (excepto
el software, mas si el computador, talanqueras automaticas y las camaras), sin derecho alguno a
usar el nombre, razon social, identificacion ciudadana o tributaria del CONTRATANTE JOSE
RAMON LAITON PARDO y sus representadas. Igualmente el CONTRATANTE YESID RAMIREZ
ESCOBAR y su representada son responsables de todos los riesgos derivados desde el momento
de la entrega y de las todas las responsabilidades civiles, comerciales, administrativas, extra y
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CONTRATO DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS §. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA
CENTERS.A. S.y CUAD S. A. S,

contractuales, derivadas de su accion o de la de sus dependientes, incluso de terceros respecto a
los usuatios y a terceros.

Plﬂg% FO PRIMERO. Igualmente el CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y su
ntada aceptan las responsabilidades tributarias y/ fiscales ante las entidades recaudadoras
puestos (nacionales y locales) desde el momento de la recepcion de los inmuebles y Ia
actividad comercial que en estos se desarrolla, para lo cual el CONTRATANTE JOSE RAMON
LAITON PARDO y sus representadas cancelaran en el Registro Mercantil de esta ciudad, los
establecimientos de comercio inscritos a nombre suyo y/o de sus representadas y que funcionan en
los predios a restituir ubicados en la carrera15 N°17 A - 20 de la ciudad de Bogota.

PARAGRAFO SEGUNDO. EI CONTRATANTE YESID RAMIREZ ESCOBAR y su representada se
obligan a cumplir lo dispuesto por las leyes 1480, 767 y 1801 de 2016 articulos 89 v:90 y deméas
normas de policia desde el momento de la entrega de los inmuebles y de Jos muebles depositados
alli.

9Dt

DECIMA QUINTA. CLAUSULA DE CONFIDENCIALIDAD. Los CONTRATANTES acuerdan
guardar el sigilo y confidencia del presente contrato frente a terceros y de los compromisos derivados
y Sujetos a la misma, excepto para la pertinente comunicacion a entidades publicas o privadas a las
que pueda competerles el contenido y efectos del presente instrumento.

PARAGRAFO: Se reitera por parte de los CONTRATANTES, Iz existencia de la clausula de
confidencialidad en documento aparte, referida en la clausula’NOVENA del presente contrato.

DECIMA SEXTA. COSA JUZGADA. De igual forma declaran los CONTRATANTES que el presente
contrato hace transito a cosa juzgada material.

DECIMA SEPTIMA. El presente instrumento presta mérito ejecutivo de conformidad con el articulo
422 del CGP y demas normas concordantes.

DECIMA OCTAVA. FECHA. Para.constancia se firma por quienes en ella intervienen manifestando
su voluntad, sin ninguna clase de presion, ni coaccién, en Bogota D. C., el dia seis (6) de diciembre
del afio dos mil veintiuno (2021), con firmas autenticadas en la notaria quince (15) del Circulo de
Bogota, en dos (2) ejemplares de diez (10) paginas cada uno, del presente en original:

EL CONTRATANTE:

YESIO RAMIREAESCOBAR

C.C.
En su propio nombre y como representante legal de

RAMESCAL HERMANOS S. en C.

> S
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CONTRATO DE TRANSACCION - YESID RAMIREZ ESCOBAR y RAMESCAL HERMANOS §. en C. - JOSE RAMON LAITON PARDO, PARKING BOGOTA

CENTERS. A.S.y CUAD 5. A. S.

Nit 900.010.502-3

En su propio nombre y como representante legal de
PARKING BOGOTA CENTER S. A. S.

" Nit 830.110.789-5

CIJAD S.A. S.

Nit. 830.068.000-4

Coadyuvamos la presente transaccion y demas solicitudes:

HECTOR JAVIER ALVAREZ
cc 77 985Ul
TP. 79¢.953C3T
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