CMS Rodriguez-Azuero

Sefior CMS Rodriguez-Azuero
JUEZ TREINTA'Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C . 75 no. 3.53
ESD Bogota D.C.

Colombia
REF: 11001-40-03-037-2020-00551-00 T +57 1321 8910

F +57 1 321 8910 x333/128
Asunto: Contestacion de la demanda cms.law
Demandante: Jests Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra Cristina Catafio Remite
Convers.

Santiago Arbouin
Demandado: Security Shops Limitada Socio

T +57 1 321 8910 x 102

E [santiago.arbouin@cms-ra.com]

23 agosto, 2021

SANTIAGO ARBOUIN GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.948.866 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C, abogado en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional No. 152.633 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
apoderado judicial de SECURITY SHOPS LIMITADA identificada con NIT. 830.090.173-1 sociedad
debidamente representada por la sefiora DIANA MARIA GOMEZ MEJIA, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 39.781.781 de Usaguén, como consta en el poder gue ya se
encuentra en el expediente, en calidad de demandada en el proceso de la referencia, procedo a contestar
la demanda que fue admitida por el Despacho, en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

El 21 de julio de 2021 la sociedad Security Shops Limitada (en adelante “Security Shops™) recibio
mensaje de datos a su direccion electronica, conforme al articulo 8° del Decreto 806 de 2020 (en adelante
“Decreto 806”), junto con una copia del auto del 09 de junio de 2021, por medio del cual se resolvid
admitir la demanda y se ordeno correr traslado de la demanda por el término de veinte (20) dias. En
virtud de lo dispuesto en la norma citada, la notificacion se entiende surtida el 26 de julio de 2021.

Tal como se indicé en el auto admisorio de la demanda y lo dispone el articulo 8° del Decreto 806,
el término de traslado de la demanda comenzara a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion.

El contenido de este documento es confidencial y puede tener privilegios legales. Si usted no es el destinatario previsto de este documento, cualquier
divulgacién, copia, distribucién o uso de su contenido esta estrictamente prohibido, y debe notificar al remitente de inmediato y luego eliminar el documento
de su sistema (incluidos los anexos del documento y cualquier otra informacién asociada). Para mas informacién sobre nuestras oficinas dirfjase a cms.law.

Si tiene alguna inquietud, queja o solicitud sobre el Tratamiento de sus datos personales o por qué esta recibiendo este documento, puede dirigirse a nosotros
a través de cualquiera de los canales anunciados en nuestra Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en el siguiente link:
https://cms.law/es/COL/. En el pie de pagina darle clic a “Politica de privacidad”. Este boton lo remitira a la pagina global de privacidad de CMS en inglés donde
podra desplazarse hacia abajo hasta encontrar a “Colombia” y podra descargar la politica en inglés y en espafiol.

CMS Legal Services EEIG (CMS EEIG) es una Agrupacién de Interés Econémico Europeo (European Economic Interest Grouping) que coordina una
organizacioén de firmas de abogados independientes. CMS EEIG no proporciona servicios al cliente. Dichos servicios son proporcionados Gnicamente por las
firmas miembro de CMS EEIG en sus respectivas jurisdicciones. CMS EEIG y cada una de sus firmas miembro son entidades separadas y legalmente distintas,
y ninguna de estas entidades tiene autoridad para vincular a ninguna otra. CMS EEIG y cada firma miembro son responsables solo por sus propios actos u
omisiones y no por los de los demés. El nombre de la marca "CMS" y el término "firma" se utilizan para referirse a algunas o todas las firmas miembro o sus
oficinas.

Ubicaciones de CMS: Aberdeen, Abu Dabi, Argel, Amsterdam, Amberes, Barcelona, Pekin, Beirut, Belgrado, Berlin, Bogot4, Bratislava, Bristol, Bruselas,
Bucarest, Budapest, Casablanca, Colonia, Dubdi, Dusseldorf, Edimburgo, Frankfurt, Funchal, Génova, Glasgow, Hamburgo, Hong Kong, Estambul,
Johannesburgo, Kiev, Leipzig, Lima, Lisboa, Lituana, Londres, Luanda, Luxemburgo, Lyon, Madrid, Manchester, Ciudad de México, Milan, Mombasa, Ménaco,
MoscU, Mdnich, Mascate, Nairobi, Paris, Podgorica, Poznan, Praga, Reading, Rio de Janeiro, Roma, Santiago de Chile, Sarajevo, Shanghdi, Sheffield,
Singapur, Skopie, Sofia, Estrasburgo, Stuttgart, Tirana, Utrecht, Viena, Varsovia, Zagreb y Zdrich.
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En consecuencia, el término de veinte (20) dias para contestar la demanda tiene lugar del 27 de julio
al 24 de agosto de 2021.

Dicho lo anterior, se presenta este escrito dentro del término que por ley corresponde. Esto, teniendo
en cuenta que se esta dando respuesta a la demanda que fue notificada mediante el correo del 21 de julio
de 2020, el cual se aporta para mayor claridad.

1. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

Respecto a la primera pretensidon: Me opongo a su prosperidad, por tratarse del cobro de una suma
que Security Shops no esta obligada a pagar. La suma pagada por la sefiora Sandra Cristina Catafio
Convers deriva de su incumplimiento del Contrato de Administracién No. AD-3068 celebrado entre ella
y la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S. (en adelante “Contrato de Administracion”).
Security Shops no fue parte de dicho contrato y en consecuencia no estd llamada a soportar dicha
pretension.

Adicionalmente, en el Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion de Contratos, celebrado por
Sandra Cristina Catafio Convers, la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., y Security
Shops Limitada el veintidés (22) de junio de 2018 (en adelante “Acuerdo de Transaccion y
Resciliacion™), las partes declararon que estan a paz y salvo por cualquier concepto u obligacion, por lo
gue la demandante estaria incumpliendo lo pactado en el Acuerdo de Transaccién y Resciliacién.

Respecto a la sequnda pretensién: Me opongo a su prosperidad, ya que Security Shops no esta
obligada a asumir unos supuestos gastos de adecuacion. No se obligé contractualmente a tal cosa. La
demandante de manera libre y voluntaria cumpli6 con las condiciones para que Security Shops arrendara
los inmuebles, cosa que ocurrio, situacién que como es natural, implico un beneficio econdémico para
los arrendadores durante afios derivado del pago de los canones durante la vigencia del Contrato de
Arrendamiento de Destinacion Comercial suscrito entre Jesis Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra
Cristina Catafio (como arrendadores) y Security Shops (como arrendatario) el pasado 05 de abril de
2018 (en adelante “Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes”™)

No existe prueba en el proceso que acredite dichas erogaciones que la demandante pretende trasladar
a mi poderdante.

Respecto a la tercera pretension: Me opongo a su prosperidad en la medida en que el Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes no fue renovado el 5 de abril de 2020 como afirma la parte
demandante. Adicionalmente, no existié animo conciliatorio ni se dio aplicacion a los principios de
solidaridad y buena fe contractual.

Respecto a la cuarta pretensidén: Me opongo a su prosperidad ya que no existe pacto entre las partes
respecto al pago de intereses remuneratorios. Se reitera que el Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes no fue renovado el 5 de abril de 2020.

Respecto a la_quinta pretension: Me opongo a su prosperidad. Se reitera que el Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes no fue renovado el 5 de abril de 2020.

Respecto a la sexta pretension: Me opongo a su prosperidad ya que no existié abuso por parte de
Security Shops en la utilizacion de los inmuebles, por el contrario, Security Shops realiz6 mejoras en
los inmuebles. En todo caso, no existe prueba alguna de dichos gastos.

Respecto a la séptima pretension: Me opongo a su prosperidad ya que Security Shops no esta
obligada a soportar dicho cobro. En todo caso, no existe prueba alguna de dichos gastos.
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Respecto a la octava pretension: Me opongo a su prosperidad. Como se demostrara no existe dafio
moral y a todas luces Security Shops no esta obligada a soportar dicho cobro. Resulta insélito ademas
que la parte demandante pretenda trasladar al Despacho la carga probatoria que como accionante le
corresponde.

Respecto a la novena pretensién: Me opongo a su prosperidad. Como se demostrara no existe dafio
moral y a todas luces Security Shops no esta obligada a soportar dicho cobro. Resulta insélito ademas
que la parte demandante pretenda trasladar al Despacho la carga probatoria que como accionante le
corresponde.

Respecto a la décima pretension: Me opongo a su prosperidad.

1. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LOS HECHOS

Al hecho 1. A: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, obra en el
expediente Certificado de tradicion y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria 50C-395670,
ubicado en la carrera 47 # 91 — 25, el cual fue aportado por la parte demandante.

Al hecho 1. B: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, obra en el
expediente Certificado de tradicion y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria 50C-11603,
ubicado en la carrera 47 # 91 — 33, el cual fue aportado por la parte demandante.

Al hecho 2: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, obra en el
expediente Contrato de administracion suscrito sobre el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 50C-11603, ubicado en la carrera 47 # 91 — 33, el cual fue aportado por el demandante.

Al hecho 3: Es cierto. Sin embargo, se debe tener presente que tal y como lo menciona la parte
demandante en el hecho sexto, este Contrato de Arrendamiento de Destinacion Comercial celebrado
entre Security Shops y Organizacién Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S. (en adelante “Contrato de
Arrendamiento SSL y OIFD”) no se encuentra vigente, toda vez que las partes, por mutuo acuerdo, lo
dieron por terminando mediante el Acuerdo de Transaccién y Resciliacion, en el que qued6 claramente
estipulado lo siguiente:

“... SECURITY y OIFD acuerdan con la firma del presente documento, declarar resciliado el
contrato de arrendamiento celebrado sobre El Inmueble, dejandolo sin ningln valor y efecto y
renunciando plenamente a las obligaciones y/o derechos que pudieran derivar del mismo, sin que
haya lugar a pago alguno a favor de ninguna de las partes por concepto de retracto, penalidades,
intereses, perjuicios 0 compensacion alguna.”

De igual forma y respecto a la relacion existente entre la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers, en su
calidad de propietaria y Security Shops, en su calidad de arrendatario, se pacto lo siguiente:

“LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de cualquier
otra obligacién contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda relacionarse con
las estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo, declarandose entre
si a paz y salvo por todo concepto”

Por lo tanto, se entiende que, si bien es cierto que el pasado 07 de junio de 2013 se suscribié Contrato
de Arrendamiento SSL y OIFD, el mismo no se encuentra vigente y desde la fecha de su resciliacion
(22 de junio de 2018), las partes se encuentran a paz y salvo en todas las obligaciones derivadas de dicho
contrato.
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Al hecho 4: Es cierto. Mediante la Comunicacidn enviada por Security Shops al sefior Jesus Alfredo
Alvarez Alvarez, el 11 de enero de 2018 (en adelante “Comunicacion del 11 de enero de 2018),
Security Shops expresa su intencion de tomar bajo un mismo contrato de arrendamiento el inmueble con
matricula inmobiliaria 50C-395670, ubicado en la carrera 47 # 91 — 25 y el inmueble con matricula
inmobiliaria 50C-11603, ubicado en la carrera 47 # 91 — 33.

Al hecho 5: Parcialmente cierto. La parte demandante omite las condiciones a las cuales Security
Shops supedit6 su intencidn de suscribir este nuevo contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles,
toda vez que, en esta Comunicacion del 11 de enero de 2018, se expreso lo siguiente:

“Por lo anterior, las condiciones sobre las cuales se procederia a la suscripcion de un nuevo
contrato de arrendamiento son las siguientes:

e Formalizacion de un nuevo contrato de arrendamiento por los dos inmuebles
mencionados, a partir de la fecha que se acuerde entre las partes, el cual tendria como
canon de arrendamiento la suma de col $16.000.000, para el afio en curso, con
aumentos anuales una vez vencido el primer afio, segun el acuerdo al que se llegare.

e Terminacion del actual contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la Carrera
47 No. 91-33, cuyo vencimiento es el préximo 7 de junio de 2018.

e Unificacidn de las fachadas y rejas, guardando la homogeneidad de las mismas, por
cuenta del Arrendador.

o Realizacién de las adecuaciones necesarias a nivel interno para adecuar un acceso a
la casa que se tomara en arriendo, por cuenta del Arrendador.” (Subrayado fuera de
tiempo)

Luego entonces, es claro que Security Shops pone de presente las condiciones bajo las cuales
tomaria este nuevo contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles, pudiendo la Sefiora Sandra
Cristina Catafio Convers y el sefior Jesus Alfredo Alvarez Alvarez negarse a aceptar tales condiciones
o contraofertar unas distintas. Sin embargo, las partes aceptaron cumplir tales requerimientos para la
suscripcién de ese nuevo contrato de arrendamiento (Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes), sin pactar ningun tipo de reembolso por los gastos en que llegaran a incurrir los
arrendadores en la adecuacion de los inmuebles.

Al hecho 6: No es cierto. Pues la suma de seis millones de pesos ($6.000.000) que fue pagada con
ocasion a un incumplimiento por parte de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers al Contrato de
Administracion, pactando la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers y la Organizacion Inmobiliaria
Fierro Diaz y CIA en C.S., de manera libre y voluntaria una compensacion ante tal incumplimiento, lo
cual queda consignado en la clausula tercera del Contrato de Administracién aportado por la parte
demandante:

“TERCERA: De comun acuerdo y de manera libre y voluntaria, EL PROPIETARIO, a titulo de
compensacion por la terminacion del contrato de administracion en exclusividad celebrado sobre
EL INMUEBLE, reconocerd y pagara a OIFD la suma de SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE
($6.000.000), en dinero efectivo a la firma del presente acuerdo”

Es claro que esta suma compensatoria fue acordada y pagada de manera libre y voluntaria por la
sefiora Sandra Cristina Catafio Convers (denominada como EL PROPIETARIO) ante su incumplimiento
del Contrato de Administracion suscrito con la inmobiliaria (denominada como OIFD). Contrato de
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Administracion en el que Security Shops no era parte, no siéndole trasladable tal responsabilidad, tal y
como lo quiere hacer creer la parte demandada.

Sumado a lo anterior, resulta fundamental resaltar que tal y como se afirma en la consideracion
tercera del Acuerdo de Transaccion y Resciliacién, el dia 20 de octubre de 2017, Security Shops
notificd la terminacién del Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD suscrito con la Organizacion
Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., dando cumplimiento a sus obligaciones contractuales, pues
notifico su intencidn de dar por terminado el contrato de arrendamiento celebrado con esta inmobiliaria
con mas de seis (6) meses de antelacion:

“TERCERA: EI dia 20 de octubre de 2017, SECURITY notifico la terminacién del contrato de
arrendamiento suscrito con OIFD, a partir del 31 de mayo de 2018~

Luego entonces, la compensacion negociada de manera libre y voluntaria por la parte demandante no
fue consecuencia de la terminacion del Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD el cual fue terminado
en terminado en debida forma; por el contrario, tal compensacion se debié a que los siguientes
incumplimientos por parte de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers del Contrato de
Administracion:

i) la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers suscribio el acta de entrega del inmueble objeto del
Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD sin contar con la anuencia de la inmobiliaria,
anuencia que debia ser solicitada y avalada por ella como una de las obligaciones que adquirio
al suscribir el Contrato de Administraciony,

i) en virtud de lo previsto en el paragrafo segundo, de la clausula sexta del Contrato de
Administracion, la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers se comprometio a reconocer y
pagar a favor de la inmobiliaria la comision pactada durante el plazo que faltare para el
vencimiento del Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD, si a la finalizacion de dicho
contrato se encontraba vigente el contrato de arrendamiento sobre el inmueble.

Por todo lo anterior, es posible concluir que la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers tuvo que pagar
la suma de seis millones de pesos ($6.000.000), como consecuencia de las obligaciones contractuales
que contrajo con la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., al suscribir el Contrato de
Administracién con esta inmobiliaria, NO siendo trasladable tal responsabilidad a Security Shops,
quien no asumio tal obligacién por via contractual y quien tampoco particip6 en la negociacion libre y
voluntaria de tal compensacion en el Acuerdo de Transaccidn y Resciliacién, como si lo hizo la parte
demandante.

Finalmente, una vez mas se debe poner de presente lo previsto en la clausula sexta del Acuerdo de
Transaccién y Resciliacién aportado por la parte demandante:

“SEXTA: LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de
cualquier otra obligacion contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda
relacionarse con las estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo,
declarandose entre si a paz y salvo por todo concepto”

Tal y como se afirma en la clausula antes citada, Security Shops se encuentra a paz y salvo por todo
concepto.

Al hecho 7: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Tal y como se manifest6 en
la Carta de intencion presentada por Security Shops el 11 de enero de 2018, una de las condiciones para
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la suscripcion del nuevo contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles era la unificacion de la
fachadas y rejas y la realizacion de las adecuaciones necesarias a nivel interno para adecuar un acceso,
todo ello por cuenta del arrendador. Condiciones que no fueron negadas ni objetadas por ninguna de las
partes.

Por tanto, mi representada no tiene conocimiento del valor de tales adecuaciones asumidas por el
arrendador, pues nunca se pactd cosa distinta, como tampoco le habia sido reclamado el reembolso de
tales sumas, hasta la fecha, tanto asi que la parte demandante no aport6 ninguna prueba que soporte su
afirmacion.

Al hecho 8: Es cierto.
Al hecho 9: Es cierto.

Al hecho 10: Es cierto. Sin embargo, en la clausula vigésima primera del Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes, se previd un plazo contractual especial de preaviso para la
notificacion unilateral de este contrato, por parte de Security Shops en su calidad de arrendatario, toda
vez que en esta clausula se consigno lo siguiente:

“VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION. El presente Contrato se dara por terminado, entre
otros, por las siguientes causales: /...]

Por decisidn unilateral de EL ARRENDATARIO de dar por terminado en forma anticipada
el contrato de arrendamiento, durante el plazo inicial o durante cualquiera de sus
prorrogas, para lo cual debera informar dicha situacion a EL ARRENDADOR con tres (03)
meses de anticipacion, mediante escrito que debera ser enviado por correo a la direccion
de notificacion. Sin perjuicio de lo establecido en la clausula vigésima segunda del presente
contrato y en el codigo de comercio. ” (Subrayado fuera de texto)

De igual forma y sumado a lo expuesto por la parte demandante, se debe tener presente que en la
clausula sexta del Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes se establece que el término de
duracion de este contrato correspondiente a doce (12) meses, se contaria a partir del 01 de junio de 2018
hasta el 31 de mayo de 2019:

“SEXTA: TERMINO DE DUTRACION. — El término de duracion del contrato de
arrendamiento de los inmuebles citados, sera de DOCE (12) meses, contados a partir del 01 de
junio de 2018 hasta el 31 de mayo de 2019...”

Al hecho 11: Es cierto. La Unica alternativa dada por los arrendadores frente a la solicitud hecha
por la Gerente General de Security Shops fue correr diez (10) dias el plazo de pago del cien por ciento
(100%) del canon de arrendamiento: del 5 de abril al 20 de abril.

Al hecho 12: Es cierto. La Unica alternativa dada por los arrendadores frente a la solicitud hecha
por la Gerente General de Security Shops fue correr diez (10) dias el plazo de pago del cien por ciento
(100%) del canon de arrendamiento: del 5 de abril al 20 de abril.

Al hecho 13: Parcialmente cierto. Este comunicado fue enviado por Security Shops el 31 de
marzo de 2020, no en el afio el curso.

Al hecho 14: Es cierto. La propuesta dada por los arrendadores es el diferimiento del pago del
cien por ciento (100%) de los céanones de arrendamiento, sin considerar en ningin momento una
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disminucién, asi se minima, de los cdnones de arrendamiento. Por tal razén, Security Shops, debid seguir
asumiendo el pago total de los cAnones de arrendamiento sin ningdn tipo de descuento.

Al hecho 15: Es cierto. Mediante esta comunicacién y siguiendo lo previsto en el Decreto 579
de 2020, se intenta nuevamente llegar a un acuerdo de pago viable para las partes y acorde a la realidad
econdmica de Security Shops.

Al hecho 16: Parcialmente cierto. Es cierto que los arrendadores siguieron ofreciendo como
Unica alternativa el diferimiento del pago del cien por ciento (100%) de los canones de arrendamiento,
afirmando que no aceptarian entregas parciales de los inmuebles. Por tal razén, Security Shops, debid
seguir asumiendo el pago total de los cAnones de arrendamiento sin ningun tipo de descuento.

Sin embargo, NO ES CIERTO que la prérroga automética del Contrato de Arrendamiento
SSL y Demandantes, haya tenido lugar el 05 de abril de 2020, puesto que tal y como se encuentra
previsto en la clausula sexta de este contrato, el plazo de doce (12) meses se cuenta a partir del 01 de
junio de 2018 y hasta el 31 de mayo de 2019:

“SEXTA: TERMINO DE DUTRACION. — EI término de duracion del contrato de
arrendamiento de los inmuebles citados, serd de DOCE (12) meses, contados a partir del 01 de
junio de 2018 hasta el 31 de mayo de 2019. Vencido este plazo, el contrato se prorrogara
automaticamente por periodos consecutivos de DOCE MESES (/2) ...”

Luego entonces, el 05 de abril de 2018 corresponde a la fecha en la que las partes suscribieron el
Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes, no al inicio de su vigencia, la cual tuvo lugar el 01
de junio de 2018. Por lo que sélo después de vencido este plazo (01 de junio de 2018 - 31 de mayo de
2019) operaré la prorroga automatica por periodos consecutivos de doce (12) meses.

Al hecho 17: Es cierto.

Al hecho 18: Es cierto. En esta fecha se envid carta en la que se da respuesta al comunicado del
25 de junio de 2020 enviado por la parte demandante a Security Shops, reiterando la decision
comunicada el 16 de junio, la cual se tuvo que tomar por imposibilidad de pago.

Al hecho 19: Es cierto. Sin embargo, se debe tener presente que la suma debida por los meses
de junio y julio correspondia a treinta y ocho millones ciento ochenta y dos mil ochocientos ochenta y
ocho pesos ($38.182.888), toda vez que canon de arrendamiento mensual vigente correspondia a la suma
diecinueve millones noventa y un mil cuatrocientos cuarenta y cuatro pesos ($19.091.444).

Al hecho 20: Es cierto.
Al hecho 21: Es cierto.

Al hecho 22: Es cierto. Sin embargo, la parte demandante omite mencionar que la diligencia de
entrega de los inmuebles tuvo que ser adelantada el dia 03 de agosto, puesto que ninguno de los
arrendadores se presentd a la cita del 30 de julio de 2020, pese a haber recibido la notificacién de tal
citacion, lo cual se evidencia en la constancia de la recepcion por parte de los arrendadores de la citacion
para la entrega material de los inmuebles, programada para el 30 de julio de 2020 (en adelante
“Constancia recepcion citacion entrega material inmuebles”).

Al hecho 23: Es cierto. Sin embargo, la parte demandante omite mencionar que, en el
Comunicado enviado por Security Shops a los arrendadores el 20 de agosto de 2020, con sus respectivos
anexos (en adelante “Comunicado del 20 de agosto”), le fueron enviados al arrendador:
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i)

Soporte de pago del cien por ciento (100%) de los canones de arrendamiento correspondientes
a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio y julio del afio 2020.

Soporte de pago del servicio pablico de energia— CODENSA, del mes de enero, febrero, marzo,
abril, mayo, junio y julio del afio 2020.

Soporte de pago del servicio publico de acueducto, alcantarillado y aseo — ASEO BOGOTA
EAAB, del mes de enero, marzo, mayo y julio del afio 2020.

Cotizacion de una de las reparaciones necesarias (NO locativas) que fue necesario realizar a los
inmuebles, generadas por defectos en la construccidn, las cuales fueron finalmente pagadas por
Security Shops pese a ser reparaciones que debian ser asumidas por el arrendador.

Se quiere dejar constancia que, tal y como se manifiesta en la comunicacion del 20 de agosto
de 2020, pese a las reiteradas solicitudes hechas a los arrendadores frente a la necesidad de
realizar estas reparaciones, la Unica solucién brindada por ellos fue el envio de una persona que
no contaba con el curso de alturas ni la capacitacion requerida por ley para la realizacion de
estas reparaciones.

Ante la inminente necesidad de realizar tales reparaciones, Security Shops asume el costo de las
mismas, sumas que a la fecha no le han sido reembolsadas. Como sustento de lo acé afirmado,
se anexa a la presente contestacion documento en el que se hace recopilacion de: (en adelante
“Soporte Arreglos Asumidos por Security Shops™)

1. Latotalidad de las inversiones realizadas por Security Shops en los inmuebles.

2. Correos en los que se solicita a los arrendadores, en diferentes ocasiones, ejecuten los
mantenimientos y/o arreglos requeridos.

3. Facturas y cuentas de cobro de los arreglos cancelados por Security Shops.

4. Recopilacion de las iméagenes que evidenciaban los mantenimientos requeridos en los
inmuebles.

Ahora bien, se hace necesario mencionar que, el dia 02 de septiembre de 2020, Security Shops
haciendo seguimiento a su interés de pagar la totalidad de los servicios efectivamente consumidos
durante su permanencia en los inmuebles, realizé una transferencia bancaria al sefior Jests Alfredo
Alvarez Alvarez por la suma total de un millén quinientos sesenta y cinco mil ciento diecisiete pesos
($1.565.117), suma correspondientes a: (Comprobante pago CODENSA 17 al 31 julio)

i)

i)

Pago del servicio publico de energia — CODENSA, de manera proporcional al consumo
realizado durante el dia 17 de julio y el 31 de julio de 2020 ($1.554.117).

Pago de los intereses de mora en el pago de tal servicio, los cuales se causaron del 19 de agosto
al 2 de septiembre de 2020, dia en el que se realiz0 tal transferencia ($11.000).

De igual forma, se hace necesario mencionar que, el dia 04 de septiembre de 2020, Security Shops
realiz6 una transferencia bancaria al sefior Jests Alfredo Alvarez Alvarez por la suma total de doscientos
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noventa y dos mil seiscientos cuatro pesos ($292.604), mediante la cual se pagé el servicio publico de
acueducto, alcantarillado y aseo — ASEO BOGOTA EAAB de manera proporcional al consumo
realizado durante el periodo comprendido entre el 12 de junio al 31 de julio de 2020 (Comprobante
pago ASEO BOGOTA EAAB 12 junio al 31 julio).

Finalmente, vale la pena mencionar que los arrendadores nunca consideraron la propuesta de
conciliacion enviada por Security Shops desde el 20 de agosto de 2020 y mencionada por la parte
demandante en el hecho vigésimo tercero.

Al hecho 24: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, se pone de
presente que una cotizacién lo Gnico que demuestra es que alguien ha pedido un servicio y que se le ha
hecho un célculo del valor, pero en ningin momento prueba que el servicio es necesario, que existe un
dafio y mucho menos qué o quién lo ha causado.

Sumado a lo anterior, es necesario aclarar que los inmuebles fueron entregados en Optimas
condiciones, teniendo en cuenta que Security Shops habit6 en estos inmuebles desde el afio 2013 hasta
el afio 2020, solo siendo evidente el deterioro por el uso legitimo de los inmuebles y el paso del tiempo
(Estado Fisico Inmuebles a 30 julio).

Finalmente es necesario mencionar que mediante el documento Estado Fisico Inmuebles a 30
julio, se pretendia hacer un Acta de entrega de los inmuebles junto con los arrendadores, quienes se
negaron a elaborar, en conjunto con Security Shops tal documento.

Al hecho 25: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, se pone de
presente que la certificacién de créditos bancarios no se encuentra en el expediente de pruebas, y que de
haberse incluido dicho documento no prueba el dafio alegado por la parte demandada ni mucho menos
la responsabilidad de Security Shops por los mismos.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

Las pretensiones solicitadas en la demanda no estan llamadas a prosperar como se demostrara a
continuacion:

4.1. PRIMERA EXCEPCION: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA
- INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION A CARGO DE LA DEMANDADA

La primera pretension de la demanda no esta llamada a prosperar en la medida en que los
demandantes persiguen el pago de un monto cancelado por la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers a
titulo de compensacion por la terminacion del Contrato de Administracion celebrado sobre el
inmueble con un tercero.

Security Shops no era parte de dicho contrato y, en consecuencia, no existe una relacion
contractual que legitime dicha reclamacion. La sefiora Sandra Cristina Catafio Convers persigue
entonces recuperar un pago que de forma libre y voluntaria hizo a un tercero.

La Corte Suprema de Justicia ha sefialado que “(...) la legitimacion en la causa, esto es, el interés
directo, legitimo y actual del ‘titular de una determinada relacion juridica o estado juridico’ (...) es
cuestion propia del derecho sustancial, atafie a la pretensién y es un supuesto o condicién para su
prosperidad” (fallo de 1° de julio de 2008, exp. 06291) y con antelacion habia sefialado que (...) es
cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en
el litigio y no a los requisitos indispensables para la integracion y desarrollo valido de éste’ (...), 1a
‘legitimatio ad causam’ consiste en la identidad de la persona del actor con la persona a la cual la
ley le concede la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la
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persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva)’ (...). (Sentencia de 12 de junio
de 2001, exp. 6060) (hemos resaltado).

De esta manera Security Shops no es responsable del pago de dicho monto, que la sefiora Sandra
Cristina Catafio Convers realizé de forma libre, con ocasién de su incumplimiento en un contrato del
que la demandada no es parte.

Adicionalmente, se reitera que existié un Acuerdo de Transaccion y Resciliacion entre Security
Shops, la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers y la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA En
C.S. mediante el cual se pacto lo siguiente:

“SEXTA: LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de
cualquier otra obligacion contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda
relacionarse con las estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo,
declarandose entre si a paz y salvo por todo concepto”

Tal y como se afirma en la clausula antes citada, Security Shops se encuentra a paz y salvo por
todo concepto. Por tanto, al pretender algo contrario, la demandante estaria incumpliendo lo pactado en
el Acuerdo de Transaccion y Resciliacion, acuerdo que es ley para las partes y que impide la
prosperidad de dicha pretension, estando ante una obligacion inexistente.

4.2. SEGUNDA EXCEPCION: INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS
RESPONSABILIDAD CIVIL

La parte demandante solicita en sus pretensiones el pago de supuestos dafios derivados de un
supuesto incumplimiento contractual, no obstante, omite por completo demostrar los elementos del
dafio. Situacion que conforme a la leyes sustanciales y procesales impide que se pueda reconocer la
existencia de este. En virtud del Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes celebrado,
corresponde a la parte demandante probar la existencia de responsabilidad civil contractual, situacion
gue como se demostrara no ocurre.

La Corte Constitucional ha definido que:

“Laresponsabilidad civil contractual ha sido definida por la doctrina especializada como aquella
gue resulta de la inejecucion o ejecucion imperfecta o tardia de una obligacion estipulada en un
contrato valido. De este modo, el concepto de responsabilidad civil contractual se ubica en el contexto
de un derecho de crédito de orden privado, que solo obra en un campo exclusivo y limitado, vale decir,
entre las partes del contrato y Unicamente respecto de los perjuicios nacidos de ese negocio juridico.
En tanto que la responsabilidad civil extracontractual, también denominada delictual o aquiliana, es
aquella que no tiene origen en un incumplimiento obligacional, sino en un “hecho juridico”, ya se trate
de un delito o de un ilicito de caracter civil.”* (el resaltado es nuestro)

De igual manera, la jurisprudencia ha determinado que:

“Segun la fuente del dafio, se ha expresado que la responsabilidad puede ser contractual y
extracontractual, siendo la primera la que proviene del incumplimiento de una obligacion
preestablecida mediante un contrato o su cumplimiento moratorio o defectuoso y con ello se causa un
desvalor a la victima. Y cuando el dafio es causado por la ruptura de una norma de convivencia,
entonces estariamos ante la llamada responsabilidad civil extracontractual. Tratese de uno u otra, para
que la pretension pueda prosperar requiere que el actor establezca los presupuestos propios de ella,

1 Corte Constitucional C-1008-10.
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gue la ley, doctrina y jurisprudencia han definido como: i) la existencia de un dafio; ii) la plena
prueba de un titulo de imputacion juridico; iii) vinculo de causalidad; y iv) que el dafio reparado sea
cuantificado. Estos presupuestos configuran la nocién de responsabilidad contenida en el articulo 2341
del Codigo Civil que es la norma central de la responsabilidad, de manera que su concurrencia y
demostracion son indispensables para el logro de las declaraciones reparatorias que se solicitany cuya
carga probatoria esta en cabeza del demandante.”? (negritas son nuestras).

Respecto a los elementos de la responsabilidad civil contractual, la doctrina ha definido que debe
demostrarse el dafio, el factor de atribucion de la responsabilidad civil y la relacion de causalidad entre
el incumplimiento y el dafio.

Es necesario profundizar respecto al elemento del dafio y es que para que se configure el elemento
del dafio; debe haberse causado un perjuicio a una persona 0 cosa como consecuencia de un evento
determinado.

Cuando un sujeto le causa un dafio a otro, sea que se afecte su patrimonio, se le cause una lesion
corporal, vulnere sus derechos fundamentales o se cause cualquier tipo de afectacién sin fundamento
juridico para soportar tal carga se despliega en el ordenamiento juridico un efecto. A su vez, este dafio
que se cause debe ser cierto, directo, personal. 3

Para Arturo Alessandri “dasio es todo detrimento, perjuicio, menoscabo, dolor que sufre un
individuo en su persona, bienes, libertad, honor, crédito, afectos, creencia, etc. El dafio supone
destruccién o disminucion, por insignificante que sea, de las ventajas o beneficios patrimoniales o
extrapatrimoniales de que goza un individuo. Su cuantia y la mayor o menor dificultad para acreditarlo
y apreciarlo con indiferentes; la ley no las considera”™.

Sin embargo, no basta que se produzca un perjuicio patrimonial o moral en cabeza de
alguien para que este pueda demandar reparacion. Javier Tamayo Jaramillo reconoce que el dafio
debe cumplir con ciertas caracteristicas para que este sea realmente causado:

El dafio debe ser cierto. Sino existe la certidumbre del dafio, no habra lugar a condenar al autor
de la accion lesiva. Es preciso que el responsable, con su omisién o accién, por si mismo o por
interpuesta persona, cosa o actividad que este bajo su responsabilidad, haya desatado una cadena de
mutaciones en el mundo exterior, cuyo efecto final va a ser la lesiébn a un bien patrimonial o
extrapatrimonial de la victima.

El dafio debe ser personal. Esto quiere decir que solo la victima del dafio, o sus herederos tienen
derecho a demandar su reparacion. Sin embargo, una accion dafiina que en principio solo lesiona en
forma inmediata un bien patrimonial o extrapatrimonial de la victima directa, puede afectar otros bienes
patrimoniales o extrapatrimoniales, ya sean de la misma victima o de terceras personas, lo que no impide
que, desde el punto de vista de la causalidad, todos ellos se consideren como perjuicios directos.

El beneficio afectado por el dafio debe ser licito. Para que el dafio sea reparable, ademas de ser
personal y cierto, debe haber afectado un beneficio del que licitamente disfrutaba la victima, es decir,

2 Sentencia 2012-00218-01- Tribunal Superior del Distrito Judicial — Sala Octava Civil Familia.

3 Tendencias de la Responsabilidad Civil en el Siglo XXI. Tensidn, balance y protecciones de la responsabilidad contractual y
de la responsabilidad civil extracontractual. Jaime Alberto Arrubla Paucar.

4 ALESSANDRI RODRIGUEZ, Arturo. De la responsabilidad Extracontractual en el Derecho Civil. Imprenta Universal,
Santiago 1981. Pag 210.
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se requiere que el causante del dafio no tuviera el derecho de producirlo, ya que la victima tenia el
derecho a disfrutar del beneficio alterado.

Por otro lado, debe probarse la existencia del hecho intencional para haberse causado dicho dafio
y que de dicho hecho se despliegue directamente la causa de dicho dafio, es decir, el nexo causal.

Solo cuando se configuran estos elementos establecidos por la jurisprudencia, es cuando el deudor
0 aquel gue causé el dafio, debe pagar una indemnizacion al acreedor.

Asi mismo debe tenerse en cuenta que dependiendo del dafio causado, la reparacion del dafio
implicara distintas consecuencias. Si el dafio es de tipo patrimonial, se va a procurar que se restablezca
el equilibrio econémico perdido, incorporando nuevamente en especie o equivalente pecuniario de los
bienes cuya pérdida o deterioro se ocasion6 como lo seria en este caso de configurarse dicha
responsabilidad.

Por otro lado, la Corte Constitucional ha establecido que la carga de la prueba se encuentra en
cabeza del demandante, ya que es aquel quien debe demostrar que se causd un detrimento en su
patrimonio y sobre todo que este detrimento tuvo origen en la conducta de quien demanda.

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia reiterd que:

“Para lograr prosperidad en las pretensiones derivadas de la responsabilidad, cualquiera sea el
origen de esta, resulta indispensable que la parte interesada asuma la carga de acreditar los elementos
axioldgicos que conduzcan a establecer, sin duda, la presencia de esa fuente de obligaciones, méaxime
si se trata del perjuicio, pues como tiene dicho la Corte dentro del concepto y la configuracion de la
responsabilidad civil, es el dafio un elemento primordial y el Gnico comln a todas las circunstancias,
cuya trascendencia fija el ordenamiento. De ahi que no se dé responsabilidad sin dafio demostrado, y
gue el punto de partida de toda consideracion en la materia, tanto tedrica como _empirica sea la
enunciacion, establecimiento y determinacion de aguél, ante cuya falta resulta inoficiosa cualquiera
accion indemnizatoria” s

En primer lugar, al verificar si efectivamente existio un dafio, se encuentra que este en demanda
Yy SUS anexos no se encuentra debidamente probado. La demanda se limita a listar unos hechos omitiendo
gue muchos de ellos fueron decisiones que de manera libre y voluntaria la parte demandante tomg, sin
gue esto demuestre de forma alguna el elemento del dafio y menos aln que este sea imputable a Security
Shops.

Asi mismo, es menester mencionar que ni en la demanda ni en sus anexos, el demandante logré
mostrar que ha debido asumir econémicamente alguno de los supuestos perjuicios causados por mi
cliente. Por lo que, salta a la vista, que el elemento dafio directo tampoco se ha configurado.

Esto nos lleva a reiterar que el elemento subjetivo que requiere la responsabilidad civil contractual
de hecho ilicito o culpa no se configura en este caso. Asi como tampoco se demuestra la configuracion
del elemento de nexo causal, pues no se demuestra por el accionante que a causa de un hecho u omisién
de Security Shops se configur6 dicho dafio.

A continuacién, se sintetiza la ausencia de responsabilidad civil respecto a cada una de las
pretensiones en que la parte demandante pretende que se condene a la demandada al pago de alguna
suma por concepto de supuesto dafio emergente o lucro cesante:

5 Corte Suprema de Justicia. SC2107-2018. M.P: Luis Armando Tolosa Villabona
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Sintesis de la Pretension

Inexistencia de responsabilidad civil

Primera: dafio emergente por el pago de
$6.000.000 con ocasion del “Acuerdo Privado
de Transaccion y Resciliacion” realizado con
Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y Cia.
S.en C.S., por la terminacion del Contrato de
Administracion.

No existe vinculo de causalidad ya que dicho pago
es ajeno a Security Shops. Surge del incumplimiento
de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers en un
contrato del que la demandada no es parte.
Adicionalmente, en el Acuerdo Privado de
Transaccion y Resciliacion se incluyd que las
partes estan a paz y salvo por lo que se trata de un
cobro injustificado.

Segunda: dafio emergente con ocasion de las
modificaciones internas y externas que
tuvieron que ser realizadas a los inmuebles.

Inexistencia de un vinculo de causalidad ya que
dichas modificaciones fueron realizadas en virtud de
la decisién libre y voluntaria de los arrendadores
para cumplir con las condiciones previas a la
celebracion del Contrato de Arrendamiento SSLy
Demandantes. Adicionalmente, en gracia de
discusion no existe un dafio cierto ya que no obra en
el expediente prueba alguna de dicha erogacion y
aunque se aportara dicho pago, se reitera que no es
imputable a Security Shops.

Sexta: dafio emergente producto de las
supuestas reparaciones que el arrendador ha
debido realizar a los inmuebles con
posterioridad a la entrega de estos, a causa del
uso y abuso de los bienes.

Inexistencia de dafio ya que no existe prueba alguna
de que existiera abuso en la utilizacion de los
inmuebles. En la demanda se solicita tal dafio como
cierto pero la realidad es que no existe prueba alguna
de que los demandantes incurrieran en algun gasto.
Aportan una simple Oferta Comercial que no es
prueba pertinente, conducente ni Gtil para demostrar
el dafio.

Séptima: lucro cesante en producto de la
imposibilidad de explotacién comercial de los
bienes a raiz de las reparaciones que estos
requerian.

Ausencia de dafio y vinculo de causalidad ya que
no se demostrd el pago ni duracion de las supuestas
reparaciones situacién que por ausencia de prueba
inhabilita a una condena por tal concepto.
Adicionalmente, se solicita el pago de la clausula
penal, la cual, de llegar a ser exigible, incluiria la
tasacion de este concepto, tal y como se expondra
mas adelante.

Octava y Novena: que se declare la
afectacion al buen nombre comercial se
condene y se ordene la indemnizacion a titulo
de dafio moral

Inexistencia de dafio. Brilla por su ausencia la
justificacion de estas pretensiones, no se indican los
elementos del dafio, su cuantia ni el vinculo que
tendrian con Security Shops. Ademas, estas
pretensiones carecen de toda técnica procesal ya que
pretende el decreto de un dictamen pericial, prueba
que desaparecid con el Cédigo General del Proceso.
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Teniendo en cuenta todo lo anterior, resulta que en el caso concreto que nos ocupa no se
configuraron los elementos para que exista responsabilidad civil contractual por lo que las pretensiones
de la demanda no estan Ilamadas a prosperar.

4.3. TERCERA EXCEPCION: INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

Las pretensiones uno, dos, seis, siete, ocho y nueve de la demanda no estan llamadas a prosperar
ya que mediante la tercera pretension la parte demandante persigue el cobro de la clausula penal y
simultdneamente, y sin fundamento probatorio, persigue indemnizacion por supuestos dafios causados
en las demas pretensiones enunciadas. Como se explicara a continuacion, la naturaleza de la clausula
penal impide que la parte demandante acumule las pretensiones de tal forma.

4.3.1. Naturaleza de la clausula penal:

Conforme al articulo 1592 del Cdédigo Civil la clausula penal es aquella en que una persona, para
asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena que consiste en dar o hacer algo en
caso de no ejecutar o retardar la obligacion principal.

La Corte Suprema de Justicia se ha referido al respecto asi:

“la clausula penal como el negocio constitutivo de una prestacién penal de contenido
patrimonial, fijada por los contratantes, de ordinario con la intencién de indemnizar al acreedor
por el incumplimiento o por el cumplimiento defectuoso de una obligacion, por norma general
se le aprecia a dicha prestacion como compensatoria de los dafios y perjuicios que sufre el
contratante cumplido, los cuales, en virtud de la convencion celebrada previamente entre las
partes, no tienen que ser objeto de prueba dentro del juicio respectivo, toda vez que, como se
dijo, la pena estipulada es una apreciacién anticipada de los susodichos perjuicios, destinada en
cuanto tal a facilitar su exigibilidad. Esa es la razén, entonces, para que la ley excluya la
posibilidad de que se acumulen la clausula penal y la indemnizacion de perjuicios, y solamente
por via de excepcion, en tanto medie un pacto inequivoco sobre el particular, permita la
acumulacion de ambos conceptos, evento en el que, en consecuencia, el tratamiento juridico
debera ser diferente tanto para la pena como para la indemnizacion, y donde, ademas, la primera
dejara de ser observada como una liquidacién pactada por anticipado del valor de la segunda,
para adquirir la condicion de una sancidn convencional con caracterizada funcion compulsiva,
ordenada a forzar al deudor a cumplir los compromisos por él adquiridos en determinado
contrato” (Sent. Cas. Civ. de 23 de mayo de 1996, Exp. 4607).

De lo anterior se desprende que la ley ha determinado que el pacto de clausula penal implica que
las partes han de cierta forma anticipado la tasacion de posibles dafios derivados de algin
incumplimiento y por regla general NO es posible acumular la pretension de pago de la clausula penal
con el cobro de dafios y perjuicios.

4.3.2. Imposibilidad de cobro simultaneo de perjuicios:

Conforme al articulo 1599 del Codigo Civil, y a la jurisprudencia citada, no es posible exigir el
pago conjunto o simultdneo de la penalidad pactada en el contrato y la indemnizacion de perjuicios,
salvo las partes hubieran pactado lo contrario. En el caso en que no se hubiera contemplado esta
salvedad, se podrd, a discrecion del acreedor, exigir el pago de la penalidad o solicitar la indemnizacion
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de los perjuicios, los cuales debera demostrar probatoriamente. En este caso no existe demostracion
probatoria de perjuicios adicionales.

4.3.3. Necesidad de la prueba:

En todo caso, se reitera que de interpretarse que el Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes habilita a la demandante a reclamar la penalidad y perjuicios, tal circunstancia no libera
a la parte accionante de demostrar, como es apenas légico, la existencia de los perjuicios que alega haber
sufrido, que como se ha repetido hasta la saciedad y salta a la vista del acervo probatorio, no se demuestra
de ninguna manera, por lo que el cobro de la clausula penal incluye la tasacidn anticipada de cualquier
otro rubro o concepto.

En consecuencia, las pretensiones de la demanda no estan llamadas a prosperar.

4.4. CUARTA EXCEPCION: AUSENCIA DE LA APLICACION DE LOS PRINCIPIOS DE
SOLIDARIDAD Y BUENA FE CONTRACTUAL.

Como es de conocimiento general, en virtud de la pandemia generada por el Covid-19 y su
impacto en la economia, el Gobierno Nacional decretd el Estado de Emergencia Econémica, Social y
Ecoldgica. Puntualmente, con la expediciéon el Decreto 579 del 15 de abril de 2020, se adoptaron
medidas transitorias en materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento.

Aunque la vigencia del Decreto mencionado fue limitada, esta norma otorgd herramientas a los
comerciantes para continuar con el desarrollo de sus contratos, haciendo una variacion en las
condiciones en virtud de la situacion mundial. Ademas, en el anélisis de constitucionalidad realizado
por la Corte sobre dicha norma, la Corporacién hizo especial énfasis en los principios que deben primar
en las relaciones contractuales ya que si bien es cierto que el contrato no puede incluir todas las
situaciones a las que las partes se veran enfrentadas, los principios contractuales tendran especial
relevancia para solucionar las controversias que puedan surgir.

4.4.1. Respecto al principio de solidaridad:

La Corte Constitucional en sentencia C-248 de 2020 indicé que “De este modo, el contrato de
arrendamiento impone una carga minima de comportamiento que en armonia con los deberes
contenidos en los numerales 1 y 2 del articulo 95 de la Constitucién, de respetar los derechos ajenos,
no abusar de los derechos propios y obrar conforme al principio de solidaridad social, implica que las
partes deben asumir una conducta que mas alla de la literalidad de las clausulas y de los acuerdos,
permita que estas encuentren en la ejecucion del contrato la satisfaccion de la causa que lo motivd,
ademas de la finalidad propia del contrato”

4.4.2. Respecto al principio de buena fe contractual:

Igualmente, en la misma sentencia al realizar el analisis respecto a la constitucionalidad del
Decreto Legislativo 579 de 2020, la Corte Constitucional afirmo:

“El principio de buena fe contractual, aunque tiene distintos desarrollos en la legislacion civil y
comercial, confluye en que las partes se obligan no solo a lo que esta expresamente previsto en
el contrato o la ley, sino a todo aquello que se desprenda de la naturaleza y de las obligaciones
del contrato celebrado, a tal punto que uno de los principios rectores de la interpretacion
contractual es que conocida claramente la intencion de las partes, debe estarse mas a ella que a
lo literal de las palabras utilizadas en el texto del contrato (Articulo 1618 Codigo Civil). Esto es
asi, porque dificilmente la ley o las partes en sus contratos pueden prever la totalidad de
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situaciones que pueden alterar la ejecucion de sus obligaciones, a tal punto que el propio articulo
1621 establece que “[l]as clausulas de uso comun se presumen aunque no se expresen’”

Adicionalmente, el ejercicio de la autonomia privada y el principio de buena fe implican un deber
de correccion, de lealtad entre las partes, en virtud de la cual se debe preservar la equidad
contractual y buscar la justicia particular de cada contrato, seguin la naturaleza de cada relacion.
Esta buena fe objetiva, diferente a la conviccion propia que p+ueden tener las partes de actuar
correctamente, implica que las partes deben velar por preservar el equilibrio de los derechos y

obligaciones de la relacion juridica a traves de comportamientos concretos que asi la

evidencien "®.

De esta forma, la Corte concluy6 que el deber de llegar a un acuerdo es una consecuencia
I6gica de la aplicacion de este principio ya que son las partes del contrato quienes conocen el impacto
de la pandemia en su relacion juridica.

4.4.3. Caso puntual:

Tal como se indico, fue la intencién de Security Shops llegar a un acuerdo que permitiera dar
continuidad al Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes asi lo expuso en las diferentes
comunicaciones enviadas al arrendador:

e Comunicaciones verbales durante el mes de marzo y abril de 2020.

e Nota de voz enviada el 24 de marzo de 2020.

e Comunicacién escrita enviada el 31 de marzo de 2020. (Carta 31 de marzo 2020)
e Comunicacion escrita enviada el 24 de abril de 2020. (Carta 24 de abril 2020)

No obstante, pese a las diferentes oportunidades en las que se intent6 llegar a un acuerdo viable
con la realidad econémica de las partes y con la capacidad de pago de mi representada, ninguna de las
solicitudes fue acogida de manera favorable por la contraparte.

4.5.QUINTA EXCEPCION: AUSENCIA PROBATORIA — CARGA DE LA PRUEBA

El primer inciso del articulo 167 del Codigo General del Proceso establece que “incumbe a las
partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen”.

La norma procesal ordena entonces, que las partes deben probar las afirmaciones que formulan.
En este caso, como se indicd, la carga de la prueba en materia de responsabilidad civil esta en cabeza de
la parte demandante a quien corresponde demostrar el dafio, la culpa del demandado y el nexo causal
entre estos.

Del libelo demandatorio no se extrae ninguno de estos requerimientos.
La Corte Suprema de Justicia al respecto indicé que:

“Uno de sus principios es el concerniente a la carga de la prueba, cuya génesis normativa se
halla en el centenario articulo 1757 del Cddigo Civil, de ordinario es asignado por la ley al
demandante: onus probando incumbit actori, pero también al excepcionante, pues cuando
excepciona funge de actor, por virtud del principio reus in excipiendo fict actor.

6 Corte Constitucional, C-248-20
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Tan caro postulado fue explicado en 1938, cuando la Corte, con elocuencia, sefialo:

“Prescribe el articulo 1751 (hoy 1757) del Codigo Civil que “incumbe probar las obligaciones
0 su extincion al que alega aquéllas o éstas .

“De este principio legal, trasunto de la equidad y de la justicia abstractas, resulta entonces que
todo demandante que intente una accién debe acreditar el fundamento en que se apoya; y todo
demandado que, sin negar el hecho mismo alegado contra él, invoque otro hecho que destruya el
efecto del primero, debe aducir la prueba correspondiente.”

“De consiguiente al demandado corresponde probar los hechos en los que se funda su accion.
Actori incumbit probatio. Como el actor propénese introducir un cambio en la situacion juridica
presente, pretendiendo el reconocimiento de un vinculo de derecho obligatorio contra él y el
demandado, en fuerza del cual el segundo tiene a su cargo una prestacion, lo racional es que
acredite ese vinculo, y mientras no lo haga, el demandado esta libre por la presuncion de que no
es deudor. Por tal razén el demandado que se limita a negar los hechos alegados por el
demandante no tiene que presentar prueba alguna en apoyo de su negacién. Incumbit probatio
qui dicir, non qui negata.”

“Por el contrario, cuando el actor prueba la exactitud de los hechos en que se apoya, es decir
prueba la obligacidn, la situacion primaria se invierte, debido a que la presuncién originaria
gueda destruida. De esta manera si el demandado opone medios de defensa, pretendiendo que
las consecuencias juridicas de los hechos alegados se paralicen por otros hechos, por ejemplo,
si sostiene que es propietario por prescripcion adquisitiva, o que ha cumplido la obligacion, etc.,
es a él a quien incumbe aducir las pruebas de estos medios de defensa. Reus excipiendo fict
actor.”

En este caso, las pruebas aportadas no demuestran los elementos de la responsabilidad civil
contractual, por lo que las pretensiones no estan Illamadas a prosperar.

4.6. SEXTA EXCEPCION: AUSENCIA DE PRUEBA DE LA EXISTENCIA DEL DANO Y
SU CUANTIFICACION

Para que un dafio sea indemnizable no solo es indispensable que provenga de un hecho dafioso,
sino que también debe existir y estar debidamente cuantificado.

La parte demandante pretende probar la existencia de unos supuestos dafios a través de unas
simples afirmaciones y de una cotizacion.

Pretende probar unos dafios con una oferta comercial o cotizacion. Dicho documento, lo Gnico
que prueba es que alguien pidid cotizar un servicio, pero jamas prueba la necesidad de este y mucho
menos que dicha necesidad sea imputable a la demandada.

4.7.SEPTIMA EXCECPCION: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION — AUSENCIA DE
PACTO DE INTERESES CORRIENTES.

La parte demandante persigue el pago de intereses corrientes, no obstante, no hace referencia
alguna al acuerdo de las partes al respecto. Por el contrario, persigue el pago tanto de intereses corrientes
como moratorios.
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Al respecto es preciso indicar que el Codigo de Comercio no incluye una definicién de interés
corriente. La norma define ellos intereses remuneratorios de la siguiente manera:

Articulo 884. Limite de intereses y sancion por exceso. Cuando en los negocios mercantiles haya
de pagarse réditos de un capital, sin que se especifique por convenio el interés, éste sera el
bancario corriente; si las partes no han estipulado el interés moratorio, sera equivalente a una 'y
media veces del bancario corriente y en cuanto sobrepase cualquiera de estos montos el acreedor
perderé todos los intereses, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 45 de 1990.
Se probara el interés bancario corriente con certificado expedido por la Superintendencia
Bancaria.

De esta forma, es impreciso referirse a un interés corriente cuando no se refiere al periodo en el
que considera su causacion. Pero ademas es preciso reiterar que el Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes no incluia ningln pacto al respecto ya que no otorgaba plazo alguno en el pago de ningln
monto. Y en todo caso, Security Shops estuvo al dia y en paz y salvo en el pago de canones y servicios
publicos, por lo que no hay lugar a causacion de intereses.

Esta pretension entonces no esta llamada a prosperar.

4.8.0CTAVA EXCEPCION: AUSENCIA DE PRUEBA DE LA EXISTENCIA DEL DANO
MORAL

Los perjuicios inmateriales, como los perjuicios reclamados por la parte actora a partir de los
hechos acaecidos, corresponden a aquellos aspectos subjetivos negativos que se derivan del
acaecimiento del hecho, razén por la cual, no son cuantificables econémicamente.

Tal como se ha indicado en parrafos y excepciones anteriores, no existe prueba de los elementos
del dafio por lo que la demandante no cumple con los requisitos que la ley exige. No se prueba ningun
dafio cierto y menos ain que la causa directa de ese supuesto dafio sea causado por Security Shops. y en
todo caso, la acumulacion de dicha solitud es incompatible con el cobro de clausula penal y ademas
como es obvio, requiere que sea probado dentro del proceso, situacién que no ocurre.

Sin embargo, en gracia de discusion y con ocasion de la especial naturaleza del dafio moral, se
debe aclarar que no es posible establecer presunciones sobre la existencia del dafio moral cuando este
proviene de la pérdida de objetos materiales, sino que el mismo debera ser objeto de la carga probatoria
en cabeza del demandante, quien debera probar fehacientemente que ha sufrido este tipo de perjuicio, a
diferencia de lo que ocurre cuando fallece o se lesiona una persona, casos en los que si se han establecido
presunciones al respecto.

Ahora bien, la Corte Suprema de Justicia ha reconocido en su jurisprudencia un tope maximo por
concepto de indemnizacién por dafios morales subjetivos aplicable Unicamente a aquellos eventos en
los que se registra el fallecimiento de un hijo, un padre o un cényuge, de suerte que en circunstancias en
las que el perjuicio moral se deriva de otro tipo de situaciones mucho menos calamitosas como es la
pérdida de bienes materiales, no resulta proporcional dicho parametro, pues conforme se ha indicado en
la misma jurisprudencia, es necesario se ponderen las circunstancias del caso concreto para lograr una
correcta tasacion del perjuicio, toda vez que no seria equitativo que el tope maximo aplicable en casos
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aberrantes y graves se extienda a eventos en los que sélo se han presentado, segun afirma el demandante,
dafos tangibles a efectos materiales.

De igual forma, la Corte Suprema de Justicia:

“Es del caso hacer ver que cuando se predica del dafio moral que debe ser cierto para que haya
lugar a su reparacién, se alude sin duda a la necesidad de que obre la prueba, tanto de su
existencia como de la intensidad que lo resalta, prueba que en la mayor parte de los supuestos
depende en ultimas de la correcta aplicacion, no de presunciones legales que en este ambito la
verdad sea dicha el ordenamiento positivo no consagra en parte alguna, sino de simples
presunciones de hombre cuyo papel es aqui de grande importancia, toda vez que quien pretenda
ser compensado por el dolor sufrido a raiz de la muerte de un ser querido, tendré que poner en
evidencia -segun se lee en brillantes paginas que forman parte de los anales de jurisprudencia
administrativa nacional- no sélo el quebranto que constituye factor atributivo de la
responsabilidad ajena “... sino su vinculacion con el occiso...””

Lo cual reitera la necesidad de la prueba para la configuracién de un dafio moral indemnizable,
incluso en aquellos casos en lo que opera la presuncion antes mencionada, por lo que resulta ain mas
necesaria en los casos en los que tales presunciones no tienen lugar.

Se reitera gque resulta insélito que ademas se pretenda trasladar la carga de la prueba al Despacho,
admitiendo que el perjuicio no se ha tasado y solicitando que sea el juez quien nombre un perito,
situacion que no es posible bajo el Codigo General del Proceso.

En consecuencia, esta pretension no esta Ilamada a prosperar.

V. OBJECION A LA CUANTIA ESTIMADA POR LA PARTE DEMANDANTE

Aunque la demanda carece de técnica procesal y realmente no cumple con los requisitos
procesales exigidos al juramento estimatorio, siendo esta la oportunidad procesal y dado el riesgo de
que el Juez acepte que, si se ha cumplido con tal requisito, se objeta el juramento estimatorio, por las
razones que se exponen a continuacion.

El primer inciso del articulo 206 del Codigo General del Proceso indica:

“Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara
prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. Solo se considerara la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le
atribuya a la estimacién ”. (Negritas son nuestras).

De la lectura de la demanda, salta a la vista que, en el juramento estimatorio, la parte demandante
se limitd a incluir un monto global sin siquiera indicar a qué concepto corresponde dicho monto. Pero,
ademas, el monto indicado en letras no coincide con el monto incluido en nimeros.

Es claro que incumple con lo exigido por la ley y, en consecuencia, dicha estimacién no puede
ser tenida como prueba.

" Corte Suprema de Justicia. SC5686-2018. M.P: Margarita Cabello Blanco.
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En consecuencia, se solicita que se condene a la parte demandante al pago de la sancién de que
trata el inciso tercero del articulo 206 del Cédigo General del Proceso.

VI. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LAS PRUEBAS APORTADAS POR LA
CONTRAPARTE

La prueba aportada con la demanda relacionada en el numeral 17 de dicho escrito es abiertamente
inconducente para probar un dafio ya que no se entiende como la simple cotizacion de un servicio
denominada “Oferta Comercial” puede servir de fundamento para probar la existencia de un dafio cierto
y su cuantia.

Por otro lado, en la demanda se lista como prueba 18 “Certificacién de los créditos bancarios de
mis poderdantes, expedida por los bancos BBVA e ITAU ”. Revisados los anexos adjuntos en el mensaje
de datos no se encuentra dicha prueba, por lo que falta a la verdad la parte demandante al incluirla en el
acapite de pruebas.

No obstante, y en gracia de discusion, indicar la existencia de un crédito e incluso si realmente se
aportara dicha certificacion, no es prueba alguna de dafio moral y menos aun del vinculo que este tenga
con la sociedad demandada.

Por otro lado, omitiendo toda técnica procesal la parte demandante solicita una prueba pericial en
las pretensiones y no la incluye en el acapite de pruebas. Pero méas aun, dicha prueba fue solicitada
omitiendo las normas procesales ya que, refiriéndose al dictamen pericial, el Codigo General del Proceso
indica:

“Articulo 227. Dictamen aportado por una de las partes. La parte que pretenda valerse de un
dictamen pericial deberé aportarlo en la respectiva oportunidad para pedir pruebas. Cuando el
término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen, la parte interesada podra anunciarlo
en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en ningin
caso podra ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara los requerimientos pertinentes
a las partes y terceros que deban colaborar con la préactica de la prueba

El dictamen debera ser emitido por institucién o profesional especializado.”. (negritas son
nuestras).

VII. PRUEBAS
Interrogatorio de parte:

Se solicita el decreto del interrogatorio de la sefiora Diana Maria Gomez Mejia, en calidad de
Representante Legal principal de la parte demandada o quien haga sus veces.

En todo caso, si la sefiora Diana Maria Gomez Mejia ya no ostentara tal calidad al momento del
decreto de la prueba, se solicita que se decrete su testimonio como prueba dentro del proceso.

Se solicita el decreto del interrogatorio de la sefiora Anny Farley Martinez Ardila, en calidad de
Representante Legal suplente de la parte demandada o quien haga sus veces.

En todo caso, si la sefiora Anny Farley Martinez Ardila ya no ostentara tal calidad al momento
del decreto de la prueba, se solicita que se decrete su testimonio como prueba dentro del proceso.

Se solicita el decreto del interrogatorio de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers.
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Se solicita el decreto del interrogatorio del sefior Jests Alfredo Alvarez Alvarez.

Testimoniales:

Se solicita al Despacho decretar el testimonio de la sefiora Alba Janneth S&nchez Garnica
identificada con la cédula de ciudadania 51.776.537 de Bogota D.C., quien puede ser citada en la Calle
5B # 41C — 07, barrio La Primavera, localidad Puente Aranda de Bogota. En calidad de ex trabajadora
de Security Shops Limitada, quien conoce de los hechos de la demanda ya que particip6 activamente en
diferentes interacciones con los arrendadores.

Documentales que se aportan:

Se solicita al Despacho decretar como pruebas las documentales que se relacionan a continuacion:

1.

10.

Copia del Contrato de Arrendamiento de Destinacién Comercial celebrado entre Security Shops
Limitada y Organizacion Inmobiliaria Fierro Diazy CIA en C.S., el siente (07) de junio de 2013,
sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria50C-11603, ubicado en la carrera 47
#91 —33. (“Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD”)

Copia del Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion de Contratos, celebrado por Sandra
Cristina Catafio Convers, Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., y Security
Shops Limitada el veintidos (22) de junio de 2018. (“Acuerdo de Transaccion y Resciliacion™)

Copia de la Comunicacion enviada por Security Shops al sefior Jests Alfredo Alvarez Alvarez,
el 11 de enero de 2018. (“Comunicacion del 11 de enero de 2018”)

Copia del Contrato de Administracién No. AD-3068 celebrado entre Sandra Cristina Catafio
Convers y la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., el 14 de enero de 2013.
(“Contrato de Administracion™)

Copia del Contrato de Arrendamiento de Destinacion Comercial suscrito entre Jesus Alfredo
Alvarez Alvarez y Sandra Cristina Catafio (como arrendadores) y Security Shops (como
arrendatario) el pasado 05 de abril de 2018 (“Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes™)

Copia de la constancia de la recepcidn por parte de los arrendadores de la citacion para la entrega
material de los inmuebles, programada para el 30 de julio de 2020. (“Constancia recepcion
citaciéon entrega material inmuebles™)

Copia del Comunicado enviado por Security Shops a los arrendadores el 20 de agosto de 2020,
con sus respectivos anexos. (“Comunicado del 20 de agosto”)

Documento en el que se compila: i) relacion de todas las inversiones realizadas por Security
Shops en los inmuebles, ii) correo en lo que se solicita a los arrendadores, en diferentes
ocasiones, ejecuten los mantenimientos y/o arreglos requeridos, iii) facturas y cuentas de cobro
de los arreglos cancelados por Security Shops e iv) imagenes que evidenciaban los
mantenimientos requeridos en los inmuebles. (“Soporte Arreglos Asumidos por Security
Shops”)

Copia del comprobante de pago del servicio publico de energia — CODENSA, de manera
proporcional al consumo realizado durante el dia 17 de julio y el 31 de julio de 2020 y de los
respectivos intereses de mora. (“Comprobante pago CODENSA 17 al 31 julio”)

Copia del comprobante de pago del servicio publico de acueducto, alcantarillado y aseo — ASEO
BOGOTA EAAB de manera proporcional al consumo realizado durante el periodo
comprendido entre el 12 de junio al 31 de julio de 2020. (“Comprobante pago ASEO
BOGOTA EAAB 12 junio al 31 julio”)
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11. Recopilacion de imagenes tomadas el dia 30 de julio en el que habia sido citada la entrega
material de los inmuebles, evidenciando el estado fisico de entrega de los mismos. (“Estado
Fisico Inmuebles a 30 julio”).

12. Comunicacion escrita enviada a los arrendadores el 31 de marzo de 2020. (“Carta 31 de marzo
2020”)

13. Comunicacidn escrita enviada a los arrendadores el 24 de abril de 2020. (“Carta 24 de abril
2020”)

14. Correo mediante el cual la parte demandante notifica demanda, el 21 de julio de 2020.
(“Traslado demanda Alfredo Alvarez y Sandra Catafio 21 julio 2021”)

VIIl. ANEXOS
1. Certificado de existencia y Representacion Legal de la sociedad Security Shops Limitada.
2. Poder debidamente conferido por la parte demanda.
3. Los mencionados en el acapite de pruebas

IX. NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado recibe notificaciones en la Calle 75 # 3-53 de la ciudad de Bogota D.C y en el
correo electronico: santiago.arbouin@cms-ra.com y maria.bejarano@cms-ra.com

Del Sefior Juez,

\
(W
N\ \A i . -
SANTIAGO ARBOUINIGOMEZ"
[
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JUEZ TREINTAY SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C Calle 75 No. 3.63
E.S.D Bogota D.C.

Colombia
REF: 11001-40-03-037-2020-00551-00 T +57 1321 8910

F +57 1 321 8910 x333/128
Asunto: Alcance - Contestacion de la demanda cms.law
Demandante: Jests Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra Cristina Catafio Remite
Convers. Santiago Arbouin
Demandado: Security Shops Limitada Socio

T +57 1 321 8910 x 102
E [santiago.arbouin@cms-ra.com]

24 agosto, 2021

SANTIAGO ARBOUIN GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.948.866 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C, abogado en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional No. 152.633 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
apoderado judicial de SECURITY SHOPS LIMITADA identificada con NIT. 830.090.173-1 sociedad
debidamente representada por la sefiora DIANA MARIA GOMEZ MEJIA, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 39.781.781 de Usaguén, como consta en el poder gue ya se
encuentra en el expediente, en calidad de demandada en el proceso de la referencia, procedo a contestar
la demanda que fue admitida por el Despacho, en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

El 21 de julio de 2021 la sociedad Security Shops Limitada (en adelante “Security Shops”) recibid
mensaje de datos a su direccion electronica, conforme al articulo 8° del Decreto 806 de 2020 (en adelante
“Decreto 806”), junto con una copia del auto del 09 de junio de 2021, por medio del cual se resolvid
admitir la demanda y se ordeno correr traslado de la demanda por el término de veinte (20) dias. En
virtud de lo dispuesto en la norma citada, que indica que la notificacion se entiende surtida una vez

El contenido de este documento es confidencial y puede tener privilegios legales. Si usted no es el destinatario previsto de este documento, cualquier
divulgacién, copia, distribucién o uso de su contenido esté estrictamente prohibido, y debe notificar al remitente de inmediato y luego eliminar el documento
de su sistema (incluidos los anexos del documento y cualquier otra informacién asociada). Para mas informacién sobre nuestras oficinas dirfjase a cms.law.

Si tiene alguna inquietud, queja o solicitud sobre el Tratamiento de sus datos personales o por qué esta recibiendo este documento, puede dirigirse a nosotros
a través de cualquiera de los canales anunciados en nuestra Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en el siguiente link:
https://cms.law/es/COL/. En el pie de pagina darle clic a “Politica de privacidad”. Este boton lo remitira a la pagina global de privacidad de CMS en inglés donde
podra desplazarse hacia abajo hasta encontrar a “Colombia” y podra descargar la politica en inglés y en espafiol.

CMS Legal Services EEIG (CMS EEIG) es una Agrupacién de Interés Econémico Europeo (European Economic Interest Grouping) que coordina una
organizacioén de firmas de abogados independientes. CMS EEIG no proporciona servicios al cliente. Dichos servicios son proporcionados Gnicamente por las
firmas miembro de CMS EEIG en sus respectivas jurisdicciones. CMS EEIG y cada una de sus firmas miembro son entidades separadas y legalmente distintas,
y ninguna de estas entidades tiene autoridad para vincular a ninguna otra. CMS EEIG y cada firma miembro son responsables solo por sus propios actos u
omisiones y no por los de los demés. El nombre de la marca "CMS" y el término "firma" se utilizan para referirse a algunas o todas las firmas miembro o sus
oficinas.

Ubicaciones de CMS: Aberdeen, Abu Dabi, Argel, Amsterdam, Amberes, Barcelona, Pekin, Beirut, Belgrado, Berlin, Bogot4, Bratislava, Bristol, Bruselas,
Bucarest, Budapest, Casablanca, Colonia, Dubdi, Dusseldorf, Edimburgo, Frankfurt, Funchal, Génova, Glasgow, Hamburgo, Hong Kong, Estambul,
Johannesburgo, Kiev, Leipzig, Lima, Lisboa, Lituana, Londres, Luanda, Luxemburgo, Lyon, Madrid, Manchester, Ciudad de México, Milan, Mombasa, Ménaco,
MoscU, Mdnich, Mascate, Nairobi, Paris, Podgorica, Poznan, Praga, Reading, Rio de Janeiro, Roma, Santiago de Chile, Sarajevo, Shanghdi, Sheffield,
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transcurridos dos (2) dias habiles siguientes al envié del mensaje, en este caso se entiende hecha el 26
de julio de 2021%.

Tal como se indicd en el auto admisorio de la demanda y lo dispone el articulo 8° del Decreto 806,
el término de traslado de la demanda comenzara a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion.

En consecuencia, el término de veinte (20) dias para contestar la demanda tiene lugar del 27 de julio
al 24 de agosto de 2021.

Dicho lo anterior, se presenta este escrito dentro del término que por ley corresponde.

Vale la pena indicar que en dicho mensaje de datos enviado y recibido el 21 de julio de 2021 se
incluyé el texto de la demanda, sus anexos y el auto admisorio. No obstante, NO se incluyé la
subsanacion de la demanda, situacion que llevo a confusion en el ejercicio del derecho de defensa. No
obstante, la parte demandada encontré dicho memorial en sus archivos y se procede a dar alcance a la
contestacion de la demanda radicada ayer 23 de agosto, contestando la demanda subsanada, situacion
gue no presenta inconveniente alguno en la medida en que dicho ejercicio de defensa se realiza estando
dentro del término de ley otorgado para tal fin.

En consecuencia, de la manera mas respetuosa se solita al sefior Juez hacer caso omiso del escrito
radicado el 23 de agosto de 2021.

1. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO DE LAS PRETENSIONES

Me opongo a la prosperidad de todas y cada una de las pretensiones, como se explicara a
continuacion:

Respecto a la primera pretensidon: Me opongo a su prosperidad en la medida en que no se
configuran los elementos de la responsabilidad civil extracontractual necesarios para que exista condena.
Puntualmente, no se demuestra la existencia de un dafio cierto ni del vinculo causal.

Respecto a la sequnda pretensién: Me opongo a su prosperidad, por tratarse del cobro de una suma
que Security Shops no esta obligada a pagar. La suma pagada por la sefiora Sandra Cristina Catafio
Convers deriva de su incumplimiento del Contrato de Administracién No. AD-3068 celebrado entre ella
y la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S. (en adelante “Contrato de Administracién™).
Security Shops no fue parte de dicho contrato y en consecuencia no estad llamada a soportar dicha
pretension, incumplimiento contractual de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers que pretende
trasladar a Security Shops por via extracontractual.

Adicionalmente, en el Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion de Contratos, celebrado por
Sandra Cristina Catafio Convers, la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., y Security
Shops Limitada el veintidés (22) de junio de 2018 (en adelante “Acuerdo de Transaccion y
Resciliacion™), las partes declararon que estan a paz y salvo por cualquier concepto u obligacion, por lo
que la demandante estaria incumpliendo lo pactado en el Acuerdo de Transaccion y Resciliacion.

Respecto a la tercera pretension: Me opongo a su prosperidad, ya que Security Shops no esta
obligada a asumir unos supuestos gastos de adecuacion. No se obligé contractualmente a tal cosa. La
demandante de manera libre y voluntaria cumplié con las condiciones para que Security Shops arrendara
los inmuebles, cosa que ocurrid, situacion que como es natural, implicé un beneficio econémico para
los arrendadores durante afios, derivado del pago de los canones durante la vigencia del Contrato de

! Auto del Tribunal Superior de Bogotd D.C. — Sala Civil. M.P.: Marco Antonio Alvarez Gémez. Expediente No.
002202000063 01 notificado el 23 de noviembre de 2020.



CMS Rodriguez-Azuero

Arrendamiento de Destinacion Comercial suscrito entre Jesis Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra
Cristina Catafio (como arrendadores) y Security Shops (como arrendatario) el pasado 05 de abril de
2018 (en adelante “Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes”)

En todo caso, no se configuran los elementos de la responsabilidad civil extracontractual necesarios
para que exista condena. Puntualmente, no se demuestra la existencia de un dafio cierto ni del vinculo
causal debido a que no existe prueba en el proceso que acredite dichas erogaciones que la demandante
pretende trasladar a mi poderdante.

Respecto a la cuarta pretension: Me opongo a su prosperidad en la medida en que el Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes no fue renovado el 5 de abril de 2020 como afirma la parte
demandante. Adicionalmente, no existio &nimo conciliatorio ni se dio aplicacion a los principios de
solidaridad y buena fe contractual.

Respecto _a la_quinta pretension: Me opongo a su prosperidad ya que en el Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes no existia plazo alguno para el cumplimiento de ninguna
obligacion. Se reitera que el Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes no fue renovado el 5
de abril de 2020.

Respecto a la sexta pretensién: Me opongo a su prosperidad. Se reitera que el Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes no fue renovado el 5 de abril de 2020.

Respecto a la_séptima pretension: Me opongo a su prosperidad ya que no se configuran los
elementos de la responsabilidad civil extracontractual o contractual necesarios para que exista condena.
Puntualmente, no se demuestra la existencia de un dafio cierto ni de un vinculo causal, asi como tampoco
existe una relacion contractual en la cual se fundamenten las pretensiones exigidas por la parte
demandante.

Ademas, salta a la vista que la parte demandante no es clara en la pretension ya que en el texto de la
pretension solicita que se declare la responsabilidad civil contractual, en virtud de los hechos octavo a
vigesimoquinto, sin embargo, dichos hechos en pretensiones posteriores (octava a decimoprimera), se
refieren a responsabilidad civil extracontractual. Esa contradiccion choca con lo ordenado por el
Despacho en auto que ordeno subsanar la demanda.

Respecto a la octava pretensién: Me opongo a su prosperidad ya que no existi6 abuso por parte de
Security Shops en la utilizacion de los inmuebles, por el contrario, Security Shops realizé mejoras en
los inmuebles. En todo caso, no existe prueba alguna de dichos gastos que no pueden probarse con una
simple cotizacion.

Respecto a la novena pretensién: Me opongo a su prosperidad ya que Security Shops no esta
obligada a soportar dicho cobro. En todo caso, no existe prueba de la tasacion de esa suma.

Respecto a la décima pretension: Me opongo a su prosperidad. Como se demostrara no existe dafio
moral y a todas luces Security Shops no esta obligada a soportar dicho cobro. Resulta insélito ademas
gue la parte demandante pretenda trasladar al Despacho la carga probatoria que como accionante le
corresponde.

Respecto a la decimoprimera pretensién: Me opongo a su prosperidad. Como se demostrara no
existe dafio moral y a todas luces Security Shops no esta obligada a soportar dicho cobro. Resulta insélito
ademas que la parte demandante pretenda trasladar al Despacho la carga probatoria que como accionante
le corresponde.

Respecto a la decimosegunda pretensién: Me opongo a su prosperidad.
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1. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LOS HECHOS

Al hecho 1. A: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, obra en el
expediente Certificado de tradicion y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria 50C-395670,
ubicado en la carrera 47 # 91 — 25, el cual fue aportado por la parte demandante.

Al hecho 1. B: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, obra en el
expediente Certificado de tradicion y libertad del inmueble con matricula inmobiliaria 50C-11603,
ubicado en la carrera 47 # 91 — 33, el cual fue aportado por la parte demandante.

Al hecho 2: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, obra en el
expediente Contrato de administracién suscrito sobre el inmueble identificado con la matricula
inmobiliaria 50C-11603, ubicado en la carrera 47 # 91 — 33, el cual fue aportado por el demandante.

Al hecho 3: Es cierto. Sin embargo, se debe tener presente que tal y como lo menciona la parte
demandante en el hecho sexto, este Contrato de Arrendamiento de Destinacién Comercial celebrado
entre Security Shops y Organizacién Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S. (en adelante “Contrato de
Arrendamiento SSL y OIFD”) no se encuentra vigente, toda vez que las partes, por mutuo acuerdo, lo
dieron por terminando mediante el Acuerdo de Transaccién y Resciliacion, en el que qued6 claramente
estipulado lo siguiente:

“... SECURITY y OIFD acuerdan con la firma del presente documento, declarar resciliado el
contrato de arrendamiento celebrado sobre El Inmueble, dejandolo sin ningun valor y efecto y
renunciando plenamente a las obligaciones y/o derechos que pudieran derivar del mismo, sin que
haya lugar a pago alguno a favor de ninguna de las partes por concepto de retracto, penalidades,
intereses, perjuicios 0 compensacion alguna.”

De igual formay respecto a la relacion existente entre la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers, en
su calidad de propietaria y Security Shops, en su calidad de arrendatario, se pacto lo siguiente:

“LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de cualquier
otra obligacién contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda relacionarse con las
estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo, declarandose entre si
a paz y salvo por todo concepto”

Por lo tanto, se entiende que, si bien es cierto que el pasado 07 de junio de 2013 se suscribié Contrato
de Arrendamiento SSL y OIFD, el mismo no se encuentra vigente y desde la fecha de su resciliacion
(22 de junio de 2018), las partes se encuentran a paz y salvo en todas las obligaciones derivadas de dicho
contrato.

Al hecho 4: Es cierto. Mediante la Comunicacion enviada por Security Shops al sefior Jesus Alfredo
Alvarez Alvarez, el 11 de enero de 2018 (en adelante “Comunicacion del 11 de enero de 2018”),
Security Shops expresa su intencién de tomar bajo un mismo contrato de arrendamiento el inmueble con
matricula inmobiliaria 50C-395670, ubicado en la carrera 47 # 91 — 25 y el inmueble con matricula
inmobiliaria 50C-11603, ubicado en la carrera 47 # 91 — 33.

Al hecho 5: Parcialmente cierto. La parte demandante omite las condiciones a las cuales Security
Shops supedit6 su intencidn de suscribir este nuevo contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles,
toda vez que, en esta Comunicacion del 11 de enero de 2018, se expreso lo siguiente:
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“Por lo anterior, las condiciones sobre las cuales se procederia a la suscripcién de un nuevo
contrato de arrendamiento son las siguientes:

e Formalizacion de un nuevo contrato de arrendamiento por los dos inmuebles
mencionados, a partir de la fecha que se acuerde entre las partes, el cual tendria como
canon de arrendamiento la suma de col $16.000.000, para el afio en curso, con
aumentos anuales una vez vencido el primer afio, segun el acuerdo al que se llegare.

e Terminacién del actual contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la Carrera
47 No. 91-33, cuyo vencimiento es el préximo 7 de junio de 2018.

¢ Unificacién de las fachadas y rejas, guardando la homogeneidad de las mismas, por
cuenta del Arrendador.

o Realizacién de las adecuaciones necesarias a nivel interno para adecuar un acceso a
la casa que se tomara en arriendo, por cuenta del Arrendador.” (Subrayado fuera de
tiempo)

Luego entonces, es claro que Security Shops pone de presente las condiciones bajo las cuales tomaria
este nuevo contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles, pudiendo la Sefiora Sandra Cristina
Catafio Convers y el sefior Jesus Alfredo Alvarez Alvarez negarse a aceptar tales condiciones o
contraofertar unas distintas. Sin embargo, las partes aceptaron cumplir tales requerimientos para la
suscripcion de ese nuevo contrato de arrendamiento (Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes), sin pactar ningun tipo de reembolso por los gastos en que llegaran a incurrir los
arrendadores en la adecuacion de los inmuebles.

Al hecho 6: No es cierto. Pues la suma de seis millones de pesos ($6.000.000) que fue pagada con
ocasion a un incumplimiento por parte de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers al Contrato de
Administracion, pactando la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers y la Organizacion Inmobiliaria
Fierro Diaz y CIA en C.S., de manera libre y voluntaria una compensacion ante tal incumplimiento, lo
cual queda consignado en la clausula tercera del Contrato de Administracion aportado por la parte
demandante:

“TERCERA: De comuUn acuerdo y de manera libre y voluntaria, EL PROPIETARIO, a titulo de
compensacion por la terminacién del contrato de administracion en exclusividad celebrado sobre
EL INMUEBLE, reconocera y pagara a OIFD la suma de SEIS MILLONES DE PESOS M/CTE
($6.000.000), en dinero efectivo a la firma del presente acuerdo”

Es claro que esta suma compensatoria fue acordada y pagada de manera libre y voluntaria por la
sefiora Sandra Cristina Catafio Convers (denominada como EL PROPIETARIO) ante su incumplimiento
del Contrato de Administracién suscrito con la inmobiliaria (denominada como OIFD). Contrato de
Administracion en el que Security Shops no era parte, no siéndole trasladable tal responsabilidad, tal y
como lo quiere hacer creer la parte demandada.

Sumado a lo anterior, resulta fundamental resaltar que tal y como se afirma en la consideracion
tercera del Acuerdo de Transaccion y Resciliacion, el dia 20 de octubre de 2017, Security Shops
notificd la terminacién del Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD suscrito con la Organizacion
Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., dando cumplimiento a sus obligaciones contractuales, pues
notifico su intencidn de dar por terminado el contrato de arrendamiento celebrado con esta inmobiliaria
con mas de seis (6) meses de antelacion:
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“TERCERA: EIl dia 20 de octubre de 2017, SECURITY notificd la terminacion del contrato de
arrendamiento suscrito con OIFD, a partir del 31 de mayo de 2018~

Luego entonces, la compensacion negociada de manera libre y voluntaria por la parte demandante
no fue consecuencia de la terminacion del Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD el cual fue
terminado en terminado en debida forma; por el contrario, tal compensacion se debio a que los siguientes
incumplimientos por parte de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers del Contrato de
Administracién:

i) la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers suscribio el acta de entrega del inmueble objeto del
Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD sin contar con la anuencia de la inmobiliaria,
anuencia que debia ser solicitada y avalada por ella como una de las obligaciones que adquirio
al suscribir el Contrato de Administraciony,

i) en virtud de lo previsto en el paragrafo segundo, de la clausula sexta del Contrato de
Administracion, la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers se comprometio a reconocer y
pagar a favor de la inmobiliaria la comision pactada durante el plazo que faltare para el
vencimiento del Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD, si a la finalizacion de dicho
contrato se encontraba vigente el contrato de arrendamiento sobre el inmueble.

Por todo lo anterior, es posible concluir que la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers tuvo que pagar
la suma de seis millones de pesos ($6.000.000), como consecuencia de las obligaciones contractuales
gue contrajo con la Organizacién Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., al suscribir el Contrato de
Administracion con esta inmobiliaria, NO siendo trasladable tal responsabilidad a Security Shops,
quien no asumio tal obligacién por via contractual y quien tampoco particip6 en la negociacion libre y
voluntaria de tal compensacion en el Acuerdo de Transaccion y Resciliacion, como si lo hizo la parte
demandante.

Finalmente, una vez mas se debe poner de presente lo previsto en la clausula sexta del Acuerdo de
Transaccion y Resciliacion aportado por la parte demandante:

“SEXTA: LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de
cualquier otra obligacién contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda
relacionarse con las estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo,
declarandose entre si a paz y salvo por todo concepto”

Tal y como se afirma en la clausula antes citada, Security Shops se encuentra a paz y salvo por todo
concepto.

Al hecho 7: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Tal y como se manifesto en la
Carta de intencidn presentada por Security Shops el 11 de enero de 2018, una de las condiciones para la
suscripcion del nuevo contrato de arrendamiento sobre ambos inmuebles era la unificacion de la
fachadas y rejas y la realizacion de las adecuaciones necesarias a nivel interno para adecuar un acceso,
todo ello por cuenta del arrendador. Condiciones que no fueron negadas ni objetadas por ninguna de las
partes.

Por tanto, mi representada no tiene conocimiento del valor de tales adecuaciones asumidas por el
arrendador, pues nunca se pactd cosa distinta, como tampoco le habia sido reclamado el reembolso de
tales sumas, hasta la fecha, tanto asi que la parte demandante no aport6 ninguna prueba que soporte su
afirmacion.



CMS Rodriguez-Azuero

Al hecho 8: Es cierto.
Al hecho 9: Es cierto.

Al hecho 10: Es cierto. Sin embargo, en la clausula vigésima primera del Contrato de
Arrendamiento SSL y Demandantes, se previd un plazo contractual especial de preaviso para la
notificacién unilateral de este contrato, por parte de Security Shops en su calidad de arrendatario, toda
vez que en esta clausula se consignd lo siguiente:

“VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION. El presente Contrato se dara por terminado, entre otros,
por las siguientes causales: /...]

Por decisién unilateral de EL ARRENDATARIO de dar por terminado en forma anticipada el
contrato de arrendamiento, durante el plazo inicial o durante cualquiera de sus prorrogas,
para lo cual deberd informar dicha situacion a EL ARRENDADOR con tres (03) meses de
anticipacion, mediante escrito que deberd ser enviado por correo a la direccion de
notificacién. Sin perjuicio de lo establecido en la clausula vigésima segunda del presente
contrato y en el cddigo de comercio. ” (Subrayado fuera de texto)

De igual forma y sumado a lo expuesto por la parte demandante, se debe tener presente que en la
clausula sexta del Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes se establece que el término de
duracion de este contrato correspondiente a doce (12) meses, se contaria a partir del 01 de junio de 2018
hasta el 31 de mayo de 2019:

“SEXTA: TERMINO DE DUTRACION. — El término de duracion del contrato de arrendamiento de
los inmuebles citados, serd de DOCE (12) meses, contados a partir del 01 de junio de 2018 hasta el
31 de mayo de 2019...”

Al hecho 11: Es cierto. La Unica alternativa dada por los arrendadores frente a la solicitud hecha por
la Gerente General de Security Shops fue correr diez (10) dias el plazo de pago del cien por ciento
(100%) del canon de arrendamiento: del 5 de abril al 20 de abril.

Al hecho 12: Es cierto. La Unica alternativa dada por los arrendadores frente a la solicitud hecha por
la Gerente General de Security Shops fue correr diez (10) dias el plazo de pago del cien por ciento
(100%) del canon de arrendamiento: del 5 de abril al 20 de abril.

Al hecho 13: Parcialmente cierto. Este comunicado fue enviado por Security Shops el 31 de marzo
de 2020, no en el afio en curso.

Al hecho 14: Es cierto. La propuesta dada por los arrendadores es el diferimiento del pago del cien
por ciento (100%) de los canones de arrendamiento, sin considerar en ningin momento una disminucion,
asi se minima, de los canones de arrendamiento. Por tal razén, Security Shops, debi6 seguir asumiendo
el pago total de los canones de arrendamiento sin ningun tipo de descuento.

Al hecho 15: Es cierto. Mediante esta comunicacion y siguiendo lo previsto en el Decreto 579 de
2020, se intenta nuevamente llegar a un acuerdo de pago viable para las partes y acorde a la realidad
econdmica de Security Shops.

Al hecho 16: Parcialmente cierto. Es cierto que los arrendadores siguieron ofreciendo como Unica
alternativa el diferimiento del pago del cien por ciento (100%) de los canones de arrendamiento,
afirmando que no aceptarian entregas parciales de los inmuebles. Por tal razon, Security Shops, debid
seguir asumiendo el pago total de los canones de arrendamiento sin ningun tipo de descuento.



CMS Rodriguez-Azuero

Sin embargo, NO ES CIERTO que la prérroga automatica del Contrato de Arrendamiento SSL
y Demandantes, haya tenido lugar el 05 de abril de 2020, puesto que tal y como se encuentra previsto
en la clausula sexta de este contrato, el plazo de doce (12) meses se cuenta a partir del 01 de junio de
2018 y hasta el 31 de mayo de 2019:

“SEXTA: TERMINO DE DUTRACION. — El término de duracion del contrato de arrendamiento de
los inmuebles citados, serd de DOCE (12) meses, contados a partir del 01 de junio de 2018 hasta el
31 de mayo de 2019. Vencido este plazo, el contrato se prorrogara automaticamente por periodos
consecutivos de DOCE MESES (/2) ...”

Luego entonces, el 05 de abril de 2018 corresponde a la fecha en la que las partes suscribieron el
Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes, no al inicio de su vigencia, la cual tuvo lugar el 01
de junio de 2018. Por lo que so6lo después de vencido este plazo (01 de junio de 2018 - 31 de mayo de
2019) operaré la prorroga automatica por periodos consecutivos de doce (12) meses.

Al hecho 17: Es cierto.

Al hecho 18: Es cierto. En esta fecha se envid carta en la que se da respuesta al comunicado del 25
de junio de 2020 enviado por la parte demandante a Security Shops, reiterando la decision comunicada
el 16 de junio, la cual se tuvo que tomar por imposibilidad de pago.

Al hecho 19: Es cierto. Sin embargo, se debe tener presente que la suma debida por los meses de
junio y julio correspondia a treinta y ocho millones ciento ochenta y dos mil ochocientos ochenta y ocho
pesos ($38.182.888), toda vez que canon de arrendamiento mensual vigente correspondia a la suma
diecinueve millones noventa y un mil cuatrocientos cuarenta y cuatro pesos ($19.091.444).

Al hecho 20: Es cierto.
Al hecho 21: Es cierto.

Al hecho 22: Es cierto. Sin embargo, la parte demandante omite mencionar que la diligencia de
entrega de los inmuebles tuvo que ser adelantada el dia 03 de agosto, puesto que ninguno de los
arrendadores se presentd a la cita del 30 de julio de 2020, pese a haber recibido la notificacién de tal
citacion, lo cual se evidencia en la constancia de la recepcion por parte de los arrendadores de la citacion
para la entrega material de los inmuebles, programada para el 30 de julio de 2020 (en adelante
“Constancia recepcion citacion entrega material inmuebles”).

Al hecho 23: Es cierto. Sin embargo, la parte demandante omite mencionar que, en el Comunicado
enviado por Security Shops a los arrendadores el 20 de agosto de 2020, con sus respectivos anexos (en
adelante “Comunicado del 20 de agosto”), le fueron enviados al arrendador:

i) Soporte de pago del cien por ciento (100%) de los canones de arrendamiento correspondientes
a los meses de enero, febrero, marzo, abril, mayo, junio y julio del afio 2020.

ii) Soporte de pago del servicio publico de energia— CODENSA, del mes de enero, febrero, marzo,
abril, mayo, junio y julio del afio 2020.

iii) Soporte de pago del servicio publico de acueducto, alcantarillado y aseo — ASEO BOGOTA
EAAB, del mes de enero, marzo, mayo y julio del afio 2020.
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iv) Cotizacion de una de las reparaciones necesarias (NO locativas) que fue necesario realizar a los
inmuebles, generadas por defectos en la construccion, las cuales fueron finalmente pagadas por
Security Shops pese a ser reparaciones que debian ser asumidas por el arrendador.

Se quiere dejar constancia que, tal y como se manifiesta en la comunicacion del 20 de agosto
de 2020, pese a las reiteradas solicitudes hechas a los arrendadores frente a la necesidad de
realizar estas reparaciones, la Unica solucion brindada por ellos fue el envio de una persona que
no contaba con el curso de alturas ni la capacitacion requerida por ley para la realizacion de
estas reparaciones.

Ante la inminente necesidad de realizar tales reparaciones, Security Shops asume el costo de las
mismas, sumas que a la fecha no le han sido reembolsadas. Como sustento de lo aca afirmado,
se anexa a la presente contestacion documento en el que se hace recopilacion de: (en adelante
“Soporte Arreglos Asumidos por Security Shops”)

1. Latotalidad de las inversiones realizadas por Security Shops en los inmuebles.

2. Correos en los que se solicita a los arrendadores, en diferentes ocasiones, ejecuten los
mantenimientos y/o arreglos requeridos.

3. Facturas y cuentas de cobro de los arreglos cancelados por Security Shops.

4. Recopilacion de las iméagenes que evidenciaban los mantenimientos requeridos en los
inmuebles.

Ahora bien, se hace necesario mencionar que, el dia 02 de septiembre de 2020, Security Shops
haciendo seguimiento a su interés de pagar la totalidad de los servicios efectivamente consumidos
durante su permanencia en los inmuebles, realizé una transferencia bancaria al sefior Jesus Alfredo
Alvarez Alvarez por la suma total de un millén quinientos sesenta y cinco mil ciento diecisiete pesos
($1.565.117), suma correspondientes a: (Comprobante pago CODENSA 17 al 31 julio)

i) Pago del servicio publico de energia — CODENSA, de manera proporcional al consumo
realizado durante el dia 17 de julio y el 31 de julio de 2020 ($1.554.117).

ii) Pago de los intereses de mora en el pago de tal servicio, los cuales se causaron del 19 de agosto
al 2 de septiembre de 2020, dia en el que se realiz6 tal transferencia ($11.000).

De igual forma, se hace necesario mencionar que, el dia 04 de septiembre de 2020, Security Shops
realiz6 una transferencia bancaria al sefior Jests Alfredo Alvarez Alvarez por la suma total de doscientos
noventa y dos mil seiscientos cuatro pesos ($292.604), mediante la cual se pago6 el servicio publico de
acueducto, alcantarillado y aseo — ASEO BOGOTA EAAB de manera proporcional al consumo
realizado durante el periodo comprendido entre el 12 de junio al 31 de julio de 2020 (Comprobante
pago ASEO BOGOTA EAAB 12 junio al 31 julio).

Finalmente, vale la pena mencionar que los arrendadores nunca consideraron la propuesta de
conciliacion enviada por Security Shops desde el 20 de agosto de 2020 y mencionada por la parte
demandante en el hecho vigésimo tercero.

Al hecho 24: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, se pone de
presente que una cotizacion lo Gnico que demuestra es que alguien ha pedido un servicio y que se le ha
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hecho un célculo del valor, pero en ningin momento prueba gue el servicio es necesario, que existe un
dafio y mucho menos qué o quién lo ha causado.

Sumado a lo anterior, es necesario aclarar que los inmuebles fueron entregados en Optimas
condiciones, teniendo en cuenta que Security Shops habit6 en estos inmuebles desde el afio 2013 hasta
el afio 2020, solo siendo evidente el deterioro por el uso legitimo de los inmuebles y el paso del tiempo
(Estado Fisico Inmuebles a 30 julio).

Finalmente es necesario mencionar que mediante el documento Estado Fisico Inmuebles a 30
julio, se pretendia hacer un Acta de entrega de los inmuebles junto con los arrendadores, quienes se
negaron a elaborar, en conjunto con Security Shops tal documento.

Al hecho 25: Por ser un hecho ajeno a Security Shops, no nos consta. Sin embargo, se pone de
presente que la certificacion de créditos bancarios no se encuentra en el expediente de pruebas, y que de
haberse incluido dicho documento no prueba el dafio alegado por la parte demandada ni mucho menos
la responsabilidad de Security Shops por los mismos.

V. EXCEPCIONES DE MERITO

Las pretensiones solicitadas en la demanda no estan llamadas a prosperar como se demostrara a
continuacion:

4.1. PRIMERA EXCEPCION: FALTA DE LEGITIMACION EN LA CAUSA POR PASIVA
- INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION A CARGO DE LA DEMANDADA

La segunda pretension de la demanda no esta llamada a prosperar en la medida en que los
demandantes persiguen el pago de un monto cancelado por la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers a
titulo de compensacion por la terminacion del Contrato de Administracion celebrado sobre el
inmueble con un tercero.

Security Shops no era parte de dicho contrato y, en consecuencia, no existe una relacion juridica
gue legitime dicha reclamacién. La sefiora Sandra Cristina Catafio Convers persigue entonces recuperar
un pago que de forma libre y voluntaria hizo a un tercero.

La Corte Suprema de Justicia ha sefialado que “(...) la legitimacion en la causa, esto es, el interés
directo, legitimo y actual del ‘titular de una determinada relacion juridica o estado juridico’ (...) es
cuestion propia del derecho sustancial, atafie a la pretensién y es un supuesto o condicién para su
prosperidad” (fallo de 1° de julio de 2008, exp. 06291) y con antelacion habia sefialado que (...) es
cuestion propia del derecho sustancial y no del procesal, por cuanto alude a la pretension debatida en
el litigio y no a los requisitos indispensables para la integracion y desarrollo valido de éste’ (...), la
‘legitimatio ad causam’ consiste en la identidad de la persona del actor con la persona a la cual la
ley le concede la accion (legitimacion activa) y la identidad de la persona del demandado con la
persona contra la cual es concedida la accion (legitimacion pasiva)’ (...). (Sentencia de 12 de junio
de 2001, exp. 6060) (hemos resaltado).

De esta manera Security Shops no es responsable del pago de dicho monto, que la sefiora Sandra
Cristina Catafio Convers realizé de forma libre, con ocasién de su incumplimiento en un contrato del
que la demandada no es parte.

Adicionalmente, como se expondra en una excepcion independiente, existe un Acuerdo de
Transaccion y Resciliacion entre Security Shops, la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers y la
Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA En C.S. mediante el cual se pactd lo siguiente:
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“SEXTA: LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de
cualquier otra obligacion contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda
relacionarse con las estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo,
declarandose entre si a paz y salvo por todo concepto”

Tal y como se afirma en la clausula antes citada, Security Shops se encuentra a paz y salvo por
todo concepto. Por tanto, al pretender algo contrario, la demandante estaria incumpliendo lo pactado en
el Acuerdo de Transaccion y Resciliacion, acuerdo que es ley para las partes y que impide la
prosperidad de dicha pretension, estando ante una obligacion inexistente.

4.2. SEGUNDA EXCEPCION: INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS DE
RESPONSABILIDAD CIVIL EXTRACONTRACTUAL

Dentro de nuestro ordenamiento juridico, es posible identificar dos grandes tipos de
responsabilidad civil, que corresponden a: i) responsabilidad civil contractual y ii) responsabilidad civil
extracontractual, diferenciandose entre si por lo fuente legal de tal responsabilidad, siendo en el primero
de estos una obligacién contraida por via contractual y en el segundo de ellos, por una obligacion de
fuente legal. Sobre el particular, se ha pronunciado la Corte Constitucional en su sentencia C-1008 de
2010, sosteniendo lo siguiente:

“Laresponsabilidad civil contractual ha sido definida por la doctrina especializada como aquella
que resulta de la inejecucidn o ejecucion imperfecta o tardia de una obligacién estipulada en un
contrato valido. De este modo, el concepto de responsabilidad civil contractual se ubica en el
contexto de un derecho de crédito de orden privado, que solo obra en un campo exclusivo y
limitado, vale decir, entre las partes del contrato y Gnicamente respecto de los perjuicios nacidos
de ese negocio juridico. En tanto que la responsabilidad civil extracontractual, también
denominada delictual o aquiliana, es aquella que no tiene origen en un incumplimiento
obligacional, sino en un ‘hecho juridico’, ya se trate de un delito o de un ilicito de caracter
civil? (negrilla fuera de texto)

Sin embargo, bajo ambos regimenes se debe configurar la antijuricidad, es decir, debe existir una
obligacion de indemnizar un dafio provocado por el incumplimiento de un deber juridico imputable a
titulo de culpa o como consecuencia de imputacién de responsabilidad por una conducta contraria a
derecho como, por ejemplo, la generacion de una actividad peligrosa. De igual forma, la Corte Suprema
de Justica ha afirmado en su jurisprudencia:

“Segun la fuente del dafio, se ha expresado que la responsabilidad puede ser contractual y
extracontractual, siendo la primera la que proviene del incumplimiento de una obligacion
preestablecida mediante un contrato o su cumplimiento moratorio o defectuoso y con ello se
causa un desvalor a la victima. Y cuando el dafio es causado por la ruptura de una norma de
convivencia, entonces estariamos ante la llamada responsabilidad civil extracontractual. Tratese
de uno u otra, para que la pretension pueda prosperar requiere que el actor establezca los
presupuestos propios de ella, que la ley, doctrina y jurisprudencia han definido como: i) la
existencia de un dafio; ii) la plena prueba de un titulo de imputacion juridico; iii) vinculo de
causalidad; y iv) que el dafio reparado sea cuantificado. Estos presupuestos configuran la
nocion de responsabilidad contenida en el articulo 2341 del Cédigo Civil que es la norma central
de la responsabilidad, de manera que su concurrencia y demostracion son indispensables para

2 Corte Constitucional, T-609-14.
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el logro de las declaraciones reparatorias que se solicitan y cuya carga probatoria esta en
cabeza del demandante.”® (Negrilla fuera de texto).

Por lo tanto, son elementos propios de la responsabilidad civil extrancontractual: i) la existencia
de un dafio, ii) la plena prueba de un titulo de imputacién juridico, iii) vinculo de causalidad, iv) que el
dafio alegado sea debidamente cuantificado. Elementos que no se encuentran demostrados ni
configurados en las pruebas ni en las pretensiones presentadas por la parte demandante, pues la parte
demandante no demuestra ni cuantifica en debida forma el dafio, como tampoco aporta plena prueba del
titulo de imputacion juridica mediante la cual quiere trasladar sumas voluntariamente asumidas a
Security Shops.

De igual forma, vale la pena mencionar que el Juzgado 18 Civil del Circuito de Cali, analizando
la responsabilidad civil extracontractual dentro de un litigio provocado con ocasion a un contrato de
arrendamiento de vivienda urbana, considerd, muy en linea con lo hasta ahora expuesto, son elementos
comunes de la responsabilidad civil contractual y extracontractual, los siguientes: i) una conducta activa
u omisiva del demandado, ii) un dafio civilmente indemnizable, iii) un nexo de causalidad que indica
que el hecho es imputable juridicamente al demandado.

En esta misma sentencia, el Juzgado 18 Civil del Circuito de Cali afirma lo siguiente:

“Asi las cosas, no es dable tener por probado el elemento que debe verificarse para atribuir
responsabilidad, pues dentro de los factores de atribucion de responsabilidad que exige en derecho
nacional, estan aquellos que se relacionan con la intencionalidad del agente en la produccion del dafio,
donde se puede ir desde la busgueda de la producciédn del este hasta su realizacion, o desde el actuar
negligente que implica la omision en la diligencia que hubiere podido evitar el dafio, y que se conocen
como factores subjetivos de atribucion de responsabilidad, esto es, la culpa y el dolo. La culpa,
entonces, es el actuar negligente, descuidado que lleva a causar dafio sin intencidn. Se configura cuando
el agente actGa de forma menos diligente en comparacién con la del hombre promedio, y que en
Colombia se clasifica en leve y grave, luego esta la gravisima que se equipara al dolo. Ahora bien,
nuestro sistema procesal impone el deber de probar los hechos en que se fundamentan las
pretensiones al demandante, a no ser que se encuentre en imposibilidad de hacerlo, ante lo cual puede
devenir una dindmica en la carga probatoria, es decir, la inversion de la carga de la prueba.” (negrilla
fuera de texto)

Asi pues, no es dable presumir la configuracién de cualquiera de los elementos constitutivos de
la responsabilidad civil extracontractual, siendo necesario probar los mismos, carga de la prueba que
esta en cabeza de la parte demandante.

La parte demandante no esta cumpliendo con su carga probatoria, alegando la configuracion de
responsabilidad civil contractual en cabeza de mi presentada, sin demostrar de manera, asi sea
superficial, la configuracion de los elementos minimos de tal responsabilidad.

Se debe poner de presente que, no es posible alegar como causa de responsabilidad civil
extracontractual un incumplimiento contractual obligacional, puesto que ello sélo sera un elemento

3 Sentencia 2012-00218-01- Tribunal Superior del Distrito Judicial — Sala Octava Civil Familia.
4 Sentencia N° 147 de 10 agosto de 2020- Juzgado 18 del Circuito de Cali
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configuratorio de una eventual responsabilidad civil de tipo contractual, en la que se pueda alegar una
relacion juridica vinculante.

Ahora bien, es necesario profundizar respecto al elemento del dafio y es que para que se configure
el elemento del dafio; debe haberse causado un perjuicio a una persona 0 cosa como consecuencia de un
evento determinado. La Corte Suprema de Justicia, ha tratado el concepto de dafio en su sentido méas
amplio, de la siguiente manera:

“En términos generales, el dafio es una modificacion de la realidad que consiste en el
desmejoramiento o pérdida de las condiciones en las que se hallaba una persona o cosa por la
accion de las fuerzas de la naturaleza o del hombre. Pero desde el punto de vista juridico,
significa la vulneracién de un interés tutelado por el ordenamiento legal, a consecuencia de una
accion u omision humana, que repercute en una lesion a bienes como el patrimonio o la
integridad personal, y frente al cual se impone una reaccidn a manera de reparacion o, al menos,
de satisfaccion o consuelo cuando no es posible conseguir la desaparicion del agravio™®

Cuando un sujeto le causa un dafio a otro, sea que se afecte su patrimonio, se le cause una lesion
corporal, vulnere sus derechos fundamentales o se cause cualquier tipo de afectacién sin fundamento
juridico para soportar tal carga se despliega en el ordenamiento juridico un efecto. A su vez, este dafio
que se cause debe ser cierto, directo, personal. 3

Para Arturo Alessandri “dario es todo detrimento, perjuicio, menoscabo, dolor que sufre un
individuo en su persona, bienes, libertad, honor, crédito, afectos, creencia, etc. El dafio supone
destruccién o disminucion, por insignificante que sea, de las ventajas o beneficios patrimoniales o
extrapatrimoniales de que goza un individuo. Su cuantia y la mayor o menor dificultad para acreditarlo
y apreciarlo con indiferentes; la ley no las considera ™.

Sin embargo, no basta que se produzca un perjuicio patrimonial o moral en cabeza de alguien
para que este pueda demandar reparacion. Javier Tamayo Jaramillo reconoce que el dafio debe
cumplir con ciertas caracteristicas para que este sea realmente causado:

El dafio debe ser cierto. Sino existe la certidumbre del dafio, no habra lugar a condenar al autor
de la accion lesiva. Es preciso que el responsable, con su omisién o accién, por si mismo o por
interpuesta persona, cosa o actividad que este bajo su responsabilidad, haya desatado una cadena de
mutaciones en el mundo exterior, cuyo efecto final va a ser la lesiébn a un bien patrimonial o
extrapatrimonial de la victima.

El dafio debe ser personal. Esto quiere decir que solo la victima del dafio, o sus herederos tienen
derecho a demandar su reparacion. Sin embargo, una accion dafiina que en principio solo lesiona en
forma inmediata un bien patrimonial o extrapatrimonial de la victima directa, puede afectar otros bienes
patrimoniales o extrapatrimoniales, ya sean de la misma victima o de terceras personas, lo que no impide
gue, desde el punto de vista de la causalidad, todos ellos se consideren como perjuicios directos.

El beneficio afectado por el dafio debe ser licito. Para que el dafio sea reparable, ademas de ser
personal y cierto, debe haber afectado un beneficio del que licitamente disfrutaba la victima, es decir,
se requiere que el causante del dafio no tuviera el derecho de producirlo, ya que la victima tenia el
derecho a disfrutar del beneficio alterado.

5 Corte Suprema de Justicia. SC12063-2017. M.P: Luis Alfonso Rico Puerta.
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Por otro lado, debe probarse la existencia

del hecho intencional para haberse causado dicho dafio

y que de dicho hecho se despliegue directamente la causa de dicho dafio, es decir, el nexo causal. Luego
entonces, se puede agregar una cuarta caracteristica al dafio: el dafio debe ser directo, es decir, se exige
haya un nexo de causalidad entre el dafio, entendido como la alteracion material exterior, y el perjuicio,
entendido como las consecuencias de dicha alteracidn sobre un patrimonio, de forma tal que el perjuicio,
entendido como la secuela del dafio, s6lo sera reparable siempre y cuando provenga de este.

Solo cuando se configuran estos elementos establecidos por la jurisprudencia, es cuando el deudor
0 aquel gue causé el dafio, debe pagar una indemnizacion al acreedor.

A continuacion, se sintetiza la ausencia de responsabilidad civil extracontractual respecto a cada
una de las pretensiones en que la parte demandante solicita se condene a la demandada al pago de alguna

suma por concepto de supuesto dafio emergente

o lucro cesante:

Sintesis de la Pretension

Inexistencia de responsabilidad civil

Primera: Declarar responsabilidad civil
extracontractual en virtud de los hechos primero
al séptimo (relacionados con pretension
segunda y tercera)

Inexistencia de vinculo de causalidad y de dafio,
puesto que ninguno de estos elementos se encuentraj
suficientemente probado, tal y como se expondré a
continuacion.

Segunda: dafio emergente por el pago de
$6.000.000 con ocasion del “Acuerdo Privado
de Transaccion y Resciliacion” realizado con
Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y Cia. S.
en C.S., por la terminacién del Contrato de
Administracion.

No existe vinculo de causalidad ya que dicho pago es
ajeno a Security Shops. Surge del incumplimiento de
la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers en un
contrato del que la demandada no es parte y que no le
es imputable por via contractual ni extracontractual.
Adicionalmente, en el Acuerdo Privado de
Transaccion y Resciliacién se incluy6 que las partes
estan a paz y salvo por lo que se trata de un cobro
injustificado.

Tercera: dafio emergente con ocasion de las
modificaciones internas y externas que tuvieron
que ser realizadas a los inmuebles.

Inexistencia de un vinculo de causalidad ya que
dichas modificaciones fueron realizadas en virtud de la
decision libre y voluntaria de los arrendadores para
cumplir con las condiciones previas a la celebracion
del Contrato de Arrendamiento SSL vy
Demandantes. Adicionalmente, en gracia de
discusion no existe un dafio cierto ya que no obra en el
expediente prueba alguna de dicha erogacion y aunque
se aportara dicho pago, se reitera que no es imputable
a Security Shops.

Séptima: Declarar responsabilidad  civil
extracontractual en virtud de los hechos primero
al séptimo (relacionados con pretension octava,
novena, décimay decimoprimera)

Ausencia de vinculo de causalidad y de dafio, puesto
gue ninguno de estos elementos se encuentra
suficientemente probado, tal y como se expone en el
pronunciamiento  respecto a las  siguientes
pretensiones.

Octava: dafio emergente producto de las
supuestas reparaciones que el arrendador ha
debido realizar a los inmuebles con
posterioridad a la entrega de estos, a causa del
uso y abuso de los inmuebles.

Inexistencia de dafio ya que no existe prueba alguna
de que existiera abuso en la utilizacion de los
inmuebles. En la demanda se solicita tal dafio como
cierto pero la realidad es que no existe prueba alguna
de que los demandantes incurrieran en algin gasto.
Aportan una simple Oferta Comercial que no es prueba

pertinente, conducente ni Gtil para demostrar el dafio.
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Novena: lucro cesante en producto de lajAusencia de dafioy vinculo de causalidad ya que no
imposibilidad de explotacién comercial de losjse demostré el pago ni duracion de las supuestas
bienes a raiz de las reparaciones que estos|reparaciones situacion que por ausencia de prueba
requerian. inhabilita a una condena por tal concepto.
Adicionalmente, se solicita el pago de la clausula
penal, la cual, de llegar a ser exigible, incluiria laj
tasacion de este concepto, tal y como se expondra mas
adelante.

Décima y Decimoprimera: que se declare la[lnexistencia de dafio. Brilla por su ausencia la
afectacion al buen nombre comercial se condenejjustificacion de estas pretensiones, no se indican los
y se ordene la indemnizacion a titulo de dafiojelementos del dafio, su cuantia ni el vinculo que
moral. tendrian con Security Shops. Ademaés, estas
pretensiones carecen de toda técnica procesal ya que
pretende el decreto de un dictamen pericial, prueba que
desaparecid con el Cédigo General del Proceso.

Teniendo en cuenta todo lo anterior, resulta que en el caso concreto que nos ocupa no se
configuraron los elementos para que exista responsabilidad civil contractual por lo que las pretensiones
de la demanda no estan llamadas a prosperar.

43.TERCERA EXCEPCION: INEXISTENCIA DE LOS ELEMENTOS DE
RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRACTUAL

La parte demandante solicita en sus pretensiones, especialmente la séptima, el pago de aparentes
dafios derivados de un supuesto incumplimiento contractual, no obstante, omite por completo demostrar
los elementos de la responsabilidad. Situacion que conforme a la leyes sustanciales y procesales impide
gue se pueda reconocer la existencia de este. En virtud del Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes celebrado, corresponde a la parte demandante probar la existencia de responsabilidad
civil contractual, situacion que como se demostrara no ocurre.

La Corte Constitucional ha definido que:

“Laresponsabilidad civil contractual ha sido definida por la doctrina especializada como aquella
gue resulta de la inejecucion o ejecucion imperfecta o tardia de una obligacion estipulada en un
contrato valido. De este modo, el concepto de responsabilidad civil contractual se ubica en el contexto
de un derecho de crédito de orden privado, que solo obra en un campo exclusivo y limitado, vale decir,
entre las partes del contrato y Unicamente respecto de los perjuicios nacidos de ese negocio juridico.
En tanto que la responsabilidad civil extracontractual, también denominada delictual o aquiliana, es
aquella que no tiene origen en un incumplimiento obligacional, sino en un “hecho juridico”, ya se trate
de un delito o de un ilicito de caracter civil.”® (el resaltado es nuestro)

De igual manera, la jurisprudencia ha determinado que:

“Segun la fuente del dafio, se ha expresado que la responsabilidad puede ser contractual y
extracontractual, siendo la primera la que proviene del incumplimiento de una obligacion
preestablecida mediante un contrato o su cumplimiento moratorio o defectuoso y con ello se causa un
desvalor a la victima. Y cuando el dafio es causado por la ruptura de una norma de convivencia,
entonces estariamos ante la Ilamada responsabilidad civil extracontractual. Tratese de uno u otra, para

6 Corte Constitucional C-1008-10.
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gue la pretension pueda prosperar requiere que el actor establezca los presupuestos propios de ella,
que la ley, doctrina y jurisprudencia han definido como: i) la existencia de un dafio; ii) la plena
prueba de un titulo de imputacion juridico; iii) vinculo de causalidad; y iv) que el dafio reparado sea
cuantificado. Estos presupuestos configuran la nocién de responsabilidad contenida en el articulo 2341
del Codigo Civil que es la norma central de la responsabilidad, de manera que su concurrencia y
demostracion son indispensables para el logro de las declaraciones reparatorias que se solicitan y cuya
carga probatoria esta en cabeza del demandante.”” (negritas son nuestras).

Respecto a los elementos de la responsabilidad civil contractual, la doctrina ha definido que debe
demostrarse el dafio, el factor de atribucion de la responsabilidad civil y la relacion de causalidad entre
el incumplimiento y el dafio.

Es necesario profundizar respecto al elemento del dafio y es que para que se configure el elemento
del dafio; debe haberse causado un perjuicio a una persona 0 cosa como consecuencia de un evento
determinado.

Cuando un sujeto le causa un dafio a otro, sea que se afecte su patrimonio, se le cause una lesion
corporal, vulnere sus derechos fundamentales o se cause cualquier tipo de afectacién sin fundamento
juridico para soportar tal carga se despliega en el ordenamiento juridico un efecto. A su vez, este dafio
que se cause debe ser cierto, directo, personal. 8

Para Arturo Alessandri “dasio es todo detrimento, perjuicio, menoscabo, dolor que sufre un
individuo en su persona, bienes, libertad, honor, crédito, afectos, creencia, etc. El dafio supone
destruccién o disminucion, por insignificante que sea, de las ventajas o beneficios patrimoniales o
extrapatrimoniales de que goza un individuo. Su cuantia y la mayor o menor dificultad para acreditarlo

y apreciarlo con indiferentes; la ley no las considera’”.

Sin embargo, no basta que se produzca un perjuicio patrimonial o moral en cabeza de
alguien para que este pueda demandar reparacion. Javier Tamayo Jaramillo reconoce que el dafio
debe cumplir con ciertas caracteristicas para que este sea realmente causado:

El dafio debe ser cierto. Sino existe la certidumbre del dafio, no habra lugar a condenar al autor
de la accion lesiva. Es preciso que el responsable, con su omision 0 accion, por si mismo o por
interpuesta persona, cosa o actividad que este bajo su responsabilidad, haya desatado una cadena de
mutaciones en el mundo exterior, cuyo efecto final va a ser la lesiébn a un bien patrimonial o
extrapatrimonial de la victima.

El dafio debe ser personal. Esto quiere decir que solo la victima del dafio, o sus herederos tienen
derecho a demandar su reparacion. Sin embargo, una accion dafiina que en principio solo lesiona en
forma inmediata un bien patrimonial o extrapatrimonial de la victima directa, puede afectar otros bienes
patrimoniales o extrapatrimoniales, ya sean de la misma victima o de terceras personas, lo que no impide
gue, desde el punto de vista de la causalidad, todos ellos se consideren como perjuicios directos.

El beneficio afectado por el dafio debe ser licito. Para que el dafio sea reparable, ademas de ser
personal y cierto, debe haber afectado un beneficio del que licitamente disfrutaba la victima, es decir,

7 Sentencia 2012-00218-01- Tribunal Superior del Distrito Judicial — Sala Octava Civil Familia.

8 Tendencias de la Responsabilidad Civil en el Siglo XXI. Tensidn, balance y protecciones de la responsabilidad contractual y
de la responsabilidad civil extracontractual. Jaime Alberto Arrubla Paucar.

9 ALESSANDRI RODRIGUEZ, Arturo. De la responsabilidad Extracontractual en el Derecho Civil. Imprenta Universal,
Santiago 1981. Pag 210.
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se requiere que el causante del dafio no tuviera el derecho de producirlo, ya que la victima tenia el
derecho a disfrutar del beneficio alterado.

Por otro lado, debe probarse la existencia del hecho intencional para haberse causado dicho dafio
y que de dicho hecho se despliegue directamente la causa de dicho dafio, es decir, el nexo causal.

Solo cuando se configuran estos elementos establecidos por la jurisprudencia, es cuando el deudor
0 aquel gue causé el dafio, debe pagar una indemnizacion al acreedor.

Asi mismo debe tenerse en cuenta que dependiendo del dafio causado, la reparacion del dafio
implicara distintas consecuencias. Si el dafio es de tipo patrimonial, se va a procurar gque se restablezca
el equilibrio econémico perdido, incorporando nuevamente en especie o equivalente pecuniario de los
bienes cuya pérdida o deterioro se ocasion6 como lo seria en este caso de configurarse dicha
responsabilidad.

Por otro lado, la Corte Constitucional ha establecido que la carga de la prueba se encuentra en
cabeza del demandante, ya que es aquel quien debe demostrar que se causd un detrimento en su
patrimonio y sobre todo que este detrimento tuvo origen en la conducta de quien demanda.

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia reiterd que:

“Para lograr prosperidad en las pretensiones derivadas de la responsabilidad, cualquiera sea el
origen de esta, resulta indispensable que la parte interesada asuma la carga de acreditar los elementos
axioldgicos que conduzcan a establecer, sin duda, la presencia de esa fuente de obligaciones, maxime
si se trata del perjuicio, pues como tiene dicho la Corte dentro del concepto y la configuracion de la
responsabilidad civil, es el dafio un elemento primordial y el Gnico comun a todas las circunstancias,
cuya trascendencia fija el ordenamiento. De ahi que no se dé responsabilidad sin dafio demostrado, y
gue el punto de partida de toda consideracién en la materia, tanto tedrica_ como _empirica sea la
enunciacion, establecimiento y determinacion de aquél, ante cuya falta resulta inoficiosa cualquiera
accion indemnizatoria” 1

En primer lugar, al verificar si efectivamente existio un dafio, se encuentra que este en demanda
Yy SUS anexos no se encuentra debidamente probado. La demanda se limita a listar unos hechos omitiendo
gue muchos de ellos fueron decisiones que de manera libre y voluntaria la parte demandante tomg, sin
gue esto demuestre de forma alguna el elemento del dafio y menos aln que este sea imputable a Security
Shops.

Asi mismo, es menester mencionar que ni en la demanda ni en sus anexos, el demandante logré
mostrar que ha debido asumir econémicamente alguno de los supuestos perjuicios causados por mi
cliente. Por lo que, salta a la vista, que el elemento dafio directo tampoco se ha configurado.

Esto nos lleva a reiterar que el elemento subjetivo que requiere la responsabilidad civil contractual
de hecho ilicito o culpa no se configura en este caso. Asi como tampoco se demuestra la configuracion
del elemento de nexo causal, pues no se demuestra por el accionante que a causa de un hecho u omisién
de Security Shops se configur6 dicho dafio.

4.4. CUARTA EXCEPCION: TRANSACCION - EXISTENCIA DE UN ACUERDO ENTRE
LAS PARTES

10 Corte Suprema de Justicia. SC2107-2018. M.P: Luis Armando Tolosa Villabona



CMS Rodriguez-Azuero

Tal como se expuso en la contestacion al hecho 6, existe un Acuerdo de Transaccion y
Resciliacion, celebrado entre la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers, Security Shops y la
Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA S en C.S. en dicho documento se consignd que las partes
suscribian el Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion con el fin de resciliar de mutuo acuerdo
el Contrato de Administracion y el Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD.

Expresamente, en la clausula sexta del Acuerdo de Transaccion y Resciliacion se incluyé que:

“SEXTA: LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberarse mutuamente de
cualquier otra obligacion contemplada en otro documento, contrato o similar. Que pueda relacionarse
con las estipulaciones contractuales y dinerarias plasmadas en el presente acuerdo, declarandose entre
si a paz y salvo por todo concepto”

Igualmente, en la clausula octava del mismo documento se incluyo que: “LAS PARTES declaran
que el presente acuerdo hace transito a cosa juzgada y que las obligaciones pactadas en él, prestan
mérito ejecutivo”

La clausula décima indica: “Las obligaciones estipuladas en el presente contrato son de obligatorio
cumplimiento para LAS PARTES vy, solo podrén ser modificadas mediante otrosi firmado por las
mismas”’

De esta forma, no se entiende la manera en que la parte demandante desconoce su propio actuar y
convenientemente omite analizar el Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion de forma
integral, ay que de ser asi se tendria en cuenta que tal y como se afirma en la clausula antes citada,
Security Shops se encuentra a paz y salvo por todo concepto.

La naturaleza misma y denominacion de dicho Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion
implica un contrato de transaccion, que por definicién legal conforme al articulo 2469 del Codigo de
Comercio, la transaccion es un contrato en que las partes terminan extrajudicialmente un litigio
pendiente o precave un litigio eventual.

De esta manera, las partes acordaron estar a paz y salvo por todo concepto que involucrara los
negocios juridicos objeto del acuerdo, este Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion es
vinculante para la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers y, por ende, la pretension no esta llamada a
prosperar.

4.5.QUINTA EXCEPCION: INDEBIDA ACUMULACION DE PRETENSIONES

Las pretensiones uno, dos, tres, ocho, nueve, diez y once de la demanda no estan llamadas a
prosperar ya que mediante la cuarta pretension la parte demandante persigue el cobro de la clausula
penal y simultdneamente, y sin fundamento probatorio, persigue indemnizacion por supuestos dafios
causados en las demas pretensiones enunciadas. Como se explicara a continuacion, la naturaleza de la
clausula penal impide que la parte demandante acumule las pretensiones de tal forma.

45.1. Naturaleza de la clausula penal:

Conforme al articulo 1592 del Cddigo Civil la clausula penal es aquella en que una persona, para
asegurar el cumplimiento de una obligacion, se sujeta a una pena que consiste en dar o hacer algo en
caso de no ejecutar o retardar la obligacion principal.

La Corte Suprema de Justicia se ha referido al respecto asi:
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“la clausula penal como el negocio constitutivo de una prestacion penal de contenido
patrimonial, fijada por los contratantes, de ordinario con la intencidon de indemnizar al acreedor
por el incumplimiento o por el cumplimiento defectuoso de una obligacion, por norma general
se le aprecia a dicha prestacion como compensatoria de los dafios y perjuicios que sufre el
contratante cumplido, los cuales, en virtud de la convencion celebrada previamente entre las
partes, no tienen que ser objeto de prueba dentro del juicio respectivo, toda vez que, como se
dijo, la pena estipulada es una apreciacion anticipada de los susodichos perjuicios, destinada en
cuanto tal a facilitar su exigibilidad. Esa es la razon, entonces, para que la ley excluya la
posibilidad de que se acumulen la cldusula penal y la indemnizacién de perjuicios, y solamente
por via de excepcion, en tanto medie un pacto inequivoco sobre el particular, permita la
acumulacion de ambos conceptos, evento en el que, en consecuencia, el tratamiento juridico
debera ser diferente tanto para la pena como para la indemnizacion, y donde, ademas, la primera
dejara de ser observada como una liquidacion pactada por anticipado del valor de la segunda,
para adquirir la condicién de una sancion convencional con caracterizada funcion compulsiva,
ordenada a forzar al deudor a cumplir los compromisos por él adquiridos en determinado
contrato” (Sent. Cas. Civ. de 23 de mayo de 1996, Exp. 4607).

De lo anterior se desprende que la ley ha determinado que el pacto de clausula penal implica que
las partes han de cierta forma anticipado la tasacion de posibles dafios derivados de algun
incumplimiento y por regla general NO es posible acumular la pretension de pago de la clausula penal
con el cobro de dafios y perjuicios.

4.5.2. Imposibilidad de cobro simultaneo de perjuicios:

Conforme al articulo 1599 del Cédigo Civil, y a la jurisprudencia citada, no es posible exigir el
pago conjunto o simultdneo de la penalidad pactada en el contrato y la indemnizacién de perjuicios,
salvo las partes hubieran pactado lo contrario. En el caso en que no se hubiera contemplado esta
salvedad, se podra, a discrecion del acreedor, exigir el pago de la penalidad o solicitar la indemnizacién
de los perjuicios, los cuales debera demostrar probatoriamente. En este caso no existe demostracion
probatoria de perjuicios adicionales.

4.5.3. Necesidad de la prueba:

En todo caso, se reitera que de interpretarse que el Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes habilita a la demandante a reclamar la penalidad y perjuicios, tal circunstancia no libera
a la parte accionante de demostrar, como es apenas 16gico, la existencia de los perjuicios que alega haber
sufrido, que como se ha repetido hasta la saciedad y salta a la vista del acervo probatorio, no se demuestra
de ninguna manera, por lo que el cobro de la clausula penal incluye la tasacion anticipada de cualquier
otro rubro o concepto.

En consecuencia, las pretensiones de la demanda no estan llamadas a prosperar.

4.6.SEXTA EXCEPCION: AUSENCIA DE LA APLICACION DE LOS PRINCIPIOS DE
SOLIDARIDAD Y BUENA FE CONTRACTUAL.

Como es de conocimiento general, en virtud de la pandemia generada por el Covid-19 y su
impacto en la economia, el Gobierno Nacional decret6 el Estado de Emergencia Econdmica, Social y
Ecologica. Puntualmente, con la expedicion el Decreto 579 del 15 de abril de 2020, se adoptaron
medidas transitorias en materia de propiedad horizontal y contratos de arrendamiento.
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Aunque la vigencia del Decreto mencionado fue limitada, esta norma otorgd herramientas a los
comerciantes para continuar con el desarrollo de sus contratos, haciendo una variacion en las
condiciones en virtud de la situacion mundial. Ademas, en el andlisis de constitucionalidad realizado
por la Corte sobre dicha norma, la Corporacidn hizo especial énfasis en los principios que deben primar
en las relaciones contractuales ya que si bien es cierto que el contrato no puede incluir todas las
situaciones a las que las partes se veran enfrentadas, los principios contractuales tendran especial
relevancia para solucionar las controversias que puedan surgir.

4.6.1. Respecto al principio de solidaridad:

La Corte Constitucional en sentencia C-248 de 2020 indic6 que “De este modo, el contrato de
arrendamiento impone una carga minima de comportamiento que en armonia con los deberes
contenidos en los numerales 1y 2 del articulo 95 de la Constitucion, de respetar los derechos ajenos,
no abusar de los derechos propios y obrar conforme al principio de solidaridad social, implica que las
partes deben asumir una conducta que més alla de la literalidad de las clausulas y de los acuerdos,
permita que estas encuentren en la ejecucién del contrato la satisfaccién de la causa que lo motivo,
ademas de la finalidad propia del contrato”

4.6.2. Respecto al principio de buena fe contractual:

Igualmente, en la misma sentencia al realizar el andlisis respecto a la constitucionalidad del
Decreto Legislativo 579 de 2020, la Corte Constitucional afirmo:

“El principio de buena fe contractual, aungue tiene distintos desarrollos en la legislacién civil y
comercial, confluye en que las partes se obligan no solo a lo que esta expresamente previsto en
el contrato o la ley, sino a todo aquello que se desprenda de la naturaleza y de las obligaciones
del contrato celebrado, a tal punto que uno de los principios rectores de la interpretacion
contractual es que conocida claramente la intencion de las partes, debe estarse mas a ella que a
lo literal de las palabras utilizadas en el texto del contrato (Articulo 1618 Caodigo Civil). Esto es
asi, porque dificilmente la ley o las partes en sus contratos pueden prever la totalidad de
situaciones que pueden alterar la ejecucion de sus obligaciones, a tal punto que el propio articulo
1621 establece que “[l]as clausulas de uso comun se presumen aunque no se expresen’”’

Adicionalmente, el ejercicio de la autonomia privada y el principio de buena fe implican un deber
de correccion, de lealtad entre las partes, en virtud de la cual se debe preservar la equidad
contractual y buscar la justicia particular de cada contrato, segun la naturaleza de cada relacion.
Esta buena fe objetiva, diferente a la conviccién propia que pueden tener las partes de actuar
correctamente, implica que las partes deben velar por preservar el equilibrio de los derechos y
obligaciones de la relacion juridica a través de comportamientos concretos que asi la
evidencien .
De esta forma, la Corte concluy6 que el deber de llegar a un acuerdo es una consecuencia
I6gica de la aplicacion de este principio ya que son las partes del contrato quienes conocen el impacto
de la pandemia en su relacién juridica.

4.6.3. Caso puntual:

1 corte Constitucional, C-248-20
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Tal como se indico, fue la intencién de Security Shops llegar a un acuerdo que permitiera dar
continuidad al Contrato de Arrendamiento SSL y Demandantes asi lo expuso en las diferentes
comunicaciones enviadas al arrendador:

e Comunicaciones verbales durante el mes de marzo y abril de 2020.

e Nota de voz enviada el 24 de marzo de 2020.

e Comunicacién escrita enviada el 31 de marzo de 2020. (Carta 31 de marzo 2020)
e Comunicacion escrita enviada el 24 de abril de 2020. (Carta 24 de abril 2020)

No obstante, pese a las diferentes oportunidades en las que se intent6 llegar a un acuerdo viable
con la realidad econémica de las partes y con la capacidad de pago de mi representada, ninguna de las
solicitudes fue acogida de manera favorable por la contraparte, por lo que la pretensidn cuarta no esta
llamada a prosperar.

4.7.SEPTIMA EXCEPCION: AUSENCIA PROBATORIA — CARGA DE LA PRUEBA

El primer inciso del articulo 167 del Codigo General del Proceso establece que “incumbe a las
partes probar el supuesto de hecho de las normas que consagran el efecto juridico que ellas persiguen”.

La norma procesal ordena entonces, que las partes deben probar las afirmaciones que formulan.
En este caso, como se indico, la carga de la prueba en materia de responsabilidad civil esta en cabeza de
la parte demandante a quien corresponde demostrar el dafio, la culpa del demandado y el nexo causal
entre estos.

Del libelo demandatorio no se extrae ninguno de estos requerimientos.
La Corte Suprema de Justicia al respecto indicé que:

“Uno de sus principios es el concerniente a la carga de la prueba, cuya génesis normativa se
halla en el centenario articulo 1757 del Cddigo Civil, de ordinario es asignado por la ley al
demandante: onus probando incumbit actori, pero también al excepcionante, pues cuando
excepciona funge de actor, por virtud del principio reus in excipiendo fict actor.

Tan caro postulado fue explicado en 1938, cuando la Corte, con elocuencia, sefial6:

“Prescribe el articulo 1751 (hoy 1757) del Codigo Civil que “incumbe probar las obligaciones
0 su extincion al que alega aquéllas o éstas ™.

“De este principio legal, trasunto de la equidad y de la justicia abstractas, resulta entonces que
todo demandante que intente una accion debe acreditar el fundamento en que se apoya; y todo
demandado que, sin negar el hecho mismo alegado contra él, invoque otro hecho que destruya el
efecto del primero, debe aducir la prueba correspondiente.”

“De consiguiente al demandado corresponde probar los hechos en los que se funda su accion.
Actori incumbit probatio. Como el actor proponese introducir un cambio en la situacion juridica
presente, pretendiendo el reconocimiento de un vinculo de derecho obligatorio contra €l y el
demandado, en fuerza del cual el segundo tiene a su cargo una prestacion, lo racional es que
acredite ese vinculo, y mientras no lo haga, el demandado esta libre por la presuncion de que no
es deudor. Por tal razén el demandado que se limita a negar los hechos alegados por el
demandante no tiene que presentar prueba alguna en apoyo de su negacion. Incumbit probatio
qui dicir, non qui negata.”
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“Por el contrario, cuando el actor prueba la exactitud de los hechos en que se apoya, es decir
prueba la obligacion, la situacion primaria se invierte, debido a que la presuncion originaria
queda destruida. De esta manera si el demandado opone medios de defensa, pretendiendo que
las consecuencias juridicas de los hechos alegados se paralicen por otros hechos, por ejemplo,
si sostiene que es propietario por prescripcion adquisitiva, o que ha cumplido la obligacidn, etc.,
es a €l a quien incumbe aducir las pruebas de estos medios de defensa. Reus excipiendo fict
actor.”

En este caso, las pruebas aportadas no demuestran los elementos de la responsabilidad civil
contractual ni extracontractual, por lo que las pretensiones no estan llamadas a prosperar.

4.8. OCTAVA EXCEPCION: AUSENCIA DE PRUEBA DE LA EXISTENCIA DEL DANO
Y SU CUANTIFICACION

Para que un dafio sea indemnizable no solo es indispensable que provenga de un hecho dafioso,
sino que también debe existir y estar debidamente cuantificado.

La parte demandante pretende probar la existencia de unos supuestos dafios a través de unas
simples afirmaciones y de una cotizacion.

Pretende probar unos dafios con una oferta comercial o cotizacién. Dicho documento, lo Unico
gue prueba es que alguien pidi6 cotizar un servicio, pero jamas prueba la necesidad de este y mucho
menos que dicha necesidad sea imputable a la demandada.

4.9.NOVENA EXCECPCION: INEXISTENCIA DE LA OBLIGACION — AUSENCIA DE
PACTO DE INTERESES CORRIENTES.

La parte demandante persigue el pago de intereses corrientes en la quinta pretensién, no obstante,
no hace referencia alguna al acuerdo de las partes al respecto.

La norma define los intereses remuneratorios de la siguiente manera:

Articulo 884. Limite de intereses y sancion por exceso. Cuando en los negocios mercantiles haya
de pagarse réditos de un capital, sin que se especifique por convenio el interés, éste sera el
bancario corriente; si las partes no han estipulado el interés moratorio, seré equivalente a una y
media veces del bancario corriente y en cuanto sobrepase cualquiera de estos montos el acreedor
perdera todos los intereses, sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 45 de 1990.
Se probara el interés bancario corriente con certificado expedido por la Superintendencia
Bancaria.

De esta forma, es impreciso referirse a un interés corriente cuando no se refiere al periodo en el
que considera su causacion. Pero ademaés es preciso reiterar que el Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes no incluia ningn pacto al respecto ya que no otorgaba plazo alguno en el pago de ningln
monto. Y en todo caso, Security Shops estuvo al dia y en paz y salvo en el pago de cdnones y servicios
publicos como se comprueba con las pruebas aportadas, por lo que no hay lugar a causacién de intereses
de este tipo.

Esta pretension entonces no esta llamada a prosperar.
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4.10. DECIMA EXCEPCION: AUSENCIA DE PRUEBA DE LA EXISTENCIA DEL
DANO MORAL

Los perjuicios inmateriales, como los perjuicios reclamados por la parte actora a partir de los
hechos acaecidos, corresponden a aquellos aspectos subjetivos negativos que se derivan del
acaecimiento del hecho, razén por la cual, no son cuantificables econémicamente.

Tal como se ha indicado en parrafos y excepciones anteriores, no existe prueba de los elementos
del dafio por lo que la demandante no cumple con los requisitos que la ley exige. No se prueba ningun
dafio cierto y menos ain que la causa directa de ese supuesto dafio sea causado por Security Shops. y en
todo caso, la acumulacion de dicha solitud es incompatible con el cobro de clausula penal y ademas
como es obvio, requiere que sea probado dentro del proceso, situacién que no ocurre.

Sin embargo, en gracia de discusion y con ocasion de la especial naturaleza del dafio moral, se
debe aclarar que no es posible establecer presunciones sobre la existencia del dafio moral cuando este
proviene de la pérdida de objetos materiales, sino que el mismo debera ser objeto de la carga probatoria
en cabeza del demandante, quien debera probar fehacientemente que ha sufrido este tipo de perjuicio, a
diferencia de lo que ocurre cuando fallece o se lesiona una persona, casos en los que si se han establecido
presunciones al respecto.

Ahora bien, la Corte Suprema de Justicia ha reconocido en su jurisprudencia un tope maximo por
concepto de indemnizacion por dafios morales subjetivos aplicable Unicamente a aquellos eventos en
los que se registra el fallecimiento de un hijo, un padre o un cényuge, de suerte que en circunstancias en
las que el perjuicio moral se deriva de otro tipo de situaciones mucho menos calamitosas como es la
pérdida de bienes materiales, no resulta proporcional dicho parametro, pues conforme se ha indicado en
la misma jurisprudencia, es necesario se ponderen las circunstancias del caso concreto para lograr una
correcta tasacion del perjuicio, toda vez que no seria equitativo que el tope maximo aplicable en casos
aberrantes y graves se extienda a eventos en los que sélo se han presentado, segun afirma el demandante,
dafos tangibles a efectos materiales.

De igual forma, la Corte Suprema de Justicia:

“Es del caso hacer ver que cuando se predica del dafio moral que debe ser cierto para que haya
lugar a su reparacion, se alude sin duda a la necesidad de que obre la prueba, tanto de su
existencia como de la intensidad que lo resalta, prueba que en la mayor parte de los supuestos
depende en ultimas de la correcta aplicacion, no de presunciones legales que en este &mbito la
verdad sea dicha el ordenamiento positivo no consagra en parte alguna, sino de simples
presunciones de hombre cuyo papel es aqui de grande importancia, toda vez que quien pretenda
ser compensado por el dolor sufrido a raiz de la muerte de un ser querido, tendra que poner en
evidencia -segun se lee en brillantes paginas que forman parte de los anales de jurisprudencia
administrativa nacional- no soélo el quebranto que constituye factor atributivo de la
responsabilidad ajena “... sino su vinculacién con el occiso...”™

Lo cual reitera la necesidad de la prueba para la configuracién de un dafio moral indemnizable,
incluso en aquellos casos en lo que opera la presuncién antes mencionada, por lo que resulta ain mas
necesaria en los casos en los que tales presunciones no tienen lugar.

12 Corte Suprema de Justicia. SC5686-2018. M.P: Margarita Cabello Blanco.
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Se reitera que resulta insolito que ademas se pretenda trasladar la carga de la prueba al Despacho,
admitiendo que el perjuicio no se ha tasado y solicitando que sea el juez quien nombre un perito,
situacion que no es posible bajo el Cédigo General del Proceso.

En consecuencia, las pretensiones decima y decimoprimera no esta llamada a prosperar.

V. OBJECION A LA CUANTIA ESTIMADA POR LA PARTE DEMANDANTE

Aunqgue la demanda carece de técnica procesal y realmente no cumple con los requisitos
procesales exigidos al juramento estimatorio, siendo esta la oportunidad procesal y dado el riesgo de
que el Juez acepte que, si se ha cumplido con tal requisito, se objeta el juramento estimatorio, por las
razones gue se exponen a continuacion.

El primer inciso del articulo 206 del Codigo General del Proceso indica:

“Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticion correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara
prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. Solo se considerara la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le
atribuya a la estimacién ”. (Negritas son nuestras).

De la lectura de la demanda, salta a la vista que, en el juramento estimatorio, la parte demandante
se limitd a incluir un monto global sin siquiera indicar a qué concepto corresponde dicho monto. Pero,
ademas, el monto indicado en letras no coincide con el monto incluido en nimeros.

Es claro que incumple con lo exigido por la ley y, en consecuencia, dicha estimacién no puede
ser tenida como prueba.

En consecuencia, se solicita que se condene a la parte demandante al pago de la sancién de que
trata el inciso tercero del articulo 206 del Codigo General del Proceso.

VI. PRONUNCIAMIENTO RESPECTO A LAS PRUEBAS APORTADAS POR LA
CONTRAPARTE

La prueba aportada con la demanda relacionada en el numeral 17 de dicho escrito es abiertamente
inconducente para probar un dafio ya que no se entiende como la simple cotizacion de un servicio
denominada “Oferta Comercial” puede servir de fundamento para probar la existencia de un dafio cierto
Yy su cuantia.

Por otro lado, en la demanda se lista como prueba 18 “Certificacion de los créditos bancarios de
mis poderdantes, expedida por los bancos BBVA e ITAU ”. Revisados los anexos adjuntos en el mensaje
de datos no se encuentra dicha prueba, por lo que falta a la verdad la parte demandante al incluirla en el
acapite de pruebas.

No obstante, y en gracia de discusion, indicar la existencia de un crédito e incluso si realmente se
aportara dicha certificacion, no es prueba alguna de dafio moral y menos aun del vinculo que este tenga
con la sociedad demandada.

Por otro lado, omitiendo toda técnica procesal la parte demandante solicita una prueba pericial en
las pretensiones y no la incluye en el acépite de pruebas. Pero més aun, dicha prueba fue solicitada
omitiendo las normas procesales ya que, refiriéndose al dictamen pericial, el Codigo General del Proceso
indica:
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“Articulo 227. Dictamen aportado por una de las partes. La parte que pretenda valerse de un
dictamen pericial deberd aportarlo en la respectiva oportunidad para pedir pruebas. Cuando el
término previsto sea insuficiente para aportar el dictamen, la parte interesada podra anunciarlo
en el escrito respectivo y debera aportarlo dentro del término que el juez conceda, que en ningdn
caso podré ser inferior a diez (10) dias. En este evento el juez hara los requerimientos pertinentes
a las partes y terceros que deban colaborar con la préactica de la prueba

El dictamen debera ser emitido por institucion o profesional especializado.”. (negritas son
nuestras).

VIl.  PRUEBAS

Declaracion de parte:

Se solicita el decreto de la declaracion de parte de la sefiora Diana Maria Gémez Mejia, en calidad
de Representante Legal principal de la parte demandada o quien haga sus veces.

En todo caso, si la sefiora Diana Maria Gomez Mejia ya no ostentara tal calidad al momento del
decreto de la prueba, se solicita que se decrete su testimonio como prueba dentro del proceso.

Se solicita el decreto de la declaracion de parte de la sefiora Anny Farley Martinez Ardila, en
calidad de Representante Legal suplente de la parte demandada o quien haga sus veces.

En todo caso, si la sefiora Anny Farley Martinez Ardila ya no ostentara tal calidad al momento
del decreto de la prueba, se solicita que se decrete su testimonio como prueba dentro del proceso.

Interrogatorio de parte:

Se solicita el decreto del interrogatorio de la sefiora Sandra Cristina Catafio Convers.
Se solicita el decreto del interrogatorio del sefior Jests Alfredo Alvarez Alvarez.
Testimoniales:

Se solicita al Despacho decretar el testimonio de la sefiora Alba Janneth Sanchez Garnica
identificada con la cédula de ciudadania 51.776.537 de Bogota D.C., quien puede ser citada en la Calle
5B # 41C — 07, barrio La Primavera, localidad Puente Aranda de Bogota. En calidad de ex trabajadora
de Security Shops Limitada, quien conoce de los hechos de la demanda ya que participé activamente en
diferentes interacciones con los arrendadores.

Documentales que se aportan:
Se solicita al Despacho decretar como pruebas las documentales que se relacionan a continuacion:

1. Copiadel Contrato de Arrendamiento de Destinacion Comercial celebrado entre Security Shops
Limitada y Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., el siente (07) de junio de 2013,
sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria50C-11603, ubicado en la carrera 47
#91 - 33. (“Contrato de Arrendamiento SSL y OIFD”)

2. Copia del Acuerdo Privado de Transaccion y Resciliacion de Contratos, celebrado por Sandra
Cristina Catafio Convers, Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., y Security
Shops Limitada el veintidos (22) de junio de 2018. (“Acuerdo de Transaccion y Resciliacion”™)

3. Copia de la Comunicacion enviada por Security Shops al sefior Jests Alfredo Alvarez Alvarez,
el 11 de enero de 2018. (“Comunicacién del 11 de enero de 2018”)
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10.

11.

12.

13.

14.

Copia del Contrato de Administracion No. AD-3068 celebrado entre Sandra Cristina Catafio
Convers y la Organizacion Inmobiliaria Fierro Diaz y CIA en C.S., el 14 de enero de 2013.
(“Contrato de Administracion™)

Copia del Contrato de Arrendamiento de Destinacion Comercial suscrito entre Jesus Alfredo
Alvarez Alvarez y Sandra Cristina Catafio (como arrendadores) y Security Shops (como
arrendatario) el pasado 05 de abril de 2018 (“Contrato de Arrendamiento SSL y
Demandantes™)

Copiade la constancia de la recepcion por parte de los arrendadores de la citacion para la entrega
material de los inmuebles, programada para el 30 de julio de 2020. (“Constancia recepcion
citacién entrega material inmuebles™)

Copia del Comunicado enviado por Security Shops a los arrendadores el 20 de agosto de 2020,
con sus respectivos anexos. (“Comunicado del 20 de agosto™)

Documento en el que se compila: i) relacién de todas las inversiones realizadas por Security
Shops en los inmuebles, ii) correo en lo que se solicita a los arrendadores, en diferentes
ocasiones, ejecuten los mantenimientos y/o arreglos requeridos, iii) facturas y cuentas de cobro
de los arreglos cancelados por Security Shops e iv) imagenes que evidenciaban los
mantenimientos requeridos en los inmuebles. (“Soporte Arreglos Asumidos por Security
Shops”)

Copia del comprobante de pago del servicio publico de energia — CODENSA, de manera
proporcional al consumo realizado durante el dia 17 de julio y el 31 de julio de 2020 y de los
respectivos intereses de mora. (“Comprobante pago CODENSA 17 al 31 julio”)

Copia del comprobante de pago del servicio publico de acueducto, alcantarillado y aseo — ASEO
BOGOTA EAAB de manera proporcional al consumo realizado durante el periodo
comprendido entre el 12 de junio al 31 de julio de 2020. (“Comprobante pago ASEO
BOGOTA EAAB 12 junio al 31 julio”)

Recopilaciéon de imagenes tomadas el dia 30 de julio en el que habia sido citada la entrega
material de los inmuebles, evidenciando el estado fisico de entrega de los mismos. (“Estado
Fisico Inmuebles a 30 julio”).

Comunicacion escrita enviada a los arrendadores el 31 de marzo de 2020. (“Carta 31 de marzo
2020”)

Comunicacion escrita enviada a los arrendadores el 24 de abril de 2020. (“Carta 24 de abril
2020”)

Correo mediante el cual la parte demandante notifica demanda, el 21 de julio de 2020.
(“Traslado demanda Alfredo Alvarez y Sandra Catafio 21 julio 2021”)

VIII. ANEXOS
Certificado de existencia y Representacion Legal de la sociedad Security Shops Limitada.
Poder debidamente conferido por la parte demanda.
Los mencionados en el acapite de pruebas

IX. NOTIFICACIONES

El suscrito apoderado recibe notificaciones en la Calle 75 # 3-53 de la ciudad de Bogota D.C y en el
correo electrénico: santiago.arbouin@cms-ra.com y maria.bejarano@cms-ra.com
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Del Sefior Juez,
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Sefior CMS Rodriguez-Azuero
JUEZ TREINTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C Calle 75 No. 3.63
E.S.D Bogota D.C.

Colombia
REF: 11001-40-03-037-2020-00551-00 T +57 13218910

F +57 1 321 8910 x333/128
Asunto: Excepciones previas cms.law
Demandante: Jests Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra Cristina Catafio Remite
Convers. Santiago Arbouin
Demandado: Security Shops Limitada Socio

T +57 1 321 8910 x 102
E [santiago.arbouin@cms-ra.com]

23 agosto, 2021

SANTIAGO ARBOUIN GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.948.866 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C, abogado en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional No. 152.633 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
apoderado judicial de SECURITY SHOPS LIMITADA identificada con NIT. 830.090.173-1 sociedad
debidamente representada por la sefiora DIANA MARIA GOMEZ MEJIA, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 39.781.781 de Usaguén, como consta en el poder gue ya se
encuentra en el expediente, en calidad de demandada en el proceso de la referencia, procedo a presentar
escrito de excepciones previas, en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

El 21 de julio de 2021 la sociedad Security Shops Limitada (en adelante “Security Shops™) recibio
mensaje de datos a su direccion electronica, conforme al articulo 8° del Decreto 806 de 2020 (en adelante
“Decreto 806”), junto con una copia la de demanda, sus anexos y del auto del 09 de junio de 2021,
por medio del cual se resolvié admitir la demanda y se ordend correr traslado de la demanda por el
término de veinte (20) dias. En virtud de lo dispuesto en la norma citada, la notificacion se entiende
surtida el 26 de julio de 2021.

El contenido de este documento es confidencial y puede tener privilegios legales. Si usted no es el destinatario previsto de este documento, cualquier
divulgacién, copia, distribucién o uso de su contenido esta estrictamente prohibido, y debe notificar al remitente de inmediato y luego eliminar el documento
de su sistema (incluidos los anexos del documento y cualquier otra informacién asociada). Para mas informacién sobre nuestras oficinas dirfjase a cms.law.

Si tiene alguna inquietud, queja o solicitud sobre el Tratamiento de sus datos personales o por qué esta recibiendo este documento, puede dirigirse a nosotros
a través de cualquiera de los canales anunciados en nuestra Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en el siguiente link:
https://cms.law/es/COL/. En el pie de pagina darle clic a “Politica de privacidad”. Este boton lo remitira a la pagina global de privacidad de CMS en inglés donde
podra desplazarse hacia abajo hasta encontrar a “Colombia” y podra descargar la politica en inglés y en espafiol.

CMS Legal Services EEIG (CMS EEIG) es una Agrupacién de Interés Econémico Europeo (European Economic Interest Grouping) que coordina una
organizacioén de firmas de abogados independientes. CMS EEIG no proporciona servicios al cliente. Dichos servicios son proporcionados Gnicamente por las
firmas miembro de CMS EEIG en sus respectivas jurisdicciones. CMS EEIG y cada una de sus firmas miembro son entidades separadas y legalmente distintas,
y ninguna de estas entidades tiene autoridad para vincular a ninguna otra. CMS EEIG y cada firma miembro son responsables solo por sus propios actos u
omisiones y no por los de los demés. El nombre de la marca "CMS" y el término "firma" se utilizan para referirse a algunas o todas las firmas miembro o sus
oficinas.

Ubicaciones de CMS: Aberdeen, Abu Dabi, Argel, Amsterdam, Amberes, Barcelona, Pekin, Beirut, Belgrado, Berlin, Bogot4, Bratislava, Bristol, Bruselas,
Bucarest, Budapest, Casablanca, Colonia, Dubdi, Disseldorf, Edimburgo, Frankfurt, Funchal, Génova, Glasgow, Hamburgo, Hong Kong, Estambul,
Johannesburgo, Kiev, Leipzig, Lima, Lisboa, Lituana, Londres, Luanda, Luxemburgo, Lyon, Madrid, Manchester, Ciudad de México, Milan, Mombasa, Ménaco,
MoscU, Munich, Mascate, Nairobi, Paris, Podgorica, Poznan, Praga, Reading, Rio de Janeiro, Roma, Santiago de Chile, Sarajevo, Shanghai, Sheffield,
Singapur, Skopie, Sofia, Estrasburgo, Stuttgart, Tirana, Utrecht, Viena, Varsovia, Zagreb y Zurich.
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Tal como se indico en el auto admisorio de la demanda y lo dispone el articulo 8° del Decreto 806,
el término de traslado de la demanda comenzara a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion.

En consecuencia, el término de traslado de la demanda de veinte (20) dias para contestar la demanda
tiene lugar del 27 de julio al 24 de agosto de 2021.

Dicho lo anterior, se presenta este escrito dentro del término que por ley corresponde.

1. EXCEPCION PREVIA: INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
REQUISITOS FORMALES

Los requisitos formales de la demanda estan incluidos en el articulo 82 del Cédigo General del
Proceso, asi:

“Articulo 82. Requisitos de la demanda. Salvo disposicion en contrario, la demanda con que se
promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2. ElI nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de sus
representantes legales. Se debera indicar el niamero de identificacion del demandante y de su
representante y el de los demandados si se conoce. Tratdndose de personas juridicas o de
patrimonios auténomos seréa el nimero de identificacion tributaria (NIT).

3. El nombre del apoderado judicial del demandante, si fuere el caso.
4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados.

6. La peticién de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indicacién de los documentos que
el demandado tiene en su poder, para que este los aporte.

7. El juramento estimatorio, cuando sea necesario.
8. Los fundamentos de derecho.

9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la competencia
o el tramite.

10. El lugar, la direccion fisica y electronica que tengan o estén obligados a llevar, donde las
partes, sus representantes y el apoderado del demandante recibiran notificaciones personales.

11. Los demas que exija la ley.

Paragrafo primero. Cuando se desconozca el domicilio del demandado o el de su representante
legal, o el lugar donde estos recibiran notificaciones, se deberd expresar esa circunstancia.

Paragrafo segundo. Las demandas que se presenten en mensaje de datos no requeriran de la
firma digital definida por la Ley 527 de 1999. En estos casos, bastara que el suscriptor se identifique
con su nombre y documento de identificacion en el mensaje de datos . (resaltado es nuestro).

En la medida en que la parte demandante persigue el pago de indemnizacion de perjuicios es claro
que debia incluir en la demanda el juramento estimatorio como en efecto pretendi6é hacer, no obstante
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el juramento incluido no cumple con los requisitos de ley configurandose la excepcion de inepta
demanda. Aunque

El primer inciso del articulo 206 del Codigo General del Proceso indica:

“Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticién correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara
prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. Solo se considerard la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le
atribuya a la estimacion ”. (Negritas son nuestras).

De esta forma se tiene que:

1. Delalecturade lademanda, salta a la vista que, en el juramento estimatorio, la parte demandante
se limitd a incluir un monto global sin siquiera indicar a qué concepto corresponde dicho
monto.

2. Pero, ademas, el monto indicado en letras no coincide con el monto incluido en ndmeros, por lo
gue no existe claridad respecto al monto solicitado.

Asi las cosas, es claro que el juramento estimatorio incumple con lo exigido por la ley y, en
consecuencia, dicha estimacion no puede ser tenida como prueba.

En consecuencia, se solicita que se condene a la parte demandante al pago de la sancién de que
trata el inciso tercero del articulo 206 del Cédigo General del Proceso.

Del Sefior Juez,

[l
li,\l

|
‘\ ] \ \
SANTI\AGO ARBOUIN/GOMEZ
:
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Sefior CMS Rodriguez-Azuero
JUEZ TREINTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C Calle 75 No. 3.63
E.S.D Bogota D.C.

Colombia
REF: 11001-40-03-037-2020-00551-00 T +57 13218910

F +57 1 321 8910 x333/128
Asunto: Excepciones previas cms.law
Demandante: Jests Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra Cristina Catafio Remite
Convers. Santiago Arbouin
Demandado: Security Shops Limitada Socio

T +57 1 321 8910 x 102
E [santiago.arbouin@cms-ra.com]

24 agosto, 2021

SANTIAGO ARBOUIN GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.948.866 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C, abogado en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional No. 152.633 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
apoderado judicial de SECURITY SHOPS LIMITADA identificada con NIT. 830.090.173-1 sociedad
debidamente representada por la sefiora DIANA MARIA GOMEZ MEJIA, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 39.781.781 de Usaguén, como consta en el poder gue ya se
encuentra en el expediente, en calidad de demandada en el proceso de la referencia, procedo a presentar
escrito de excepciones previas, en los siguientes términos:

l. OPORTUNIDAD

El 21 de julio de 2021 la sociedad Security Shops Limitada (en adelante “Security Shops™) recibio
mensaje de datos a su direccion electronica, conforme al articulo 8° del Decreto 806 de 2020 (en adelante
“Decreto 806”), junto con una copia la de demanda, sus anexos y del auto del 09 de junio de 2021,
por medio del cual se resolvié admitir la demanda y se ordend correr traslado de la demanda por el
término de veinte (20) dias. En virtud de lo dispuesto en la norma citada, la notificacién se entiende
surtida el 26 de julio de 2021.

El contenido de este documento es confidencial y puede tener privilegios legales. Si usted no es el destinatario previsto de este documento, cualquier
divulgacién, copia, distribucién o uso de su contenido esté estrictamente prohibido, y debe notificar al remitente de inmediato y luego eliminar el documento
de su sistema (incluidos los anexos del documento y cualquier otra informacién asociada). Para mas informacién sobre nuestras oficinas dirfjase a cms.law.

Si tiene alguna inquietud, queja o solicitud sobre el Tratamiento de sus datos personales o por qué esta recibiendo este documento, puede dirigirse a nosotros
a través de cualquiera de los canales anunciados en nuestra Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en el siguiente link:
https://cms.law/es/COL/. En el pie de pagina darle clic a “Politica de privacidad”. Este boton lo remitira a la pagina global de privacidad de CMS en inglés donde
podra desplazarse hacia abajo hasta encontrar a “Colombia” y podra descargar la politica en inglés y en espafiol.

CMS Legal Services EEIG (CMS EEIG) es una Agrupacién de Interés Econémico Europeo (European Economic Interest Grouping) que coordina una
organizacioén de firmas de abogados independientes. CMS EEIG no proporciona servicios al cliente. Dichos servicios son proporcionados Gnicamente por las
firmas miembro de CMS EEIG en sus respectivas jurisdicciones. CMS EEIG y cada una de sus firmas miembro son entidades separadas y legalmente distintas,
y ninguna de estas entidades tiene autoridad para vincular a ninguna otra. CMS EEIG y cada firma miembro son responsables solo por sus propios actos u
omisiones y no por los de los demés. El nombre de la marca "CMS" y el término "firma" se utilizan para referirse a algunas o todas las firmas miembro o sus
oficinas.

Ubicaciones de CMS: Aberdeen, Abu Dabi, Argel, Amsterdam, Amberes, Barcelona, Pekin, Beirut, Belgrado, Berlin, Bogot4, Bratislava, Bristol, Bruselas,
Bucarest, Budapest, Casablanca, Colonia, Dubdi, Disseldorf, Edimburgo, Frankfurt, Funchal, Génova, Glasgow, Hamburgo, Hong Kong, Estambul,
Johannesburgo, Kiev, Leipzig, Lima, Lisboa, Lituana, Londres, Luanda, Luxemburgo, Lyon, Madrid, Manchester, Ciudad de México, Milan, Mombasa, Ménaco,
MoscU, Munich, Mascate, Nairobi, Paris, Podgorica, Poznan, Praga, Reading, Rio de Janeiro, Roma, Santiago de Chile, Sarajevo, Shanghai, Sheffield,
Singapur, Skopie, Sofia, Estrasburgo, Stuttgart, Tirana, Utrecht, Viena, Varsovia, Zagreb y Zdrich.
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Tal como se indico en el auto admisorio de la demanda y lo dispone el articulo 8° del Decreto 806,
el término de traslado de la demanda comenzara a correr a partir del dia siguiente al de la notificacion.

En consecuencia, el término de traslado de la demanda de veinte (20) dias para contestar la demanda
tiene lugar del 27 de julio al 24 de agosto de 2021.

Dicho lo anterior, se presenta este escrito dentro del término que por ley corresponde.

1. EXCEPCION PREVIA: INEPTITUD DE LA DEMANDA POR FALTA DE
REQUISITOS FORMALES

Los requisitos formales de la demanda estan incluidos en el articulo 82 del Cddigo General del
Proceso, asi:

“Articulo 82. Requisitos de la demanda. Salvo disposicion en contrario, la demanda con que se
promueva todo proceso debera reunir los siguientes requisitos:

1. La designacion del juez a quien se dirija.

2. El nombre y domicilio de las partes y, si no pueden comparecer por si mismas, los de sus
representantes legales. Se debera indicar el niamero de identificacion del demandante y de su
representante y el de los demandados si se conoce. Tratdndose de personas juridicas o de
patrimonios auténomos sera el nimero de identificacion tributaria (NIT).

3. El nombre del apoderado judicial del demandante, si fuere el caso.
4. Lo que se pretenda, expresado con precision y claridad.

5. Los hechos que le sirven de fundamento a las pretensiones, debidamente determinados,
clasificados y numerados.

6. La peticién de las pruebas que se pretenda hacer valer, con indicacién de los documentos que
el demandado tiene en su poder, para que este los aporte.

7. El juramento estimatorio, cuando sea necesario.
8. Los fundamentos de derecho.

9. La cuantia del proceso, cuando su estimacion sea necesaria para determinar la competencia
o el tramite.

10. El lugar, la direccion fisica y electronica que tengan o estén obligados a llevar, donde las
partes, sus representantes y el apoderado del demandante recibiran notificaciones personales.

11. Los demas que exija la ley.

Paragrafo primero. Cuando se desconozca el domicilio del demandado o el de su representante
legal, o el lugar donde estos recibiran notificaciones, se debera expresar esa circunstancia.

Paragrafo segundo. Las demandas que se presenten en mensaje de datos no requeriran de la
firma digital definida por la Ley 527 de 1999. En estos casos, bastara que el suscriptor se identifique
con su nombre y documento de identificacion en el mensaje de datos . (resaltado es nuestro).

En la medida en que la parte demandante persigue el pago de indemnizacion de perjuicios es claro
que debia incluir en la demanda el juramento estimatorio como en efecto pretendié hacer, no obstante
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el juramento incluido no cumple con los requisitos de ley configurandose la excepcién de inepta
demanda. Aunque

El primer inciso del articulo 206 del Codigo General del Proceso indica:

“Articulo 206. Juramento estimatorio. Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacion,
compensacion o el pago de frutos o mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la
demanda o peticién correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos. Dicho juramento hara
prueba de su monto mientras su cuantia no sea objetada por la parte contraria dentro del traslado
respectivo. Solo se considerard la objecion que especifique razonadamente la inexactitud que se le
atribuya a la estimacion ”. (Negritas son nuestras).

De esta forma se tiene que:

1. Delalecturade lademanda, salta a la vista que, en el juramento estimatorio, la parte demandante
se limitd a incluir un monto global sin siquiera indicar a qué concepto corresponde dicho
monto. No obstante, en las pretensiones si discrimina algunos conceptos por lo que el juramento
estimatorio omite dicha situacion. La norma es clara al exigir que el juramento estimatorio debe
discriminar cada uno de los conceptos por lo que no se ajusta la demanda a la norma procesal.

Es necesario reiterar que el juramento estimatorio, debe ser manifestado de manera expresa y
discriminada de los conceptos que se estiman, pues la norma anteriormente mencionada, es clara
al especificamente prevenir a las partes del proceso de abstenerse de formular pretensiones de
manera general, asi se trate de sumas determinadas. Por lo anterior, no se deberian aceptar
aquellas pretensiones indemnizatorias que no estén debidamente justificadas vy
discriminadas.

2. Pero, ademas, el monto indicado en letras no coincide con el monto incluido en niimeros, por
lo que no existe claridad respecto al monto solicitado.

Asi las cosas, es claro que el juramento estimatorio incumple con lo exigido por la ley y, en
consecuencia, dicha estimacion no puede ser tenida como prueba, pero, ademas, se incumple con los
requisitos formales de la demanda.

En consecuencia, se solicita que se dé tramite a esta excepcion previay ademas se condene a la parte
demandante al pago de la sancién de que trata el inciso tercero del articulo 206 del Codigo General del
Proceso.

Del Sefior Juez,

i

)
LA
SArﬁTl\AGo ARBOUIN/GOMEZ
|
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E.S.D. cms.law

REF: 11001-40-04-037-2020-00551-00

Demandante: Jests Alfredo Alvarez Alvarez y Sandra Cristina
Catafo Convers
Demandado: Security Shops Limitada

Asunto: Alcance contestacion de la demanda

SANTIAGO ARBOUIN GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.
79.948.866 de Bogota D.C., con domicilio en la ciudad de Bogota D.C, abogado en ejercicio, portador
de la tarjeta profesional No. 152.633 del Consejo Superior de la Judicatura, obrando en calidad de
apoderado judicial de SECURITY SHOPS LIMITADA identificada con NIT. 830.090.173-1, tal y
como consta en el poder que ya se encuentra en el expediente, me permito poner en conocimiento del
Despacho lo siguiente:

I.  ANTECEDENTES

1. El21dejuliode 2021, lasociedad SECURITY SHOPS LIMITADA recibié mediante mensaje
de datos el auto admisorio de la demanda proferido el 9 de junio de 2021, mediante el cual se
resolvié admitir la demanda y se ordend correr traslado de esta por el término de 20 (veinte)
dias.

2. A través de este correo electrénico se remitieron, entre otros documentos, el auto admisorio de
la demanda y un documento denominado “Demanda Security Shops”

3. Revisados los archivos, se identificd que el escrito de subsanacion de la demanda, que es el
documento del cual debe descorrerse el traslado correspondiente no se encontraba adjunto
dentro del correo remitido por la parte demandante, mediante el cual se remiti6 el auto admisorio
de la demanda.

4. Esta situacion llevo a confusion en el ejercicio del derecho de defensa.

El contenido de este documento es confidencial y puede tener privilegios legales. Si usted no es el destinatario previsto de este documento, cualquier
divulgacién, copia, distribucion o uso de su contenido esté estrictamente prohibido, y debe notificar al remitente de inmediato y luego eliminar el documento
de su sistema (incluidos los anexos del documento y cualquier otra informacién asociada). Para mas informacién sobre nuestras oficinas dirijase a cms.law.

Si tiene alguna inquietud, queja o solicitud sobre el Tratamiento de sus datos personales o por qué esta recibiendo este documento, puede dirigirse a
nosotros a través de cualquiera de los canales anunciados en nuestra Politica de Tratamiento de Datos Personales disponible en el siguiente link:
https://cms.law/es/COL/. En el pie de pagina darle clic a “Politica de privacidad”. Este boton lo remitira a la pagina global de privacidad de CMS en inglés
donde podra desplazarse hacia abajo hasta encontrar a “Colombia” y podra descargar la politica en inglés y en espafiol.

CMS Legal Services EEIG (CMS EEIG) es una Agrupacion de Interés Econémico Europeo (European Economic Interest Grouping) que coordina una
organizacioén de firmas de abogados independientes. CMS EEIG no proporciona servicios al cliente. Dichos servicios son proporcionados Unicamente por las
firmas miembro de CMS EEIG en sus respectivas jurisdicciones. CMS EEIG y cada una de sus firmas miembro son entidades separadas y legalmente
distintas, y ninguna de estas entidades tiene autoridad para vincular a ninguna otra. CMS EEIG y cada firma miembro son responsables solo por sus propios
actos u omisiones y no por los de los demas. El nombre de la marca "CMS" y el término "firma" se utilizan para referirse a algunas o todas las firmas
miembro o sus oficinas.

Ubicaciones de CMS: Aberdeen, Abu Dabi, Argel, Amsterdam, Amberes, Barcelona, Pekin, Beirut, Belgrado, Berlin, Bogot4, Bratislava, Bristol, Bruselas,
Bucarest, Budapest, Casablanca, Colonia, Dubdi, Diisseldorf, Edimburgo, Frankfurt, Funchal, Génova, Glasgow, Hamburgo, Hong Kong, Estambul,
Johannesburgo, Kiev, Leipzig, Lima, Lishoa, Lituana, Londres, Luanda, Luxemburgo, Lyon, Madrid, Manchester, Ciudad de México, Milan, Mombasa,
Ménaco, Moscu, Munich, Mascate, Nairobi, Paris, Podgorica, Poznan, Praga, Reading, Rio de Janeiro, Roma, Santiago de Chile, Sarajevo, Shanghai,
Sheffield, Singapur, Skopie, Sofia, Estrasburgo, Stuttgart, Tirana, Utrecht, Viena, Varsovia, Zagreb y Zdrich.
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5. En este sentido, y estando aun dentro del término correspondiente de conformidad con el
articulo 8 del Decreto 806 de 2020, me permito dar alcance a la contestaciéon de la demanda
razén por la cual se adjunta en el correo electrénico que contiene este escrito, el documento
definitivo con la contestacion de la demanda y sus anexos y pruebas correspondientes.

Il.  SOLICITUD

De conformidad con lo anteriormente expuesto, solicito respetuosamente al Despacho, tener por
contestada la demanda y tener en cuenta el alcance dado mediante el escrito definitivo con la
contestacion de la demanda el 24 de agosto de 2021, estando dentro del término correspondiente.

Del Sefior Juez, N

IN GOMEZ
T.79/048.866 |
T.P. 152,633
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de agosto de 2021 Hora: 14:03:28
Recibo No. AB21238016
Valor: $ 6,200

cODIGO DE VERIFICACION B21238016C9D1E

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL
REGISTRO MERCANTIL, LA CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO
Razdbén social: SECURITY SHOPS LIMITADA

Nit: 830.090.173-1
Domicilio principal: Bogotd D.C.

MATRICULA
Matricula No. 01118670
Fecha de matricula: 8 de agosto de 2001
Ultimo afio renovado: 2021
Fecha de renovacidén: 30 de marzo de 2021
UBICACION

Direccidén del domicilio principal: Cra 72 95 51 Bg 12
Municipio: Bogotéa D.C.
Correo electrdénico: asistentegerencial@securityshops.com.co

Teléfono comercial 1: 3459100

Teléfono comercial 2: 3795510

Teléfono comercial 3: No reportd.

Direccidén para notificacidén judicial: Cra 72 95 51 Bg 12

Municipio: Bogotéa D.C.

Correo electrénico de notificacién:
asistentegerencial@securityshops.com.co

Teléfono para notificacidén 1: 3459100

Teléfono para notificacidén 2: 3795510

Teléfono para notificacidén 3: No reportd.

La persona juridica ST autorizé para recibir notificaciones

personales a través de correo electrdnico, de conformidad con lo
establecido en los articulos 291 del Cédigo General del Procesos y 67
del Cbébdigo de Procedimiento Administrativo vy de 1lo Contencioso
Administrativo.
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CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL

Fecha Expedicién: 19 de agosto de 2021 Hora: 14:03:28
Recibo No. AB21238016
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cODIGO DE VERIFICACION B21238016C9D1E

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a
www.ccb.org.co/certificadoselectronicos y digite el respectivo cédigo, para que visualice la
imagen generada al momento de su expedicidén. La verificacién se puede realizar de manera

ilimitada, durante 60 dias calendario contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por Escritura Publica No. 0002019 del 30 de julio de 2001 de Notaria
25 de Bogotd D.C., inscrito en esta Cémara de Comercio el 8 de agosto
de 2001, con el No. 00788980 del Libro IX, se constituyd la sociedad
de naturaleza Comercial denominada SECURITY SHOPS LIMITADA.

ORDENES DE AUTORIDAD COMPETENTE

Mediante Resolucidén No. 20204100098787 del 30 de diciembre de 2020,
la Superintendencia de Vigilancia y Seguridad Privada, inscrito el 23
de Julio de 2021 con el ©No. 02726804 del libro IX, en virtud del
articulo 84 del Decreto 2106 de 2019, resolvid prorrogar el término
de la 1licencia de funcionamiento de la empresa de vigilancia y
seguridad privada SECURITY SHOPS LIMITADA, hasta el 23 de noviembre
de 2027.

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es hasta el
31 de diciembre de 2100.

OBJETO SOCIAL

De conformidad con 1lo previsto en el decreto Ley 356 de 1994, 1la
sociedad tendrd por objeto exclusivo la prestacidén remunerada de
servicios de wvigilancia vy seguridad privada empleando para ello
cualguier medio humano, animal, material o tecnoldgico distinto de
las armas de fuego, tales como centrales de monitoreo y alarma,
circuitos cerrados, equipos de visidén o escucharremotos, equipos de
detencién, controles de acceso, controles perimétricos y similares al
igual que la prestacidén general de los servicios conexos tales como
los de asesoria o 1investigacidén en seguridad. Para desarrollar su
objeto 1la sociedad podréd desarrollar, ejecutar o celebrar toda clase
de actos o) contratos licitos que tiendan directamente a la
realizacién del mismo.
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CAPITAL
El capital social corresponde a la suma de $ 1.016.000.000,00 dividido
en 1.016.000,00 cuotas <con valor nominal de $ 1.000,00 cada una,

distribuido asi

- Socio(s) Capitalista(s)

Luis Felipe Gaviria Gomez C.C. 000001010120249

No. de cuotas: 508.000,00 valor: $508.000.000,00
Sylvana Gaviria Gomez C.C. 000001000017895

No. de cuotas: 508.000,00 valor: $508.000.000,00
Totales

No. de cuotas: 1.016.000,00 valor: $1.016.000.000,00

REPRESENTACION LEGAL

La administracién vy la representacidén de la sociedad estardn a cargo
del Presidente, la sociedad tendrd un Presidente que ademéds de ser el
administrador serd su Representante Legal vy tendrd a su cargo la
gestidn inmediata de los negocios sociales, con facultades
administrativas y dispositivas dentro de los limites establecidos en
estos estatutos. El Presidente tendrd un suplente, quien ejercera, el
cargo de Gerente, vy lo reemplazard en su orden en las fallas
absolutas o temporales <con las limitaciones establecidas en estos
estatutos. El1 Presidente vy su suplente, es decir el Gerente, podran
ser reelegidos indefinidamente.

FACULTADES Y LIMITACIONES DEL REPRESENTANTE LEGAL

Funciones del Presidente y su suplente corresponde al Presidente y en
sSu caso a su suplente en las siguientes funciones A) Representar a:
la sociedad vy ejecutar y hacer ejecutar todas las operaciones en que
la sociedad haya de ocuparse con sujecidédn alas estatutos y las
resoluciones de la Junta de Socios B) Constituir mandatarios para que
obren a sus oOrdenes vy representen a la sociedad. C) Celebrar o
ejecutar los, actos vy contratos en que haya de ocuparse la sociedad
en cumplimiento del objeto social sin necesidad de autorizacidn
alguna, D) Presentar a la Junta de Socios con los estados financieros
de propdésito general, el informe de gestidén y el proyecto de
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distribucidén de wutilidades, E) Convocar la Junta de Socios, F)
Solemnizar las reformas de los estatutos, G) Llevar a cabo la
liquidacién de 1la sociedad en el <caso que la Junta de Socios no
designare otro u otros, liguidadores y H) Las demds funciones que le
asigne o delegue 1la Junta de Socios que sean delegables y dar
cumplimiento a las 6érdenes que dicho organismo le imparta.

NOMBRAMIENTOS
REPRESENTANTES LEGALES
Por Acta No. 071 del 24 de mayo de 2018, de Junta de Socios, inscrita

en esta Cémara de Comercio el 25 de mayo de 2018 con el No. 02343242
del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Presidente Diana Maria Gomez Mejia C.C. No. 000000039781781

Gerente Anny Farley Martinez C.C. No. 000000052853035
Ardila

REVISORES FISCALES

Por Acta No. 0000029 del 21 de septiembre de 2007, de Junta de Socios,
inscrita en esta Cémara de Comercio el 2 de octubre de 2007 con el No.
01161845 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION

Revisor Fiscal ACOSTA ARANGO Y N.I.T. No. 000009000868640
Persona ASOCIADOS S A S

Juridica

Por Documento Privado del 21 de marzo de 2014, de Representante Legal,
inscrita en esta Camara de Comercio el 29 de mayo de 2014 con el No.
01839704 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
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Revisor Fiscal Edward Freddy Varon C.C. ©No. 000000019420873
Principal Bonilla T.P. No. 57043-T

Por Documento Privado No. sinnum del 12 de abril de 2017, de Revisor
Fiscal, inscrita en esta Cédmara de Comercio el 25 de mayo de 2017 con
el No. 02227686 del Libro IX, se designd a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
Revisor Fiscal Yesney Paola Vega C.C. No. 000001018433363
Suplente Vargas T.P. No. 219061-T

REFORMAS DE ESTATUTOS

Los estatutos de la sociedad han sido reformados asi:

DOCUMENTO INSCRIPCION

E. P. ©No. 0000960 del 25 de mayo 00940168 del 23 de Jjunio de
de 2004 de la Notaria 44 de Bogoté 2004 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0000469 del 16 de marzo 00982389 del 22 de marzo de
de 2005 de la Notaria 44 de Bogoté 2005 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 0000685 del 20 de abril 00988041 del 26 de abril de
de 2005 de la Notaria 44 de Bogoté 2005 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 0000248 del 20 de 01193101 del 25 de febrero de
febrero de 2008 de la Notaria 44 2008 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. No. 2001 del 25 de agosto de 01423765 del 25 de octubre de
2010 de la Notaria 44 de Bogoté 2010 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1556 del 9 de junio de 01489763 del 21 de Jjunio de
2011 de la Notaria 44 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1556 del 9 de junio de 01489765 del 21 de Jjunio de
2011 de la Notaria 44 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 1556 del 9 de junio de 01489766 del 21 de Jjunio de
2011 de la Notaria 44 de Bogoté 2011 del Libro IX

D.C.
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E. P. ©No. 2539 del 31 de octubre 01682391 del 20 de noviembre
de 2012 de la Notaria 41 de Bogotéa de 2012 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 2539 del 31 de octubre 01682400 del 20 de noviembre
de 2012 de la Notaria 41 de Bogotéa de 2012 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 2785 del 30 de julio de 01856745 del 1 de agosto de
2014 de la Notaria 44 de Bogoté 2014 del Libro IX

D.C.

E. P. ©No. 996 del 16 de diciembre 02046795 del 21 de diciembre
de 2015 de la Notaria 46 de Bogoté de 2015 del Libro IX

D.C.

E. P. No. 06995 del 29 de 02290957 del 3 de enero de
diciembre de 2017 de la Notaria 9 2018 del Libro IX

de Bogota D.C.

E. P. DNo. 1916 del 3 de mayo de 02340209 del 16 de mayo de
2018 de la Notaria 9 de Bogoté 2018 del Libro IX

D.C.

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con 1lo establecido en el Cbébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo y la Ley 962 de
2005, los actos administrativos de registro, quedan en firme dentro
de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de inscripcidn,
siempre qgue no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se
informa que para la Cadmara de Comercio de Bogotd, los sédbados NO son
dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos
recurridos quedan en efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean
resueltos, conforme lo prevé el articulo 79 del Cdédigo de

Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicién de este certificado, NO se encuentra
en curso ningun recurso.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU
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Actividad principal Cdédigo CIIU: 8010
Actividad secundaria Cédigo CIIU: 4759
Otras actividades Cbébdigo CIIU: 8020, 4652

TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo previsto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del
Decreto 1074 de 2015 y la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio
de la empresa es Pequeria

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o
inscrito en el formulario RUES:
Ingresos por actividad ordinaria $ 10.349.233.724
Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el
periodo - CIIU : 4759

INFORMACION COMPLEMENTARIA

Que, los datos del empresario y/o el establecimiento de comercio han
sido puestos a disposicién de la Policia Nacional a través de la
consulta a la base de datos del RUES.

Los siguientes datos sobre RIT vy Planeacién son informativos:
Contribuyente inscrito en el registro RIT de la Direccidén de
Impuestos, fecha de inscripcién : 25 de mayo de 2017. Fecha de envio
de informacién a Planeacidén : 23 de julio de 2021. Sefior empresario,
si su empresa tiene activos inferiores a 30.000 SMLMV y una planta de
personal de menos de 200 trabajadores, usted tiene derecho a recibir
un descuento en el pago de los parafiscales de 75% en el primer afio
de constitucidén de su empresa, de 50% en el segundo afio y de 25% en
el tercer afio. Ley 590 de 2000 vy Decreto 525 de 2009. Recuerde
ingresar a WwWww.supersociedades.gov.co para verificar si su empresa
estd obligada a remitir estados financieros. Evite sanciones.

El presente certificado no constituye permiso de funcionamiento en
ningtn caso.

RIS IR e b b b b IR I d b b b b b S S 2 b b b b IR A 2 b b b b b I A 2 b b b b b S S 2 b b b b b A 4 b b b b b db g b b b b b b g g b b 4
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Este certificado refleja 1la situacién Jjuridica registral de 1la
sociedad, a la fecha y hora de su expedicién.

R I AR b b b b b I dh d b b b b b S S 2 b b b b SR A b b b b b S g 2 b b b b b S S b b b b b b A 4 b b b b b g g b b b b b b g g b b 4

Este certificado fue generado electrdnicamente con firma digital y
cuenta con plena validez juridica conforme a la Ley 527 de 1999.

R I IR b b b b b b I 2 b b b b b S S 2 b b b b SR A 2 b b b b b S A 2 b b b b b S 4 b b b b b b A 4 b b b b b b db g b b b b b b S g b b 4

Firma mecdnica de conformidad con el Decreto 2150 de 1995 y la
autorizacidn impartida por la Superintendencia de Industria vy
Comercio, mediante el oficio del 18 de noviembre de 1996.

L)l
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Sefores
Juzgado Treinta y Siete Civil Municipal de Bogota D.C.

REF: 11001-40-03-037-2020-00551-00

Asunto: Poder

DIANA MARIA GOMEZ MEJIA, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 39.781.781 de Usaquén y domiciliada en Bogota D.C., actuando en calidad de
representante legal de SECURITY SHOPS LIMITADA., sociedad colombiana,
legalmente constituida, identificada con NIT 830.090.173-1, por medio del presente escrito
otorgo PODER ESPECIAL, pero amplio y suficiente, a SANTIAGO ARBOUIN
GOMEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania No.79.948.866 de Bogota
D.C., abogado en ejercicio con Tarjeta Profesional No. 152.633 del Consejo Superior de la
Judicatura, y a MARIA FERNANDA BEJARANO MENDEZ, mayor de edad,
identificada con cédula de ciudadania No. 1.010.210.743 de Bogotd D.C. y Tarjeta
Profesional No. 280.137 del Consejo Superior de la Judicatura para que en nombre de la
sociedad que represento conteste la demanda instaurada y en general procedan a defender
los intereses de la sociedad dentro del proceso de la referencia.

LLos apoderados cuentan con todas las facultades establecidas en la ley, especialmente para
conciliar, desistir, allanarse, transigir, recibir, disponer del derecho en litigio, sustituir,
reasumir, interponer todo tipo de recursos, tachar de falsos documentos y en general todas
las incluidas en el articulo 77 del Codigo General del Proceso y las que sean necesarias para
¢l cumplimiento del presente mandato.

Atentamente,

ECURITY SHO L
NIT 830.090.173-1

ITADA

Representante Legal Diana M
CiCs.39.781.781

ia Gomez Mejia

] ‘MARIA FERNANDA BEJARANO
C.C.: 79.948.866 el 5 P =C.C.1 1.010.210.732

T.P.: 152.633 T.P.: 280.137
santiago.arbouin(@cms-ra.com maria.bejarano@cms-ra.com
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VERSION 01

ey CONTRATO DE ARRENDAMIENTO it
Nl FIERRO - DIAZ g
FIERRD - DIAZ (DESTINACION COMERCIAL) No, 2036
LUGARY FECHA DEL CONTRATO BOGOTAD.C., JUNIO SIETE (7) DE 2.013
ARRENDADOR ORGANIZACION INMOBILIARIA FIERRO DIAZ Y CIA S. EN C.S. - NIT. 830.058.135-7
SECURITY SHOPS LIMITADA con Nit. No. 830.090.173-1 sociedad comercial legalmente
ARRENDATARIO(S) Representada por DIANA MARIA GOMEZ MEJIA identificada con la cedula de

ciudadania nimero 39.781.781 de Usaquén XxxxxxxXxXXXXXXXXXXXXXOXXXXXXXXXXXXXXX
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXOCOOOKXXXOEXXHXXKXXXXKXKXHXKXKXKKXKXKXKXXXKXXKXXXXKKK

CONDICIONES GENERALES

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: Mediante el presente contrato LA ARRENDADORA concede al arrendatario el goce del inmueble
que adelante se identifica por su direccion, de acuerdo con el inventario que las partes firman por separado.

SEGUNDA: DIRECCION DEL INMUEBLE: CARRERA 47 No. 91-33 CASA XXOKXKXOKXHXX KX KEXIOCKIOHKXEX KX XXKXKKKXK

TERCERA: DESTINACION: El arrendatario se compromete a destinar este inmueble exclusivamente para: OFICINAS DE SEGURIDAD
_ELECTRONICA PARAGRAFO: EL ARRENDATARIO renuncia expresamente a exigir suma alguna por concepto de prima comercial o

OOD WILL a la terminacion del presente contrato. No podran en consecuencia exigir ninguna suma de dinero por este concepto ni al
arrendador ni al propietario

CUARTA: PRECIO DEL ARRENDAMIENTO: ($7.500.000.00) SIETE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS MICTE, mensuales,
pagaderos dentro de los cinco (5) primeros dias de cada periodo mensual, por anticipado, al arrendador o a su orden, el arrendatario
pagara también por cada mes al arrendador por concepto de impuesto a las ventas el monto que la Ley tributaria determina, pago que
hara en el mismo plazo y condiciones convenidos para el precio del arrendamiento. Este contrato es titulo ejecutivo suficiente para el
cobro de este impuesto. PARAGRAFO: Al precio del Arrendamiento contemplado en la presente clausula, se le aplica la tarifa del 16%
del IVA a que se refiere La Ley 1607 del 26 de Diciembre de 2.012

QUINTA: INCREMENTOS DEL PRECIO: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato y asi sucesivamente cada doce (12)
mensualidades, en caso de prorroga tacita o expresa, en forma automatica y sin necesidad de requerimiento alguno entre las partes, el
precio mensual del arrendamiento se incrementara en una proporcion equivalente al 100% por ciento del indice de precios al consumidor
certificado por el DANE para el afio anterior mas Dos (2) Puntos. Al suscribir este contrato el arrendatario y los deudores solidarios
quedan plenamente notificados de todos los reajustes automaticos pactados en este contrato y que han de operar durante la vigencia del
mismo.

N SEXTA: LUGAR PARA EL PAGO: Salvo pacto expreso entre las partes el Arrendatario pagara el precio
rrendamiento por medio del Sistema de Coédigo de Barras el cual descargara a través de la pagina
www.orgfierrodiaz.com , pago que efectuara exclusivamente en cualquiera de las sucursales de Bancolombij

SEPTIMA: VIGENCIA DEL CONTRATO: Doce (12) meses, que comienzan a contarse el dia PRIMERO (1) de JUNIO de 2.013
MAYO TREINTA Y UNO (31) de 2014.

OCTAVA: PRORROGAS: Vencido el primer afio de vigencia de este contrato, a menos que alguna de las partes haya comunicado a la
otra por correo certificado su intencion de darlo por terminado, el contrato se considerara prorrogado por un afio méas. Vencido el segundo
afno de vigencia las prorrogas quedaran regidas por las disposiciones del Cédigo de Comercio.

NOVENA: SERVICIOS: Estaran a cargo del arrendatario los servicios publicos domiciliarios y los siguientes servicios adicionales:
ACUEDUCTO, ENERGIA ELECTRICA . El inmueble se entrega con la linea telefénica No. xxxxxxxxxxxxxxxxxxx. El presente documento
junto con los recibos cancelados por LA ARRENDADORA constituye titulo ejecutivo para cobrar judicialmente al arrendatario y sus
garantes los servicios que dejaren de pagar siempre que tales montos correspondan al periodo en el que estos tuvieron en su poder el
inmueble. A cargo de LA ARRENDADORA estaran los siguientes servicios: XXXXXXXXXXXXKXKXXXXXXXXXXXXX PARAGRAFO:
Dado que a la firma de este contrato el gobierno Nacional no ha reglamentado lo relacionado con la prestacion de las garantias o
depdsitos a que se refiere esta clausula, los Arrendatarios se obligan a su prestacion dentro de los 15 dias siguientes a la fecha de envié
de comunicacion por parte del Arrendador en la que se indique el procedimiento que ha de surtirse y la forma de prestacion para dar
cumplimiento a dicha obligacion. La comunicacion a que alude esta clausula debe darse por el servicio POSTAL AUTORIZADO.

DECIMA: COSAS O USOS CONEXOS: Ademas del inmueble identificado y descrito anteriormente tendra el arrendatario derechci

(SXXXXXXXXXXXX) por concepto de cuota mensual de administracion, pagadera por anticipado dentro de los cinco (5) primeros d|aﬁ dé 3
cada mensualidad. Este valor se reajustard automaticamente el dia XXX de XXXXXXX de cada afio calendario, sin neceSIdad Ee
requerimiento alguno, en una proporcion del XXXX % cada vez; no obstante, si la copropiedad decide un aumento supenor 0% mfenbr al

g
l’—% WN LS
“ NOT

goce sobre las siguientes cosas y usos: XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX)? Q f

DECIMA PRIMERA: CUOTAS DE ADMINISTRACION: Se obliga también el arrendatario a cancelar al arrendador la suma de |
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indicado en esta clausula, el arrendatario estara obligado a pagar el reajuste sefialado por la copropiedad. El arrendatario y los deudores
solidarios renuncian expresamente a los requerimientos para constitucion en mora respecto de esta obligacion pecuniaria. PARAGRAFO:
EL ARRENDATARIO se compromete a remitir a EL ARRENDADOR todas y cada una de las comunicaciones que lleguen al inmueble
emitidas por la administracion del edificio, tales como: Informes de gestion, citaciones a asambleas, reajustes de cuotas de administracion,
ademas de documentos del propietario como impuestos prediales y valorizacion, entre otros. De no llevar a cabo lo anterior, EL
ARRENDATARIO debera asumir el costo de las multas y/o sanciones a que haya lugar.

DECIMA SEGUNDA: CLAUSULA PENAL: El incumplimiento por parte del arrendatario de cualquiera de las clausulas de este contrato, y
aln el simple retardo en el pago de una o mas mensualidades, lo constituira en deudor de LA ARRENDADORA por una suma
equivalente al duplo del precio mensual del arrendamiento que esté vigente en el momento en que tal incumplimiento se presente a titulo
de pena. Se entendera, en todo caso, que el pago de la pena no extingue la obligacion principal y que LA ARRENDADORA podra pedir a
la vez el pago de la pena y la indemnizacion de perjuicios, si es el caso. Este contrato sera prueba sumaria suficiente para el cobro de
esta pena y el arrendatario o sus deudores solidarios renuncian expresamente a cualquier requerimiento privado o judicial. para

constituirlos en mora del pago de esta o cualquier otra obligacion derivada del contrato.

DECIMA TERCERA: ESPACIOS EN BLANCO: El arrendatario faculta expresamente al arrendador para llenar en este documento los
espacios en blanco.

DECIMA CUARTA: CAMBIO DE CANON Y MORA: La modificacion en el valor del canon mensual que posteriormente sf
aceptada expresa o tacitamente por el arrendatario o los deudores solidarios se entiende que haré parte de este misnio-
contrato, sin necesidad que conste en el mismo, siendo prueba suficiente de ello el pago de una o mas mensualidades. En
caso de mora en el pago del precio del arrendamiento, el arrendatario reconocera y pagara durante ella al arrendador los
gastos de cobranza establecidos. PARAGRAFO: GASTOS DE COBRANZA: Los gastos de cobranza se generan a partir
del Sexto dia habil de cada mes, conforme a las siguientes tarifas que han sido acordadas por las partes y podran ser
efectivas sin perjuicio a la Clausula Penal pactada en este Contrato. El pago del canon mensual se efectiia por medio de
Factura y se envia conjuntamente con el Codigo de barras, La Primera Fecha se establece dentro de los primeros Cinco
(05) del mes sin sancién, La Segunda Fecha del dia Sexto (06) al Decimo (10) y se establece un incumplimiento aplicando
un 5% como sancion, La Tercera Fecha del dia Once (11) al Veinte (20) y se aplica el 10% de sancion, La Cuarta Fecha
del dia Veintiuno (21) al Treinta (30) y se aplica un 15% de sancion -

DECIMA QUINTA: ANIMALES: Queda terminantemente prohibido tener temporal o permanentemente animales de
cualquier especie dentro del inmueble materia del presente contrato

DECIMA SEXTA: REQUERIMIENTOS: El arrendatario y los deudores solidarios que suscriben este contrato renuncian expresamente a
los requerimientos de que tratan los articulos 2007 del C.C. y 424 del C. de P.C., y en general a los que consagre cualquier norma
sustancial o procesal para efectos de la constitucion en mora.

DECIMA SEPTIMA: PREAVISOS PARA LA ENTREGA DEL INMUEBLE: Las partes se obligan a dar el correspondiente preaviso para "
entrega con seis (6) meses de anticipacion a la finalizacion del plazo original o de su prorroga. PARAGRAFO PRIMERO: El preseri... '
Contrato de Arrendamiento estara vigente en todas y cada una de sus clausulas mientras permanezca el Arrendatario ocupando el
inmueble. PARAGRAFO SEGUNDO: EL ARRENDATARIO se obliga a presentar las cartas de solicitud de suspension de los servicios
sobre la linea telefonica tales como: Internet Banda Ancha, contestador virtual, identificador de llamadas, planes de larga distancia, entre
otros: ante las entidades respectivas a la fecha de la entrega del inmueble, asi como modificar su plan actual al minimo establecido para
el estrato del inmueble, o en caso de que EL ARRENDATARIO haya solicitado lineas telefonicas adicionales a su nombre, las debe
cancelar o trasladar del bien.

DECIMA OCTAVA: CAUSALES DE TERMINACION: A favor de LA ARRENDADORA seran las siguientes: a) La cesion o subarriendo. b)
El cambio de destinacién del inmueble, ¢) El no pago del precio dentro del término previsto en este contrato. d) La destinacion del
inmueble para fines ilicitos o contrario a las buenas costumbres, o que representen peligro para el inmueble o la salubridad de sus
habitantes. e) La realizacion de mejoras, cambios 0 ampliaciones del inmueble, sin expresa autorizacion de LA ARRENDADORA. f) La
no-cancelacion de los servicios publicos a cargo del arrendatario. g) La no-cancelacion del valor de las cuotas de administracion, dentro
del término pactado. h) Las demas previstas en la ley.

DECIMA NOVENA: CESION DE LOS DERECHOS: Estipulan expresamente los contratantes que este contrato no formara parte integral
de ninglin establecimiento de comercio y que, por lo tanto, la enajenacion del que eventualmente se establezca en el inmueble no solo no
transfiere ningun derecho de arrendamiento al adquiriente sino que constituye causal de terminacion del contrato, toda vez que el
arrendatario se obliga expresamente a no ceder, a no subarrendar el inmueble, ni transferir su tenencia. Para los efectos legales, esta
estipulacion equivale a la oposicion a que se refiere el numeral 3 del articulo 528 del Cadigo de Comercio, de tal suerte que la
responsabilidad del arrendatario no cesara con la enajenacion del establecimiento, ni con el aviso de la transferencia, ni aun con la
inscripcion de la enajenacion en el Registro Mercantil. PARAGRAFO: Podra LA ARRENDADORA ceder libremente los derechos que
emanan de este contrato y tal cesion producira efectos respecto del arrendatario y de los deudores solidarios a partir de la fecha de la
comunicacion certificada en que a ellos se notifique tal cesion.
.
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VIGESIMA: RECIBO Y ESTADO: El arrendatario declara que ha recibido el inmueble objeto de este contrato en buen estado, conforme al
inventario que hace parte del mismo, y que en el mismo estado lo restituira al arrendador a la terminacion del arrendamiento, o cuando
éste haya de cesar por alguna de las causales previstas, salvo el deterioro proveniente del tiempo y del uso legitimo.

VIGESIMA PRIMERA: MEJORAS: No podra el arrendatario ejecutar en el inmueble mejoras de ninguna especie, sin el permiso escrito de
LA ARRENDADORA. Si se ejecutaren accederan al propietario del inmueble sin indemnizacion para quien las efectuo.

VIGESIMA SEGUNDA: DEUDORES SOLIDARIOS.- Los suscritos:

DIANA MARIA GOMEZ MEJIA con C.C. N° 39.781.781 de USAQUE
KXXXXKXKHKXKKXKXX con C.C. N° XKXXXXKXXXXXX de XXXKXKKXKXXKXX
KXKXXKXKHKXKKXKXX con C.C. N° XXKXXKXXKXKXX de KXXXKXKKXKXXXX
XXKXXKXKKXKKXKXX con C.C. N° XXXXXKXXKXXXXX de XXXHKXKKXKXXKXX

Por medio del presente documento nos declaramos deudores de LA ARRENDADORA en forma solidaria e indivisible junto con el
Arrendatario SECURITY SHOPS LIMITADA. de todas las cargas y obligaciones contenidas en el presente contrato, tanto durante el
término inicialmente pactado como durante sus prorrogas o renovaciones expresas a tacitas y hasta la restitucion real del inmueble al
arrendador, por concepto de: Arrendamientos, servicios publicos, indemnizaciones, dafios en el inmueble, cuotas de administracion,
|clausulas penales, costas procesales y cualquier otra derivada del contrato, las cuales podran ser exigidas por LA ARRENDADORA a

Jalquiera de las obligados, por la via ejecutiva, sin necesidad de requerimientos privados o judiciales a los cuales renunciamos
expresamente, sin que por razon de esta solidaridad asumamos el caracter de fiadores, ni arrendatarios del inmueble objeto del presente
contrato, pues tal calidad la asume exclusivamente SECURITY SHOPS LIMITADA y sus respectivos causahabientes. Todo lo anterior sin
perjuicio de que en caso de abandono del inmueble cualquiera de los deudores solidarios pueda hacer entrega validamente del inmueble
al arrendador o a quien éste sefale, bien sea judicial o extrajudicialmente. Para este exclusivo efecto el arrendatario otorga poder amplio y
suficiente a los deudores solidarios en este mismo acto y al suscribirse el presente contrato. PARAGRAFO PRIMERO: CESION DEL
CONTRATO.- Los deudores solidarios aceptan expresamente desde ahora cualquier cesion que LA ARRENDADORA haga respecto del
presente contrato y ratifican su voluntad de que la notificacion de que trata el articulo 1960 del Codigo Civil se surta con el solo envio de la
nota de cesioén acompariada de copia simple del contrato, por servicio postal autorizado, a la direccion que aparece registrada en este
contrato al pie de sus respectivas firmas. PARAGRAFO SEGUNDO: El presente contrato se elabora con base a la aprobacion No.
5219489 de LIBERTADOR de fecha JUNIO 6 DE 2.013.

VIGESIMA TERCERA: AUTORIZACION: El arrendatario y los deudores solidarios autorizan expresamente al arrendador y a su eventual
cesionario o subrogatario para incorporar, reportar, procesar y consultar en Bancos de Datos, la informacion que se relacione con este
contrato o que de él se derive.

VIGESIMA CUARTA: ABANDONO DEL INMUEBLE: Al suscribir este contrato el arrendatario faculta expresamente al arrendador para
penetrar en el inmueble y recuperar su tenencia, con el solo requisito de la presencia de dos testigos, en procura de evitar el deterioro o el -
esmantelamiento de tal inmueble, siempre que por cualquier circunstancia el mismo permanezca abandonado o deshabitado por el
término de un mes o que amenace la integridad fisica del bien o la seguridad del vecindario. La misma facultad tendran los deudores ,{
solidarios en caso de abandono del inmueble para efectos de restituirlo al arrendador.

VIGESIMA QUINTA: PERMISO DE FUNCIONAMIENTO. LOS ARRENDATARIOS deberan tramitar por su cuenta ante las respectivas = ‘““‘0?
autoridades todos los requisitos necesarios para obtener el permiso o licencia de funcionamiento que se requieran para la instalacion de” g

su establecimiento de comercio. LA ARRENDADORA, se exime de cualquier responsabilidad en el caso de que no fuere expedida dicha

licencia a LOS ARRENDATARIOS. )E’D‘Tﬁ

VIGESIMA SEXTA- DECLARACION Y GARANTIA ESPECIAL.- El ARRENDATARIO manifiesta expresamente y garantiza que ni él, ni
sus coarrendatarios, o beneficiarios reales han sido incluidos, o se encuentran incluidos en alguna de las listas que administra la Oficina
de Control de Activos del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América, al igual manifiestan que no tienen investigaciones
en curso, ni han sido sindicados, o condenados por lavado de activos o narcotrafico, y que sus bienes y negaocios provienen de
actividades licitas.

VIGESIMA SEPTIMA: PROHIBICIONES: Los arrendatarios no podran realizar compras ni adquirir servicios adicionales a través de los
recibos de las empresas de servicios publicos como son: Codensa, Gas Natural, Acueducto y Alcantarillado, Empresa de Teléfonos, ni
suscripciones a paginas amarillas o cualquier clase de publicidad, sin la previa autorizacion escrita del arrendador. El arrendatario y1os |
deudores solidarios aceptan desde ahora que seran de su cargo los gastos administrativos tales costos de cobranza telefonica, telegréf_'rja}

etc. | &

A
€

)'\;. i

CLAUSULA ADICIONAL :XXXXOCOOCOOOOOOOOOCOOCOOCOOOOOOAAAOOOAOOAAOOOOOOOOOOCOX_

| o
L

\ Pagina 3 de 6 é‘;ﬁﬁaa

7




Al-FR-24
. VERSION 01
INMOBILIARIA CONTRATO DE ARRENDAMIENTO 05 MAY 2011,
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Para constancia se firma por las partes y ante testngos abll ias"del mes de JUNIO de 2013 ante testigos habiles,
declarando las partes que reciben la respectiva copia ori .
2

Representante Legal

LOS ARRENDATARIOS / \ /
Nombre SECURITY SHOPS LIMITADA Nombre DIANA MARIA GOMEZ MEJIA \
Cedula Nit. 830.090.173-1 Cédula No. 39.781.781 de USAQUEN
Direcaidn Of. - (" 70 43 No. 41-33 Direccién Of. (1A 47 b g3 —
Teléfono Of. 2459100 Teléfono Of. 24S 100
Direccion Casa (u l \e (7 ] :"/ﬁ A - 10 Direccién Casa - /[.¢ | 2] # SA 70
Teléfono Casa ) 4 Y QSD & ‘ Teléfono Casa ) +9 2307
R.L. DIANA MARIA GOMEZ MEJIA
C.C. No. 39.781.781 de USAQUEN

=

e Qe duaeny,  Arew g sed (e
C 7 — o

TESTIGOS:

c.c. No.

C.C. No.

Preparé: MIRIAM MUNOZMURNOZ
Revisé: : LUZ MARINA DIAZ DE FIERRO
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ORGANIZACION
INMOBILIARIA
FIERRO - DIAZ
YCIA.S.EN C.S.

LINDEROS GENERALES:

Inmobiliaria No. 50C-11603.

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

(DESTINACION COMERCIAL)

LINDEROS DEL INMUEBLE

Pagina 5 de 6
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2036

NORTE: Muro que lo separa del inmueble de la Carrera Cuarenta y Siete (47) numero Noventa y Uno Treinta y Nueva (91-39)
SUR: Muro que lo separa del inmueble de la Carrera Cuarenta y Siete (47) numero Noventa y Uno Veinticinco (91-25)
ORIENTE: Carrera Cuarenta y Siete (47)

OCCIDENTE: Carrera Cuarenta y Siete (47) numero Noventa y Uno Treinta y Dos (91-32)

NOTA: Los linderos Especiales y Generales del inmueble objeto del presente contrato se encuentran consignados en la Escritura Publica
No. 7583 del 01-12-2012 otorgada en la Notaria VEINTICUATRO (24) ) del Circulo de Bogota, registrada en al folio de Matricula
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FIERRO - DIAZ (DESTINACION COMERCIAL) No.

YCIA.S.EN CS.

ESPACIO PARA AUTENTICACION DE FIRMAS

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO

Ante mi el suscrito Notario Cuarenta y tres del
Circulo De Bogota D.C. Comparecio:

GCOMEZ MEJIA DIANA MARIA

Identificado con:  C.C. 39781781

Declaré que reconoce el contenido del presente
documento por ser cierto y que la firma igual que
la huella (indice derecho) puestas por él son
suyas

Fecha: 07/06/2013 alas
NOTARIA CUARENTJ
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ACUERDO PRIVADO DE TRANSACCION Y RESCILIACION DE CONTRATOS

Entre los suscritos a saber, por una parte, 1) SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS,
mayor de edad, residenciada y domiciliada en Bogot4, identificada con cédula de
ciudadania numero 35.507.294, obrando en nombre propio y quien en adelante y para
todos los efectos del presente documento se denominara EL PROPIETARIO, 2) DIANA
MARIA GOMEZ MEJIA, identificada con cédula de ciudadania namero 39.781.781, quien
obra en calidad de representante legal de SECURITY SHOPS LIMITADA, sociedad
domiciliada en Bogota D.C., identificada con el N.I.T. 830.090.173-1, conforme se acredita
con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio Bogota D.C y quien en adelante y para todos los efectos del presente acuerdo
se denominara SECURITY, y de otra parte BENJAMIN FIERRO PASTRANA, identificado
con cédula de ciudadania nimero 19.219.480, quien obra en calidad de representante
legal de la ORGANIZACION INMOBILIARIA FIERRO DIAZ Y CIA S. EN C.S, sociedad
domiciliada en Bogota D.C., identificada con el N.I.T. 830.058.135-7, conforme se acredita
con el certificado de existencia y representacion legal expedido por la Camara de
Comercio Bogota D.C y quien en adelante y para todos los efectos del presente acuerdo
se denominara OIFD; conjuntamente LAS PARTES, hemos decidido suscribir el presente
ACUERDO PRIVADO DE TRANSACCION Y RESCILIACION, a fin de resciliar de mutuo
acuerdo el contrato de administracion y el contrato de arrendamiento celebrado sobre el
inmueble ubicado en la Carrera 47 No. 91 — 33 de Bogota D.C, identificado con el folio de
matricula inmobiliaria No. 50C-11603 y transar toda diferencia surgida con entre los
mismos, el cual se regird en general por la Legislaciéon Civil y Comercial Colombiana
aplicable y en particular por su clausulado, previas las siguientes:

CONSIDERACIONES

PRIMERA: El dia 14 de enero de 2013, entre EL PROPIETARIO y OIFD, se celebr6 un
contrato de administracién en exclusividad sobre el inmueble ubicado en la Carrera 47 No.
91 — 33 de Bogota D.C, identificado con el folio de matricula inmobiliaria No. 50C-11603,
en adelante “El Inmueble”.

SEGUNDA: En razén del contrato de administracién antes resefiado, OIFD celebré un
contrato de arrendamiento con destinacion comercial de El Inmueble con SECURITY, el
dia 7 de Junio de 2013.

TERCERA: El dia 20 de octubre de 2017, SECURITY notificé la terminacién del contrato
de arrendamiento suscrito con OIFD, a partir del 31 de Mayo de 2018.

CUARTA: El dia 15 de Mayo de 2018, EL PROPIETARIO suscribi6 acta de entrega de El
Inmueble con SECURITY, sin contar con la anuencia de OIFD como arrendadora de El
Inmueble.

QUINTA: A la fecha, EI Inmueble sigue ocupado por SECURITY, quien comenzé a pagar
el canon de arrendamiento directamente a EL PROPIETARIO.

SEXTA: En el contrato de administracion se pact6é que si a la terminacion del contrato
estuviere vigente el contrato de arrendamiento, EL PROPIETARIO reconoceria a OIFD la
comision pactada durante el plazo que faltare para el vencimien | contrato de
arrendamiento.




A: La celebracion del presente acuerdo se da con el propésito de resciliar de
acuerdo el contrato de administracién en exclusividad celebrado sobre FE)

rado sobre El Inmueble entre SECURITY y OIFD, dandolos por terminados y
ejandolos sin ningin valor y ni efecto, en favor de OIFD, renunciando plenamente a las
obligaciones y/o derechos que pudieran derivar de los mismos, asi como resolver de

anera amigable y extrajudicial cualquier tipo de diferencia surgida con ocasién de los
mismos y el cual se rige particularmente por las siguientes:

CLAUSULAS

"#0  PRIMERA: EL PROPIETARIO y OIFD acuerdan con la firma del presente documento,
\f"_\ﬁ declarar resciliado el contrato de administracién en exclusividad, celebrado sobre El
Inmueble, dejandolo sin ningun valor y efecto y renunciando plenamente a las
obligaciones y/o derechos que pudieran derivar del mismo en favor de en favor de OIFD,
sin que haya lugar a Pago alguno a favor de ninguna de las partes por concepto de
retracto, penalidades, intereses, perjuicios o compensacién alguna, diferente de lo que se

plasme en el presente acuerdo.

SEGUNDA: SECURITY y OIFD acuerdan con la firma del presente documento, declarar
resciliado el contrato de arrendamiento celebrado sobre E| Inmueble, dejandolo sin ningtin
valor y efecto y renunciando plenamente a las obligaciones y/o derechos que pudieran
derivar del mismo, sin que haya lugar a pago alguno a favor de ninguna de las partes por
concepto de retracto, penalidades, intereses, perjuicios o compensacién alguna.

TERCERA: De comin acuerdo y de manera libre y voluntaria, EL PROPIETARIO, a titulo
de compensacion por la terminacién del contrato de administracién en exclusividad
celebrado sobre El Inmueble, reconocera y pagard a OIFD la suma unica de SEIS
MILLONES DE PESOS M/CTE ($6.000.000.00), en dinero efectivo a la firma del presente
acuerdo.

CUARTA: EL PROPIETARIO y SECURITY manifiestan con la firma del presente

= documento y sin que se requiera requisito adicional alguno, que renuncian al ejercicio de
cualquier accién extrajudicial o judicial, civil, administrativa o penal en contra de OIFD por
posibles multas, sanciones, perjuicios, dafios emergentes, lucro cesante o cualquier otro
derecho cierto o incierto que se pueda derivar del contrato del contrato de administracién
0 del contrato de arrendamiento celebrados entre las partes sobre E| Inmueble.

QUINTA: OIFD manifiesta, con la firma del presente documento y sin que se requiera
requisito adicional alguno, que renuncia al ejercicio de cualquier accion extrajudicial o
judicial, civil, administrativa o penal en contra de EL PROPIETARIO o de SECURITY por
posibles multas, sanciones, perjuicios, dafios emergentes y lucro cesante o cualquier otro
derecho cierto o incierto que se pueda derivar del contrato de administracién o del
contrato de arrendamiento entre las partes sobre El inmueble.

SEXTA: LAS PARTES acuerdan con la firma del presente documento, liberararse
mutuamente de cualquier otra obligacién contemplada en otro docume
similar, que pueda relacionarse con las estipulaciones contra
plasmadas en el presente acuerdo, declarandose entre si,
concepto.
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IMA: El presente documento contiene todos los acuerdos celebrados en relacién
su objeto, es decir, con lo relacionado en el clausulado del mismo y por lo tanto, éste

stituye y deroga expresamente cualquier otro acuerdo verbal o escrito que se hubiere
celebrado entre LAS PARTES sobre el mismo asunto, antes de la firma y suscripcion del
presente acuerdo.

\)

OCTAVA: LAS PARTES declaran que el presente acuerdo hace transito a cosa juzgada y
que las obligaciones pactadas en él, prestan mérito ejecutivo.

NOVENA: El presente Acuerdo tiene caracter confidencial para LAS PARTES, por lo cual
no estan facultadas para revelario total o parcialmente frente a terceros.

DECIMA: Las obligaciones estipuladas en el presente contrato son de obligatorio
cumplimiento para LAS PARTES vy, solo podran ser modificadas mediante otrosi firmado
por las mismas.

DECIMA PRIMERA: LAS PARTES declaran que el presente Acuerdo fue elaborado,
negociado y finalmente ejecutado por LAS PARTES y que cada una, recibié apropiado
acompafamiento legal y son plenamente conscientes de los efectos juridicos de la
ejecucion del mismo.

Como constancia de aceptacion de su contenido y de las obligaciones que de él derivan
para cada una de las partes, se suscribe el presente acuerdo en tres (3) ejemplares de
igual valor e idéntico tenor, con destino a cada una de las Partes, en la ciudad de Bogota,
a los veintidos (22) dias del mes de Junio de dos mil dieciocho (2.018).

EL PROPIETARIO

’—g'\)oug Ty

SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS
C.C. No. 35.507.294

SECURITY

Yo

et

DIANA MARIA GOMEZ MEJIA
C.C. No. 39.781.781
Representante Legal

SECURITY SHOPS LIMITADA
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NOTARIA CUARENTA Y SE|S

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
ANTE LA NOTARIA 46 DEL CIRCULO DE MTARllA

BOGOTA, D.C COMPARECIO:
GOMEZ MEJIA DIANA MARIA 46

con: C.C. 39781781

Y DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO Es
SUYA Y QUE EL CONTENIDO DEL MISMO Es
CIERTO. EL DECLARANTE

www.notariaenlinea.com
8WJZOIX7SEK2995Y
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CBENJAMIN FIERRO PASTRANA
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

£
\3
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8138
En la ciudad de Guatavita, Departamento de Cundmamarca, Republica de Colombia, el treinta (30) de
junio de dos mil dieciocho (2018), en la Notaria UNICA del Circulo de Guatavita, comparecio:

SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS, identificado con Cédula de Ciudadania/NUIP #0035507294 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cnerto

et :
3d3uddIci95c

-------- Firma autdgrafa -------- 30/06/2018 - 09:26:58:993

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico en linea de su huella dactilar con la informacién biogréfica y biométrica de la base
de datos de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacién del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus
datos personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria
Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de ACUERDO PRIVADO DE TRANSACCION Y RESCILIACION DE
CONTRATOS.

NANCY MIREYA RAMOS GARCIA \ /
Notaria UNICA del Circulo de Guatavita - Enc\a\gaﬂt. r_‘/
El presente documento puede ser consultado en la pdgina web www. notarlasegura com.co
Nimero Unico de Transaccion: 3d3uddici95c
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Bogotd, D.C,, enero 11 de 2018

Seflor
Jesus Alfredo Alvarez Alvarez
Bogotd

Respetado Sefior:

En atencidn a las conversaciones sostenidas por Ud con la sociedad que represento me
permito ratificarle la intencion de tomar en calidad de arriendo la casa ubicada en la Carrera
47 No 91-25.

Por lo anterior, las condiclones sobre las cuales se procederia a la suscripclon de un nuevo
contrato de arrendamiento son las siguientes:

® Formalizacion de un nuevo contrato de arrendamiento por los dos inmuebles
mencionados, a partir de la fecha que se acuerde entre las partes, el cual tendrfa
como canon de arrendamiento la suma de Col $16.000.000, para el afio en curso,
con aumentos anuales una vez vencido el primer afio, segun el acuerdo al que se
llegaré.

e Terminacién del actual contrato de arrendamiento del inmueble ubicado en la
Carrera 47 No 91-33, cuyo vencimiento es el préximo 7 de junio de 2018.

* Unificacidn de las fachadas y rejas, guardando la homogeneidad de las mismas, por
cuenta del Arrendador.

¢ Realizacién de las adecuaciones necesarias a nivel interno para adecuar un acceso a
la casa que se tomara en arriendo, por cuenta del Arrendador.

En espera de sus comentarios.

Cordialmente,

ANA MARIA GOM EJIA
RESENTANTE LEGAL
SECURITY SHOPS LTDA

1ICOMGIEc

CERTIFNCALDY
150 9@y

Cra 47 No.91-33 « PBX: (571) 345 91 00 - 379 5510 « FAX: (571) 379 5520 » Bogot4 D.C. - Colombis
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1 Jycu.s.encs.

Entre log suscritos a saber:' SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS mayor de edad, vecina de la ciudad de Bogots D.C., identificada
con CC No. 35.507.294 de Bogotd D.C., , actuando en nombre propio quien en adelante se denominara EL PROPIETARIO, por una
parte; y por la otra ORGANIZACION INMOBILIARIA FIERRO DIAZ Y CIA. S EN C.S., identificada con NIT. 830.058.135-7, con Registro
de arrendadores No. 2134 expedido por la Akaldia Mayor de Bogota D.C., representada legaimente por BENJAMIN FIERRO
PASTRANA, idenlificado con cédula de cludadania No, 19.219.480 de Bogota D.C. quien en adelante se denominard EL
ADMINISTRADOR, hemos decidido celebrar el presente Contrato de Administracion en Exclusividad, del bien inmueble que continuacion
se describe de acuerdo a las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO DEL CONTRATO: EL PROPIETARIO hace entrega en forma exclusiva y autoriza a EL ADMINISTRADOR para
que éste anuncie, promocione, suscriba el contrato y administre en arrendamiento bajo el amparo de Ia legislacion colombiana para la
materia, de una manera diligente; el inmueble ubicado en CARRERA 47 No. 91-33 CASA ), urbanizacion LA CASTELLANA ), telefono
2363460, 5332229, 5332039 -, adquirido mediante escritura piblica No. 7583 de fecha 01-12- 2012, de la notarfa VEINTICUATRO
(24), identificado con matricula inmobiliana 50C-11603 , de a oficina de Registro de Instrumenlos Publicos de BOGOTA  ZONA
CENTRO), cédula catastral No. 89305_y cuyos linderos generales y especiales, cosas y usos conexes, € informacién general se
describen en la hoja anexa que hace parte integral del presente documento.

SEGUNDA: OBLIGACIONES DEL ADMINISTRADOR.- Son obligaciones del administrador las siguientes: A) Promocionar el inmueble en
Ia forma que estime mas conveniente. B) Fijar el canon de aendamiento de conformidad con las condiciones del mercado inmabiliario, de
acuerdo a las caracteristicas del inmueble y segin las instrucciones dadas por EL PROPIETARIO. C) Celebrar en nombre propio, los
contratos de arrendamiento respectivas. D). Recaudar de los aendatarios el valor de los arrendamientos y entregarlos al propietario el
dia diez (10) de cada mes o en su defecto, el siguieste dia habil, de acuerdo con lo convenido o seguir las instrucciones que este le dé
sobre el particular. E) Pagar por cuenta de EL PROPIETARIO, cuando éste asi lo solicite por escrito, adjuntando el formulario
comespondiente a cancelar y sea aceptado por EL ADMINISTRADOR, los impuestos prediales y demas Gue graven el inmueble. F) Pagar
por cuenta de EL PROPIETARIO cuanda éste asi lo soficite por escrito y sea aceptado por EL ADMINISTRADOR de la misma manera,
los servicios piblicos domiciliarios y las expensas comunes necesarias, que no comesponda pagar al arrendalario. G). Efectuar por cuenta
y riesgo de EL PROPIETARIO, las reparaciones locativas convenientes o necesarias para la conservacion del inmueble, segin 16
dispuesto en |a clausula séptima del presente contrato. H). Rendir una cuenla delallada de los arrendamientos recibidos cada mes, asi
coma de los gaslos que se hubieren efectuado y cargado a su cuenta en el mismo periodo. 1), Realizar las gestiones pertinentes ante la
compadia aseguradora quien se encargard de adelantar lodas las acciones prejuridicas y juridicas necesarias para el cobro de los
canones que Nlegase a adeudar el aendatario cuando a ella hubiere lugar, hasta lograr la entrega del mmueble, al igual que hacer
efectiva la poliza de servicios publicos, dafics y faltantes cuando a ello hubiere lugar. J) Pagar a EL PROPIETARIO el valor del canon de
arrendamiento mensual durante el tiempo en que el inmueble se encuentre amendado por EL ADMINISTRADOR, siempre que el
arrendatario permanezca ocupandolo efectivamente. K). Las demas que se encuentren contenidas en las demas clausulas de esle
contrato.

TERCERA: OBLIGACIONES DE EL PROPIETARIO: Son obligaciones del propietaric las siguientes: A) Pagar a EL ADMINISTRADOR,
la comision por los SERVICIOS INMOBILIARIOS DE ADMINISTRACION, la suma equivalente al 10.5% del canon de amendamiento por
cada vez que se suscriba un contrato con un nuevo arrendatario. Para ello autoriza a EL ADMINISTRADOR a deducir mensualmente
dichos valores del monto de los arrendamientos. B) Pagar el importe correspondiente al Impuesto al Valor Agregado (IVA.), liquidado
sobre el valor de los servicios prestados en el desarollo del presente contrato. C) Ejecutar o autorizar oportunamente las obras de
reparaciones necesarias, por los dafos provenientes del deterioro normal del inmueble o de cualquiera olra causa no imputable al
amendalario, segln lo dispuesto en la clausula séptima de este contrato. D) Pagar todos los gastos que ccasione el inmueble, en especial
los impuestos de cualquier clase, servicios publicos domiciliarios, expensas comunes necesarias, servicios de vigilancia, y las
reparaciones efectuadas por cuenta de EL PROPIETARIO, mientras el inmueble se encuentre desocupado sin arrendar. E) Revisar y
aceptar si fuere el caso, las cuentas que EL ADMINISTRADOR, rinda en desarallo del conlrata, entendiendo que si en el curso del
mismo mes en que ellas sean rendidas, na les hubiere hecho observacion alguna por escrito, se consideraran acepladas y aprobadas por
éste. F} Pagar los gastos por razon de publicidad en la promocion del inmueble. G) Pagar al término de cada mes, los saldos que resulten
a su cargo. H) Entregar el inmueble libre de pleitos © embargos y en general de cualquiera otra situacion que impida su ulilizacion normal
y pacifica, Io ¢ual incluye la disponibifidad de los servicios pablicos domicillarios, y los pagos de 1as cuctas de administracion de areas
comunes ¥ otros servicios en ¢aso de que el inmueble objeto de! presente contrato esté sometido al régimen de propiedad horizontal. En
este evento, EL PROPIETARIO se obliga a asistir a todas las asambleas ordinarias y extraordinarias convocadas por la copropiedad del
edificio o conjunto. I) Recibir las llaves del inmueble materia de este costrato, a mas tardar dentro de los cinco (5) dias calendano
siguientes a la comunicacidn que por via telefonica o por correo le haga EL ADMINISTRADOR. J) EL PROPIETARIO asume foda
responsabilldad por reclamos de los arrendatarios originados par el mal estado de los inmuebles arendados o por fallas o deficiencias en
su construccion y se obliga a restituir a EL ADMINISTRADOR todas aquellas sumas en que haya incurrido o fuere condenado a pagar por
decisiones administrativas o judiciales dentra de los cinco (5) dias siguientes a la fecha en que se formule la cuenta correspondiente. K)
Las demés que se encuentren contenidas en las demas clausulas de este contrato. PARAGRAFO: EL PROPIETARIO deberd hacer
entrega a EL ADMINISTRADOR de los siquientes documentos: i) Documento de identificacion del propietario si es persana natural o
Certificado de existencia y Representacién Legal emitido por la Camara de Comercio de comespondiente, si es persona Juridica. En caso
de que el representante legal carezca de facultades para suscribir este tipo de contratos, debera allegar el acta de socios que le autorice
para tal fin. ii). Escritura pablica por medio de la cual adquirid el inmueble objeto de este contralo, iif). Cerlificado de libertad vigente donde
aparezca inscrito como propietario, 0 poder especial o general que faculte al apoderada para que suscriba el presente c_pfilra!o con EL
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ADMINISTRADOR. iv). Recibo de pago del impuesto predial vigente, v). Paz y Saivo de la administracion, si el inmueble esta sometido a
Régimen de Propiedad Harizontal, vi). Ulimos recibos de servicios pubficos cancelados como los son: qua, Luz, Telferono y Gas.
PARAGRAFO PRIMERO: En el evento que el inmueble necesite para su cuidado y mantenimiento los servicios de trabajadores D?NO
celadores, ascensoristas, aseadores, etc., EL PROPIETARIO autoriza expresaments a EL ADMINISTRADCR para que los contrate a
nombre y bajo exclusiva responsabilidad de EL PROPIETARIO, quien tendra la cafidad de patrono y en consecuencia son de su cargo
todos los salarios, prestaciones sociales y demas obligaciones que tengan su frente en esas relaciones labarales.

CUARTA: POLIZAS DE SEGUROS - EL PROPIETARIO faculta a EL ADMINISTRADOR para contratar las polizas colectivas de seguro
de arrendamiento con sus anexos respectivos que amparen canon SI y servicios publicos S| , con cubrimiente hasta las recenexiones
por la suma de DCS MILLONES DE PESOS ($2.000.000.c0 ). El valor de la prima o primas comespondientes seran deducidas de la
cuenta de EL PROPIETARIO una vez contratada por EL ADMINISTRADOR. Las pélizas en mencion tendran su vigencia durante el
término del contrato y sus promogas, aceptando EL PROPIETARIO las condicianes y los procedimientos intemos de la asequradora. Las
pblizas de seguro que amparen incendio, leremoto, faltantes de inventario, sélo se emitiran por autonzacion expresa de EL
PROPIETARIO. PARAGRAFO PRIMERO: En el evento en que EL PROPIETARIQ no hubiere conlratado la péliza de servicios publicos,
deberd manifestar su decisién por escrita a EL ADMINISTRADOR, quien no asumira responsabilidad alguna por los pagos que deban
efecluar los arendatarios, entre otros, por concepto de servicics publicos, reconexiones o reinstalaciones, cuotas ordinanas de
administracion si las hubiese, asi como tampaco por los dafios realizados por los arrendatarios al inmueble, ni tampoco los fallantes
muebles y accesorios que pertenezcan al mismo, ni por reclamaciones de ferceros sobre el inmueble, siendo abligacion de EL
ADMINISTRADCR |la de dar noficia de tal circunstancia a EL PROPIETARIO dentro de los tres (3) dias siguientes de producida la
reclamacion judicial o extrajudicial. PARAGRAFO SEGUNDO: La poliza colectiva de seguro de arrendamiento, solo cubre los canones de
aendamiento y las cuotas ordinarias de administracion en tarifa plena durante el tiempo que el amendatario, ocupe el inmueble. No
cubrira las indemnizaciones a que haya lugar por entrega anticipada ni clausulas penales contenidas en los contratos de arrendamiento.

QUINTA: REMUNERACION.- EL PROPIETARIO se obliga con EL ADMINISTRADOR a pagar una suma equivalente al DIEZ PUNTO
CINCO POR CIENTO (10.5%) del valor de los amendamientos recaudades cada mes, que se discrimina asi: 8% que corresponde a la

comisidn por la gestion inmobiliaria de administracion del inmueble ¥ 2.5% que corresponde al valor de la pdliza colectiva de seguro de
amendamiento.

SEXTA: DURACION.. Eltémino de duracién de este contrala es de DOCE (12) MESES contados a partir de la fecha de iniciacion del
contrato de amendamiento. Una vez vencido el periodo inicial, 1a duracién de este contrato dependera unicamente de los plazos
estipulados en el contrato de arrendamiento celebrado sobre el inmuebie cbjeto de este contrato, el cual deberd ser suscrito entre EL
ADMINISTRADOR como arrendador y el arrendatano PARAGRAFO PRIMERO: No obstante lo anterior, las partes podran dar por
terminado el contrato de administracion notificando por escr to tal intencion a la olra parte con no menos de tres (3) meses da anticipacion
al vencimientlo del contralo de amendamiento; si la cestinacén fuere comercial el preaviso deberd darse con seis (6) meses de
anticipacion al vencimiento del contrato de arrendamiento. De no exishr este aviso se considerara proragado. PARAGRAFO
SEGUNDO; En caso que a la terminacion del presente conlrata estuviere vigente el contrato de arrendamienia scbre el inmueble, el
PROPIETARIO se compromete a respelar los contratos de arrendamiento y las prorrogas que el ADMINISTRADOR haya perfeccionado
en ¢l desarrollo del presente contrato y el PROPIETARIO reconocera y pagara al ADMINISTRADOR la remuneracion ylo comisidn
prevista en la clausula quinta durante el plazo que falare para el vencimiento del contrato de arrendamiento o de sus prorrogas

'gualmente en el caso de venta cel inmueble, cuando se produzea por esta causa cambio de administracion En caso de aviso de
terminacion del conlrato de administracion por parte del propietario, al vencimiento del contrato de amendamiento; se entiende que el
presente contrato y lodos sus efectos cesaran Jnicamente al momento de la entrega lormal del inmueble desocupado al propietarnio, de
acuerdo a los procedimientos expresados por el administrador al inicio de esta relacion contractual. En caso contrario, es decir, en el
evento en que el propietano manifieste que se encargara del recibo dei inmuebie directamente al arrendatano, sin la gestion del
administrador, lo exonerara de cualqueer clase de responsabilidad, relacionada con el inmueble. Iguaimente el arendador procedera al
retiro del inmueble de |a poliza colectiva. PARAGRAFO TERCERO: Si en desarrollo de este contralo quedare en algln mes un saldo a
cargo de EL PROPIETARIO y a favor de EL ADMINISTRADOR, este contrato se considerara prommogado, aun cuando EL PROPIETARIO
haya manifestado su deseo de darlo por terminado, hasta tanta dicho saldo a cargo de EL PROPIETARIO esté totalmente cubierto. S
fuere EL ADMINISTRADCR quien deseare dar por terminado el contrato, una vez vencida el termino de tres (3) meses contades desde
que haya dado aviso escnito a EL PROPIETARIO, cesaran todas sus obiigacianes y na podra ser responsabilizado por hecho alguno que
ocurra después del plazo mencionado para el vencimiento del contrato de amendamiento. lqualmente en el caso de venta del inmueble,
cuando se produzca por esta causa cambio de administracian.

SEPTIMA: REPARACIONES AL INMUEBLE.- EL ADMINISTRADOR queda facultado para raalizar por cuenta y a cargo de EL
PROPIETARIO previa autorizacion, todas aquellas reparaciones que sean necesarias para garantizar el uso y goce del nmueble en los
términos cef contrato de amendamiento, si este no diere respuesta dentro de las 72 horas siguientes a la notificacion del dafio por parte de
EL ADMINISTRADOR. En el evento en que EL PROPIETARIO decida realizar las reparaciones localivas por su cuenta, debera enviar
una comunicacion escrita exonerande a EL ADMINISTRADOR, donde manifieste que se hace responsable par los posibles dafos que
dichas reparaciones puadan ocasionar al inmueble, 2 la copropiedad en caso de tratarse de un inmueble sujeto a propiedad horizontal, 0
lercercs, como también asumira 1a garantia de dichas obras anle los amendatanios. En cuanto a las reparaciones locativas que impliquen
obra cwil y ameriten intervenloria, cronograma de obra, polizas de cumplimients y Responsatilidad Civil, entre otras, ejecutadas por | -
personal técnico calificado, mediante coordinacign de EL ADMINISTRADOR, este cobrard un diez por ciento (10%) sobre,gva_?;de las
' . VoBo T ot
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mismas. En caso de no olorgar oporfunamente la autorizacion, desda ahora faculla a EL ADMINISTRADOR, para que las realica y

descuente su valor de los canones de arrendamiento.

OCTAVA: RESTITUCION DEL INMUEBLE.- Seran de cuenta de EL PROPIETARIO los gastos ¥ honararios de abogada en 105 £3305 de
ser necesaria la accion judicial para conseguir el cumplimiento de los contratos de arrendamienlo o Ia restitucion del inmueble, por c2usas

distintas al incumplimiento en el pago del canon de arendamiento.

NOVENA: CLAUSULA PENAL- Si una vez suscrito este contrato, EL ADMINISTRADOR ha iniciada las labores perfinentes a 13
comercializacion del mismo, lales coma publicidad, gestion da reparaciones locativas, enire olras, antes de ser arrendado el inmueble
matera de esle contrato y EL PROPIETARIO decide darlo par terminado, este se obliga a pagar una suma equivalente al cincuenta per
ciento (50%) del valor del canon acordado, ademas da los gastos en que haya incurrido EL ADMINISTRADOR de acuerdo a las gestiones
realizadas. El presente documento para el cobro de obligaciones a cargo de EL PROPIETARIO presta mérito ejecutivo
DECIMA: CESION DEL CONTRATO. El presente contrato podra ser cedido por las partes cantratantes para lo cual deberé nofificarse a[a

oira de dicha situacion con dos (2) meses de anticipacian.

DECIMA PRIMERA: Cuando EL ADMINISTRADOR lenga conocimiento del fallecimiento de EL PROPIETARIO, continuara con sus
funciones rindiendo cuentas de su geslion a la persona que designe el funcionario compelente o a Ley. En este evanto el preducto de los
aendamientos serd entregado a quienes se les reconozca como herederos o a quien sefiale la autoridad competenfe.

|
DECIMA SEGUNDA: EL ADMINISTRADOR na se hara responsable por hurlos, dafios, incendio o cualquier conducta delictiva como [
vandalismo, que puedan ocurrir en el inmueble dentro 0 fuera de este. Tampoco respondera por los darios que sean el resultado de caso |
fortuitn o fuerza mayor que ocasione |a destruccion fotal o parcial del inmueble objeto def cantrato al lgual que los dafios que estos |
aventos puedan ocasionar a bienes o a personas; De igual manera EL ADMINISTRADOR no sera responsable por [a suspensién, corte ¥ |
pago de los servicios piblicos ya que si estuviere ocupado sera obligacion del arrendatario y si estuviere desocupado sera obfigacién de |

\

EL PROPIETARIO. ‘

DECIMA TERCERA: En caso de que el arendalario o pariente suyo hasta tercer grado de consanguinidad, segundo de afinidad a
primero civil si es persona natural, o cualquiera de los socios si se tratare de una persona juridica, manifieste su intension de comprar el
inmueble objeto de este contrato, debera realizarse por intermedio de EL ADMINISTRADOR y EL PROPIETARIO cancelara una comision
del 3% mas IVA sobre el valor de [ venta si s localiza en el drea urbana de la ciudad de Bogold y del 5% si esta en zona rural. En el
evento en que el propietario continiie o suscriba un nuevo contrato de arrendamiento con el mismo amendatario que venia ccupando el |
inmueble, o pariente suyo hasta tercer gratio de consanguinidad, segundo de afinidad o primero civil si es persona natural, o cualquiera de |
los socios §i se ratare de una persona juridica; bajo la administracion de la ORGANIZACION INMOBILIARIA FIERRO DIAZ Y CIA S. EN |

C.S., el propietario debera pagar a esta, la suma equivalente a un (1) canon de arrendamiento, por la presentacion de dicho cliente. {

DECIMA CUARTA: MERITO EJECUTIVO. Las Partes declaran que este documento presta menta ejeculivo para 1a efectividad de las
obligaciones en €l conlenidas

El inmueble de que Irata el presente contrato consta de: AREA CONSTRUIDA 380 M2, DOS niveles, Estrato 4, Recién Remodelada
los pisos, paredes, baiios, puertas, ventancria, Salén de Conferencias, 27 puestos de trabajo, Oficina gerencia general con
bafio privado, 4 bafios por cada piso, cafeteria y comedor, jardin interior - valor del canon SIETE MILLONES DE PESQS M/CTE,
MAS IVA (57.000.000 mas IVA ), valor administracion IXXXXXXXXXXXXXX (SXXXXXXXX), ~autorizo consignar el valor de los
arrendamiento en la cuenta Corriente No. 009359431 del Banco HELM BANK a nombre de SANDRA CRISTINA CATARNO
CONVERS , lo mismo que pagar a favor de XXXXXXXXXXXXXXXXXIOOXKXXXXXXX, XXXXXXXXXXXXNKXXXXX la suma de
SXXXOOOXXXXXXXXX si fuere un valor parcial a favor de otra persona autorizada

CLAUSULAS ADICIONALES XXXXXXXXXXXXXXXNXXKXHMEXXKXMOXHXXXKMXHKNXKXXKNK KX XX XN X NN KX XN,
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CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
(DESTINACION COMERCIAL)

Entre los suscritos a saber: JESUS ALFREDO ALVAREZ, mayor de edad, domiciliado en el Municipio
de Sopo, Cundinamarca, identificado con la C.C. 79.270.271 de Bogota, y SANDRA CRISTINA
CATANO CONVERS, mayor de edad, domiciliada en el Municipio de Sop6, Cundinamarca , identificada
con la C.C. 35.507.294 de Bogota, quienes actuan en nombre propio, quienes en adelante se
denominaran LOS ARRENDADORES, por una parte; y por la otraSECURITY SHOPS LIMITADA con
N.I.T. No. 830.090.173-1, sociedad comercial legalmente representada por DIANA MARIA GOMEZ
MEJIA identificada con cedula de ciudadania nimero 39.781.781 de Usaquén, quien se denominara EL
ARRENDATARIO. Las partes asi identificadas han convenido en celebrar el presente CONTRATO DE
ARRENDAMIENTO, el cual tendra como fundamento legal las disposiciones del cédigo de comercio y
normas complementarias y estara regido por las siguientes clausulas:

PRIMERA. - DESCRIPCION DE LOS INMUEBLES: LOS ARRENDADORES han dado en
arrendamiento a EL ARRENDATARIO y esta toma en arrendamiento las casas ubicadas que a
continuacion se describen asi: :
1. CARRERA 47 # 91-25, de la ciudad de Bogota, cuya area priv}ada aproximada es de X.X.X.X.X
(X.X.X M2) LINDEROS: Los linderos del inmueble descrito en la presente clausula son:

LINDEROS GENERALES:

CASA LOTE # 3 MZ. 16 URBANIZACION LA CATELLANA CON CABIDA DE 455.85 VARAS
CUADRADAS LINDA NORTE: EN 24.31 METROS CUADRADOS CON SOLAR # 12 DE LA
MENCIONADA MZ. SUR: EN 24-31 METROS CON SOLAR # 14 DE DICHA MANZANA
ORIENTE: EN 12 METROS CON LA CARRERA 30 OCCIDENTE: EN 12 METROS CON
SOLAR # 28 DE LA MISMA MANZANA. ----—

2. CARRERA 47 # 91-33, de la ciudad de Bogota, cuya area privada aproximada es de X.X.X.X.X
(X.X.X M2) LINDEROS: Los linderos del inmueble descrito en la presente clausula son:

LINDEROS GENERALES:

Lote de terreno cabida de 455.81 varas cuadradas o sean 291.72 metros cuadrados linda norte
24.31 metros con el lote # 11 de la misma manzana y urbanizacién sur en 24.31 metro con el
lote # 13 de la misma manzana y urbanizacién oriente en 12.00 metros con la carrera 30 de la
ciudad de Bogota occidente en 12.00 metros con lote 27 de la misma manzana y urbanizacion

PARAGRAFO UNICO: LOS ARRENDADORES, Se comprometen a arrendar estos dos inmuebles

conjuntamente, los dos seran por el mismo tiempo y los dos terminaran el contrato de arrendamiento al 3

mismo tiempo. Esto en razén a que los dos inmuebles van a ser comunicados entre si.

SEGUNDA. - VALOR DE CANON DE ARRENDAMIENTO: EIl valor del canon mensual de la r ta;;:’ &
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durante el primer afio de ejecucion del presente contrato sera la suma de DIEZ Y SEIS MILLONES DE
PESOS MCTE
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($16.000.000,00) que EL ARRENDATARIO se obliga a pagar cada mes calendario, dentro de los CINCO

(5) primeros dias habiles de la respectiva mensualidad, en el lugar y manera convenidos con LOS
ARRENDADORES.



PARAGRAFO PRIMERO: Al precio de arrendamiento se le aplica la tarifa del d?ew nuevre (19%) por,
concepto de VA o la que se encuentre vigente en el momento del pago del canon y la suma qué {su lte’ ’
debe ser pagada por los arrendatarios conjuntamente con el canon. O

PARAGRAFO SEGUNDO: Este contrato presta merito ejecutivo para obtener el pago tanto del_caﬁtm de,_
arrendamiento, como del impuesto aqui sefialado en el porcentaje legal. ' 0 ZE ~

7 3 i /
TERCERA.- FORMA DE PAGO: El pago de arrendamiento sera cubierto en su tdtalldad r LEL:
ARRENDATARIO en las cuentas bancarias que establezcan LOS ARRENDADORES y el cual debera ser’

informado con por lo menos CINCO (5) dias habiles de antelacion a la fecha en que se debe cancelar. el R it
canon respectivo, quedando establecido que los periodos mensuales son indivisibles y por lo tanto E!:J‘”"*’

ARRENDATARIO debe pagar el canon pactado en su totalidad, a menos que las partes determinen lo
contrario de manera escrita. En caso de cambio o modificacién de la cuenta o direccién donde debe
realizarse el pago del canon de arrendamiento mensual. LOS ARRENDADORES se comprometen por
igual a notificar por escrito con la misma anticipacién descrita en esta clausula. El retraso en notificacion
del sitio, cuenta o direccién por parte de LOS ARRENDADORES, no dara derecho al reclamar mora o
tardanza en el pago en dicha mensualidad.

CUARTA. - REAJUSTE ANUAL DEL CANON DE ARRENDAMIENTO: El precio del arrendamientc
sera reajustado cada doce meses (12) en un porcentaje igual al INDICE DE PRECIOS AL
CONSUMIDOR, CERTIFICADO POR EL DANE DEL ANO INMEDIATAMENTE ANTERIOR de su valor
mensual + UN (1) PUNTO ADICIONAL, que EL ARRENDATARIO se obliga a pagar dentro de los
términos establecidos en esta clausula sin necesidad de requerimientos privados o judiciales.

QUINTA.- INCUMPLIMIENTO: La mora por pago en el canon de arrendamiento por fuera del termino
estipulado en este contrato y la violacién de cualquiera de las obligaciones que la ley y este documento
imponen a EL ARRENDATARIO, en especial la destinacién para fines ilicitos o diferentes a los
convenidos, facultara a LOS ARRENDADORES para: a) dar por terminado el presente contrato en
cualquier tiempo y exigir extrajudicialmente o judicialmente, mediante proceso de restitucién, la devolucién
de dicho inmueble por parte de EL ARRENDATARIO; b) Exigir el cumplimiento de contrato. En ambos
casos puede exigir ejecutivamente, a titulo de pena, el pago del valor equivalente a DOS (2) CANONES
mensuales vigentes al momento del incumplimiento, sin detrimento de la indemnizacién de perjuicios cuyo
monto podra estimar LOS ARRENDADORES, de conformidad con lo establecido en el articulo 495 del
C.P.C. y el articulo 2003 del Cédigo Civil.

SEXTA: TERMINO DE DURACION. - El término de duracién del contrato de arrendamiento de los

inmuebles citados, sera de DOCE (12) meses, contados a partir del 01 de junio de 2018 hasta el dia 37
de mayo de 2019. Vencido este plazo, el contrato se prorrogaréd automaticamente por periodos

consecutivos de DOCE MESES (12), salvo que con anticipacién de SEIS (6) MESES al vencimiento del

periodo inicialmente pactado o de la prorroga que se encuentre en vigencia, una de las partes notifique

por escrito a la otra su decision de dar por terminado el contrato de manera definitiva y como

consecuencia de ello, se procedera a la restituciéon del inmueble al vencimiento de la respectiva

anualidad. Ninguno de los contratantes puede reconocer o invocar prorroga distinta a las expresadas en

esta clausula.

SEPTIMA. - REPARACIONES. - Seran de cargo de EL ARRENDATARIO, las reparaciones locativas
necesarias de acuerdo a lo establecido en el articulo 1985 del Cédigo Civil. Las mejoras y adecuaciones
de cualquier clase podran ser realizadas de acuerdo a las necesidades de la empresa, se podran unir las
dos casas para el uso y goce del inmueble por parte de LOS ARRENDATARIOS. OCTAVA. - Los
inmuebles objeto del presente contrato de arrendamiento seran destinados por EL ARRENDATARIO
exclusivamente a: OFICNAS DE SEGURIDAD ELECTRONICA, cualquier uso distinto al expuesto en



\9 @te contrato sin previa autorizaciéon de LOS ARRENDADORESconllevara su terminacion sin derecho a

, > reclamacion por parte de EL ARRENDATARIO. Por su parte LOS ARRENDADORES, podran exigir el
5 c@mpllmlento del presente contrato o exigir la indemnizacién y clausula de incumplimiento. El presente
trato presta merito ejecutivo para el cobro de la indemnizacién y multa de incumplimiento.

VENA. - CESION: LOS ARRENDADORES estan facultados para ceder total o parcialmente el
presente contrato, bastando que la cesion sea notificada por escrito previamente a EL
ARRENDATARIO. Por su parte EL ARRENDATARIO no podré ceder ni subarrendar el presente
contrato sin autorizacioén previa y escrita de LOS ARRENDADORES.

DECIMA. - RESPONSABILIDAD DEL CONTRATO: Queda entendido que EL ARRENDATARIO es el
unico responsable de este contrato de arrendamiento.

DECIMA PRIMERA. - Los servicios publicos que requieran el uso y conservaciéon del inmueble seran asi
mismo pagados por EL ARRENDATARIO. Si dentro de los términos establecidos por las empresas de
servicios publicos correspondientes, los valores por estos conceptos no fueren cubiertos, LOS
ARRENDADORES estaran facultados para pagarlos ante la respectiva empresa y presentar AL
ARRENDATARIO los recibos respectivos y su valor debera ser reembolsado de inmediato, sin necesidad
de requerimiento alguno, so pena de que LOS ARRENDADORES puedan hacer exigible el pago por via
ejecutiva. LOS ARRENDADORES pueden abstenerse de pagar los servicios sin que pueda imputarsele
responsabilidad alguna por tal hecho.

PARAGRAFO PRIMERO: EL ARRENDATARIO respondera por los dafios y las violaciones a los
reglamentos de las respectivas empresas de servicios publicos.

PARAGRAFO SEGUNDO: Los servicios publicos que se hubieren causado antes de la desocupacion y
que sean facturados posteriormente, también estaran a cargo de EL ARRENDATARIO, quien debera
pagarlos oportuna y directamente a LOS ARRENDADORES a la presentacion del respectivo recibo, son
pena de incurrir en mora.

DECIMA SEGUNDA: RESTITUCION DEL INMUEBLE: Al expirar el término del arrendamiento o su
ultima prérroga, EL ARRENDATARIO se obliga a devolver el inmueble en las mismas condicionesy en
el estado que la recibe previo inventario el cual se hara en acta adjunta al presente documento

DECIMA TERCERA. - ABANDONO DEL LOCAL: En caso de que EL ARRENDATARIO abandone los
inmuebles arrendados, autoriza a LOS ARRENDADORES para ocuparlos sin necesidad de orden
judicial o de policia, para salvaguarda de la integridad del mismo y evitar la sustraccnén o deterioro de
los bienes que la integran.

DECIMA CUARTA. - INTERES POR MORA: EL ARRENDATARIO reconoce a favor de LC
ARRENDADORES un interés moratorio igual al interés bancario de mora, sobre toda suma que por raz
del presente contrato le adeude y que se encuentre en mora. El interés correra desde el dia de
causacion de las deudas hasta el dia de su pago total.

DECIMA QUINTA. - GASTOS: Los gastos de tramitacion e impuestos del presente documento,
hubiere, seran de cargo de EL ARRENDATARIO. LOS ARRENDADORES no responderan en fing

caso por la ocurrencia de siniestros sobre los muebles, enseres y electrodomésticos que se pongan 2
el inmueble objeto del presente contrato que hubieran podido ser objeto de amparo de pélizas @
seguro, ni aun habiéndose abstenido de pedir a EL ARRENDATARIO los correspondientes seguros. |

DECIMA SEXTA. - JURISDICCION: Las partes declaran que el presente contrato se somste
expresamente a la jurisdiccion de los jueces del sitio donde esta ubicado el inmueble. E
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DECIMA SEPTIMA. — LEY APLICABLE: A este contrato le son aplicables las normas conteniggﬁ el
codigo de civil para el arrendamiento de cosas y de manera especial las disposiciones del ¢k 596 de
comercio en sus articulos 518 a 524. & Q
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DECIMA OCTAVA. - PRIMAS: Los inmuebles materia de este contrato estan, degf‘ngdosﬁ? %

Establecimiento Comercial. No obstante, las partes renuncian expresamente a cobrar primas d'-',va?or&;f" S
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equivalentes, llegado el momento de la restitucion del inmueble y en consecuencia renuncian':'fp,.,)as H‘»"“"“,.\

: e . 2 o 2
mismas al suscribir el presente contrato de arrendamiento. ’7'«\?\‘13.\?(;;’—' o

DECIMA NOVENA. — NOTIFICACIONES: LOS ARRENDADORES reciben notificaciones en el Km 33
Autopista Central del Norte, Via Bricefio, Parcelaciéon Aposentos, Casa No. 40, del Municipio de Sopo,
Cundinamarca. EL ARRENDATARIO: recibe notificaciones en la Carrera 47 # 91 — 25 / 91 — 33 ylo
Calle 121 # 3% — 20. Las direcciones suministradas por los contratantes conservaran plena validez para
los efectos legales, hasta tanto no sea informado a la otra parte del contrato, el cambio de la misma, el
cual debera realizarse por escrito. ~

VIGESIMA. ORIGEN DE INGRESOS: LAS PARTES declaran que sus ingresos no provienen de
actividades ilicitas, y que él, sus asociados, administradores, trabajadores, representantes, clientes y
proveedores no se encuentran con registros negativos en listados de prevencion de lavado de activos
nacionales o internacionales, o en listados de financiacién del terrorismo, narcotrafico, captacion ilegal
de dinero o, en general, de cualquier actividad ilicita. De igual manera, LAS PARTES manifiestan que
los ingresos que se generen por la ejecucién del presente contrato no se destinaran a ninguna de las
actividades anteriormente descritas.

En consecuencia, ser4 justa causa de terminacién del presente contrato la inclusiéon LAS PARTES, de
sus asociados, administradores, trabajadores, o representantes, en los listados de la Office of Foreign
Assets Control (OFAC) del Departamento del Tesoro de los Estados Unidos, o los listados de cualquier
autoridad local, extranjera o internacional sobre personas sospechosas de incurrir en cualquiera de las
actividades descritas en el inciso anterior.

LAS PARTES autorizan expresamente a LA OTRA PARTE para que consulte la inclusiéon de LAS
PARTES, sus asociados, administradores, trabajadores, y representantes en cualesquier listados,
sistemas de informacién y bases de datos a que haya lugar y, asi mismo, LAS PARTES se obligan 2
realizar todas las actividades que considere necesarias para asegurar que sus asociados,
administradores, clientes, proveedores, trabajadores, representantes Y, en general, personas con las
que tiene relacion, y los recursos de éstas, no se encuentren relacionados con, o provengan de
actividades ilicitas.

VIGESIMA PRIMERA. TERMINACION. El presente Contrato se dara por terminado, entre otros, por las
siguientes causales:

* Por el incumplimiento grave de cualquiera de las obligaciones establecidas para LAS
PARTES en el presente contrato. . Se entender4 por incumplimiento grave el
incumplimiento reiterado de cualquiera de las obligaciones pactadas en el presente
contrato.

Por mutuo acuerdo de las partes.

e Por la inclusién de cualquiera de las Partes, por cualquier motivo, en listas restrictivas

de autoridades colombianas o de cualquier otro Pais tales como la Lista de Nacionales
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Especialmente Designados y Personas Bloqueadas (Specially Designated Nationals
and Blocked Persons List) expedida por la Oficina de Control de Activos Extranjeros del
Departamento del Tesoro de los Estados Unidos de América (“OFAC”) y/o en cualquier
lista similar expedida por la OFAC de acuerdo con cualquier autorizacion, orden
ejecutiva o regulacion, entre otras.

Por la destruccion total de la cosa arrendada.

Por el incumplimiento de las demas obligaciones previstas en el presente Contrato y en

la ley.

e Por decision unilateral de EL ARRENDATARIO de dar por terminado en forma
anticipada el contrato de arrendamiento, durante el plazo inicial o durante cualquiera de
sus prorrogas, para lo cual debera informar dicha situacion a EL ARRENDADOR con
tres (3) meses de anticipacion, mediante escrito que debera ser enviado por correo a la
direcciéon de notificacion. Sin perjuicio de lo establecido en la clausula vigésima
segunda del presente contrato y en el cédigo de comercio”

¢ Por liquidacion del ARRENDATARIO.

VISEGIMA SEGUNDA: LAS PARTES declaran y reconocen voluntariamente que uno de los
inmuebles objeto del presente contrato, el ubicado en la Carrera 47 91-33, ha sido ocupado por
EL ARRENDATARIO a titulo de arrendamiento, desde el afio 2013razén por la cual EL
ARRENDADOR garantiza, con la suscripcion del presente contrato, el derecho a la renovacion
automatica de que trata el articulo 518 del cédigo de comercio. Como consecuencia de lo
anterior, el presente contrato, solo podra ser terminado por parte del ARRENDADOR en
cumplimiento de los articulos 518 a 524 del Codigo de Comercio Colombiano.

Para constancia se firma por las partes en presencia de testigos, en la ciudad de Bogota D.C. a los
cinco (05) dias del mes de abril del afio dos mil diez y ocho (2018) en dos (2) ejemplares.

LOS ARRENDADORES

aleY'S
@LEREDO ALVAREZ ALVAREZ
4240331 de BC},

Direccion:

Teléfonos:

—Paudjo

SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS
C.C 3C-SSY. 1Y de

Direccion: ¥ 33 Qxb% Aok

Teléfonos: DX R/AOL3 4 4
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S A AN S RSO SIS



CONTRATO DE ARRENDAMIENTO
(DESTINACION COMERCIAL)

EL ARRENDATARIO

C (A Lg( : q OlA¢

SECURITY SHOPS LIMITADA

NIT.No.c=2 30 . &SQN. (I3~
REPRESENTANTE LEGAL SUPLENTE

C.C. No.

DireccionCec— 43 Neo Q\;BS
Teléfono: “D>4S DA\ OO

EL ARRENDATARIO

[ LU u//’ Lp (QLA/VB
BANA MARIA GOMEZl ME.}IA

CCNo._ 29 . J= . 33|

Direccion: Cecy 43 v\ S\~

NOTARIA CUARENTA Y SEIS

DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO
ANTE LA NOTARIA 46 DEL CIRCULO DE :
BOGOTA, D.C COMPARECIO: NOTARIA

GOMEZ MEJIA DIANA MARIA 46

Teléfono: D45 AL OO

con: C.C. 39781781

Y DECLARO QUE LA FIRMA Y HUELLA QUE
APARECE EN EL PRESENTE DOCUMENTO ES
SUYA Y QUE EL CONTENIDO DEL MISMO ES
CIERTO. EL DECLARANTE:

www.notariaenlinea.com
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17872020 Gmail - RV: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CASA CASTELLANA

—
l I G MmMa || Alfredo Alvarez <jalfredo271@gmail.com>

RV: CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CASA CASTELLANA

20 de agosto de 2020, 23:09

Anny Martinez <gerencia@securityshops.com.co>

Para: Alfredo Alvarez <jalfredo271@gmail.com>

Cc: presidencia@securityshops.com.co, Santiago Arbouin <santiago.arbouin@cms-ra.com>, Laura Rodriguez
<laura.rodriguez@cms-ra.com>, Tatiana Arambula <administrativa@securityshops.com.co>

Respetado Alfredo,
Le confirmamos que la respuesta oficial de nuestra compaiiia es la adjunta en este comunicado.

Le agradecemos que cualquier informacion sea dirigida a nuestros abogados los cuales estan relacionados en este
correo para que como ha sido nuestra intencién desde el principio se llegue al mejor acuerdo posible para ambas
partes.

Cordialmente;

Annie Martinez Ardila | Gerente General

Security Shops Ltda.

Cra 47 No. 91 - 33 | Bogota - Colombia
SECURITY el (571) 3795510 - 345 9100 Fax: (571) 3795520

www SeCUrTyShCpS.COm ca

Este mensaje y sus anexos pueden contener informacién confidencial, Si usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona
responsable de entregar al deslinatario esta mensajs), se le notifica que cualquier revision, divulgacion, retransmision, distribucién, copiada u
otro uso o aclo realizado con base en o relacionado con el contenido de este mensaje y sus anexos, estan prohibidos. Si usted ha recibido
este mensaje y sus anexos por eror, le suplicamos lo notifique al remitente respandiendo el presente correo electrénico y borre el presente y
sus anexos de su sistema sin conservar copla de los mismos.

2 adjuntos

ok CONTRATO DE ARRENDAMIENTO CASA CASTELLANA.pdf
238K

Anexos 1 -6.pdf
2 859K
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Bogota D.C,, 19 de agosto de 2020.

Sefiores,
JESUS ALFREDO ALVAREZ ALVAREZ

SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS
ARRENDADORES

Ref.: Respuesta a comunicado 14 de julio de 2020.

Respetados Sandra y Jesis,

Sea lo primero saludarlos y desear que todo esté muy bien, Mediante la presente damaos
respuesta a su comunicado del pasado 14 de julio de 2020, en el cual nos confirman una
vez mas la recepcién de la carta en la que les notificamos la decisién de dar por
terminado el contrato de arrendamiento, enviada el pasado 16 de juniode 2020 yenla
cual plantean diferentes pretensiones frente al pago de cdnones, de servicios ptiblicos
y de la cldusula penal del contrato, previas las siguientes consideraciones:

1. Respecto al pago de cdnones de arrendamiento:

11. De conformidad con lo reconocido por las partes en sus diferentes
comunicaciones, Security Shops Limitada ha cumplido su obligacién de pago
de los canones de arrendamiento, pese a la dificil situacién financiera que se
encuentra atravesando con ocasién a la reduccién de su operacién debido a
la Emergencia Saritaria que enfrenta el pafs. Lo anterior, teniendo en cuenta
que el arrendatario ha consignado el cien por ciento (100%) de ambos
c4nones de arrendamiento, sin ningun tipo de descuento, tal y como consta
en fos comprobantes de consignacién adjuntos (Anexo No. 1)

1.2, El dia catorce (14) de Julio de 2020, se realizé el pago de los cidnones
arrendamiento de los inmuebles objeto del presente contrato
correspondientes al mes de junio, tal y como se evidencia en los

comprobantes de las consignaciones efectuadas en la fecha antes
mencionada (Anexo No. 2)

1.3. Eldiadiecisiete (17) de julio de 2020, se realizé el pago de los cinones de
arrendamiento  de los inmuebles objeto del presente contrato
correspondientes al mes de julio, tal y como se evidencia en los
comprobantes de las consignaciones efectuadas en la fecha antes
mencionada (Anexo No. 3)
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1.4.

i 2

Que tal y como se manifest6 en la comunicacién enviada desde el pasado
dieciséis (16) de junio de 2020, el contrato de arrendamiento solo se
extenderfa hasta el primero (01) de agosto del afio en curso, por los que los
inmuebles fueron entregados materialmente el pasado treinta (30) de julio
del afio en curso, con notificacion que fue debidamente entregada al
Arrendador, cabe mencionar que la entrega f{sica de los inmuebles se dio el
dfa 3 de agosto con el sefior propietario y de parte de Security Shops la
sefiora Janeth Sanchez, por lo que no habrd lugar a la causacion ni pago de
cinones de arrendamiento de dichos inmuebles desde el primero (01) de

agosto de 2020.

Que al haberse cancelado en la totalidad de los canones de

arrendamiento, incluido los correspondientes al mes de julio de 2020, la
Sociedad Security Shops Limitada se encuentra a paz y salvo, al haber
cumplid a cabalidad su obligacién de pago de los cinones de arrendamiento.

2. Respecto al pago de servicios ptblicos de los inmuebles:

2.1.

24

Tal y como se encuentra relacionado en la siguiente tabla, el pago de los

servicios piblicos de ambos inmuebles, facturados hasta la fecha, se
encuentran cancelados en su totalidad:

Servicio publico de Energia - CODENSA

Mes de facturacién Fecha de pago Soporte de pago
Enero 12 de febrero de 2020
Febrero 13 de marzo de 2020
Marzo 21 de abril de 2020 Anexo No. 4.
Abril 15 de mayo de 2020
Mayo 17 de junio de 2020
Junio 16 de julio de 2020

Servicio publico de Acueducto, Alcantarillado y Aseo - ASEOQ
BOGOTA EAAB

Mes de facturacién Fecha de pago Soporte de pago
Enero 20 de enero 2020
Marzo 13 de marzo de 2020
Mayo 20 de mayo de 2020 Anexo No. 5.
Julio 16 de julio de 2020

Que de conformidad con lo contemplado en el Contrato de
Arrendamiento en la cldusula décima primera, es responsabilidad de
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Security Shops Limitada como arrendatario de los inmuebles pagar los
servicios publicos que se hubieran causado antes de la desocupacién del
inmueble y que sean facturados posteriormente, lo cual puede llegar a
ocurrir con los siguientes cobros:

Serviclo piiblico de Energia - CODENSA

Mes de Fecha de pago Abono a pagar
facturacion

Por el consumo realizado el

mes de julio, se envio correo
al propietario el dia 19 de
agosto informando que el

Pendiente recibo habfa llegado y que nos

Julio recepcion confirmara como proceder

facturacién cobro | conla parte de pago que nos

corresponde a nosotros (31 de
julio) estamos pendientes de

la respuesta.

Servicio piiblico de Acueducto - ASEO BOGOTA EAAB

Mes de Fecha de pago Abono a pagar
facturacién

Por el consumo realizado el
mes de julio, estaremos
atentos a que nos confirmen

Pendiente los valores correspondientes
Julio recepcion para proceder con el pago de
facturacién cobro las proporciones que le
correspondan a Security
Shops.

2.3.  Que al haber cancelado la totalidad de los servicios ptiblicos consumidos
y causados hasta la fecha de desocupacién del inmueble y al haberse
comprometido al pago de los faltantes de facturacién y cobro, la sociedad
Security Shops Limitada se encuentra a paz y salvo por este concepto y se
allana a cumplir los montos adeudados y causados hasta el mes de julio del

afio en curso.

3. Respeto a las mejoras de los inmuebles que ha asumido en si totalidad la
sociedad Security Shops:
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3.1.  Que durante el segundo semestre del afio 2019, se le hizo diferentes
comunicaciones y requerimiento al arrendador, en el que se le solicita
atienda algunas mejoras necesarias a realizar en los inmuebles, con el fin de
mantener los mismos en estado de servir para el fin para el cual fueron
arrendados.

3.2.  Sibienalgunas delas mejoras ejecutadas fueron de aquellas consideradas
como locativas, por lo que Security Shops Limitada asumid el costo de las
mismas de conformidad con la obligacién que tiene en su calidad de
arrendataria de las casas, muchas otras de estas mejoras son de aquellas
consideradas como necesarias, generadas por la mala calidad del edificio o
por defectos de construcciéon, mejoras que de conformidad con lo
contemplado en los articulo 2028 y 1985 del Cédigo Civil, deben ser
asumidas por el arrendador.

3.3. Quelaninica solucién dada por el arrendador para atender los diferentes
requerimientos, fue contratar a una persona que no contaba con el curso de
altura ni la capacitacion y proyeccion necesaria para realizar los trabajos
requeridos.

3.4. Quealserinminente lanecesidad de ejecutar estas reparaciones, durante
los meses de diciembre de 2019 y enero de 2020, la sociedad Security Shops
Limitada las llevé a cabo contratando para ello una empresa calificada para
tales efectos cuyo personal contaba con los cursos de altura y las condiciones

de seguridad requeridas por ley.

3.5. El valor de tales mejoras asciende a la suma total de DOS MILLONES
DOSCIENTOS TREINTA Y OCHO MIL QUINIENTOS PESOS MONEDA
CORRIENTE ($2'238.500) (Anexo No. 8). Estos arreglos unicamente
corresponden al ultimo afio del contrato,

3.6. Pese a la obligacion que tiene el arrendador de reembolsar al
arrendatario el costo de las reparaciones indispensables no locativas, de
conformidad con lo contemplado en el articulo 1993 del Cédigo Civil, a la
fecha el arrendador no ha efectuado reembolso alguno de las mejoras

antes mencionadas.
. Respecto a la imperiosa necesidad de terminar el contrato de

arrendamiento:

41. Que el pafs esta y seguird afrontando de manera indefinida el fenémeno
de salud publica que supuso lallegada del virus COVID-19 a Colombia, el cual
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tue callficado por Ia Organizacian Mundlal de s Salud commn unis pindisnis ¢
pasado 11 de marzo de 2020),

42, Que es posible evidenciar lag consecuencias que hia tenidy y seguir
tenlendo en la economfa este Nagelo ante ol cual fue pecesario e +f
Goblerno Naclonal declarara estadn de Vnergencis Sanitaria pars puder
tomar todas las medidas necesarias paria dare frents u L propagacitn del
virus,

43, Que el arrendador no ha sido ajeno a lus nefastas consecuencag que ests
calamidad piblica ha trafdo a nuestro pafs, puesto que hi visto disminideos
drésticamente sus Ingresos pues muchos de sus dientes v allados
comerclales han tomado diferentes medidas de reducciin de gastus que
afectan colateralmente a su empresa,

44.  Que desde el pasado mes de marzo, la socledad Security Shops 1Limitada
les Informd al arrendador mediante comunicactOn escrita, su preocupants
disminucién de ingresos pldlendo por la negodacion de un acuerde
favorahle a las partes y viable con Ja realldad econdmica de la Compahifa, 1o
cual no fue posible consegulr,

4.5, Que debido a la disminucion de los ingresos, al insuperable periodo de
Insolvenciay a las pérdidas que hasta ¢l momento ha tenido Security Shops,
se vio en la necesidad de dar por terminado el contrato de arrendamientn,
pues le resulta imposihle segulr pagando el clento por clento (100%) de los
cdnones de arrendamiento,

Expuestas las sigulentes conslderaciones y con el Animo de llevar a feliz térming la
relacion comercial que hasta el momento hemos tenido con ustedes, la cual nos vimos
en la imperiosa necesidad de terminar por los motivos ya conocidos por las partes, les
presentamos la sigulente formula conciliatoria, dando respuesta a cada uno de los
puntos expuesto por ustedes en su comunicacidén del pasado 14 de julio:

e En cuanto a los cinones de arrendamiento: tal y como se expusn, es posible
evidenclar que Security Shops se encuentra a paz y salvo en el pago de los
canones de arrendamiento, por lo que no hahré lugar a cobro adicional por este
concepto,

¢ En cuanto a los serviclos phblicos actuales y futuros: tal y como se expuso,
es posible evidenciar que Security Shops se encuentra a paz y salvo en el pago
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de los servicios publicos hasta ahora facturados y cobrados. De igual forma, en
nuestra calidad de arrendatarios, nos comprometemos a realizar el pago de los
abonos descritos en la consideraci6n 2.2, del presente documento.

¢ En cuanto al pago por incumplimiento alegado por ustedes: con el fin de no
entrar en pleitos jurfdicos y dar pronto y feliz término a nuestra relacién
comercial que, como ustedes los indican, ha sido fluida y cumplida hasta el
momento, nuestra propuesta es la de cancelar el cincuenta por ciento (50%) del
pago por incumplimiento exigido por ustedes, suma que equivale a DIECINUEVE
MILLONES NOVENTAY UN MIL CUATROCIENTOS CUARENTA Y CUATRO PESOS
MONEDA CORRIENTE ($19'091.444).

Quedamos atentos a la aceptacion de esta propuesta equitativa para las partes, dando
asi feliz término al contrato sin mayores desgastes jurfdicos, financieros y
administrativos.

Cualquier informacién por favor remitirse con nuestros abogados Santiago Arbouin y
Laura Rodriguez a los correos que se evidencian en este correo.

ANEXOS

1. Comprobantes de consignacién de los cinones de arrendamiento de los meses
de enero, febrero, marzo, abril y mayo.

Comprobante de pago cinones de arrendamiento mes de junio.

Comprobante de pago cdnones de arrendamiento mes de julio.

Recopilacion de comprobantes de pago servicio priblico de Energia - CODENSA.
Recopilacién de comprobantes de pago servicio piblico de Acueducto,
Alcantarillado y Aseo - ASEO BOGOTA EAAB.

Copia de Factura expedida por Firma Spider Mantenimiento de Fachadas y
Cubiertas S.A.S., empresa contratada para hacer las mejoras.

Yl N

o

Atentamente,

I
ANNY FARLEY MARTINEZ ARDILA
C.C.52.853.035

REPRESENTANTE LEGAL
SECURITY SHOPS LIMITADA
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ANEXO0 1
Canon
07/01/2020
enero
Cédula de 0 Cédula de o
Tipo Identificacién Tipo
Beneficiario Cudidanta Cédigo Oficina Identificaclén ~ Cludadanfa Cédigo Oficina
Beneficiario
35507294 2714 Bogota Cun
No. Identificacidn . o Ol He. — oen one o X
Beneficiario Cédigo Ciudad Identificacidn Cédigo Ciudad
Beneficiario
CATANO 6031869 ALVAREZ 6031870
CONVERS ALVAREZ JESUS
R Comprobante / Nombre Comprobante /
Nombre B
ombre Beneficiario gaNDRA Factura No. Beneficiarlo ALFREDO Factura No.
CRISTINA
Tipo Producto CTA. Tipo Medio NINGUNO Tipo Producta  CTA. Tipo Medio NINGUNO
Beneficiario CORRIENTE Notificacion Beneficiario CORRIENTE Notificacién
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS No. Producto 10160275039 Adenda PAGOS
Beneficiaria Comentarios Beneficiario Comentarios
$9,545,722.00  |ndicador N $9,545,722.00  |pdicador N
Valor Abonar Informacion Valor Abonar Informacién
Adicional Adicional
i Itad 0 i BANCOLOMBIA 0
Cadigo . ! Cero gadian . Cero
Campensacién Compensacién
Valor Cuota Libranza Espacios V.alor Cucta Espacios
Libranza
No, Crédito Espacios No. Crédito Espacios
Espacios /No. 506 A Espacios /No. 647
Forma de Pago Control Forma de Pago Eortrol
Canon
05/02/2020 febrero
eterims Cédula de 0 Tipo Cédula de 0
po Identificacion  ciydadanla Cédigo Oficina Identificacidn Ciudadanfa Cdédigo Oficina
Beneficiario At
? Beneficiario
35507294 Bogota Cun No. 792702714 Bogota Cun
No. Identificacién Ci
Codigo Ciudad Identificacién Cddigo Ciudad
Beneficiario
Beneficiario
CATANO 4 6032252 ALVAREZ 6032253
Nombre CONVERS Comprobante / Nombre ALVAREZ JESUS Comprobante /
Beneficiario SANDRA Factura No. Beneficiario ALFREDO Factura No.
CRISTINA
Tipo Producto CTA. Tipo Medio NINGUNOD Tipo Producto  CTA. Tipa Medio NINGUNO
Beneficiario CORRIENTE Notificacién Beneficlario CORRIENTE Notificaclon
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS No. Producto 10160275039  adenda PAGOS
Beneficiario ' Comentarios Beneficiario Comentarios
$9,545,722.00  |ndicador N $9,545,722.00  |ndicador N
Valor Abonar Informacldn Valor Abonar Informacion
Adiclonal Adicional
Itau 0 BANCOLOMBIA
Cédigo ’ au Cora Cddigo LO| - 0
Compensaclon Compensacidn
Valor Cucta Valor Cuota
Ubranza Espacios Libranza Espaclos
No, Crédito Espacios No. Crédito Espacios
Espacios /No, 506 A Espacios /No. 647
Forma de Pago Control Forma de Pago Control
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Canon
04/03/2020 marzo
Cédula de
Tipo Identificacién ¢ dadanta : Tipo Sedus de[ 0
BenéNiciso Cédigo Oficina Identificacién  Ciudadania Codigo Oficina
Beneficlario
35507294 792702714 Bogota Cu
No. Identificacién Bogota Cun No. i 9270 N ¢ "
Beneficiario Cédigo Ciudad Identificacién Cédigo Ciudad
Beneficiario
CATANO 6032680 ALVAREZ 6032679
Nombre CONVERS Comprobante / Nombre ALVAREZ JESUS Comprobante /
Beneficiario SANDRA Factura No. Beneficiario ALFREDO Factura No.
CRISTINA
Tipo Producto CTA. Tipo Medio NINGUNO Tipo Producto  CTA. Tipo Medio NINGUNO
Beneficiario CORRIENTE Notificacion Beneficiario CORRIENTE Notificacion
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS No. Producto 10160275039  Adenda PAGOS
Beneficiario Comentarios Beneficiario Comentarios
$9,545,722.00 |ndicador N $9,545,722.00 |ndicador N
Valor Abonar Informacién Valor Abonar Informacién
Adicional Adicional
Cédigo Itad 0 cédigo BANCOLOMBIA 0
3 Cero Cero
Compensacién Compensacion
Valor Cuota . Valor Cuota :
Libranza iy Libranza S
No. Crédito Espacios No. Crédito Espacios
A Espacios / No. 506 Espacios / No. 647
Forma de Pago Control Forma de Pago control
30/04/2020 Canon abril
- Cédula de 0 Tipo Cédula de 0
po ‘Centificacion  ciudadanfa Cddigo Oficina Identificacién ~ Cludadania Cédigo Oficina
Beneficiario o st
Beneficiario
35507294 Bogota Cun No 792702714 Bogota Cun
No. Identificacién § : )
Cddigo Ciudad Identificacién Cédigo Ciudad
Beneficiario &
Beneficiario
CATANO 6033059 ALVAREZ 6033058
Nombre CONVERS Comprobante / Nombre ALVAREZ JESUS Comprobante /
Beneficiario SANDRA Factura No. Beneficiario ALFREDO Factura No.
CRISTINA
Tipo Producto CTA. Tipo Medio NINGUNO Tipo Producto  CTA. Tipo Medio NINGUNO
Beneficiario CORRIENTE Notificacién Beneficiario CORRIENTE Notificacién
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS No. Producta 10160275039  Adenda PAGOS
Beneficiario Camentarios Beneficlario Comentarios
$4,167,200.00  |ndicador N $4,167,200.00  |ndicador N
Valor Abanar Informacion Valor Abonar Informacién
Adicional Adicional
i Itad 0 BANCOLOMBIA
Cédigo u Cérn Cddigo Cero 0
Compensacién Compensacidn
Valor Cuota Valor Cuota
Ubranza Espacias B Espacios
No. Crédito Espaclos No. Crédito Espacios
A Espacios /No, = 416 Espacios /No. 557
Forma de Pago PR Forma de Pago Control
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20/05/2020_Canon abri

Cédula de 0 e g
Tipo dentificacion Cludadana 0 [ Tipa Cédula de 0
Reneficiario Cédiga Oficina Idantificacidn Cludadan(a Chdigo Ofieina
Reneficiario
355072
No. lantifcacidn 94 Bogota Cun No. 192702714 Bogrna Cun
Beneficiario Codigo Ciudad Identificacién Chdign Ciudad
Beneficiario
CATANO 1017422 ALVAREZ 1017421
Nombre gNVEM Comprobante / Nombre ALVAREZ JESUS Comprabants /
Beneficiario NORA Factura No. Beneficlario ALFREDO Factura Mo
CRISTINA
Tipo Producto CTA. Tipo Medio NINGUNO Tipo Producta  CTA. Tipa Media HIRGLNG
Beneficiario CORRIENTE Notificacién Beneficiario CORRIENTE Matific aclbn
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS Mo. Products 10160275039 Adenda PAGEYS
Beneficiario Comentarios Beneficiario Comentarios
$5,378,522.00 |ndicador N 55378,522.00  |rdicadar M
Valor Abonar Informacién Valor Abanar Informacién
Adicional Adicianal
Codigo Itad " 0 Codigo BANCOLOMBIA 0
Compensacién e Compensacién Coro
Valor Cuota Espacl Valor Cuota £
Libranza pocs Libranza PO
No. Crédito Espacios No, Crédito Espacios
A Espacios/Na, 483 A Espacios /Mo, 624
Forma de Pago Control Forma de Pago Control
Canon
23/06/2020 mayo
T Cédula de 0 Tipo Cédula de 0
‘o Centilicacton  Ciudadania Cédigo Oficina Identificacién ~ Cludadania Cédigo Oficina
Beneficiario T
Beneficiario
35507294 Bogota Cun 792702714 Bagota Cun
o ieeniicaton Cédigo Cludad ’ :10' tificacié Codigo Ciudad
Beneficiario g a entificacién igo Ciuda
Beneficiario
CATANO 1017491 ALVAREZ 1017430
Nombre CONVERS Comprobante / Nombre ALVAREZ JESUS Comprobante /
Beneficiario SANDRA Factura No., Beneficlario ALFREDO Factura No.
CRISTINA
Tipo Producto CTA. Tipo Medio NINGUNO Tipo Producta  CTA. Tipo Medio NINGUNO
Beneficlario CORRIENTE Notificacién Beneficlario CORRIENTE Notificacién
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS No. Producto 10160275039  Adenda PAGOS
Beneficlario Comentarios Beneficlario Comentarios
$9,545,722.00  |ndicador N $9.545,722.00  |hdicador N
Valor Abonar Informaclon Valor Abonar Informacidn
Adiclonal Adiclonal
itad 0 BANCOLOMBIA
Cédigo — cédigo - 0
Compensacion Compensaclon
Valor Cuota Valor Cuota
s Espacios Libranza Espacios
No. Crédito Espaclos No. Crédito Espacios
A Espacios / No. 506 A Espacios /No, 647
Forma de Pago Control forma de Pago Control

Escaneado con CamScanner



ANEXO 2
Canon
14/07/2020 Junio S——
Too Wacilicasid Cédula de 0 Tipo Cédula de
B:o fm: QAN Ciudadanda Cadigo Oficina Identificacian Cludadania
neficiario
Reneficiario
) 35507294 Bogota Cun No. 792702714
No. ldentificacién ~sdino Ci Identificacié
eneficiario Codigo Cludad entilicacidn
Reneficlario
CATANO 1017604 ALVARE2
Nombre CONVERS Comprobante / Nombre ALVAREZ JESUS
Reneficiario SANDRA Factura No. Beneficlario ALFREDO
CRISTINA
Tipo Producta CTA, Tipo Medio NINGUNO Tipo Producta ~ CTA.
Beneficiario CORRIENTE Notificacién Beneficlarlo CORRIENTE
No. Producta 9359431 Adenda PAGOS No. Producto 10160275039
Beneficiario Comentarios Beneficiario
$9,545,722.00  |ndicador N $9,545,722.00
Valor Abonar Informacién Valor Abanar
Adicional
Cédigo Itad e 0 cddigo BANCOLOMBIA
Compensatién Compensacién
Valor Cuota Bisatios Valor Cuota
Libranza P Libranza
No. Crédito Espacios No. Crédito
A Espacios /No, 506 A
Forma de Pago Control Forma de Pago

Escaneado con CamScanner

Cadigo Oficina

Codigo Cludad

Comprabante /
Factura No.

Tipo Medio
Natificacién

Adenda
Comentarios

Indicadar
Infarmacidn
Adiclonal

Cera

Espaclos

Espacios

Espacios / No.
Control

RBogata Cun

1017603

NINGUNO

PAGOS

N

647



ANEXO0 3
17/07/2020 Canon julio
Tivo lentificacid Cédula de o | -t Cécul= ce ]
‘o ldentificacion  Gygadania Cédigo Oficina : | |dortficscsn  Cudedeni Cidigs Cicra
Beneficiario { | it
I - ™
. 35507294 Bogota Cun | e TS2TTIL Sopoz Tom
glo. Ic:ef.wtrt.'aca:mn Codigo b | idamtfcacén Codigs Curcacd
eneficiario l Beneliciari
CATANO 6033859 | N.Ww—;m SEREEE
| LVARE - =g
Nombre CONVERS Comprobante / i NomBem ":' :.:r't:'::d'-"_ ¥,
Beneficiario SANDRA Factura No. Senefigaria ALFREDO Factura Mo
CRISTINA I
|
| - - & NGNS
Tipo Producto CTA. TipoMedio ~ NINGUNO | TpoProducts CTA T Mede
Beneficiario CORRIENTE Notificaddon | Baneficaric CORRIENTE MeoSczoor
No. Producto 9359431 Adenda PAGOS ! | No. Products 10155275333 oy FIGS
Beneficiario Comentarios | Beneficaro Cormetoros .
$9,545,722.00 |ndicador N ! SSSAS TN ~dicacor b
Valor Abonar Informacion l‘caiot Aborar l"‘:!-‘ Coel-
Adicional l | Adlgora
Cédigo ftad i 0 |: | Cicgo _ BANCCLOMSA ’ o
Compensacién i 5 Compensacén
Valor Cuota . i | Valor Cucta Esoaccs
Libranza i | Librarza
Nao. Crédito Espacios No. Crédito Espacos
A Espacios /No. 506 A Esseces [No.  OFF
Forma de Pago c:;c; / Forma de Pago =

Escaneado con CamScanner



ANEXO 4

Servicios piblicos Energia

20/01/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 8228393 Internet Empresarial realizado el
20/01/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228381 Internet Empresarial realizado el

| 12/02/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228393 Internet Empresarial realizado el
12/02/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228381 Internet Empresarial realizado el
13/03/2020

Pago de serviclos ENERGIA CODENSA 6228393 Internet Empresarial realizado el
13/03/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228393 Internet Empresarlal realizado el
21/04/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228381 lntemet Empresarial realizado el
15/05/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228393 Internet Empresarial realizado el

15/05/2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228381 Internet Empresarial realizado el
17/06/2020

Pago de serviclos ENERGIA CODENSA 6228393 Internet Empresarial realizado el
17I08[2020

Pago de servicios ENERGIA CODENSA 6228381 Internet Empresarial realizado el
16/07/2020

Pago de serviclos ENERGIA CODENSA 6228393 Internet Empresarlal realizado el
16107[2020 : j ‘ j :

Pago de tervlclos ENERGIA CODENSA 82283!1 Internet Empresarlal reallzado el

T VATOR"]
s 175 380.00

$ 2,216,480.00
$ 174,440.00

$ 2,140,720.00
$ 189,300.00

$ 2,147,300.00
$ 2,243,400.00
$ 33,460.00

$ 386,850.00
$278.900,00
$4.612.690,00
$162.530,00

$2.560.750,00

Escaneado con CamScanner



ANEXO0 5

Servicios piiblicos Acueducto

T VAIoR ]

Pago cle sarv!clos E A.A.B. 31 6353296;5 lnternet Empresariai reallzado el
20/01/2020
' Pago de servicios E.A.AB. 30962463219 Internet Empresarial realizado el
. 20/01/2020
| Pago de serviclos E.A.A.B. 129081 96719 Internet Empresarlal reallzado el
1 13/03/2020
| Pago de servicios E.A.AB. 3366200521 5 Internet Empresarial realizado el
| 13/03/2020

Pago de serviclos E.A.A.B. 33010639012 Internet Empresarial realizado el
20/05/2020
Pago de serviclos E.A.A.B. 34992937713 Internet Empresarlal realizado el
20/05/2020
Pago de servicios E.A.A.B. 35008978518 Internet Empresarial realizado el
i 16107]2020
Pago de semcios E.A.A.B. 32365913717 Internet Empresarial realizado el
16/07/2020

e el

" § 230,490.00

$ 492,720.00
$ 276,550.00
$ 544,020.00
$283.740,00
$415.240,00
$173.230,00

$216.910,00

Escaneado con CamScanner



ANEXO 6
;r?tl‘):‘:"l -0 l-;‘.":::n‘mn mﬂfeﬂlﬂ“?ﬂ:o
de Fachadas y Cobierta
FACTURA DE VENTA |
Fecha: 28 de Enero de 2020 :'
Chente:  SECURITY SHOPS LIMITADA No. 18 ) g
NITCC 830 030.173-1 NIT. 901.007.622-1 Régimen Comun |
Dweccion:  CRAT XD ) Actividad Esenémiex 5123
Teléfono: 3459100 NQ SOWOS GRANDES
ITEM CONCEPTO
1. Lmpeezacasa 1
Lavado con desengrasante .
Refregado con escobd ¥ retiro del desengrasante con preson
2 Arregia de pntura Casa 2
-Raspado de partes afectadas Oe la fachada

5n de tex plak
-Apﬁcacnéﬂdezc.apasdepimwi::memu _
-W«mmmdmﬂ&haﬂu(mm)
mecoh!mmommn
Limpseza del vidrio cristal
-Aplicacion mmEmUimmwdoehm
SUBTOTAL § 220000C
midadS% § 110000

IVA 19%{Sobre Utilidad) $ 2o%0
Retefuente 4% § 22400

Valor aPagar  $ 2238500

sm:Douﬁlomsdouimusweinuyod\onﬂqupsuWae.

Non:usnmndm:mrw.hhmdeomvumﬁm.
Favor consignarala Cuenta de Ahorros del Banco Davivienda No. 4552 0019 7214 2 nombve de Spider
Mantenimiento de Fachadas y Cubjertas SAS

O s B YRAKL A U G A A e Y D e - L st 2]

Frma Spder Mantenimiento Recdao a Conformidad por o Clente
de Fachadas y Cubrertas SAS
Col. Ti5-897 51328 - 11-5162461 - Tnd THE2274
Culle 100 Mo 17 - 40 Pise: 760 " Yerdansl

spider fachadas@gmail com

Escaneado con CamScanner



SOPORTE ARREGLOS ASUMIDOS POR SECURITY SHOPS

TABLA DE CONTENIDO:

1. INVERSIONES REALIZADAS POR SECURITY SHOPS EN LOS INMUEBLES.

2. CORREOS ENVIADOS A LOS ARRENDADORES EN LOS QUE SE SOLICITA SEAS
REALIZADOS LOS MANTEAMIENTOS Y ARREGLOS REQUERIDOS EN LOS
INMUEBLES.

3. FACTURAS Y CUENTAS DE COBRO DE LOS ARREGLOS CANCELADOS POR
SECURITY SHOPS.

4. RECOPILACION DE IMAGENES PARA MANTENIMIENTO DE LOS INMUEBLES.

1. INVERSIONES REALIZADAS POR SECURITY SHOPS EN LOS INMUEBLES
INVERSIONES REALIZADAS EN LAS INSTALACIONES
CASTELLANA
FECHA - |DETALLE -~ [DOCUMEN ~ [PROVEEDOR -[vAaoR i PAGOS
FECHA/VALOR/EGRESO
2013/08/09] CUENTA DE COBRO NUMERO 2013061 FS2001699 |VALDERRAMA PERALTA NA| 6,050,000.00[13.08.303 | 5,628,557.00 [7910/8862
2014/07/21| ARREGLO DE RAMPLA/ ENTRADA Y S FS2002303__|CARDENAS MARMOL RAFAl _ 300,000.00[14.08.273 279,102.00(13377
2015/01/15|PINTURA DE SEDE CRA 47 91-33 FS2002568__|SUAREZ ORTIZ LUIS EFRAIN| 1,951,000.00[15.01.163 | 1,815,093.00[15305
2015/03/13[REPARACIONES LOCATIVAS FS 196 G12 SERVICIOS SAS 684,400.00]15.07.133 | 660,800.00 17628
2015/09/22| MANTENIMIENTO FACHADA SHOPS FS2002815_|SUAREZ ORTIZ LUIS EFRAIN| 2,300,000.00[15.01.163 | 2,139,782.00[18613/19077
18627/19218/18
295/18395/1835
2015/09/15| ADECUACION CENTRAL 2002809 |DELGADO GORDO BORIS RQ14,499,999.96[15.09.213 | 13,529,950.00 0
2017/06/01|PINTURA FACHADA AJUSTE DE TECHO Y PINTUFS2003531 _|HENRY GONZALEZ BORDA | _ 483,694.00[17.08.163 | _ 450,000.00 29281
2017/07/17|PINTURA CINCO_BARIOS, DESMONTE Y AJUSTHFS2003593_|HENRY GONZALEZ BORDA | _ 376,206.00[17.09.153 | 350,000.00 29770
2018/02/13|SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCI[FS2003834_|DELGADO GORDO BORIS Rd_4,760,000.00[18.02.233 | _4,516,056.00 |32373/32112
2018/02/19|SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCI|FS2003833 _|DELGADO GORDO BORISR] _ 780,000.00[18.02.233 | 1,218,557.00 [32611/32199
2018/02/19|SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCI|FS2003833__|DELGADO GORDO BORISRA _ 470,000.00[18.02.233 | _1,218,557.00 |32611/32199
2018/03/01|SUMINISTRO DE MATERIALES Y DEMARCACIONFS2003875 | DELGADO GORDO BORIS R 2,000,000.00]18.02.263 | 1,901,200.00 [32377 /32564
2018/03/01[SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCI|FS2003874_|DELGADO GORDO BORIS Rd_2,915,001.00[18.03.073 | _2,777,487.00 |32563/32320
2018/03/02|SUMINISTRO DE MATERIALES Y PINTURA GENHFS2003876 _|DELGADO GORDO BORIS R] 3,300,000.00[18.03.273 | 3,114,230.00 [32005/32477
2018/03/12[SUMINISTRO DE MATERIALES Y MANO DE OBRFS2003881 | DELGADO GORDO BORISR] __ 410,000.00|18.04.113 | 400,634.00 |33146/32677
2018/12/21|REPARACIONES EN LA CENTRAL CM17960 _ |DELGADO GORDO BORISR]__ 200,000.00[18.12.173 | 200,000.00 |CM17960
2019/07/17|MANTENIMIENTO Y REPARACION -(PINTURA §FS2004391 _|HENRY GONZALEZ BORDA | 698,669.00]19.07.173 | 650,000.00 40708
2019/07/23|PINTURA ACRILICA 2 BANOS, DESMONTE DE E|FS2004422 |HENRY GONZALEZ BORDA | 204,227.00[19.07.263 | 190,000.00 40834
2019/07/29| DESMONTE Y CAMBIO DE RODAMIENTOS REJA|FS2004423 _|HENRY GONZALEZ BORDA | 139,734.00[19.07.313 | 130,000.00 40878
2020/01/28|ARREGLOS VARIOS CASA 1Y 2 SHOPS ENERO JFA1016756_|SPIDER MANTENIMIENTO O 2,310,000.00[20.01.303 | _2,216,185.00 |43633/43856

TOTAL

44,832,930.96




2. CORREOS ENVIADOS A LOS ARRENDADORES EN LOS QUE SE SOLICITA SEAS
REALIZADOS LOS MANTEAMIENTOS Y ARREGLOS REQUERIDOS EN LOS
INMUEBLES.

CORREOS DE LOS REQUERIMIENTOS PARA ARREGLO Y MANTENIMIENTOS
INSTALACIONES LA CASTELLANA
No.
corlc')eo FECHA DE EMPRESA PARA EMPRESA ASUNTO TEMAS RESULTADOS
filtracion de
aguaen
arios sitios
var ” Security Shops
delas .
) ) realizo
intalaciones
arreglos /La
/Humedad/ L
SECURITY INMOBILIARIA [INMOBIIARI| ARREGLOS Inmobiliaria no
1 20/11/2014| ERIKA DOMINGUEZ Arreglo .
SHOPS FIERRO A FIERRO URGENTES atendio en su
puerta )
oo totalidad los
principal al
. arreglos
ingreso/arr .
mencionados
eglode
techosy
fachada/
- El
RESPUESTA |Revision de L.
INMOBILIARIA ERIKA SECURITY requerimiento
2 20/11/2014 INMOBILIARIA DE LAS las .
FIERRO DOMINGUEZ SHOPS . . en su totalidad
SOLICITUDES |filtraciones ]
no es atendido
El |
filtracion de pers.ona
acua en que envian no
,g . es calificado
varios sitios
paralos
de las R
. . trabajos en
intalaciones
alturas /no se
SECURITY INMOBIIARI| ARREGLOS /Humedad/ encuentran
3 23/12/2014|ERIKA DOMINGUEZ LEDY Arreglo .
SHOPS A FIERRO URGENTES certificado
puerta .
L para el trabajo
principal al
. /no presentan
ingreso/arr
los pagos de
eglode .
parafscales/cai
techosy dade canal en
fachada/ .
el patio
filtracion de
aguaen
varios sitios
de las i
intalaciones Se envia para
CONOCIMIE que se
SECURITY ALFREDO | ALFREDO | NTODELOS |/MUMe93d/ | o ctione el
4 03/12/2014| ERIKA DOMINGUEZ Arreglo & .
SHOPS ALVAREZ ALVAREZ | REQUERIMIE requerimiento
puerta
NTOS rincipal al ala
_p P Inmobiliaria.
ingreso/arr
eglo de
techosy
fachada/
5 01/09/2014| ERIKA DOMINGUEZ SECURITY INMOBILIARIA [INMOBIIARI| ARREGLOS Grietas Se hace el
SHOPS FIERRO A FIERRO | LOCATIVOS requerimiento




Bogotd D.C. Enero 13 de 2014

Sefiores

ORGANIZACION FIERRO - DIAZ Y CIA S. EN C.S.
Atn: Sr. Miguel Espinosa

Asesor

Ciudad.

REF: Solicitud de pago y servicios.
Apreciado Sefior Espinosa:

De la manera mas atenta me dirijo a usted para realizar una solicitud mas
formal, dado que por correo electrénico las respuestas son bastante
demoradas:

1. El pasado 8 de noviembre de 2013, enviamos un E-mail al correo
arriendos@argfierrodiaz.com , para informar de manera urgente que por
motivos de fuertes lluvias se presentaron filtraciones de agua en las
oficinas del primer piso y nos vimos forzados a realizar el arreglo de
manera inmediata, dado que se filtro el agua por el techo y en esa drea
tenemos a una funcionaria en estado de embarazo, por lo que este o(‘\o,
arreglo no daba espera. Cuando Security Shops Ltda presenta a solicitu \,ﬁ‘"\d\
de reembolso de este dinero la inmobiliaria nos informa que ng‘e‘?%.‘a"’bep“
posible este reembolso ya que el soporte enviado tenia relacio tﬁé'sop".:,o’
adecuaciones realizadas, razon por la cual informo que vafor to?a .10

cambio de las tejas es de $ 520.000.00. (Adjunto la cotizacion de este

tema). Este valor serd descontado del valor del arriendo en la préxima

mensualidad. (S ol

zip s



2. Dentro del mail enviado el 8 de noviembre de 2013, se encuentra la
solicitud de garantia de arreglo de la puerta principal, puesto que se
encuentra nuevamente caida y como empresa de seguridad no podemos
seguir con esta puerta en mal estado.

3. Desde el pasado 19 de diciembre de 2013, enviamos un E-mail al correo
arriendos@argfierrodiaz.com, para informar que por las lluvias volvio a
filtrarse en agua y como consecuencia nuevamente tenemos filtraciones
en las oficinas del primer piso, dafiando documentacién importante y los
equipos de cdmputo que se encontraban en ese escritorio. De esto a hoy
no hemos tenido respuesta alguna.

Ante cualquier inquietud no dude en comunicarse con nosotros.

Cordialmente,

ERIKA BIBIANA DOMINGUEZ MARTIN
ASISTENTE ADMINISTRATIVA
SECURITY SHOPS LTDA

Anexo copia de la cotizacién de los trabajos realizados por filtraciones de agua
el pasado 1 de noviembre del 2013.



Asistente Administrativa

De: Asistente Administrativa <administrativa@securityshops.com.co>
Enviado el: Jueves, 19 de Diciembre de 2013 04:08 p.m.

Para: 'arriendos@argfierrodiaz.com’

CcC: 'gerfinanciera@securityshops.com.co‘; 'tesoreria’

Asunto: SOLICITUD URGENTE

Seguimiento: Destinatario Lectura

‘arriendos@argfierrodiaz.com'’
'gerfinanciera@securityshops.com.co'
'tesoreria’ Leido: 19/12/2013 04:36 p.m.

Buena Tarde

De la manera mas atenta, me remito a ustedes con el fin de solicitar un arreglo urgente, dado que una de las
ofinas se volvio a filtrar el agua, dafiando documentacion y equipos de computo.

Por lo anterior pido nos arreglen el dafio que presenta el techo a la brevedad posible.
Cordialmente,

ERIKA BIBIANA DOMINGUEZ MARTIN.
Asistente Administrativa.
E-mail: administrativa@securityshops.com.co
Security Shops Ltda.
Cra 47 No 91-33
Bogota - Colombia
Tel: (571) 379 5510 - 345 9100
Fax: (571) 379 5520
™ www.securityshops.com.co

"Este mensaje y sus anexos pueden contener informacién confidencial. Si usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona responsable de entregar al destinatario
este mensaje), se le notifica que cualqui revision, divulgacion, retr ision, distribucion, copiado u otro uso o acto realizado con base en o relacionado con el contenido
de este mensaje y sus anexos, estdn prohibidos. Si usted ha recibido este mensaje y sus anexos por error, le sup li lo notifique al remi spondiendo el presente

correo electronico y borre el presente y sus anexos de su sistema sin conservar copia de los mismos. Muchas gracias ~




Asistente Administrativa

De: Asistente Administrativa <administrativa@securityshops.com.co>
Enviado el: L Miércoles, 29 de Enero de 2014 11:16 a.m.
* Para: 'locativas fierro'
CC: 'Gerencia Financiera'
Asunto: RE: locativas
Datos adjuntos: MFP Type 104_20140129102952.pdf, MFP Type 104_20140129102921.pdf
Importancia: Alta :
Buen Dia

o, Sra. Yenny
En respuesta a su solicitud, adjunto al presente:

e Factura del material utilizado.

e Cuenta de Cobro del sefior que nos realizo los trabajos. Sin embargo le recuerdo que dentro de esta
cuenta se encuentran otros costos que no le corresponde a la inmobiliaria, el valor de la correccion
de la inundacién es de $ 520.000.

Adicional a esto solicito el arreglo de la puerta principal, el pasado martes enviaron a la persona que nos
arreglo la puerta la primera vez, pero no realizo nada, solamente observé y se fue, es realmente urgente por
favor llevamos 3 meses tratando que nos solucionen y no ha sido posible, es un tema de seguridad, no es un
arreglo de estética. En caso de tener algun siniestro debido a esta falla Security Shops Ltda haré responsable
a la inmobiliaria.

ERIKA BIBIANA DOMINGUEZ MARTIN.
Asistente Administrativa.

E-mail: administrativa@securityshops.com.co
Security Shops Ltda.

Cra 47 No 91-33

Bogota - Colombia

Tel: (571) 379 5510 - 3459100

Fax: (571) 379 5520
WWW.Ssecurityshops.com.co

"Este mensaje y sus anexos ‘meden contener informacion confidencial. Si usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona responsable de entregar al destinatario
este mensaje), se le notifica que cualquier revision, divulgacion, retransmision, distribucion, copiado u otro uso o acto realizado con base en o relacionado con el contenido
de este mensaje y sus anexos, estan prohibidos. Si usted ha recibido este mensaje y sus anexos por error, le suplicamos lo ifique al remi respondiendo el presente

® correo electrénico y borre el presente y sus anexos de su sistema sin conservar copia de los mismos. Muchas gracias"

De: locativas fierro [mailto:rlocativas@orgfierrodiaz.com
Enviado el: Jueves, 16 de Enero de 2014 11:26 a.m.

Para: administrativa@securityshops.com.co
Asunto: locativas o ®




Buenos Dias sra Erika

' |la presenta es para indicarle que hemos recibido el sobre presentando la
solicitud de descuento del valor del arriendo por los arreglos de 2 tejas
en el inmueble ubicado en la carrera 47 n° 91 - 33 primer piso realizados

- por ustedes.

De la manera mas atenta le manifiesto la propietaria nos exige un recibo
de compra de materiales y de mano de obra con logo - sello ¢ firma de cada
uno de ellos; para justificar el valor de $520.000 por este arreglo.

De igual manera le expreso que es mi mas grande deseo colaborarle para

las gestiones de arreglos locativos de ahora en adelante, motivo por el

cual, lo que manifiesta en la carta de un problema de garantia de de

arreglo de la puerta principal y filtraciones en la oficina ya queda
"registrado en el sistema para ser gestionado con el numero de registro # 512

*CORDIALMENTE*
-

*JENNY PENA*

*locativas*

CORDIALMENTE

Calle 109 No. 19-36 Of. 302
Pbx: 6378177 Ext. 11

Fax: 6294073
rlocativas@orgfierrodiaz.com

AVISO LEGAL: Este mensaje y sus anexos pueden contener informacion confidencial o legalmente
protegida y no puede ser utilizada ni divulgada por personas diferentes a su destinatario. Si por error, recibe
este mensaje, por favor avise inmediatamente a su remitente y destruya toda copia que tenga del mismo.
"Cualquier uso, divulgacion, copia, distribucion, impresion o acto derivado del conocimiento total o parcial
de este mensaje sin autorizacion de Organizacion Inmobiliaria Fierro - Diaz y CIA. en C.S. sera sancionado

# de acuerdo con las normas legales vigentes. De otra parte, al destinatario se le considera custodio de la
informacién contenida y debe velar por su confidencialidad, integridad y privacidad.

Las opiniones contenidas en este mensaje electronico no relacionadas con la actividad
de Organizacion Inmobiliaria Fierro - Dfaz y CIA. S. en C. S .no necesariamente representan la opinion
de Organizacion Inmobiliaria Fierro - Diaz y Cia. en C.S.

NO imprima este correo solo si es estrictamente necesario, Cuida tu planeta y el medio ambiente.



2 Elipasado 02 de abril del afio en curso nos comunicamos via telefénica con la
Inmobiliaria, mas especificamente con la Sra. Jenny Pefia, quien de la manera mas
atenta nos atiende, se le comunica que se acerca la temporada de lluvias y que se
solicita la revisién del tejado para evitar filtraciones, en la tarde hace presencia en

. SECURITY SHOPS LTDA un contratista enviado por la Sra. Jenny Pefia; sin embargo
el dia 03 de abril se presenté una fuerte lluvia teniendo como resultado
nuevamente filtracién de agua en 2 oficinas del segundo piso y una oficina del
primer piso. En los lugares dénde se presentaron estas filtraciones se encuentran
ubicados puestos de trabajo con equipos de computo y una impresora, por lo que
solicitamos de manera urgente este arreglo.

4. Adicional a las filtraciones informamos que la puerta principal, a la cual se han
realizado 2 correcciones se volvié a caer, por lo que solicitamos una solucion
definitiva al respecto, dado que como compaiiia de seguridad debemos contar con
una puerta que nos brinde la mayor seguridad para nuestros colaboradores vy

0 pertenencias.

Por lo anterior es evidente para nosotros como compafifa que no cubriremos mas con gastos
como en el que incurrimos el afio pasado por ser una urgencia, ya que esto es responsabilidad
de la inmobiliaria y en consecuencia de los propietarios del inmueble; por lo que de no ser
corregidas las filtraciones presentadas SECURITY SHOPS LTDA hard responsable a quien
corresponda por dafio en sus muebles, equipos de seguridad, equipos de computo y
documenfaciQn en caso de presentar mas dafios, dado qué en cada equipo se encuentra
informacion vital para la operacién de la compafiia y los elementos de seguridad son vitales
para nuestra proteccion como empresa de seguridad electronica.

Ante cualquier inquietud no dude en comunicarse con nosotros.

Cord@ékﬁner\te A
/ ] 1
J /

ANNY F. MARTINEZ ARDILA
GERENTE GENERAL
SECURITY SHOPS LTDA

?
Anexo copia de los correos mencionados.
Anexo fotos de la filtracién presentada el 03 de abril de 2014,

Cra. 47 No. 91 - 33 B Castellanas PBX: (571) 345 91 00 - 379 5510 « FAX: (571) 379 5520 « Bogoté D.C. - Colombia




REPORTE DE NOVEDADES PARA ARREGLOS LOCATIVOS OFICINAS LA
CASTELLANA

EL 23 de Julio de 2019

Se envia fotos al sefior Alfredo Alvarez, de las areas de donde se est4 viendo afectada las areas de
comercial por humedad y grietas en la pared, sitio donde se ubican puestos de trabajo; este mismo dia se
informa de la humedad presentada en las areas de contabilidad los cuales fueron atendidos por el
propietario.

En esta fecha se les informa de las goteras que se presentan en la fachada y techo de la casa, debido a
este se empieza a notar el deterioro de la fachada de la casa.

24 de octubre de 2019

Se informa nuevamente de goteras fuertes presentadas en los techos de las casas adicionalmente del
mantenimiento gque se debe realizar a la fachada y la impermeabilizacién de los techos.

Por parte del sefior Alfredo Alvarez, la respuesta fue: Los trabajos los programan entre semana asigna
al sefior Juan, quien es la persona que €l tiene a su cargo y que estos seran realizados en jornadas de lunes
a viernes en horas laborales.

1 de noviembre de 2019

En los primeros dias del mes de noviembre se tiene una conversacion con el sefior Juan donde se le
pregunta de los trabajos que estan pendiente por realizar en las casas y donde confirma que estos trabajos
los realizara entre semana y horas laborales; para lo cual se le aclara al sefior Juan junto con nuestro
colaborador Fernando Vargas ( Area de bienestar y salud en el trabajo) persona conocedora de la Norma
gue se encuentra reglamentada para estas labores las cuales cobija los temas de Certificacidn de Alturas,
Certificacion de Andamios y los elementos de proteccidn personal; donde le recomienda al sefior Juan
que es importante que él cuente con estas certificaciones que por normatividad debe cumplir con las horas
del curso de alturas vigente que reglamenta que a mas de 1.5 metros de alturas para realizar trabajos debe
estar certificado y debe contar con los implementos adecuados para estos trabajos y de igual manera los
andamios que se van a requerir de ser necesarios para estas labores deben de tener las certificaciones del
curso de armado.

La otra observacion que se le hace al sefior Juan es que nosotros contamos en horas laborales de lunes a
viernes en horario de 7.30 2 5.30 donde tenemos constantemente el ingreso con el personal de las oficinas,
personal externo como visitantes y demas, con el manejo de mercancia de nuestros productos con
proveedores y transportadora de envios.

Se le hacen la siguiente observacion

e prevenir accidente en este sitio por la exposicion de materiales tanto los que desprenden como los
materiales que van a utilizar para este trabajo.
o El personal que va a realizar el trabajo no se encuentra certificado (curso de alturas —andamios)



e Para los visitantes de nuestra compafiia no le se brinda la seguridad y proteccion para su ingreso.

Se recomienda que estos trabajos se realicen los fines de semana y preferible con dias lunes festivos, y de
esta manera no afectar la operacion de la compafiia ni de exponer a ninguna persona a riesgos laborales o
incidentes laborales. (Lo contempla la norma de COPASS). A la fecha no se obtuvo ninguna respuesta
por parte del propietario para definir los trabajos urgentes que se requieren.

En el mes de enero la compafiia se decide en contratar al personal externo de la empresa SPICER con
personal calificado y certificado para estas labores, trabajo realizado en los fines de semana del mes de
enero con el arreglo de fachada y lavado, trabajo que ya fue terminado y cancelado el servicio. ($
2.200.000)

la semana pasada ( 29 de enero de 2020) le llame al sefior Alfredo Alvarez, para comentarle de los
trabajos que se adelantaron y de lo que se encuentra pendiente por realizar, para que el trabajo que se
adelanto no se vea nuevamente afectado, pero su respuesta fue tajante, que €l no estaba enterado de estos
trabajos y no los habia autorizado; le argumente que se habia tomado la decision de realizarlos por cuanto
a nuestra Presidencia de la compafiia, no le parece que la imagen de la empresa este reflejada en unas
oficinas no presentables para nuestros clientes, proveedores y demas personal. Adicionalmente dentro
de la normatividad aplicable de seguridad y salud en el trabajo los temas relacionados con mantenimientos
a infraestructuras esta descrito dentro del decreto 1072 de 2015 y la resolucion 0312 de 2019 en este
especifica dichos aspectos reglamentarios.



3. FACTURAS Y CUENTAS DE COBRO DE LOS ARREGLOS CANCELADOS POR
SECURITY SHOPS.

SECURITY SHOPS LTDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccién: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA

1 1+ RITY Teléfono: TEL. 3795610 -3459100 No. 2001699
(T JJL.'TDA

830090173-1

Fatos del Proveedor * . J

Senores Valderrama Peralta Napoleon Fecha de Expedicion: 2013/08/09 1
NIT: 19387391-5 Fecha de Vencimiento: 2013/09/01
Direccién: Cr 109 131 41 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: 20130612-11
L Teléfono : 6875123 )
Caodigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
S$17059501 Mantenimiento Construcciones Y Edificaciones 1.00 6,050,000.00 6,050,000.00
Total Bruto 6,050,000.00
- Descuento N.1 0.00
Subtotal 6,050,000.00
(s ;
Observaciones: +LV.A. 0.00
CUENTA DE COBRO NUMERO 20130612-1 ) - Rete.Fuente ' 363,000.00
i -Rete.Cree ( ) 0.00
- Retencion LV.A. 145,200.00
- Retencion |.C.A. 58,443.00
L Total Neto 5,628,557.00
(Son Cinco Millones Seiscientos Veintiocho Mil Quinientos Cincuenta y Siete PESOS con 00/100
—— &
| Ve
L Firma o sello del proveedor: Jt Rijjable (O§ ‘]

Impreso por: www.ofima.com



é6o)-(3

BogotaAgosto 09 de 2013 Cuenta
de cobro N° 20130612-1
SECURITY SHOPS LTDA
NIT. 830.090.173-1
Debe a:
Napoleon Peralta Valderrama
19.387.391 -5
Item Descripcion Cantidad Valor Unitario Valor Total
1 Puestos fijos con archivadores 40 110.000 4’400.000
flotantes
2 Puestos oficina 74 40.000 280.000
3  Pintura para la sala de cuero 650.000
4  Mesa de Juntas 100.000
5  Arreglos sillas 10 330.000
6 Cambio de - marco puerta 1 70.000
recepcion para abrir en forma
contraria a la inicial
7  Instalacion puerta del Rack 1 70.000
segundo piso
8  Arreglo escritorio Gerencia 1 150.000
Total 6’050.000
Abono 4’000.000
Saldo 2’050.000
Cordialmente: I =
%\J\O?v
Napoleon Peralta Valderrama Q\“ m’\*‘\Q
CC 19387391 de Bogota gz,\’ 2 W 0\\r 0N nnfc e
\y \\. W ‘),.l \
“D ‘ \VQ t}h\‘“ K / //V'\



SECURITY SHOPS LTDA

DOCUMENTO EQUIVALENTE
Direccién: cRA 47 No. 91-33 BOGOTA
(HIRI'T"Y Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2002303
(I HL"TD A
830090173-1
Datos del Proveedor j
( Sefiores: Cardenas Marmol Rafael Fecha de Expedicion: 2014/07/21
NIT: 71972183-8 Fecha de Vencimiento: 2014/07/21
Direccién: Cl 132 Bis 136 11 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: 001
Teléfono : 5350684 J
Nt
Cédigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
8515015 Reparaciones Locativas 1.00 300,000.00 300,000.00
LY
% e
i
i
=
Total Bruto 300,000.00
- Descuento N.1 0.00
Subtotal 300,000.00
(‘Observaciones: +LV.A 0.00
ARREGLO DE RAMPLA/ ENTRADA Y SALIDA VEHICULAR - Rete.Fuente 18,000.00
- Rete.Cree ( ) 0.00
TAGH ; % ion L.V.A. 7,200.00
CONTABILIZADD 2 1 JUL 2014 Retencion I.V.A
- Retencion I.C.A. 2,898.00
J Total Neto 279,102.00
N
[Son: DOSCIENTOS SETENTA Y NUEVE MIL CIENTO DOS PESOS \ ]
>
—qe( J ]
¥Firma o sello del proveedor: Responsable: \ = i)
\

Impreso por: www.ofima.com




Bogots, 21 de julio del 2014

CUENTA DE COBRO

SECURITY SHOPS LTDA
NIT. 830090 173- 1

DEBE A:

Rafael Cérdenas Marmol la suma de $300.000
concepto de mano de obra realizada (regata rampl
Julio del presente afio en sus instalaciones.

(trescientos mil pesos moneda corriente), por
la entrada y salida vehicular); realizado el dia 12

Agradeciendo la presente.

e : ) g & 2 \
g K f
T RAFAEL CARDENAS MARMOL ¢

NS ]
/ 7
C.C.71.972.183 -8 0 Q
TEL: 535 0683 — 317 243 7894 ; },7
DIR:'CALLE 132 BIS # 136 — 11 BARRIO NOGALES DE SUBA SECTOR | (/’



SECURITY SHOPS LTDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccién: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA ( N
o

s ECGCWU II I'T"Y Teléfono: TEL. 3795510 -3459100
S O LT D A

830090173-1

@atos del Proveedor *j

2002568

( Sefiores: Suarez Ortiz Luis Efrain Fecha de Expedicién: 2015/01/15
NIT: 79390627-7 Fecha de Vencimiento : 2015/01/15
Direccion: CI31 Sur6 10 Este Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA 9752
| Teléfono : 3630624 J
Cadigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total

8515015 Reparaciones Locativas 1.00. 1,951,000.00 1,951,000.00

L ~X / Total Bruto 1,951,000.00

- Descuento N.1 0.00

Subtotal 1,951,000.00

Observaciones: \ + VA 0.00
PINTURA DE SEDE CRA 47 91-33 - Rete.Fuente 117,060.00
- Rete.Cree ( ) 0.00

- Retencién .V.A. 46,824.00

- Retencién I.C.A. 18,847.00

Total Neto 1,815,093.00

Son:UN MILLON OCHOCIENTOS QUINCE MIL NOVENTA Y TRES PESOS CON 00/100 M.L. |

74
e’%w ‘ / d
Firma o sello del proveedor: Responsabi

Impreso por: www.ofima.com




2.

ESENTUREIYALL

espmmaryv-mmgmq.zc«m aestuco.pintiva, irywell, construceion CUENTA DE COBRO

Bogota 06 de enero de 2015

SECURITY SHOPS LTDA
NIT 830 090 173-1
DEBE A
EFRAIN SUAREZ
NIT 79.390.627-7
REGIMEN SIMPLIFICADO

LABUMINEIE. o oriisimrssmminssomisnstess i A S e e $1.951.000

POR CONCEPTO DE pago total del 100% por resanar lijar y pintar con vinilo

blanco tipo 1 lavable sobre muros y techos de:

Recepcion

Sala de espera

Muros de escalera al 2do piso

Pasillos de acceso a oficinas 1er piso

Sala de juntas

VALOR COSTOS DIRECTOS.........c.ocoovvvvereoo $1.700.000

VALOR COSTOS INDIRECTOS (A.LLU) administracion 6% $ 102.000
Imprevistos 6% $ 102.000
Utilidad 3% $ 51.000
TOTAL $1.951.000

SON.UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA Y UN MIL PESOS MCTE

'‘RECIBIDO 13 1‘_,“.!»;. J
SECURITY SHOPS

" : ENTO SE
C.C. 79.390.627 ESTUDIO ' rza_s?ur‘e\;‘;u ;
DIRECCION: KR 1C # 160D - 40 N1 CORPROMETE A L) &4

CELULAR: 3158573157 ch\”(fh@gm

ryvw il v

colgantes y co

ura: efrainsuarez98@hotmail.com



o Formulario del Registro Unico Tributario NS
D I A N Hoja Principal ot U S B

T —.

2. Concsplo [ 0 | 2 JActualizacion
RS A DN 4. Numero de formulario 14302285011
ll‘lllﬂl 072124Bl,lll((ﬂ!2”(ﬂu 001!'30228501 1”
5. Ndmero de Identificacién Tributaria (NIT): 6. DV | 12. Direccion seccional Z e 14. Buzdn electrénico
793906277 [muesosseson [EEY

IDENTIFICACION

24. Tipo de contribuyente: 25. Tipo de documento: 26. Numero de Identificacion: S R | 27. Facha expedicién:
Persona natural o sucesién illquida @ Cédula de ciudadania 3 mg ] 3 |9 IO |6 ,2 l7} I ’ { l ]jl Il 984 IO 9 |1 7
Lugar de expedicion 28, Pais: 29, Departamento: 30, Cludad/Municipi
COLOMBIA 1[6]9]Bogota D.C. llBogots, B.C. oJo[1
31. Primer apellido 32. Segundo apellido 33. Primer nombre 34, Ofms nombres
SUAREZ ORTIZ ILUIS |EFRAIN
35. Razén social: 7% 77
N

36. Nombre comercial: N

/"«‘ 4 \ L

UBICACION
38. Pals: 39. Departamento: P e g R 40. Ciudad/Municipio:
COLOMBIA 16 |9 ||Bogota D.C. 4 > Bogota, D.C. i 01

41, Direccién principal
CR1C 160D 40P1 2 /7

42. Correo electrénico: 43. Apartado aéreo /f\\[«.%gﬁ&é@ e 45. Tetétono 2:
ehainsuarez08@hotmall.com LITTTTEAT N fT R T BEIseERREABE [T TTTITIITITT]
AT _ GLASIFICACION
Actividad ncondiaics T Ocupacién
tividad principal Actividad secundaria 2 52, Namero
8 47. Fecha inicio actividad: 4 : 9, 51. Cédigo eslablecimientos
4,330[[2001]0o9[10

L||z|a|4]9.‘| ef]~1[a]9[10[11]12]13|14]|s||e|11]1e]
83 Codoo: [1121 L I 1 ||

12;”-‘_/yéhtas régimen simplificado

Usuarios aduaneros Exportadores

i1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 55. Forma 58. Tipo Servicio 1 2 3

e TR o (e A 0 S e (e 9 S Moo bl L] J
58. CPC

Para uso exclusivo de la DIAN

59, Anexos: S| D NO 60. No. de Folios: 0 61.Fecha: {2 0 1 4/0 7|1 8

La informacidn contenida en el formulario, serd responsabilidad de quien lo suscribe y en Sin perjuicio de las verificaciones que la DIAN realice.
i a la realidad, por lo anterior, cualquier falsedad o Firma autorizada:

inexactitud en que incurra podrd ser sancionada.
Articulo 18 Decrelo 2460 de Noviembre de 2013
Firma del solicitante:

984 Nombre  SUAREZ ORTIZ LUIS EFRAIN
985.Cargo:  CONTRIBUYENTE

Fecha generacién documento PDF: 18-07-2014 05:38:12PM



SECURITY SHOPS LTDA

Direccién: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA
Teléfono: TEL. 3795510 -3459100

8300901731

FACTURA DE COMPRA

No.

1006623

Datos del Proveedor

RY

)

Seifiores: G12 Servicios Fecha de Expedicién: 2015.03.13
NIT: 800520022-8 Fecha de Vencimiento: 2015.03.13
Direccién: Cll 94 72a-91 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: FAC 196
Teléfono : 4707317 )
Codigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
$515015 Reparaciones Locativas 1.00 590,000.00 590,000.00
\

f < Total Bruto 590,000.00

\ . - Descuento N.1 0.00

\ix \ )| Subtotal 590,000.00

Observaciones: [+ LVA 94,400.00

SERVICIO REPARACIONES ELECTRICAS 15 'Y 23 ENERO ¥ 1 FEBRERO - Rete.Fuente 23,600.00

- Rete.Cree ( ) 0.00

- Retencion |.V.A. 0.00

- Retencién I.C.A. 0.00

) Total Neto 660,800.00

[Son:SEISCIENTOS SESENTA MIL OCHOCIENTOS PESOS CON 00/100 M.L. QQNTAB\UZAUO 1 3 MAR ?ﬂ?: J

( = N\
|_Firma o sello del proveedor: J[ Responsable: (/ul-/k A

Impreso por: www.ofima.com



 alllts, & 7 NAAID D
;\ jﬁylz Servicios Especializados de Ingenieria \m FACTURA

ervicios
:
G12 Servicios SAS
NIT. 900.520.022-8
Calle 99A No 71C-70 Factura N2: 196
Bogotd, Colombia Fecha: 11-mar-15
316 473 6730 - 300 562 8285 Id. de cliente: P-09

G12servicios@hotmail.com

www.G12servicios.com

PARA  SECURITY SHOPS LIMITADA
Nit. 830.090.173-1
Carrera 47 No 91-33
(571) 379 5510 - 345 9100

Vendedor Trabajo Cond pago Fecha vencim
Gare atencion de emergencia y correctivos elctricos al recibir la factura 11-mar-15
it  Cantidad Descripcion Precio unitario Valor Total y,
1 1 atencion de emergencia electrica - 15 enero 2015 $120,000 $120,000 /
2 i atencion de emergencia electrica- 23 enero 2015 $120,000 $120,000 v P
3 4 elaboracion ventana de inspeccion y correccion electrica $350,000 $350,000 1//
planta de emergencia - 04 febrero 2015 T

o

- 2

RECIBIDA —

=TT T MAR s 3

QEAl e

SECURITY-SHOPS £

ESTE-DOCHMENTD- et &

£ PTACION G

# lOMHg A LA EMPRESA. E

/ﬂf\\(‘/f“ /f\//é-,q g

QU T £

I :

T Subtotal $590,000 7

Impuesto sobre ventas 16% $94,400

TOTAL $684,400 .

Si SU PAGO ES EN CHEQUE FAVOR GIRARLO A NOMBRE DE " G12 SERVICIOS SAS. "
FAVOR CONSIGNAR EL VALOR DE ESTA FACTURA EN LA CUENTA AHORROS DEL BANCO AVVILLAS CUENTA. No. 026-07404-7.

GRACIAS POR SU TRANSACCION

FIRMA AUTORIZADA ACEPTA CLIENTE

Iva Régimen Comuin - No somos Grandes contribuyentes — NO somos Auto di - Actividad mit 4543, Tarifa ICA 9.66
Autorizacién Factura por Computador de I3 136 a la 1.000 Resolucidn No 320001223370 del 2014/12/31.
Esta factura se asimila para todos sus efectos legales a una letra de cambio. Art 772 Cédigo de Comercio y se podra transferir a terceros mediante el endoso del original “articulo
6 Ley 1231 de 2008. Se entiende que la persona que acepta esta factura tiene autorizacién para ello, v por lo tante actda en representacion del comprador.
Si despuss d 15 de radicada la factura no hay comunicacién sobre objeciones, se asume como aceptada a satisfaccion.
Si paga después del vencimiento se cobrara el interés de mora a la tasa maxima vigente.
De acuerdo a lo establecido en el articulo 731 del cédige de comercio, todo cheque girado a “G12 Servicios SAS”, y que sea devuelto por la entidad bancaria emisora serd
sancionado ron el 20%.



REF Sl ShpEs Los DOCUMENTO EQUIVALENTE
b

Direccion: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA
Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2002815

830090173-1

CDatos del Proveedor

)

Sefiores: Suarez Ortiz Luis Efrain Fecha de Expedicion: 2015.09.22
NIT: 79390627-7 Fecha de Vencimiento: 2015.09.22
Direccion: C|31 Sur6 10 Este Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA 22/09
Teléfono : 3630624
N
Codigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
$17059501 Mantenimiento Construcciones Y Edificaciones 1.00 2,300,000.00 2,300,000.00
///T 7o n P Y] ﬂ
D e
== ] //
l\l \
jf V .
et <%/
v
SE oo AN B L.aoo.O00 [ Total Bruto 2,300,000.00
- Descuento N.1 0.00
L Skl o VOSOT B V31982 | subtotal 2,300,000.00
Observaciones: +LV.A 0.9¢
MANTENIMIENTO FACHADA SHOPS - Rete.Fuente 138,000.00
- Rete.Cree ( ) 0.00
- Retencion LLV.A. 55,200.00
- Retencién I.C.A. 22,218.00
)| Total Neto 2,139,782.00
[Son:DOS MILLONES CIENTO OCHENTA Y CUATRO MIL DOSCIENTOS DIEZ Y OCHO PESOS 00/100
;
Firma o sello del proveedor: Responsable:

Impreso por vavw.ofima.com



2COLBS i

@

BENTUDRAL
csintutrywal o gmar w'“ estuco.pintura. drywall.construccion  CUENTA DE COBRO

Bogoté 22 de Septiembre de 2015

SECURITY SHOPS LTDA
NIT 830 090 173-1
DEBE A
EFRAIN SUAREZ
NIT 79.390.627-7
REGIMEN SIMPLIFICADO

LASSUMAIDES covinionstvasmmmminaiesinsy hiiesi bt $2.300.000
POR CONCEPTO DE: pago total del 100% FACHADA Resanar raspar y pintar
Con vinilo blanco tipo coraza muros de dos pisos (incluye andamios)

REJAS DE CERRAMIENTO Lijar limpiar y pintar con esmalte blanco
Planta eléctrica lijar limpiar pintar en esmalte blanco

VALOR COSTOS DIRECTOS. iiiuiiii i vseviiesimmansssesmunesssnssasssand $2.000.000
VALOR COSTOS INDIRECTOS (A.lLU)  administracion 6% $ 120.000
Imprevistos 6% $ 120.000
Utilidad 3%$% 60.000
TOTAL $2.300.000

SON. DOS MILLONES TRECIENTOS MIL PESOS MCTE

Menos anticipo de un millén de pesos $1.000.000(para compra de
materiales)

SECURITY SHOPS

ESTE DOCUMENTO SE RECIBE PARA
C.C. 79.390.627 SISgUDfE Y NO IMPLICA SUACEPTACION
DIRECCION: KR 1C # 160D - 40 ROMETEA LA EMPRESA
CELULAR: 3158573157 (((ﬂz, ‘

f'“\\‘:r e l M E TR ) o) A**QC\\

Somos especialistas en Instalar remadelar, ampliar con el Sistema Drywall y
Superboart entre otros. Paredes y techos (Simpie, colgantes y con disefio) Instalaciones
Electricas Y todo tipo de acados, contactar a: efrainsuarez98@hotmail.com




SECURITY SHOPS LTDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccién: crA 47 No. 91-33 BOGOTA
Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2002809
)
8300901731
Datos del Proveedor j
5 )
Seiiores: Delgado Gordo Boris Roberto Fecha de Expedicién: 2015/09/15
NIT: 79246865-8 Fecha de Vencimiento : 2015/10/15
Direccion: Crgs 146 B 9o Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA 002
Teléfono : 6810396 J
Cadigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
S$17059501 Mantenimiento Construcciones Y Edificaciones 1.00 14,500,000.00 14,500,000.00
€ G020 AN oy D &, 2999.0Y TotalGruts S
\ - Descuento N.1 0.00
Pbb X (Jo'g’ ¢ 3 S 250 8%; Subtotal 14,500,000.00
Observaciones: +LV.A 999
REMODELACION CENTRAL DE MONITOREO '\ - Rete.Fuente 870,000.00
- Rete.Cree ( ) 0.00
- Retencién I.V.A. 348,000.00
| - Retencién I.C.A. 100,050.00
\ Total Neto 13,529,950.00
@I’NTRECE MILLONES SETECIENTOS TREINTA MIL CINCUENTA PESOS 00/100 ]
i
Firma o sello del proveedor: ] Responsable: \ gzl/"’ [A ¥ 7
Impreso por: www.ofima.com W
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Bostsey

Bogota DC, septiembre 15 de 2015

Cuenta de Cobro No. 002
SECURITY SHOPS
DEBE A:

'BORIS ROBERT DELGADO GORDO
C.C. 79.246.865

La suma de CATORCE MiLLONES y QUINIENTOS MIL PESOS MCTE
(814.500.000).

Por concepto de remodelacion general a todo costo del cuarto de monitoreo,

Declaro que:

1. Pertenezco al Régimen Simplificado, por tanto no estoy obligado a cobrar
el Impuesto sobre [ag Ventas.

2. No estoy obligado a expedir factura de venta segun el articulo 616-2 del
Estatuto Tributario,

3. Anexo copia del RUT (numeral 2, articulo 506 del Estatuto Tributario).

Anticipo consighado

OCHO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA MIL  PESOS MCTE

(8.280.000.00) W

Atentamente,

i SECURITY SHOPS

BORIS ROBERTO DELGADO ESTE DOCUMENTO SE RECIBE PARA
CC. 79246865 de Bogots ESTUDIO Y NO IMPLICA SU ACEPTACION
Cel. 313 444 66 74 NI COMPROMETE A LA EMPRESA. d

7




SECHRITY SHOFS LTOA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccidn: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA

LIJIRIT"Y Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003531

&
PS) Ao
830090173-1

atos del Proveedor j

( Sefores: Henry Gonzalez Borda Fecha de Expedicion: 2017/06/01
NIT: 79255470-0 Fecha de Vencimiento: 2017/06/01
Direccion: Cl49d 5¢-46 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA JUNIO
Teléfono : 7720458
Nl s
Cddigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
$51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00 483,694.00 483,694.00
By
e N
\\

R h Total Bruto 483,694.00
5/// - Descuento N.1 0.00
L Subtotal 483,694.00
Observaciones: [+ VA 0.00
PINTURA FACHADA AJUSTE DE TECHO Y PINTURA PLANTA ELECTRICA - Rete.Fuente 29,022.00
- Rete.Cree ( ) 0.00
- Retencion L.V.A. 0.00
- Retencién I.C.A. 4,672.00
Total Neto 450,000.00
59
[Son:CUATROCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 j
>

Firma o sello del proveedor:

IMpreso por www ofima,com

Responsable: / MK 24 ]7 L




Bogota D.C. junio 01 de 2017.

238D
200357)

SECURITY SHOPS LTDA.
NIT. 830-090173-1
Cra47No91-33

Tel: 3459100

DEBE A:
HENRY GONZALEZ BORDA
NIT: 79255470-0
BOGOTA

LA SUMA DE:

CUATROCIENTOS OCHENTA Y TRES MIL SEISIENTOS NOVENTA Y CUATRO PESOS ($ 483.694)

POR CONCEPTO DE:

Pintura fachada exterior primer nivel, ajuste de techo y pintura planta eléctrica.

CORDIALMENTE

%gn/\/ CAWA“ /?

——
HENRY GONZALEZ BORDA

CC 79255470-0

\[D‘BQ @)\MJ




830090173-1

Direccion: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA
Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003593

SECURITY SHOPS LTDA

DOCUMENTO EQUIVALENTE

Datos del Proveedor

ORI a8

)

Sefiores: Henry Gonzalez Borda
NIT: 79255470-0
Direccion: ¢l 494 5c-46
Ciudad: Bogota
Teléfono : 7720458

Fecha de Expedicion: 2017.07.17
Fecha de Vencimiento : 2017.08.17
Orden de Compra: 23359502

Doc. Proveedor: CTA JULIO

uédigo Descripcidn

Cantidad Valor Unit. | Valor Total

§51501501 Reparaciones Locativas ||

1.00 376,206.00

376,206.00

h
7

Total Bruto 376,206.00
( - Descuento N.1 0.00
Subtotal 376,206.00

= +LV.A. 0.00
(?‘-’?;?LFJ\?: Ig?;gb BANOS, DESMONTE Y AJUSTE PUERTA BANO PRIMER - Rete.Fuente 22,572.00
NIVEL - Rete.Cree ( ) 0.00

- Retencion LLV.A. 0.00

- Retencion I.C.A. 3,634.00

Total Neto 350,000.00

‘ )
LSOWTRESCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 J

Firma o sello del proveedor:

Impreso por. www.ofima.com

J[ &h{q @b
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2 =
Bogotd D.C. julio 17 de 2017, 77_@@350( b

SN Dty

SECURITY SHOPS LTDA.
NIT. 830-090173-1
Cra47 No91-33

Tel: 3459100

T T
( DEBE A:
; HENRY GONZALEZ BORDA

NIT: 79255470-0
BOGOTA
LA SUMA DE:
TRECIENTOS SETENTA Y SEIS MIL DOCIENTOS SEIS PESOS ($ 376.206)
POR CONCEPTO DE:

Pintura cinco bafios, desmonte y ajuste puerta bafio primer nivel.

CORDIALMENTE

?
7'7{"7'/’ ‘é:ow/é’k 3
HEN\RY/GONZALEZ BORDA

CC 79255470-0




SRR RHOF R TDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccidn: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA

SECU ;1L a'd Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003834
SHOPS "L 0\

8300901731

LDatos del Proveedor AR, <8 d s R R R A D
( Seiiores: Delgado Gordo Boris Roberto Fecha de Expediciéon: 2018/02/13 )
NIT: 79246865-8 Fecha de Vencimiento: 2018/02/23
Direccién: Cr86 146 B 90 Orden de Compra: 23359502 "
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA COBRO
| Teléfono : 6810396 J
Codigo | Descripcin | Cantidad | ValorUnit. | Valor Total
§51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00] 2,980,000.00 2,980,000.00
$51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00 1,780,000.00 1,780,000.00

(\

i Z/
Lok [0 NSRS

~

[
[
|
\

yZd

; s
(CYW0 G N qm.}lc‘rp AR Y Q [ Total Bruto 4,760,000.00
6 - Descuento N.1 0.00
L P(.‘ﬂd\( W L’ 64' 'L . 05 )| Subtotal 4,760,000.00
(‘Observaciones: )|+ VA 0.00
SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y MANO DE OBRA A - Rete.Fuente 211,100.00
SECURITY SHOPS ~Rete.Cree ( 7 o
- Retencién [.V.A. 0.00
fv 02%55 - Retencion |.C.A. 32,844.00
J Total Neto 4,516,056.00

N

[SOT‘IZCUATRO MILLONES QUINIENTOS DIEZ Y SEIS MIL CINCUENTA Y SEIS PESOS 00/100

>
L Firma o sello del proveedor: ]@ponsable: M"“ 2 )

Impreso por: www.ofima.com 0
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Bogotd D.C, febrero 13 de 2018 W\X

SECURITY SHOPS
DEBE A:

BORIS ROBERTO DELGADO G.
C.C79°246.865 DE BOGOTA

LA SUMA DE:

DOS MILLONES NOVECIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/C( 2'980.000) QJ(F Bg ’

]
1c6 69

POR CONCEPTO SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

UN MILLON SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/C (1°780.000) H"(‘é(” 6 6 ‘/‘
q 4

POR CONCEPTO MANO DE OBRA
EL 70% ES EL ANTICIPO
POR CONCEPTO DE :
— TRABAJOS EN OFICINA

SECURITY SHOPS ru
oadanE M=

Cordialmente, - Y. O

.

{ ‘L,C\‘c\a'

|

( 26 DO
.- 2 ot g e N
21y r—cb‘%/ o

Bom%kﬂo ERTO DELGADO G.
ccy 246,865
Cel. 313446674

H

Regimen Simplificado




SECURITY SHOPS LTDA

DOCUMENTO EQUIVALENTE
Y

Impreso por: www.ofima.com

» Direccidn: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA
Sﬁ G ;iLa'g Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003833
SHOPS | ™ A7)\ D,
8300901731
(Datos delProveedor , ; ,
—4
Seiores: Delgado Gordo Boris Roberto Fecha de Expedicién: 2018/02/19
NIT: 79246865-8 Fecha de Vencimiento: 2018/02/23
Direccién: Cr86 146 B 90 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA COBRO
Teléfono : 6810396
\Getuis = ==
_Cédigo | __ Descripcion = _| cantidad [ Valor Unit. | _Valor Total
$51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00 780,000.00 780,000.00
§51055101 Dotacion Y Suministro A Trabajadores ] 1.00. 470,000.00 470,000.00
Y
n
\
5 |
7
—
[ o
4
§ ) 1,250,000,00
C 2 tC1o0 Q Total Bruto ,250,000,
Cﬂ)?o ¢ Q T\’} P(' \/u ,Uf - Descuento N.1 0.00
P(‘ﬁ A r @ 266 65?’ J Subtotal 1,250,000.00
—t N 0.00
(Observaciones: +IV.A =
SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y MANO DE OBRA A - Rete.Fuente 28,200.00
SECURITY SHOPS -Rete.Cree () 900
- Retencioén I.V.A. 0.00
jO’Z 835“ - Retencién I.C.A. 3,243.00
)| Total Neto 1,218,557.00
&on:UN MILLON DOSCIENTOS DIEZ Y OCHO MIL QUINIENTOS CINCUENTA Y SIETE PESOS 00/100 J
( ]
_Firma o sello del proveedor: ][ Responsable: kéj B0
L4
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Bogotd D.C, febrero 19 de 2018

SECURITY SHOPS
DEBE A:

BORIS ROBERTO DELGADO G.
C.C79'246.865 DE BOGOTA
LA SUMA DE:
SETECIENTOS OCHENTA MIL PESOS M/C( 780.000) -\ ‘h né hJ‘N[ S

POR CONCEPTO SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION -

CAUTROCIENTOS SETENTA MIL PESOS M/C (470.000) /%( 5'(2:[ (é)q
POR CONCEPTO MANO DE OBRA = ‘
EL 70% ES EL ANTICIPO
POR CONCEPTO DE :
TRABAJOS EN OFICINA
SECURITY SHOPS
Cordialmente,
/
UL
BORJS ROBERTO DELGADO G.

c.c !9'24 .865
Cel. 3134446674

§

A=

Regimen Simplificado




Direccién: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA
Teléfono: TEL. 3795510 -3459100

SECURITY SHOPS LTDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

No.

2003875

[Datos del Proveedor

( Sefores: Delgado Gordo Boris Roberto

Fecha de Expedicion: 2018/03/01
NIT: 79246865-8 Fecha de Vencimiento: 2018/03/15
Direccién: Cr86146 B 90 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA COBRO 4
Teléfono : 6810396
o, J
Codigo Descripcion Cantidad Valor Unit. Valor Total
§51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00 1,400,000.00 1,400,000.00
$51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00 600,000.00 600,000.00
{\J /-
§<\)’ 4
7
4
~ = e A Y
6 (nze Cen C‘ﬂﬂ’ha /7(}) ,valer (R Total Bruto 2,000,000.00
0 s .M - Descuento N.1 0.00
, Lif)c,’\ i h7 C )| Subtotal 2,000,000.00
(‘Observaciones: +LV.A, 0.00
SUMINISTRO DE MATERIALES Y DEMARCACION DE PARQUEADEROS,INST - Rete.Fuente 85,000.00
DE LUMINARIA EN OFICINA PRESIDENCIA,SALA DE JUNTAS,RESANE Y - Rete.Cree ( ) 0.00
PINTURA TECHO SALA DE JUNTAS PINTURA RECEPCION Y ESCALERAS e
EN SS - Retencién |.V.A. 0.00
: 5 i 13,800.00
Jb?g‘qg? J Tii;elnljzz - 1,901,200.00
Ny » ’ 8
@n: UN MILLON NOVECIENTOS UN MIL DOSCIENTOS PESOS 00/100 )
Firma o sello del proveedor: }

impreso por: www.ofima.com

][Responsable: ,{% (‘4,/\:



i
20
eGP
2
Santa Fe de Bogota D.C Marzo 01 de 2018
CUENTA DE COBRO
SENORES
SECURITY SHOPS
DEBE A:
h BORIS ROBERTO DELGADO G.
LA SUMA DE
UN MILLON CUATROCIENTOS MIL PESOS M/C (1'400.000 )~ WAE (tynl> 2,2
SUMINISTRO DE MATERIALES
SEICIENTOS MIL PESOS M/C ( 600.000 )= b4 vy £,
POR CONCEPTO DE
DEMARCACION DE PARQUEADEROS,INSTALACION DE LUMINARIA EN OFICINA PRESIDENCIA Y ‘ ‘
SALA JUNTAS, RESANE Y PINTURA TECHO SALA JUNTAS Y PINTURA RECEPCION Y ESCALERAS ' ’

Atentamente

BORIS ROBERTO DELGADO G.

CC #79°246.865 DE BOGOTA

CEL 3134446674

REGIMEN SIMPRIFICADO

L S

Ol 200 4 LT

L0, (e 02895 Adors par §0
(a Aifto.b Pocasot e



SECURITY SHOPS LTDA

i; DOCUMENTO EQUIVALENTE
' '\J' Direccion: CRA 47 No. 91-33 BOGOTA
= Hll'l‘Y Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003874
SHOPST L o 1 I\
8300901731
[Datos del Proveedor L )
( 2
Seficres: Delgado Gordo Boris Roberto Fecha de Expedicion: 2018/03/01
NIT: 79246865-8 Fecha de Vencimiento: 2018/03/15
Direccion: Cr86 146 B 90 Orden de Compra: 23359502
Ciudad: Doc. Proveedor: CTA COBRO 3
Teléfono : 6810396 )
Cédigo Descripcion Cantidad | Valor Unit. Valor Total
$51501501 Reparaciones Locativas | | e i:00 2,300,000.00 2,300,000.00
$51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00! ) 615,001.00 615,001.00
i
l/\J//
!
26 CYuo Cen C?r\" LCx)oO')'. Vel e ER [ Total Bruto 2,915,001.00
ity Cﬂy Ch - Descuento N.1 0.00
_Pagur )| subtotal 2,915,001.00
(Observaciones: W + VA 0.00
SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION Y MANO DE OBRAA SS || - Rete.Fuente 117,400.00
- Rete.Cree ( ) 0.00
- ion 1.V.A. 0.00
( e 74 é Retenc!én LV.A
- Retencion |.C.A. 20,114.00
L ) Total Neto 2,777,487.00
(Son: DOS MILLONES SETECIENTOS SETENTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS OCHENTA Y SIETE PESOS 00/100 ]
& By
./"‘v
L Firma o sello del proveedor: Responsable: Léf) C/ L J
L]

INDTEsG por www ofima com
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Bogotd D.C, Marzo 01 de 2018
B

SECURITY SHOPS

DEBE A:

BORIS ROBERTO DELGADO G.
C.C 797246.865 DE BOGOTA
LA SUMA DE:
) A€ Qenp- 25
DOS MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS MCTE ( 2 300.000.00)"“‘1 X Q‘X-‘f }

POR CONCEPTO SUMINISTRO DE MATERIALES DE CONSTRUCCION

SEISCIENTOS QUINCE MIL PESOS MCTE (615.000.00)- R4 $EYY &/
POR CONCEPTO MANO DE OBRA
EL 70% ES EL ANTICIPO
POR CONCEPTO DE :
TRABAIOS EN OFICINA-——~~ "~ _ ; |

P Q
SECURITY SHOPS **

Cordialmente,

BORIS ROBERTO DELGADO G. 2 e
C.C79°246.865 e
Cel. 3134446674 L4 oo

Regimen Simplificado

Totel afBgr 10 UG s0

A

U J02E AL webura pagubO



SECURITY SHOPS LTDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccion: crRA 47 No. 91-33 BOGOTA
Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003876

830090173-1

Datos del Proveedor : et : : : )
e S TEN

Seiores: Delgado Gordo Boris Roberto
NIT: 79246865-8

Fecha de Expedicion: 2018/03/02
Fecha de Vencimiento : 2018/03/15
Direccion: crgs 146 Bgg Orden de Compra: 23359502

Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA COBRO4
Teléfono : 6810396
I

Cadigo Descripcién Cantidad Valor Unit. Valor Total
$51501501 Reparaciones Locativas | ] i 1.00 1,400,000.00 1,400,000.00
S51501501 Reparaciones Locativas || 1.00 1,900,000.00 1,900,000.00
et R )

77

\ 4
=T/

N

=
|
W crvZe CON Crvdi e PO (vl Y G Total Bruto 3,300,000.00
) - LibLis? 3(‘) - Descuento N.1 0.00
PQ“)Q\’ H—)J' I é ‘ ,D " Subtotal 3,300,000.00
0.00
Observaciones: + VA
SUMINISTRO DE MATERIALES Y PINTURA GENERAL EN OFICINAS DE SS - Rete.Fuente 163,000.00
-Rete.Cree (¥ ) 0.00
§ - Retencion |.V.A. 0.00
. \"jc
j‘“ 0 qéq - Retencion [.C.A. 22,770.00
Total Neto 3,114,230.00
Son:TRES MILLONES CIENTO CATORCE MIL DOSCIENTOS TREINTA PESOS 00/100 l
=

Impreso por www ofima.com

z( Firma o sello del proveedor: j@sponsable: Q_L{ﬂ [A/‘- 2
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Santa Fe de Bogota D.C 02 Marzo de 2018
CUENTA DE COBRO
SENORES
SECURITY SHOPS
DEBE A:
BORIS ROBERTO DELGADO G.
LA SUMA DE N, 2
UN MILLON CUATROCIENTOS MIL PESOS M/C (1'400.000 )
~ SUMINISTRO DE MATERIALES
UN MILLON NOVECIENTOS MIL PESOS M/C ( 1'900.000)
PORCONCEPTODE  3& 571

PINTURA GENERAL OFICINAS b

Atentamente

BORIS ROBERTO DELGADO G.
CC #79°246.865 DE BOGOTA
CEL 3134446674

REGIMEN SIMPRIFICADO

Llora, pi D IR0 e L0pms9
(.Séu jq"/f
A hfnAy [AesGsel



SECURITY SHOPS LTDA DOCUMENTO EQUIVALENTE

Direccién: crA 47 No. 91-33 BOGOTA

Teléfono: TEL. 3795510 -3459100 No. 2003881
830090173-1
Datos del Proveedor a5 : )
=T
( Seiiores: Delgado Gordo Boris Roberto Fecha de Expedicién: 2018/03/12

NIT: 79246865-8 Fecha de Vencimiento : 201 8/04/06

Direccién: crg6 146 B 9o Orden de Compra: 23359502

Ciudad: Bogota Doc. Proveedor: CTA MARZO
¥Teléfono: 6810396

Codigo Descripcion. [ cantidad Valor Unit. Valor Total
$51501501 Reparaciones Locativas | | 1.00 270,000.00 270,000.00
S$51501501 Reparaciones Locativas &l 1.00 140,000.00 140,000.00

4 %
/ / / i
7 7
le=
1 U2l con a N1iCt PO / wiley /8 Total Bruto 410,000.00
o - - Descuento N.1 0.00
go\g‘bﬁ ﬂ) j qs"é ‘3 L’ Subtotal 410,000.00
Observaciones: ' + VA v 0.00
SUMINISTRO DE MATERIALES Y MANO DE OBRA A SECURITY SHOPS - Rete.Fuente 8,400.00
(HECHURA MURO EN SUPERBOARD EN PATIO,INST BALAS EN BARO v “ReteCres () 0.00
GABINETES PARA AZ, ARREGLO DIVISION DE ALUMINIO). el
- Retencién I.V.A. 0.00
" o 2(’1‘ u8i - Retencién I.C.A. 966.00
i Total Neto 400,634.00
R e

l Son:CUATROCIENTOS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y CUATRO PESOS 00/100

l 1
Firma o sello del proveedor: j&espomsable: ,(,é;m aq Z &
17

Impreso por: www.ofima.com



Bogotd D.C, Marzo 12 de 2018
SECURITY SHOPS
DEBE A:

BORIS ROBERTO DELGADO G.
C.C79°246.865 DE BOGOTA
LA SUMA DE:
DOCIENTOS SETENTA MIL PESOS M/C( 270.000)

POR CONCEPTO SUMINISTRO DE MATERIALES

CIENTO CUATENTA MIL PESOS M/C (140.000)
1, '.~ >
POR CONCEPTO MANO DE OBRA ﬂ’“ [ /
EL 50% ES EL ANTICIPO

POR CONCEPTO DE :

HECHURA MURO EN SUPERBOARD EN PATIO, INSTALACION BALAS EN BARO PRESIDENCIA,RETIRO

E INSTALACION GABINETES PARA AZ Y ARREGLO DIVISION EN ALUMUNIO

SECURITY SHOPS
Cordialmente, S ) A

o
BORIS ROBERTO DELGADO G. SE.C’“R% N SH
C.C79246.865
Cel. 3134446674 1k MAR 2018 fﬁbw
Regi Simplificado ¢ REGIBE PARA
CR £STE DOCUMEN 5\ uAcU’TAC’GN |

EST‘J“m ¥ MO MP& \_;\ EMPRESA.’ =

QR()ME*' R
(W20 (Un Om'/i(nf(] ,q(/('f 11,7251 Ll@i ‘s_‘{_\,ﬂ—-

uldar by o b . PO Y

tos G
s e



(U1, SECUISTY SHOPS LTDA
Pagina : 356

Nit: 830030173-1

Fecha : 18.12.2¢

Dcto Prv Proveedor Servicio
Lote

** Documento 17960
** Codigo 115/ERIKA BIBIANA DOMINGUEZ

200 792468658 561600511
(]

Total Documento >>

INFORME MOVIMIENTO CAJA MENOR

Nombre Fecha Cantidad Valor 1Iva Dscto. CodInt CodCc

Responsable 53063374/DOMINGUEZ MARTIN ERIKA BCBEANA 13301501/N ANTICIPO A TRABAJADORES

Tipo CxP 010/CAJA MENOR Tope 5,000, 000.00
OTROS | | 18.12.21 1.00 200, 000.00 0.00 0.00 204 10104
1.00 200,000.00

Importac
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@ Direccion: TEL. 3795510 -3459100 No.

SECURITY SHOPS LTDA

FACTURA DE COMPRA

830090173-1

P

: 2004391
SECURITY Teléfono: www.securityshops.com.co
SHOPS
(Datos del Proveedor J
Sefiores: Henry Gonzalez Borda Fecha de Expedicién 2018/07/17 )

NIT: 79255470-0
Direccidon: Cl49d 5¢-46
Ciudad:
Teléfono : 7720458

Fecha de Vencimiento 2019/07/17
Orden de Compra 23359502
Doc. Proveedor CTA 01JULIO

By,
Codigo Descripcion |Cantidad Valor Unit. IVA % Valor Total
$51501501 Reparaciones Locativas | | | 10q 698,669.00 698,669.00
g 5
( Total Bruto 698,669.00
- Descuento N.1 0.00
\ 650,000. 2019/07/17 Subtotal 698,669.00
£
(Observaciones: / +1LVA ) .00
MANTENIMIENTO Y-REPARACION -(PINTURA BANOS Y ARREGLO - Rete.Fuente 41,920.00
APLIQUES TECHO.) - Rete.Cree ( ) 0.00
- Retencion |LV.A. 0.00
- Retencién I.C.A. 6,749.00
L Total Neto 650,000.00

[Son:SEISCIENTOS CINCUENTA MIL PESOS 00/100 COP

[ Firma o sello del proveedor:

Impreso por: www.ofima.com

4 -, )
J[ Responsable: % @/mlzﬁ p i J
v /



Bogota, 15 de julio del 2019 OZC@ (7/ 50‘ 3

CUENTA DE COBRO

SECURITY SHOPS LTDA
NIT. 830.090.173-1
CRA 47 # 91-33 LA CASTELLANA
TEL 3459100

DEBE A:

HENRY GONZALEZ BORDA
C.C 79255470-0
BOGOTA

LA SUMA DE:
SEISCIENTOS NOVENTA'Y OCHO MIL SEISCIENTOS SESENTA Y NUEVE
PESOS M/CTE. $698.669.

POR CONCEPTO DE:
Mantenimiento y reparacién de maquinaria y equipos.

Cordialmente,

) o /‘ 7 ! /-\)
- o S0 U =<
\HENRY GONZALEZ BORDA
CC 79255470-0

’

WY




SECURITY SHOPS LTDA
,f") 830090173-1 '

Direccion: TEL. 3795510 -3459100 No. 26
SEGUPI"”Y Teléfono: www.securityshops.com.co

Q)atos del Proveedor
e

—\ )

Sefores: Henry Gonzalez Borda ¢ Fecha de Expedicién 2019/07/23
NIT: 79255470-0 Fecha de Vencimiento 2019/07/23
Direccion: C|49d 5¢-46 Orden de Compra 23359502
Ciudad: Doc. Proveedor CTA 02 JULIO
L Teléfono : 7720458
L7
Cédigo Deoscripeion i Cantidad Valor Unit. IVA % Valor Total
51501501 oaraciones Locativas | | [ 1.04 204,227.00 204,221.00
SO
™\

—
( Y Total Bruto 204,227.00
- Descuento N.1 0.00
190,000.00 2019/07/23

9 )| Subt otal 204,227.00
(Observaciones: ] VA ) 0:00
PINTURA ACRILICA 2 BANOS, DESMONTE DE ESTRUCTURAS E - Rete.Fuente 12,254.00
INSTALACION DE APLIQUES ~Rete.Cree( ) .00
Vlov (0 Cance L(,\{ éﬂ ] - Retencion LV.A. 0.00
{4 < - Retencion I.C.A. 1,973.00

e (e Con anFLEpo \0HRTUS :
L k Total Neto 190,000.00

[Son;CIENTO NOVENTA MIL PESOS 00/100 COP

LFirma o sello del proveedor: J[ Responsable: | @( C,&LO 'A
N

Impreso por; weav.ofima.com

NococciNe 2




Bogotd D.C. julic 23 de 2019.

A‘/‘(T@L;Lf 22

SECURITY SHOPS LTDA.
NIT. 830-090173-1
Crad47 No91-33

Tel: 3459100

DEBE A:

HENRY GONZALEZ BORDA
NIT: 79255470-0
BOGOTA
LA SUMA DE:

DOCIENTOS CUATRO MIL DOCIENTOS VEINTISEIS PESOS IVI/CTE $ 204.226

POR CONCEPTO DE:

Pintura acrilica dos bafios, desmonte de estructuras e instalacién apliques.

CORDIALMENTE

2 oy

s el N I /7>
/7ét7 "}/ komalty /)

HENRY GONZALEZ BORDA ‘v
Se crodat (ot q’/,\% o ( o
| \
Yalor ot Ceorcelat H#0

@ 52 10389Gs.
J

CC 79255470-0



SECURITY SHOPS LTDA
8300801731

P
Ay e 14
‘\y; Direceidin: TEL. 3795510 3459100
SECURITY Teléfono: www.securityshops.com.co
SHOPS

No.

G)atos del Proveedor
P

Sefiores: Henry Gonzalez Borda
NIT: 79255470-0
Direccion: Cl 49d 5¢-46
Ciudad:
1 7720458

Teléfono
X

Fecha de Expedicion 2019/07/29
Fecha de Vencimiento 2019/07/29
Orden de Compra 23350502
‘Doc. Proveedor CTA 03 JULIO

Codigo Doscripeion Cantidad Valor Unit. | IVA %]  Valor Total
SEIE01E01 Rearacones Losauvas | | E 100 130.734.00 139,734.00
)

P
P
Total Bruto 139,724.00
- Descuento N1 0.00
130,000.00 2019/07/29 T e e
L ) Subtotal 139,734.00
P— = e e e y
Observaciones: \. *LVA ) Loo
DESMONTE Y CAMBIO DE RODAMIENTOS REJA EXTERIOR GARAJE. - Rete.Fuente 8,384.00
A - ; - Rete.Cree ( ) 0.00
§ b
\X&\DV 0‘ (L\{\k@ \(X v %7 (/ - Retencion LV.A. 0.00
%? U\){b\ W antilire 1036IUS - Retencion 1.C.A. 1,350.00
L Total Moto 130,000.00
Fiaen e
(t‘:on:ClENTO TREINTA MIL PESOS 00100 COP J
( e sl )
| Firma o sello del proveedor: Responsable: f i ( ( A )
1

g «s0 por wavw oft ng.com




Bogota D.C. julio 29 de 2019.

—

SECURITY SHOPS LTDA.
NiT. 830-090173-1
Cra47 No91-33

Tel: 3459100

DEBE A:

HENRY GONZALEZ BORDA
NIT: 79255470-0
BOGOTA
LA SUMA DE:

CIENTO TREINTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS TREINTA'Y CUATRO PESOS M/CTE $ 139.734

POR CONCEPTO DE:

Desmonte y cambio de rodamientos reja exterior garaje.

CORDIALMENTE

HENRY GBNzALEz BORDA ‘
]
€C 79255470-0 : (\h?, 1A
A i
N
\),y 1 i
i o A -
f \ S Crem {on Ayt "‘&
Vdora (ks WO

To SBAPS-
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SECURITY SHOPS LTDA FACTURA DE COMPRA
8300901731

Direccién: TEL. 3795510 -3459100
Teléfono: www.securityshops.com.co

No. 1016756

I s e

Sefiores: Spider Mantemmlento De Fachadas Cubiertas S.a.s. Fecha de Exped|c|6n 2020/01/28

NIT: 901007622-1 Fecha de Vencimiento 2020/02/28
Direccion: C|1186 17 40P 2 Orden de Compra 23359502
Ciudad: Doc. Proveedor 18

Teléfono : 7962274

551501601 Reparaciones Localvas | | ) T 2200000 A ] 2,200,000.00
561501501 Reparaciones Locallvas | | P Bl : 110,000.00 19 110,000.00
s

BN

2,216,185.0!

L 0 2020/02/28 J

(Observaclones: )
ARREGLOS VARIOS CASA 1Y 2 SHOPS ENERO 2020

Qrce ONRCPO | oAl
Uadlor o rogay @ L2I618S,

losa Qodlay. | =
LSOI’\ DOS MILLONES DOSCIENTOS DIEZ Y SEIS MIL CIENTO OCHENTA Y CINCO PESOS 00/100 COP @A m@_)

B




Resolucion de Facturacion No. 18TE2008T762TE
@ 2013-07-26 oe I3 1-50 DIAN

Mantenimiento
de Fachadas y Cubierta

Fecha: 28 de Enero de 2020

FACTURA DE VENTA

Cliente: SECURITY SHOPS LIMITADA NO . 1 8
NITICC 830.090.1731 NIT. 901.007.622-1 Régimen Comun
Disecoid: CR47913 Actividad Economica: 8129
Teléfono: 3459100 NO SOMOS GRANDES CONTRIBUYENTES
ITEM CONCEPTO
1. Limpiezacasa 1
-Lavado con desengrasante
Refregado con escoba y retiro del desengrasante con prasion
2 Arreglo de pintura casa 2
-Raspado de partes afectadas de la fachada
-Aplicacion de tex plak
-Aplicacion de 2 capas de pintura vinilo tipo coraza
-Instalacion de un gotero en &l antepecho de |a cublerta (en aluminio)
-Demarcacion del frontal de la fachada vinilo tipo coraza
-Limpieza del vidro cristal
-Aplicacion de sika E en U al marco perimetral de la ventanena
SUBTOTAL § 2200000
Utilidad 5 % $ 110.000
IVA 19%(Sobre Utilidad) $ 20.e00
Retefuente 4% § 292400
Valor aPagar $ 2.238.500

SON: Dos millones doscientos treinta y ocho mil quinientos pesos M/cte.,

Nota: Los valores aqui cobrados corresponden a Mano de obra y Materia prima.

Favor consignar a |a Cuenta de Ahorros del Banco Davivienda No. 4552 0019 7214 a nombre de Spider

Mantenimiento de Fachadas y Cubiertas SAS

Firma Spider Mantenimiento Recibido a Conformidad por el Chente

oe Fachadas y Cubliertas SAS

spider.fachadas@gmail.com

NERES0 FOR TRAJD ACTIVO -CAtLOS ANDIE S MENAOMT e et - TNL s 2




4. RECOPILACION DE IMAGENES PARA MANTENIMIENTO DE LOS INMUEBLES.

Facturacion (atendido)2019




Area Comercial (atendido) 2019




Sala de Juntas Pequefia (se reporto, pero no fue atendida) 2019




Sala de Juntas Pequefia (se reporto, pero no fue atendida) 2019




Dario en techos, humedad. Material en deterioro (no fue atendido) 2019

R ' Bl = &




Dario en techos, humedad. Material en deterioro (no fue atendido) 2019




Dafio en techos, humedad. Material en deterioro (no fue atendido) 2019




Dario en techos, humedad. Material en deterioro (no fue atendido) 2019




Entrega de Fachada 2020 (Después de arreglos pagados por Security Shops)




20/8/2021 Correo: Laura Rodriguez - Outlook

RV: Recibos Codensa Castellana

Tatiana Arambula <administrativa@securityshops.com.co>

Mié 02/09/2020 17:43

Para: jalfredo271@gmail.com <jalfredo271@gmail.com>

CC: gerencia@securityshops.com.co <gerencia@securityshops.com.co>; Laura Rodriguez <laura.rodriguez@cms-ra.com>; Santiago Arbouin <santiago.arbouin@cms-ra.com>

Respetado Sefior Alvarez,

Adjunto nos permitimos remitir copia del giro realizado a su cuenta personal correspondiente al pago del servicio publico de energia el cual segin nos informé su
abogado fue suspendido el pasado viernes, sin embargo hacemos claridad como lo detallamos en el adjunto a este correo que el dia 19 de agosto le solicitamos
de manera amable nos confirmara si le realizabamos el pago del recibo o le consignabamos el dinero dado que el periodo causado del mismo superaba el 31 de
julio (fecha en la cual hicimos entrega del inmueble) al no recibir de parte suya contestacién no procedimos con la consignacion correspondiente entendiendo que
se nos informaria como proceder, pero honrando nuestro compromiso del periodo causado hasta el 31 de julio procedimos a realizar la consignacion
correspondiente y como lo evidencia se estan incluyendo los intereses moratorios establecidos por ley .

Igualmente y entendiendo que el ultimo recibo del agua cancelado correspondid al periodo 12 de junio al 31 de agosto procederemos a cancelar 292.604 como
prorrateo del mes de junio y julio, si existe alglin excedente por pagar esperamos se nos informe para proceder como corresponda.

Finalmente copiamos este correo a nuestra area juridica con quienes podran tener la comunicacion que sea necesaria para lo que consideren pertinente,

total consumo dio diari total
romedio diario
facturado P adeudado
consumo casa 1 1,756,830 58,561 1,464,025
CONsUMo casa 2 108,110 3,604 50,092

1,554,117 |total

se calculan de acuerdo al Articulo 1.del Decreto 638 de 2020, en el cual se
11,000 |int de mora establecid una Tasa de Interés Moratorio Transitoria 18.35% para el mes de
septiembre 2020

1,565,117 |total a pagar

Tipo Identificacion Beneficiario

Cédula de Ciudadania

Cadigo Oficina 000

No. Identificacion Beneficiario 00792702714 Codigo Ciudad Bogota Cun
Nombre Beneficiario ALVAREZ ALVAREZ JESUS ALFREDO Comprobante / Factura No. 0006034332
Tipo Producto Beneficiario CTA. CORRIENTE Tipo Medio Notificacion NINGUNO
No. Producto Beneficiario 10160275039 Adenda Comentarios PAGOS
Valor Abonar $1,565,117.00 Indicador Informacion Adicional N

Codigo Compensacion BANCOLOMBIA Cero 0

Valor Cuota Libranza Espacios

No. Crédito Espacios

Forma de Pago A Espacios / No. Control 00000570

Cordialmente;

Tatiana Arambula

Analista Administrativa

Security Shops Ltda.

SECURITY CR 729551 BG 12| Bogota - Colombia
SHOPS el 345 9100 - Ext 301

www. securityshops.com.co

Este mensaje y sus anexos pueden contener informacién confidencial. Si usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona responsable de entregar al destinatario este mensaje), se le notifica que cualquier revision,
divulgacion, retransmision, distribucion, copiado u otro uso o acto realizado con base en o relacionado con el contenido de este mensaje y sus anexos, estan prohibidos. Si usted ha recibido este mensaje y sus anexos por

error, le suplicamos lo notifique al remitente respondiendo el presente correo electrénico y borre el presente y sus anexos de su sistema sin conservar copia de los mismos.

De: Veronica Arias <coordinadorcontable@securityshops.com.co>

Enviado el: martes, 1 de septiembre de 2020 9:56 a. m.

Para: administrativa@securityshops.com.co; 'Janneth Sanchez' <tesoreria@securityshops.com.co>
Asunto: RV: Recibos Codensa Castellana

https://outlook.office365.com/mail/id/AAQKAGI5ZGISNzIOLTk4OWYtNDAzZS 1hMjEyLTBhMjA2Mzg0Yjg3YwWAQAPQNGRTWKdKwBLzismQ8DaY %3D

12


http://www.securityshops.com.co/
http://www.securityshops.com.co/
mailto:coordinadorcontable@securityshops.com.co
mailto:administrativa@securityshops.com.co
mailto:tesoreria@securityshops.com.co

20/8/2021 Correo: Laura Rodriguez - Outlook

Buenos dias,

total consumo dio diari total
romedio diario
facturado P adeudado
consumo casa 1 1,756,830 58,561 1,464,025
consymo casa 2 108,110 3,604 50,092

1,554,117 |total

septiembre 2020

1,565,117 |total a pagar

Cordialmente,

Verénica Alejandra Arias Escobar
Coordinadora Contable
Security Shops Ltda.

SECURITY CR 72 95 51 BG 12 | Bogota - Colombia
Tel: (

s el: (571) 3459100 ext 307 Fax: (571) 3795520

W, sacuritys hops. com.co

Este mensaje y sus anexos pueden contener informacidn confidencial. Si usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona responsable de entregar al destinatario este mensaje), se le notifica que cualquier revision,

divulgacion, retransmision, distribucion, copiado u otro uso o acto realizado con base en o relacionado con el contenido de este mensaje y sus anexos, estan prohibidos. Si usted ha recibido este mensaje y sus anexos por

error, le suplicamos lo notifique al remitente respondiendo el presente correo electrénico y borre el presente y sus anexos de su sistema sin conservar copia de los mismos.

De: Tatiana Arambula <administrativa@securityshops.com.co>
Enviado el: miércoles, 19 de agosto de 2020 10:08 a. m.

Para: 'jalfredo271@gmail.com’' <jalfredo271@gmail.com>
Asunto: Recibos Codensa Castellana

Buenos dias

Respetado Sefior Alfredo es un gusto saludarlo me permito adjuntar el scanner de los recibos de la luz de las dos casas el cual nos corresponde el pago del periodo

del 7 de julio hasta el 31 de julio que por lo consiguiente son los siguientes valores $90.091 y $1.464.025, queremos confirmar si este dinero se le consigna a su
cuenta por lo tanto agradezco nos confirme la misma para el dia de hoy realizar la transferencia.

Muchas gracias quedo atenta.

Cordialmente;

Tatiana Arambula

Analista Administrativa

Security Shops Ltda.

SE[:URITY CR 72 95 51 BG 12| Bogota - Colombia
HOPS  Tel: 345 9100 — Ext 301

www.secunitys hops.com.co

Este mensaje y sus anexos pueden contener informacién confidencial. Si usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona responsable de entregar al destinatario este mensaje), se le notifica que cualquier revision,

divulgacion, retransmision, distribucion, copiado u otro uso o acto realizado con base en o relacionado con el contenido de este mensaje y sus anexos, estan prohibidos. Si usted ha recibido este mensaje y sus anexos por

error, le suplicamos lo notifique al remitente respondiendo el presente correo electrénico y borre el presente y sus anexos de su sistema sin conservar copia de los mismos.

https://outlook.office365.com/mail/id/AAQKAGI5ZGISNzIOLTk4OWYtNDAzZS 1hMjEyLTBhMjA2Mzg0Yjg3YwWAQAPQNGRTWKdKwBLzismQ8DaY %3D

se calculan de acuerdo al Articulo 1.del Decreto 688 de 2020, en el cual se
11,000 |intde mora establecid una Tasa de Interés Maoratorio Transitoria 18.35% para el mes de

2/2


http://www.securityshops.com.co/
http://www.securityshops.com.co/
http://www.securityshops.com.co/
mailto:administrativa@securityshops.com.co
mailto:jalfredo271@gmail.com
http://www.securityshops.com.co/

Fecha actual: 2020/09/04 | Hora: 08:53 | IP: 200.26.147.146

Banco de Bogota (

WWW.EANCODEBOGOTA.COM

Archivos Cargados

SEGURITY SHOPS LTDA
NIT Persona Juridica
Alba Janneth Sanchez G.

Empresa:

Tipo Dcto: No. Dcto: 8300901731

Generado por:

Tipo Identificacion Beneficiario
No. Identificacion Beneficiario
Nombre Beneficiario

Tipo Producto Beneficiario

Cédula de Ciudadania
00792702714

ALVAREZ ALVAREZ JESUS ALFREDO

CTA. CORRIENTE

No. Producto Beneficiario 10160275039
Valor Abonar $292,604.00
Cddigo Compensacion BANCOLOMBIA
Valor Cuota Libranza

No. Crédito

Forma de Pago A

Cadigo Oficina 000

Cddigo Ciudad Bogota Cun
Comprobante / Factura No. 0006034379
Tipo Medio Notificacion NINGUNO
Adenda Comentarios PAGOS
Indicador Informacion Adicional N

Cero 0

Espacios

Espacios

Espacios / No. Control 00000552

Paginaldel



PBX: (571) 345 91 00
Cha 474913 SECURITY
Bogota D.C - Colombia SHOPS

Bogota, 30 de julio del 2020

Fotos entrega de inmuebles Cra. 47 # 91-33 y Cra. 47 # 91-35

Primer piso

Una compaiiia

que evoluciona contigo.




SECURITY
SHOPS

PBX: (571) 34591 00

Cra. 47 #91 - 33

Bogota D.C - Colombia
Segundo Piso

-
W<'<'4!

o)

-~ 0

Una compania

que evoluciona contigo.




PBX: (571) 34591 00
Cra. 47 #91 - 33
Bogota D.C - Colombia

@) SECURITY

Una compaiiia
que evoluciona contigo.




PBX: (571) 345 91 00
Cra. 47 # 91 - 33 SEGCURITY
Bogota D.C - Colombia Sans

Una compaiiia
gue evoluciona contigo.




<~11812020 Gmail - RV; CARTA ARRIENDO

I v l Gmail Alfredo Alvarez <|alfredo271@gmall.com>
RV: CARTA ARRIENDO
Anny Martinez <gerencia@securityshops.com.co> 31 de marzo de 2020, 15:28

Para: sandracatano24@amail.com, Alfredo Alvarez <jalfredo271@gmail.com>
Cc: presidencia@securityshops.com.co, Tatiana Arambula <administrativa@securityshops.com.co>

Respetados Sandra y Alfredo,

Adjunto nos permitimos remitir comunicacion concerniente al arrendamiento de las casas que tenemos actuaimente
en la Castellana y aclaramos que la presente solicitud la realizamos de manera respetuosa teniendo en cuenta que
siempre nos hemos caracterizado como una Compaiila seria y transparente en nuestras relaciones comerciales,

Esperamos recibir de parte de ustedes una pronta respuesta,

Cordialmente;

) Annie Martinez Ardila | Gerente General
/4 Security Shops Ltda.

g Cra 47 No, 91 - 33 | Bogota - Colombia
SECURITY el (571) 3795510 - 345 9100 Fax: (571) 3795520

SHOPS

o ,’

WA SOCFAYSAOPE.CBM CO 1 |

Este mensaje y sus anexos pueden contener Informacian confidenclal. Si usted no es el destinatario de este mensaije (o la persona
responsable de entregar al destinatario este mensale), se le nolifica que cualguler revisién, divulgacion, retransmisién, distribucion, copiado u
otro uso o aclo realizado con base en o relacionado con el contenido de este mensaje y sus anexos, estén prahibidos, Si uslted ha recibido
este mensaje y sus anexos por error, le suplicamos lo notifique al remitente respondiendo el presente comreo electronico y borre el presente y
sus anexos de su sistema sin conservar copia de los mismos.

-B Modelo Carta Arrendadores - COVID-19 300320 UNA Legal.pdt
619K

Escaneado con CamScanner



(Y do
Bogotd D.C, marzo de 2020.

Sefior,

JESUS ALFREDO ALVAREZ ALVAREZ
SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS
ARRENDADORES

Ref.: Solicitud de reconsideracién del monto del actual canon de
arrendamiento.

Respetado seitor,

Dadas las circunstancias que afronta el pafs por la calamidad de salud publica que
supone la llegada del virus COVID-19 a Colombia, el cual fue calificado por la
Organizacién Mundial de la Salud como una pandemia el pasado 11 de marzo de
2020, y teniendo en cuenta todas las consecuencias que desde ya empieza a tener en
la economia este flagelo, ante el cual fue necesario que el Gobierno Nacional
declarara estado de Emergencia Sanitaria para poder tomar todas las medidas
necesarias para darle frente a la propagacién del virus, nos dirigimos a usted para
comunicarles que nuestra Compaiifa no ha sido ajena a las nefastas consecuencias-

que esta calamidad publica ha trafdo a nuestro pafs.

Como consecuencia, por medio del presente escrito y de la manera més atenta, le
solicitamos que dentro de! marco de las amables relaciones comerciales que
tenemos y en procura def manienimienio de las mismas, sea pusibie paciar de
manera amistosa la disminucién del actual canon mensual de arrendamiento que
nos encontramos pagando, en virtud de! Contrato de Arrendamiento Comercial

celebrado entre nosotros el pasado cinco (05) de abril de 2018.

Concretamente, le proponemos que, durante los meses de abril y mayo del afio en
curso, el valor del canon de arrendamiento se vea disminuido en un 50% por ciento

por cada una de las casas.

Todo lo anterior, teniendo en cuenta que la llegada del COVID-19 a Colombia, el
estado de Emergencia Sanitaria y todas las consecuencias que ello ha implicado y
seguird implicando, puede ser considerado como un tipico caso de fuerza mayor,
puesto que supone el surgimiento de circunstancias extraordinarias, imprevisibles
¢ incvitables quc alteran las condiciones de una obligacién, dentro de un marce

contractual o extracontractual concreto, teniendo como maxima del derecho
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impossibilium nulla obligatio est, principio que indica que nadie est4 obligado alo
imposible. Igualmente, si no lograramos llegar a un acuerdo en este tema
tendremos que proceder ala entrega de uno de los inmuebles ya que no es posible
para nuestra Empresa hacer dichos pagos en las condiciones actuales y pagarfamos
el proporcional de los dias de la casa correspondiente mientras hacemos el traslado.

Finalmente, acudimos a lo previsto dentro de nuestro ordenamiento jurfdico en el
articulo 868 del Cédigo de Comercio en el cual se contempla que se podré solicitar
la revision de un contrato determinado cuando se presenten circunstancias
extraordinarias, imprevistas o imprevisibles, con posterioridad a la celebracion de
dicho contrato, el cual debera ser de ejecucién sucesiva, periddica o diferida (como
es el caso del Contrato de Arrendamiento que hemos suscrito con ustedes), siempre
que dichas circunstancias alteren o agraven la prestacién de futuro
cumplimiento a cargo de las partes. de manera tal que el cumplimiento de esas
obligaciones pendientes resulte excesivamente onerosa.

Siendo este el caso presente, puesto que las circunstancias de Emergencia Sanitaria
que nos encontramos atravesando han generado la disminucién sustancial de
nuestros ingresos, haciendo excesivamente 0neroso el cumplimiento de la
obligacién del pago del canon de arrendamiento en los términos en los que estd
pactado actualmente, razén porla que pedimos sean consideradas por usted estas
circunstancias, siendo siempre nuestraintencién ma ntener el equilibrio contractual
en las relacién comercial que hemos venido forjando con ustedes alo largo de estos

afios.

Cordialmente,

(Q@LW\P

ANNY FARLEY MARTINEZ ARDILA
€.C.52.853.035

REPRESENTANTE LEGAL
SECURITY SHOPS LIMITADA
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Gmail « RV: Carta Contrapropuesta Arrendamiento Casas Castellana SECURITY SHOPS 230420

M Gmail Alfredo Alvarez <Jalfredo271@gmail.com>

RV: Carta Contrapropuesta Arrendarﬁii;hit'o Casas Castellana SECURITY SHOPS
230420

Anny Martinez <gerencla@securityshops.com.co> 24 de abril de 2020, 19:28
Para: Alf_redo Alvarez <jalfredo271@gmail.com>
Cc: presidencia@securityshops.com.co, Tatiana Arambula <administrativa@securityshops.com.co>

Cordialmente;

Respetado Alfredo,

Adjunto remitimos respuesta de contrapropuesta sobre el arrendamiento de las casas en |a castellana.

En espera de su respuesta,

Cordialmente,

Annie Martinez Ardila | Gerente General

Security Shops Ltda.

Cra 47 No. 91 - 33 | Bogota - Colombia
SECURITY Tel: (571) 3795510 - 345 9100 Fax: (571) 3795520

Este mensaje y s5us anexos pueden contener Informacién confidencial. Sl usted no es el destinatario de este mensaje (o la persona
responsable de entregar al destinatario este mensaje), se le nolifica que cualquier revisién, divulgacion, retransmision, distribucion, copiado u
otro uso o acto realizado con base en o relacionado con el contenido de este mensaje y sus anexos, estan prohibidos. Si usted ha recibido
este mensaje y sus anexos por error, le suplicamos lo natifique al remitente respondiendo el presente correo electrénico y borre el presente y
sus anexos de su sislema sin conserver copia de los mismos,

M Carta Contrapropuesta Arrendamiento Casas Castellana SECURITY SHOPS 230420.pdf
259K
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Bogotd D.C,, abril de 2020.

Sefior,
JESUS ALFREDO ALVAREZ ALVAREZ

SANDRA CRISTINA CATANO CONVERS
ARRENDADORES

Ref.: Respuesta a Propuesta Cdnones Arrendamiento Casa Castellana
Carrera 47 No.91 -33 y Carrera47 No. 91 - 25

Estimados Jestis y Sandra,

Una vez lefda y analizada la carta en la que nos proponen el diferimiento del 50%
del pago de los cdnones de arrendamiento para los meses de abril y mayo, y luego
de estudiar la viabilidad de su propuesta, lamentamos informales que no nos es
posible aceptarla.

Lo anterior, debido a que desde la declaratorio de Emergencia Sanitaria y como
consecuencia de las medidas que se ha venido tomando el Gobierno Nacional para
darle frente a la misma, nos hemos visto inmersos en un lamentable e indeseado
periodo de inactividad, que ha supuesto la disminucién de més del cincuenta por
ciento (50%) de nuestros ingresos y nos ha dejado en un estado de ausencia de
liquidez de manera indefinida.

Por tanto y luego de analizar la manera més equitativa y viable con nuestra realidad
financiera y teniendo en cuenta que ustedes como arrendadores también se
encuentran inmersos en la actual crisis, proponemos que los cdnones de
arrendamiento de los meses de abril, mayo y junio del afio 2020 se cancelen al 50%,
sin ningln tipo de sanciones, indemnizaciones o intereses, atendiendo a lo
consagrado en el Decreto 579 del 15 de abril de 2020, en su articulo 3°, el cual dicta:

“ARTICULO 3. Estipulaciones especiales respecto del pago de los cdnones
de arrendamiento. Las partes deberdh llegar a un acuerdo directo sobre las
condiciones especiales para el pago de los cdnones carrespondientes al periodo
comprendido entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de \

2020. En dichos acuerdos no podrdn incluirse intereses de mora ni penalidades,

e aciones o ciones provenientes de la ley o de acuerdos entre

' partes,
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De na llegarse a un acuerdo directo sobre las condiciones especiales, el
arrendatario pagard la totalidad de las mensualidades correspondientes al
periodo mencionado en el inciso anterior, bajo las siguientes condiciones:

1. El arrendador no podrd cobrar intereses de mora al arrendatario, ni
penalidad o sancién alguna proveniente de la ley o de acuerdos entre las
partes, en relacién con los cdnones correspondientes al periodo
comprendido entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio
de 2020.

2. Elarrendatario deberd pagar al arrendador intereses corrientes a una tasa
equivalente al cincuenta por ciento (50%) de la Tasa de Interés Bancario
Corriente (TIBC), en la modalidad de consumo y ordinario, certificada por
la Superintendencia Financiera de Colombia, sobre los montos no pagados
en tiempo, durante el perfodo correspondientes al periodo comprendido
entre la vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020.

PARAGRAFO. El acuerdo entre las partes sobre las condiciones especiales para
el pago de los cdnones correspondientes al periodo comprendido entre la
vigencia del presente decreto y el treinta (30) de junio de 2020, formard parte
de los convenios, contratos y demds acuerdos de voluntades principales,
accesorios y/o derivados del contrato de arrendamiento.” (Subrayado fuera de

texto).

De aceptar nuestra propuesta, estarfamos dispuestos a consignarles, por adelantado
estos tres cdnones reducidos a la mitad, es decir la suma total de 29.751.000PESOS
M/CTE ($Veintinueve millones setecientos cincuenta mil pesos), resaltando que el
monto que les proponemos corresponde al 50% del valor que venfa siendo
cancelado por nosotros mensualmente, sin ningin tipo de reajuste, puesto que la
misma normatividad antes citada establece en su articulo 2° establece que:

“Se aplaza el reajuste anual a los cdnones de arrendamiento que se tuvieran
que hacer efectivos durante el periodo comprendido entre la vigencia del
presente decreto! y el treinta (30) de junio de 2020, bien porque se hubiere
acordado por las partes, o por virtud del artfculo 20 de la Ley 820 de 2003".

La propuesta anterior se encuentra dirigida con la intencién de dar continuidad al
suscrito contrato de arrendamiento sobre las casas de ubicadas en la Castellana
ubicadas en la Carrera 47 No. 91 - 33 y en Carrera47 No. 91 - 25, de manera tal que
podamos continuar el contrato de la mejor manera y conservando el equilibrio de
las cargas contractuales como fueron pactadas.

1 El Decreto 579 de 2020 entré en vigencia el pasado quince (15) de abril de 2020.
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Ahora bien,

colnﬂﬁ;uragl; u(;s necesario recordar que dentro del anterior supuesto, se ha

Ley 95 de 1890 evento de Fuerza Mayor tal y como lo establece el artfculo 1 de la
» que subroga el artfculo 64 del Cédigo Civil, dictando que:

“Sell

llama fuerza mayor o caso fortuito, el imprevisto a que no es posible resistir,
=2Hhe un naufragio, un terremoto, el apresamiento de enemigos, los autos de
autoridad ejercidos por un funcionario publico. Etc.”

Por el cual esperamos lograr llegar al acuerdo planteado, el cual resulta favorable
para ambas partes del contrato.

Finalmente, lamentamos informarles que no ser posible llegar a un acuerdo sobre

los actuales cinones de arrendamiento de los inmuebles en comento, nos Veremos
en la penosa obligacién de entregarles uno de estos inmuebles: 1a casa ubicadaenla

Carrera 47 No.91 - 25

Quedamos atentos a conocer su opinién al respecto y esperamos que ambas partes
logremos atravesar la situacién que nos agobia, logrando superarla de la mejor

manera.

Atentamente,

@MANIQ

ANNY FARLEY MARTINEZ ARDILA
C.C. 52.853.035

REPRESENTANTE LEGAL
SECURITY SHOPS LIMITADA
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3/8/23, 11:05 Correo: Juzgado 37 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

EXPEDIENTE No. 2020-00551-00 | Atiende requerimiento auto 26 de julio - aporta
documentos SECURITY SHOPS (PARTE 2)

Michelle Lichtenberger <michelle.lichtenberger@cms-ra.com>
Mar 1/08/2023 4:43 PM

Para:Juzgado 37 Civil Municipal - Bogotéa - Bogota D.C. <cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:Santiago Arbouin <santiago.arbouin@cms-ra.com>;Maria Fernanda Bejarano <maria.bejarano@cms-ra.com>;Juanita De
Francisco <juanita.defrancisco@cms-ra.com>;estebantequiatorres@gmail.com <estebantequiatorres@gmail.com>

[I]J 1 archivos adjuntos (27 MB)
SS - CONTESTACION DEMANDA - ANEXOS Y PRUEBAS.rar;

Senores
JUZGADO 37 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
E.S.D

REFERENCIA: Proceso declarativo verbal de JESUS ALFREDO ALVAREZ y otros contra
SECURITY SHOPS y DIANA MARIA GOMEZ

EXPEDIENTE No. 2020-00551-00

ASUNTO: Atiende requerimiento | Aporta documentos SECURITY SHOPS (PARTE 1)

De la manera mas atenta, me permito radicar memorial a través del cual se da cumplimiento al
requerimiento del Despacho realizado mediante auto notificado el 26 de julio de 2023. Si bien
podran encontrar en el enlace a continuacion los documentos correspondientes, por el peso de los
documentos y para facilidad del Despacho también los encontraran en correos separados (PARTE 1 Y

PARTE 2) los mismos.

[J.SS - CONTESTACION DEMANDA - ANEXOS Y PRUEBAS

*FECHA DE EXPIRACION 30 DE SEPTIEMBRE

i!ADICA: SANTIAGO ARBOUIN, apoderado de DIANA MARIA GOMEZ y SECURITY SHOPS
Agradezco acusar la recepcion de los documentos.

Cordialmente,

Michelle Lichtenberger

Asociada | Associate

T +57 1 321 8910
M +57 316 0266914

E michelle.lichtenberger@cms-ra.com

CMS
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EN LA FECHA TREINTA (30) DE NOVIEMBRE DEL ANO 2023, SIENDO LAS 8:00
AM Y POR EL TERMINO LEGAL PERMANECERA EL PROCESO No. 2020-0551
EN EL MICROSITIO WEB DEL JUZGADO 37 CIVIL MUNICIPAL (TRASLADOS
ELECTRONICOS ANO 2023) A DISPOSICION DE LA PARTE DEMANDANTE
EXCEPCIONES PREVIAS ART 101 DEL C.G.P. LEY 2213 DE 2022. Y SE HACE
CONSTAR EN FIJACION POR LISTA (ART 110 IBIDEM) HOY 30 DE NOVIEMBRE
DE 2023 SIENDO LAS 8:00 AM Y VENCE EL DIA 5 DE DICIEMBRE DE LOS
CORRIENTES A LAS 5:00 PM TRASLADO ELECTRONICO No. 045 PDF 52 Y 55
DEL EXPEDIENTE DIGITAL

HANS KEVORK MATALLANA VARGAS
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