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ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

OTONIEL GONZALEZ OROZCO, mayor de edad y domiciliado en Bogotd, identificado civil
y profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad de Apoderado de
la parte Demandada, conforme el poder especial que se anexa, procedo a contestar la
demanda que le fuera entregada en copia a mi representada por mensaje de datos de fecha
19 de mar de 2024, 1:03 p. m, por lo que estando en término para ello me manifiesto frente
al escrito introductorio del presente proceso e interpongo las excepciones de mérito que se

enuncian en el presente escrito.

La Demandada es CATALINA JARAMILLO GARCE, su domicilio es Bogota D.C., su

namero de documento de identificacion es 39.690.841 de Bogota D.C.

PRONUNCIAMIENTO EXPRESO Y CONCRETO SOBRE LAS PRETENSIONES Y
SOBRE LOS HECHOS DE LA DEMANDA:

El hecho No. 1 no le consta a mi representada ni corresponde a una situacion factica en la

cual ella ha tenido incidencia.

El hecho No. 2 no le consta a mi representada ni corresponde a una situacion factica en la

cual ella ha tenido incidencia.

El hecho No. 3 no le consta a mi representada ni corresponde a una situacion factica en la
cual ella ha tenido incidencia; sin embargo, de lo manifestado en el hecho y confesado por

el Sr. Apoderado de los Demandantes, éstos tiene un conocimiento comercial y desarrollan
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una actividad que les permite autodeterminarse para realizar la debida diligencia que
consideren prudente al momento de realizar actos juridicos y mas si se trata de un bien que

como lo indican querian que cumpliera con las expectativas de su familia.

El hecho No. 4 es cierto en cuanto a que se conocieron las partes, pero no le consta a la

Demandada el sentido que aducen los Demandantes.

El hecho No. 5 es cierto que las partes adelantaron con la suficiente antelacion los
acercamientos y negociaciones para la compraventa del bien inmueble APARTAMENTO
401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI
Il ETAPA.

El hecho No. 6 es cierto y con ello se demuestra mediante confesion de los Demandados
que ellos “... desplegaron las actividades necesarias para informarse sobre el negocio” y
que para el efecto contrataron “... a un perito (por parte del Banco Ital) para que evaluara
la situacién real del inmueble, se revisé el certificado de libertad y tradicion del inmueble,
se pidieron recibos de agua, gas y demas documentos necesarios para verificar la
situacion del inmueble, con la finalidad de informarse con suficiencia del negocio que
iban a adelantar.” frente a lo cual la Demandada permitié a los Demandantes adelantar
dichas actividades sin restriccion alguna y entregando la documentacion que le fue
requerida. Tan es asi que en la promesa de compraventa celebrada los Demandantes

aceptaron en el paragrafo de la clausula primera de la promesa de compraventa que
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planaments & nimuable comOromentio sn venta, ey caracterisscas ubrcacion, calidades, condioones
acabados | extension superficiana arquiecionica de 105 nmuebles objeto de esie conttato y do as ronas
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El hecho No. 7 es cierto en cuanto a la celebracion del “CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO
124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI II ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA
JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA
ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”, el cual se ofertd y se llevé a cabo permitiéndose

las partes toda la informacion referida al negocio.

El hecho No. 8 es cierto en cuanto a lo convenido por las partes en el “CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA
10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI || ETAPA.



El hecho No. 9 es cierto en cuanto a que a los Demandantes se les hizo entrega del

apartamento objeto de la promesa de compraventa el 15 de noviembre de 2022

El hecho No. 10 no le consta a la Demandada en cuanto a los cambios que aducen los
Demandantes la Demandada no le consta su realizacion ni costos de las obras por no

haberlas realizado ni sufragado.

El hecho No. 11 no es cierto por cuanto los Demandantes tuvieron la oportunidad como lo
han admitido realizar las actividades necesarias para informarse sobre el negocio,
contrataron un perito para que evaluara la situacion real del inmueble, y pidieron los “...
demas documentos necesarios para verificar la situacion del inmueble, con la
finalidad de informarse con suficiencia del negocio que iban a adelantar.” frente a lo
cual la Demandada permitié a los Demandantes adelantar dichas actividades sin restriccion
alguna, entregando la documentacién que le fue requerida y hasta tuvieron conversaciones
con la Administracién del edificio, con lo cual tuvieron y conocieron previamente a la
suscripcion del contrato de compraventa TODOS los aspectos referidos tanto al
apartamento como al edificio del cual hace parte.

El hecho No. 12 no me consta por cuanto las copias de los mensajes de WhatsApp que
porta no lo fueron en el medio en que fueron recepcionados y con relacion al estudio
topografico de asentamientos y verticalidad del Edificio Guapi Il, entregada a propietarios,
por el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria el 10 de junio de 2022, se itera que lo
mencionado en dicho informe no comportaba una afectacion que imposibilitara el uso del

bien inmueble vendido a los Demandantes.

El hecho No. 13 no le consta a mi representada por cuanto corresponde a una decision
personal de los Demandantes; no obstante, la circunstancia a la que se refieren los
mensajes de WhatsApp parciales que aportan se refieren a una situacion que no
compromete la estructura del inmueble, que la administracion estaba atendiendo
adecuadamente y les fue puesta de presente al momento que su perito realizé la
investigacion para su dictamen pericial. Como esa circunstancias normalmente se
presentan en toda copropiedad aspectos que se tratan en las asambleas para su atencion
y solucién y las reglas de la experiencia indica que todas las circunstancias anteriores a la
compraventa de este tipo de bienes no se detallan a menos que un perito como el que
contrataron los Demandantes determinara que es importante recabar mas informacién
sobre dichos aspectos, lo que en este caso no se sugirié por el perito contratado por los
Demandantes precisamente porque no se trata de una circunstancia que afecte la

estructura del bien inmueble objeto de la compraventa ni comprometia su estabilidad.

El hecho No. 14 no le consta a la Demandada que los Demandantes no tuvieron
conocimiento de las circunstancias que enuncian en el hecho por cuanto se itera que ellos

mismos declararon haber realizado todas las actividades necesarias para informarse sobre



el negocio, contrataron un perito para que evaluara la situacion real del inmueble, y pidieron
los “... demas documentos necesarios para verificar la situacién del inmueble, con la
finalidad de informarse con suficiencia del negocio que iban a adelantar.” frente a lo
cual la Demandada permitié a los Demandantes adelantar dichas actividades sin restriccion
alguna, entregando la documentacion que le fue requerida y hasta tuvieron conversaciones
con la Administracién del edificio, con lo cual tuvieron y conocieron previamente a la
suscripcion del contrato de compraventa TODOS los aspectos referidos tanto al

apartamento como al edificio del cual hace parte.

El hecho No. 15 no le consta a la Demandada por corresponder a hechos propios de los

Demandantes que deberan probar.

El hecho No. 16 es cierto en cuanto al documento recibido por la Demandada el cual fue
contestado mediante comunicacion de fecha 24 de marzo de 2023 que se anexa, pero no
es cierto que la Demandada haya ocultado informaciéon a los Demandantes en cuanto al
inmueble objeto de la compraventa. Notese que por el contrario los Demandantes
admitieron y declararon haber realizado todas las actividades necesarias para informarse
sobre el negocio, contrataron un perito para que evaluara la situacién real del inmueble, y
pidieron los “... deméas documentos necesarios paraverificar la situacion del inmueble,
con lafinalidad de informarse con suficiencia del negocio que iban a adelantar.” frente
a lo cual la Demandada permiti6 a los Demandantes adelantar dichas actividades sin
restriccion alguna, entregando la documentaciéon que le fue requerida y hasta tuvieron
conversaciones con la Administracién del edificio, con lo cual tuvieron y conocieron
previamente a la suscripcion del contrato de compraventa TODOS los aspectos referidos

tanto al apartamento como al edificio del cual hace parte.

El hecho No. 17 es cierto.

El hecho No. 18 es cierto en cuanto a la convocatoria a conciliacion, pero no es cierto que
la Demandada les haya ocultado informacién y que les haya causado los perjuicios que
adujeron en la conciliacion, los que por lo demas no le fueron estimados en su momento en
el escrito de solicitud de conciliacion.

El hecho No. 19 es cierto.

El hecho No. 20 es cierto.

MANIFESTACIONES FRENTE A LAS PRETENSIONES:

La Demandada se opone a todas y cada una de las pretensiones incoadas por los

Demandantes y solicita negar en sentencia que se declare la existencia de un vicio
redhibitorio, en la celebracion del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL



APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO
RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y
POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA”, dado que la Demandada no ha ocultado informacion relevante y necesaria
para haber llevado a cabo el contrato de compraventa del inmueble antes resefiado, dado
que los Demandantes adelantaron todas las actividades necesarias para informarse sobre
el negocio, contrataron un perito para que evaluara la situacion real del inmueble, y pidieron
los “... demas documentos necesarios para verificar la situacién del inmueble, con la
finalidad de informarse con suficiencia del negocio que iban a adelantar.” frente a lo
cual la Demandada permitié a los Demandantes adelantar dichas actividades sin restriccién
alguna, entregando la documentacion que le fue requerida y hasta tuvieron conversaciones
con la Administracién del edificio, con lo cual tuvieron y conocieron previamente a la
suscripcion del contrato de compraventa TODOS los aspectos referidos tanto al
apartamento como al edificio del cual hace parte, incluso los aspectos fisicos y estructurales
tanto del inmueble objeto de la compraventa como del edificio de la copropiedad del cual
hace parte, de lo cual se deriva que tuvieron la oportunidad de conocer entonces incluso lo
referido a la informacién topogréfica de asentamientos y verticalidad del Edificio Guapi I,
entregada el 10 de junio de 2022 por el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria a la

copropiedad del edificio al que se refieren en la pretensién 12 de la demanda.

Por lo anterior, la Demandada se opone a que se rebaje el precio pagado por el inmueble
identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-1152998, ubicado en la carrera 10 No. 124-
19, apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa, por los vicios ocultos del
inmueble, en la proporcién que indican los Demandantes porque no se ocultdé informacion
relevante por parte de la Demandada y tampoco se presentd con la demanda el dictamen
pericial financiero que determind objetivamente el porcentaje del 10% del total pagado

efectivamente que aducen los Demandantes como valor que se deberia disminuir

Se opone la Demandada a que se declare un ocultamiento de la informacién entregada por
el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria, y que dicho ocultamiento haya sido de mala fe,
porque se itera, la Demandada permiti6 y tuvo conocimiento que los Demandantes
realizaron todas las actividades necesarias para informarse sobre el negocio, contrataron

un perito para que evaluara la situacion real del inmueble, y pidieron los “... demas
documentos necesarios para verificar la situacion del inmueble, con la finalidad de
informarse con suficiencia del negocio que iban a adelantar.” frente a lo cual la
Demandada permiti6 a los Demandantes adelantar dichas actividades sin restriccion
alguna, entregando la documentacion que le fue requerida y hasta tuvieron conversaciones
con la Administracién del edificio, por lo que la Demandada como se demuestra siempre
actué de Buena Fé en la celebracion del contrato de promesa y de la compraventa del
inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-1152998, ubicado en la carrera 10

No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa.



Dado que la Demandada no oculto informacion relevante para la celebracion del contrato
de promesay de compraventa del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-
1152998, ubicado en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto Residencial
GUAPI Il Etapa, se opone a que se le declare como responsable de todos y cada uno de
los perjuicios estipulados por los Demandantes en la demanda, ademas porque las sumas
de dinero de los perjuicios e indemnizaciones que se piden en la demanda fueron
manifestados a la Demandada en la solicitud y en la audiencia de conciliaciéon ante la
Direccion de Conciliacion de la Personeria de Bogota D.C., como se demuestra a
continuacion, con lo cual no se agoto el requisito prejudicial de conciliacion y como tal no

pueden ser declarados en el presente proceso, asi:

PRETENSIONES DINERARIAS PEDIDAS
EN LA SOLICITUD DE CONCILIACION
ADELANTADA

PRETENSIONES DINERARIAS PEDIDAS
EN LA DEMANDA

“1. Que se pague la clausula penal.
2. Que se paguen los dafios, perjuicios.

3. Que se pague la rebaja del precio.”

Perjuicios inmateriales.
PERJUICIO MORAL.
“.... la suma total de DIEZ MILLONES DE

PESOS ($10.000.000), por el deterioro

patrimonio moral de LOS

DEMANDANTES,”
“.... a titulo de alteracion grave a las
condiciones de su existencia, la suma total
de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000) ....”

“... las suma de TREINTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
($39.300.000),

clausula penal.

correspondientes a la

La Demandada se opone a ser condenada al pago de perjuicios a titulo de alteracién grave
a las condiciones de su existencia, no solamente porque no los ha causado como se
demostrara, también porque los Demandantes no probaron su causacion, su estimacion

econdmica ni la relacién causa efecto con los hechos que han manifestado en la demanda.

La Demandada se opone a que se declare que incumplio el “CONTRATO DE PROMESA
DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10
NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA PARTE
CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y
CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”, dado que no le correspondia sanear los

inexistentes vicios redhibitorios sefialados en la demanda, ademas por cuanto segun se



desprende de lo manifestado por los Demandantes, tales circunstancias estan referidas al
edificio del cual hace parte el inmueble objeto de la promesa y compraventa citadas en la
demanda y al no ser la Demandada la administradora de la copropiedad del cual hace parte

dicho inmueble no esta obligada a realizar obras de infraestructura alguna.

Por lo anterior, la Demandada se opone a ser condenada a pagar en favor de los
Demandados la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
($39.300.000), por clausula penal del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO
RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y
POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA”.

Finalmente, dado que la Demandada no sera vencida en el presente juicio se opone a que
sea condenada a pagar a favor de los Demandantes las costas resultantes del presente
proceso.

LA DEMANDADA PRESENTA LAS SIGUIENTES EXCEPCIONES DE MERITO QUE SE
PROPONEN CONTRA LAS PRETENSIONES DE LOS DEMANDANTES:

1. INEXISTENCIA DE UN VICIO REDHIBITORIO EN LA CELEBRACION DEL
“CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401,
UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI
Il ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA
NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA”

La Demandada no ha ocultado informacion relevante y necesaria para haber llevado a
cabo el contrato de compraventa del inmueble antes resefiado, dado que los
Demandantes adelantaron todas las actividades necesarias para informarse sobre el
negocio, contrataron un perito para que evaluara la situacion real del inmueble, y

pidieron los “... demas documentos necesarios para verificar la situacion del
inmueble, con la finalidad de informarse con suficiencia del negocio que iban a
adelantar.” frente a lo cual la Demandada permitié a los Demandantes adelantar dichas
actividades sin restriccidon alguna, entregando la documentacién que le fue requerida y
hasta tuvieron conversaciones con la Administracion del edificio, con lo cual tuvieron y
conocieron previamente a la suscripcion del contrato de compraventa TODOS los
aspectos referidos tanto al apartamento como al edificio del cual hace parte, incluso los
aspectos fisicos y estructurales tanto del inmueble objeto de la compraventa como del
edificio de la copropiedad del cual hace parte, de lo cual se deriva que tuvieron la
oportunidad de conocer entonces incluso lo referido a la informacion topografica de

asentamientos y verticalidad del Edificio Guapi ll, entregada el 10 de junio de 2022 por



el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria a la copropiedad del edificio al que se refieren

en la pretension 12 de la demanda.

El articulo 1914 del cédigo civil colombiano dispone que «se llama accion redhibitoria la
que tiene el comprador para que se rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el

precio por los vicios ocultos de la cosa vendida, raiz o mueble, llamados redhibitorios.».

Para que un vicio sea redhibitorio ha indicado la Jurisprudencia que entre otros
requisitos que afecten el funcionamiento de la cosa vendida y ser dificiles de detectar
por parte del comprador; adicionalmente, esos desperfectos de la cosa, debieron ser
ignorados por el comprador, sin culpa suya, y revestir tal magnitud que hagan la cosa
impropia para su natural destinacion o para el fin previsto en el contrato, como lo
disponen los articulos 1914 y siguientes del Cddigo Civil, sin considerar para la
determinacion del defecto de la cosa las expectativas o las presuposiciones unilaterales

del comprador.

Los Demandados no han manifestado ni han demostrado que el APARTAMENTO 401,
UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI
Il ETAPA se encuentre afectado en su funcionamiento o inservible y que sean de tal
magnitud que hagan dicho apartamento impropio para su natural destinacion, es decir

para vivir en el mismo.

Son los mismos Demandantes quienes han manifestado que el bien lo habitan y sobre
el mismo realizaron adecuaciones y mejora segun su proyecto personal de disefio y
mejora, domotizando su hogar, instalando otros pisos, otros acabados mas modernos,
entre otros cambios realizados por lo que se demuestra que el bien inmueble adquirido
no presenta vicios de tal magnitud que lo hagan impropio para su natural destinacién o

para el fin previsto en el contrato, el cual era para su vivienda.

Indicaron los Demandantes que el vicio sobre el cual pretenden fincar sus pretensiones
corresponde al mencionado en un documento “INFORME TOPOGRAFICO DE
CONTROL DE ASENTAMIENTOS Y VERTICALIDAD, EDIFICIO GUAPI 11", con fecha
de entrega del 10 de junio de 2022”, el cual es claro en indicar que “... Lo anterior aun
no es un estado critico para la estructura pero se recomienda estar monitoreando el

edificio....”

Los Demandantes no explican como lograron conocer ahora el supuesto vicio
rehibiditorio que han indicado si como lo han manifestado en su demanda “... a pesar
de que fue un perito del banco que otorgé el crédito a LOS DEMANDANTES, a pesar
de las mudltiples visitas, nadie se percaté de los problemas de asentamiento,...” pero

ahora sin aportar dictamen pericial alguno advierten de la existencia del mismo.

INEXISTENCIA DE REQUISITO PARA SOLICITAR REDUCCION DEL PRECIO DE
VENTA DEL CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO
401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL



GUAPI Il ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA
NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA”:

Al no existir vicios ocultos sobre el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No.
50N-1152998, ubicado en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto
Residencial GUAPI Il Etapa no es dable predicar entonces la reduccion del precio de
venta del mismo dado que la Demandada no ha ocultado informacién relevante que
haya hecho inservible total o parcialmente la cosa vendida y tampoco los Demandantes
ha demostrado que la cosa sea impropia para su natural destinacién y tampoco se
aporté con la demanda un dictamen técnico pericial que asi lo determinara ni experticia
financiera que determine el porcentaje en la rebaja del precio que han indicado los

Demandantes.

La Demandada estimé el precio del inmueble objeto de la compraventa el cual fue
corroborado por los compradores mediante el peritaje realizado sobre el bien objeto de
la misma y el mismo fue el que aceptaron pagar los Compradores conforme el dictamen

pericial que ellos mismos realizaron.

PRESCRIPCION DE LA ACCION REHIBITORIA ESGRIMIDA POR LOS
DEMANDANTES:

Dispone el articulo 1923 del Cédigo Civil que “La accion redhibitoria durara seis meses
respecto de las cosas muebles y un afo respecto de los bienes raices, en todos los
casos en que leyes especiales o las estipulaciones de los contratantes no hubieren

ampliado o restringido este plazo. El tiempo se contara desde la entrega real.”

La entrega real del inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-1152998,
ubicado en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI

Il Etapa se realiz6 el 15 de noviembre de 2022.

La demanda por la accién rehibiditoria que interpusieron los Demandantes fue
instaurada el 21 de noviembre de 2023 segun el informe de la CONSULTA DE
PROCESOS NACIONAL UNIFICADA”:

Actuacion de
Radicacion de

2023- Radicacion ) 2023- 2023- 2023-
Proceso realizada el
11-21 de Proceso 11-21 11-21 11-21
21/11/2023 a las
17:51:46

Conforme lo anterior, entre la entrega real del inmueble objeto de la pretendida accién

rehibiditoria y la presentacion de la demanda transcurrieron mas de un afio y de acuerdo



con lo establecido en el articulo 1923 citado la accion se encuentra prescrita y asi solicito

sea decretado en sentencia que ponga fin al presente proceso.

INEXISTENCIA PROBATORIA DE LA ALTERACION GRAVE A LAS CONDICIONES
DE EXISTENCIA DE LOS DEMANDANTES:

Indicaron los Demandantes que “En el presente caso, el dafio moral se subjetiva y se
concreta en las angustias y padecimientos que han tenido que sufrir mis poderdantes,
al ver comprometido su patrimonio (conformado de sus ahorros) injustificadamente, por
una informacién ocultada de mala fe por LA DEMANDADA. Es que cuando se enteraron
de que el edificio tenia una inclinacién y que esta inclinacion podria ser progresiva,
sumado al hecho de haber invertido sus ahorros, haber adquirido una deuda y haber
invertido importantes sumas de dinero en mejoras, su estabilidad emocional se vio
afectada, pues se sintieron engafiados, timados y asaltados en su buena fe, como
cualquier otra persona se hubiera sentido.“, pero tales padecimientos y angustias no
aparecen probadas por los Demandantes ni se aporté experticia profesional que diera
cuenta de su ocurrencia y relacion de causa efecto con los hechos aducidos como

originadores de los mismos.
Tampoco se ha demostrado que la Demandada los haya causado.

Dado que los Demandantes no probaron su causacién, su estimacion econdmica ni la
relacion causa efecto con los hechos que han manifestado en la demanda no debe ser

decretadas las pretensiones indemnizatorias por perjuicio moral que han deprecado.

INEXISTENCIA PROBATORIA DE LA ESTIMACION DEL PORCENTAJE DE
REDUCCION DEL PRECIO:

Los Demandantes han solicitado como pretension la de “2. Que se rebaje el precio
pagado por el inmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-1152998,
ubicado en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI
Il Etapa, por los vicios ocultos del inmueble, en proporcién del 10% del total pagado
efectivamente.”, pretension que no cuenta con dictamen pericial o estimacion objetiva i
financiera de dicho porcentaje que permita conocer los fundamentos técnicos y
econdmicos o la relacién de causalidad de los hechos aducidos por los Demandantes
que les permitan concluir con la determinacion del porcentaje como disminucion del

precio que pretenden.

Dicho porcentaje corresponde a una estimacion unilateral de los Demandantes que solo
consulta su mera opinién, con la que no se cumple la carga probatoria estipulada por el
articulo 167 del Codigo General del Proceso, por lo que solicito no acceder a dicha

pretension por falta de prueba que suporte tal estimacion.



6.

INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO DEL “CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10
NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR PARTE DE LA
DEMANDADA.

Dispone el articulo 1921 del Cddigo Civil que “Vendiéndose dos o mas cosas
juntamente, sea que se haya ajustado un precio por el conjunto o por cada una de ellas,
s6lo habra lugar a la accién redhibitoria por la cosa viciosa y no por el conjunto; a menos
que aparezca que no se habria comprado el conjunto sin esa cosa; como cuando se

compra un tiro, yunta o pareja de animales, o un juego de muebles.”

Dado que no le correspondia a la Demandada sanear los inexistentes vicios
redhibitorios sefialados en la demanda por cuanto segun se desprende de lo
manifestado por los Demandantes tales circunstancias estan referidas al edificio del
cual hace parte el inmueble objeto de la promesa y compraventa citadas en la demanda
y al no ser la Demandada la administradora de la copropiedad del cual hace parte dicho
inmueble ademas de no corresponder directamente al bien inmueble objeto de la

compraventa, no esta obligada a realizar obras de infraestructura alguna.

Como se indicd en la clausula SEXTA del “CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO
124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”, suscrito el 7 de octubre de
2022, se convino que la Demandada se comprometia al saneamiento por vicios de
eviccion y redhibitorios de conformidad con la ley y como se ha indicado, la ley establece
como vicio redhibitorio aquellos de mayor entidad, situacién que se da cuando “...hace
impropia la cosa para su natural destinacién o no permite utilizarla en el fin previsto al
adquirirla...” pero las circunstancias a las que se refieren los Demandantes no se
refieren al apartamento 401 propiamente dicho sino al conjunto del cual hace parte, lo
que de suyo tampoco podria ser considerado como redhibitorio a la luz de lo consagrado
por el articulo 1921 del Cddigo Civil, dado que no corresponde a la Demandada reparar
algun dafo que no siendo estructural afecta a las zonas comunes del edificio de mayor
extensién del cual hace parte el bien objeto de la promesa de compraventa suscrita

entre las partes.

Tampoco los Demandantes aportaron dictamen técnico que permita demostrar que a la
fecha el APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19
CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...y el inmueble conjunto del cual hace
parte presenta graves afectaciones que los hagan impropios para su natural destinacion

0 que no les permitan utilizarlo en el fin previsto al adquirirla.



OBJECION AL JURAMENTO ESTIMATORIO

La Demandada OBJETA el juramento estimatorio realizado por los Demandante en

razon a la inexactitud que se expresa a continuacion:

Respecto del porcentaje en la reduccion del precio por un 10% como lo han
solicitado los Demandantes corresponde a una estimacién unilateral de aquellos
qgue solo consulta su mera opinién, con la que no se cumple la carga probatoria
estipulada por el articulo 167 del Cédigo General del Proceso, por lo que solicito no

acceder a dicha pretensién por falta de prueba que suporte tal estimacion.

Las sumas de dinero de los perjuicios e indemnizaciones que los Demandante piden
en la demanda sean declarados y ordenados pagar a su favor no fueron
manifestados expresamente a la Demandada en la solicitud y en la audiencia de
conciliacion ante la Direccién de Conciliacion de la Personeria de Bogota D.C.,
como se demuestra a continuacion y por lo tanto, no pueden ser solicitados como
pretensién indemnizatoria en el presente proceso al no haberse agotado el requisito
prejudicial de conciliacion y como tal no pueden ser declarados en el presente

proceso, asi:

PRETENSIONES DINERARIAS PEDIDAS PRETENSIONES DINERARIAS PEDIDAS EN

EN LA SOLICITUD DE CONCILIACION LA DEMANDA

ADELANTADA

“1. Que se pague la clausula penal. Perjuicios inmateriales.

2. Que se paguen los dafios, perjuicios. PERJUICIO MORAL.

3. Que se pague la rebaja del precio.” “....la suma total de DIEZ MILLONES DE PESOS

($10.000.000), por el deterioro patrimonio moral
de LOS DEMANDANTES,”

“.... a titulo de alteracién grave a las condiciones
de su existencia, la suma total de DIEZ
MILLONES DE PESOS ($10.000.000) ....”

“... las suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS ($39.300.000),

correspondientes a la clausula penal.

Adicionalmente, en la clausula CUARTA de la promesa de compraventa celebrada entre

las partes se estipul6 que:



CUARTA: CLAUSULA PENAL. £n cano de mtracio 0 meumgdimients de las oblgacanes denvadas dal
presenta contrato. quien cumphio © s& allans & cump, podra elege antra resaiver asle COMI&e o axigr &l
cumpltmeanto det miemo y la SUMA DE ARRAS, tendr3 |a cabdad de resarcimeamo de perjuicios. Siguien
incumpiiere fucren LOS PROMITENTES COMPRADORES, perderin la suma entregada a tHiue de aras
y = fuere LA PROMITENTE VENDEDORA . 50 oblga a devolver dobladas la suma recibida 2 titulo de
aras, de confarmidad & Art. 656 del Codigo de Comercit, dentro de los guincs dias comunes sigumsnies
2 lix fecha en gue sea nobficado por & otra parte del incumpimientio o retracto

De la clausula concertada se tiene que ante cualquier incumplimiento de las obligaciones a
cargo de alguna de las partes la parte cumplida podra pedir i) resolver este contrato, ii)
exigir el cumplimiento del mismo y la SUMA DE ARRAS tendra la calidad de resarcimiento
de perjuicios. Por lo anterior, la clausula penal pactada por las partes tiene inmersa la

indemnizacion de los perjuicios que se causen por el incumplimiento.

El articulo 1600 del Codigo Civil dispone que “PENA E INDEMNIZACION DE PERJUICIOS.
No podra pedirse a la vez la pena y la indemnizacién de perjuicios, a menos de haberse
estipulado asi expresamente; pero siempre estara al arbitrio del acreedor pedir la

indemnizacion o la pena.”

En “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401,
UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI II
ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR
DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA’ no
estipularon expresamente las partes que podria pedirse a la vez la penay la indemnizacion
de perjuicios.

En la clausula TERCERA del referido contrato de promesa de compraventa celebrado entre

las partes se convino:

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El pracio y la lonma de pago 86 encueniran sedalados en s
clausula pomera de esie CONTRATO. PARAGRAFQO PRIMERO: LAS PARTES acuerdan y establocen
qus ol monto contespondiente a la SUMA DE ARRAS se regulara conforme a %04 aniculos B56 det Codgo
de Camercio y 1858 gal Coago Civil, entandiendose que, sl cuaiuien de jas paneas se rairacia o incumple,
el gue 138 antroQo Ias perdevd y ef que las recibio 188 restduid dobladas. Estas anas se ynputaran al precio
de I3 compeaventa en la fecha de & Escntura Publca correspondente que perfecoons este contrato

PARAGRAFO SEGUNDQO. En caso da mora en s pagos menconacas en la praseme clausufa, LOS
PROMITENTES COMPRADORES reconaCcarin v pA0aran indeleses moralonod de nouerdo con la lasa
maxima legal permbda. duranie o Hempo gue due o INCUMPHIMERITD, SN peNeco de los Jdenachon y

acciones aue por el incumpimiento tane LA PROMITENTE VENDEDORA

En la clausula PRIMERA del sefialado contrato de promesa de compraventa convinieron
las partes que la SUMA DE ARRAS seria de $39'300,000.

Por lo anterior, el juramento estimatorio efectuado por los Demandantes es contrario a lo

pactado entre las partes y por ello se objeta.



Adicionalmente, en la demanda se incoaron pretensiones por concepto de perjuicios
inmateriales a titulo de perjuicio moral por “.... la suma total de DIEZ MILLONES DE PESOS
($10.000.000), por el deterioro patrimonio moral de LOS DEMANDANTES,” y “.... a titulo
de alteracién grave a las condiciones de su existencia, la suma total de DIEZ MILLONES
DE PESOS ($10.000.000) ....”, los cuales no se acreditaron ni demostraron en el juramento
estimatorio expresado en la demanda, razén por la cual no deben ser decretados al
incumplirse lo establecido por el articulo 206 del Cédigo General del Proceso que establece
“Quien pretenda el reconocimiento de una indemnizacién, compensacioén o el pago de frutos
0 mejoras, debera estimarlo razonadamente bajo juramento en la demanda o peticién

correspondiente, discriminando cada uno de sus conceptos...”

La Demandada objeta a suma de $39'300,000 correspondientes a la rebaja al precio
solicitado por los Demandantes dado que dicha cifra no cuenta con una estimacion pericial
gue demuestre su origen, relacién causa efecto con los hechos de la demanda y la
determinacion de su cuantia, lo que se torna unilateral y caprichoso de los Demandantes e
impide a la Demandada poder conocer los elementos técnicos y econdmicos que le sirvieron
de base para su determinacion y asi poder manifestarse técnicamente frente a ello con lo

que se vulnera igualmente su derecho al debido proceso y de defensa.

Conforme lo anterior, si la cantidad estimada excediere en el cincuenta por ciento (50%) a
la que resulte probada, solicito se condene a los Demandantes a las sanciones establecidas
en el articulo 13 de la Ley 1743 de 2014.

MANIFESTACIONES FRENTE A LAS PRUEBAS APORTADAS Y SOLICITADAS POR
LOS DEMANDANTES:

Se solicita no acceder de tener como pruebas documentales las siguientes que han sido

aportadas por los Demandantes:

1. Por impertinentes con relacion a los fundamentos de la accién rehibiditoria:

a. La copia del certificado de matrimonio entre el sefior NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA.

b. La copia del registro civil de nacimiento con NUIP 1007812394, del menor Juan

Pablo Marin Montero.

c. La copia del registro civil de nacimiento con NUIP 1007812394, del menor Juan

Pablo Marin Montero.

2. Por impertinentes con relacion a los fundamentos de la accion rehibiditoria y no pedirse
el reembolso de las sumas de dinero a las que se refieren las siguientes copias de las

facturas de venta:



a. Copia de Factura Electronica de Venta No. FE No. 3606.

Copia de Factura Electronica de Venta W5151021414.
Copia de Factura Electronica de Venta No. 128F6066.
Copia de Factura Electronica de Venta FBOG 188615.
Copia de Factura Electronica de Venta LDFE No. 11038.
Copia de Factura Electrénica de Venta No. FER 4514.
Copia de Factura Electrénica de Venta No. FVE - 332.

-~ ® oo o

= @

Copia de recibo de pago con referencia 2322600101.

Copia de recibo de pago con referencia 2273857686.

j- Copia de Factura Electronica de Venta 1111281662.

k. Copia de Factura Electrénica de Venta No. E - 52665.

|.  Copia de Factura Electrénica de Venta No. CA0190000284.
m. Copia de Factura Electrénica de Venta No. VA015026.

n. Copia de Factura Electrénica de Venta No. FE10 11184.

0. Copia de Factura Electronica de Venta No. LDFE No. 11295.
p. Copia de Factura Electrénica de Venta No. FC - 614.

g. Copia de Factura Electrénica de Venta No. FC - 609.

r. Copia de Factura Electrénica de Venta No. E - 636.

s. Copia de la Factura 779.

t. Copia de la Factura 778.

3. Las “Capturas de pantalla del chat de WhatsApp entre la Sra. CATALINA JARAMILLO
GARCES y el Sr. NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ, con fecha del 15 de diciembre
de 2022” por no cumplir con los requisitos de la Ley 527 de 1.999 dado que no se
aportaron a la demanda con el experticio pericial que acredite su integridad para que
puedan tener validez juridica ni fueron aportados en el medio original en que fueron

creados:

PRUEBAS QUE SE APORTAN Y SE SOLICITAN DECRETAR:

1. DOCUMENTALES: Aporto los siguientes documentos en formato PDF las cuales solicito
decretar como pruebas de los hechos manifestados en la presente contestacion y

excepciones formuladas:

a. Copia del mensaje de datos con el cual le fue entregada a las Demandada la

copia de la demanda y anexos.
b. Copia de la solicitud de conciliacion interpuesta por los Demandantes.

c. Conforme lo establecido por el inciso segundo del articulo 167 del Cddigo
General del Proceso, de acuerdo con el cual, “(...) segun las particularidades del
caso, el juez podra, de oficio o a peticion de parte, distribuir la carga al decretar

las pruebas, durante su practica o en cualquier momento del proceso antes de



fallar, exigiendo probar determinado hecho a la parte que se encuentre en una
situacion mas favorable para aportar las evidencias o esclarecer los hechos
controvertidos” y dado que los mismos Demandantes ha manifestado en los
hechos de su demanda que “
otorgé el crédito a LOS DEMANDANTES,...” y que dicho peritaje realizado por
los Demandantes fue realizado con anterioridad a la suscripcion del contrato de
compraventa del inmueble APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA
10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, sin que los

Demandantes aportaran dicho dictamen pericial a la demanda no obstante

... a pesar de que fue un perito del banco que

encontrarse en su poder y que permitiria identificar que dicho apartamento y la
edificacion del cual hace parte no es impropia para su natural destinacion y uso,
solicito se decrete como prueba el avaluo pericial del referido inmueble realizado
a solicitud de los Demandantes para el otorgamiento del crédito con el cual
pagaron parte del precio de venta del referido inmueble, ordenando a los
Demandantes que se aportado en su completitud o informen qué persona lo
tiene en su poder o copia del mismo para que se ordene por parte del Sefor
Juez su aportacion a este proceso, con el cual se podra demostrar que el
APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19
CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA y el conjunto del cual hace parte,
no presentan una afectacion estructural que los hagan impropios para su natural

destinacion y uso.

La Demandada en su momento solicitd a los Demandantes le suministraran
copia del peritaje realizado pero lo unico que le compartieron al respecto es la

copia de la presente imagen:

Recaudo Itatit No. CON 816-00123-7 Recaudo Unidad de Vivienda

NOMBRE CLIENTE | NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ |
CEDULA [ 79,554,252 |
Tipo de Cliente Mercado Natural

Linea de crédito Crédito Hipotecario

Valor Inmueble $ 420,200,000
Valor Crédito IR iNo aplica Campaiia

Fecha aprobacion 23/09/2022 Minorista!

Aplica Campana Minorista? No

Valor Avalto Avaldo Vivienda Urbana (MN) S 424,285

Descuento Avalto Funcionario 50% $ -

Descuento Avaltio Campana Minorista $ e

Valor Avaldo con Descuento ] $ 424,285

Valor Estudio de Titulos Estudio de Titulos (MN) [s 257,143

Descuento ET Campana Minorista $ { A

Total Sin IVA $ 681,428

Valor IVA $ 129,471

Total a Pagar Cliente S 810,900

Tarifas vigentes para el afio 2022. Tenga en cuenta que si el inmueble objeto de avalio supera el monto ial definido en el de solicitud de crédito, es
calificado como rural o se trata de un local comercial / bodega, el valor a pagar puede y sera i i una nueva liquidacion.

Puede realizar el pago en cualquiera de nuestra sucursales, o a través del portal web www.itau.co seleccionando el botén de Itai Pagos PSE y digitando el nombre
Recaudo Unidad de Vivienda en el de R guardar el p ite de pago para anexarlo a los documentos de legalizacion del crédito.




2. DECLARACION DE PARTE: solicito decretar y practicar el interrogatorio a instancia de

la parte Demandante para que absuelvan el interrogatorio que les formularé con relacion

a los hechos de la demanda y los de las excepciones, en la fecha y hora que determine

el sefior Juez.

3. TESTIMONIALES: se solicita decretar el interrogatorio de:

a.

ANEXOS:

Zandra Carrascal, identificada la cédula de ciudadania Nro. 37317085 de Ocafia
(norte de Santander), con domicilio en Bogotd, persona que ostentaba la calidad
de Administradora del CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA propiedad
horizontal ubicado en la CARRERA 10 NUMERO 124-19 de Bogota D.C., para
la época de los hechos indicados en la demanda, quien puede ser citada por
intermedio del suscrito o a través de su celular 3138860947, para que declare
con relacion a lo que le consta sobre lo enunciado en los hechos, en especial
sobre la informacion que le suministré a los Demandantes con relacion a las
condiciones del edificio del cual hace parte el inmueble al que se refiere la

presente demanda, para la época de lo sucedido, no sin limitarlo a ello.

Juliana Torres, identificado con la cédula de ciudadania Nro. 1002438260 de
Floresta (Boyaca), con domicilio en Bogotd, persona que ostentaba la calidad de
Administradora actual o su delegada del CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI I
ETAPA propiedad horizontal ubicado en la CARRERA 10 NUMERO 124-19 de
Bogota D.C., quien puede ser citada por intermedio del suscrito 0 en su direccion
Carrera 14B#106-69 primer piso de Bogota, o a la direccion de correo electrénico

proarrendadores@gmail.com , numero de teléfono celular 3003236543, para

que declare con relacion a lo que le consta sobre lo enunciado en los hechos,
en especial sobre el estado de las condiciones del edificio del cual hace parte el
inmueble al que se refiere la presente demanda y con relacién a las afectaciones
que han enunciado los Demandantes y sobre las obras constructivas que se
realizaron para corregir las circunstancias que han aducido los Demandantes

como vicios rehibiditorios, sin limitarlo a ello.

1. Poder especial otorgado por la demandada para actuar dentro del presente proceso

judicial.

2. Copia de la cédula de ciudadania del suscrito

3. Copia de la tarjeta profesional de abogado del suscrito

4. Certificado SIRNA que acredita mi registro como Abogado.

5. Certificados de existencia y representacion legal de las personas que han sido

citadas como testigos.


mailto:proarrendadores@gmail.com

6. Los documentos aportados como pruebas documentales, a los cuales se pueden
acceder a través del siguiente link de acceso al repositorio web en donde se alojaron

para ser descargados:

11001400303720230115000 ANEXOS EXCEPCIONES DE MERITO

NOTIFICACIONES:

La demandada con domicilio en Bogota D.C., puede ser notificada en la direccion de correo
electronico catalina.jaramillo.garces@gmail.com y su numero de teléfono celular es
3106791751.

El suscrito, con domicilio en Bogota D.C., recibiré notificaciones en mi direccion de correo

electrénico juridico@otoabogados.com , mi nUmero de teléfono celular es 3107878795, mi

direccion fisica de correspondencia es la Calle 12C No. 8-79 Oficina 712, edificio Bolsa,
Bogota D.C.

Atentamente,
'C"'"D‘//) ;ﬁ? ."_'.!;I P -3 . -~
A0 051
il ] A
— s

OTONIEL GONZALEZ OROZCO
C.C. N0 16.989.195 expedida en Candelaria (V)
T.P. No. 86.319 del C.S. de la J.

Direccion para Notificaciones: juridico@otoabogados.com

c.c. afrgonzalez2603@gmail.com


https://1drv.ms/f/s!Av51DABVowp8nJdlSr0yqFIhzODIvg?e=o9AkQH
mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com
mailto:juridico@otoabogados.com
mailto:juridico@otoabogados.com
mailto:afrgonzalez2603@gmail.com

24/4/24, 07:57 Correo: Otoniel Gonzalez Orozco SAS - Outlook

Fwd: Poder

Catalina Jaramillo Garcés <catalina.jaramillo.garces@gmail.com>
Lun 22/04/2024 16:17

Para:Otoniel Gonzélez Orozco SAS <juridico@otoabogados.com>

ﬂ]] 1 archivos adjuntos (731 KB)
11.11. 11001400303720230115000 PODER PARA DEFENSA PROCESO VERBAL.pdf;

—————————— Forwarded message ---------

De: Catalina Jaramillo Garcés <catalina.jaramillo.garces@gmail.com>
Date: lun, 22 abr 2024 a las 16:13

Subject: Poder

To: <juridico@otoabogados.com>, <marianavillegassanchez@gmail.com>

Sefior
JUEZ TREINTAY SIETE (37) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTAD.C.

cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.
RADICACION: 11001400303720230115000
PROCESO: VERBAL DE MENOR CUANTIA - ACCION REDHIBITORIA

DEMANDANTE: NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ y
CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

DEMANDADA: CATALINA JARAMILLO GARCES

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL

CATALINA JARAMILLO GARCES, identificada con la cédula de ciudadania numero 39.690.841 de
Bogota D.C., con domicilio en Bogota D.C., otorgo poder especial, amplio y suficiente al Doctor
OTONIEL GONZALEZ OROZCO, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania numero

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQkADkxMDZiMWQ4LWZIZWMNDNhYy1hYzRjLWMyZGY4ZjgON2I12MgAQAG9IllozbPSVFjcJGIRzAAB0%3D
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mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com
mailto:dico@otoabogados.com
mailto:marianavillegassanchez@gmail.com
mailto:cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

24/4/24, 07:57 Correo: Otoniel Gonzalez Orozco SAS - Outlook
16,989,195 expedida en Candelaria (V), portador de la Tarjeta Profesional de Abogado No. 86,319
otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, con direccion de correo electrénico para
notificaciones judiciales juridico@otoabogados.com y teléfono 3107878795, para que en mi nombre y
representacion intervenga dentro del proceso de la referencia y ejerza la defensa de mis intereses

dentro del mismo.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades necesarias para la defensa de mis intereses, en especial
las de transigir, conciliar, desistir, reasumir, recibir, oponerse a las pretensiones y juramento estimatorio,
formulando las excepciones previas, de mérito e incidentes a que haya lugar y, en fin, las propias
relacionadas con el presente mandato.

Atentamente,

CATALINA JARAMILLO GARCES
C.C. No 39.690.841 de Bogota D.C.

Direccion de notificacion: catalina.jaramillo.garces@gmail.com

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADkxMDZiMWQ4LWZIZWMtNDNhYy 1hYzRjLWMyZGY4ZjgON212MgAQAG9IlozbPSVFjcJGIRzZAAB0%3D  2/2
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Sefor
JUEZ TREINTA'Y SIETE (37) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.8. 1.
RADICACION: 11001400303720230115000 |
PROCESO: VERBAL DE MENOR CUANTIA - ACCION REDHIBITORIA

DEMANDANTE: NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ y
CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA
DEMANDADA: CATALINA JARAMILLO GARCES

ASUNTO: OTORGAMIENTO PODER ESPECIAL

CATALINA JARAMILLO GARCES, identificada con la cédula de ciudadania numero
39.690.841 de Bogota D.C., con domicilio en Bogota D.C., otorgo poder especial, amplio y
suficiente al Doctor OTONIEL GONZALEZ OROZCO, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania numero 16,989,195 expedida en Candelaria (V), portador de la Tarjeta
Profesional de Abogado No. 86,319 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura, con

direccion de correo electronico para notificaciones judiciales juridico@otoabogados.com vy

teléfono 3107878795, para que en mi nombre y representacion intervenga dentro del

proceso de |la referencia y ejerza |la defensa de mis intereses dentro del mismo.

Mi apoderado cuenta con todas las facultades necesarias para la defensa de mis intereses,
en especial las de transigir, conciliar, desistir, reasumir, recibir, oponerse a las pretensiones y
juramento estimatorio, formulando las excepciones previas, de mérito e incidentes a que

haya lugar y, en fin, las propias relacionadas con el presente mandato.

Atentamente,

CO\)FC»\\ma\ j;r‘m m\\\d

CATALINA JARAMILLO GARCES
C.C. No 39.690.841 de Bogota D.C.
Direccién de notificacion: catalina.jaramillo.garces@gmail.com







DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO - g
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

coD 16117
En la ciudad de Bogotd D.C., Repiblica de Colombia, el veintidos (22) de abril de dos mil veinticuatro (2024), en

la Notarfa segunda (2) del Circulo de Bogotd D.C., comparecio: CATALINA JARAMILLO GARCES, identificado con
edula de Ciudadania / NUIP 0039690841 y declard que la firma que aparece en el presente documento es suya

& contenido es cierto.

16117-1

Coraling Tacavdls

19eco9h40c4
-------- Firma autégrafa-------- 22/04/2024 14:54:26
Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue :demlﬁcado mediante cotejo
biomeétrico en linea de su huella dactilar con la informacion biogréfica y biométrica de la base de datos de ia
Registraduria Nacional del Estado Civil.
Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccion de sus datos
personales vy las politicas de seguridad de la informacion establecidas por la Reglstradurla Nacional del Estado

Civil,

DANIEL JOSE MARTINEZ MAR
Notario (2) del Circulo de Bogotd D.C. - Fncargado
Consulte este documento en htips://notariid.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: 19ec8b40cd, 22/04/2024 14:54:43
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REPUBLICA DE COLOMBIA
IDENTIFICACION PERSONAL
CEDULA DE CIUDADANIA

_ 16989195

NUMER

GONZALEZ OROZCO
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%TON!EL
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rd

i

e

recHa DE NacimienTo  13-SEP-1966

CALI

(VALLE)

LUGAR DE NACIMIENTO
100 O+ M
ESTATURA G.S. RH SEXO

25-FEB-1985 CANDELARIA
FECHA Y LUGAR DE EXPEDICION /(:M
REGISTRADOR NACIONAL

VAN DUQUE ESCOBAR

0000101326H 01 991306470

-

A-3100100-70098732-M-0016989195-20011122 _
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192000 RAMA JUDICIAL

REPUBLICA DE COLOMBIA

. CONSE)O SUPERIOR DE LA JUDICATURA

TARJETA PROFESIONAL DE ABOGADO

86319-D1 1997/07/02 1997/06/14
Tafjete-fin. Eggggig?on E?ggg —
OTONIEL

GONZALEZ OROZCO

16989195 DEL VALLE

Cedula Consejo Seccional

DE S/IBUENAVENTURA

Universidad

ORNSERR

Presidente Consejo Superior
de la Judicatura

f




Consejo Superior de la Judicatura
Unidad de Registro Nacional de Abogados y Auxiliares de la Justicia

LCondgejo Supersor de la |udicatura

- Fama Judicaal
@ Repiiblica 5 DIREGTOR DE LA UNIDAD DE REGISTRO NACIONAL DE ABOGADOS Y
AUXILIARES DE LA JUSTICIA DEL CONSEJO SUPERIOR DE LA JUDICATURA

Que de conformidad con el Decreto 196 de 1971 y el numeral 20 del articulo 85 de la Ley 270 de
1996, Estatutaria de la Administracién de Justicia, le corresponde al Consejo Superior de la
Judicatura regular, organizar y llevar el Registro Nacional de Abogados y expedir la correspondiente
Tarjeta Profesional de Abogado, duplicados y cambios de formatos, previa verificacion de los
requisitos sefialados por la Ley. También le corresponde llevar el registro de sanciones disciplinarias
impuestas en el ejercicio de la profesién de abogado, asi como de las penas accesorias y demas

novedades.

Una vez revisados los registros que contienen la base de datos de esta Unidad se constaté que el (la)
senor (a) OTONIEL GONZALEZ OROZCO, identificado(a) con la cédula de ciudadania No.

CERTIFICA

16989195., registra la siguiente informacion.

En relaciéon con su domicilio profesional, actualmente aparecen registradas las siguientes

VIGENCIA

Certificado de Vigencia N.: 2131772

CALIDAD

NUMERO TARJETA

FECHA EXPEDICION ESTADO

Abogado

86319

02/07/1997

Vigente

direcciones y numeros telefénicos:

DIRECCION DEPARTAMENTO CIUDAD TELEFONO
. 3345148 -
Oficina CLL 12 C NO. 8-79 OF 712 BOGOTAD.C. BOGOTA 3107878795
. . CALLE 166 9-15 BL 8 APTO 9080432 -
Residencia 103 BOGOTA D.C. BOGOTA 3107878795
Correo JURIDICO@OTOABOGADOS.COM

Se expide la presente certificacion, a los 30 dias del mes de marzo de 2024.

ANDRES CONRADO PARRA RiOS
Director




24/4/24,11:16 Correo: Otoniel Gonzalez Orozco SAS - Outlook

Fwd: DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL PROCESO 2023-1150

Catalina Jaramillo Garcés <catalina.jaramillo.garces@gmail.com>
Mié 24/04/2024 9:14

Para:Otoniel Gonzélez Orozco SAS <juridico@otoabogados.com>

—————————— Forwarded message ---------

De: ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ <correoseguro@e-entrega.co>
Date: mar, 19 de mar de 2024, 1:03 p. m.

Subject: DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL PROCESO 2023-1150
To: Catalina Jaramillo Garces <catalina.jaramillo.garces@gmail.com>

IMPORTANTE: Por favor no responder este mensaje, este servicio es unicamente para notificacion

electrénica.

Senor(a)

Catalina Jaramillo Garces

Reciba un cordial saludo:

Usted ha recibido un correo electrénico seguro y certificado de parte de ANDRES
FABIAN REYES GONZALEZ, quien ha depositado su confianza en el servicio de
correo electronico certificado de e-entrega para hacer efectiva y oportuna la entrega
de la presente notificacion electronica.

Con la recepcion del presente mensaje de datos se entiende que el destinatario ha
sido notificado para todos los efectos segun las normas aplicables vigentes,
especialmente los articulos 12 y 20 la Ley 527 de 1999 y sus normas reglamentarias.

Nota: Para leer el contenido del mensaje recibido, usted debe hacer click en el
enlace que se muestra a continuacion:

Ver contenido del correo electrénico
Enviado por ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADkxMDZiMWQ4LWZIZWMtNDNhYy 1hYzRjLWMyZGY4ZjgON212MgAQAM3f8Kc%2Bb890gGBIcpdSvX...  1/2


mailto:correoseguro@e-entrega.co
mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com
https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=id773f9ec95f4345827f5bb073ce4516c8378b9a5d053523c834114903a80a4d47
https://clientes.e-entrega.co/viewmessage.php?messageid=id773f9ec95f4345827f5bb073ce4516c8378b9a5d053523c834114903a80a4d47

24/4/24,11:16 Correo: Otoniel Gonzalez Orozco SAS - Outlook

Correo seguro y certificado.
Copyright © 2024
Servientrega S. A..

Todos los derechos reservados.

¢No desea recibir mas correos certificados?

https://outlook.office.com/mail/inbox/id/AAQKADkxMDZiMWQ4LWZIZWMtNDNhYy 1hYzRjLWMyZGY4ZjgON212MgAQAM3f8Kc%2Bb890gGBIcpdSvX...  2/2
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RAMA JUDICIAL DEL PODER PUBLICO ]
JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
CARRERA 10 N° 14-33, PISO 7; EDIFICIO HERNANDO MORALES MOLINA
cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

DILIGENCIA DE NOTIFICACION PERSONAL
(Articulo 8° de la Ley 2213 de 2022)

Fecha: 19 / marzo / 2024

Sefora:
NOMBRE: Catalina Jaramillo Garcés
TELEFONO: 310679 17 51
CORREO: catalina.jaramillo.garces@gmail.com
CIUDAD: Bogota
DATOS E IDENTIFICACION DEL PROCESO
No. Radicacion del Naturaleza del Fecha de la
Proceso Proceso Providencia
2023-1150 Proceso Verbal — Accion 22 de febrero de 2024
Redhibitoria
Demando Demandante
Catalina Jaramillo Garcés Néstor Dario Marin
Rodriguez — Claudia
Esperanza Montero
Mosquera

Por medio de esta comunicacidon me permito notificarle personalmente el AUTO
ADMISORIO DE LA DEMANDA (X) o el AUTO QUE LIBRA MANDAMIENTO DE PAGO
() proferido en el proceso Verbal — Accion Redhibitoria, en el cual Usted tiene la
calidad de demandado. Se anexa la providencia a notificar, junto con la

demanda y los anexos, todo ellos digitalizados.

La notificacién personal se entendera realizada una vez transcurridos dos (2) dias
habiles siguientes al envio del mensaje y los términos empezaran a contarse cuando
el iniciador recepcione acuse de recibo o se pueda por otro medio constatar el acceso
del destinatario del mensaje.

El Juzgado recibira sus memoriales, solicitudes y datos de contacto para futuras
notificaciones en el email: catalina.jaramillo.garces@gmail.com de lunes a viernes
de 8:00 AM a 1:00 PM y de 2:00 PM a 5:00 PM.

Ademas, se le hace saber que de acuerdo con el articulo 78 Numeral 14 del C.G.P.,
cada memorial y actuacion que realicen ante el juzgado debera enviarselo a todos
los demas sujetos procesales, simultaneamente con copia incorporada al mensaje
enviado. Por ello, tanto la contestacién como todos los correos dirigidos al juzgado
deben remitirse con copia a este correo electrénico: afrgonzalez2603@gmail.com



mailto:cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com
mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com
mailto:afrgonzalez2603@gmail.com

La presente notificacion estd siendo enviada al correo electronico:
catalina.jaramillo.garces@gmail.com mismo que declaro, bajo la gravedad de
juramento, pertenece a la persona demandada.

7
! /"\

E’a rte Interesada
7

I —
ANDRES FABIAN REYEIS GONZALEZ
C.C. 1.019.043.991 de Bogota D.C. / T.P. 299.402
Apoderado de la demandante
Teléfono: 3114129158
Correo electronico: afrgonzalez2603@gmail.com



mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com
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Seflor
JUEZ CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA (REPARTO)
E.S.D

Referencia: ACCION DE REBAJA DE PRECIO o ACTIO QUANTI MINORIS.

ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ, mayor de edad, identificado con cédula de ciudadania
No. 1.019.043.991 de Bogota, abogado en ejercicio, portador de la Tarjeta Profesional No.
299.402 del Consejo Superior de la Judicatura, con domicilio en la ciudad de Bogotd D.C,,
obrando como apoderado de los sefiores NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ, mayor de
edad, domiciliado en Bogota D.C., identificado con cédula de ciudadania N° 79.554.252 vy
CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA, mayor de edad, domiciliada en Bogotd D.C,,
identificada con cédula de ciudadania N° 52.621.157, tal como consta en el poder adjunto,
formulo ACCION REDHIBITORIA en contra de la sefiora CATALINA JARAMILLO GARCES mayor
de edad, identificad con cédula de ciudadania N° 39.690.841 de Bogotd D.C., para que se
libre a favor de mi mandante y a cargo del demandado, mandamiento ejecutivo con base en
los siguientes:

l.  INDIVIDUALIZACION DE LAS PARTES Y REPRESENTANTE.

PARTE DEMANDANTE:

e NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadania No. 79.554.252; con domicilio en la carrera 10 No. 124-19, apartamento
401 del Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa, Bogota D.C., Colombia; con correo
electronico: dariomarin@jpmaudio.com.

e CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA, mayor de edad, identificado con la
cédula de ciudadania No. 52.621.157; con domicilio en la carrera 10 No. 124-19,
apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa, Bogota D.C., Colombia;
con correo electrdénico: servicliente@jpmaudio.com.

Quienes en conjunto se tendran por LOS DEMANDANTES.

Es apoderado del demandante, ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ, mayor de edad,
identificado con cédula de ciudadania No. 1.019.043.991 de Bogota, abogado en ejercicio,
portador de la Tarjeta Profesional No. 299.402 del Consejo Superior de la Judicatura, con
domicilio en Bogota, en la Carrera 1532 # 7B-09 Torre 1 Apto 302 de Bogota D.C. Teléfono:
311412 91 58, Correo Electrénico: afrgonzlalez2603@gmail.com

PARTE DEMANDANDA:

- CATALINA JARAMILLO GARCES, mayor de edad, identificada con cédula de ciudadania
No. 39.690.841 de Bogotd D.C; con correo electrénico
catalina.jaramillo.garces@gmail.com el cual se obtuvo de la conciliaciéon adelantada
el 31 de mayo de 2023 en la Personeria de Bogota D.C., tal como consta en la
Constancia de No Acuerdo No. 79265. (en adelante LA DEMANDADA).

Il.  HECHOS.

1. LOS DEMANDANTES se encuentran casados y son padres del menor JUAN PABLO
MARIN MORENO.


mailto:dariomarin@jpmaudio.com
mailto:servicliente@jpmaudio.com
mailto:afrgonzlalez2603@gmail.com
mailto:catalina.jaramillo.garces@gmail.com

10.

Con la finalidad de consolidar su proyecto de vida, decidieron adquirir un inmueble
en el que pudieran desarrollar su nucleo familiar. En tal virtud, iniciaron la busqueda
de un apartamento que cumpliera con las expectativas de su familia.

LOS DEMANDANTES, desarrollan como actividad profesional, el comercio al por
menor de electrodomésticos, muebles y equipos de iluminacién y video en
establecimientos especializados; por lo que quisieron comprar un apartamento que
pudieran adecuar a su gusto.

En este sentido conocieron a LA DEMANDADA quien tenia en venta el apartamento
410delacarrera 10 No. 124 -19, Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa; quien lo estaba
vendiendo, a través de la Sra. Juanita Borda Lema.

En tal virtud, se adelantaron las negociaciones correspondientes entre el Sr. NESTOR
DARIO MARIN RODRIGUEZ, |a Sra. CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA vy LA
DEMANDADA.

En cumplimiento de sus obligaciones secundarias de conductas, LOS DEMANDANTES
desplegaron las actividades necesarias para informarse sobre le negocio, por lo que,
se contratd a un perito (por parte del Banco Itau) para que evaluara la situacion real
del inmueble, se reviso el certificado de libertad y tradicién del inmueble, se pidieron
recibos de agua, gas y demads documentos necesarios para verificar la situacién del
inmueble, con la finalidad de informarse con suficiencia del negocio que iban a
adelantar.

Con la esperanza de realizar un negocio equilibrado y justo, LOS DEMANDANTES y LA
DEMANDADA, el 7 de octubre de 2022, suscribieron el documento denominado
“CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA
PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ
Y CLAUDIA ESPERANZA MIONTERO MOSQUERA”, el cual tenia como objeto la venta
del inmueble ubicado en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto
Residencial GUAPI Il Etapa. En dicha fecha LOS DEMANDANTES pagaron la suma de
TREINTAY NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($39.300.000) a titulo de arras.
En el contrato celebrado, se dispuso, entre otras cosas, que los compradores serian
LOS DEMANDANTES y la vendedora seria LA DEMANDADA; que el inmueble a vender
era el inmueble identificado con la matricula inmobiliaria No. 50N-1152998, ubicado
en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI Il
Etapa; que el valor de la venta ascendia a los TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES
MILLONES DE PESOS ($393.000.000), los cuales serian cancelados en tres pagos de
tres cuotas: i) una de TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS
(539.300.000), a la firma de la promesa; ii) CIENTO TRECE MILLONES SETECIENTOS
MIL DE PESOS ($113.700.000), el 25 de octubre de 2022, en cheque de gerencia o
transferencia bancaria a nombre de LA DEMANDADA v iii) DOSCIENTOS CUARENTA
MILLONES DE PESOS ($240.000.000), pagaderos a través de crédito aprobado por el
Banco ITAU a LOS DEMANDANTES, dentro de los diez (10) dias siguientes a la firma
de la escritura correspondiente; que en caso de incumplimiento de las obligaciones
derivadas del contrato se podia elegir entre resolver el contrato o exigir su
cumplimiento y la suma de arras a titulo de resarcimiento de perjuicios, segun lo
dispuesto en el articulo 866 del Codigo de Comercio; y, que LA DEMANDADA se
comprometia al saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios, segln la ley.

La fecha de la entrega efectiva del inmueble fue el 15 de noviembre de 2022.
Suscrita la correspondiente escritura publica de venta, LOS DEMANDANTES ocuparon
el apartamento que habian comprado y comenzaron a realizar los arreglos
correspondientes con la finalidad de adecuar su hogar al lugar que tenian en mente
cuando compraron el bien. En tal virtud, modificaron completamente el
apartamento, realizaron cambio completo de techo, iluminacién de pared,
remodelacién completa de piso, se instald chimenea, se instalaron closets, cambio
de ventanales, cambio competo de puertas, se arreglaron problemas de humedad,



11.

12.

se instald griferia, se cambiaron los bafios completamente, se realizd la instalaciéon
de gas y se automatizé y domotizd la casa completamente, entre otras cosas
menores.

A mediados de la realizacion de las adecuaciones que consideraban pertinentes, en
diciembre de 2022, el Sr. NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ se percatd de un
desnivel importante en el apartamento, por lo que indagd con algunos vecinos;
quienes le manifestaron que efectivamente habia un tema que habia surgido hace un
tiempo en cuanto al asentamiento del edificio.

En este sentido, a través de chats de WhatsApp, el Sr. NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ, le preguntd a LA DEMANDADA sobre dicha situacion, ante lo cual, esta
les confirmd que efectivamente habia un estudio topografico de asentamientos y
verticalidad del Edificio Guapi Il, entregada a propietarios, por el Grupo Empresarial
Exacta Ingenieria el 10 de junio de 2022.
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Hola Catalina buenas tardes,
espero que todo esté bien
para ti, te copio mensaje de la
solicitud que le envie a Juanita

Quedo pendiente a tus
comentarios

Saludos

Hola Juanita buenas tardes,
disculpame la molestia pero es
importante que me dejes
saber si averiguaste que
complicacién tendria el apt
con el desnivel que
tiene,siento que debieron
haberlo dicho desde el
principio.

-
|
|
Quedo pendiente a tus
comentarios

Muchas Gracias ; ®
2:40 p.m. ..
o g
+ @ © 9§

13. Ante la informacién revelada por LA DEMANDADA, mis mandantes manifestaron el
hecho de que, si se hubiera revelado esta informacion antes de realizar el negocio, la
compra no se hubiera efectuado.



all & .

Catalina Garces Vendio... Xk %

en linea
LICTIC, SITIHILL U UCDICIVUL

ha. 15 de dic. de 2022 g|
principio.

Quedo pendiente a tus
comentarios

Muchas Gracias 2:40 pm.
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Ya lo lei y me preocupa que se
evidencia en el informe, que
presentd un movimiento
diferente a el historico
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14. Dicha informacion nunca fue entregada a mis poderdantes, antes de la celebracion
del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO
EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI |1 ETAPA, POR
UNA PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”.



15. A partir del conocimiento de dicha informacion, mis poderdantes comenzaron a sufrir
padecimientos, angustias y sentimientos de miedo, tristeza e inseguridad, derivados
de haber realizado invertido sus ahorros en una mala inversién.

16. Mediante escrito del 20 de febrero de 2023, a través del documento con referencia
“REQUERIMIENTO INCUMPLIMIENTO “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO
RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”, mis poderdantes pusieron en conocimiento de LA
DEMANDADA su desacuerdo con el ocultamiento de la informacién topografica, por
lo que solicitaron el pago de la suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES DE PESOS
($39.000.000) a titulo de compensacion por la situacion descrita.

17. En respuesta a la reclamacién elevada por LOS DEMANDADOS, LA DEMANDADA,
mediante escrito del 24 de marzo de 2023, sefialé no estar de acuerdo con lo
expuesto, pues, a su juicio, no se configuraba la existencia de un vicio redhibitorio, ya
gue habia permitido a LOS DEMANDANTES conocer plenamente el estado del bieny
a que el defecto de la propiedad el edificio se estd asentando en rangos aceptables,
por lo que “..las circunstancias por Ustedes mencionadas en su requerimiento no
tiene la connotacion de graves y no se refieren al apartamento 401 propiamente dicho
sino al conjunto...”.

18. En virtud de lo anterior, LOS DEMANDANTES convocaron a LA DEMANDADA ante la
Personeria de Bogota D.C., con la finalidad de conciliar las diferencias existentes,
respecto al ocultamiento de la informacion y los perjuicios ocasionados con dicha
situacion.

19. El 31 de mayo de 2023, ante la Direccién de Conciliacién de la Personeria de Bogota
D.C., se adelantd solicitud de conciliacién entre las partes del presente proceso. No
obstante, no se llegd a ningln acuerdo.

20. En tal virtud, se expidié la Constancia de No Acuerdo No. 79265, dentro de la Solicitud
de Conciliacién No. 114017 del 10 de abril de 2023.

. PRETENSIONES

Solicito Sefior Juez se realicen las siguientes:

1. Se declare la existencia de un vicio redhibitorio, en la celebracién del “CONTRATO
DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA
10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA PARTE
CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y
CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”, en razon a que LA DEMANDADA
ocultd la informacion topografica de asentamientos y verticalidad del Edificio Guapi
I, entregada el 10 de junio de 2022 por el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria, la
cual indicaba que se habian identificado dos anomalias estructurales en el edificio,
consistentes en su inclinacion anormal y que habian recomendado la elaboracién de
dos controles de asentamiento semestral y que hubieran influido sustancialmente
en la decision de comprar el inmueble.

2. Que se rebaje el precio pagado por el inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N-1152998, ubicado en la carrera 10 No. 124-19, apartamento
401 del Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa, por los vicios ocultos del inmueble, en
proporcion del 10% del total pagado efectivamente.

3. Que se declare que el ocultamiento de la informacién entregada por el Grupo
Empresarial Exacta Ingenieria, por parte de LA DEMANDADA fue de mala fe.

4. Que se declare que ocasion del ocultamiento de la informacién de mala fe, LA
DEMANDADA es responsable de los siguientes perjuicios ocasionados a mis
poderdantes:



e Perjuicios inmateriales.
- PERJUICIO MORAL.

1. Que se condene a LA DEMANDADA a pagar en favor de LOS DEMANDANTES, a titulo
de perjuicio moral, la suma total de DIEZ MILLONES DE PESOS ($10.000.000), por el
deterioro patrimonio moral de LOS DEMANDANTES, pues el ver comprometido el
patrimonio que habian ahorrado, les ha generado, injustificadamente, afecciones
tales como sentimientos de tristeza, depresion, angustia, miedo, otros
padecimientos y las consecuencias propias que se derivan de haber comprado un
inmueble que tenia una serie de problemas de infraestructura que pueden agravarse
en el futuro.

- ALTERACION DE LAS CONDICIONES DE EXISTENCIA.

1. Que se condene a LA DEMANDADA, a pagar a favor de LOS DEMANDADOS, a titulo
de alteracion grave a las condiciones de su existencia, la suma total de DIEZ MILLONES
DE PESOS ($10.000.000) de la fecha que se haga efectivo el pago de la sentencia y
que tienen origen en la modificacion anormal de su proyecto de vida, pues LOS
DEMANDANTES vieron truncado su expectativa de construir su hogar segin sus
expectativas, libre de vicios de infraestructura, como los que puso en conocimiento
el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria y que deliberadamente oculté LA
DEMANDADA.

5. Que se declare que LA DEMANDADA incumplid el “CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO
124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA PARTE CATALINA
JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA
ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”, por no sanear los vicios redhibitorios
sefialados en la presente demanda.

6. Que como consecuencia de la anterior declaracién, se condene a LA DEMANDADA a
pagar en favor de mis poderdantes las suma de TREINTA Y NUEVE MILLONES
TRESCIENTOS MIL PESOS ($39.300.000), correspondientes a la cldusula penal del
“CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAP! I ETAPA, POR UNA
PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”.

7. Que se condene a LA DEMANDADA a pagar a favor de mis poderdantes las costas
resultantes del presente proceso.

8. Que se indexen las sumas correspondientes, a las fechas del pago definitivo.

IV.  FUNDAMENTQOS DE DERECHO.

1. DE LA ACCION REDHIBITORIA.

El Cédigo Civil, en su articulo en su articulo 1914 dispone que es accién redhibitoria, aquella
gue tiene el comprador para rescindir la venta o para que se rebaje proporcionalmente el
precio de la cosa comprada, debido a los vicios ocultos o redhibitorios de la cosa vendida.

L “ARTICULO 1914. <CONCEPTO DE ACCION REDHIBITORIA>. Se llama accion redhibitoria la que tiene el
comprador para que se rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el precio por los vicios ocultos de la
cosa vendida, raiz o mueble, llamados redhibitorios”.



Al respecto, la Corte Suprema de Justicia, en sentencia del 4 de agosto de 2009, realizd un
estudio a profundidad del origen de la accién redhibitorio o actio quanti minoris, en este
sentido, recordd que un de las obligaciones principales del vendedor en el contrato de
compraventa es el procurar la utilidad de la cosa, en razon al servicio que el comprador
espera. Que la desatencion de dicho deber conlleva la posibilidad de adelantar las acciones
redhibitorias, las cuales resultan procedentes cuando el objeto comprado no corresponde a
las cualidades intrinsecas del contrato de compraventa, por desconocer lo que los
compradores esperan de un bien adquirido y que induce a su celebracion:

“Una de las obligaciones del vendedor es procurar al comprador el saneamiento de
hecho; siguiendo a Colin y Capitant, existe una obligacion implicita del vendedor
para procurar no solo una posesion pacifica sino util de la cosa, ‘que responda al
servicio que normalmente estd en el derecho de esperar de la misma, el referido
comprador?. La desatencion de esas obligaciones acarrea, aquello que la doctrina
ha denominado acciones redhibitorias®, que tienen lugar en caso de que la
prestacion resulte defectuosa, es decir, cuando la sustancia del objeto no
corresponde intrinsecamente a las cualidades prdcticas determinadas en el
acuerdo, en atencion a que los compradores esperan de los bienes adquiridos un
determinado nivel de satisfaccion que induce a la celebracion del contrato, asi lo
reconoce la ley cuando presume que ‘el comprador quiere adquirir la cosa sana,
completa y libre de gravdmenes, desmembraciones y limitaciones de dominio™, por
tal razon, en linea de principio, se entiende que los compradores llegan a una
decision racional de adquisicion, que procura maximizar el provecho en la
asignacion de los recursos destinados a la compra de bienes; por ello, se intenta
llegar al nivel o cota superior de utilidad del objeto y esa evaluacion anticipada se
erige en el motor de la voluntad de las partes. Por todo eso, la frustracion de las
expectativas legitimas del adquirente funda las acciones por cumplimiento
defectuoso, de manera que en presencia de un desperfecto inherente a la cosa que
le impide prestar el servicio para el cual fuera disefiado, o si esta opera en
condiciones insatisfactorias, el vendedor deshonra sus compromisos y alli se origina
la tutela juridica que asiste a la reclamacion del comprador™ (negrilla y subraya
fuera de texto).

En este sentido, las acciones redhibitorias tienen como fundamento la frustracién de las
expectativas legitimas de quien adquiere una cosa, quien quiso adquirir, con la finalidad de
maximizar el provecho en la asignacion de recursos destinados a la compra de un bien.

En el presente caso, la expectativa legitima de LOS DEMANDANTES era la de comprar un bien
inmueble en el que su grupo familiar se pudiera desarrollar libremente, pero adicionalmente,
quisieron comprar el inmueble para adecuarlo y mejorarlo seglin un proyecto personal de
disefio y mejora; en tal virtud, quisieron domotizar su hogar, instalar otros pisos, otros
acabados mas modernos, etc. Todas estas expectativas, tienen un punto comun, adquirir un
bien sin ningun tipo de inconveniente; como cualquier otro comprador, nadie quiere
comprar un apartamento en un edificio que tiene problemas de inclinacién o asentamiento,
nadie quiere invertir sus ahorros en una propiedad defectuosa o con algin problema, a
menos de que dicho bien este a un precio razonable en proporcién del defecto.

“2 Colin y Capitant “Curso Elemental de Derecho Civil” Derecho Civil. T. IV. Ed. Reus. Madrid 1955. Pdg. 153

3 Colin y Capitant, ob. cit. Pdgs. 116 y ss.

4 Art. 931 del Cédigo de Comercio”.

> Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacidn Civil. Sentencia SC11287-2016. (17 de agosto de 2016). M.P.: Ariel
Salazar Ramirez.



Por otra parte, el articulo 1915° define a los vicios redhibitorios como aquellos que existian
al tiempo de la venta, que habiéndolos conocido el comprador hubiera comprado la cosa a
un precio menor, que no fueron manifestados por el vendedor y que por ser tales, el
comprador no pudo conocerlos debido a su profesién u oficio.

En tal virtud, el accionante debera acreditar la existencia de los elementos que constituyen
un vicio redhibitorio asi, deberd acreditarse: i) que el vicio existia al tiempo de la venta; ii)
que, de haber conocido el vicio, el comprador hubiera pagado menos por la cosa; iii) que el
vicio, no fue manifestado por el vendedor de forma oportuna; v, iv) que el vicio no era de
facil deteccién por el comprador.

1.1.  EXISTENCIA DEL VICIO AL MOMENTO DE LA VENTA.
El vicio que se alega como redhibitorio, es la anomalia encontrada por el Grupo Empresarial
Exacta Ingenieria en el “INFORME TOPOGRAFICO DE CONTROL DE ASENTAMIENTOS Y
VERTICALIDAD, EDIFICIO GUAPI II”, con fecha de entrega del 10 de junio de 2022.

En dicho informe, se indica:

8 ARTICULO 1915. <VICIOS REDHIBITORIOS>. Son vicios redhibitorios los que retnen las calidades siguientes:
1.) Haber existido al tiempo de la venta.

2.) Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o solo sirva imperfectamente, de manera
que sea de presumir que conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado a mucho
menos precio.

3.) No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin negligencia
grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido fdcilmente conocerlos en razon de su profesion u
oficio.
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Tabla 1. Datos control de asentamientos

Se puede evidenciar que el edificio de manera general esta asentando en rangos
aceptables y solo se encontrdo un punto de aceleracion critico el cual es ES del
sotano uno (1).

Control de verticalidad.

SENTIDO GRADO INCLINACION INCLINACION | ANTERIOR | pIFERENCIA
SUR NORTE |[GRADOS MINUTOS SEGUNDOS| OCCIENTE | 34:ap1p 20062022
DISTANCIA 42018 0 23 36 0.3%0 0366 0.016
METROS METROS METROS
SENTIDO NC%?.-\:IX)C?ION INCLINACION
SUR NORTE |GRADOS MINUTOS SEGUNDOS| OCCIDENTE
DISTANCIA 51.198 0 3 12 0345 0.338 0.008
METROS METROS METROS
SENTIDO GRADO INCLINACION INCLINACION
OCCIDENTE ORIENIE |GRADOS MINUTOS SEGUNDOS SUR
DISTANCIA 21,555 0 15 b/ | 0.099 0.056 0.043
METROS METROS METROS
SENTIDO GRADO INCLINACION INCLINACION
ORIENTE OCCIDENIE|GRADOS MINUTOS SEGUNDOS SUR
DISTANCIA 38243 0 g 3 0.105 0.098 0.008
METROS METROS METROS

Tabla 2. Datos control de verticalidad.

Se identifico un movimiento anormal en el sentido Sur - Norteconirol de verticalidad,
con respecto al historico que se ha venido realizando.

Arrojando como recomendacién lo siguiente:

“Alidentificar las dos anomalias mencionadas anteriormente, es decir que el edificio
empezo a asentar en un punto en especifico (sic) y a su vez que empezd a inclinarse
en sentido contrario al que histéricamente ha llevado. Lo anterior aun no es un
estado critico para la estructura pero se recomienda estar monitoreando el edificio.
Inicialmente dos controles de asentamiento cada seis meses y si en estos el edificio
sigue presentando este movimiento se debe realizar una visita con un profesional
en estructuras. Luego de las dos visitas semestrales continuar monitoreando el
edificio anualmente” (negrilla fuera de texto).

La fecha del contrato de promesa de compraventa fue el 7 de octubre de 2022, lo que implica
gue efectivamente el vicio existia para dicha fecha.

1.2. PAGO MENOR VALOR DEL COMPRADOR.

El conocimiento preciso del vicio alegado por parte de LOS DEMANDADO fue a través del
mensaje de WhatsApp que le remitié LA DEMANDANDA el 15 de diciembre de 2022, por
solicitud de LOS DEMANDADOS:



10:08 all €
{2 { Catalina Garces Vendio... () @

en linea
LICTIC, SITHILLV UL UcpiIcivlg

ha. 15 de dic. de 2022 el
principio.

Quedo pendiente a tus
comentarios

Muchas Gracias 2:40 p.m.

B llilinfin-t-ming

0:32 6:23pm.

« REPORTE CONTROL
ASENTAMIENTO GUAPI I...
11 paginas - 845 KB - pdf

Ahora, acto seguido, mis poderdantes le manifestaron a LA DEMANDADA que si hubieran
conocido de dicha situacion no hubieran celebrado el contrato o hubieran celebrado:
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En tal virtud, desde un principio fue evidente que el ocultamiento de la informacién
proporcionada por Grupo Empresarial Exacta Ingenieria generd una frustracion de las
expectativas legitimas que tenian LOS DEMANDANTES, en cuanto a la compra del bien
inmueble.

1.3.  INOPORTUNIDAD DE MANIFESTACION DEL VICIO.



Tal como se informd con anterioridad, el vicio solo puesto en conocimiento de LOS
DEMANDANTES cuando ya estos habian elaborado las escrituras y por requerimiento del Sr.
NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ.

Tal como se evidencia de los mensajes de texto de WhatsApp, el “INFORME TOPOGRAFICO
DE CONTROL DE ASENTAMIENTOS Y VERTICALIDAD, EDIFICIO GUAPI II” fue puesto en
conocimiento de LOS DEMANDANTES el 15 de diciembre de 2022 vy las escrituras de la venta
delinmueble identificado con matricula inmobiliaria No. 50N-1152998, ubicado en la carrera
10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto Residencial GUAPI Il Etapa, fueron firmadas
el 10 de noviembre de 2022 en la Notaria 34 de Bogotda D.C.

1.4.  DETECCION DEL VICIO.

En respuesta al requerimiento elevado por LOS DEMANDANTES para el pago de la cldusula
penal, LA DEMANDADA manifiesta que no procede la estructuracién del vicio, en razén a que
se le permitio a LOS DEMANDANTES acceder al inmueble, contratar peritos e informarse
adecuadamente del negocio; sin embargo, nunca informd del problema de asentamiento.

A pesar de que fue un perito del banco que otorgé el crédito a LOS DEMANDANTES, a pesar
de las multiples visitas, nadie se percaté de los problemas de asentamiento, pues estos solo
fueron detectados Unicamente por el examen topografico de control de asentamientos y
verticalidad que se contratd para verificar el asentamiento del edificio; la desviacion del
edificio, nunca se hubiera podido haber detectado de ninguna otra manera.

2. RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR POR EL CONOCIMIENTO DE LOS VICIOS.

El articulo 1917 del Codigo Civil, sefiala que la existencia de vicios da lugar a la rebaja del
precio de la venta o a la rescisiéon del contrato, segun mejor le parezca.

Por su parte, el articulo 1918 dispone que si el vendedor conocia de los vicios y no los declaro
serd obligado a la rebaja del precio, pero también a la indemnizacion de perjuicios.

En el presente caso, es mas que claro que el vicio que se reclama como perturbador de las
expectativas legitimas de LOS DEMANDANTES fue conocido por LA DEMANDADA con
anterioridad a la firma del contrato de promesa de compraventa; inclusive, fue posterior a
la firma de las escrituras, por lo que LA DEMANDADA es responsable de las consecuencias
gue dicho ocultamiento conlleva, en este caso, la rebaja del precio, pero también es
responsable de los perjuicios ocasionados con motivo del engafio que perpetro dolosamente
en contra de mis mandantes, el dafio moral y la alteracidon del las condiciones de existencia.

3. ESTRUCTURACION DEL DANO.

El dafio simple, ha sido entendido por la doctrina nacional como”(...) toda afrenta a los
intereses licitos de una persona, tratese de derechos pecuniarios o de no pecuniarios, de
derechos individuales o de colectivos, que se presenta como lesion definitiva de un derecho o
como alteracion de su goce pacifico y que, gracias a la posibilidad de accionar judicialmente,
es objeto de reparacion si los otros requisitos de la responsabilidad civil —imputacion y
fundamento del deber de reparar— se encuentran reunidos””’.

7 Henao, j. C. “le dommage. Analyse a partir de la responsabilité civile extracontractuelle de I’état en droit
colombien et en droit francais”, tesis doctoral, universidad de paris 2 panthéon-assas, sustentada el 27 de
noviembre de 2007, p. 133 de la version traducida al espafiol.



El dafio es entonces, toda accion u omisién que menoscabe el patrimonio de una persona. El
interés, debe ser entendido como una expectativa, la cual debe ser legitima. Es decir,
también hay dafio cuando se altera la expectativa legitima de gozar de un derecho, ya sea
patrimonial o personal.

Al respecto, la Corte Suprema de Justicia en sentencia del 12 de junio de 2018 sefialo:

“5.2.1. El dafio es entendido por la doctrina de esta Corte, como ‘la vulneracion
de un interés tutelado por el ordenamiento legal, a consecuencia de una accion
u omisién humana, que repercute en una lesién a bienes como el patrimonio o la
integridad personal, y frente al cual se impone una reaccion a manera de
reparacion o, al menos, de satisfaccion o consuelo cuando no es posible
conseguir la desaparicién del agravio®” (negrilla fuera de texto).

Asimismo, en Sentencia SC2758 del 2018, la Corte sefiald:

“5.1.1.1. Afin de dilucidar lo concerniente a las acusaciones por «error de hecho»,
ha de tenerse en cuenta, que el dafio constituye un elemento indispensable para
el surgimiento de la responsabilidad civil, el cual estd representado por la
pérdida, disminucion o menoscabo causado al patrimonio o a la persona misma
y en todo caso, para que sea susceptible de reparacion, debe ser cierto, en cuanto
a que ha de ser real y efectivo, por lo que se descarta el dafio hipotético o
eventual.

Sobre el sefialado presupuesto de la responsabilidad civil, esta Corporacion en
sentencia CSJ SC10297-2014, rad. n.° 2003-00660-01, preciso:

«En términos generales, el dafio es una modificacion de la realidad que consiste
en el desmejoramiento o pérdida de las condiciones en las que se hallaba una
persona o cosa por la accion de las fuerzas de la naturaleza o del hombre. Pero
desde el punto de vista juridico, significa la vulneracion de un interés tutelado
por el ordenamiento legal, a consecuencia de una accién u omisién humana,
que repercute en una lesion a bienes como el patrimonio o la integridad
personal, y frente al cual se impone una reaccion a manera de reparacion o, al
menos, de satisfaccion o consuelo cuando no es posible conseguir la
desaparicién del agravio»”'° (negrilla fuera de texto).

Es decir, el dafio comporta ciertas caracteristicas, pues debe ser cierto, es decir que se pueda
probar o que se tenga cierta certeza de que con probabilidad va a ocurrir, como en el caso
de los dafios a futuro; ademas, el dafio debe ser personal, es decir que el perjuicio sea sufrido
por la persona que solicita su reparacion.

3.1.1. REPARACION INTEGRAL.

Ley 446 de 1998, dispone la obligacion de realizar una reparacion integral, esto de
conformidad con la normatividad constitucional, asi dicho precepto legal sefiala:

“8 CSJ SC 6 de abril de 2001, rad. 5502”.

9 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacion Civil. (12 de junio de 2018). Rad.: 11001-31-03-032-2011-00736-
01. M.P.: Luis Armando Tolosa Villabona.

10 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casaciéon Civil. Sentencia SC2758-2018, radicado No.
73001310300419990022701. (16 de julio de 2018). M.P.: Luis Alonso Rico Puerta.



“ARTICULO 16. VALORACION DE DANOS. Dentro de cualquier proceso que se
surta ante la Administracion de Justicia, la valoracion de dafios irrogados a las
personas'y a las cosas, atenderd los principios de reparacion integral y equidad y
observard los criterios técnicos actuariales” (subraya propia del texto).

La reparaciéon integral constituye un fundamento esencial en la declaratoria de
responsabilidad, toda vez que el resarcimiento del dafio ocasionados no debe limitarse a la
indemnizacién pecuniaria, sino a todas aquellas medidas que procuren restablecer a la
victima a su estado anterior.

Este principio, debe ser entendido como un fin, pues, el juez debe hacer todo lo posible por
poner al afectado en el estado anterior al hecho lesivo, indemnizando el dafio causado y
nada mas que el causado. Debe procurar siempre una reparacion in natura, pero al no
poderse realizar de esta forma, la reparacidén a la afectacion al interés legitimamente
protegido deberd compensarse en sumas de dinero.

Dicha reparacién es un deber del juez, por lo cual debera concederlo aun extrapetitia, lo cual
no significa que vaya en contra del principio de congruencia o de justicia rogada, pues el juez
debe actuar conforme el derecho internacional humanitario®!. En tal virtud, debe procurar
aplicar todos los criterios restaurativos dispuestos en el reglamento interno.

3.1.2. TIPOLOGIA DEL PERJUICIO.

La tipologia del prejuicio resulta indispensable para clasificar las formas en las que el
perjuicio se presenta o se hace evidente, permite una clasificacion racional de los diversos
rubros del perjuicio reconocido por la jurisprudencia, lo cual expresa la causa de las acciones.

En el derecho colombiano se realiza la divisién del perjuicio a partir de las nociones de orden
material e inmaterial*?, mientras que el dafio inmaterial, obedece a una clasificacién hecha
jurisprudencialmente (en el dafio moral, dafio a la vida en relacién, dafio a la salud o la
alteracion de las condiciones de existencia y en el dafio a derechos constitucionalmente
tutelados), el dafio material esta definido en la codificacién civil de forma precisa en dafio
emergente y lucro cesante.

1.2.2.1. DANO INMATERIAL.

En la jurisdicciéon colombiana, se reconoce por primera vez la reparacion de un dafio
inmaterial con el caso Villaveces del 21 de julio de 1922. Alli se reconocio la obligacién del
Estado de reparar el dafio moral causado al demandante Villaveces, por el solo hecho de |a
extraccion indebida de los retos de su esposa. No obstante, dicha consideracion, ha
evolucionado y la Corte Suprema de Justicia, ha determinado que los dafios inmateriales
transcienden el patrimonio moral de las personas y se proyectan en las repercusiones que
una conducta puede tener en la vida de la victima. Por tal razén, a la fecha, los dafios

11 Santofimio gamboa sefala: “la jurisprudencia de la corte interamericana de los derechos humanos por lo
general ordena ‘(...) una reparacion integral y adecuada en el marco de la convencion, que contiene todas y cada
una de las medidas que de acuerdo al caso sean las necesarias con el fin de garantizar la rehabilitacion, la
satisfaccion, y la no repeticion. La corte interamericana sefiala que las reparaciones consisten en las medidas
que tienden a hacer desaparecer los efectos de las violaciones cometidas. Su naturaleza y su monto dependen
del dafio ocasionado en los planos material e inmaterial y, por consiguiente, las mismas no pueden implicar ni
enriquecimiento ni empobrecimiento para la victima o sus sucesores”. Compendio de derecho administrativo.
Op. Cit. P. 784.

2 Tamayo Jaramillo. “De la Responsabilidad Civil”, cit., T. I, p. 116.



inmateriales se clasifican en morales, a la vida de relacion, de salud o la alteraciéon de las
condiciones de existencia y a bienes constitucional y convencionalmente protegidos.

- Dafio moral.

La Corte Suprema de Justicia ha definido el dafio moral como un quebranto de la interioridad
subjetiva de la persona, de su parte afectiva, emocional y, en general, de su érbita intima.
En Sentencia del 18 de septiembre de 2009, la Corte definid el dafio moral de forma
detallada, entre algunas de las consideraciones relevantes, se pueden destacar:

“2. El dafio moral, configura una tipica especie de dafio no patrimonial
consistente en quebranto de la interioridad subjetiva de la persona y, estricto
sensu, de sus sentimientos y afectos, proyectdndose en bienes de inmesurable
valor, insustituibles e inherentes a la orbita mds intima del sujeto por virtud de
su detrimento directo, ya por la afectacion de otros bienes, derechos o intereses
sean de contenido patrimonial o extrapatrimonial.

(...)

3. El dafio moral, en sentido lato, estd circunscrito a la lesion de la esfera
sentimental y afectiva del sujeto, “que corresponde a la drbita subjetiva, intima
o interna del individuo” (cas.civ. sentencia 13 de mayo de 2008, SC-035-2008,
exp. 11001-3103-006-1997-09327-01), de ordinario explicitado material u
objetivamente por el dolor, la pesadumbre, perturbacion de dnimo, el
sufrimiento espiritual, el pesar, la congoja, afliccion, sufrimiento, pena, angustia,
zozobra, perturbacion animica, desolacion, impotencia u otros signos expresivos,
concretandose en el menoscabo “de los sentimientos, de los afectos de la victima,
y por lo tanto, en el sufrimiento moral, en el dolor que la persona tiene que
soportar por cierto evento dafioso” (Renato Scognamiglio, voz Danno morale, en
Novissimo Digesto italiano, vol. V, Turin, Utet, 1960, p. 147; ID., Il danno morale,
Milano, 1966; El dafio moral- Contribucion a la teoria del dafio extracontractual,
trad. esp. Fernando Hinestrosa, Universidad Externado de Colombia, Antares,
Bogotad, 1962, pp.14 ss.), o sea, son dafios pertenecientes al dmbito de los
padecimientos del dnimo, las sensaciones, sentimientos, sensibilidad, aptitud de
sufrimiento de la persona y por completo distintos de las otras especies de
dafio”3,

En tal virtud, constituird dafio moral los padecimientos, las sensaciones de tristeza, la
congoja, la tristeza, la afliccion, etc., y, en general, los sentimientos sufridos como
consecuencia del incumplimiento o cumplimiento imperfecto de una obligacién.

En el presente caso, el dafio moral se subjetiva y se concreta en las angustias y padecimientos
gue han tenido que sufrir mis poderdantes, al ver comprometido su patrimonio (conformado
de sus ahorros) injustificadamente, por una informacién ocultada de mala fe por LA
DEMANDADA. Es que cuando se enteraron de que el edificio tenia una inclinacién y que esta
inclinacion podria ser progresiva, sumado al hecho de haber invertido sus ahorros, haber
adquirido una deuda y haber invertido importantes sumas de dinero en mejoras, su
estabilidad emocional se vio afectada, pues se sintieron engafiados, timados y asaltados en
su buena fe, como cualquier otra persona se hubiera sentido.

- Alteracién de las condiciones de existencia.

13 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. (18 de septiembre de 2009). Radicado No.
20001310300520050040601. M.P.: William Namén Vargas.



La jurisprudencia nacional, en principio reconocié que la alteracidn de las condiciones de existencia
corresponde a un dafio auténomo, independiente del dafio moral, por afectar la “actividad social no
patrimonial”, al influir en la pérdida de capacidad de relacionarse con las personas, el no poder
disfrutar de una vida corriente, el impedir al afectado desplegar las mas elementales conductas que
en forma cotidiana o habitual realiza en su vida, en otras palabras, la alteracién de las condiciones de
existencia de evidencia cuando se sufre un dafio que conlleva a la victima el llevar una vida mas
complicada por enfrentar circunstancias anormales, al encontrar preocupaciones que antes no tenia
en cuanto a una existencia normal. Asi lo dispuso la Corte Suprema de Justicia en sentencia del 13 de
mayo de 2008:

“Como se observa, a diferencia del dafio moral, que corresponde a la drbita subjetiva,
intima o interna del individuo, el dafio a la vida de relacion constituye una afectacion a la
esfera exterior de la persona, que puede verse alterada, en mayor o menor grado, a causa
de una lesion infligida a los bienes de la personalidad o a otro tipo de intereses juridicos, en
desmedro de lo que la Corte en su momento denomind ‘actividad social no patrimonial’.

Dicho con otras palabras, esta especie de perjuicio puede evidenciarse en la disminucion o
deterioro de la calidad de vida de la victima, en la pérdida o dificultad de establecer
contacto o relacionarse con las personas y cosas, en orden a disfrutar de una existencia
corriente, como también en la privacion que padece el afectado para desplegar las mds
elementales conductas que en forma cotidiana o habitual marcan su realidad. Podria
decirse que quien sufre un dafio a la vida de relacion se ve forzado a llevar una existencia
en condiciones mds complicadas o exigentes que los demds, como quiera que debe
enfrentar circunstancias y barreras anormales, a causa de las cuales hasta lo mds simple se
puede tornar dificil.  Por lo mismo, recalca la Corte, la calidad de vida se ve reducida, al
paso que las posibilidades, opciones, proyectos y aspiraciones desaparecen definitivamente
o su nivel de dificultad aumenta considerablemente. Es asi como de un momento a otro la
victima encontrard injustificadamente en su camino obstdculos, preocupaciones y
vicisitudes que antes no tenia, lo que cierra o entorpece su acceso a la cultura, al placer, a
la comunicacion, al entretenimiento, a la ciencia, al desarrolloy, en fin, a todo lo que supone
una existencia normal, con las correlativas insatisfacciones, frustraciones y profundo
malestar”*.

Postura reiterada en Sentencia del 20 de enero de 2009, en la que, ademas, se sefialaron algunos
aspectos relevantes de este dafio:

“7.3.1 Huelga memorar que si bien la jurisprudencia colombiana al referirse en un comienzo
a los perjuicios extrapatrimoniales solamente aludia a los morales, lo cierto es que hoy
reconoce que de esa naturaleza participa el denominado “dafio a la vida de relacion”,
aceptando que éste tiene una entidad juridica propia y, por ende, no puede confundirse con
otras clases de agravios que posean alcance y contenido disimil, ni subsumirse en ellos.

()

Desde este ultimo pronunciamiento, la jurisprudencia administrativa viene
empleando la diccion “dafio a la vida de relacion”, entendiendo que éste no consiste en la
lesion en si misma, sino en las consecuencias que en razon de aquella se producen en la vida
de relacion del afectado, de tal modo que modifica el comportamiento social de éste o
altera de manera significativa sus posibilidades vitales (sentencia de 28 de septiembre de
2000, exp.11755).

La Corte a tono con los postulados constitucionales vigentes y con la realidad
juridica y social, retomd el tema del “dafio a la vida de relacion”, en el fallo emitido el 13
de mayo de 2008 -Exp. No.1997 09327 01-, en el que repard tanto en la doctrina fordnea
como en la jurisprudencia patria para concluir que es de completo recibo en nuestro
ordenamiento como una especie de dafio extrapatrimonial, incluso precisé que era distinto

14 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. (13 de mayo de 2008). Radicado No.
11001310300619970932701. M.P.: César Julio Valencia Copete.



al de indole moral -también inmaterial-; y, por tanto, su proteccidon se impone en los casos
en que esté cabalmente acreditado.

Sobre las particularidades del dafio en cuestion, puntualizé los siguientes
aspectos: a) su naturaleza es de cardcter extrapatrimonial, ya que incide o se proyecta
sobre intereses, derechos o bienes cuya apreciacion es inasible, porque no es posible realizar
una tasacion que repare en términos absolutos su intensidad, b) se proyecta sobre la esfera
externa del individuo,; c) en el desenvolvimiento de la victima en su entorno personal,
familiar o social se revela en los impedimentos, exigencias, dificultades, privaciones,
vicisitudes, limitaciones o alteraciones, temporales o definitivas que debe soportary que no
son de contenido econémico; d) pueden originarse tanto en lesiones de tipo fisico, corporal
o psiquico, como en la afectacion de otros bienes intangibles de la personalidad o derechos
fundamentales; e) recae en la victima directa de la lesion o en los terceros que también
resulten afectados, segun los pormenores de cada caso, por ejemplo, el conyuge,
compafiero (a) permanente, parientes cercanos, amigos; f) su indemnizacion estd
enderezada a suavizar, en cuanto sea posible, las consecuencias negativas del mismo; g)
es un dafio auténomo reflejado “en la afectacion de la vida social no patrimonial de la
persona”, sin que comprenda, excluya o descarte otra especie de dafo -material e
inmaterial- de alcance y contenido disimil, como tampoco pueda confundirse con ellos.

De igual modo, clarificoé que el dafio a la vida de relacién y el moral son distintos,
habida cuenta que el primero se refleja sobre la esfera externa del individuo, es decir, tiene
que ver con las afectaciones que inciden en forma negativa en su vida exterior,
concretamente, alrededor de su actividad social no patrimonial, mientras que el sequndo
recae sobre la parte afectiva o interior de la persona, al generar sensaciones de afliccion,
congoja, desilusion, tristeza, pesar, etc.”*

En el presente caso, el ocultamiento de la informacién por parte de LA DEMANDADA generd que LOS
DEMANDANTES vieran truncado su proyecto de vida, pues tendran que habitar un inmueble en el
gue no se sienten seguros, en el que van a sentir zozobra cada vez que ocurra un movimiento sismico
y que probablemente no van a vender de una forma que puedan recuperar lo invertido, tanto en
mejoras, como en la compra del inmueble, pues nadie va a comprar el bien, al precio que compraron
y que se aumentd con motivo de las mejoras realizadas.

V. JURAMENTO ESTIMATORIO

En el presente caso es preciso resaltar que la pretension principal es de indole declarativo en
torno a la rebaja del precio de compraventa efectuada entre LAS PARTES, la reclamacion de
perjuicios extrapatrimoniales y el incumplimiento contractual y consecuente pago de la
cldusula penal; por lo que, en virtud de lo dispuesto en el articulo 206 del Cédigo General del
Proceso, me permito sefialar que estimo razonadamente bajo juramento que el total de lo
perseguido en la presente demanda, asciende a la suma de SETENTA Y OCHO MILLONES
SEISCIENTOS MIL PESOS ($78.600.000), correspondientes a lo siguiente:

e TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($39.300.000)
Correspondientes a la rebaja al precio por el ocultamiento del vicio redhibitorio.

e TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($39.300.000)
Correspondientes al pago de la clausula penal, con motivo del incumplimiento del
“CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAP! I ETAPA, POR UNA
PARTE CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ
Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”, al no salir al saneamiento de los
vicios sefialados.

15 Corte Suprema de Justicia, Sala de Casacién Civil. (20 de enero de 2009). Radicado No.
17001310300519930021501. M.P.: Pedro Octavio Munar Cadena.



No obstante, con la finalidad de determinar la cuantia, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 26 del Cédigo General del Proceso, declaro que el valor de la totalidad de las
pretensiones asciende a la suma de NOVENTA Y OCHO MILLONES SEISCIENTOS MIL PESOS
($98.600.000).

VI.

LA RELACION DE LAS PRUEBAS QUE SE ACOMPANAN Y DE LAS QUE SE HARIAN
VALER EN EL PROCESO

Sefior Juez, sirvase decretar y practicar las siguientes:

a)

1.

10.

11

12.

13.

Documentales?®.

Copia del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401,
UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il
ETAPA, POR UNA PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO
MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA”, suscrito el 7 de
octubre de 2022.

Captura de pantalla de la pagina en la que se evidencia la puesta a venta del
apartamento 401, ubicado en la carrera 10 numero 124-19 conjunto residencial
guapi Il etapa.

Copia del certificado de matrimonio entre el sefior NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA.

Copia del registro civil de nacimiento con NUIP 1007812394, del menor Juan Pablo
Marin Montero.

Copia del registro civil de nacimiento con NUIP 1007812394, del menor Juan Pablo
Marin Montero.

40 fotos del apartamento 401, ubicado en la carrera 10 nimero 124-19 conjunto
residencial guapi Il etapa, en las que se evidencian los arreglos en el apartamento.
Capturas de pantalla del chat de WhatsApp entre la Sra. CATALINA JARAMILLO
GARCESy el Sr. NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ, con fecha del 15 de diciembre de
2022.

Copia del “INFORME TOPOGRAFICO DE CONTROL DE ASENTAMIENTOS Y
VERTICALIDAD EDIFICIO GUAPI 11”7, proferido por el Grupo Empresarial Exacta
Ingenieria, del 10 de junio de 2022.

Copia del cheque de gerencia No. 987194, con fecha del 7 de octubre de 2022, por
el valor de TREINTA'Y NUEVE MILLONES DE PESOS ($39.000.000), a la orden de la Sra.
CATALINA JARAMILLO GARCES.

Copia del cheque de gerencia No. 948100, con fecha del 26 de octubre de 2022, por
el valor de CIENTO TRECE MILLONES SETECIENTOS MIL PESOS ($113.700.000), a la
orden de la Sra. CATALINA JARAMILLO GARCES, con registro de operacion
211587599.

. Copia de la Escritura No. 1878 del 16 de diciembre de 2022, de la Notaria 16 del

Circulo Notarial de Bogota.

Copia del documento con fecha del 20 de febrero de 2023, con referencia
“REQUERIMIENTO INCUMPLIMIENTO ‘CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO
RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”.

Copia del documento con fecha del 24 de marzo de 2023, con referencia “Su
comunicacion de fecha 20 de febrero de 2023 ‘Ref.: REQUERIMIENTO
INCUMPLIMIENTO  <CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL

6 De conformidad con lo dispuesto en el articulo 246 de la Ley 1564 de 2012.



14.

15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.
25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.

b)

APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO
RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...>".

Copia del documento con fecha del 4 de noviembre de 2022, con asunto “Solicitud
de expedicion de desembolso a favor de un tercero. Crédito Hipotecario”.
Copia de la Constancia de No Acuerdo No. 79265, del 31 de mayo de 2023.
Copia de Factura Electronica de Venta No. FE No. 3606.

Copia de Factura Electrénica de Venta W5151021414.

Copia de Factura Electronica de Venta No. 128F6066.

Copia de Factura Electrénica de Venta FBOG 188615.

Copia de Factura Electrénica de Venta LDFE No. 11038.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. FER 4514.

Copia de Factura Electronica de Venta No. FVE - 332.

Copia de recibo de pago con referencia 2322600101.

Copia de recibo de pago con referencia 2273857686.

Copia de Factura Electrénica de Venta 1111281662.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. E - 52665.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. CA0190000284.

Copia de Factura Electronica de Venta No. VA015026.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. FE10 11184.

Copia de Factura Electronica de Venta No. LDFE No. 11295.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. FC - 614.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. FC - 609.

Copia de Factura Electrénica de Venta No. E - 636.

Copia de la Factura 779.

Copia de la Factura 778.

Interrogatorio de parte’.

Sirvase Sefior Juez fijar fecha y hora, para que rinda interrogatorio de parte la sefiora
CATALINA JARAMILLO GARCES mayor de edad, identificad con cédula de ciudadania N°
39.690.841 de Bogota D.C.; correo electronico catalina.jaramillo.garces@gmail.com

VI. COMPETENCIAY CUANTIA

Es competente usted Sefior Juez para conocer de la presente demanda en virtud del capital
principal demandado, el que determina la cuantia, la cual es aproximadamente de
CINCUENTAY NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS ($59.300.000), por el domicilio de
las partes, asi como el lugar de ubicacion del inmueble.

VIIl.  ANEXOS.

Poder otorgado a Andrés Fabian Reyes Gonzélez por los sefiores NESTOR DARIO
MARIN RODRIGUEZ y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA.

Documentos relacionados en el acdpite de pruebas.

Copia del Certificado de tradicion y libertad del inmueble identificado con matricula
inmobiliaria No. 50N-1152998.

Copia de la cédula de ciudadanfa del Sr. NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ.

Copia de la cédula de ciudadania de la Sra. CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA.

7 De conformidad con lo dispuesto en el articulo 202 de la Ley 1564 de 2012.
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IX. LA INDICACION DEL LUGAR PARA QUE SE SURTAN LAS NOTIFICACIONES.

e LOS DEMANDANTES en la carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto
Residencial GUAPI Il Etapa, Bogota D.C., Colombia; con correo electrénico:
dariomarin@jpmaudio.com y servicliente@jpmaudio.com

e LA DEMANDADA en el correo electrénico catalina.jaramillo.garces@gmail.com

Respetuosamente,
P

l/,f’ TN

i

/OERW Iﬁ - .
‘, }AN ES FABIAN RFYES GONZALEZ
“~/CC No. 1.019.043.991 de Bogota
Tarjeta Profesional N0.299.402 del C S de la J.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERD 124-18 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAP Il ETAPA, POR UNA
PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES ¥ POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ ¥ CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

Enre o8 SUSGrics & saber

(1) LA PROMITENTE VENDEDORA, Caialina Jaramillo Garcés idenlificada con co 39590841 oo
Bogots, sallara &a socedad compugal waenta, por una paro. v por b olra

[Z] LO3 PROMITENTES COMPRADORES, Masior Dario Marin Rodriguer idensficadn con ce.
TEERA 252 de Bogold v Claudla Esperanza Montero Mosquera idemtficads coh co 52621157 de
Bogoia con socsedad conpugal vigarte antne =i,

Hemaos corvenitse celebras el présene confrato de Promesa de COMERvEna Que 5S¢ FegIra PO 185 Nomas.
legahes aplicables a & madena y en aspecial por las sigusantes cldasulas

PRIMERA: OBJETO, CONDICIONES ¥ DEFNICIONES DEL CONTRATD. LA PROMITENTE
VENDEDORA, se onliga a vendar a los PROMITENTES COMPRADORES v 2stod a =y ver 5= obligan a
comprAan M denacha de progiedsd v 18 posesion regquiar, petiica, pabkca v matenad que los primanss banan
gobre @l inmueble kienbficadoe an fa cliusda primera de este CONTRATO de aceerdn con |&5 condiciones

sarulksdas o comirumsn:

A

[ DEFINICION

COMTRATC

PROMITENTE VEMDEDORA
PROMITENTES COMPRADORES

Es &l presanie Jocumans que cansttuye ol CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBRLE ubicsdo an
m Carrgra 10 Moo 124-18, apanamemo 401 del Conjunio
Residencial GUAP Il E Colomibea

Casaling Jaramille Garces ¢.c. 39.630.841

Néstor Danio Marin Rodriguez o, 75 554 758

Claudia Esparanzs Monlen Mosquses c.e 52.621.157

LAS PARTES

s

Es Iz manera conjunia coemo 88 denoming a LOS
PROMITENTES COMPRADORES v o L& PROGNTEMNTE

WENDEDORA -

Duaios ol inmsghla.

Direccsdre Cra. 10 Mo 124-18

Aparamento 401

Metncula Inmobiliaria S0N- 1152096

Chip Catasiral AAMADSCONR

Cindad: Bogatd

Descripoin y pcalizacstn de los Lindenss: Son os conbenidos
en |3 Efchiturd Publica Mo 580 dol 22 da mizo de 1988 de g
Motaria 35 oet Bogold. debidaments regesirade en la Olicina
o8 Inerumsanios Pblicos de Bogora D.C.

El Edficio & encusnira sametsdo o mgimen da propsadad
horizontal y & tadas sus adicones A Iraves o8 B8 escriluna
puiblica Mo S0 ded 22 de marzn de 1988 de la hotaria 38 do
Bogos, debadanments egstrada on la oiicing de Irﬁwm&mm
Piblicos de Bogots .G

ANTIGLIOS PROPIETARIOS

Jigh Pastar memm c.c 19408 493
Elzabath Urbano Diaz ¢.c 51,577 468

| COMPRA ANTERICR DEL INMUEBLE

LA PROMITENTE VENDEDORA adquric of inmuehin por
compraventa a los ANTIGUOS PROPIETARIOS, que se
promeolize medianie Eqcriura Pubiica Mo, de 167E dal 16 de
deamiieg e 2002, deka N'nu.ru :IleuE-nEtl

0 e

PRECIO TOTAL DEL INMUERLE

TRERPIER (535300, D00
SUMA DE ARRAS Trointa v Musve bllones Tiestiertos mil pesos MG,
(539, 500.0Hxd)
FORMA DE PAGD ¥ FECHAS DEL | PRIMERA SUMA: Trainta y Mueve Millnes fescenios mil
PRECIC TOTAL DEL INMUEBLE pests  MCIe.  (E10.300000), pagadaros por LOS |
PROMITENTES COMPRADORES & LA PROMITENTE

VEMDEDORA, el dia da & fifma de la promesa de
Gompravenia, represeamado éan wn chaguo de geanca o
tansferencia bancana a nombre de Calaling Jarsmillcs
GarcEs

SEGLRNDA SUMA: Cienta Trece Milones Seioctentas mil
posos  MCha,  ($113.700.000) pagaderos por LOS
PROMITENTESE COMPRADDRES a LA PROMITENTE
VEMDEDDRA. &l dia 25 de colufirg &n un cheque de gerenca
o hn'ﬂlum barscarian & rombee de Catming  Jaramilio
Garcas




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADD EN
LA CARRERA 10 NUMERD 124-18 CONJUNTO RESIDENCIAL GLIAPI 1| ETAPA, POR LINA
PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES ¥ POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ ¥ CLAUDMA ESPERANZA MONTERC MOSQUERA

TERCERA SURAA: Dostienios Cumenta Milanses de pesas
MACen (3240.000.000) pagaderos por los PROMITENTES
COMPRADORES g la PROMITENTE VENDEDORA B irawds
e uwn créddo aprobedo por el Banco TAU & los
PROMITENTES COMPRADDAES, pago que so realizara on
o el Je franslensncia bancara O en chegue 5 gﬂ"ﬂlﬂiﬂ
@ rombes de Catbling faramifo Garceés a mad tardad 10 dias
=5 o i fima de la escrifuns

FECHA ¥ HORA PARA LA Ei dia 10 ded mos de noviernbe de 2022 a las 11:30 am. en
FIRMA DE LA ESCRITURA fa Notaria 34 ubicada en la cale 106 No, 1555 o en la Notasla
PUBLICA DE COMPRAVEMNTA que ¢ Benco ITAL deponga. Las pares aceplan que esla |

lecha podrd sar modificacda de comin stuardo mediante un |
Oiresi &l presenis conraio.

FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: | Las partes acoplan qgue la fecha de entraga del inmaichia sa
alecniar al dia 15 ded mes e noviembra Eﬂrﬂfﬂfmmﬂ

DA TOS DE NOTIRCACHINES PROMITENTE VENDEDORA
DE L& PROMITEMTE Cataing Jaramillo Gancés
VEMDEDORA Domeciio: Crac10 Moo $24-10 apse 401
GeIDETS 1T 51 1
BMEl cotgling carariie garees B amed oo
DATOS DE NOTIFHACIONES PROMITENTES COMPRADORES
DE LOS PROMITENTES Mesios Drario Marin Rodriguez
COMPRADORES Diomicilioc Calle 148 . 7-06

Coal 310 2865 23 69

-l darmm afind pmsudo. com
Claudia Espermanca Monharo Mosquen
[Domicien: Calle 148 Mo, 7-05

Casf 373 B4 55 BS

il 'ﬁr;‘-ﬂlm :is':" Goaudic com

FECHA. HORA Y CIUDAD DE | 7 oe octubre de 2022, 1230 pm

| SUSCRIPCION DEL CONTRATO | Bogoia D.C.
LUGAR DE SUSCRIPCION DEL | Bogoth D.C. Nolaris 34 el Cireun de Bogota
CONTRATO Gale 109 No, 1555 e

LELL mi -

EEGUNDA: TITULDS ¥ TRADICION DEL INMUEBLE. LA PROMITENTE VENDEDORA garenilzs a
LS PROMITENTES COMPRADORES. gue & inmusbie objeld de esia venty 85 de S0 exclusve
propedad y an lo actuslidad ke poses, qussta, regular y pacificamande, no ha side enajenado i promads
&N VENka por acto anenor, ¥ que aciuaiments y pare e momento del pedaccionamients oel presams
CONTRATOD, e enconirara libre ce afectacionsas de domino, embangos, hipoiecas, par escritura pablica,
. B ol cualquier oiro gravamen o limAacdn al derecho de dommnio que o pudsasa afectar o limitar,

RAFD PRMERD: LOS PROMITENTES COMPRADORES deciaman haber wentfcads
planamenis & nmueble compromelitio en venta, las caracteristicas, ubicamin, calidades, condiciones,
acqbadts, eklenshin superliciaria, arqusecitnica de 05 nmuebies objeso de esie contraba y de @s conas
comunas -l cual parenece. de tal manera, por 8l conocimeero edguinds declaa eslar satisfacha al
FREEIECHD CON W (U8 58 DrOMes & COMPIan y S& Comonomse 3 absbensre de hacer cuslquss modilicacion
misninas ne cuenie oon o suinnzacion gpresa Y escrila oo s auondades compoinnios © de la Asambiloa
o copropieiAngs, por cuEante mualoquier obra Gabs epecUTENSE BEACIAMENS &0 13 MENars Prevsia an los

proyecsos o plancs genarales

TERCERA: PRECIO ¥ FORMA DE PAGD. El preckd v 16 foma de pago 88 encueniian sefaledos en la
clausula primera de esie CONMTRATO. PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES scuerdan ¥ establecen
oue 8l monto corespondiende a B SUMA OE ARRAS s regulas confome & lns anlculos B5S del Cadgo
oe Comarcio y 1858 oal Coago Civil, enendiénoosa gue, 5/ cuahquiens de 1as DEnes 58 FRIFecia O incumpia,
&l e Ias enifege las perderd y &l que las recibit las restiura dobiadas, Estas aras se snputaran al precio
de by compeavents &n |a fecha de @ Escitura Pabica cormespondenie que perieccong 8518 oonirain
PARAGRAFD SEQUNDD. Encasode mira en ks pagas menconados en la prasente causula, LOS
PROMITENTES COMPRADORES reconacaran v FEgarsn inefeses mofalonos de mouerdo con la lasa
maxima legal permibde. duranie & tempo que dee @ incumplimems,. Sin gejeco de os demchan
acriones que por el incumplimianio bena LA PROMITENTE VENDEDORA

CUARTA: CLAUSULA PENAL. En caso de rotracio 0 incumplimiento de fas obigacsanes dervadas deal
prasenta contrain, quien cumplit o 56 allind & cumpls, podrd elege e resobver BEle COMIE0 o exigr &
cumgirsento del mismo v & SUMA DE ARRAS (endra |a cabdad de resarcimamo de peduicos. Siouien
iroumpfiere fusien LOS PROMITENTES COMPRADORES, perdaran la suma enfregada a Hiule do aras
¥ =1 fuene LA PROMITENTE VENDEDDRA . 50 chiga a dewalver dobdadas la suma recibida & titulo de
arnas, de conlarmidad & An. 8656 del Codigo de Comencio, demro de |os guincs dias comunes skpsnes
o lafecha en gue sea nobficado por i gira pade del incumgirmisnio o eracta.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERD 124-10 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAP I ETAPA. POR LINA
PARTE. CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ ¥ CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

GLNNTA: ENTREGA MATERIAL LA PROMITENTE VENDEDORA. hard |3 snfraga matenal del
NMUEBLE ob@Emo de esla promesa de comprasents. &l dia seialsdo en fa Clédesula Pimern, en las
cofdcnnes actuaies que LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran canooer y achpdar, sn que
haya kigar & nngung frecamachin por pans e LOS PROMITENTES COMPRADORES sobra arveghos
perdignies & dafhod Gue se den posteniores a k enbega. L enlrega se han oon odas sus anexidades,
w0, dEpencenting y costumbres. LA PROMITENTE YENDEDOR A s obiiga a entegar of INMLUESLE a
paz ¥ salvp pof conCepio da IMpuegics, ConlABNAGONSS. lasss, derechol cAUBRdOS ¥ liqusados o
reapislaios, & como debidamente cancelidos los servicios pibicos v |8 adminisiracsdn, Sendo de cango
da LOS PROMITENTES COMPRADORES las sumas qua par tales concaptos se kquiden a partir du fa
lecha ce e emirege del aparamenia,

SEXTA: SANEAMIENTD. LA PROMITENTE YEMDEDORA enajenard el bEn peometido &n venla can
Iodas sus mepeEs y saradumbies, sn inguna resera, fbre de mpensios. contribuciones ¥ prwamenas.
Ademas, LA PROMITENTE YENDEDORA snajenam o been promstico an venta ibre de ambangos,
demanda eivil reqieirada, pleitos pendienies, paiimon de famila y en genaral oo toea comdssEin imdetiva
del dorninio ¥ Se comprometenan M saneamienio par vicios de eviction y redhibitonos de conlomided con
fa bgy. Asi mismo eniregard cancelades los rechos do servicios pablicos y cuctas de admirdsiaodn
ardinaras cormespondenes hasta & lecha de entraga del mmusbés cbesto de 858 conirass

SEFTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA. La sawiu@ publice que perlacciona i presenta
cONBED de prosesa de compraventa se lirmand de conlonmdad eon la esiablesido en la Clausula Primera
del presente CONTRATO, Mo obstante, o anleror, LAS PARTES de mules acuerdo podkdn modicar ta
facha dajando constancia por secita fa cual harg perta integral ded COMTRATO

OCTAVA: GASTOS, - Los gasios que ncasione @ frma del presents contraio ¥ 105 demchos notanales
gue damands al oorgamienio de la esctiura pibkca de compravenia, serdn pagados por panes iguskes,
El imguasio dal un por Ganlo {13%) por concepen de R etsncadn en B Fuerme por & weria del inmuebis
serd cancniado por LA PROMITENTE VENDEDORA. Los gastcs por concepio de Bonefcanca y Rogisten
i |3 wenta Seran cancelades por LOS PROMITENTES COMPR ADODRES.

PARAGRAFD PRIMERD: Los gisios por concepio de comision, por los servicios de cormetae, estaran a
cirpa oo LA PROMITENTE VENDEDORA, quan malizara dicho pago corespondanie al 3% sobme el
valor de &3 venta, es decir la suma de Once Milones Selecienos Novernia mil peses Micie. (5 11, 790.000)
que & cancelarin en dos contsdos de la siguierie loima; Un pimor contads de Cuabo mibanes
Setecienios Moventa mil pesos (34,790,000 & mas tardar & dia oe 8 firma de 15 escriu v un segunds
conipde de Sk millones de pescs (S7.000.000} a més randar o dis qua o Banco hau sdeciué el page a
LA PROMITENTE VENDEDOR A del aicky pandhertie, Ambas contades se cancelaran par medio dae una
trarsbarencia bancaria o en efectivo a Juanita Borga Lama densficada con oo, 52580856 a fa cusnta da
ahamos de Bancolombes Mo, BA0-64058E-B8

NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. - Enia vanla promedda se mciuye & demscha @ los
safvnoos pabhicos de acueduths. Scantanllade, atea, luz, gis ralural. Se scara que =l pago de s
ditinos, asi coms el de la admiresiacion, senin asumidos pos-ed vendedor hasta [ fecha de entrega dal
inmunbia,

DECIMA: DOMICILIED ¥ NOTHFMCACIONES. - Pass todes Ios efectos |egaias & qua dere lugar este
COniralo, 58 ACUBTHE Como domicilio especal i cudad de Bogoad. LEs comunicaconas enire LAS PARTES
s raran de conformicad con ko detos sefalados en ke Cliusda Primears ded preserds CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION. EL presenie CONTRATD se ha celsbrado en consideracidn o las
pindiciones paicutares de ambas panes; por consiguienbs, & cesedn total o panaal de esie conbaio por
una de lps panes estard supeta @ la pprobacidn por esce de ka corsraparta, guien debesa aceptarls o
rachazaria dentng de ks dier (10) oiss calehoano sipuienied 8 1a lecha de recibo de |5 sobsiud 38 cesdn;
&N Caso de sfencn, Iranscuricio o plaeg S0 anienderd negada, PARAGRAFD PREIMERD: LAS PARTES
raconocen qua la comedora acluando como niemmedanra peskeon en contacio a LA PROMITENTE
YENDEDDRA con LOS PROMITENTES COMPRADORES pard la csletiracidn de esie conbmo de
DrOMESE de Sompiavents por nbefes de ambas panes y gue an ningln caso sera responsable del pago
w‘:rm%w abogados, o ningun giro gasio Implicado ni sera responsable oo defencer & ninguna de

DECIMA SEGUNDA: ORIGEN DE INGRESOS. LAS PARTES dacliian bajs |3 gravedasd ded juraimerio
O 58 NGPEscs provienen de actividades Sotis. s 1o S SNCUBAITE OO0 FEGISIFD negREya an listados
de prevencian de levado de actives nsconsies o idemacionales, que no 2 encuenira denire da wuna de
laz dos cxiegorias e kavado de activos (comermsion o movimienss). PARAGRAFO PRIMEROD: Para tados

LV
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL AFPARTAMENTO 401, UBICADD EN
LA CARRERA 10 NUMEROC 124-19 COMJUNTO RESIDEMCIAL GUAP! Il ETAPA, POR LINA
PARTE, CATALINA JARAMILLD GARCES ¥ POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEE ¥ CLALIDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

lpz afachss ol “avedo de dinerg’ g9 el conpunts de procedenientos uEados para caminar la idenlidad del
dinero ohienido legefmente, B hn de que Eparenie haber sido obéenido o8 lueries Bgitimas. Estos
procedimertos miluyen dsimular i procedencia y propiedad verdaders de los fondos.

Para conslancia de s anienod se fima & prasents CONTRATO de promess da compravants en oog [}
oniginaes del misme vsor y lenod, n i ciudad de Bogotéd DUC., & fos dos (7) dias del mes de octubre del
aro dos. mil veiniidss (2022) & las 12230 pom

LA PROMITENTE VENDEDORA

{‘_Cﬂk'ﬂll A I:_:?fr'mmﬂl"a

CATALINA JARAMILLD GARCES
C.C. 39.690.841 Bogotd

LOS P ES COM
AT A
NESTOR DARIO MARIN RODRIG RO

C.C.79.554 353 Bogotd __—

rll

[ (Fss)

Paging d de &



| ﬂ NOTARIA 34 DEL CIRCULO DE BOGOTA

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA "I"TEH'I"D
Verificacian Biometrica Decreta-Ley 019 de 2012

Bogotd D.C. 2022-10-07 13:06:09

Ante la Notarla 34 del Circule de Bogota D.C. comparecid:
MARIN RODRIGUEZ NESTOR DARIO Identificado{a) con C.C, 79554252

Manifestd que al contanido de este documento es clerto, ¥ que la firma que lo autonza es puesta par &l
El compareciente auforizd & tratamienta de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus hualies digitales v dabos biograficos contra la base de datos de |a Registraduria Macional del Estado
Civil. Ingrese a www.notariganlinea.com para verficar este decumenta. CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

Varificacidn Biométrica Decreto-Lay 019 de 2012

Bogota D.C. 2022-10-07 13:06:09

Ante |la Notaria 34 del Circulo de Bogota D.C. comparecld: .
MONTERO MOSQUERA CLAUDIA ESPERANZA Identificado(a) con C.C. o
52621157 eidTs
Manilestd que el contenido de este documento es certo, ¥ que la firma gue lo autoriza es puesta por &,
Ef compareciente autorizd al tratamiento de sus datos personales al ser verificedsa su identidad cotejanda
sus huellas digitales y dates biogrdficos contra |la base de datos de la Registraduria Maclonal del Estado
Civil. Ingresa & www.notariaenlinea.com para verificar este documento, CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

b -y el

T MOTA D0,
ENBLANCO

¥ l'. ¢

Ryl hmr.;gawtﬁn O, 480 |

152



NOTARIA 34 DEL CIRCULO DE BOGOTA

ok’
LIGENCIA DE PRESENTACION PERSOMNAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA ¥ TEXTO |, —
" -

Verificacion Bsymeétrica Decreto-Ley 019 de 2012
Bogota D.C. 2022-10-07 13:06:49

Ante Ia Notaria 34 del Circulo de Bogota D.C. comparecis:
JARAMILLO GARCES CATALINA Identificadol{a) con C.C. 39690841

mﬂv

Manifestd que el contenido de este documento es cierta, ¥ que la firma que 1o Buloriza es puasta por &l
El comparaciante sutorizd al tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales v datos biograficos conkra |2 base de datos de s Registraduria Macional dal Estado

Chvil. Ingrese a soww.onotariaentinea.com para werificar este documento, CONTRATD DE PROMESA DE
COMPRAVENTA

r/..-".;gi -lr'-.:.»\ _Ll:-nr._,.-.-.lll:'.ﬂ
FIRMA

TS I,d-l"f!d. whoE % S ——
d“ CIRCULO DL"EE{EE‘H& [’g‘iﬂﬂﬁﬂ J

EL PRESENTE DOCUME

NTO N
TTULO TRASLATICIO DE D{}MrHIDD NI %gﬁgi%tg?g
E-E.;,W.T— *E!F—FH“J ANTE LA OFICINA DE INSTRUMENTOS
L SLICOS €4 “"EF‘FTEN'TE

i Instruccidn .ﬁ.ﬂ.-'[:'ﬂ 04- ?012 SHR
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Inmueble

Clientes Clientes
Detalle posibles e en?amdogo Documt

VENDO APARTAMENTO SANTA BARBARA

Codigo: 5032831
Estado para difusion: Destacado

Apartamento para Venta

En: Bogota D.C,, Cundinamarca, Colombla
Localidad: Usaguen

Zona / barrio: Santa Barbara

Direccidn: cra. 10 No . 124-19 apto 401

Estado fisico: Usado
Afio construccion: 1986
Estrato: b

Area privada: 87 69 m?
Area construida: 95 m?*
Piso: 4

Alcobas: 3

Bafios: 3

Garajes: 1

Juanita Borda Lema
ENCARGADOD

1 O £
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10:08 all = 6
Catalina Garces Vendio... x %

en linea

0:24

/\
IN

6:26 p.m.

Ya lo lei y me preocupa que se
evidencia en el informe, que
presentd un movimiento
diferente a el historico
presentado y recomiendan
monitorear este en seis meses,
si este se vuelve a presentar

| puede presentar un estado
critico a la estructura,
imaginate!! Si me hubieras

" informado de esta situacion,
en el momento de la
negociacion, no hubiera echo
el negocio, me ocultaste una
informacion muy importante,te
estaré informando

A“ L

Saludos 645 pm. //

® Se elimino este mensaje \7
6:46 p.m. g ﬁ

Dario, el informe dice que no
esta en estado critico para la
estructuray que se

+ © ©® 3¢




10:08 al =
Catalina Garces Vendio... M Q\_’

en linea

<

N

Hola Catalina buenas tardes,
espero que todo esté bien
para ti, te copio mensaje de la
solicitud que le envie a Juanita

Quedo pendiente a tus
comentarios

Saludos

Lo Hola Juanita buenas tardes,
disculpame la molestia pero es
. importante que me dejes
saber si averiguaste que
complicacion tendria el apt
con el desnivel que
tiene,siento que debieron
haberlo dicho desde el
principio.

Quedo pendiente a tus
comentarios

Y . LA .

Muchas Gracias
=

2:40 p.m. ..

|

+ @ © 9



10:08 all T €
Catalina Garces Vendio... x %

en linea
LICTIC, SITTH L UL UChICiUL

ha. 15 de dic. de 2022 g]
principio.

Quedo pendiente a tus
comentarios

Muchas Gracias 2:40 p.m.

Al -t nin@
0:32 6:23p.m.

« REPORTE CONTROL
ASENTAMIENTO GUAPI I...
11 péaginas - 845 KB - pdf
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Exacta

Ingenieria

INFORME TOPOGRAFICO DE CONTROL DE
ASENTAMIENTOSY VERTICALIDAD
EDIFICIO GUAPI II

CONTROL DE ASENTAMIENTOS
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Exacta

Inguniarin

Bogota D.C. ,Junio 10 del 2022

Sefor (es)

Edificio Guapi Il

Bogota D.C.

Cordial Saludo

Apreciados sefior (es) para nosotros es de gran satifaccion que nos permitan
prestarles el servicio de CONTROL DE ASENTAMIENTOS.

A continuacion entregamos un informe sobre todo el proceso que se realizo para
llevar el control de asentamientos y asi mismo poder generar un informe final con el
analisis generado por nuestros profesionales.

Si tiene alguna inquietud al respecto por favor no dude en contactarnos.

Quedamos atentos a sus comentarios,

Cordialmente,

Cesar Augusto Rios Zambrano
Coordinador de Proyectos

Celular: 313 656 5631 — 313 656 4359
Direccion: Calle 30B # 71-42 Medellin. www.exactaingenieria.com
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Alcance del proyecto

El presente documento describe el proceso y resultados del CONTROL DE
ASENTAMIENTOS Y VERTICALIDAD en el edificio Guapi ll..

El proyecto se encuentra localizado al norte de Bogota D.C. en la localidad de
Usaquen. La localizacion general del proyecto se ilustra en la Figura 1.

Figura 1. Localizacion general del proyecto

Equipos Usados.

e [Estacion total topogréafica
¢ Nivel éptico-mecanico.

e Tripode.

e Mira.

e Herramienta menor.

Celular: 313 656 5631 — 313 656 4359
Direccion: Calle 30B # 71-42 Medellin. www.exactaingenieria.com



http://www.exactaingenieria.com/

' <

Exacta

Ingoniario

Entregable

¢ Informe de actividades ejecutadas.
e Cartera de campo.
e Analisis de informacién y recomendaciones.

Metodologia.

La activdad en campo se realizo el dia 02/06/2022. Inicialmente se realiza un amarre
al BM#2. Se empiezan a localizar las diferentes niveletas y a demarcar algunas que
no estaban bien visibles y dificultaba su lectura. Luego se empiezan a tomar las
lecturas a todas las niveletas existentes que se encontraron, esta actividad se
realizo con el nivel 6ptico-mecanico. Al finalizar las lecturas de todas las niveletas
se tomaron las lecturas del control de verticalidad con la estacion total.

Se aclara que las lecturas de las niveletas del eje A en el s6tano uno (1) no se
pudieron tomar, ya que estan fueron pintadas y no se pudieron localizar.

Figura 2. Niveletas poco visibles.
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Control de asentamiento

PUNTO | VISTA+ [VISTA-| SEl | cOTA | (yi7ima velocidad de
LECTURA DIFERENCIA asentamiento
BM#2 | 0.096 8.655 8.559 (mm*mes)

C#l | 1.088 | 2585 | 7.158 6.07 | 7/26/2019 | 2/06/2022 | 34 meses
c7 0.2 6.958 6.959 0.001 0.03 mmx mes
C8 0.21 6.948 6.949 0.001 0.03 mmx mes
C9 0.217 6.941 6.944 0.003 0.09 mmx mes
C10 0.245 6.913 6.01 -0.003 -0.09 mm X mes
Cl1 0.212 6.946 6.948 0.002 0.06 mm X mes
Ci12 0.198 6.96 6.962 0.002 0.06 mm X mes
D12 0.09 7.068 7.071 0.003 0.09 mmXx mes
D11 0.109 7.049 7.053 0.004 0.12 mmx mes
D10 0.114 7.044 7.048 0.004 0.12 mmXx mes
D9 0.056 7.102 7.106 0.004 0.12 mmx mes
D8 0.1 7.058 7.063 0.005 0.15 mm x mes
D7 0.11 7.048 7.056 0.008 0.24 mm X mes
B9 0.015 0.338 6.835 6.82 6.82 0 0.00 mm X mes
B8 0.029 6.806 6.807 0.001 0.03 mm x mes

B7 0 0 6.822 0 no existe

B10 0.029 6.806 6.811 0.005 0.15 mm X mes
B11 0.024 6.811 6.813 0.002 0.06 mm X mes
B12 0.008 6.827 6.827 0 0.00 mm x mes
D7 -0.802 5.006 5.008 0.002 0.06 mm X mes
E7 -0.895 5.099 5.101 0.002 0.06 mm X mes
D8 -0.827 5.031 5.036 0.005 0.15 mm X mes
ES -0.9 5.104 5.197 0.093 2.74 mmx mes
D10 -0.8 5.004 5.005 0.001 0.03 mmx mes
E10 -0.983 5.187 5.19 0.003 0.09 mm x mes
D12 -0.84 5.044 5.048 0.004 0.12 mmx mes
E12 -0.963 5.167 5.169 0.002 0.06 mm X mes
C10 -0.71 4914 4.917 0.003 0.09 mmXx mes
C12 -0.743 4.947 4.947 0 0.00 mm X mes
B10 -0.741 4.785 4.787 0.002 0.06 mmx mes
B12 -0.755 4.799 4.809 0.01 0.29 mm X mes
A9 -0.63 4.674 4.678 0.004 0.12 mmXx mes
A10 -0.645 4.689 4.695 0.006 0.18 mm x mes
All -0.637 4.681 4.683 0.002 0.06 mm x mes
Al2 -0.67 4.714 4.721 0.007 0.21 mmx mes

Celular: 313 656 5631 — 313 656 4359
Direccion: Calle 30B # 71-42 Medellin. www.exactaingenieria.com
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Tabla 1. Datos control de asentamientos

Se puede evidenciar que el edificio de manera general esta asentando en rangos
aceptables y solo se encontré un punto de aceleracion critico el cual es E8 del
s6tano uno (1).

Control de verticalidad.

SENTIDO GRADO INCLINACION INCLINACION | ANTERIOR | p;FERENGIA
SUR NORTE |GRADOS MINUTOS SEGUNDOS| OCCIDENTE | iomm010 | 2082002
DISTANCIA 42018 0 28 36 0.350 03 0,016
METROS | METROs | METROS
SENTIDO et INCLINACION
SUR NORTE |GRADOS MINUTOS SEGUNDOS| OCCIDENTE
DISTANCIA 51198 0 23 12 0.346 0338 0.008
METROS | METROS | METROS
SENTIDO GRADO INCLINACION INCLINACION
OCCIDENTE ~ORIENTE |GRADOS MINUTOS SEGUNDOS SUR
DISTANCIA 21555 0 15 51 0.099 0.050 Y043
METROS | METROS | METROS
SENTIDO GRADO INCLINACION INCLINACION
ORIENTE  OCCIDENTE [ GRADOS MINUTOS SEGUNDOS SUR
DISTANCIA 38243 0 9 31 0.106 - 00
METROS | METROS | METROS

Tabla 2. Datos control de verticalidad.

Se identifico un movimiento anormal en el sentido Sur - Nortecontrol de verticalidad,
con respecto al histérico que se ha venido realizando.

Celular: 313 656 5631 — 313 656 4359
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Recomendaciones

Al identificar las dos anomalias mencionadas anteriormente, es decir que el edificio
empez0 a asentar en un punto en especfico y a su vez que empezo a inclinarse en
sentido contrario al que histéricamente ha llevado. Lo anterior aun no es un estado
critico para la estructura pero se recomienda estar monitoreando el edificio.
Inicialmente dos controles de asentamiento cada seis meses y si en estos el edificio
sigue presentando este movimiento se debe realizar una visita con un profesional
en estructuras. Luego de las dos visitas semestrales continuar monitoreando el
edificio anualmente.

Anexo

A continuacion se anexan registro fotografico de la visita.
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Figura 3. Nivelacion de puntos.

Figura 4. Localizacién niveletas.
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Figura 5. Nivelacion.
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Cualquier inquietud comuniquese que con gusto le atenderé.

Agradezco su atencion prestada.

Cordialmente,

Cesar Augusto Rios Zambrano

Coordinador de Proyectos

GRUPO EMPRESARIAL EXACTA INGENIERIA.

NIT: 900834262-7 Direccion: Calle 51 # 71 A -18, Normandia.
Ciudad: Bogota D.C..
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: BENITEZ LONDOHO ¥ CIA B, EN C,
MOTACIOHN: Nra & Fecha: 22-07-1 852 Radicacikn: 37105
ooz ERCRAMURA 2718 dal: 02-07-1992 NOTARIA 25 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTD: & 25,000, 00000
SPECIFICAZION: 101 COMPRAVENTA
EREDNAS OUE INTERVIEMEN EN EL ACTOdLa X indica psrsoma gue figura como titular de derechos reales de dominio)

E: BANTOE CAREXA CARLDE LU BA7A022

E: MENDIETA DOE SAMTOS AITA EMMA 41264923

- CAMARGD PULIDO RAFAEL. 19252348 x

-t PEIA DE CAMARGD MAGDA PIEDAD 41714834 X

SMOTACIOM: Nro 7 Fecha: 22-07-1992 Asdicacion: 37105

i ESCRITURA 2716 del: 02-07-1802 HOTARLA 35 ce SANTAFE DE 20GOTA VALDR ACTO: & 15.000,000.00
SPECIFICACION: 210 HIPOTECA ABIERTA.

FERSONAS QUE WNTERVIENEN EN EL ACTOiLa X mdcs persoma qu= figura como titular de der=chos reales de dominka)
JE: CAMARGE PLLIDD AAFAEL, 12282348 X

JE: FEMA DE CAMARGD MAGDA FIEDAD 41714834 x

3; CORPORACION CAFETERA DE AHDRRC ¥ VIVIENDA CONCASA.

VST e TR -

ANDTACION: Mro B Feoha: 28-08-1586 Radgpckan: 1996-5E557

Cae: ESCRITURA 2234 del: 25071996 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA WARLOR ACTO: 5 5300000000500
CSPECIFICACEDM: 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTOD|LE X indica paraens qua fisurs como titster de derechos reajes de dominiod

DE: PEJ& DE CAMARGD MAGDA PIEDAD 44744932
DE: CAMARGD PULICD RAFAEL FERMANDD 019232348

A: FRANCO LOZAND JUSTD PASTOR 19408153 X
A: URBANO DIAZ ELIZABETH G157 7988 X

e e R et i e et sl RS e S 4 - - T LR TITE —

ANOTACION: Nra & Fachas: 2E-08-1938 Aadicacion: 1996-689391
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DE FECHA: nmu:m:s"ﬁﬁj DE DICIEMBRE — —

DEL ANO DOS MIL DOE (2002). ——/:————“

ACTO © CONTRATO: LEVAMNTAMIENTO DE AFECTACION A VIVIENDA

FAMILIAR ¥ VENTA. —-—--=m=eeeesseeceeccescc e e cc— e —m——— e

VALOR: $62.000.000.c0 .

O B B e . e e S i —— — S RS B

INMUEBLET  APARTAMENTC No. 401 DEL CONJUNTO RESIDENCIAL

&
GUADT, s st e i m i e e et — y—
UBICACION: CARRERA 10* Mo. 124-18 DE BOGOTA D.C. R ——
MATRICULA INMOBILIARIA: SON-1152988. -—ff——ommoomme oo
REGISTRO CATASTRAL: 123 AS 18 72. ----74 T

CONTREATANTES: JUSTO PASTOR FRANCO LOZAMO ¥ ELIZABETH URBANO

DIAZ. A: CATALINA JARBMILLO GARCEE, ========m==—---

En la ciudad de Bogotd, Distrito Capital, Departamento de

Cundinamarca, Republica de Colombia, hoy DIBOISETS {16) B = -
DI ol i i i o — del

afic. dos mil dos

(2002) Ante mi, OTTO BAREIOS GULVIS, « cibic — = = = = = = = = == e

Notario Dleciseis (16 iwic - i ccim e &5ts Ciroulo, B

ctorgd la escritura piablica de LEVANTAMIENTO DE AFECTACION A

VIVIENDA FAMILIAR y VENTA, segin minuta escrita gus dice:

COMPARECENCIA. Comparecieron, JUSTO PASTOR FRANCO LOZANMO Y

ELIZABETH TIRBANC DIAZ meycres de edad, wvecinos de Bogotd,

de estads c¢ivil c¢asades entre si, con sociedad conyugal

! " ; s
Ivlqem:e, g ddentificados con las c¢cédulas de

ciudadania
nimeros 127406.493 y 51.577.468 de Baogotd, respectivamenta

—_———

guienes, manifestaron) —-—=sesessccccaa

—

FREIMERD: oue

{ Julio de mil pnowvecientos noventa v sais (1996 de

- . — |

ia Motarl a_ll

- '__ . § = - E .-I
Treinta ¥ cinco (35) de Bogotéd D.C.,  registrada al fcllngf‘

Eab L S TIERE PaLEMea WaEA B LSRR

e por medio de la escritura piblica dos g L=
- R =
doscientos treinta y cuatrc [(2234) del wveinticinco (25) rje‘ﬂ
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APARTAMENTO CUATROCIENTOS UNO ( 401) 4

Sometide al régimen de Propiedsad

Horlzontal de la divisidn interna del

EDIFICIO GUAPI II sagunda etapa del
CONJUHNTO RESIDENCIAL GUAPT

distinguide de la actual nomenclatura urbana con el numerc

CIE‘.NTDJ}"EIHTICUHTRG DIECINUEVE {(124-1%}) DE 1A CARRERA DECIMA

{10} ﬁ% la ciudad de Bogotd D.C. construldos sobre un lote

de terreno resultante del englobe de los lotes 10, 11, 12 v |

13 de la manzana 2% , urbanizaclin Santa Barbara Cantral IV

Sector, oon un area totel de dos mil ciento noventa y sais

metros con cuarenta ¥y ocho .gentimetros (2.196.48 mbs] vy

comprendido dentro de 10§=linﬂﬁbﬂ35tﬂmqﬁus de la escritura

que Liene diche engl&bé'y'&l;;egbﬂmﬂntn de cepropiedad gue i

mas adelante =se indica:: HNORTE: enveintiséis metros con

cuarenta centimetros [26.40) con 2l lote nimero 14 de la

mismd manzana Yy urbanizacidn; SURY - En wveintiséis metros

cuarenta centlmetzos [(26.40 mis] conla zona de pargueo de

la calle clento ueintigggtrm {124} -ORIENTE: en ochenta ¥y |

=

tres metroce con velnte centimetros . (83.20 mts) econ el

paramenta de la carrera déZima’ {102} OCCIDENTE: en cchenta

¥ Lres metros con veinte centimetros (B3.20 mts) con la

icna de proteccién arbiental-de la carrera once (ll),. ======

i |
APARTAMENTO CUATROCIENTOS UMO (401),/ esti situade parte en |

el soOtanc y parte en el cuarte plso. Area privada cubierta

en el sStano aproximada de trece mellos con Lreinta v

cuatrs decimetros 113.34 mE=2)

¥y Area privada cubisrta en

el cuarteo pise de ochenta y dos metros (82,00 mts2). Areas

{ -
T

treinta y cuatrc decimetros cuadrados [95.34 mts2)] =i

i NN . S —a-
embargo, dentro del apartamento existen elementos cumuneg
indispensables para =u estabilidad, funcicnamienta e

SSTE BEF o pu TIEME SCEY 45, B PaadBlsy BL LS e
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Pag No. 5

[D.65), Y dog metros occhenta

centimetros [Z2.80}) ’ Con muaro g

celumnas comunes gue leo separan de

apartamento 407. D a E : en lines

gquebrada de cero metros cuarenta y dos

centimetros | O0.42 1 , cero mnetros

o
Ei ochenta centimetros { 0.80 |} , un metros ( 1.00) y cero
{'_5

= i metros ochents ¥y tres centimetros ( 0.83) con fachada ¥y

columna comunes gue lo separan del vacio sobre la plazaleta

central comin del primer pise | 1lo j}. E a A : En linea
é 3 guebrada de sels metros cincuenta centimetros | 6.50 1 cero
L metros noventa centimetroas | 0.30.) [ dos metros seis

centimetros ( 2.08) un metro freinta y siete centimetros |

1.37) ¥ un metrms.dﬂcgﬁgﬁntiﬁetrﬂsg. Cornr  fachada v muras

comines gue lps separsn  ensparte  Eobre el  wvacio de la

plazoleta central gomin del primer s piso .y en parte de

jardinera y hall comunes. MADIR : con placa comin que lo

separa del tercer pls=o [ 3o ). CEWNIT con placa comin gque

lo separa del quinto ([50) plsc. Depenﬂencias » En el sétano

garaje cubierto independiente  para :estaclionamiento de un

vehicule. En el cuarte piso (4o} hall ;, salén , comedor con

mueble , cocina con zona-de. ropas, glcoba alterna con bafio,

hall de alcobas, bafic auxiliar, una alcocbha con closet

¥

aleoba principal con closet y bafic privado. NOTA: dentro del

apartamentc hay dos colummas comunes de un metro por cera |

metros cuarenta centimetros (1,00 X0.40 Mts) ¥y cerc metros |

setenta centimetreos por cero metros cuarenta centimetrsos |

e,

¥ un ducto comin de <ero metros setenta

(0,70 X 0.40 mts|

—

centimetros por cerc metras cuarents centimetros (0.70 X
|

e

Q.40 mts] ¥ oun ducta comin de cero metros oobhy Suvarenta ?ﬁﬁixz

ST\ (8
mts , cuy¥yas Aareas fueron descantadas del Ares -::iel;.—i)

APEILEMenta .. — —mmsmmeemes s e

cinco cencimebros per un metro dos centimetros [(0.45 X1.D0

5

——— e
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Pag Mo, 7

censos, hipotecas, anticresis,

condlciones resclutorias, limitaciones

de dominie & excepciéin de  las

derivadas del Eeglamento de

Copropiedad del EDIFICIO “GUAPL IIv,

4 ¥ en fin Llibre de tedo gravamen gue
_,_,:E pudiera limikar el dominio gue scbhres el inmuseble tienen LOS
:; VENDEDORES, Vv que en todo caso =galdrdn al saneamiento en
E: * todos los casos previstos por la ley, =—=———————r=r=- e ———
: . CLAUSULA QUINTA.-PRECIO: (Cue 21 precia de el inmuehle que
%Ti se vende es por la cantidad de SESENTA Y DODS MILLOMES DE

PES0OS (562.000.000.000.00) MONEDA CORRIENTE,
VENDEDORES declaran tener

dinerss gque LOS

Feclbidos de. parte de LA

COMPRADORA & su entara sétisfam_:iﬂn-} s

NN o e 5 o o s e

CLAUSULA SEXTA.- ENTREGA: Que -a 'la fecha 1gS VENDEDORES

hacen la entrega real v .m&teriﬂl del “inmshle osbieto de la

presente a LA COMPRADORA, 80 -1 estado ¥y condiclones en

que se encuentra v a Paz v Salve por teodo concepto come

Acueducto v RAlcantarillado, Energia, Teléfono, gazs vy la

cuota de 1la Administrgﬂmn del EDIFICIO "GUARL

Impuesta Predial

LI¥ ‘&
v ‘Valorizacién hastas la fecha de entrega

del inmueble.

S I S . S S e s L s i e e e e e i e i e e i e

CLAUSULA SEPTIMA.- MEJORAE USDE Y AMEXIDADES: En esta wanta

quedan comprendidas tCodas laszs anedidades usas ¥y costumbres,

legalmente constituidaz, as!i como la linea telefénica niamerc

E].E DE?? Er e e e

CLAUSULA OCTAVA.-GASTOE: Los gastos MNotariales gue s& causen

-

en &l otorgamiente de la Escritura Pablica de compraventa’d

|q1.:E perfeccions el gpresente contrato, seridn pagados por £

=~y
partes lgudales entre los agul contratantes, los gastos W

| —— - =

Beneficencia v Registro, seridn a cargoe de 1n meﬁmnnm

e =l

I la Retencién en la Fuen--, EEran uancelaaﬁs 21 &1l 1:‘:_-,.:,.5.1i.;j&'::li.‘II ,I

por LCE VENDEDORES.

el R e N F S —




CRESENTE: CATALINA JARAMILLO GARCES, ruyas :cndialnﬂe§
civiles [a=cun AL tauasuanterin:manLe diiu: —— m e m———————
_;: Sue acSot Laa venta Jus per me:Lg ae @sLo jnsg;ume:tnr E;—

i _= han=, p;: “ar Jde Aaruerds 8noun bedos con lms.férmlnc= ag
lad m-%da. _----,________; ————————————— ': —————————————————————
k- (e declzra Lener recibode ol .;HLPh'n ohgebls a1z
presente-anju entera sﬁtlstaccﬁﬁn; —————————— ,_________::_____
Ol deglarz rr_m.- ser &2 reglamenlo do £_1:’p1_5"|a»'5| h.‘::‘1?n.—.‘_.1]__
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Lizfoerrasinnes

Sonsigradas e 2sTe  LLERMIMMARTS SCR Thrrectas oy (=}

| consecusnols  asumen Ja  responsenilifad  ges we derive ds

cuelguisr snsxactitod des la misme, do o e oadviarTe gque 2o

Hetarie resncede de la Remutavicad Zommal oel 1OGTIULCLTO

gra Sutcrizz, pers oo de 12 owersal:dsd de lef declaracianes

Hde  lon crerssptss. Al mizne =2 o1e adviarle 4 la |

maiinasoriadad de s regsrro alentre del rEemins oy, demas '

dizpoziciones  -euales, A8 anilizazon las
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ADVERTENCIA; SE ATVIERTE B LOS
‘ OTORGANTES OQUE DLEBEN PRESENTAR ESTA
ESCRITURA | PARR FEGISTRO EN LA
COERESPOHNDIENTE OFICINAE DENTRED DEL
" 2 TERMIND DE DO HMESES COWNTADOS A BARTIR
EE DE LA FECHA DE OTORGEMIENTO, SO FENA
2 é DEL PAGD DE IKTERESES MOBATORIOE QUE LES LICUIDAREN FPOR MES
% % O FRACCION, == = = = = = = = = = = = = = = e = = = = = = =
:3 Los cemparscientes presentaron el siguiente comprobante:
E i RBecibn Predial TUnificado afioc gravable 2002 nOmero:

. 101011606091616.,

i

ENTRELINEAS/ sin unién meritsl de hachnf ST VALE

%
L/

\_JUSTO PASTOR FRANCO LOZANO

C.C.Na. fﬂ?@ééif?.ﬁ Ey{?

L&zawmmw

ELIZABETH URBANC Df

|

C.C.No. 51.577.468 de E::r.:_mt o X

- - - ——3f

| : ud §

EL Mo THERE DT mLlallee T A HA =l LA
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REELAMENTD DE PROPIEDAD-  HORIZONTAL

CONJUNTO'-RESIDENCIAL GUAPI— PROPTEDAD
HORIZENTAL; BUAPI -1 (PRIMERA  ETAPA)

CARRERA =10 No. 124-77 GUAPT 1I (SEGUNDA

ETARANCARRERA . 10 No. 128=1F. ——me————

ARTICULE la.- Objsto: El nhl;tn*di @#ste reglamento e= somer -

—

los dos (2} edificios (GUAPI 1 v GUAPI 1I) gue conforman =l

iEnnjuntn Fesidencial GUAPI - PROFPIEDAD HORIZOMTAL al Fégimen

:ue la Propiedad Horizontal previsto en la Lev 187 de 1,948 W

|2l Decreto Replamentario 134% de 1.984. Para tal efecto doter-

Imina la totalidad del inmueble. 1os bienes privados aque lo
|

| ; F
lcansorman v los bienss de uso combn consaora 1ps  derechos Y

iprescribe las obligaciones de los propietarios  artuales o

ifutures v en lo pertinente, de los tenedores o cualguier titu—

lo, establece las normas sobre expenSas comunss v Falativaes a

la constitucibn v funcionamientn de los Argansa de administra=-|

Eion del Inmieblg. =-- Py e

——— e s —_rm

ARTICULD 2o.- Efectos: Las disposiciones de sste Reagl amento.

del cual hacen parte integrante los planoe, el Proyecto de!

Divisidn ¥ la Memoria Descriptiva, tienemn <{fuerza chligatoria|

'nara &l oroplietario actual del itamueble  w pars fUutur-os

afdguirientes e derechos reales sobre los bienes de domir <o

[Privacn 2h gues aguel s2 divide, v en lo pertinente pars +-

b

1l as pRrEORAS oue flal gul er tituln usan IS ARCen Am

cualesguiera de dichos bienes privados. En consecuencia. tmhg'{
R
|

OpRracion  gue implique traspass o enaienacifn de  bimnes  fde) )

] Hominio prFrivado. o CcConstilitucidn de cual Auier derecho Feal. & {s

g . 1y

como l&a EEEidn de usn v/ o goce de #8tps a cualouisr tItul e sl

sntenderan incorporadas lag disoosicliones

ESTE PAPEL NO TIEME COSTO PARA EL USUAROD
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IRegl amento.
IEREY . PN B
»

]HHTIEULD 32.— HNormatividad: Se declaran incorporadas al

ipresente  Reglalments todas las normas vigentes de ]Ja Ley 182

de 1.94B y fdel Decreto 1.3£5 de 1l.984. Cuand=z =n el Reqlamentui

am &8 encontrAre JUnta noraa espresaments aplicakle a2 un caso

determinado © concretm, 30 apl:carim &n 500 arcent

- = 4 ® 4 L JaEaa

I - ;
1.1 L an OfAas Sa-mas e, msrc Heglamentd gus remeies rasn . ol "
IS1tuasichfn anainpgas, —————————————-————-——— - - = .
- T dkd
e
AL eaT REATRAS Jedales nas reculser EITARIPASE S1MT jArBRs o
i
immpeon ks Bametlidoas al REpimsn de Procredas Horisorfal, ————-— -
_________ e e
|
T.' LaT clsomsaniomes Ae 13 Lew BN e 1.Rwn o del capinala [IE S
i I K
E}tnln ERETTT. - Lihre  cusrtec orl Cadico Ciwil, acercs el
I
FRégimen de fAmafidad, —————————— - '
I3, —a= dimmomicipmes de. Dhdigrn Towa Cal ampiano -~  lewes .
e i
conga-dantes o reformetorias del mismo. de marer: . alrects o .
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bajo ®l No. 35.56839 del libro IX: por

o = g =r].

compra hecha de los lotes Mos. 10, 11,

el -; 13'de 1a Manzana 29, Urbaniracidn

Santa Bxrbara 1Y Bector. & la ESBociesdad]

"Urbanmizacibn Santa Bhrbarsa”. con

Ia Notaria Primera del Circuls de Bogotd,

‘de Junio de 1.987, registrada en la Oficina de

Registro de Instrumento= Pithlicoms del Circulp de Boooth el 19}

----------------------------------

0B Jﬁlnin de 1.987: == EEEEEE

[El loate Ne. 10, con Escrttura No. I1a0 Marrlecula OSO0-108375 .

El lote MNo. 11, ocomn Escritura Mo. 31481 HMatrleula 0SO—-1048T75°2, |

EI lote Ne. 12. con Escritura No. 31482 Mastricula OSO=-104T7%T

— it

|E1 lote Mo. 12. con Eseriturs Mo. 3159 HMatrlcula 0S0=10&43T754.

\ EBEMITEZ LONDORD & CIA E. EM C.; &2 tambi&n oropietaria de 1la

edificacitn gue ®n estpns lotes se levanta, por construirla a
. it

[BLe BxpEREat. —==-= e

—— s e p m

'Ill-ll-—..l-lul—d— e e b T —

GRTICLULD Soi. - MamE e e E]l ITnmueble.
|

este FReglaments, se llamard  “CONJUNTD RESIDENMCIAL  GlLaP1

materis de

_L:‘H-DF'EEDPII HORIZOMTAL v esth formado por dos (2 pdificios  ous

LDFFEEnﬂnuEH g dos (2) Etapas constructivas v &8 OSnominsFans

|
GUAPL 1| (PRIMERA ETAFA) v BUAFT 11 (SEGUNDA ETAPR} ——- |

b R s

WARTICULD  &o.- Determinacitn del Inmueble: E) CHMJUNTUi

S BT 2

T T T SR e s s s o s s

e T —— |

RESIDENCIAL “GUAPI* PROPIEDAD HORIZONTAL, ohigto de  estel

|Feg]amentu. esta localizado em 1a ciudad de Emootsd. = j -
"
LUroanizacibn Santa Barbara Central IV Gector. erm 1l Hanzana |
|
7. ©en la zona formada por englobe de los iotes Nos. 10, gl |
: L e H'fﬁ
12 v 1%. En 1&a actual nomenclatura urbana le corrsspoanden 105

numeros: 12477 [BLUAF IV w 124-19 (GSLHAFPT 11 de 1a?_fa;-

ESTE PAPEL NDO TIEME COSTO PARA EL USUARID




Tl FT]

—_——m -

~r

—

19, Extéd fpormado pors

FE & I F % B0 % Fasrrossem s = a0 &4 % F F v o rs @m0 5 =

—_——r— .

8. El lpte do trerrgnn spbre 1 (iT B o levanta le

edificacidn, can &rea total g DU 1%45.4R M2, +1ormatdoc por

eAglobe dfe las 1otes Ma. 1, 10, 125 w 13 de 1a HManzans 20,

HrBan: s & iGN Santa Birtar 14 =wertor. E! 4B w 1ind=ru5!

‘Parciales de ragda inte sor los SiQUIEREEZ: =o———— -

LOTE Mo tu! area: S4%_ 12 M, Linderos: MIRTE: BEm s 89 mts.

icomn B, ate bz, 17 A0 i3 mesma nanzanAa o or b racida. SUR:. Er

cL.AT mis, top le babta de paranen as 1a alie 324, O=TIEr7e=.

= | N ELE

e Z2I0.B) 1tz Cco- ol FaFsmMEATLE o la LA ress Lo IOCMTCD: or

SO FE ke —oce w0 s thee prateccicos ambiens Ao aler 3 farrers

LOTE Hoe 11! Amrpe: SG5%.0172 MO Lanlirpe; ROETE:s E-= el 41 rt =,

|*:::|!— 2l otz Tt LD mT L BITAML AAAS SRS S LIFETASh 2o A o
[:&!.i':: Tt e, O | oo Y T 1:: - @ o N TP mAari-An- a
irhanicas . Ar. BLLEST i R I T I TR N B ') I KT - aramEnt o - L.

Carrars i, TTTIONKTE: Do Tl mee, mar L Z9ns A Zrulecc &r-

IEME1ENT&. (1= p fa-rera 11, ——-- - —— e e e e e
AadTL Mg, LU Sre: 1 ZA9.12 MIL Londermes WOSETL: T Za. 40 moe.

core 2] JoEE i 1T b 1 4 i mrA IRAT AR v IFOATIITACLANG. Sl b

i
—E . Al Tts. o EL iots M. I - L nISm— NNz ans

-

wirban: cazi G- d=T=nTe: Er Zo B iy miin o=l mRarzsrert o= 15
= - - - - T —
Lerrara 100 ZIZ2ILECiE: ey Lu_FiLr @l. . rFe- 15 oRon dE orAaTescLarn

-AmMGl1ENTE. dZ .+ _o--pro

JOTE baz. 1. =re-y SI% .10 MI, _vnocsoe: Rl o B Do, dr mt=.
o el gt vl L T e Ll Bl WL a2 . L fpEslTacis- . Sllee E-

|lh-4“ L T e T et .. - C= 1: Tz b, m=aqran.a .

JrOSN12571 50, MidIe s Lo Zvn il mk, . ron & Ccaramsent - a= la
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Carrera 10. DCCIDENTE: En 20.80 mts, con

la rona de proteccidn ambientzl de 1a

e I' II"'

oy

Carrera 11. ==

LINDERDE DEL LOTE ENGLOBADD 1 Area i

2.1%4. 4B HM2. NORTE 1 En 24.40 mts. con

= i i o e
W el ote MNoc. 14 de la misma manzana y urbanizacitdn. SUR: En

g =

“‘Jﬁﬂkgf;ﬂ'mt:. CoOn la Zona de parqgued de la Calle 124, ORIENTE: En

o 2t mts. con el paramento de la CarrFrera 10. OCCIDENTE: En |

B3.20 wmts, con la zona de proteccién ambiental de la Carrera

N1, we———r———————

—— o e

bl. La construccidn gue en este lote s& levanta.

consta ﬂpl
|

dos (2] edificims (Guapi I v Buapi 11 FPropiedad Horizentall,
|
Enn =] a] =] (B} pieDs.

|
semlsdtanc v sbtano cada wunp, para uﬂl

kntal de ciento tres (107} spartamentos con sus garajies. E1|

kdi+1c1n Guap: I timns U] apartamentos v el Edificio Buapi I
|

B2 apartamentos. El Edificio Guapi I,

tiene el acceso por el

i

|

Mo, 124=77 de la Carrpra 10 v fGuani II,. tiene el accpen [=1=]g E1|
|

pMo. 124-—19 de la Carrera 10.

ALTLIRAS LIBRES: Satamo: 2.50 mts. Semisttano: 2.75 mis. Seoun=— |

Ho (2.0 a Septimo (Fo.) Pisor 2.75 mts.

Octavo (BHo.) Fi1s0:

Mariable de Z.45 mt=s & .50 mEs. —_——

La distribucidn por pispe 25 la siguiente:

EDTHNﬂi FFEFREE N EEEFEE YR ew R E R EEFE RS EFEE R

|
- GUAFT 1: Los Garaies de los Apsrtamentos: 101, 102, 103, 104,

i 1035, 106, 201, 202. 2035, 204, 205, 208, 207, I01, 302,

' F

a3 M

04, T06.,-F07, 401, 402, 403, 404, 405, 40&, A0T7. SBON v SOb. !

CUAFT 11: Los Garsises de los Apartamentos: 101, 102, 107, 1pa.i

MOS, J10e, 201, 205, 203, 204, 205, 204, P07, 301, IOD, ﬁﬁg;;’f

Fﬁﬁ.?ﬂﬂ. 206, 307, 401, 402, 4027, 4046.407. S50Z, 50T, S07. 5011_

b &0E. ¥ lns miauientes bienss sesmunes:

Lepgsitos. hall@sh

| i |
£ Escaleras, ascensores. oombas., circulsaciones vENiEg -

EETE PAFEL MO TIEME COSTS PARA EL USUARIO
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SEMISOTAMD:

 mm==LEEEEFFFrFAPRE AR s s m e s e e d bk A I FETAAFFY P s

GuUAP] l: Las Geraijes oe i@z Apartamentosr X0%, 501, 502, 503,

R TR TS . T

504, =07, A01. A0Z, ADZ. ARG, A0S, a0s. 607, T, 0@, 703,

704, 705, Tos, FO¥, 801, BLY y BLI. BUAPT 11 @ Los Saraiss de

1 pm Apartamentos: 104, 405, =01, S04, S05, S04, &02, 03, 605,

oo, &0F, PO, FOZ. O3, To4. POS, T0&, 707, 901, 8902, 803 v

REIND Y los S5iqu-Entes Dlenss COmUn®g: Lmptsl tos, halles, &=BC&—

i meas, asceneares. coartos de aseu, shuets, tableros, gub—esta—i
' |

rradiA v cirgulac:ieaen DpeaTorales v WEMLOL L ArBEE, ——— s mme——————

i
FRAMER PTSC: owwuvrecus-neareaesocsrrsemasnsntranzrnr oz -os !
[EUBF ] J: Lee Loartamentos Marcados ol 1 al 10s. GUAF® 11: ,
Loz bga-tamsntor  mercadcos del 10D al 10&, > JAe;s  siguientes!

hieAez cananes! Selones Domanalenh, FRCEnclianes, ﬂumlnaﬁtra::ﬁn|

1
helirs, escatoras, ascercenkes. shute., - oartos ae Casuras.,

plaro:ekas. 1ardifSras- amTRIardineEs v Mol lBs OF sccas::. ===c——|

ISERNINLL FISO:= - - - ..

CWIEFT O 1: LAs AOs-tamentos marcanns ds. 2l oat taf. dlaRl 1,

|_gw  Acartamento-  marcacn- el 2010 s 0. v 1as EzmuiﬁHtE5|

S1enes comuRes: Moallesn., ceralAras. gsrenEnros.

St E v cunetas

e basuras, ———-—-——--—-——————-=S=s-mmmmmmmmm

i
TERCEF FTELD 4 i 0. eaasssasssmsnosossiomesssrsnovsesanszns-

|
N =

I
iGLIAF T I: LCs fioartamentos Mmarsadcs el 01 a2l ZEGT, [RLUATI II:
|

Loe #parTarentos  marcados de! 201 oa: I, Y les _ s1cuIPrTRS

Aw bssuras. - —-—————————- """ 77T ——— s

1 .
birenes comunes: haller. estalsras, Ascensores. whuTi :uartn:*
1

CUSFTI) FISCT . uaaovcc- asveocsssrnmesrsrgaa-otesromszraans: :

GE=I 1: LEE Soarcamentns masn AOns de’ do] o s, GUART__ TR

1
Los wmparl-ameEnto- marrLACcI des @1 =1 anTo v los  siourntes

I
LlmREs Crmore-: HAallEE. S CALPE ST An RURCEER, St S S cCiuartas
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Los Apartamentos marcados del 501 2 al

j_507. . Y las siguientes bienes comunes:

Halles, escaleras, ascensores, shuts |

tuartos de basuras.

SEXTO FIS0:

|
I Lo Apartamescos marcados agel 401 al &07. suaPl  II:

—fpartamentos marcados del 401 al &07. Y las mguientesi
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valor convencional eguivalente a CIEN
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elaborard un provecto de presupuests de

ingresos v gastos, calcul ando =1 wal or

probable de las expensas orFdinarias gue

s& hayvan de causar en &l affo siguiente.

teniendo en cuenta el déficit o
e superavit del ejprcicio anterior, 51 esxistiera W ios |
gprovechamientos de cualquier {ndole. LA diferencia entre las

Firtidai anunciadas -omo ingresos vy del monto de los gastos.

Lm dividiran

—

entre los copropiletarios en proporciin a2 los

porcentaies 1ndicadas &n le tabla de Coeficientes. tenzendo en

cuenta o dispuesto en &1

Ariiculoc 1&. con relacion al paoo

de algunos QastoE v &n &l Arficuln

e S s i e . el e e S, S LB
-

L. El Administrador

enviara dichno Fresupuesto para sestudio v

aprabacicn  por parte del Conseaio o Administracion. el

ii_
padrd hacer]e laE_Tﬂd1+1ﬂac1ﬂﬂ&t aue cRfs:dere convenlentes
ey Lopr e el Fresupusesto aprobado  por i amnﬂrjq_ _'ti
an1hd; z Ccaga unj*ﬁn los moproopietarios, por 1o menns - Ton
: Li#! {11t dios e antelaclion a la feoma B n Qe S8 [na odr FmEnte
ia fAmambieas de LoorDpietarios 20 sesidn ordinaria.===———====-=

H.! Lz fAzsambles. 2n s oramers Feunian anual . drsecutird

ROFODar & 0 oimprobarid como Dunte preferente &ste  OreESUpuUSsEto:l

poFoboacion Que Feguiere la mavoria absEpluta de los ol &

naE

reoreserntados &n 14 FeufLd&R -

FIESEE T o S

E. Ei presupuast: asi aorocbado sera  entreocado a

[
i

l

pdminlistracién v lo= copropietarios estardn ocbligados a cubrir

Lo gue & cada ung de ellocs

corresponda em le liguidacibn. Come
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-
o= pnerilodos nue parsa cans ejercicipo anual . +1iie 1a |mﬁifh———
e e :
rsampleg, ———————/— — — — — — — — ——— e ———— x
. it ) ;
fra El presupussto apraobsde tendrd vigenciz a2 partir de! Al
e Horil siguients & l& Fegfion de la Asambiea v hast !

= Marzo 1nmediatamente posteri1or . ——
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$ondn  de reserva. tiene el carbhcter de

hienss coamunes v por consjiguiente sS1Qusm

forzneamente al dominio de los bienes dme
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MEMORIA DESCRIPTIVA DEL CONJUNTGD

RESIDENCIAL “GUAPT"

000281

PROFIEDAD HORI ZONTAL
PRIMERA ETAPA CARREERS 10 Mo, 124 = F9 v

SEGUNDA ETAPA CARRERA 10 No. 124 = 19
El Lonjunto Residencial "GUAFI" PROPIEDAD HORIZONTAL, =cta

localizado en la ciudad do Bogoth, on la Urbanizaciédn Santa

Barbara Central IV Bector, on la Manzana 2%9. on la =ona formada

por =nglabs de Lo lotes 10, 11. 12 W 1 st Er 1a ScTilal

mamenc latiurs urbans 1= chrrsanonden 1 e ArEmEros =1

weninticuatrno diecinueve 134=19 v 124=77 de la CarFers 10. Lz

primera ctaca {Guapi 1! serd construida durante lo= afns 1, BEC

¥ 1.98% v la sequnda stapa serd construida durante ios akas

| T8RS v 1.990. Esti formadm

PUETE Do m e i e R e

aj. El lote de terrenn sobre el cual se levanta la edifica=idm,

con area tntal Ae 2. 194.48 MIZ. formado por fhnlobe de los lotes

e 11y 14 w 13 de la Mantana 29. Urbanizacidn Samts BArbars

Central IV Sector. El &rea v linderos parciales de cada lots
son los Erquientes: LOTE 10: Area: S54%.17 M2. Linoerms: MORTE::
Er 26, 4 mt=. Con el l ok 13 de la misms mAanT ans

urbanizacion. SUR: En Z2&.40 mts, con Ia bahla oe parouso i i &

Calis 124 ORIENTE: En 20.80 mts, con =] paramento ae la
CarrFreras 10, OCCIDENTE: En 70.78 mts., =an 1s =rna oe mratoreclAr
amblentsl A= la Carrpra 11 = ILOTE 11: B e s g1t Mo,
Linderosz: MORTE: Erm  Ze.d mts, com 21 lote i7 de la misma

manTana ¥ urpsnliacidn. BUR: Em 28,480 mte. con 21 lots 19 pe 1z

MLSmM? MAEANTARA + urbanizacidn. ORIENTE: En Z0.B0 mte. con =7

paramento de la Carrera 1o, DCCIDENTE: Ea 20,80 mts, fal=lal 1

™

. - ) i
ana De nrateccion ambirental de la Carrera 11. LOTE 154 dreas

F49.12 M. Landeraoz: MNORTE: En 2&4.490 mis. com Bl lote 13

My Bme manzans v urbanizacidn.SUR: En Z2&.40 mEs,. =pn Bl let
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&) paramanptc o 1, Car e 1o OCZITENTE: Er L AD mts, cee Ia

Sfha  de profrecol gn amcLonta’l de 1 Carror. 17, LOTE 1353 Giremn:

ST 1 Bl & L Linderas: pogTsS. En Ze. 4 mte. roe Bl Jote 14 ge ;-

T EMAa manzanas .o Urhart cacy &n. SUR: En 2L 10 ks, con Rl lote 12

dE l: masan MaAnTam - - rbhea-izac: &5, CORIENTE: En COCR b, cen
el paramentno o= 15 Carreros TULDCCITEMTE: Fn 20,00 mta, o 1A
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&h todas 1as divisianae 2 PlBas %  =an Acble  hHilapFs ar
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los muyros BHteriores  He La thres o L= Ap is mens CEmCr
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fdministraner en prooiedad., Dentro am

——

los treinta (30) dias |fgu1fntns a la

fecha sefzl ada para dicha Asamblea,

Eonvhoada en la forma prescrita pars las

Anamh] sas ordinarias., el propietaric o

Administrader provisiocnal entrégara la Administracién del

Inmuebl s a 1a pErsons designads como tal por 108 |

|
[coprapretariog. Si R dickg plaz

e

O No s\ revniere la Gsambles o

o #@  designare Administrader por o= copropietarios,

gETS

Eeri nombrado por &1 Fropietarioc. guien = partic de —T=3 =)

nombramiente gueda desligado de tada responsabilidad eon

Badmimicstracifn del Inmuebls. Sin que dehs contribuir con CLIDT &

lalauns Dara el oaan (] oastos de Bdministrac:ée.
IEOSTEenNLmMLENTG. SROLUFDES. e.t.0:. FARRGRAFD.=: E=z efRtendido ocue
2! presupussts de pastps v FERENESS CAMINSs a giis s=  redleca

ta presente clausuls tendra fuerzs rehligateris para lom|

ERDrnoiiietarl og, o mark v =L ln Fﬁcha &y L= TR T =1 leg WS

faciends entrega material oe sus respectives  inmusblies  nov

=llos= agoul ridas, C fde 1a TErEha 11300 pars mlilo.

CONSRCtUEncl &. mientras sSE Bnrrega l& Administracidn, 1los
lnastns Causados B lsa Administracian., COngmrvacion, |
vigilancia, seguros i manteninients, Seran EEUmIGDE!

exclusivamente por los Fespectivos copropietarios del MLams Lo

Ime  la respectiwva Etapas €1 esta == entregs oor Etapas), v  as

qxttrlbu:r& BEROLN Im n15ru 2=10 &N &) pressntas reclanento.

IﬁPTIEULﬁ PG Inventariao = =1 21 de Diciembre o=

|

CA0s Afic. R) Adminigtrator eqptari |ae
ks L Bl -

cUentas o dicho abo '«

lanarard el inventario v palameEs

g = @Aneral correapondiente. los ¢
s _ Mt
}nﬁiET FF==PHT=“:- par condiicte del Conssim de AOMI NI ST ree i A '
£ e t . =
£ 17 consigmracisn de La #Asamhles ordinari s de CROrODLETAr 1A=, q ﬂ
hF-IEHLﬂ K= Lifmuindasi16m sMe | . Frromy edan Marizonksl =]
| i i :
h'tlfu]? 14, _de 1z Lev 182 de 1.948 v ren El. mrdinady ”ﬂ
ESTE FAPEL ND TIENE COSTO PARA [L USUARIC W




Yrticulo So. del Decreto 1.3&85 de 1.98B5 v con 1la normatividad |

He la lepislacién ordinaria gue, en subsidio, 1e es aplicable

=1 sigtema de la propiedad por departamentos., é&=sta ﬂeféutingul

por le destruccibn del edificio o por &u deteriorc en una |

1
nroporcifin ou=s represente. 2 1o menos, las tres cuartas (Z54) |

|nartﬂi de =Su walos o si s ordenarg su  demolicidn, de

lconformidad con el Articulo 988 del Cédige Civil, tambiégn se|

ertiague por conversidén del régiman especial anuncliado 20

—rmnl edad AEfdinacta aue hubiere decidido la universal Ldad e

P conEonl EtAarIns 2 gue rEsultars Ogo L& adgul sl clan

jermulsanes o sucgasiva del inmuebl e pas oun =1noular propletario;

T oEF Wha DEFSOMNs eNTrFafRa a la comgnidad. En lps casos  en

ouse la s:tinctién ol réegamen de la pronpiedad por depariamentos

e —

i AmFiTRAtal 1mollcars la distribucitn o= \ e pyEenes de
dnmimt e comiin CATE Ss  COAMNOmLNOE. r=ta =12) cumplira

iposervAndnses la oronoecinnal rosed ded

- — =

MErEEmn d2 rondomima s e

= A

:“quEEnﬂHHr A rEags Nl fdam A= gaoml i S AT YTy WY Elgu1enﬂﬁ hE_

sfpcts @®l proaredimyento pEtablscido 20 los Articulos 2550 A
~.T38 del E£a&dige Cival ©- 1 fwere £l casa. al proceso

idiwisoric oe Orandes camunidan@es Ous B contiene er  1los

iortteulos 475 = 4BS del] Cadige ds Frocedimiento Ciwal.—

iﬁnTicULD Y T n55EEE1:jﬁn TraAsitoris: En =] Bvento d=2 gus is

fm

ntidas encarnacs de otoraar los permisos de venta., exiis al

censtrurtor  alauns medificacién a1 Reglamentoc de  Fropledad

e —

| Horizental. en dessrrolla de la funcicn gl otorgamlenti agl

perFMmIE0 pars anunci A o oesarrellar ls activadad. S5 antiendE

Hp——— S e

gLL= = 4uTures coanFanletar: 08 AUTErIZan 81 coRshtructar Dars

2 modifioact:#n de! giEme. Pprevdia OnTENCIGN O La Licpncis el
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Bogotd D.C., 20 de febrero de 2023.

SENORA

CATALINA JARAMILLO GARCES

Cra. 10 No. 124-19, apto 401
Catalina.jaramillo.garces@gmail.com
Ciudad.

Ref.: REQUERIMIENTO INCUMPLIMIENTO “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL
GUAPI Il ETAPA...”.

Respetada senora Jaramillo:

NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ, mayor de edad, identificado con la cédula de ciudadania No.
79.554.252 de Bogota y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO, mayor de edad, identificada con la cédula
de ciudadania No. 52.621.157 de Bogotd, de manera atenta, nos permitimos poner en su
conocimiento nuestro profundo desacuerdo, respecto del “CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19
CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”, suscrito con usted el 7 de octubre de 2022, por el
ocultamiento de la informacién topografica de asentamientos y verticalidad del Edificio Guapi Il,
entregada a propietarios del Edificio Guapi Il, por el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria el 10 de
junio de 2022 y conocida de mucho tiempo atras por usted.

El motivo por el cual decidimos celebrar el “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL
GUAPI Il ETAPA...”, del 7 de octubre de 2022, fue, entre otros, porque consideramos que podia ser
el inmueble que colmaba completamente nuestras expectativas en cuanto a ubicacion, espacio e
infraestructura. Dicho apartamento fue avaluado y avalado por la entidad bancaria que nos colaboré
para la compra efectiva del inmueble y nunca se nos puso en conocimiento (ni por usted, ni por la
entidad bancaria), algin problema en cuanto a la infraestructura del edificio y que pudiera influir en
la compra del apartamento.

Mediante el “INFORME TOPOGRAFICO DE CONTROL DE ASENTAMIENTOS Y VERTICALIDAD
EDIFICIO GUAPI I1”, con fecha del 10 de junio de 2022, se le informé a los miembros del Edificio
Guapi ll, sobre la identificacién de dos anomalias estructurales en el edificio, consistentes en su
inclinacién anormal. Razén por la cual, recomendaron “...dos controles de asentamiento cada seis
meses...”. Al respecto, dicho informe sefiala:
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Tabia 1. Daios cantrol de asentamientos
Sa puade evidenciar que ol edifico de manaera general esta asentando an rangos
aceplables y solo se encontré un punto de aceleracion critico el cual es E8 del
s6tano uno (1)

Control de verticalidad.
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Tabia 2. Datos control de verticalidad

Se dentifico un movimignto anomal en el sentida Sur - Nortecontral de verticalidad
con respecto al histénco que s& ha vendo realizando

Esta situacion, sin lugar a duda, hubiera influido de forma significativa en la negociacién adelantada
con usted por el apartamento 401 del Conjunto Residencial Guapi Il Etapa, pues nunca fue nuestro
deseo adquirir un inmueble con problemas de infraestructura, ni mucho menos con problemas de
inclinacion. Inclusive, pensando que habiamos encontrado el inmueble que desedbamos,
procedimos a efectuar una serie de adecuaciones, las cuales, a la fecha, ascienden a mas de CIENTO
CINCUENTA MILLONES DE PESOS ($150.000.000) y que, debido a la incertidumbre generada por las
anomalias encontradas en cuanto a la inclinacidn del edificio, hoy se encuentran suspendidas;
adecuaciones que no hubiéramos realizado de haber conocido la situacién real de infraestructura
del inmueble.

Ahora, en la cladusula SEXTA del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO
401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”,
suscrito el 7 de octubre de 2022, usted se comprometié a lo siguiente:

“LA PROMITENTE VENDEDORA enajenard el bien prometido en venta con todas sus mejoras
y servidumbres, sin ninguna reserva, libre de impuestos, contribuciones y gravdmenes.



Ademds, LA PROMITENTE VENDEDORA enajenard el bien prometido en venta libre de
embargos, demanda civil registrada, pleitos pendientes, patrimonio de familia y en general
de toda condicion limitativa del dominio y se comprometerd al saneamiento por vicios de
eviccion y redhibitorios de conformidad con la ley. Asi mismo entregard cancelados los
recibos de servicios publicos y cuotas de administracion ordinarias correspondientes hasta la
fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato” (negrilla fuera de textos).

No obstante, tal como se ha indicado al lo agro del presente escrito, usted nunca nos manifesté de
alguna irregularidad en cuanto a la infraestructura del inmueble y que hubiere podido influir de
manera decisiva en nuestra decision de compra, al precio pactado.

El vicio redhibitorio, de conformidad con lo sefalado en la ley colombiana, consiste en el vicio que
estd oculto, en razén a que el vendedor no lo dio a conocer al comprador en el momento de la venta.
El articulo 1915 del Cédigo Civil*, sefiala que son vicios redhibitorios, los que (i) existen al tiempo de
la venta; (ii) los que por ser tales, hacen que la cosa sirva imperfectamente y que de haberlos
conocido el comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado a menor precio y (iii) los que
el comprador hubiere ignorado, debido a su falta de conocimiento. Dichos vicios, tal como lo
dispone el mismo Cddigo Civil, permiten la ejecucion de acciones judiciales, tales como la rescisoria,
con la reclamacién correspondiente de los perjuicios correspondientes?.

En el presente caso, es claro que la informacién conocida y ocultada por usted, respecto a las
anomalias halladas en el Edificio Guapi ll, objeto del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL
GUAPI Il ETAPA...”, suscrito el 7 de octubre de 2022, configuran un vicio redhibitorio, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 1915 del Cddigo Civil, pues usted, y todos los miembros
del Edificio Guapi ll, conocian de las anomalias descritas por el Grupo Empresarial Exacta Ingenieria
del 10 de junio de 2022, tal como lo hemos podido comprobar con la administracion del edificio y
con varios de los residentes; el vicio es de tal magnitud que ni la entidad bancaria lo advirtié al
momento de avaluar y avalar el inmueble y, por ultimo, nuestra profesién y conocimientos no nos
permitieron identificar dicho vicio; inclusive, solo lo advertimos por informacién entregada por los
vecinos.

L “ARTICULO 1915. <VICIOS REDHIBITORIOS>. Son vicios redhibitorios los que reunen las calidades siguientes:
1.) Haber existido al tiempo de la venta.

2.) Ser tales, que por ellos la cosa vendida no sirva para su uso natural, o sélo sirva imperfectamente, de
manera que sea de presumir que conociéndolos el comprador no la hubiera comprado o la hubiera comprado
a mucho menos precio.

3.) No haberlos manifestado el vendedor, y ser tales que el comprador haya podido ignorarlos sin negligencia
grave de su parte, o tales que el comprador no haya podido fdcilmente conocerlos en razon de su profesion u
oficio”.

2Véanse los articulos 1914 y 1918 del Cédigo Civil:

“ARTICULO 1914. <CONCEPTO DE ACCION REDHIBITORIA>. Se llama accion redhibitoria la que tiene el
comprador para que se rescinda la venta o se rebaje proporcionalmente el precio por los vicios ocultos de la
cosa vendida, raiz o mueble, llamados redhibitorios”.

“ARTICULO 1918. <RESPONSABILIDAD DEL VENDEDOR POR CONOCIMIENTO DE LOS VICIOS>. Si el vendedor
conocia los vicios y no los declard, o si los vicios eran tales que el vendedor haya debido conocerlos por razén
de su profesion u oficio, serd obligado no sélo a la restitucion o a la rebaja del precio, sino a la indemnizacion
de perjuicios; pero si el vendedor no conocia los vicios, ni eran tales que por su profesion u oficio debiera
conocerlos, solo serd obligado a la restitucion o la rebaja del precio”.



En tal virtud, con la finalidad de evitar el inicio de las acciones legales a que haya lugar, de manera
comedida, y respetuosa, le solicitamos que en el término de siete (7) dias habiles, contados a partir
del recibo de la presente comunicacién, efectie el pago de la CLAUSULA PENAL, en los términos
dispuestos en la cldusula CUARTA del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL
GUAPI Il ETAPA...”, suscrito el 7 de octubre de 2022 entre usted y nosotros, la cual, literalmente
sefiala:

CUARTA: CLAUSULA PENAL. En caso de retracto incumplimiento de las obligaciones
derivadas del presente contrato, quien incumplio o se allané a cumplir, podrad elegir entre
resolver este contrato o exigir el cumplimiento del mismo y la SUMA DE ARRAS, tendrd la
calidad de resarcimiento de perjuicios. Si quien incumpliere fueren LOS PROMITENTES
COMPRADORES, perderdn la suma entregada a titulo de arras y si fuere LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga a devolver dobladas la suma recibida a titulo de arras, de conformidad
al Art. 866 del Codigo de Comercio, dentro de los quince dias comunes siguientes a la fecha
en que sea notificado por la otra parte del incumplimiento o retracto”.

La suma de dinero que deberd ser pagada asciende a la suma total de TREINTA Y NUEVE
MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/Cte ($39.300.000), de conformidad con lo dispuesto en
el encabezado del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401,
UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”,
suscrito el 7 de octubre de 2022, la cual debera ser consignada a nombre de NESTOR DARIO
MARIN RODRIGUEZ en la cuenta de ahorros No. 626-729185-24, de Bancolombia.

Cordialmente,

NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
C.C. No. 79.554.252 de Bogota D.C. C.C. No. 52.621.157 de Bogota D.C.



Bogotd D.C., 24 de marzo de 2023

Sefiores

NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ
CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
dariomarin@jpmaudio.com
servicliente@jpmaudio.com

La ciudad

Referencia: Su comunicacién de fecha 20 de febrero de 2023 “Ref.: REQUERIMIENTO
INCUMPLIMIENTO “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401,
UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”

Reciban mi cordial y atento saludo,

En respuesta a su comunicacidn de la referencia de manera muy respetuosa les manifiesto que no
estoy de acuerdo y no puedo aceptar la solicitud que me han realizado referida a pagar la suma de
dinero de TREINTA Y NUEVE MILLONES TRESCIENTOS MIL PESOS M/Cte. ($39.300.000) por un
presunto incumplimiento que se aduce de conformidad con lo expuesto en su comunicacion de la
referencia.

Lo anterior, por cuanto es de mi convencimiento no haber incumplido con lo acordado tanto en el
contrato de Promesa de Compraventa del apartamento 401, Ubicado en la carrera 10 nimero 124-
19 Conjunto Residencial Guapi Il Etapa, ni en lo estipulado por las Partes en el contrato De
compraventa Incorporado en la Escritura Publica No. 3547 suscrita el 31 de octubre de 2022 en la
Notaria Once (11) del Circulo de Bogota D.C., por las razones que les expreso a continuacion.

El negocio de que dan cuenta los contratos mencionados se celebré de buena fe y de manera abierta
y acompafada para cada una de las partes por los profesionales que consideraron cada una
necesarios para apoyarlos durante la negociacion. Recuerdo que adelantamos las siguientes
tratativas para el negocio:

Dario Marin me escribid : Catalina Jaramillo le escribi6 :
8 de octubre 2022: El perito del banco va a visitar el
apartamento el 10 de octubre al medio dia. Nombre
del perito Mauricio Martinez

10 de octubre de 2022: mensaje de voz:



mailto:dariomarin@jpmaudio.com
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El perito ya vino, mird todo, mird los contadores de agua,
gas y teléfono y tomoé fotos. Indicd que en 5 dias habiles
para mandar la informacion al banco Itau.

31 de octubre de 2022 : en la notaria Dario solicita
personalmente, poder entrar al apartamento a partir
del 31 de octubre para empezar a tomar medidas del
apartamento y poder iniciar algunas cotizaciones.

31 de octubre de 2022: yo le indico que dejo llaves en
porteria para que pueda entrar todas las veces que quiera
para empezar a tomar medidas.

También le mando un mensaje de audio pidiéndoles los
numeros de las placas de los carros para autorizar el
ingreso de los carros.

4 de noviembre de 2022: Claudia Montero escribe
solicitando se acabe de radicar la informacion para la
aprobacion del crédito en el banco Itau.

4 de noviembre de 2022: se hace llegar la carta solicitada a
Dario ese mismo dia se entrega la carta en el lugar de
residencia de Dario : 124 # 19 - 66 apto 303

4 de noviembre de 2022: solicito por mensaje de voz copia
del avalto del apartamento, Dario no contesta a mi
solicitud y no envia la copia del avaluo

8 de noviembre de 2022: Dario escribe que va a pasar
por el apartamento para cotizar unos muebles

8 de noviembre de 2022: yo autorizo la entrada y
agradezco por avisarme

15 de noviembre de 2022: Por mensaje de voz, vuelvo a
solicitar copia del avaltio del apartamento.

16 de noviembre de 2022: Dario solicita un recibo de
gas

16 de noviembre de 2022: mensaje de voz se le enviaradn
recibos de luz, agua y gas

17 de noviembre: se envian fotos de los servicios lus, agua
y gas

17 de noviembre de 2022: Dario solicita el teléfono de
la sefiora de la Administracion

17 de noviembre de 2022: envio del dato de la sefiora de la
Administracion : Zandra Carrascal

23 de noviembre de 2022: Claudia Montero escribe
enviando foto de cuenta de agua preguntando cuanto
les corresponde pagar

24 de noviembre de 2022: Envio de cuentas para célculo de
pagos
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Se acuerda que cuando lleguen las otras cuentas de
servicios se hace el cruce de cuentas correspondiente
También envié foto de la consignacidn de la administracion
del mes de noviembre 2023

Ustedes tuvieron toda la oportunidad y acceso al bien inmueble objeto de los referidos contratos
sin limitacién alguna, de tal suerte que hasta pudieron realizar el avalio del bien apoyados en un
profesional perito avaluador que les indico el estado actual del inmueble y de la construccion en
general, el cual no presenta fallas estructurales que pongan en riesgo tanto la integridad de sus
ocupantes como la estructura del edificio de la cual hace parte como bien lo indica el documento
“INFORME TOPOGRAFICO DE CONTROL DE ASENTAMIENTOS Y VERTICALIDAD EDIFICIO GUAPI II”,
que Ustedes citan, el cual manifesté que “Se puede evidenciar que el edificio de manera general
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estd asentando en rangos aceptables...”, “Se puede evidenciar que el edificio de manera general
estd asentando en rangos aceptables y solo se encontrd un punto de aceleracién critico el cual es
E8 del sétano uno (1).” para luego concluir que “Lo anterior aun no es un estado critico para la
estructura pero se recomienda estar monitoreando el edificio.”, es decir, como en toda edificacién
el desplazamiento y deformacién de las edificaciones son objetivamente inevitables y precisamente
su construccion se realiza con cierta resistencia estructural para soportar el desplazamiento de la
superficie y la deformacidn, segun la doctrina de ingenieria civil que se conoce en el Pais, la que
indica como asentamientos diferenciales aquellos desplazamientos relativos de las diferentes
partes de una estructura a causa de un asentamiento irregular de la misma, provocados por un
desequilibrio de esfuerzos en el suelo. Pero no todo asentamiento diferencial implica la inutilidad
de la cosa, ni grave riesgo para sus ocupantes o que sirva imperfectamente, y por ello, la situaciéon
que Ustedes indican en su requerimiento no la consideraron los moradores del CONJUNTO
RESIDENCIAL GUAPI Il como grave y, como todos los demds equipamientos propios de un conjunto
residencial, se les debe continuar haciendo seguimiento y mantenimiento.

De acuerdo con la ley colombiana (articulo 1915 del Cédigo Civil) tiene la calidad de redhibitorio
aquellas circunstancias que entre otros requisitos sean tales que por ellos la cosa no sirva para su
uso normal o sirva imperfectamente, pero como Ustedes bien lo conocen el apartamento 401 del
CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il Etapa, sirve para el uso normal al que estd destinado y en su
comunicacién no se hace mencién alguna en sentido contrario.

Como se indicd en la clausula SEXTA del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI
Il ETAPA...”, suscrito el 7 de octubre de 2022, se convino que la suscrita se comprometia al
saneamiento por vicios de eviccion y redhibitorios de conformidad con la ley y como se ha indicado,
la ley establece como vicio redhibitorio aquellos de mayor entidad, situacion que se da cuando
“...hace impropia la cosa para su natural destinacién o no permite utilizarla en el fin previsto al
adquirirla...” como lo ha indicado la jurisprudencia de la Corte Suprema de Justicia y como se ha
indicado el edificio de manera general estd asentando en rangos aceptables y por lo tanto, las
circunstancias por Ustedes mencionadas en su requerimiento no tiene la connotacién de graves y
no se refieren al apartamento 401 propiamente dicho sino al conjunto, lo que de suyo tampoco
podria ser considerado como redhibitorio a la luz de lo consagrado por el articulo 1921 del Cédigo
Civil. Ahora bien, precisamente las circunstancias por Ustedes referidas en su requerimiento no
revisten la gravedad que exige la ley para considerarlas como vicios redhibitorios y que son Ustedes
mismos quienes afirman no haber sido de tal magnitud para siquiera ser advertidas por el perito
Avaluador experto que estudié el bien y el conjunto del cual hace parte, por lo que en realidad no
son vicios redhibitorios y por ello no considero deba efectuar el pago de la suma de dinero por
Ustedes exigida en su comunicacién de la referencia.

Adicionalmente, Ustedes tuvieron toda la oportunidad para conocer el estado del bien, indagar con
la administracion del Conjunto los aspectos que consideran pertinentes, asi como el perito
Avaluador por Ustedes dispuesto para tal fin, por lo que la negociacién la realicé de buena fe y con
el convencimiento de informarles lo que cominmente se indica para este tipo de negocios.

Finalmente, la pena pactada en el contrato de promesa de compraventa en comento se estipuld
ante el retracto del contrato, lo cual ya no es procedente o para el cumplimiento del mismo, lo cual

3



se cumplié con la celebracion del contrato de compraventa prometido instrumentalizado en la
Escritura Publica No. 3547 suscrita el 31 de octubre de 2022 en la Notaria Once (11) del Circulo de

Bogotd D.C., por lo que considero no es aplicable de la forma como Ustedes lo pretenden en su
requerimiento de la referencia.

Atentamente,

Cﬁll‘m]'liﬁcx .Tmrcumhkcy

Catalina Jaramillo Garcés
C.C. 39690841

Correo electrénico: catalina.jaramillo.garces@gmail.com



Bogota, 4 de noviembre de 2022
Sefiores
Banco Itad

Ciudad

Asunto: Solicitud de expedicién de desembolso a favor de un tercero. Crédito Hipotecario
Estimados sefiores

En atencidn a las orientaciones recibidas por parte del Banco, atentamente solicito que el
desembolso del crédito aprobado a Néstor Dario Marin Rodriguez y Claudia Esperanza
Montero Mosquera para el pago del bien inmueble, cuyos datos cito a continuacién, se gire
a favor de ANA CRISTINA MIRANDA CARDENAS, cuya cédula de identidad estoy anexando
al presente documento,

Datos del inmueble;

¢ Apartamento 401 del Conjunto Residencial Guapi Il Etapa, ubicado en la carrera 10
numero 124-19

* Contrato de promesa de Compraventa de la Notaria,

e Tramite de Escritura Pablica en la notaria 11 del Circulo de Bogotd ~ Radicado
20224018

Para la expedicién del desembolso manifiesto que asumo el cobro del 4*1000, el cual
deberd ser descontado del desembolso que se haga a la sefiora Miranda.

Es de anota, que tal como consta en la documentacién aportada al Banco, esta carta la firmo
como Unica propietaria del bien inmueble

Cordialmente,
' , El Bosud
Catalna Jaramle so| 04NOV 222 | ov7
CATALINA JARAMILLO GARCES 3
cc. 39690841 ”e Ibito
|

Vendedora oy ] P



GUARDIANES PERSONERIA DE BOGOTA, D.C.

do tus _DERECHOS DIRECCION DE CONCILIACION
& Personeria de Bogota, D. C. Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio de Justiciay del Derecho
Cddigo No. 3186

CONSTANCIA DE NO ACUERDO No. 79265
Solicitud Conciliacién No. 114017 del 10 de abril de 2023

PARTES:
CONVOCANTE: NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA
CONVOCADA: CATALINA JARAMILLO GARCES

Bogot4, D.C. 31 de mayo de 2023

La suscrita abogada, obrando en calidad de conciliadora del Centro de Conciliacion de la
Personeria de Bogota, D.C., sede CAC, de conformidad con el numeral primero del articulo
65, el numeral 7 del articulo 29, el articulo 59, 68 y 69 del Estatuto de Conciliacion — Ley
2220 de 2022 deja constancia que:

1. NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA, solicitaron audiencia de conciliacién al Centro de Conciliacion de la
Personeria de Bogota, D.C., para llegar a un acuerdo conciliatorio o0 agotar requisito
de procedibilidad con CATALINA JARAMILLO GARCES, en la cual consagraron,
entre otras, las siguientes pretensiones: “1. QUE SE PAGUE LA CLAUSULA
PENAL. 2. QUE SE PAGUEN LOS DANOS, PERJUICIOS. 3. QUE SE PAGUE LA
REBAJA DEL PRECIO.”

2. Por lo anterior, y atendiendo la normatividad vigente para la prestacion de servicios
virtuales, en especial lo sefialado en los articulos 6, 50 y 64 de la Ley 2220 de 2022.
Y, que se suministraron las cuentas de correo electrénico de las partes, a efectos
de que por medio de estas fueran citadas, se generaron las correspondientes
citaciones para audiencia de conciliacion en la modalidad virtual. Previamente se
remiti a las partes invitacion por medio del correo electronico
mpcontreras@personeriabogota.gov.co para la audiencia de conciliacion.

3. Se programd diligencia de audiencia de conciliacion para llevarla a cabo el dia 31 de
mayo de 2023 alas 11:00:00 AM, en la sede virtual CAC de la Personeria de Bogota,
D.C.

4. En la fecha y hora sefialadas para llevar a cabo la diligencia de audiencia de
conciliacion, esto es, 31 de mayo de 2023 a las 11:00:00 AM se llevo a cabo a través
de la plataforma virtual, (Herramienta: Microsoft Teams), la diligencia, haciéndose
presentes, en calidad de CONVOCANTE, NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ
Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA, identificados con cédula de
ciudadania No. 79.554.252 Y 52.621.157, respectivamente, con cuentas de correo
dariomarin@jpmaudio.com; afrgonzalez2603@gmail.com;
servicliente@jpmaudio.com acompafnados de su apoderado de confianza doctor
ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ identificado con la cédula de ciudadania No.
1.019.043.991 y portador de la tarjeta profesional No. 299.402 del C. Sde la J; y
como CONVOCADA CATALINA JARAMILLO GARCES identificada con la cédula
de ciudadania No. 39.690.841, con cuenta de correo
catalina.jaramillo.garces@gmail.com, acompafiada de su apoderado de
confianza doctor OTONIEL GONZALEZ OROZCO identificado con la cédula de
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GUARDIANES PERSONERIA DE BOGOTA, D.C.

de tus DERECHOS

DIRECCION DE CONCILIACION

B Personeria de Bogot, D. C. Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembr e de 2003

8.

Ministerio de Justiciay del Derecho
Cddigo No. 3186

CONSTANCIA DE NO ACUERDO No. 79265
Solicitud Conciliacién No. 114017 del 10 de abril de 2023

PARTES:
CONVOCANTE: NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA
CONVOCADA: CATALINA JARAMILLO GARCES

ciudadania No. 16.989.195 y portador de la Tarjeta profesional No. 86.319 del C. S
de la J.

Las partes manifiestan no tener algun vinculo familiar, laboral o social con
funcionarios de la Personeria de Bogota D.C., ni ser funcionarios de la misma
entidad, todo ello en virtud del pacto por la transparencia.

Las partes exhibieron sus documentos de identidad y los mostraron a la pantalla por
ambos lados. Asimismo se les inform6 que habran dos momentos de grabacion de
la audiencia (1ra seccion.- La parte introductoria de la audiencia realizada por el
abogado conciliador, la presentacion personal e identificacion de las partes y el
objeto de la audiencia). El desarrollo de la audiencia es decir el dialogo que hacen
las partes frente a la pretension no se graba. (conforme al principio de
confidencialidad). —(2da seccion. Se graba la lectura del acta de acuerdo, o la
constancia de no acuerdo, segun el resultado del dialogo en la audiencia.)

Iniciada la audiencia se informo a las partes sobre el objeto, alcance, limites y sobre
los beneficios de la solucién pacifica de conflictos en la conciliacion. Asi mismo se
informa que, de acuerdo a los principios de la conciliacidn, en especial a lo sefalado
en el numeral 4 del articulo 4 del Estatuto de Conciliacion — Ley 2220 de 2022, la
audiencia de conciliacion es confidencial y por lo tanto los que en ella participen
deberan guardar la respectiva reserva de todo lo actuado.

Acto seguido se le concedi6 el uso de la palabra a la parte convocante quien se
ratifica sobre su pretension a conciliar. Seguidamente se le concede el uso de la
palabra a la parte convocada, produciendo un didlogo entre las partes, de igual
manera se presentan férmulas conciliatorias por parte de la abogada conciliadora,
sin lograr llegar a un acuerdo. En razon a lo anterior, la diligencia de audiencia de
conciliacién se da por terminada con CONSTANCIA DE NO ACUERDO, quedando
las partes en libertad de acudir a la jurisdiccidén respectiva para dirimir su conflicto,
en virtud de lo establecido en el articulo 70 del Estatuto de Conciliacion — Ley 2220
de 2022.

La diligencia de audiencia de conciliacion se inicié a las 11:00:00 AM. y se terminé a las
11:48 am se expide la presente CONSTANCIA DE NO ACUERDO en la diligencia, la cual
fue leida a viva voz y revisada por las partes, las cuales manifiestan estar de acuerdo con
su contenido.

En atencién a lo anteriormente expuesto, se entiende agotado el requisito de procedibilidad
para iniciar el correspondiente proceso ante la jurisdiccion respectiva, si asi se desea.
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GUARDIANES PERSONERIA DE BOGOTA, D.C.

Cje tus PERECHOS DIRECCION DE CONCILIACION
&8 Personeria de Bogoth, D. C. Autorizado Resolucion 2449 del 24 de diciembre de 2003
Ministerio de Justiciay del Derecho
Cddigo No. 3186

CONSTANCIA DE NO ACUERDO No. 79265
Solicitud Conciliacién No. 114017 del 10 de abril de 2023

PARTES:
CONVOCANTE: NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA
CONVOCADA: CATALINA JARAMILLO GARCES

Teniendo en cuenta lo enunciado se procede al archivo de la presente diligencia, dejando
las inscripciones en los libros radicadores y en la base de datos de la Direccion del Centro
de Conciliacién y MASC de la Personeria de Bogot4a, D.C.

Se informa a las partes que se enviara a su correo electrénico copia de la presente
constancia en formato pdf, en un término no mayor a dos (2) dias habiles.

MmDEL EILAR @ONTRERAS AGUILAR

Abogada Conciliadora
Inscrita en el Ministerio de Justicia y del Derecho
Cddigo 3186-1032376035
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KTRONI X

Col onbi ana de Comercio S. A

KTRONI X UNI CENTRO

Nit. 890900943-1
Director: EKIS JOSE GARCI A
eki s. garci a@l kosto. com co

Direccion: Carrera 15 # 122-59
Tel ef ono: 4073033
Ci udad: BOGOTA

Factura El ectronica de Venta: W151021414

Pedi do No.: 300779 Caja: 27
Fecha : 2022/11/16 Hora: 15:09:09
Cajera : Yina Paola Silva Ml anoLocal : 17
NI T/ C.C: 9005362113

Cliente: JPM AUDI O SAS

Direcc.: CL 148 7 05

Barrio : Cedritos

Tel efo.: 3037923

Emai | : SERVI CLI ENTE@ PMVAUDI O. COM

Forma de Pago: CONTADO

Medi o de Pago: TARJETA DEBI TQ' CREDI TO

Observa:
# Articulo IVA Ipo CantTotal s/desc
1 8887549798313 19 0 1 579. 900
H M cro PANASONI C 1.3 SU64" Ng
Descuento 12,07 % 70. 000-
2 883049482958 19 0 1 7.899. 900
Nevec WHI RL SBS 692Lt 7WCS25" G
Descuento 32,91 % 2. 600. 000-
3 7708267767683 19 0 1 89. 900
Morral Bal 6n Brasil
Descuento 100,00 % 89. 900-
Total lineas factura: 3
Subt ot al 4.882.185
Val or | VA 927. 616
Val or Tot al 5.809. 800
REDEBAN $ 5.809. 800
Tarifa | VA Vr - Base Vr-1 VA
19 4.882.184 927. 616

Para | a entrega de su nercanci a,
favor entregar al transportador
esta factura de conpra
MERCANCI A PARA DESPACHAR

# Articulo Cant UN. Fecha de Entrega
8887549798313 1  AKCE2 2022-11- 30
H M cro PANASONI C 1.3 SU64"Ng
883049482958 1  AKCED 2022-11- 30

Nevec WHI RL SBS 692Lt 7WCS25" G

Responsable |.V. A
Sonps Grandes Contri buyentes
Resoluc. 9061 Dic. 10 de 2020
RETENEDORES DE | VA
Aut orret enedores de Renta
Res. No. 0008327 Ago. 24 2.010.

CUFE:
1be6b12790e866190b811386d4280c5a8bccd44b1632
7ee72113967356e59068b9dec45e5dcb08d255c87a78

a82f8f10
REPRESENTACION GRAFICA DE LA FACTURA ELECTRONICA



Nuner aci on Autorizada y/o Habilitada por |a
DI AN
Prefijo: W15 del No. 1000000 al 1999999
Nurmero de Fornul ario 18764019516628
del 2021/10/14 al 2023/04/14.

Estimado cliente cuentas con 30 dias
calendario a partir de la fecha de conpra
para realizar un canbio, presentando |a
representacion grafica de la factura
el ectronica en la nmisnma tienda donde
lo conpraste.

La nercancia debe estar en el misnp estado
en que se entrego.

Aplica Politica de Canbios.
Productos que no tienen canbio: accesorios,
audi f onos, consol as de vi deoj uegos y vi deo-
juegos, software, inpresoras, tintas, tonner
col chones, sofas, nuebles para arnar,
baterias de autos, notos, |lantas, licores,
product os perecederos, recargas de tienpo al
aire, celulares, Phablets y Tablets con | MEl
Productos de marca Apple
Articul os de uso personal conop afeitadoras,
ropa interior, gimasia pasiva, alnohadas,
juegos de peluqueria, nmsajeadores; y
Tarjetas de contenido comp Netflix,
Facebook, Xbox, Kplay.

Sof tware de facturacion el ectronica: F&M
eBill, fabricado por FYM TECHNOLOGY S. A. S,
Ni t 900306823-4 Proveedor tecnol ogi co: FYM
TECHNOLOGY S. A. S

USTED SE AHORRO
$2. 759. 900
Adi cional es a | os ahorros que
Sienpre tiene en ...

2022/11/16 15:09

CUFE:
1be6b12790e866190b811386d4280c5a8bccd44b1632
7ee72113967356e59068b9dec45e5dcb08d255c87a78

a82f8f10
REPRESENTACION GRAFICA DE LA FACTURA ELECTRONICA
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Factura ===

’—_'
LDFE No. 1 1038
ion Electrénica No.
pocumanta oncial de Autorizacion d¢ Numeracion Facturac 2023
1a764025811325 Qu® Labilita desde LDFE Y0001 hasta LOFE 30000. Verce
SOLLICONES B RUMNACON bes
(VA Ragimen Coman No somos Agentes d&
GRUPO STROM COLOMBIA SAS Retancidn zo ::w s
No somos o5 CO yo
Nit 901030574 Actividad Econdmica ICA 47522 11.04 X 1000
CLEENTE JPMAUDIO SAS POR CONCEPTO DE
NT 9005362113 FACTURA DE VENTA
DIREC CHUDAD TELEFONO
CALLE 148 70% OF 501 Bugold DC. 1102862369
FECHA FACTURA FECHA VENO"ENTO VENDEDOR FORMA DE PAGO
24/11/2022 2471172022 KELLY NATALIA CERQUERA SAENZ Credito
tem  Cédige _ Descripeidn _Eil‘“_"‘! U Medida Valor Unitario VA valor VA R L,
1 ;120‘(0400:».0 120YD4002MVE 2 Und. 85546 19% 12 454 131.082
2 75016685552 1HOYD10IMVE TECNOLITE (YD-10V/B} 3 Und 19.328 19% 3672 57,983
3 |'750|6885378 ETLLEDODNMVIIB TECNO 5 Und 57.143 19% 10,857 285714
ansannaiat CERRAW p-nw
\
-
Toral lingas 0 ems. 3 = _
SUBTOT
Valot en Letras nescus:;o 7419
QUINIENTOS SESE! VA 0
NTA Y CINCO MIL PESOS WCTE TOTAL DE 90.210
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Catyss RETEICA 0
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Factura Electronica De Venta No
FE No. 3606

/ RESOLUCION DIAN 18764021236612 DE FECHA NOVIEMBRE 16 DE
——

2021 HASTA NOVIEMBRE 16 DE 2022 NUMERACION AUTORIZADA
PREFIJO FE, N° 2000 AL 10000

Renov,

Régimen Comun No somos Agentes de

RENOVART S.A.S Retencién de IVA
NIT 900757277 Actividad econémica ICA 4330 7,12/1000
No somos grandes contribuyentes

CLIENTE |JPM AUDIO SAS | POR CONCEPTO DE \

NIT/CC  [900536211 3 | CONTRATO DE OBRA CELEBRADO Y/O COTIZACION APROBADA
DIRECCION |
CL 148 7 05 \
TELEFONO | 3102862369 | CIUDAD || Bogota D.C. VENDEDOR | FORMA DE PAGO|

FECHA FACTURA | FECHA VENCIMIENTO || JESSICA JISETH MOGOLLON MEDINA Contado
09/11/2022 \ 09/11/2022 \
Item Caodigo ’ Descripcion }Cantida U MedidaNanr Unitario| IVA | Valor IVA Total

1 41309501  |Servicio de obra 1 Und. 4.917.337| 0% 0 4.917.337

2 41309504-1 |AIU 1 Und. 491.734 | 19% 93.429 491.734

rPROYECTO PARA EJECUTAR
OBRA POR 69 METROS
CUADRADOS Y 85 METROS
LINEALES SEGUN CONTRATO DE

OBRA.
Total lineas o items: 2 SUBTOTAL (=) 5.409.071
Valor en Letras DESCUENTO (-) 0
CINCO MILLONES QUINIENTOS DOS MIL QUINIENTOS PESOS M/CTE IVA (+) 93.429
RETEFUENTE (-) 0
RETEICA (-) 0
TOTAL (=) \ 5.502.500

Recibido cliente Documento

-De acuerdo a la Ley 1231 de 2008, el articulo 617, Estatuto Tributario y, por
Ultimo, en concordancia con el articulo 774 del Decreto 410 de 1971, Coédigo de
modificado por el articulo 3 de la Ley 1231 de 2008, se determina que la
FACTURA DE VENTA expedida, constituye un titulo valor y, la mora en el pago
de ésta causard el maximo interés aprobado por la Ley.

-La firma de una persona diferente del comprador se entiende autorizada por el Representacion Grafica de la Factura de Venta Electrénica

comprador para recibir, firmar y obligar al comprador.
Medios de Pago: Tarjeta Débito

-Implicando su aceptacién declaramos haber recibido de conformidad, real y
materialmente los productos y servicios relacionados en la presente FACTURA
DE VENTA obligandonos al pago en forma aqui descrita y aceptando la misma.

Direccion: Calle 106#18A 06 BOGOTA D.C-COLOMBIA
Email: info@renovart.com.co
Contacto: 3015077741

Fabricante y Proveedor Tecnoldgico: World Office Colombia SAS NIT 900534356-3 Software: World Office (wo_2)
CUFE: 74fe2254177489e373bb5c5a3f7decdf8ef4d02371017d1c849fdad247e5d8c510c7294067b7ea3c7cfe04d7f20606b8 --Fecha y Hora de Expedicion : 09/11/2022 6:33:07 p. m.




GAS Y DRYWALL SAS

¢ l‘ NIT 901,218 448 - 1
! AY CL 62 16 43 BARRIO T DE AGOSTD
GOS o Drywo BCGOTA CUNDINANARCA - COLOMEM
acemos posible 2870604 3125231310
Lo hacamos pc N @onait com
3'3 + NO somos aunelsnedones
Actmu Ecordmica Tords 0,00
FACTURA DE VENTA
Clorte  JPMAUDIO $AS ELECTRONICA
NIT ). 535211 -30¢ Emanpes Toklone Miesiayie FE10 11184
Direcclon CALLE 1487 05 OF1 501 Vandodor GASY DRYAWALLSAS Fecha y Hora de Faclur
Cindad BOGOTADC-DOGOTA- COLDMELA Centro Costo 1 Gonerackde NE2:11.24 104555
Cormoo  SERVICLIENTERFMALDD.COM F \E::::‘d‘::o g:: ::: 106508
Order Reterence Frofjo Numaro
Chigo Doscripelon Unis  Cant ¥.Unit Viskoe Tonad
0150001000027 BOSCH 92 THERM 1800 F 1,00 1.304.057.98 1,981,057 6@
Toid Brute 1,394 957 98
IVA Taria 205042 02
Total a Pagar $ 1.660.000,00
CONDICION DE PAGO
Covtato  Verdos Do Comads Efectvo 1.680 000,00
VALOR EN LETRAS
Un MiEon Sancermcs Sezenta Wi Pesos MCHe
OBSERVACIONES
SEXANOER
Firma Elaborade por - ALVARD JARAMILL Firma Rosibico

A o5l Fcusa O werld 30 boan s ot (eetivin 8 16 lelra oo cambic {eicuio O Ley 1231 de 2002 Con esta & ccamma' dechya nabe recicico resl

¥ miMEnAn ek LS MAITINTRS O PrESATIoN d0 SIS SRSIINE BN 6st0 U1u0 - Ve Resolecion ylo A

10n 2 1act \om No

18744053 155273 ageobado en 2022-07-27 vigorae 12 Meses, peefijo FE10 desde el mdmern 10001 o 20000

CUFE 1040 %0082104 T T 20000 1m0 M08 eI 3T ekt 1IN 8720011599 10 3 57 med DA ch 04 2 Ma et 45 L2 00005 74 1
ORIGINAL

Pagina <1 de t
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Factura Electrénica De Venta No
LDFE No. 11295
=t Documento Oficial de Auterizacién de Numemcidn Facluraciédn Elecirdnics No.
ONES EN LUMNACION 13764038611325 que habllita desde 1.2::. 10001 hasta LDFE $0000, Vence 2023-
GRUPQ STROM IVA Régiman Comgn No samos Agentes de
_ : COLOMBIA SAS porrocbey
Nit 801030574 No somos Grandes Contribuyentss
Actividad Econdmica ICA 47522 11,04 X 1000
CLUENTE JPM AUDIO SAS POR CONCEPTO DE
NIT 800536211 3 FAGTURA DE VENTA
DIRECCION CRDAD TELEFOND
CALLE 1487 05 OF 501 BogotaD.C 3102852365
FECHA FACTURA FECHA VENCIMIENTO VENDEDOR FORMA DE PAGO
121212022 121122022 ROSA AMELIA LOPEZ CARRANZA Tarjeta Debito
_Rem  Cédigo Descripcion Cantidad U Medida Valor Unitario IVA  Valor IVA Total
- 1 [7858GU107 |BOMBILLO STROM 7W GU10 4100K ; 23 r uw 5042 19% 958 | 115.988
2 Boseu:os SOCKET STROM G40 840 19% | 160 10.924
3 480100 EGLA TIPO HAGHT LIGHT BLANCO 12 Und 7143 19% 1.357 85.714
| ey Qmm PP

‘ I

] il .

Tolal lineas o #ems: 3 SUBTOTAL 212,608
DESCUENTO 0
Valor en Letras VA 40395
DOSCIENTOS CINCUENTA Y TRES ML PESOS MICTE TOTAL DE LA OPERACION 253.000
RETEFUENTE 0
RETEIVA 0
RETEICA 0
TOTAL MENOS RETENCIONES 253.000

Representacién Grafica de la Factura de Venta Electrénica

Fecha y Hoea de Generacién: 127122022 13:10:33
Medios de Pago: Taneta Débito ,/\~\

-,/_' 4 "r.»‘n_ "

CL651361 memmnc. LA
Correo Electrénico ughmmmomm "19ADg

Fatacwes ¢ Prowsedor Tecamtgos Viokd O s Cotwtad SAS MT 200434358.3 Sobams Workd e pve_2)
CUFE oAResI04M4cad ! Metedds 35T 2016062 2907 16 0e x-mummnmmmym-m- WX 21434 1




EERECENTER 1A SAS
NTOO0LI80 £
CIT LAY
Tet [T MR ZE F achas whctrtrcs de wits
Bogoth - Colomba No. FC-514
fomprer ey Sa flgrmas ) o
Sehores A0 BAE Pecka y tom Ractirs
NT £00535211.3 Tebilono (50 27678 RO
Tireecion €1, M7 oS P | o< & Expeceitn 25910022, 18 14
Varcimard 2512082
hem |
Descripebin ' Cantictad Vi, Urstario V.o
1 ARENA PENAEN LONAS £00 AL B HUTETY
2 PEGANTE GO MEGAXFAX 25 KO ! | 100 1986505 152525
3 DHATADORES ENCHARE 2WM 1o 290082 230034
Bl CONCOLOR CORDNAX TG GUg CLARD 109 20804 0588
]
9 TERMNAL PC O 200 BI A 188067
6 TERMNALPC1E : 2000 2 S50
T CHAZG PUNTLLA 1M 8000 12005 158300
[ MANGLERADE NMRLES 0E 18 600 1004 EAMEL
El YESO!ECONVESD X 23KG 050 2521008 1260804
10 TRANSOORTES LETES ¥ ACARRED 100 2521008 2621008
Total hems: 10 ” Total Bnto 4807
Valor en Letras: ) A 1% 510103
Trascenms wAntres il bescenkos pesDs VTR
Totad o Pagr 32330020
Corcicloms de Pagx 3 2330000
oo

CUENTADE MWMEWJMM FERFECENTER 1ASAS
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FERRECENTER WA SIS
NIT 04 180431
AT Focasadariica e s
Bogot - Colondny '
Smocsr Sajigrad oom
Focha y hara Factura
' FUADDS _ . CGanerackén AR, 0%
PO i oo Lo bk a0
Vesdirier ahva
wm Coscripeidn | Cartidad . Unitrio Wr. Bngs
4 0007 OTRRE 1520 2100 64 315126
2 MUPTIOORMCHO V2 O0BRE B0 42068 DAL
3 CENENTO GRS X5 KE 300 234958 7184374
4 CARTONCORRLGOOXMETRO ‘ sm wam 1008403
5 HEAROENLDNG ' a0 AR 18 2144874
& CODOSANITAROZCE 600 ARG A2
7 WAETAZ LA N 1500 427398 T2t
B AWGALD2SXZAVE2MCAZS . 200 119376 S5
3 TORDRLLOLAANASR ™o 1361 mu‘s’
0 TORNUOESTRUCTURADRIVELL 16 ' e 18 mzao§
N SUPCRIWGTICK CURETE 1 28 KO 1 Qamar Q4w 2
12 TUBOSRATHUO L 1RXMETRO \ 1m0 YEam 2
1B ESTUCORCOMIUESTUCOEN POLYC 0 20N SS45218
W NROCACNE J 20 1559322 nmaj
1% QOUOCNG 112 . 30 GRADOS am TMa54 S ]
W AOWTKICRWCHOCRYG 12 \ a0 124454 Gz
1T UNONGNCIR 510 (e ey 3
¥ TRANZICKN 22 CRCMETR . 400 294118 17647
19 LAPEOOR PG YCOVG 1108 GRON ‘o 155108 756300
M EOUDAARACIV ) 15 08 GRUON 1.00 SRR @z
2 TUBOFRESION 12 XMETRO 100 Tnan rmn i.
7 TEFLONNOLSTRIAL 120 PNL ) 11!325"
o SO LR P 1B DE GROH m Mane W™ g
) JONTROCICWCHOPRESEN V2 fom L] SMO_‘i
b FOWTTACOR HEMSAA PRETON 13 w0 Nd D s
F CO00 FRESEN V2 0o a2 apap
o SEMOODO SHUTATD Y 12 I ;0 PALTE 1300024 .‘.
W TANEPOUES ALETES Y ACARRED 100 221000 262400
e Total vy 701,36655
Vabor o \atras:
Deacwetnn i i  GAAT M L0 ek Coouanis peun mkls o\ L
_ Yot o Pasw

4200




- Vs IE =
ferrecenter e

P

Feche yhora Factuna
- g Geniracin IR, 1207
P _— NSt Fxpedicion N2, 1202
- ARTS et 1 Bogtss - Coomia ik
" Descdpoidn | Corichd W Unttario W Brto

1 SUFERMENICK CURETE | 28 KG 200 42387 14 YAl
SRDCHANDNA 1080 37

20 BAE218
z e : 1280508

l BAOCHANONAD ) a0
3 PEGAOECERMACAVEGIEGACORONA SXOOX2S 1D 110 1854622 w2
355

5 CEVENTO GRS %25 0 100 13558 13883

' 2852000

h COBRMDRANCOX D KGIACD 100 280072
1 CIUC0LOR CORONAX MG GRIS QL0 100 10904 57 1044 37
H ESTUCOR CORCNA ESTUCOEN POND | " nMm FIN0
9 TNSPORTES FLETEE VIGWHRRED ' 100 2100680 7100653
w WELLAGPEWETE 200 95045 1478992
Total wrrs: 40 e —
m@nn- " 00525 M LR MNeew
Condiciorms e Page Yotal x Pagnt 257 o0

B 5 HBTHOOM

Qsararciums
CUENTATIE A0S DSINENDA 413 9000500 FESIECENTER 1ASS
LIOAUES CORTADGS O RE BVRACAORS NO TENEN CAVEIO PARA CAVEODE NERDANCIA WA0A DG
IVESENTAO0 LAFMCTURADE N

Bootn Latrs 1 verba e b romrms pebivm, b St th cart s Gateun 5 Lay 00 00 2000 Clresinnd Coompranty dvctma mafewr soc s 100t § PUSRRETIOGE L oy
OIS Ao et m e ko - Vidr Mamers Autarmdiin TERSION WERDS mrotado en S71012 pretie ceeie ol wareio 2 o 108 Voo 1)
Marer

o et o Bt 47520 Cormrtn o por wimr ci wticabon 0 | whetori prmrms 5 Srachcion 00 § L0 60 wntad a4 bty mannatc sam Lete b0
CUPE D™ 2an B Q00D Bl N TSR o 0%

AT D Soco CF T dow o001 30/ ol 1)
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FERECENIIR 1A 505
NTQl 020031
CRTBIGIAM ca do verta
T Pty I o O e
Bogoth - Coleerbis
Servceoterlaflerral com
focha yhors Factura
- a5 g Germeecion FSN2NE2 1214
e g Bepediciin 2112002 Wi
cckn CLMAY 08 Cuciod e —
VersoTeens R
b Descripeidn Gt r. Untario VB
1 NDAFEABNOUS 8o 452185 B0
- PEGSTE SO0 PLGARFAX 25 KG ) 1386655 152,521 01 ;
s
21008 3
3 OUATADORES ENCHAPE I 100 2,100 6% :
- CONCOUCR CORONAX S5 GRIS CLURO 150 20581 B! o
$ TERMMAL PVCLE 100 RO 168067 '
b TERVNARC YT 060 B2 o i
v
7 CHNVDFUNTLLA WIS 0w 126058 1530 :\
g NANGLERATE NVELES DE 3% &m0 108784 s o
2
9 VERD ) ECIVESO X2 0= An008 123604 3
10 TRASPORTES ALETES ¥ ACARREQ 1m 2521000 2521000 ;
-
i
4
:
i
x
-
'
Total e 12 Toi Buto b .:
m%ﬁmmm NAYIS, 141503 l‘.
Cardicicrmes 0 Pagol Totl a Pagar W |
P 5 2000 3

Chrsraciones:
CLONTADE ZeXFRROS DAENDAA 5750004 1000 FERRECENTER 1ASAS
APIECES CORTACRS O FEEMPACAORS NO TENEN CABD FARACABIO DEMERCAC IR0 3 DVG
PRRSENTANDOLA PRCTURALE VBT

A sds | sy o wer e i e v oMDWON § A0 D 08 Cavieo Jrvidr .y 1700 0 08 0w eptn e Corgraky (v mister riat re y rsleriarente bn Tecncin
) ok Ve Bk 1 vt s - Vi NOrvere Autorizacus, FENSAIEMND aprrbade en JETINE pratn FC decds ol rivero 213 3 9000 Vigmoa @

Penes
N Bt B0 A A TS G sy WOy (e ariumm (0 | Tanerin, swtary § (rialcsm th vabie m sl ona i copesdons Tatah
CUIRE o ¥ 0 Qs it K 17717 06 1225 000e) (A0S 1 IN0ET 00N TUETDE X 2 et ol




@) FERRECENTER 1A FACTURA

Be® W ———

CITB¥WIAM 779
CEL: 312+ 416256 CEL 316-748128) VA Régimen Comin
Bogota OC-Colombia o sormai grasde contriseye et
forreceatart a@gall com N0 50mas 240 RELERSAOIES
WIT 500800317 Catipo (A &TS2
RYADO A FACTURAR A
DARC MARIN 0 MARIN
T 0
UNCENTRO DGOTA
TA COLOMBIA
COLOMBIA
VENOEDOR CRDEN DE COMPRA # FECHA DE OFERTA VALIDEZ HASTA
JESUS NA 141112022 TH11/2022
ITEM DESCRIPCYON CANT VRLUNIT | VR, TOTAL

\ & PUNTLLA 118 X 104 us L) $1% $9.0%

P & TUSTEND DE 84 LN 3 § A %00} $ 5008

T [PUNTILA ACERADA 06 1 ] 1 4 1500 $ 3 S0

X Pyt un 1 sanil 54500

1 FIENTO ARGOS K0 WG N D $ 28.200] $
[} FIVA DE PENA BN LOKAS T} 1 3 s § 38 500
1 el s 1 (XA § 22.000)

' FLETE UM \ 338000 s on

N R TOTH. VENT A $ 126400
Cuerds G shanzs DAVAYENDA 4575080 9900 FERRECENTER 1A BAS WA $ 28063

RETENA $0

msue.camnnem&umm TENDS CAD)  AARA CAMBO DE VES NALRO ) IETERORT 83
AS PAESENTANSO LA FALTURA DE VENTA RETEXA $ 9

SET0 A PRGAR S 140 750

FERRECENTER 1A S.AS
NIT 5010801317




FERRECENTER 1A FACTURA
CR7 BE161A32 MMZ’Z&M“
CEL: 312.4416266 CEL 316.-7681233 Ko somos grandes contribeyenes
Bogotd DWW:’“ No somros dibe retRrederey
terrecentera@gmall.com oo WAATS2
901030131-7 Chdge
ERTADO A FACTURAR A
DARKD NMARIN DARID MARN
NIT: 0
UNICENTRO BOGOTA
BOGOTA COLOMBIA
COLOMEIA
__/
VENDEDOR DRDEN DE COMPRA # TECHA DE OFERTA VALIDEZ HASTA
JESUS WA 141172022 21112022
ITEM DESCRIPCION um CANT VR UNIT | VR. TOTAL
s [TERWNAL PYC OETR un 140 §300 $ 45.000
3 |TUDO CONDUIT PRSARO uN &0 5 6.00t] $ 350000
3 [CAJA OCTAGONRL UN s0 $ 250 $ 130.000
r [TAPA CIENGA DCTAGONAL un 51 3 550 £ 40.000
5 |CAOA E800 GALVANIZADA UK 0 s 2100 $ 48000
5 |CAJA 2400 GALVANZADA uN 28 $ 3400 § T8,
3 [SUPLENENTO NETALICO 2480 us 2 & 500 $ 16,000
T DLAWMARE 8 11 PROCABLE UK T $ 18,900 3 1,181,000
' ¥ 12 DESNUDO N ) § 410.080| 3 340 000
6 |FUPALME DE RESORTE LN 230 $ 20 $ 140 D20
11 [CATA NSLANTE REGRA CRANDE uN 10 $3.000 $ 30.00
12 [CURVAPVCOR 12 uN n $ 620 $ 12.000
13 SHAPA DORAE 040 GALVANZIADA 12 uN w0 $ 180 § 5.000
5 |CABLE ENCAUCHETADD 8X44 ECONONICO T 0 33800 3 1T8000
DESEIVAAONES TOTAL VENTA $ 2436973
Caseria de shoros DAVNIENDA &6T93C0S43C0 FRARECENTER 1A SAS A WY $ 463025
RETENA S0
UNOADES COKTADAS D NEBRPASADAS W3 TRNEH CARDI . FAZA CAVED UE MERCANCIA MAXMD § AETEPURIES 50
DIAS PRESENTANDO LA FASTURA DEVENTA NETEICA $0
NETO A PAGAR $ 2.900.000
FERRECENTER 1A 5.AS
NIT 9010801317




. J———
l TRorpetage ek rocuende g b FACTURA utcn&)mr.a o BE5070 9 B UMD eheckdnicn. UM Gt & COMB0 NIPOrano
l_ o0 1% vigaia”®
No. Cotizacion: 04620463
Provia: | CC PEPE SIERRA Focha: 171172022 [ Vigenoia: | 111122002
ceNTRO corona [k Cabe 116 No_ 174 Esguiea | | Cliaia JPhs AUDHOD SAS
Cudad: Bogod Idertificacian: | BI0AI02113
5 COTADC
Teds: BIBTE35 /312 4480441 Diseccion: &Lﬁ 'c’?, ﬁ;,w VDAY
ALMACENES CORONA SAS. | Aspsor | YACKCID BRYAM Teldlano 3102B2I0% |Eat
| CAMPOSOURAN | '
HOIS024E0-8 Correo: dasemanngipmaudn, com
Valor ®
l Reforoncia ' Articulo Coler | Cantidad | UM Uu‘:ado | Dese Valor Neto '
Su7zEIno PISO PARED REC NOVA GRIS CU Grs Q.40 | M2 $033.15| 000 BU2AET B4 T
| STFIRENZEFR FIRENZE PERLA BRILLO Blanco 350 | M2 grawe| o0 H4NONT
[ | Totali Otras Areas 1 | 817.377.25
l SUBTOTAL 817,177.25
| T R oAt | VALOR VA 165.263.68
de Envio: BOGOTADC., ta, C.P.11001 : :
1 2 gacaghoiab ) T 1 30,140.00
[ Peso: 204.50 Kgs. | VALOR NETO 1,002,580.93

NOTA: CARRERA 10 # 124 - 19 - APTD 401 - EDEICIO GUAP! Il - BARRIO SANTA BARBARA ORIENTAL - CONTACTT DARIO MARIN
CEL: 3102862389 - 3130445585 -

FAmacanss Coons osta comororelyn con s Sora permananie de | cxpadenas 08 Jus dgnies,
Tu CpimOn s Andamenlal porn R sals chisthm Paa coseoer lus 6pin00es & bvwitamos &

I1greaar © escansar &f tpuesls OL0H0

A gl o0t G visa @2 G 0= T [l B} BB 07 prilla L

(i dheaperdrazs mh b Qe0ucidy 4o 1) emodstandn 0o serie esparastid dat dé ANacones Coona. Lo Aatavion y S0ATIN0S 32 ITRTFIIC0S D ol Chmale Marmanda m cmtts e

ANracend s CoHond ofrece o Asscorty as ghiinn S5 ANDEGD A0 0 NS0 (05Onsatie por lae CArtitades sgeridas s 1O sor e alals SChos frofcios Lk Carddetes usiiades
Pohbeme o Gavolvion Que ANIGcenes Corona y ios comtos de fote y colaccien

INSPIRATE PEITRICIMT FINANCIA

VISUALIZA ESTRENA

FV: Diclembra 24 de 2012 versidn 410 Pagina 1de 1




amtn gua ta FACTURAELECTRONICA Ln aqara o su comen elecirbrico, asegiress que ¢l cons reportado
e dlvgonis®

No. Cotizacion: 02430499

|
Ma\ta. | CCBOGOTANORTE Fetha W22 | Vigengia: | 18012022
Diec: |Lmpenbomelo BBy Joenn | maumosss
Crdad: | Bogokd Wenfcacktey | S05362112
Tels:
(Asesar. R

L6 | 310 LA Dreccon CL W48 4706 OF 01, CEDRO GOLF, BOGOTAD.C,

e fogots, C.P.11001
ARG POCHE Telidoro: INEIRA ‘Eﬂ. |

W Lo emmas,

S

: Artculo | color | comiaac | v ikt | e | ValorNeto
l':c‘;ﬂmce"wm oo Bomn G G Y 6 \ 1200 s20MEM| 000 ME6066 T
| Pras PORLELANATOR Cotares Bisga €0 | Besge sS40l ST\ emw|  amsmat
| FEGADERA BALI CON BRAZO Cnmn 1001 N nspnz| oos| ey
| TELEQUCHACASCADE CROWO Coma | 100lw 7638685 OM 7638555 1
| Yotak. Otras Aceas 1 \ 76853647
BTOTAL 768,638.67
148 a;mo&sm. CEDRO GOLF, 3‘:\_83 VA 146,041 35
IGOTADC.. Bogard, CP.11004 Sl
_|FLETE 0.00
= 15704 ¥ | VALOR NETO 914,680.01
£ sty QO uaen
v..mum‘.m-tm]muw.wn-m-mhw«mm - =
naree st (D ' o0R (il a0 Conooun ik CEERees W Kniaees o : @- E
frvm od Mg porie b 1} z
reggrenky com i AUMACENESCORONA .
(4=

B iy e G vsa @ @O0 ~ (M 1 BE epvprila L

o G wan W £ ASRORS o ORI, SN SRIO N W et el e e B L
gt Aonn o By gt ctn de by e
PO T oy e A ocx e Corat 7 b cantems S Yo § Lot e

ey o e opeers FAAMS BCTOT pradadon L contd sy bowter y
L0000 100 WA y whsains iooks Tt por of Lt e ale 00 e e

WALV EA InarinATE - ————— PINANCEL ESTRENA

VU Deonrenn 24 4 2002 yessim 0D Papna 1del
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NETo
N.10L4) 0y 105 7 2
RELEL L ZT T v-"-rshe:an:..ah\o
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Encienton LY NS e e uzs, SURTOTAL 194 798 1o,

Mlm:meﬂu n:q'uuurml VALom uku.ll’o 0.

VALCR veve M ey

MeuESYD & LA 05
O 2 atepton IV iNcitney B2 prosucies fabiricagay SUR reds, VA 19,500 $0.101,4p
ToTay
NOTAS- AlMacens Corono aney oMLt g a0 In Megoes rete ey SIS Se oys Seites,
Tu YO0 eg 'um!umma Mra Bgrw pete cOjetinn. Pyen CavOtnr 1y og
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Mwn“hql‘- Grafica de Factury Clectrdnicy S Vonty
Curs . uun«nmbuu.n«usu«-mmurnaam
Mumnmunumlb‘nhnu

Fuchy Vahdacian Dran: 20221344 18:33:30-05.94 Grandey Continmirpaetes 14 Boges .

SENORps,
» - \
™4 UG 5g m“" 2'°(:' """:' 5 NUMARG INTERRg
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K1 Pagn $6quco coo

Fecha: 2023-01-03 104028

( ./) Tu transaceion ha sido aprobada

Referencia de pago: 2322600101

Con esta raferancia pusces hacer SoIUTINEHY & A frénsarceadn on fa WD o Cansidly as
ransgcsanes dn Payl 0 con mae s 8g1IANG 08 SANWES af cAents

=

Medio de pago Resumen de la compra
DARIO MARIN Referencia: 3006927722°2023010310438
53059170113 Descripeion:  Envio formulano
webchackoul
Datos de contacto de la tienda o ¥42.083.00
Total pagado .............. $282.800.00
SODIMAC COLOMBIA S A

NIT: 8002421062
Direccion: KRAGED £ B)-70 PISO 3
Teléfono; 545-0000

Toda ka informackdn e encuentra encriotada para tu privackiad y segundad © PayU




!\J ) Tu transaccién ha sido aprobada

Referenma de pago 2273857686

Con asta reforang p.u 2oes faces \2' Mente & M acoidv) an @ pagyas oo
THimsgocongs or Fayl/ o con now ra 20UPD 0o FJeco al chenle
Medio de pago Resumen de la compra
DARIO MARIN Referencia: 3006825800°202242031328
530691******0113 Descripclén: Envio formulano webchecko
VA 583 105
Datos de contacto de la tienda Total pagado . ............csen. $412,700.00

SODIMAC COLOMBIAS A

NIT: 8002421062

Direccion: KRASSD # BO-TOPISO 3
Teléfono: S46-0000

£ Faga seguro con

Fecha: 2022-12-03 13:28.05

Teda & informacion se ancuentra encriptada para tu pavacdad y sequndad & PaylU
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Valor Mercancls j‘oumm Subtotal Impuesto i Vator Noto COP
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HOMECENTER

SODILAC COLOMEIA SA
NIT 800 242 106-2

NOTA PEDIDO - Domigolio
2699146963287
CODIGO DESCRIPCION VALOR

298445
PINTURA 50! CONTRATI 1258000
349402
FINTURA Sgl SUPERLAV 269,900 O
SUBTOTAL NOTA PEDIOD § 395800
SU AMORROES 50
TOTAL Me TA PEDEDO § 395,800
Che e 5005342113
Noembee: JPM AUDIO 525
Asesor RICARUTE ANTONIO SANABRIA GALEAND

9x $100
TARIFA TRANSPORTE VO 200
18459
6 X 51000
TARIFA TRANSPORTE M/ 6,000
18458
TARIFA 17 ANSPORTE M/ 10000
RECAUDO PARA TERCEROS
DESPACHADORA IN
NIT. 0850062121
Subtotdl Recaudos: § 16,900
SUBTOTAL/TOTAL § 412700

TEF 11§ 472700
CAMBIO $ 0
RESUMEN DE IVA
Tipo Compra Baseimp. VA

EXCL 16900 16,900 0
D« 154 315,800 332,605 63,195
GRANDES COt TRIBUYENTES Res 9D&E1/20
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La validez de este documento podra verificarse en la pagina certificados.supernotariado.gov.co

SN penonaeeOFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE BOGOTA ZONA NORTE

L RECILTED
rmm——— CERTIFICADO DE TRADICION
MATRICULA INMOBILIARIA
Certificado generado con el Pin No: 231103792784880532 Nro Matricula: 50N-1152998

Pagina 1 TURNO: 2023-580706
Impreso el 3 de Noviembre de 2023 a las 03:08:35 PM
"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE
HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION"

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima pagina
CIRCULO REGISTRAL: 50N - BOGOTA ZONA NORTE DEPTO: BOGOTA D.C. MUNICIPIO: BOGOTA D. C. VEREDA: BOGOTAD. C.
FECHA APERTURA: 28-06-1988 RADICACION: 1988-48967 CON: DOCUMENTO DE: 31-03-1994
CODIGO CATASTRAL: AAA0105COXRCOD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION
NUPRE:

EsTADO DEL FoLio: ACTIVO

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

APARTAMENTO 401 : - SITUADO PARTE EN EL SOTANO Y PARTE EN EL CUARTO PISO . - ..AREA PRIVADA CUBIERTA SOTANO: 13.34 MTS.2. -AREA
PRIVADA CUBIERTA CUARTO PISO : 82.00 MTS.2. -AREA PRIVADA CUBIERTA TOTAL: 95.34 MTS.2. SIN EMBARGO, DENTRO DEL APARTAMENTO
EXISTEN ELEMENTOS INDISPENSABLES PARA SU ESTABILIDAD , FUNCIONAMIENTO E INDEPENDENCIA,CUYAS AREAS SUMADAS AL AREA
PRIVADA DEL CUARTO PISO DAN UN AREA GLOBAL CONSTRUIDA DE: 87.69 MTS.2., CUYOS LINDEROS, DEPENDENCIAS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN LA ESCRITURA NO.580 DE 22 MARZO 1988,NOTARIA 35 BOGOTA,SEGUN DECRETO 1711 DE 6 JULIO 1984. -- TIENE
UN COEFICIENTE DE : 0.88%.------ SEGUN ESC. REFORMA DE REGLAMENTO 2226 DEL 23-07-2004 NOT. 38 DE BOGOTA. EL-COEFICIENTE ACTUAL
ES 1.78%...

AREA'Y COEFICIENTE

AREA - HECTAREAS: METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS:

AREA PRIVADA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS CUADRADOS: / AREA CONSTRUIDA - METROS CUADRADOS: CENTIMETROS:
CUADRADOS

COEFICIENTE : %

COMPLEMENTACION:

BENITES LONDO\O Y CIA' S EN C ADQUIRIO PARTE POR COMPRA A URBANIZACION SAANTA BARBAR CENTRAL LTDA POR ESC.3159 DEL 5-06-87
NOT 1 BTA.PARTE POR COMPRA A LA MISMA URBANIZACION SANTA BARBARA CENTRAL LTDA POR ESC.3160 5-06-87 NOT. 1 BTA.PARTE POR
COMPRA A URBANIZACION SANTA BARBARA CENTRAL LTDA POR ESC.3161 DEL 05-06-87 NOT 1 BTA.PARTE PORCOMPRA A SANTA BARBAR
CENTRAL LTDA POR ESC.36162 DEL 5-06-87 NOT1 BTA.ESTA ADQUIRIO POR COMPRAA AGROPECUARIA USAQUEN LTDA POR ESC.651 DEL 25-07-
72 NOT 1 BTA.ESTA HUBO POR ADJUDICACION DIVISION MATERIAL ENTRE INVERSIONES EL MORAL POR ESC.7815 14-12-71 NOT 1 BTA.ESTA
HUBO POR APORTE DE NUEVA URBANIZACION SANTA BARBARA LTDA POR ESC.6174 5-12-64 NOT 9 BTA.LAS PARTE ANTERIORMENTE
MENCIONADAS FUERON ENGLOBADAS POR ESC.579 DEL 22-03-88 NOT 35 BTA REGISTRADA AL FOLIO 1152926

DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

2) KR 10 124 19 AP 401 (DIRECCION CATASTRAL)

1) CARRERA 10 124-19 APARTAMENTO 401 CONJUNTO RESIDENCIAL"GUAPI". Il ETAPA

DETERMINACION DEL INMUEBLE:
DESTINACION ECONOMICA:

MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integracién y otros)
50N - 1152926

ANOTACION: Nro 001 Fecha: 06-10-1987 Radicacién: 139399

Doc: ESCRITURA 2073 del 03-09-1987 NOTARIA 30. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA DE CUANTIA INDETERMINADA. EN MAYOR EXTENSION

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
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DE: BENITEZ LONDO/O Y CIA. S.ENC. NIT# 60048112 X

A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 60034868

ANOTACION: Nro 002 Fecha: 28-03-1988 Radicacion: 48967

Doc: ESCRITURA 580 del 22-03-1988 NOTARIA 35. de BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 360 REGLAMENTO PROPIEDAD HORIZONTAL

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: BENITEZ LONDO\O Y CIA.S. EN C. X

ANOTACION: Nro 003 Fecha: 12-06-1990 Radicacion: 23430

Doc: ESCRITURA 1599 del 15-05-1990 NOTARIA 35A. de BOGOTA VALOR ACTO: $14,300,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: BENITEZ LONDO\O YCIASENC

A: MENDIETA DE SANTOS RITA EMMA CC# 41364923 X
A: SANTOS CABEZA CARLOS LUIS CC# 5474022 X

ANOTACION: Nro 004 Fecha: 12-06-1990 Radicacion: 23430
Doc: ESCRITURA 1599 del 15-05-1990 NOTARIA 35A. de BOGOTA VALOR ACTO: $10,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MENDIETA DE SANTOS RITA EMMA CC# 41364923 X
DE: SANTOS CABEZA CARLOS LUIS CC# 5474022 X
A: CORPORACION DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA".

ANOTACION: Nro 005 Fecha: 21-08-1990 Radicacién: 35792
Doc: ESCRITURA 2433 del 13-08-1990 NOTARIA 30 de BOGOTA VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 1
ESPECIFICACION: : 650 LIBERACION HIPOTECA ESTE Y OTROS
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA
A: BENITEZ LONDO\O Y CIA S. EN C.

ANOTACION: Nro 006 Fecha: 22-07-1992 Radicacién: 37105

Doc: ESCRITURA 2716 del 02-07-1992 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $25,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto)
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DE: MENDIETA DE SANTOS RITA EMMA CC# 41364923
DE: SANTOS CABEZA CARLOS LUIS CC# 5474022
A: CAMARGO PULIDO RAFAEL. CC# 19292348

A: PE/A DE CAMARGO MAGDA PIEDAD CC# 41714934

ANOTACION: Nro 007 Fecha: 22-07-1992 Radicacién: 37105
Doc: ESCRITURA 2716 del 02-07-1992 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $15,000,000
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CAMARGO PULIDO RAFAEL. CC# 19292348
DE: PE/A DE CAMARGO MAGDA PIEDAD CC# 41714934
A: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA CONCASA.

ANOTACION: Nro 008 Fecha: 28-08-1996 Radicacion: 1996-56991

Doc: ESCRITURA 2234 del 25-07-1996 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $58,000,000
ESPECIFICACION: : 101 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CAMARGO PULIDO RAFAEL FERNANDO

DE: PE/A DE CAMARGO MAGDA PIEDAD CC# 41714934
A: FRANCO LOZANO JUSTO PASTOR CC# 19406493

A: URBANO DIAZ ELIZABETH CC# 51577468

C.C.19292348

ANOTACION: Nro 009 Fecha: 28-08-1996 Radicacion: 1996-56991
Doc: ESCRITURA 2234 del 25-07-1996 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 210 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCO LOZANO JUSTO PASTOR CC# 19406493
DE: URBANO DIAZ ELIZABETH CC# 51577468
A: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI

ANOTACION: Nro 010 Fecha: 28-08-1996 Radicacion: 1996-56991

Doc: ESCRITURA 2234 del 25-07-1996 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: : 300 LIMITACIONES DE DOMINIO AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: FRANCO LOZANO JUSTO PASTOR CC# 19406493
A: URBANO DIAZ ELIZABETH CC# 51577468
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ANOTACION: Nro 011 Fecha: 13-10-1999 Radicacion: 1999-60092
Doc: ESCRITURA 0974 del 14-05-1999 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $15,000,000
Se cancela anotacion No: 7
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 60034868
A: CAMARGO PULIDO RAFAEL. CC#.19292348

A: PE/A DE CAMARGO MAGDA PIEDAD CC#41714934

ANOTACION: Nro 012 Fecha: 13-10-1999 Radicacion: 1999-60095

Doc: ESCRITURA 1091 del 28-05-1999 NOTARIA 35 de SANTAFE DE BOGOTA, D. C. VALOR ACTO: $10,000,000
Se cancela anotacién No: 4

ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: CORPORACION CAFETERA DE AHORRO Y VIVIENDA "CONCASA" NIT# 60034868
A: MENDIETA DE SANTOS RITA EMMA CC# 41364923
A: SANTOS CABEZA CARLOS LUIS CC# 5474022
ANOTACION: Nro 013 Fecha: 16-03-2001 Radicacion; 2001-14029

Doc: ESCRITURA 140 del 26-01-2001 NOTARIA 35 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

Se cancela anotacion No: 9
ESPECIFICACION: : 650 CANCELACION HIPOTECA CANCELACION GRAVAMEN. RESTITUCION DE TURNO SEGUN RESOLUCION 372 DEL 08-05-2001.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION NACIONAL DE AHORRO Y VIVIENDA CONAVI
A: FRANCO LOZANO JUSTO PASTOR
A: URBANO DIAZ ELIZABETH

ANOTACION: Nro 014 Fecha: 10-01-2003 Radicacién: 2003-1558
Doc: ESCRITURA 1878 del 16-12-2002 NOTARIA 16 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotacién No: 10
ESPECIFICACION: CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0702 CANCELACION AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR REF: ESC 2234.
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
A: FRANCO LOZANO JUSTO PASTOR CC# 19406493 X
A: URBANO DIAZ ELIZABETH CC#51577468 X

ANOTACION: Nro 015 Fecha: 10-01-2003 Radicacién: 2003-1558
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Doc: ESCRITURA 1878 del 16-12-2002 NOTARIA 16 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $62,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: FRANCO LOZANO JUSTO PASTOR CC# 19406493
DE: URBANO DIAZ ELIZABETH CC# 51577468

A: JARAMILLO GARCES CATALINA CC#39690841 X

ANOTACION: Nro 016 Fecha: 27-07-2004 Radicacion: 2004-55757
Doc: ESCRITURA 2226 del 23-07-2004 NOTARIA 38 de BOGOTA D.C. VALOR ACTO: $

ESPECIFICACION: REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL DEL
CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI ETAPA lI- PROPIEDAD HORIZONTAL- EN CUANTO QUE SE ACOGE A LO DISPUESTO EN LA LEY 675 DE 2001 Y SE
MODIFICAN SUS COEFICIENTES.

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

A: CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI II- PROPIEDAD HORIZONTAL-

ANOTACION: Nro 017 Fecha: 28-09-2018 Radicacion: 2018-64505

Doc: ESCRITURA 2660 del 20-09-2018 NOTARIA PRIMERA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GARCES CATALINA CC# 39690841 X

A: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. NIT.8600345941

ANOTACION: Nro 018 Fecha: 31-01-2020 Radicacién: 2020-5810
Doc: ESCRITURA 174 del 27-01-2020 NOTARIA SEGUNDA de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
Se cancela anotaciéon No: 17
ESPECIFICACION: CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES HIPOTECA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)
DE: SCOTIABANK COLPATRIA S.A. ANTES BANCO COLPATRIA MULTIBANCA COLPATRIA S.A. NIT 8600345941

A: JARAMILLO GARCES CATALINA CC# 39690841 X

ANOTACION: Nro 019 Fecha: 10-11-2022 Radicacion: 2022-77976

Doc: ESCRITURA 3547 del 31-10-2022 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $393,000,000
ESPECIFICACION: COMPRAVENTA: 0125 COMPRAVENTA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: JARAMILLO GARCES CATALINA CC# 39690841

A: MARIN RODRIGUEZ NESTOR DARIO CC# 79554252 X
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A: MONTERO MOSQUERA CLAUDIA ESPERANZA CC# 52621157 X

ANOTACION: Nro 020 Fecha: 10-11-2022 Radicacion: 2022-77976

Doc: ESCRITURA 3547 del 31-10-2022 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA: 0219 HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE CUANTIA
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,l-Titular de dominio incompleto)

DE: MARIN RODRIGUEZ NESTOR DARIO CC# 79554252 X
DE: MONTERO MOSQUERA CLAUDIA ESPERANZA CC#52621157 X

A: ITAU CORPBANCA COLOMBIA S.A. NIT#.8909039370

ANOTACION: Nro 021 Fecha: 10-11-2022 Radicacion: 2022-77976

Doc: ESCRITURA 3547 del 31-10-2022 NOTARIA ONCE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: $
ESPECIFICACION: AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR: 0304 AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real-de-dominio;l-Titular de dominio incompleto)

A: MARIN RODRIGUEZ NESTOR DARIO CC# 79554252 X
A: MONTERO MOSQUERA CLAUDIA ESPERANZA CC# 52621157 X

NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *21*

SALVEDADES: (Informacion Anterior o Corregida)

Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 1 Radicacién: Fecha: 12-09-1996
EN DIRECCION LO CORREGIDO VALE TC.6934-96.
Anotacion Nro: 0 Nro correccién: 2 Radicacién: C2007-9489 Fecha: 18-08-2007

SE ACTUALIZA NUMERO CATASTRAL CON EL C.H.I.P., SE INCLUYE DIRECCION ACTUAL, SUMINISTRADA POR LA U.A.E.C.D., SEGUN RES. NO. 0350
DE 24/07/2007 PROFERIDA POR ESA ENTIDAD Y RES. NO. 5386 DE 14/08/2007 EXPEDIDA POR LA S.N.R.
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FIN DE ESTE DOCUMENTO
El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos
USUARIO: Realtech

TURNO: 2023-580706 FECHA: 03-11-2023
EXPEDIDO EN: BOGOTA

El Registrador: AMALIA DE JESUS TIRADO VARGAS
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<P, . Rama Judicial _ Consgjo Superior dela Judicatura
é Cotonio Supeiov de s Jdicature JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVIL
Repiiblica de Colombia MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.
Cundinamar ca

Bogota D.C., 22 de febrero de 2024
Expediente: 110014003037-2023-01150-00

AUTO ADMITE DEMANDA

Revisado el escrito de demanda y sus anexos, se evidencia que los mismo
se encuentran ajustados a los requisitos formales contemplados en el articulo 82
del C.G.P., conforme lo prevé los articulos 368 ibidem, el trdmite se ajustaré
conforme lo prevé el PROCESO VERBAL — ACCION REDHIBITORIA.

En mérito de lo expuesto el Juzgado
RESUELVE:

PRIMERO. — ADMITIR la demanda VERBAL DE MENOR CUANTIA adelantada
por NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA en contra CATALINA JARAMILLO GARCES

SEGUNDO: De conformidad con el articulo 368 del C.G.P., désele a las presentes
diligencias el tramite de proceso verbal.

TERCERO: NOTIFICAR personalmente este auto a la parte demandada en la forma
indicada en el articulo 8° de la Ley 2213 de 2022 o en la forma prevista en los
articulos 291 y 292 del C.G.P., a la cual se le correra traslado mediante la entrega
de la demanda y sus anexos por el término de veinte (20) dias en los que podra
contestar y proponer excepciones de mérito. En caso de efectuarse la notificacion
personal conforme con la Ley 2213 de 2022 la notificacion se entendera realizada
una vez transcurridos dos dias habiles siguientes al envio del mensaje y los
términos de traslado y ejecutoria empezaran a correr a partir del dia siguiente al de
la notificacion.

CUARTO: RECONOCER a ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ como

apoderado judicial de la parte actora, en los términos y facultades del poder
conferido.

Notifiquese. st

AT Wy
vadh ™ g i
B oo 4

HANS KEVORK MATALLANA VARGAS

Juez

ESTADO ELECTRONICO

JUZGADO TREINTA Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

La anterior providencia se notifica por estado N°011 de fecha 23/02/2024 en la
pagina web del Juzgado de conformidad a lo dispuesto en los ACUERDOS
PCSJA 20-11546 Y PCSJA 20-11549, a las 8.00 am

LUIS FELIPE GAVIRIA MAIGUEL

Secretario.

DASR

Carrera 10 No. 14-33 Piso 11 Bogota D.C.- Edificio Hernando Morales Molina
E-MAIL- cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Direccion de Conciliaciéon y M.A.S.C

Autorizado Resolucidn 2449 del 24 de diciembre de 2003 - Ministerio de Justiciay del Derecho — Cédigo 3186

(Este servicio es gratuito)

1. ESPACIO EXCLUSIVO DE LA ENTIDAD

Solicitud de Conciliacién No.:
Fecha de Radicacion:

Fecha de la Audiencia:

Hora de la Audiencia:
Abogado(a) Conciliador(a):

2, INFORMACION DE LAS PARTES Y ASUNTO A CONCILIAR
La presente diligencia la hace a

través de apoderado o Directamente | X | Apoderado(a)
directamente por el interesado
(marque con una equis segln corresponda):

La solicitud es para audiencia
virtual o presencial (marque con una equis Presencial X | Virtual

segun corresponda):

2.1. DATOS DE LA PERSONA INTERESADA EN CONCILIAR (NATURAL O JURIDICA)

Numero Total de Personas 3
Interesadas en Conciliar:

Actiia como Persona Natural o
Juridica (empresa, aseguradora, propiedad X | Natural Juridica

horizontal, etc). (En caso de que sea juridica debe
aportar el certificado de existencia y representacion
legal vigente):

Nombre (Si es mas de una persona, registrelas

en la seccion # 3 de este formulario): NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ
Documento de Identidad o NIT C.C. 79.554.252
(Debe adjuntarse una copia a esta solicitud):
Estado Civil: CASADO
Edad:
Ocupacion: COMERCIANTE
Nivel de Escolaridad: PROFESIONAL
Estrato y Localidad: USAQUEN
., Cra. 10No. 124-19
Direccion:
Correo Electrénico (Siel servicio se dariomarin@jpmaudio.com

prestara de manera virtual, es de caracter
obligatorio diligenciar el correo electronico, letra
imprenta y mayuscula):

2.2. DATOS DEL APODERADO (Solo si es del caso)

Nombre del (de la) Abogado(a): ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ

Numero de Documento de

Identidad: 1019043991

Teléfono y Direccion: 3058259846 — Calle 153 # 7B -9

Correo Electronico (siel servicio se .
prestara de manera virtual, es de caracter Afrgonzale22603@gmall .com
obligatorio diligenciar esta casilla):

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La versién vigente esta publicada en el
repositorio oficial de la Personeria de Bogota, D. C.
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2.3. HECHOS EN LOS QUE SE BASA LA SOLICITUD (RELACION BREVE)

Fecha de la celebracion del El 7 de octubre de 2022 se celebrd el “CONTRATO DE PROMESA DE
contrato, fecha de la ocurrencia del | COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA
accidente de transito, fecha del CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il
inicio de la unién marital de hecho, | ETAPA...”; sin embargo, la vendedora (citada) oculté informacion
ubicacion del inmueble arrendado, | relevante, que hubiera podido influir en el precio del bien.

entre otros:

2.4 PRETENSIONES: ; QUE PRETENDE CON LA SOLICITUD?

Declaracion de la unién marital de
hecho, pago de indemnizacion, 1. Que se pague la clausula penal.
pago de la obligacion, derechosy | 2. Que se paguen los dafios, perjuicios.
deberes en favor de sus hijos(as), | 3. Que se pague la rebaja del precio.
terminacion del contrato de
arrendamiento y restitucion de
inmueble arrendado, entre otros:

El valor para conciliar asciende aproximadamente a la suma de: CIEN
Cuantia (Si no tiene valor, indique que carece MILLONES DE PESOS ($1 00.000.000)

del mismo registrando en el espacio
correspondiente "NO APLICA"):

1. Copia del “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL
APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO 124-19
CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”; suscrito el 7 de octubre
de 2022.

Pruebas v A , 2.Copia de la cédula de ciudadania del Sr. NESTOR DARIO MARIN
ruenas y Anexos (Relacione los RODRIGUEZ.

documentos que aporta como prueba del conflicto a

conciliar: registros civiles, certificado de existencia y 3. Copia de la cédula de ciudadania de la Sra. CLAUDIA ESPERANZA
representacion legal, contrato de arrendamiento, MONTERO MOSQUERA.

enire oftoe): 4. Copia del documento con referencia: REQUERIMIENTO
INCUMPLIMIENTO “CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO
124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA...”, con fecha del
20 de febrero de 2023.

Cantidad de folios que anexa

2.5 DATOS DE LA PERSONA CITADA A CONCILIAR

Numero Total de Personas que se | 1
Citan a Conciliar:

Nombre (Si se cita a mas de una
persona anotelas aparte en la CATALINA JARAMILLO GARCES
seccion # 3 de este formulario):
Documento de identidad o NIT
(Con lugar y fecha de expedicion). 39.690.841
Teléfono: 3106791751

Direccion:

Correo Electronico (Si el servicio se
prestara de manera virtual, es de Catalina.jaramillo.garces@gmail.com
carécter obligatorio diligenciar el

correo electronico, letra imprenta y

mayuscula):
Estado Civil: N/A
Edad: N/A

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La versién vigente esta publicada en el
repositorio oficial de la Personeria de Bogota, D. C.
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Ocupacion: Desconocido

Nivel de Escolaridad: Desconocido

Estrato y Localidad Desconocido

3. INFORMACION COMPLEMENTARIA DE LAS PARTES (tinicamente cuando son varios los citantes o
citados).

3.1. DATOS DE LA PERSONA INTERESADA EN CONCILIAR - CITANTE 2

Nombre: CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

Documento de Identidad o NIT

(Cédula o NIT). (Debe adjuntarse una copia a esta
solicitud): C.C. 52.621.157

Teléfono: 3138445585

Direccion: Cra. 10 No. 124-19

Correo Electrdnico (Si el servicio se prestara
de manera virtual, es de caracter obligatorio diligenciar el servicliente@jpmaudio com

correo electronico, letra imprenta y mayuscula):

3.2. DATOS DE LA PERSONA INTERESADA EN CONCILIAR - CITANTE 3

Nombre:

Documento de Identidad o NIT
(Cédula o NIT). (Debe adjuntarse una copia a esta
solicitud):

Teléfono:

Direccion:

Correo Electronico (Si el servicio se prestara
de manera virtual, es de caracter obligatorio diligenciar el
correo electrénico, letra imprenta y mayUscula):

3.3. DATOS DE LA PERSONAS CITADA A CONCILIAR - CITADO 2

Nombre:

Documento de identidad o NIT
(Con lugar y fecha de expedicion).

Teléfono:

Direccion:

Correo Electrdnico (Si el servicio se prestara
de manera virtual, es de caracter obligatorio diligenciar el
correo electronico, letra imprenta y mayUscula):

3.4. DATOS DE LA PERSONAS CITADA A CONCILIAR - CITADO 3

Nombre:

Documento de identidad o NIT
(Con lugar y fecha de expedicion).

Teléfono:

Direccion:

Correo Electronico (Si el servicio se prestara
de manera virtual, es de carécter obligatorio diligenciar el
correo electrénico, letra imprenta y mayuscula):

Nota: Si se trata de mas de tres personas citantes o citadas, aportar Nombre, Documento de identidad o Nit, Teléfono,

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La versién vigente esta publicada en el
repositorio oficial de la Personeria de Bogota, D. C.
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Direccion y Correo electronico al final de la solicitud.

4. INFORMACION COMPLEMENTARIA DEL ASUNTO A CONCILIAR

¢ Cuanto tiempo hace que inici6 el
conflicto? (Precise en dias, meses o afios):
Lugar de los hechos A

(Registre la Ciudad y Localidad): BOGOTA, USAQUEN

¢ Conflicto CON o SIN violencia?,
(Determine si es verbal, fisica, psicolégicalSIN VIOLENCIA
econdmica, sexual):

¢, Conflicto CON o SIN intervencion de|
terceros? (Registre el nombre de la
entidad a la cual acudié para resolver,
este conflicto):

¢Ha presentado solicitud de|(marque con una equis segun corresponda)
conciliacion por los mismos hechos
y entre las mismas partes, en alguno S| X | NO
de los puntos de atencion de la
Direccion de Conciliacion y M.A.S.C.[Si la respuesta es positiva, sirvase indicar No. de solicitud:
de la Personeria de Bogota D. C.?:

16 de noviembre de 2022.

SIN INTERVENCION

5. AUTORIZACIONES

Autorizo a la Personeria de Bogota para la recoleccién, consulta,
almacenamiento, uso, traslado o eliminacion de sus datos personales, con el
fin de adelantar las gestiones, actuaciones e intervenciones conforme la
politica de tratamiento de datos publicada en la pagina web

Autorizacion Del Tratamiento De wwi.Dersoneribogota.qov.co.

Sus Datos Personales

(marque con una equis segun corresponda)

X 1Sl NO
Notificaciones: (marque con una equis segun en caso)
Acepto y autorizo de manera expresa que
la Direccion de Conciliacion y M.A.S.C. de X | S| NO
la Personeria de Bogotd D.C. envie

notificaciones ylo comunicaciones . . N i
relacionadas con mis tramites ylo[Nota: En caso de no seleccionar ninguna opcion, se entendera que

solicitudes a través de medios electronicosfacepta y autoriza para que envien notificaciones y comunicaciones a

(Correo electrénico). través de medios electronicos (Correo electronico).
Pacto por la Transparencia: Firma y Cédula: / P
Mediante la firma de este documento YA '
declaro que en el conflicto a conciliar NO e
estan involucrados(as) funcionarios(as) o /
personas que tengan vinculo con la 7 A T
Personeria de Bogota D.C. Y Ty o/ Lt : ﬁ

7 U

s

Siee T /(/I T

7 %
FIRMA Y/O NOMBRE DEL SOLICITANTE - CITANTE
(PERSONA NATURAL, REPRESENTANTE DE LA PERSONA JURIDICA O APODERADO)

C.C.No..C.C. 1.019.043.991 de Bogota D.C.

Nota: Si este documento se encuentra impreso se considera Copia no Controlada. La versién vigente esta publicada en el
repositorio oficial de la Personeria de Bogota, D. C.
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Bogota D.C., 10 de abril de 2023.

Seiiores

CENTRO DE CONCILIACION
PERSONERIA DE BOGOTA D.C.
E.S.D.

Referencia: OTORGAMIENTO DE PODER

NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ, mayor de edad, domiciliado en Bogoté D.C.,
identificado con cédula de ciudadania N° 79.554.252 y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO
MOSQUERA, mayor de edad, dom. iliada en Bogota D.C., identificada con cédula de
ciudadania N° 52.621.157, actuando :n nombre propio, por medio del presente escrito,
conferimos poder especial, amplio y suficiente al abogado ANDRES FABIAN REYES
GONZALEZ, mayor de edad y domiciliado en Bogota D.C., identificado con C.C. N°
1.019.043.991 de Bogo’té y T.P. N° 299.402 del Consejo Superior de la Judicatura, para que
en nuestro nombre y'representacién presente SOLICITUD DE CONCILIACION POR LA
ACCION REDHIBITORIA y/o RESOLUCION DEL "CONTRATO DE PROMI."'SA DE
COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN LA CARRERA 10 NUMERO
124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI II ETAPA (...)", suscrito el 7 de octubre de
2022 con la Sra. CATALINA JARAMILLO GARCES mayor de edad, identificad con cédula
de ciudadania N° 39.690.841 de Bogota D.C.

Nuestro apoderado queda facultado para realizar todas aquellas gestiones tendientes al
encargo encomendado y en especial para conciliar, notificarse, interponer y sustentar
recursos, incidentes, desacatos, corregir todo lo pertinente al mandato, desistir, sustituir,
reasumir, renunciar y las demés consagradas en el articulo 77 del Cédigo General del
Proceso.

Sirvase reconocer personeria a nues-ro apoderado en los términos establecidos en el
presente poder.

Aten!
%\b
N ARIO MA|

C.C. 79.554.25
Poderdante

Correo electrénico: dariomarin@jpmaudio.com

Correo electrénico: servicliente@jpmaudio.com

Acepto,

)

/

Moo Qg e 3
/ANDRES FABIAN REYES GONZALEZ

C.C. 1.019.043.991 de Bogota
T.P. N° 299.402 del C. S. de la J.
Correo electrénico: andresfabian2603@gmail.com



CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA
PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

Entre los suscritos a saber:

(1) LA PROMITENTE VENDEDORA, Catalina Jaramillo Garcés identificada con c.c.39.690.841 de
Bogota, soltera sin sociedad conyugal vigente, por una parte, y por la otra

(2) LOS PROMITENTES COMPRADORES, Néstor Dario Marin Rodriguez identificado con c.c.
79.554.252 de Bogota y Claudia Esperanza Montero Mosquera identificada con c.c. 52.621.157 de
Bogota, con sociedad conyugal vigente entre si.

Hemos convenido celebrar el presente contrato de promesa de compraventa que se regira por las normas
legales aplicables a la materia y en especial por las siguientes clausulas:

PRIMERA: OBJETO, CONDICIONES Y DEFINICIONES DEL CONTRATO. LA PROMITENTE
VENDEDORA, se obliga a vender a los PROMITENTES COMPRADORES y estos a su vez se obligan a
comprar el derecho de propiedad y la posesion regular, pacifica, publica y material que los primeros tienen
sobre el inmueble identificado en la clausula primera de este CONTRATO de acuerdo con las condiciones
senaladas a continuacion:

PALABRA DEFINICION

CONTRATO Es el presente documento que constituye el CONTRATO DE
PROMESA DE COMPRAVENTA DEL INMUEBLE ubicado en
la Carrera 10 No. 124-19, apartamento 401 del Conjunto
Residencial GUAPI Il Etapa, Bogota, Colombia

PROMITENTE VENDEDORA Catalina Jaramillo Garceés c.c. 39.690.841

PROMITENTES COMPRADORES Néstor Dario Marin Rodriguez c.c. 79.554.252
Claudia Esperanza Montero Mosquera c.c. 52.621.157

LAS PARTES Es la manera conjunta como se denomina a LOS
PROMITENTES COMPRADORES y a LA PROMITENTE
VENDEDORA

INMUEBLE Dat | inmueble:
Direccién: Cra. 10 No. 124-19
Apartamento 401

Matricula Inmobiliaria 50N- 1152998

Chip Catastral: AAA0105COXR

Ciudad: Bogota

Descripcion y localizacion de los Linderos: Son los contenidos
en la Escritura Publica No.580 del 22 de marzo de 1988 de la
Notaria 35 de Bogota, debidamente registrada en la Oficina
de Instrumentos Publicos de Bogota D.C.

El Edificio se encuentra sometido al régimen de propiedad
horizontal y a todas sus adiciones a través de la escritura
publica No. 580 del 22 de marzo de 1988 de la Notaria 35 de
Bogota, debidamente registrada en la oficina de Instrumentos
Publicos de ta D.C.

ANTIGUOS PROPIETARIOS Justo Pastor Franco Lozano c.c. 19.406.493

Elizabeth Urbano Diaz c.c. 51.577.468

COMPRA ANTERIOR DEL INMUEBLE LA PROMITENTE VENDEDORA adquirié el inmueble por
compraventa a los ANTIGUOS PROPIETARIOS, que se
protocoliz6 mediante Escritura Publica No. de 1878 del 16 de

diciembre de 2002, de la Notaria 16 de Bogota.

PRECIO TOTAL DEL INMUEBLE Trescientos Noventa y tres Millones de pesos M/Cte.
$393.000.000)

SUMA DE ARRAS Treinta y Nueve Millones Trescientos mil pesos M/Cte.
($39.300.000)

FORMA DE PAGO Y FECHAS DEL | PRIMERA SUMA: Treinta y Nueve Millones trescientos mil

PRECIO TOTAL DEL INMUEBLE pesos M/Cte. ($39.300.000), pagaderos por LOS

PROMITENTES COMPRADORES a LA PROMITENTE
VENDEDORA, el dia de la fima de la promesa de
compraventa, representado en un cheque de gerencia o
transferencia bancaria a nombre de Catalina Jaramillo
Garces.

SEGUNDA SUMA: Ciento Trece Millones Setecientos mil
pesos M/Cte. ($113.700.000) pagaderos por LOS
PROMITENTES COMPRADORES a LA PROMITENTE
VENDEDORA, el dia 25 de octubre en un cheque de gerencia
o transferencia bancaria a nombre de Catalina Jaramillo

Garcés.

<7
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAP! Il ETAPA, POR UNA
PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

TERCERA SUMA: Doscientos Cuarenta Millones de pesos
M/Cte. ($240.000.000) pagaderos por los PROMITENTES
COMPRADORES a la PROMITENTE VENDEDORA a través
de un crédito aprobado por el Banco ITAU a los
PROMITENTES COMPRADORES, pago que se realizara en
por medio de transferencia bancaria o en cheque de gerencia
a nombre de Catalina Jaramillo Garcés a mas tardar 10 dias
después de la firma de la escritura.

FECHA Y HORA PARA LA El dia 10 del mes de noviembre de 2022 a las 11:30 a.m. en
FIRMA DE LA ESCRITURA la Notaria 34 ubicada en la calle 109 No.15-55, o en la Notaria
PUBLICA DE COMPRAVENTA que el Banco ITAU disponga. Las partes aceptan que esta

fecha podra ser modificada de comun acuerdo mediante un
otrosi al presente contrato.
FECHA DE ENTREGA DEL INMUEBLE: | Las partes aceptan que la fecha de entrega del inmueble se
efectuara el dia 15 del mes de noviembre siempre y cuando
este cancelado el PRECIO TOTAL del Inmueble.

DATOS DE NOTIFICACIONES PROMITENTE VENDEDORA
DE LA PROMITENTE Catalina Jaramillo Garcés
VENDEDORA Domicilio: Cra.10 No. 124-19 apto 401

Cel.310 679 17 51
e-mail: catalina.jaramillo.garces @ gmail.com

DATOS DE NOTIFICACIONES PROMITENTES COMPRADORES
DE LOS PROMITENTES Neéstor Dario Marin Rodriguez
COMPRADORES Domicilio: Calle 148 No. 7-05

Cel.310 286 23 69

e-mail: dariomarin @jpmaudio.com
Claudia Esperanza Montero Mosquera
Domicilio: Calle 148 No.7-05

Cel.313 844 55 85

e-mail: servicliente @ ipmaudio.com
FECHA, HORA Y CIUDAD DE | 7 de octubre de 2022, 12:30 p.m.

SUSCRIPCION DEL CONTRATO Bogota D.C.
LUGAR DE SUSCRIPCION DEL | Bogota D.C. Notaria 34 del Circulo de Bogota.
CONTRATO Calle 109 No. 15-55

SEGUNDA: TITULOS Y TRADICION DEL INMUEBLE. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza a
LOS PROMITENTES COMPRADORES, que el inmueble objeto de esta venta es de su exclusiva
propiedad y en la actualidad lo posee, quieta, regular y pacificamente, no ha sido enajenado ni prometido
en venta por acto anterior, y que actualmente y para el momento del perfeccionamiento del presente
CONTRATO, se encontrara libre de afectaciones de dominio, embargos, hipotecas, por escritura publica,
y. en general, cualquier otro gravamen o limitacion al derecho de dominio que lo pudiese afectar o limitar.
PARAGRAFO PRIMERO: LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran haber identificado
plenamente el inmueble comprometido en venta, las caracteristicas, ubicacion, calidades, condiciones,
acabados, extension superficiaria, arquitectonica de los inmuebles objeto de este contrato y de las zonas
comunes al cual pertenece, de tal manera, por el conocimiento adquirido declara estar satisfecho al
respecto con lo que se promete a comprar y se compromete a abstenerse de hacer cualquier modificacion
mientras no cuente con la autorizacion expresa y escrita de las autoridades competentes o de la Asamblea
de copropietarios, por cuanto cualquier obra debe ejecutarse exactamente en la manera prevista en los
proyectos o planos generales.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO. El precio y la forma de pago se encuentran senalados en la
clausula primera de este CONTRATO. PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES acuerdan y establecen
que el monto correspondiente a la SUMA DE ARRAS se regulara conforme a los articulos 866 del Codigo
de Comercio y 1859 del Cadigo Civil, entendiéndose que, si cualquiera de las partes se retracta o incumple,
el que las entrego las perdera y el que las recibid las restituira dobladas. Estas arras se imputaran al precio
de la compraventa en la fecha de la Escritura Pablica correspondiente que perfeccione este contrato.
PARAGRAFO SEGUNDO: En caso de mora en los pagos mencionados en la presente clausula, LOS
PROMITENTES COMPRADORES reconoceran y pagaran intereses moratorios de acuerdo con la tasa
maxima legal permitida, durante el tiempo que dure el incumplimiento, sin perjuicio de los derechos y
acciones que por el incumplimiento tiene LA PROMITENTE VENDEDORA.

CUARTA: CLAUSULA PENAL. En caso de retracto o incumplimiento de las obligaciones derivadas del
presente contrato, quien cumpli6 o se allan6 a cumplir, podra elegir entre resolver este contrato o exigir el
cumplimiento del mismo y la SUMA DE ARRAS, tendra la calidad de resarcimiento de perjuicios. Si quien
incumpliere fueren LOS PROMITENTES COMPRADORES, perderan la suma entregada a titulo de arras
y si fuere LA PROMITENTE VENDEDORA, se obliga a devolver dobladas la suma recibida a titulo de
arras, de conformidad al Art. 866 del Codigo de Comercio, dentro de los quince dias comunes siguientes
a la fecha en que sea notificado por la otra parte del incumplimiento o retracto.




CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA
PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

QUINTA: ENTREGA MATERIAL. LA PROMITENTE VENDEDORA, hara la entrega material del
INMUEBLE objeto de esta promesa de compraventa, el dia sefalado en la Clausula Primera, en las
condiciones actuales que LOS PROMITENTES COMPRADORES declaran conocer y aceptar, sin que
haya lugar a ninguna reclamacion por parte de LOS PROMITENTES COMPRADORES sobre arreglos
pendientes o dafos que se den posteriores a la entrega. La entrega se hara con todas sus anexidades,
usos, dependencias y costumbres. LA PROMITENTE VENDEDORA se obliga a entregar el INMUEBLE a
paz y salvo por concepto de impuestos, contribuciones, tasas, derechos causados y liquidados o
reajustados, asi como debidamente cancelados los servicios publicos y la administracion, siendo de cargo
de LOS PROMITENTES COMPRADORES las sumas que por tales conceptos se liquiden a partir de la
fecha de la entrega del apartamento.

SEXTA: SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA enaj a el bien p ) en venta con
todas sus mejoras y servidumbres, sin ninguna reserva, libre de impuestos, contribuciones y gravamenes.
Ademas, LA PROMITENTE VENDEDORA enajenara el bien prometido en venta libre de embargos,
demanda civil registrada, pleitos pendi patrimonio de familia y en general de toda condicion limitativa
del dominio y se comprc an al sar i por vicios de eviccion y redhibitorios de conformidad con
la ley. Asi mismo entregara cancelados los recibos de servicios publicos y cuotas de administracion
ordinarias correspondientes hasta la fecha de entrega del inmueble objeto de este contrato.

SEPTIMA: FIRMA DE LA ESCRITURA PUBLICA. La escritura publica que perfecciona el presente
contrato de promesa de compraventa se firmara de conformidad con lo establecido en la Clausula Primera
del presente CONTRATO. No obstante, lo anterior, LAS PARTES de mutuo acuerdo podran modificar la
fecha dejando constancia por escrita la cual hara parte integral del CONTRATO.

OCTAVA: GASTOS. - Los gastos que ocasione la firma del presente contrato y los derechos notariales
que demande el otorgamiento de la escritura publica de compraventa, seran pagados por partes iguales.
El impuesto del uno por ciento (1%) por concepto de Retencion en la Fuente por la venta del inmueble
sera cancelado por LA PROMITENTE VENDEDORA. Los gastos por concepto de Beneficencia y Registro
de la venta seran cancelados por LOS PROMITENTES COMPRADORES.

PARAGRAFO PRIMERO: Los gastos por concepto de comision, por los servicios de corretaje, estaran a
cargo de LA PROMITENTE VENDEDORA, quien realizara dicho pago correspondiente al 3% sobre el
valor de la venta, es decir la suma de Once Millones Setecientos Noventa mil pesos M/cte. ($ 11.790.000)
que se cancelaran en dos contados de la siguiente forma: Un primer contado de Cuatro millones
Setecientos Noventa mil pesos ($4.790.000) a mas tardar el dia de la firma de la escritura y un segundo
contado de Siete millones de pesos ($7.000.000) a mas tardar el dia que el Banco Itau efectué el pago a
LA PROMITENTE VENDEDORA del saldo pendiente. Ambos contados se cancelaran por medio de una
transferencia bancaria o en efectivo a Juanita Borda Lema identificada con c.c. 52.580.856 a la cuenta de
ahorros de Bancolombia No. 689-640566-88

NOVENA: SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS. - En la venta prometida se incluye el derecho a los
servicios publicos de acueducto, alcantarillado, aseo, luz, gas natural. Se aclara que el pago de estos
ultimos, asi como el de la administracion, seran asumidos por el vendedor hasta la fecha de entrega del
inmueble.

DECIMA: DOMICILIO Y NOTIFICACIONES. - Para todos los efectos legales a que diere lugar este
contrato, se acuerda como domicilio especial la ciudad de Bogota. Las comunicaciones entre LAS PARTES
se haran de conformidad con los datos sefnalados en la Clausula Primera del presente CONTRATO.

DECIMA PRIMERA: CESION. EL presente CONTRATO se ha celebrado en consideracion a las
condiciones particulares de ambas partes; por consiguiente, la cesion total o parcial de este contrato por
una de las partes estara sujeta a la aprobacion por escrito de la contraparte, quien debera aceptaria o
rechazarla dentro de los diez (10) dias calendario siguientes a la fecha de recibo de la solicitud de cesion;
en caso de silencio, transcurrido el plazo se entendera negada. PARAGRAFO PRIMERO: LAS PARTES
reconocen que la corredora actuando como intermediaria pusieron en contacto a LA PROMITENTE
VENDEDORA con LOS PROMITENTES COMPRADORES para la celebracion de este contrato de
promesa de compraventa por interés de ambas partes y que en ningin caso sera responsable del pago
de honorarios de abogados, o ningun otro gasto implicado ni sera responsable de defender a ninguna de
LAS PARTES.

DECIMA SEGUNDA: ORIGEN DE INGRESOS. LAS PARTES declaran bajo la gravedad del juramento
que sus ingresos provienen de actividades licitas, que no se encuentra con registro negativo en listados
de prevencion de lavado de activos nacionales o intemacionales, que no se encuentra dentro de una de
las dos categorias de lavado de activos (conversion o movimiento). PARAGRAFO PRIMERO: Para todos
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA DEL APARTAMENTO 401, UBICADO EN
LA CARRERA 10 NUMERO 124-19 CONJUNTO RESIDENCIAL GUAPI Il ETAPA, POR UNA
PARTE, CATALINA JARAMILLO GARCES Y POR OTRA NESTOR DARIO MARIN
RODRIGUEZ Y CLAUDIA ESPERANZA MONTERO MOSQUERA

los efectos el “lavado de dinero” es el conjunto de procedimientos usados para cambiar la identidad del
dinero obtenido ilegalmente, a fin de que aparente haber sido obtenido de fuentes legitimas. Estos
procedimientos incluyen disimular la procedencia y propiedad verdadera de los fondos.

Para constancia de los anterior se firma el presente CONTRATO de promesa de compraventa en dos (2)
originales del mismo valor y tenor, en la ciudad de Bogota D.C., a los dos (7) dias del mes de octubre del
ano dos mil veintidos (2022) a las 12:30 p.m.

LA PROMITENTE VENDEDORA

Catalig Taramic

CATALINA JARAMILLO GARCES
C.C. 39.690.841 Bogota

LOS P NTES COMPRADORES

AR
NESTOR DARIO MARIN RODRIGU|
C.C.79.554.252 Bogota

”
2
e

[ G5

Piginad4ded



NOTARIA 34 DEL CiRCULO DE BOGOTA

DILIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y TEXTO -

Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012
Bogota D.C. 2022-10-07 13:06:09

Ante la Notaria 34 del Circulo de Bogota D.C. comparecid:
MARIN RODRIGUEZ NESTOR DARIO Identificado(a) con C.C. 79554252

Manifesté que el contenido de este documento es cierto, y que la firma que lo autoriza es puesta por él.
El compareciente autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biograficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado
Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA
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FIRMA

L
DILIGENCIA DE PR@TACION PERSONAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y TEXTO
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 »

Bogota D.C. 2022-10-07 13:06:09

Ante la Notaria 34 del Circulo de Bogotd D.C. comparecid:

MONTERO MOSQUERA CLAUDIA ESPERANZA Identificado(a) con C.C.
52621157

Manifesté que el contenido de este documento es cierto, y que la firma que lo autoriza es puesta por él.
El compareciente autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biogréficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado |
Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE PROMESA DE |
COMPRAVENTA
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NOTARIA 34 DEL CiRCULO DE BOGOTA

[¢]
\DTLIGENCIA DE PRESENTACION PERSONAL, RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y TEXTO il |
Verificacion Biométrica Decreto-Ley 019 de 2012 i '
Bogota D.C. 2022-10-07 13:06:49

Ante la Notaria 34 del Circulo de Bogota D.C. comparecid:
JARAMILLO GARCES CATALINA Identificado(a) con C.C. 39690841

Manifesté que el contenido de este documento es cierto, y que la firma que lo autoriza es puesta por él.
El compareciente autorizé el tratamiento de sus datos personales al ser verificada su identidad cotejando
sus huellas digitales y datos biogréficos contra la base de datos de la Registraduria Nacional del Estado
Civil. Ingrese a www.notariaenlinea.com para verificar este documento. CONTRATO DE PROMESA DE
COMPRAVENTA
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LIQUIDACION GASTOS LEGALIZACION CREDITO HIPOTECARIO Y/O LEASING HABITACIONAL

Recaudo Itau No. CON 816-00123-7 Recaudo Unidad de Vivienda

NOMBRE CLIENTE NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ
CEDULA 79,554,252

Tipo de Cliente Mercado Natural

Linea de crédito Crédito Hipotecario

Valor Inmueble S 420,200,000 LTV| 57.1%
Valor Crédito R iNo aplica Campaiia
Fecha aprobacion 23/09/2022 Minorista!
Aplica Campafia Minorista? I "

Valor Avalldo Avalio Vivienda Urbana (MN) 5 424,285
Descuento Avaluo Funcionario 50% 5 -
Descuento Avaluo Campana Minorista 5 -
Valor Avalio con Descuento 5 424,285
Valor Estudio de Titulos Estudio de Titulos (MN) 5 257,143
Descuento ET Campana Minorista 5 -
Total Sin IVA 5 681,428
Valor IVA 5 129,471
Total a Pagar Cliente S 810,900

Tarifas vigentes para el ano 2022. Tenga en cuenta que si el inmueble objeto de avaluo supera el monto comercial definido en el formulano de solicitud de credito, es
calificado como rural o se trata de un local comercial / bodega, el valor a pagar puede incrementarse y sera notificado mediante una nueva liquidacion.

Puede realizar el pago en cualquiera de nuestra sucursales, o a través del portal web www.itau.co seleccionando el boton de Itai Pagos PSE y digitando el nombre
Recaudo Unidad de Vivienda en el buscador de comercios. Recuerde guardar el comprobante de pago para anexarlo a los documentos de legalizacion del credito.




26/4/24,17:10

11001400303720230115000 - CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE

MERITO

Correo: Juzgado 37 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Otoniel Gonzalez Orozco SAS <juridico@otoabogados.com>

Jue 25/04/2024 3:34 PM

Para:Juzgado 37 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>
CC:afrgonzalez2603@gmail.com <afrgonzalez2603@gmail.com>

ﬂ]] 1 archivos adjuntos (14 MB)
11001400303720230115000 CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO.pdf;

Sefior

JUEZ TREINTAY SIETE (37) CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA D.C.

cmpl37bt@cendoj.ramajudicial.gov.co

E.S.D.
RADICACION: 11001400303720230115000 Carpeta:
PROCESO: VERBAL DE MENOR CUANTIA - ACCION REDHIBITORIA
DEMANDANTE: NESTOR DARIO MARIN RODRIGUEZ y CLAUDIA ESPERANZA
MONTERO MOSQUERA
DEMANDADO(S):  [CATALINA JARAMILLO GARCES
ASUNTO: CONTESTACION DE LA DEMANDA Y EXCEPCIONES DE MERITO

OTONIEL GONZALEZ OROZCO, mayor de edad y domiciliado en Bogota, identificado civil y
profesionalmente como aparece al pie de mi firma, obrando en calidad de Apoderado de la parte
Demandada, conforme el poder especial que se encuentra aportado al expediente, procedo a contestar
la demanda que le fuera entregada en copia a mi representada por mensaje de datos de fecha 19 de
mar de 2024, 1:03 p. m, por lo que estando en término para ello me manifiesto frente al escrito
introductorio del presente proceso e interpongo las excepciones de mérito que se enuncian en el

memorial adjunto, solicitando darle el tramite procesal correspondiente.

Los documentos aportados como pruebas documentales, se pueden acceder igualmente a través del

siguiente link de acceso al repositorio web en donde se alojaron para ser descargados:
11001400303720230115000 ANEXOS EXCEPCIONES DE MERITO

Atentamente,

Otoniel Gonzalez Orozco

Otoniel Gonzalez Orozco S.A.S., Abogado

https://outlook.office.com/mail/AAMKADI4YTIINTNhLTIzYZgtNGZINS04ZmFkLWMxZWEXNTISNGY20QAUAAAAAACY92eQKEYoRKp%2BqYnzV3gG...
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26/4/24,17:10 Correo: Juzgado 37 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. - Outlook

Cédula de ciudadania nimero 16989195 de Candelaria (V)
Tarjeta Profesional nUmero 86,319 otorgada por el Consejo Superior de la Judicatura

SO

Teléfono fijo: +576012435125; Celular: +573107878795
Calle 12C #8-79 Oficina 712, Edificio Bolsa
Bogota D.C., Cundinamarca, Colombia 111711207

Direccidn para notificaciones judiciales: juridico@otoabogados.com
https://www.otoabogados.com

Otoniel Gonzdlez Orozco (myportfolio.com),

https://outlook.office.com/mail/AAMKADI4YTIINTNhLTIzYzgtNGZINS04ZmFKLWMxZWEXNTISNGY20QAUAAAAAACY92eQKEYoRKp%2BqYnzV3gG...  2/2
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EN LA FECHA TRES (03) DE MAYO DEL ANO 2024, SIENDO LAS 8:00 AM Y POR
EL TERMINO LEGAL PERMANECERA EL PROCESO No. 2023-1150 EN EL
MICROSITIO WEB DEL JUZGADO 37 CIVIL MUNICIPAL (TRASLADOS
ELECTRONICOS ANO 2024) A DISPOSICION DE LAS PARTES ART 370 DEL
C.G.P. LEY 2213 DE 2022. CONTESTACION DEMANDA Y SE HACE CONSTAR
EN FIJACION POR LISTA (ART 110 IBIDEM) HOY TRES (03) DE MAYO DE 2024
SIENDO LAS 8:.00 AM Y VENCE EL DIA DIEZ (10) DE MAYO DE LOS
CORRIENTES A LAS 5:00 PM TRASLADO ELECTRONICO No. 012 PDF 9 Y 10
DEL EXPEDIENTE DIGITAL

FIRMADO
HANS KEVORK MATALLANA VARGAS
SECRETARIO
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