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JUZGADO VEINTE CIVIL MUNICIPAL DE ORALIDAD DE CALI
PALACIO DE JUSTICIA PISO 11
CALI - VALLE

RADICACION 760014003020202100732-00

De conformidad con lo dispuesto en el Art. 370 del C.G.P., por
secretaria corrase el respectivo traslado del escrito de las excepciones
de mérito propuestas por la parte demandada SOCIEDAD
URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S., a través de su apoderada
judicial, las cuales se mantendran en secretaria a disposiciéon de la

parte actora, por el término de cinco (5) dias.

En cumplimiento a lo dispuesto en el Art. 110 del Cédigo General del
Proceso se fija en lista de traslado No. 003 hoy once (11) de febrero
de 2022 alas 8.00 a.m.

SARA LORENA/BORRERO RAMOS
Secretaria



RE: RAD. 2021-00732 - CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIOENS

Juzgado 20 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j20cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Mar 23/11/2021 15:32

Para: lorenasalazar327@hotmail.com <lorenasalazar327@hotmail.com>

Acuso recibido

De: LORENA SALAZAR GONZALEZ <lorenasalazar327@hotmail.com>

Enviado: martes, 23 de noviembre de 2021 15:30

Para: Juzgado 20 Civil Municipal - Valle Del Cauca - Cali <j20cmcali@cendoj.ramajudicial.gov.co>
Asunto: RV: RAD. 2021-00732 - CONTESTACION DEMANDA Y EXCEPCIOENS

Doctora B
RUBY CARDONA LONDONO
JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali

PROCESO: VERBAL DE MENOR CUANTIA — RESOLUCION DE CONTRATO DE PROMESA DE  COMPRAVENTA
RADICACION: 76001 40 03 020 2021 00732 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

DEMANDANTE: DANIEL ALBESRTO VILLOTA BACCA

DEMANDADO: URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S. REPRESENTADA POR MAURICIO MAYOR
BRICENO

LORENA SALAZAR GONZALEZ, mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania No. 29.506.580 expedida en Florida Valle, Abogada,
con tarjeta profesional No. 170771 del Consejo Superior de la Judicatura, haciendo uso del poder que me ha conferido el sefior
MAURICIO MAYOR BRICENO, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.839.557 de Jamundi Valle, en calidad de representante
legal de la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S., NIT. 900682372-5, quien es demandado en el proceso de la referencia,
respetuosamente me permito presentar para su estudio y consideracion, contestacion de la demanda principal, de conformidad con lo
establecido en el articulo 96 del Codigo General del Proceso, y las excepciones de mérito o de fondo que se surtan en la presente, de
acuerdo al articulo 370 del Cédigo General del Proceso.

Asi mismo en escrito separado EXCEPCIONES PREVIAS

Anexo:
e PODER
« CONTESTACION DE LA DEMANDA — EXCEPCIONES DE MERITO
e ANEXOS
o EXCEPCIONES PREVIAS
e CONSTANCIA DE HABER REMITIDO EL TRASLADO AL APODERADO DEL DEMANDANTE A SU EMAIL

CORRESPONDIENTE.

Atentamente,

LORENA SALAZAR GONZALEZ
ABOGADA



Doctora
RUBY CARDONA LONDONO
JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali

PROCESO: PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA — RESOLUCION
DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICACION: 76001 40 03 020 2021 00732 00

ASUNTO: EXCEPCIONES PREVIAS

LORENA SALAZAR GONZALEZ, mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania
No. 29.506.580 expedida en Florida Valle, Abogada, con tarjeta profesional No.
170771 del Consejo Superior de la Judicatura, haciendo uso del poder que me ha
conferido el sefior MAURICIO MAYOR BRICENO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.839.557 de Jamundi Valle, en calidad de representante legal de
la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S., NIT. 900682372-5, quien

obra como demandado en el presente proceso, respetuosamente me permito presentar
para su estudio y consideracion, excepciones previas en escrito separado.

Es preciso manifestar que se ha dado contestacion a la demanda en las condiciones
que lo indica el articulo 96 del Cédigo General del Proceso, proponiendo igualmente
excepciones de mérito.

Por tal motivo previo el tramite correspondiente y con citacion al sefior DANIEL
ALBERTO VILLOTA BACCA, identificado con la cédula de ciudadania No. 13.068.720
de Pasto, quien obra como demandante, proceda a efectuar las siguientes

DECLARACIONES Y CONDENAS

PRIMERO: Declarar probada la excepcién previa de NO COMPRENDER LA
DEMANDA A TODOS LOS LITISCONSORTES NECESARIOS, como consecuencia
de todo lo anteriormente senalado en la contestacion de la demanda, se debe vincular
como LITISCONSORTE NECESARIO a la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO
VALLEJO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No. 1.130.618.754
por ser la verdadera deudora del sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, tal y

como figura en la clausula DECIMA CUARTA de los contratos de promesa de
compraventa de los lotes 1-1-1 y 1-1-2 CAMPOS DE KERASI.

SEGUNDO: Condenar al sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, como
demandante en el presente proceso al pago de costas del proceso.

Esta excepcion previa se propone basado en los siguientes

HECHOS

PRIMERO: El demandante convoco a la audiencia de conciliacion del 07 de marzo de
2019 a la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO VALLEJO, en calidad de
representante legal de XCABUR S.AS, porque tal y como lo sefiala el apoderado del

Oficina: Calle 10 No. 19-48 Florida Valle — Cel. 3155615283
Email. lorenasalazar327@hotmail.com



demandante, dicha empresa participé en la celebracion de los contrato de promesa de
compraventa, pero no firmo los mismos, de igual manera XCABUR S.AS., fue llamada

a conciliar por ser parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPOS DE
KERASI.

SEGUNDO: Se trata de una deuda que aparece anotada en la CLAUSULADECIMA
CUARTA de los contratos de promesa de compraventa objeto de esta demanda, la
que sefialo a continuacion: “CLAUSULA ESPECIAL: EL PROMITENTE
COMPRADOR se compromete a entregar en la fecha estipulada para el tramite de
escrituracion del inmueble objeto de este contrato al PROMITENTE VENDEDOR,
el titulo valor PAGARE No. 01, en ORIGINAL por valor de CIEN MILLONES DE
PESOS ($100.000.000.00) M/cte., suscrito el dia veinte (20) de marzo de dos mil
diecisiete (2017), entre la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO VALLEJO y
DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, con autenticacion de firmas en la Notaria
Dieciocho de Cali Valle.”

Esto prueba sefiora Juez, que mi representado sefior MAURICIO MAYOR
BRICENO, en ningin momento recibié de parte del PROMITENTE COMPRADOR
— sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, los CIEN MILLONES DE PESOS

($100.000.000.00) M/cte., que él manifiesta haber pagado como parte del precio de
los dos lotes de terreno, tantas veces mencionados.

PETICION

Se sirva el despacho citar y hacer comparecer a la sefiora SANDRA PATRICIA
BURBANO VALLEJO, mayor de edad, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.130.618.754, la cual puede ser notificada en la CARRERA 62 B No. 2 A -77 DE CALI
VALLE - CELULAR 3246087643 — Email sandraburvalle@hotmail.com.

DERECHO

Fundamento la presente excepcion en lo consagrado en el numeral 9 del articulo 100 y
articulo 101 del Codigo General del Proceso.

PRUEBAS

Las aportadas con la contestacion de la demanda.

NOTIFICACIONES

- La del demandante y su apoderado: se conservan las que aparecen en la demanda.

- La sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO VALLEJO, enla CARRERA 62 B No.
2 A - 77 DE CALlI VALLE - CELULAR 3246087643 - Email
sandraburvalle@hotmail.com.
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- La sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS., representada por el
sefior MAURICIO MAYOR BRICENOen la siguiente direccion: Carrera 79 B No.
6-33 de Cali Valle, celular 3183609376, email. mmayorb@hotmail.com

- Como apoderada del demandado, recibiré notificaciones en la calle 10 No. 19-
48 de Florida Valle, celular 3155615283, email lorenasalazar327 @hotmail.com

Atentamente

Y .

»XZAR GONZALEZ

LORENA SALA.
CC. 29.506.580 de Florida Valle
T.P. 170771 C.S.J.
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Doctor
MAURICIO ALBERTO VILLOTA BACCA
EMAIL. solucionesyjuridicas@gmail.com

PROCESO: PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA — RESOLUCION
DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICACION: 76001 40 03 020 2021 00732 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

LORENA SALAZAR GONZALEZ, mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania
No. 29.506.580 expedida en Florida Valle, Abogada, con tarjeta profesional No.
170771 del Consejo Superior de la Judicatura, haciendo uso del poder que me ha
conferido el sefior MAURICIO MAYOR BRICENO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.839.557 de Jamundi Valle, en calidad de representante legal de
la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S., NIT. 900682372-5, quien
es demandado en el proceso de la referencia, por medio del presente me permito
remitir a usted, los siguientes documentos:

- PODER

- CONTESTACION DE LA DEMANDA — EXCEPCIONES DE MERITO
- ANEXOS

- EXCEPCIONES PREVIAS

Lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en el DECRETO 806 DE 2020, que
indica lo siguiente:

Articulo 9. Notificacion por estado y traslados. Las notificaciones por estado se
fijaran virtualmente, con insercion de la providencia, y no sera necesario imprimirlos,
ni firmarlos por el secretario, ni dejar constancia con firma al pie de la providencia
respectiva.

No obstante, no se insertaran en el estado electronico las providencias que decretan
medidas cautelares o hagan mencion a menores, o cuando la autoridad judicial asi
lo disponga por estar sujetas a reserva legal.

De la misma forma podran surtirse los traslados que deban hacerse por fuera de
audiencia.

Los ejemplares de los estados y traslados virtuales se conservaran en linea para
consulta permanente por cualquier interesado.



Paragrafo. Cuando una parte acredite haber enviado un escrito del cual deba
correrse traslado a los demas sujetos procesales, mediante la remision de la copia
por un canal digital, se prescindira del traslado por secretaria, el cual se entendera
realizado a los dos (2) dias habiles siguientes al del envio del mensaje y el término
respectivo empezara a correr a partir del dia siguiente.

Atentamente, ‘

cC. Eé.sos.sgo de Florida Valle
T.P. 170771 C.S.J.
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PROCESO: RAD. 2021-00732

LORENA SALAZAR GONZALEZ <lorenasalazar327@hotmail.com>
Mar 23/11/2021 3:22 PM
Para: ikono83@hotmail.com <ikono83@hotmail.com>; solucionesyjuridicas@gmail.com <solucionesyjuridicas@gmail.com>

Cco: mauricio mayor <mmayorb@hotmail.com>

[ﬂJ 3 archivos adjuntos (9 MB)

CONTESTACION - EXCEPCIONES PREVIAS OK.pdf; PODER CONTESTACION - EXCEPC MERITO Y ANEXOS OK.pdf; OFICIO
REMISORIO APODERADO DTE.pdf;

Doctor
MAURICIO ALBERTO VILLOTA BACCA
EMAIL. solucionesyjuridicas@gmail.com

PROCESO: PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA — RESOLUCION DE
] CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICACION: 76001 40 03 020 2021 00732 00 i

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

LORENA SALAZAR GONZALEZ, mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania No.
29.506.580 expedida en Florida Valle, Abogada, con tarjeta profesional No. 170771 del
Consejo Superior de la Judicatura, haciendo uso del poder que me ha conferido el sefior
MAURICIO MAYOR BRICENO, identificado con la cédula de ciudadania No. 16.839.557 de
Jamundi Valle, en calidad de representante legal de la sociedad URBANIZZARE
CONSTRUCTORA S.A.S., NIT. 900682372-5, quien es demandado en el proceso de la
referencia, por medio del presente me permito remitir a usted, los siguientes documentos:

PODER

CONTESTACION DE LA DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO
ANEXOS

EXCEPCIONES PREVIAS

Lo anterior dando cumplimiento a lo establecido en el DECRETO 806 DE 2020, que indica lo
siguiente:

Articulo 9. Notificaciobn por estado y traslados. Las notificaciones por estado se fijaran
virtualmente, con insercion de la providencia, y no sera necesario imprimirlos, ni firmarlos por el
secretario, ni dejar constancia con firma al pie de la providencia respectiva.

No obstante, no se insertaran en el estado electronico las providencias que decretan medidas
cautelares o hagan mencién a menores, o cuando la autoridad judicial asi lo disponga por estar
Sujetas a reserva legal.

De la misma forma podran surtirse los traslados que deban hacerse por fuera de audiencia.
Los ejemplares de los estados y ftraslados virtuales se conservaran en linea para consulta
permanente por cualquier interesado.

Paragrafo. Cuando una parte acredite haber enviado un escrito del cual deba correrse traslado
a los demas sujetos procesales, mediante la remision de la copia por un canal digital, se
prescindira del traslado por secretaria, el cual se entendera realizado a los dos (2) dias habiles

https://outlook.live.com/mail/O/sentitems/id/AQMKADAWATYwWMAItODI3YiOxNjIOLTAWAIOWMA0ARgAAA4b90epNNUF CqKKIGk3%2BoKsHANUZNeeO... 1/2



23/11/21 15:22 Correo: LORENA SALAZAR GONZALEZ - Outlook

siguientes al del envio del mensaje y el término respectivo empezara a correr a partir del dia
siguiente.

Atentamente,

LORENA SALAZAR GONZALEZ
ABOGADA

https://outlook.live.com/mail/O/sentitems/id/AQMKADAWATYwWMAItODI3YiOxNjIOLTAWAIOWMA0ARgAAA4b90epNNUF CqKKIGk3%2BoKsHANUZNeeO... 2/2



Doctora
RUBY CARDONA LONDORNO

JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL
Santiago de Cali

REFERENCIA: PODER
PROCESO: PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA - RESOLUCION DE

CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA
RADICACION: 76001 40 03 020 2021 00732 00

MAURICIO MAYOR BRICENO, mayor de edad, identificado con la cédula de
ciudadanfa No. 16.839.557 expedida en Jamundi Valle, con direccion para
Notificaciones en la Carrera 79 B No. 6-33 de Cali Valle, email mmayorb@hotmail.com,
en calidad de representante legal de la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA
S.A.S., NIT. 900682372-5, de conformidad con el certificado de existencia y
representacion legal que aporto, por medio del presente escrito manifiesto a usted, que
confiero poder especial, amplio y suficiente a la abogada LORENA SALAZAR
GONZALEZ, mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania No. 29.506.580
expedida en Florida Valle, con tarjeta profesional No. 170771 del Consejo Superior de
la Judicatura, email. lorenasalazar327@hotmail.com, para que en mi nombre y
representacién conteste la DEMANDA VERBAL DE MENOR CUANTIA -
RESOLUCION DE CONTRATO, que en mi contra ha propuesto el sefior DANIEL
ALBERTO VILLOTA BACCA, a través de apoderado judicial.

Mi apoderada queda con las facultades del Art. 77 del C. G. P., proponer excepciones
previas y de mérito, con fundamento en lo establecido en el articulo 100 y 370 del
Cédigo General del Proceso, solicitar nulidades, conciliar judicial o extrajudicialmente,
recibir, desistir, transigir, sustituir, reasumir, cobrar, aportar pruebas, interponer
recursos y en general para efectuar todos los actos necesarios para representarme en
todo lo relacionado a la defensa de mis intereses.

Solicito se le reconozca personeria para actuar.

Atentamente,

NA SA R GONZALEZ
CC. 29.506.580 de Florida Valle
T.P.170771 C.S.J.

-
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e ILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE DOCUMENTO PRIVADO
D; Articulo 68 Decreto Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

7158683

Enla audad de Jamundi, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el veintitres (23) de noviembre de dos
mil veintiuno (2021), en la Notaria Unica del Circulo de Jamundi, comparecié: MAURICIO MAYOR BRICENO,
identificado con Cédula de Ciudadania / NUIP 16839557 y declard que la firma que aparece en el presente
documento es suya y el contenido es cierto.
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Conforme al Articulo 18 del Decreto - Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante cotejo
biométrico en linea de su huella dactilar con la informacion biografica y biométrica de |a base de datos de la
Registraduria Nacional del Estado Civil.

Acorde a la autorizacion del usuario, se dio tratamiento legal relacionado con la proteccién de sus datos
personales y las politicas de seguridad de la informacién establecidas por la Registraduria Nacional del Estado
Civil.

Este folio se vincula al documento de PODER signado por el compareciente.
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MARTHA FERRER RIVADENEIRA

Notario Unico del Circulo de Jamundi, Departamento de Valle

Consulte este documento en www.notariasegura.com.co
Numero Unico de Transaccion: pkz9ej9x2ign
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Doctora
RUBY CARDONA LONDONO
JUEZ VEINTE CIVIL MUNICIPAL

Santiago de Cali

PROCESO: PROCESO VERBAL DE MENOR CUANTIA — RESOLUCION
DE CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA

RADICACION: 76001 40 03 020 2021 00732 00

ASUNTO: CONTESTACION DEMANDA - EXCEPCIONES DE MERITO

LORENA SALAZAR GONZALEZ, mayor de edad, titular de la cédula de ciudadania
No. 29.506.580 expedida en Florida Valle, Abogada, con tarjeta profesional No.
170771 del Consejo Superior de la Judicatura, haciendo uso del poder que me ha
conferido el sefior MAURICIO MAYOR BRICENO, identificado con la cédula de
ciudadania No. 16.839.557 de Jamundi Valle, en calidad de representante legal de
la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S., NIT. 900682372-5, quien
es demandado en el proceso de la referencia, respetuosamente me permito
presentar para su estudio y consideracion, contestacion de la demanda principal, de
conformidad con lo establecido en el articulo 96 del Codigo General del Proceso, y
las excepciones de mérito o de fondo que se surtan en la presente, de acuerdo al
articulo 370 del Cédigo General del Proceso, en los siguientes términos.

A LOS HECHOS

AL PRIMERO: Es cierto. Existen dos promesas de compraventa suscritas el 13 de
marzo de 2018, con autenticacion de firmas, celebradas entre el sefior MAURICIO
MAYOR BRICENO, representante de la sociedad URBANIZZARE
CONSTRUCTORA S.AS., y el sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA.

AL SEGUNDO: Es cierto. En la clausula QUINTA del contrato de promesa de
compraventa “CAMPOS DE KERASI” No. 1-I-1, se establecié como fecha de
escrituracion el dia 13 de septiembre de 2018. Este punto solo se refiere a la
ESCRITURACION del predio denominado No. 1-I-1, CAMPOS DE KERASI.

AL TERCERO: Es cierto. Lo establecido sobre ENTREGA del predio No. 1-I-2,
CAMPOS DE KERASI, quedo6 pactada para el 13 de marzo de 2019.

AL CUARTO: La suma de los valores pactados por los lotes Nos. 1-1-1 y 1--2,
CAMPOS DE KERASI, suman en su totalidad CIENTO VEINTITRES MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($123.750.000.00) M/cte., de acuerdo a
la sumatoria de los precios establecidos en la clausula TERCERA de los contratos
de promesa de compraventa, y supuestamente el PROMITENTE COMPRADOR
sefala haber pagado $45.000.000.00 de pesos a la firma de la promesa de
compraventa por el lote 1-I-1, y la suma de $55.000.000.00 de pesos a la firma de
la promesa de compraventa por el lote 1--2, y ademas del lote 1-I-1, quedo
pendiente un saldo de $23.750.000.00, que cancelaria el 13 de septiembre de 2018.

Oficina: Calle 10 No. 19-48 Florida Valle — Cel. 3155615283
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Esto es totalmente falso, el PROMITENTE COMPRADOR - DANIEL ALBERTO
VILLOTA BACCA, nunca entreg6 dinero alguno al PROMITENTE VENDEDOR -
MAURICIO MAYOR BRICENOy tampoco tiene los respectivos soportes de pagos
en efectivo, consignaciones, transferencias o cualquier otra modalidad en la que se
pueda identificar la realizacion de estos pagos que suman CIEN MILLONES DE
PESOS ($100.000.000.00) M/cte., suma de dinero que el sefior DANIEL ALBERTO
VILLOTA BACCA debe comprobar en qué condiciones se la cancelo al
PROMITENTE VENDEDOR, y si fue a través de otro mecanismo, que proceda a
sefalarlo.

El dia 13 de septiembre de 2018, el PROMITENTE COMPRADOR - DANIEL
ALBERTO VILLOTA BACCA, qued6 de cancelar la suma de VEINTITRES
MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS ($23.750.000.00) M/cte.,
que supuestamente era el saldo adeudado por el lote 1-I-1 “CAMPOS DE KERASI”,
y nunca existid dicho pago. No existe prueba que sefiale que alguna de las partes
contratantes (PROMITENTE COMPRADOR y PROMITENTE VENDEDOR), hayan
acudido el dia 13 de septiembre de 2018 a las 3:00 pm, a la Notaria Veintiuno de la
Ciudad de Cali Valle, a la firma de la escritura, tal y como quedé pactado en la
Clausula Quinta de los contratos de promesa de compraventa.

No hace mencion el PROMITENTE COMPRADOR - DANIEL ALBERTO VILLOTA
BACCA, a través de su apoderado judicial del origen de los CIEN MILLONES DE
PESOS ($100.000.000.00) M/cte., que supuestamente abond porla compra de los
dos lotes de terreno. Se trata de una deuda que aparece anotada en la CLAUSULA
DECIMA CUARTA de los contratos de promesa de compraventa, que sefialo a
continuacién: “CLAUSULA ESPECIAL: EL PROMITENTE COMPRADOR se
compromete a entregar en la fecha estipulada para el tramite de escrituracion del
inmueble objeto de este contrato al PROMITENTE VENDEDOR, el titulo valor
PAGARE No. 01, en ORIGINAL por valor de CIEN MILLONES DE PESOS
($100.000.000.00) M/cte., suscrito el dia veinte (20) de marzo de dos mil diecisiete
(2017), entre la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO VALLEJO y DANIEL
ALBERTO VILLOTA BACCA, con autenticacion de firmas en la Notaria Dieciocho
de Cali Valle.”

Esto prueba sefora Juez, que mi representado en ningun momento recibié de parte
del PROMITENTE COMPRADOR - sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA,
los CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00) M/cte., que él manifiesta haber
pagado como parte del precio de los dos lotes de terreno, tantas veces
mencionados.

AL QUINTO: NO ES CIERTO. El demandante no realiz6 ningun pago de todos los
valores descritos en los contratos de compraventa. Lo que ocurridé exactamente es
lo siguiente:

El 11 de abril de 2017, se celebré contrato de promesa de compraventa entre la
SOCIEDAD CARDONA DARY COMERCIAL S.AS, con NIT. 900.648.123+4,
representada legalmente por MARIA LUZ DARY CARDONA NIETO, identificada
con cédula de ciudadania No. 42.125.831 de Pereira, actuando como
PROMITENTE VENDEDORAY como PROMITENTES COMPRADORES, sefiores
SANDRA PATRICIA BURBANO VALLEJO, identificada con la cédula de
ciudadania No. 1.130.618.754 de Tumaco Narifio, en calidad de representante legal
de la sociedad XCABUR S.A.S., con NIT 900.701.480-5 y MAURICIO MAYOR
BRICENO, identificado con cédula de ciudadania No. 16.839.557 de Jamundi Valle,
como representante legal de la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA
S.AS., con NIT 900682.372-5, sobre un lote de terreno con area de 92.399,21 m?
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donde se desarrollarian tres mega proyectos de urbanismo habitacionales de 325
casas y 1312 apartamentos y en el PLAN PARCIAL ZANJON DEL MEDIO.

Con fundamento en lo anterior la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO
VALLEJO, deudora del sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, por la suma
de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00) Micte., representados en un
PAGARE, le entregaria dos lotes de terreno como pago de la deuda, y por ello,
dentro de la sociedad conformada entre XCABUR S.A.S y URBANIZZARE
CONSTRUCTORAS.A.S., le solicita al sefior MAURICIO MAYOR BRICENO, que
firme las promesas de compraventa a favor del sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA
BACCA, y éste bajo el principio de la buena fe las suscribe en consideracion a que
el proyecto urbanistico se va a desarrollar.

Por inconvenientes este proyecto en el que iba incluido los lotes 1-I-1 y 1-I-2
(CAMPOS DE KERASI), no se pudo realizar y fracasé, motivo por el cual no se hizo
entrega de los lotes de terreno, ni escrituraciones y los contratantes de manera
verbal desistieron del contrato de compraventa firmado el 11 de abril de 2017, con
autenticacion de firmas en la Notaria Veintiuno de Cali Valle, sin haberse generado
ninguna utilidad en el proyecto, y por haberse presentado inconvenientes técnicos
y financieros.

En la clausula DECIMA de los contratos de promesa de compraventa de los lotes
1-1-1 y 1-1-2 (CAMPOS DE KERASI), en forma clara se dijo lo siguiente: Las partes
del presente contrato de promesa de compraventa, de comun acuerdo manifiestan,
que en el evento en el que el desarrollo del proyecto de construccion conjunto
Residencial CAMPOS DE KERASI se establezca que por alguna razén su
desarrollo total o parcial no es posible o viable, por no haber llegado a punto de
equilibrio en ventas o por circunstancias técnicas, financiera o de otra indole, el
presente contrato se rescinde sin necesidad de requerimiento o pronunciamiento
Judicial 6 Administrativo, sin indemnizacion alguna para ninguna de las partes. Para
la rescision prevista en esta clausula se requiere que EL PROMITENTE
VENDEDOR, exponga los motivos de la decision con Diez (10) dias calendario de
anticipacion. EL PROMITENTE VENDEDOR contara con Treinta (30) dias habiles
para reintegrar los dineros abonados como parte del precio de la venta.

Basado en lo anterior, y como el PROMITENTE VENDEDOR no recibié ningun valor
por la venta de los lotes de terreno 1-1-1 y 1-1-2 (CAMPOS DE KERASI), ningun
valor esta obligado a reintegrar al PROMITENTE COMPRADOR. Corresponde por
consiguiente que el sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, inicie las
acciones correspondientes en contra de la sefiora SANDRA BURBANOVALLEJO,
utilizando los medios legales para hacer efectivo el cobro del valor que contiene el
PAGARE, es decir la suma de CIEN MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00)
Mi/cte.

SEXTO: Es cierto. Mi representado no asistié a la audiencia de conciliacion
convocada para el 7 de marzo de 2019, porque se considera que no es deudor del
sefor DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, y porque la fecha de convocatoria a
la conciliacién, es posterior a la fecha del 13 de septiembre de 2018, fecha en que
debia celebrarse la escritura publica.

SEPTIMO: Es tan consciente el sefior DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, que
a la audiencia de conciliacion fue convocada la sociedad XCABUR S.AS.,,
representada legalmente porla sefiora SANDRAPATRICIA BURBANOVALLEJO,
porque dicha empresa participd en la celebracion de los contratos de Promesa de
Compraventa, y no firmé los mismos. XCABUR S.A.S., fue llamada a conciliar por
ser parte del proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPOS DE KERASI, en
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sociedad con URBANIZZARE CONSTRUCTORAS.A.S., para lo cual debe tenerse
en cuenta que la SOCIEDAD CARDONA DARY COMERCIAL S.A.S., no transfirié

derechos de domino y posesion sobre el lote de terreno donde se desarrollaria el
proyecto CONJUNTO RESIDENCIAL CAMPOS DE KERASI.

EXCEPCION PROPUESTA

EXCEPCIONES DE MERITO

1. CONTRATO NO CUMPLIDO

En los contratos bilaterales las partes tienen obligaciones reciprocas, de manera
que cada una de ellas debe cumplir con la parte del contrato a la que se han
comprometido, y quien no ha cumplido no puede demandar a la otra para que
cumpla.

De conformidad con lo explicado el PROMITENTE COMPRADOR no ha cumplido
con la obligacién de pagar el precio pactado por los dos lotes de terreno, porque mi
representado no ha recibido bajo ninguna modalidad el valor acordado.

En este caso la parte demandante tiene que probar que si cumplié con su propia
parte del negocio, para solicitar por via judicial la resolucién de los contratos de
promesa de compraventa y la exigencia de perjuicios materiales, entendiéndose el
interés que tiene el demandante en realizar el cobro de un dinero a persona distinta
al verdadero deudor, en este caso la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO
VALLEJO.

Si la parte que demanda el cumplimiento no ha cumplido con su propia obligacion,
la parte demandada puede interponer la excepcion de contrato no cumplido, la cual
esta contemplada en el articulo 1609 del codigo civil colombiano:

“En los contratos bilaterales ninguno de los contratantes esta en mora dejando de
cumplir lo pactado, mientras el otro no lo cumpla por su parte, o no se allana a
cumplirlo en la forma y tiempo debidos.”

En este sentido, si la parte demandada propone la excepcion de contrato no
cumplido, y esta prospera, las pretensiones del demandante fracasan, por
consiguiente si prospera la excepcién de contrato no cumplido, trae como
consecuencia que ninguna de las partes ha cumplido con sus compromisos, y lo
que procede es la resolucion del contrato por incumplimiento de las partes.

2. INCUMPLIMIENTO NORMATIVO

No existe constancia notarial de la comparecencia del PROMITENTE
COMPRADOR, ya sea en acta o escritura publica que indique haber comparecido
el dia 13 de septiembre de 2018 a las 3:00 pm a la Notaria Veintiuno de Cali Valle
para el otorgamiento de la escritura publica. Tal y como lo sefiala el articulo 45 del
Decreto 2148 de 1983, que a la letra dice:
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“Articulo 45. Cuando se trate de comprobar que una persona concurrio a la notaria
a oforgar una escritura prometida, el notario dara testimonio escrito de la
comparecencia mediante acta o escritura publica, a eleccion del interesado. En
todos los casos el notario dejara constancia de los documentos presentados por el
compareciente.”

3. TEMERIDAD Y MALA FE

Se aplica desde el momento en que se presenta la demanda invocando situacion
qgue no corresponde a la realidad, es decir, frente al pago de los valores establecidos
para cada lote de terreno, toda vez que en ningun momento fue realizada esta
entrega de dinero a la sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS,
representada por el sefior MAURICIO MAYOR BRCIENO.

Existe temeridad o mala fe por parte del demandante, porque a sabiendas esta
alegando hechos contrarios a la realidad, entendiéndose la temeridad, como la
actitud de quien demanda a sabiendas de que carece de razones para hacerlo.
“Corte Constitucional, sentencia, agosto 12 de 1993, expedientes 12.721y 12.723.
M.P. Antonio Barrera Carbonell’.

El demandante conoce quién es el verdadero deudor de la suma de CIEN
MILLONES DE PESOS ($100.000.000.00) Micte., que figuran en los contrato de
promesa de compraventa y por eso la sefiora SANDRA PATRICIA BURBANO
VALLEJO, en calidad de representante legal de la sociedad XCABUR S.A.S., fue
convocada a la audiencia de conciliacion en la Camara de Comercio de Cali el dia
7 de marzo de 2019. Tampoco es procedente la indemnizacidén de perjuicios por
valor de $123.750.000.00 Mjcte., cuando en el contrato de promesa de
compraventa del lote No. 1-1-1 (CAMPOS DE KERASI), el demandante aparece
como deudor de $23.750.000.00 M/cte., que serian cancelados a los seis (6)
meses, es decir, el 13 de septiembre de 2018, dinero que no fue cancelado porque
no se llevd a cabo la escrituracion.

PRETENSIONES

DECLARACIONES Y CONDENAS

1. Que sean resueltos los contratos de compraventa CAMPOS DE KERASI Nos.
1-1-1 y 1-1-2, celebrados el 13 de marzo de 2018 y con autenticacion de firmas el
dia 20 de marzo de 2018 en la Notaria Veintiuna de Cali Valle, porque no se
realizé el pago como quedd en las promesas de compraventa; no se hizo la
entrega real y material de los bienes inmuebles y no se llevd a cabo de las
escrituras publicas con las que se consumaria la negociacion, porque no se
registré el cumplimiento de obligaciones.

2. No existe lugar a condena para ninguna de las partes, y menos que
URBANIZZARE CONSTRUCTORAS.A.S., efectie indemnizacion de perjuicios
materiales a favor del demandante DANIEL ALBERTO VILLOTA BACCA, toda

vez que ningun pago realizd porla compra de los bienes inmuebles.

3. Referente al JURAMENTO ESTIMATORIO enunciado por el sefior DANIEL
ALBERTO VILLOTA BACCA, que cuantifica en la suma de CIENTO
VEINTITRES MILLONES SETECIENTOS CINCUENTA MIL PESOS
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($123.750.000.00) M/cte., presento objecién porque este valor corresponde al
precio total de los dos lotes de terreno 1-I-1 por valor de $68.750.000.00 y 1-I-2
por valor de $55.000.000.00, y en primer lugar el demandante no pagé a mi
representado los valores pactados como cuota inicial, que suman
$100.000.000.00 Micte., y la suma de $23.750.000.00 Micte., no fueron
cancelados y su pago solamente se haria al momento de firmarse la escritura
publica.

4. Declarar por lo tanto terminado el proceso;

5. Ordenar el levantamiento de las medidas cautelares que se hayan decretado en
contra de mi representado.

6. Condenar al demandante al pago de las costas procesales y de los perjuicios
causados.

PRUEBAS

Solicito tener en cuenta las siguientes:
- DOCUMENTALES
1. El tramite surtido en el proceso principal.

2. Certificado de existencia y representacion legal de la sociedad
URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS.

3. Contrato de promesa de compraventa celebrado entre la SOCIEDAD
CARDONA DARY COMERCIAL S.A.S, con NIT. 900.648.123-4, representada
legalmente por MARIA LUZ DARY CARDONA NIETO, identificada con cédula
de ciudadania No. 42.125.831 de Pereira, actuando como PROMITENTE
VENDEDORA y como PROMITENTES COMPRADORES, sefiores SANDRA
PATRICIA BURBANO VALLEJO, identificada con la cédula de ciudadania No.
1.130.618.754 de Tumaco Narifio, en calidad de representante legal de la
sociedad XCABUR S.AS., con NIT 900.701.480-5 y MAURICIO MAYOR
BRICENO, identificado con cédula de ciudadania No. 16.839.557 de Jamundi
Valle, como representante legal de Ila sociedad URBANIZZARE
CONSTRUCTORA S.AS., con NIT 900.682.372-5,.

4. Certificacion expedida por la Secretaria de Planeaciéon y Coordinacion del
Municipio de Jamundi Valle, sobre radicaciéon de documentos para promocionar,

anunciar y/o desarrollar las actividades de enajenacion de inmuebles del
proyecto de vivienda CAMPOS DE KERASI.

5. Sobre la peticion especial que se refiere al aporte en original de los contratos
CAMPOS DE KERASI de los lotes Nos. 1--1 y 1-I-2, manifiesto al despacho que
mi poderdante no posee dichos documentos en originales, y que por légica
deben reposar en los archivos del PROMITENTE COMPRADOR.
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- RECEPCION DE TESTIMONIOS:

Solicito se me permita en su debido momento contrainterrogar a la sefora
ROSALBA BACCA SALAS, sobre los hechos de la demanda y su respectiva
contestacion.

6. Interrogatorio de parte:

Senalar fecha y hora para que el demandante absuelva el interrogatorio de parte
que personalmente o por escrito le formulare.

ANEXOS

- Copia del escrito para el traslado
- Constancia de envio por correo electrénico al apoderado del demandante.
- Los documentos aducidos como pruebas documentales

COMPETENCIA

La tiene su Despacho, por conocer del proceso.

DERECHO

Fundamento lo anterior en los articulos 96 y 370 del Codigo General del Proceso.

NOTIFICACIONES

- La del demandante y su apoderado: se conservan las que aparecen en la
demanda.

- La sociedad URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS., representada por el
sefior MAURICIO MAYOR BRICENOen la siguiente direccion: Carrera 79 B No.
6-33 de Cali Valle, celular 3183609376, email. mmayorb@hotmail.com

- Como apoderada del demandado, recibiré notificaciones en la calle 10 No. 19-
48 de Florida Valle, celular 3155615283, email lorenasalazar327 @hotmail.com

Atentamente,

\ L \

LORENASALAZAR GONZALEZ
CC. 29.506.580 de Florida Valle
T.P. 170771 C.S.J.
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Camara de Comercio de Cali

Cimarade CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
. e Fecha expedicion: 22/11/2021 03:47:18 pm

Recibo No. 8276633, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821IAESJC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CcCC.Org.co
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidébn. La verificacidédn se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON FUNDAMENTO EN LA MATRICULA E INSCRIPCIONES EFECTUADAS EN EL REGISTRO MERCANTIL, LA
CAMARA DE COMERCIO CERTIFICA:

NOMBRE, IDENTIFICACION Y DOMICILIO

Razdén social: URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S
Nit.: 900682372-5
Domicilio principal: Cali

MATRICULA
Matricula No.: 887626-16
Fecha de matricula en esta Cémara: 11 de diciembre de 2013
Ultimo afio renovado: 2020
Fecha de renovaciédn: 31 de diciembre de 2020
Grupo NIIF: Grupo 3

EL INSCRITO NO HA CUMPLIDO CON EL DEBER LEGAL DE RENOVAR SU REGISTRO. POR TAL RAZON,
LOS DATOS CORRESPONDEN A LA ULTIMA INFORMACION SUMINISTRADA EN EL FORMULARIO DE
MATRICULA/INSCRIPCION Y/O RENOVACION DEL ANO: 2020

UBICACION

Direccién del domicilio principal: CRA 79 B # 6 - 33
Municipio: Cali - valle

Correo electrdnico:

Teléfono comercial 1:
Teléfono comercial 2:
Teléfono comercial 3:

Direccidén para notificacidén judicial:

Municipio:

Correo electrdnico de notificacidn:
Teléfono para notificacidén 1:
Teléfono para notificacidén 2:
Teléfono para notificacidén 3:

mmayorb@hotmail.com
3183609376
No reportd
No reportd

CRA 79 B # 6 - 33

Cali - Valle
mmayorb@hotmail.com
3183609376

No reportd

No reportd

La persona juridica URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S SI autorizd recibir notificaciones
personales a través de correo electrdénico, de conformidad con lo establecido en los
articulos 291 del Cédigo General del Proceso y 67 del Cdébdigo de Procedimiento
Administrativo y de lo Contencioso Administrativo.
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Camara de Comercio de Cali

Cimarade CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
. e Fecha expedicion: 22/11/2021 03:47:18 pm

Recibo No. 8276633, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821IAESJC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CONSTITUCION

Por documento privado del 11 de diciembre de 2013 de Cali ,inscrito en esta Camara
de Comercio el 11 de diciembre de 2013 con el No. 14475 del Libro IX ,se constituybd
sociedad de naturaleza Comercial denominada URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S

TERMINO DE DURACION

La persona juridica no se encuentra disuelta y su duracién es 11 de diciembre del afio
2033

OBJETO SOCIAL
OBJETO SOCIAL.- LA SOCIEDAD TENDRA COMO OBJETO SOCIAL:

A. PRESENTACION DE LOS SERVICIOS DE INGENIERTA, MEDIANTE CONSULTORIA, DISERNO,
INTERVENTORIA Y CONSTRUCCION DE CUALQUIER TIPO DE OBRA CIVIL O DE VIVIENDA, TALES COMO
ESTUDIOS PRELIMINARES, PLANEAMIENTOS, PROYECTOS, INGENIERIA BASICA Y DE DETALLE EN
GENERAL TODO TIPO DE SERVICIOS DE INGENIERIA COMO LA EJECUCION DE OBRAS CIVILES,
ARQUITECTONICAS Y MECANICAS.

B. ADQUISICION A TITULO ONEROSO DE EQUIPOS, MAQUINARIA, INSTALACIONES, ACCESORIOS E
IMPLEMENTOS AUXILIARES, EMPLEADOS EN LA CONSTRUCCION DE OBRAS O EDIFICACIONES CON EL
PROPOSITO DE DARLOS EN ALQUILER O ARRENDAMIENTO: EL ALQUILER DE LOS MISMOS Y SU
ADQUISICION A TITULO NO TRASLATICIO DE DOMINIO PARA SUBARRENDADOS Y EL SUBARRIENDO DE
ELLOS.

C. MANTENIMIENTO DE TANQUES Y EQUIPOS INDUSTRIALES, ASI COMO, MAQUINARIAS E IMPLEMENTOS
DE QUE TRATA EL LITERAL ANTERIOR.

D. COMERCIALIZACION DIRECTA O COMO REPRESENTANTE O AGENTE DE EMPRESAS NACIONALES O
EXTRANJERAS DE MAQUINARIA, PLANTAS Y EQUIPOS EN GENERAL PARA TODAS LAS ACTIVIDADES
ECONOMICAS, ASI COMO PARTES, REPUESTOS Y ACCESORIOS Y COMPLEMENTOS DE LOS MISMOS Y LA
PRESTACION DE SERVICIOS RELACIONADOS COMO SON LOS DE INSTALACION, MONTAJE, REPARACION Y
MANTENIMIENTO Y LA DISTRIBUCION BAJO CUALQUIER MODALIDAD COMERCIAL DE EQUIPOS,
INSTALACIONES, MAQUINARIA E IMPLEMENTOS UTILIZABLES EN LA CONSTRUCCION DE OBRAS
CIVILES, VIVIENDA Y EDIFICACIONES.

E. LA ADQUISICION, PRODUCCION, TRANSFORMACION, DISTRIBUCION Y EN GENERAL, EL COMERCIO
DE MATERIALES, ACCESORIOS, HERRAMIENTAS E IMPLEMENTOS DE NATURALEZA DIVERSA, EMPLEADOS
EN LA INDUSTRIA DE LA CONSTRUCCION; PODRA POR LO TANTO TENER ALMACENES Y/O ATENDER
REPRESENTACIONES DE TODO TIPO RELACIONADAS CON ESTOS CAMPOS.

PARA EL DESARROLLO DE SU OBJETO LA SOCIEDAD PODRA IMPORTAR LOS BIENES Y SERVICIOS QUE
COMERCIALICE; ASOCIARSE O FUSIONARSE CON OTRAS EMPRESAS, QUE DESARROLLEN LA MISMA
ACTIVIDAD COMERCIAL, CONTRATAR EL PERSONAL NECESARIO CON DEPENDENCIA LABORAL O SIN ELLA
Y REALIZAR TODAS LAS ACCIONES COMERCIALES Y FINANCIERAS INHERENTES AL DESARROLLO
ECONOMICO Y ADMINISTRATIVO DE LA SOCIEDAD.

EN DESARROLLO DEL OBJETO SOCIAL LA SOCIEDAD PODRA DESARROLLAR LOS SIGUIENTES ACTOS:
CONSTITUIR, FORMAR PARTE O HACERSE SOCIAL, SUSCRIBIR, ADQUIRIR A CUALQUIER TITULO,
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Camara de Comercio de Cali

Cimarade CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
. e Fecha expedicion: 22/11/2021 03:47:18 pm

Recibo No. 8276633, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821IAESJC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

ENAJENAR USUFRUCTUAR O MANEJAR INTERESES SOCIALES DE CUALQUIER COMPANIA COMERCIAL,
COMPRAR, VENDER, PERMUTAR EN FIN ENAJENAR TODA CLASE DE BIENES POR CUALQUIERA DE LOS
MEDIOS COMERCIALES EN GENERAL PARA EL DESARROLLO DE SU OBJETO PODRA LA SOCIEDAD
EJECUTAR TODOS LOS ACTOS O CONTRATOS QUE FUERAN CONVENIENTES O NECESARIOS PARA EL CABAL
CUMPLIMIENTO DE SU OBJETO SOCIAL

CAPITAL

*CAPITAL AUTORIZADO*

Valor:

No. de acciones:

Valor nominal:

Valor:

No. de acciones:

Valor nominal:

Valor:

No. de acciones:

Valor nominal:

$200,000,000
200,000
$1,000

*CAPITAL SUSCRITO*
$20,000,000

20,000

$1,000

*CAPITAL PAGADO*
$1,000,000

1,000

$1,000

REPRESENTACION LEGAL

ORGANOS DE LA SOCIEDAD.- LA SOCIEDAD TENDRA UN ORGANO DE DIRECCION, DENOMINADO ASAMBLEA
GENERAL DE ACCIONISTAS, UN GERENTE DE LA SOCIEDAD Y A DECISION DE LA ASAMBLEA, DOS
SUPLENTES DEL GERENTE, QUIENES TENDRAN LAS FACULTADES DE REPRESENTACION LEGAL.

GERENTE DE LA SOCIEDAD. LA SOCIEDAD TENDRA UN (1) GERENTE Y SEGUN DECISION DE LA
ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, DOS (2) SUPLENTES QUE LO REEMPLAZARAN EN SUS FALTAS
TEMPORALES O ABSOLUTAS. EL GERENTE Y SUS SUPLENTES SERAN DE LIBRE NOMBRAMIENTO Y
REMOCION POR PARTE DE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS, TODOS POR PERIODOS DE UN (1)
ANO Y SERAN REELEGIBLES INDEFINIDAMENTE. TENDRAN LA REPRESENTACION LEGAL DE LA SOCIEDAD
Y SE ENCARGARAN DE LA ADMINISTRACION DE SUS BIENES Y NEGOCIOS. EL GERENTE DE LA
SOCIEDAD CONTINUARA EN EL EJERCICIO DE ESTE CARGO AUN DESPUES DE VENCIDO EL PERIODO
PARA EL CUAL HAYA SIDO NOMBRADO, HASTA QUE LA ASAMBLEA GENERAL DE ACCIONISTAS ELIJA LA
PERSONA QUE DEBA REEMPLAZARLO.

FACULTADES DEL GERENTE DE LA SOCIEDAD - LA SOCIEDAD SERA GERENCIADA, ADMINISTRADA Y
REPRESENTADA LEGALMENTE ANTE TERCEROS POR EL GERENTE DE LA SOCIEDAD, Y DE SUS SUPLENTES
EN SUS FALTAS ACCIDENTALES, TEMPORALES O ABSOLUTAS QUIENES TENDRAN RESTRICCIONES DE
CONTRATACION POR RAZON DE LA NATURALEZA O DE LA CUANTIA DE LOS ACTOS QUE CELEBRE. POR
LO TANTO, SE ENTENDERA QUE EL GERENTE DE LA SOCIEDAD PODRA CELEBRAR O EJECUTAR TODOS
LOS ACTOS Y CONTRATOS COMPRENDIDOS EN EL OBJETO SOCIAL O QUE SE RELACIONEN DIRECTAMENTE

Pagina: 3 de 6
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Camara de Comercio de Cali

Cimarade CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
. e Fecha expedicion: 22/11/2021 03:47:18 pm

Recibo No. 8276633, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821IAESJC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CON LA EXISTENCIA Y EL FUNCIONAMIENTO DE LA SOCIEDAD. LOS SUPLENTES DEBERAN PRESENTAR
AUTORIZACION POR LA ASAMBLEA GENERAL DEL ACCIONISTAS EN CONTRATOS QUE SUPEREN VEINTE
MILLONES DE PESOS O SU EQUIVALENTE EN UVT.

EL GERENTE DE LA SOCIEDAD SE ENTENDERA INVESTIDO DE LOS MAS AMPLIOS PODERES PARA ACTUAR
EN TODAS LAS CIRCUNSTANCIAS EN NOMBRE DE LA SOCIEDAD, CON EXCEPCION DE AQUELLAS
FACULTADES QUE, DE ACUERDO CON LOS ESTATUTOS, SE HUBIEREN RESERVADO LOS ACCIONISTAS. EN
LAS RELACIONES FRENTE A TERCEROS, LA SOCIEDAD QUEDARA OBLIGADA POR LOS ACTOS Y
CONTRATOS CELEBRADOS POR EL REPRESENTANTE LEGAL.

LE ESTA PROHIBIDO AL GERENTE DE LA SOCIEDAD Y A SUS SUPLENTES, POR SI O POR INTERPUESTA
PERSONA, OBTENER BAJO CUALQUIER FORMA O MODALIDAD JURIDICA PRESTAMOS POR PARTE DE LA
SOCIEDAD U OBTENER DE PARTE DE LA SOCIEDAD AVAL, FIANZA O CUALQUIER OTRO TIPO DE
GARANTIA DE SUS OBLIGACIONES PERSONALES.

NOMBRAMIENTOS

REPRESENTANTES LEGALES

Por documento privado del 11 de diciembre de 2013, inscrito en esta Camara de Comercio
el 11 de diciembre de 2013 con el No. 14475 del Libro IX, se designé a:

CARGO NOMBRE IDENTIFICACION
GERENTE MAURICIO MAYOR BRICENO C.C.16839557

RECURSOS CONTRA LOS ACTOS DE INSCRIPCION

De conformidad con lo establecido en el Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo y la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de registro,
quedan en firme dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de
inscripcidén, siempre que no sean objeto de recursos. Para estos efectos, se informa que
para la Cédmara de Comercio de Cali, los sébados NO son dias hébiles.

Una vez interpuestos los recursos, los actos administrativos recurridos quedan en
efecto suspensivo, hasta tanto los mismos sean resueltos, conforme lo prevé el articulo

79 del Cédigo de Procedimiento Administrativo y de los Contencioso Administrativo.

A la fecha y hora de expedicidén de este certifica, NO se encuentra en tradmite ningun
recurso.
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Camara de Comercio de Cali

Cimarade CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
. e Fecha expedicion: 22/11/2021 03:47:18 pm

Recibo No. 8276633, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821IAESJC
Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.

CLASIFICACION DE ACTIVIDADES ECONOMICAS - CIIU

Actividad principal Cédigo CIIU: 4111
Actividad secundaria Cdédigo CIIU: 4210
Otras actividades Cédigo CIIU: 4220
Otras actividades Cédigo CIIU: 4290

INFORMACION COMPLEMENTARIA
TAMANO EMPRESARIAL

De conformidad con lo provisto en el articulo 2.2.1.13.2.1 del Decreto 1074 de 2015 y
la Resolucidén 2225 de 2019 del DANE el tamafio de la empresa es: MICRO

Lo anterior de acuerdo a la informacidén reportada por el matriculado o inscrito en el
formulario RUES:

Ingresos por actividad ordinaria $0

Actividad econdémica por la que percibid mayores ingresos en el periodo - CIIU:4111

KK R AR R AR R AR A A A A A A A A A A A A A A R A A A A R A A A A A A A A A A A A A AR A AR A A A A AR A AR AR A AR A AR A A A A AR A A A A A Ak A Ak Ak k%

Este certificado refleja la situacidédn juridica del inscrito hasta la fecha y hora de su
expedicién.

Que no figuran otras inscripciones que modifiquen total o parcialmente el presente
certificado.

De conformidad con lo establecido en el Cébdigo de Procedimiento Administrativo y de 1lo
Contencioso Administrativo, y de la Ley 962 de 2005, los actos administrativos de
registro aqui certificados quedan en firme diez (10) dias hédbiles después de la fecha
de inscripcidn, siempre que no sean objeto de recursos; el sdbado no se tiene como dia
hébil para este conteo.

En cumplimiento de los requisitos sobre la validez juridica y probatoria de 1los
mensajes de datos determinados en la Ley 527 de 1999 y deméds normas complementarias, la
firma digital de los certificados generados electrbénicamente se encuentra respaldada
por una entidad de certificacidén digital abierta acreditada por el organismo nacional
de acreditacidédn (onac) y sb6lo puede ser verificada en ese formato.
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Camara de Comercio de Cali

Cimarade CERTIFICADO DE EXISTENCIA Y REPRESENTACION LEGAL
. e Fecha expedicion: 22/11/2021 03:47:18 pm

Recibo No. 8276633, Valor: $6.200

CODIGO DE VERIFICACION: 0821IAESJC

Verifique el contenido y confiabilidad de este certificado, ingresando a www.CCC.Org.co
y digite el respectivo cdédigo, para que visualice la imagen generada al momento de su
expedicidén. La verificacidén se puede realizar de manera ilimitada, durante 60 dias
calendario, contados a partir de la fecha de su expedicidn.
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CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA CELEBRADO ENTRE SOCIEDAD CORDONA
DARY COMERCIAL S.A.S., NIT:. 900.648.123-4 COMO LA PROMITENTE VENDEDORA vy
URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S. IT:. 900.682.372-5 Y XCABUR S.A. 5
NIT:. 900.701.480-5 COMO LOS PROMITENTES COMPRADORES.

MOTIVACION X

&
El presente texto conforma la totalidad del acuerdo que regulara la compraventa de un bien inmueble
lote de terreno de drea Neta de 92.399,21 m2 donde se desarrollard tres mega Proyectos de

urbanismo habitacionales de 325 casas, y 1312 apartamentos, y en el PLAN PARCIAL ZANJON DEL
MEDIO:

PROYECTO 1 AREA 25.376,45 m2
No. Casas Tipo A: 181 lotes minimo de 6.0m x 14.0m (84.0m2)

PROYECTO 2 AREA 21.717,92 m2

No. Casas Tipo A: 78 en lotes minimo de 6.0m x 14.0m {84 .0ra2)
* No. Casas Tipu 8: 65 en lotes minimo de 7.0m x 14.0m (98.0m2)

PROYECTO 3 AREA 32.561,01 m2

No. Apartamentos Tipo A: 712 con un area privada de 75.0 m2
No. Apartamentos Tipo B: 600 con un area privada de 90.0 mi2

Paragrafo: Los proyectos urbanisticos habitacionales anteriormente descritos y sefialados
contentivos en el ANEXO 1 de la presente promesa de compraventa y hace parte integral de la misma.
Los proyectos descritos y sefialados en el ANEXO 1 pueden ser modificades de comUn acuerdo.

CLAUSULAS

Entre los suscritos a saber: SOCIEDAD CARDONA DARY COMERCIAL S.AS.,
900.648.123-4, Representada Legalmente por MARIA LUZ DARY CARDONA NIETO m
edad, vecina y domiciliada en esta cludad, de nacionalidad Colombiana, identificada con la
ciudadania ndmero 42,125.831 de Pereira, quien obrandc conforme la faculta los estat
sociedad que representa y en adelanteyse denominard LA PROMITENTE VENDEDORA po

-

por la otra, URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS. NIT. 900.682.372-5, ';

(1 ‘: L 3

Elaboré: Jhon Frank Vente. Asesor Juridico . T & J,f
Revisé: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS 2y “{3?'4-'
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RN G por MAURICIO MAYOR BRICENO mayor de edad, vecino'y demiciliado en esta ciudad, !

alidad Colom biana, identificada con la cédula de ciudadania nimero 16.839.557 de
v "" Yy XCABUR S.A.S., NIT. 900.701.480, Representada Legalmente por SANDRA
PATRICIA BURBANO VALLEJO mayor de edad, vecina y domicmada en esta ciudad, de |
nacionalidad Colombiana, identificada con la cédula de ciudadania nimero 1.130.618.754 de
Tumaco, y en adelante se denominaran LOS PROMITENTES COMPRADORES y manifestaron: Que han
celebrado un contrato de PROMESA DE COMPRAVENTA que se regira por las siguientes clausulas:-

PRIMERA: LA PROMITENTE VENDEDORA por este instrumento se obligan a transferir a titulo de
COMPRAVENTA en favor de LOS PROMITENTES COMPRADORES y estos a su vez se obligan a adquirir
el pleno derecho de dominio propiedad y posesion, que tiene y ejerce sobre 92.399,21 m2 del
siguiente inmueble: UG-8 Y UG-9 QUE HACEN PARTE DEL LOTE DE TERRENO MAYOR EXTENSION
con superficie de 43 hectareas con 1.627 m2 Y 9 hectareas con 2.800 metros cuadrados, inmuebles
identificados con los folios de matriculas inmobiliarias nimero 370-18259 y 370-11109
respectivamente de la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Cali, cuyos generales linderos
y demas especificaciones se encuentran en la Escritura Publica nimero 1067 de fecha 11 de Marzo de
2016 otorgada en la Notaria veintiuno (21) del Circulo de Cali que hace parte integral de la presente
promesa de compraventa.

PARAGRAFO PRIMERO: EL lote de terreno prometido en compraventa hace parte del lote de mayor
extension descrito anteriormente, lo prometido en venta corresponde a 92.399,21 m2 que la
PROMITENTE VENDEDORA efectuard la correspondiente Division Material y desenglobe del predio,
para efectos de delimitar los metros cuadrados prometidos en venta, por tanto los linderos especificos
quedan a éxpensas de ser determinados a mas tardar el 30 DE JULIO DE 2017. -

PARAGRAFO SEGUNDO: EL ANEXO 3 corresponde al PLANO TOPOGRAFICO de los LOTES DE .~ |
TERRENO UG-8 Y UG-9 que hace parte integral de la presente promesa de compraventa. 9. DM;

SEGUNDA: TRADICION: El anterior predio fue adquirido por LA PROMITE DEDORA, por
compra hecha a NIRAY GARZON DEVIA, mediante Escritura Plblica numero 106X(de fecha 11 de
Marzo de 2016 otorgada en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Cali.

TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO: El precio total del Predio objeto de la presente Promesa
de Compraventa se ha establecido como precio del metro cuadrado $ 180. 000 por los 92.399,21 m2
prometido en venta:

92.399,21 m2 (m2 prometido en venta)
X $ 180.000 (valor m2)

$ 16.631.857.800

Flaboré: Jhon Frank Vente. Asesor Jur(dico
Revisé: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS

Scanned by CamScanner



19

ESIMIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
eF IEQOCHOCIENTOS PESOS MCTE.

A suve: ias partes pacta'on que hace parte del precio de Ia presente promesa de compraventa que
las utilidades netas del costo total de los proyectos contentivas en ei ANEXO 1, el cual se establece
como 25 % del costo total del proyecto como utilidad neta en promedio dependiendo las etapas del
proyecto, .y el costo total del proyectos de DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS
TREINTA Y CUATRO MILLONES DE PESOS MCTE. ($ 266.934’000.000). Dichas utilidades seran
repartidas en un 20% para el duefio del lote y 80% para las sociedades desarrolladoras del proyecto
(XCABUR SAS Y URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.A.S).

Por tanto la utilidad proyectada que se suma al valor total de la compraventa corresponde al 20% del
costo total del proyecto es de TRECE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS MILLONES
TRECIENTOS VEINTIDOS MIL OCHOCIENTOS PESOS MCTE ($13.982.322.800).

El valor total del predio prometido en venta junto a las utilidades es la suma de TREINTA MIL
SEISCIENTOS CATORCE MILLONES CIENTO OCHENTA MIL SEISCIENTOS PESOS MCTE
($30.614.180.600), suma que LOS PROMITENTES COMPRADORES, pagaran a LA PROMITENTE
VENDEDORA de la siguiente manera:

1) La suma de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL
DOSCIENTOS PESOS MCTE ($ 276.382,200), al momento de la firma de la presente promesa de
compraventa,

2) El saldo, es decir la suma de TREINTA MIL TRECIENTOS TREINTA Y SI MILLONES
SETECIENTOS OCHENTA Y NUEVE MIL CUATROCIENTOS PESOS MCTE ($ 30)337.789,400) 2
tal como estd previsto en el © - . ANEX 1.

L

rs

2017 $ 123.617,700
2019 ABRIL  $ 1.660.919,700
2020 ABBRIL  $ 1.660.919,700 AL A
2021 ABRIL  $ 6.175.551,800
2022 ABRIL  $4.514.632,100
2023 ABRIL  $ 4.050.593,300
2024 ABRIL  $ 4.050.593,300
2025 ABRIL  §$ 4.050.593,300
2026 ABRIL $ 4.050.593,300 peTee
¥ ;:\h & \
PARAGRAFO' Las anteriores sumas podran variar dependiendo el comportamiento 'tieT mercado ‘-f

sujeto a la toma de decisiones de com{in acuerdo entre las partes. - r\?Lﬁ!BE?fEI c1

W

Cyer

(Oﬁ\"
o

'z
Fd

Elabord: Jhon Frank Vente. Asesor Juridico S
Revisé: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS Gy 1162 ‘.P}
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: FO ﬁras:l.a suma establecida el numeral (i) DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS

ERONES TRECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL DOSCIENTOS PESOS MCTE ($
'- .382,200) de la Cldusula anterior que declara el Promitente Vendedor haber recibido del
Promitente.Comprarior, se-entendera entregada por el Promitente Comprador en calidad de Arras de
retractu. De esta manera el incumplimiento de una de las partes hard.que el Vendedor devuelva el
doble dei monto recibio o ! comprader perdera el dinero entregardo como: Arras por el Promitente
Comprador, sin necesidad de requerimiento ni constitucion en mora de la parte incumplida en

cualquiera de los casos.

CUARTA. CLAUSULA PENAL. En caso de incumplimiento de las obligaciones de la presente promesa
de compraventa, diferente a la retractacion prevista en el paragrafo unico de esta cldusula anterior,
por cualquiera de las partes antes de la firma de escritura publica que perfeccione el contrato de
compraventa, la parte que incumplidora, debera cancelar a la otra el diez por ciento (10%) del
precio total estipulado para el contrato de compraventa prometido, como clausula penal
indemnizatoria, para lo cual y desde ya el presente documento presta mérito ejecutivo para hacerla
exigible una vez se acredite el incumplimiento. Que en este caso seria la suma de MIL
SEISCIENTOS SESENTA Y TRES MILLONES CIENTO OCHENTA YCINCO MIL SETECIENTOS
OCHENTA PESOS ($ 1.663.185.780)

QUINTA. SANEAMIENTO. LA PROMITENTE VENDEDORA manifiesta que EL LOTE prometido en
venta identificado en la cldusula primera, se entregara a LOS PROMITENTES COMPRADORES libre
de embargos, arrendamiento por escritura publica, movilizacion de la propiedad rdif, demandas .
civiles, penales y;'o de extincién de dominio, condiciones resolutorias, |ImltaCIOI‘les de inio, censos 3\,—
anticresis, pleltos pencllentes, afectaciones a vivienda familiar, gravamenes en general, etc.; y se g'jﬂf;
entregara a paz y salvo por todo concepto en cuanto a redes de  servicios publicos, impuestos
distritales, predial y valorizacién, se obliga igualmente a salir al saneamiento, tanto por eviccién como

por vicios redhibitorios u ocultos en la forma prevista en el articulo 1893 y 1894 del Cédigo Civil y

demas normas complementarias y en los casos previstos por la Ley.

PARAGRAFO UNICO. LA PROMITENTE VENDEDORA garantiza que no han suscrito Promesa de
Compraventa con persona diferente de LOS PROMITENTES COMPRADORES con relacién al predio
objeto de esta promesa.

SEXTA. ENTREGA: LA PROMITENTE VENDEDORA hara entrega real y material de E

Elaboré: Jhon Frank Vente. Asesor Jurldico
Revisd: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS
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PRALE NTA, en sujecioén a la PROYECCION FLUJO DE FONDOS SOCIEDAD CARDONA

¢ Bl 5. — PIﬁN PARCIAL ZANJON DEL MEDIO -UG-8 Y UG-9 QUE CONSTITUYE EL
s «.u 2 que hace parte integral de la presente promesa de compraventa
LAV
OCTAVA. OTORGAMIENTO DE LA ESCRITURA PUBLICA. La Escritura que solemnice la presente
promesa de compraventa, se suscribira el dia Treinta (30) de Julio dei afio2017, en la Notaria 18

del Circulo de Cali. Por acuerdo ecrritc entre las partes se podré- anticipar o prorrogar la fecha

mencionada.

PARAGRAFO UNICO. Si el dia acordado para la fecha de la escritura pﬁbllica' no estuviere abierta la
Notaria por cualquier causa, la firma se prorrogara hasta el siguiente dia habil a la misma hora, en la
misma Notaria.

NOVENA. GASTOS DE LA PROMESA DE VENTA (ESCRITURACIéN Y REGISTRO): Los gastos
de impuestos que se ocasionen con motivo de la firma de la promesa de compraventa y los notariales
que se generen con el otorgamiento de la escritura publica de compraventa serén cancelados en
partes iguales (50%) por las partes.

PARAGRAFO UNICO: Los gastos, impuestos, tasas y contribuciones que se causen sobre el
inmueble objeto del presente contrato hasta la entrega del predio prometido en venta seran de
cuenta de LA PROMITENTE VENDEDORA. Los gastos, impuestos, tasas y contribuciones Jincluidas
las contribuciones de valorizacion o sus reajustes que fueren causados o decreta por las
autoridades distritales a partir de la fecha de la entrega de inmueble objeto del contrato,|seran de
cargo de los proyectos a desarrollar.

DECIMA. CESION: LOS PROMITENTES COMPRADORES no podrén ceder el presente contrato
salvo que medie autorizacion prewa y escrita de LA PROMITENTE VENDEDORA, por su parte, en
caso de constituirse patrimonio auténomo esta deberd ceder la presente promesa de compraventa al
patrimonio auténomo tan pronto este se constituya, para que continien en cabeza de este patrimonio
los derechos y obligaciones, surgidos de la presente promesa de compraventa.

DECIMA PRIMERA. DOMICILIO CONTRACTUAL: Para todos los efectos legales se estipula como
lugar de cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente “contrato la ciudad de Cali -

Colombia. - ﬂ\—';"%z T,
P Q‘\‘\ Tl

DECIMA SEGUNDA. NOTIFICACIONES: Cualquier comunicacién o notificacién e de

: FOLIZ LA 5
realizarse las partes en desarrollo del presente contrato deberdn remitirse a las direcci nBE Sha
Elaboré: Jhon Frank Vente. Asesor Juridico - o
Revisé: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS 2 A 1T
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- rﬂﬁg A CONTINUACION Y requeriran, para predicar su validez, constancia de recepcion

| SOCIEDAD CARDONA DARY COMERCIAL S.A.S.
Carrera 100 11-60 local 226 teléfono 3137225032 correo electrénico

URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS.
Calle CALLE 17 62 42 de la ciudad de Cali teléfono 318- 3609376c:orreo electrénico

MMAYORB@HOTMAIL.COM

XCABUR S.A.S.
Calle 28 # 98-75 apartamento 703C de la ciudad de Cali, teléfono 391 9081 correo

electronico EXCABURS.A.S@GMAIL.COM

DECIMA TERCERA. Modificaciones: Cualquier modificacion al presente contrato debe constar por
escrito y debidamente firmado y reconocido por las dos partes. De lo contrario se reputara

inexistente.

PARAGRAFO UNICO: El presente contrato reemplaza y deja sin efecto, cuajgujer otro contrato
verbal o escrito, que se hubiera celebrado sobre el mismo objeto y entre las part n anterioridad.

En constancia de lo anterior, se firma por las partes el presente contrato en la ciudad de Santiago de
Cali, en dos (2) ejemplares del mismo tenor y valor, el dia Once (11) de ABRIL de 2017.

PROMITENTE VENDEDORA

MARIA LUZ DARY CARDONA NIETO

C.C. No. 42.125.831

Representante Legal

SOCIEDAD CARDONA DARY COMERCIAL S.A.S.
NIT: 900.648.123-4

%,

Elaboré: Jhon Frank Vente. Asesor Juridico ]
2/ !52 ) 1

Revisé: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS
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RIMITENTES COMPRADORES

MALgAC oo e

C.C. 6’83 S57 de Jomond: .
Representante Legal

URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS.
NIT: 900.682.372-5

XCABUR S.A.S.
NIT: 900.701.480

Elaboré: Jhon Frank Vente. Asesor Juridico
Revisé: Diego Rolando Correa. Gerente PROYECTOS CRESCENDO SAS
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ANEXO 1

‘B DESCRIPCION GENERAL DEL PROYECTO

Proyecto de urbanismo que consta de 325 casas y 1312 apartamentos en un lote de 92.399,21m? con

excelente localizacion.

El lote esta dividido en 3 mega proyectos.

Proyecto 1 :
Area: 25.376,45m?

No. Casastipo A: 181 en lotes minimo de 6.0m x 14.0m (84.0m?)

Proyecto 2
Area: 21.717,92m?
No. Casas tipo A: 78 en lotes minimo de 6.0m x 14.0m (84.0m?)
No. Casas tipo B: 66 en lotes ntffiimo de 7.0m x 14.0m (98.0m?)
TOTAL 144 Casas |
Proyecto 3 ;’
Area: 32.591,01m? ,.‘:, G

No. Apartamentos tipo A: 712 con un 4rea privada de 75.0 m?
No. Apartamentos tipo B: 600 con un &rea privada de 90.0 m?
TOTAL: 1312 apartamentos

Scanned by CamScanner
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BCION PROYECTO 1:

Fhckpda (Dos niveles) Casa Tipo A
..

fa-ﬂf iz

PLANTA DE PRIMER PISO PLANTA DE SEGUNDO PI1SO
WAEL CONBTRUSA 48 13 M0 WREA CORSTRUIDA:IL W NI

Casas Tipo A: Casas de 2 niveles, 84.03 m? construidos (Lote Tipo 6.0m x 14.0m)
181 casas (84.03m?) x $150'000.000 = $ 27.150'000.000
PRECIO DE VENTA: $ 150°000.000

Scanned by CamScanner
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" DESCRIPCION m.on %
'-9"-'_'!-?:'. . $25.236.250| 16,8%

Obra_s d'e'urbanis.mb

$8.500.000 57%

Administracién_ _

$4.500.000f 3,0%

Imprevistos, impuestos

$4.500.000 3,0%

$54.650.000| 36,4%

Costos Di rectos (M'ateriaieé y Mano de obra)

Costos Indirectos

$22.600.000( 15,1%

Costos financieros | .

$7.500.000 s.oh
19

i

$22.513.750]

e

..-‘“_ I'. ;I‘bTIA.’[&::::EIE.‘_l ‘.-~ .-a‘l 1 . I-:-;_‘"Ij‘. 2 4 : !.rll.:"""
KPR e e a A LRI

DESCRIPCION PROYECTO 2:

S 4
Foagid i igibe sd Fakn
¥ i tts . Kah
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Planta Segundo Piso
Existen dos tipos de viviendas distribuidas de la siguiente manera:

Planta Primer Piso

Casas Tipo 1: Casas de 2 niveles, 84.03 m? construidos (Lote Tipo 6.0m x 14.0¢n)

78 casas (84.03m?) «x $168'000.000

= $ 13.104'000.000
PRECIO DE VENTA: $ 168°000.000 ,
i, COESCRIBCION= . it Cmbor: T E e g
Obras de urbanismo =", & .0 il e $9.250.000/  5,5%
hdrministradion, ;. ot b £ ] $4.750.000(  2,8%
lmp'rliéiri';t'os,irhbuestos_, F SR $4.750.000| 2,8%

Costos Directos (Materlales y Mano de obra) $62.301.000| 37,1%

CostosIndirectos .~ Uil 65300000 15,1%

Costosfinancleros .., $8000000] 4%
.',. AT .?“45‘" 2 Lh) ~ _‘I:.. _‘I- 'I e ’
[Uribdad” SaS T e B 628509861 17,00
ToTAL - f Sl G wliRE g3 100,056
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$216'000.000 = $ 14.256'000.000

PRECIO DE VENTA: $ 216'000.000

DESCRIPCION ~ | VAR o

T A e $29.615.346| 13,7%

[Obras deurbanismio:* ™ . o ooieU0 | $9.750.0000  4,5%

Administracien Lo | $5000000 23

imprevistos, impuestos $5.000.000]  2,3%

Costos Directos (Materialesy Manode obra) -~ © | $79.800.000|  36,9%

Costosdndirectos -~ - | $20.4000000  13,6%

toétdsflnan’cl_gqos e Dhggar i, Ladanie $1C.200.000f 4,7%

Uti]ld,aldﬁ D5 NI S g S $47.234.654 21,9%\(‘

roTAL i, oo i DT eanionoiooo] 00,0

DESCRIPCION PROYECTO 3: (APARTAMENTOS - TORRES DE 8 PISOS)

Existen dos tipos de apartamentos distribuidas de la siguiente manera:

Apartamentos Tipo 1: 75.0m? construidos

712 apartamentos (75.0m%) x  $150'000.000 _$ 106.800'000.000

PRECIO DE VENTA: $ 150°000.000
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Apartamentos Tipo 2:

.

" DESCRIPCION

Vaion [

$5.726.735

(X |Obras de urbanismo

$5.250.000

Adminlstracién -

$4.750.000

Imprevistos, impuestos -

$4.750.000

_Costos Di_feaas (Mateﬂales y Mano de ob'ra) ]

$57.450.000

Costos Indirectos

$25.300.000

Costos financieros

$8.000.000

$38.773.265

90.0m? construidos

600 apartamentos (90.0m?)

X $180'000.000

PRECIO DE VENTA:

$ 108.000°000.000

$ 180°000.000

R VAIOR o e

$6.795.726

$5.750.000 3,2%

Admin_i_str'adén' e

$5.000.000{  2,8%

Imprevistos, impuestos

$5.600.000( 3,1%

Costos Directos (Materiales y Mano de obr’a)

$62.450.000, 34,7%

Costos indlrec_tos o

$29.400.000{ 16,3%

Costos fi-nqlml:iejrésl

$10.200.000|

Uf.ilif:i'ad_

$54.804.274

|TOTAL

FOLIO SEL
% Y RUBR:
%ﬁy X

QI.
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raventa se ha establecido como precio del metro cuadrado $ 180.000 por los 92.399,21 m2
prometido en venta:

92.399,21 m2 (m2 prometido en venta) ’
X $ 180.000 (valor m2)

$ 16.631.857.800

DIECISEIS MIL SEISCIENTOS TREINTA Y UN MILONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y
SIETE MIL OCHOCIENTOS PESOS.

A su vez las partes pactaron que hace parte del precio de la presente‘promesa de compraventa que
las utilidades netas del costo total de los proyectos contentivas en el ANEXO 1, el cual se establece
como 25 % del costo total del proyecto como utilidad neta, y el costo total del proyectos
de DOSCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CUATRO MILLONES DE
PESOS MCTE. ($ 266.934'000.000). Dichas utilidades seran repartidas en un 20% béra el
duefio del lote y 80% para las sociedades desarrolladoras del proyecto (XCABU! Y
URBANIZARE CONSTRUCTORA).

Por tanto la utilidad proyectada que se suma al valor total de la compraventa corresponde al 20% del
costo total del proyecto es de TRECE MIL NOVECIENTOS OCHENTA Y DOS TRECIENTOS
VEINTE DOS OCHOCIENTOS MILLONES DE PESOS ($13.982.322.800).

El valor total del predio prometido en venta junto a las utilidades es la suma de

TREINTA MIL SEISCIENTOS CATORCE CIENTO OCHENTA SEISCIENTOS MILLONES DE
PESOS MONEDA CORRIENTE ($30.614.180.600), suma que LOS PROMITENTES
COMPRADORES, pagaran a LA PROMITENTE VENDEDORA de la siguiente manera:

1) La suma de DOSCIENTOS SETENTA Y SEIS MILLONES TRECIENTOS OCHENTA Y DOS MIL

DOSCIENTOS PESOS ($ 276.382,200), al momento de la firma de la presente promesa de
compraventa.

2) El saldo, es decir, la suma de TREINTA MIL TRECIENTOS TREINTA Y SIETE M

Scanned by CamScanner

X



tal como estd previsto en el ANEXO 1.

&& 617,700

; “$ 1.660.919,700
ABBRIL $ 1.660.919,700
2021 ABRIL  $ 6.175.551,800
2022 ABRIL  $ 4.514.632,100
2023 ABRIL  $ 4.050.593,300
2024 ABRIL  $ 4.050.593,300
2025 ABRIL  $ 4.050.593,300
2026 ABRIL  $ 4.050.593,300

"Firma de las partes:

S o fo

s I
tante I.egal

SOCIEDAD CARDONA DARY COMERCIAL S.A.S.
NIT:

CC 11829557 Japmndh
Representante Legal
URBANIZZARE CONSTRUCTORA S.AS

NIT: N
!

c.Cl ||~

= Lo
XCABUR S.A.S.

NIT: ({OG 30) Y80~ 5.
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

&rtfculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

MARIA LUZ DARY CARDONA NIETO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0042125831 y
declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y e! contenido es cierto.

dufff .

80r6wvrnevgd8
........ Firma autégrafa -------- 11/04/2017 - 14:39:24:906

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacidn biografica y biométrica de la base de datos
de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA vy que contiene la

siguiente informacién CONTRATO DE PROMESA DE COMPRAVENTA .

CARLQS ENRIQUE GUTIERREZ JARAMILLO
Notario veintiuno (21) del Circulo de Cali - Encargado

- Repulblica de Colombla !
Departamento del Valle |
santiago de Call :
Notaria Veintiuna '
:

1]

[}

]

Notario Encargado

b ome wm h e ms s e W s mm W S e m

FOLIO SEL
v RUBRIG 5[7
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO

Artfculo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

Vs Yad de Cali, Departamento de Valle, Republica de Colombia, el once (11) de abril de dos mil
cisiete (2017), en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Cali, comparecié:

SANDRA PATRICIA BURBANO VALLEJO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #1130618754
y declaré que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contenido es cierto.

7wnbgicponiw

........ Firma autégrafa ~------- 11/04/2017 - 14:45:07:714

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante

cotejo biométrico de su huella dactilar con fa informacién biogréfica y biométrica de la base de datos
de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA y que contiene la siguiente
informacién PROMESA DE COMPRAVENTA.

o g.::.

e

CARLOS ENRIQUE GUTIERREZ JARAMILLO
Notario veintiuno (21) del Circulo de Cali - Encargado

-

- - -
_____
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DILIGENCIA DE RECONOCIMIENTO DE FIRMA Y CONTENIDO DE
DOCUMENTO PRIVADO
Articulo 68 Decreto-Ley 960 de 1970 y Decreto 1069 de 2015

. " (2017), en la Notaria Veintiuno (21) del Circulo de Cali, compareclo

MAURICIO MAYOR BRICENO, identificado con la cédula de ciudadania / NUIP #0016839557 y declaré
que la firma que aparece en el presente documento es suya y el contemdo es cierto.

5n8045177fko
........ Firma autégrafa -------- 11/04/2017 - 14:57:15:124

Conforme al Articulo 18 del Decreto-Ley 019 de 2012, el compareciente fue identificado mediante
cotejo biométrico de su huella dactilar con la informacién biografica y biométrica de la base de datos

de la Registraduria Nacional del Estado Civil.

Este folio se asocia al documento de PROMESA DE COMPRAVENTA y que contiene la siguiente
informacién PROMESA DE COMPRAVENTA.

CARLOS ENRIQUE GUTIERREZ JARAMILLO
Notario veintiuno (21) del Circulo de Cali - Encargado

-------------

RepUbiica’ de Colombla .
Departamento del Valle '
santiago de Call :
Notaria Veintiuna '

----------------------

| FUHOSELL 4
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