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RV: Contestación proceso 110014003085-2020-007100

David Leandro Aguilar Velasquez <david.aguilar@fiscalia.gov.co>
Mar 27/10/2020 12:13 AM
Para:  Juzgado 85 Civil Municipal - Bogota - Bogota D.C. <cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

2 archivos adjuntos (13 MB)
110014003085-2020-007100.pdf; Medios Probatorios-comprimido.pdf;

 
_____________________________________________ 
De: Microso� Outlook  
Enviado el: martes, 27 de octubre de 2020 12:00 a. m. 
Para: David Leandro Aguilar Velasquez 
Asunto: No se puede entregar: Contestación proceso 110014003085-2020-007100
 
 
El mensaje no se entregó a nadie porque es demasiado grande. El límite es 35 MB. El
mensaje tiene 37 MB.
 
Cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co (Cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co) 
El mensaje tiene un tamaño superior al límite permitido. Redúzcalo e intente reenviarlo. 

 
La siguiente organización rechazó tu mensaje: avas1.fiscalia.gov.co.
 
 
 
 
 
 
 
Información de diagnóstico para los administradores:
 
Generando servidor: baobad.fiscalia.col 
 
Cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co 
avas1.fiscalia.gov.co 
Remote Server returned '550 5.3.4 SMTPSEND.OverAdvertisedSize; message size exceeds fixed maximum size' 
 
Encabezados de mensajes originales:
 
Received: from ALAMO.fiscalia.col (10.1.7.210) by baobad.fiscalia.col 
 (10.1.7.212) with Microsoft SMTP Server (version=TLS1_2, 
 cipher=TLS_ECDHE_RSA_WITH_AES_128_GCM_SHA256) id 15.1.1979.3; Mon, 26 Oct 
 2020 23:59:28 -0500 
Received: from ALAMO.fiscalia.col ([fe80::8558:1b9b:8ed2:60c4]) by 
 ALAMO.fiscalia.col ([fe80::8558:1b9b:8ed2:60c4%4]) with mapi id 
 15.01.1979.003; Mon, 26 Oct 2020 23:59:28 -0500 
From: David Leandro Aguilar Velasquez <david.aguilar@fiscalia.gov.co> 
To: "Cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co" 
        <Cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co> 

mailto:Cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co
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Subject: =?iso-8859-1?Q?Contestaci=F3n_proceso_110014003085-2020-007100?= 
Thread-Topic: =?iso-8859-1?Q?Contestaci=F3n_proceso_110014003085-2020-007100?= 
Thread-Index: AdasHd8mOesZWizrR6O5sLgik3O4yQ== 
Date: Tue, 27 Oct 2020 04:59:27 +0000 
Message-ID: <fbd95d753c8640e0b01d6c965bbc6aa6@fiscalia.gov.co> 
Accept-Language: es-ES, es-CO, en-US 
Content-Language: es-ES 
X-MS-Has-Attach: yes 
X-MS-TNEF-Correlator: 
x-originating-ip: [10.1.6.95] 
Content-Type: multipart/mixed; 
        boundary="_005_fbd95d753c8640e0b01d6c965bbc6aa6fiscaliagovco_" 
MIME-Version: 1.0 
NOTA CONFIDENCIAL DE LA FISCALIA GENERAL DE LA NACIÓN: Este mensaje (incluyendo
cualquier anexo) contiene información confidencial y se encuentra protegido por la Ley. Sólo puede ser
utilizada por la persona o compañía a la cual está dirigido. Si usted no es el receptor autorizado, o por
error recibe este mensaje, favor borrarlo inmediatamente. Cualquier retención difusión, distribución,
copia o toma cualquier acción basado en ella, se encuentra estrictamente prohibido.
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"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 
CIRCULO REGISTRAL: 350 - IBAGUE  DEPTO: TOLIMA  MUNICIPIO: IBAGUE  VEREDA:  IBAGUE

FECHA APERTURA: 25-06-2013  RADICACIÓN: 2013-350-6-11097  CON: ESCRITURA  DE: 13-06-2013

CODIGO CATASTRAL: 010300710457901COD CATASTRAL ANT: SIN INFORMACION 

ESTADO DEL FOLIO: ACTIVO
 

= = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = = =
 

DESCRIPCION: CABIDA Y LINDEROS

PARQUEADERO P2-146 con area de 10.94  MTS2 cuyos linderos y demas especificaciones obran en ESCRITURA 0949, 2013/06/13, NOTARIA SEPTIMA

IBAGUE. Articulo 11 Decreto 1711 de 1984

COMPLEMENTACION:

01. -ESCRITURA 1293  DEL 21/7/2010 NOTARIA QUINTA 5 DE IBAGUE  REGISTRADA EL 26/7/2010  POR COMPRAVENTA DE:   INTERAMERICANA DE

LICORES ESCOBAR C SAS  NIT. 8000602882   , A:   CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES LIMITADA CYU .NIT. 8907037795   ,  REGISTRADA EN LA

MATRÍCULA 350-195890 .--

 

02.--ESCRITURA 966  DEL 1/6/1983   NOTARIA 1. DE IBAGUE   REGISTRADA EL 26/7/1983  POR CESION DE BIENES DE:   DEPARTAMENTO DEL

TOLIMA   , A:   FABRICA DE LICORES DEL TOLIMA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 350-21092.--

 

03.--ESCRITURA 78  DEL 21/1/1961   NOTARIA 2. DE IBAGUE   REGISTRADA EL 27/3/1961  POR COMPRAVENTA DE:   CENTRAL LICORERA DEL

TOLIMA   , A:   DEPARTAMENTO DEL TOLIMA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 350-21092.--

 

04.--ESCRITURA 966  DEL 1/6/1983   NOTARIA 1. DE IBAGUE   REGISTRADA EL 26/7/1983  POR CESION DE BIENES DE:   DEPARTAMENTO DEL

TOLIMA   , A:   FABRICA DE LICORES DEL TOLIMA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 350-22092.--

 

05.--ESCRITURA 78  DEL 21/1/1961   NOTARIA 2. DE IBAGUE   REGISTRADA EL 27/3/1961  POR COMPRAVENTA DE:   CENTRAL LICORERA DEL

TOLIMA   , A:   DEPARTAMENTO DEL TOLIMA   ,  REGISTRADA EN LA MATRÍCULA 350-22092.--

 

06.--CON BASE EN LAS SIGUIENTES MATRICULAS 2/39 F.252 N.229.................
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DIRECCION DEL INMUEBLE

Tipo Predio: URBANO

1) CARRERA 2 SUR # 22-89  PARQUEADERO P2-146
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MATRICULA ABIERTA CON BASE EN LA(s) SIGUIENTE(s) (En caso de integración y otros)

   350 - 195890
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ANOTACION: Nro 001 Fecha: 04-10-2011 Radicación: 2011-350-6-19915

Doc: ESCRITURA 1896 DEL 29-09-2011 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: GRAVAMEN: 0205 HIPOTECA CON CUANTIA INDETERMINADA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S. NIT. 890.703.7795       
A: BANCOLOMBIA S.A. NIT. 890.903.9388       
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ANOTACION: Nro 002 Fecha: 15-04-2013 Radicación: 2013-350-6-6644

Doc: ESCRITURA 0210 DEL 22-02-2013 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL PROYECTO DE VIVIENDA DE

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA
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INTERES SOCIAL. 

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

A: SOCIEDAD- CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S.   X   NIT.890.703.779-5 
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ANOTACION: Nro 003 Fecha: 14-06-2013 Radicación: 2013-350-6-11097

Doc: ESCRITURA 0949 DEL 13-06-2013 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL A ESCRITURA 0210 DEL 22/2/2013 DE LA

NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE, EN CUANTO A LOS PARQUEADEROS 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: SOCIEDAD- CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S   X    
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ANOTACION: Nro 004 Fecha: 14-06-2013 Radicación: 2013-350-6-11097

Doc: ESCRITURA 0949 DEL 13-06-2013 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0331 REFORMA REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL A ESCRITURA 0210 DEL 22/2/2013   DE LA

NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE, RESPECTO A NUEVOS COEFICIENTES PROVISIONALES POR ADICIÓN DE LOS PARQUEADEROS. 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: SOCIEDAD- CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S.       
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ANOTACION: Nro 005 Fecha: 05-06-2014 Radicación: 2014-350-6-11472

Doc: ESCRITURA 0912 DEL 31-05-2014 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: LIMITACION AL DOMINIO: 0347 ADICION REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL EN CUANTO A INTEGRAR LA ETAPA DOS (2) 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: PARQUE CENTRAL       
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ANOTACION: Nro 006 Fecha: 23-06-2015 Radicación: 2015-350-6-11473

Doc: ESCRITURA 1422 DEL 18-06-2015 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $0 
ESPECIFICACION: OTRO: 0901 ACLARACION ESCRITURA 0912 DEL 31/5/2014 NOTARIA SEPTIMA, EN EL ARTICULO SEXTO EN CUANTO AJUSTAR EL

PLAZO DE ENTREGA DE LAS UNIDADES CORRESPONDIENTES A LAS TORRES 17 A 19 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
A: CONSTRUCCIONES Y CONSTRUCCIONES S.A.S. NIT. 890703779-5       
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ANOTACION: Nro 007 Fecha: 06-11-2015 Radicación: 2015-350-6-21178

Doc: ESCRITURA 2328 DEL 28-09-2015 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $10,000 
     Se cancela anotación No: 1 
ESPECIFICACION: CANCELACION: 0843 CANCELACION POR VOLUNTAD DE LAS PARTES LIBERACION DE HIPOTECA CON CUANTIA

INDETERMINADA ESCRITURA 1896 DEL 29/9/2011 NOTARIA SEGUNDA DE IBAGUE 
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 

OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE IBAGUE

CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



La validez de este documento podrá verificarse en la página www.snrbotondepago.gov.co/certificado/

Certificado generado con el Pin No: 201026934735528006 Nro Matrícula: 350-206751
Pagina 3

Impreso el 26 de Octubre de 2020 a las 11:52:26 PM

"ESTE CERTIFICADO REFLEJA LA SITUACION JURIDICA DEL INMUEBLE

HASTA LA FECHA Y HORA DE SU EXPEDICION" 

No tiene validez sin la firma del registrador en la ultima página 

DE: BANCOLOMBIA S. A. NIT# 8909039388    

A: CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S. NIT. 890.703.7795       
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ANOTACION: Nro 008 Fecha: 06-11-2015 Radicación: 2015-350-6-21178

Doc: ESCRITURA 2328 DEL 28-09-2015 NOTARIA SEPTIMA DE IBAGUE VALOR ACTO: $5,496,567 
ESPECIFICACION: MODO DE ADQUISICION: 0125 COMPRAVENTA  
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,I-Titular de dominio incompleto) 
DE: CONSTRUCCIONES Y URBANIZACIONES S.A.S. CYUS.A.S. NIT.890703779-5       
A: AGUILAR VELASQUEZ DAVID LEANDRO  CC# 1110444661 X    
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NRO TOTAL DE ANOTACIONES: *8*
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SALVEDADES: (Información Anterior o Corregida)
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FIN DE ESTE DOCUMENTO

El interesado debe comunicar al registrador cualquier falla o error en el registro de los documentos

USUARIO: Realtech

TURNO: 2020-350-1-81251            FECHA: 26-10-2020

EXPEDIDO EN: BOGOTA
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CERTIFICADO DE TRADICION

MATRICULA INMOBILIARIA



 
REPÚBLICA DE COLOMBIA

FISCALÍA GENERAL DE LA NACIÓN
 

CONSTANCIA DE SERVICIOS PRESTADOS
__________________________________________________________________________________________________________
 
NOMBRE:  AGUILAR VELASQUEZ DAVID LEANDRO
CÉDULA :  1.110.444.661                                                                        LUGAR DE EXPEDICIÓN:  IBAGUE
__________________________________________________________________________________________________________
 
FECHA ÚLTIMO INGRESO:  1 de octubre de 2008                                                                          ESTADO:  PROVISIONALIDAD
FECHA No SOLUCIÓN DE CONTINUIDAD:  1 de octubre de 2008
__________________________________________________________________________________________________________
 
ÚLTIMO CARGO DESEMPEÑADO:  492001 TECNICO INVESTIGADOR I
__________________________________________________________________________________________________________
 
UBICACIÓN: 
DIRECCIÓN SECCIONAL - BOGOTÁ - DELEGADA PARA LA SEGURIDAD CIUDADANA - DESPACHO DEL VICEFISCAL GENERAL DE LA
NACIÓN - DESPACHO DEL FISCAL GENERAL DE LA NACIÓN
__________________________________________________________________________________________________________
 
SUELDO: $ 2.504.380,00
BONIFICACION JUDICIAL: $ 1.409.686,00
TOTAL: $ 3.914.066,00
__________________________________________________________________________________________________________
 
TOTAL DEVENGADO EN LETRAS : Tres millones novecientos catorce mil sesenta y seis pesos mcte
__________________________________________________________________________________________________________
 
Se expide en BOGOTÁ D. C. el 26 días del mes de octubre de 2020 con destino a Juzgado 85 civil municipal de bogota
 
 

 
 
 



Bogotá, 26 de octubre de 2020 
 
 
DOCTOR (A)  
JUEZ OCHENTA Y CINCO CIVIL MUBNICIPAL DE BOGOTA  
CIUDAD 
 
 

RADICADO 110014003085-2020-007100 

DEMANDANTE JORGE JOSE SOLANO FAJARDO 

DEMANDADO DAVID LEANDRO AGUILAR VELASQUEZ 

 LUZ HILDA AURORA VELASQUEZ RINCON   

 
ASUNTO: Contestación de demanda 
 
David Leandro Aguilar Velasquez, domiciliado en BOGOTA, identificado con 
la cédula de ciudadanía No. 1110444661 de Ibagué, en calidad de demandado 
y arrendatario del bien inmueble ubicado en la CR 6 45 78 APTO 101, PARDO 
RUBIO, CHAPINERO, BOGOTA respetuosamente procedo a contestar la 
demanda en el proceso de la referencia dentro del término legal y oportuno, en 
los términos que a continuación se indican: 
 
 
FRENTE A LOS HECHOS 
 
Respecto a los hechos enunciados como fundamento fáctico de la demanda en 
el proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos: 
 
HECHO PRIMERO: Es cierto. 
 
HECHO SEGUNDO: Es cierto, pero el demandante exceptúa mencionar: 
 

Contrato de 
Arrendamiento  

Clausula décimo quinta: “DECIMOQUINTA. El valor del 
depósito es la suma de UN MILLON DE PESOSM/CTE 
..($1.000.000.00) suma que Ios ARRENDATARIOS(A), se 
obliga a pagar por una única vez en la oficina del  
ARRENDADOR o depositados en la cuenta de ahorros de 
Davivienda N' 008970333434 del ARRENDADOR en b ciudad 
de Bogotá D.C.; los cargos que cobre el banco por depósitos 
y/o transferencias de otras cuentas serán pagados por los 
ARRENDATARIOS(A). Este valor se devolverá al finalizar el 
contrato, .Una vez hayan llegado los servicios públicos de 
agua, luz y gas, los cuales deben ser pagados por los 
ARRENDATARIOS(A), de lo contrario se descontaran de este 
depósito, al igual el apartamento debe ser entregado en 
perfectas condiciones, de lo contrario cualquier reparación 
que se requiera también serán descontados de este 
depósito”. 

Pagina 
2 

Ocupantes de 
arrendamiento 

Toda vez que el apto cuenta con dos habitaciones, la 
habitación principal seria ocupada por el suscrito y la 
secundaria, amoblada para que conocido fuese a vivir y 
compartir gastos. Situación que tenía conocimiento el 
demandante y de lo cual acepto de manera verbal, esto con 
el fin de que no se catalogara este procedimiento como 
SUBARRIENDO  

 

 



HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto:  
 

El demandado incumplió la obligación de pagar el canon o renta de 
arrendamiento en la forma en que se estipuló en el contrato e incurrieron en 
mora en el pago correspondiente a los meses de AGOSTO DE 2019 

 

Fecha Medio Gestión # Pg 
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Whatsapp 
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email 

inversioness
olanoysolan
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Demandado – Demandante:  
 
En previa comunicación de manera personal y 
telefónica, se le dio a conocer la intención y necesidad 
de hacer la terminación unilateral del contrato o cesión 
del mismo. 
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3007496020 

 
email 

inversioness
olanoysolan
o@hotmail.c

om 

Demandado – Demandante  
 
Se reiteró necesidad de hacer la terminación unilateral 
del contrato o cesión del mismo 

11 
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Personal 

 
Sin previo advertimiento, comunicado por ningún medio, 
al apto 101 llaman a la puerta, sobre las 18:20. Se 
atiende a dicho llamado encontrando en la entrada a 5 
personas 
  

- 2 mujeres desconocidas  
-  1 mujer aproximadamente 35 – 45 años  
-  1 Mujer adulta mayor  
    - La mujer adulta mayor llevaba alzada 1 
persona de no mas de 2 años de edad  

      -  1 Hombre quine no se identifica mayo de entre 45 
– 50 años  
      - 1 Jair Garcia, conserje del edificio y empleado del 
demandante.  
 
Al abordar la comunicación con ellos, les pido que se 
identifiquen pero ninguno de los desconocidos se 
identifica, pero el señor JAIR procede a indicar que es el 
abogado delegado por el demandante para recibir el 
predio.  
Al solicitarle,  a quien fue señalado de ser abogado del 
demandante, copia del poder otorgado por el señor 
JORGE SOLANO indica lo siguiente “YO NO TENGO 
PORQUE IDENTIFICARMELE A UD TRIPLE HP, SOLO 
VENGO A ADVERTIRLE QUE SI UD NO ME HACE LA 
ENTREGA DEL PREDIO EL DIA DE HOY, BUSCARE 
TODOS LOS MEDIOS PARA HUNDIRLO, PARA 
EMBARGARLE SUS PROPIEDADES Y LA DE SU HP 
MAMA, Y TENGO MUCHOS AMIGOS EN LA FISCALIA 
PARA QUE LE JODAN LA VIDA Y LO TRASLADEN,  
ASI QUE COJA SUS CHIROS Y SE LAGRA DE AQUÍ 
HP… “  
Al escuchar estos improperios, de la nada, de alguien 
de quien no sé cuál es su condición y mucho más aun, 
con el vocabulario más propio de un delincuente o 
habitante de calle, procedo a cerrar la puerta e indicarle 
a Jair que saque a esas personas del edificio. 
Antes de que salieran estos sujetos del edificio, patean 
la puerta y el señor dice “ NO VOY A DESCANSAR 
HASTA VERLO HUNDIDO MARICON HP, ESTO YA 
SE VOLVIÓ PERSONAL” (cabe aclarar que soy parte 
de la comunidad LGBTI) (Toda vez que no tuve tiempo 
de grabar, no se puede aportar pruebas de lo dicho por 
esta persona) 

 

3
1
/0

8
/2

0
2
0

 

Whatsapp 
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Demandado – Demandante  
 

- “Se me informe NOMBRE, CEDULA, Y NUMERO 
DE TARJETA PROFESIONAL, de la persona que 
uds enviaron para representarlos en lo jurídico 
para posible proceso de restitución del predio” 

12 
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Whatsapp 

3007496020 
 

email 
inversioness
olanoysolan
o@hotmail.c

om 

Demandado – Demandante   
 
Se reiteró necesidad de hacer la terminación unilateral 
del contrato o cesión del mismo.  
 
Se le requiere al demandante informe acerca del 
nombre de las personas que delego el demandante 
para procedimiento de entrega del predio  
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Whatsapp 
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inversioness
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Demandado – Demandante   
 
Se reiteró necesidad de hacer la terminación unilateral 
del contrato o cesión del mismo 

13 
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email 
David.aguila
r@fiscalia.g
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Demandante – Demandado.  
 
JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, da respuesta a las 
anteriores peticiones en donde indica “…Si los 
arrendatarios desocupan el inmueble antes del 
vencimiento del contrato, se dará estricta aplicación al 
artículo 2003 del código civil.” Por lo anterior “deberá 
consignar la suma de TRECE MILLONES CINCUENTA 
MIL PESOS (13.050.000)”   

22 
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Demandante – Demandado  
 
El señor JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, con 
referencia “REQUERIMIENTO ENTREGA DE 
INMUEBLE”, en el numeral 6.1 “A la fecha uds se 
encuentran en mora de cancelar los canones de los 
meses de julio, agosto y septiembre de 2019 y por 
terminarse el contrato por causa imputable al 
arrendatario, deberán cubrir los canones faltantes hasta 
el incumplimiento del contrato, por tanto, adeudando las 
siguientes sumas de dinero … TOTAL $13.050.000”  

27 
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Whatsapp 
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email 
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Demandante – Demandado 
 
“Dando respuesta a su solicitud de querer hacer entrega 
del apartamento 101, primer piso ubicado en la cr 6 45 
76, de la cual, solicita de manera insistente de que sea 
recibido por parte del arrendador…”  
 
“… Yo designe a una comisión de tres personas para 
recibir el apartamento pues el señor DAVID LEANDRO 
AGUILAR lo había solicitado por escrito, y yo al 
considerar que ustedes no estaban dispuestos a pagar 
cumplidamente los canones accedí a tal petición, pero 
la respuesta no fue la indicada,  pues el arrendatario 
solicita por escrito que sea recibido el apartamento, y al 
ir las personas designadas por mi, usted señor DAVID 
LEANDRO procedió a manifestarles que los atendía con 
cita previa y a continuación procedió a cerrar la puerta 
del apartamento frente a ellos sin siquiera haber 
concluido la conversación,  frente a testigos de los 
acontecimientos que son la comisión designada y el 
señor encargado de cuidar el edificio, señores 
DAGOBERTO PINEDA, KATHERINE VELASQUEZ, 
GUSTAVO RODRIGUEZ, JAIR GARCIA…”  
 
“No obstante, y frente a su insistencia posterior a los 
hechos narrados, se le respondió mediante derecho de 
petición que si su deseo es entregar el apartamento 
está libre de hacerlo en el momento que así lo 
determine, siempre y cuando efectué el pago de los 
meses que faltan para el cumplimiento del contrato, esto 
considerando que usted no acepto continuar dialogando 
con las personas que fueron a recibir el apartamento.  
 
“Ahora bien, en vista de su falta de definición, pues 
posterior a responder dicho derecho de petición, 
continúa insistiendo en la entrega del apartamento, 
pese a estar requeridos los arrendatarios mediante 
correo certificado para que hagan la entrega inmediata 
por estar en mora de cancelar los canones atrasados, 
en mi calidad de arrendador veo como solución ultima 
concederle un plazo para la entrega del apartamento, la 
cual tendrá lugar en la entrada del apartamento 101 
habitado por ustedes, en diligencia a llevarse a cabo el 
día diecinueve (19) de octubre de 2019, a la hora de las 
8:00 horas de la mañana. Estoy dispuesto a recibirlo 
previo inventario del estado del inmueble, previniéndolo 
que el hecho de que le reciba el apartamento no es 
óbice para hacer efectiva la cláusula penal de 
incumplimiento y el cobro de los canones adeudados y 
el pago  de las sumas que hagan falta hasta la fecha de 
vencimiento del contrato” 
 
“Por otro lado, el hecho de que acepte recibir el 
apartamento no significa que este efectuando la 
condonación de los canones adeudados ni de la 
cláusula penal convenida ni las demás sanciones que 
acarrea la terminación anormal del proceso..” 
 
“Si una vez vencidos los términos concedidos usted no 
da respuesta a la presente oferta, le informo que de 
todas maneras se realizara la respectiva diligencia de 
entrega y se levantara acta en el lugar indicado, 
mediante testigos el día y hora señalados, en donde se 
expresara que desiste de realizar la entrega 
consensuada y voluntaria del apartamento 101, y 
deberé dar por entendido que no le asiste animo 
conciliatorio ni deseo de solucionar el incumplimiento 
contractual por mora en el pago de los canones…” 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado  
 
Por jurisdicción territorial, se realiza trámite formal ante 
la casa de justicia de CHAPINERO con el fin de celebrar 
AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, 
relacionado con ACUERDO TERMINACION DE 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO, con fecha de 
convocatoria para el dia 26 de noviembre de 2019 a las 
10:00 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado – demandante  
 
Incumplimiento por parte del señor JORGE SOLANO  
en la asistencia, así como de la justificación de la 
misma. 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado  
 
Por jurisdicción territoria, se realiza trámite formal ante 
la casa de justicia de chapinero con el fin de celebrar 
AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, para 
la fecha del 29 de noviembre de 2019 a las 17:00 
relacionado con ACUERDO TERMINACION DE 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 
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Whatsapp 
3007496020 

 
email 

inversioness
olanoysolan
o@hotmail.c

om 

Jair Garcia (Empleado del demandante) – Demandado 
 
Se hace entrega de convocatoria para que este corra 
traslado a JORGE SOLANO 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado – demandante  
 
Inasistencia por parte del señor JORGE SOLANO, así 
como incumplimiento de la justificación de la misma. 
 
(toda vez que para la respuesta de esta demanda no 
hubo tiempo suficiente para recaudar medio probatorio 
que se encuentra en dicha casa de justicia, requiero 
más tiempo para poder aportar los elementos , por ellos 
los datos están incompletos) 
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HECHOS IRREGULARES REALIZADOS POR PARTE DEL DEMANDANTE 
 

1
1
/1

2
/2

0
1
9

 

 

1
8
:0

0
 

Personal 

 
En ocasión a vacaciones colectivas, procedí a vender 
los elementos que se encontraban en la habitación 
secundaria ya que no necesitaría de ellos y se 
necesitaría dinero para soportar el proceso jurídico que 
el señor JORGE SOLANO me advirtió que haría.  
 
Una vez se venden los elementos dejando en la 
habitación principal todos mis elementos de valor tales 
como  

- Ropa  
- Enseres de cocina  
- Cama doble  
- Computador  
- Un monto $2.500.000 en efectivo. (dinero que por 

lo general siempre mantengo en efectivo por si 
alguna emergencia) 
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Personal 

Toda vez que la noche anterior no había pernoctado en 
el apartamento, al regresar cerca de las 09:00, las 
chapas de la entrada del edificio fueron cambiadas y las 
del apartamento también, impidiéndome el ingreso al 
apartamento de manera permanente y sin previo aviso 
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Personal 

Por temas ineludibles en otra ciudad, tuve que 
desplazarme y dejar por unos días, mientras 
solucionaba otras situaciones personales, deje el tema 
así pues no podía solucionar nada en ese instante.  
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Personal 

Se hace desplazamiento hasta la CR 6 45 78  para 
poder obtener información acerca de mis elementos, 
contrato de arrendamiento y la posesión del mismo. Se 
hacen repetidas llamadas a la puerta aun cuando en el 
fondo se escucha al señor JAIR GARCIA, pero este no 
acude al llamado ni telefónico, ni verbal ni de golpes en 
la puerta.  
En minutos después, sale una persona de sexo 
masculino quien indica que es un maestro de obra y que 
fue contratado para hacer unos trabajos en el apto 101.  
Se hacen repetidas llamadas desde diferentes celulares 
al señor JORGE SOLANO, pero este no responde a 
ninguno de los llamados. 
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Personal 

Personería de Bogotá - Procuraduría general de la 
nación - Defensoría del pueblo - Alcaldía Mayor de 
Bogotá. 
 
Toda vez que el suscrito quedo en la calle, sin ropa, sin 
cama, sin televisor, sin computador entre otros 
elementos, se da aviso a las autoridades competentes 
para que intervinieran ya que me encontraba en 
situación de habitabilidad en calle y viviendo de lo que 
compañeros y amigos pudiesen apoyar. Sin que hasta 
la fecha haya habido respuesta. 

56-63 
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Clausula décimo quinta: “DECIMOQUINTA. El valor del depósito es 
la suma de UN MILLON DE PESOSM/CTE ..($1.000.000.00) suma 
que Ios ARRENDATARIOS(A), se obliga a pagar por una única vez 
en la oficina del  ARRENDADOR o depositados en la cuenta de 
ahorros de Davivienda N' 008970333434 del ARRENDADOR en b 
ciudad de Bogotá D.C.; los cargos que cobre el banco por depósitos 
y/o transferencias de otras cuentas serán pagados por los 
ARRENDATARIOS(A). Este valor se devolverá al finalizar el contrato, 
.Una vez hayan llegado los servicios públicos de agua, luz y gas, los 
cuales deben ser pagados por los ARRENDATARIOS(A), de lo 
contrario se descontaran de este depósito, al igual el apartamento 
debe ser entregado en perfectas condiciones, de lo contrario 
cualquier reparación que se requiera también serán descontados de 
este depósito”. 
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3 

Ley 820 de 2003 
 
CAPITULO IV. PROHIBICIÓN DE GARANTÍAS Y DEPÓSITOS. ARTÍCULO 
16. PROHIBICIÓN DE DEPÓSITOS Y CAUCIONES REALES. En los 
contratos de arrendamiento para vivienda urbana no se podrán exigir 
depósitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones reales, para garantizar 
el cumplimiento de las obligaciones que conforme a dichos contratos haya 
asumido el arrendatario. Tales garantías tampoco podrán estipularse 
indirectamente ni por interpuesta persona o pactarse en documentos distintos 
de aquel en que se haya consignado el contrato de arrendamiento, o 
sustituirse por otras bajo denominaciones diferentes de las indicadas en el 
inciso anterior 
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(Tener 
en 
cuenta 
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texto 
subra
yado) 

- JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, da respuesta a las 
anteriores peticiones en donde indica “…Si los arrendatarios 
desocupan el inmueble antes del vencimiento del contrato, se 
dará estricta aplicación al artículo 2003 del código civil.” 
Por lo anterior “deberá consignar la suma de TRECE 
MILLONES CINCUENTA MIL PESOS (13.050.000)”  

- El señor JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, con referencia 
“REQUERIMIENTO ENTREGA DE INMUEBLE”, en el numeral 
6.1 “A la fecha uds se encuentran en mora de cancelar los 
canones de los meses de julio, agosto y septiembre de 2019 y 
por terminarse el contrato por causa imputable al arrendatario, 
deberán cubrir los canones faltantes hasta el incumplimiento 
del contrato, por tanto, adeudando las siguientes sumas de 
dinero … TOTAL $13.050.000” 

- “No obstante, y frente a su insistencia posterior a los hechos 
narrados, se le respondió mediante derecho de petición que si 
su deseo es entregar el apartamento está libre de hacerlo en 
el momento que así lo determine, siempre y cuando efectué el 
pago de los meses que faltan para el cumplimiento del 
contrato, esto considerando que usted no acepto continuar 
dialogando con las personas que fueron a recibir el 
apartamento.  

- “Ahora bien, en vista de su falta de definición, pues posterior a 
responder dicho derecho de petición, continúa insistiendo en la 
entrega del apartamento, … Estoy dispuesto a recibirlo …, 
previniéndolo que el hecho de que le reciba el apartamento no 
es óbice para hacer efectiva la cláusula penal de 
incumplimiento y el cobro de los canones adeudados y el pago  
de las sumas que hagan falta hasta la fecha de vencimiento 
del contrato” 
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- “Por otro lado, el hecho de que acepte recibir el apartamento 
no significa que este efectuando la condonación de los 
canones adeudados ni de la cláusula penal convenida ni las 
demás sanciones que acarrea la terminación anormal del 
proceso..” 

37 
 

Ley 820 de 2003 
CAPITULO VII. 

TERMINACIÓN DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. ARTÍCULO 21. 
TERMINACIÓN POR MUTUO ACUERDO. Las partes, en cualquier tiempo, y 
de común acuerdo podrán dar por terminado el contrato de vivienda urbana 
 
ARTÍCULO 17. SUBARRIENDO Y CESIÓN. El arrendatario no tiene la 
facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie 
autorización expresa del arrendador 
 
Cuando exista cesión autorizada expresamente por el arrendador, la 
restitución y demás obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento 
deben ser exigidas por el arrendador al cesionario. Cuando la cesión del 
contrato no le haya sido notificada al arrendador, el cesionario no será 
considerado dentro del proceso como parte ni como interviniente 
litisconsorcial. 

 

Amena
zas e 
intimid
acione

s 
directa

s 

- Al solicitarle,  a quien fue señalado de ser abogado del 
demandante, copia del poder otorgado por el señor JORGE 
SOLANO indica lo siguiente “YO NO TENGO PORQUE 
IDENTIFICARMELE A UD TRIPLE HP, SOLO VENGO A 
ADVERTIRLE QUE SI UD NO ME HACE LA ENTREGA DEL 
PREDIO EL DIA DE HOY, BUSCARE TODOS LOS MEDIOS 
PARA HUNDIRLO, PARA EMBARGARLE SUS 
PROPIEDADES Y LA DE SU MAMA, Y TENGO MUCHOS 
AMIGOS EN LA FISCALIA PARA QUE LE JODAN LA VIDA Y 
LO TRASLADEN,  ASI QUE COJA SUS CHIROS Y SE 
LARGUE DE AQUÍ HP… “  

 
- Antes de que salieran estos sujetos del edificio, patean la 

puerta y el señor dice “ NO VOY A DESCANSAR HASTA 
VERLO HUNDIDO MARICON HP, ESTO YA SE VOLVIÓ 
PERSONAL” (cabe aclarar que soy parte de la comunidad 
LGBTI) 

 

Suspe
nsión 

de 
servici

os  

Calefactor  
Fecha 23/08/2020 
Posterior a los hechos bochornosos por parte del supuesto abogado 
que el demandante envió al apto para la entrega del mismo, fue 
suspendido, bloqueado o dañado de manera deliberada el calefactor 
que brinda agua caliente a todo el apto. Esto se dio de manera 
permanente una semana después del hecho ya descrito con el 
abogado 
 
Luz: 
Durante todo un fin de semana, me fue suspendido el servicio de 
energía sin que siquiera en el edificio hubiera otro tipo de corte o 
suspensión del mismo servicio en el mismo rango de hora. Se 
consultó con diferentes casas aledañas y estos informaron que nunca 
hubo corte del servicio. 

13 

Ley 820 de 2003 

ARTÍCULO 24. TERMINACIÓN POR PARTE DEL ARRENDATARIO. Son 

causales para que el arrendatario pueda pedir unilateralmente la terminación 

 



del contrato, las siguientes: 1. La suspensión de la prestación de los servicios 

públicos al inmueble, por acción premeditada del arrendador o porque incurra 

en mora en pagos que estuvieren a su cargo. 

Invasió
n a la 
privaci

dad 

“En horas de la mañana, el señor JAIR abrió la ventana de mi 
habitación irrumpiendo de manera tajante mi privacidad… No solo me 
he percatado de esto, sino que en varias ocasiones he visto y le he 
llamado la atención a  JAIR por estar mirando al interior del apto por 
entre las cortinas de la sala”  

12 

Actos 
calumn
iosos  

“Han sido reiteradas las solicitudes remitidas a ustedes en el sentido 
de recordarles que están prohibidas todo tipo de manifestaciones que 
impliquen el consumo de bebidas y sustancias, así como de la 
emisión de música en altos decibeles, requerimientos que han sido 
desoídos por ustedes hasta llegar ahora a realizar actos 
denominados por los demás residentes del edificio como insultantes 
para su integridad ética y moral como el organizado por el señor 
DAVID LEANDRO AGUILAR VELASQUEZ en el garaje del edificio 
con la participación de un grupo de personas desconocidas consumo 
de sustancias y con el alto volumen de su equipo de sonido, tal y 
como aconteció en la noche del 31 de agosto y amanecer del día 
primero de septiembre de 2019, y que denuncian los testigos 
presenciales de los hechos…” 

30 

Allana
miento 
ilegal 

de 
morad

a  

“Se hace desplazamiento hasta la CR 6 45 78  para poder obtener 
información acerca de mis elementos, contrato de arrendamiento y la 
posesión del mismo. Se hacen repetidas llamadas a la puerta aun 
cuando en el fondo se escucha al señor JAIR GARCIA, pero este no 
acude al llamado ni telefónico, ni verbal ni de golpes en la puerta.  
En minutos después, sale una persona de sexo masculino quien 
indica que es un maestro de obra y que fue contratado para hacer 
unos trabajos en el apto 101.  
Se hacen repetidas llamadas desde diferentes celulares al señor 
JORGE SOLANO, pero este no responde a ninguno de los llamados.” 

Registr
o 
Videog
rafico y 
fotogra
fico. 

 
EXCEPCION  

 

POR RENUENCIA DEL ARRENDADOR  

 
Una vez descrito los criterios anteriores, el suscrito puede demostrar de manera 
fáctica y documental que  desde la fecha 15/07/2019 que por parte de mía 
(demandado) se realizaron todas las gestiones concernientes para poder hacer 
la entrega formal y material del bien inmueble y DAR POR TERMINADO EL 
CONTRATO POR MUTUO ACUERDO, pero por renuencia y capricho del 
arrendador no se pudo hacer efectivo en los tiempos indicados y en los 
términos legales vigentes.  
 
Téngase en cuenta que nunca, por mi parte hubo renuencia al pago de la 
cláusula penal tal como se describe en la cláusula decima “… el arrendador 
pagara a título de clausula penal una suma igual al duplo de una mensualidad 
de arrendamiento vigente…”, solo que el arrendador en su mismo numeral 
indica “Si los arrendatarios desocupan el inmueble antes del vencimiento del 
contrato, se dará estricta aplicación del artículo 2003 del código civil”·  
 
Los comportamientos tanto del arrendador, como del su apoderado, se pueden 
enmarcar como mecanismos dilatorios injustificados para que el tiempo pase y 
la deuda incremente. 
 



Si bien es cierto, para el mes de septiembre de 2019 el arrendador dio una 
solución con exigencias del pago, estas exigencias no se compadecen con la 
realidad fáctica y normativa. 
 

- dará estricta aplicación al artículo 2003 del código civil.” Por lo anterior 
“deberá consignar la suma de TRECE MILLONES CINCUENTA MIL 
PESOS (13.050.000)”  

- siempre y cuando efectué el pago de los meses que faltan para el 
cumplimiento del contrato 

- ni de la cláusula penal convenida ni las demás sanciones que acarrea la 
terminación anormal del proceso 

- deberán cubrir los canones faltantes hasta el incumplimiento del contrato, por 
tanto, adeudando las siguientes sumas de dinero … TOTAL $13.050.000” 

- canones adeudados y el pago  de las sumas que hagan falta hasta la fecha de 
vencimiento del contrato 

Ley 820 de 2003 
CAPITULO VII. 

TERMINACIÓN DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. ARTÍCULO 21. 
TERMINACIÓN POR MUTUO ACUERDO. Las partes, en cualquier tiempo, y de 
común acuerdo podrán dar por terminado el contrato de vivienda urbana 
 
ARTÍCULO 17. SUBARRIENDO Y CESIÓN. El arrendatario no tiene la facultad de 
ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie autorización expresa del 
arrendador 

- Cuando exista cesión autorizada expresamente por el arrendador, la 
restitución y demás obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento 
deben ser exigidas por el arrendador al cesionario. Cuando la cesión del 
contrato no le haya sido notificada al arrendador, el cesionario no será 
considerado dentro del proceso como parte ni como interviniente litisconsorcial 

 
Por otra parte, es claro y demostrable que por parte mía como arrendatario 
agote instancias legales que tales como  
 

Repetidos 
intentos de 
conciliación 

- Fecha 15/07/2019: En previa comunicación de manera 
personal y telefónica, se le dio a conocer la intención y 
necesidad de hacer la terminación unilateral del contrato o 
cesión del mismo. 

- Fecha 26/07/2019: Se reiteró necesidad de hacer la 
terminación unilateral del contrato o cesión del mismo 

- Fecha 31/08/2019: Se reiteró necesidad de hacer la 
terminación unilateral del contrato o cesión del mismo.  

- Fecha 06/09/2019: Se reiteró necesidad de hacer la 
terminación unilateral del contrato o cesión del mismo 

Casa de justicia 
con 
CONVOCATIO
RIA DE 
AUDIENCIA DE 
CONCILIACION 
EN EQUIDAD 
 

- Fecha 25/10/2019 Por jurisdicción, se realiza tramite formal 
ante la casa de justicia de CHAPINERO con el fin de 
celebrar AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, 
relacionado con ACUERDO TERMINACION DE 
CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 

- Fecha 26/11/2019: Por jurisdicción, se realiza trámite formal 
ante la casa de justicia de chapinero con el fin de celebrar 
AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, para la 
fecha del 29 de noviembre de 2019, relacionado con 
ACUERDO TERMINACION DE CONTRATO DE 
ARRENDAMIENTO. 

Si existe incumplimiento por parte del arrendatario, como cuando no se está pagando 
el arriendo, cortan los servicios públicos por falta de pago, cuando los arrendatarios 



constantemente tienen problemas de convivencia con los vecinos, etc.; se recomienda 
como primera opción intentar un acuerdo entre las partes o a través de un centro de 
conciliación, centro de convivencia, conciliador en equidad, defensoría del pueblo o 
notaría.  
Fuente: https://www.legalapp.gov.co/temadejusticia/restitucion_de_inmueble_arrendado_incumplimiento_del_arrendatario#collapseExample1 

Código general del proceso 
Artículo 384. Restitución de inmueble arrendado 
Cuando el arrendatario alegue como excepción que la restitución no se ha producido 
por la renuencia del arrendador a recibir, si el juez la halla probada, le ordenará al 
arrendador que reciba el bien arrendado y lo condenará en costas. 

Si bien es cierto, el demandante no estará obligado a solicitar y tramitar la 
audiencia de conciliación extrajudicial como requisito de procedibilidad de 
la demanda, por mi parte, se realizaron gestiones tendientes a minimizar los 
gastos y usos de recursos judiciales con el fin de no desbordar el aparato 
judicial. Procedimientos que demuestran a todas luces la buena fe de los 
demandados, situaciones que no solo abaratan los costos judiciales sino que 
son más agiles y expeditos, pero como se puede percibir por parte del 
demandado, este genera todas las actuaciones tendientes a generar el mayor 
daño. 
 
Asi mismo, es necesario recalcar que el suscrito en ningún momento 
abandono el predio, o lo dejo deteriorar o informo que desocuparía.  
De manera arbitraria, el demandante cambio las chapas del ingreso tanto al 
edificio como las dos puertas de seguridad del apartamento 101, logrando 
impedir el ingreso al mismo del cual no había ningún fallo judicial para 
restablecimiento del derecho (restitución del inmueble)  lanzamiento, secuestro 
de mis bienes para luego, ingresar de manera ilegal al apartamento 
(allanamiento ilegal de morada)  y realizar mejoras al mismo sin orden judicial 
 
COBRO DE LO NO DEBIDO: 

 

Cobro de 

deposito  

“DECIMOQUINTA. El valor del depósito es la suma de UN 

MILLON DE PESOSM/CTE ..($1.000.000.00) suma que Ios 

ARRENDATARIOS(A), se obliga a pagar por una única vez 

en la oficina del  ARRENDADOR o depositados en la cuenta 

de ahorros de Davivienda N' 008970333434 del 

ARRENDADOR en b ciudad de Bogotá D.C.; los cargos que 

cobre el banco por depósitos y/o transferencias de otras 

cuentas serán pagados por los ARRENDATARIOS(A). Este 

valor se devolverá al finalizar el contrato, .Una vez hayan 

llegado los servicios públicos de agua, luz y gas, los cuales 

deben ser pagados por los ARRENDATARIOS(A), de lo 

contrario se descontaran de este depósito, al igual el 

apartamento debe ser entregado en perfectas condiciones, 

de lo contrario cualquier reparación que se requiera también 

serán descontados de este depósito”. 

# Pag 

3 

 

Cobro la renta 

por el tiempo 

que falte   

- “… dará estricta aplicación al artículo 2003 del código 
civil.” Por lo anterior “deberá consignar la suma de 
TRECE MILLONES CINCUENTA MIL PESOS 
(13.050.000)”  

- “… siempre y cuando efectué el pago de los meses 
que faltan para el cumplimiento del contrato…” 

- “… ni de la cláusula penal convenida ni las demás 
sanciones que acarrea la terminación anormal del 

2 
 
 
 
37 
 
37 
 

https://www.legalapp.gov.co/temadejusticia/restitucion_de_inmueble_arrendado_incumplimiento_del_arrendatario#collapseExample1


proceso…” 
- “… deberán cubrir los canones faltantes hasta el 

incumplimiento del contrato, por tanto, 
adeudando las siguientes sumas de dinero … 
TOTAL $13.050.000” 

- “… canones adeudados y el pago  de las sumas que 
hagan falta hasta la fecha de vencimiento del 
contrato…” 

 
27 
 
 
 
37 

Cobro de 

canon de 

arrendamiento 

ya pagado  

- Por la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS 
CINCUENTA MIL PESOS ($1.450.000) por concepto 
a pago de canon del mes de julio de 2019  

25, 29 

ARTÍCULO 22. TERMINACIÓN POR PARTE DEL ARRENDADOR. Son 
causales para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminación 
del contrato, las siguientes: 

3. El desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos 

al arrendatario por la Ley o contractualmente. 

 

 

FRENTE A LAS PRETENCIONES  

 
De conformidad  con los hechos expuesto  solicito muy respetosamente señor 
juez no librar mandamiento de pago de la obligación ya que por mi parte como 
demandado y arrendatario, realice todas las actividades concernientes a la 
mediación para el pago de lo adeudado, pero fue el arrendador con los méritos 
ya expuestos y demostrados fácticamente que no se pudo hacer el 
restablecimiento del derecho – restitución del inmueble, acuerdo terminación del 
contrato, acuerdo de pago de canon de arrendamiento.  
 
Asi mismo, tal como se demuestra en la documentación anexa, el demandante 
con su defensor, tuvieron actos de mala fe y los cuales pudieran llegar a 
general que el operador de justicia tome decisiones equivocadas por la falta de 
información completa, contextualizada y falta de verdad.  
 
FRENTE A LA MEDIA CAUTELAR 
 

Embargo y su posterior secuestro del inmueble distinguido con la 
siguiente ubicación: 
 

CS 4, MZ 5 Urbanizacion Cañaveral, Ibague, Tolima 
Matricula inmobiliaria 

350-90794 

 
Dicho bien inmueble pertenece a la codeudora del contrato de arrendamiento, 
LUZ HILDA AURORA VELASQUEZ RINCON, mujer adulta mayor quien reside 
en esa misma residencia.  
 
Con el fin de no generar afectaciones no solo a la vivienda sino a la salud y 
derechos fundamentales de la persona adulta mayor, ruego a su señoria que  
en caso en que las  excepciones no prosperen, cuento con un salario fijo por un 
monto de $ 3.914.066,00 el cual puede ser embargado hasta el cumplimiento 
de la sanción interpuesta por el despacho judicial 
 
Así mismo, tengo un bien inmueble tipo parqueadero numero 146 ubicado en 
CR 2 SUR 22 89, Conjunto Parque Central Barrio las ferias, Ibagué, Tolima 
Con la matricula inmobiliaria  350-206751 ficha catastral 01-03-0071-0457-901 



 

 
MEDIOS DE PRUEBA ALLEGADOS: 
 

- Contrato de arrendamiento 06 folios  
- Copia correo electrónico fecha 03 de julio de 2019 02 folios  
- Oficio notificación de cambio de cuenta bancaria fecha 07 junio de 2019 

01 folio 
- Oficio solicitud de devolución de depósito fecha 15 julio 2019 01 folio  
- Oficio derecho de petición fecha 26 de julio 2019 01 folio  
- Oficio Queja derecho de petición fecha 03 de septiembre de 2019 01folio  
- Oficio Derecho de petición fecha 06 de septiembre de 2019 folio 1 
- Pantallazo Whatsapp 05 folios  
- Oficio Respuesta Derecho petición, asunto queja sin fecha 05 folios 
- Oficio Respuesta requerimiento entrega de inmueble sin fecha 09 folios 
- Comprobante de consignación mes julio 01 folio  
- Oficio Queja fecha 18 septiembre de 2019  
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio  
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio  
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 02 folio  
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio  
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio  
- Oficio convocatoria audiencia de conciliación en equidad fecha 25 

octubre de 2019  
- Oficio convocatoria audiencia de conciliación en equidad fecha 26 

noviembre de 2019  
- Oficio solicitud de entrega inmueble sin fecha 07 folios 
- Oficio a PERSONERIA DISTRITAL fecha 23 enero de 2020 01 folio   
- Oficio a PROCURADURIA GENERAL fecha 23 enero de 2020 01 
- Oficio a DEFENSORIA DEL PUEBLO fecha 23 enero de 2020 01 
- Oficio a ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA fecha 23 enero de 2020 01 

 
ANEXOS 
 
Los anteriormente nombrados  
 
 
NOTIFICACIONES 
 
AL DEMANDADO:  
Direccion: CL 21 5 31 TORRE BARCELONA APTO 513 
Telefono: 3105177731 
Email : newmencada@gmail.com , David.aguilar@fiscalia.gov.co 
 
Cordialmente 
 
David Leandro Aguilar Velasquez 
c.c. 1110444661 
 



23/3/2021 Correo: Juzgado 85 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. - Outlook

https://outlook.office.com/mail/AAMkADZiYTJkZDI5LWVkMDAtNDhmOS1iOGJlLTU4NzczZTA5Mzg2MAAuAAAAAAAn42ma9%2BtERa2VAjmZnqWX… 1/1

RESPUESTA A LA DEMANDA N° 110014003085-2020-00071-00

luz velasquez <luzverin@hotmail.com>
Mié 17/02/2021 6:47 PM
Para:  Juzgado 85 Civil Municipal - Bogotá - Bogotá D.C. <cmpl85bt@cendoj.ramajudicial.gov.co>

1 archivos adjuntos (82 KB)
110014003085-2020-00071-00.docx;

Proceso N° 110014003085-2020-00071-00

Buenas  tardes

Por favor ver documentos legales adjuntos 
  
 
Atentamente, 

Luz Hilda Aurora Velásquez Rincón.
C.C. 38222443



Bogotá, 17 de febrero de 2020 
 
 

DOCTOR (A) 
JUEZ OCHENTA Y CINCO CIVIL MUBNICIPAL DE BOGOTA 

CIUDAD 
 

 
RADICADO 110014003085-2020-007100 

DEMANDANTE JORGE JOSE SOLANO FAJARDO 

DEMANDADO LUZ HILDA AURORA VELASQUEZ RINCON 
 DAVID LEANDRO AGUILAR VELASQUEZ 

 

ASUNTO: Contestación de demanda 
 

Luz Hilda Aurora Velasquez Rincon , domiciliada en Ibague, identificado con 

la cédula de ciudadanía No. 38222443 de Ibagué, en calidad de demandada y 
coarrendatario del bien inmueble ubicado en la CR 6 45 78 APTO 101, PARDO 

RUBIO, CHAPINERO, BOGOTA respetuosamente procedo a contestar la 

demanda en el proceso de la referencia dentro del término legal y oportuno, en 

los términos que a continuación se indican: 
 
 

FRENTE A LOS HECHOS 
 

Respecto a los hechos enunciados como fundamento fáctico de la demanda en 

el proceso de referencia, me permitiré hacer los siguientes pronunciamientos: 
 

HECHO PRIMERO: Es cierto. 
 

HECHO SEGUNDO: Es cierto, pero el demandante exceptúa mencionar: 
 

Contrato de 

Arrendamiento 
Clausula décimo quinta: “DECIMOQUINTA. El valor del 
depósito  es  la  suma  de  UN  MILLON  DE  PESOSM/CTE 
..($1.000.000.00)  suma  que  Ios  ARRENDATARIOS(A),  se 
obliga a pagar por una única vez en la oficina del 
ARRENDADOR o depositados en la cuenta de ahorros de 

Davivienda N' 008970333434 del ARRENDADOR en b ciudad 

de Bogotá D.C.; los cargos que cobre el banco por depósitos 

y/o transferencias de otras cuentas serán pagados por los 

ARRENDATARIOS(A). Este valor se devolverá al finalizar el 
contrato, .Una vez hayan llegado los servicios públicos de 

agua, luz y gas, los cuales deben ser pagados por los 

ARRENDATARIOS(A), de lo contrario se descontaran de este 

depósito, al igual el apartamento debe ser entregado en 

perfectas condiciones, de lo contrario cualquier reparación 

que se requiera también serán descontados de este 

depósito”. 

Pagina 

2 

Ocupantes  de 

arrendamiento 
Toda vez que el apto cuenta con dos habitaciones, la 

habitación principal seria ocupada por el suscrito y la 

secundaria, amoblada para que conocido fuese a vivir y 

compartir gastos. Situación que tenía conocimiento el 
demandante y de lo cual acepto de manera verbal, esto con 

el fin de que no se catalogara este procedimiento como 

SUBARRIENDO 

 



HECHO TERCERO: Es parcialmente cierto: 
 

El demandado incumplió la obligación de pagar el canon o renta de 

arrendamiento en la forma en que se estipuló en el contrato e incurrieron en 

mora en el pago correspondiente a los meses de AGOSTO DE 2019 

 

Fecha Medio Gestión # Pg 

  

1
5
/0

7
/2

0
1
9
 

Whatsapp 

3007496020 
 

email 
inversioness  
olanoysolan  
o@hotmail.c  

om 

Demandado – Demandante: 
 
En previa comunicación de manera personal y 

telefónica, se le dio a conocer la intención y necesidad 

de hacer la terminación unilateral del contrato o cesión 

del mismo. 

10 

  

2
6
/0

7
/2

0
1
9
 

Whatsapp 

3007496020 
 

email 
inversioness  
olanoysolan  
o@hotmail.c  

om 

Demandado – Demandante 
 
Se reiteró necesidad de hacer la terminación unilateral 
del contrato o cesión del mismo 

11 
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Personal 

 

Sin previo advertimiento, comunicado por ningún medio, 
al apto 101 llaman a la puerta, sobre las 18:20. Se 

atiende a dicho llamado encontrando en la entrada a 5 

personas 
 

- 2 mujeres desconocidas 
- 1 mujer aproximadamente 35 – 45 años 
- 1 Mujer adulta mayor 

-  La  mujer  adulta  mayor  llevaba  alzada  1 

persona de no mas de 2 años de edad 
- 1 Hombre quine no se identifica mayo de entre 45 

– 50 años 
- 1 Jair Garcia, conserje del edificio y empleado del 

demandante. 
 

Al abordar la comunicación con ellos, les pido que se 

identifiquen pero ninguno de los desconocidos se 

identifica, pero el señor JAIR procede a indicar que es el 
abogado delegado por el demandante para recibir el 
predio. 
Al solicitarle, a quien fue señalado de ser abogado del 
demandante, copia del poder otorgado por el señor 
JORGE SOLANO indica lo siguiente “YO NO TENGO 
PORQUE IDENTIFICARMELE A UD TRIPLE HP, SOLO 

VENGO A ADVERTIRLE QUE SI UD NO ME HACE LA 

ENTREGA DEL PREDIO EL DIA DE HOY, BUSCARE 

TODOS LOS MEDIOS PARA HUNDIRLO, PARA 

EMBARGARLE SUS PROPIEDADES Y LA DE SU HP 

MAMA, Y TENGO MUCHOS AMIGOS EN LA FISCALIA 

PARA QUE LE JODAN LA VIDA Y LO TRASLADEN, 
ASI QUE COJA SUS CHIROS Y SE LAGRA DE AQUÍ 
HP… “ 
Al escuchar estos improperios, de la nada, de alguien 

de quien no sé cuál es su condición y mucho más aun, 
con el vocabulario más propio de un delincuente o 

habitante de calle, procedo a cerrar la puerta e indicarle 

a Jair que saque a esas personas del edificio. 
Antes de que salieran estos sujetos del edificio, patean 

la puerta y el señor dice “ NO VOY A DESCANSAR 

HASTA VERLO HUNDIDO MARICON HP, ESTO YA 
SE VOLVIÓ PERSONAL” (cabe aclarar que soy parte 

de la comunidad LGBTI) (Toda vez que no tuve tiempo 

de grabar, no se puede aportar pruebas de lo dicho por 
esta persona) 

 
  

3
1
/0

8
/2

0
2
0
 

 

 
Whatsapp 

3007496020 

Demandado – Demandante 
 

- “Se me informe NOMBRE, CEDULA, Y NUMERO 
DE TARJETA PROFESIONAL, de la persona que 

uds enviaron para representarlos en lo jurídico 

para posible proceso de restitución del predio” 

12 



 

  

0
3
/0
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0
1
9
 

 

Whatsapp 

3007496020 
 

email  
inversioness 

olanoysolan  
o@hotmail.c 

om 

Demandado – Demandante 
 

Se reiteró necesidad de hacer la terminación unilateral 
del contrato o cesión del mismo. 

 

Se le requiere al demandante informe acerca del 
nombre de las personas que delego el  demandante 

para procedimiento de entrega del predio 
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Whatsapp 

3007496020 
 

email 
inversioness  
olanoysolan  
o@hotmail.c  

om 

Demandado – Demandante 
 

Se reiteró necesidad de hacer la terminación unilateral 
del contrato o cesión del mismo 

13 
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email 

David.aguila 

r@fiscalia.g 

ov.co 

Demandante – Demandado. 
 

JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, da respuesta a las 

anteriores peticiones en donde indica “…Si los 
arrendatarios desocupan el inmueble antes del 
vencimiento del contrato, se dará estricta aplicación al 
artículo 2003 del código civil.” Por lo anterior “deberá 
consignar la suma de TRECE MILLONES CINCUENTA 

MIL PESOS (13.050.000)” 

22 

  

S
in

 f
e
c
h
a

 

 

 

 

 

email 
David.aguila 

r@fiscalia.g 

ov.co 

Demandante – Demandado 
 

El  señor  JORGE  JOSE  SOLANO  FAJARDO,  con 
referencia “REQUERIMIENTO ENTREGA DE 
INMUEBLE”, en el numeral 6.1 “A la fecha uds se 
encuentran en mora de cancelar los canones de los 

meses de julio, agosto y septiembre de 2019 y por 
terminarse el  contrato por causa imputable al 
arrendatario, deberán cubrir los canones faltantes hasta 

el incumplimiento del contrato, por tanto, adeudando las 

siguientes sumas de dinero … TOTAL $13.050.000” 

27 
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Whatsapp 

3007496020 
 

email  
inversioness 

olanoysolan 

o@hotmail.c  
om 

Demandante – Demandado 37 
 

“Dando respuesta a su solicitud de querer hacer entrega 
del apartamento 101, primer piso ubicado en la cr 6 45 

76, de la cual, solicita de manera insistente de que sea 

recibido por parte del arrendador…” 
 

“… Yo designe a una comisión de tres personas para 
recibir el apartamento pues el señor DAVID LEANDRO 

AGUILAR lo había solicitado por escrito, y yo al 
considerar que ustedes no estaban dispuestos a pagar 
cumplidamente los canones accedí a tal petición, pero 

la respuesta no fue la indicada, pues el arrendatario 

solicita por escrito que sea recibido el apartamento, y al 
ir las personas designadas por mi, usted señor DAVID 

LEANDRO procedió a manifestarles que los atendía con 

cita previa y a continuación procedió a cerrar la puerta 

del apartamento frente a ellos sin siquiera haber 
concluido la conversación, frente a testigos de los 

acontecimientos que son la comisión designada y el 
señor encargado de cuidar el edificio, señores 

DAGOBERTO PINEDA, KATHERINE VELASQUEZ, 
GUSTAVO RODRIGUEZ, JAIR GARCIA…” 

 
“No obstante, y frente a su insistencia posterior a los 
hechos narrados, se le respondió mediante derecho de 

petición que si su deseo es entregar el apartamento 

está libre de hacerlo en el momento que así lo 

determine, siempre y cuando  efectué el pago de los 

meses que faltan para el cumplimiento del contrato, esto 

considerando que usted no acepto continuar dialogando 

con las personas que fueron a recibir el apartamento. 
 

“Ahora bien, en vista de su falta de definición, pues 
posterior a responder dicho derecho de petición, 
continúa insistiendo en la entrega del apartamento, 
pese a estar requeridos los arrendatarios mediante 

correo certificado para que hagan la entrega inmediata 

por estar en mora de cancelar los canones atrasados, 
en mi calidad de arrendador veo como solución ultima 

concederle un plazo para la entrega del apartamento, la 

cual tendrá lugar en la entrada del apartamento 101 

habitado por ustedes, en diligencia a llevarse a cabo el 
día diecinueve (19) de octubre de 2019, a la hora de las 

8:00 horas de la mañana. Estoy dispuesto a recibirlo 

previo inventario del estado del inmueble, previniéndolo 

que el hecho de que le reciba el apartamento no es 

óbice para hacer efectiva la cláusula penal de 

incumplimiento y el cobro de los canones adeudados y 

el pago de las sumas que hagan falta hasta la fecha de 

vencimiento del contrato” 
 

“Por otro lado, el hecho de que acepte recibir el 
apartamento no significa que este efectuando la 

condonación de los canones adeudados ni de la 

cláusula penal convenida ni las demás sanciones que 

acarrea la terminación anormal del proceso..” 
 

“Si una vez vencidos los términos concedidos usted no 
da respuesta a la presente oferta, le informo que de 

todas maneras se realizara la respectiva diligencia de 

entrega y se levantara acta en el lugar indicado, 
mediante testigos el día y hora señalados, en donde se 

expresara que desiste de realizar la entrega 

consensuada y voluntaria del apartamento 101, y 

deberé dar por entendido que no le asiste animo 

conciliatorio ni deseo de solucionar el incumplimiento 

contractual por mora en el pago de los canones…” 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado 
 

Por jurisdicción territorial, se realiza trámite formal ante 

la casa de justicia de CHAPINERO con el fin de celebrar 
AUDIENCIA   DE   CONCILIACION   CON   EQUIDAD, 
relacionado con ACUERDO TERMINACION DE 

CONTRATO  DE  ARRENDAMIENTO,  con  fecha  de 
convocatoria para el dia 26 de noviembre de 2019 a las 

10:00 

47 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado – demandante 
 

Incumplimiento por parte del señor JORGE SOLANO 

en la asistencia, así como de la justificación de la 

misma. 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado 
 

Por jurisdicción territoria, se realiza trámite formal ante 

la casa de justicia de chapinero con el fin de celebrar 
AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, para 
la fecha del 29 de noviembre de 2019 a las 17:00 

relacionado con ACUERDO TERMINACION DE 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 
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Personal 
 

Whatsapp 

3007496020 
 

email  
inversioness  
olanoysolan  
o@hotmail.c  

om 

Jair Garcia (Empleado del demandante) – Demandado 
 

Se hace entrega de convocatoria para que este corra 

traslado a JORGE SOLANO 

48 
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Personal 

Juez de Paz – Demandado – demandante 
 

Inasistencia por parte del señor JORGE SOLANO, así 
como incumplimiento de la justificación de la misma. 

 

(toda vez que para la respuesta de esta demanda no 

hubo tiempo suficiente para recaudar medio probatorio 

que se encuentra en dicha casa de justicia, requiero 

más tiempo para poder aportar los elementos , por ellos 

los datos están incompletos) 
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Personal 

 

En ocasión a vacaciones colectivas, procedí a vender 
los elementos que se encontraban en la habitación 

secundaria ya que no necesitaría de ellos y se 

necesitaría dinero para soportar el proceso jurídico que 

el señor JORGE SOLANO me advirtió que haría. 
 

Una vez se venden los elementos dejando en la 

habitación principal todos mis elementos de valor tales 

como 
- Ropa 
- Enseres de cocina 
- Cama doble 
- Computador 
- Un monto $2.500.000 en efectivo. (dinero que por 

lo general siempre mantengo en efectivo por si 
alguna emergencia) 
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Personal 

Toda vez que la noche anterior no había pernoctado en 

el apartamento, al regresar cerca de las 09:00, las 

chapas de la entrada del edificio fueron cambiadas y las 

del apartamento también, impidiéndome el ingreso al 
apartamento de manera permanente y sin previo aviso 
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Personal 

Por temas ineludibles en otra ciudad, tuve que 

desplazarme y dejar por unos días, mientras 

solucionaba otras situaciones personales, deje el tema 

así pues no podía solucionar nada en ese instante. 
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Personal 

Se hace desplazamiento hasta la CR 6 45 78 para 

poder obtener información acerca de  mis elementos, 
contrato de arrendamiento y la posesión del mismo. Se 

hacen repetidas llamadas a la puerta aun cuando en el 
fondo se escucha al señor JAIR GARCIA, pero este no 

acude al llamado ni telefónico, ni verbal ni de golpes en 

la puerta. 
En minutos después, sale una persona de sexo 

masculino quien indica que es un maestro de obra y que 

fue contratado para hacer unos trabajos en el apto 101. 
Se hacen repetidas llamadas desde diferentes celulares 

al señor JORGE SOLANO, pero este no responde a 

ninguno de los llamados. 

Registr 
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Personal 

Personería de Bogotá - Procuraduría general de la 

nación - Defensoría del pueblo - Alcaldía Mayor de 

Bogotá. 
 

Toda vez que el suscrito quedo en la calle, sin ropa, sin 

cama, sin televisor, sin computador entre otros 

elementos, se da aviso a las autoridades competentes 

para que intervinieran ya que me encontraba en 

situación de habitabilidad en calle y viviendo de lo que 

compañeros y amigos pudiesen apoyar. Sin que hasta 

la fecha haya habido respuesta. 

56-63 

 

 

 

HECHOS IRREGULARES REALIZADOS POR PARTE DEL DEMANDANTE 



 

Contra 

to de 

Arren 

damie 

nto 

Clausula décimo quinta: “DECIMOQUINTA. El valor del depósito es 

la suma de UN MILLON DE PESOSM/CTE ..($1.000.000.00) suma 
que Ios ARRENDATARIOS(A), se obliga a pagar por una única vez 

en la oficina del ARRENDADOR o depositados en la cuenta de 

ahorros de Davivienda N' 008970333434 del ARRENDADOR en b 

ciudad de Bogotá D.C.; los cargos que cobre el banco por depósitos 

y/o transferencias de otras cuentas serán pagados por los 

ARRENDATARIOS(A). Este valor se devolverá al finalizar el contrato, 
.Una vez hayan llegado los servicios públicos de agua, luz y gas, los 

cuales deben ser pagados por los ARRENDATARIOS(A), de lo 

contrario se descontaran de este depósito, al igual el apartamento 

debe ser entregado en perfectas condiciones, de lo contrario 

cualquier reparación que se requiera también serán descontados de 

este depósito”. 

# Pg 

3 

Ley 820 de 2003 
 

CAPITULO IV. PROHIBICIÓN DE GARANTÍAS Y DEPÓSITOS. ARTÍCULO 
16. PROHIBICIÓN DE DEPÓSITOS Y CAUCIONES REALES. En los 

contratos de arrendamiento para vivienda urbana no se podrán exigir 
depósitos en dinero efectivo u otra clase de cauciones reales, para garantizar 
el cumplimiento de las obligaciones que conforme a dichos contratos haya 

asumido el arrendatario. Tales garantías tampoco podrán estipularse 

indirectamente ni por interpuesta persona o pactarse en documentos distintos 

de aquel en que se haya consignado el contrato de arrendamiento, o 

sustituirse por otras bajo denominaciones diferentes de las indicadas en el 
inciso anterior 

 

 

Gestio 

nes 
 

Respu 

esta 
 

Dema 

ndant 
e       – 
Dema 

ndado 
 

(Tener 

en 

cuenta 

el 
texto 

subra 

yado) 

- JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, da respuesta a las 

anteriores peticiones en donde indica “…Si los arrendatarios 
desocupan el inmueble antes del vencimiento del contrato, se 
 dará e s tric ta a plic ac ión a l a rtíc ulo 2 0 0 3 de l c ódigo c ivil .”  
 Por  lo  a nte rior  “deberá  c onsi gnar  la  s uma  de  TRECE  
 MILLONES CINCUENT A MIL P ESOS (13 .0 50 .0 00 )”  

- El señor JORGE JOSE SOLANO FAJARDO, con referencia 
“REQUERIMIENTO ENTREGA DE INMUEBLE”, en el numeral 
6.1 “A la fecha uds se encuentran en mora de cancelar los 
canones de los meses de julio, agosto y septiembre de 2019 y 

por terminarse el contrato por causa imputable al arrendatario,  
deberán cubrir los canones faltantes hasta el incumplimiento  
del contrato, por tanto, adeudando las siguientes sumas de 

dinero … TOTAL $13.050.000” 
- “No obstante, y frente a su insistencia posterior a los hechos 

narrados, se le respondió mediante derecho de petición que si 
su deseo es entregar el apartamento está libre de hacerlo en 

el momento que así lo determine, siempre y cuando efectué el  
pago de los meses que faltan para el cumplimiento del  
contrato, esto considerando que usted no acepto continuar 
dialogando con las personas que fueron a recibir el 
apartamento. 

- “Ahora bien, en vista de su falta de definición, pues posterior a 
responder dicho derecho de petición, continúa insistiendo en la 

entrega del apartamento, … Estoy dispuesto a recibirlo …, 
previniéndolo que el hecho de que le reciba el apartamento no 

es óbice para hacer efectiva la cláusula penal de 

incumplimiento y el cobro de los canones adeudados y el pago  
de las sumas que hagan falta hasta la fecha de vencimiento 
 d e l con trato ”  

# Pg 
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37 



 

 - “Por otro lado, el hecho de que acepte recibir el apartamento 

no significa que este efectuando la condonación de los 

canones adeudados ni de la cláusula penal convenida ni las  
demás  sanciones  que  acarrea  la  terminación  anormal  del 
 p roce so ..”  

37 

Ley 820 de 2003 

CAPITULO VII. 
TERMINACIÓN  DEL  CONTRATO  DE  ARRENDAMIENTO.  ARTÍCULO  21. 
TERMINACIÓN POR MUTUO ACUERDO. Las partes, en cualquier tiempo, y 

de común acuerdo podrán dar por terminado el contrato de vivienda urbana 
 

ARTÍCULO 17. SUBARRIENDO Y CESIÓN. El arrendatario no tiene la 

facultad de ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie 

autorización expresa del arrendador 
 

Cuando exista cesión autorizada expresamente por el arrendador,  la 

restitución y demás obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento 

deben ser exigidas por el arrendador al cesionario. Cuando la cesión del 
contrato no le haya sido notificada al arrendador, el cesionario no será 

considerado dentro del proceso como parte ni como interviniente 

litisconsorcial. 

 

 

 

 

 
 

Amena 

zas e 

intimid 

acione 

s 

directa 

s 

- Al solicitarle, a quien fue señalado de ser abogado del 
demandante, copia del poder otorgado por el señor JORGE 

SOLANO indica lo siguiente “YO NO TENGO PORQUE 
IDENTIFICARMELE A UD TRIPLE HP, SOLO VENGO A 

ADVERTIRLE QUE SI UD NO ME HACE LA ENTREGA DEL 

PREDIO EL DIA DE HOY, BUSCARE TODOS LOS MEDIOS 

PARA HUNDIRLO, PARA EMBARGARLE SUS 

PROPIEDADES Y LA DE SU MAMA, Y TENGO MUCHOS 

AMIGOS EN LA FISCALIA PARA QUE LE JODAN LA VIDA Y 

LO TRASLADEN, ASI QUE COJA SUS CHIROS Y SE 

LARGUE DE AQUÍ HP… “ 
 

- Antes de que salieran estos sujetos  del edificio,  patean la 

puerta y el señor dice “ NO VOY A DESCANSAR HASTA 
VERLO  HUNDIDO  MARICON  HP,  ESTO  YA  SE  VOLVIÓ 
PERSONAL” (cabe aclarar que soy parte de la comunidad 

LGBTI) 

 

 

 

 

 

 

Suspe 

nsión 

de 

servici 
os 

Calefactor 
Fecha 23/08/2020 
Posterior a los hechos bochornosos por parte del supuesto abogado 

que el demandante envió al apto para la entrega del mismo, fue 

suspendido, bloqueado o dañado de manera deliberada el calefactor 
que brinda agua caliente a todo el apto. Esto se dio de manera 

permanente una semana después del hecho ya descrito con el 
abogado 

 

Luz: 
Durante todo un fin de semana, me fue suspendido el servicio de 

energía sin que siquiera en el edificio hubiera otro tipo de corte o 

suspensión del mismo servicio en el mismo rango de hora. Se 

consultó con diferentes casas aledañas y estos informaron que nunca 

hubo corte del servicio. 

13 

Ley 820 de 2003 

ARTÍCULO  24.  TERMINACIÓN  POR  PARTE  DEL  ARRENDATARIO.  Son 

causales para que el arrendatario pueda pedir unilateralmente la terminación 

 



 

del contrato, las siguientes: 1. La suspensión de la prestación de los servicios 

públicos al inmueble, por acción premeditada del arrendador o porque incurra 

en mora en pagos que estuvieren a su cargo. 

 

Invasió 

n a la 

privaci 
dad 

“En horas de la mañana, el señor JAIR abrió la ventana de mi 
habitación irrumpiendo de manera tajante mi privacidad… No solo me 
he percatado de esto, sino que en varias ocasiones he visto y le he 

llamado la atención a JAIR por estar mirando al interior del apto por 
entre las cortinas de la sala” 

12 

 

 

 

 

 

Actos 

calumn 

iosos 

“Han sido reiteradas las solicitudes remitidas a ustedes en el sentido 

de recordarles que están prohibidas todo tipo de manifestaciones que 

impliquen el consumo de bebidas y sustancias, así como de la 

emisión de música en altos decibeles, requerimientos que han sido 

desoídos por ustedes hasta llegar ahora a realizar actos 

denominados por los demás residentes del edificio como insultantes 

para su integridad ética y moral como el organizado por el señor 
DAVID LEANDRO AGUILAR VELASQUEZ en el garaje del edificio 

con la participación de un grupo de personas desconocidas consumo 

de sustancias y con el alto volumen de su equipo de sonido, tal y 

como aconteció en la noche del 31 de agosto y amanecer del día 

primero de septiembre de 2019, y que denuncian los testigos 

presenciales de los hechos…” 

30 

 

 

Allana 

miento 

ilegal 
de 

morad 

a 

“Se hace desplazamiento hasta la CR 6 45 78 para poder obtener 
información acerca de mis elementos, contrato de arrendamiento y la 

posesión del mismo. Se hacen repetidas llamadas a la puerta aun 

cuando en el fondo se escucha al señor JAIR GARCIA, pero este no 

acude al llamado ni telefónico, ni verbal ni de golpes en la puerta. 
En minutos después, sale una persona de sexo masculino quien 

indica que es un maestro de obra y que fue contratado para hacer 
unos trabajos en el apto 101. 
Se hacen repetidas llamadas desde diferentes celulares al señor 
JORGE SOLANO, pero este no responde a ninguno de los llamados.” 

Registr 
o 

Videog 

rafico y 

fotogra 

fico. 

 

EXCEPCION 

 
POR RENUENCIA DEL ARRENDADOR 

 
Una vez descrito los criterios anteriores, el suscrito puede demostrar de manera 

fáctica y documental que desde la fecha 15/07/2019 que por parte de mía 

(demandado) se realizaron todas las gestiones concernientes para poder hacer 
la entrega formal y material del bien inmueble y DAR POR TERMINADO EL 

CONTRATO POR MUTUO ACUERDO, pero por renuencia y capricho del 
arrendador no se pudo hacer efectivo en los tiempos indicados y en los 

términos legales vigentes. 
 

Téngase en cuenta que nunca, por mi parte hubo renuencia al pago de la 

cláusula penal tal como se describe en la cláusula decima “… el arrendador 
pagara a título de clausula penal una suma igual al duplo de una mensualidad 

de arrendamiento vigente…”, solo que el arrendador en su mismo numeral 
indica “Si los arrendatarios desocupan el inmueble antes del vencimiento del 
contrato, se dará estricta aplicación del artículo 2003 del código civil”· 

 
Los comportamientos tanto del arrendador, como del su apoderado, se pueden 

enmarcar como mecanismos dilatorios injustificados para que el tiempo pase y 

la deuda incremente. 



Si bien es cierto, para el mes de septiembre de 2019 el arrendador dio una 

solución con exigencias del pago, estas exigencias no se compadecen con la 

realidad fáctica y normativa. 
 

- dará es tric ta a pli c ac ión a l a rtíc ulo 2 0 03 de l c ódigo c ivil .” Por lo anterior 
 “deberá  c onsi gnar  la  s uma  de  TRECE  MILLONES  CINCUENT A  MIL  
PESOS (13.050.000)” 

- siempre  y  cuando  efectué  el  pago  de  los  meses  que  faltan  para  el  
cumplimiento del contrato 

- ni de la cláusula penal convenida ni las demás sanciones que acarrea la  
terminación anormal del proceso 

- deberán cubrir los canones faltantes hasta el incumplimiento del contrato, por 
tanto, adeudando las siguientes sumas de dinero … TOTAL $13.050.000” 

- canones adeudados y el pago  de las sumas que hagan falta hasta la fecha de  
vencimiento del contrato 

Ley 820 de 2003 

CAPITULO VII. 
TERMINACIÓN   DEL   CONTRATO   DE   ARRENDAMIENTO.   ARTÍCULO   21. 
TERMINACIÓN POR MUTUO ACUERDO. Las partes, en cualquier tiempo, y de 

común acuerdo podrán dar por terminado el contrato de vivienda urbana 
 
ARTÍCULO 17. SUBARRIENDO Y CESIÓN. El arrendatario no tiene la facultad de 

ceder el arriendo ni de subarrendar, a menos que medie autorización expresa del 
arrendador 

- Cuando exista cesión autorizada expresamente  por  el  arrendador,  la 

restitución y demás obligaciones derivadas del contrato de arrendamiento 

deben ser exigidas por el arrendador al cesionario. Cuando la cesión del 
contrato no le haya sido notificada al arrendador, el cesionario no será 

considerado dentro del proceso como parte ni como interviniente litisconsorcial 
 

Por otra parte, es claro y demostrable que por parte mía como arrendatario 

agote instancias legales que tales como 
 

Repetidos 

intentos de 

conciliación 

- Fecha 15/07/2019: En previa comunicación de manera 

personal y telefónica, se le dio a conocer la intención y 

necesidad de hacer la terminación unilateral del contrato o 

cesión del mismo. 
- Fecha 26/07/2019: Se reiteró necesidad de hacer la 

terminación unilateral del contrato o cesión del mismo 
- Fecha 31/08/2019: Se reiteró necesidad de hacer la 

terminación unilateral del contrato o cesión del mismo. 
- Fecha 06/09/2019: Se reiteró necesidad de hacer la 

terminación unilateral del contrato o cesión del mismo 

Casa de justicia 

con 

CONVOCATIO 

RIA DE 
AUDIENCIA DE 

CONCILIACION 

EN EQUIDAD 

- Fecha 25/10/2019 Por jurisdicción, se realiza tramite formal 
ante la casa de justicia de CHAPINERO con el fin de 

celebrar AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, 
relacionado con ACUERDO TERMINACION  DE 

CONTRATO DE ARRENDAMIENTO. 
- Fecha 26/11/2019: Por jurisdicción, se realiza trámite formal 

ante la casa de justicia de chapinero con el fin de celebrar 
AUDIENCIA DE CONCILIACION CON EQUIDAD, para la 
fecha del 29 de noviembre de 2019, relacionado con 

ACUERDO TERMINACION DE  CONTRATO  DE 

ARRENDAMIENTO. 

Si existe incumplimiento por parte del arrendatario, como cuando no se está pagando 

el arriendo, cortan los servicios públicos por falta de pago, cuando los arrendatarios 



 

 

Si bien es cierto, el demandante no estará obligado a solicitar y tramitar la 

audiencia de conciliación extrajudicial como requisito de procedibilidad de 

la demanda, por mi parte, se realizaron gestiones tendientes a minimizar los 

gastos y usos de recursos judiciales con el fin de no desbordar el aparato 

judicial. Procedimientos que demuestran a todas luces la buena fe de los 

demandados, situaciones que no solo abaratan los costos judiciales sino que 

son más agiles y expeditos, pero como se puede percibir por parte del 
demandado, este genera todas las actuaciones tendientes a generar el mayor 
daño. 

 
Asi mismo, es necesario recalcar que el suscrito en ningún momento 

abandono el predio, o lo dejo deteriorar o informo que desocuparía. 
De manera arbitraria, el demandante cambio las chapas del ingreso tanto al  
edificio como las  dos puertas de  seguridad  del apartamento 101, logrando  
impedir el ingreso al mismo del cual no había ningún fallo judicial para  
restablecimiento del derecho (restitución del inmueble) lanzamiento, secuestro  
de mis bienes para luego, ingresar de manera  ilegal al  apartamento  
(allanamiento ilegal de morada) y realizar mejoras al mismo sin orden judicial 

 

COBRO DE LO NO DEBIDO: 
 
 

Cobro de 

deposito 

“DECIMOQUINTA. El valor del depósito es la suma de UN 

MILLON DE PESOSM/CTE ..($1.000.000.00) suma que Ios 

ARRENDATARIOS(A), se obliga a pagar por una única vez 

en la oficina del ARRENDADOR o depositados en la cuenta 

de ahorros de Davivienda N' 008970333434 del 

ARRENDADOR en b ciudad de Bogotá D.C.; los cargos que 

cobre el banco por depósitos y/o transferencias de otras 

cuentas serán pagados por los ARRENDATARIOS(A). Este 

valor se devolverá al finalizar el contrato, .Una vez hayan 

llegado los servicios públicos de agua, luz y gas, los cuales 

deben ser pagados por los ARRENDATARIOS(A), de lo 

contrario se descontaran de este depósito, al igual el 

apartamento debe ser entregado en perfectas condiciones, 

de lo contrario cualquier reparación que se requiera también 

serán descontados de este depósito”. 

# Pag 

3 

Cobro la renta 

por el tiempo 

que falte 

- “… dará estricta aplicación al artículo 2003 del código 
civil.” Por lo anterior “deberá consignar la suma de 
TRECE MILLONES CINCUENTA MIL PESOS 

(13.050.000)” 
- “… siempre y cuando efectué el pago de los meses 

que faltan para el cumplimiento del contrato…” 
- “… ni de la cláusula penal convenida ni las demás 

sanciones  que  acarrea  la  terminación  anormal  del 

2 
 
 
 
37 

 
37 

constantemente tienen problemas de convivencia con los vecinos, etc.; se recomienda 

como primera opción intentar un acuerdo entre las partes o a través de un centro de 

conciliación, centro de convivencia, conciliador en equidad, defensoría del pueblo o 

notaría. 
Fuente:      https://www.legalapp.gov.co/temadejusticia/restitucion_de_inmueble_arrendado_incumplimiento_del_arrendatario#collapse Example1 

Código general del proceso 

Artículo 384. Restitución de inmueble arrendado 
Cuando el arrendatario alegue como excepción que la restitución no se ha producido 

por la renuencia del arrendador a recibir, si el juez la halla probada, le ordenará al 
arrendador que reciba el bien arrendado y lo condenará en costas. 

http://www.legalapp.gov.co/temadejusticia/restitucion_de_inmueble_arrendado_incumplimiento_del_arrendatario#collapseExample1


 

 proceso…” 
- “… deberán cubrir los canones faltantes hasta el 

incumplimiento del contrato, por tanto, 
adeudando las siguientes sumas de dinero … 
TOTAL $13.050.000” 

- “… canones adeudados y el pago de las sumas que 
hagan falta hasta la fecha de vencimiento del 
contrato…” 

 

27 
 
 
 
37 

Cobro de 

canon de 

arrendamiento 

ya pagado 

- Por la suma de UN MILLON CUATROCIENTOS 

CINCUENTA MIL PESOS ($1.450.000) por concepto 

a pago de canon del mes de julio de 2019 

25, 29 

ARTÍCULO  22.  TERMINACIÓN  POR  PARTE  DEL  ARRENDADOR.  Son 
causales para que el arrendador pueda pedir unilateralmente la terminación 

del contrato, las siguientes: 
3.  El desconocimiento por parte del arrendador de derechos reconocidos 

al arrendatario por la Ley o contractualmente. 

 

 

FRENTE A LAS PRETENCIONES 

 
De conformidad con los hechos expuesto solicito muy respetosamente señor 
juez no librar mandamiento de pago de la obligación ya que por mi parte como 

demandado y arrendatario, realice todas las actividades concernientes a la 

mediación para el pago de lo adeudado, pero fue el arrendador con los méritos 

ya expuestos y demostrados fácticamente que no se pudo hacer el 
restablecimiento del derecho – restitución del inmueble, acuerdo terminación del 
contrato, acuerdo de pago de canon de arrendamiento. 

 
Asi mismo, tal como se demuestra en la documentación anexa, el demandante 

con su defensor, tuvieron actos de mala fe y los cuales pudieran llegar a 

general que el operador de justicia tome decisiones equivocadas por la falta de 

información completa, contextualizada y falta de verdad. 
 

FRENTE A LA MEDIA CAUTELAR 

 

 
 

Dicho bien inmueble pertenece a la codeudora del contrato de arrendamiento, 
LUZ HILDA AURORA VELASQUEZ RINCON, mujer adulta mayor quien reside 

en esa misma residencia. 
 

Con el fin de no generar afectaciones no solo a la vivienda sino a la salud y 

derechos fundamentales de la persona adulta mayor, ruego a su señoria que 

en caso en que las excepciones no prosperen, cuento con un salario fijo por un 

monto de $ 3.914.066,00 el cual puede ser embargado hasta el cumplimiento 

de la sanción interpuesta por el despacho judicial 
 

Así mismo, tengo un bien inmueble tipo parqueadero numero 146 ubicado en 

CR 2 SUR 22 89, Conjunto Parque Central Barrio las ferias, Ibagué, Tolima 
Con la matricula inmobiliaria  350-206751 ficha catastral 01-03-0071-0457-901 

Embargo y su posterior secuestro del inmueble distinguido con la 

siguiente ubicación: 
 

CS 4, MZ 5 Urbanizacion Cañaveral, Ibague, Tolima 

Matricula inmobiliaria 
350-90794 



 

MEDIOS DE PRUEBA ALLEGADOS: 
 

- Contrato de arrendamiento 06 folios 
- Copia correo electrónico fecha 03 de julio de 2019 02 folios 
- Oficio notificación de cambio de cuenta bancaria fecha 07 junio de 2019 

01 folio 
- Oficio solicitud de devolución de depósito fecha 15 julio 2019 01 folio 
- Oficio derecho de petición fecha 26 de julio 2019 01 folio 
- Oficio Queja derecho de petición fecha 03 de septiembre de 2019 01folio 
- Oficio Derecho de petición fecha 06 de septiembre de 2019 folio 1 
- Pantallazo Whatsapp 05 folios 
- Oficio Respuesta Derecho petición, asunto queja sin fecha 05 folios 
- Oficio Respuesta requerimiento entrega de inmueble sin fecha 09 folios 
- Comprobante de consignación mes julio 01 folio 
- Oficio Queja fecha 18 septiembre de 2019 
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio 
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio 
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 02 folio 
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio 
- Oficio Derecho de petición fecha 18 septiembre de 2019 01 folio 
- Oficio  convocatoria  audiencia  de  conciliación  en  equidad  fecha  25 

octubre de 2019 
- Oficio  convocatoria  audiencia  de  conciliación  en  equidad  fecha  26 

noviembre de 2019 
- Oficio solicitud de entrega inmueble sin fecha 07 folios 
- Oficio a PERSONERIA DISTRITAL fecha 23 enero de 2020 01 folio 
- Oficio a PROCURADURIA GENERAL fecha 23 enero de 2020 01 
- Oficio a DEFENSORIA DEL PUEBLO fecha 23 enero de 2020 01 
- Oficio a ALCALDIA MAYOR DE BOGOTA fecha 23 enero de 2020 01 

 
ANEXOS 

 
Todos los documentos anteriormente mencionados, fueron allegados mediante 
correo electronico el dia 27 de octubre de 2021 por parte del demandado DAVID 
LEANDRO AGUILAR  VELASQUEZ, a traves del correo electronico 
newmencada@gmail.com. 
Por favor, ser tenidos en cuenta para que obren dentro del proceso y que los 
documentos sean ligados a la presente contestacion. 

 

NOTIFICACIONES 

AL DEMANDADO: 
Telefono: 3166738976 
Email : luzverin@hotmail.com; luzverin@gmail.com 

Luz Hilda Aurora Velasquez Rincon  
c.c. 38222443 

mailto:newmencada@gmail.com
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