
SEÑOR 

JUEZ 67 DE PEQUEÑAS CAUSAS Y COMPETENCIAS MULTIPLES DE 

BOGOTA D.C. 

 

 

 

RADICADO:            2019 01647 

REFERENCIA: INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO DE ARRIENDO.  

DEMANDANTE: ERNESTO PEREZ ZAPATA. 

DEMANDADA: MONICA ALEXANDRA CHAVES GALAN. 

ASUNTO:            SUBSANACÓN A LA CONTESTACIÓN DE LA DEMANDA  

                                 DE RECONVENCIÓN. 

 

 

 

Honorable juez, de conformidad con lo decretado por usted en auto del 13 de año 

de 2021, me permito subsanar la contención de la demanda de reconvención en los 

términos ordenados por este despacho y dentro del termino otorgado por su señoría. 

 

En consecuencia, me permito adjuntar la contestación y sus adjuntos al presente 

documento, con el fin de que el juez le imparta aprobación y se de continuidad a la 

Litis.  

 

 

Del señor Juez, Cordialmente, 

 

 

 

JUAN DAVID CARPETA QUIMBAYA. 

C.C. 1.075.665.328 de ZIPAQUIRÁ. 

T.P 268.201 DEL C.S DE LA J. 
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JUAN DAVID CARPETA QUIMBAYA, identificado civil y profesionalmente como 

aparece junto a mi respectiva firma, obrando en mi condición de apoderado del 

señor ERNESTO PEREZ ZAPATA y de la manera más respetuosa me permito 

allegar contestación a la demanda de reconvención incoada por la señora MONICA 

ALEXANDRA CHAVES GALAN en contra de mi mandante, en los siguientes 

términos: 

 

 

A LOS HECHOS 

 

 

AL HECHO PRIMERO: Manifiesta mi mandante que lo que indica la demandante 

en reconvención en este hecho es cierto.  

 

AL HECHO SEGUNDO: Es cierto, el señor IVAN ENRIQUE HERRERA MAGUE 

figura como deudor solidario dentro del contrato de arriendo suscrito entre las partes 

en conflicto.  

 

AL HECHO TERCERO: No es cierto, señor juez no sé si la demandante en 

reconvención   hace una errónea interpretación del contrato o busca engañar a este 

despacho, la clausula tercera del contrato manifiesta que: 

 



Como puede ver señor juez, la administración se pagaría de manera personal a la 

señora SONIA DALANEY GALÁN GONZALES quien tenía la obligación de 

presentarse en el apartamento arredrado para cobrar la misma, téngase en cuenta 

que los primeros meses la señora SONIA DALANEY GALÁN GONZALES envió a 

su esposo a recoger el pago de la administración quien firmaba en nombre de la 

señora SONIA, sin embargo, desde el mes de enero de 2019 no volvió a comparecer 

al edificio ni la señora SONIA o su esposo para hacer el respectivo cobro. 

 

Es así, que mi mandante se vio obligado a consignar antes del día cinco (5) de cada 

mes el canon de arrendamiento y dado que la señora SONIA no comparecía, mi 

mandante decidió consignar el valor de la administración con el fin de no tener 

conflictos con la arrendadora, aun cuando el contrato no especifica qué día debía 

pagarse la misma. 

 

AL HECHO CUARTO: No es cierto, mi porhijado nunca realizo reformas o mejoras 

al inmueble, sin embargo, si adecuo la base de la lavadora, ya que en reiteradas 

ocasiones mi mandante le informo a la señora SONIA DALANEY GALÁN 

GONZALES que la base no se ajustaba a la lavadora, quien hizo caso omiso a las 

solicitudes del arrendatario. 

 

AL HECHO QUINTO: Es cierto que la demandante en reconvención envió a mi 

prohijado la carta de terminación del contrato. 

 

AL HECHO SEXTO: No es cierto, Honorable Juez la demandante en reconvención 

impetra esta demanda con argumentos falaces y con material probatorio inexistente, 

la arrendadora manifiesta que entrego un inventario del inmueble, sin embargo, este 

nunca se entregó a mi mandante y tampoco a su codeudor, es así que durante los 

próximos meses el señor ERNESTO PEREZ ZAPATA solicito a la administradora 

delegada por la arrendadora la señora SONIA DALANEY GALÁN GONZALES que 

le hiciese entrega de los respectivos inventarios, hecho que nunca sucedió. 

 

AL HECHO SEPTIMO: No es cierto, La esposa de mi mandante le entrego las llaves 

a la señora ANA MARÍA GALÁN, quien estaba presente el día de la entrega del 

inmueble es decir el 04 de septiembre de 2019.  

 

AL HECHO OCTAVO: No es cierto, el inmueble se entrego por pare de mi mandante 

a la arrendadora en las mismas condiciones que fue entregado a mi mandante, 

salvo el deterioro normal de un año. 

 

AL CHECHO NOVENO: No le consta a mi mandante si realizo estas mejoras que 

manifiesta y tampoco allega acervo probatorio factico que así lo demuestre. 

 

AL HECHO DECIMO: Es cierto, mi mandante se comprometió a entregar el 

inmueble en el estado en que lo recibió y así procedió a hacerlo, salvo el deterioro 

normal de un año de habitarlo.  

 

Por otro lado, no es cierto que le hayan realizado un acta de entrega del 

apartamento. 

 

 

 



A LAS PETENSIONES 

 

A LA PRETENSIÓN PRIMERA: Manifiesta mi mandante que se opone a esta 

pretensión, toda vez que siempre cumplió a cabalidad el contrato de arriendo y sus 

obligaciones como arrendatario.  

 

A LA PRETENSIÓN SEGUNDA: Mi prohijado se opone a esta pretensión dado que 

entrego el inmueble en las condiciones que lo recibió. 

 

A LA PRETENSIÓN TERCERA: Mi poderdante se opone a esta pretensión dado 

que considera que el gasto de materiales en los que manifiesta la arrendadora que 

gasto, son fruto de sus decisiones y no producto de algún incumplimiento por pate 

de mi mandante.  

 

A LA PRETENSIÓN CUARTA: El señor ERNESTO PEREZ ZAPATA se opone a 

esta pretensión dado que no fue el quien incumplió el contrato de arriendo, por el 

contrario, considera que siempre cumplió a cabalidad sus obligaciones como 

arrendatario. 

 

A LA PRETENSIÓN QUINTA: Mi mandante se opone a esta petición dado que el 

entrego las llaves y estas fueron recibidas por la señora ANA MARÍA GALÁN, quien 

estaba presente el día de la entrega del inmueble es decir el 04 de septiembre de 

2019. 

 

A LA PRETENSIÓN SEXTA: El señor ERNESTO PEREZ se opone a esta 

pretensión ya que quien ha incurrido en los incumplimientos del contrato ha sido la 

hoy demandante en reconvención.  

 

 

EXCEPCIONES DE MERITO 

 

1. INEXISTENCIA DEL INCUMPLIMIENTO DEL CONTRATO POR 

PARTE DEL ARRENDATARIO: Como se ha podido observar en 

el presente libelo, la demandante en reconvención manifiesta que 

mi prohijado ha incumplido con las obligaciones contenidas dentro 

del contrato de arreciendo en las clausulas: TERCERA; 

SEPTIMA; DECIMO TERCERA, sin embargo, estas cúsales 

carecen de fundamento factico dado que no corresponden a la 

realidad, lo cual lo fundamento así:  

 

Primera: La demándate en reconvención quiere hacer ver que mi 

mandante incumplió el contrato de arriendo por que no pago la 

administración dentro de los primeros cinco días del mes, sin 

embargo, como se indicó y se demostrara en audiencia, la señora 

SONIA DALANEY GALÁN GONZALES dejo de presentarse a 

cobrar dichos valores, por lo que la demandante no puede 

pretender adjudicarle esta responsabilidad a mi prohijado. Aunado 

a lo anterior, el contrato de arriendo nunca especifica cundo se 

debe pagar los dineros por concepto de administración. 

 



Segundo: La demandante en reconvención manifiesta que hizo 

entrega de los respectivos inventarios al señor ERNESTO PEREZ 

ZAPATA junto con el acta de entrega del apartamento, sin 

embargo, estos documentos carecen de firmas por las partes del 

negocio jurídico de arriendo, aunado a ello tampoco le hacen la 

entrega de los inventarios al deudor solidario, por lo que me 

preocupa que la accionante busque engañar a este despacho 

para obtener un fallo favorable a ella, ya que de ser así, estaría 

cometiendo un acto ilícito y deberá ser investigada por la justicia 

penal. 

Dado lo anterior, esta excepción esta llamada a prosperar y dejar sin efectos 

la demanda de reconvención presentada por la demandante. 

2. PAGO TOTAL: Mi mandante realizo el pago completo y oportuno 

tanto del canon de arrendamiento como de la cuota de 

administración, la cual se pagó en los primeros meses a la señora 

MONICA ALEXANDRA CHAVES GALAN y posteriormente 

cuando este dejo de acudir a su cobro, procedió a consignarlo en 

la cuenta donde consigna el arriendo. 

 

3. COBRO DE LO NO DEBIDO: La demandante en reconvención 

realiza el cobro por unas mejoras que le realizo al apartamento, 

sin embargo estas mejoras no obedecen a daños ocasionados por 

mi mandante y en consecuencia, no tiene las facultades para 

realizarle estos cobros.  

 

4. TEMERIDAD Y MALA FE: La arrendataria actúa de manera 

desleal y busca inducir en error al honorable juez, argumentando 

su demanda en hechos incongruentes y ajenos a la realidad. 

 

 

PRUEBAS 

 

Señor juez de la manera más respetuosa aporto el siguiente material probatorio. 

 

DOCUMENTALES: 

 

1. Contrato de arriendo donde se puede evidenciar las fechas 

donde se autentico el contrato por las partes. 

 

2. Constancia elaborada por el señor ERNESTO PEREZ 

ZAPATA cuando ingreso a habitar el inmueble el 10 de 

septiembre de 2018. 

 

3. Correos electrónicos entre el señor ERNESTO PEREZ 

ZAPATA y la inmobiliaria BOGOTA. 

 

4. Constancia de no comparecencia de la arrendataria el 01 de 

octubre de 2019 para recibir el inmueble. 

 

5. Constancia de envío del estado en el que se entregó el 



apartamento y consignación de los servicios públicos 

pendientes por cancelar, envió que se realizó por correo 

certificado por medio de la empresa DEPRISA. 

 

6. Constancia de los pagos del canon de arrendamiento y de 

administración. 

 

7. Concepto técnico legal emitido por la empresa prestadora del 

servicio de gas natural VANTI, donde manifiesta la importancia 

de la revisión de las instalaciones de gas, el por qué se 

desconectan y el riesgo que genera al habitante de un inmueble 

el contactar el gas de manera ilegal y sin la aprobación de la 

empresa. 

 

8. Solicito señor juez se permita hacer exhibición documental del 

acervo probatorio allegado por las partes en conflicto tanto en 

la demanda inicial como en la demanda de reconvención. 

 

TESTIMONIALES 

 

Se reciba el testimonio del señor IVÁN HERRERA MAGUE, identificado 

con cedula de ciudadanía N° 79.366.119, quien podrá ser notificado en 

la Calle 70 C BIS # 60 - 19 Barrio San Fernando, al Email 

ivanchohm65@hotmail.com o al número celular (317) 549-5880. 

 

INTERROGATORIOS DE PARTE: 

 

Se permita realizar y decepcionar interrogatorio de parte a la señora 

MONICA ALEXANDRA CHAVES GALAN quien podrá ser notificada por 

estado. 

 

Igualmente se permita interrogar a todos y cada uno de los testigos 

propuestos por la demandante en reconvención. 

 

 

Del señor Juez, Cordialmente, 

 

 

 

JUAN DAVID CARPETA QUIMBAYA. 

C.C. 1.075.665.328 de ZIPAQUIRÁ. 

T.P 268.201 DEL C.S DE LA J. 
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Juan David Carpeta Quimbaya <jd.carpeta@gmail.com>

RE: Inmobiliaria Bogotá pago
2 mensajes

Ernesto Perez Zapata <ernesto.p.z@hotmail.com> 15 de septiembre de 2020, 10:22
Para: Juan David Carpeta Quimbaya <jd.carpeta@gmail.com>

Ernesto Pérez  Zapata

De: Javier Andres Mesa Vargas <javier.mesa@inmobiliariabogota.com>
Enviado: viernes, 7 de sep�embre de 2018 12:00 p. m.
Para: ernesto.p.z@hotmail.com <ernesto.p.z@hotmail.com>
Cc: 'Coordinador Oficina WTC' <coordinadoroficinawtc@inmobiliariabogota.com>
Asunto: Inmobiliaria Bogotá pago
 

Sr Ernesto

Reciba cordial saludo de parte de Inmobiliaria Bogotá

De acuerdo a nuestra conversacion le envio el pago activo PSE, acontinuacion le defino los valores a pagar

Estos son los costos para activar PSE 

datos a aclarar: canon 2.400.000 admon 582.000 total valor negocio 2.982.000

_____________________________________________________________

Dias apartir del 10 Sep 2018 : 21 dias 2.087.400---------> se tomo el valor total con admon se dividio en 30 dias, y se multiplico por 21 dias, que son los dias apartir del 10
de sep.

Derechos de contrato $638.744-------->Como le habia comentado es el 18% sobre el valor del negocio

Total a cancelar 2.726.144

Instrucciones de pago: ingresar a la pagina de la inmobiliaria https://www.inmobiliariabogota.com ingresa a pago en linea e ingresa su cedula.

Atento a comentarios

Javier Andrés Mesa Vargas

Real Estate Agent ® Sales & Lettings

Commercial & Residential Properties

Celular: 317 638 9517 PBX 57-3537979  Ext 207

Inmobiliaria Bogotá   Since 1975
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Juan David Carpeta Quimbaya <jd.carpeta@gmail.com> 16 de septiembre de 2020, 13:53
Para: Ernesto Perez Zapata <ernesto.p.z@hotmail.com>

recibido. 

Cordialmente,
 
 
JUAN DAVID CARPETA QUIMBAYA
ABOGADO
CARPETA CUBIDES S.A.S
Tel: 313 462 9503
OF: Cra. 47a # 22a - 43  Apartamento 401
BOGOTÁ D.C.
jd.carpeta@gmail.com

[El texto citado está oculto]
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