1/6/22, 15:59 Correo: Juzgado 18 Civil Circuito - Valle Del Cauca - Cali - Outlook

Rodolfo Ruiz
Camargo <rodolfor
uizcamargosas@ho

tmail.com>

Para: Juzgado 18 y 2 mas Vie 27/05/2022 14:47

RAD. 2012-147 CALLE 1 OES...
4MB

[ ] }

Buenas tardes

Le envio archivo adjunto, dictamen pericial

Juzgado Diez y Ocho del Circuito de Cali
Proceso: Expropiacion

Demandante: Municipio de Cali

Demandado: Javier Villan Marin y Otros
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Atentamente

VICTORIA GARCIA
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Santiago de Cali, marzo 14 de 2022

Juzgado Diez y Ocho del Circuito de Cali

Proceso: Expropiacion

Demandante: Municipio de Cali

Demandado: Javier Villan Marin y Otros
Radicacion No.: 76001-3103-012-2012-00147-00

RODOLFO RUIZ CAMARGO, mayor y vecino del municipio de Cali, identificado con C.C.
16.721.061, en mi calidad de PERITO FINANCIERO, y VICTORIA EUGENIA GARCIA
ARIZABALETA identificada con C.C. 31270731, nombrados y debidamente posesionados en el
proceso de la referencia, respetuosamente se presenta el dictamen pericial para determinar el
valor comercial de la cosa expropiada y la indemnizacion que comprenden el dafio emergente
derivados de los canon de arrendamiento originados por el desplazamiento de la Sra. GLORIA
ASCENETH JIMENEZ MARIN identificada con cedula de ciudadania No. 29.562.619 de Jamundi
(Valle) y lucro cesante, causados a la Sra. GLORIA ASCENETH JIMENEZ MARIN identificada
con cedula de ciudadania No. 29.562.619 de Jamundi (Valle) derivados del cierre del
establecimiento de comercio PELUQUERIA Y CENTRO DE BELLEZA GLORIA JIMENEZ vy
establecimiento de comercio COMUNICACIONES SERVILLAN de propiedad del hijo sefior
JAVIER ARMANDO VILLAN JIMENEZ, prueba solicitada dentro del proceso de Expropiacion
parcial, demanda instaurada por el MUNICIPIO DE CALI., al inmueble ubicado en la calle 1 Oeste
No. 70-12, Barrio Lourdes, con Numero de predial FO1170006000, identificado con Matricula
Inmobiliaria No. 370-77932 de la oficina de instrumentos publicos de la ciudad de Cali.

Ajustado a las exigencias del articulo 226 del CGP, como peritos avaluador- financiero, se adjunta
la siguiente informacién para el conocimiento del Despacho y de las partes.

Rodolfo Ruiz Camargo Perito Avaluador inscrito en el Registro Abierto de Avaluadores R.A.A.,
con Aval No. 16721061, perito avaluador certificado del Registro Nacional de Avaluadores R.N.A
Fedelonjas, Administrador de Empresas con tarjeta profesional No. 31020 del C.P.A.E. de la
Universidad Santiago de Cali, Magister en Gestion Empresarial de la Universidad Libre,
Especialista en Gerencia Financiera de la Universidad Santiago de Cali, Cursos de avaluos
inmobiliarios en Corpolonjas y Lonja de Propiedad Raiz de Cali, Normas NIIF para Avallo de
Inmuebles Urbanos, Rurales, Avallos especiales y Maquinaria Planta y Equipo. Docente de la
Universidad Santiago de Cali y Universidad Libre en pregrado y postgrado en las asignaturas de
matematica Financiera, Finanzas, Mercado de capitales, valoracion de empresas y normas NIIF.
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Victoria Eugenia Garcia Arizabaleta arquitecta de la Universidad del Valle con carnet de
Fedelonjas: No. 852 RNA Registro Nacional de Avaluadores Certificacion Internacional en
Avallos de inmuebles Urbanos, Rurales, Especiales, acreditado por ONAC No. INTER-CO 0101
No URB -0384 vigencia: 30-11-2023, RAA:  avalluos inmuebles urbanos, avallos rurales,
avaluos especiales, RAA No. AVAL-31270731, Certificacion de la Superintendencia de Industria
y Comercio - registro nacional de avaluadores, Consejo valle del cauca: folio 279y 280 del 4 de
octubre de 2002, con Maestria en Valoracion y Tasacién de Bienes, Universidad del Valle 2022.

Todos los certificados profesionales, de capacitacion y complementarios reposan en los archivos
del Autorregulador Nacional de Avaluadores A.N.A conforme a lo establecido en la ley 1673 de
2013 y el decreto reglamentario 556 de 2014, entidades competentes para recaudar la
informacion de los peritos en Colombia que es la entidad encargada de recaudar esta informacién
y avalar la especialidad de los Peritos.

Autorizo abiertamente a las partes para que consulten y/o denuncien ante la entidad competente
cualquier irregularidad que sea detectada en mis certificados académicos.

Como perito no he realizado publicaciones escritas en ningin medio escrito internacional o de
circulacién nacional, relacionada con avalluos de predios o liquidaciones de créditos, en los
ualtimos 10 afos.

La lista de los casos en que he sido designado como perito especializado, se puede consultar en
los Juzgados de Reparto, sin embargo, en el adjunto, relaciono algunos de ellos.

Manifiesto, ademas que, no he sido designado en ningun caso anterior como auxiliar de la justicia,
por ninguna de las partes determinadas en este litigio.

Autorizo a las partes para que denuncien cualquier irregularidad que a bien conozcan de mis
calidades profesionales y personales, ante la entidad judicial competente, si se considera
necesario, igualmente todos mis antecedentes como perito pueden ser consultados en el Registro
Abierto de Avaluadores R.A.A.

La metodologia para desarrollar la experticia no difiere de los procesos estandares usados y
avalados comunmente en avaluos y liquidacion de perjuicios materiales.
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http://dipfai.univalle.edu.co/valoracion-y-tasacion-de-bienes

Capitulo 1. AVALUO COMERCIAL, TERRENO, CONSTRUCIONES, ANEXOS
CONSTRUCTIVOS.

TIPO DE ESTUDIO:
AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE:
EDIFICACION MEDIANERA CON
LOCALES COMERCIALES

SOLICITADO POR:
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL CIRCUITO DE CALI

UBICACION:
CALLE 1 OESTE No. 70 — 12
BARRIO LOURDES
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI - VALLE DEL CAUCA

FECHA DEL ESTUDIO:
SANTIAGO DE CALI - MARZO 14 DE 2022
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1.0. IDENTIFICACION DEL CLIENTE:
1.1. NOMBRE O RAZON SOCIAL DEL SOLICITANTE:

Este avallo fue solicitado por JUZGADO DIECIOCHO CIVIL

Nota:

Informamos que el proceso de seleccion de la persona a ejecutar este informe no ha sido
delegado por la Lonja de propiedad Raiz de Santiago de Cali, sino directamente del juzgado.

Nos basamos en el decreto 1420 en su capitulo segundo que se transcribe aqui:

De las personas naturales o juridicas que realizan avaltos y de las lonjas de propiedad raiz.

Articulo 8°.- Las personas naturales o juridicas de caracter privado que realicen avallos en desarrollo del presente Decreto, deberan estar registradas y autorizadas
por una lonja de propiedad raiz domiciliada en el municipio o distrito donde se encuentren el bien objeto de la valoracion.

Articulo 9°.- Se entiende por lonja de propiedad raiz las asociaciones o colegios que agrupan a profesionales en finca raiz, peritazgo y avalio de inmuebles.

Articulo 10°.- Las lonjas de propiedad raiz interesadas en que los avaluadores que tiene afiliados realicen los avallios a los que se refiere el presente Decreto,
elaboraran un sistema de registro y de acreditacion de los avaluadores.

El registro que llevara cada lonja de sus avaluadores debera tener un reglamento que incluird, entre otros, los mecanismos de admision de los avaluadores, los
derechos y deberes de éstos, el sistema de reparto de las solicitudes de avallo, el régimen de inhabilidades, incompatibilidades, impedimentos y prohibiciones de
los avaluadores, las instancias de control y el régimen sancionatorio.

Articulo 11°.- La entidad privada a la cual se le solicite el avalto y la persona que lo adelante, seran solidariamente responsables por el avallo realizado de
conformidad con la ley.

1.2. DOCUMENTO DE IDENTIFICACION:

Cedula de ciudadania No. CC
2.0IDENTIFICACION DEL USO QUE SE PRETENDE DAR A LA VALUACION:
2.1 TIPO DE AVALUO SOLICITADO:

Avallo Comercial que es la tasaciéon del valor de un predio a precios comerciales realizada por un perito
pertenecientes al Registro Nacional de Avaluadores — RNA, al Registro Abierto de Avaluadores RAA y
gue pretende establecer un precio razonable y comercial en el cual podria ser realizada una transaccion
en condiciones normales entendidas estas como aquellas que el vendedor y comprador operan libres de
presion.
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Objeto _de la valuacién: Segun lo manifestado por el solicitante, el objeto de esta valuacion es la
identificacion del valor comercial del bien inmueble para venta comercial sometida a proceso de
expropiacion de acuerdo a la caracterizacion de procesos debidamente reglamentado.

2.2. DESTINATARIO DE LA VALUACION:
JUZGADO DIECIOCHO CIVIL.

2.3. TIPO DE AVALUQO:

Urbano.

3.0RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR:

Se excluye de nuestra responsabilidad los aspectos de naturaleza legal que afecten el bien inmueble, a la
propiedad valuada o el titulo legal de la misma (escritura). La informacién aqui establecida, sobre la
valuacion a nadie distinto de la persona natural o juridica que solicit6 el encargo valuatorio le sera rebelada
y solo lo hara con autorizacién escrita de ésta, salvo en el caso en que el informe sea solicitado por una
autoridad competente.

4.0 IDENTIFICACION DE LA FECHA DE VISITA O VERIFICACION - INFORME Y
APLICACION DEL VALOR:

4.1. FECHA DE VISITA O VERIFICACION AL BIEN INMUEBLE:

Febrero once (11) del afio dos mil veintidés (2022).

4.2. FECHA DEL INFORME Y DE APLICACION DEL VALOR:

Marzo catorce (14) del afio dos mil veintidds (2022).

5.0 BASES DE LA VALUACION - TIPO Y DEFINICION DE VALOR:
5.1. BASES DE LA VALUACION:

La base de esta valuacion es el valor de mercado que tendria un Inmueble consistente en terreno y
construccion existente sobre él que méas adelante describiremos.
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5.2. DEFINICION Y TIPO DE VALOR:

Se entiende por Valor de Mercado (segun el International Valuation Standards Council — IVSC) “la
cuantia estimada por la que un bien podria intercambiarse en la fecha de valuacién, entre un
comprador dispuesto a comprar vy un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras
una comercializacion adecuada, en la gue las partes hayan actuado con la informacién suficiente,
de manera prudente y sin coaccion”.

Nota: Es pertinente informar que las condiciones o premisas de valor que se desarrollan a continuacion,
corresponden a condiciones normales del mercado inmobiliario, registradas antes del 01 de marzo del
2020, fecha anterior a la decretada emergencia econémica, social y ecoldgica por la cual atraviesa todo
el territorio nacional, con respecto al Corona Virus COVID — 19. La situacién actual del mercado
inmobiliario aln no refleja una posible afectacion o contraccién econémica derivada de la desaceleracion
econdmica nacional y de impacto mundial. Los valores comerciales concluidos y reportados en el presente
informe de valoracién pueden estar sujetos a cambios significativos que tienen correlacion directa con la
propiedad objeto de estudio. Se aconseja al solicitante mantenga este valor en revision frecuente de
acuerdo a los cambios que se puedan percibir en el mercado inmobiliario.

6.0 IDENTIFICACION DE LOS DERECHOS DE PROPIEDAD O INTERESES QUE HAN
DE VALORARSE:

Segun la informacién consignada en la fotocopia del Certificado de Tradicion de Matricula Inmobiliaria
namero 370-77932 expedido por la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Santiago de Cali, con
fecha 10 de febrero de 2022, el 100% de los derechos de propiedad del inmueble objeto de avallio son
de JIMENEZ MARIA GLORIA ASCENETH; VILLAN DE PRIETO DORA AMPARO; VILLAN DE VIDAL
BETTY BIBIANA; VILLAN JIMENEZ BRAYAN FELIPE; VILLAN JIMENEZ CARMEN LORENO; VILLAN
JIMENEZ ERIC HUXLET; VILLAN JIMENEZ FRANK ARTURO; VILLA JIMENEZ JAVIER ARMANDO;
VILLAN JIMENEZ LUZ ILIANA; VILLAN JIMENEZ RUTH CAROLINA; VILLAN MARIN CARLOS HOLMES;
VILLAN MARIN HAROL ARTURO Y VILLAN MARIN JAVIER ARMANDO

- FOLIO DE MATRICULA
DIRECCION INMOBILIARIA CODIGO CATASTRAL

CALLE 1 OESTE No. 70 — 12

B/ LOURDES 370-77932 760010100181100020006000000000
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6.1. MARCO JURIDICO:

Todas las anotaciones especiales encontradas en la matricula inmobiliaria seran objeto de andlisis de
estudio de titulos de competencia sin solicitar y requerida para el objeto del peritaje. Nuestro informe es
Unicamente para determinar el valor del predio al dia de hoy y en las circunstancias actuales que son las
que se reportan en la visita actual.

6.2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS:
Los documentos suministrados para realizar el presente avallio son: certificado de tradicion.
6.3. TITULO DE ADQUISICION:

Escribir nimero 4699 de fecha 29 de agosto de 1979 de la notaria segunda del circulo notarial de Santiago
de Cali, documento de adquisicion del inmueble anotando, que se determina en documento de la anotacion
N° 002 del Certificado de tradicion, documento aportado y disponible en fisico. Esta informacién no
constituye analisis juridico, que es de otra competencia.

7.0 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS FISICAS:

7.1. PAIS DE UBICACION:

Colombia.

7.2. DEPARTAMENTO:

Valle del Cauca.

7.3. MUNICIPIO DE UBICACION:

Santiago de Cali.

7.4. DIRECCION DEL BIEN INMUEBLE:

Calle 1 oeste No. 70 — 12
Fuente: Tomado de Certificado De Tradicién No 370-77932 de 10 de febrero de 2022.

7.5. NOMBRE DEL BARRIO:

LOURDES
COD 1811
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7.6. INFORMACION DEL SECTOR:

El barrio LOURDES hace parte de la comuna 18, la cual se encuentra en el sur-occidente de la ciudad.
Delimita por el sur oriente con la Comuna 22, por el oriente con la Comuna 17 y por el norte con la Comuna
19. Al sur y occidente de esta Comuna se encuentra el limite del perimetro urbano de la ciudad. La comuna
18 cubre el 4.5% del &rea total del municipio de Santiago de Cali con 542.9 hectéreas, ubicandose un
poco por encima del area promedio por comuna de Santiago de Cali.

La comuna 18 estd compuesta por 14 barrios y seis Urbanizaciones y sectores.

Cddigo Barrio, Urbanizacion, Cddigo Barrio, Urbanizacion,

Sector Sector

1801 Buenos Aires 1812 Colinas del Sur

1802 Barrio Caldas 1813 Alférez Real

1803 Los Chorros 1814 Néapoles

1804 Meléndez 1815 El Jordan

1805 Los Farallones 1816 Cuarteles Napoles

1807 Francisco Eladio Ramirez 1890 Sector Alto de los Chorros

1808 Prados del Sur 1891 Polvorines

1809 Horizontes 1896 Sector Meléndez

1810 Mario Correa Rengifo 1897 Sector Alto Jordan

1811 Lourdes 1898 Alto Napoles

7.6.1. LOCALIZACION:

Ci g i
SN 2 Hemandez W, Punto de
% oo WayCaliy
3 2 o, |
2 v Carrera 69 i
COLGAS { 0
SV ALY
to :9 9 o]
O 0
¥ ral
~w::t.=[eb.~x:~wt® ca'®
a Cl. 1 0e. #70-12 9*
Cali, Valle del Cauca Colina.
= Mo :w‘fo
pe motos O oxly gt
¢ 9
& care )
PUStd de frita EFECTY LOURDES La Portada
calig) o carrera 72
y Plazoleta de Lourdes
Correra 12 Carrera 72
Car
Q Q| bt
A 9 Go gl(éo 5
del ma: mt

FACHADA

COD 1811 ID 33594 Pagina 9 de 73



/=

ORFOLOGIA MANZANA

7.6.2. SERVICIOS PUBLICOS:

Acueducto: El sector cuenta con el servicio suministrado por EMCALI.

Alcantarillado: Redes de alcantarillado de EMCALI; planta de bombeo hacia la PTAR.
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Energia: Redes de EMCALI.

Telefonia: Convencional - redes de EMCALI.
Celular - antenas para cobertura de varios operadores.

Salud: La comuna 18 cuenta 3 hospitales y clinicas, con 5 puestos de salud, 1 centro de
salud y CAB, para una atencion especial y de complejidades leves para beneficio
de la poblacién.

Recreacion: La comuna 18 cuenta con 5 bibliotecas que estan abiertas al publico de manera
constante para la consulta de textos y servicios digitales y 1 grupo de teatro.

Transporte: Sector bien servido por sistema de transporte masivo MIO.

7.6.3. USOS PREDOMINANTES:

El uso predominante del sector es vivienda, con comercio en ejes perimetrales.

El Tipo de edificaciones que predominan en el sector son casas con locales en primer piso y con uso,

habitacional especialmente, con 2 o 3 pisos, en buen estado de conservacién y con caracteristicas
constructivas de su estrato, el cambio de uso se presenta para generar renta.

7.6.4. NORMATIVIDAD URBANISTICA DEL SECTOR:

El Predio objeto de avalto se encuentra ubicado en el barrio LOURDES - comuna 18 y esta regido bajo
esta reglamentacion urbanistica segun Plan de Ordenamiento Territorial (POT) 2014 decreto 0373.

indice de Construccion (I.C.B): indice de construccién. Corresponde al cociente que resulta de dividir
el area de construccion sobre el area de terreno. Para estos efectos el area construida es la parte edificada
que corresponde a la suma de la superficie de todos los pisos. Excluye azoteas, areas duras sin cubrir o
techar, asi como el area de los semisétanos y sétanos y el equipamiento comunal privado exigido.

indice de construccion base. Es el indice de construccién maximo que se puede alcanzar sin realizar
aportes mayor edificabilidad.

indice de Construccién Base aplicado al predio corresponde a 3
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Infraestructura de Datos Espaciales de Santiago de Cali IDESC
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indice de Ocupacién permitidos (I0): Corresponde al cociente que resulta de dividir el area maxima
permitida en primer piso sobre el area de terreno.
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Articulo 352. Ambito de Aplicacién del indice de Ocupacion. (Aclarado por la Circular No
4132.2.22.1.1019.007128 del 8 de septiembre de 2015 e interpretado por la Circular No
4132.2.22.1.1019.008146 del 5 de octubre de 2015 y la Circular No 4132.050.22.1.1019.004287 del 21 de
mayo de 2018). Para el calculo de indice de ocupacién en primer piso, se utilizan las siguientes tablas, de
acuerdo a su localizacion en el territorio y de acuerdo a los componentes estratégicos de la Estructura
Socioecondmica.

Paragrafo. Se consideran proyectos mixtos aquellos que cuentan con una mezcla de usos entre residenciales,
comerciales y de servicios especializados, asi como industria y equipamientos de bajo impacto.

El desarrollo de este tipo de proyectos en areas de actividad residencial deberd destinar como minimo un &rea
equivalente al treinta por ciento (30%) de su area construida en primer piso a usos diferentes a la vivienda y no
podran superar el treinta por ciento (30%) del area total construida del proyecto. Lo anterior en aras de garantizar el
uso principal y en especial la finalidad del area de actividad residencial neta.

En area de actividad mixta y en nodos de equipamientos existentes, el desarrollo de proyectos mixtos debera destinar
como minimo un area equivalente el treinta por ciento (30%) de su &rea construida en primer piso a usos diferentes
a la vivienda y no podran superar el cincuenta por ciento (50%) del area total construida del proyecto.

AREAS MIXTAS (CENTRALIDADES Y CORREDORES)
Proyectos por usos Residencial Comercio y Mixtos
Tamafio de predios (m?) | Unifamiliares | Multifamiliares Servicios
Hasta 80 0,8
81-250 0,7 0,7 0,75 0,8
251 -1000 N.A. 0,7 0,75 0,8
1001 — 3000 N.A. 0,6 0,7
3001 - 5000 N.A. 0,5 0,6
5001 - 10000 N.A. 0,5 0,5
10001 - 20000 N.A. 0,5 0,5
mas de 20000 N.A. 0,5

Unidades de Planificacion Urbana (UPU) y el Modelo de Ordenamiento Territorial.

Son instrumentos de planeacion intermedia, a través de los cuales se delimitan porciones del territorio
urbano que comparten caracteristicas fisicas similares, tanto en materia de potencialidades como
necesidades, a partir de las cuales se define su papel en el modelo de ordenamiento territorial, y se
establecen lineamientos de politica territorial para su formulacion como instrumentos de planeamiento
remitido que le apuntan a consolidar el modelo de ordenamiento territorial propuesto en la escala zonal.
El alcance de las UPU se encuentra establecido en el Acuerdo 0373 Articulo 506.

Papel y Lineamiento de Politica de las Unidades de Planificacion Urbana (UPU).
A continuacion, se establece el papel y lineamiento de politica de cada UPU a partir de los cuales se
debera desarrollar su formulacion, y la definicion de proyectos de escala zonal que las componen.

PAPEL EN EL MODELO

Area residencial periférica del suroccidente de la ciudad que cumple el papel de borde urbano del sur
occidente limitado por los cerros tutelares. Carece en algunos casos de condiciones urbanas adecuadas
para su funcionamiento.
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LINEAMIENTO DE POLITICA

1.

Consolidar el &rea como borde urbano del suroccidente de la ciudad a través de la articulacion con
el Ecoparque cerro la bandera y la reubicacion de los asentamientos humanos de desarrollo
informal localizados sobre el area de amenaza alta y riesgo no mitigable por remocién en masa,
en el marco de la ejecucion de programas y proyectos de mejoramiento integral.

Priorizar &reas identificadas con déficit de equipamientos colectivos con el fin de definir programas
para su desarrollo.

Incorporar areas para la consolidacion de nodos potenciales identificados como “Polvorines” y
consolidar los existentes como “Napoles”.

Disminuir el déficit de espacio publico efectivo mediante la recuperacion del area de terrenos
ocupados indebidamente, su adecuacion paisajistica, con senderos peatonales, reforestacion de
las zonas protectoras de la ronda de las quebradas, de la zona de laderas y el corredor ambiental
del Rio Meléndez.

UPU 13 - MELENDEZ
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Tratamiento Urbanistico:

Acuerdo 0373 de Articulo 301. Definicion de los Tratamientos Urbanisticos. Son las determinaciones
del plan de ordenamiento territorial, que, atendiendo las caracteristicas fisicas de cada zona considerada,
establecen normas urbanisticas que definen un manejo diferenciado para los distintos sectores del suelo
urbano y de expansion urbana.
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Los tratamientos urbanisticos son:

Tratamiento urbanistico de conservacion.
Tratamiento urbanistico de consolidacion.
Tratamiento urbanistico de renovaciéon urbana.
Tratamiento urbanistico de desarrollo.

PoONE

Articulo 308. Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Regula las zonas urbanizadas donde la
capacidad instalada en materia de servicios publicos domiciliarios, espacio publico, equipamientos y
movilidad permite un aumento de la edificabilidad con una inversién moderada.

Articulo 309. Modalidades del Tratamiento Urbanistico de Consolidacién. Son modalidades del
tratamiento de consolidacién las siguientes:

1. Consolidacion 1 — consolidacién urbanistica (C1).

2. Consolidacién 2 — consolidacién basica (C2).
3. Consolidacién 3 — consolidacion moderada C3).

CONSOLIDACION BASICA (C2)
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Articulo 311. Consolidacion Basica — C2. Sectores residenciales con tendencia de desarrollo
principalmente por autoconstruccion, donde se pretende consolidar permitiendo la modificacién moderada

o0 ampliaciéon de las edificaciones existentes.

7.6.5. VIAS DE ACCESO:

Al inmueble se accede a través de la calle 1 que es una de las vias mas importantes en la zona y a nivel

de la Ciudad. Actualmente en buen estado
COD 1811 ID 33594
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7.6.5.1. ELEMENTOS:

Andenes:

Sardineles:

Vias Pavimentadas:

luminacién Publica:

7.6.5.2. ESTADO DE CONSERVACION:
El estado de las vias, mobiliario y dotaciones del sector es bueno.

7.6.6. AMOBLAMIENTO URBANO:

El sector cuenta con infraestructura de andenes, sardineles, vias, parques, paraderos, zonas verdes,
arborizacion e iluminacion.

7.6.7. ESTRATO SOCIO-ECONOMICO:

El estrato mas comun (estrato moda) de la comuna 18 es el 1, ya que la mayor proporcién de lados de
manzanas en esta comuna corresponde a estrato:

Estrato del inmueble en estudio es 2

Y: 866881.7173Im  X; 1057862.8742m

L]

Equi

°

L
(]

Expediente_Municipal
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7.6.8. LEGALIDAD DE LA URBANIZACION:

La Comuna 18 debe su desarrollo a diversos procesos de conformacion urbanistica, en principio hacia los
afos treinta en la via a Jamundi y la zona rural de los rios Pance, Meléndez y Lili, iniciando un poblamiento
incipiente en esta direccion, asi como en los caminos a las minas ubicadas en la parte alta de la cordillera.

Con el paso del tiempo, se consolida la formacién de los barrios Meléndez, Buenos Aires y Caldas en la
parte planay el barrio Los Chorros en la parte alta de la Comuna. El poblamiento se presenté inicialmente
en la parte baja, con el establecimiento de sectores anexos o expansiones de estos barrios, en especial
la zona de lo que ahora son los barrios Alférez Real, Horizontes y los Farallones, hacia finales de los afios
cuarenta. Simultdneamente, se inicia un permanente poblamiento de los sectores al sur de la Comuna en
su parte alta, lo que da origen al barrio El Jordan que se fue consolidando lentamente.

CODIGO |INOMBRE ACUERDO DIA-MES-ANO
1811 Lourdes 002 10-01-1991

7.6.9. TOPOGRAFIA:

El sector cuenta con un relieve plano.

i
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7.6.10. SERVICIO DE TRANSPORTE PUBLICO:
El sector cuenta con servicio de transporte publico masivo MIO, el cual es prestado por METROCALI.
7.6.10.1. TIPO DE TRANSPORTE:

El servicio de transporte publico masivo urbano (Sistema Integrado de Transporte Masivo mejor conocido
como Masivo Integrado de Occidente MIO) se presta mediante buses padrones.

7.6.10.2. CUBRIMIENTO:

ALIMENTADOR:

o A71-AT78A
7.6.10.3. FRECUENCIA:
Las rutas alimentadoras cuentan con frecuencias que fluctian entre 10 y 15 minutos.
7.6.11. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR:

Se pueden mencionar como edificaciones importantes del sector y la distancia al predio:

EDIFICACIONES RELEVANTE DEL SECTOR DISTANCIA
Hospital 150 Mt
Unidad Recreativa 180 Mt
Universidad cooperativa de Colombia 800 Mt
Centro comercial 1.7 Km
Estacion de gasolina 98 Mt
Escuela 500 Mt
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7.7. INFORMACION DEL BIEN INMUEBLE:
7.7.1. TIPO DE BIEN INMUEBLE:

Casa subdividida, medianera de tres niveles, con locales en primer piso, peluqueria en segundo piso y en
Tercer piso, con apto, en parte del segundo piso, con obra inconclusa.

Nota:

¢ En reporte fotografico de avalto 0159 de Gerardo Cobo Caballero para el afio 2011 el predio es de
dos pisos y dispone de locales.
¢ En anotacion N°9 se legaliza resolucion N°4151021389 con oferta de compra
7.7.2. USO ACTUAL.:
Actualmente el inmueble tiene el uso de vivienda y comercio — Ocupado.

7.7.3. UBICACION:

La edificacion, tiene una localizacion medianera en manzana con forma regular.
La via que es su frente en la calle 1 oeste entre carreras 70y 71.

7.7.4. TERRENO:

La Edificacion esta construida sobre un lote de 157.71 m2. Area de acuerdo a informacion del Geovisor:
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#

Consulta Catastral

Tareas Resultados

ID_PREDIO _Resultado de la consulta v e

Entidades mostradas:1/1

TERRENO 0006 A
CONDICION 0

EDIFPRED 0o

PISOPRED 00

PREDIO 0000

NPN 760010100181100020006000000000
IDTERRENO 181100020006

NUMEPRED F011700060000

RE, Garmin

Nota: El area del lote de acuerdo al certificado de tradicién es de 200 M2. El area legalizada en Catastro es de
157.71 M2. Fuente: Certificado de Tradicion No. 370-77932 del 10 de febrero de 2022.

7.7.4.1. LINDEROS:

LINDEROS GENERALES

En extension de 25.00 metros con propiedad del vendedor.
En extension de 25.00 metros con lote de Tito Moreno Rengifo.

En extension de 8.00 metros con la calle 1 oeste.

En extension de 8.00 metros con lote de Benjamin Parra Valencia.

Fuente: Certificado de Tradicion No. 370-77932 del 10 de febrero de 2022.

NOTA:
e Area fisica actual, de acuerdo a medicion con metro laser en visita: Fondo de 15ml
e Area de oferta de venta de 101.64m2

7.7.4.2. TOPOGRAFIA:

El sector cuenta con relieve plano.

7.7.4.3. CERRAMIENTOS:

El predio cuenta con cerramiento en fachada en muros en ladrillo, cortinas enrollables y rejas de seguridad,
en segundo piso con ventaneria metdlica y vidrio translucido.
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7.7.4.4. FORMA:
Rectangular.
7.7.4.5. SUPERFICIE:

Lote de 157.71 m2.

Fuente: Area de acuerdo a Geovisor, diferente a la del Certificado de Tradicién No. 370-77932 del 10 de febrero
de 2022.

7.7.4.6. FRENTE:
La distancia en metros lineales sobre la via de acceso al inmueble es de 8.00 ml
7.7.4.7. FONDO:

Distancia en metros lineales del fondo del inmueble es de 19.71 ml
Medicion en sitio actual de 15.00ml

7.7.4.8. RELACION FRENTE-FONDO:
En formato de escala. De 1 a 2.4 de acuerdo a medidas en documentos

7.7.4.9. REGLAMENTACION USO DEL SUELO:

AREAS DE ACTIVIDAD

Acuerdo 0373 Articulo 287. Definicion de Areas de Actividad. Son areas del suelo con condiciones
socio-econémicas similares, y se caracterizan por el predominio de un uso determinado del suelo en
funcién del cual se reglamentan y definen los usos complementarios permitidos, y la intensidad para su
aprovechamiento.

Acuerdo 0373 Articulo 288. Clasificacion General de las Areas de Actividad.
Las areas de actividad se clasifican en:

1. Area de actividad residencial neta.

2. Area de actividad residencial predominante.
3. Area de actividad mixta.

4. Area de actividad industrial.

Articulo 291. Area de Actividad Mixta. El area de actividad mixta corresponde a aquellas zonas que
cuentan con presencia de usos mixtos entre residenciales, comerciales y de servicios especializados de
mediana y gran escala, asi como industria y equipamientos de bajo impacto, que generan empleo y
propenden por la concentracién, especializacién y consolidacion de actividades multiples. Estas areas se
conforman a través de centralidades y corredores de actividad. El area de actividad mixta se encuentra
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constituida por los corredores de actividad, tanto estratégicos como urbanos, y las siguientes
centralidades:

Centralidades empresariales.

Centralidades de abastecimiento.

Centralidades con usos asociados a la vivienda.
Centralidades asociadas a equipamientos.

Centralidades de servicios al automovil.

2 o

Centralidades de servicios industriales

Area de Actividad: Aplicado al predio corresponde a MIXTA
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Articulo 293. Usos del Suelo. El uso del suelo corresponde a las actividades especificas que se
pueden desarrollar en un predio, en el marco del Modelo de Ordenamiento establecido en el presente
Acto. Estan condicionados por la delimitacion de las Areas de Actividad y los elementos estratégicos de
la Estructura Socioecon6mica, para los cuales se define una vocacion conforme a criterios de localizacion
y clasificacién de usos compatibles y complementarios, que permita una mezcla adecuada de los mismos.

Paragrafo 1. La identificacion de usos del suelo permitidos, prohibidos y condicionados para cada Area de Actividad,

centralidades y corredores de actividad se encuentra en el Anexo N° 4 “Matriz CIIU de Usos del Suelo Urbano”, el
cual hace parte integral del presente Acto.
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7.7.5. CONSTRUCCION:

7.7.5.1. NUMERO DE PISOS:

La edificacion cuenta con tres (3) pisos.
7.7.5.2. NUMERO DE SOTANOS:
N/A

7.7.5.3. AREA CONSTRUIDA:

Area construida total m2 compuestos asi:

DESCRIPCION AREA M2 AREA LEGAL M2
Primer piso | 44.00 44.00
Comercial
Primer piso sin | 113.71 82.17
acabados
Segundo Piso | 50.40 50.40
Comercial
Segundo Piso sin | 110.88 85.74
acabados
Tercer Piso sin 50.40 50.40
acabados
TOTAL 369.39 312.71

Fuente: Datos tomados en sitio de medicién en sitio, con medida laser. Y area legal permitida por indice de
construccion.

7.7.5.4. VETUSTEZ:

La edificacion se estima como construida hace 11 Afios y en proceso de ampliacién, hoy obra negra al
fondo del predio, con ampliacién inconclusa en tercer piso.

Nota:

Se identifica por verificacion de informe del reporte fotogréafico de avallo 0159 de Gerardo Cobo Caballero
para el afio 2011 que el predio es de dos pisos y dispone de locales.

7.7.5.5. ESTADO DE LA CONSTRUCCION:

Construcciéon — Usada.
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7.7.5.6. ESTADO DE CONSERVACION:

Para el predio se adopt6 que el predio es de clase 3.00 (buen estado) sobre la fachada y a 5.5 ml de la
misma. Y 4.00 (Regular) para la zona sin remodelacién predio en obra negra.

7.7.5.7. ESTRUCTURA:
La edificacién esta conformada por sistema aporticado
7.7.5.8. FACHADA:

La fachada estd compuesta en muros en ladrillo y puertas metalicas enrollables y rejas de seguridad
7.7.5.9. CUBIERTA:

Cubierta teja de asbesto cemento heterogénea, con zinc
7.7.5.10. CONDICIONES DE ILUMINACION:

Son buenas para la edificacion, las que tienen vista con frente a la calle, Al interior sin disefio con
cumplimiento de la norma y que requiere aprobacion para la legalidad de la misma.
Se requiere planos para la legalizacion y aporte del mismo con vigencia actual

7.7.5.11. CONDICIONES DE VENTILACION:

Son buenas para toda la edificacion con uso actual.
Sin verificacion de planos aprobados para ampliacién en curso

7.7.5.12. ACABADOS:

Pisos: Enchape en cerdmica en primer y en segundo, en zona comercial. En el tercer
piso y ampliacion en curso en obra pendiente de acabados

Muros: Mamposteria en ladrillo con acabado en estuco y pintura, en parte sobre el frente
Cielorraso: Acabado en estuco y pintura, en parte panel yeso, en parte de locales
lluminacion: Natural a través de las ventanas. Artificiales lamparas

Puertas: Naves en Madera, marcos en lamina metalica. En parte con naves y puertas en
madera.

Ventanas: Metalicas + vidrio plano

Bafos: Enchape con acabado en cerdmica para pisos y muros, aparatos sanitarios
porcelana.

COD 1811 ID 33594 Pagina 24 de 73



Cocina: Semi integral. Mesdn con enchape en ceramica, lavaplatos en acero inoxidable,
fuente de energia eléctrica y a gas.
parqueaderos: Sin.

Otros:

7.7.5.13. DESCRIPCION CONTENIDO DE LA EDIFICACION:

Piso 1:
Predio con dos locales que generan renta y acceso al segundo piso

Piso 2:
Con local y ampliacion para vivienda prevista sin acabados, acceso a:

Piso 3:
Con vivienda con buqnos acabados
7.7.6. SERVICIOS PUBLICOS DOMICILIARIOS:

Acueducto:
Alcantarillado sanitario:
Alcantarillado pluvial:
Energia:

Telefonia:

Gas domiciliario:

Aseo:

8.0 IDENTIFICACION DE LAS CARACTERISTICAS JURIDICAS:

8.1. MATRICULA INMOBILIARIA:

FOLIO DE MATRICULA

DIRECCION INMOBILIARIA

CALLE 1 OESTE No. 70 - 12

B/ LOURDES 370-77932

Fuente: Tomado de Certificado De Tradicion No 370-77932 de 10 de febrero de 2022
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8.2. ESCRITURA DE PROPIEDAD:
SIN INFORMACION

8.3. NUMERO CATASTRAL:

DESCRIPCION NUMERO

CALLE 1 OESTE No. 70 - 12

B/ LOURDES 760010100181100020006000000000

8.4. CHIP:

N/A

8.5. LICENCIA DE CONSTRUCCION:

No suministrada.

9.0DESCRIPCION DEL ALCANCE DEL TRABAJO DE LA VALUACION:

9.1. INSTRUCCIONES DEL ENCARGO VALUATORIO:

Segun lo manifestado por el solicitante, el objeto de esta valuacién es la valorizacion del inmueble para
fines de determinacion del valor comercial del bien inmueble.

10.0 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS Y CONDICIONES RESTRICTIVAS:
10.1. PROBLEMAS DE ESTABILIDAD Y SUELOS:

No presenta ningun tipo de riesgo.

10.2. IMPACTO AMBIENTAL Y CONDICIONES DE SALUBRIDAD:

No se presenta ningun tipo de impacto ambiental.

10.3. SERVIDUMBRES - CESIONES Y AFECTACIONES VIALES:

El inmueble analizado en este estudio no soporta servidumbres de ninguna naturaleza.
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10.4. SEGURIDAD:

No se presentan riesgos diferentes a los normales.

10.5. PROBLEMATICAS SOCIOECONOMICAS:

No se observan probleméticas socioeconémicas que puedan afectar estos bienes.

11.0 DESCRIPCION DE LAS HIPOTESIS ESPECIALES - INUSUALES O
EXTRAORDINARIAS:

La valoracién del predio en las circunstancias actuales, estd enmarcada en incertidumbres y niveles de
afectacibn que a la fecha aun no estan identificados a plenitud y que tiene incidencia igualmente
indeterminada, en la valoracion de inmuebles.

Hacemos referencia con ello a los efectos aun indeterminados actuales y mundiales generados por la
Covid 19.

Hoy se observan condiciones socioeconémicas exdgenas que estan afectando el mercado inmobiliario y
consecuentemente la determinacion del valor comercial de estos bienes.

Es pertinente informar que las condiciones o premisas de valor que se desarrollan a continuacion,
corresponden a condiciones normales del mercado inmobiliario, registradas antes del 01 de marzo del
2020, fecha anterior a la decretada emergencia econémica, social y ecoldgica por la cual atraviesa todo
el territorio nacional, con respecto al Corona Virus COVID — 19. La situacién actual del mercado
inmobiliario aun no refleja una posible afectacion o contraccion econdémica derivada de la desaceleracion
econdmica nacional y de impacto mundial. Los valores comerciales concluidos y reportados en el presente
informe de valoracién pueden estar sujetos a cambios significativos que tienen correlacién directa con la
propiedad objeto de estudio. Se aconseja al solicitante mantenga este valor en revision frecuente de
acuerdo a los cambios que se puedan percibir en el mercado inmobiliario.

12.0 DESCRIPCION DE LA INFORMACION Y DATOS EXAMINADOS DEL ANALISIS DE
MERCADO, DE LOS METODOS SEGUIDOS Y ARGUMENTACION QUE
RESPALDA LOS ANALISIS, OPINIONES Y RESULTADOS:

12.1. METODOLOGIA(S) VALUATORIA(S) EMPLEADA(S):

Para determinar el valor comercial del predio objeto de avallio, se tuvieron en cuenta las caracteristicas
fisicas, comportamientos de mercado y condiciones particulares del predio objeto del encargo valuatorio,
ademas se tuvo en cuenta el andlisis de datos del mercado inmobiliario (ofertas y transacciones) aplicando
el Método Comparativo o de Mercado. Segun la Resolucién 0620 de 2008 del IGAC, en su Articulo primero
define lo siguiente: Método de comparacion o de mercado, es la técnica valuatoria que busca establecer
el valor comercial del bien, a partir del estudio de las ofertas o transacciones recientes, de bienes
semejantes y comparables al del objeto de avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas,
analizadas e interpretadas para llegar a la estimacién del valor comercial.
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Para el caso de la(s) construccién(es), se decidi6 utilizar el Método del Costo de Reposicidn, el cual
consiste en conocer el costo o costos actuales de reemplazo de la(s) edificacion(es) existente(s), de
acuerdo a sus caracteristicas constructivas generales. Este costo se obtuvo consultando presupuestos de
obra de proyectos similares construidos en la Ciudad de Santiago de Cali y de otras fuentes de
informacién, tales como publicaciones especializadas en costos de construccidon y presupuestos.
Referencia de trabajos de auditoria en estudios de factibilidad y viabilidad en desarrollo de proyectos
inmobiliarios, en los cuales ha participado el equipo de avaluadores de la Lonja de Propiedad Raiz de Cali
y Valle del Cauca. Documento “Costos de reposicion de obras para metodologias valuatorias”. Se tuvieron
en cuenta tipologias constructivas de inmuebles similares con acabados constructivos caracteristicos del
mercado inmobiliario.

Una vez obtenido el valor comercial total del inmueble a partir de estos métodos, se busca descomponer
este valor en la componente lote de terreno y en la componente construccion (con su respectiva
comercialidad) con el fin de poder presentar de una forma adecuada el avallo requerido. Para nuestro
caso particular, se encontraron datos de lotes de terreno de caracteristicas similares las que posee el lote
de terreno que forma parte del inmueble objeto de avallo. Se determina en primera instancia el valor
comercial del lote y para determinar el valor de la construccion, se decidié utilizar el Método del Costo de
Reposicion, el cual consiste en conocer el costo actual de remplazo de la edificacion existente, de acuerdo
a sus caracteristicas constructivas generales, para posteriormente efectuar el conjunto de depreciaciones
necesarias con base en su edad, estado de conservacion y mantenimiento actuales (Método de Fitto y
Corvini). Una vez obtenido el valor de la componente construccion, se otorga el valor mas probable del
total del inmueble y su probable valor comercial.

12.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA DE COMPARACION:

Se utiliza la metodologia de comparacién o de mercado ya que existe una suficiente oferta representativa
del inmueble avaluado. Para la realizacion de este método de valoracibn nos hemos basado en la
resolucion 620 de 2.008 del IGAC, asi como en el decreto 1420 de 2.008. Las ofertas que se analizan
para realizar el presente avallio, son de inmuebles localizados dentro del mismo sector con similares
caracteristicas a las del inmueble objeto de estudio, con distribuciones, &areas y acabados de
caracteristicas similares.

DESARROLLO DEL METODO.

Se realiz6 estudio de mercado en la zona inmediata, agrupando inmuebles comparables segun sea el
caso. Se encontraron tres (3) datos de mercado, dentro del mismo sector, los cuales fueron depurados
por area, localizacién, proximidades y entorno.

Los datos muestran al final del estudio estadistico que tenemos un coeficiente de variacion igual a 4.74%
(menor al 7.5%), lo que significa que las muestras tomadas sirven para la definicion del valor comercial en
la zona de estudio, para los inmuebles como el valorado.

Los valores de CASAS Y LOTES, observados en el mercado inmobiliario van desde $ 350.000.000, hasta
el limite superior de $ 1.500.000,000 Teniendo en cuenta que las ofertas corresponden a inmuebles con
acabados similares y en el entorno cercano.
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Para la fecha del estudio de mercado de oferta de ventas, se encontraron tres (3) datos de ventas
inmobiliarias, similares, otros se descartaron por ser edificaciones de mayor escala: Los valores de Lotes,
observados del mercado inmobiliario van desde el promedio metro cuadrado de $1.143.088 hasta el limite
superior de $1.277.630 vy limite inferior de $1.008.546 las muestras tienen caracteristicas comparables al
lote objeto de estudio y se encuentran en la zona y la misma comuna. Utilizamos el LIMITE INFERIOR,
para nuestro inmueble que se ubica al interior del barrio. Se aproxima el valor a la suma de $1.000.000.

CUADRO COMPARATIVO

ANEXO - MERCADO INMUEBLES
TELEFON VALOR % AREA VALOR TOTAL IMAGEN
N omreccion |UBIACt | Fuente ot pLor | L avEn  |constRucei oepur|  (YALOR | consTRy | YASSRLOTE| consTRUCCIO | (PANTALLAZODE | DEscRiPcion
- CODIGO ON AC. IDA . N INTERNET O FOTO
) VERNDOEXCELERNTE
bitpecteyy finazt ; - CASA BIFAMILISR OE 3
aiz.com.cofinmue =
1|PRADOSDELSY  SUR  |blefoasaen: £02-6594728] § 350.000.000 9750 |4 20769491(1500% | 297.500.000 200 [g1n2sas §192.998.269 | rm Bl [PlspeconihARes
ML 2R *  |PRepDosDELSUR !
L GEMERA FENTA, |
Tentury 2T Vo 6if5e 6353
httpediun finoat i v |enventa Barric Caldas al sul
Al2.0M.coNTUE : ;
o|earmiocaDa]  suR |ble 4 260,000,000 7600 | ¢ 92545346 |1500% | ¢ 221.000.000 000 |$1219.156 $ 129563465 B B i EZ‘:;Z’::’H‘::“"’“'“
) |esfcali
apartamentos
e b
. e | e aifes al sur de cali e
hetpsdtv punte 1150 mz para inversion
3|BUENOS AIRES |  SUR | propiedad comin $1420.000.000 10000 | ¢ . |00 |8 1.207.000.000 000 |s1097273 5 1 vivienda & comercio son
Mushle/1844375 e dos Iotes los cuales se
317 3655565 vende juntos tienen
PROMEDIO MZ $1.143.088
DESVIACION 54.160,42
COEFICIENTE DE VARIACION 4,747
NOMERO DE DATOS 3
RAIZ 1.732
N} 4.303
LIMITE SUPERIOR $1.271.630
LIMITE INFERIDOR $ 1.008.546

Cuadro de andlisis de la muestra.

Descripcidon Muestra No 1:

VENDO EXCELENTE CASA BIFAMILIAR DE 3 PISOS CON UN AREA 270M2 EN EL BARRIO PRADOS DEL SUR GENERA RENTA, SERVICIOS
INDEPENDIENTES, CONSTA DE 6 HABITACIONES, 4 BANOS, COCINA SENCILLA, LOCAL PARA NEGOCIO, CON MUY BUENOS ACABADOS. ZONA
VEHICULAR CERCA AVENIDA PRINCIPAL, SUPERMERCADOS, GIMNASIO, CENTROS COMERCIALES, BANCOS. TE ESPERAMOS.

Descripcién Muestra No 2:

Century 21 VCo ofrece casa en venta Barrio Caldas al sur de la ciudad, vehicular. Consta de dos apartamentos independientes. Primer piso: dos alcobas dos bafios
sala comedor, patio, y zona de lavanderia. Segundo piso: dos alcobas un bafio, sala comedor, patio. Todo en buen estado y con excelente tradicion. A pocas cuadras
de la calle quinta y de la universidad Cooperativa. Renta mensual de los dos pisos $1.200.000.

Descripcién Muestra No 3:

Se vende lote esquinero en buenos aires al sur de Cali de 1150 m2 para inversion vivienda o comercio son dos lotes los cuales se vende juntos tienen escrituras y
pago de impuestos al dia permiso de construccion por curaduria

METODO DE COSTO DE REPOSICION.

Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto de avallio a partir de estimar el costo total de
la construccién a precios de hoy de un bien semejante al del objeto de avallo y restarle la depreciacion
acumulada. Al valor obtenido, se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno.
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En el célculo de la depreciacion se utilizé el método Fitto y Corvinni, debido a que este, tiene en cuenta la
edad y el estado de conservacion de la construccion al momento de la visita.

Este método es uno de los mas utilizados en el campo inmobiliario a nivel mundial, ya que combina la
depreciacion por edad (Método de Ross) y la depreciacion por el estado de conservacion (Método de
Heidecke) que posea la edificacion al momento de la ejecucion del respectivo avalto. En este método, se
toman en cuenta diferentes variables, como son:

Edad: Es el nimero de afios que posee la edificacion desde la terminacién de su construccion,
hasta la fecha en la cual se realiza el respectivo avallo.

Vida Técnica: Se conoce como el periodo que dura una edificacién, hasta cuando sea utilizable en
condiciones normales y no requiera de reparaciones sustanciales o reconstruccién de sus componentes
y elementos esenciales. (Nota: Las variables Edad y Vida Técnica se dividen para ser expresadas
porcentualmente).

Estado de Conservacion: El estado de conservacion se califica a criterio del avaluador, tomando
como base una escala de categorias de 1 a 5 (incluyendo intervalos de media unidad). A continuacion,
se explican cada una las categorias o clases:

1. Clase 1: Nuevo (No requiere ninguna reparacion).

2. Clase 2: Bueno (Requiere reparaciones de poca importancia).
3. Clase 3: Regular (Necesita reparaciones).

4. Clase 4. Mal (Necesita reparaciones importantes).

5. Clase 5:  Sin valor.

Para cada una de estas categorias existe una ecuacién de tipo cuadratico, de la forma AX2+BX+C, en
donde las variables son los parametros mencionados anteriormente (Edad/Vida Técnica/Estado de
Conservacion) y el resultado es el porcentaje en que se debe depreciar el valor nuevo de reposicion o
de sustitucion. Las formulas utilizadas por el método descrito son las siguientes:

Clase 1: 0.0050(A*100/B)2+0.5003(A*100/B)-0.0078
Clase 1.5:  0.0050(A*100/B)2+0.4997(A*100/B) +0.0288
Clase 2: 0.0049(A*100/B)2+0.4868(A*100/B) +2.5341
Clase 2.5: 0.0046(A*100/B)2+0.4594(A*100/B) +8.0919
Clase 3: 0.0041(A*100/B)2+0.4095(A*100/B) +18.097
Clase 3.5: 0.0033(A*100/B)2+0.3341(A*100/B) +33.199
Clase 4: 0.0024(A*100/B)2+0.2365(A*100/B) +52.614
Clase 4.5: 0.0012(A*100/B)2+0.1239(A*100/B) +75.200
Clase 5: 100%

En donde A es igual a la edad de la edificaciéon y B es igual a la vida técnica de la edificacién.
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Para el predio se adopt6 que el predio es de clase 3.00 (buen estado). Y 4.00 (Regular) para la zona sin
remodelacion.

USO EN PERIODO JUL 21- NOV 21 DOC 003 21 BASE DE DATOS 03/2021

RESUMEN PRECIOS DE REPOSICION A NUEVO - 3 TRIM 2021
CASAS- CALI Y VALLE DEL CAUCA valores por m? construido

LONJADE PROPIEDAD RAIZ DE CAL| Y VALLE DEL CAUCA
ANALISIS COMPARATIVO FOR TIPO DE CASA - ESTRATO/ VALORPOR m* SOBRE AREACONSTRUIDA
ANALISIS COMPARATIVO CONSTRUCCIONES - COSTO TOTAL DE OBRA | INCLUYE AU}
ACTUALIZADO 3 TRIMESTRE 2021 - CALI - VALLE DEL CAUCA

ACINDATES ESTRAIDZ | ESIRAIOD | ESTRATOA | ESTRNIOS | ESTRATOG | ESTRWTOGLWO

VRm? REPOSICION A NUEVO N e | staseon e | $1381440 It e nt

3 N2 (NCLYE A 906902t | SLIBOATS Im’ | S1242961 m? | S1450200 I | $TS80106mT | $1981440im' | S2505521m | SIM5IIm
% CIINCLLIDO) 18,71% 2085% 22.534% 24 09% 24 8% 2866% 28 54% 28 16%

Nota. £l item estrato 6 - lujo, se trata de casas con enchape de alta gama oved'a 200M/m?)
en casi todas sus dreas, puertas en cedro, puerta principal con blindaje, especiales de
seguridad, ventanas en aluminio tipo pesado arquitectonico, cielo fafgo itectonico, sistema
integrado inteligente de iluminacion y eléctrico, closets en cedro, a%s sanitarios de ultima

generacion, cocina integral de ultima generacion mas drea con ;\ uzz( y bafio turco.

LY

CASAS - DETALLE- valores por m‘2 construido

LONJADE PROFIEDAD RAIZ DE GALI Y VALLE DEL CAUCA

COMPORTAMIENTO DE LA OFERTA Y LA DEMANDA:

Del andlisis del segmento de mercado relativo a los inmuebles comparables con el que se valora, se
deduce que la oferta y la demanda en la zona es estable. Las caracteristicas constructivas del predio
valorado son similares a la media del mercado competitivo. Los precios varian segun las areas y la
antigiiedad y estado. La oferta existente corresponde a tipo similar de inmueble, que se valora. La
demanda de inmuebles similares en la zona se satisface en plazos normales (en las circunstancias
actuales cerca de 12 a 18 meses) de acuerdo con el mercado inmobiliario de la zona. En la actualidad hay
condiciones de incertidumbre que deberan ser analizadas en periodos de los siguientes 6 y 8 meses.
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12.3 METODO RESIDUAL DE TASACION CONSTRUCCIONES:

Férmula de célculo:

CONSTRUCCION

CASA TIPO
DESCRIPCION CASA ACABADOS
Edad del Inmueble 11 Afos 29 Anos
Vida Técnica 70 Afios 70 Afios
% de Vida 16% 41%
Clase del Inmueble 3,0 4,0
Valor de Reposicion $1.242.961,/m2 $1.242.961,/m2
Depreciacion 25,54% 66,53%
Valor Depreciado $ 925.453,/m2 $ 416.006,/m2
Factor de Comercialidad 1 1
Valor Final Unitario $ 925.453,/m2 $ 416.006,/m2
SE APROXIMA A $ 925.455,/m2 $ 416.000,/m2
2 3
Clase % Depreciacién % Depreciacién
1 9,09 29,30
1,5 9,12 29,31
2 11,39 31,11
2,5 16,45 35,02
3 25,54 42,10
35 39,26 52,70
4 56,92 66,53
4,5 77,44 82,39
5 100,00 100,00

12.4. PERSPECTIVAS DE VALORIZACION:

Estables, pero con posible desarrollo de incertidumbres por las condiciones actuales y mundiales del

COVID 19.
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12.5.CONCEPTO DE LA GARANTIA:

Accesibilidad: Buena, con diversas vias que comunican facilmente la edificacién hacia los distintos
extremos de la ciudad.
Servicios publicos basicos: Completos, con cobertura.

Servicios complementarios: Sin servicios complementarios propios.
La edificacidbn cuenta cercania con servicios publicos complementarios como: centros meédicos,
deportivos, educativos, comerciales.

Aspectos funcionales: La edificacion actualmente cuenta con los servicios de predios de la zona y
bésicos

Aspectos formales v fisicos: Predio sobre lote de conformacién regular.

Aspectos normativos: En cuanto a los Aspectos Normativos del sector, se rige bajo el Plan de
Ordenamiento Territorial POT del Municipio de Santiago de Cali Decreto 0373 del 2014.

Edificacién: Como mencionamos, en general se trata de un inmueble medianero de tres pisos de altura.

12.6.VALUACION:

Para la evaluacion y tasacion del avalu6 se toma el método de COMPARACION DE MERCADO esto se
debe a que cumple con las caracteristicas reales de mercado a fecha de hoy y hay mercado disponible en
la zona que nos permite el analisis.

TIPO DE ESTUDIO: AVALUO COMERCIAL

TIPO DE INMUEBLE: EDIFICACION CON LOCALES COMERCIALES

DIRECCION: CALLE 1 OESTE No. 70 - 12
BARRIO: LOURDES
MUNICIPIO DE SANTIAGO DE CALI — VALLE DEL CAUCA

DESCRIPCION AREA M2 VR. UNITARIO VALOR TOTAL

TERRENO 157.71 $ 1.008.000 $158.971.680

CONSTRUCCION
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LOCALES 1ER PISO 44.00 $ 925.455 $40.720.020

1ER PISO SIN ACABADOS 82.17 $416.000 $34.182.720

LOCAL 2DO PISO 50.40 $925.455 $46.642.932

2 PISO SIN ACABADOS 85.74 $416.000 $35.667.840

TERCER PISO 50.40 $925.455 $46.642.932

VALOR TOTAL DEL INMUEBLE EN ESTUDIO: $ 362.828.124

SON:TRESCIENTOS SESENTA Y DOS MIILLONES OCHOCIENTOS VEINTIOCHO MIL
CIENTO VEINTE Y CUATRO PESOS COLOMBIANOS M/CTE.

Con base en este avalué comercial procedemos a calcular el valor comercial de las afectaciones
realizadas al predio, arrojandonos las siguientes cifras:

ANO 2022 AREA VALOR 2022 TOTALES
AREADE LOTE AFECTADO 101,64 $ 1.008.000,00 $102.453.120

AREA CONSTRUCCION AFECTADA

VIVIENDA 120,46/ $ 416.000,00 $50.111.360
COMERCIO 72,62 $ 925.455,00 $ 67.206.542
193,08 $ 169.659.662

Avaluo6 area afectada por expropiacion: $ 169.659.662

13.0 CLAUSULA DE PROHIBICION DE PUBLICACION DEL INFORME:

Se prohibe la publicacion de parte o la totalidad de este informe de valuacion, cualquier referencia al
mismo, a las cifras de valuacion, sin el consentimiento, del solicitante.
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14.0 DECLARACION DE CUMPLIMIENTO:

1. Las descripciones de hechos presentadas en este informe son correctas hasta donde el valuador
alcanza a conocer.

2. Los andlisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipétesis y condiciones restrictivas
gue se describen en este informe.

3. El equipo de profesionales valuadores no tienen interés en el bien inmueble objeto de estudio.

4, La valuacion se llevé a cabo conforme a un cddigo de ética y hormas de conducta.

5. Cumplimos los requisitos de formacion profesional y técnicas requeridos y tenemos experiencia en
el mercado local y la tipologia de bienes que se estan valorando.

6. La visita fue realizada por la arquitecta Victoria Eugenia Garcia Arizabaleta c.c. 31.270.731 de
Santiago de Cali

7. Nadie, con excepcién de las personas especificadas en el informe, ha proporcionado asistencia
profesional en la preparacion del informe.

8. Manifestamos no tener interés alguno en esta(s) propiedad(es); asi como también manifestamos no
haber sido propietarios parciales o totales de la(s) misma(s), ni estamos interesados directa o
indirectamente en adquirirla en fecha futura.

9. Se contabilizan las areas legales permitidas de acuerdo a normativa de la ciudad.

15.0 NOMBRE, CUALIFICACION PROFESIONAL Y FIRMA DEL AVALUADOR:
15.1. NOMBRE Y REGISTRO DE ACREDITACION DEL VALUADOR:

ARQ. VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA.

15.2. REGISTRO DE ACREDITACION PUBLICA O PRIVADA DEL VALUADOR:
R.A.A. No. AVAL-31270731. RNA 852

15.3. DECI,_ARACIC')N DE NO VINCULACION CON EL SOLICITANTE DE LA VALUACION
(CARACTER DE INDEPENDENCIA):

o Manifestamos que no tenemos relacién directa o indirecta con el solicitante o propietario del bien
inmueble, objeto de valuacién que pudiera dar lugar a un conflicto de intereses.

o Manifiesta que este informe de valuacion es confidencial para las partes, hacia quién esta dirigido
0 sus asesores profesionales, para el propésito especifico del encargo;

o Se firma a los 14 dias del mes de marzo del afio 2022, en formato fisico, sellado y exigible para el
tramite aqui expuesto.
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15.4. FIRMA DEL VALUADOR:

Arquitecta Avaluadora
VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA

Registro Abierto de Avaluadores R.A.A. No. AVAL-31270731
URBANOS - RURALES - ESPECIALES
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16.0 ANEXOS FOTOGRAFICOS

FACHADA VISTA PANORAMICA

ACCESO LOCAL
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LOCAL 2 PISO
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BANO LOCAL

OBRA SIN CONCLUIR

ACCESO APTO 3 PISO
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17.0

18.0

UBICACION EN LA CIUDAD

Fuente Imagen Satelital Google Earth
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19.0 ADJUNTO 1: COMPARATIVO MERCADO INMUEBLES

1.420.000.000 COPS =
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Capitulo 2. INDEMNIZACIONES (DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE).

2.1 Objetivo del Presente Informe

El objetivo del presente informe es el de establecer el célculo o estimativo del DANO
EMERGENTE Y LUCRO CESANTE, causados a la Sra. GLORIA ASCENETH JIMENEZ MARIN
identificada con cedula de ciudadania No. 29.562.619 de Jamundi (Valle) y JAVIER ARMANDO
VILLAN JIMENEZ, identificado con cédula de ciudadania No. 16.741.084 de Cali (Valle),
derivados del cierre de los establecimientos de comercio PELUQUERIA Y CENTRO DE
BELLEZA GLORIA JIMENEZ y COMUNICACIONES SERVILLAN y canones de arrendamiento
de los locales 101 y 102 originados por la expropiacion parcial realizada por el MUNICIPIO DE
CALL.

2.2 Fundamentos juridicos

Para la elaboraciéon de este dictamen se elabord bajo los siguientes lineamientos o parametros
juridicos:

- Articulo 58 de la Constituciéon Nacional.

- Articulo 29 y 30 de la ley 9 de 1.989 donde contiene disposiciones para indemnizar propietarios
por expropiacion de bienes.

- Ley 388 de 1997, Articulo 61, numeral 6° del Articulo 62 y articulo 67: modifica el procedimiento
de enajenacién voluntaria y dispone que el precio de adquisicién sera el valor comercial del
inmueble tasado por el IGAC o por peritos privados y que la indemnizacion comprende dafio
emergente y lucro cesante.

- Ley 1450 de 2011, Articulos 83, 122 y 246: Declara la utilidad publica o interés social de los
bienes inmuebles para la ejecucion de proyectos de infraestructura del transporte, para efectos
de decretar la expropiacién (art. 83); adiciona el art. 61A a la Ley 388 de 1997, condiciones para
la concurrencia de terceros en el pago del precio de adquisicion de los inmuebles adquiridos por
enajenacion voluntaria y expropiacion judicial y administrativa (art. 122); y autoriza al Gobierno
Nacional para reglamentar las condiciones para determinar el valor del precio de adquisicion o
precio indemnizatorio en los procesos de expropiacion y enajenacion voluntaria (art. 246).

- Sentencia de la Corte Constitucional C-1074 De 2002, esta sentencia define la expropiacion
“como una operacion de derecho publico por la cual el estado obliga a un particular a cumplir la
tradicion del dominio privado al dominio puablico, de un bien, en beneficio de la comunidad y
mediante una indemnizacién previa.” y concluye que no puede haber expropiacion sin
indemnizacién y la funcién de la indemnizacién es, por regla general, de orden reparatoria.
Comprende tanto el dafio emergente como el lucro cesante. No obstante, en algunas
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circunstancias, ésta puede reducirse y cumplir tan s6lo una funcion compensatoria. De otra parte,
en circunstancias diversas, al ser consultados los intereses del afectado y adquirir éstos una
relevancia constitucional especial, como en el evento de la vivienda familiar y en otros casos, la
indemnizacion puede, tanto en su monto como en su forma de pago, asumir una modalidad que
la lleve a cumplir una funcion restitutiva.

- Sentencia de la Corte Constitucional C-476 De 2007, precisa que, en el trdmite de la
expropiacion por via administrativa, se fije previamente la justa indemnizacién/precio
indemnizatorio, en la etapa de la oferta, de acuerdo a avalio comercial del bien. “...De tal manera
gue el requisito constitucional de que la indemnizacion sea justa, lleva necesariamente a no exigir
gue siempre responda integralmente a los intereses del afectado. En ciertas ocasiones, dicha
indemnizacién puede cumplir una funcion meramente compensatoria, en otras, una funcién
reparatoria que comprenda tanto el dafio emergente como el lucro cesante y ocasionalmente una
funcidn restitutiva, cuando ello sea necesario para garantizarle efectividad de derechos
especialmente a los protegidos en la Carta”. “...Por todo lo anterior, es evidente que la
indemnizacioén prevista por el articulo 58 de la Constitucion es reparatoria (...), ya que ella debe
comprender el dafio emergente y el lucro cesante que hayan sido causados al propietario cuyo
bien ha sido expropiado. Y en caso de que no haya forma de comprobar el lucro cesante, se
puede indemnizar con base en el valor del bien y el interés causado entre la fecha de entrega del
mismo y la entrega de la indemnizacion. (subrayado fuera de texto).

LEY 1682 de 2013 y la Indemnizacién, Articulo 23: Avaluadores y metodologia de avalto. ordena
incluir en el valor comercial el monto de las indemnizaciones o compensaciones, si estas son
procedentes y autoriza al IGAC para adoptar las normas, métodos, parametros, criterios y
procedimientos que deben aplicarse en la elaboracion de los avallos comerciales y su
actualizacion; Articulo 37: sefiala que el precio de adquisicion del inmueble, sera igual al valor
comercial, el cual se determina teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica, destinacién
econdmica, el dafio emergente y el lucro cesante. El dafio emergente incluye el valor del inmueble
objeto de adquisicién (terreno, construccion y/o cultivos). El lucro cesante se calculara segun los
rendimientos reales del inmueble al momento de la adquisicion, hasta por un término de seis
meses (0 en el término que el perito considere y la entidad solicitante).

Resolucién del IGAC No. 898 De 2014: Fija normas, métodos, parametros, criterios, y
procedimientos para la elaboracion de avallos comerciales requeridos en los proyectos de
infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013 y el articulo 6 ° de la Ley 1742
de 2014 modifica y adiciona el Articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 y ordena concordancia con la
Ley 1683 de 2013 la Ley del Avaluador y los articulos 23 y 37 da facultades al IGAC para
reglamentar la metodologia de los avallos comerciales derivados de la aplicacion de la Ley 1682
de 2013 y presenta las reglas para la indemnizacion en los proyectos de infraestructura de
transporte en Colombia, en el marco de los procesos de enajenacion voluntaria y expropiacion,
judicial o administrativa y es de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores
propietarios y responsables de la gestion predial a la que se refiere la ley 1682 de 2013 vy fija
normas, metodos, pardmetros, criterios y procedimientos para la elaboracion de los avallos
COD 1811 ID 33594 Pégina 43 de 73



comerciales, incluyendo el valor de las indemnizaciones o compensaciones desde el momento
en que se realiza la oferta, en cumplimiento de lo dispuesto por la Ley 1682 de 2013.

DANO EMERGENTE Y LUCRO CESANTE
Articulo 16. Componentes y Procedencia de la Indemnizacion

De conformidad con lo previsto por los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013 la indemnizacion
esta compuesta por el dafio emergente y el lucro cesante que se causen en el marco del proceso
de adquisicion.

Paragrafo 1. En el calculo del dafio emergente y/o lucro cesante donde se hayan tenido en cuenta
los plazos de entrega del inmueble y/o la forma de pago en el proceso de adquisicién, estos
podran disminuir, aumentar o suprimirse por parte de la entidad adquirente, cuando los plazos
y/o la forma de pago sefialada en la respectiva oferta de compra sean disminuidos, ampliados o
suprimidos en el transcurso del proceso.

Paragrafo 2. Si la entidad adquirente determina, mediante decision motivada, que el inmueble
objeto de adquisicion no cumple con la funcién social de la propiedad, solicitara que el avallto
sé6lo esté conformado por el precio comercial del terreno, construcciones y/o cultivos.

Lucro Cesante (Art. 18)

- Pérdida de utilidad en contratos corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los
beneficiarios, derivados del inmueble objeto de adquisicion, tales como el de
arrendamiento o aparceria sobre parte o la totalidad del inmueble.

- Pérdida de utilidades dejadas de percibir por otra actividad (en el NEGOCIO) No se refiere
a arriendos de inmuebles como derecho de uso sino a la utilidad de contratos.

- Tener en cuenta la informacién tributaria y contable

- Tener en cuenta los gastos y costos. Se debe determinar la utilidad neta o liquida.

CORTE CONSTITUCIONAL

SENTENCIA 750 D ICIEMBRE 2015

Declara inexequible el término de los 6 meses para calcular el lucro cesantey el avaluador debe
determinar este plazo de acuerdo con la Ley y esta Sentencia, declara exequible los demas
puntos del Avallto en la ley 1742 14 y 1682 13, El dafio emergente y el lucro cesante deben ser
ciertos, la indemnizacién puede pagarse teniendo en cuenta el avallo catastral. El ente
constitucional concluyd que la restriccion a un término de seis 6 meses para la tasacion del dafio
por lucro cesante, fijado por el articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 quebranta el articulo 58 de la
Constitucion, porque impone un limite abstracto de cuantificacion del perjuicio que impide al juez
ponderar los intereses del expropiado y de la comunidad para calcular una indemnizacion justa.
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2.3 Dafio Emergente

2.3.1 Canon de arrendamiento originados por el desplazamiento de la Sra. GLORIA
ASCENETH JIMENEZ MARIN.

La liquidacion del canon de arrendamiento se hace teniendo presente que este pago se realiza
de manera anticipada y se presenta a continuacion las fechas de los contratos de arrendamiento
y su valor pagado por canon de arrendamiento:

- Carrera 66 No. 2 C- 42 — Fecha inicio: 20-12-2012, Fecha Terminacion: 20-12-2013, Canon de
Arrendamiento: $ 920.000. Ver Folio 261.

- Carrera 1 No. 70-30 — Apto.: 301-B - Fecha inicio: 20-12-2013, Fecha Terminacion: 20-12-2014,
Canon de Arrendamiento: $ 560.000. Ver Folio 269.

- Calle 1 Oeste No. 70-56 Fecha inicio: 01-02-2015, Fecha Terminacién: 31-07-2015, Canon de
Arrendamiento: $ 350.000. Ver Folio 275.

A continuacion, se anexa el canon de arrendamiento liquidado con frutos civiles e indexado a la
fecha de presentacion del dictamen. Ver precios indice - Anexo 1.
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Interes Legal Anual 6%
InteresLegal Mensual 0,48676%
FRUTOS CIVILES CANON DE ARRENDAMIENTO
Mes Canon Interes Interes Capital mas
causado Periodos | Mensual | Mensual causado Interes
20/12/2012 30 920.000 4.478 134.344 1.054.344
20/01/2013 29 920.000 4.478 129.866 1.049.866
20/02/2013 28 920.000 4.478 125.388 1.045.388
20/03/2013 27 920.000 4.478 120.910 1.040.910
20/04/2013 26 920.000 4.478 116.432 1.036.432
20/05/2013 25 920.000 4.478 111.954 1.031.954
20/06/2013 24 920.000 4.478 107.476 1.027.476
20/07/2013 23 920.000 4.478 102.997 1.022.997
20/08/2013 22 920.000 4.478 98.519 1.018.519
20/09/2013 21 920.000 4.478 94.041 1.014.041
20/10/2013 20 920.000 4.478 89.563 1.009.563
20/11/2013 19 920.000 4.478 85.085 1.005.085
20/12/2013 18 560.000 2.726 49.065 609.065
20/01/2014 17 560.000 2.726 46.339 606.339
20/02/2014 16 560.000 2.726 43.613 603.613
20/03/2014 15 560.000 2.726 40.887 600.887
20/04/2014 14 560.000 2.726 38.162 598.162
20/05/2014 13 560.000 2.726 35.436 595.436
20/06/2014 12 560.000 2.726 32.710 592.710
20/07/2014 11 560.000 2.726 29.984 589.984
20/08/2014 10 560.000 2.726 27.258 587.258
20/09/2014 9 560.000 2.726 24.532 584.532
20/10/2014 8 560.000 2.726 21.807 581.807
20/11/2014 7 560.000 2.726 19.081 579.081
1/02/2015 6 350.000 1.704 10.222 360.222
1/03/2015 5 350.000 1.704 8.518 358.518
1/04/2015 4 350.000 1.704 6.815 356.815
1/05/2015 3 350.000 1.704 5.111 355.111
1/06/2015 2 350.000 1.704 3.407 353.407
1/07/2015 1 350.000 1.704 1.704 351.704
FRUTOS CIVILES LIQUIDADOS DE DICIEMBRE 20 DEL 2012 HASTA 21.621.226
JULIO 31 DEL 2015
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A continuacion, se presenta la metodologia y su fundamentacion técnica, para la INDEXACION
0 ACTUALIZACION MONETARIA del valor del DANO EMERGENTE, correspondiente a los
canones de arrendamiento histérico, para expresarlos a precios constantes a la fecha de la
elaboracion de este informe (Ultimo mes certificado por el DANE). Ver Anexo 1.

Sobre el método o procedimiento seguido para actualizar una suma de dinero pasada -
reconocimiento de la pérdida del poder adquisitivo del dinero (inflacién) - se utiliza como indicador
estadistico, el mas indicado, representativo y confiable que existe en el momento, como es
el indice de precios al consumidor certificado por el DANE.

En cuanto al INDICE DE PRECIOS AL CONSUMIDOR, su aplicabilidad para estos casos de
actualizacion monetaria, radica en que refleja, mas que cualquier otro indicador estadistico, el
comportamiento econdmico de la “canasta familiar” y es un indicador del grado de
envilecimiento de nuestra moneda; esto es, muestra la pérdida del poder adquisitivo del dinero al
interior del pais (inflacién). Es tal su importancia como cuantificador que es tomado como
pardmetro para regular los salarios minimos de cada afio, para conocer los valores de la UVR
para créditos hipotecarios, para proyecciones matematicas, calculos actuariales, variables
macroecondmicas etc.

Entrando en materia, se calcula la pérdida del poder adquisitivo, mediante la aplicacion de la

siguiente formula matematica.
ACTUALIZACION = VH ( IPC FINAL AL CONSUMIDOR )
B X I P C INICIAL AL CONSUMIDOR

Donde:

V H: Valor Historico, que para nuestro caso es $ 21.621.226

| P C FINAL: IPC — FINAL, para nuestro caso es el de abril de 2022 =117,71

I P C INICIAL: IPC — INICIAL, para nuestro caso septiembre del afio 2016 = 78,05

REMPLAZANDO SE TIENE:

. 117,31
ACTUALIZACION = $ 21.621.226 x ( )

85,37

ACTUALIZACION = $ 29.811.813
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2.4 Lucro Cesante

2.4.1. Utilidades frustradas — Comunicaciones Servillan - Javier Armando Villan Jiménez

Para el caso que nos ocupa el LUCRO CESANTE corresponde al valor de las utilidades que no
pudo obtener o percibir, el sefior JAVIER ARMANDO VILLAN JIMENEZ, a consecuencia del
cierre del establecimiento de comercio COMUNICACIONES SERVILLAN, ubicado en la calle 1
Oeste No. 70- 12, estas utilidades corresponden al periodo comprendido entre el 2 de enero de
2.012, fecha correspondiente al cierre de establecimiento de comercio, y el 31-07-2015 fecha de
ingreso a la casa, actualizado al 30 de abril de 2.022, fecha de elaboracion de este informe.

La liquidacion de La utilidad promedio se hace teniendo en cuenta el certificado de camara de
comercio y las declaraciones de renta presentados dentro del proceso. Ver Folio 215, 216y 217.

CONCEPTO VALOREN $
Renta Liquida Gravable de 2.009 26.165.000
Renta Liquida Gravable de 2.010 27.136.000
Renta Liquida Gravable de 2.011 20.342.000
Utilidad Promedio Anual 24.547.667
Utilidad Promedio Mensual Historica 2.045.639
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Interes Legal Anual 6%
Interes Legal Mensual 0,48676%
Utilidad
Mes . Promedio Interes Interes Capital mas
Periodos
causado Mensual Mensual causado Interes
Historica

31/01/2012 43 2.045.639 9.957 428.162 2.473.801
29/02/2012 42 2.045.639 9.957 418.205 2.463.843
31/03/2012 41 2.045.639 9.957 408.247 2.453.886
30/04/2012 40 2.045.639 9.957 398.290 2.443.929
31/05/2012 39 2.045.639 9.957 388.333 2.433.972
30/06/2012 38 2.045.639 9.957 378.376 2.424.014
31/07/2012 37 2.045.639 9.957 368.418 2.414.057
31/08/2012 36 2.045.639 9.957 358.461 2.404.100
30/09/2012 35 2.045.639 9.957 348.504 2.394.143
31/10/2012 34 2.045.639 9.957 338.547 2.384.185
30/11/2012 33 2.045.639 9.957 328.589 2.374.228
31/12/2012 32 2.045.639 9.957 318.632 2.364.271
31/01/2013 31 2.045.639 9.957 308.675 2.354.314
28/02/2013 30 2.045.639 9.957 298.718 2.344.356
31/03/2013 29 2.045.639 9.957 288.760 2.334.399
30/04/2013 28 2.045.639 9.957 278.803 2.324.442
31/05/2013 27 2.045.639 9.957 268.846 2.314.485
30/06/2013 26 2.045.639 9.957 258.889 2.304.527
31/07/2013 25 2.045.639 9.957 248.931 2.294.570
31/08/2013 24 2.045.639 9.957 238.974 2.284.613
30/09/2013 23 2.045.639 9.957 229.017 2.274.656
31/10/2013 22 2.045.639 9.957 219.060 2.264.698
30/11/2013 21 2.045.639 9.957 209.102 2.254.741
31/12/2013 20 2.045.639 9.957 199.145 2.244.784
31/01/2014 19 2.045.639 9.957 189.188 2.234.827
28/02/2014 18 2.045.639 9.957 179.231 2.224.869
31/03/2014 17 2.045.639 9.957 169.273 2.214.912
30/04/2014 16 2.045.639 9.957 159.316 2.204.955
31/05/2014 15 2.045.639 9.957 149.359 2.194.998
30/06/2014 14 2.045.639 9.957 139.402 2.185.040
31/07/2014 13 2.045.639 9.957 129.444 2.175.083
31/08/2014 12 2.045.639 9.957 119.487 2.165.126
30/09/2014 11 2.045.639 9.957 109.530 2.155.169
31/10/2014 10 2.045.639 9.957 99.573 2.145.211
30/11/2014 9 2.045.639 9.957 89.615 2.135.254
31/12/2014 8 2.045.639 9.957 79.658 2.125.297
31/01/2015 7 2.045.639 9.957 69.701 2.115.340
28/02/2015 6 2.045.639 9.957 59.744 2.105.382
31/03/2015 5 2.045.639 9.957 49.786 2.095.425
30/04/2015 a 2.045.639 9.957 39.829 2.085.468
31/05/2015 3 2.045.639 9.957 29.872 2.075.511
30/06/2015 2 2.045.639 9.957 19.915 2.065.553
31/07/2015 1 2.045.639 9.957 9.957 2.055.596

FRUTOS CIVILES LIQUIDADOS DE ENERO 1 DEL 2012 $ 97.382.031

HASTA JULIO 31 DEL 2015

Es importante resaltar que seguiremos utilizando la misma metodologia y su fundamentacion
técnica descrito en el punto 2.3 Dafio Emergente.
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Entrando en materia, se calcula la pérdida del poder adquisitivo, mediante la aplicacion de la
siguiente formula matematica.

IPC FINAL AL CONSUMIDOR )

ACTUALIZACION = VH x (IPC INICIAL AL CONSUMIDOR

Donde:

V H: Valor Historico, que para nuestro caso es $ 97.382.031

| P C FINAL: IPC — FINAL, para nuestro caso es el de abril de 2022 = 117,71
| P C INICIAL: IPC — INICIAL, para nuestro caso julio del afio 2015 = 85,37
REMPLAZANDO SE TIENE:

ACTUALIZACION = $ 97.382.031 x (
ACTUALIZACION = $134.272.448

117,71)
85,37

2.4.2. Utilidades frustradas — Gloria Asceneth Jiménez Marin - Peluqueria y Centro De
Belleza Gloria Jiménez.

Para el caso que nos ocupa el LUCRO CESANTE corresponde al valor de las utilidades que no
pudo obtener o percibir, la Sra. GLORIA ASCENETH JIMENEZ MARIN, a consecuencia del
cierre del establecimiento de comercio PELUQUERIA Y CENTRO DE BELLEZA GLORIA
JIMENEZ, ubicado en la calle 1 Oeste No. 70- 12, estas utilidades corresponden al periodo
comprendido entre el 1 de enero de 2.011, fecha correspondiente al cierre de establecimiento de
comercio, y el 31-07-2015 fecha de ingreso a la casa, actualizado al 30 de abril de 2.022, fecha
de elaboracion de este informe.

La liquidacién de La utilidad promedio se hace teniendo en cuenta los libros fiscales, certificado
de camara de comercio y los estados de resultados comparativos presentados dentro del proceso
y firmados por el contador Oscar Marino Zea Cobo. Con T.P. No. 42-331-T. Ver Folio 286 y libros
fiscales; Ver folio 365.
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ESTADO DE RESULTADOS ANO 2009-2010

Aio 2009 Aio 2010
Ingresos Operacionales 45.894.200 48.450.000
Servicios de Belleza 45.894.200 48.450.000
Total Ingresos 45.894.200 48.450.000
Costo de Venta
Servicios de Belleza 7.489.933 7.383.780
Actividades Empresariales 4.446.000 4.386.720
Total Costo de venta 11.935.933 11.770.500
Utilidad en Ventas 33.958.267 36.679.500
Gastos Operacionales 7.845.900 8.576.608
Gastos NO Operacionales 4.100.212 3.895.201
Utilidad Neta Antes de Impuestos 22.012.155 24.207.691
Impuesto (33%) 7.264.011 7.988.538
Utilidad neta 14.748.144 16.219.153
Utilidad Promedio Anual $ 15.483.648
Utilidad Promedio Mensual Historica $ 1.290.304
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IInteres Legal Anual I 6%'

Ilnteres Legal Mensual I 0,48676%'
Mes _ Ut'hda‘_j Interes Interes Capital mas
causado Periodos Promedio Mensual causado Interes
Mensual

30/01/2011 55 1.290.304 6.281 345.434 1.635.738
28/02/2011 54 1.290.304 6.281 339.153 1.629.458
30/03/2011 53 1.290.304 6.281 332.873 1.623.177
30/04/2011 52 1.290.304 6.281 326.592 1.616.896
30/05/2011 51 1.290.304 6.281 320.312 1.610.616
30/06/2011 50 1.290.304 6.281 314.031 1.604.335
30/07/2011 49 1.290.304 6.281 307.750 1.598.054
30/08/2011 a8 1.290.304 6.281 301.470 1.591.774
30/09/2011 a47 1.290.304 6.281 295.189 1.585.493
30/10/2011 46 1.290.304 6.281 288.909 1.579.213
30/11/2011 45 1.290.304 6.281 282.628 1.572.932
30/12/2011 44 1.290.304 6.281 276.347 1.566.651
30/01/2012 43 1.290.304 6.281 270.067 1.560.371
29/02/2012 42 1.290.304 6.281 263.786 1.554.090
30/03/2012 41 1.290.304 6.281 257.505 1.547.809
30/04/2012 40 1.290.304 6.281 251.225 1.541.529
30/05/2012 39 1.290.304 6.281 244.944 1.535.248
30/06/2012 38 1.290.304 6.281 238.664 1.528.968
30/07/2012 37 1.290.304 6.281 232.383 1.522.687
30/08/2012 36 1.290.304 6.281 226.102 1.516.406
30/09/2012 35 1.290.304 6.281 219.822 1.510.126
30/10/2012 34 1.290.304 6.281 213.541 1.503.845
30/11/2012 33 1.290.304 6.281 207.260 1.497.564
30/12/2012 32 1.290.304 6.281 200.980 1.491.284
30/01/2013 31 1.290.304 6.281 194.699 1.485.003
28/02/2013 30 1.290.304 6.281 188.419 1.478.723
30/03/2013 29 1.290.304 6.281 182.138 1.472.442
30/04/2013 28 1.290.304 6.281 175.857 1.466.161
30/05/2013 27 1.290.304 6.281 169.577 1.459.881
30/06/2013 26 1.290.304 6.281 163.296 1.453.600
30/07/2013 25 1.290.304 6.281 157.016 1.447.320
30/08/2013 24 1.290.304 6.281 150.735 1.441.039
30/09/2013 23 1.290.304 6.281 144.454 1.434.758
30/10/2013 22 1.290.304 6.281 138.174 1.428.478
30/11/2013 21 1.290.304 6.281 131.893 1.422.197
30/12/2013 20 1.290.304 6.281 125.612 1.415.916
30/01/2014 19 1.290.304 6.281 119.332 1.409.636
28/02/2014 18 1.290.304 6.281 113.051 1.403.355
30/03/2014 17 1.290.304 6.281 106.771 1.397.075
30/04/2014 16 1.290.304 6.281 100.490 1.390.794
30/05/2014 15 1.290.304 6.281 94.209 1.384.513
30/06/2014 14 1.290.304 6.281 87.929 1.378.233
30/07/2014 13 1.290.304 6.281 81.648 1.371.952
30/08/2014 12 1.290.304 6.281 75.367 1.365.671
30/09/2014 11 1.290.304 6.281 69.087 1.359.391
30/10/2014 10 1.290.304 6.281 62.806 1.353.110
30/11/2014 o 1.290.304 6.281 56.526 1.346.830
30/12/2014 8 1.290.304 6.281 50.245 1.340.549
30/01/2015 7 1.290.304 6.281 43.964 1.334.268
28/02/2015 6 1.290.304 6.281 37.684 1.327.988
30/03/2015 5 1.290.304 6.281 31.403 1.321.707
30/04/2015 4 1.290.304 6.281 25.122 1.315.427
30/05/2015 3 1.290.304 6.281 18.842 1.309.146
30/06/2015 2 1.290.304 6.281 12.561 1.302.865
30/07/2015 1 1.290.304 6.281 6.281 1.296.585

FRUTOS CIVILES LIQUIDADOS DE ENERO 1 DEL 2011 HASTA s 2O.638.877

JULIO 31 DEL 2015

Es importante resaltar que seguiremos utilizando la misma metodologia y su fundamentacion
técnica descrito en el punto 2.3 Dafio Emergente.
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Entrando en materia, se calcula la pérdida del poder adquisitivo, mediante la aplicacion de la
siguiente formula matematica.

IPC FINAL AL CONSUMIDOR )

ACTUALIZACION = VH x (IPC INICIAL AL CONSUMIDOR

Donde:
V H: Valor Historico, que para nuestro caso es $ 80.638.877

| P C FINAL: IPC — FINAL, para nuestro caso es el de abril de 2022 = 117,71
| P C INICIAL: IPC — INICIAL, para nuestro caso julio del afio 2015 = 85,37
REMPLAZANDO SE TIENE:

. 117,71
ACTUALIZACION = §$ 80.638.877 x ( )

85,37

ACTUALIZACION = $ 111.186.625

2.4.3. Utilidades frustradas -— Canon de arrendamiento originados por el cese de ingresos
de los locales 101y 102, de propiedad de la Sra. GLORIA ASCENETH JIMENEZ MARIN.

La liguidacién del canon de arrendamiento se hace teniendo presente que este pago se realiza
de manera anticipada y se presenta a continuacion los arrendatarios y su valor pagado por canon
de arrendamiento:

Contrato de arrendamiento — Javier Armando Villan Jiménez, Valor Canon de arrendamiento
$ 550.000. Ver folio 199.

Contrato de arrendamiento — Roberto Carlos Garcia Castarieda, c.c. 94.446.895, Valor Canon de
arrendamiento $ 450.000. Ver folio 201.

Estos canones de arrendamiento corresponden al periodo comprendido entre el 21 de enero de
2.013, fecha correspondiente a la entrega del inmueble y el 31-07-2015 fecha de ingreso a la
casa, actualizado al 30 de abril de 2.022, fecha de elaboracién de este informe.

Utilidades Frustradas originadas por contrato de arrendamiento por valor de $ 550.000
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Interes Legal Anual 6%
Interes Legal Mensual 0,48676%%
FRUTOS CIVILES CANON DE ARRENDAMIENTO
Mes Canon Interes Interes Capital mas
causado Periodos Mensual Mensual causado Interes
21/01/2013 31 550.000 2.677 82.992 632.992
21/02/2013 30 550.000 2.677 80.315 630.315
21/03/2013 29 550.000 2.677 77.637 627.637
21/04/2013 28 550.000 2.677 74.960 624.960
21/05/2013 27 550.000 2.677 72.283 622.283
21/06/2013 26 550.000 2.677 69.606 619.606
21/07/2013 25 550.000 2.677 66.929 616.929
21/08/2013 24 550.000 2.677 64.252 614.252
21/09/2013 23 550.000 2.677 61.575 611.575
21/10/2013 22 550.000 2.677 58.897 608.897
21/11/2013 21 550.000 2.677 56.220 606.220
21/12/2013 20 550.000 2.677 53.543 603.543
21/01/2014 19 550.000 2.677 50.866 600.866
21/02/2014 18 550.000 2.677 48.189 598.189
21/03/2014 17 550.000 2.677 45.512 595.512
21/04/2014 16 550.000 2.677 42.834 592.834
21/05/2014 15 550.000 2.677 40.157 590.157
21/06/2014 14 550.000 2.677 37.480 587.480
21/07/2014 13 550.000 2.677 34.803 584.803
21/08/2014 12 550.000 2.677 32.126 582.126
21/09/2014 11 550.000 2.677 29.449 579.449
21/10/2014 10 550.000 2.677 26.772 576.772
21/11/2014 9 550.000 2.677 24.094 574.094
21/12/2014 8 550.000 2.677 21.417 571.417
21/01/2015 7 550.000 2.677 18.740 568.740
21/02/2015 6 550.000 2.677 16.063 566.063
21/03/2015 5 550.000 2.677 13.386 563.386
21/04/2015 4 550.000 2.677 10.709 560.709
21/05/2015 3 550.000 2.677 8.031 558.031
21/06/2015 2 550.000 2.677 5.354 555.354
21/07/2015 1 550.000 2.677 2.677 552.677
FRUTOS CIVILES LIQUIDADOS DE DICIEMBRE 20 DEL 2012 $ 18.377.868
HASTA JULIO 31 DEL 2015

Es importante resaltar que seguiremos utilizando la misma metodologia y su fundamentacion
técnica descrito en el punto 2.3 Dafio Emergente.

Entrando en materia, se calcula la pérdida del poder adquisitivo, mediante la aplicacién de la
siguiente formula matematica.

IPC FINAL AL CONSUMIDOR

ACTUALIZACION = VH X \ {5 INICIAL AL CONSUMIDOR
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Donde:

V H: Valor Histérico, que para nuestro caso es $ 18.377.868

| P C FINAL: IPC — FINAL, para nuestro caso es el de abril de 2022 =117,71
| P C INICIAL: IPC — INICIAL, para nuestro caso julio del afio 2015 = 85,37
REMPLAZANDO SE TIENE:

. 117,71
ACTUALIZACION = $ 18.377.868 x ( )

85,37

ACTUALIZACION = $ 25.339.801

Utilidades Frustradas originadas por contrato de arrendamiento por valor de $ 450.000
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Interes Legal Anual 6%
Interes Legal Mensual 0,48676%
FRUTOS CIVILES CANON DE ARRENDAMIENTO
Mes Canon Interes Interes Capital mas

causado Periodos Mensual Mensual causado Interes
21/01/2013 31 450.000 2.190 67.902 517.902
21/02/2013 30 450.000 2.190 65.712 515.712
21/03/2013 29 450.000 2.190 63.522 513.522
21/04/2013 28 450.000 2.190 61.331 511.331
21/05/2013 27 450.000 2.190 59.141 509.141
21/06/2013 26 450.000 2.190 56.950 506.950
21/07/2013 25 450.000 2.190 54.760 504.760
21/08/2013 24 450.000 2.190 52.570 502.570
21/09/2013 23 450.000 2.190 50.379 500.379
21/10/2013 22 450.000 2.190 48.189 498.189
21/11/2013 21 450.000 2.190 45.998 495.998
21/12/2013 20 450.000 2.190 43.808 493.808
21/01/2014 19 450.000 2.190 41.618 491.618
21/02/2014 18 450.000 2.190 39.427 489.427
21/03/2014 17 450.000 2.190 37.237 487.237
21/04/2014 16 450.000 2.190 35.046 485.046
21/05/2014 15 450.000 2.190 32.856 482.856
21/06/2014 14 450.000 2.190 30.666 480.666
21/07/2014 13 450.000 2.190 28.475 478.475
21/08/2014 12 450.000 2.190 26.285 476.285
21/09/2014 11 450.000 2.190 24.094 474.094
21/10/2014 10 450.000 2.190 21.904 471.904
21/11/2014 9 450.000 2.190 19.714 469.714
21/12/2014 8 450.000 2.190 17.523 467.523
21/01/2015 7 450.000 2.190 15.333 465.333
21/02/2015 6 450.000 2.190 13.142 463.142
21/03/2015 5 450.000 2.190 10.952 460.952
21/04/2015 4 450.000 2.190 8.762 458.762
21/05/2015 3 450.000 2.190 6.571 456.571
21/06/2015 2 450.000 2.190 4.381 454.381
21/07/2015 1 450.000 2.190 2.190 452.190

FRUTOS CIVILES LIQUIDADOS DE DICIEMBRE 20 DEL 2012 $ 15.036.437

HASTA JULIO 31 DEL 2015

Es importante resaltar que seguiremos utilizando la misma metodologia y su fundamentacion
técnica descrito en el punto 2.3 Dafio Emergente.
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Entrando en materia, se calcula la pérdida del poder adquisitivo, mediante la aplicacion de la
siguiente formula matematica.

. IPC FINAL AL CONSUMIDOR
ACTUALIZACION = VH x ( )

I P C INICIAL AL CONSUMIDOR

Donde:
V H: Valor Historico, que para nuestro caso es $ 18.377.868

| P C FINAL: IPC — FINAL, para nuestro caso es el de abril de 2022 = 117,71
| P C INICIAL: IPC — INICIAL, para nuestro caso julio del afio 2015 = 85,37
REMPLAZANDO SE TIENE:

ACTUALIZACION = $ 20.732.565 X (

117,71)
85,37

ACTUALIZACION = $ 20.732.565

Utilidades frustradas -— Canon de arrendamiento originados por el cese
de ingresos de los locales 101 y 102 por valor de $ 25.339.801 +
20.732.565 = $ 46.072.366.
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4. Conclusioén

ITEMS CONCEPTO VALOR EN $
I DANO EMERGENTE
Canon de arrendamiento originados por el desplazamiento de
A la Sra. GLORIA ASCENETH JIMENEZ MARIN. 29.811.813
TOTAL DANO EMERGENTE 29.811.813
I LUCRO CESANTE
Utilidades frustradas — Comunicaciones Servillan - Javier
A Armando Villan Jiménez 134.272.448
Utilidades frustradas — Gloria Asceneth Jiménez Marin -
B Peluqueria y Centro De Belleza Gloria Jiménez. 111.186.625
Utilidades frustradas - Canon de arrendamiento originados por
el cese de ingresos de los locales 101 y 102, de propiedad de
C la Sra. GLORIA ASCENETH JIMENEZ MARIN. 46.072.366
TOTAL LUCRO CESANTE 291.531.439

TOTAL DANOS MATERIALES

$ 321.343.252

Atentamente

#3-<

RODOLFO RUIZ CAMARGO
T.P. 31020 del C.P.A.E.
R.A.A - AVAL - 16721061
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Anexo 1.

Inflacidén total al consumidor 1
1.2.5. Serie histérica_periodicidad menswal

Infrmacion disponiibie desde julio de 1954,

Mota: De acusrdo con e lteral |) del aticwo 2 del Decreto 3167 de 1968 le comesponde 3l DANE “Establecer Indlces de precios a nivel del
producion, del distribuldor y ded consumidor {.__)", y 2l teral 1) ded numearal 1 del articuio 2 del Decreto 262 de 2004 segan & cual el DANE

debe “cariificar la Informiacian estadistica, sliempre que se reflera a resuliados

valldados ¥ aprobadee por & Dep

Consaults 13 ma gue ha 10 2| DANE medio ge |3 cual Ige y certifica los Indices ge Precios al Consumidor.
Ano{aaaa)-Mes{mm) indice Inflacidn anual %  |Inflacion mensual % | Inflacion afo corrido %
2011-01 7412 340 0.8 081
2011-02 7457 307 0.60 152
01103 4T 3.0 0.27 1.79|
201104 74 86| 254 0.12 1.01
2011-05 75.07 3.02 0.28 2,20
2011-06 7631 373 032 2.53
201107 7542 342 0.14 2.67
2011-08 75.30 337 002 2.64
2011-09 75.62 373 021 2,85
2011-10 75.77 402 0.18 315
2011-11 T5.ET 306 0.14 3.28
201112 76.18 373 0.42 3.73
2012-01 T6.75) 354 0,72 0.73
201202 7722 3,55 061 1,35
2012-03 7731 3.40 0.12 147
01204 TT42 343 0.14 162
[2012-05 7766 344 0,20 1,682
2012-06 7772 320 0.08 2.01
2012-07 7770 3.03 .02 168
201208 b E] 311 0.04 2,03
2012-08 7786 308 0.28 232
2012-10 7B,0B| 3,06 0,16 3,88
201211 77808 297 014 234
201212 TB.05 244 0.08 2.44
2013-01 ] 2.00 0.20 0.20
201302 bE] 183 0.44 0.74
201303 7870 181 0.21 0.85
201304 78,00 202 0.25 1,21
201305 7021 2.00 0.28 148
201308 70,30 218 0.2 173
201307 7043 237 0.04 177
201308 70.50 227 0.08 1.86
201300 7073 227 0.28 2.16
201310 7052 184 -0.28 188
201311 7035 176 0.2 167
201312 ?ﬂ_s_gl 184 0,25 1,84
201401 70,85 213 0.48 0.48
01402 B045 737 063 11z
201403 B0.77 251 0.22 152
01404 B1.14 792 0.46 188
2014-05 8153 283 0.48 245
201406 B1.61 278 0.08 2.57
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201407 E1.73 2E0 0.15] FRE]
201408 E1,80 3,02 0.20] I
[2014-09 B2,01 126 0,14 3,08
2014-10 Bz.14 320 0,16 3.5
07411 6225 365 0.13 3.38|
[2014-12 B2.AT 3,66 027 B
201501 B3.00 3E2 0.64 064
2015-02 Ba_.ngl 438 1.15 1,80
2015-03 B4.45 456 0.52] 240
01604 B4.00 454 054 3,05
(201505 B5,12 441 0.25] 377
2015-08 B521 442 0,10 333
201507 B5.AT 4.45 0,19 352
201508 BE.7E| 274 0,48 a,02
[2015-09 66,30 525 072 2,76
2015-10 BB 96 520 | 547
201511 67,51 .30 0,60 B.11
2015-12 B8.05] B.77 0.62 BT
2016-01 60,10 7 45| 1,28 128
2016-02 00,33 7.50 1,28 250
201603 01,1 7.08 0.24 3,55
2016-04 81,62 783 0,50] 407
[2016-05 02.10 220 0,51 460
2016-06 bz.54 8,60 0,48 510
[2018-07 0302 807 052 5 EE
2016-08 8273 8.10| 0,22 531
2016-09 [T 72T .05 5,25
201610 bZ.62| .48 0.0 518
016-11 02,73 506 0.1 521
201612 3,11 5.?5'I 042 5,75
201701 0407 547 102 1,02
207702 0501 5.|EI 1,01 204
201703 05,46 460 0,47 252
207704 B5.81 466 047 3.00
[2017-05 B6.12 437 023 3.23
201706 [ 380 [T ]] 3,35
[2017-07 B6.18 3,40 0,05 3,30
201708 06.32| 3ET 0.14 344
[2017-09 0626 387 0.04 3,48
2017-10 06,37 405 0,02 3.50|
201711 [ 412 0,12 3.68)
0T7-12 D602 400 0,38 209
1201801 0753 368 063 0,62
201802 [ 3AT [k {] 134
201802 OB.45 314 0,24 158
201804 [ 3.13 0,46 205
201805 R 316 0.25 231
2018-06 Y 320 0,15 247
201807 [FRE 312 013 234
201808 oo.20| 3,10 012 245
2018-09 0047 323 T.16] 263
2018-10 BD.50 333 0.12 2,75
2018-11 [ 3T 0,12 287
2078-12 100,00 318 0,20 3,18
2019-01 100,50 ERE] 0,60 0.60
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2018-02 101.18] 301 057 1.18]
2016-03 101,62 331 0,43 1,62
2018-04 102,12 325 0,50] 2,12
2018-05 10244 331 0.31 244
2019-06 102,71 343 0.27 2,71
201807 102.54 3.70 0.2 204
2019-08 10303 3.75) 0,08 3,03
2019-09 103.26 282 0.23 3.26|
2018-10 10343 156 0,16} 343
2018-11 103,54 354 0,10 3.54
2019-12 103,80} 380 0,26 3.80|
2020-01 104 24 362 0.42 042
207002 104 24 372 0,67 1,08
2020-03 105,53 3,56 0.57 1,67
2020-04 105,70 351 0,16] 1.53|
2020-05 10536 285 0,32 1,50|
2020-08 104,87 2,10 0.38| 1,12
2020-07 10427 187 0,00 1,12
2020-08 104 26 128 0,01 1,12
2020-09 10528 187 0,32 144
202010 10623 1.75 20.06| 1,38
202011 105,08 148 0,15 123
202012 105.48] 161 0,38 161
202101 105,81 160 0.41 0.41
202102 mﬁl 1.56| 0.64 1.05
2021-03 107,12 1_51_| 0,51 1,56
202104 m?.?_ﬂl 125 0.58| 2,16}
202105 108 24 330 1,00] 3,18|
202106 mﬁl 363 0,05 3,13
2021-07 100,14 307| 0,32 347
2021-08 mﬁl 444 0,45 3,03|
2021-08 110,04 451 0,28 433
202110 110,06 458 0.01 434
2021-11 110,60 526 0.50] 4,55/
2021-12 11141 562 0,73 5,62
202201 11326 B.94 167 167
202302 115,11 8.01 1,63 3,33
202203 116.26 8.53 1,00 4,35
202204 1771 823 1,25 5,86

1/ La Infachon s& defing coma |3 vanackon porcentual del IPC entre dos penodos. En parficular 13 inflacion anual 58 mide tomanda &l IPC de

un mes Y calculando su vanackn frente al dato del mismo mes del aflo anterior.

Fuanta: Departamenta Adminisirative Nacional de Estadistca - DANE (waw.dans gov.co)

Banco de la Repibiica - Gerencia Tecnica - Iformacion exfraida de i3 bodega de dafos -Seraniua- of 23052022 171843
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Anexo 2. Dictamenes periciales

JUEZ QUINCE CIVIL MUNICIPAL DE CALI

REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO HIPOTECARIO

DEMANDANTE: BANCO AV VILLAS

DEMANDADO: JOSE JAVIER MEDINA CARDONA Y MARIA GLADIS CARDONA DE
MEDINA.

RADICACION: 00147-06

OBJETO DEL DICTAMEN: Realizar la reliquidacion del crédito hipotecario y determinar si de
acuerdo con el pagare y el movimiento historico de pagos aportado como base de recaudo y los
hechos de la demanda, se encuentra conforme a los parametros legales que rigen el sistema
especializado de financiacion de vivienda a largo plazo en Colombia.

JUEZ ONCE CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Referencia: Proceso Ordinario

Demandante: Héctor Augusto Vélez Y Otros

Demandado: banco Davivienda s.a.

Radicacion: 2008-00448

Objeto: Experticia sobre el error grave formulado al dictamen pericial sobre reliquidacion del
crédito presentado por los demandantes.

JUZGADO 10 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Referencia: Verbal responsabilidad Civil extracontractual

Demandante: Jorge Adridn Valencia Piedrahita

Demandado: Harold Herrera — Taxis Valcali S.A.S.

Radicacion: 2014 — 367

Objeto: El presente dictamen pericial tiene por objeto determinar, establecer y cuantificar los
perjuicios materiales, causados por INVALIDEZ PARCIAL PERMANENTE por el 16,19% (Junta
Regional) al Sr. JORGE ADRIAN VALENCIA PIEDRAHITA consistente en el LUCRO
CESANTE, perjuicio material éste que se liquida de acuerdo con la vida util que podia desarrollar
la persona y la edad que tenia al momento del accidente.

JUZGADO 9 CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

Referencia: Ordinario de Resolucion de Contrato

Demandante: Sociedad Agricola Palace S.A. en Restructuracion
Demandado: Javier Ocampo Osorio — Janet Padilla

Radicacién: 2008 — 00482

OBJETO DEL DICTAMEN: Estimar el valor comercial que tendria en el mercado inmobiliario el
predio SAN ROQUE | y Determinar el valor de los frutos civiles y naturales del predio y no solo
los frutos percibidos, sino los que la demandante hubiera podido percibir del mencionado predio
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con mediana diligencia y cuidado, desde el dia 18 de febrero del 2006 hasta el 30 de Mayo de
2014.

JUZGADO 9 CIVIL MUNICIPAL DE CALI

Referencia: Proceso Herencia Adyacente

Demandante: Carmen Elisa Plata Tavera

Causante: Eloisa Norefia Sanchez

Radicacion: 2017 - 00646

Objeto: Administrar y mantener en optimas condiciones el predio ubicado en la Carrera 23B No.
7 — 18 — Apartamento No. 201, que hace parte del Edificio ISABELLA

JUZGADO TERCERO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI
Proceso: VERBAL DE NULIDAD ABSOLUTA.
Demandante: BEATRIZ ELENA OCAMPO MONTES Y/O.
Demandado: GALLO LONDONO Y CIA. S. Y/OS.
Radicacion: 760013103003201900002-00

Objeto: El presente dictamen pericial tiene por objeto calcular los FRUTOS CIVILES - CANON
DE ARRENDAMIENTO, correspondientes a casa de dos pisos con sOtano con uso como
parqueadero, ubicado en la Avenida 5 Oeste No. 2-13 en el Barrio Normandia de la ciudad de
Cali (Valle del Cauca)., e identificado con la MATRICULA INMOBILIARIA No. 370 — 6518, para
el periodo comprendido entre el 1 de agosto del afio 2.016 y 1 de febrero del 2.021.

JUEZ VEINTE Y SIETE CIVIL MUNICIPAL DE CALI
REFERENCIA: PROCESO EJECUTIVO
DEMANDANTE: FINESA S.A.

DEMANDADO: MARTIN ALONSO CANAS VINASCO
RADICACION: 2019-209

Objeto: Liquidacion del crédito comercial No. 100131304, concedido por FINESA S.A., el 3 de
agosto del 2016, con fecha de desembolso el 16 de agosto de 2016 por valor de $ 46.800.000 a
MARTIN ALONSO CANAS VINASCO con c.c. 16.694.119, determinando si de acuerdo con el
pagaré y el movimiento histérico de pagos aportado como base de recaudo y los hechos de la
demanda, el mismo se encuentra conforme a los parametros legales que rigen los préstamos
comerciales en Colombia.

JUZGADO SEGUNDO CIVIL MUNICIPAL DE CALI

Proceso: Ejecutivo Singular

Demandante: GRUPO CAST S.A.S. cesionario de CONJUNTO MULTIFAMILIAR ATABANZA
P.H.

Demandado: Sirlen Alejandra Prado Ruiz

Radicacién: 76001-40-03-002-2017-00091-00
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Objeto: determinar el valor total del crédito o saldo de cuotas de administracion NO pagadas,
costas procesales e intereses de mora desde enero 30 del 2.013 hasta febrero 28 del 2.021,
determinando si de acuerdo con el movimiento histérico de pagos de cuotas de administracion
aportado como base de recaudo y los hechos de la demanda, el mismo se encuentra conforme
a los parametros legales que rigen la liquidacién de créditos e intereses de mora.
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RAA

Begivlro Abmrlo de Avohsodome

Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucion 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula da ciudadania No.

31270731, se encuentra inscrito{a) en el Registro Abierto de Avaluadores, desde el 07 de Fabrero de 2017 y se le ha
asignado el nimero de avaluador AVAL-31270731.

Al momento da expedicidn de este certificado al registro del sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA
se encuentra Activo y se ancuentra inscrito en las siguientes categarias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos

Alcance

» Casas, aparfamenios, edificios, oficinas, locales comerciales, lerencs y bodegas siluados iolal o
parcialmente en dreas wharnas, loles no clasificados en la estruciura ecoldgica principal, Ioles en suelo de
expansidn con plan parcial adoplado.

Fetha de inseripein Regmen Fecha de aclualizacion Regmen
07 Feb 2017 Régimen de Transician 29 Abr 2022 Regimen Académica

Categoria 2 Inmuebles Rurales

Alcance

+ Tarranos rurales con o sin construcciones, coma viviandas, edificios, establos, galpones, cercas, sislemas de
riego, drenaje, vias, adecuacion de suelos, pozos, cullivos, plantaciones, lotes en suelo da axpansion sin plan

parcial adoplade, loles para el aprovechamiento agropecuario y demds infraestructura de explolacidn
situados otalmenta an areas rurales.

Fecha de inscripeien Regmen
07 Feb 2017 Régimen de Transicitn

Categoria 3 Recurses Naturales y Suelos de Proteccidn

Alcance

» Bienes ambientales, minas, yacimiantos y explotaciones minerales. Lotes incluidos en la estructura ecolbgica

principal, lotes deflinidos o contemplados en el Céhdige de recursos Nalwrales Renovables y
dafios ambiantales.

Fescha s inseripeisn Regmen
05 Mays 2022 Régimen Aeadimica
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RAA

Regiviro Abserio de Avolsosones

Categoria 5 Edilicaciones de Canservacidn Arguealdgica y Monumentos Histdricos
Alcance

+ Edificaciones de conservacion arquitectonica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripeitn

Fegimen
05 Mayo 2002 Régimen Académica

Categoria & Inmuebles Espaciales

Alcance

= Incluye cenlros comerciales, holeles, colegios, hospilales, clinicas y avance de obras. Incluye lodos los
inmusables que no se clasiliquen dantro de los numerales anleriores.

Facha de ingcripeitn Facha de sclualizacion
04 Ene 2018

Regimien
Régimen de Transicion 29 Abr F0X2

imen Académico

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maguinaria Mdwil
Alcance

= Equipos eléclricos y mecanicas de wso en la industria, molores, subestaciones de planta, tableros elctricos,
equipos de ganeracion, subestaciones de transmisidn v distribucidn, aquipos e infraestructura de transmision
y distribucidin, magquinaria da construccidn, movimienio de lierra, y maquinaria para produccin y proceso.
Equipos de compule: Microsomputadoras, impresoras, monilores, mbdems y olros accesorios de estos

equipos, redes, main framas, peritéricos especiales y olros equipos accesorios de eslos. Equipos de
telafonia, electromedicina y radiocomunicacion.  Transporte Autormolor: vehiculos de transporta tarrestre
como automdviles, camparos, camionas, buses, tractores camiones y ramalques, matocicletas, motaciclos,
matatriciclos, cuatrimolos, bicicletas y similaras.

Facha de ingcripeitn

05 Mayo 2022 Régimen Académica

Categoria 12 Intangibles

Alcance

= Marcas, palentes, secrelos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
especiro radioalécirico, fondo de comarcio, prima comercial y olros similares.

Fecha de inseripeita
05 Mayo 2022

Regirner
Régimen Académico
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Regiviro Abserio de Avoleodores

Adicionalments, ha inserit las siquisntes cerificaciones da ealidad de parsenas (Nerma IS0 17024) v expariencia:

+ Canificacion expadida por Begistro Nacional de Avaluadores AL.MNLA, en la categoria Inmuebles Urbanos con al
Cadigo URB-0384, vigente desde el 01 de Diciembre da 2015 hasta al 30 de Noviembre de 2023, inscrilo en
el Ragistro Abierlo de Avaluadores, an la facha que se reflaja en el anterior cuadra.

+ Cartificacion expedida por Ragistro Nacional de Avaluadoras FL.N.A, en la categoria Inmuebles Rurales con al
Cadigo RUR-02408, viganie dasda al 01 de Diciembre de 2015 hasta al 30 de Noviembre de 2023, inscrilo en
el Ragistro Abierlo de Avaluadores, an la facha que se reflaja en el anterior cuadra.

+ Canilicacion expadida por Registro Nacional de Avaluadares R.N_A, an la categoria Inmusbles Espaciales con
el Codigo ESP-0031, vigente dasde &l 01 da Agosto da 2017 hasta el 31 da Julio da 2024, inserito en al
Ragistra Abiarto de Avaluadores, an la fecha que se refiaja en al anterior cuadro.

MOTA: LA FECHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGENCIA DE INSCRIPCION EM EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUCA

Diraccidn: AVENIDA COLOMBIA NO. 1 - 25 DESTE
Telélono: 3155500049

Correo Elecirdnico: awdliar avaluos@aurum-garcia.com

Experiencia verificada:

- LONJA DE PROPIEDAD RAIZ DE CALI Y VALLE DEL CAUCA - AVALUOS URBANOS, RURALES E INMUEBLES
ESPECIALES - 1998

-CERTIFICACION INTERMACIONAL EXPEDIDA POR REGISTAO NACIONAL DE AVALUADORES A.NA, EN LA
CATEGORIA INMUEBLES ESPECIALES CON EL CODIGO ESP-003; INTER-CO 0101, VIGENTE DESDE EL 01
DE AGOSTO DE 2017 HASTA EL 30 DE JULIO DE 2024, CON FECHA DE RENOVACION 01 DE AGOSTO DE
2021

Titules Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacidn:
Arguilecia- Universidad del valla
Magister an Valoracion y Tasacidn de Bienes-Universidad del Valla

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinario de la ERA Corporacion

Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancidn disciplinaria alguna contra el{la)

sefior(a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No.

327073,

El{la) sefior{a) VICTORIA EUGENIA GARCIA ARIZABALETA se encuentra al dia con el pago sus derechos

de registro, asi como con la cuota de autorregulacién con Corporacidén Autorregulador Macional de
Pagina 3 da 4
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Beginiro Absrlo de Avobsodores

Avaluadores - ANA.

Con al lin de que al deslinalario pueda verilicar aste cerlificada se le asignd el siguiente cbdigo de OR, y puads
escanearlo con un disposithvva miwil u otro dispositivo lactor con accesa a internal, descargando previamenta una
aplicacidn da digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacidn también puede elactuarsa ingrasando al
PIN directamente an la pagina de RAA hitp:www.raa.org.co. Cualguier inconsistancia entre la informacian acs
contanida v la que repore la verificacidn con el codigo debe sar inmediatamente reportada a Corporacidn
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANAL

PIN DE VALIDACION

b1250a57

El presenta certificado se expida en la Repiblica de Colombia da conformidad con la informacian que reposa en el
Regisiro Abierto de Avaluadores RAA., a los nueva (03) dias del mes de Mayo del 2022 y liene vigencia de 30 dias
calendario, contades a partir da la facha da expedicion.

Firma:

Alexandra Suaraz
Representanta Legal
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Gegistra Aborin ce Awnluadores
PIN de Validacian: ad640a66 hitps:iiwww.133.0rg.co

Caorporacibn Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA
MNIT: 9007T36614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacién mediante la Resolucidn 20910 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefor(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania No. 16721061, s& encuentra

inscrito(a) en el Registro Ablerio de Avaluadores, desde el 06 de Junio de 2018 y se le ha asignado el nimera de
avaluador AVAL-16721061.

Al momento de expedicidn de este cerificado el registro del sefor(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO se encuantra
Activo y se encuenira inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmustilss Urbanos

Alcance

+ Casas, apartamenios, edilicios, oficinas, locales comerciales, lerrenos y bodegas situades total o

parcialmenta en dreas urbanas, lotes no dasificados en la estructura ecolbgica principal, loles en suek de
expansion con plan parcial adeptado.

Fecha de ingcripoidn Resgiman Fecha de actualizacitn Regimen
0 Jun 2018

Régimen de Transicion 17 Feb 2020 Régimen Académico

Categoria 2 Inmusblas Rurales

Alcance

= Terrenos rurakes con o sin construccionas, como viviendas, edificios, establos, galpones, cercas, sistemas de
riago, dranaje, vias, adecuacidn de suelos, pozos, cultivos, plantacionas, Iotes an suslo de expansion sin plan

parcial adoptado, lotes para &l aprovechamienlo agropecuario y demds infrasstructura de axplolacidn
situados totalmente en dreas rurales.

Fecha de ingcripoion Resgiman Fecha de actualizacitn Fagimen
06 Jun 2018 Régimen de Transicion 17 Feb 2020 R

et &cadémico

Categoria 3 Recursos Naturales y Suelos de Proteccion

Alcance

* Bienes ambientales, minas, yacimientos y explolaciones minerales. Lotes incluidos an la estructura ecoldgica
principal, lotes definidos o comtemplados en el Coédigo de recursos Naturales Removables vy
dafios ambientales.

Facha da ingcripeion men
2§ Feb 2020 Régimeén Académico
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Segiziro Abinrio de Senlundores
hitps:/iwww.raa.org.co

PIM de Validacion: adf40ab6

Categoria 5 Edificaciones de Consarvacidn Arguealdgica y Monumeantos Histdricos

Alcance

* Edificacionas de consenvacion arguitecidnica y monumentos histdricos.

Facha da inscripcitn Ragimen
26 Fel 2020 Régimen Académico

Categoria 6 Inmusbiles Especiales

Alcance

* Incluye centros comerciales, hoteles, colegios, hospitales, clinicas v avance de obras. Incluye lodos los
inmusbles que no se casiliquan dentro da los numerales anteriones.

Fecha de inscripain Fegirman Facha de actualizacion Feagiman
0B Jun 2018 Régimen de Transicion 17 Feb 2020

Categoria 7 Maguinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mdwil

Alcance

= Equipos eléciricos y mecanicos de uso an la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléctricos,
equipos de generacidn, subsstacionss de ransmisidn y distribucidn, equipos e infrassiructura da transmision
y distribucidn, maguinaria de construccidn, movimiento de tierra, y maquinaria para produccidn ¥ proceso.
Equipos da compulo: Microcomputadores, impresoras, monitores, mddems y olros accesorios de eslos
equipos, redes, main frames, peritéricos especiales y olros equipos accesorios de estos. Equipos de
telafonia, electromedicina y radiocomunicacion. Transporte Aulomolor: vehiculos de transporte temesine
coma automdviles, camperos, camionss, buses, Iraciores camionas y remolques, motocicletas, matociclos,
motatriciclos, cuatrimotos, biciclalas y similanes.

Fecha c inscripcitn Fegiman

Facha de actualizacion Feagimen
D Jun 2018 Régimen de Transicion 17T Feb 2020 1 A

Categoria 10 Semovientes y Animales

Alcance

= Somovientes, animales y muebles no clasificados en olra especialidad.

Facha da inseripeien Fagimen
26 Feb 2020 Rigimen Académico
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Segisinn dbnrio ce Menluadores
PIN de Validacion: adG40ab6 hittps:{fwnww raa.org.co

Categoria 11 Actives Operacionales y Establecimientos de Comercio

Alcance

» Revalorizacidn de aclivas, inventarios, materia prima, productd en proceso y produclo lerminado.
Establecimientos de comercio.

Fecha de inscripcin Regimen

06 Jun 2018 Régimen Académica

Categoria 12 Infangibles

Alcance

= Marcas, patentes, secretos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivos,
espectro radicelécirico, fondo de comercio, prima comercial y otros similares.

Fecha da inscripeitn Regimen

08 Jun 2018 Regimen Académice

Categoria 13 Intangibles Especiales

Alcance

Facha da inscripeian [
26 Feb 2020 Régimen Asadémics

Dafio emergente , Lucro cesante , Dafio moral , Servidumbres | Derechos heranciales y litigiosos

» Demés derechos de indemnizacidn , Caleulos compensatorios , Gualquier olro deracho no contemplado an
las clases anteriores

Focha oa inscripeion Regimen

24 Ago 2018 Régimen Académico

Adicionalmenta, ha inscrito las sigulenies centificacionas de calidad de personas (Norma IS0 17024) y expeariancia:

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores R.N.A, en la categoria Inmuebles Urbanos con el

Codigo URB-0695, vigante desde el 01 de Abril de 2016 hasta el 30 de Abril de 2020, inscrito en el Registro
Abiaro de Avaluadores, en la fecha que se reflaja en el anterior cuadro.

» Certificacién expedida por Registro Nacional de Avaluadores FLNLA, en la calegoria Inmuebles Rurales con el

Cédigo RUR-0587, vigenta desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciermnbre de 2021, inscrito en el
Ragistro Abierio de Avaluadores, an la fecha que s reflaja en el anterior cuadro.

Pagina 3 de 5

COD 1811 ID 33594

Pagina 71 de 73



RAA

Segistno Abiorino de dvcluadores
hitps_ifwwworaa ong.co

= Cartificacidn expadida por Registro Nacional de Avaluadores RLUN.A, en la categoria Inmuebles Especiales con
el Cadigo ESP-0085, vigame desde el 01 de Diciembre de 2017 hasta el 31 de Diciembre da 2021, inscrito en
el Ragistro Abierto de Avaluadores, an la fecha que se reflaja en el anterior cuadro.

= Cartificacidn expedida por Registro Nacional de Avaluadores RLMLA, en la categoria Maquinaria Fija, Equipos
y Maquinaria Mavil con el Cédigo MYE-0087, vigente desde el 01 de Junio de 2016 hasta el 30 de Abril de
2020, inscrito en el Ragistro Abiero de Avaluadores, an la fecha que se refleja en el anterior cuadro.

MOTA: LA FEGHA DE VIGENCIA DE LOS DOCUMENTOS ACA RELACIONADOS, ES INDEPENDIENTE DE LA
VIGEMCIA DE ESTE CERTIFICADO ¥ DIFERENTE DE LA VIGEMCIA DE INSCRIPCION EN EL RAA

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciudad: CALI, VALLE DEL CAUGCA

Direccidn: CARRERA 64 B NO. 14 - 24 - GASA 97UNIDAD RESIDENCIAL PARAISC 1 BARRIO EL LIMONAR
Taléfono: 3108229855

Carreo Electrdnico: rodolferuizcamargosas@hotmail.oom

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formaciéon:

Técnico Laboral Por Competencias en Auxiliar da Avallos y Liguidacién - Corporacidn Técnica y Emprasarial Kaizen
Administrador de Empresas - Universidad Santiago de Cali

Especialista en Gerencia Financiera - Universidad Santiago de Cali

Magister an Gastidn Empresarial - Universidad Libre

Que revisados los archivos de antecedentes del Tribunal Disciplinaric de la ERA Corporacidn
Autorregulador Macional de Avaluadores - ANA; no aparece sancién disciplinaria alguna contra el{la)
seflor{a) RODOLFO RUIZ CAMARGO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo. 16721061.

El{la) sefior(a) RODOLFO RUIZ CAMARGO se encuentra al dia con el pago sus derechos de ragistro, asi
como con la cuota de autorregulacién con Corporacidn Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certilicado se ke asignd el siguiente cidigo de OR, y puede
escaneario con un dispositiva mdwil u otro dispositivo lecior con acceso a intemel, descargando previamente una
aplicacidn de digitalizacidn de codigo QR que son gratuitas, La verificacidn también pusde efectuarss ingraesando el
PIN directamente en la pagina de RAA http/www.raaong.co. Cualguier inconsisiencia entra la informacion acd
comtenida v la que repore la verficacion con el codigo debe ser inmediataments reportada a Corporacion
Autorregulador Nacional da Avaluadoras - ANA.

PIN DE VALIDACION

adB40a66
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Segittro Abinrio ce Avoluodore:

El presamea cerilicado sa expide an la Replblica de Colombia de conformidad con la informacidn que reposa en el
Registro Abierlo de Avaluadores RAA., a los dos (02) dias del mes de Mayo del 2022 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la lecha de expeadicion,

y

Firma:

Alexandra Suarez
Represantanie Lagal
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