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OBJECION A LA CALIFICACION DE LOS CREDITOS DE FINANDINA
S.A.A HOY INCOMERCIO S.A.

MARTHA LUCIA FERRO ALZATE mayor y vecina de Cali, identificada
con la c.c. 31.847.616, T.P. 68.298 DEL C.S.]. En calidad de apoderada
judicial de la entidad FINANDINA S.A. HOY INCOMERCIO S.A.
COMO ACREEDORA DE LOS CREDITOS CONTENIDOS EN LAS
OBLIGACIONES:

1300158085 la cual actualmente se encuentra liquidada y con sentencia por
valor de $60.498.422

1300156979 LIQUIDADA POR VALOR DE $266.048.659,00

Me permito objetar la CALIFICACION DADA A ESTOS CREDITOS
POR EL PROMOTOR.

Desconoce que dichos créditos proviene de demandan EJECUTIVAS, las
cuales se encuentran con liquidacion en firme.

El promotor las califico por valores inferiores, desconociendo los intereses
que se encuentran debidamente liquidados en las demandas
correspondientes.

El contenido la obligacién No.- 1300158085 la califico por $33.680.000,
cuando actualmente se encuentra liquidada y con sentencia por valor de
$60.498.422, por tal razon no estoy de acuerdo con esta calificacion y objeto
la misma para que sea reconocida por el valor que actualmente se
encuentra en el plenario la liquidacion de dicha acreencia.




Respecto a la obligacion No. 1300156979 fue liquidada por valor de
$121.420.000,00 cuando esta se encuentra con liquidacion en firme por
valor de $266.048.659,00, motivo por el cual se objeta, dicha calificacion.

Lo anterior teniendo en cuenta que los valores dados por el reorganizador,
esta desconociendo el trabajo y el estado actual de dichas acreencias, para
disponer unicamente los capitales, que tampoco corresponde a la realidad
de los mismos.

Obligacion 1300158085 la cual actualmente se encuentra liquidada y con
sentencia por valor de $60.498.422 capital mas intereses.

Obligacion 1300156979 LIQUIDADA POR VALOR DE $266.048.659,00,
capital mas intereses.

Dejo asi descorrido el traslado de la calificacion de los créditos de
FINANDINA S.A.A HOY INCOMERCIO S.AA.

Por ello me ratifico en la objecion y controversia formulada en el presente
tramite de REORGANIZACION EMPRESARIAL.

En tales condiciones no es admisible la CALIFIACION DADA A LOS
CREDITOS DE LA ENTIDAD ACREEDORA FINANDINA S.A. Hoy
INCOMERCIO S.A.

Por lo anterior solicito se tenga en cuenta las objeciones presentadas a los créditos
para que no sean reconocidos, LOS VALORES QUE LES DIO EL
PROMOTOR.

DEBE APROBARSE CONFORME A LAS LIQUIDACIONES APORTADAS.

Se deben modificar, teniendo en cuenta los valores reales de dichas acreencias,
CONTENIDOS EN LAS LIQUIDACIONES APORTADAS
OPORTUNAMENTE.

NOTIFICACIONES




Las personales en la calle 18 N # 0 N = 07 edificio ¢l Diamante oficina 403 en
Cali-Valle. cotreo clectronico mehrownferroasociados@hotmail.com

Atentame

MARTHA ]%;(: A FLERRO ALZATE

C.C. 31 847.616
T.P. 68298 DEL C.S.).
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Asunto: OBJECION PROYECTO DE GRADUACION Y CALIHICACION DE CRED|TQ§: -

DETERMINACION DE DERECHOS DE VOTO Y ACREENCIAS.
ACREEDOR: BANCO DE BOGOTA

PEDRO NEL CARDENAS RAMIREZ, mayor de edad, vecino de esta ciudad, obrando en calidad de
apoderado judicial del BANCO DE BOGOTA S.A,, estando dentro del termino legal, mediante el presente
escrito me permito:

1.- Solicitar a su despacho se sirva reconocerme personeria para actuar, en los términos del poder que
adjunto.

2.- Descorrer el traslado de la referencia para formular OBJECION AL PROYECTO DE RECONOCIMIENTO
Y GRADUACION DE CREDITOS Y DERECHOS DE VOTO Y ACREENCIAS DEL CONCURSADO JOHNNY
CALLE RODRIGUEZ.

l. MOTIVO DE LA OBJECION

PRIMERO: La persona natural JOHNNY CALLE RODRIGUEZ, es deudora del BANCO DE BOGOTA, por
concepto de las obligaciones que a continuacion se sefalan:
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|
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TAL |
w0 134.974.368 | 4.051.088 | 221.308.417 | 360.333.873




SEGUNDO. Como puede apreciar Su Sefioria en el proyecto de graduacion y calificacion de créditos
presentado aparecen relacionadas las obligaciones por valores a capital inferiores, que distan
sustancialmente de los valores reales adeudados por el concursado, los cuales corresponden a los que se
indican en el numeral primero de este escrito.

TERCERO. Igualmente en el proyecto de calificacion y graduacion de créditos y derechos de voto en objecion
no se realiza ningln tipo de reconocimiento por intereses corrientes y moratorios, por lo que el BANCO DE
BOGOTA S,.A. manifiesta que aunque es conocedor que estas sumas no se tienen en cuenta para la
determinacion de derechos de voto, las mismas no han sido canceladas y por tanto deben ser tenidas en
cuenta en la reorganizacion empresarial.

Il SOLICITUD
Comedidamente nos permitimos solicitar que se ordene al promotor, proceda a ajustar la cifra graduada y

calificada a favor del BANCO DE BOGOTA S.A., y al reconocimiento de los intereses corrientes y de mora,
como se indica en el numeral primero del presente escrito de objecion.

M. RESERVA DE LA SOLIDARIDAD

De conformidad con lo establecido en el articulo 70 de la Ley 1116 de 2.006, el BANCO DE BOGOTA
hace expresa RESERVA DE LA SOLIDARIDAD.

IV. ANEXOS.
Poder y documentos que acreditan la representacion legal del Banco

Copia de los Pagarés suscritos por ¢l deudor con sus respectivas caras de instrucciones.

Del sefior juez,

fodolideu

PEDRO NEL CARDENAS RAMIREZ
C.C. 79.139.048 de Bogota
T.P. 126.741 del C.S.J.
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REFERENCIA: Reorganizacion empresarial adelantada por el sefior Jhonny Calle
Rodriguez. Nit. 16.731.814. Radicacién No. 2013-065.

Danilo Ordénez Pefafiel, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la
cédula de ciudadania No. 14.259.587 expedida en Planadas Tolima, abogado de
profesion, portador de la tarjeta profesional No. 198.088 emanada del Consejo
Superior de la Judicatura, me permito adjuntarle el memorial de sustitucion
suscrito por el doctor David Sandoval Sandoval, mayor de edad, con domicilio en
la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania numero 79.349.549 de
Bogota, abogado de profesién portador de la tarjeta profesional nimero 57.920
emanada del Consejo Superior de la Judicatura, apoderado especial de la Fiduciaria
Bancolombia S.A., entidad acreedora del deudor en reorganizaciéon empresarial,
encontrandome dentro del término del traslado que me confiri6 el despacho
conforme a lo dispuesto por el articulo 29 de la Ley 1116 de 2006, manifiesto a usted
que objeto el proyecto de graduacion, calificacién de créditos, derechos de voto
presentado por el promotor.

I. OBJECION FRENTE A LA CAL!FICACION Y GRADUACION DE
CREDITOS

1. El error en que incurrié el auxiliar al realizar el proyecto de reconocimiento y
graduacion de creditos y derechos de voto se evidencia cuando analizamos la
calificacion que le dio a las obligaciones a su cargo, sin incluir las acreencias
pretendidas por la Fiduciaria Bancolombia S.A., absteniéndose a su vez de incluir la
totalidad de los créditos de mi mandante dentro de la categoria de la sequnda clase,
perdiendo de vista que los mismos gozan de ese privilegio por encontrarse
garantizadas con un contrato de fiducia mercantil irrevocable. Tampoco considerd
los intereses causados hasta el dia en que se admitié el proceso concursal.

2. Considera mi mandante que sus créditos deben ser reconocidos en las
cuantias reales incluyendo el capital, los intereses pactados y causados hasta el
dia en que se admiti6 la reorganizacion empresarial, incluyéndolos en su totalidad
dentro de la categoria de la sequnda clase, por encontrarse garantizados con un
contrato de fiducia mercantil irrevocable.

3. El auxiliar en su proyecto también omitié incluir la totalidad de los intereses
causados hasta la fecha en que se admitié el proceso concursal.

4. Los articulos 2493, 2494, 2495, 2497, 2499, 2502 y 2509 del Cédigo Civil,
establecen expresamente las causas de preferencia, la prelacién, sus clases y la
cuantia en que deberan ser incluidas las diferentes acreencias para el evento en que

concurran varios acreedores a un determinado tramite o proceso seguido por un
mismo deudor.
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5. Por su parte el capitulo V de la Ley 1116 de 2006 establece el procedimiento que
debe seguir tanto el deudor como el promotor para efectos de realizar el proyecto de
graduacion y calificacion de créditos y derechos de voto e inventarios de bienes.

“Los créditos a cargo del deudor deben ser relacionados precisando quiénes son los acreedores titulares y su direccion de
notificacién discriminando cuél es la cuantia del capital y cuéles son las tasas de interés, expresadas en términos efectivos

anuales, correspondientes a todas las acreencias causadas u originadas con anterioridad al inicio del proceso.” Ley 1116

de 2006. Art. 25.
Il. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

1. El juzgado de origen admitid6 la reorganizacion empresarial solicitada por el
deudor en referencia, tramite que fue notificado a los acreedores mediante la
fijacion del aviso de que trata el articulo 19 de la Ley 1116 de 2006.

2. La sociedad Fiduciaria Bancolombia S.A. comparecié al proceso de
reorganizacion empresarial citado en el epigrafe por virtud al llamado hecho por el
deudor encaminado a celebrar un acuerdo de reorganizacion empresarial con sus
acreedores.

El auxiliar de la justicia no proyecto los créditos de la Fiduciaria Bancolombia S.A.

Ill. DINEROS PRETENDIDOS POR LA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

Mi representado pretende en el presente tramite el recaudo de las siguientes
cantidades de dinero:

1. Por la cantidad de dos millones ciento un mil noventa y tres pesos con
cinco centavos ($2.101.093.05), por concepto de capital correspondiente a las
comisiones causados antes de la admision del tramite concursal e incorporados en
el contrato marco de fiducia denominado “Fideicomiso (88998) P.A. Pyme Jhonny
Calle Rodriguez” y/o documento de adhesién denominado “Adhesiéon al Contrato
Marco de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administracién y Fuente de Pago- “P.A.
Bancolombia Fuente Pymes”, asi como los intereses moratorios a la tasa del
29.25% efectivo anual o a la tasa maxima permitida por la ley para tal efecto, los
que se liquidaran desde el dia 22 de marzo de 2013 hasta la fecha en que se
verifique el pago total de las obligaciones.

2. Que las comisiones causadas con posterioridad a la iniciacion del tramite de
reorganizacion empresarial e incorporadas en el contrato de fiducia que incorpora
las obligaciones deberan ser atendidas por el promotor como gastos de
administracion.

IV. CATEGORIA EN QUE HABRAN DE SER RECONOCIDOS LOS
CREDITOS DE LA FIDUCIARIA BANCOLOMBIA S.A.

De conformidad con lo establecido en la Ley 1116 de 2006 y con fundamento en
las obligaciones anteriormente descritas, las acreencias a favor de la sociedad
Fiduciaria Bancolombia S.A. y a cargo del sefior JOHNNY CALLE
RODRIGUEZ, gozan de la categoria de la segunda clase, por encontrase los
mismos garantizados con un contrato de fiducia mercantil irrevocable y fuente de
pago.
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V. PRETENSIONES

1. Que se declare probada en su integridad la presente objecion con fundamento
en las razones de hecho y de derecho que prevén las normas invocadas por mi
poderdante, asi como la argumentacion de fondo en que he sustentado la misma y
las pruebas que la estructuran.

2. Que se le ordene al promotor corregir el proyecto de graduacion y calificacion
de créditos incluyendo en el mismo los rubros adeudados a mi poderdante, por las
siguientes cantidades de dinero:

Por la cantidad de dos millones ciento un mil noventa y tres pesos con cinco
centavos ($2.101.093.05), por concepto de capital correspondiente a las
comisiones causados antes de la admision del tramite concursal e incorporados en
el contrato marco de fiducia denominado “Fideicomiso (88998) P.A. Pyme Jhonny
Calle Rodriguez” y/o documento de adhesion denominado “Adhesion al Contrato
Marco de Fiducia Mercantil Irrevocable de Administraciéon y Fuente de Pago- “P.A.
Bancolombia Fuente Pymes”, mas los intereses moratorios a la tasa del 29.25%
efectivo anual o a la tasa maxima permitida por la ley para tal efecto, los que se
liquidaran desde el dia 22 de marzo de 2013 hasta la fecha en que se verifique el
pago total de las obligaciones.

3. Que de conformidad con lo establecido en la Ley 1116 de 2006 y con
fundamento en las obligaciones anteriormente descritas, se incluyan dentro del
auto que aprobara el proyecto de graduacion y calificacion de créditos, las
acreencias a favor de la Fiduciaria Bancolombia S.A. y a cargo del concursado
dentro de los créditos de segunda clase, por encontrase los mismos
garantizados con un contrato de fiducia mercantil irrevocable y fuente de pago.

VI. PRUEBAS
Documentales que obran en el expediente:

1. Formatos que contienen las liquidaciones de los créditos practicadas por la
Fiduciaria Bancolombia S.A.

2. Proyecto de graduacion y calificacion de créditos y derechos de voto radicado
por el promotor.

VIl.  FUNDAMENTOS DE DERECHO

Invoco como tal las siguientes normas de caracter legal:

Los articulos 9 de la Ley 1116 de 2006,
—‘_—-‘\“—‘
os articulos 2493, 2494, 2495, 2497, 2502 y 2509 del Cédigo Civil
Atentamente,
DANILO OR

C.C. No” 14 25058 ma
P No. 198.088 delC. S. J
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Total a pagar 2.101.093,05

Con el fin de elaborar el

poder, les agradezco me regalen los datos del mismo para solicitar sea
elaborado por la Fiduciaria.

Muchas gracias por su colaboracion.

‘Cordial saludo, |

Lina Maria Cardozo Angulo
Abogada de Procesos Concursales
Jefatura Juridica de Procesos Concursales

Gerencia Juridica de Procesos Especiales
Grupo Bancolombia

Carrera 7 No. 31-10 Piso 23

Tel. (1) 3538976, 4884000 Ext.14494
Fax. (1) 4886240

Imcordoz@boncolombiq.com.co

De: David Sandoval Sandoval [mailto:davidsandoval .com]
Enviado el: Miércoles, 26 de Junio de 2013 10:32 AM

Para: Hugo Alejandro Mejia Beltran; Lina Maria Cardozo Angulo
C: 'Danilo Ordofiez Pefiafiel'
Asunto:

RE: ALCANCE RV: Aviso Ley 1116/06 Reorganizacion No. 41/13. JHONNY CALLE RODRIGUEZ. 16.731.814

Muchas gracias doctores por la informacién.

Cordialmente,

Scanned by CamScanner
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REFERENCIA: Reorganizacion empresarial adelantada por el sefior Jhonny
Calle Rodriguez. Nit. 16.731.814. Radicacion No. 2013-065.

Danilo Ordoiiez Penafiel, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado
con la cédula de ciudadania No. 14.259.587 expedida en Planadas Tolima,
abogado de profesion, portador de la tarjeta profesional No. 198.088
emanada del Consejo Superior de la Judicatura, me permito adjuntarle el
memorial de sustitucion suscrito por el doctor David Sandoval Sandoval,
mayor de edad, con domicilio en la ciudad de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania numero 79.349.549 de Bogota, abogado de profesién portador de
la tarjeta profesional numero 57.920 emanada del Consejo Superior de la
Judicatura, apoderado especial de Bancolombia S.A., entidad acreedora del
deudor en reorganizacién empresarial, encontrandome dentro del término del
traslado que me confiridé el despacho conforme a lo dispuesto por el articulo 29
de la Ley 1116 de 2006, manifiesto a usted que objeto el proyecto de
graduacion, calificacion de créditos, derechos de voto presentado por el
promotor.

I. OBJECION FRENTE A LA CAL]FICACI()N Y GRADUACION DE
CREDITOS

1. El error en que incurrié el auxiliar al realizar el proyecto de reconocimiento y
graduacion de creditos y derechos de voto se evidencia cuando analizamos la
calificacion que le dio a las obligaciones a su cargo, incluyendo unas
cantidades de dinero superiores a las pretendidas por Bancolombia S.A., pero
se abstuvo de incluir la totalidad de los créditos de mi mandante dentro de la
categoria de la tercera clase, perdiendo de vista que los mismos gozan de ese
privilegio por encontrarse garantizadas con un contrato de hipoteca abierta y
sin limite de cuantia, constituido por el deudor sobre un predio de su propiedad,
lo cual fue declarado de manera expresa por el deudor dentro de los
inventarios valorados que presentd ante el juez del concurso. Tampoco
considerd los intereses causados hasta el dia en que se admitié el proceso
concursal.

2. Considera Bancolombia S.A. que sus créditos deben ser reconocidos en
las cuantias reales incluyendo el capital, los intereses pactados y causados
hasta el dia en que se admitié la reorganizacién empresarial, incluyéndolos
en su totalidad dentro de la categoria de la tercera clase, por encontrarse
garantizados con un contrato de hipoteca abierta y sin limite de cuantia
constituido por el deudor sobre un predio de su propiedad, declarado de
manera expresa dentro de los inventarios valorados que presenté ante el juez
del concurso.

3. El auxiliar en su proyecto también omitié incluir la totalidad de los intereses
causados hasta la fecha en que se admitié el proceso concursal.
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4. Los articulos 2493, 2494, 2495, 2497, 2499, 2502 y 2509 del Cdédigo Civil,
establecen expresamente las causas de preferencia, la prelacion, sus clases y
la cuantia en que deberan ser incluidas las diferentes acreencias para el evento
en que concurran varios acreedores a un determinado tramite o proceso
seguido por un mismo deudor.

5. Por su parte el capitulo V de la Ley 1116 de 2006 establece el procedimiento
que debe seguir tanto el deudor como el promotor para efectos de realizar el
proyecto de graduacién y calificacion de créditos y derechos de voto e
inventarios de bienes.

“Los créditos a cargo del deudor deben ser relacionados precisando quiénes son los acreedores litulares y su direccion
de notificacién discriminando cuél es la cuantia del capital y cuales son las tasas de interés, expresadgs en rérrnmo;
efectivos anuales, correspondientes a todas las acreencias causadas u originadas con antenoridad al inicio del proceso.”

Ley 1116 de 2006. Art. 25.
Il. FUNDAMENTOS DE HECHO Y DE DERECHO

1. El juzgado de origen admitié la reorganizacién empresarial solicitada por
el deudor en referencia, tramite que fue notificado a los acreedores mediante
la fijacion del aviso de que trata el articulo 19 de la Ley 1116 de 2006.

2. Bancolombia S.A. comparecio al proceso de reorganizacion empresarial
citado en el epigrafe por virtud al llamado hecho por el deudor encaminado a
celebrar un acuerdo de reorganizacion empresarial con sus acreedores.

.  RUBROS RECONOCIDOS POR EL PROMOTOR EN SU
PROYECTO

El auxiliar de la justicia proyectd los créditos de Bancolombia S.A. en la
cantidad de $726.724.656, por concepto de capital, sin considerar suma
alguna por concepto de intereses y la categoria la considerd en tercera y
quinta clase.

IV. DINEROS PRETENDIDOS POR BANCOLOMBIA S.A.

Mi representado pretende en el presente tramite el recaudo de las siguientes
cantidades de dinero:

a. La cantidad de $529.530.635, por concepto de capital.

b. La cantidad de $37.542.818,59, por concepto de intereses causados hasta
el dia en que se admiti6 el proceso concursal, asi como los intereses
moratorios que se causen hasta el dia en que se efectle el pago total de las
obligaciones.

V. DINEROS PROYECTADOS EN EXCESO POR EL AUXILIAR
CON RESPECTO AL CAPITAL

Significa lo anterior que el promotor incluyé en su proyecto un mayor valor
con respecto al capital que asciende a la cantidad de $197.194.021, pero se
abstuvo de considerar los intereses causados hasta el dia en que se admitié
el proceso de reorganizacion empresarial y tampoco proyecto la totalidad de
los créditos dentro de la categoria de la tercera clase, perdiendo de vista
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que existen las pruebas de rigor sobre el gravamen hipotecario constituido
por el insolvente en favor de Bancolombia S.A.

VI. CATEGO_RiA EN QUE HABRAN DE SER RECONOCIDOS
LOS CREDITOS DE BANCOLOMBIA S.A.

De conformidad con lo establecido en el articulo 2499 del Codigo Civil en
concordancia con la Ley 1116 de 2006 y con fundamento en las obligaciones
anteriormente descritas se habran de reconocer dentro de la providencia que
gradue y califique los créditos, las acreencias a favor de Bancolombia S.A. y
a cargo del concursado dentro de los créditos de tercera clase por
encontrarse los mismos garantizados con_un_contrato de hipoteca
abierta y sin limite de cuantia, constituido por el deudor sobre un predio de
su propiedad, tal como consta en los inventarios valorados allegados por el
insolvente.

VIl. OBLIGACIONES GARANTIZADAS POR EL CONCURSADO
CON LA CONSTITUCION DEL CONTRATO DE HIPOTECA

El sefior Jhonny Calle Rodriguez, cuando constituy6 el contrato de hipoteca
abierta y sin limite de cuantia en favor de Bancolombia S.A. elevado a
escritura publica No. 2.946 corrida el dia 29 de octubre de 2012 ante la
Notaria Quinta del circulo notarial de Cali, en el numeral cuarto de aquel

documento escriturario, se obligd, asi: “CUARTO: Que con la presente hipoteca se
garantiza el crédito hipotecario de vivienda individual a largo plazo de ciento ochenta (180) meses, mes
vencido ..., pero la garantia cubre también toda clase de obligaciones que el hipotecante conjunta o
separadamente contraiga en el futuro a favor de el acreedor, asi como y bajo la consideracion que esta
hipoteca es abierta y sin limite de cuantia, la misma garantiza a el acreedor no solamente el crédito
hipotecario indicado en esta clausula y sus intereses remuneratorios y moratorios, sino también toda
clase de obligaciones expresadas en moneda legal o en ‘uvr o en cualquier otra unidad que la
sustituya..., bien sean directa o indirectas, o por cualquier concepto adquiridas en su propio nombre o
con otras firmas, conjunta o separadamente...”

Por consiguiente, de acuerdo a la garantia constituida en favor de mi
mandante, la totalidad de sus acreencias gozan de la categoria de la tercera
clase, razon por la cual elevo las siguientes

VIII. PRETENSIONES

1. Que se declare probada en su integridad la presente objecién con
fundamento en las razones de hecho y de derecho que prevén las normas
invocadas por mi poderdante, asi como la argumentacion de fondo en que he
sustentado la misma y las pruebas que la estructuran.

2. Que se le ordene al promotor corregir el proyecto de graduacién y
calificacion de créditos incluyendo en el mismo de manera correcta los saldos
insolutos de cada obligacién, asi como los nimeros de obligacion que se
evidencian en el formato que contiene las liquidaciones elaboradas por
Bancolombia S.A. y que se adjunta a la presente objecion.

3. Que se graduen y califiquen los créditos de que es titular Bancolombia S.A..
por las siguientes cantidades de dinero:
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a). Por la cantidad de diez millones seiscientos noventa y cuatro mil
cuatrocientos cincuenta pesos ($10.694.450), por concepto de capital
correspondiente a la obligacion No. 8250086417

b). Por la cantidad de veintiin millones un pesos ($21.000.001), por
concepto de capital correspondiente a la obligacion No. 8250087248.

c). Por la cantidad de siete millones novecientos setenta y cinco mil
pesos ($7.975.000), por concepto de capital correspondiente a la obligacion
No. 8250087621.

d). Por la cantidad de ciento treinta millones de pesos ($130.000.000), por
concepto de capital correspondiente a la obligacion No. 8250087985.

e). Por la cantidad de diecinueve millones cchocientos setenta y nueve
mil ciento cincuenta y siete pesos ($19.879.157), por concepto de capital
correspondiente a la obligacidon denominada “audio”.

f). Por la cantidad de siete millones ochocientos diecisiete mil doscientos
diecisiete pesos ($7.817.217), por concepto de capital correspondiente a la
obligacion No. 82559000001.

g). Por la cantidad de ciento veinticinco mil ciento cuarenta y seis pesos
($125.146), por concepto de capital correspondiente a la obligacion No
82546683201.

h). Por la cantidad de nueve millones setecientos setenta y ocho mil
ciento veinticuatro pesos ($9.778.124), por concepto de capital
correspondiente a la obligacion No. 4513095743538441.

i). Por la cantidad de ocho millones doscientos setenta y cinco mil
doscientos treinta y cuatro pesos ($8.275.234), por concepto de capital
correspondiente a la obligacién No. 0377847198997131.

j). Por la cantidad de noventa y cinco millones de pesos ($95.000.000),
por concepto de capital correspondiente a la obligacion No. 30990047119.

k). Por la cantidad de doscientos dieciocho millones novecientos
ochenta y seis mil trescientos seis pesos con cuarenta y seis centavos
($218.986.306.46), por concepto de capital correspondiente a la obligacion
No. 30990046757.

VALOR TOTAL DEL CAPITAL PRETENDIDO
En consecuencia el valor total del capital por el cual habran de ser calificados
y reconocidos los créditos de Bancolombia S.A. asciende a la cantidad de

qui_nientos veintinueve millones quinientos treinta mil seiscientos
treinta y cinco pesos con cuarenta y seis centavos ($529.530.635.46).

VALOR DE LOS INTERESES

También se ordenara el pago a favor de Bancolombia S.A. de los intereses
corrientes o de plazo a cargo del deudor que liquidados hasta el dia en que el
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deudor fue admitido al régimen de insolvencia empresarial, ascienden a la
cantidad de treinta y siete millones quinientos cuarenta y dos mil
ochocientos dieciocho pesos con cincuenta y nueve centavos
($37.542.818.59), asi como los intereses moratorios que se causen hasta el
dia en que se cancelen la totalidad de las obligaciones y que fueron pactados
por Bancolombia y el deudor a la tasa del 28.50% efectivo anual, para los
fines previstos por el articulo 25 de la ley 1116 de 2006.

4. Que de conformidad con lo establecido en la Ley 1116 de 2006 y con
fundamento en las obligaciones anteriormente descritas, se incluyan dentro
del auto que aprobara el proyecto de graduacion y calificacion de créditos,
las acreencias a favor de Bancolombia S.A. y a cargo del sefior JOHNNY
CALLE RODRIGUEZ dentro de los créditos de TERCERA CLASE POR
ENCONTRARSE LOS MISMOS GARANTIZADOS CON HIPOTECA
ABIERTA DE PRIMER GRADO Y SIN LIMITE DE CUANTIA.

IX. PRUEBAS
Documentales que obran en el expediente:

1. Formatos que contienen las liquidaciones de los créditos practicadas por
Bancolombia S.A.

2. Proyecto de graduacion y calificaciéon de créditos y derechos de voto
radicado por el promotor que contiene el reconocimiento expreso de las
cuantias adeudadas por el concursado a Bancolombia S.A.

3. El inventario valorado y los avaluos de los bienes que conforman el
patrimonio del deudor allegado por el concursado dentro de los cuales se
encuentran incluidos los predios dados en garantia hipotecaria en favor de
Bancolombia S.A.

4. Copia de la escritura publica No. 2.946 corrida el dia 29 de octubre de
2012 ante la Notaria Quinta del circulo notarial de Cali, que contiene el
contrato de hipoteca abierta y sin limite de cuantia constituido por el deudor
en favor de Bancolombia S.A., sobre los predios de su propiedad.

X. FUNDAMENTOS DE DERECHO
Invoco como tal las siguientes normas de caracter legal:
Los articulos 24, 25 y 29 de la Ley 1116 de 2006,
Los articulos 2493, 2494, 2495, 2497, 2499, 2502 y 2509 del Codigo Civil

__—Afentamente,

| —

< DANILO,OR ———
. C. No. 14.259 587 de s Tolima
T.P. No. 198.088 delC. S. J. o -
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JUEZ DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI

E S. D.

REFERENCIA: Proceso de Reorganizacion Empresarial adelantado por la

Jhonny Calle Rodriguez Radicaciéon No. 2013-065

DAVID SANDOVAL SANDOVAL, mayor de edad, vecino de esta ciudad,
identificado con la cédula de ciudadania No. 79.349.549 expedida en Bogota,
abogado de profesion, provisto de la tarjeta profesional No. 57.920 emanada
del Consejo Superior de la Judicatura, conocido en el proceso citado en la
referencia, en mi condicién de apoderado judicial de Bancolombia S.A. y
Fiduciaria Bancolombia S.A., entidades acreedoras de la persona
concursada, por conducto del presente escrito manifiesto a usted que
sustituyo el poder que me fue conferido al doctor DANILO ORDONEZ
PENAFIEL, mayor de edad, vecino de Cali, identificado con la cédula de
ciudadania No. 14.259.587 expedida en Planadas (T), abogado en ejercicio

portador de la Tarjeta Profesional No. 198.088 emanada del Consejo
Superior de la Judicatura.

El doctor Ordoéfez \Pe\ﬁaﬁel‘ tiene las mismas facultades que me fueron

T.P. No. 198088 del C.S. J.




—

Crupo
Bancolombia's

NOMBRE ABOGADO CELULA:

Deudor / Titular:

JOHNNY CALLE RODRIGUEZ

256

Cédula / Nit 18731814
Direccion de Residencia: bbb Teléfono: 5243358
Lugar de trabajo Telélono:
Codeudor / Avalista 1; Cédula / Nit
Qireccion de Residencia Teléfono
Lugar de trabajo Teléfono
Codeudor / Avalista 2 Cédula / Nit
Oireccion de Residencia: Telélono
Lugar de lrabajo: Teléfono:
Codeudor / Avalista 3 Cédula / Nit
[reccion de Residencia: Teléfono:
{1 Zar de 1rabajo Telélono
Codeudor / Avalista 4. Cédula / Nit
Direccidn de Residencia’ Teléfono:
Lugar de trabajo: Teléfono:

- CARTERA MONEDA LEGL

OBLIGACIONES

Bl i s

|
(i

Saldo Capltal

bt aiid Gl e s (ol b a0

|
i

Intereses

e N T

27,10%| 8250086417 $ 10.694.450,00 $ 893.321,00 NG 09/01/2013 | 09/11/2013 | 166
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| SOB- SOBREGIROS DEPOSITOS [27,19%| 82546683201 $ 125.146,00 $ 1.168,00 24/05/2013 3
R TR e CRET T 26% | 4513095743538441 $9.778.124,00 $ 1.131,777,00 31/12/2012 175
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VENDEDOR(A(ES): JOSE GORDILLO GOMEZ. CC.14.941.629 DE CALI-VALLE
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RESIDENCIAL ?éRAzA DE SANTA TERESITA, UBICADA EN LA CALLE 14
OESTE # 2B1-4

“LA SUSCRITA NOTARIA QUINTA (5) DEL CIRCULO DE SANTIAGO DE CALI,
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CAUCA, REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS  VEINTINUEVE (29) DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DOCE (2012), AL DESPACHO DE LA
NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE CALI, DE LA CUAL ES TITULAR LA
DOCTORA GLORIA MARINA RESTREPO CAMPO arsssivnowsmanlodotaisnsu et
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COMPARECIO (ERON) JOSE GORDILLO GOMEZ Y DELIA- MERCEDES
BELTRAN DE GORDILLO, COLOMBIANO(A(OS), MAYOR(ES) DE EDAD,
DOMICILIADO(A(S) EN ESTA ciudad, IDENTIFICADO(A(S) CON LA(S)
CEDULA(S) DE CIUDADANIA NUMERO(S) 14.941.629 DE CALI-VALLE Y
31.232.881 DE CALI-VALLE, DE,ESTADO CIVIL CASADOS CON SOCIEDAD
CONYUGAL  VIGENTE, IE AT CONFRATAR Y OBLIGARSE
OBRANDO EN SU PRO;PfO;?J@MBRE ’YR PRESE{;A\ON MANIFESTARON:
[PRIMERO.] QUE MEDIANTE LA ES_CR,'T,.UQ"} Pl'JJBUCA N°. 1117 DEL 28 DE
JULIO DE 2011 OTORGADA E& CA OIrARI%/PfgIMERA DEL CIRCULO DE
CALI, DEBIDAMENTE INSCRITA EN‘.LA{fOFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS D‘EjL Qe g,iDE CALI A LOS FOLIOS DE
MATRICULAS INMOBILIARIAS &53?0 708386 - 370-708424- 370-708425,
ADQUIRI(O(ERON) TODOS LOS DE&ECHOS DE DOMINIO Y POSESION
MATERIAL SOBRE £L APARTAMENTO 301 A, PARQUEADERO 5 Y
PARQUEADERO 6 | ETAPA QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAZAS DE SANTA TERESITA, UBICADA EN LA CALLE 14
OESTE # 2B1-45 URBANA DE LA CIUDAD DE CALI CUYA DESCRIPCION

CABIDA Y LINDEROS OBRAN EN LA MENCIONADA ESCRITURA DE -

ADQUISICION. eeeme e

EGUNDO.{ QUE EN LA CITADA ESCRITURA DE ADQUISICION, DE

ACUERDS A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 258 DE 1996 MQDIFICADA POR LA
LEY 854 DE 2003 CONSTITUYO(ERON) AFECTACION A \ZVIENDAFAMILIAR
SOBRE EL APARTAMENTO 301 A, PARQUEADERO 5 Y PARQUEADEROQ 6 |
~ETAPA QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE

SANTA TERESITA, UBICADA EN LA CALLE” 14 OESTE # 2B1-45 DE LA

. .
CTUAL NOMENCLATURA URBANA DF 1A cuinan ne  carf

~1]
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DEBIDAMENTE REGISTRADO A LOS /FOLIOS / MATRI )3’
INMOBILIARIAS NUMEROS 370-708386 - 370-708424, 3792708425

[TERCERO.] QUE HoY, MEDIANTE EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO,

LOS OTORGANTES EN SU CONDICION CONYUGES Y CONFORME LO
ESTABLECE EL ARTICULO 4° DE LA LEY 258 DE 1.996, CANCELAN LA
AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR A QUE SE HACE ALUSION, QUEDANDO
POR"LO TANTO EL INMUEBLE ANTES MENCIONADO, LIBRE DE TAL
- AFECTACION b ¢ SOMETIDO ALAS REGLAS DEL DERECHO o) 1V P—

COMPAREC|O ERON) JOSE‘fQORDFL‘LO GbMEZ Y DEL'A MERCEDES

298, /A
BELTRAN DE GORDILLOY&*CG}E}MB&-

LLgFE GA(OS)h MAYOR(ES) DE EDAD,
DOMICILIADO(A(S) EN ESTA cwm 0, IDENT!FIGADO(A(S) CON LA(S)

CEDULA(S) DE CIUDADANIA NUME 0(S) 14.941/629 DE CALIVALLE Y
31.232.881 DE CALI-VALLE, Dé ESIA!B@WCI\;H CASADOS CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE, HABIL(ES) PARA fCONTRATAR Y OBLIGARSE,
OBRANDO EN SU PROPIO" NOMBREW"R}EPRESENTACION Y QUIEN(ES)
PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENWE:éSCRlTURA SE DENOMINARA(N)
EL(LA(LOS) VENDEDOR(A(ES) POR UNA PARTE, Y POR LA OTRA, JOHNNY
CALLE RODRIGUEZ, COLOMBIANO(A (0S), MAYOR(ES) DE EDAD,
DOMICILIADO(A(S) EN ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO(A(S) CON LA(S)
CEDULA(S) DE CIUDADANIA NUMERO(S) 16.731.814 DE CALI-VALLE, DE
ESTADO CIVIL SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO, HABIL(ES)
"~ PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE, OBRANDO EN SU PROPIO NOMBRE Y
REPRESENTACION Y QUIEN(ES) PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE
ESCRITURA SE DENOMINARA(N) EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) Y
MANIFEST(O(ARON) QUE HAN CELEBRADO EL CONTRATO DE
COMPRAVENTA QUE SE REGIRA POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: ~—---—---
IPRIMERAZOBIETOA EL(LA(LOS) VENDEDOR'(A(ES) TRANSFIERE (N) A

FAVOR DE EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) A TITULO DE VENTA, TODOS-

ekeaI0cuuT)

LOS DERECHOS DE DOMINIOY-LA POSESION MATERIAL QUE TIENE (N Y
EJERCE (N) SOBRE LOS SIGUIENTES INMUEBLES

———
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APARTAMENTO 301 A, PARQUEADEROS 5 Y 6 Y EL USQO EXCLUSIVO DEL
DEPOSITO COMUN NUMERO 3 QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL TERR#’:ZAS DE SANTA TERESITA - | ETAPA, UBICADOS EN
LA CALLE 14 OESTE CARRERA 2D Y CALLE ‘]_; OESTE NUMERO 2B1-45,
DEL BARRIO SANTA TERESITA DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALI. .
APARTAMENTO 301 BLOQUE A.- AREA CONSTRUIDA: 141.64 M2. AREA
PRIVADA: 125,865 M2 Y TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO: 56.02
M2. LINDEROS.. NOROESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE
USO EXCLUSIVO. SURESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE
USO EXCLUSIVO Y EN PARTE CON VACIO SOBRE ZONA VERDE COMUN.
SUROESTE.- CON SUBSUELOQ COMUN Y NOROESTE.- EN PARTE CON HALL

INTERIOR COMUN, EN P‘;}BJI%'EON JA“ D) ﬁi N!TERIOR COMUN Y EN PARTE
CON VACIO SOBRE JARDI‘ INTER[@

,*comu STE INMUEBLE SE
ENCUENTRA REGISTRAD% AL Foﬂ‘ DE MATRLQULA INMOBILIARIA  #

370-708386 DE LA OFIClNA DEIREG ST,RO DE ANSTRUMENTOS PUBLICOS

l/ 1

DE CALIY SE DISTINGUE JCON EL PREDIOJNO 8038100030901 ---------------
PARQUEADERO NUMERO 5.- AREI-\WONS RUIDA 12 M2. AREA PRIVADA:
12.00 M2. LINDEROS.- NORESTE 3‘:5~COD'{/APARTAMENTO 501 "A" DEL
CONDOMINIO. SURESTE.- CON PARQUEADERO #6. SUROESTE.- CON VIA
INTERIOR COMUN LIBRE DEL “CONDOMIN&O NOROESTE.- CON
PARQUEADERO #4. ESTE INMUEBLE SE ENCUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULA  INMOBILIARIA 370-708424 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI'Y SE DISTINGUE CON

---------------------------------------------------------------

PRIVADA: 12.00 M2. LINDEROS.- NORESTE.- CON APARTAMENTO 501 “A"
DEL CONDOMINIO. SURESTE.- CON PARQUEADERO #7. SUROESTE.- CON
VIA INTERIOR COMUN LIBRE DEL CONDOMINIO. NOROESTE CON
PARQUEADERO #5. ESTE {NMUEBLE SE ENCUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA 370-708425 DFE LA OFICINA DE
“REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI'Y SE DISTINGUE CON

EL PREDIO NO. B038100420901. -
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_ QUEBRADA EN 2 SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR EL PUNTO 3 EN

2
2]

__ EI\@CE’ 3)
Repiihlica de Colombia :ﬂ"it‘ﬁ _1

: A3000103163

A ESTE APARTAMENTO SE LE ASIGNA EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO

COMUN NUMERO 3 DURANTE TODO EL TIEMPO QUE DURE LA
COPROPIEDAD.

LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE %E E
=

SANTA TERESITA.- SE ENCUENTRA CONSTRUIDO EN UN LOTE DE F:; E

TERRENO CON UN AREA TOTAL DE 8.071.68 M2 APROXIMADAMENTE R

UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA TERESITA (PARTE ALTA) DE LA
CIUDAD DE CALI, CONFORMADO POR DOS LOTES DE TERRENOS CUYAS
AREAS Y LINDEROS SON: LOTE ETAPA | TERRAZAS DE SANTA TERESITA
AREA: 5.371.342 M2. LINDEROS - SIGUIENTES POLIGONO 297 A-214-3048-
213-212-A-1-2-3-4-5-6-340-305-304-297A ALINDERADO ASI: DEL PUNTO 297 A
DE COORDENADAS N= 10055 016204 E<78815,6734 AL PUNTO 214 DE
COORDENADAS N= 100??723’;} £ vg?’ssss AL"NORTE EN LINEA RECTA
CON DISTANCIA DE 56,528 METROS? LINEALES, CON LA ZONA DE
PROTECGION PARA EL TUNEL DE g@wouwom DE AGUAS A LA PLANTA
DE SAN ANTONIO: DEL PUNTS 244" AL“PUNTO: 1 DE COORDENADAS N-
10009895/ E<8929.659 AL \ NORORIENTE:: EN LINEA QUEBRADA DE 4
SEGMENTOS DE RECTA PASANDO- POR LOS PUNTOS 3048-213-212 A-1 EN
DISTANCIA DE 89.93 METROS LINEALES, CON LA ZONA DE PROTECCION
HIDROGRAFICA CANO SECO; DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 DE
COORDENADAS N=10005 615/E=0927 557 AL SURORIENTE EN DISTANGIA
DE 4.75 METROS LINEALES CON PREDIO Il ETAPA, DEL PUNTO 2 AL PUNTO
4 EN COORDENADAS N=10024.721 / E= 8852362 AL SUR EN LINEA
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DISTANCIA DE 79.054 METROS LINEALES CON PREDIO DE LA Il ETAPA,
DEL PUNTO 4 AL PUNTO 6 DE COORDENADAS N=0099.193/E=8851.679 AL
ORIENTE.- EN 2 SEGMENTOS EN LINEA QUEBRADA PASANDO, POR EL
PUNTO 5 EN DISTANCIA DE 27.587 METROS LINEALES, DEL PUNTO 6 AL
PUNTO 340 DE COORDENADAS N=9991, 14, 26/ E= 8837.2101 AL SUR EN
DISTANCIA DE 15.429 METROS LINEALES DE PUNTO 340 AL 305 DE
COORDENADAS N=100001, 9885/ E=8816.1414 AL SUROCCIDENTE EN
DISTANCIA DE 2575 METROS LINEALES EN LINEA CURVA CON LA

CAIMO SR apeppie
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INTERSECCION DE LA CARERA 2D Y LA CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 305
AL 304 CON COORDF{NADAS N=10018.0696 / 8809.6844 AL OCCIDENTE EN
LINEA RECTA EN DISTANCIA DE 17.33 METRgS CON LA VIA PUBLICA,
CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 304 AL 297 A CON COORDENADAS
N=10055.0162/ E=88156734 AL NOROCCIDENTE EN LINEA RECTA CURVA

EN DISTANCIA DE 40.11 METROS LINEALES CON LA VIA PUBLICA CALLE 14
QESTE, weersmcninen...

.. -
_____ s en ]

[SEGUNDA: MODALIDAD™] NO OBSTANTE LA ESTIPULACION SOBRE SU
CABIDA, NOMENCLATURA Y LINDEROS, LA( VENTA DE(LOS) INMUEBLE(S)
ANTERIORMENTE DESCRITO(S) SE EFECTUA COMO CUERPO CIERTO. -—rve
[IgRCERA-_REGtAMENTo_“Qs- PRORIEDAD,'HORIZONTAL® |EL CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAZAsﬁﬁ“}%%ESMF L{ SUJETO AL REGIMEN
DE PROPIEDAD.HORIZQQT%.’I;:_}E:’R:J‘ ‘g Mgl;ﬁ%}giRgfLAMENTo comgmoo
EN LA ESCRITURA PUBUC@;NU_@%_B%J ?EL_;'“ DE DICIEMBRE DE 2003
OTORGADA EN LA NO?‘A‘R‘I'JA:;.;TE}%GERA o’D{EL CIRCULO DE CALI,
REFORMADO MEDIANTE LA ES-CRITUBA_E_E.J}?LICA NUMERO 6875 DEL 31
DE DICIEMBRE DE 2003 qu?é‘h"ﬁ%su-;LngOTARlA TERCERA DEL
CIRCULO DE CALI ACLARADA*-MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1117 DEL 28 DE JULIO bé:zoﬁ OTORGADA EN LA NOTARIA

PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI, LAS CUALES SE ENCUENTRAN
DEBIDAMENTE REGISTRADAS. -

e

[CUARTA. DERECHOS DE COPROPIEDAD.] LA PRESENTE VENTA INCLUYE

TODAS SUS MEJORAS, USOS, ANEXIDADES, SERVIDUMBRES Y
DEPENDENCIAS, SIN HACER PARA EL ,Nli\JGUNA RESERVA Y COMO
COMPLEMENTO DE ESTA. EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) ADQUIERE
IGUALMENTE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD SOBRE LOS BIEN
COMUNES DEL MENCIONADO CONJUNTO, LOS QUE DEBE(N) EJERCER
ACUERDO CON LAS_NORMAS ESTABLECIDAS E

REGLAMENTO, ADQUIRIENDG ASI LAS OBLIGAC)
ALY QUELE CORRESPONDE(N)

(N)
ES
DE
N A LEY Y EN EL
ONES CONSIGNADAS EN

COMO COPROPIETARIO(A(S).
[QUINTA-PRECIO EL PRECIO PACTADO DE"COMUN A

CUERDO POR LAS

!
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PARTES ES DE TRESCIENTOS TRECE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
($313.500.000) MONEDA CORRIENTE, QUE SERAN CANCELADOS DE LA
SIGUIENTE MANERA: LA SUMA DE NOVENTA Y CUATRO MILLONES
CINCUENTA Y OCHO MIL PESOS ($94.058.000) MONEDA CORRIENTE, QUE
EL COMPRADOR HA ENTREGADO A SATISFACCION A LOS VENDEDORES
Y EL EXCEDENTE ES DECIR LA SUMA DE DOSCIENTOS DIECINUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL PESOS ($219.442.000.)
MONEDA CORRIENTE, QUE SERAN CANCELADOS MEDIANTE CREDITO
SOLICITADO POR EL COMPRAlDOR A BANCOLOMBIA SA. Y QUE SERAN
DESEMBOLSADOS DE ACUERDO A LA DISPONIBILIDAD DE LA TESORERIA
DEL BANCO Y EN LA FORMA SOLICITADO POR LOS COMPRADORES Y
VENDEDOR. PARAGRAFQ:; NO; OBS%NTE“LA [QRMA DE PAGO PACTADA,

BTN AR
EL VENDEDOR RENUﬁCIA E’)‘(l‘i SJAMENf'E\A LA° CONDICION

s
RESOLUTORIA TACITA QUE DE LA}MI%‘MA SE DERIVA DE LA FORMA DE

PAGO Y DE LA ENTREGA Jeosreceamoseiomby il oo 2 s

'.'c

[SEXTAT TRADICION] - EL(LA(LOS) VENDEDOR(A(ES) GARANTIZA (N) A
EL(LA(LOS) COMPRADOR{A(ES) ouz EL({LOS) INMUEBLE(S) VEND|DO(S)

ES(SON) DE SU EXCLUSIVA PROPH:DAD POR NO HABERLO(S) .

ENAJENADO A NADIE Y HAB[RLO(S)t ADQUIRIDO EN SU ESTADO CIVIL
ACTUAL, MEDIANTE ESCRITURA puBLiCA NUMERO 1117 DEL 28 DE JULIO
DE 2011 OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI, LA

ISERTIMA:=n>5SITUACION 1§ DEL(LOS)4: INMUEBLE(S), EL(LA(LOS)

.- VENDEDOR(A(ES) DECLARA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) VENDIDO(S)
ESTA (N) LIBRE(S) DE DEMANDAS CIVILES, HIPOTECAS, EMBARGOS
JUDICIALES, CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO POR ESCRITURA PUBLICA
Y PLEITOS PENDIENTES; QUE SU DERECHO DE DOMINIO NO ESTA SUJETO
A CONDICIONES RESOLUTORIAS, NI TIENE(N) LIMITACIONES EXCEPTO
LAS CONCERNIENTES AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, Y QUE
EL(LOS) MISMO(S) NO SE ENCUENTRA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA
FAMILIAR, NI HA(N) SIDO DESMEMBRADO(S), NI CONSTITUIDO(S) EN
PATRIMONIO DE FAMILIA, NI MOVILIZADO(S) Y QUE EN TODOS LOS CASOS
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DE LEY SE OBLIGA(N) A SALIR AL SANEAMIENTO DE LA COSA VENDIDA. --
IOETAVA 3 ENTREG‘E.] DECLARA  (N) ADEMAS  EL(LA(LOS)
VENDEDOR(A(ES) QUE HACE(N) ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL(LOS)
INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO A PAZ Y SALVO POR
CONCEPTO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES, AL IGUAL QUE
POR SERVICIOS PUBLICOS. CUALQUIER SUMA QUE SE CAUSE A PARTIR

DE LA PRESENTE FECHA EN RELACION CON GRAVAMENES TASﬂé 0"

CONTRIBUCIONES BIEN SEA DE CARACTER NACIONAL, DEPARTAMENTAL
OMUNICIPAL ESTARAN A CARGO DE EL(LA LOS) COMPRADOR(A(ES). -

LOVENA A GASTOSENOTARIALES "DE- REGISTRO2YARETENCION: E ENELA]

LOS GASTOS NOTARMLES%U&@GASIONE EL OTORGAMIENTO

DEL PRESENTE INSTRUI\ﬁg\JTO SERA SUF’RAGADOS POR AMBAS PARTES
CONTRATANTES EN 1 UA?. PRGSR‘@P%CION 1L98 DE BENEFICENCIA
TESORERIA, Y REGISTRO fEsr,tuww'..’i A *CARGO DE EL(LA(LOS)
COMPRADOR(A(ES). LA RETE\NCiéN"EN LA, FUENTE SERA CANCELADA
POR EL(LA (LOS) VENDEDOR(A(ES) s S—

gy Ill)\.—" ' ,'

L _\\ACER,LECIOM -

PRESENTE(S) JOHNNY CALLE RODRIGUEZ DE = LAS CONDICIONES
CIVILES E IDENTIFICACION YA ANOTADAS MANIFESTO(ARON): «wceesermerme-e.

@ QUE ACEPTA(N) LA VENTA DEL INMUEBLE QUE POR MEDIO DE ESTE

INSTRUMENTO PUBLICO LE EFECTUA(N) JOSE GORDILLO GOMEZ Y
DELIA MERCEDES BELTRAN DE GORDILLO CON TODAS Y CADA UNA DE

SUS CLAUSULAS Y ESTIPULACIONES, POR/ESTAR DE ACUERDO CON LO |

2103110 o —
[B] QuE Ha(N)

i D

RECIBIDO EL(LOS) INMUEBLE(S) A SU ENTERA
SATISFAGCION, CON TODAS SUS ANEXIDADES, USOS Y DEPENDENCIAS,

SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA Y EN EL ESTADO EN QUE SE
ENCUENTRA. e-cseemmne.

-

---- - -

/. QUE CONOCE(N), ACEPTA(N), Y SE COMPROMETE(N) A CUMPLIR

TODAS LAS ESTIPULACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

HORIZONTAL A QUE ESTA SUJETO EL( (LOS) rNMUEBLE(S) 2
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CONTINUANDO PRESENTE(S) JOHNNY CALLE RODR]GUEZ COLOMBIANO
MAYQR DE EDAD, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 16.731.814 DE CALI-VALLE, DE ESTADO CIVIL SOLTERQ CON

UNIC)N MARITAL D& HECHO, OUIENES OBRA EN EL PRESENTE ACTO EN

SU PROPIO NOMBRE Y QUIEN(ES) EN EL TEXTO DE ESTA ESCRITURA SE
DENOMINARA(N INDIVIDUAL O CONJUNTAMENTE ™ EL(LOS)
H*POTECANTE(S), % MANIFEST(S(ARON): .................................................
PRIMERG: QUE CONSTITUYE(N) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE
CUANTIA A FAVCR DEL BANCOLOMBJA S.A. ESTABLECIMIENTO BANCARIO
CON DOMICILIO EN MCDELLFFJ@« ﬁEN PABA LOS EFECTOS DE ESTE
INSTRUMENTO EN ADEL ANT SE" D NOMINARA EL ACREEDOR, SOBRE
EL(LOS) SIGUIENTE(S) INMUEBLE(S} c@wr ORME CON EL ARTICULO 2438 ¥
SIGUIENTES DEL CODIGO C:\{IL Sg‘l’_OMBIANO APARTAMENTO 301 A,
PARQUEADEROS 5 Y 6 Y EL:USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO COMUN
NUMERO 3 QUE HACEN PARTE-DEL.E__QNJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS
DE SANTA TERESITA - | ET’APA‘,;QQI(;ADOS EN LA CALLE 14 OESTE
CARRERA 2D Y CALLE 14 OESTE NUMERO 2B1-45, DEL BARRIO SANTA
TERESITA DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALI. APARTAMENTO 301
BLOQUE A.- AREA CONSTRUIDA: 141.64 M2. AREA PRIVADA: 125.855 M2 Y
TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO: 56.02 M2. LINDEROS.-

NOROESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO.

. SURESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO Y
~

EN PARTE CON VACIO SOBRE ZONA VERDE COMUN. SUROESTE.- CON
SUBSUELO COMUN Y NOROESTE.- EN PARTE CON HALL INTERIOR
COMUN, EN PARTE CON JARDIN INTERIOR COMUN Y EN PARTE CON
VACIO SOBRE JARDIN INTERIOR COMUN. ESTE INMUEBLE SE
ENCUENTRA REGISTRADO AL FOL'IO DE MATRICULA INMOBILIARIA  #
370-708386 DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS DUBLICOS
DE CALIY SE DISTINGUE CON EL PREDIO NO. B038100030901. =es--rmememe--
PARQUEADERO NUMERO 5.- AREA CONSTRUIDA: 12 M2. AREA PRIVADA:
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1200 M2. LINDEROS.- NORESTE.. CON APARTAMENTO 501 “A" DEL
CONDOMINIO. SURESTE CON PARQUEADERO #6. SUROESTE.- CON VIA
INTERIOR COMUN LIBRE DEL CONDOMINIO NOROESTE.- CON
PARQUEADERO #4. ESTE INMUEBLE SE ENCUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA  370-708424 DE LA OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALIY SE DISTINGUE CON
EL PREDIO NO. B038100410901, wecoememememoomeemeeememe e L.

!

PARQUEADERO NUMERO SEIS (6).- AREA CONSTRUIDA: 12 M2. AREA
PRIVADA: 12.00 M2. LINDEROS.- NORESTE CON APARTAMENTO 501 *A"
DEL CONDOMINIO. SURESTE.- CON PARQUEADERO #7. SUROESTE.- CON
VIA INTERIOR COMUN LIBRE DEL,CONDOMINIO. NOROESTE.- CON
‘ §ﬂGUENTRA REGISTRADO AL
370 06825 DE LA OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PU&&IC@S UE ’CAL:] Y SE DISTINGUE ; CON

:
EL PREDIONO. B038100420904; '{;{ :“*‘"{‘ i A

A ESTE APARTAMENTO SEj LE\FASIGNA EL USO E- CLUSIVO DEL DEPOSITO

COPROPIEDAD. -—--emmsmemeievsicc ‘-‘:}{t‘-ﬁ;f?;-é ;1---; ---------
LINDEROS GENERALES DEL comunro RESIDENCIAL TERRAZAS DE
SANTA TERESITA. SE ENCUENTRA .CONSTRUIDO EN UN LOTE DE
TERRENO CON UN AREA TOTAL DE 807168 M2 APROXIMADAMENTE,
UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA TERESITA (PARTE ALTA) DE LA
CIUDAD DE CALI, CONFORMADO POR DOS LOTES DE TERRENOS CUYAS
AREAS Y LINDEROS SON: LOTE ETAPA | TERRAZAS DE SANTA TERESITA:
AREA: 5.371.342 M2. LINDEROS. SIGUIENTES POLIGONO 207 A214.3045.
213-212-A-1-2-3-4-5-6-340-305-304-297A ALINDERADO ASI: DEL PUNTO 297 A
DE COORDENADAS N= 100550162 / E= 8815.6734 AL PUNTO 214 DE
COORDENADAS N= 10074.7232/ £<8868.6553 AL NORTE|EN LINEA RECTA
CON DISTANCIA DE .66.528 METROS LINEALES, CON LA ZONA DE
PROTECCION PARA EL TUNEL DE CONDUCCION DE AGUAS A LA PLANTA
"DE SAN ANTONIO: DEL PUNTO 214 AL PUNTO 1 DE COORDENADAS N-=
10009.895/ E=8929.650 AL NORORIENTE.- EN LINEA QUEBRADA DE 4
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SANTA TERESITA ESTA SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD

PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI, LAS CUALES SE ENCUENTRAN /

SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR LOS PUNTOS 304B:213-212 A-1 EN
DISTANCIA DE 89.93 METROS LINEALES, CON LA ZONA DE PROTECCION
HIDROGRAF| N\

CA CANO SECO DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 DE EH‘:E
COORDENADAS N=10005.615/E= 8927 557 AL SURORIENTE EN DISTANCIA sife

B g 1
DE 4.75 METROS LINEALES CON PREDIO Il ETAPA, DEL PUNTO 2 AL PUNTO g%

B

4 EN COORDENADAS N= 10024721 | E= 8852362 AL SUR EN LINEA [
QUEB{RADA EN 2 SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR EL PUNTO 3 EN

y J
DISTANCIA DE 79.054 METROS, LINEALES, CON PREDIO DE'tA If ETAPA. .
DEL PUNTO 4 AL PUNTO 6 DE COORDENADAS N=999.193/E=8851679 AL g 19
ORIENTE.- EN 2 SEGMENTOS EN LINEA QUEBRADA PASANDO POR EL : e
PUNTO 5 EN DISTANCIA DE 27 597 METROS LINEALES, DEL PUNTO 6 AL =‘§
PUNTO 340 DE COORDENADASIN= 9‘19‘51 A4126/.E= 8837.2101 AL SUR EN E
B 5 Sk, i el
DISTANCIA DE 15, 429rMETROS LINEAUES DE"PUNTO 340 AL 305 DE : n§
COORDENADAS  N=100001.9885/ [ *ﬁém 1414 AL SUROCCIDENTE EN ; B3
DISTANCIA DE 25.75 METROS LINEALEBS EN' LINEA CURVA CON LA ; g;
INTERSECCION DE LA CARERA bk L)i‘CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 305 ¥
AL 304 CON COORDENADAS N ;o_ola gve-gs/_ 8809.6844 AL OCCIDENTE EN 1 @
LINEA RECTA EN DISTANCIA ‘DE 17:33 METROS CON LA VIA PUBLICA, iy
CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 304 AL 237 A CON COORDENADAS 3 -
N=10055.0162/ £=8815.6734 AL NOROCCIDENTE EN LINEA RECTA CURVA E
EN DISTANCIA DE 40.11 METROS LINEALES CON LA VIA PUBLICA CALLE 14 =
OESTE. ~eeeeeseemmrencsscmsmomecomaecuton ssmmmssasioisesissianansn - :

PARAGRAFO PRIMERO.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE

HORIZONTAL, CONFQORME AL REGLAMENTO CONTENIDO EN LA
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6617 DEL 24 DE DICIEMBRE DE 2003
OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO D\E CALI,
REFORMADO MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6875 DEL 31
DE DICIEMBRE DE 2003 OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL
CIRCULO DE CALI, ACLARADA MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1117 DEL 28 DE JULIO DE 2011 OTORGADA EN LA NOTARIA™
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DEBIDAMENTE REGISTRADAS. <eeemeeemem oo emeeeeeemiee e eeemeeeemmememee

PARAGRAFO SEGL‘{NDO' NO OBSTANTE LA MENCION DE LA CABIDA Y _

| LINDEROS DEL(LOS) INMUEBLE(S) DESCRITOS SE HIPOTECAN COMO
.\ CUERPO CIERTO.

SEGUNDO! QUE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) EN SU CONDICION DE
CONSTITUYENTE(S) DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO CONTENIDO EN ESTA
ESCRITURA, ACTUA(N). PARA EL EFECTO SOLIDARIAMENTE RAZON POR
LA CUAL, TODAS LAS CLAUSULAS Y ,DECLARACIONES QUE ELLA
CONTIENE LO(S) OBLIGAN EN TAL CARACTER DE SOLIDARIDAD., ---eemmmmev
CERCERD: QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE SE HIPOTECA(N) POR ESTE
INSTRUMENTO FUE(RON) ADQUIRIDQ(S)  POR COMPRA - HECHA A JOSE
GORDILLO GOMEZ Y DELIA MER c:EAEs [SELTRAN DE GORDILLO SEGUN
> Mﬁ‘f TS, %ﬂ
CONSTA EN LA PRIMERA'PAI?RTE DE'LLE'STA ESCRITURA PUBLICA  -emeemecenee
CUARTO?! QUE CON LA PREéENTE ﬁiPOTECA 55 GARANTIZA EL CREDITO
~ | HIPOTECARIO DE wwsmm“muwmmmbéé PLAZO APROBADO POR
EL ACREEDOR A EL(LOS)% HIPOTECAL\I}'E(S) POR LA SUMA DE
DOSCIENTOS DIECINUEVE MILLONES 5 CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS
MIL PESOS ($219.442.000) MONEDA CORR{ENTE QUE SERA CANCELADA
DENTRO DEL PLAZO DE CIENTO OCHENTA (180) MESES, MES VENCIDO, LA
PRIMERA UN MES DESPUES DEL ¢ {)ESEMBOLSO PERO LA GARANTIA
CUBRE TAMBIEN TODA CLASE DE OBLIGACIONES QUE EL HIPOTECANTE
CONJUNTA O SEPARADAMENTE CONTRAIGA EN EL FUTURO EN FAVOR DE
EL ACREEDOR AS| COMO Y BAJO LA CONSIDERACION DE QUE ESTA
HIPOTECA ES ABIERTA Y SIN LIMITE DE CUANTIA, LA MISMA GARANTIZA A
EL ACREEDOR NO SOLAMENTE EL CREDITO HIPOTECARIO INDICADO EN
ESTA CLAUSULA Y SUS INTERESES REMUNERATORIOS Y MORATORIOS,
SINO TAMBIEN TODA CLASE DE OBLIGACIONES EXPRESADAS EN MONEDA
LEGAL O EN UVR O EN CUALQUIER OTRA UNIDAD QUE LA SUSTITUYA, }

DEBIDAMENTE APROBADAS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE YA

Y

]
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/
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GARANTIZADAS, SUS INTERESES, COSTAS, GASTOS Y HONORARIOS DE
ABOGADO, BIEN SEAN DIRECTAS O INDIRECTAS Y POR CUALQUIER
CONCEPTO ADQUIRIDAS EN SU PROPIO NOMBRE O CON OTRA U OTRAS
FIRMAS, CONJUNTA O SEPARADAMENTF YA SE TRATE DE PRESTAMOS,
o DESCUENTOS Y/O ENDOSOS O CESION DE INSTRUMENTOS NEGOCIABLES
. O DE CREDITOS DE OTRO ORDEN, DE GARANTIAS BANCARIAS, DE
AVALES, DE CARTAS DE CREDITO, DE SOBREGIROS EN CUENTA
CORRIENTE 0 DE CUALQUIER OTRO GENERO DE OBLIGACIONES, YA
CONSTEN EN PAGARES, LETRAS DE CAMBIO, CHEQUES, CERTIFICADOS,
NOTAS DEBITO O EN CUALQUIER OTRO DOCUMENTO COMERCIAL O CIVIL.
GIRADO, ACEPTADO, ENDOSADO, CEDIDO O FIRMADO POR EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) INDIVIDUéL o,acoﬁjuyy\mem& CON OTRA U OTRAS
PERSONAS O ENTIDADES Y, g'lEKJ Sé@gYAN GIRADQ. ENDOSADO, CEDIDO
O ACEPTADO A FAVOR DE EL ACPEE@ R DJRECTAMENTE O FAVOR DE UN
TERCERO QUE LOS HUBIERE NEG&C:ADO ENDOSADO O CEDIDO A EL
e ACREEDOR O QUE LOS! NEGOCIARE ENDOSARE O CEDIERE EN EL
FUTURO POR CUALQUIER CONCEQTP ESTO ES, POR VALOR RECIBJDO
POR VALOR EN GARANTIA, POR DACION EN PAGO ENTRE OTROS Y AUN
SIN LA INTERVENCION O CONTRA LA VOLUNTAD DE EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). ESTA HIPOTECA GARANTIZA LAS OBLIGACIONES EN LA
FORMA Y CONDICIONES QUE CONSTEN EN LOS DOCUMENTOS
CORRESPONDIENTES Y NO SE EXTINGUE POR EL SOLO HECHO DE
PRORROGARSE, CAMBIARSE O RENOVARSE [AS CITADAS
_ OBLIGACIONES, CONT!NUANDO VIGENTE HASTA LA CANCELACION TOTAL
DE LAS MISMAS. - ==+ iene. T ——
BUINTGY QUE PARA EFECTOS EXCLUSIVOS DE DETERMINAR LOS
DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO A QUE HAYA LUGAR, SE FIJA LA
SUMA DETERMIN/\ADA EN LA CLAUSULA ANTERIOR, VALOR QUE
CORRESPONDE EN PESOS COLOMBIANOS_AL MONTO DEL CREDITO
HIPOTECARIO DE VIVIENDA APROBADO POR EL ACREEDOR A EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). PARA EL EFECTO CON ESTE INSTRUMENTO SE™
PROTOCOLIZA LA RESPECTIVA CARTA DE APROBACION DEL CREDITO
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HIPOTECARIO EXPEDIDA POR EL ACREEDOR, SIN QUE ESTO IMPLIQUE
MODIFICACION ALG‘PNA DEL CARACTER DE HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA QUE TIENE LA PRESENTE GARANTIA. PARAGRAFO; EN
CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO 58 DE LA LEY 788 DE
2002'Y SOLO PARA LOS EFECTOS TRIBUTARIOS A QUE HAYA LUGAR,
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) CERTIFICAN) QUE A LA FECHA NO HA(N)
RECIBIDO DESEMBOLSOS EFECTIVOS DE CREDITOS QUE ESTEN
GARANTIZADOS CON LA PRESENTE HIPOTECA DISTINTOS O ADICIONALES

AL CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA INDIVIDUAL A LARGO PLAZO A
QUE SE HACE REFERENCIA EN ESTE INSTRUMENTO. +=-nsmmemes ecsscemmemmemsemne

SEXTO) QUE DECLARA(N) ADEMASo(A) QUE LA PRESENTE HIPOTECA
COMPRENDE SUS MEJORAS ANEXLB.%EgﬁCONSTRUCCIONES FRUTOS Y

DEPENDENCIAS Y SE EXTIENDE A}&@DOS LOS?Q\}MENTOS QUE RECIBA,
ASl COMO LAS PENSI@NES E | BEMNIZAC?ONES CONFORME A LAS

rh'l‘q

P-f

LEYES; (B) QUE EL(LOS)ZINMUEBLE( )zQUE F’OR ESTE INSTRUMENTO
HIPOTECA(N), ES(SON) D SUSEXCLUSIVAY R(SPIEDAD LO(S) POSEE(N)
REAL Y MATERIALMENTE: Y *LO(ShpGARﬁ\ITIZA(N) LIBRE(S) DE TODO
GRAVAMEN,  LIMITACION AL?}J@M]NJO 'DEMANDAS' CIVILES * 0
CIRCUNSTANCIA QUE LO(S) PONGA( N) FUERA DEL COMERCIO O LIMITE(N)
SU NEGOCIABILIDAD EN TODOg *CASO  EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
SALDRA(N) AL SANEAMIENTO EN LOS CASOS DE LEY; (C) QUE SERAN DE
SU CARGO LOS GASTOS E IMPUESTOS QUE CAUSE ESTE GRAVAMEN, LOS

GASTOS DE ESCRITURACION, LOS DE SU CANCELACION, LAS COSTAS DE

GARANTICE SI HUBIERE LUGAR A ELLO; (D) QUE SE COMPROMETE(N) A
ENTREGAR A EL ACREEDOR LA PRIMERA COPIA DE ESTA ESCRITURA DE
HIPOTECA Y.UN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA EXPEDIDO POR LA
RESPECTIVA OFICINA DE REGISTRO DE rNSTRUMENTOS PUBLICOS
CORRESPONDIENTE  AL(LO 'S) INMUEBLE(S) HIPOTECADO(S) EN QUE
CONSTE LA INSCRIPCION DEL GRAVAMEN A SATISFACCION DE EL
“ACREEDOR, EN UN TERMINO MAXIMO DE - NOVENTA (90) DIAS HABILES
CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DE i A PRESENTE ESCRITURA (E) QUE

COBRO DE CUALQUIER OBLIGACION QUE CON ESTE INSTRUMENTO SE

~
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EN CASO DE PERDIDA, DESTRUCCION, DETERIORO O SUSTRACCION DE
LA PRIMERA COPIA DE ESTA ESCRITURA, EL ACREEDOR A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAL. DIRECTAMENTE O A TRAVES DE APODERADO
ESPECIAL DEBIDAMENTE CONSTITUIDO PARA EL EFECTO, PODRA
SOLICITAR LA EXPEDICION DE UNA COPIA SUSTITUTIVA CON (A
CONSTANCIA DE QUE PRESTA IGUAL MERITO EJECUTIVO PARA EXIGIR EL
CUMRLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE EN ELLA CONSTEN, TODO DE

CONFORMIDAD CON LO D?SPUES:I'O EN EL ARTICULO 43 DEtA LEY 1395.

DE 2010 O LAS NORMAS QUE LG MODIFIQUEN O SUSTITUYAN. -

SEPTIMIO} QUE PARA AMPARAR LOS RIESGOS POR INCENDIO Y

TERREMOTO Y DEMAS SEGUROS A&ICABLFS SOBRE EL(LOS) BIEN(ES)

HIPOTECADO(S) A FAVOR, DEAEL ACREEDBR-ASI COMO EL RIESGO' DE
AT P R T LN

MUERTE DE EL(LOS)! /HIPOTECANTE(S) ME(NOS) OBLIGO(AMOS) A

CONTRATAR CON UNA COMPANIAED_E SEGUROS ESCOGIDA LIBREMENTE

POR MI(NUESTRA) PARTE LOS"SEGUI‘:{OS A MI(NUESTRO) CARGO LOS

St
CUALES ESTARAN VlGENTESilPORﬁgﬁ TERM]NO DE LA OBLIGACION

RESPECTIVA. EN VIRTUD DE&LEO ANTER!OR ME(NOS) OBLIGO(AMOS) A

PAGAR LAS PRIMAS DE SEGUROS CORRESPONDIEN"ES LAS CUALES SON
ADICIONALES AL PAGO DE (A cuom A QUE HUBIERE .LUGAR.
PARAGRAFO PRIMERO: EN CASO DE.MORA DE MI(NUESTRA) OBLIGACION
DE PAGO DE LAS PRIMAS DE SEGUROS, FACULTO(AME)S) A EL ACREEDOR
PARA QUE REALICE EL PAGO DE LAS PRIMAS CORRESPONDIENTES. EN
TAL EVENTO ACEPTO(AMOS) EXPRESAMENTE QUE DICHO VALOR

_ME(NOS) SEA CARGADO POR EL ACREEDOR OBLIGANDOME(NQS) A

REEMBOLSAR EL PAGO A SU FAVOR. S| AL MOMENTO DE HACER EL PAGO
DE UNA CUALQUIERA DE LAS CUOTAS MENSUALES EN LA FECHA
RESPECTIVA, HE(MOS) INCUMPLIDO LA OBLIGACION DE PAGO DE ALGUNA
DE LAS PRIMAS DE SEGUROS, EL VALOR PAGADO DE DICHA CUOTA SE
IMPUTARA PRIMERO A LA SOLUCION DE TAL(ES) PRIMA(S). PARAGRAFO
SEGUNDO: SIN PERJUICIO DE LO: ANTERIOR, EL ACREEDOR ESTA
FACULTADO PARA CONTRATAR Y PAGAR POR MI(NUESTRA) CUENTA LAS™
PRIMAS DE LOS SEGUROS A MI(NUESTRO) CARGO EN'CASO DE QUE NO
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LO HAGA(MOS) DIRECTAMENTE EN LOS TERMINOS DE ESTA CLAUSULA.
EN ESTE EVENTO, M‘E(NOS) OBLIGO(AMOS) EXPRESAMENTE AL PAGO DE
LAS PRIMAS DE SEGUROS EN FAVOR DEL EL L ACREEDOR. PARAGRAFO
TERCERO: S| EL CLEENTE NO PAGARE LAS PRIMAS QUE LE
CORRESPONDIERE POR CONCEPTO DE SEGUROS, NO IMPLICARA PARA
EL BANCO NINGUNA RESPONSABILIDAD POR NO HACER USO DE LA

FACULTAD CONSIGNADA EN LA PRESENTE CLAUSULA. 4
OCTAVE: QUE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) AUTORIZA(N) A EL ACREEDOR,
PARA ACELERAR O EXIGIR ANTICIPADAMENTE CUALQUIER OBLIGACION A
SU CARGO, SIN NECESIDAD DE REQUERMIENTO JUDICIAL O
EXTRAJUDICIAL ALGUNO, ADEMAS DE LOS EVENTOS PREVISTOS EN LOS
RESPECTIVOS TITULO% < %.(EN qtﬁ*‘%{qg DE LOS SIGUIENTES
CASOS: 242

A. CUANDO INCURRA(M@S) EN MG)RA#EN EL ?P/;\GO DE ALGUNA DE LAS
OBLIGACIONES A MI( NUESTQ;E‘% EN !;AVOR DE EL ACREEDOR
DERIVADAS DEL CREDITOrHIPOTECARG DE VIVIENDA INDIVIDUAL A
LARGO PLAZO APROBADO POR.. ,gL :ACREEDOR . A ® EL(LOS)

e
HIPOTECANTE(S). -~ _ A e A S ——

N T %,.4::,/

B. CUANDO INCURRA(MOS) EN MORA EN EL PAGO DE CUALQUIER OTRA
OBLIGACION DE CRE’DITO A MI(NUESTRO) CARGO EN FAVOR DE EL
1.Y01 1{ = » 0] £ S ——

C. CUANDO OCURRA CUALQUIER ALTERACION DE ORDEN PATRIMONIAL
QUE HAGA PREVER EL INCUMPLIMIENTO DEL PAGO DEL CREDITQ,------

D. CUANDO HAYA INEXACTITUD O FALSEDAD DE LOS DOCUMENTOS
PRESENTADOS A EL ACREEDOR PARA@TENER LA APROBACION Y/O
EL DESEMBOLSO DEL CREDITO.-=s=s-2=--- S e

E. CUANDO EL(LOS) INMUEBLE(S) HIPOTECADO(S) PARA GARANTIZAR EL
CREDITO -FUERE(N) EMBARGADO(S) TOTAL O PAﬁ?CIALMENTE POR
TERCEROS EN EJERCICI(;\DE CUALQUIER ACCION LEGAL. —----sersmmrmmees

F. CUANDO EXISTA PERDIDA O DETERIORO- DEL (LOS) BIEN (ES)

7~ INMUEBLE (S) HIPOTECADO (S) COMO GARANTIA DE LA OBLIGACION,

»
CUALQUIERA QUE SEA SU CAUSA. DE MANERA TAL QUE. DE ACUERDO

23
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_ INMUEBLE(S) DADO(S) EN GARANTIA DENTRO DE LOS NOVENTA (90)

A UN AVALUO REALIZADO POR UN PERITO DESIGNADO POR
BANCOLOMBIA E INSCRITO A LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, SE
CONCLUYA QUE LA GARANTIA NO SEA SUFICIENTE PARA SEGURIDAD
DE LA DEUDA Y SUS ACCESORIOS - <eevereesserrrererrnemmommerrmenoee R
G. CUANDO EL(LOS) HIPOTECANTE(S) NO DE(N) AL(LOS) CREDITO(S)
OTORGADOS POR EL ACREEDOR A LA DESTINACION PARA LA CUAL
FYERO(N) CONCEDIDO(S).-mmeseseemrmescemneccman oo enaneccomm tomeemo st ma on
H. CUANDO (1) NO CONTRATE(MOS) LOS SEGUROS TANTO DE"'INCEI'\‘ID!O Y
TERREMOTO COMO DE VIDA QUE DEBEN EXPEDIRSE A FAVOR DE EL
ACREEDOR PARA AMPARAR LOS RIESGOS SOBRE EL(LOS) BIEN(ES)
HIPOTECADO(S) ASI COMO EL RIESGO DE MUERTE DE EL(LOS)

........

*'}5' PR 72 e f "er\‘??"?’t

POR FALTA DE PAGO DE LAS‘@EUMAS 0,/NOALOS MANTENGA(MOS)
VIGENTES POR CUALQUIER OTR;‘VCAUSA o (m) NO REEMBOLSE(MOS)
LAS SUMAS PAGADAS PORAEL? ACR.Efc'DOR DERIVADAS - DE ESTOS
CONCEPTOS EN LOS Evénf\:;"ro’s Er\hN‘QUE EL ACREEDOR HAYA
EJERCIDO LA FACULTAD % CONTRATAR Y/O PAGAR * POR
MI(NUESTRA) CUENTA EL VALOR DE LAS PRIMAS DE LOS SEGUROS A
QUE ESTOY(AMOS) OBLIGADO(S) N S

l. CUANDO INCUMPLA(MOS) LA OBLIGACION DE PRESENTAR LA PRIMERA
COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA QUE GARANTICE EL
CREDITO HIPOTECARIO, DEBIDAMENTE INSCRITA EN LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS CORRESPONDIENTE JUNTO
CON EL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA EN EL QUE CONSTE DICHA
INSCRIPCION, DENTRO DE" LOS NOVENTA (90) -DIAS SIGUIENTES
HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO..---

J. CUANDO INCUMPLA(MOS) LA OBLIGACION DE PRESENTAR EL(LOS)
FOLIO(S) DE MATRICULA INMOBILIARIA EN EL(LOSJ QUE CONSTE(N) LA
CANCELACION(ES) - DEL(LOS) GRAVAMEN(ES)  HIPOTECARIO(S)
VIGENTE(S) A FAVOR DE TERCEROS O EN GENERAL CUALQUIER omo
GRAVAMEN 0 LIMITACION QUE RECAIGA(N) ' SOBRRE EL(LOS)
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DIAS SIGUIENTES A AQUEL EN QUE SE EFECTUE EL DESEMBOLSO DEL
CREDITO GARANT!ZADO CON LA(S) HIPOTECA(S), SI ES DEL CASQ. -

. CUANDO LLEGARE (MOS) A SER (I) VINCULADO(S) POR PARTE DE LAS
AUTORIDADES COMPETENTES A CUALQUUER TIPO DE INVESTIGACION

POR DELITOS DE NARCOTRAFICO, TERRORISMO, SECUESTRO,

LAVADO DE ACTIVOS, (II) INCLUIDO(S) EN LISTAS PARA EL CONTROL DE -

LAVADO DE'ACTIVOS ADMINISTRADAS POR CUALQUIER AUTORI[‘SAD
NACIONAL O EXTRANJERA TALES COMO LA OFICINA DE CONTROL DE
ACTIVOS EN EL EXTERIOR (OFAC) DEL bEPARTAMENTO DEL TESORO
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA O (lit) CONDENADO(S) POR
PARTE DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES EN CUALQUIER TIPO DE

PROCESO JUDICIAL R lﬂCiONA[ﬁé‘sﬁ“OO’ﬁa AGOMISION DE CUALQUIER

HECHO PUNIBLE. --..

. CUANDO SE DECRETE POR L ESFADO(LA I:XPROPIACION DEL{LOS)

BIEN(ES) HIPOTECADO(S) A CUALOUIER CAUSA O MOTIVO SIN
PERJUICIO DE LA ViA PLOCESAL A TRAVE/S 0k LA CUAL SE ADELANTE
DICHO PROCEDIMIENTO. 2 ESTE EVENTO AUTORIZO(AMOS) A LA
ENTIDAD PUBLICA ADOUIRENTEVO BENEFIC]ARIA A CUALQUIER TITULO
Y POR CUALQUIER RAZON, PA%\l ENTREGAR DIRECTAMENTE A EL
ACREEDOR EL VALOR DE LA INDEMNIZACION HASTA CONCURRENCIA

DEL TOTAL ADEUDADO DE ACUERDO CON LA LIQUIDACION QUE
HICIERE EL ACREEDOR—<----- o

- CUANDO INCUMPLA (MOS) CUALQUIER OBLIGACION CONTENIDA EN LA

PRESENTE ESCRITURA A CARGO DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
ADQUIRIDA INDIVIDUAL, CONJUNTA O SEPARADAMENTE. oo

. CUANDO INCURRA (MOS) EN OTRA CAUSAL ESTABLECIDA EN LA LEY,

SUS NORMAS REGLAMENTARIAS O DISPOSICIONES DE AUTORIDAD
COMPETENTE PARA EXIGIR EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A CARGO

DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) AMPARADAS CON LA PRESENTE
HIPOTECA. ~ T — -

. CUANDO EL (LOS) BIENES DADOS EN GARANT[A SE DEMERITAN, DEJAN

DE SER GARANTIA SUFICIENTE POR CUALQUIER CAUSA O SON

2s
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_DE VIDA QUE SE EXPIDAN A FAVOR DE EL ACREEDQR PARA AMPARAR -

Amunumﬁo
\
A

GRAVADOS, ENAJENADOS EN TODO O EN PARTE SIN'PREVIO AVISO

POR ESCRITO A EL BANCO- - oo
NOVENG? Que (a HIPOTECA AQUI CONSTITUIDA ESTARA VIGENTE
MIENTRAS EL ACREEDOR NO (A CANCELE Y MIENTRAS EXISTA A SU
FAVOR'Y A CARGO DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) CUALQUIER OBLIGACION
PENDIENTE DE PAGO.
DECIMG! QUE (A PRESENTE HIPOTECA NO MODIFICA, ALTERA, EXTINGUE, =
NI NOVA LAS GARANTIAS _,RéALES Y/O PERSONALES™—QUE CON
ANTELACION SE HUBIEREN OTORGADO A FAVOR DE EL ACREEDOR PARA
CAUCIONAR OBLIGACIONES A CARGO DE LAS PERSONAS CUYAS DEUDAS
SE GARANTIZAN CON ESTA HIPOTECA ~--seeeeemmeememmeemeoee .
DECIMOPRIMERG? QUE EL(LOS) I-?POTECANTE(S) ACEPTA(N) DESDE
AHORA CON TODAS LAS' cgﬂgﬁi N‘ElAS SENALA AS EN LA LEY Y SIN
NECESIDAD DE NOTIF]CACION mL UNA, LA CESION, ENDOSO 0
TRASPASO QUE EL ACREEDOR‘_RE:\LICEvDE LA GARANTIA HIPOTECARIA
OTORGADA EN DESARROLLO{DEL PRE’gENTE INSTRUMENTO, DE LOS
CREDITOS Y OBLIGACIONES ”A CARGO ‘DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
AMPARADOS POR LA GARANTIA"HIP@TECARIA Y DE LOS CONTRATOS QUE
CELEBRE EN RELACION CON LA ADMINISTRACION DEL INMUEBLE OBJETO
DE LA GARANTIA HIPOTECARIA, EN GUYO CASO ADICIONALMENTE. DICHO
TERCERO ADQUIRIRA AUTOMATICAMENTE Y SIN NECESIDAD DE CESION
ADICIONAL ALGUNA, EL CARACTER DE BENEFICIARIO A TITULO ONEROSO
DE LAS POLIZAS DE SEGURO TANTO DE INCENDIO Y TERREMOTO COMO

LOS RIESGOS SOBRE EL(LOS) BIEN(ES) HIPOTECADO(S) Y LA VIDA DE
EL(LOS) HIPOTECANTE(S). - weememmmeeeemeeeee e
DECTMOSEGUND®? EL ACREEDOR DESAFECTARA EL INMUEBLE GRAVADO
CON HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION, CUANDO SEA EL CASO, DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LAS NORMAS LEGALES VIGENTES,
SIEMPRE Y CUANDO EL CONSTRUCTOR HAYA CANCELADO A EL
ACREEDOR  [A PRORRATA CORRESPONDIENTE Y EL(LOSF

HIPOTECANTE(S) HAYA(N) CUMPLIDO TODAS 'LAS OBLEGACIONES PAR.AJ
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CON  EL ACREEDOR, EXIGIDAS Y NECESARIAS PARA EL .
PERFECCIONAMIENTb DEL CREDITO, INCLUYENDO PERO SIN LIMITARSE. A —

LA FIRMA DEL PAGARE GASTOS LEGALES Y SEGUROS, ENTRE OTROS. -
DECIMOTERCERO! QUE EN NINGUN CASO POR RAZON DE LA
CONSTITUCION DE LA PRESENTE HIPOTECA EL ACREEDOR ESTARA
OBLIGADO CON EL(LOS) HIPOTECANTE(S) A LA ENTREGA DE SUMAS:DE’
DINERO EN DESARROLLO DE CONTRATOS DE MUTUO, NI A LA PROMESA
O COMPROMISO DE CELEBRAR CON ESTE NINGUN TIPO DE CONTRATO'O
A DESEMBOLSAR RECURSOS A FAVOR DE(EL(LOS) HIPOTECANTE(S). EN
DESARROLLO DE LO ANTERIOR EL(LOS) HIPOTECANTE(S) RECONOCE(N)
EXPRESAMENTE EL DERECHO DEL §L ACREEDOR PARA CELEBRAR A SU
DISCRECION  CUALQUI R" TIPO NIRATO CON  EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) O REA ZAR CUAW;?\‘ R DE OLSO DE RECURSOS
EN DESARROLLO DE CONTRATOS'DE UTUQ 0 ﬂCUALQUIER OTRA GLASE
DE CONTRATO, SIN QUE EN NINGUN “&) (HAYA LUGAR A CONSIDERAR
QUE LAS OBLIGACIONES éUEPASUMA EL ACRE DOR EN LOS TERMINOS
MENCIONADOS TIENEN POR omser\l O,,ESTAN FUNDAMENTADAS EN EL
OTORGAMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITU{?A PUBLICA DE HIPOTECA. -
DECIMOCUARTO! DE CONFORMIDAD . CON' LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 24 DE LA LEY 546 DE 1999, EN CASO DE QUE EL CREDITO
HIPOTECARIO DE VIVIENDA INDIVIDUAL A LARGO PLAZO APROBADO POR
EL ACREEDOR A EL(LOS) HIPOTECANTE(S) SEA CEDIDO A OTRA ENTIDAD
FINANCIERA A PETICION DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
AUTORIZARA LA CESION DEL CREDITO Y ESTA GARANTIA DENTRO DE LOS
TERMINOS ALLI SENALADOS, UNA VE? ‘EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
CUMPLA(N) CON LAS CONDICIONES Y REQUISITOS ESTABLECIDOS EN
DICHA NORMA PARA EL PERFECCIONAMIENTO DE LA CESION DEL
CREDITO HIPOTECARIO.
DECIMOQUINTOY  DECLAROQ| X0(AMOS)  QUE  TENGO(EMOS)  PLENO /-
CONOCIMIENTO DE LA FACULTAD DE -CONSTITUIR- PATRIMONIO DE
“FAMILIA !NEMBARGABLE SOBRE EL INMUEBLE FINANCIADO EN EL EVENTO
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GARANTIA HIPOTECARIA, EL ACREEDOR ME(NOS) ESTE FINANCIANDO
MAS DEL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR COMERCIAL DEL
INMUEBLE, GRAVAMEN QUE ESTARA VIGENTE HASTA EL DIA EN QUE EL
SALDO DE LA OBLIGACION A (MI)(NUESTRO) CARGO REPRESENTE MENOS
DEL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE --

PRESENTE Luz ANGELA GARCIA_ ECHEVERRY, MAYOR DE EDAD,

DOMICILIADA EN CALI, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 31.887.045 EXPEDIDA EN CALI'Y MANIFESTO:--rmereee- S —
PRIMERO: QUE PARA LOS EFEGTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO OBRA
EN NOMBRE Y REPRESENTACION EN SU CONDICION DE APODERADO
ESPECIAL DE BANCOLOMBIA SA.  (PARA TODOS LOS EFECTOS EL
ACREEDOR), SEGUN SE ”595,5.8,,'21,‘3@’3', :ELICERTIFICADO DE EXISTENCIA
Y REPRESENTACION (EGAL EXREDIDO POR [A SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA  YIO CON = EL ?é&EFI{TJFICADO DE EXISTENCIA Y
REPRESENTACION LEGAL EXPEDIbb; POR LA CAMARA DE COMERCIO Y
PODER ESPECIAL SEGUN ES@RlT%F%A PUBLICA NO. 4.026 DEL 01 DE
AGOSTO DE 2005 DE LA 4 NOTARIA - sVEINTINUEVE DE MEDELLIN,
DOCUMENTOS QUE. PRESENTA PARA su PROTOCOLIZACION CON EL
PRESENTE INSTRUMENTO ++-eeeeeececee e eeeeemmeeeeeeeeeeeeeoeoeo oo
SEGUNDO: QUE EN LA CONDICION ANTES MENCIONADA ACEPTA PARA EL
ACREEDOR, LA GARANTIA HIPOTECARIA Y DEMAS DECLARACIONES
CONTENIDAS EN LA PRESENTE ESCRITURA A FAVOR DE AQUEL POR

ENCONTRARSE EN TODO A SU ENTERA SATISFACCION.- (HASTA AQUI LA

_ MINUTA PRESENTADA)

EL éuscénoﬂ
NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE CALI, HACE CONSTAR \QUE EN
CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6° DE LA LEY 258 DE
1.996 INDAGO A LOS VENDEDORES,_ ACERCA DEL ESTADO CIVIL Y SI EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA O NO AFECTADO A VIVIENDA FAMILIA, A LO
QUE RESPONDIERON SER. .CASADOS CON_SOCIEDAD CONYUGAL™
VIGENTE Y QUE EL  INMUEBLE OBJETO DE LA  VENTA NO

-
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ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR YA QUE DICHA AFECTACION SE
CANCELO EN LA PA‘EzTE INICIAL DEL PRESENTE INSTRUMENTO. CON EL
“MISMO PROPOSITO INDAGO AL COMPRADOR ACERCA DEL ESTADO CIVIL
Y S EL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE NEGOCIACION QUEDARA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE RESPONDIERON SER
-| SOLTERO &n: UNION MARITAL DE HECHO Y QUE EL INMUEBLE NO

QUEDARA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR CUANTO PQSE;EN ofRO
CON DICHAKFECTACION, —eeseeeeneev

JL T L ADVERTENCIﬂ{ T Ty K
EL NOTARIO ADVIRTIO A [0S CONTRATANTES GUE LA T2V ESTABLECE‘
QUE QUEDARAN VICIADOS _DE I'%JLIDAD ABSOLUTA, LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONO-'-@}\"’I\;{L d‘iﬁ:& ON:A VIVIENDA FAMILIAR.
NOTA' EL(LOS) COMPA RECIENTE HACE( ONSTAR QUE  HAWN)
VERIFICADO CUIDADOSAMENTE SUS'NOMBRES GOMPLETOS, ESTADO(S)
C_..f" CIVIL(ES), EL(LOS) NUMERO(S){DEEU( ﬂéGUMENTO(S) DE IDENTIDAD;
d IGUALMENTE LOS NUMERO(S“\DE LA(S) MATRICULA(S) INMOBILIARIA(S) Y
LINDERO(S). DECLARAN QUE TODAS:LAS'IN ORMACIONES CONSIGNADAS
EN EL PRESENTE INSTRUMENTO® SONJC’ORR'ECTAS Y, EN CONSECUENCIA,
ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD_%@JE SE DERIVE DE CUALQUIER
INEXACTITUD EN LQ§ MISMOS, CO'%CEE(N) LA LEY Y SABEN QUE EL
NOTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD DE.LOS INSTRUMENTOS QUE
AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS
| INTERESADOS. ADVERTENCIAS: EL NOTARIO ADVIRTIO A EL(LA, LOS)
COMPARECIENTE(S): 1) QUE . LAS. DECLARACIONES EMITIDAS POR |
EL(ELLA, ELLOS) DEBEN OBEDECER A LA VERDAD; 2) QUE ES(SON)
RESPONSABLE(S). PENAL Y CIVILMENTE EN EL EVENTO EN QUE SE
UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FINES FRAUDULENTOS O ILEGALES. 3)
QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBRE EL QUERER O FUERO INTERNO DE
EL(LA. LOS) COMPARECIENTE(S) QUE NO SE EXPRESQ EN ESTE $
DOCUMENTO. OTORGAMIENTO: EL F’RESEN"'E DOCUMENTO FUE LEIDO
/TOTALMENTE EN FORMA LEGAL POR EL(_g\, LOS) COMPARECIENTE( )
= QUIEN(ES) PREVIA REVISION MINUCIOSA Y NO OBSTANTE LAS-H‘

oy
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ADVERTENCIAS ANTERIORES IMPARTE(N)  SIN OBJECION SU|

APROBACION AL VERIFICAR QUE NO HAY NINGUN ERROR Y POR
ENCONTRAR QUE sk EXPRESA(N) SU(S) VOLUNTAD(ES) DE MANERA
FIDEDIGNA EN ESTAS DECLARACIONES QUE  ES(SON) CONCIENTE(S)
o DE LA RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER ~ NATURALEZA QUE RECAE
| SOBRE EL(ELLOS) Y EN ESPECIAL LA DE CARACTER CIVIL Y PENAL EN
CAS‘Q DE VIOLACION DE LA LEY. AUTORIZACION: EL NOTARIO DA FE DE:

o 8IU200%]

¥

QUE LAS MANIFESTACIONES ‘,C“ONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO : i

- PUBLICO FUERON SUSCRITAS POR EL(LA, LOS) COMPARECIENTE®S) | - £
SEGUN LA LEY Y QUE DAN CUMPLIMIENTO A TODOS LOS REQUISITOS : e
\EGALES, QUE SE PROTOCOLIZARON COMPROBANTES PRESENTADGS P By
POR EL(ELLA, ELLOS) Y EN<CORSECRENCIRAUTORIZA CON SU FIRMA LA :
: £ 2R AR X, : CRR
PRESENTE ESCRlTuRA;r‘PgaLICA’ﬁEfANDo NUEVAMENTE TESTIMONIO : ni
QUE SE ADVIRTIO CLgR}iM‘ENrg@fJEL(LAf LOS) COMPARECIENTE(S) ! m'%

SOBRE LAS RELACIONES Q.u%ghuﬁﬁggggg?gowTRATo GENERA PARA |~ ;-;/

¢ EL(LA, LOS) OTORGANTE(S) {ARINCIPALMENTE RECALCANDO SOBRE LA ; A
IMPORTANCIA DE INSCRIQIF%%OTW@Eéf OFICINA DE . REGISTRO E n"
INSTRUMENTOS PUBLICOS DENTRODEL ' TERMINO LEGAL TODA VEZ QUE ; =

ALLI ES DONDE SE HACE EL PERFECCIONAMIENTO. HASTA AQUI LA =
PRESENTE ESCRITURA REALIZADA CON DATOS SUMINISTRADOS POR =)

LOS COMPARECIENTES, —-rt oot e o ; .

ol

| SOMPROBANTES FISCAUES.
-SE PROTOCOLIZAN CON ESTE
DOCUMENTOS:

INSTRUMENTO (OS  SIGUIENTES

CIERTIFICADO‘Dﬁ PAGO(S) DE IMPUESTO DE PREDIAL, ANO: 2.012 DE
CALI, N° 3522202 FICHA(S) CATASTRAL(ES): B038100030901 UBIlCADO(S):

C 14 W 2D 301 AP“AVALUADO(S): $ 88.721.000 A NOMBRE DE GORDILLO

GOMEZ JOSE, EXPEDIDO(S) EL 08 BE. OCTUBRE DE 2012, VENCE(N) EN
DICIEMBRE 31 DE 2012 S S

7)) CERTIFICACION(ES) DE PAZ*Y-SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL DE
'SANTIAGO DE CAL

i
{
$
1
|
§

I N° 590303 FICHA(S) CATASTRAL(ES): B038100030901
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UBICADO(S): C 14 W 2D 301 AP EXPEDIDO(S) EL 08 DE OCTUBRE DE 2012, |
VENCE(N) EN D!ClEMBRE 31 DE 2012 wwemmemmememmsemses grmmmemssesemannomsssseemeseane -~
e [BJ PAZ Y SALVO DE MEGAOBRAS NO. 9700008892 Y AUTORIZACION DE
.r OTORGAMIENTO 9800008842 PAGO PARCIAL DE LA CONTRIBUCION.
PREDIO: 8038100030901 UBICADO(S): C 14 OESTE # 2D - 301 BL AP.A
NOMBRE OSPINA VASQUEZ LUZ ANDREA - EXPEDIDO EL 09 DE OCTUBRE
DE 2012 VALIDO HASTA EL 08 DE NOVIEMBRE DE 2012. MATRIG{)LA
INMOBILIARIX  370-708386. CUOTAS ICANCELADAS '01. CUQTAS
PENDIENTES: 01 c—-eeooeceee— S S S——
4Jl CERTIFICADO DE PAGO(S) DE IMPUESTO DE PREDIAL, ANO 2.012 DE
CALI, N 3522:‘!{)3 FICHA(S) CATASTR!J\\L(E%%BOSB1OO410901 UBICADO(S):
C 14 W 2D 5G AVALUADQ(S}: $«2 94#3 004 N@MBB& DE GORDILLO GOMEZ

e JOSE, EXPEDIDO(S) ELfﬁgstE OCTUB\? DE- 201 , VENCE(N) EN DICIEMBRE
= ) o )
31 DE 2012, A

"'\H' """"" Huﬁ.‘.’t """ o ,EJ" """"""""""""""" e
~ | BJCERTIFICACION(ES) DE PAZMSB\’E% E)E"ALORIZACION MUNICIPAL DE

Bl

SANTIAGO DE CALI N° 59(’!30&_1}F]CHA(S CATASTRAL(ES) BO38100410901

g
UBICADO(S): C 14 W 2D 5G EXPEDID@(S)‘{EL 08 DE OCTUBRE DE 2012,

VENCE(N) EN DICIEMBRE 31 DE‘zmz’:--?'---{'-i -------------------------------------------- /
EL GRAVAMEN POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR
BENEFICIO GENERAL, “21" MEGA OBRAS APARECE CANCELADA SEGUN
ANOTACION NUMERO 11 DEL CERTIFICADO DE TRADICION EXPEDIDO POR
LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CAL| -memmmeno.
7)) CERTIFICP)DO DE PAGO(S) DE IMPUESTO DE PREDIAL, ANO 2.012 DE
CALI, N° 3522204 FICHA(S) CATASTRAL(ES),~B038100420901 UBICADO(S): -

C 14 W 2D 6G AVALUADO(S): $ 2.942.000 A NOMBRE DE GORDILLO GOMEZ

JOSE, EXPEDIDO(S) EL 08 DE OCTUBRE DE 2012, VENCE(N) EN DICIEMBRE
31 DE 2012.

B) CERTIFIC

j

---------------
el L LT - -..-----------.-.-.-q.--—--.-----.-----..-----.-..--.------n --------

ACION(ES) DE Pr‘\Z Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL DE

SANTIAGO DE CALI N¢ 590305 FICHA(S ) CATASTRAL(ES): 8038100420901 /
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[8] EL GRAVAMEN POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR

" BENEFICIO GENERAL "21* MEGA OBRAS APARECE CANCELADA SEGUN

ANOTA - £ ICION EXPEDIDO POR  |rg]i¥
CION NUMERO 11 DEL CERTIFICADO DE TRAD amﬁﬁﬁ]

LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTQS PUBLICOS DE CALI --zreveveve- . "
~ PAZ'Y SALVO DE ADMINITRACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL % [x]

TERRAZAS DE SANTA TERESITA DONDE = CERTIFICA QUE EL
APARTAMENTO 301 A Y LOS PARQUEADEROS NUMEROS 05 Y 06 SE
ENCUENTRAN A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION.

SE ANEXA CARTA DE APROBACION EXPEDIDA POR EL ACREEDOR

: :
HIPOTECARIO DE FECHA 18 DE OCTUBRE DE 2012 --eesreessreeememeeemsoneemeerece ;
‘ﬁ“ RO - P I e { o'"drf ‘“: . hr’ ﬂ; ';: F
o \:1&431'5$ . :q.l‘ ﬂ‘agEQ§ ,quanJ 4 3 4&”‘?¢‘- kahﬁ“' -
SE OTORGO CONFORME.ALOS: ABTI!CULOS ‘8%.¥29° DEL DECRETO 960 DE §
L i - = T wmwasmmeny =
...... ¢ Eﬁﬁ | , :
DERECHOS: § 1-472.251=- RECAUDOS +140 === RESOLUCION 11439 :
DICIEMBRE 29 DEL 2011 Y MODIFICADO ;POR ‘LA RESOLUCION No.0937
¢ DEL 06 DE FEBRERO DEL 2012 MODIFICADO POR LA RESOLUCION

No.3150 DEL 11 DE ABRIL DEL‘;2012 aMOD!FlCADO POR LA RESOLUCION
No.9146 DEL 01 DE OCTUBRE DEL 2012 IVA:§ <5541 [RETENCION EN
LA FUENTE: § “-135.ul6 - - - - ‘~;‘ ------------ -

LA PRESENTE ESCRITURA SE CORR[O EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL
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DAVID SANDOVAL SANDOVAL
Abogado [JUZGALG DEL: -
Avenida 4 Norte No. 6N-67 Oficina 709
Edificio Siglo XXI PBX: 6618013 | RE(
Cali — Colombia =R

Senor 1S
JUEZ DIECIOCHO CIVIL DEL CIRCUITO DE CALI ORALIDAD:.
E. S. D.

REFERENCIA: Reorganizacion empresarial adelantada por el sefior Jhonny Calle
Rodriguez. Nit. 16.731.814. Radicacion No. 2013-065.

Danilo Ordoénez Penafiel, mayor de edad, domiciliado en Cali, identificado con la
cédula de ciudadania No. 14.259.587 expedida en Planadas Tolima, abogado de
profesion, portador de la tarjeta profesional No. 198.088 emanada del Consejo
Superior de la Judicatura, me permito adjuntarle el memorial de sustitucion
suscrito por el doctor David Sandoval Sandoval, mayor de edad, con domicilio en
la ciudad de Cali, identificado con la cédula de ciudadania nimero 79.349.549 de
Bogota, abogado de profesion portador de la tarjeta profesional nimero 57.920
emanada del Consejo Superior de la Judicatura, apoderado especial de
Bancolombia S.A., entidad acreedora del deudor en reorganizacién empresarial,
por conducto del presente escrito, encontrandome dentro del término del traslado
que me confirid el despacho en la providencia notificada por estado el pasado 19 de
febrero de 2020, conforme a lo dispuesto por el articulo 29 de la Ley 1116 de 20086,
objeto los inventarios valorados que presentd el insolvente, en razéon a que el
insolvente se abstuvo de precisarle al juez cuadles de sus bienes son necesarios
para el ejercicio de su actividad econémica.

I FUNDAMENTOS QUE SUSTENTAN LA OBJECION FRENTE A LOS
INVENTARIOS VALORADOS DE LOS BIENES DEL DEUDOR

1. La objecion frente a la no clasificacion asignada por el deudor a los bienes
dados en garantia en favor de mi poderdante la autoriza expresamente el numeral
3 del articulo 2.2.2.4.2.32 del Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015.

2. La falencia involuntaria del juzgado, la advierte mi representado cuando
analizamos el documento genérico que presentd el deudor como inventarios
supuestamente valorados, en donde se encuentran incluidos la relacién de
activos, pasivos y patrimonio, pero en ninguno de sus apartes o documentos
allegados se aprecia los documentos, certificaciones o licencias que acrediten
la idoneidad de los expertos. Tampoco estan acompafados de los avaltios de los
bienes que habra de elaborar la firma adscrita a la lonja de propiedad raiz y
autorizada para tal efecto.

3. Los bienes que conforman el patrimonio del concursado tampoco los
individualizé por especies debidamente clasificados, determinando a su vez cuales

de los mismos son necesarios para el desarrollo de su actividad econémica y
empresarial.

3. La carga procesal del deudor en dar cumplimiento a lo anteriormente enunciado

tiene sustento constitucional, juridico y legal en el Decreto 1835 del 16 de
septiembre de 2015, que prevé:

“ Articulo 2.2.2.4.2.31. Inventario valorado en el proceso de reorganizacién empresarial, Para los
efectos de la aplicacion del articulo 50 de la Ley 1676 de 2013, ademds de los estados financieros que se
deben allegar con la solicitud de inicio del proceso de reorganizacion, el deudor o este Yy sus acreedores,
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deberan presentar dentro del estado de inventario de activos y pasivos a que hace referencia el articulo 13
de la Ley 1116 de 2006 la relacion de los bienes muebles e inmuebles en garantia con corte al ultimo dia
calendario del mes inmediatamente anterior a la fecha de la solicitud debidamente certificado y valorado,
suscrito por Contador Publico o Revisor Fiscal, sequn sea el caso.

La valoracion correspondera a lo reflejado en los estados financieros presentados por el deudor y debera

venir acompanado del avaluo que soporta el registro contable.

Adicionalmente, el deudor debera clasificar los bienes en garantia como necesarios 0 no_necesarios

para_el desarrollo de su actividad econémica, acompanar la informacion referente a los procesos de

ejecucion, cobro y mecanismos de pago directo que se encuentren en curso contra el deudor y que afecten

sus bienes en garantia, sean estos necesarios o no para el desarrollo de la actividad econémica.

Articulo 2.2.2.4.2.32. Contradiccién del inventario valorado segun lo reflejado en los estados
financieros. Del inventario valorado se correrd traslado junto con el Proyecto de Calificacion y Graduacion de
Créditos y Determinacién de Derechos de Voto, en los términos del numeral 4 del articulo 19 y el articulo 29
de la Ley 1116 de 2006.

En el término de traslado los acreedores, de conformidad con lo previsto en los articulos 29 y 30 de la Ley
1116 de 2006, podran objetar, entre otras.

1. La relacién de bienes en garantia del inventano;
2. El valor por el que fueron relacionados y;

3. La clasificacion asignada, como necesarios o no necesarios para el desarrollo de la actividad econémica.

Articulo 2.2.2.4.2.33. Solicitud de ejecucion de los bienes en garantia. El acreedor garantizado, a partir de
la apertura del proceso de reorganizacion, podré solicitar al juez del concurso la autorizacién para la iniciacion
o continuacion de la ejecucion de las garantias sobre bienes muebles o inmuebles no necesarios para la
continuacion de la actividad econémica de conformidad con lo establecido en el inciso 2 del articulo 50 de la
Ley 1676 de 2013.

El juez del concurso comunicaré al promotor acerca de la anterior solicitud a efecto de que vele porque la
ejecucion se realice en el mejor interés del proceso de reorganizacién, sea que el acreedor opte por la
enajenacion o por la apropiacion.

El juez del concurso resolvera la solicitud de ejecucién una vez en firme la aprobacion del inventario valorado
y la providencia de calificacion y graduacion de créditos y determinacion de derechos de voto.

Por el tiempo que dure la suspension de la ejecucion, el juez del concurso le reconocera al acreedor
garantizado los mismos_derechos y protecciones establecidos en el articulo 50 de la Ley 1676 de

2013 para los acreedores garantizados sobre bienes necesarios para | eracion, para lo cual podra
adoptar las siguientes medidas a solicitud del acreedor garantizado, quien debera aportar las pruebas
correspondientes en el momento de la solicitud:

1. En caso tje que !_os bienes en garantia estén sujetos a depreciacion, la sustitucion del bien en garantia
por un bien equivalente libre de gravamen para lo cual se requerird el concepto del promotor, o la
dotacion de reservas en el caso en que se trate de bienes perecederos que requieran de enajenacion

gr_mediara, o0 la realizacion de pagos periédicos para compensar al acreedor por la pérdida de valor del
ien.

2. El promotor, con base en la informacion y documentos de prueba aportados por el acreedor garantizado,
al presentar el proyecto de calificacion y graduacion y determinacion de derechos de voto, reconocerd el
monto de la obligacion garantizada con los intereses inicialmente pactados hasta la fecha de la
providencia de reconocimiento de créditos y hasta el tope del valor del bien en garantia.
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Para efectos de la ejecucion de bienes en garantia que corren riesgo de deterioro o pérdida, el acreedor
garantizado podra solicitar en cualquier momento mediante escrito motivado la autorizaciéon para su ejecucion,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 17 de la Ley 1116 de 2006.

Articulo 2.2.2.4.2.34. Monto de la obligacion garantizada en el proceso de reorganizacién. En la calificacién y
raduacion de créditos se reflejara el mon imado de la obligacién garantizada de conformidad

con lo establecido en este capitulo.”

Articulo 2.2.2.4.2.37. Acreedores garantizados con bienes muebles o inmuebles necesarios para el desarrollo
de la actividad econdmica. Los acreedores garantizados con muebles o inmuebles necesarios para el
desarrollo de la actividad econdmica, a partir del inicio del proceso de reorganizacién no podrén iniciar ni
continuar demanda de ejecucion o cualquier otro proceso cobro contra deudor en los términos articulos 20 de
la Ley 1116 de 2006 y 50 de la Ley 1676 de 2013. En el proceso de reorganizacion se graduaréan y se
calificaran y se asignaran los derechos de voto de dichos acreedores.

Los créditos correspondientes a los mencionados acreedores deberén ser relacionados por el promotor
reconociendo el valor de obligacién como garantizada e incluyendo los emolumentos previstos en el articulo 7
de la Ley 1676 de 2013.

En el acuerdo de reorganizacion se reconocerd la obligacion garantizada en los términos en que haya sido
pactada en el contrato, y, de ser el caso los emolumentos previstos en el articulo 7 de la 1676 de 2013 que se
hayan causado durante el trémite y hasta la fecha la celebracion del acuerdo de reorganizacion y hasta el tope
valor del bien en garantia, segun lo dispuesto en avallo.

El acreedor garantizado que vote afirnativamente acuerdo, accediendo a su obligacién se conjunta o
subordinadamente a los demés no garantizados que hacen del acuerdo, podréd obtener el beneficio
establecido en inciso séptimo del articulo 50 de la ley 1676 de 2013.

Confirmado el acuerdo de reorganizacion, el acreedor garantizado que no votd o voté negativamente el
acuerdo tendra derecho a que se pague inmediatamente su obligacion garantizada con preferencia respecto
del bien en garantia o con el producto mismo, para lo cual solicitara al juez del concurso la ejecucion.

Si el avaltio del bien en garantia es superior valor de la obligacion garantizada, se pagaré con preferencia la
totalidad de obligacion garantizada. Si el acreedor opté por la apropiacién del bien en garantia el saldo
correspondiente sera puesto a disposicién del juez del concurso en un titulo depdsito judicial a nombre del
deudor concursado en el término que establezca juez del concurso.

Si el valor del bien en garantia no cubre la totalidad de la deuda, el acreedor garantizado podré comparecer
por dicho saldo para sea tenido en cuenta en el proceso de reorganizacion salvo que el concursado solo tenga
la calidad garante de obligacion.

De conformidad con lo dispuesto por el articulo 50 Ley 1676 2013, se exceptuan de lo dispuesto en articulo 40
la Ley 1116 2006 los acreedores garantizados con muebles o inmuebles que no voten o voten negativamente
acuerdo reorganizacion. En consecuencia, no se les podran imponer las condiciones de pago por decision de

la mayoria que voto afirmativamente el acuerdo de reorganizacion.”. Las subrayas y la negrilla no
son reales.

VIGENCIA DE LA LEY 1676 DE 2013 Y DEL DECRETO 1835 DE SEPTIEMBRE
16 DE 2015

1. La Ley 1676 de 2013 entr6 en vigencia el dia 20 de febrero de 2014.
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El Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015 entr6 en vigencia el dia 16 de
septiembre de 2015.

A partir de la fecha en que entré en vigencia la mencionada legislacion, los
postulados emanados de la Ley 1676 de 2013 como las disposiciones del Decret_o
1835 de septiembre 16 de 2015, son aplicables de pleno derecho al tramite bajo
estudio.

2. Los activos que no hacen parte de los bienes necesarios para el desarrollo de la
actividad econdmica del insolvente debieron ser clasificados en ese orden por el
concursado, circunstancia que en el presente caso brilla por su ausencia.

Il. CONCLUSIONES FINALES

Como podra observar sefior Juez con la entrada en vigencia de la Ley 1676 de 2016
y del Decreto 1835 del 16 de septiembre de 2015, los procedimientos reglados bajo
la Ley 1116 de 2006, sufrieron una evidente reforma trascendental y mayuscula, que
debera cumplir el deudor desde la fecha en que solicita su admisién al régimen de
insolvencia empresarial, y que para el evento en que el concursado se abstenga de
atender aquellas cargas procesales, debera el juez del conocimiento requerirlo para
que las cumpla previo a la continuacion del proceso o evacuaciéon de las etapas de
rigor, como son el traslado del proyecto de graduacion y calificacion de créditos,
derechos de voto, inventarios valorados y avaltuo de bienes, los que en el caso de
autos no obran en el plenario y los allegados no reinen los requisitos reglados.

El inventario es una relacion detallada, ordenada y valorada de los elementos que
componen el patrimonio de una empresa o persona en un momento determinado:
es detallado porque se especifican las caracteristicas de cada uno de los
elementos que integran el patrimonio; ordenado porque agrupa los elementos
patrimoniales en sus cuentas correspondientes y las cuentas en sus masas
patrimoniales; valorado porque se expresa el valor de cada elemento patrimonial
en unidades monetarias.

Como podra observar sefior Juez, los supuestos inventarios valorados que presento
el deudor, no reunen ni uno solo de los requisitos exigidos por el Decreto 1835 de
2015.

] ORIGEN DE LA OBLIGACIONES ADQUIRIDAS POR EL DEUDOR CON
BANCOLOMBIA S.A.

1. El insolvente en referencia adquiri6 con Bancolombia varias obligaciones
crediticias, las cuales fueron garantizadas con un contrato de hipoteca abierta y
sin limite de cuantia sobre unos predios que no hacen parte de los bienes

necesarios para desarrollar su actividad econémica como empresario o
comerciante.

2 En consecuencia, mi representado le solicita al despacho la autorizacion para
Iniciar la ejecucion de las garantias o para continuar el tramite del proceso
ejecutivo con accién mixta, por considerar que los mismos no son necesarios para
la continuacion de la actividad econémica de la empresa, como lo preveé el articulo
2.2.2.4.2.33 del Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015.
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3. Los inventarios valorados que present6 el deudor, la relacion de los bienes
muebles e inmuebles en garantia con corte al ultimo dia calendario del mes
inmediatamente anterior a la fecha de la solicitud certificado y valorado, suscrito
por Contador Publico o Revisor Fiscal, no retnen los requisitos que le impone el
articulo 2.2.2.4.2.31 del Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015, carga procesal
impositiva al deudor por una norma publica, de orden publico y por consiguiente
de obligatorio cumplimiento para el juez y para los sujetos procesales.

4. Por lo anteriormente expuesto mi representado objeta los inventarios valorados
y los avallos presentados por el deudor, con el proposito de que el juzgado le
ordene al auxiliar que presente la informacion y documentacion relevante y
necesaria para determinar si los predios dados en garantia hipotecaria a mi
poderdante son o no necesarios para el desarrollo de su actividad econdmica
como comerciante, lo que en principio es claro y contundente que no lo son, caso
contrario es que el deudor le esté dando una destinacion diferente o que
simplemente se haya referido de manera general que la totalidad de sus bienes
son necesarios para ejercer su actividad comercial o econémica, con la finalidad
de evitar que su acreedor tenga acceso a los beneficios emanados de la Ley 1676
de 2013 y del Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015.

IV. FUNDAMENTOS DE DERECHO

1. El articulo 50 de la Ley 1676 de 2013, le otorga de manera expresa a mi
representado el derecho de obtener que los bienes dados en garantia hipotecaria
a su favor sean excluidos de la masa de bienes o activos que hacen parte de la
prenda general de los acreedores, cuando dice:

“CAPITULO II.
GARANTIAS EN LOS PROCESOS DE INSOLVENCIA.

ARTICULO 50. LAS GARANTIAS REALES EN LOS PROCESOS DE REORGANIZACION. A partir de la
fecha de inicio del proceso de reorganizacién no podra admitirse ni continuarse demanda de ejecucion o
cualquier otro proceso de cobro en contra del deudor sobre bienes muebles o inmuebles necesarios para el
desarrollo de la actividad econémica del deudor y que hayan sido reportados por el deudor como tales dentro
de la informacién presentada con la solicitud de inicio del proceso; con base en esta informacion se dard
cumplimiento al numeral 9 del articulo 19 de la Ley 1116 de 2006.

Los demas procesos de ejecucién de la garantia real sobre bienes no necesarios para la_actividad
economica del deudor, podrén continuar o iniciarse por decisién del acreedor garantizado. El juez del
concurso podréa autorizar la ejecucion de garantias reales sobre cualquiera de los bienes del deudor en los
términos del articulo 17 de la Ley 1116, cuando estime, a solicitud del acreedor garantizado, que los citados
bienes no son necesarios para la continuacién de la actividad econémica del deudor. También procedera la

ejecucion de los bienes dados en garantia cuando el Jjuez del concurso estime que los bienes corren riesgo de
deterioro o pérdida.

Los bienes en garantia reportados por el deudor al inicio del proceso de reorganizacion de que trata el inciso
1o de este articulo, deberén ser presentados en un estado de inventario debidamente valorado a la fecha de
presentacion de los estados financieros allegados con la solicitud.

En caso de que los bienes objeto de garantia estén sujetos a depreciacion, el acreedor podra solicitar al
promotor y, en su caso, al juez del concurso, que se adopten medidas para proteger su posicion de acreedor
con garantia real, tales como la sustitucion del bien objeto de la garantia por un bien equivalente, la dotacioén
de reservas, o la realizaciéon de pagos periédicos para compensar al acreedor por la pérdida de valor del bien.

El promotor con base en esta informacion y demas documentos de prueba que aporte el acreedor
garantizado, al presentar el proyecto de calificacién raduacion y determinacién de derechos de voto

reconocera_al_acreedor garantizado el valor de la obligacién _como garantizada con los intereses
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inicialmente pactados hasta la fecha I lebracion del acuerdo de reorganizacién y ha el tope
del valor del bien dado en garantia.

Confirmado el acuerdo de reorganizacion, el acreedor garantizado tendra derecho a que se pague su
obligacién con preferencia a los demas acreedores que hacen parte del acuerdo. Si el acreedor garantizado
tuviere una obligacién pactada a plazo, el pago se realizard en el plazo originalmente pactado y siempre y
cuando se pague el monto vencido con anterioridad a la apertura del proceso de reorganizacion. Igual
tratamiento tendra el acreedor garantizado que accede a que se venda el bien dado en garantia como parte
del acuerdo de reorganizacion.

Si el acreedor garantizado vota afirnativamente el acuerdo de reorganizacion y acepta que se pague su
crédito en el marco del acuerdo de reorganizacion con una prelacion distinta a la establecida en el inciso
anterior, podra solicitar que la obligacién que no sea garantizada se reconozca como crédito garantizado
hasta el tope del valor del bien dado en garantia.

En caso de incumplimiento del acuerdo de reorganizacién, el liquidador en el proyecto de calificacion y
graduacion de créditos reconocera como obligacién garantizada, el valor de la obligacion hasta el tope del
valor del bien reportado a la fecha de la solicitud de apertura del proceso de reorganizacion si este es mayor.

En caso de no presentarse el acuerdo de reorganizacion o de su no confirmacion, a la liquidacion por
adjudicacion se aplicara lo dispuesto en el presente articulo para la liquidacion judicial.

PARAGRAFO. Las facilidades de pago de que trata el articulo 10 de la Ley 1116 de 2006, solo podran
referirse a las obligaciones por retenciones de caracter obligatorio.”. La negrilla y subrayas son
mias.

A su turno el articulo 2.2.2.4.2.33 del Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015,
prevé:

“Solicitud de ejecucién de los bienes en garantia. E| acreedor garantizado, a partir de la apertura del
proceso de reorganizacion, podré solicitar al juez del concurso la autorizacién para la iniciacion o continuacion
de la ejecucion de las garantias sobre bienes muebles o inmuebles no necesarios para la continuacién de la
actividad econémica de conformidad con lo establecido en el inciso 2° del articulo 50 de la Ley 1676 de 2013.

El juez del concurso comunicara al promotor acerca de la anterior solicitud a efecto de que vele porque la
ejecucion se realice en el mejor interés del proceso de reorganizacion, sea que el acreedor opte por la
enajenacion o por la apropiacion.

El juez del concurso resolvera la solicitud de ejecucion una vez en firme la aprobacién del inventario valorado
y la providencia de calificacion y graduacion de créditos y determinacion de derechos de voto.

Por el tiempo que dure la suspension de la ejecucion, el Jjuez del concurso le reconocerd al acreedor
garantizado los mismos derechos y protecciones establecidos en el articulo 50 de la Ley 1676 de 2013 para

los acreedores garantizados sobre bienes necesarios para la operacién, para lo cual podra adoptar las

siquientes _medidas _a_solicitud del acreedor garantizado, quien debera aportar las pruebas
correspondientes en el momento de la solicitud:

1. En caso de que los bienes en garantia estén sujetos a depreciacion, la sustitucion del bien en garantia por
un bien equivalente libre de gravamen para lo cual se requerira el concepto del promotor, o la dotacion de
reservas en el caso en que se trate de bienes perecederos que requieran de enajenacion inmediata, o la
realizacion de pagos periddicos para compensar al acreedor por la pérdida de valor del bien.

2. El promotor, con base en la informacién y documentos de prueba aportados por el acreedor garantizado, al

resentar el proyecto de calificacién raduacion y det inacién derechos de voto, reconocera el
monto de | igacion garantizada n _los intereses inicialmente pactados hasta la fecha de la
providencia de reconocimiento de créditos y hasta el tope del valor del bien en garantia.

Para efectos de la ejecucién de bienes en garantia que corren riesgo de deterioro o pérdida, el acreedor
garanlizado podra solicitar en cualquier momento mediante escrito motivado la autorizacion para su ejecucion,
conforme a las reglas establecidas en el articulo 17 de la Ley 1116 de 2006.”

2. En aplicacion a la normatividad arriba enunciada, mi representado objeta los
inventarios valorados que presenté el deudor, con la finalidad de que el despacho
ejerza el correspondiente control de legalidad establecido por el articulo 132 del
Cddigo General del Proceso, decrete las pruebas que solicitaré en el acapite
correspondiente de este escrito de objecion y las que el despacho considere
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pertinentes y conducentes para esclarecer los hechos y pretensiones de estos
cuestionamientos, hasta llegar a la conviccion y disponer que los predios dados en
garantia real a favor de Bancolombia S.A., no son necesarios para que el
concursado ejerza su actividad econémica, razén por la cual tiene plena aplicacion
los preceptos legales enunciados, por lo siguiente:

a) Los predios dados en garantia hipotecaria son objeto de una garantia real
constituida por el concursado a favor de Bancolombia S.A. y los mismos no son
utilizados por el concursado para ejercer el comercio.

b) Aquellas garantias se encuentran inscritas y cobran vigencia ante la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos de Cali, quien de acuerdo a la naturaleza de los
bienes es la oficina registral encargada de llevar el registro de los inmuebles
conforme a la ley.

V. FUNDAMENTOS QUE SUSTENTA LA OBJECI(':)_N FRENTE A LA NO
EXISTENCIA DE LOS AVALUOS

Sea lo primero manifestarle al despacho que no obran en el plenario los avallos
allegados por el concursado y que haran parte del inventario valorado, los que
deben reunir los requisitos contemplados por el articulo 444 del Cédigo General
del Proceso, asi:

1. deben venir acompafnados de las licencias, certificados, tarjeta profesional y
certificados de existencia, que acrediten la idoneidad del experto que los practico.

2. El avaluo debera venir acompanado de los certificados catastrales que expedira
el Departamento Administrativo de Hacienda, Catastro y Tesoreria del Municipio
de Cali, donde consten los avallios catastrales de los predios para la vigencia del
afio 2020.

VI. PRETENSIONES

1. Que se declare probada en su integridad la objecion formulada frente a los
inventarios valorados que presentd el deudor concretamente sobre la no
clasificacion de los predios dados en garantia hipotecaria a Bancolombia S.A.,
perdiendo de vista que se trata de unos inmuebles que no son explotados
empresarialmente o utilizados para desplegar su actividad econdémica o
empresarial.

2. Que se oficie al Departamento de Hacienda, Catastro y Tesoreria del Municipio
de Cali, para que expida a costa del concursado por conducto del promotor y con
destino al presente proceso los certificados catastrales sobre los avallos
establecidos para liquidar el impuesto predial para la vigencia 2020.

3. Que se cite y haga comparecer al perito que realizara los avaltios que habra de
allegar el promotor, a la audiencia de resolucién de objeciones, con la finalidad de
que el juez y las partes puedan interrogarlo bajo juramento acerca de su idoneidad
e imparcialidad y sobre el contenido de los dictamenes, disponiendo a su vez que
si el perito no comparece a la audiencia, los mismos no tendran valor.

S.n derecho me fundamento en el articulo 228 del Cdédigo General del Proceso que
ice:
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‘La parte contra la cual se aduzca un dictamen pericial podré solicitar la comparecencia del pen'lq a la audiencia, aportar
otro o realizar ambas actuaciones. Estas deberédn realizarse dentro del término de traslado del escrito con el cual haya sido
aportado o, en su defecto, dentro de los tres (3) dias siguientes a la notificacién de la providencia que lo ponga en
conocimiento. En virtud de la anterior solicitud, o si el juez lo considera necesario, citara al perito a la respecliva audiencia
en la cual el juez y las partes podrén interrogario bajo juramento acerca de su idoneidad e imparcialidad y sobre el
contenido del dictamen. La contraparte de quien haya aportado el dictamen podra formular preguntas asertivas e
insinuantes. Las partes tendran derecho, si lo consideran necesario, a interrogar nuevamente al perito, en el orden
eslablecido para el testimonio. Si el perito citado no asiste a la audiencia, el dictamen no tendra valor.”

VII. EXCLUSION DE LA GARANTIA REAL NO OPERATIVA.

Basado en los fundamentos de hecho y de derecho que expuse en el acapite
correspondiente del presente escrito de objecion, cordialmente me permito elevar las
siguientes

PETICIONES
Principales:

1. Que se declare probada en su integridad la presente objecion frente a los
inventarios valorados que alleg6 el deudor en reorganizacion empresarial y sobre
la clasificacion dada a los predios dados en garantia hipotecaria a Bancolombia
S.A., en razén a que los mismos no tienen la condicion de unos bienes
operativos, por virtud a que no son necesarios para que el deudor desarrolle su
actividad econémica o empresarial.

2. Que se excluya de la relacion de bienes necesarios para la actividad econémica
del deudor, los predios dados en garantia hipotecaria a Bancolombia S.A., en
razon a que los mismos no son_utilizados para ejercer el comercio.

3. Que se le ordene al promotor presentar el inventario valorado discriminando qué
bienes en garantia hacen parte de los necesarios para la actividad econdémica de
la empresa y cuales no tienen esa condiciéon o categoria, acompanados de los
avaltos de los bienes que habra de practicar un experto adscrito a la lonja de
propiedad raiz.

4. Que se ordene la continuacién del proceso ejecutivo con accién mixta
Instaurado por Bancolombia S.A. en contra del concursado.

5. Que se ordene el levantamiento de la medida cautelar decretada por su
despacho sobre los predios dados en garantia real y que se ordene restablecer la
medida cautelar decretada por el juzgado que conoci6 del proceso ejecutivo con
accion mixta adelantado por Bancolombia S.A. en contra del insolvente.

Parg tales efectos se librara el correspondiente oficio con destino a la Oficina de
Regl_stro de Instrumentos Publicos de Cali, comunicandole su decision, para que
continte vigente el embargo ordenado por aquel despacho judicial.

Subsidiarias:

1: Para el evento en que usted considere que por economia procesal debe
ejecutar la garantia real, subsidiariamente le solicito que usted como juez del
proceso de insolvencia, autorice a mi mandante Bancolombia S.A. |a ejecucion de

la garantia real, en los términos del aparte final del primer inciso del articulo 17 de |a
Ley 1116 de 2006, que dice:
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“A partir de la fecha de presentaciéon de la solicitud, se prohibe a los administr'adores la
adopcion de reformar estatutarias; la constitucion y ejecucion de gqrantlas 0 cauciones que
recaigan sobre bienes propios del deudor, ... salvo que exista autorizaciéon previa, expresa y

precisa del juez del concurso.” (Las subrayas, cursiva y negrilla no son del texto
original).

2. Que una vez confirmado el acuerdo de reorganizacion empresarial, se le
reconozca el derecho a mi mandante para que se le pague su obligacion con
preferencia a los demas acreedores que hagan parte del acuerdo, pago queldeb.era
incluir el monto vencido con anterioridad a la apertura del proceso de reorganizacion,
junto con los intereses inicialmente convenidos y que el saldo se le pague en e_el plazo
originalmente pactado durante el curso del proceso y durante la ejecucion del
acuerdo, como si se tratara de gastos de administracion.

VIll. MEDIOS DE PRUEBA
1. Documentales que obra en el expediente:

a. La solicitud de admisién al proceso concursal y sus anexos elevada por el
deudor.

b. Los pagarés que incorporan las obligaciones a cargo del concursado y en
favor de Bancolombia S.A.

c. La primera copia de la escritura publica que contiene el contrato de
hipoteca.

2. Prueba Indiciaria:

Que el deudor se abstuvo de atender la carga que le impone el articulo
2224231 del Decreto 1835 de septiembre 16 de 2015, clasificando en su
inventarios los bienes necesarios o no para el ejercicio de su actividad econémica.

El juzgado veintiuno civil municipal de Cali al resolver un tramite similar dentro del
proceso radicado bajo el No. 76001-4003-021 2014 00542 00, considerd lo
siguiente:

“Sin embargo cuando quien objeta niega tajantemente la existencia de una de las mencionadas
acreencias nada tiene que probar, pues, como es sabido, “los hechos notorios y las afirmaciones o

negaciones indefinidas no requieren prueba” (art. 177 del C. de P.C.). Sobre este particular, la

Jurisprudencia constitucional ensefia lo siguiente:

‘Las reglas generales de la carga de la prueba admiten excepciones si se trata de hechos
indefinidos o si el hecho objeto de prueba esté respaldado por presunciones legales o de derecho.
En el primer evento, se trata de aquellos hechos que por su caracter factico ilimitado hacen
imposible su prueba para la parte que los aduce. Las negaciones o _afirmaciones indefinidas no
envuelven proposiciones que pueden ser determinadas por circunstancias de tiempo, modo y
lugar. La imposibilidad légica de probar un evento o suceso indefinido — bien sea positivo o
negativo- radica en que no habria limites a la materia o tema a demostrar. Ello sucede cuando se

trata de negaciones que implican una o varias afirmaciones contrarias, de cuya probanza no esta
eximida la parte que las aduce.

Las excepciones al principio general de ‘quien alega, prueba”, obedecen corrientemente a
circunstancias préacticas que hacen mas facil para una de las partes demostrar la verdad o falsedad
de ciertos hechos. En estos casos, el traslado o la inversién de la carga de la prueba hace que el
adversario de la parte favorecida con la presuncion o que funda su pretension en hechos
indefinidos es quien debe desvirtuarlos. En uno y otro evento el reparto de las cargas probatorias
obedece a factores razonables, bien por tratarse de una necesidad I6gica o por expresa voluntad
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del legislador, para agilizar y hacer mas efectivo el tramite de los procesos o la proteccion de los
derechos subjetivos de la persona”. (Corte Constitucional, Sentencia C-070 de 1993."

Analizando la providencia enunciada y como mi mandante en este caso ha
objetado los inventarios valorados, y ante la imposibilidad de probar con
prueba documental de que los predios no son operativos, le corresponde al
concursado, por la cercania y facilidad con que cuenta, probar si los inmuebles
son 0 no necesarios para ejercer su actividad comercial.

Es muy similar y bien traido el contexto jurisprudencial analizado al principio
denominado “carga dinamica de la prueba”, debe probar la parte que tiene en su
poder los medios y documentos que apoyen al Juez para llegar a la verdad.

Para este tramite de caracteristicas procesales especiales y ante la imposibilidad
de acudir a otros medios previstos en nuestro Coddigo General del Proceso,
cordialmente le solicito al sefior juez tener como prueba relevante o prueba reina,
a la indiciaria, las que he fundamentado en las motivaciones que sustentan las
objeciones aqui planteadas.

3. Declaracion de parte:

Que se cite y haga comparece al despacho al sefior Jhonny Calle Rodriguez,
para que absuelva en audiencia publica conforme a las preguntas que
verbalmente le formularé dentro de la misma sobre sobre los hechos vy
fundamentos de esta objecion.

Para tales efectos le solicito se sirva sefialar fecha y hora.

_—

_Atentamente. e
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CAUCA, REPUBLICA DE COLOMBIA, A LOS  VEINTINUEVE (29) DIAS DEL
MES DE OCTUBRE DEL ARO DOS MIL DOCE (2012), AL DESPACHO DE LA
NOTARIA QUINTA DEL CIRCULO DE CALI, DE LA CUAL ES TITULAR LA
DOCTORA GLORIA MARINA RESTREPO CAMPOQ erereeeesssssnnnninsnssannasansenss

—3{ © IR HSECCIONPRIMERACY {gfg:?,,'ﬁ';‘".‘ iR
S 8 ) ﬁﬁ incit v‘v IENDAFAMILIAR' i
A CANDELAC!ONDE FECTACLﬂgfﬂI}I ENDA FAMILIAR 1133 -

COMPARECiO(ERON) JOSE GORDILLO GOMEZ Y DELIA MERCEDES
BELTRAN DE GORDILLO, COLOMBIANO(A(OS), MAYOR(ES) DE EDAD,
DOMICILIADO(A(S) EN ESTA ciudad, IDENTIFICADO(A(S) CON LA(S)
CEDULA(S) DE CIUDADANIA NUMERO(S) 14.941.629 DE CALI-VALLE Y
31.232.881 DE CALI-VALLE, DE ESTADO CIVIL CASADOS CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE, HABtLes,., \
OBRANDO EN SU PRO Ao N@MBRE ?
[PRIMERO.] QUE MEDIANTE 1A ESCBITURA PUBLICA N*. 1117 DEL 48 DE

JULIO DE 2011 OTORGADA E#'F:.%OIARITP%IMERA DEL CIRCULO DE
CALI, DEBIDAMENTE INSCRITA EN:.LAOFICINA DE REGISTRO DE
INSTRUMENTOS PUBLICOS D%& Q_RcULo”!DE CALI A LOS FOLIOS DE
MATRICULAS INMOBILIARIAS N"‘*‘S?}O “708386" -  370-708424- 370-708425,
ADQUIRI(O(ERON) TODOS LOS DERECHOS DE DOMINIO Y POSESION
MATERIAL SOBRE &L APARTAMENTO 301 A, PARQUEADERO 5 Y
PARQUEADERO 6 | ETAPA QUE HACEN "PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAZAS DE SANTA TERESITA, UBICADA EN LA CALLE 14
OESTE # 2B1-45 URBANA DE LA CIUDAD DE CALI CUYA DESCRIPCION
CABIDA Y LINDEROS OBRAN EN LA MENCIONADA ESCRITURA DE
ADQUISICION, = tessammim e eemmmesnmasenn R

QUE EN LA CITADA ESCRITURA DE ADQUISICION, DE
ACUERDO A LO ESTABLECIDO EN LA LEY 258 DE 1996 MODIFICADA POR LA
LEY 854 DE 2003 CONSTITUYO(ERON) AFECTACION A \?NIENDA-FAMILIAR
SOBRE EL APARTAMENTO 301 A, PARQUEADERO 5 Y PARQUEADERO 6 |

~ETAPA QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE

SANTA TERESITA, UBICADA EN LA CALLE 14 OESTE # 2B1-45 DE LA
ACTUAL NOMENCLATURA URBANA DF |a
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DEBIDAMENTE REGISTRADO A LOS /FOLIOS / MATRICU
INMOBILIARIAS NUMEROS 370-708386- 370-708424, 3704708425, +vrvrmepélee
[FERCERO QuE Hov, MEDIANTE EL PRESENTE INSTRUMENTO PUBLICO,
LOS OTORGANTES EN SU CONDICION CONYUGES Y CONFORME LO
ESTABLECE EL ARTICULO 4° DE LA LEY 258 DE 1.996, CANCELAN LA

AFECTACION A VIVIENDA FAMILIAR A QUE SE HACE ALUSION, QUEDANDO
POR™. LO TANTO EL INMUEBLE ANTES MENCIONADO, LIBRE DE TAL

- PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE, OBRANDO EN SU PROPIO NOMBRE Y

BT IISE CLQN«SE(’SQ‘NA

-! i\ﬁ‘ﬁ l bt
4

COMPARECIO(ERON) JOSE GORD}L"LO GOMEZ Y DELIA MERCEDES
BELTRAN DE GORDH;;QWCCTJQL(?DMI;‘I 'BT(.RE(OS) MAYOR(ES) DE EDAD,
DOMICILIADO(A(S) EN ESTA CIUD !DENT!FIGADOA(S) CON LA(S)
CEDULA( S) DE CIUDADANIA NUME OS) 14.941. 629 DE CALI VALLE Y

5 L'~

31.232.881 DE CALI- VALLE DE{ ngh@@ ‘CIVIL. CASADOS CON SOCIEDAD
CONYUGAL VIGENTE, HABFL(ES) PARA fcowTRATAR Y OBLIGARSE,
OBRANDO EN SU PROPIO NOMBRE*-Y*‘R:EPRESENTACION Y QUIEN(ES)
PARA LOS EFECTOS DE LA PRESEN%EEéCRiTURA SE DENOMINARA(N)
EL(LA(LOS) VENDEDOR(A(ES) POR UNA PARTE, Y POR LA OTRA, JOHNNY
CALLE RODRIGUEZ, COLOMB!ANO( (0S). MAYOR(ES) DE EDAD,
DOMICILIADO(A(S) EN ESTA CIUDAD, IDENTIFICADO(A(S) CON  LA(S)
CEDULA(S) DE CIUDADANIA NUMERO(S) 16.731.814 DE CALI-VALLE, DE

ESTADO CIVIL SOLTERO CON UNION MARITAL DE HECHO, HABIL( ES)

REPRESENTACION Y QUIEN(ES) PARA LOS EFECTOS DE LA PRESENTE
ESCRITURA  SE  DENOMINARA(N) EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) Y
MANIFEST(O(ARON) QUE HAN CELEBRADO EL CONTRATO OEF
COMPRAVENTA QUE SE REGIRA POR LAS SIGUIENTES CLAUSULAS: -----em-
IPRIMERAZOBIETOA EL(LA(LOS) VENDEDORTA(ES) TRANSFIERE (N) A

FAVOR DE EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) A TITULO DE VENTA, TODOS-

LOS DERECHOS DE DOMINIO Y- LA POSESION MATERIAL QUE TIENE (N) Y

EJERCE (N) SOBRE LOS SIGUIENTES INMUEBLES:

S
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APARTAMENTO 301 A, PARQUEADEROS 5 Y 6 Y EL USO EXCLUSIVO DEL
DEPOSITO COMUN ‘NUMERO 3 QUE HACEN PARTE DEL CONJUNTO
RESIDENCIAL TERRAZAS DE SANTA TERESITA - | ETAPA, UBICADOS EN
LA CALLE 14 OESTE CARRERA 2D Y CALLE 14 OESTE NUMERO 2B1-45,
DEL BARRIO SANTA TERESITA DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALI. .
APARTAMENTO 301 BLOQUE A.- AREA CONSTRUIDA: 141.64 M2. AREA
PRIVADA: 125.865 M2 Y TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO: 56.02
M2. LINDEROS.- NOROESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE
USO EXCLUSIVO. SURESTE.- EN PARTE éow TERRAZAS COMUNES DE
USO EXCLUSIVO Y EN PARTE CON VACIO SOBRE ZONA VERDE COMUN.
SUROESTE.- CON SUBSUELO comug Y NOROESTE.- EN PARTE CON HALL
INTERIOR COMUN, EN PAR’]/‘!'?@,J ﬂéNTERIOR COMUN Y EN PARTE
CON VACIO SOBRE JA’RD!N amem comu STE INMUEBLE SE
ENCUENTRA REGISTRAL o% AL FOL"‘ DE MATRICULA INMOBILIARIA  #
370-708386 DE LA omch DEEE%ST,RO DE; iNSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CALIY SE DISTINGUE «:om EL PREDIOH\}O éoaawooaogm ---------------
PARQUEADERO NUMERO 5.- ?S‘REAMONS}{RUIDA 12 M2. AREA PRIVADA:
1200 M2. LINDEROS.- NORESTE. *ZCON &J/APARTAMENTO 501 "A" DEL
CONDOMINIO. SURESTE.- CON PARQUEADERO #6. SUROESTE.- CON VIA
INTERIOR COMUN LIBRE DEL icomoowmo. NOROESTE.- CON
PARQUEADERO #4. ESTE INMUEBLE SE ENCUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA  370-708424 DE LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI Y SE DISTINGUE CON
EL PREDIO NO. B038100410901. ---- e —

PARQUEADERO NUMERO SEIS (6).- AREA/CONSTRUIDA: 12 M2. AREA
PRIVADA: 12.00 M2. LINDEROS.- NORESTE.- CON APARTAMENTO 501 “A”
DEL CONDOMINIO. SURESTE.- CON PARQUEADERO #7. SURCESTE.- CON
VIA INTERIOR COMUN LIBRE DEL CONDOMINIO. NOROESTE- CON
PARQUEADERO #5. ESTE INMUEBLE SE ENCUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULA INMOBIL!ARIA 370-708425 DOF LA OFICINA DE

“REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI'Y SE DISTINGUE CON
EL PREDIO NO. B038100420901.
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A ESTE APARTAMENTO SE LE ASIGNA EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO

COMUN NUMERO 3 DURANTE TODO EL TIEMPO QUE DURE LA
COPROPIEDAD.

LINDEROS GENERALES DEL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE
- SANTA TERESITA- SE ENCUENTRA CONSTRUIDO EN UN LOTE DE

TERRENO CON UN AREA TOTAL DE 8.07168 M2 APROXIMADAMENTE,
UBICADO EN LA URBANIZACION SANTA TERESITA (PARTE ALTA) DE LA

B HLULOOY]
-

CIUDAD DE CALI, CONFORMADO POR DOS LOTES DE TERRENOS CUYAS j R‘
N AREAS Y LINDEROS SON: LOTE ETAPA | TERRAZAS DE SANTA TERESITA: )
AREA: 5.371.342 M2. LINDEROS.. SIGUIENTES POLIGONQ 297 A-214-304B- 1 B
213-212-A-1-2-3-4-5-6-340-305-304-297A ALINDERADO AS DEL PUNTO 297 A E:
DE COORDENADAS N= 1005%" 0162?:‘}“2 8815 6734 AL PUNTO 214 DE :g
COORDENADAS N= 100??72327 E}' éggsss AL NORTE EN LINEA RECTA 5 ;'g
CON DISTANCIA DE 56, 528 METROS? LINEALES CON LA ZONA DE - %
. PROTECCION PARA EL TUNEL DE gcz;wucuom DE AGUAS A LA PLANTA ii g’
C DE SAN ANTONIO: DEL PUNTO 214 AL PUNTO 1 DE COORDENADAS N=
10009.895/ E=8929.659 AL ~ NORORIENTE "EN LINEA QUEBRADA DE 4 : §
SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR’ LOS PUNTOS 304B-213-212 A-1 EN = =
DISTANCIA DE 89.93 METROS LINEALES "CON LA ZONA DE PROTECCION § g
HIDROGRAFICA CANO SECO: DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 DE E.
COORDENADAS N=10005.615/E=8927.557 AL SURORIENTE EN DISTANCIA i "m“
DE 4.75 METROS LINEALES CON PREDIO Il ETAPA, DEL PUNTO 2 AL PUNTO 3

4 EN COORDENADAS N=10024.721 / E= 8852 362 AL SUR EN LINEA

_ QUEBRADA EN 2 SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR EL PUNTO 3 EN
- DISTANCIA DE 79.054 METROS" LINEALES, CON PREDIO DE LA Il ETAPA,
DEL PUNTO 4 AL PUNTO 6 DE COORDENADAS N= 999.193/E=8851.679 AL
ORIENTE.- EN 2 SEGMENTOS EN LINEA QUEBRADA PASANDO, POR EL
PUNTO 5 EN DISTANCJA DE 27.597 METROS LINEALES, DEL PUNTO 6 AL
PUNTO 340 DE COORDENADAS N=9991, 14.26/ E= 8837.2101 AL SUR EN
DISTANCIA DE 15.429 METROS LINEALES D‘E PUNTO 340 AL 305 DE
COORDENADAS N=100001. 9885/ E=8816.1414 AL SUROCCIDENTE EN"
DISTANCIA DE 2575 METROS LINEALES EN LINEA CURVA CON LA

o

o
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INTERSECCION DE LA CARERA 20 Y LA CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 305
AL 304 CON COORD%NADAS N=10018.0696 / 8809.6844 AL CCCIDENTE EN
LINEA RECTA EN DISTANCIA DE 17.33 METRBS CON LA VIA PUBLICA,
CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 304 AL 297 A CON COORDENADAS
N=10055.0162/ E=8815.6734 AL NOROCCIDENTE EN LINEA RECTA CURVA

EN DISTANCIA DE 40.11 METROS LINEALES CON LA VIA PUBLICA CALLE 14
OESTE. wemeeeeeece e g

-------- -—
------------------------------------------- i

DA: MODALIDAD:] NO OBSTANTE u(A ESTIPULACION SOBRE SU
CABIDA, NOMENCLATURA Y LINDEROS, LA VENTA DE(LOS) INMUEBLE(S)
ANTERIORMENTE DESCRITO(S) SE EFECTUA COMO CUERPO CIERTO, --rrvv

[TERCERA-_ REGLAMENTO. DE. _PROPIEDAD. HORIZONTAL: [EL CONJUNTO

' .-_',""‘1’;&]_‘ f .
RESIDENCIAL TERRAZAS BE aRAY ERESITRR TA SUJETO AL REGIMEN

\“. oy |
R

N ar -
DE PROPIEDAD.HORIZ@NTA;L,_;GONFO'_ ME .ﬁL;f;éEGLAMENTO CONTENIDO
\ Y f

EN LA ESCRITURA PUBLIC}]\1NU1\;1§'E1?3%7?EL24/DE DICIEMBRE DE 2903
OTORGADA EN LA NO!;?I‘A‘R‘I:iA-L;:E_E:I?GE-RA‘ffDEEL CIRCULO DE CALI,
REFORMADO MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6875 DEL 31
DE DICIEMBRE DE 2003 om&xé‘"‘ﬁﬁ%ﬁ&ﬁg’ NOTARIA TERCERA DEL
CIRCULO DE CALI ACLARADA*-MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1117 DEL 28 DE JULIO p;_g’._iénﬂ OTORGADA EN LA NOTARIA

PRIMERA DEL CIRCULO DE CALl, LAS CUALES SE ENCUENTRAN
DEBIDAMENTE REGISTRADAS. -

———rwm- .---_---..--_--...._------..q..----.--.----__..---_-.._ _______

CUARTA. DERECHOS DE COPROPIEDAD.] LA PRESENTE VENTA INCLUYE

TODAS SUS MEJORAS, USOS, ANEXIDADES, SERVIDUMBRES Y
DEPENDENCIAS, SIN HACER PARA EL NINGUNA RESERVA Y COMO
COMPLEMENTO DE ESTA, EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) ADQUIERE

IGUALMENTE LOS DERECHOS DE COPROPIEDAD SOBRE LOS BIEN
COMUNES DEL MENCIONADO CONJUNTO, LOS QUE DE
ACUERDO CON LAS NORMAS ESTABLECIDAS EN
REGLAMENTO, ADQUIRIENDG AS| LAS 0

ALY QUE LE CORRESPONDE(N)
[QUINTA-PRECIOY £1. PRECIO P

(N)
ES
BE(N) EJERCER DE
UA LEY Y EN EL

BLIGACIONES CONSIGNADAS EN
COMO COPROPIETARIO(A(S).

ACTADO DE"COMUN AcU

ERDO POR LAS
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PARTES ES DE TRESCIENTOS TRECE MILLONES QUINIENTOS MIL PESOS
(§313.500.000) MONEDA CORRIENTE, QUE SERAN CANCELADOS DE LA
SIGUIENTE MANERA: LA SUMA DE NOVENTA Y CUATRO MILLONES
CINGUENTA Y OCHO MIL PESOS (594.058.000) MONEDA CORRIENTE, QUE &
EL COMPRADOR HA ENTREGADO A SATISFACCION A LOS VENDEDORES E
Y EL EXCEDENTE ES DECIR LA SUMA DE DOSCIENTOS DIECINUEVE
MILLONES CUATROCIENTOS CUARENTA Y DOS MIL PESOS ($219.442.000.)

| MONEDA CORRIENTE, QUE SIEFéAN CANCELADOS MEDIANTE CREDITO ? m
. SOLICITADO POR EL COMPRADOR A BANCOLOMBIA SA. Y QUE SERAN ; r
. DESEMBOLSADOS DE ACUERDO A LA DISPONIBILIDAD DE LA TESORERIA .~
DEL BANCO Y EN LA FORMA SOLICITADO POR LOS COMPRADORES Y ; gé
VENDEDOR. PARAGRAFQ:, NQ;OBS@NTE’LA FORMA DE PAGO PACTADA, ? —
EL VENDEDOR RENuﬁcm Exﬁ?}mgﬁnﬁ'&ﬁﬁ\ A LA CONDICION i ;;._?
RESOLUTORIA TACITA QUE DE LArMISMA SE' DERIVA DE LA FORMA DE i “ i
I PAGO Y DE LA ENTREGA -imenesacieiis i maemmm o imieeies e e ; 5
[SEXTAT:TRADICION] - EL(LA(LOS) VENDEDOR(A(ES) GARANTIZA (N) A : @
EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES) ouc EL(LOS) INMUEBLE(S) VENDIDO(S) g. &
ES(SON) DE SU EXCLUSIVA PROPIEDAD POR NO HABERLO(S) . Fy ’E
ENAJENADO A NADIE Y HABERLO(S) ADQUIRIDO EN SU ESTADO CIVIL § E
ACTUAL, MEDIANTE ESCRITURA PUBLICA NUMERO 1117 DEL 28 DE JULIO : o
DE 2011 OTORGADA EN LA NOTARIA PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI, LA o
CUAL SE ENCUENTRA DEBIDAMENTE REGISTRADA, ++reneeeeroerreeeeccsscreere i

[SEPTIMA 7= 5SITUACION '+ DEL(LOS) f-INMUEBLE(S)|-  EL(LA(LOS)
-- VENDEDOR(A(ES) DECLARA(N) QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) VENDIDO(S)
ESTA (N) LIBRE(S) DE DEMANDAS CIVILES, HIPOTECAS, EMBARGOS
JUDICIALES, CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO POR ESCRITURA PUBLICA
Y PLEITOS PENDIENTES; QUE SU DERECHO DE DOMINIO NO ESTA SUJETO
A CONDICIONES RESOLUTORIAS, NI TIENE(N) LIMITACIONES EXCEPTO
LAS CONCERNIENTES AL REGIMEN DE PROPIEDAD HORIZONTAL, Y QUE
EL(LOS) MISMO(S) NO SE ENCUENTRA(N) AFECTADO(S) A VIVIENDA
FAMILIAR, NI HA(N) SIDO DESMEMBRADO(S), NI CONSTITUIDO(S) EN
L PATRIMONIO DE FAMILIA, NI MOVILIZADO(S) Y QUE EN TODOS LOS CASOS

i

H
:

§
Q

e ———————

Scanned by CamScanner




OE LEY SE OBLIGA(N) A SALIR AL SANEAMIENTO DE LA COSA VENDIDA. -
IQETAVA I8 ENTREG‘A?.l DECLARA  (N) ADEMAS  EL(LA(LOS)
VENDEDOR(A(ES) QUE HACE(N) ENTREGA REAL Y MATERIAL DEL(LOS)
INMUEBLE(S) OBJETO DEL PRESENTE CONTRATO A PAZ Y SALVO POR
CONCEPTO DE IMPUESTOS, TASAS Y CONTRIBUCIONES, AL IGUAL QUE
POR SERVICIOS PUBLICOS. CUALQUIER SUMA QUE SE CAUSE A PARTIR

DE LA F’RESENTE FECHA EN RELACION CON GRAVAMENES, TASA/S ol

CONTRIBUCIONES BIEN SEA DE CARACTER NACIONAL, DEPARTAMENTAL
O MUNICIPAL ESTARAN A CARGO DE EL(LA(LOS) COMPRADOR(A(ES). -

[NOVENAS =1 GASTOSENOTARIALES D REGISTROSYARETENGION: ENELA]

LOS GASTOS NOJARIALESIQUEROCASIONE EL OTORGAMIENTO

,A!J‘ nlm‘rp Feiind,
DEL PRESENTE INSTRUMENTO S RA _‘ UFR}‘-\G B@S POR AMBAS PARTES

4
CONTRATANTES EN 1 UA?~ PR@P@R\CION ’}L)O’_S DE BENEFICENCIA
TESORERIA, Y REGISTRO ESTARANﬁ A S ,CARGO DE EL(LA(LOS)

COMPRADOR(A(ES). LA RETET\\IE}GN“’EN FUENTE SERA CANCELADA
l
POR EL(LA(LOS) VENDEDOR(A(_ES) ......... { ._‘.r".----..‘.

AT ,'

X . A N A&E@GIONK : ' h

PRESENTE(S) JOHNNY CALLE RODRIGUEZ DE = LAS CONDICIONES
CIVILES E iDENTIFICACION YA ANOTADAS MANIFESTO(ARON); ~eeeeeceeeme.

@ QUE ACEPTA(N) LA VENTA DEL INMUEBLE QUE POR MEDIO DE ESTE
INSTRUMENTO PUBLICO LE EFECTUA(N) JOSE GORDILLO GOMEZ Y
DELIA MERCEDES BELTRAN DE GORDILLO CON TODAS Y CADA UNA DE

SUS CLAUSULAS Y ESTIPULACIONES, POR/ESTAR DE ACUERDO CON LO
PACTADO. -----------

Sessscerssassasssesesasssvens shee

QUE HA(N) RECIBIDO EL(LOS) fNMUEBLE( ) A SU ENTERA

SATISFAOCION CON TODAS sUS ANEXIDADES, USOS Y DEPENDENCIAS,

SIN RESERVA NI LIMITACION ALGUNA Y EN EL ESTADO EN QUE SE
ENCUENTRA: =—evseemmeeee e

LT

/- QUE CONOCE(N), ACEPTA(N), Y SE COMPROMETE(N) A CUMPLIR

TODAS LAS ESTIPULACIONES DEL REGLAMENTO DE PROPIEDAD

.

HORIZONTAL A QUE ESTA SUJETO EL(LOS) INMUEBLE(S). - .

—— e
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Y AT VAT
X ':;‘,“; :-,-..‘_" bECCtON TERCERA ;n,: A L,; J,,‘},.r \.4,,13132‘;;,;
ar \’HIPOTECA ABIERTA(EN PRIMER GRADOV{,, T
et 'J\‘”t.e.'\-. 3. JefTV R 3 i o AP Pl 4 An 391 H

‘CONTI\-IL.JANDO PRESENTE(S) JOHNNY CALLE RODRIGUEZ, COLOMBIANO
MAYOR DE EDAD, IDENTIFICADO CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 16.731.814 OE CALI-VALLE, DE ESTADO CIVIL SOLTERQ CON
UNION MARITAL DE HECHO, OUIENES OBRA EN EL PRESENTE ACTO EN
SU PROPIO NOMBRE Y QUIEN(ES) EN EL TEXTO DE ESTA ESCRITURA SE

geTeLaZuuTy

¥
DENOMINARA(N) INDIVIDUAL O CONJUNTAMENTE~  EL(LOS) : b"ﬁ
§ HIPOTECANTE(S), Y MANIFESTO(ARON): «----csreceseeescmmercmeestncems cesmemseessass ;
: PRIWERD} QUE CONSTITUYE(N) HIPOTECA ABIERTA SIN LIMITE DE | ¢ 'gf
CUANTIA A FAVOR DEL BANCOLOMBIA S.A. ESTABLECIMIENTO BANCARIO | it
CON DOMICILIO EN MEDECTIN yaft}zliﬁrg {F’éRATIOS EFECTOS DE ESTE | * ==
INSTRUMENTO EN ADEL ANTE sr ENOMINARA EL ACREEDOR, SOBRE | ;&1
EL(LOS) SIGUIENTE(S) INMUEBLE(S} fEONEORME CON EL ARTICULO 2438 ¥ | : 33
SIGUIENTES DEL CODIGO CVIL, COLGMBIANO: APARTAMENTO 301 A, | '3 =
" PARQUEADEROS 5 Y 6 Y EL'_ Ub%méx'dqfsnvo DEL DEPOSITO COMUN i a
NUMERO 3 QUE HACEN PARTE: DEL.CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS -
DE SANTA TERESITA - | ETAPA,‘UBICADOS EN LA CALLE 14 OESTE | } =)
CARRERA 2D Y CALLE 14 OESTE NUMERO 281-45, DEL BARRIO SANTA 5
TERESITA DE LA CIUDAD DE SANTIAGO DE CALI. APARTAMENTO 301 ! o
BLOQUE A.- AREA CONSTRUIDA: 141.64 M2. AREA PRIVADA: 125865 M2 Y c o
TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO: 56.02 M2. LINDEROS.- :

NOROESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO.
__ SURESTE.- EN PARTE CON TERRAZAS COMUNES DE USO EXCLUSIVO Y
EN PARTE CON VACIO SOBRE ZONA VERDE COMUN. SUROESTE.- CON
SUBSUELO COMUN Y NOROESTE.- EN PARTE CON HALL INTERIOR
COMUN, EN PARTE CON JARDIN INTERIOR COMUN Y EN PARTE CON
VACIO SOBRE JARDIN INTERIOR COMUN. ESTE  INMUEBLE SE
ENCUENTRA REGISTRADO AL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA #
370-708386  DE LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS
DE CALIY SE DISTINGUE CON EL PREDIO NO. B038100030901.

RPARQUEADERO NUMERO 5.- AREA CONSTRUIDA: 12 M2. AREA PRIVADA:
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1200 M2. LINDEROS.- NORESTE. CON APARTAMENTO 501 "A" DEL
CONDOMINIO. SURESTE CON PARQUEADERO #6. SUROESTE.- CON VIA
INTERIOR  COMUN ' LIBRE DEL CONDOMINIO NOROESTE.- CON
PARQUEADERO #4. ESTE INMUEBLE SE ENGUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA  370.708424 DE LA OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI'Y SE DISTINGUE CON
EL PREDIO NO. B038100410901. «weoemmeomeooooeooeoeoeeoeoomone /

!

PARQUEADERO NUMERO SEIS (§).- AREA CONSTRUIDA: 12 M2. AREA
PRIVADA: 12.00 M2. LINDEROS.- NORESTE'- CON APARTAMENTO 501 "A"
DEL CONDOMINIO. SURESTE.- CON PARQUEADEROQ #7. SUROESTE.- CON
VIA INTERIOR COMUN LIBRE DEL,CONDOMINIO. NOROESTE.- CON
PARQUEADERO #5. ESTE ’m;g,;a Y, SETENGUENTRA REGISTRADO AL
FOLIO DE MATRICULAAIN OBILIARIAr 370, goaa § DE LA OFICINA DE

REGISTRO DE INSTRUMENTdS PUB%&IC@S DE CAM Y SE DISTINGUE ; CON

-—L\‘ 3"‘1":1 .’, .
EL PREDIO NO. BO381004E1;0901 'w. X bl
A ESTE APARTAMENTO S LE\ASIGNA EL USO EXCLUSIVO DEL DEPOSITO

COMUN NUMERO 3 DURANTE L‘po EL TIEMPO QUE DURE LA
COPROPIEDAD., weeemememmemeennn \L\ s

N U iz

LINDEROS GENERALES DEL CONjUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE
SANTA TERESITA.- SE ENCUENTRA CONSTRUIDO EN UN LOTE DE
TERRENO CON UN AREA TOTAL DE 8.071.68 M2 APROXIMADAMENTE.
UBICADO EN LA URBANiZACION SANTA TERESITA (PARTE ALTA) DE LA
CIUDAD DE CALI, CONFORMADO POR DOS LOTES DE TERRENOS CUYAS
AREAS Y LINDEROS SON: LOTE ETAPA | TERRAZAS DE SANTA TERESITA:
AREA: 5.371.342 M2. LINDEROS.- SIGUIEN ES POLIGONO 297 A-214-304B-
213-212-A-1-2-3-4-5-6-340-305-304-297A ALINDERADO ASI: DEL PUNTO 297 A
DE COORDENADAS N= 10055.0162 / E= 8815.6734 AL PUNTO 214 DE
COORDENADAS N= 10074.7232/ E=8868.6553 AL NORTE} EN LINEA RECTA
CON DISTANCIA DE .56. 928 METROS LINEALES, CON LA ZONA DE
PROTECCION PARA EL TUNEL OE CONDUCCION DE AGUAS A LA PLANTA
“DE SAN ANTONIO: DEL PUNTO 214 AL F’UNTO 1 DE COORDENADAS N=
10009.895/ E=8929.659 AL NORORIENTE - EN LINEA QUEBRADA DE 4.
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SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR LOS PUNTOS 3048213212 A1 £N
DISTANCIA DE 89.93 METROS LINEALES, CON LA ZONA DE PROTECCION
HIDROGRAFICA CARO SECO; DEL PUNTO 1 AL PUNTO 2 DE
COORDENADAS N=10005 615/E=8927.557 AL SURORIENTE EN DISTANCIA
s DE 4.75 METROS LINEALES CON PREDIO Il ETAPA, DEL PUNTO 2 AL PUNTO
' 4 EN COORDENADAS N=10024.721 / E= 8852362 AL SUR EN LINEA
QUEBRADA EN 2 SEGMENTOS DE RECTA PASANDO POR EL PUNTO 3 EN
DISTANCIA DE 79.054 METROS, LINEALES, CON PREDIO DE'tA Il ETAPA.
- DEL PUNTO 4 AL PUNTO 6 DE COORDENADAS N=999.193/E=8851679 AL
‘ ORIENTE.- EN 2 SEGMENTOS EN LINEA QUEBRADA PASANDO POR EL
PUNTO § EN DISTANCIA DE 27597 METROS LINEALES, DEL PUNTO 6 AL
PUNTO 340 DE COORDENADAS"I.‘L glg;‘m S, E 8837.2101 AL SUR EN
DISTANCIA DE 15, 429,METRd§' LINEALES DE 'PUNTo 340 AL 305 DE
COORDENADAS  N=100001 9885/ @ams 1414 AL 'SUROCCIDENTE EN
DISTANCIA DE 2575 METROS S “LINEALES; EN' LINEA CURVA CON LA
G INTERSECCION DE LA CARERA T CA{LE 14 OESTE, DEL PUNTO 305
AL 304 CON COORDENADAS N 10018.069617:8809.6844 AL OCCIDENTE EN
LINEA RECTA EN DISTANCIA {DE - 17 33 METROS CON LA VIA PUBLICA,
CALLE 14 OESTE, DEL PUNTO 304 AL 297 A CON COORDENADAS
N=10055.0162/ E=8815.6734 AL NOROCCIDENTE EN LINEA RECTA CURVA

EN DISTANCIA DE 40.11 METROS LINEALES CON LA VIA PUBLICA CALLE 14
OESTE.
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PARAGRAFO PRIMERO.- EL CONJUNTO RESIDENCIAL TERRAZAS DE

SANTA TERESITA ESTA SUJETO AL REGIMEN DE PROPIEDAD
 HORIZONTAL, CONFORME AL REGLAMENTO CONTENIDO EN (A
ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6617 DEL 24 DE DICIEMBRE DE 2003
OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL CIRCULO DE CALI,
REFORMADO MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA NUMERO 6875 DEL 31
DE DICIEMBRE DE 2003 OTORGADA EN LA NOTARIA TERCERA DEL
CIRCULO DE CALI, ACLARADA MEDIANTE LA ESCRITURA PUBLICA
NUMERO 1117 DEL 28 DE JULIO DE 2011 OTORGADA EN LA NOTARIA-

PRIMERA DEL CIRCULO DE CALI, LAS CUALES SE ENCUENTRAN |
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DEBIDAMENTE REGISTRADAS, <-e-eeeuv-

PARAGRAFO SEGUNDO NO OBSTANTE LA MENCION DE LA CABIDA Y o

LINDERQOS DEL(LOS) INMUEBLE(S) DESCRITOS SE HIPOTECAN COMO
CUERPO CIERTO.

-----------------------------------------------------

SEGUNDO! QUE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) EN SU CONDICION DE
CONSTITUYENTE(S) DEL GRAVAMEN HIPOTECARIO CONTENIDO EN ESTA
ESCRITURA, ACTUA(N). PARA EL EFECTO SOLIDARIAMENTE RAZON FOR
LA CUAL, TODAS LAS CLAUSULAS Y ,DECLARACIONES QUE ELLA
CONTIENE LO(S) OBLIGAN EN TAL CARACTER DE SOLIDARIDAD., --seeemmemeev
TERCERD. QUE EL(LOS) INMUEBLE(S) QUE SE HIPOTECA(N) POR ESTE
INSTRUMENTO FUE(RON) ADQUIRIDO(S) POR COMPRA -HECHA A JOSE
GORDILLO GOMEZ Y DEuAﬁ‘rﬁ‘EﬁCEﬁésf?ﬁm DE GORDILLO SEGUN
CONSTAEN LA PRIMERA*PARTE%?&EST?WT%‘RA 1] 1[0 Np——
CUARTD! QUE CON LA PREéENTE %P‘OTECA ‘SE GARANTIZA EL CREDITO
HIPOTECARIO DE V!VIENDA INDIVIDUAL'AJ_A’RGO PLAZO APROBADO POR
EL ACREEDOR A EL(LOS) HIPOTECANTE(S) POR LA SUMA DE
DOSCIENTOS DIECINUEVE Muﬁowss cumﬁoc:smos CUARENTA Y DOS
MIL PESOS ($219.442.000) MONEDA~CORR{ENTE QUE SERA CANCELADA
DENTRO DEL PLAZO DE CIENTO OCHENTA (180) MESES, MES VENCIDO, LA
PRIMERA UN MES DESPUES DEL ¢ DESEMBOLSO PERO LA GARANTIA
CUBRE TAMBIEN TODA CLASE DE OBLIGACIONES QUE EL HIPOTECANTE
CONJUNTA O SEPARADAMENTE CONTRAIGA EN EL FUTURO EN FAVOR DE
EL ACREEDOR AS|I COMO Y BAJO LA CONSIDERACION DE QUE ESTA
HIPOTECA ES ABIERTA'Y SIN LIMITE DE CUANTIA, LA MISMA GARANTIZA A
EL ACREEDOR NO SOLAMENTE EL CREDIT/ O HIPOTECARIO INDICADO EN
ESTA CLAUSULA Y SUS INTERESES REMUNERATORIOS Y MORATORIOS.
SINO TAMBIEN TODA CLASE DE OBLIGACIONES EXPRESADAS EN MONEDA
LEGAL O EN UVR O EN CUALQUIER OTRA UNIDAD QUE LA SUSTITUYA, f
DEBIDAMENTE APROBADAS POR LA AUTORIDAD COMPETENTE, YA g
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GARANTIZADAS. SUS INTERESES, COSTAS, GASTOS Y HONORARIOS DE
ABOGADO, BIEN SEAN DIRECTAS O INDIRECTAS Y POR CUALQUIER
CONCGEPTO ADQUIRIDAS EN SU PROPIO NOMBRE O CON OTRA U OTRAS
FIRMAS, CONJUNTA O SEPARADAMENTE, YA SE TRATE DE PRESTAMOS,
DESCUENTOS Y/0 ENDOSOS O CESION DE INSTRUMENTOS NEGOCIABLES
O DE CREDITOS DE OTRO ORDEN. DE GARANTIAS BANCARIAS, DE
AVALES, DE CARTAS DE CREDITO, DE SOBREGIROS EN CUENTA
CORRIENTE O DE CUALQUIER OTRO GENERO DE OBLIGACIONES, YA
CONSTEN EN PAGARES, LETRAS DE CAMBIO, CHEQUES, CERTIFICADOS,
NOTAS DEBITO O EN CUALQUIER OTRO DOCUMENTO COMERCIAL O CIVIL,
GIRADO, ACEPTADO, ENDOSADO, CEDIDO O FIRMADO POR EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) INDIVIDUAL’"O‘*CO&JUELAMEETE CON OTRA U OTRAS
PERSONAS O ENTIDADES Y, BIEK sé’f@ﬂmﬁﬂ'efmoo ENDOSADO, CEDIDO
O ACEPTADO A FAVOR DE EL ACPEﬁHQ~ R DIRECTAMENTE O FAVOR DE UN
TERCERO QUE LOS HUBIERE, NEGOCIADO ENDOSADO O CEDIDO A EL
ACREEDOR O QUE LOS! NEGOCIARE EﬁDOSARE O CEDIERE EN EL
FUTURO POR CUALQUIER CONCEPTO ESTO ES, POR VALOR RECIBIDO,
POR VALOR EN GARANTIA, Pori DAé|5N EN PAGO ENTRE OTROS Y AUN
SIN LA INTERVENCION O CONTRA LA VOLUNTAD OE EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). ESTA HIPOTECA GARANTIZA LAS OBLIGACIONES EN LA
FORMA Y CONDICIONES QUE CONSTEN EN LOS DOCUMENTOS
CORRESPONDIENTES Y NO SE EXTINGUE POR EL SOLO HECHO DE
PRORROGARSE, CAMBIARSE O RENOVARSE LAS  CITADAS
_ OBLIGACIONES, CONTINUANDO VIGENTE HASTA LA CANCELACION TOTAL
O LASMISHIAS senssmscn s issmmmmmrm ;
HOINTGY QUE PARA EFECTOS EXCLUSIVOS DE DETERMINAR LOS
DERECHOS NOTARIALES Y DE REGISTRO A QUE HAYA LUGAR, SE FIJA LA
SUMA DETERMINADA EN LA CLAUSULA ANTERIOR, VALOR QUE
CORRESPONDE EN PESOS COLOMBIANOS AL MONTO DEL CREDITO
HIPOTECARIO DE VIVIENDA APROBADO POR EL ACREEDOR A EL(LOS)

HIPOTECANTE(S) PARA EL EFECTO CON ESTE INSTRUMENTO SE-

PROTOCOLIZA LA RESPECTI\};\ CARTA DE APROBACION DEL CREDITO
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HIPOTECARIO EXPEDIDA POR EL ACREEDOR, SIN QUE ESTO IMPLIQUE
MODIFICACION ALGPNA DEL CARACTER DE HIPOTECA ABIERTA SIN
LIMITE DE CUANTIA QUE TIENE LA PRESENTE GARA'\ITIA PARAGRAFO: EN
CUMPLIMIENTO DE LO ORDENADO POR EL ARTICULO 58 DE LA LEY 788 DE
2002 Y SOLO PARA LOS EFECTOS TRIBUTARIOS A QUE HAYA LUGAR,
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) CERTIFICA(N) QUE A LA FECHA NO HA(N)
RECIBIDO DESEMBOLSOS EFECTIVOS DE CREDITOS QUE ES"'EN
GARANTIZADOS CON LA PRESENTE HIPOTECA DISTINTOS O ADICIONALES

AL CREDITO HIPOTECARIO DE VIVIENDA INDIVIDUAL A LARGO PLAZO A
QUE SE HACE REFERENCIA EN ESTE INSTRUMENTO. ~=e-eeeeeene oo
SEXT0} Que DECLARA(N) ADEMAS (A ) QUE LA PRESENTE HIPOTECA
COMPRENDE SUS MEJORAS gﬁgxm ES fC@NSTRUCCIONES FRUTOS Y
DEPENDENCIAS Y SE EXTIE DE A @1908 Loﬁ“MENTOS QUE RECIBA,
ASI COMO LAS PENSI@NES E Ni% EMMZACI‘ONES CONFORME A LAS
LEYES; (B) QUE EL(LOS) JINMUEBLE(S) :GUE POR ESTE INSTRUMENTO
HIPOTECA(N), ES(SON) D st EXCLUSIVA R(%PIEDAD LO(S) POSEE(N)
REAL Y MATERIALMENTE: Y§ go S&FQARANTIZA(N) LIBRE(S) DE TODO
GRAVAMEN, LIMITACION ALg}_ﬂDOMINIO "DEMANDAS* CIVILES ' 0
CIRCUNSTANCIA QUE LO(S) PONGA(-N) FUERA DEL COMERCIO O LIMITE(N)
SU  NEGOCIABILIDAD. EN TODOJ “CASO  EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
SALDRA(N) AL SANEAMIENTO EN LOS CASOS DE LEY; (C) QUE SERAN DE

SU CARGO LOS GASTOS E IMPUESTOS QUE CAUSE ESTE GRAVAMEN, LOS
COBRO DE CUALQUIER OBLIGACION QUE CON ESTE INSTRUMENTQ SE

ENTREGAR A EL ACREEDOR LA PRIMERA COPIA DE ESTA ESCRITURA DE
HIPOTECA Y.UN FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA EXPEDIDO POR LA
RESPECTIVA OFICINA DE REGISTRO DE 1NSTRUMENTOS PUBLICOS
CORRESPONDIENTE AL(LO/) INMUEBLE(S) HIPOTECADO (S) EN QUE
CONSTE LA INSCRIPCION DEL GRAVAMEN ‘A SATISFACCION DE EL
“ACREEDOR, EN UN TERMINO MAXIMO DE - NOVENTA (90) DIAS HABILES

s

CONTADOS A PARTIR DE LA FIRMA DE LA F’RESENTE ESCRITURA (E) QUE

GASTOS DE ESCRITURACION, LOS DE SU CANCELACION, LAS COSTAS DE

GARANTICE SI HUBIERE LUGAR A ELLO; (D) QUE SE COMPROMETE(N) A

7~
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EN CASO DE PERDIDA, DESTRUCCION, DETERIORO O SUSTRACCION DE
LA PRIMERA COPIA DE ESTA ESCRITURA, EL ACREEDOR A TRAVES DE SU
REPRESENTANTE LEGAI. DiRECTAMENTE O A TRAVES DE APODERADO
ESPECIAL DEBIDAMENTE CONSTITUIDO PARA EL EFECTO, PODRA
SOLICITAR LA EXPEDICION DE UNA COPIA SUSTITUTIVA CQN A,
CONSTANCIA DE QUE PRESTA IGUAL MERITO EJECUTIVO PARA-EXIGIR EL
CUMRLFMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE EN ELLA CONSTEN, TODO DE

DE 2010 O LAS NORMAS QUE LG MODIFIQUEN O SUSTITUYAN. -
SEPTIMO? QUE PARA AMPARAR LOS RIESGOS POR INCENDIO Y
TERREMOTO Y DEMAS SEGUROS APLICABLES SOBRE EL(LOS) BIEN(ES)
HIPOTECADO(S) A FAVOR;?‘LE:‘%L J}&}Eeriém&s\l COMO EL RIESGO' DE
MUERTE DE EL(LOS)” /HIPOTECA,I:IJ,E(S) MPE(NOS) OBLIGO(AMOS) A
CONTRATAR CON UNA COMPANIAEDE SEGUROS ESCOGiDA LIBREMENTE
CUALES ESTARAN weemesi %"6’?{"@3’ TERNﬂNO DE LA OBLIGACION
RESPECTIVA. EN VIRTUD DE&%O ANTERIOR ME(NOS) OBLIGO(AMOS) A
PAGAR LAS PRIMAS DE SEGUROS CORRESPONDIENTES LAS CUALES SON
ADICIONALES AL PAGO DE (A GUOTA A QUE HUBIERE .LUGAR.
PARAGRAFO PRIMERO: EN CASO DE.MORA DE MI(NUESTRA) OBLIGACION
DE PAGO DE LAS PRIMAS DE SEGUROS, FACULTO(AMCS) A EL ACREEDOR
PARA QUE REALICE EL PAGO DE LAS PRIMAS CORRESPONDIENTES. EN
TAL EVENTO ACEPTO(AMOS) EXPRESAMENTE QUE DICHO VALOR
_ME(NOS) SEA CARGADO POR EL ACREEDOR OBLIGANDOME(NOS) A
REEMBOLSAR EL PAGO A SU FAVOR. S| AL MOMENTO DE HACER EL PAGO
DE UNA CUALQUIERA DE LAS CUOTAS MENSUALES EN LA FECHA
RESPECTIVA, HE(MOS) INCUMPLIDO LA OBLIGACION DE PAGO DE ALGUNA
DE LAS PRIMAS DE SEGUROS, EL VALOR PAGADO DE DICHA CUOTA SE
IMPUTARA PRIMERO A LA SOLUCION DE TAL(ES) PRIMA(S). PARAGRAFQ
SEGUNDO: SIN PERJUICIO DE LO: ANTERIOR, EL ACREEDOR ESTA
FACULTADO PARA CONTRATAR Y PAGAR POR MI(NUESTRA) CUENTA LAS™
PRIMAS DE LOS SEGUROS A MI(NUESTRO) CARGO EN'CASO DE QUE NO

CONFORMIDAD CON LO D?SPUES%O EN EL ARTICULO 43 DE LA LEY 1395

POR MI(NUESTRA) PARTE LOS SEGUROSnA Ml(NUESTRO) CARGO LOS
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LO HAGA(MOS) DIRECTAMENTE EN LOS TERMINOS DE ESTA CLAUSULA.
EN ESTE EVENTO, M'E(NOS) OBLIGO(AMOS) EXPRESAMENTE AL PAGO DE
LAS PRIMAS DE SEGUROS EN FAVOR DEL EL ACREEDOR. PARAGRAFO
TERCERO: SI EL * CLIENTE NO PAGARE LAS: PRIMAS QUE LE
CORRESPONDIERE POR CONCEPTO DE SEGUROS, NO IMPLICARA PARA
EL BANCO NINGUNA RESPONSABILIDAD POR NO HACER USO DE LA

FACULTAD CONSIGNADA EN LA PRESENTE CLAUSULA. ---sreeeeeme ,/“-- :

OCTAVO: QUE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) AUTORIZA(N) A EL ACREEDOR,
PARA ACELERAR O EXIGIR ANTICIPADAMEIATE CUALQUIER OBLIGACION A
SU CARGO, SIN NECESIDAD DE REQUERIMIENTO JUDICIAL O
EXTRAJUDICIAL ALGUNO, ADEMAS DE LOS EVENTOS PREVISTOS EN LOS

RESPECTIVOS TITULOS DE’ﬁDA ,{é‘ﬁl GUA‘LGLU %RA DE LOS SIGUIENTES

CASOS:- M&%W Fa
A. CUANDO INCURRA(M@S)FEN M@RA-J}EN'*EL F’AGO DE ALGUNA DE LAS
OBLIGACIONES A MI N?JESTR‘)‘CIm EN" F;AVOR DE EL ACREEDOR
DERIVADAS DEL CREDITOxHIPOTECAR@ 'DE VIVIENDA INDIVIDUAL A
LARGO PLAZO APROBADO @R ,Eli. JACREEDOR . A ® EL(LOS)
HIPOTECANTE(S). -~ _ “‘_ i e
B. CUANDO INCURRA(MOS) EN -MORA EN EL PAGO DE CUALQUIER OTRA
OBLIGACION DE CREDITO A MI(NUESTRO) CARGO EN FAVOR DE EL
ACREEDOR, - .-
C. CUANDO OCURRA CUALQUIER ALTERACION DE ORDEN PATRIMONIAL
QUE HAGA PREVER EL INCUMPLIMIENTO DEL PAGO DEL CREDITOQ -~
D. CUANDO HAYA INEXACTITUD O FALSEDAD DE LOS DOCUMENTOS
PRESENTADOS A EL ACREEDOR PARA‘OBTENER LA APROBACION Y/O
EL DESEMBOLSO DEL CREDITO. cewessemcecmmcmemmenocsscmceeceoemesscansanacaannes
E. CUANDO EL(LOS) INMUEBLE(S) HIPOTECADO(S) PARA GARANTIZAR EL
CREDITO -FUERE(N) EMBARGADO(S) TOTAL O PARCIALMENTE POR
TERCEROS EN EJERCICIO DE CUALQUIER ACCION LEGAL.=:-ssemerermonenes
F. CUANDO EXISTA PERDIDA O DETERIORO- DEL (LOS) BIEN (ES)
~~ INMUEBLE (S) HIPOTECADO (S) COMO GARANTIA DE LA OBLIGACION,
CUALQUIERA QUE SEA SU CAUSA. DE MANERA TAL QUE. DE ACUERDO

26
4o

Scanned by CamScanner




* erinibug & TS Duapod <P

£3000103189

Repiiblica de @olombia :?94

_. INMUEBLE(S) DADO(S) EN GARANTIA DENTRO DE LOS NOVENTA (90)

A UN AVALUO REALIZADO POR UN PERITO DESIGN/\DO POR
BANCOLOMBIA E INSCRITO A LA LONJA DE PROPIEDAD RAIZ, SE
CONCLUYA QUE LA GARANTIA NO SEA SUFICIENTE PARA SEGURIDAD
DE LA DEUDA Y SUS ACCESORIOS - wrsevsvssrmsserermmmaresssermmmemeseeee B

G. CUANDO EL(LOS) HIPOTECANTE(S) NO DE(N) AL(LOS) CREDITO(S)
OTORGADOS POR EL ACREEDOR A LA DESTINACION PARA LA CUAL
goicTel DI oL Tel T o R ——— P
H. CUANDO (1) NO CONTRATE(MOS) LOS SEGUROS TANTO DEINCENDIO Y
TERREMOTO COMO DE VIDA QUE DEBEN EXPEDIRSE A FAVOR DE EL
ACREEDOR PARA AMPARAR LOS RIESGOS SOBRE EL(LOS) BIEN(ES)
HIPOTECADO(S) ASI COMO EL RIESGO DE MUERTE DE EL(LOS)
HIPOTECANTE(S); (Il) SE; PRci‘Q‘glz?;’\ml‘f -L%ﬁgiNACION DE LOS MISMOS
POR FALTA DE PAGO DE ms’g;famms 0, ‘ND{LOS MANTENGA(MOS)
VIGENTES POR CUALOUIER OTRNCAUSA o (Illy NO REEMBOLSE(MOS)
LAS SUMAS PAGADAS POR EL gCREEDOR DERIVADAS ' DE ESTOS
CONCEPTOS EN LOS EVENTOS ENWQUE EL ACREEDOR HAYA
EJERCIDO LA FACULTAD _DE! )QON_TRATAR Y/O PAGAR * POR
MI(NUESTRA) CUENTA EL VALOR DE LAS PRIMAS DE LOS SEGUROS A
QUE ESTOY(AMOS) OBLIGADO(S) ------------------------ S S

| CUANDO INCUMPLA(MOS) LA OBLIGACiON DE PRESENTAR LA PRIMERA
COPIA DE LA ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA QUE GARANTICE EL
CREDITO HIPOTECARIO, DEBIDAMENTE INSCRITA EN LA OFICINA DE
REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS CORRESPONDIENTE JUNTO

' CONEL FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA EN EL QUE CONSTE DICHA
INSCRIPCION, DENTRO DE' LOS NOVENTA (90) -DIAS SIGUIENTES
HABILES CONTADOS A PARTIR DE LA FECHA DE OTORGAMIENTO — -....
J. CUANDO  INCUMPLA(MOS) LA OBLIGACION: DE PRESENTAR EL(LOS)
FOLIO(S) DE MATRICULA INMOBILIARIA EN EL(LOS) QUE CONSTE(N) LA
CANCELACION(ES) © DEL(LOS) _ GRAVAMEN(ES)  HIPOTECARIO(S)
VIGENTE(S) A FAVOR DE TERCEROS O EN GENERAL CUALQUIER OTRO
GRAVAMEN 0 LIMITACION  QUE  RECAIGA(N) ' SOBRE  EL(LOS)™
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DIAS SIGUIENTES A AQUEL EN QUE SE EFECTUE EL DESEMBOLSO DEL
CREDITO GARANWZADO CON LA(S) HIPOTECA(S), SI ES DEL CASOQ.-----

- CUANDO LLEGARE( (MOS) A SER () VINCULADO(S) POR PARTE DE LAS

AUTORIDADES COMPETENTES A CUALQUIER TIPO DE INVESTIGACION
POR DELITOS DE NARCOTRAFICO, TERRORISMO, SECUESTRO,

LAVADO DE ACTIVOS, (II) INCLUIDO(S) EN-LISTAS PARA EL CONTROL DE -

LAVADO DE'ACTIVOS ADMINISTRADAS POR CUALQUIER AUTORl[})AD
NACIONAT 0 EXTRANJERA TALES COMO LA OFICINA DE CONTROL DE
ACTIVOS EN EL EXTERIOR (OFAC) DEL bEPARTAMENTO DEL TESORO
DE LOS ESTADOS UNIDOS DE AMERICA O (lit) CONDENADO(S) POR
PARTE DE LAS AUTORIDADES COMPETENTES EN CUALQUIER T]PO DE

PROCESO JUDICIAL Rammomﬁoo’ﬁ? E‘GOMISION DE CUALQUIER
HECHO PUNIBLE, --.£%... 5 ----- "“%{43 ---------------------------

T
. CUANDO SE DECRETE POR ELFES ADO LA bXPROPIACION DEL(LOS)

BIEN(ES) HIPOTECADO| ) pOR CUALO@IER{CAUSA O MOTIVO SIN
PERJUICIO DE LA VIA PROGESAL A TRA U LA CUAL SE ADELANTE
DICHO PROCEDIMIENTO, EN . ESIE, EVENTO AUTORIZO(AMOS) A LA
ENTIDAD PUBLICA ADOUIRENTE*@ BENEFICIARIA A CUALQUIER TITULO
Y POR CUALQUIER RAZON, PARA ENTREGAR DIRECTAVEENTE A EL
ACREEDOR EL VALOR DE LA INDENNIZACION HASTA CONCURRENCIA
DEL TOTAL ADEUDADO, DE ACUERDO CON LA LIQUIDACION QUE

HICIERE EL ACREEDOR .---+s-e-x--- - S ——

7!‘

. CUANDO INCUMPLA (MOS) CUALQUIER OBLIGACION CONTENIDA EN LA

PRESENTE ESCRITURA A CARGO DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S),
ADQUIRIDA INDIVIDUAL, CONJUNTA O Sg:’ARADAMENTE. --------------------

. CUANDO INCURRA (MOS) EN OTRA CAUSAL ESTABLECIDA EN LA LEY,

SUS NORMAS REGLAMENTARIAS, O DISPOSICIONES DE AUTORIDAD
COMPETENTE PARA EXIGIR EL PAGO DE LAS OBLIGACIONES A CARGO

DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S), AMPARADAS CON LA PRESENTE
HIPOTECA. e —

. CUANDO EL (LOS) BIENES DADOS EN GARANT'A SE DEMERITAN, DEJAN

DE SER GARANTIA SUFICIENTE POR CUALQUIER CAUSA O SON

WA
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GRAVADOS, ENAJENADOS EN TODO O EN PARTE SIN'PREVIO AVISO
POR ESCRITO A EL BANCO
NOVENSY que (a HIPOTECA AQUI CONSTITUIDA ESTARA VIGENTE
MIENTRAS EL ACREEDOR NO LA CANCELE Y MIENTRAS EXISTA A SU

FAVOR Y A CARGO DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S) CUALQUIER OBLIGAC!ON
PENDIENTE DE PAGO

DECIMOT

NI

NOVA LAS GARANTIAS REALES YO PERSONALES-QUE CON
ANTELACION SE HUBIEREN OTORGADO A FAVOR DE EL ACREEDOR PARA
CAUCIONAR OBLIGACIONES A CARGO DE LAS PERSONAS CUYAS DEUDAS
SE GARANTIZAN CON ESTA HIPOTECA -—---
DECIMOPRIMERG? QUE El.f("ﬂgs*ngw@ OTEC agig(S) ACEPTA(N) DESDE
AHORA CON TODAS LAS CONéEcu NC!AS S%NALADAS EN LA LEY Y SIN
NECESIDAD DE . NOTIFICACION mL UNA, LA, CESION, ENDOSO 0
TRASPASO QUE EL ACREEDOR REALICE DE LA GARANTIA HIPOTECARIA

b"‘h

OTORGADA EN DESARROLL@ BEL PRE’?ENTE INSTRUMENTO, DE LOS

CREDITOS Y OBLIGACIONESJ’A CA’RGO ‘E)E EL(LOS) HIPOTECANTE(S)'

AMPARADOS POR LA GARANTIA’HIP@TECAR#A Y DE LOS CONTRATOS QUE
CELEBRE EN RELACION CON LA ADMINISTRACION DEL INMUEBLE OBJETO
DE LA GARANTIA HIPOTECARIA, EN CUYO CASO ADICIONALMENTE, DICHO
TERCERO ADQUIRIRA AUTOMATICAMENTE Y SIN NEfCESIDAD DE CESION
ADICIONAL ALGUNA, EL CARACTER DE BENEFICIARIO A TITULO ONEROSO
DE LAS POLIZAS DE SEGURO TANTO DE INCENDIO Y TERREMOTO COMO

_DE VIDA QUE SE EXPIDAN A FAVOR DE EL ACREEDQR PARA AMPARAR -

LOS RIESGOS SOBRE EL(LOS)' BIEN(ES) HIPOTECADO(S) Y LA VIDA DE
EL(LOS) HIPOTECANTE(S) - s emommmeme e oo

DECTMOSEGUNDE? EL ACREEDOR DESAFECTARA EL INMUEBLE GRAVADO
CON HIPOTECA EN MAYOR EXTENSION, CUANDO SEA EL CASO. DE
CONFORMIDAD CON LO DISPUESTO EN LAS NORMAS LEGALES VIGENTES,
SIEMPRE Y CUANDO EL CONSTRUCTOR HAYA CANCELADO A EL
ACREEDOR LA PRORRATA CORRESPONDIENTE Y EL(LOS)™
HIPOTECANTE(S) HAYA(N) CUMPLIDO TODAS LAS OBLIGACIONES PARA
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CON EL ACREEDOR, EXIGIDAS Y NECESARIAS PARA EL |
PERFECCIONAMIENTb DEL CREDITO, INCLUYENDO PERO SIN LIMITARSE A P
LA FIRMA DEL PAGARE GASTOS LEGALES Y SEGUROS, ENTRE OTROS. -
DECIMOTERCERO! QUE EN NINGUN CASO POR RAZON DE LA
CONSTITUCION DE LA PRESENTE HIPOTECA EL ACREEDOR ESTARA
OBLIGADO CON EL(LOS) HIPOTECANTE(S) A LA ENTREGA DE SUMAS'} DE
DINERO EN DESARROLLO DE CONTRATOS DE MUTUO, NI A LA PROMESA
O COMPROMISO DE CELEBRAR CON ESTE NINGUN TIPO DE CONTRATO'O
A DESEMBOLSAR RECURSOS A FAVOR DE{EL(LOS) HIPOTECANTE(S). EN
DESARROLLO DE LO ANTERIOR EL(LOS) HIPOTECANTE(S) RECONOCE(N)
EXPRESAMENTE EL DERECHO DEL §L ACREEDOR PARA CELEBRAR A SU
DISCRECION  CUALQUI R TIPO NJRATO CON  EL(LOS)
HIPOTECANTE(S) O REA ZAR CUA% R DE OLSO DE RECURSOS
EN DESARROLLO DE CON{RATOS@E’ uTlo'0 O GUALQUIER OTRA CLASE
DE CONTRATO, SIN QUE EN N:NGUNQQ%?/HAYA LUGAR A CONSIDERAR
QUE LAS OBLIGACIONES éUE\ASUMA EL ACRE:EDOR EN LOS TERMINOS
MENCIONADOS TIENEN POR anGEd O,,E"TAN FUNDAMENTADAS EN EL
OTORGAMIENTO DE LA PRESENTE ESCRITURA PUBLICA DE HIPOTECA. -
DECIMOCUARTO! DE CONFORMIDAD. CON' LO DISPUESTO POR EL
ARTICULO 24 DE LA LEY 546 DE 15\9 EN CASO DE QUE EL CREDITO
HIPOTECARIO DE VIVIENDA INDIVIDUAL A LARGO PLAZO APROBADO POR
EL ACREEDOR A EL(LOS) HIPOTECANTE(S) SEA CEDIDO A OTRA ENTIDAD
FINANCIERA A PETICION DE EL(LOS) HIPOTECANTE(S), EL ACREEDOR
AUTORIZARA LA CESION DEL CREDITO Y ESTA GARANTIA DENTRO DE LOS
TERMINOS ALLI SENALADOS, UNA V Z EL(LOS) HIPOTECANTE(S)
CUMPLA(N) CON LAS CONDICIONES Y REQUISITOS ESTABLECIDOS EN

DICHA NORMA PARA EL PERFECCIONAMIENTO DE LA CESION DEL
CREDITO HIPOTECARIO.-ereeeeeececeemmemmmee e e

/ ;

ECIMQ@EIN; .T_Oi DECLARO(AMOS) QUE TENGO(EMOS) PLENO /
CONOCIMIENTO DE LA FACULTAD DE CONSTITUIR P‘\TRIMONlO DE
“FAMILIA fNEMBARGABLE SOBRE EL INMUEBLE FINANCIADC} EN EL EVENTO
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GARANTIA HIPOTECARIA, EL ACREEDOR ME(NOS) ESTE FINANCIANDO
e MAS DEL CINCUENTA POR CIENTO (50%) DEL VALOR COMERCIAL DEL
INMUEBLE, GRAVAMEN QUE ESTARA VIGENTE HASTA EL DIA EN QUE EL
SALRO DE LA OBLIGACION A (MINUESTRO) CARGO REPRESENTE MENOS
@ DEL VEINTE POR CIENTO (20%) DEL VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE -

PRESENTE LUZ ANGELA GARCIA. ECHEVERRY, MAYOR DE EDAD,
DOMICILIADA EN CALI, IDENTIFICADA CON LA CEDULA DE CIUDADANIA
NUMERO 31.887.045 EXPEDIDA EN CALI'Y MANIFESTO:-rememene e —
N PRIMERO: QUE PARA LOS EFEGTOS DEL PRESENTE INSTRUMENTO OBRA
EN NOMBRE Y REPRESENTACION EN SU CONDICION DE APODERADO
ESPECIAL DE BANCOLOMBIA S.A_ (PARA TODOS LOS EFECTOS EL
ACREEDOR), SEGUN SE ACREDITA CONLEL CERTIFICADO DE EXISTENCIA
Y REPRESENTACION ,LEG“K{;' Expﬁﬁaé POR LA SUPERINTENDENCIA
FINANCIERA  Y/O CON - EL ?@Eé‘TJFlCADo DE EXISTENCIA Y

"l'\

REPRESENTACION LEGAL Expgolqé) POR LA CAMARA DE COMERCIO Y
¢ PODER ESPECIAL SEGUN ES@RﬁgRA PUBLICA NO. 4.026 DEL 01 DE
AGOSTO DE 2005 DE LA NOTARIA -VEINTINUEVE DE  MEDELLIN,
DOCUMENTOS QUE. PRESENTA PARA su PROTOCOLIZACION CON EL
PRESENTE INSTRUMENTO.-rervrr et scseeees e ecmeee et eeees s
SEGUNDO: QUE EN LA CONDICION ANTES MENCIONADA ACEPTA PARA EL
ACREEDOR, LA GARANTIA HIPOTECARIA Y DEMAS DECLARACIONES
CONTENIDAS EN LA PRESENTE ESCRITURA A FAVOR DE AQUEL POR

ENCONTRARSE EN TODO A SU ENTERA SATISFACCION.- (HASTA AQui LA
MINUTA PRESENTADA)
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NOTARIO QUINTO DEL CIRCULO DE CALI, HACE CONSTAR \QUE EN
CUMPLIMIENTO A LO ORDENADO POR EL ARTICULO 6° DE LA LEY 258 DE
1.996 INDAGO A LOS VENDEDORES,--ACERCA DEL ESTADO CIVIL Y SI EL
INMUEBLE SE ENCUENTRA O NO AFECTADO A VIVIENDA FAMILIA. A LO
QUE RESPONDIERON SER,  CASADOS CON. 'SOCIEDAD CONYUGAL ™
VIGENTE Y QUE EL  INMUEBLE OBJETO DELA VENTA NO

Ccadenusa  mmmmipme

- -
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ESTA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR YA QUE DICHA AFECTACION SE
CANCELO EN LA PA?TE INICIAL DEL PRESENTE INSTRUMENTO. CON EL

“MISMO PROPOSITO INDAGO AL COMPRADOR {\SJERCA DEL ESTADO CIVIL

Y SIEL INMUEBLE OBJETO DE LA PRESENTE NEGOCIACION QUEDARA
AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR, A LO QUE RESPONDIERON SER
SOLTERO an UNION MARITAL DE HECHO Y QUE EL INMUEBLE NO

QUEDARA AFECTADO A VIVIENDA FAMILIAR POR CUANTO POSE.EN O,"fRO ,

CON DICHA‘A’FECTAQON - I ; ........

[herrenidiidonsen i -
l_ i 70 'ADVERTENCIA: - "7 Br

1 G e ’h
]f A

EL NOTAF&IO ADVIRTIO A LOS CONTRATANTES QUE LA LEY ESTABLECE'
QUE QUEDARAN VICIADOS DE NJLIDAD ABSOLUTA, LOS ACTOS
JURIDICOS QUE DESCONOZEA ;[T dﬁ%ﬁ% VIVIENDA FAMILIAR.

NOTA: EL(LOS) COM AREC%ENTE{) xy HACE(! () CONSTAR QUE HAN)
VERIFICADO CUIDADOSAN|ENTE SUS”NOMBRES LCOMPLETOS, ESTADO(S)

f"'hr'f

CIVIL(ES), EL(LOS) NUMERO(S)iDE SU(S MéOUMENTO(S) DE IDENTIDAD:
IGUALMENTE LOS NUMERO(S ﬁﬂr_—’ LAGS MA%C LA(S) INMOBILIARIA(S) Y
LINDERO(S). DECLARAN QUE T%DAQL_A&IN ORMACIONES CONSIGNADAS
EN EL PRESENTE INSTRUMENT"‘O SONWORRECTAS Y, EN CONSECUENCIA,
ASUME(N) LA RESPONSABILIDAD %UE SE DERIVE DE CUALQUIER
INEXACTITUD EN LOS MISMOS, coN%CE(N) LA LEY Y SABEN QUE EL
NOTARIO RESPONDE DE LA REGULARIDAD DE LOS INSTRUMENTOS QUE
AUTORIZA, PERO NO DE LA VERACIDAD DE LAS DECLARACIONES DE LOS
INTERESADOS. 'ADVERTENCIAS: EL NOTARIO ADVIRTIO A EL(LA, LOS)
COMPARECIENTE(S): 1) QUE . LAS. DECLARACIONES  EMITIDAS POR
EL(ELLA, ELLOS) DEBEN OBEDECER A LA VERDAD; 2) QUE ES(SON)
RESPONSABLE(S). PENAL Y CIVILMENTE EN EL EVENTO EN QUE SE
UTILICE ESTE INSTRUMENTO CON FINES FRAUDULENTOS O ILEGALES. 3)
QUE SE ABSTIENE DE DAR FE SOBRE EL QUERER O FUERO INTERNO DE
EL(LA. LOS) COMPARECIENTE(S) QUE NO SE EXPRESO EN ESTE
DOCUMENTO. OTORGAMIENTO: EL PRESENTE DOCUMENTO FUE LEIDO
“TOTALMENTE EN FORMA LEGAL POR’ EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S)

QUIEN(ES) PREVIA REVISION MINUCIOSA Y NO OBSTANTE LAS-.

27
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ADVERTENCIAS ~ ANTERIORES IMPARTE(N) SIN OBJECION SU |

APROBACION AL VERIFICAR QUE NO HAY NINGUN ERROR Y POR
ENCONTRAR QUE SE EXPRESA(N) SU(S) VOLUNTAD(ES) DE MANERA
FIDEDIGNA EN ESTAS DECLARACIONES Y QUE ES(SON) CONCIENTE(S)
e DE LA RESPONSABILIDAD DE CUALQUIER  NATURALEZA QUE RECAE
SOBRE EL(ELLOS) Y EN ESPECIAL LA DE CARACTER CIVIL Y PENAL EN
CAS@ DE VIOLACION DE LA LEY. AUTORIZACION: EL NOTARIO DA FE DE: |
QUE LAS MANIFESTACIONES , CONSIGNADAS EN ESTE INSTRUMENTO
R PUBLICO FUERON SUSCRITAS POR  EL(LA, LOS) COMPARECIENTE(S)

SEGUN LA LEY Y QUE DAN CUMPLIMIENTO A TODOS LOS REQUISITOS
LEGALES, QUE SE PROTOCOLIZARON COMPROBANTES PRESENTADOS
POR EL(ELLA, ELLOS) Y ENy CONSECUENCIP'\ 1{gxylomz;\ CON SU FIRMA LA
PRESENTE ESCRITURA PUBLICAq,rﬁEI)ANDo NUEVAMENTE TESTIMONIO
QUE SE ADVIRTIO CLARAMENTEE)ELLA LOS) COMPARECIENTE(S)
SOBRE LAS RELACIONES *QUE: {EL, PRE_‘%ENTE CONTRATO GENERA PARA
f‘ EL(LA, LOS) OTORGANTE(S) *%’R%N’éTPALMENTE‘ RECALCANDO SOBRE LA
IMPORTANCIA DE INSCRIBIRLO EN LA OFICINA DE . REGISTRO E

INSTRUMENTOS PUBLICOS DENTRO,DEL TERMINO LEGAL TODA VEZ QUE

o e 8LUZ00%7

Zlas-ei-€0

V166 PLAN L6 F OO |

ALLI ES DONDE SE HACE EL PERFECCIONAMIENTO HASTA AQUI LA
PRESENTE ESCRITURA REALEZADA CON DATOS SUMINISTRADOS POR
LOS COMPARECIENTES.
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COMPROBANTES FiSGALES

“SE PROTOCOLIZAN CON ESTE INSTRUMENTO L0S STGUENTES
DOCUMENTOS: ~-rereereemeeeceeceercce

CERTIFICADO DE PAGO(S) DE IMPUESTO DE PREDIAL, ANO, 2.012 DE

CALIL N® 3522202 FICHA(S) CATASTRAL(ES): B038100030901 UBICADO(S)
}

C 14 W 2D 301 AP*AVALUADO(S): § 88.721.000 A NOMBRE DE GORDILLO

GOMEZ JOSE, EXPEDIDO(S) EL 08 DE OCTUBRE DE 2012, VENCE(N) EN
DICIEMBRE 31 DE 2012, ~—evee e e ]

—

l 2) CERTIFICACION(ES) DE PAZY-SALVO DE" VALORIZACION MUNICIPAL DE

SANTlAGO DE CALI N° 590303 FICHA(S) CATASTRAL(FSL B038100030901 J
h _ S
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UBICADO(S): C 14 W 20 301 AP EXPEDIDO(S) EL 08 DE OCTUBRE DE 2012,
VENCE(N) EN DICIEMBRE 31 DE 2012 wrvrreersreessesorsors e rsor o

. PAZ Y SALVO DE MEGAOBRAS NO. 9700008392 Y AUTORIZACION DE
OTORGAMIENTO 9800008842 PAGO PARCIAL DE LA CONTRIBUCION.

PREDIO: B038100030901 UBICADO(S): C 14 OESTE # 2D — 301 BL AP.A

NOMBRE OSPINA VASQUEZ LUZ ANDREA - EXPEDIDO EL 09 DE OCTUBRE
DE 2012 VALIDO HASTA EL 08 DE NOVIEMBRE DE 2012. MATRIC{JLA
INMOBILIAR?\/ 370-708386. CUQTAS lCANCELADAS 01. CUOTAS
PENDIENTES: (1 cmesmmessomrmmmmasasee erossssmsmmmrbommm e menssees smsronmmsssemrmmeias s oas
. CERTIFICADO DE PAGO(S) DE IMPUESTO DE PREDIAL, ANO 2.012 DE
CALI, N° 35222)03 FICHA(S) CATASTRAL(ES) B038100410901 UBICADO(S):
C14 W 2D 5G AVALUADO(S): $ 2:9¢ cA B&E DE GORDILLO GOMEZ
JOSE, EXPEDIDO(S) EL/O%/D"E OCTA‘ZEg DE: 201 VENCE(N) EN DICIEMBRE

31 DE 2012. —u ........ '*y .......

@] CERTIFICACION(ES) DE PAZ Y%ALV@@E VALOR!ZACION MUNICIPAL DE

SANTIAGO DE CALI N° 590)30‘43 FICHA(S) CA,'I'ASTRAL(ES) B038100410901
UBICADO(S): C 14 W 2D 5G EXPEDID@(S)&EL 08 DE OCTUBRE DE 2012,
VENCE(N) EN DICIEMBRE 31 DE“2012 !7'6 ----------------------------------------------
EL GRAVAMEN POR CONTfiiBUC!ON DE VALORIZACION POR
BENEFICIO GENERAL, ‘21" MEGA OBRAS APARECE CANCELADA SEGUN
ANOTACION NUMERO 11 DEL CERTIFICADO DE TRADICION EXPEDIDO POR
LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTOS PUBLICOS DE CALI.---sessseese-
) CERTthcI)DO DE PAGO(S) DE IMPUESTO DE PREDIAL, ANO 2.012 DE
CALI, N° 3522204 FICHA(S) CATASTRAL(ES)-/'Bosm00420901 UBICADO(S):
C 14 W 2D 6G AVALUADO(S): $ 2.942.000 A NOMBRE DE GORDILLO GOMEZ

JOSE, EXPEDIDO(S) EL 08 DE OCTUBRE DE 2012, VENCE(N) EN DICIEMBRE
31 DE 2012. -

--------
- e S ——

B) CERTIFICACION(ES) DE P(\Z Y SALVO DE VALORIZACION MUNICIPAL DE
SANTIAGO DE CALI N° 590305 FICHA(S) CATASTRAL(ES): B038100420901
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5] EL GRAVAMEN POR CONTRIBUCION DE VALORIZACION POR
BENEFICIO GENERAL *21" MEGA OBRAS APARECE CANCELADA SEGUN
ANOTACION NUMERO 11 DEL CERTIFICADO DE TRADICION EXPEDIDO POR
LA OFICINA DE REGISTRO DE INSTRUMENTQS PUBLICOS DE CALL-rsr-eeree
PAZ Y SALVO DE ADMINITRACION DEL CONJUNTO RESIDENCIAL
TERRAZAS DE SANTA TERESITA DONDE - CERTIFICA QUE EL
APARTAMENTO 301 A Y LOS PARQUEADEROS NUMEROS 05 Y 06 SE
ENCUENTRAN A PAZ Y SALVO POR CONCEPTO DE ADMINISTRACION.

SE ANEXA CARTA DE APROBACION EXPEDIDA POR EL ACREEDOR
HIPOTECARIO DE FECHA 18 DE OCTUBRE DE 2012 ---s-rmrersemmscmmemsammsmseaas

Wk S ‘?,*, e bl A
et ki b o Hh L TR i RS e
SE OTORGO CONFORME ﬂﬂL@SvARTIC%JLOS ‘8% Y“9° DEL DECRETO 960 DE
1970 - — - --..,.1’-:_--...?”}‘..---,5 T L e e e e e e
e @ _'\
5 e

1,74 40 Zem

DERECHOS: § 1-47¢.251-- RECAUDO RESOLUCION 11439
DICIEMBRE 29 DEL 2011 Y MODIFICADO ,POR ‘LA RESOLUCION N0.0937
DEL 06 DE FEBRERO DEL '2012 MODIFICADO POR LA RESOLUCION
No.3150 DEL 11 DE ABRIL DEL\tzo‘lz aMODIFiCADO POR LA RESOLUCION
No.9146 DEL 01 DE OCTUBRE DEL 2012 VA:§ 25 (RETENCION EN
LAFUENTE:§ J:13%Wt - - -=-g---cmmmmmmmmmmm -

LA PRESENTE ESCRITURA SE CORRIO EN LAS HOJAS DE PAPEL NOTARIAL'
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